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CONG TY CP TAP DOAN EMA LAND

BAO CAO TAI CHINH PA BUQ'C KIEM TOAN
Cho n3m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Don vi kiém todn:

CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM (AASCS)
THANH VIEN CUA TO CHUPC KIEM TOAN QUOC TE MSI GLOBAL ALLIANCE
29 V& Thi Sau, Quan 1, TP. Hd Chi Minh. Tel: (028) 3820 5943 - 3820 5944; Fax: (028) 3820 5942
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CONG TY CP TAP DOAN EMA LAND Bao cao tai chinh
71 Ta Hién, P. Thanh My Loi, TP. Thi Blrc, TP. HS Chi Minh Cho n3m tai chinh két thuc ngay 31/12/2024
MUC LUC

Néi dung Trang
BAO CAO CUA BAN GIAM DOC 02 -04
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP 05 - 06

BAO CAO TAI CHINH DA PU'Q'C KIEM TOAN

- Bang can déi ké toan 07-10

- Bao céo két qua hoat Gong kinh doanh 11-11

- B4o cdo Iwu chuyén tién té 12-13

- Thuyét minh béo céo tai chinh 14 -30
1
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CONG TY CP TAP DOAN EMA LAND Béo cdo tai chinh
71 Ta Hién, P. Thanh My Loi, TP, Tha Ble, TP. Hd Chi Minh Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Gigm déc Cong ty CP Tap doan Ema Land, tén goi ¢l Cong ty CP Thuwong mai Du tw Xay |3p dién Thinh
Vurong, (sau day goi tét 1a “Cong ty”) trinh bay Bao céo clia minh va Bao céo tai chinh clia Cong ty cho nam tai
chinh két thiic ngay 31/12/2024.

. CONGTY

1. Hinh thirc s& hiru von

Cong ty CP Téap doan Ema Land duoc thanh Iap theo Gi4y chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 0600446389
dang ky l&n dau ngay 12/06/2008, dang ky thay ddi lan thir 9 ngay 06/09/2024 do S& Ké hoach va Dau tw TP,
H& Chi Minh cép.

Vén didu 1& clia Céng ty theo Gidy chirng nhén dang ky kinh doanh: 30.000.000.000 VND
V6n gop thyee té clia Cong ty tai ngay 31/12/2024: 30.000.000.000 VND
Tru s& chinh clia Cang ty tai: 71 Ta Hién, P. Thanh My Loi, TP. Tha Dirc, TP. H& Chi Minh. 7
2. Linh vire kinh doanh: Thurong mai, dich vu. T—;?*
3. Nganh ngh# kinh doanh —
- Kinh doanh bat dong san, quyan s dung dét thude chii s& hitu, chd st dung hoZc di thug; HH M
- T vAn, méi gi6i, dAu gia bat dong san, d4u gia quyén s dung dat; -E?rﬁ
- Hoat d6ng hd tro tai chinh chwa dwec phan vao dau; A TOAR
- Xay dwng cong trinh k¥ thuét dan dung khéc, hoan thién cong trinh xay dwng; AN ¢
- Hoat dong thiét ké chuyén dung, kién tric va tw van ky thuat; P/é.
- Khai thac da, cat, sdi, Gat sét, san lAp mat biing, sén xuét xi mang, voi va thach cao; 2oz
Nganh ngh kinh doanh chinh: Kinh doanh b4t déng sén, quyén sir dung G4t thudc chi s& hiru, chl st dung
hodc di thué. 3
4, C4u truc doanh nghiép ﬁ:
- ]
Tylé i Ty lé
. S = loi ich quyén biéu quyét
Lo e S5cwsl Sbadu  Sboudi SddAu ENN
ndm ném nam nam |
Cong ty con: - |
Khéng c6 0500
Cdng ty lién két:
Khéng cé
Co s& dong kiém soét:
Khéng cé
Cac don vi tree thude khdng ¢é tw cach phap nhén hach toan phu thuge:
Khéng cé

Il. KET QUA HOAT DONG

Loi nhuan sau thué cho ky k& toan két thuc ngay 31/12/2024 14i 1.426.435.180 VND (Cung ky ké toan ndm
2023 |gi nhuan sau thué 16 300.955.809 VND).

Loi nhuan sau thué chua phan phéi tai thoi diém 31/12/2024 1a 4.063.526.233 VND (Tai thoi diém 31/12/2023
loi nhuén sau thué chwa phan phéi la 2.637.091.053 VND).

ll. CAC SU’ KIEN SAU NGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam dbc Cdng ty khang dinh khang co s kién trong yéu ndo phét sinh sau ngay 31/12/2024 cho dén thoi
d@im Iap bdo cao ndy ma chura duoc xem xét didu chinh s liéu hodc cong bé trong Béo céo tai chinh.
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CONG TY CP TAP DPOAN EMA LAND Bao céo tai chinh
71 Ta Hién, P. Thanh My Lei, TP. Thi Bie, TP. HS Chi Minh Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

IV. HOIDONG QUAN TRI, BAN GIAM DOC, BAN KIEM SOAT VA DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Héi dong Quan tri

Ong VO TIEN HUNG Chii tich (B& nhiém ngay 25/07/2024)
Ong SONG TAQO Ch tich (Mién nhiém ngay 24/07/2024)
Ong NGUYEN DANG MANH Thanh vién (B nhiém ngay 24/07/2024)
Ong LY VAN NAM Thanh vién (B& nhiém ngay 24/07/2024)
Ong TRAN TRi DUNG Thanh vién (Mi&n nhiém ngay 24/07/2024)
Ong NGUYEN HUNG CUONG Thanh vién (Mi&n nhiém ngay 11/01/2024)
Ong TRAN LAM HOANG Thanh vién (Mién nhiém ngay 24/07/2024)
Ban Giam déc
Ong DUONG TAM Giam déc (B& nhiém ngay 25/07/2024)
Ong NGUYEN VAN LY Giam déc (Mién nhiém ngay 25/07/2024)
Ban Kiém soat
Ong PHAM LU'U QUANG NHAT Tredng ban (Bd nhiém ngay 24/07/2024)

Ong NGUYEN HONG HAI Trwdng ban (Mi&n nhiém ngay 24/07/2024

Ong TA VAN AN Thanh vién (BG nhiém ngay 24/07/2024) \%
Ong TRAN LAM HOANG Thanh vién (B nhiém ngay 24/07/2024) | =
Ong ZHANG TAO Thanh vién (Mién nhiém ngay 24/07/2024) *

Ong PHAM XUAN HOA Thanh vién (Mi&n nhiém ngay 24/07/2024

Ké toan trwéng

Ba TRAN THI THANH VAN (B& nhiém ngay 13/01/2025)

Ong NGUYEN TIEN DAT (Mi&n nhiém ngay 13/01/2025)
Dai dién phap luat

Ong DUONG TAM Giam déc

Theo danh sach trén, khdng ai trong Hbi ddng Quan tri, Ban Giam déc sl dung quyén lwc ma ho dugc
trong viéc quan Iy, diéu hanh Cong ty Gé cé duoc bét ky mét loi ich nao khéc ngoai nhirng loi ich thdng thu
tlr viéc ndm gitr ¢d phiéu nhw cac cb dong khac.

V. KIEM TOAN VIEN
Céng ty TNHH Dich vu T van Tai chinh K& toan va Kiém toan Phia Nam (AASCS) duoc bd nhiém thirc hign
cong tac kiém toan cac Bao cdo tai chinh cho Cong ty.

VI. CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC DOI V&1 BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap Béo cdo tai chinh phan anh trung thue, hop ly tinh hinh
hoat déng, két qua hoat Géng kinh doanh va tinh hinh Iu chuyén tién té clia Cong ty cho ky ké toan két thac
ngay 31/12/2024. Trong qua trinh I4p Bao cdo tai chinh, Ban Giam déc Cong ty cam két da tuan thi céc yéu
cau sau:

- Xay dung va duy tri kiém so&t ndi bd ma Héi ddng Quan tri va Ban Gidm déc xac dinh Ia can thiét & dam
bdo cho viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh khang con chira dirng sai sét trong yéu do gian lan hoéc do
nh&m Ian;

- Lwa chon céc chinh sach ké toan thich ho'p va 4p dung céc chinh sach nay mét cich nhét quén;

- Buwa ra cac danh gia va dv doan hop ly va than trong;

- Céc chun muc ké toan dang ap dung dwoc Céng ty tuan thl, khéng ¢ nhitng &p dung sai léch trong yéu
dén mirc can phai cong b va gidi thich trong bao cdo tai chinh nay.

- Lap céac bao céo tai chinh dwa trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir tredng hgp khong thé cho
réng Cong ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.



%

\ 11

I

R
\

\

\!

VOLOVVOVVVOVVVVVOVLVVLVVLVVVVOVVOVOVOYY

it

YT Y Y Y Y Yy rrryxy)

CONG TY CP TAP DOAN EMA LAND Bao céo tai chinh
71 Ta Hién, P. Thanh My Lgi, TP. Thi Birc, TP. H6 Chi Minh Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Ban Giam dbc Cong ty Gam bao rang cac sb ké toan duoc lwu gitr d& phan anh tinh hinh tai chinh clia Cong ty,
véi mirc d6 frung thre, hop Iy tai bat clr thdi diém ndo va ddm bao rang Bdo céo tai chinh tuan thi cac quy

"dinh hién hanh ctia Nha nudc. Bdng thei cé trach nhiém trong viéc bao dd@m an toan tai san cda Cong ty va

thire hién cac bién phap thich hop dé& ngén chin, phét hién cac hanh vi gian 1&n va cac vi pham khac.

Ban Giam dbc Cong ty cam két ring Béo co tai chinh da phan anh trung thire va hop Iy tinh hinh tai chinh cta
Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2024, két qua hoat dong kinh doanh va lu chuyén tién t& cho ky ké todn 06
thang két thic ciing ngay, phti he'p véi chudn muc, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuén tha cac quy
dinh hién hanh cd lién quan.

VIl. PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHINH

Chiing t6i, H6i ddng Quan trj Céng ty CP Tép doan Ema Land phé duyét Bdo céo tai chinh cho nam tai chinh
két thic ngay 31/12/2024.

TP. Hd Chi Minh, ngay 24 thang 03 ndm 2025 TP. Hé Chi Minh, ngay 24 thang 03 nim 2025
TM. Héiddng Quan tri TM. Ban Giam déc

vO TIEN HUNG DUONG TAM
Chii tich HBQT Giam déc
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SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

HHEGE CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM

Sé: 529, IBCKT-TC/2025/AASCS
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gtei: Quy Cb ddéng, Hdi déng Quan tri va Ban Giam déc
CONG TY CP TAP DOAN EMA LAND

Chung t5i da kiém todn bao cao tai chinh kém theo clia Cong ty CP Tap doan Ema Land, dugc lap ngay
26/02/2025, tir trang 07 dén trang 30, bao gdm Bang can d6i ké toan tai ngay 31/12/2024, Bao cao két qua
hoat dong kinh doanh, Béo céo lwu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cling ngay va Ban thuyét minh
bao cao tai chinh.

Trach nhiém ctia Ban Giam doc

Ban Giam déc Cong ty CP Tép doan Ema Land chiu trach nhiém v& viéc I8p va trinh bay trung thyrc va hop ly

bdo cao tai chinh theo chuan myc ké toan, ché @6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép Iy co)ﬁé}m
lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kidm soat noi bd ma Ban Gidm déc aonG |
x&c dinh la can thiét & dam bado cho viéc Iap va trinh bay bao cao tai chinh khéng c6 sai sét trong yéu do gian TNHE

G VAT ICH VU TU
lan hodc nham lan. ‘| CHINH KE

Trach nhiém ctia Kiém toan vién va K‘IE” m
Trach nhiém cla ching t6i Ia dwa ra ¥ kién v& béo cao tai chinh dya trén két qua clia cudc kiém toan. Chﬂngw
toi da tién hanh kiém toan theo cac chudn myc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muyc nay yéu cau chling toRs—:2 HE
tuan thi chudn murc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kidm toan dé

dat duoc si ddm bdo hop Iy vé viéc liéu béo cao tai chinh clia Céng ty co con sai sét trong yéu hay khéng.

Cong vige kiém toan bao gdm thure hién cac thi tuc nhdm thu thap cac bing chitng kidm toan vé cac sé ligu

va thuyét minh trén bao cdo tai chinh. Céc thil tuc kidm toan duoc Iya chon dia trén xét doan ctia kidm toan

vién, bao gdbm danh gia rli ro c6 sai sét trong yéu trong bao céo tai chinh do gian 1an hodc nham I5n. Khi thgﬁf—\w i
hién danh gia céc rdi ro nay, kiém toan vién 43 xem xét kiém soat ndi bd clia Cong ty lién quan dén vidc lap v& <
trinh bay bao cao tai chinh trung thuc, hop Iy nham thiét ké cac thd tyc kiém toan phit hop véi tinh hinh thuc

té, tuy nhién khong nhdm muc dich dua ra y kién v& hiéu qua clia kidm soat ndi bo cia Cdng ty. Céng vidc

kiém toan cling bao gdm danh gia tinh thich hg'p cda cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop Iy cu EMJ
cac wac tinh ké todn cla Ban Giam déc ciing nhw danh gié viéc trinh bay tdng thé bao c4o tai chinh.

Chung 6i tin twéng réng cac béng chirng kiém todn ma chiing t6i da thu thap dwoc 1a dAy dd va thich hop lé@
> . orLe ¥ - P P ———

co s& cho y kién kiém toan clia ching toi.

Y kién ctia Kiém toan vién

Theo y kién clia ching t6i, bdo cdo tai chinh da phan 4nh trung thwc va hop Iy, trén cac khia canh trong yéu

tinh hinh tai chinh ctia Cong ty CP Tap doan Ema Land tai ngay 31/12/2024, ciing nhw két qua kinh doanh va

céc ludng I chuyén tién té cho ndm tai chinh két thic ciing ngay, phtl hop véi chudn muc ké todn, ché do ké

toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phdp Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh.

Vén dé can nhin manh

Chung t6i xin lwu y dén Thuyét minh VII1.3 "Thdng tin vé& hoat ddng lién tuc” clia Cong ty:

Hién tai Céng ty van dang trong giai doan tai cAu trac doanh nghiép, Cong ty da dirng hoat déng kinh doanh
chinh trréc day Ia vén phong pham tir thang 07/2021, chuyén huéng qua hoat ddng dau tw va nganh nghé
kinh doanh khé&c. Nam 2024 Céng ty bat d4u c6 doanh thu ban hang (nd&m 2022, 2023 khéng c6 doanh thu);
Tai s@n ¢ dinh va dAu tw tai chinh dai han khdng con; Do d6 viéc hoat ddng san xuét kinh doanh ciing nhu
hiéu qua kinh doanh trong twong lai cla Céng ty phy thude vao cac dinh hwéng va quyét sach ctia Ban lanh
dao Cong ty.

Ngoai ra, khéng c6 bat ky si kién nao gay ra si nghi ng& Ién ve kha nang hoat déng lién tuc va Céng ty khéng
c6 y dinh cling nhw bugc phai ngirng hoat déng, hoic thu hep dang ké& quy mé hoat déng ctia minh. Do d6,
Ban lédnh dao Cong ty quyét dinh Iap bao céo tai chinh trén co s& gia dinh hoat déng lién tuc.

oot &

“f Global
al
Alliance 29 Vo Thi Sau Street, District 1, Ho Chi Minh City
‘ﬁ(\t""’ Tel: (028) 3820 5944 - (028) 3820 5947 - Fax: (028) 3820 5942

i, ! . s
Pependent Lagal & Ao 5 Email: info@aasecs.com.vn Website: www.aascs.com.vn
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Y kién clia Kiém toan vién khéng lién quan dén van d& nhan manh nay.

TP. Hé Chi Minh, ngay 26 thang 03 nam 2025 Céng ty TNHH Dich vu Tw vén Tai chinh
K todn va Kiém toan Phia Nam (AASCS)

Kiém toan vién

\Nraggp

B G cc S
PHUNG VAN THANG vO THI M‘? HUONG
S6 GCN PKHN Kiém toan: 0650-2023-142-1 S6 GCN BKHN Kiém toan: 0858-2023-142-1
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Bao cao tai chinh
Cho na&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

CONG TY CP TAP BOAN EMA LAND
71 Ta Hién, P. Thanh My Loi, TP. Thi Btec, TP. H Chi Minh

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024
Don vi tinh: VND

M3  Thuyét
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Chi tiéu 2 . $6 cubi nam S6 diu nam
so minh

A. TAl SAN NGAN HAN 100 14.448.536.790 32.644.035.749
I. Tién va cac khoan fwong dwong tién 110 VA1 2.353.536.790 2.672.943.815
Tién 111 V.1 2.353.536.790 2.672.943.815
Céc khodn twong dwong tién 112 V.1 < "
Il. Dau tw tai chinh ngén han 120 - -
Chtrng khoan kinh doanh 121 - -
Dy phong giam gia chirng khoan kinh doanh 122 - -
Pau tw ndm gil dén ngay dao han 123 - -
lll. Cac khoan phai thu ngén han 130 12.095.000.000  29.935.087.320
Phai thu ngén han clia khach hang 131 - -
Tra treéc cho nguwdi ban ngén han 132 V.2 50.000.000 -
Phai thu ndi bdé ngan han 133 - -
Phai thu theo tién do ké hoach hop ddng xay 134
dyng - -
Phai thu vé cho vay ngan han 135 V.3 - 24.520.000.000
Phai thu ngén han khac 136 V4 12.045.000.000 6.381.087.320
Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 V.4 - (966.000.000)
Tai san thiéu che xt ly 139 - -
IV. Hang tén kho 140 - -
Hang ton kho 141 - -
Dy phong gidm gia hang tén kho 149 ¥ =
V. Tai san ngan han khac 150 - 36.004.614
Chi phi tra treéc ngén han 151 V.6 - -
Thué GTGT dwoc khau trir 152 - 12.080.056
Thué va céac khodn khéc phai thu Nha nwéc 153 V.7 - 23.924.558
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 154 - -
Tai san ngan han khac 155 - -
B. TAI SAN DA HAN 200 20.073.771.110 -
I. Cac khoan phai thu dai han 210 20.000.000.000 -
Phai thu dai han clia khach hang 211 - -
Tra treéc cho ngwdi ban dai han 212 V.2 - -
Vén kinh doanh & don vi tre thude 213 - -
Phai thu ndi bo dai han 214 - -
Phai thu v& cho vay dai han 215 - -
Phai thu dai han khac 216 V.4 20.000.000.000 -
Dy phong phai thu dai han khé doi 219 - -
II. Tai san ¢6 dinh 220 - »
Tai san c6 dinh hiru hinh 221 - -

- Nguyén gia 222 - -

- Gia tri hao mon luy ké 223 : =

7
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CONG TY CP TAP DOAN EMA LAND B4o c3o tai chinh
71 Ta Hién, P. Thanh My Lgi, TP. Thi Bire, TP. H& Chi Minh Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024
Don vij tinh: VND

- &
Chi tiéu WA Thvayet Sé cudi nim S6 dau nam
sO minh

Tai san cb dinh thué tai chinh 224 - -

- Nguyeén gia 225 - -

- Gia trj hao mon luy ké 226 = .
Tai san ¢b dinh v hinh 227 - B

- Nguyén gia 228 - -

- Gid trj hao mon Iuf ké 229 . »
lll. B4t déng san diu tw 230 : - g

- Nguyén gia 231 - - G/(")NGTIE

- Gié tri hao mon luy ké 232 - = TNHH

, HYUTY|
IV. Tai san d& dang dai han 240 ™ " SHINH Kai
Chi phi SXKD dé dang dai han 241 - - AKIEMT(
Chi phi xay dwng co ban d& dang 242 PHIA NAI
V. Diu tir tai chinh dai han 250 - . SLEHE
Déu twr vao cong ty con 251 - -
Dau tw vao cong ty lién doanh, lién két 252 - -
Dau tw gop vén vao don vi khac 253 - -
Dy phdng d4u tw tai chinh dai han 254 - iz
Bguﬁw ngm gitt d&n ngay dao th 255 - SN TP g
/--—'—'--...\
VI. Tai san dai han khac 260 73.771.110 -
Chi phi tra trieée dai han 261 V.6 73.771.110 ,/./\
Tai san thué thu nhap hoan lai 262 - +/ EM
Thiét bi, vat tw, phu tiing thay thé dai han 263 - -
Tai san dai han khéc 268 - —
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 34.522.307.900  32.644.035.749
8




>
— CONG TY CP TAP DOAN EMA LAND Béo cdo tai chinh
- 71 Ta Hién, P. Thanh My Lgi, TP. Thi Bre, TP. H& Chi Minh Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024
2 - 5 .
- BANG CAN DOI KE TOAN
- Tai ngay 31 thang 12 nam 2024
Bon vij tinh: VND
= Chi tiéu ne Thapet o ik S6 ddu nam
i ) SO minh
D
- C. NQ PHAI TRA 300 458.781.667 6.944.696
- l. N¢’ ngén han 310 458.781.667 6.944.696
’ Phai trd nguwdi ban ngén han 311 7 =
2 Ngwéi mua tra tién tred'c ngan han 312 .
S Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc 313 V.7 388.781.667
- Phai tra nguwoi lao dong 314 -
; Chi phi phai trd ngén han 315 -
2 Phai tra ndi bd ngén han 316 -
= Phai trd theo tién d6 ké hoach hop ddng xay 317
- duwng _ ; -
) Doanh thu chwa thirc hién ngén han 318 -
2 Phai trd ngén han khac 319 V.8 70.000.000
= Vay va no thué tai chinh ngén han 320 - :
) D phong phai trd ngan han 321 - -
- Qu§ khen thwéng, phic lgi 322 - -
- Il. No dai han 330 - -
i Phai trd ngw&i ban dai han 331 - -
- Ngudi mua tra tién trede dai han 332 -
-2 Chi phi phai tra dai han 333 5
- Doanh thu chuwa thye hién dai han 336 -
y Phai trd dai han khac 337 -
2 Vay va ng thué tai chinh dai han 338 -
2 Trai phiéu chuyén dbi 339 -
- Cé phiéu wu dai 340 -
- Thué thu nhap hoan lai phdi tra 341 . -
Dy phong phai tra dai han 342 - -
2 Quy phét trién khoa hoc, cong nghé 343 : :
|
- D. VON CHU s& HOPU 400 34.063.526.233  32.637.091.053
- I. Vén chu sé& hiru 410 V.9 34.063.526.233  32.637.091.053
) Vén gép ctia chii s& htru 411 V.9 30.000.000.000  30.000.000.000
2 - C phiéu phd thong c6 quyn bidu quyét 4112 V.9 30.000.000.000  30.000.000.000
-] - C4 phiéu vu dai 411b . .
> Thang dw vén ¢d phan 412 - .
- Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 413 - -
= V6n khéc clia chii s& hiru 414 . .
=~ Cé phiéu quy 415 . -
A Chénh I&ch ty gia hbi doai 417 - -
@ Quy dau tw phat trién 418 - -
> Loi nhuan sau thué chwra phan phéi 421 V9 4.063.526.233  2.637.091.053
-~ - LNST chwa phén phéi Ity ké dén cudi ky 421a
“ treée 2.637.091.053 2.938.046.862
- - LNST chuwra phéan phéi ky nay 421b 1.426.435.180 (300.955.809)
-
)
=
2
- 9
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CONG TY CP TAP DOAN EMA LAND Bao cio tai chinh
71 Ta Hién, P. Thanh My Lei, TP. Thi Blec, TP. Hd& Chi Minh Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024
Pon vj tinh: VND

Chi tidu Ma  Thuyet s cudinam sé du nam
sO minh
Ngudn vén dau tw XDCB 422 - -
Il. Nguén kinh phi va quy khac 430 - -
Ngubn kinh phi 431 - -
Ngubdn kinh phi @4 hinh thanh TSCB 432 - -
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 34.522.307.900  32.644.035.749
Lap, ngay 24 thang 03 ndm 2025
Nguéi 1ap biéu . Ké todn trrdng Gid

rﬂm TRAN TH] THANH VAN DU'ONG TAM

10
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CONG TY CP TAP DOAN EMA LAND

71 Ta Hién, P. Thanh My Lo, TP. Thi Bire, TP. HS Chi Minh

Béao cao tai chinh
Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nim 2024
Bon vi tinh: VND
Chi tiéu pe I N&m nay Nim truére
sO minh
Doanh thu ban hang va cung c¢ép dich vu 01 V1.1 1.446.001.128 .
Cac khoan gidm trir doanh thu 02 V1.2 - -
Doanh thu thuadn vé ban hang va cung cip
dich vu (10=01-02) 10 1.446.001.128 -
Gi4 vén hang ban 11 V.3 48.015.873 @
- 2 - -~ -~ £ - CONG T\{
Loi nhuan gop vé ban hang va cung capdich 20 1.397.985.255 i ore
w DICH VU TUY
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 V1.4 245.244.022 245.200.98GHiNH “E
Chi phi tai chinh 22 VIS - (832.030.2 %ﬁpm AW
- Trong dé: chi phi lai vay 23 - \\e\éﬁ
Chi phi ban hang 25 VI8 113.290.000 “ =
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VI8 (177.947.218) 1.326.480.060
Lei nhuan thudn tir hoat ddng kinh doanh 30
(30=20+(21-22)-(25+26)} 1.707.886.495 (249.248.856)
Thu nhap khac 31 V1.6 10.000
Chi phi khac 32 V7 73.178 49.695. ?M'
Loi nhuén khac (40=31-32) 40 (63.178) (49595726)
Tong lgi nhudn ké toan trée thué (50=30+40) 50 1.707.823.317 (298.944.58
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VL0 281.388.137 2011247 EMJ
Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - S
. P DRt
Loi nhuén ké toan sau thué TNDN (60=50-51- 60 1.426.435.180 (300.955.808) 250>
52) -
L&i co ban trén cb phiéu 70 V111 475 (100)
L&i suy gidm trén cd phiéu 71 V112 475 (100)

Nguwi 1ap biéu

N THI THANH VAN

11

Ké toan trwong

TRAN THI THANH VAN

Lép, ngay 24 théng 03 ndm 2025

DUONG TAM
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Cong ty CP Tap doan Ema Land

71 Ta Hién, P. Thanh My Loi, TP. Tha Btec, TP. H6 Chi Minh

Bdéo cao tai chinh
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuwong phép gian tiép)
Nam 2024
Bon vj tinh: VND
Chi tiéu g; Thuyét  vim nay NEm treée

I. Lwru chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
Lo nhuan treée thué
Diéu chinh cho cac khoan

- Khau hao TSCP va BDSDT

- Céac khoan dv phong

- (Li)18 chénh léch ty gia héi doai do danh gia lai
cac khoan muc tién té co gbc ngoai té

- (Li)/15 tir hoat Adng Gau tw

- Chi phi & vay

- Céc khoén diéu chinh khac

Lei nhuan tir hoat déng kinh doanh trweéc thay
ddi vén lwu dong

- (Tang)/gidm céac khoan phai thu

- (Tang)/gidm hang ton kho

- (T4ng)/gidm céac khodn phai tra (khdng keé 13i vay
phai tra, thué TNDN phai ndp)

- (Tang)/giam chi phi tra trwde

- (Téng)/giam ching khoan kinh doanh

- Tién ai vay da tra

- Thué TNDN d3 ndp

- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh

- Ti&n chi khéc cho hoat dong kinh doanh

Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng kinh doanh

I1. Lteu chuyén tién tir hoat dong dau tw

Tién chi §& mua sdm, xay ding TSCD va céc tai san
dai han khac

Tién thu tir thanh ly, nhwong ban TSCD va céc tai
san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cac cdng cu ng clia don vj
khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng' clia don
vi khac

Tién chi dau tw gép vén vao don vi khac

Tién thu hdi dau tw gdp von vao don vi khac

Tién thu I&i cho vay, ¢d trc va loi nhuén dwoc chia
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng dau tw

IIl. Ltru chuyén tién tir hoat ddng tai chinh

Tign thu tir phat hanh cé phiéu, nhan vén gép clia
chi s& hiru

Tién chi tra von gop cho cac chl s& hiru, mua lai cd
phiéu ctia doanh nghiép da phéat hanh

Tién thu tir di vay

Tién tré no gbc vay

01

02
03
04

05
06
07
08

09
10
11

12
13
14
15
16
17
20

21

22

23
24
25
26
27
30
31

32

33
34

12

1.707.823.317

(966.000.000)

(245.244.022)

496.579.295
(25.677.908.066)

170.448.834

(73.771.110)

(25.084.651.047)

24.520.000.000

245.244.022
24.765.244.022

(298.944.582)

133.969.735

(410.174.84F

337.739.685

750.000

245.200.000
245.200.000




\

11
\

E N O T
1§ i 11 \

il

\

- e mEs . G W
\ \ | \

7__\"'__”_". i 1 W

SOLLLLOLOLLLLLOLOLOLVLLLOLLLLLOLLLBLLLOLVLLLOLLOVLLLLLLLLLLVLLLOLLOLL |

\

i

TEa e EEE SR | | xS

|

-—EE O
1 \

BB R

\

—

-
\

N

Cong ty CP Tap doan Ema Land Bao céo tai chinh
71 Ta Hién, P. Thanh My Loi, TP. Thi Bire, TP. H Chi Minh Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phép gian tiép)

Nam 2024
Bon vj tinh: VND
Chi tiéu o Bl Nim nay Nim trwde
sO0 minh

Tién chi tré ng thué tai chinh 35 - -
C4 ttre, lgi nhuan da tra cho chl s& hiru 36 - -
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 40 - -
Lwru chuyén tién thuin trong ndm (50=20+30+40) 50 (319.407.025) 173.514.838
Tién va twong dwong tién dau ndm 60 Vi1 2.672.943.815 2.499.428.977
Anh huéng clia thay ddi ty gia hdi doai quy d6ingoai 61 - - ﬁ
té <
Tién va twong dwong tién cudi ndm 70 VA
(70=50+60+61) ’
Ngwi 1ap biéu Ké toan trirdng

TRAN THI THANH VAN TRAN THI THANH VAN

13
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71 Ta Hién, P. Thanh My Loi, TP. Thi Blre, TP. HS Chi Minh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

-I‘_

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2024

DAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY

. Hinh thirc s& hiru vén
Cong ty CP Tap doan Ema Land duwgc thanh lap theo Gidy chirng nhan ddng ky doanh nghiép sb
0600446389 dang ky lan dau ngay 12/06/2008, dang ky thay ddi lan thir 9 ngay 06/09/2024 do S& Ké hoach
va Dau tw TP. Hd Chi Minh cép.
Vén diéu & clia Cong ty theo Gidy chirng nhan ding ky kinh doanh: 30.000.000.000 VND
Vén gop thuc té clia Cong ty tai ngay 31/12/2024: 30.000.000.000 VND
Try s& chinh clia Cong ty tai: 71 Ta Hién, P. Thanh My Lei, TP. Thi Blc, TP. Hb Chi Minh.
S6 lwgng CB-CNV clia Cong ty tai ngay 31/12/2024 12 10 ngwoi (tai ngay 31/12/2023 ia 08 ngurdi). ﬁ
e01172
. Linh viee kinh doanh Jgf)u GT:
Thwong mai, dich vu. TNHH
. Nganh nghé kinh doanh ‘g::ﬂl’?
- Kinh doanh bt déng san, quyén sl dung dat thudc chi s& hiku, chd st dung hodc di thué; A KIEMTO
- Tw van, mdi gi¢i, dau gia bat dong san, dau gia quyén sir dung dat; PHIA NAN
= 2 - \\.,____/
- Hoat @dng ho trg tai chinh chwa dwec phan vao dau; &
- Xay dng cong trinh ky thuat dan dung khac, hoan thién cong trinh xay dwng; =
- Hoat ddng thiét ké chuy&n dung, kién tric va tw van ky thuat;
- Khai thac d4, cat, soi, dat sét, san l4p mét béng, sdn xuét xi mang, vdi va thach cao;
Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh b4t déng san, quyén st dung @4t thudc chli s& htu, chli st dung ho
. Chu ky sén xuét kinh doanh théng thwéng: 12 thang
. - ~ w - - s = - £ - - ~w -
. Dac diém hoat dong clia Cong ty trong nam tai chinh cé anh hwéng dén Bao céo tai chinh “ﬂ;ﬁ_“\ ;‘;';;\
Khéng co. Y
. Cau tric doanh nghiép
Tylé Tyie / EM/
s . loi ich quyén biéu quyét
n 1a cni r4 T T 4 T: T
' Socudi S6dau  Socudi SO dal_J_J{"{é
ndm ndm nam nanf 082
Cong ty con:
Khbéng cé
Cong ty lién két:
Khéng ¢6
Co s& dbng kiém soat:
Khéng co
Céc don vi trwee thudc khdng co twr cach phap nhan hach toan phu thude:
Khéng cé
KY KE TOAN, DON VI TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN
. Ky ké toan
Nién do ké toan clia Cang ty bt dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang ndm.
.Don vi tién té

Don vi tign té st dung trong ghi chép ké toan 1a ddng Viét Nam (VND).

ll. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN

14
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CONG TY CP TAP DOAN EMA LAND Bdo cdo tai chinh
71 Ta Hién, P. Thanh My Lgi, TP. Thi Blrc, TP. H& Chi Minh Cho n&m ti chinh két thic ngay 31/12/2024

1. Ché d¢ ké toan
Cong ty 4p dung Ché d6 ké todn doanh nghiép ban hanh theo Théng te sb 200/2014/TT/BTC ngay
22/12/2014 clia B$ Tai chinh va céac Thong tw hwéng dan bd sung, stra déi.

2. Tuyén b vé viéc tuan thi Chudn muc ké toan va Ché do ké toan

Cdng ty da 4p dung cac Chudn muc ké toan Viét Nam va céc van ban hwéng din Chuin murc do Nha nwdc
da ban hanh. Cac bdo cdo tai chinh dwgc Iap va trinh bay theo diing quy dinh clia chudn muec, thoéng tw
hwéng dén thie hién chudn myc va Ché do ké todn hién hanh dang 4p dung.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
1. Nguyén tic ghi nhén cac khoan tién va cac khoan twong dwong tién
a. Nguyén tac ghi nhan cac khoan tién
Céc khodn tién 2 toan bd sé tién hién c6 clia Cong ty tai thdi diém bao cao, gdm: tidn mét tai quy, tién gt
ngan hang khéng ky han va tién dang chuyén.

b. Nguyén tic ghi nhan cic khoan twong dwong tién

Cac khoan twong duong tién Ia céc khodn dau tw c6 thoi gian thu hdi con lai khong qua 3 thang ké ti
dau tu c6 kha naing chuyén déi d& dang thanh mét lvong tién xac dinh va khdng 6 rii ro trong chuyén
thanh tién ké tir ngay mua khoan dau tw 66 tai theri diém Iap Béo cdo tai chinh. L

c. Nguyén tic, phwong phap chuyén ddi cac ddng tién khac

Céc nghiép vy kinh t& phat sinh bang ngoai t& phai theo dbi chi tiét theo nguyén t& va phai dwoc quy ddi ra
ddng Viét Nam. Khoan th&u chi ngan hang dugc phan anh twong tw nhw khodn vay ngan hang.

Tai thoi diém I1ap Béo céo tai chinh theo quy dinh clia phap luat, Céng ty d4nh gia lai s6 dw ngoai t& va vang
tién té theo nguyén téc:

- S6 dw ngoai té: theo ty gid mua ngoai té thyc té clia ngan hang thuong mai tai thoi didm lap Bao céo tai
chinh; i

- Vang tién té: theo gia mua trén thi trudng trong nuwée tai thei diém [ap Bao cdo tai chinh. Gia mua trén thi
tredng trong nuéc la gid mua duec cdng bd bdi Ngan hang Nha nuwéc. Trwedng ho'p Ngan hang Nha
khdng cong bb gid mua vang thi tinh theo gia mua céng bé bdi c4c don vi dugc phép kinh doanh van
luat dinh.

2. Nguyén téc ghi nhan cac khoan phai thu \

Cac khodn phéi thu dugc theo dai chi tiét theo ky han phai thu, dbi trgng phai thu, loai nguyén té phai
cac yéu té khac theo nhu ciu quan Iy clia Cong ty. S
Vigc phén loai cac khoan phai thu dwgc thire hién theo nguyén téc:

- Phai thu khéch hang: céc khodn phai thu mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich c6 tinh chit mua-
ban gilra Cong ty va ngudi mua nhu ban hang, cung cép dich vy, thanh Iy / nhugng ban tai san, tién ban hang

xuét khau ctia bén giao ly thac thdng qua bén nhan Gy théc:

- Phai thu ndi bd: céc khodn phdi thu gilra don vi cap trén va don vi cp duwéi trec thude khong cb tw cach

phap nhan hach toan phuy thudc;

- Phai thu khéc: cac khoan phai thu khéng c6 tinh chét thwong mai, khéng lién quan dén giao dich mua-ban.

7

S
=
=
*

Phan loai cac khodn phai thu khi Iap Bao céo tai chinh theo nguyén tic nhi sau:

- Cac khoan phai thu 6 ky han thu hoi con lai khdng qua 12 thang hodc trong 1 chu ky s3n xuét kinh doanh
dwoc phéan loai 1a ngén han.

- Cac khoan phai thu 6 ky han thu hoi con lai tlr 12 thang tr& 18n hodc trén 1 chu ky san xuét kinh doanh
dwoc phan loai la dai han.

Tai thoi diém lap Bao céo tai chinh theo quy dinh clia phép luat, Céng ty danh gia lai s6 dw cla cac khoan ng
phai thu c6 goc ngoai t& (trir cac khodn tra trwdic cho ngudi ban; néu tai thdi diém Iap béo cdo 6 bing chitng
chéc chin v& viéc ngudi ban khdng thé cung cép hang héa, dich vu va Céng ty s& phai nhan lai céc khoan tra
trréc bang ngoai té thi céc khodn nay dwoc coi 1a cac khodn muyc tién t& cé gbc ngoai té&) theo ty gid mua
ngoai té clia ngén hang thwong mai noi Céng ty thurdng xuyén co giao dich tai thdi didm I&p Bao céao tai chinh.

15
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CONG TY CP TAP DOAN EMA LAND Béo c3o tai chinh

71 Ta Hién, P. Thanh My Loi, TP. Thi Bre, TP. HS Chi Minh

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

. Nguyén tic ghi nhan cac khoan phai tra

D phong no phai thu khé doi: cac khodn ng phai thu khé doi dwoc trich [ap dy phong phai thu khé doi khi
lap Bao c&o tai chinh. Viéc trich 1ap hodc hoan nhap khodn dy phong nay duoc thue hién ¢ thoi diém lap Bao
cdo tai chinh va dwgc ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong ky. Di v&i nhitng khoan phai thu khé
ddi kéo dai trong nhidu n&m ma Céng ty da c¢b géng ding moi bién phap @& thu ng nhieng van khéng thu
duroc no va xac dinh khach no thiee sw khéng co kha nidng thanh toan thi Cong ty ¢ thé phdi lam céc thi tuc
ban no' cho Cdng ty mua, ban no hodc xda nhirng khodn ng phai thu khé doi trén sd ké toan (thirc hién theo
quy dinh clia Phép luét va Diéu 1é Cong ty).

. Nguyén tic ghi nhan chi phi tra trwée

Viéc tinh va phan bd chi phi tra trwdc vao chi phi SXKD tirng ky ké toan can cr vao tinh chét, mirc d9 tirng
loai chi phi @& Ira chon phirong phap va tiéu thiec hop ly, nhat quén.

Céc khoan chi phi tra trweéc deoc theo ddi theo tirng ky han tra treéc da phat sinh, da phan bd vao cac dbi
twong chju chi phi clia tirng ky ké toan va sé con lai chwa phan bé vao chi phi.

Phan loai c4c chi phi trd tredc khi lap Bao cdo tai chinh theo nguyén tic nhw sau:

- S tidn tra tredc @& dwoc cung cép hang hoa, dich vu trong khoding théri gian khdng qua 12 thang hodc mét
chu ky SXKD théng thudng ké tir thoi diém tra treéc dwoc phén loai la ngén han.
- S6 tién tra treéc & dwoc cung cép hang héa, dich vy trong khoding thdi gian trén 12 thang hogc hon mét ~
chu ky SXKD thdng thuong ké tir thdi diém tra tredc dugc phan loai la dai han. =S

Céc khodn phai tra duoc theo dai chi tiét theo thdi han thanh tean con lai clia cac khoan phai trd, dbi tvong
phai tra, loai nguyén t& phai tra va cac yéu t6 khac theo nhu ciu quén ly clia Cong ty.
Viéc phan loai cac khodn phai trd duoc thire hién theo nguyén tac:

Phan loai c4c khodn phai tra khi 1ap Bao céo tai chinh theo nguyén tic nhu sau:

- Céac khodn phai trd cé thdi gian thanh toan con lai khdng qua 12 thdng hodc trong 1 chu ky sén xuét kinh
doanh dwoc phan loai 1a ngén han.

- Cac khodn phai tra c6 thoi gian thanh toan con lai tir 12 thang tré 1én hodc trén 1 chu ky sé@n xuét kinh doanh
dwec phan loai la dai han.

Tai thi diém 1ap Bao cdo tai chinh theo quy dinh cla phap luat, Cong ty danh gia lai s6 du clia cac khodn
phai tra c6 géc ngoai té (trir cac khodn nguwdi mua trd tién tredc; néu tai thdi diém I8p bio céo c6 bang chi
chic chén v& viéc Cong ty khéng thé cung cap hang héa, dich vy va Céng ty s& phai tra lai cac khoan nhah Q
tréc bing ngoai té thi cac khodn nay dwoc coi la cac khodn muc tién té co gbe ngoai té) theo ty gid

ngoai té clia ngan hang thwong mai noi Cong ty thwdng xuyén co giao dich tai thoi diém lap Béo céo tai chin Z5

Nguyén tic ghi nhan vén chi sé& hiru

a. Nguyén téc’ghi nhan vén gép ciia chii s& hiry, thing dw vén cb phin, quyén chon trai phiéu
chuyén déi, vén khac ctia chii s& hiru

Vén dAu tw clia chli s& hitu dwoc ghi nhan theo sé vén thye gép ciia chd s& hiru va dugc theo ddi chi tiét cho
tirng td chirc, tirng cé nhan tham gia gép von.

Khi gidy phép dau tw quy dinh vén didu & clia cong ty dwgc xac dinh bang ngoai té thi viéc xac dinh phan vén
g6p clia nha dau tw bang ngoai té dugc cdn clr vao sb lwgng ngoai té da thyc gop.

Vén gop béng tai san dwoc ghi nhan ting vén chi s& hiru theo gia danh gié lai cla tai san dwoc cac bén gop
vén chép nhan. Déi véi tai s3n vé hinh nhw thwong hiéu, nhan hiéu, tén thwong mai, quyén khai thac, phat
trién dw &n,... chi dwoc téng von gép néu phap luat cb lién quan cho phép.

Péi voi cong ty cb phan, vén gop cb phan clia cdc cd dong dwoc ghi theo gia thyc t& phéat hanh cb phiéu,
nhwng dwrgc phan anh tai hai chi tiéu riéng:

- Vén gép clia chii s& hiru dwroc ghi nhan theo ménh gia clia cb phiéy;

- Thang dw vén cd phan dwoc ghi nhan theo sé chénh léch Ién hon ho3c nhéd hon gilra gia thirc té phat hanh
¢6 phiéu va ménh gia.
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CONG TY CP TAP DOAN EMA LAND Bdo cao tai chinh
71 Ta Hién, P. Thanh My Lgi, TP. Tha Bire, TP. H& Chi Minh Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

o

. Nguyén tic ghi nhin doanh thu KIEM TOU

. Nguyén tic ghi nhin chi phi tai chinh ==

- Nguyén tic ghi nhan chi phi thué TNDN hién hanh, CP thué TNDN hodn lai

Ngoai ra, théng dw vén cb phén cling duoc ghi nhan theo sb chénh léch I&n hon hodc nhé hon gitra gia thyc
té phat hanh va ménh gia cd phiéu khi t&i phat hanh cb phiéu quy.

Quyen chon chuyén ddi trai phiéu phat hanh ¢ phiéu phat sinh khi céng ty phat hanh loai trai phiéu cé thé
chuyén ddi thanh mét sé leong cd phiéu xac dinh dwoc quy dinh sin trong phwrong én phat hanh. Gia tri cu
phan vén clia tréi phiéu chuyén d8i Ia chénh léch gitra tdng sé tidn thu vé tir viéc phat hanh trai phiéu chuyén
ddi va gia tri cu phan no cla trai phiéu chuyén ddi. Tai thoi diém ghi nhan ban dau, gia tri quy&n chon cb
phiéu clia tréi phiéu chuyén déi dwoc ghi nhan riéng biét trong phan vén dau tw clia chi s& hivu. Khi d4o han
trai phiéu, ké toan quyén chon nay sang thing dw vén cb phan.

Vén khéc phan anh vén kinh doanh dwoc hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh hoic do
duoc téng, biéu, tai tro, danh gi4 lai tai san (theo quy djnh hién hanh).

b. Nguyén tic ghi nhan Igi nhuan chwa phan phéi

Loi nhuén sau thué chra phan phéi 12 s8 loi nhuén tir cac hoat dong cla cong ty sau khi cbng (+) hodc trir (-)
cac khodn diéu chinh do 4p dung hdi té thay dai chinh sach ké todn va didu chinh hdi té sai st trong yéu clia
cac ndm trudec. .
Viéc phén chia Igi nhuan hoat ddng kinh doanh clia céng ty phai d3m bao theo dung chinh s&ch tai chinh hién 1725
hanh. , SHNGTY
Khi phan phdi lei nhuén c&n can nhic dén cac khodn muc phi tién té ndm trong I@i nhuan sau thué chwa phamHH |

phéi ¢6 thé anh hurdng @én ludng tién va kha ning chi tra cd tire, loi nhuan ciia cong ty. 4V L‘{"’T
HINH KE

PHIA KAM
A x ""-“,:'lig

Doanh thu hoat dong tai chinh bao gém doanh thu tién I3, tidn ban quyén, cb tire, loi nhuan dwoc chia va ca

khodn doanh thu hoat d6ng tai chinh khac. Dai véi tién 1ai thu tir cac khodn cho vay, ban hang trd cham, tra

gop: doanh thu dwoc ghi nhan khi chac chan thu dugc va khodn gée cho vay, ng gbe phai thu khdng bi phan

loai la qué han can phai iap dw phong. Doanh thu tir ¢b tirc droc ghi nhan khi quy&n nhan cb tirc dwoc xac

lap.

a. Nguyén tdc ghi nhan doanh thu hoat déng tai chinh

===
g N TAP 5
b. Nguyén tic ghi nhan thu nhap khac il

ban, thanh Iy TSCB; tién phat do khach hang vi pham hop ddng; tién bdi thireng clia bén thir ba d& bu a4
cho tai san bj ton that; khodn thu tir no khé doi Ga x Iy xéa sé; no phai trd khdng x&c dinh dwoc chi: thu
nhép tir qua biéu, t&ng bang tién, hién vat ...

Thu nhép khéc bao gom céc khodn thu nhap khac ngoai hoat ddng san xuét, kinh doanh clia cong ty: nhuqng_,\
EM

—]
: 0G0~

Chi phi tai chinh bao gdm céac khodn chi phi hoat dong tai chinh: chi phi hodc cac khoan I3 lién quan dén cac
hoat dong dau tw tai chinh; chi phi cho vay va di vay vén; chi phi gép vén lién doanh, lién két: 15 chuyén
nhwgng chitng khoan; dy phong gidm gid chirng khoan kinh doanh; dy phong tén th4t dau tw vao don vi
khéc; khodn 16 phét sinh khi ban ngoai t8, 16 ty g héi dodi...

Nguyén tic ghi nhén chi phi ban hang, chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi ban hang phan anh céc chi phi thie té phat sinh trong qué trinh ban san pham, hang héa, cung cép
dich vu.

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi chung ciia céng ty gdm céc chi phi va leong, bao hiém x3
héi, béo hiém y té, bdo hiém thét nghiép, kinh phi cdng doan ciia nhan vién quan ly; chi phi vat liéu v&n phong,
céng cy lao dong, khau hao TSCH duing cho quan ly cong ty; tién thué d4t, thué mén bai; dy phéng no phai
thu khé @oi; dich vy mua ngoai; chi phi bang tién khéc...

Chi phi thué TNDN hién hanh Ia sé thué TNDN phai nép duoc xac dinh trén co s& thu nhap chiu thué va thué
suat thué TNDN hién hanh.

Chi phi thué TNDN hoan Iai Ia sé thué TNDN sé& phai ndp trong twong lai phat sinh trong twong lai tir viéc:
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CONG TY CP TAP DOAN EMA LAND Béo céo tai chinh
71 Ta Hién, P. Thanh My Loi, TP. Thi Dirc, TP. Hd Chi Minh Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

10. Bén lién quan

11

Céc bén duoc coi la lién quan néu mét bén co kha nang kiém soat hodic ¢6 anh hudng dang k& déi véi bén
kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat d@dng. Cac bén cling dwoc xem 12 bén lién quan
néu cling chiu sir kiém soat chung hay chiu dnh hwdng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé clia cac bén lién quan, ban chat clia méi quan hé dwgc chi trong nhiéu hon
trong hinh thic phap ly.

. Cong cuy tai chinh

Can clr Thong tw sé 75/2015/TT-BTC ngay 18/05/2015 clia BS Tai chinh, tredc khi Chuin muc ké toan vé
cdng cuy tai chinh va cac van ban hwéng din dwgce ban hanh, Ban Téng Giam dbc Cong ty quyét dinh khdng
trinh bay va thuyét minh v& céng cu tai chinh theo Théng tw s6 210/2009/TT-BTC trong bao c4o tai chinh clia
Cdng ty.

18



Bao cao tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

CONG TY CP TAP DOAN EMA LAND
71 Ta Hién, P. Thanh My Loi, TP. Tha Bire, TP. HS Chi Minh

V . THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN
‘ Bon vi tinh: VND
1. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

BOLOLBLOBOVVLOBLVLOOVLOVLLOVLOVOVLLLVLOVLYVOVOVOLOLOVLOVLLLVVLLOLVLVLLLLLLVLVLLLL

RS
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$6 cubi nim Sé dau nim
- Tién mat 517.932.862 2.671.496.756
- Tién gtri ngan hang 1.835.603.928 1.447.059

+ Tién gwvi (VND) 1.835.603.928 1.447.059
Ngan hang TMCP Tién Phong CN. Tay Ha Ngi 1 317.445
Ngén hang TMCP DAu t va Phét trién Viét Nam 515.146 1.129.614
CN. Nam Ha Néi
Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam - CN Gia 1.835.088.781 -
Binh
Cong 2.353.536.790 2.672.943.815
. TRA TRUOC CHO NGU'Ol BAN

$6 cudi nam S6 dau nam
Ngin han 50.000.000 -
Déi twgng khac 50.000.000 -
Céng 50.000.000 -




Bao cao tai chinh
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

CONG TY CP TAP DOAN EMA LAND
71 Ta Hién, P. Thanh My Loi, TP. Thii Bire, TP. Hd Chi Minh

\

3 . CAC KHOAN PHAI THU VE CHO VAY

' S6 cudi ndm S6 dau ndm
Ngén han
+ Céng ty TNHH Thuong mai Quéc té Trong - 24.520.000.000
Thuong
Céng F 24.520.000.000

4 . CACIKHOAN PHAI THU KHAC

S6 cudi nam Sé diu nam

Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
4.1 Ngin han
- Tam trng 12.045.000.000 5 . =
+ Ong Duong Thanh Long (*) 7.000.000.000 ’ i —
+ Ong Nguyén Tudn Kiét (*) 5.000.000.000 i ) ERLEDY
+ Déi trong khéc 45.000.000 . g co:ﬁ;"
- Phai thu ngé"m han khac - - 6.381.087.320 QSG.DOO.OQ&JUTU yi
+ Ong ZhangHao ' - - 552.000.000  386.400.000n KET!
+ Ong Yongjie . - 828.000.000 579.600.000'4 nﬁ:
+ Ong Nguyén Van Ly . - 5.000.000.000 TS
+ Péi tuong khéc E 5 1.087.320 = TPHl
Céng 12.045.000.000 - 6.381.087.320  966.000.000
Ghi chi: (%)

Day la céc {:hoén tam (rng thay méat Céng ty khdo sét thi trudng va dat coc céc 16 dat tai huyén Bdo Lam, If""‘“'m
tinh Lém Bong. e

4.2. Dai han )
- Ky cuorc, ky quy dai han - - fél\v
- Phai thu dai han khac 20.000.000.000 - - -

+ Céng ty TNHH Thuong mai 20.000.000.000 - - —
Kim Hung (*) & 05003
Cong 20.000.000.000 -

Ghi cha: (*

Day la sb (t.-'gn Céng ty gop vbn theo Hop dbng hop téc kinh doanh s6 30/HPHTKD ngay 20/12/2024 véi
Céng ty CP Thuong mai Kim Hung, muc dich trién khai Dw an quén Iy bdo vé rirmg, trdng rieng, trong cay
ca cao két hop du lich sinh théi tai xa B'La, huyén Bdo Lam, tinh Lam Pdng; Théi han hop tac Ia 10 ndm
bét dau tir ngay 20/12/2024 dén hét ngay 20/12/2034; Ty Ié phan chia loi nhuén mdi bén I3 50%.

|
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5 . NO' XAU
S6 cudi ndm S6 dau nam
Gia goc Gia tri Gia goc Gia tri
c6 thé thu héi c6 thé thu hoi
- Téng gia tri cac khodn phai - . 1.380.000.000 414.000.000
thu, cho vay qua han thanh
todn hodc chwa qua han
nhung khé c6 kha nang thu hbi
+ Ong ZhangHao - - 552.000.000 165.600.000
+ Ong Yongjie - - 828.000.000 248.400.000
Céng - - 1.380.000.000 414.000.000
20
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CONG TY CP TAP DOAN EMA LAND
71 Ta Hién, P. Thanh My Lei, TP. Thi Birc, TP. H& Chi Minh

Bdao cdao tai chinh
Cho na&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

6

. CHI PHI TRA TRUGC

6.1. Ngén han

- Chi phi stra chira

- Chi phi mua bédo hiém
- CCDC xuét duing

- Chi phi khac

Cong

6.2. Dai han

- CCDC xuét diing

- Chi phi mua bao hiém
- Chi phi khac

Coéng

21

S6 cudi nam Sé diu nam

73.771.110 -

73.771.110
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CONG TY CP TAP DOAN EMA LAND

71 Ta Hién, P. Thanh My Loi, TP. Thi Blre, TP. H& Chi Minh

Bao cao tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

7 . THUE VA CAC KHOAN PHAI THU,

PHAI NOP NHA NUO'C

$6 ddu nam S6 phai nop Sé da thye $6 cubi ndm
trong ndm nép trong nam
7.1. Thué va cac khoan phai nop
Thué gia tri gia téng - 90.938.061 - 90.938.061
Thué thu nhap doanh nghiép 5.396.968 281.388.137 2.011.227 284.773.878
Thué thu nhap cé nhan 1.547.728 41.222.000 29.700.000 13.069.728
Thué khac - 3.000.000 3.000.000 -
Céng 6.944.696 416.548.198 34.711.227 388.781.667
7.2. Thué va cac khoan phai thu
Thué gia tri gia téng 23.924.558 23.924.558 - .
Thué thu nhap doanh nghiép - - - /
L
A

Cong 23.924.558 23.924.558 - 4S .

Ghi chii: Quyét toén thué cta Céng ty sé chiu sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc &p dung ludt va caq
quy dinh vé thué dbi véi nhiéu loai giao dich khéc nhau cé thé duoce gidi thich theo nhiéu cach khéc nhau,
s6 thué duoc trinh bay trén Béo céo tai chinh cé thé b thay dbi theo quyét dinh cla co quan thué.

8 . PHAITRA KHAC

Ngin han
- Kinh phi cong doan
- BHXH, BHYT, BHTN
- Nhan ky cuwoc ky quy ngén
han
+ Cong ty TNHH DAu tw X Land
+ Céc ddi tvong khéc
- Cac khodn phai trd, phai ndp khéc

Cong

22

Sé cudi ndm

70.000.000

40.000.000
30.000.000

70.000.000
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CONG TY CP TAP DOAN EMA LAND
71 Ta Hién, P. Thanh My Lgi, TP. Tha Dlre, TP. H& Chi Minh

Bdo cdo tai chinh

Cho n3m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

10 .

|

9.2. Chi tiét von dau tw ctia chi s& hiru
Vén gép clia Cong ty me
Vén gop clia cac dbi twong khac

Cong

9.3. Céc giao dich vé vén véi cac chi s& hiru va phan phdi ¢ tiec, chia lgi nhuén

- Vén dau tw cla chi s& hiru
+Vén gop dau ndm
+ Vén gop tang trong ky
+ Vén gop gidm trong ky
+Vén gop cubi ky

- Cd trc lgi nhuan @3 chia

9.4. Cd phiéu
- 86 Iwong cb phiéu dang ky phat hanh
- 86 Iwong cd phiéu da ban ra cong ching
+ C& phiéu phé théng
+ Cd phiéu wu gai
- 86 lwong cb phiéu duoc mua lai (cd phiéu quy)
+ Cb phiéu phé théng
+ C& phiéu wu dai
- S6 Iwong cb phiéu dang lwu hanh
+ Cd phiéu phd théng
+ Cé phiéu wu dai
* Ménh gia cd phiéu dang Ity hanh: 10.000 ddng/ cb phiéu.

9.5. Co tirc
- C& tirc d3 cong bd sau ngay két thic ky ké toan nam
+ C tirc d3 cdng b trén cd phiéu phd théng
+ Cb tlrc da cong bd trén cd phiéu wu dai
- Cd tire clia cd phiéu wu @i loy ké chwa dwoc ghi nhan

9.6. Cac quy clia doanh nghiép
- Quy Gau tw phét trién

- Quy hd tro sdp xép doanh nghiép
- Quy khéc thudc vén chii s& hiru

CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN
Ngoai té cac loai

-USD
-EUR

24

$6 cudi ndm Sé ddu nam
30.000.000.000 30.000.000.000
30.000.000.000 30.000.000.000
Nam nay Nam tredc
30.000.000.000 30.000.000.000
30.000.000.000
S6 cudi ndm
3.000.000
3.000.000 (
3.000.000 3.000:Q00
3.000.000 3.00
_ %
=
IA)
Nam nay Nam tryx
57
$6 cubi ndm S& dau nam
Sé cudi nam Sé diu nim




Bao cao tai chinh
Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

CONG TY CP TAP DPOAN EMA LAND
71 Ta Hién, P. Thanh M¥ Lo, TP. Tha Bde, TP. H6 Chi Minh

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

VOOODODOLOLOLOLLLLLOLLOLLOLLLBLLLLLLLLLLBLLLLLLLLLLBLLLLY

DONG KINH DOANH

Don vj tinh: VND
. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Nam nay Nam trwéc
1.1. Doanh thu
- Doanh thu ban hang hoéa - &
- Doanh thu cung cép dich vu 1.446.001.128 -
Céng 1.446.001.128 -
. CAC KHOAN GIAM TRUY DOANH THU
N3m nay Nam trwéc
- Chiét khau thrrong mai - - //g
- Gidm gia hang ban & - 0-_5'
- Hang ban bj tra lai - - /u)
&\f Ti
Céng - = \©
. : 7 N
. GIA VON HANG BAN
Nim nay Nam trwéc
- Gia vén clia hang hoa d3 ban - -
- Gi4 vén ctia dich vu 48.015.873
Céng 48.015.873 .
. DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH /.g
Nam nay Niam ¢t
- L&i tién gi¥i, tién cho vay 245.244,022 245.200.
- Doanh thu hoat déng tai chinh khac -
Céng 245.244.022 245.200.939
. CHI PHi TAI CHINH
Nam nay Nam trwéc
- Li tién vay - -
- Dy phong gidm gia tén that dau tw - (832.030.265)
- Chi phi tai chinh khac - -
Céng - (832.030.265)
. THU NHAP KHAC
Nam nay Nam trwréc
- Thanh ly, nhwgng ban TSCB - B
- Hoan nhép dy phong phai thu khé doi -
- Céac khodn khac 10.000 -
Codng 10.000 -

25
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CONG TY CP TAP DOAN EMA LAND
71 Ta Hién, P. Thanh My Loi, TP. Thil Bre, TP. H& Chi Minh

Bao céo tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

7.

10.

CHI PHi KHAC

- Gia tri con lai TSCD va chi phi thanh ly, nhwgng ban TSCP

- Céac khoan tién ndp phat vi pham hanh chinh
- Céc khoan khac

Cong

. CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

8.1. Chi phi ban hang

- Chi phi nguyén, vat liéu

- Chi phi cong cu, dung cu
- Chi phi nhan c¢bng

- Chi phi khau hao

- Thué, phi, 1& phi

- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi khéc béng tién

Céng

8.2. Chi phi quan ly doanh nghiép

- Chi phi nguyén, vat liéu

- Chi phi ¢bng cu, dung cu

- Chi phi nhan céng

- Chi phi khau hao

- Thué, phi, & phi

- Chi phi dy phong ng phai thu kho doi

- Hoan nhép céc khoan dy phdng ng phai thu khé doi
- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi khéc bang tién

Cdéng

. CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

- Chi phi nguyén liéu, vat liéu
- Chi phi céng cu, dung cu

- Chi phi nhan cong

- Chi phi khdu hao TSCD

- Chi phi dich vy mua ngoai

- Chi phi bang tién khac

Céng

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

- Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap chiu thué

na&m hién hanh

- Biéu chinh chi phi thué TNDN clia cac ndm trwéc vao chi phi

thué thu nhap hién hanh ndm nay

Cong
26

Niam nay Nam trwde
73.178 49.,695.726
73.178 49.695.726

N&m nay Nam trwéc

- Zoo\ 1725,
: “CONGTY
= - TNHH
N UCHVUTUVI
CHINHKE T
e
Lpu0S
113.290.000 E———
4.098.890 -
454.840.000 150.000.000 ==
LTAP g
d - "
3.000.000 1.030.060
- $66.000.000 ,/'\
(966.000.000) .
326.113.892 -
- 209.450.000 —~
: 0§00
——
(177.947.218) 1.326.480.060
Nam nay Nam trwéce
4.098.890 -
454.840.000 150.000.000
392.419.765 -
(868.000.000) 1.176.480.060
(16.641.345) 1.326.480.060
Nam nay Nam trwéc
281.388.137 2.011.227
281.388.137 2.011.227
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CONG TY CP TAP POAN EMA LAND
71 Ta Hién, P. Thanh My Lgi, TP. Tha Blrc, TP. H& Chi Minh

Bao cao tai chinh
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

11 . LAI CO'BAN TREN CO PHIEU

Loi nhan ké toan sau thué TNDN

Lo nhuén phan bd cho ¢b ddng s& hiru CP phd thong
Quy khen thuéng, phuc lgi trich tir loi nhuan sau thué

S6 Iwgng CP phé théng dang Itu hanh binh quén trong ky

L3i co ban trén cb phiéu

12 . LAI SUY GIAM TREN CO PHIEU

Loi nhuén phan bd cho cb ddng s& hiru CP phd thong

Quy khen thwdng, phtc lgi trich tir loi nhuan sau thué

Sé lwgng CP phd théng dir kién phat hanh thém

Sé Ilegng CP phd théng dang lu hanh binh quan trong ndm

L3i suy giam trén cd phiéu

Vii .

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Ndm nay Nam trwedrc
1.426.435.180 (300.955.809)
1.426.435.180 (300.955.809)

3.000.000 3.000.000
475 (100)
Nam nay Nam trweéc

1.426.435.180

(300.955.809)

3.000.000

475

1. Céc giao djch khdng béng tién anh hwéng t&i Bao cao Iwu chuyén tién té trong twong lai

- Mua tai s3n bang cach nhan céc khodn no lién quan truc tiép
hodc thdng qua nghiép vu cho thué tai chinh

- Mua doanh nghiép théng qua phat hanh cd phiéu

- Chuyén no thanh vén chii s& hiru

- C4c giao dich phi tién t& khac

2 . Céc khoan tién do doanh nghiép ndm giir nhwng khéng st dung

Khéng c6.

3. Sé tién di vay thye thu trong ky
- Tién thu tir di vay theo khé wéc théng thurdng
- Tién thu tir phat hanh tréi phiéu thedng
- Tién thu tir phat hanh trai phiéu chuyén dbi
- Tién thu tir phat hanh ¢ phiéu wu dai phan loai la ng phai tra
- Tién thu tir giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pha va REPO
chirng khoan
- Tién thu tt di vay duwéi hinh thirc khac

4 . Sé tién da tra thye gbc vay trong ky
- Tién tra ng goc vay theo khé wéc thong thudng
- Tién tra ne gbc trai phiéu thudng
- Tién tra no gbc trai phiéu chuyén ddi
- Tién tré ng gbc cb phiéu wu dai phan loai 1a no phai tra
- Tién chi tra cho giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phii va
REPO chitrng khoan
- Tién trd ng vay duwéi hinh thirc khac

27

Nam nay Nam trwéc
Nam nay
Nam nay Nam truwéc
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CONG TY CP TAP DOAN EMA LAND
71 Ta Hién, P. Thanh My Loi, TP. Tha Biee, TP. H& Chi Minh

Bdéo cao tai chinh

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

VIl . NHPNG THONG TIN KHAC

Cac thanh vién quan Iy chl chét va cac ¢4 nhan cé lién quan gdm: Hoi ddng Quan tri, Ban Kidém soét va

Nam nay

Nam trwéc

117.000.000

Lwong
102.000.000
48.000.000
150.000.000
17.000.000
68.000.000
32.000.000

117.000.000

Nam nay

150.000.000

1. Théng tin v& céc bén lién quan
1.1. Giao dich v&i cac thanh vién quan Iy cha chét
Ban Giam déc.
Cac nghiép vu phat sinh trong ky gitra Cong ty va cac thanh vién quan Iy chi chét:
Thu nhép ctia Hdi déng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Giam déc
+ Tién lvong, thuwdng
+ Tht lao
Trong do:
Nam 2023:
STT HovaTén Chirc vu
1. NGUYEN VAN LY Gidm déc
2 . NGUYEN TIEN PAT Ké toan trirdng
TONG CONG
Nam 2024:
1 . DUONG TAM Giam débc
(B& nhiém ngay 25/07/2024)
2 . NGUYEN VAN LY Giam déc
(Mién nhiém ngay 25/07/2024)
3. NGUYEN TIEN PAT Ké toan trdng
(Mién nhiém ngay 13/01/2025)
TONG CONG
Céac giao dich khac Chirc vu
- Ong Nguyén Van Ly Giam déc

+ Chuyén nhuong vén gép céng ty con

Tai ngay két thic ky ké toan, cong ng véi cac thanh vién quan Iy chli chét nhw sau:

Chipc vy S6 cudi ndm S6 dau nim
Céac khoan phai thu
- Ong Nguyén Vin Ly Giam déc - 5.000.000.000
1.2. Giao djch véi cac bén lién quan 1a td chire
Bén lién quan Mbi quan hé S& hiru vén
Céng ty CP Tw van dau tw Bat déng san Emaar Land Cung Thanh vién
HPQT
Cong ty TNHH Thwong mai Kim Hung Cung Thanh vién
HDQT
Cong ty TNHH Bado Léc Park Hills Cung nguwdi phuy
trach quan tri Céng

Cong ty TNHH Dich vu va Thirong mai Quéc té Tan Phi Hung

Cdng ty TNHH Thwrong mai Quéc té Trong Thuong

Trong ky Cong ty ¢6 céc giao dich véi céc bén lién quan nhir sau:

28

ty

Khdng con la bén lién quan tir ngay

24/07/2024

Khong con la bén lién quan tir ngay

24/07/2024
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CONG TY CP TAP BOAN EMA LAND Bao cao tai chinh
71 Ta Hién, P. Thanh My Loi, TP. Thi Birc, TP. Hb Chi Minh Cho na&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024
Bén lién quan No&i dung nghiép vu Gia tri giao dich
(VND)
Cdng ty CP Tw van dau tw B4t dong san Emaar Thu tién d&t coc thué van phong 10.000.000
Land
Cong ty TNHH Thuong mai Kim Hung Hep tac kinh doanh 20.000.000.000
Cong ty TNHH Bao Loc Park Hills Thu tién dét coc thué van phong 10.000.000
Cho dén ngay lap Béo céo tai chinh, cac khodn chwa dwoc thanh toan véi cac bén lién quan nhtr sau:
Bén lién quan NGi dung Gia tri
Céng ty CP Tw van dau tv Bat Thu tién dat coc thué van phong 10.000.000
déng san Emaar Land
Coéng ty TNHH Thwong mai Kim Hieng Hep téc kinh doanh 20.000.000.000
Cong ty TNHH Bao Léc Park Hills Thu tién d&t coc thué van phong 10.000.%
GNGTYN

2 . Bao cao b@ ph@n TNHH
Hién tai Céng ty dang trong giai doan tai cau triic doanh nghiép, chuyén hwdng qua hoat déng dau tr doid6 TU VAl

Cong ty chwa ap dung Béo cao bd phan. INH KE TQ
<IEM TOAN
% HIA HAM
3 . Théng tin v& hoat dong lién tuc m’é
. S Y
a/ Ve tai chinh:

- Tai ngay 31/12/2024 lgi nhuan sau thué chwa phan phdi va von chi s& hiru clia Cong ty khéng bj am.

- V& N ngén han clia Céng ty nhd hon Tai s&n ngén han la 13.989.755.123 VND. Nhw vay, khd ning
thanh toan no' ngén han clia Céng ty 1a dam bdo.

- Céc chii no ¢6 dau hiéu ngirng hodc thu hdi cac hé tro tai chinh: Khéng co.

- Liru chuyén tién té thuan tir hoat déng kinh doanh bi 4m 25.084.651.047 VND.

- Su suy gidm I6n v& gia trj cia cac tai san: Khéng cb. Zin g
- C6 ng phai tra tdn dong hodc phai ngtrng thanh toén cb tirc cho ¢b déng da dugc DHCD théng qua fridc
d6: Khong co.

- Cac dau hiéu vé tuan thi hop dong tin dung; chuyén @di giao dich tir mua chiu sang thanh toén @'E’?w
khéng c6 kha nang tim kiém céc ngudn tai tro: Khéng 6.

b/ Vé hoat déng: %—/\M
- Ban Giam déc ¢6 ¥ dinh ngirng hoat ddng hay gidi th& Céng ty: Khéng cb. "
- Thiéu thanh phan lanh dao chl chét ma khong duwgc thay thé: Khang cé.

- Mét thij tredng Ién, khach hang quan trong, méat quyén kinh doanh, nhrgng quyén thwong mai hodic mét

nha cung cap quan trong: Khéng c6.

- G&p kho khan vé lao dong: Khéng co.

- Thiéu hut vat tw dau vao chit yéu: Khdng co.

- Xuét hién @i thli canh tranh méi thanh cdng hon: Khéng c6.

¢/ Cac diu hidu khac:

- Khéng tuén thl cac quy dinh vé gép vén cling nhir nhitng quy dinh khac: Khéng cé.

- Don vj dang bi kién néu thua don vi khéng c6 kha néng dap (rng: Khéng co.

- Thay ddi vé& phap luat, chinh sach anh hwéng bét lgi téi don vi: Khong co.

- X3y ra céc rlii ro, ton that ma khéng duoc bao hiém hodc BH véi gia trj thap: Khdng co.
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CONG TY CP TAP DOAN EMA LAND Bao cao tai chinh
71 Ta Hién, P. Thanh My Loi, TP. Thi Blc, TP. Hé Chi Minh Cho na&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Hién tai Cong ty van dang trong giai doan tai céu tric doanh nghiép, Céng ty da dirng hoat dong kinh doanh
chinh treéc dy 1a vin phong pham tir thang 07/2021, chuyén huéng qua hoat déng dAu tw va nganh nghé
kinh doanh khac. N&m 2024 Cong ty bt d4u c6 doanh thu bén hang (nam 2022, 2023 khong c6 doanh thu);
Tai san cb dinh va dAu tw tai chinh dai han khéng con; Do d6 viéc hoat dong san xuét kinh doanh cling nhu

VOO OOUU

g hiéu qua kinh doanh trong twong lai cia Cong ty phu thudc vao céc dinh hudng va quyét sach clia Ban l&nh
- dao Cong ty.
2 Ngoai ra, khdng co bat ky st kién nao gay ra sv nghi ngd I6n v& kha nang hoat Gong lién tuc va Cong ty
3 khéng ¢6 y dinh cling nhu budc phai ngirng hoat dong, hodc thu hep dang ké quy md hoat ddng clia minh.
"3 Do d6, Ban lanh dao Cong ty quyét dinh 1ap béo cdo tai chinh trén co s& gia dinh hoat dong lién tuc.
“S  4.sélisusosdnh
— S6 lidu so sanh Ia s6 ligu trén B4o céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023 da dugc Cong
) ty TNHH Dich vu Tw van Tai chinh Ké toan va Ki&m toan Phia Nam (AASCS) kiém toan.
=
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CAC LINH VUC HOAT DONG CUA AASCS:

1. DICH VU KIEM TOAN:

B Kiém todn bdo cdo tai chinh.

m Kiém todn vi muc dich thué.

B Kiém todn hoat dong - tudn thii - ndi bo.

m Kiém todn quyét todn von dau wr cong trinh xdy
dung cd bin hoin thinh. :

m Kiém toin bdo cdo quy€t todn dif in hoan thanh.

® Kiém todn xic dinh gi4 tri doanh nghiép.

B Sodt xét bdo cdo tai chinh.

B Kiém todn cdc thong tin tii chinh.

2. DICH VU KE TOAN:

® Dich vu ghi s6 k€ todn va lap bio cdo tai chinh.
B Dichvu bdo cio thué.

m Xiy dung cic md hinh td chifc bd miy & 16 chifc

cong tic ke todn.

3. DICH VU TU VAN:
® Tu vin xdc dinh gid tri doanh nghiép.
B Tu vin ¢6 phin héa: xédy dung phuong dn co phén

héa. phuong dn kinh doanh. Piéu 1€ cong ty, ur
van to chic dai hoi cd dong, quyét todn chi phi ¢d
phén hoa.

B Tu viin thué.

m Tu vin quin 1y doanh nghiép.

m Tur vin tii chinh - k€ todn, phén tich tii chinh.

4.DAO TAO NHAN VIEN VA CAC DICH VU KHAC:

B To chife cdc khéa hoc bdi dudng nghiép vu tai
chinh. k€ todn, kiém todn, quin tri doanh nghiép,
{ing dung tin hoc trong cong tic k& todn.

m Cung cdp va hudng din st dung phin mém
k€ todn.

B Cung cip cdc vian bdn phédp qui, cdc théng tin
kinh t& - tai chinh. s6 sdch biéu miu, chimg tir.

B Hb trd tuyén dung nhin vién.

N 7

WIDE RANGE OF AASCS SERVICES:

1. AUDITING SERVICES:

B Audit of financial statements;

W Audit for taxation:

W Audit of operation - conformity - internal:

m Audit of the final accounts of basic construction
investment;

B Audit of the completed projects final accounts;

B Audit of assets valuation for enterprises:

B Review of financial statements:

m Audit of financial information.

2. ACCOUNTING SERVICES:

B Recording the accounts and financial statements services:

B Taxation reports services;

B Establishment of the organizational kinds of
apparatus & accounting.

3. CONSULTANCY SERVICES:
m Consultancy of assets valuation for enterprise:
m Consultancy of privatization: founding the

privatized plan, business plan, company
regulations. holding the shareholder's meeting,
final accounts of privatization expenditure;

B Consultancy of taxation:

W Consultancy of business management;

B Consultancy of finance - accounting. financial analysis.

4. STAFF TRAINING AND OTHER SERVICES:
B Launching the development courses of finance.
accounting, auditing. business management. and

courses of informatics applications in accounting:

m Provision and introductions to use the accounting
software:

B Providing the statutory documents. economic
financial information. books. vouchers:

B Assisting in staffs recruitment.

v




