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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
Tang 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phwéng Lang Ha, Quan Pbéng Pa, TP Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbc Cong ty C& phan Tap doan Everland (sau day goi tét 1a "Cong ty”) trinh bay béo cao cla
minh cling véi B4o c4o tai chinh tdng hop cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024 cta Cong ty.

1.

Théng tin chung
Cong ty Cb phan Tap doan Everland (sau day goi tét Ia “Cong ty") 1a Cong ty cd phan dugc thanh 1ap
theo Gidy chirng nhan déng ky doanh nghiép sé 0104228175 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phé Ha

Noi cAp ngay 27/10/2009. Cong ty c6 Gidy chirng nhan ding ky doanh nghigp sira doi gan nhét sé
0104228175, stra ddi lan thir 25 ngay 09/6/2023.

Cong ty co try s& chinh dang ky tai: Tang 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phwong Lang Ha, Quan Pbéng
Da, Thanh phd Ha Noi

C& phiéu clia Cong ty hién dang dwoc niém yét trén San giao dich Chirng khoan Thanh phé H& Chi
Minh (Hose) vé&i mé ¢b phiéu: EVG.

Héi déng quan trj, Ban Téng Giam dbc va Ban Kiém soat

Céc thanh vién Héi ddng quan tri, Ban Tng Giam dbc va Ban Kiém soat da diéu hanh hoat dong Cong
ty trong nam tai chinh va dén ngay lap bao cdo nay gom:

Hoi déng quan tri

Ong Lé Pinh Vinh Ch tich

Ong Nguyén Thuc Can Thanh vién

Ba Dwong Thi Van Anh Thanh vién

Ong Lé Pinh Tuén Thanh vién

Ong Ngé Viét Hueng Thanh vién déc lap
Ban Tong Giam déc

Ong Nguyén Thuc Can Téng Giam déc
Ong Lé Binh Tuén Phé Téng Giam déc
Ban Kiém soat

Ba Cao Thi Hoa Truwdng ban

Ong Nguy&n Ha Nguyén Thanh vién

Ba Vi Minh Hue Thanh vién

Ngwoi dai dién theo phap luat

Ong Lé Binh Vinh Cht tich HDQT
Ong Nguyén Thuc Can Téng Giam déc

Panh gia tinh hinh kinh doanh

Két qua hoat déng kinh doanh cta Cong ty cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2024 va tinh hinh tai
chinh két thiic ciing ngay dwoc thé hién trong Bao céo tai chinh tong hop dinh kem

Céc sw kién phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh

Ban Téng Giam déc Cong ty khang dinh khéng co sw kién nao phat sinh sau ngay 31/12/2024 cho dén
thoi diém 1ap Bao cao nay ma chura dwoc xem xét diéu chinh sé liéu hodc cong bb trong Bao céo tai
chinh.

Kiém toan vién

Céng ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam - Chi nhanh Ha Thanh duoc chi dinh kiém toan Bao céo tai
chinh cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2024 cta Cong ty.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
Tang 3, Toéa nha 97-99 Lang Ha, Phudng Lang Ha, Quan Béng Pa, TP Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (Tiép theo)

6.  Céng bé trach nhiém ciia Ban Téng Giam déc déi véi Béo céo tai chinh

Ban Téng Giam déc ctia Céng ty chiu trach nhiém ap Bao céo tai chinh tong hep clia Céng ty dé phan
anh trung thirc va hop Iy vé tinh hinh tai chinh, két qué hoat ddng kinh doanh va lwu chuyén tién té cho
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024. Trong viéc lap Béo cao tai chinh tdng hop nay, Ban Téng Giam
doc phai:

- Chon lya cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach ndy mot cach nhat quan;

- Thuwe hién cac xét doan va wéc tinh mét cach hep ly va than trong;

- Néu rd cac chudn muc ké toan &p dung cho Céng ty cé dwoc tuan thd hay khdng va tat ca céc
sai léch trong yéu da duoc trinh bay va giai thich trong Bao cao tai chinh;

- Lap cac Béo cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir khi gia thuyét Céng ty sé tiép tuc hoat
dong khoéng con phi hop; va

- Thiét Iap, thwe hién va duy tri hé théng kiém soat néi bd nham ngan chan va phat hién gian lan
va sai sot.

Ban Téng Giam déc Céng ty cam két réng da tuan tha cac yéu cau néu trén trong viéc lap Bao céo tai
chinh.

Ban Téng Giam déc chiu tréch nhiém dam bao céc sb ké toan c6 lién quan duorc luvu gitr ddy du ¢é
phan &nh tinh hinh tai chinh, tinh hinh hoat @éng ctia Céng ty v&i mirc d¢ chinh xac hop Iy tai bét ky
thoi diém nao va cac s ké toan tuan thi ché dd ké toan ap dung. Ban Téng Giam déc cling chiju trach
nhiém quan ly cac tai san clia Cong ty va do dé da thwe hién cac bién phap thich hop dé ngan chan va
phat hién cac hanh vi gian lan va céc qui dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai
chinh.

Ngoai ra, Ban Téng Giam déc cam két rdng Céng ty khéng vi pham nghia vy cong bo thong tin theo quy
dinh tai Théng tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cta B6 Tai chinh huéng dan cong b théng tin
trén Thi treong chirng khoan. Théng tw s 68/2024/TT-BTC ngay 18/9/2024 ciia B Tai chinh sira ddi,
bd sung mot sé diéu ciia Thong tu quy dinh vé giao dich chirng khoan trén hé thong giao dich cht’mg
khodn: bl trir va thanh toan giao dich chirng khoén; hoat déng ctia céng ty chirng khoan va céng b

théng tin trén thi treéng chirng khoan f'
7. Phé duyét bao cdo tai chinh

Chuing t6i phé duyét Bao céo tai chinh téng hep dinh kém duwoc trinh bay tir trang 06 dén trang 40, Bao /|

c4o nay da phan anh trung thuc va hop Iy, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cta Céng .

ty tai ngay 31/12/2024, két qua hoat dong kinh doanh va-tru chuyén tién té cung v&i ban thuyét minh -\.;

bao céo tai chinh cho n&m tai chinh két thic ciing ngay, phtt hop véi cac chudn murc ké toan Viét Nam, ;2

ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanhva cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va
trinh bay béo cao tai chinh.

Téng Giam dbc
Lap, ngay 31 thang 3 nam 2025
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Sé: 016/2025/BCKT-HT.00186

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh givi:  Céac cb déng, thanh vién Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Giam déc
Céng ty Cé phén Tap doan Everland

Chung toi da kiém toan bao céo tai chinh tdng hop kém theo ciia Céng ty C6 phan Tap doan Everland
(gol tat 1a “Cong ty"), dwoc lap ngay 31/3/2025, tir trang 06 d@én trang 40, bao gdm Béng can ddi ké toan
tdng hop tai ngay 31/12/2024, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh téng hop, Bdo céo luu chuyén
tidn t& tng hop cho nam tai chinh két thiic cling ngay va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh téng hop.

Trach nhiém ciia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc Iap va trinh bay trung thwe va hop ly Béo céo tai
chinh tdng hop clia Céng ty theo chudn myc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap Iy co lién quan én viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém
soat noi bd ma Ban Tdng Giam déc xéac dinh la can thiet d& dam bao cho viec lap va trinh bay Bao céo
tai chinh tbng hop khéng co sai sét trong yéu do gian 1an hoac nham Ian.

Trach nhiém cuia Kiém toan vién

Trach nhiém cilia chung t6i la dua ra y kién vé Bao cao tai chinh téng hop duya trén két qua cia cude
kidm toan. Chung i d4 tién hanh kigm toan theo cac chuén muce kidm toan Viét Nam. Cac chuan muyc
nay yéu cAu chung t6i tuan thi chuan myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 14p ké hoach va
thie hién cudc kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop Iy vé viéc lieu Bao c4o tai chinh tng hop clia
Céng ty c6 con sai sét trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thyc hién céc thi tuc nh&m thu thap cac bing chirng kiém toan vé cac
sé lidu va thuyét minh trén Bao cao tai chinh tdng hop. Céc tha tuc kiém toan duge lwa chon dua trén
xét doan cia kiém toan vién, bao gdm danh gia rui ro c6 sai sot trong yéu trong B&o cao tai chinh do
gian |an hodic nham 1&n. Khi thire hién danh gia cac rui ro nay, kidm toan vién da xem xét kiém soat ndi
b6 ciia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh trung thire, hop ly nham thiét ké
cac thil tyc kidm toan phu hgp véi tinh hinh thyc t&, tuy nhién khéng nham muyc dich dwa ra y kién vé
hiéu qua cta kiém soat ndi bo clia Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gém danh gia tinh thich hop
clia cac chinh sach ké toan dwgc ap dung va tinh hop Iy cta cac wéc tinh ké toan ciia Ban Tong Giam
dbc cting nhw danh gia viéc trinh bay tong thé Bao cao tai chinh téng hop.

Chuing ti tin twéng réng cac bang chirng kiém toan ma chung toi da thu thap duoc la day dl va thich
hop dé lam co s& cho y kién kiém toan cla ching toi

Y kién cua Kiém toan vién

Theo y kién clia chung t6i, Béo cao tai chinh téng hop da phan anh trung thic va hop Iy, trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh clia Cong ty Cé phan Tap doan Everland tai ngay 31 thang 12 nam
2024, cling nhw két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho ndm tai chinh ket
thiic cung ngay, phtl hop voi chuén myc ké toan, ché do ké toan (doanh nghiép) Viét Nam va cac quy
dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh tdng hop.
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AFC Viést Nam 1a cdng ly thanh vién eda tap doan PKF quiic t8, mang lull alia cac cong ty de 1ap va khing {hita nhin bal ky trach nhigm hodc nghia vu nao cho cac
anh déng hodc vige khang hanh ddng cia biét ky cong ty hodic che clng ty thanh vién nao khéc.



BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (Tiép theo)
Vén dé can nhan manh

N
Chting t6i Iy y ngwdi doc dén Thuyét minh 1.5 trong Ban thuyét minh bao céo tai chinh, trong nam 3\ |
2024 Coéng ty c6 cac dac diém cé anh hwdng dén bao cao tai chinh nhw sau:

nhwong mét phan Dy an sé HH5/2023/HPDC/AK-EVG véi Céng Ty Lién doanh TNHH Phat trién *
D6 thi m&i An Khanh dé& nhan chuyén nhugng mot phan du an Khu d6 thi méi Bac An Khanh tai
© @4t HH5 (du an Sky Lumiere Center). Do ti\gn d6 hoan thién viéc chuyén nhwong mét phan Dy
an kéo dai hon so véi du kién, Céng Ty Lién Doanh TNHH Phat trién o thi m&i An Khanh da
d@dng y chi tra cho Cang ty CA phan Tap doan Everland chi phi vay vén trong khoang thoi gian tir
ngay 01/3/2024 dén 31/12/2024 theo Thda thuén chi tré chi phi vay vén ngay 18/12/2024.

()  Ngay 11/8/2023, Cong ty C4 phan Tap doan Everland ky két Hop déng dt coc dé Chuyén 7

(i)  Khoan tam (rng clia Céng ty cho ba Nguy&n Tam Béng (Ké toan treéng dén ngay 12/4/2024) gé
di nop thué ctia Céng ty, tuy nhién dén thi diém nghi viéc (ngay 20/4/2024) ba Bang chua hoan
tra sb tién ndy. C&n cir bién ban hop ngay 28/12/2024, Téng Giam dbc cd trach nhiém thu héi
khoan tién trén cho Céng ty.Theo d6, ngay 28/3/2025, Téng Giam dbc Céng ty da hoan tra thay
toan b sé tién tam (rng nay cho Cong ty, do d6 Ban Téng Giam dbc danh gia khoan phai thu nay
da duoc thu hdi va khéng trich I1ap dy phong tai ngay 31/12/2024.

(i) Hop dong hop tac dAu tw s6 99/2021/HBHTDT/EVG-THIENMINH ngay 01/4/2021 gitra Cong t
Cb phan Tap doan Everland va Céng ty C ph&n Téap doan Dau tw Bt dong san Thién Minh 4
ciing hop tac dAu tw dw an Khu d6 thj The New City tai phiréng Nai Sam, thanh phé Chau Béc,
tinh An Giang. Vi mét sé nguyén nhéan, tién d§ thyc hign Dy an cham hon so véi ké hoach duoc
cac bén théa thuan tai Hop dbng hop tac dau tw. Ngay 12/3/2025, Hoi ddng quan tri c6 Nghi
quyét sé 06/2025/NQ-HDQT vé thong qua viéc Cong ty chuyén nhuong von gop, cac quyen,
nghia vu va lgi ich d6i véi Dy an phat sinh tir hop ddng hop tac dau tu s6 99/2021/HDHTDT/EVG-
THIENMINH ngay 01/4/2021 cho déi tac.

Tai ngay lap Béo c&o tai chinh nay, Céng ty da thuc hién viéc chuyén nhuweng néu trén va da thu ‘
vé s tién 69.800,000.000 VND. Ban Téng Giam déc danh gia gia tri khoan tien gép hop tac dau |
tr néu trén (sb tién 64.200.000.000 VND) nhé hon sb tién da thu dwoc tir viéc chuyén nhuong <
vén gop, cac quyén, nghfa vu va loi ich phat sinh tir Hop déng hop tac dau tw so -
99/2021/HPHTDT/EVG-THIENMINH nén khéng trich lap dy dy phong cho khodn phai thu nay. g
#
I
R

Y kién kiém toan clia chung t6i v& Béo c4o tai chinh clia Céng ty C8 phan Tap doan Everland cho ndm
tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024 khéng bj dnh hudng boi van dé nhan manh nay.
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NGUYEN TRUNG THANH PHAM QUANG KHAI

Giam déc Kiém toan vién

Gidy chirng nhan Bang ky hanh nghé Gidy chirng nhan Bang ky hanh nghé
Kiém toan sb 1673-2023-009-1 Kiém toan sb 4018-2022-009-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM - CHI NHANH HA THANH
Ha Noéi, ngay 31 thang 3 nam 2025



CONG TY cO PHAN TAP POAN EVERLAND

Tang 3, Toéa nha 97-99 Lang Ha, Phudng Lang Ha, Quan Dong Pa, TP Ha Noi

Mau s6 B 01 - DN

BANG CAN POI KE TOAN TONG HOP

Tai ngay 31/12/2024

Pon vjtinh: VND

TAI SAN MA THUYET 31/12/2024 01/01/2024
SO  MINH
TAI SAN NGAN HAN 100 1.100.589.100.452  975.075.147.548
Tién va cac khoan twong dwong tién 110 5.1 62.489.079.963 21.333.524.157
Tién 111 10.189.079.963 11.333.524.157
Céc khoan twong dwong tién 112 52.300.000.000 10.000.000.000
Pau tw tai chinh ngén han 120 68.640.000.000 -
Dau tw ndm gitr dén ngay dao han 123 68.640.000.000 E
Cac khoan phai thu ngan han 130 951.721.287.428  861.744.386.142
Phai thu ngan han cta khach hang 131 53 181.367.394.222 165.338.724.744
Tra trwéc cho nguwdi ban ngén han 132 5.4 72.713.966.578 53.761.906.877
Phai thu ngén han khac 136 5.5 697.639.926.628  642.643.754.521
D phéng phai thu ngén han kho doi 137 - -
Hang tén kho 140 5.6 16.715.520.198 91.889.497.425
Hang t&n kho 141 16.715.520.198 91.889.497.425
Dy phong gidm gia hang tén kho 149 - .
Tai san ngan han khac 150 1.023.212.863 107.739.824
Chi phi tra trwéc ngén han 151 5.9 128.784.856 30.861.722
Thué GTGT duwgc khau trir 152 894.428.007 76.878.102
TAI SAN DAl HAN 200 1.858.938.944.430 1.925.558.999.887
Cac khoan phai thu dai han 210 . 65.862.873.950 66.215.372.150
Phai thu dai han khac 216 5.5 65.862.873.950 66.215.372.150
Dy phong phai thu dai han kho doi 219 - -
Tai san c6 dinh 220 690.678.624 976.447.494
Tai san co dinh hivu hinh 221 5.7 690.678.624 976.447.494
- Nguyén gia 222 5.272.485.364 5.272.485.364
- Gia trj hao mon luj ké 223 (4.581.806.740) (4.296.037.870)
Tai san d& dang dai han 240 7.904.258.673 150.000.000
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang daihan 241 - -
Chi phi xay dyng co ban dé& dang 242 5.8 7.904.258.673 150.000.000
Pau tw tai chinh dai han 250 5.2 1.784.481.133.183 1.858.217.180.243
PAu tv vao cong ty con 251 1.325.000.000.000 1.049.000.000.000
PAu tw vao cong ty lién doanh, lién két 252 - 550.000.000.000
Pau tw gop vén vao don vi khac 253 444.500.700.000  244.500.700.000
Dy phimg dau tw tai chinh dai han 254 (19.566.817) (283.519.757)
Pau tw ndm gilr dén ngay dao han dai han 255 15.000.000.000 15.000.000.000
Tai san dai han khac 260 - .
TONG CONG TAI SAN 270 2.959.528.044.882 2.900.634.147.435

(270 = 100 + 200)
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
Tang 3, Téa nha 97-99 Lang Ha, Phwéng Lang Ha, Quan Déng Pa, TP Ha Noi

M3u sé B 01 - DN

BANG CAN DOI KE TOAN TONG HQP (Tiép theo)
Tai ngay 31/12/2024

Bon vj tinh: VND

NGUON VON MA THUYET 31/12/12024 01/01/2024
sO  MINH
NO' PHAI TRA 300 714.789.277.310  676.024.309.848
No¢ ngin han 310 185.895.707.172  152.646.909.848
Phai tra ngu'drl ban ngan han 311 510 25.763.154.848 37.066.763.723
Nguwéi mua tra tién trieée ngan han 312 - .
Thué va cac khoan phai ndp Nha nwéc 313 511 17.639.626.660 24.115.166.908
Phai tra nguoi lao déng 314 382.408.050 581.895.049
Chi phi phai trd ngén han 315 5.12 6.032.468.659 6.218.684.932
Phai trd ngén han khac 319 513 15.546.283 1.729.097.300
Vay va no thué tai chinh ngan han 320 514 126.990.000.000 74.649.848.049
Qu§ khen thwéng, phuc loi 322 9.072.502.672 8.285.453.887
No dai han 330 528.893.570.138  523.377.400.000
Phai tra dai han khac 337 5.13 - 377.400.000
Vay va ng thué tai chinh dai han 338 5.14 528.893.570.138  523.000.000.000
VON CHU SO HOvU 400 2.244.738.767.572 2.224.609.837.587
Vén cha s& hivu 410 515  2.244.738.767.572 2.224.609.837.587
Vén gép clia chl s& hivu 411 2.152.498.360.000 2.152.498.360.000
- G4 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét  411a 2.152.498.360.000 2.152.498.360.000
Thang dw vén cd phan 412 (706.800.000) (706.800.000)
Quy dau tw phat trién 418 41.861.005.344 39.602.907.773
Loi nhuan sau thué chwa phan phoi 421 51.086.202.228 33.215.369.814

- LNST chuwa phan phéi Ity ké dén cudi ky 421a

29.186.223.458
21.899.978.770

2.959.528.044.882

39.960.092.740
(6.744.722.926)

2.900.634.147.435

trurdre
- LNST chua phéan phdi ky nay 421b
TONG CONG NGUON VON 440
(440 = 300 + 400)
Nguwei lap biéu Ké toan trwdng
Bui Thj Mai Pham Van Trong

Lap, ngéw 31 théng 3 nam 2025
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND

Tang 3, Téa nha 97-99 Lang Ha, Phuémg Lang Ha, Quan Béng Pa, TP Ha Noi

M&u sé B 02 - DN

BAO CAO KET QUA HOAT BDONG KINH DOANH TONG HOP
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Bon vj tinh: VND

CHIi TIEU MA THUYET NAM 2024 NAM 2023
sO  MINH
Doanh thu ban hang va cung cép dich vy 01 6.1 815.139.721.185 678.120.027.956
Céc khoan giam trir doanh thu 02 6.2 - 309.068.400
Doanh thu thudn vé ban hang hoavacung 10 815.139.721.185  677.810.959.556
cap dich vu (10= 01-02)
Gia von hang ban 11 6.3 768.787.317.932  637.180.068.449
Loi nhuan gop vé ban hang va cung cap 20 46.352.403.253 40.630.891.107
dich vu (20=10-11)
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 6.4 15.063.791.996 8.264.162.319
Chi phi tai chinh 22 6.5 16.730.550.126 33.688.135.010
- Trong d6: Chi phi I4i vay 23 16.994.503.066 22.944.615.253
Chi phi ban hang 25 6.6 2.559.780.075 4,929.798.637
Chi phi quén Iy doanh nghiép 26 6.7 7.038.832.857 7.563.640.155
Loi nhudn thuln tir hoat dong kinh doanh 30 35.087.032.191 2.703.479.624
{30 = 20 + (21 - 22) - (25 + 26)}
Thu nhap khac 3N 6.8 192.778.220 567.594.868
Chi phi khac 32 6.9 4.438.203.805 2.218.423.038
Loi nhuan khac (40=31-32) 40 (4.245.425.585) (1.650.828.170)
Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué 50 30.841.606.606 1.052.651.454
(50 = 30 + 40)
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.11 8.941.627.836 7.797.374.380
Chi phi thué TNDN hodn lai 52 - -
Loi nhuan sau thué TNDN (60=50 — 51) 60 21.899.978.770 (6.744.722.926)
) Lap, ngay 31 thang 3 nam 2025
Ngu&i Iap biéu Ké toan trwong e Tapeng Giam doc
Bui Thi Mai Pham Vin Trong ~ Nguyén Thic Cén
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND

Téng 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phuéng Lang Ha, Quan Déng Ba, TP Ha N

Miu sé B 03 - DN

BAO CAO LWU CHUYEN TIEN TE TONG HQP

(Theo phwon
Cho nam tai chinh k

CHI TIEU

LUU CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG KINH
DOANH

Loi nhuén tredce thué

Diéu chinh cho cac khoan

Khéu hao TSCD va BDSDT

Cac khoan dy phong

L&i, 18 chénh léch ty gia héi doai do danh gia
lai cac khodn muc tién té co gbe ngoai té

L&i 18 tir hoat déng dau tw

Chi phi 1ai vay

Céc khodn diéu chinh khac

Lo nhudn tir hoat ddéng kinh doanh trwéc
thay déi vén lwu dong

Tang, giam cac khoan phai thu

T&ng, gidm hang ton kho

Tang, giam cac khoan phai tra (Khong ké Iai
vay phai trd, thué thu nhap doanh nghiép
phai nép)

Tang, giam chi phi tra treéc

Tién l&i vay da tra

Thué thu nhap doanh nghiép da nép

Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh

Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh
Lwu chuyén tién thuén tir hoat dgng kinh
doanh

MA THUYET
sO

01

02
03
04

05
06
07
08

09
10
11

12
14

16
17
20

phap gian tiép)
thiic ngay 31/12/2024

NAM 2024

30.841.606.606

285.768.870
(263.952.940)

(15.063.791.996)
16.994.503.066

32.794.133.606

(28.032.103.394)
75.173.977.227
(18.062.993.632)

(97.923.134)
(70.594.496.107)
(11.028.919.377)

(934.800.000)
(20.783.124.811)

Bon vj tinh: VND

NAM 2023

1.052.651.454

410.393.328
283.5619.757

(8.254.162.319)
22.944.615.253

16.437.017.473
(731.258.267.156)

93.218.347.759
4.932.578.319

29.385.235
(16.725.930.321)
(2.950.109.680)

(636.316.978.371)

LU'U CHUYEN TIEN TU' HOAT BONG PAU
TW

Tién chi d& mua sdm, xay dyng TSCP va céc
tai san dai han khac

Tién thu tir thanh ly, nhwgng ban TSCP va
cdac tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cac céng cu ho cla
don vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cu no
clia don vi khac

Tién chi dau tu g6p vén vao don vi khac
Ti&n thu héi ddu tw gép vén vao don vi khac
Tién thu 1&i cho vay, cd tiec va lgi nhuan duoc
chia

Lwu chuyén tién thuin ti hoat d¢ng déu
tw

21
22
23
24
25
27

30

(15.216.934.237)
(138.680.000.000)
70.040.000.000
(276.000.000.000)
362.250.000.000
1.311.892.765

3.704.958.528

(162.000.000)
(15.000.000.000)
187.000.000.000
(119.000.000.000)
1.256.480.035

54.094.480.035




CONG TY cO PHAN TAP DOAN EVERLAND
TAng 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phuong Lang Ha, Quan Béng Ba, TP Ha Noi

M3u sé B 03 -DN

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE TONG HQP (Tiép theo)
(Theo phwong phap gién tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Bon vi tinh: VND

CHI TIEU MA THUYET NAM 2024 NAM 2023
sO MINH
LUU CHUYEN TIEN TU' HOAT DPONG
TAI CHINH
Tién thu t& phét hanh cb phiéu, nhan vén 31 - .
gop ctia chd s& hiru
Tién tra lai vén gop cho cac chl s& htru, 32 - -
mua lai cé phiéu cla doanh nghiép da |
phat hanh |
Tién thu tir di vay 33 7.1 266.121.224.259 600.630.624.714
Tién tra no gbc vay 34 7.2 (207.887.502.170) (2.980.776.665),7
Tién tra ng gde thué tai chinh 35 - );
Cd tire, loi nhuan da tra cho chi s& hiru 36 - (509.366.250) /
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai 40 58.233.722.089 597.140.481.799 5
chinh
LU CHUYEN TIEN THUAN TRONG 50 41.155.555.806 14.917.983.463
NAM (50 = 20+30+40)
Tién va twong dwon tién diu nam 60 21.333.524.157 6.415.540.694
Anh hwéng cla thay di gl ty gia héi dodiquy 61 - -
déi ngoai té
Tién va twong dwong tién cudi nim 70 5.1 62.489.079.963 21.333.524.157
(70 = 50+60+61)
Lap, ngay 31 thang 3 nam 2025
Ngwi lap biéu Ké toan trwéng T6ng Giam déc
;
Bui Thij Mai Pham Vén Trong guyén Thiic Can j
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND Méu sé B 09 - DN
Tang 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phudng Lang Ha, Quan Pbng Da, TP Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bé phan hop thanh khéng thé tach roi cta Bédo céo tai chinh

11.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

PAC DIEM HOAT PONG
Hinh thirc s& hivu vén

Cong ty C& phan Tap doan Everland (sau day goi tét 1a “Céng ty") la Cong ty cd phan dwec thanh lap
theo Gidy chirng nhan d&ng ky doanh nghiép s§01042281 75 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phé Ha
Néi cAp ngay 27/10/2009. Céng ty co Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép sira dbi gan nhét sé
0104228175, sira doi lan thir 25 ngay 09/6/2023.

Vén didu 1& aang ky clia Cong ty |4 2.152.498.360.000 ddng.

Cb phiéu clia Céng ty hién dang dwoc niém yét trén S& giao dich Chieng khoan Thanh pho H6 Chi Minh
(HSX) v&i ma cb phiéu: EVG.

Linh vwe kinh doanh: Kinh doanh thuong mai va Béat dong san
Nganh nghé kinh doanh:

Hoat déng kinh doanh chinh ctia Céng ty la:

- Bé&n buon vat lieu, thiét bi 1&p dat khac trong xay dung;

- Kinh doanh bAt ddng san, quyén st dung dat thude chti s& hiru, chd st dung hodc di thué;
- Tw vAn, méi giéi, dAu gia bt dong san, dau gia quyén sir dung dat;

- T8 chirc gi¢i thiéu va xuc tién thwong mai;

- Van tai hanh khach ven bién va vién duong

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong:
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuong clia Cong ty la trong vong 12 thang.
Pic diém hoat déng ciia doanh nghiép trong nam tai chinh c6 anh hwéng dén béo céo tai chinh.

()  Ngay 11/8/2023, Céng ty Cb phin Téap doan Everland ky két Hop dbng dat coc dé& Chuyén
nhwong mot phan Dy an sé HH5/2023/HPBC/AK-EVG véi Cong Ty Lién doanh TNHH Phat trién
D6 thi méi An Khanh dé nhéan chuyén nhugng mot phan dy &n Khu @6 thi m&i Bac An Khanh tai
O dét HH5 (du an Sky Lumiere Center). Do tién d6 hoan thién viéc chuyén nhugng mét phén Dy
an kéo dai hon so véi dy kién, Céng Ty Lién Doanh TNHH Phat trién D6 thi méi An Khanh da
ddng y chi tra cho Céng ty C& phan Tap doan Everland chi phi vay vén trong khodng thi gian tir
ngay 01/3/2024 Gén 31/12/2024 theo Thda thuan chi trd chi phi vay vén ngay 18/12/2024.

Théng tin ctia phén Dy &n nhén chuyén nhuong:

Tén dy an: Sky Lumiere Center

Dia diém: Tai O dat HH5 ndm trong Dy an Khu @6 thj m&i Bac An Khanh,
huyén Hoai Blrc, thanh phb Ha Noi

Dién tich: 48.452 m2

Chirc nang st dung dat. DAt hén hop (cong cong, thuong mai - dich vy - van phong va
nha &)

Téng dién tich san x8y ~ 194.592 m2

dwng theo quy hoach:

Tinh trang clia dy an: Dy an da c6 Gidy chirng nhan dau tw va dugc phé duyét d6 an
quy hoach chi tiét xay duwng ty 1& 1/500. Chli dau tu da dwgc Nha
nuéc giao dat dé thue hién dy an, da hoan thanh céc nghfa vy tai
chinh véi Nha nwéc va duoc cap Gidy chirng nhan quyén st
dung dét
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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN EVERLAND

Méu sé B 09 - DN

Téng 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phuéng Lang Ha, Quan Béng Pa, TP Ha Noi

Béan thuyét

(i)

(i)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

minh Béo céo tai chinh la mét b6 phan hop thanh khéng thé tach réi cia B4o céo tai chinh

Khoan tam (rng clia Céng ty cho ba Nguy&n Tam Béng (Ké toan trudng dén ngay 12/4/2024) de
di ndp thué ctia Céng ty, tuy nhién dén thi diém nghi viéc (ngay 20/4/2024) ba Bang chua hoan
tra so tién nay. Can ctr bién ban hop ngay 28/12/2024, Téng Giam déc co trach nhigm thu hdi
khoan tién trén cho Céng ty, Theo d6, ngay 28/3/2025, Tong Giam déc Cong ty da hoan tra thay
toan bo sé tién tam (rng nay cho Coéng ty, do d6 Ban Téng Giam doc danh gia khoan phai thu nay
da duoc thu hdi va khong trich 1ap dw phong tai ngay 31/12/2024.

Hop ddng hop tac dau tw sé 99/2021/HDHTDT/EVG-THIENMINH ngay 01/4/2021 gitra Cong t
Cé phan Tap doan Everland va Cong ty C& phan Tap doan Dau tw Bat dong san Thién Minh d
cting hop tac dau tw duw an Khu dé thi The New City tai phwdng NGi Sam, thanh phd Chau Déc,
tinh An Giang. Vi mét sb nguyén nhan, tién do thiee hién Dy &an cham hon so voi ké hoach dwoc
cac bén thda thuan tai Hop ddng hop tac dau tw. Ngay 12/3/2025, H6i ddng quan tri c6 Nghi
quyét sb 06/2025/NQ-HDQT vé thong qua viéc Cong ty chuyén nhugng von gép, céc quygn
nghia vy va loi ich déi véi Dy 4n phat sinh tir hop déng hop tac dau tu sb 99/2021/HDHTDT/EVG-
THIENMINH ngay 01/4/2021 cho déi tac.

Tai ngay lap Béo cao tai chinh nay, Céng ty da thie hién viec chuyén nhuwong néu trén va da thu
vé sb tién 69.800.000.000 VND. Ban Tong Giam déc danh gia gia tri khoan tigén g6p hop tac dau
tu néu trén (sé tién 64.200.000.000 VND) nhd hon sé tién da thu dugc tir viec chuyén nhugn
vén gop, cac quyén, nghia vu va loi ich phét sinh tr Hop dong hop tac dau tu sg
99/2021/HDHTET/EVG-THIENMINH nén khong trich lap di dy phéng cho khoan phai thu nay.

1.6. Céu tric doanh nghiép

Coéng ty co tru s& chinh dang ky tai: Tang 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phuwdng Lang Ha, Quan Béng
Pa, Thanh phé Ha Noi.

Céc cong ty con tai ngay 31/12/2024, bao gém:

STT | Tén cong ty Pja chi Ty lé cua Cong ty
tai cong ty con
% quyén % I
biéu quyét ich
1 | Céng ty C6 phdn Everland Phu Yén Ha Noi 91,25% 91,25%
2 | Céng ty Cé phan Pu tu Xuan Dai Bay Ha Noi 90,00% | 90,00%
3 | Céng ty Cb phan Everland Van Doén Quang Ninh 60,00% 60,00%
4 | Céng ty Cé phan Meta Tour Ha Noi 90,00% 90,00%
5 | Céngty Co phan Kingsun Viét Nam Ha Noi 60,00% 60,00%

Cac Chi nhanh va vian phéng dai dién tai ngay 31/12/2024, bao gbm:

STT

Tén chi nhanh Dia chi

Céng ty C& phan Tap doan Everland - | Toa nha 47 - 49 Truong Binh, Phirdng V6 Thi Sau,

Chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh

Quan 3, TP H6 Chi Minh

2 | Céng ty Cb phan Tap doan Everland -
V&n phong dai dién tai Phi Yén

Khu phé An Thanh, Phuéng Xuan Dai, Thj xé Séng
Céu, Phu Yén

3 |[Coéngty Cb ghén Tap doan Everland -
Chi nhanh Bong Thap

Sé 167D Nguyén Tat Thanh, Khém 3, Phudng 1,
Thanh phé Sa Péc, tinh Déng Thap

4 | Cong ty C6 phan Tap doan Everland -
Chi nhanh Quang Ninh

Sé F43 Khu d6 thj Cang Ngoc Chau, Phuéng Tuan
Chau, Thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh

5 | Cong ty Co phan Tap doan Everland -

Chi nhanh Vinh Phuc

Sé 66 Nguyén Du, Phudng Khai Quang, Thanh

phd Vinh Yén, tinh Vinh Phtic

12
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND Mé&u s6 B 09 - DN
Tang 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phuéng Lang Ha, Quan Péng Da, TP Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bo phan hop thanh khéng thé tach roi coa Bao céo tai chinh

1.7. Nhéan sw
S6 luong nhan vién clia Céng ty tai ngay 31/12/2024 |a 33 ngudi (tai ngay 31/12/2023 la: 56 ngudri).
1.8. Tuyén bé vé kha néng so sanh théng tin trén Bao céo tai chinh
Céng ty ap dung nh&t quan cac chinh sach ké toan theo Ché do _ké to&n doanh nghiép ban hanh kém
theo thong tw s& 200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014 va cac quy dinh phap ly khac co lién quan den viéc

lap va trinh bay bao céo tai chinh, do d6, théng tin va s6 liéu trinh bay trén Béo cao tai chinh la cé thé
so sanh dugec.

S6 lieu dung dé so sanh 1a sé lidu trén Bao cao tai chinh tdng ho'p cho nam tai chinh két thic vao ngay
31/12/2023 clia Cong ty da duwgc kiém toan.

2. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN
24 Nam tai chinh

N3m tai chinh ctia Céng ty bét dau tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nam.
2.2 Don vjtién té str dung trong ké toan va trinh bay bao cdo tai chinh

Pon vi tién t& sir dung trong ké toan clia Cong ty Ia Bdng Viét Nam (“VND”) cling la don vj tién t¢ st
dung cho muyc dich Iap va trinh bay Béo céo tai chinh téng hop

3. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

3.1 Ché do ké toan ap dung
Céng ty ap dung Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam dwoc ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014 ciia Bd Tai chinh va Thang tw s 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 ciia B Tai
chinh stra d&i Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014

3.2  Tuyén b vé viéc tudn thi Chudn myc ké toan va Ché dé ké toan

Ban Téng Giam déc Céng ty dam bdo d4 tuan thi yéu cau cla cac Chuén murc ké toan Viét Nam va
cac van ban hwéng dan Chuan myc do Nha nwdc da ban hanh.

Béo céo tai chinh tong hop duoc Iap va trinh bay theo ding quy dinh clia tirng chuén mue, théng tw
hwéng dan thwe hién Chuan myc ke toan va Che dé ké toan doanh nghiép Viét Nam dwoc ban hanh
theo Théng tw sb 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cla B Tai chinh va Thong tw s6 53/2016/TT-
BTC ngay 21/3/2016 cla B¢ Tai chinh stra dbi Théng tw st 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014.

4. CAC CHiNH SACH KE TOAN AP DUNG

Sau day la nhitng chinh sach ké toan chi yéu dwec Cong ty ap dung trong viéc 1ap Bao cao tai chinh
téng hop nay.

Nhrng chinh sach ké toan dwoc céng ty ap dung trong viéc 1ap Béo céo tai chinh tong hop na nhéat
quan véi cac chinh sach ké toan ap dung trong viéc lap Béo cao tai chinh tdng hop ndm gan nhat.

41 Co s& lap Bao cao tai chinh

Béo céo tai chinh dwoc 1ap trén co s& ké toan dbn tich (trir cac thong tin lién quan dén cac luong tién).
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND Méau sé B 09 - DN
Tang 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phudong Lang Ha, Quan Déng Pa, TP Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bg phan hop thanh khéng thé tach roi cta Béo céo tai chinh

4.2

43

4.4

4.5

Bao cdo tai chinh téng hop dwoc lap trén co' s& hop cong cac Bao cdo tai chinh clia Van phong - Céng
ty C& phan Tap doan Everland (Van phong) va Bo cao tai chinh cta cac Chi nhanh (Chi nhanh). Tét
ca cac nghiép vu va sb dw chli yéu gitra Van phong voi Chi nhanh duoc loai trir khi hgp cong Bao cao
tai chinh.

Nguoi st dung Bao cao tai chinh téng hop nay nén doc két hop véi Bao cao tai chinh hop nhéat cho
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024 dé c6 dl théng tin v& tinh hinh tai chinh, két qué hoat dong kinh
doanh va cac ludng lwu chuyén tién té ctia Tap doan.

Uéc tinh ké toan

Viéc |ap B4o céo tai chinh tuan thi theo cac Chuén muyec ké toan Viét Nam, Ché do ké toan Viét Nam
va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh yéu cau Ban Téng
Giam déc phai co nhirng wéc tinh va gia dinh &nh hudng dén s6 liéu bao céo vé cong no, tai san va
viéc trinh bay cac khoan céng no va tai san tiém tang tai ngay lap Bao cdo tai chinh cling nhu 56 liéu
béo céo vé doanh thu va chighl trong suét nam tai chinh. Méc du cac wac tinh ké toan dugc lap bang

tht ca sy hiéu biét ctia Ban Téng Giam déc nhung sé liéu thuc té co thé khac voi cac woce tinh, gia dinh
datra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gdm tién mat, tién g&i ngan hang khéng ky han va tién dang chuyén.

Céc khoan turong dwong tién la cac khoan dau tw ngén han nam gitr dén ngay dao han cé thoi han thu
héi hoc d4o han khong qua 3 thang ké tir ngay dau tw, c6 kha nang chuyén doi dé dang thanh mét
lwong tién xac dinh va khéng c6 rlii ro trong viéc chuyén dbi thanh tién tai thoi diém béo céo.

Ty gia héi doai

Céc loai ty gia héi doai 4p dung trong ké toan

Ngan hang thuwong mai ma Céng ty lwa chon ty gia dé ap dung trong ké toan: Giao dich tai ngan hang
thwong mai nao sé st dung ty gia ctia chinh ngan hang do.

Céc nghiép vu bdng ngoai té

Céac giao dich béng cac don vi tién khac VND trong ndm tai chinh duec quy ddi sang VND theo ty gia
thirc té tai ngay giao dich.

Cac khodn muc tai san va ng phai trd c6 gbc béng don vi tién té khac VND dugc quy ddi sang VND
theo ty gia mua chuyén khodn/ban chuyén khoan ctia ngan hang thuong mai noi Cong ty thudrng xuyén
c6 giao dich tai ngay két thac nam tai chinh.

Chénh léch ty gia phat sinh trong nam tir cac giao dich b&ng ngoai t& dwoc ghi nhan vao doanh thu
hoat déng tai chinh hoac chi phi tai chinh.

Chénh l&ch ty gia do danh gia lai cac khoan muc tién té c6 gbe ngoai té tai ngay ket thuc ndm tai chinh
sau khi bu trir chénh léch tang va chénh léch giam dwerc ghi nhan vao doanh thu hoat déng tai chinh
hoéc chi phi tai chinh.

Cac khoan dau tw tai chinh

Céc khoéan déau tw ndm gi dén ngay dao han
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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN EVERLAND Mau s6 B 09 - DN
Téng 3, Téa nha 97-99 Lang Ha, Phudng Lang Ha, Quan Pbéng Pa, TP Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bo phan hop thanh khong thé tach roi cda Béo céo tai chinh x

2\

A\l
Céc khoan du tu nam gitr dén ngay déo han bao gdm cac khodn dau tw ma Cong ty c6 ¥ dinh va kha = )]
n&ng gitr dén ngay d4o han. Cac khoan d4u tw nédm gitr dén ngay do han bao gdm: cac khoan tién g / *
ngéan hang co ky han, trai phiéu doanh nghiép nim gitr dén ngay déo han. 9/

N

Céc khoan dau tu ndm gitr d&n ngay ddo han dugc ghi nhan bat dau tir ngay mua va dwoc xac dinh
gia tri ban @Au theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tw. Thu nhap lai
tir cac khoan dau tw ndm gitr @én ngay dao han sau ngay mua dugc ghi nhan trén Bao céo ket qua
hoat dong kinh doanh gitra nién do trén co s& dy thu. L&i duge hirdng trwede khi Cong ty nam gitr duwgrc
ghi gidm trir vao gia goc tai thi diém mua.

Cac khoan dau tu ndm gilr dén ngay dao han dwoc xac dinh theo gia gde trir di dy phong phai thu khé
doi.

C4c khoan dAu tw ném gitr dén ngay dao han dwoc phan loai 14 cac khodn muc tién té ¢ goc ngoai té
duoc danh gia lai theo ty gia thye té tai ngay bao cao

Céc khoan cho vay

Céc khoan cho vay la cac khodn cho vay theo théa thuan gitta cac bén nhung khong duoc giao dich
mua, ban trén thj trwéng nhuw chitng khoan.

Dy phéng céac khodn cho vay khé doi dwoc lap cho tirng khoan cho vay khé doi can clr vao thoi gian
qué han tra ng gbc theo cam két ng' ban dau (khéng tinh dén viéc gia han ne gitra cac bén), hodc can
ctr vao mirc ton that dy kién co thé xay ra.

Céc khoan dau tw vao céng ty con, céng ty lién két

Céng ty con 1a nhirng cong ty ma Cong ty c6 quyén kiém soat cac chinh sach vé tai chinh va hoat
déng. Trén Bang can déi ké toan, cac khoan dau tw vao céng ty con dugc ghi nhéan theo gia gbc. Sau
ghi nhan ban dau, gia trj clia cac khoan dau tv nay duoc xac dinh theo gia gbc trir di dw phong giam
gia khodn dau tuw.

Céng ty lién két 14 doanh nghiép ma Céng ty c6 anh hudng dang ké nhung khéng co quyén kiém soat
déi v&i cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc
dura ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong cla doanh nghiép nhan dau tw nhwng khéng
kiém soat cac chinh sach nay.
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Cac khodn dau tw vao céng ty con, lién két dwoc ghi nhan ban dau theo gia goc, bao g&m gia mua hosc
khoan gop vén céng cac chi phi lién quan truc tiép dén viec dau tw. Trwong hop dau tw bang tai san
phi tién t&, gia tri khodn dau tw dwoc ghi nhan theo gid trj hop Iy cta tai san phi tién té tai thei diem phat
sinh.

m

e

C6 tire va lgi nhuan clia céc ky trudce khi khoan dAu twv dwee mua dwoc hach toan giam gia tri cda chinh
khoan dAu tw d6. Co tire va loi nhuan ciia cac ky sau khi khoan dau tw dwee mua duoe ghi nhan doanh
thu. Cb tirc dwoc nhan bing cd phiéu chi duoc theo déi sé luong cé phiéu tang thém, khéng ghi nhén
gia tri cb phiéu nhan dwoc.

Du phong t8n that cho cac khodn dau tu vao cong ty con, lién két duoc trich lap khi cong ty con, lién
két bj 16 v&i mure trich 1ap bing chénh l&ch gitra vén gop thirc té clia céc bén tai cong ty con, lién két va
vén chi s& hru thire co nhan véi ty 1& gop vén clia Cong ty so véi tdng sé vén gop thue té clia cac bén
tai cong ty con, lién két. Néu céng ty con, lién két la @i trong lap Bao cdo tai chinh hop nhét thi can
ctr d& xac dinh du phong tén thét 1a B4o cdo tai chinh hep nhat.

Téng, gidm sé dw phong ton thét dau tw vao cong ty con, lién két cAn phai trich 1ap tai ngay két thic
mdi ndm tai chinh dwec ghi nhan vao chi phi tai chinh.
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CONG TY cO PHAN TAP POAN EVERLAND Miu s6 B 09 - DN
TAng 3, Téa nha 97-99 Lang Ha, Phudng Lang Ha, Quan Béng Ba, TP Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh 1a mét bé phén hop thanh khéng thé tach roi cta Béao céo tai chinh

4.6

4.7

Cac khoan diu tw vao céng cu von ctua don vj khac

DAu t vao cong cu vén clia don vi khac bao gdm cac khodn ddu tu céng cy von nhung Cong ty khong
co quy&n kidm soat, déng kidm soat hodc co anh hudng dang ké déi véi bén duoc dau tu.

Céc khodn dAu tw vao cng cu vén cla don vi khac duge ghi nhan ban dau theo gia géc, bao gém gia
mua hozc khodn gop vén cong c4c chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong dau tw. Co tire va loi nhuan
clia cac ky trwdre khi khoan dgu tw dwoc mua duoc hach todn gidm gia tri clia chinh khodn du tw do.
Cé tre va loi nhuan cla cac ky sau khi khoan du tv dwge mua dugc ghi nhéan doanh thu. Cb tire dwoc
nhan bing cb phiéu chi dwoc theo ddi sbé lwong cd phiéu tang thém, khong ghi nhan gia tri cb phiéu
nhan dugc.

Dy phéng tdn that cho cac khodn dau tur vao cong cu vén clia don vi khac dugc trich lap nhuw sau:
«  Péi véi khodn dau tw vao cb phiéu niém yét hodc gia tri hop Iy khoan dau tu duoc xac dinh tin cay,
viéc 1ap du phéng dwa trén gi tri thi treéng clia co phiéu.

«  DPbi véi khoan dau tw khéng xac dinh duoc gia tri hop Iy tai thoi diém bao cao, viéc lap dv phong
dwoce thyc hién cin ct vao khodn 16 ciia bén dwoe dau tw véi mirc trich 1ap bang chénh léch gitra
vén gop thye té clia cac bén tai don vi khac va vén chi s& heu thire €6 nhan véity 1& gop vén cla
Cong ty so véi tdng sb vén gop thuc té clia cac bén tai don vj khac.

Téng, giam sb dw phong tén that dAu tr vao céng cu vén cla don vi khac can phai trich 1ap tai ngay két
thic ndm tai chinh dwec ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cac khoan phai thu

Céc khoan phai thu dwoc theo déi chi tiét theo ky han phai thu, ddi tweng phai thu, loai nguyén té phai
thu va cac yéu té khac theo nhu cau quan ly ctia Cong ty.

Céc khodn phai thu dwoc the hién theo nguyén tic sau:

=  Phai thu clia khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao
dich co tinh chét mua-ban gitra Cong ty va nguwdi mua (1a don vi doc lap véi nguoi ban, gbm ¢a céc
khodn phai thu gitka cong ty me va céng ty con, lién doanh, lién két).

»  Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khéng cé tinh chét thwong mai, khéng lién quan dén
giao dich c6 tinh chat mua-ban.

Phai thu khach hang va cac khoan phai thu khac dwoe phan loai la cac khoan muc tién té co gbc ngoai
t8, duoc danh gia lai theo ty gia thue té tai ngay bao céo.

Phai thu khach hang va céac khoan phai thu khac dwoc ghi nhan theo gia gbe trir di dy phong phai thu
khé doi. Dy phéng phai thu kho @i dwoc 1ap cho tirng khoan ng phai thu khé doi can clr vao thevi gian

qua han tra no géc theo cam két ng ban dau (khéng tinh dén viéc gia han no gira cac bén), hodc dw
kién mire tdn that co thé xay ra.

Céc khoan phai thu dwgc phan loai 1a ngan han va dai han trén bao cao tai chinh can ct ky han con lai
clia cac khoan phai thu tai ngay béo céo.

Hang tén kho

Hang tén kho duogc ghi nhan theo gia goc. Trudng hop gia tri thudn c6 thé thuc hién dugc thap hon
gia géc thi dwgc ghi nhan theo gia tr thudn co thé thyc hién duoc
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND Mau sé B 09 - DN
TAng 3, Tda nha 97-99 Lang Ha, Phwéng Lang Ha, Quan Déng Da, TP Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Bén thuyét minh B4o céo tai chinh Ia mét bé phén hop thanh khéng thé téch roi ciia Béo céo tai chinh

4.8

4.9

4.10

= Gi4 gbc hang tén kho duge xac dinh nhu sau: bao gbm chi phi mua va cac chi phi lién quan trire
tiép khac phat sinh @& cé dwoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

= Gia trj thuin co6 thé thuc hién duoc 1a gia ban wéce tinh clia hang tdn kho trong ky san xuét, kinh
doanh binh thuéng trir chi phi wéc tinh d& hoan thanh va chi phi wéc tinh can thiét cho viéc tiéu
thu ching.

Phwong phap tinh gié tri hang ton kho: phwong phép binh quéan gia quyén.
Phuwong phap hach toan hang ton kho: phwong phap ké khai thwong xuyén.

Hang tdn kho Ia bAt d6ng s&n dwoc mua hodc duge xay ding dé ban, khéng phai Gé cho thué hodc
che tang gia, dwoc ghi nhan 13 hang héa bat dong san theo gia thap hon gira gia thanh dé dua méi
san pham dén vj tri va diéu kién hién tai va gia tri thuén co thé thuc hién dugc. Gia thanh cda hang héa
bat d6ng san bao gdm: Chi phi tién sir dung dét, tién thué dat, cac chi phi phat trién dat; Chi phi xay
dung tra cho nha thau; va Chi phi I4i vay (néu c6), chi phi tu vén, thiét ké, chi phi san Iap, dén bu giai
phéng mét bing, chi phi tu vén, thué chuyén nhwong dét, chi phi quan Iy xay dung chung, va cac chi
phi lién quan khac. Gia tri thudn c6 thé thuc hién duoc 1a gia ban wéc tinh cla hang tén kho bat dong
san trong didu kién kinh doanh binh thwéng trir chi phi wéc tinh @& hoan thanh va chi phi ban hang wéc
tinh

Du phéng gidm gia hang tdn kho dworc 18p cho tirng mét hang tén kho co gia géc Ién hon gié tri thuan
¢6 thé thue hien dwoc. D6i véi dich vu cung cép d& dang, viéc 1ap du phong gidm gia duoc tinh theo
tirng loai dich vy c6 murc gia riéng biét. Tang, gidm sb du dw phong giam gia hang ton kho cAn phai
trich 1ap tai ngay két thtic nam tai chinh va dwoc ghi nhan vao gia vén hang ban.

Chi phi tra trwéc

Céc chi phi tra truwée chi lién quan dén chi phi san xuét kinh doanh ctia mét ndm tai chinh hodc mét chu
ky kinh doanh dwgc ghi nhéan Ia chi phi tra tréc ngan han va dugc tinh vao chi phi san xuét kinh doanh
trong nam tai chinh. Cac chi phi da phat sinh trong n&m tai chinh nhuwng lién quan dén két qua hoat
d6ng san xuét kinh doanh clia nhiéu nién d6 ké toan dwoc hach toan vao chi phi tra trwde dai han dé
phan bé dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong ndm va cac nién d6 ké toan sau.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra trwéc dai han vao chi phi san xuat kinh doanh tirng ky hach toan duoc
c&n clr vao tinh chat, mirc d6 tirng loai chi phi dé chon phuong phap va tiéu thirc phan bd hop ly. Chi
phi tré truéc duoe phan bd dan vao chi phi san xut kinh doanh theo phwong phap dudng thang.

Céc loai chi phi tré trieéc bao gbm: chi phi bdo hiém, chi phi dich vu phan mém, chi phi quéng céo va
céc chi phi khac.

Hop ddng hop tac kinh doanh

Hop ddng hop tac kinh doanh (“BCC") Ia théa thuan ctia hai hay nhiéu bén dé cuing thue hién hoat dong
kinh té nhung khéng hinh thanh phap nhan doc lap. BCC c6 thé dwore thire hién dudi hinh thire cing
nhau xay dwng tai san ho&c hop tac trong mét s6 hoat ddng kinh doanh. Cac bén tham gia trong BCC
c6 thé thaa thuan chia doanh thu, chia san pham hoac chia lgi nhuén sau thué.

Céng ty tham gia BCC theo théa thuan chia lei nhuén phy thugc vao két qua kinh doanh ctia BCC.
Cac khoan phai tra

Cac khoan phai trd dwoc theo doi chi tiét theo ky han phai tra, déi twong phai trd, loai nguyén té phai
tré va céc yéu té khac theo nhu cau quan Iy clia Cong ty.

Céc khoan phai trd duoc thyc hién theo nguyén téc sau:
17



CONG TY cO PHAN TAP POAN EVERLAND Miu sé B 09 - DN
Ting 3, Téa nha 97-99 Lang Ha, Phudng Lang Ha, Quan Bong Ba, TP Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

Ban thuydt minh Béo céo tai chinh 1a mét bé phan hop thanh khong thé téch roi cua Béo céo tai chinh

4.1

4.12

413

414

=  Phai tra ngudi ban gdm céc khoan phai trd mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich mua
hang hoa, dich vy, tai san va nguwoi ban (la don vi doc lap véi ngudi mua, gbm ca cac khodn phai
tra gitra cong ty me va cong ty con, lién doanh, lién két);

= Phai trd khac gdm cac khodn phai trd khong c6 tinh thiong mai, khong lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cap hang héa dich vu.

Phai trd nguoi ban va cac khodn phai tra khac dugc ghi nhan theo gia gbc. Phai tra ngwoi ban va cac
khoan phai tra khac dugc phan loai Ia cac khodn myc tién té cé gbc ngoai té, dwoc danh gia lai theo ty
gia thuc té tai ngay bao céo.

Khi lap Bao c4o tai chinh, ké toan can cir ky han con lai ctia cac khoan phai tra dé phan loai la dai han
hodc ng&n han. Khi c6 cac bang chirng cho thdy mét khoan tén that c6 kha néng chac chén xay ra, ké
toan ghi nhan ngay mét khoan phai tra theo nguyén tac than trong.

Chi phi phai tra

Cac khoan chi phi phai tré bao gém cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan dugc tir nguoi
ban trong n&m nhuwng thue té chua chi tra do chua ¢ héa don hodc chua dl ho so, tai ligu ké toan,
duoc ghi nhan vao chi phi san xudt kinh doanh clia ky bao cao dwa trén diéu khodn ghi trong cac hop
ddng twong rng.

Chi phi phai tra bao gém: I4i vay phai tra, chi phi kiém toan BCTC.

Vay va ng phai tra thué tai chinh

C4c khoan tién vay dwoc phan anh theo gia gbc, duge theo doi chi tiét theo ky han clia tirng khoan vay.
Céc khoan vay c6 thoi han tré ng hon 12 thang ké tir thoi diém lap bao céo tai chinh dwoc trinh bay la

vay dai han. Cac khoan vay c6 théi han tra ng trong vong 12 thang ké tir thoi diém 1ap bao céo tai chinh
dugc trinh bay la vay ngan han.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dAu tw xay dyng hodc san xuat nhirng tai san can mét
thevi gian twong d@bi dai dé hoan thanh dwa vao st dung hoc kinh doanh dwoc cong vao nguyén gia tai
san cho dén khi tai san d6 duoc dwa vao st dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh tl
viéc diu tw tam thei cac khoan vay dwoc ghi gidm nguyén gia tai san co lién quan.

Tét ca cac chi phi lai vay khac dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.
Vén chi sé& hivu

vén gbp ciia chit s& hivu: Vén gop ciia chi s& hiru duge ghi nhan theo sé von thuc té da gop cia
cac co dong.

Théng dw vén cb phan duoc ghi nhan theo sé chénh Iéch gitra gia phat hanh va ménh gia cb phiéu
khi phat hanh 1an dau, phat hanh bd sung, chénh léch gitra gia tai phat hanh va gia tri sé sach cia co
phiéu quy va cAu phan vén cla trai phiéu chuyén déi khi d4o han. Chi phi tryc tiép lién quan dén viéc
phat hanh b sung cb phiéu va tai phat hanh cb phiéu quy duoc ghi gidm thang dw von b phan.

Vén khac ciia chii s& hivu: Vén khac duoc hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh.
Phan phéi lgi nhuén

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan phéi cho cac cb dong sau khi da trich lap cac
quf theo Piéu 1& clia Céng ty cling nhw cac qui dinh clia phap luat va da dugc Dai h6i déng cb déng
phé duyét.
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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN EVERLAND Méu sé B 09 - DN
Tang 3, Tda nha 97-99 Lang Ha, Phwdng Lang Ha, Quéan Pbdng Pa, TP Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (Tiép theo)
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh la mot b6 phan hop thanh khong thé tach roi cua Béo céo tai chinh

4.15

Viéc phan phéi loi nhuan cho céac cb déng dwoc can nhac dén cac khodn muc phi tién té nam trong lgi
nhuan sau thué chwa phan phdi cé thé anh huéng dén ludng tién va kha nang chi trd ¢ tire nhu 1i do
danh gia lai tai san mang di gop von, i do danh gia lai cac khoan muc tién t&, cac céng cu tai chinh va
cac khoan muc phi tién té khac.

C4 tire dwoe ghi nhan 1a no phai tra khi dugc Dai hoi déng cb dong phé duyét.
Doanh thu

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi ddng thei théa méan tat ca nam (5) dieu kign:

(a) Doanh nghiép da chuyén giao phan Ién rti ro va i ich gan lien véi quyén s& hiru sdn phdm hodc
hang hoa cho nguoi mua;

(b) Doanh nghiép khéng con ndm gitk quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s hiru hang héa hoac
quyén kiém soéat hang héa;

(c) Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chic chén;

(d) Doanh nghiép da thu dwoc hodc sé thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

(e) Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép djch vu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cap dich vu dwec ghi nhéan khi két qua clia giao dich 6 dwoc xac dinh
m6t cach dang tin cay. Trwong hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhieu ky thi doanh thu
duoc ghi nhan trong ky theo két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay 1ap Bang Can dbi ké toan
clia ky do. Két qua cla giao dich cung cép dich vu dwoc xac dinh khi théa man tat ca bbn (4) diéu kién
sau:

(a) Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chic chan;

(b) C6 kha nang thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

(c) Xac dinh dwoc phan céng viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang Can dbi ké toan;

(d) Xac dinh duwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich vy
do.

Doanh thu cho thué

Doanh thu cho thué tai san hoat déng dwoc ghi nhan theo phwong phap dudng thing trong subt thoi
gian cho thué. Tién cho thué nhan tréc cla nhidu ky dwoc phan bé vao doanh thu phi hop voi thoi
gian cho thué.

Thu nhap tir tién I3

Tidn 14 dwoe ghi nhan trén co s& don tich, duoc xac dinh trén s6 du céc tai khodn tién gtvi va 1ai suét
thue té tirng ky.

Thu nhép tiv cé tirc va lgi nhudn dwoc chia
C& tirc va loi nhuan dwoc chia dwoc ghi nhan khi Céng ty dwoc quyén nhan ¢b tirc hodc loi nhuan tir

viéc gop vén. Cb tire duge nhan bang b phiéu chi dwoc theo déi so lvong ¢cb phiéu tang thém, khéng
ghi nhan gia trj cb phiéu nhan dwgc.
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CONG TY ¢O PHAN TAP DOAN EVERLAND Mau sé B 09 - DN
Tang 3, Téa nha 97-99 Lang Ha, Phudng Lang Ha, Quan Pong Pa, TP Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

Bdn thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bé phéan hop thanh khéng thé tach roi ctia Béo céo tai chinh

416 Chi phi
Gia vén hang ban

Gia vén hang ban trong ky dwec ghi nhan phi hop véi doanh thu phat sinh trong nam va dam bao tuan
thd nguyén tic than trong. Cac treéng hop hao hyt vat tw hang héa vuot dinh mire, chi phi vurot dinh
mirc binh thuwong, hang t8n kho bj mAt mat sau khi da trir di phan trach nhiém cla tap thé, ca nhan c6
lién quan,... dwoc ghi nhan day dd, kip thoi vao gia vén hang ban trong ky.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gém: chi phi di vay vén, chi phi dy phong ton that dau tw tai chinh va chi phi hoan
nhap dy phong tén that dau tw tai chinh.

Chi phi i vay (ké ca sé trich trwdc) phat sinh trong ky tai chinh dugc ghi nhan vao bao céo két qua
hoat déng kinh doanh ctia ky béo céo.

417 Thué
Thué gié trj gia ting (GTGT)
Céng ty ap dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo hudng dan cla luat thué hién hanh.
Thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”)

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gbm thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va thué thu nhap
doanh nghiép hoan lai.

Thué thu nhap hién hanh Ia khoan thué duwoc tinh dira trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué chénh
lech so v&i loi nhuan ké toan Ia do diéu chinh cac khoan chénh léch tam thoi gitia thué va ké toan, cac
chi phi khéng duoc trir clng nhw didu chinh cac khoan thu nhap khéng phai chiu thué va cac khoan 16
dwoc chuyén.

Thué thu nhap hoan lai la khodn thué thu nhap doanh nghiép sé phai nép hodc sé duoc hoan lai do
chénh léch tam thoi gitra gia tri ghi sb cla tai san va no phai tra cho muc dich lap Bao cao tai chinh va
co' s& tinh thué thu nhap. Thué thu nhap hoan lai phai tra duoc ghi nhan cho tat cd cac khoan chénh
léch tam thevi chiu thué. Tai san thué thu nhap hoan lai chi dwgc ghi nhan khi chéc chén trong twong lai
s& ¢6 loi nhuan tinh thué dé st dung nhirng chénh léch tam thei dwee khau trir nay.

Thué khéac

Cac loai thué, phi khac doanh nghiép thuc hién ké khai va nép cho co quan thué theo ding quy dinh
hién hanh clia Nha nwéc.

Cac bao cao thué clia Cong ty sé dugc kiém tra bdi co quan thué. Do sy ap dung cua luat thué cho
tirng loai nghiép vy va viécgiéi thich, hidu cting nhu chép thuan theo nhiéu cach khac nhau nén so ligu
clia bao cao tai chinh c6 thé sé& khac voi sé liéu cla co quan thué.

4.18 Lai trén cd phiéu

L&i co ban trén cb phiéu dwoc tinh bing cach chia Igi nhun hodc 16 sau thué phan bd cho cé déng s&
hteu ¢b phiéu phd théng clia Céng ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich 1ap quj khen thuéng phc

Igi, tra thu lao H6i déng Quan tri) cho sé lgng binh quan gia quyén ciia sé cb phiéu phd thong dang
lwu hanh trong ky.
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CONG TY cO PHAN TAP DOAN EVERLAND Mau sé B 09 - DN
Téng 3, Tda nha 97-99 Lang Ha, Phuéng Lang Ha, Quan Pong Ba, TP Ha Néi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mot b6 phan hop thanh khong thé téch roi cia Bao cdo tai chinh

419

4.20

5.1.

Lai suy gidm trén cd phiéu duoc tinh bing cach chia loi nhuén hoc 16 sau thué phan bd cho cbé dong
s& hivu cd phiéu phd théng clia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho cb tirc clia cd phiéu wu dai cé quyen
chuyén ddi) cho sé lugng binh quan gia qu;:én ciia cb phidu phd thong dang Iwu hanh trong ky va sé
Iweng binh quan gia quygn clia cb phiéu phé théng sé duoc phat hanh trong truéng hop tét ca cac cd
phiéu phd théng tiém n&ng co tac dong suy gidm déu dugc chuyén thanh cb phiéu phéd théng.

Céng ty ddng thoi lap ca Bao céo tai chinh téng hop va Béo céo tai chinh hop nhét. Do d6, théng tin vé
lai trén cd phiéu dwoc trinh bay trén Bao cdo tai chinh hop nhét.

Béo céao theo bd phéan
B6 phéan kinh doanh bao gdm bd phan theo linh vire kinh doanh va b6 phan theo khu virc dia ly.

B6 phan theo Iinh vire kinh doanh 1a mot phan c6 thé xac dinh hop nhét biét tham gia vao qua trinh san
xuAt ho&c cung cap sén pham, dich vu cé rii ro va lgi ich kinh té khac véi cac bé phan kinh doanh khac.

B6 phan theo khu virc dia I 1a mot phén cé thé xac dinh hop nhét biét tham gia vao qua trinh san xuét
ho#ic cung cAp san phdm, dich vy trong pham vi mét méi truéng kinh té cu thé va cé rh ro va lgi ich kinh
t khac véi cac bd phan kinh doanh trong cac méi trudng kinh té khac.

Cac bén lién quan

Cac bén dwoc coi la lién quan néu mét bén c6 kha nang kiém soat ddi véi bén kia trong viéc ra quyét
dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng, hodc co quyén dwoc tham gia vao viéc dua ra cac quyét
dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng ctia bén kia, nhung khong kiém soat cac chinh sach do.

Ca4c bén c6 lién quan bao gém:

«  Céac doanh nghiép ké ca céng ty me, céng ty con, cac ca nhan tryc tiép hay gian tiép qua mét hodc
nhidu trung gian c6 quyén kiém soat cong ty hoc chiu si kiém soét ctia Cong ty, hodc cung chung
kiém soat vé&i Cong ty;

= Cac bén lién két;

«  Cac ca nhan truc tiép hodc gian tiép nédm quyén biéu quyét cia Céng ty ma cé anh huwdng dang ké
dbi véi Cong ty, ké ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cla cac ca nhan nay,

= Cac nhan vién quan Iy chil chét co quyén va trach nhiém vé viéc lap ké& hoach, quan Iy va kiém soat
céc hoat ddng cua doanh nghiép béo cao, bao gdm nhirng ngudi lanh dao, cac nhan vién quan ly
clia cong ty va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cla cac ca nhan nay,

» Cac doanh nghiép duoc s& hiru béi nhirng ngudi lénh dao hodc cac cb déng chinh clia Cong ty va
nhitng doanh nghiép c6 chung mét thanh vién quan Iy chti chot voi Céng ty.

Tgf)NG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DBOI KE TOAN
TONG HQP

Tién
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
+  Tién mét 2.015.615.889 1.314.039.625
+  Tién gi ngan hang khéng ky han 8.173.464.074 10.019.484.532
+  Cac khoan twong dwong tién (i) 52.300.000.000 10.000.000.000
Céng 62.489.079.963 21.333.524.157

()  Céc khoan twong duong tién tai ngay 31/12/2024, la cac khoan tién gi¥i c6 ky han bang VND tai
Ngan hang TMCP Céng thwong Viét Nam, c6 ky han 01 thang.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
T4ng 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phuwéng Lang Ha, Quan Péng Pa, TP Ha Noi

Mau sb B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (Tiép theo)
Cho na&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bé phan hop thanh khéng thé tach roi cua Bédo céo tai chinh

5.2.

a)

Céac khoan dau tw tai chinh

Péu tw nam gitr dén ngay dao han

+

+

0

(ii)

31/12/2024 01/01/2024
Giagbc  Gia tri ghiso Giagbc  Gia tri ghisd
VND VND VND VND
Ngén han 68.640.000.000 68.640.000.000 - -
Tién guvi co ky (i) 68.640.000.000 68.640.000.000 . -
han
Dai han 15.000.000.000 15.000.000.000  15.000.000.000 15.000.000.000
Trai phiéu (i) 15.000.000.000 15.000.000.000  15.000.000.000 15.000.000.000
Céng 83.640.000.000 83.640.000.000  15.000.000.000 15.000.000.000

S6 dur cac khodn tién giri c6 ky han tai ngay 31 thang 12 nam 2024 phan anh cac khoan tién glri

c6 ky han bang VND, bao gbm:

S6 tién gii c6 ky han 7.000.000.000 VND, ky han 12 thang tai Ngén hang Thuong mai cb phéan
Céng thwong Viét Nam. Khoan tién giri nay diing dé bao I&nh cho muc dich phat hanh Béo lanh
nghta vu ky qu§ @é bao dam thyc hién Dy an dAu tw xay dyng T hop thuwong mai dich vy va du

lich nghi dung Xuan Dai Bay cia Cong ty C6 phan Pau tu Xuan Dai Bay

(bén dwoc bao l&nh -

la céng ty con) v&i S& Ké& hoach va PAu tu tinh Phi Yén (bén nhan bao 1anh);

S6 tién giri co ky han 7.040.000.000 VND, ky han 02 théng tai Ngan hang TMCP Céng thuong
Viét Nam. Khodn tién glri nay dung dé bao l&nh cho muc dich phat hanh Bao l&anh nghia vu ky
quy d@é bao dam thuc hién Dy an dau tw xay dung TS hop thwong mai dich vy va du lich nghi
dudng Xuan Dai Bay ctia Céng ty C8 phan Du tw Xuan Bai Bay (bén duoc bao lanh - la cong
ty con) véi S& Ké& hoach va Bau tw tinh Pht Yén (bén nhéan bao lanh).

S tign gri c6 ky han 54.600.000.000 VND, ky han 06 thang tai Ngan hang Thuong mai cb phan
Cong thuong Viét Nam.

DAu tu trai phiéu dai han tai ngay 01/01/2024 va tai ngay 31/12/2024 |a khoan dau tu trai phiéu
Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam phat hanh ra céng ching nam 2023
(AGRIBANK233101), s6 lwgng: 150.000 trai phiéu, ménh gia 100.000 dbng/trai phiéu, ky han 08
nam.
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CONG TY cO PHAN TAP DPOAN EVERLAND Mau sé B 09 - DN
Téng 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phwong Lang Ha, Quan Béng Pa, TP Ha NOi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bo phan hop thanh khéng thé tach roi ciia Bao céo tai chinh

Théng tin vé cac khoan dau tw gép vén trong ndm 2024

(1

)

(3)

Cong ty Cb phan Everland Phu Yén (“Cong ty Phu Yé&n") hoat dong theo Giay chirng nhén dang
ky doanh nghiép s 0107514311 do S& Ké hoach va Pau tw Thanh phé Ha Noi cap Ian dau ngay
21/07/2016, tru s& chinh tai Tang 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phuong Lang Ha, Quén Péng Pa,
Thanh phé Ha N6i, Viét Nam.

Tai ngay 01/01/2024 va ngay 31/12/2024, Céng ty nam gitr 91,25% vén gop va 91,25% quyén
biéu quyét tai Céng ty Phu Yén.

Coéng ty Phu Yén |la Nha dAu tw Dy an Khu nghi dwéng Vang Lam (Crystal Holidays Marina Phu
Yén) tai Phwong Xuan Dai, Thi xa Séng CA&u, Tinh Pht Yén. Dy an c6 quy moé la 24,36 ha mat
dat va 5,02 ha mat nwéc.

Tinh trang ctia dy an: hién tai dy an da co quyét dinh chi treong dau tu, quyét dinh phé duyét
@ an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500. Nha d&u tw da dén bu, giai phong mét bang dugc
trén 60% téng dién tich dy an va dang hoan thién cac tht tuc phap ly dé trién khai xay dyng.

Tai ngay 31/12/2024, gia trj da hoan thanh dwoc nghiém thu la 108.515.197.910 ddng, bao gom:
chi phi d&n bu giai phong mat bang; chi phi thué tw van 1ap quy hoach chi tiét 1/500, thiét ké co
s&; chi phi do dac, khao sat dja hinh dia chét, ra pha bom min; cac chi phi khac...

Céng ty C& phan Pau tw Xuan Pai Bay (‘Céng ty Xuan bai Bay") hoat dong theo Gidy chirng
nhan dang ky doanh nghiép sé 0106800084 do S& K& hoach va Pau tw thanh phé Ha Noi cép
l4n dau ngay 26/03/2015, tru s& chinh tai Tang 3, Toéa nha 97-99 Lang Ha, Phuong Lang Ha,
Quéan Déng Da, Thanh phé Ha N6i, Viét Nam.

Tai ngay 01/01/2024 va ngay 31/12/2024, Cong ty na&m gitr 90,00% vén gbp va 90,00% quyén
bidu quyét tai Cong ty Xuan Pai Bay.

Céng ty Xuan Dai Bay la Nha d4u tw Dy an T hop Thwong mai dich vy va du lich nghi dudng
Xuan Pai Bay tai Phwéng Xuan Dai, Thj xa Séng CAu, Tinh Phu Yén. Dy an c6 quy mo st dung
dat 1a 7,32 ha, téng vén dau tu 1a 786 ty dong.

Tinh trang cia d &n: hién tai dy an d& hoan thién day dd cac thu tuc va hd so phap Iy vé quy
hoach, dau tw, xay dwng, dat dai, moi trwdng,... theo quy dinh cta phap luat dé khdi cong xay
dung vao ngay 01/4/2025.

Tai ngay 31/12/2024, gia trj da hoan thanh duoc nghiém thu |a 97.442.962.717 ddng, bao gbm:
chi phi d&n bu giai phéng mat bang; chi phi thué tw van 1ap quy hoach chi tiét 1/500, thiét ké co
sé; chi phi do dac, khao sat dia hinh dja chat, ra pha bom min; cac chi phi khac...

Coéng ty CA phan Everland Van Bon (“Céng ty Van Bén'g hoat déng theo Gidy chirng nhan déng
ky doanh nghiép s 5701987961 do S& Ke hoach va bau tu tinh Quang Ninh cap lan dau ngay
22/04/2019, tru s& chinh tai Toa nha Mai Quyén Paradise, Thén 1, Xa Ha Long, Huyén van Pén,
Tinh Quang Ninh, Viét Nam.

Tai ngay 01/01/2024 va ngay 31/12/2024, Céng ty ném gilr 60,00% vén gbép va 60,00% quyén
biéu quyét tai Cong ty Van Bén.

Cong ty Van Dén 1a Nha d&u tw Dy &n T8 hop du lich, nghi dudng va gidi tri Crystal Holidays
Harbour Van Boén tai L& M1, Khu dd thi du lich va bén cang Ao Tién, x& Ha Long, Huyén Van
Pén, Tinh Quang Ninh. Dy 4n c6 quy mé st dung dét 1a 2,6 ha, tong von dau tw 14 5.643 ty dbng.

Tinh trang clia du 4n: hién tai dw an da hoan thién @3y di cac thl tuc va hd so phép Iy vé quy
hoach, dau tw, xay dwng, dét dai, méi truong,... theo quy dinh clia phap luat va khai céng tlr
thang 4/2022. Phan ngam (2 tang ham) clia Dy &n da hoan thanh. Toa thap A+B (cao 33 va 34
tAng) @& hoan thanh toan bé phan két cau va xay twong, hoan thanh I&p @&t thang may va diéu
hoa, hién dang 1&p @&t kinh mat dyng, hé théng co dién, cap thoat nude, PCCC, thiét bj va dbé
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CONG TY cO PHAN TAP POAN EVERLAND Mau sé B 09 - DN
Téng 3, Téa nha 97-99 Lang Ha, Phuéng Lang Ha, Quéan Dong Ba, TP Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh Ia mot bo phén hop thanh khong thé téch roi cia Béo céo tai chinh

(4)

(6)

()

(8)

ndi that d& hoan thién va dua vao khai thac tir Quy 11/2025. Toa thap C+D (cao 32 tang) da xay
thé dén tang 17. C4c toa con lai dang thi cong phan tho.

Taingay 31/12/2024, gia tri dAu tw xay 14p da hoan thanh dwgc nghiém thu la: 1.300.657.169.094
VND.

Cong ty C& phan Meta Tour (“Céng ty Meta Tour") hoat dong theo Gidy ching nhan dang ky
doanh nghiép sé 0110017006 do S& Ké hoach va Bau tw Thanh phb Ha Néi cap lan dau ngay
01/06/2022, tru s& chinh tai TAng 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phuding Lang Ha, Quan Déng Pa,
Thanh phd Ha Noi, Viéet Nam. Hoat dong kinh doanh chinh cia Céng ty Meta Tour a diéu hanh
tua du lich, dai ly du lich...

Tai ngay 01/01/2024 va ngay 31/12/2024, Cong ty ndm gitr 90,00% vén gop va 90,00% quyén
biéu quyét tai Céng ty Meta Tour.

Coéng ty C& phan Kingsun Viét Nam (“Céng ty Kingsun®), hoat déng theo Gidy chirng nhan ding
ky doanh nghiép sb 0105285472 do S& Ké hoach va Bau tu Thanh ph6 Ha Noi cap L%n dau ngay
28/04/2011, tru s& chinh tai Tang 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phuéng Lang Ha, Quan Béng Da,
Thanh phé Ha N&i, Viét Nam. Hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty Kingsun la ban budn néng
lam san.

Tai ngay 31/12/2024, Céng ty ndm gitr 60,00% vén gop va 60,00% quyen biéu quyét tai Céng ty
Kingsun (tai ngay 01/01/2024, ty 1& vén gop va quyén biéu quyét Ia 0,00%).

Cong ty Co phan Everland An Giang (“Céng ty An Giang"), hoat dong theo Gidy chirng nhan dang
ky doanh nghiép sb 0317140817 do S& Ké hoach va E}%u tw Thanh phé Hé Chi Minh cép |an dau
ngay 26/01/2022, try s& chinh tai Tang 5, Téa nha 47 - 49 dwdng Truong Pinh, Phuéng Vo Thi
Sau, Quan 3, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam. Hoat dong kinh doanh chinh clia Céng ty An
Giang la kinh doanh bat ddng san.

Trong Quy 11/2024, thire hién theo ndi dung phé duyét tai Nghi quyét Dai hoi déng cd dong thuong
nién nam 2024 ngay 24/04/2024 va Nghj quyét Hoi ddng quan trj sé 20/2024/NQ-HPQT ngay
04/06/2024, Cong ty Cé phan Tap doan Everland da chuyén nhurgng mét phén von gop ¢ phan
tai Céng ty C& phén Everland An Giang.

Tai ngay 31/12/2024, Céng ty nm git 16,67% vén gop va 16,67% quyén biéu quyét tai Cong ty
Kingsun (tai ngay 01/01/2024, ty I& von gop va quyén biéu quyét |2 45,83%).

Céng ty Cé phan Bau tu va Dich vu Quéc té CRH (*Cong ty CRH"), hoat déng theo Gidy chirng
nhan d3ng ky doanh nghiép sé 0107930713 do S& Ké hoach va Pau tw Thanh phd Ha Noi cap
|An dAu ngay 21/7/2017, try s& chinh tai TAng 7, Téa nha Diamond Flower, sb 48 Lé Van Luong,
Phwéng Nhan Chinh, Quan Thanh Xuéan, Thanh phé Ha Noi, Viet Nam. Hoat dong kinh doanh
chinh clia Céng ty CRH Ia diéu hanh tour du lich.

Tai ngay 01/01/2024 va ngay 31/12/2024, Cong ty ném gitr 18,92% von gop va 18,92% quyén
biéu quyét tai Cong ty CRH.

Céng ty Cé phan Everland Vinh Phc (“Cong ty Vinh Phac'g. hoat déng theo Gidy chirng nhan
dang ky doanh nghiép s6 0108107527 do S& Ke hoach va Bau tw Thanh phé Ha Noi cap lan dau
ngay 22/12/2017, try s& chinh tai Téng 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phudng Lang Ha, Quan Péng
Pa, Thanh phdé Ha Noi, Viét Nam. Hoat déng kinh doanh chinh clia Coéng ty Vinh Phtc la kinh
doanh bat déng san.

Tai ngay 01/01/2024 va ngay 31/12/2024, Cong ty nam gitr 16,58% vén gop va 16,58% quyén
biéu quyét tai Céng ty Vinh Phtc.

Cac giao dich trong yéu gitra doanh nghiép va cong ty con (Xem tai thuyét minh sb 8.3)
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CONG TY cO PHAN TAP DOAN EVERLAND Mau sé B 09 - DN

Téng 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phudng Lang Ha, Quén Dbng Pa, TP Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bé phén hop thanh khéng thé téch roi cia Bao céo tai chinh

(**) Tai ngay bao céo, Céng ty chua xac dinh gia trj hop Iy cua cac cong cu tai chinh nay dé thuyét
minh trong béo cao tai chinh boi vi khdng co gia niem yét trén thj trwéng cho cac cong cu tai - .3
chinh nay va cac chuén muc ké toan Viét Nam, ché d ké toan doanh nghiép Viét Nam hién \ 7\

khéng c6 huéng din vé cach tinh gia tri hop Iy st dung céc ky thuat danh gia. Gia tri hop ly cf:a:' : |
#
J

e

cac cong cuy tai chinh ndy cé thé khac véi gia tri ghi so. _
(o)

5.3. Phai thu cta khach hang

a)  Phaithu ctia khach hang ngén han
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
+ Coéng ty TNHH Tap doan Xay dwng Delta 42.828.307.890 103.280.543.642
+ Congty Cé Phan BAu tw Phat trién Nha 30.284.890.692 23.725.875.206
va b6 Thj VinaHud
+ Cbngty Cé phan Tap doan R&H - 8.792.740.888
+ Cong ty Cb phan Quéc té Phuong Anh 17.041.515.218 -
+  Céng ty C& phan Namhalndosune - 17.292.408.980
+  Coéngty Cé Phan Thwong Mai Mango 26.228.491.519 259.955.596
Viét Nam
+  Céng ty TNHH Thuwong mai Ha Vinh 9.452.005.623 1.976.278.631
+  Cac khoan phai thu khach hang khac 55.532.183.280 10.010.921.801
Céng 181.367.394.222 165.338.724.744
b) Phai thu ctia khach hang la cac bén lién quan
31/12/12024 01/01/2024
VND VND
+ Céng ty C6 phan Everland Phu Yén 1.575.770 5.709.622
+ C6ng ty C& phin Everland Van Bén 2.701.320 220.881.181
+ Cong ty Cb Phan DAu tu Xuan Dai Bay 1.800.879 148.255.579
+ Congty Co phan King Sun Viét Nam 675.329 -
+ Céngty Cé phan Meta Tour 900.440 -
+  Céng ty Luat TNHH Vietthink 7.417.373 2.593.109.909
+ Céng ty Cb phan Everland Vinh Phuc 675.329 71.161.857 5
Céng 15.746.440 3.039.118.148 3
5.4. Tratrwéc cho ngwdi ban ngén han
31/12/2024 01/01/2024 :
VND VND :
+ Coéngty C6 phan Bat dong san va Xay - 37.381.515.788 -
dwng Kinh Béc ]
+  Coéng ty Cé Phan Xay dung va Thuong - 14.010.775.420 \
mai An Thuan i
+  Cobngty TNHH Dau tw - Thwong mai va 30.865.538.405 -
Xuét nhap khau Minh Phu !
+ Céngty TNHH Dau tw va Xay Dwng 30.355.855.464 - ,
Hung Quan 3

Tra truée cho ngudi ban ngén han khac
Cong

11.492.572.709

2.369.615.668

72.713.966.578

53.761.906.877
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CONG TY cO PHAN TAP POAN EVERLAND Méu sé B 09 - DN
Ting 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phwong Lang Ha, Quan Déng Da, TP Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh la mot b6 phan hop thanh khéng thé téch roi cia Bao céo tai chinh

5.5. Phai thu khac

a) Ngén han _
31/12/2024 01/01/2024 (da diéu chinh lai)
Giatri Duw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
+  Phai thu vé 14i tién glri 1.524.693.752 - 22.794.521 -
+ Ba Nguyén Tam Bang (1) 6.000.000.000 - 5.000.000.000 -

+ Coéng ty Lién doanh TNHH 690.115.232.876 637.500.000.000

Phat trién D6 thi m&i An

Khanh (2)
+  Phaithu khac . : 120.960.000 -
Céng 697.639.926.628 - 642.643.754.521 2

(1) Day 14 khoan tam (rng cho ba Nguyén Tam Bang (ké toan trudng dén ngay 12/4/2024) dé di nop
thué clia Cong ty nhung dén thei diém nghi viéc ba Bang chua hoan tré s6 tién nay. Ngay 28/3/2025
Téng Giam déc Coéng ty da hoan tra toan b sé tién tam (rng nay cho Cong ty, do d6 Ban Téng
Giam dbc danh gia khoan phai thu nay da dwoc thu hoi va khéng trich lap dy phong tai ngay

31/12/2024.

(2) Khoan phai thu Géng ty Lién doanh TNHH Phat trién D6 thi méi An Khanh (“Cong ty An Khanh"),

bao gém:

(i) Khoan tién Cong ty d&t coc theo Hop dbng dat coc sé: HH5/2023/HPDC/AK-EVG nga
11/08/2023 d& nhan chuyén nhwong mot phan Dy an Khu db thj méi Bac An Khanh tai O a4
HH5. S6 du phai thu tai ngay 01/01/2024 va ngay 31/12/2024 |4 637.500.000.000 VND.

Théng tin ctia phdn Dy &n nhan chuyén nhuong:

Tén dy an: Sky Lumiere Center

Pija diém: Tai O dAt HH5 n&m trong Dy an Khu dé thi méi Bac An Khanh,
huyén Hoai Birc, thanh phé Ha Noi

Dién tich: 48.452 m2

Chtrc nang siv dung dat: DAt hén hop (céng cong, thuong mai - dich vu - vén phong va
nha &)

Téng dién tich san xay ~ 194.592 m2

dung theo quy hoach:

Tinh trang cla dy an: Dy 4n d4 co Gidy chirng nhan dau tu va duoc phé duyét do an
quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500. Chii dau tw da dugc Nha
nwéc giao dat dé thire hién du 4n, d& hoan thanh cac nghia vy tai
chinh v&i Nha nwéc va dwoc cap Gidy chirng nhan quyén s
dung dét

t

(i) Khodn phai thu Cong ty An Khanh theo Théa thuan chi tra chi phi vay vén ngay 18/12/2024. S6

dw phai thu tai ngay 31/12/2024 |a 52.615.232.876 VND.

b) Daihan
31/12/2024 01/01/2024
Gia tri Dw phoéng Giatri Dw phong

VND VND VND VND
+ Coéng ty Cb phan Tap  64.200.000.000 - 64.200.000.000 -
Poan Dau tw BDS
Thién Minh (3)

+ D 4n BT Phu Yén 500.000.000 . 500.000.000 3
+ Ky cuoc, ky qui (4) 1.162.873.950 3 1.515.372.150 .
Cong 65.862.873.950 . 66.215.372.150 .

27

e\

-

o



CONG TY

cO PHAN TAP POAN EVERLAND Méu sé B 09 - DN

Tang 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phuwéng Lang Ha, Quan Péng Pa, TP Ha Noéi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (Tiép theo)
Cho nAm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bo phan hop thanh khéng thé tach rdi clia Béo céo tai chinh

(3)

(4)

5.6. Hang tén kho

(i

—_—

pay la khoan tién Céng ty da gop theo théa thuan clia Hep dbdng hop tac dau tw so
99/2021/HPHTDT/EVG-THIENMINH ngay 01/04/2021 dé hop tac trién khai thuc hién Dy an Khu
d6 thi The New City tai phurong Nai Sam, thanh phé Chau Béc, tinh An Giang.

Tai ngay lap Bao cao tai chinh nay, Céng ty da chuyén nhuong vén gop va cac quyén, nghia vy,
li ich phat sinh tir hop ddng hep tac dau tu néu trén va da thu vé sé tién 69.800.000.000 VND.
Ban Téng Giam déc danh gia gia tri khoan tién gop hop tac dau tu néu trén (s6 tién 64,2 ty VND)
nhd hon sé tién da thu dwoc tir viéc chuyén nhuong gop vén va cac quyén, nghfa vy, loi ich phat
sinh tir Hop ddng hop tac dau tw va khong trich 1ap dy dy phong cho khoan phai thu nay.

Khoan tién Cong ty Cé phan Tap doan Everland d&t coc cho Cong ty Cb phan Phat trién va Kinh
doanh BAt déng san Déng Durong d& bao dam cho viéc thuc hién Hop déng thué van phong s6
0108/2019/HDTVP-DD-EVG ngay 21/08/2019.

31/12/2024 01/01/2024 (da didu chinh lai)

Giagbc D phong Gia géc Dy phong

VND VND VND VND

Nguyén liéu, vat liéu - - -

Chi phi sén xuat kinh 5.603.828.342 - 4,993.468.740 -

doanh d& dang (i)

Hang hoa 11.111.691.856 - 67.357.793.530 -

Hang giri ban ; . 19.538.235.155 .

Cong 16.715.520.198 B 91.889.497.425 -
Chi tiét chi phi san xuét kinh doanh dé dang

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

2.585.599.999
2.407.868.741

3.195.959.601

Chi phi thie hién dy &n bat dong san
2.407.868.741

Chi phi san xuét kinh doanh d& dang lién
quan dén viéc cung cap dich vu xay

dung
Cong 5.603.828.342 4.993.468.740
5.7. Tang, giam tai san ¢é dinh hivu hinh
' Phwong tién van
Khoan muc Méay méc, thiét bj tai, truyén dan Téng céng
VND VND VND
Nguyén gia
S6 dw 01/01/2024 383.636.364 4.888.849.000 5.272.485.364
Thanh Iy, nhwong ban - - -
Sé dw 31/12/12024 383.636.364 4.888.849.000 5.272.485.364
Gia trj da hao mon liy ké
Sé dw 01/01/2024 383.636.364 3.912.401.506 4.296.037.870
Khéu hao trong nam - 285.768.870 285.768.870

Thanh ly, nhweng ban

383.636.364

4.198.170.376

4.581.806.740

Sé dw 31/12/2024

Gia trj con lai

Tai ngay 01/01/2024 - 976.447.494 976.447.494
- 690.678.624 690.678.624

Tai ngay 31/12/2024
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
Ting 3, Téa nha 97-99 Lang Ha, Phudng Lang Ha, Quéan Bong Ba, TP Ha Noi

Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mét b6 phan hop thanh khong thé tach roi cda Béo céo tai chinh

5.8.

5.9.

()

()

Gi4 tri con lai cudi nam clia TSCPE httu hinh ding @& thé chép, cam cé dam bao khoan vay: 0

VND

Nguyén gi4 TSCD cudi nam @4 khau hao hét nhung van con st dung: 2.810.125.364 VND.

Chi phi xay dwng co’ ban do dang

Chi phi déng tau cho

khach (i)
Cdong

31!12'.‘2024 01101'.\'2024
Giagoc Dw phong Gia goc Dw phong
VND VND VND VND
7.904.258.673 150.000.000 -
7.904.258.673 150.000.000 -

Pay Ia khodn @Au tw ciia Cong ty d& déng moi 02 tau khach du lich bién c6 quy mé 99 chd
ngbitau, dy kién s& hoan thanh va phuc vy khai thac du lich trén Vinh Ha Long va Vinh Bai Tl

Long (tinh Quang Ninh) tir Quy 11/2025

Chi phi tra trwéc ngén han

+ 4+ + 4%

Céng cy, dung cu xuét dung
Chi phi mua bao hiém ngan han
Chi phi dich vu phan mém

Chi phi quang c4o

Céac khoan khac
Coéng

5.10. Phai tra ngwdi ban ngén han

Céng ty C6 phan
BKT

Coéng ty Co phan
Xay dyng &
Dich vu Thuong
mai Phwong
Nam 135

Coéng ty Co phan
Bé téng va Xay
dieng Béc Do
Céng ty TNHH
Pau tw va Xay
dwng Hing
Quan

Phai tra cho cac
dbi twgng khac

Céng

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
- 24.373.658
24,631.869 6.488.064
54.264.000 -
45.555.554 -
4.333.333 -
128.784.856 30.861.722
31/1212024 01/01/2024
S6 c6 kha S6 c6 kha
Gia tr nang tra ng Gia trj nang tra ngr
VND VND VND VND

7.461.700.070

6.882.036.550

8.384.150.900

3.035.267.328

7.461.700.070
6.882.036.550

8.384.150.800

3.035.267.328

17.085.819.765

8.290.892.670

5.213.981.300

3.193.858.360

3.282.211.628

17.085.819.765

8.290.892.670

5.213.981.300

3.193.858.360

3.282.211.628

25.763.154.848

25.763.154.848

37.066.763.723

37.066.763.723
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN EVERLAND
Tang 3, Tdéa nha 97-99 Lang Ha, Phudng Lang Ha, Quan Péng Pa, TP Ha Noi

Mau sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

Béan thuyét minh Béo céo tai chinh 1a mét bé phan hop thanh khéng thé tach roi ctia Béo cdo tai chinh

5.11. Thué va cac khoan phai nép nha nwéc

+
+

_ 01/01/2024 $6 phai nop Sé da thye 31/12/2024
(aa diéu chinh lai) trong nam ndp trong nam
VND VND VND VND
Thué gia trj gia 12.883.068.563 12.228.152.404 16.665.601.111  8.445.619.856

tang dau ra

5.13. Phai tra khac

a)

+ + + +

b)

+
+

Thué thu nhap 11.232.098.345  8.941.627.836 11.028.919.377  9.144.806.804
doanh nghiép
Thué thu nhap ca - 99.400.000 50.200.000 49.200.000
nhan
Thué béo vé moi - 8.000.000 8.000.000 -
trwedrng va cac loai
thué khac
Phi, & phi va cac - 2.130.778.476 2.130.778.476 -
khoan phai nop
khac
Céng 24.115.166.908 23.407.958.716 29.883.498.964 17.639.626.660
5.12. Chi phi phai tra ngén han
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Chi phi lai vay 5.744.350.140 6.218.684.932
Céc khoan trich trudc khac 288.118.519 -
Céng 6.032.468.659 6.218.684.932
Ngén han
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Bao hiém xa hoéi, y té, that nghiép - 89.097.300
Nhan ky quf, ky cwere ngén han - 240.000.000
Cé tire, loi nhuan phai tra - -
Cac khodn phai tra, phai np khac 15.546.283 1.400.000.000
Cdng 15.546.283 1.729.097.300
Dai han
31M12/2024 01/01/2024
VND VND
Nhan ky quf, ky cugc dai han - 377.400.000
Céc khoan phai tra, phdi ndp khac - -
- 377.400.000

Cong
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND

Tang 3, Tda nha 97-99 Lang Ha, Phuong Lang Ha, Quan Déng Pa, TP Ha Néi

Mau sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (Tiép theo)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mot bo phan hop thanh khéng thé tach roi clia Béo céo tai chinh

b)  Chitiét vén gop clia chli s& hiru

Ong Lé Binh Vinh

Ong Nguyén Thic Cén

Céng ty TNHH Dream House Asia
Vén gép cuia cac cb dong khac

¥ ¥+

31/1212024
VND

01/01/2024
VND

566.691.000.000
161.437.500.000
116.850.000.000
1.307.519.860.000

566.691.000.000
161.437.500.000
116.850.000.000

1.307.519.860.000

Céng

2.152.498.360.000

2.152.498.360.000

¢)  Céc giao dich vé vén véi cac chi s& hiru va phan phoi cd tire, chia loi nhuén

Nam 2024 Nam 2023
VND VND
- Vén dau tw ctia chu s& hiru
+  Vbén gop dau ndm 2.152.498.360.000 2.152.498.360.000
+ Von gop tang trong nédm - -
+  Vbn gop giam trong nam . -
+  Von gop cubi nam 2.152.498.360.000 2.152.498.360.000
- Cbtire, loi nhuén da chia a =
d)  Co phiéu
31/12/2024 01/01/2024
- Sb lwgng cb phiéu dang ky phat hanh 215.249.836 215.249.836
- 86 Iwong cb phiéu da ban ra cong chung
+  Co phiéu phé théng 215.249.836 215.249.836
- 86 lwgng cb phiéu dang lwu hanh
+  Cb phiéu phd théng 215.249.836 215.249.836

Ménh gia cb phiéu dang Iy hanh : 10.000 déng/cé phiéu

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DPONG KINH DOANH TONG HQP
6.1. Tdng doanh thu ban hang va cung cép dich vy

a) Doanh thu

Nam 2024

Nam 2023

+  Doanh thu ban hang
+  Doanh thu cung cép dich vy

VND
797.940.261.600
17.199.459.585

VND
657.032.370.278
21.087.657.678

Cong

815.139.721.185

678.120.027.956

b)  Doanh thu dbi v&i cac bén lién quan

Céng ty C6 phan Everland Phu Yén
Céng ty C6 Phan Bau Tw Xuan Dai Bay
Céng ty C& phan Everland Van Dén
Céng ty Cb phan Meta Tour

céng ty CO phan Kingsun Viét Nam
cong ty C phén Everland Vinh Phtc
Céng ty Luat TNHH Vietthink

+ + + + + + +

Cong

Nam 2024 Nam 2023
VND VND
481.287.821 457.664.256
549.368.623 524.634.497
827.358.488 761.480.051
180.705.034 ' -
135.528.773 -
206.131.282 257.131.178
3.731.522.347 4.913.654.979
6.111.902.368 6.914.564.961
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN EVERLAND
TAng 3, Toéa nha 97-99 Lang Ha, Phuéng Lang Ha, Quéan Déng Da, TP Ha Noi

Méu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bé phan hop thanh khéng thé tach roi cua Béo cao tai chinh

6.2.

6.3.

6.4.

6.6.

6.7.

Cac khoan giam trir doanh thu

+  Giam gia hang ban
Cong

Gia vén hang ban
+  Gia vbn clia hang héa da ban
+  Giavén clia dich vu d4 cung cap
Céong
Doanh thu hoat dgng tai chinh
+  Lai tién givi, tién cho vay
+  L&i ban cac khoan dau tw
Cong

Chi phi tai chinh

+  Laitién vay
+ Dy phéng gidm gia chirng khoan kinh
doanh va ton that dau tw

+ Hoan nhép dy phbng giam gia chirng
khoan kinh doanh va tén that dau tw
Céng

Chi phi ban hang

Chi phi nhan vién

Chi phi dung cu, db diing
Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi béng tién khac
Céng

+ o+ o+ +

Chi phi quan ly doanh nghigp

Chi phi nhan vién quan ly
Chi phi @b dung v&n phéng
Chi phi khau hao TSCP
Thué, phi va 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi béng tién khac
Cong

4+ 4+ ++F

Nam 2024 Nam 2023

VND VND

- 309.068.400

- 309.068.400

Nam 2024 Nam 2023

VND VND
757.864.232.050 622.977.300.250
10.923.085.882 14.202.768.199
768.787.317.932 637.180.068.449
Nam 2024 Nam 2023

VND VND

2.813.791.996
12.250.000.000

1.254.162.319
7.000.000.000

15.063.791.996

8.254.162.319

Nim 2024 _ Nam 2023
(da diéu chinh lai)

VND VND

16.994.503.066 22.944.615.253

19.566.817 283.519.757

(283.519.757)

16.730.550.126

33.688.135.010

Nam 2024 Nam 2023
VND VND
2.256.966.584 4.567.855.383
336.290 450.000
298.977.200 361.493.254
3.500.001 -
2.559.780.075 4.929.798.637
Nam 2024 Nam 2023
VND VND
3.566.232.427 4.086.361.919
34.571.587 95.708.469
285.768.870 273.595.552
84.974.221 10.665.000
2.506.083.592 2.909.304.425
561.202.160 188.004.790

7.038.832.857

7.563.640.155
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CONG TY cO PHAN TAP DOAN EVERLAND

Ting 3, Toéa nha 97-99 Lang Ha, Phuong Lang Ha, Quan Bong Ba, TP Ha NOi

Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (Tiép theo)

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bé phéan hop thanh khéng thé tach roi cla Béo céo tai chinh

6.8. Thu nhap khac

+  Tién phat thu duoc
+  Céc khoan khac
Cong

6.9. Chi phikhac

+  Céc khoan bi phat
+  Cac khoan khac

Cong

6.10. Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén liéu, vat ligu
Chi phi nhan céng

Chi phi kh&u hao TSCB
Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi khac béng tién
Cong

+ 4+ o+ + +

6.11. Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh

+  Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap
chiu thué nam hién hanh

+  Diéu chinh chi phi TNDN clia cac ham
trwee vao chi phi thué thu nhap hién
hanh nam nay
Téng chi phi thué thu nhép doanh
nghiép hién hanh

(M

Loi nhuén/(18) thuan trwéc thué

Cac khoén diéu chinh tang

+ Cac khoan phat

+ Chi phi khéng hop ly, hop &
Cac khoan diéu chinh gidm

Lgi nhuan/(18) diéu chinh trwéc
thué chwa triv 16 nam trwéc

L& nam truéc chuyén sang

Thu nhép chju thué nam hién hanh
Thué suat

Thué TNDN phai trd ndm hién hanh

Nam 2024 Nam 2023
VND VND
192.778.220 567.594.868
192.778.220 567.594.868
Nam 2024 Nam 2023
VND VND
2.138.203.792 299.405.957

2.300.000.013

1.919.017.081

4.438.203.805

2.218.423.038

Chi tiét chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chiu thué ndm hién hanh

Nam 2024 Nam 2023
VND VND
901.975.274 96.158.469
5.823.199.011 8.654.217.302
285.768.870 410.393.328
12.898.800.278 36.611.032.155
646.176.381 545.143.896
20.555.919.814 46.316.945.150
Nam 2024 Nam 2023

VND VND
8.941.627.836 7.119.354.624

- 678.019.756

8.941.627.836 7.797.374.380
Nam 2024 Nam 2023

VND VND

30.841.606.606

13.866.532.572
2.138.203.792
11.728.328.780

44.708.139.178
20%

1.052.651.454

34.544.121.669
626.544.017
33.917.577.652

35.596.773.123
20%

8.941.627.836

7.119.354.624
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CONG TY cO PHAN TAP POAN EVERLAND Mau s6 B 09 - DN
Tang 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phuéng Lang Ha, Quan Déng Pa, TP Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH TONG HOQP (Tiép theo)
Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

Bén thuyét minh Bao céo tai chinh la mét bo phéan hop thanh khéng thé tach roi ciia Bao céo tai chinh

6.12. Lai co ban trén cd phiéu

Céng ty ddng thdi 1ap ca Bao céo tai chinh tdng hop va Bao céo tai chinh hop nhét. Do d6, thong tin vé
| trén ¢ phiéu dwoc trinh bay trén Bao céo tai chinh hop nhat.

7. THONG TIN BO SUNG VE BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE TONG HQP

7.1 Sé tién di vay thwe thu trong nam

Nam 2024 Nam 2023
VND VND
+  Tién thu tir di vay theo khé wéc théng 266.121.224.259 600.630.624.714
thwérng
Céng 266.121.224.259 600.630.624.714
7.2 Sb tién da thwe tra gbc vay trong nam
Nam 2024 Nam 2023
VND VND
+  Tién tra ng gbc vay theo khé uéc thong 207.887.502.170 2.980.776.665
thuwéng
Céng 207.887.502.170 2.980.776.665

8.  NH(’NG THONG TIN KHAC

8.1 Nhitng khoan n¢ tiém tang, khoan cam két va nhibng théng tin tai chinh khac
Khéng phét sinh bat ky khoan ne tiém tang nao phat sinh tir nhirng s kién @ xay ra c6 thé anh hudng
dén céc théng tin d& dwgc trinh bay trong Bao cdo tai chinh téng hop ma Céng ty khong kiém soat
dwoc hodc chwa ghi nhan.

8.2 Nhikng sy kién phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh

Khéng c6 sw kién nao phat sinh sau ngay két thiic nam tai chinh yéu cau phai diéu chinh sb liéu hodc
cong béd trong B&o c&o tai chinh téng hop ctia Cong ty.

8.3 Théng tin vé cac bén lién quan

a) Danh sach cac bén lién quan cé giao dich va sb dw chl yéu trong ndm

TT Tén bén lién quan Méi quan hé
1 Céng ty Co phan Everland Phu Yén Cong ty con
2 Céngty C& Phan Dau Tw Xuan Dai Bay Cong ty con
3 Céngty CA phan Everland Van Dén Cong ty con
4  Céngty Cé phan Meta Tour Cong ty con tir ngay 03/11/2023
5 Céng ty Cb phan Kingsun Viét Nam Cong ty con tir ngay 22/02/2024
6 Céng ty Cb phan Everland An Giang Céng ty cung thanh vién quén Iy chi chét
7  Céngty Cb phén Everland Vinh Phuc Céng ty cling thanh vién quan Iy cha chét
8 Céng ty Luat TNHH Vietthink Cong ty cung thanh vién quan Iy chi chét
9 Congty C6 phan Huynh Gia Huy Céng ty cting thanh vién quan Iy chl chét
10 Céng ty Cé phan DAu t va Dich vy Quéc  Céng ty cling thanh vién quan Iy chi chét
té CRH
11 Céng ty C phan DAu tw Phat trién Anh  Céng ty cting thanh vién quan Iy chi chot
Thu
12 Thanh vién Hoi dbng quan tr, Ban Tdng Quan Iy chu chét clia Céng ty

Giam dbc va Ban Kiém soéat
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CONG TY cO PHAN TAP BPOAN EVERLAND
Thng 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phwéng Lang Ha, Quan Béng Ba, TP Ha Noi

Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (Tiép theo)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Ban thuyédt minh Béo céo tai chinh la mot bo phén hop thanh khong thé téch réi cia Béo céo tai chinh

b) Giao dich trong yéu véi cac thanh vién quan Iy chu choét va cac ca nhan co lién quan
Cac thanh vién quan ly chi chét va cac cé nhan co lién quan bao gdm: cac thanh vién Ho6i dbng
quan tri, Ban Tdng Giam déc, ké toan tréng va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cac ca
nhan nay
Thu nhap cila Hoi ddng Quan tri, Ban Kidm soat, Ban Téng Giam dbc va Ké toan truéng trong
nam 2023 va nam 2024 nhw sau:
TT Bén lién quan Nam 2024 Nam 2023
VND VND
1 Ong Lé Binh Vinh - Cht tich HBQT 120.000.000 120.000.000
2 Ong Nguyén Thuc Cén — Pho Chd tich HPQT 260.813.787 293.880.000
kiém Tong Giam déc
3 BaDuwong Thi Van Anh - Thanh vién HDQT 60.000.000 60.000.000
4  OngLébinh Tuén - Thanh vién HBQT kiém Pho 231.265.128 258.465.000
Tdng Giam déc
5  Ong Ngb Viét Hung - Thanh vién doc lap HDQT 60.000.000 60.000.000
6 BaCao ThiHoa - Trwéng BKS 60.000.000 60.000.000
7  Ong Nguyé&n Ha Nguyén - Thanh vién BKS 36.000.000 36.000.000
8  Ba Va4 Minh Hué - Thanh vién BKS 36.000.000 36.000.000
9  Nguy&n Tam Bang - Ké toan trudng dén ngay 40.809.228 162.417.000
12/4/2024
10 Pham Van Trong — Ké toan truéng tir ngay 63.854.000 B
16/4/2024
Céng 968.742.143 1.086.762.000
c)  Giao dich trong yéu clia Céng ty voi cac bén lién quan khac
Nam 2024 Nam 2023
VND VND
1 Doanh thu ban hang va cung cép dich vy
Xem chi tiét tai thuyét minh s6 6.1
2 Mua hang hoa, djch vu
Céng ty C& phan Dau tw va Dich vu Quéc té CRH 148.500.000 -
3 Tai san dam bao cho khoan vay ctia Céng ty
Xem chi tiét tai thuyét minh sb 5.14
d)  Sé dw chil yéu voi cac bén lién quan tai ngay két thic nam tai chinh
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
1 Cac khoan phai thu khach hang ngén han
Xem chi tiét tai thuyét minh s6 5.3
2  Phai thu khac ngan han
+  Céng ty C4 phan Everland Phu Yén - 25.920.000
+ Céng ty Cb phan Everland Van Bon - 69.120.000
+  Cobng ty Cé Phan Dau Tw Xuan Dai Bay - 25.920.000
Cong - 120.960.000
3 Phai tra ngw®i ban ngén han
+  Congty CS phan Dau tw va Dich vy Quéc té CRH 160.380.000 -
Cong 160.380.000 -
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CONG TY CO PHAN TAP BPOAN EVERLAND

Mau sé B 09 - DN

TAng 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phwdng Lang Ha, Quan Bbng Pa, TP Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (Tiép theo)
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Bén thuyét minh B4o céo tai chinh la mét bé phén hop thanh khong thé tach rov coa Béo céo tai chinh

8.4

8.5

Trinh bay tai san, doanh thu, két qua kinh doanh theo b phén

Théng tin bé phan dwoc trinh bay theo linh virc kinh doanh va khu vire dja ly. Bao cao bd phéan chinh
yéu 1a theo linh virc kinh doanh dya trén co' cau to chirc va quan Iy ngi bo va he théng B&o c&o tai chinh
noi bo clia Cong ty do cac hoat dong kinh doanh cla Cong ty duoc t& chivc va quan ly theo tinh chat
san pham va dich vu do Céng ty cung cép v&i méi mét bé phan la mot don vj kinh doanh cung cép céc
san pham khac nhau va phuc vu cho céc thj truéng khac nhau do i ro va ty suét sinh I&i clia Coéng ty
bi tac dong chii yéu bdi nhitng khéc biét vé san pham va dich vy Cong ty cung cap.

Cong ty cé kinh doanh céc dich vu chinh sau:

Kinh doanh thwong mai: Ban vat tu, hang hoa.
Kinh doanh dich vu: cho thué xe, cho thué lai véan phong, dich vy tau du lich.

Khu vue dia ly: Toan bd hoat dong ctia Cong ty chi dién ra trén Ianh tho Vit Nam

Ban Téng Giam déc clia Cong ty xac dinh réng, viéc
trén céc loai san phAm, dich vy ma Céng ty cung cép. Do vay béo céo

14 theo linh vire kinh doanh.

B4o céo bd phan theo Iinh vyc kinh doanh ctia Céng ty nhuw sau:

Nam 2024
Kinh doanh thwong mai

Kinh doanh dich vu
Céc chi phi khéng phan b theo bd phan

Cong

Nam 2023

Kinh doanh thwong mai

Doanh thu theo
b6 phan

Chi phi theo bd
phan

ra cac quyét dinh quan Iy clia Cong ty chi yéu dya
bd phan chinh yéu ctia Cong ty

KQKD theo bd
phéan

VND
797.940.261.600
17.199.459.585

815.139.721.185

Doanh thu theo
bd phén

VND
757.864.232.050
10.923.085.882

768.787.317.932

Chi phi theo bd
phan

VND
40.076.029.550
6.276.373.703

46.352.403.253

KQKD theo bd
phéan

VND
656.723.301.878

VND
622.977.300.250
14,202.768.199

VND
33.746.001.628
7.193.967.879

Kinh doanh dich vu 21.396.726.078

Cac chi phi khong phan bd theo bé phan
Céng

Cong ty khéng thire hién theo doi cac thong tin vé tai san va ng phai tra theo linh vire kinh doanh do 46
khéng trinh bay.

678.120.027.956 637.180.068.449 40.939.959.507

Thong tin so sanh

Trong n&m, Cong ty da thuc hién déu chinh lai mét sb khoan muc trén bao céo tai chinh cho nam tai
chinh két thic ngay 31/12/2023 do Ban Téng Giam déc phat hién khoan thué gia trj gia téng dau ra phai
ndp nam 2023 chwa dwoc phan anh day du trén bao céo tai chinh da kiém todn ndm 2023 ctia Coéng
ty, va didu chinh khoan chi phi di vay vén tai Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H& Chi Minh
(HDBank) nam 2023. C4c diéu chinh nay nhuw sau:

« Diku chinh tang Phai thu khac, va téng Thué va cac khoan phai ndp Nha nwoc tai ngay 31/12/2023
dbi v&i khoan thué gia tri gia tang dau ra phai ndp véi s tién la 5.000.000.000 VND;

«  Didu chinh giam Hang tdn kho tai ngay 31/12/2023 va téng Chi phi tai chinh cho nam tai chinh ket
thic cung ngay déi véi khoan chi phi di vay vén tai Ngan hang HDBank voi sé tién 32.325.698.631
VND.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND Mau sé B 09 - DN

Tang 3, Toéa nha 97-99 Lang Ha, Phwéng Lang Ha, Quéan Déng Da, TP Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (Tiép theo)
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bo phéan hop thanh khéng thé tach roi clia Béo céo tai chinh

Diéu chinh gidm Loi nhuén sau thué chwa phan phéi tai ngay 31/12/2023 do két qua hoat dong kinh
doanh thay d&i v&i s tién 32.325.698.631 VND.

Béng so sanh sd liéu da trinh bay trong nam trude, trvde va sau khi dwoc diéu chinh lai nhw sau:

a)  Bang can ddi ké toan téng hop
Ma Chitiéu 311212023 311212023
s6 (theo bao céo (da diéu chinh
trwedc day) Piéu chinh lai)
136  Phai thu ngén han khac 637.643.754.521 5.000.000.000 642.643.754.521
141  Hang tbn kho 124.2156.196.0566  (32.325.698.631) 91.889.497.425
313 Thué va cac khoan phai nép 19.115.166.908 5.000.000.000 24.115.166.908 |
Nha nuwéc
421b LNST chua phan phéiky nay  25.580.975.705 (32.325.698.631)  (6.744.722.926) ‘
|
b)  Bdo cao két qua hoat déng kinh doanh |
Ma Chitiéu Nam 2023 Nam 2023
so (theo béo cao i (da diéu chinh
trwéc day) Pidu chinh " lai)
22 Chi phi tai chinh 1.362.436.379  32.325.698.631  33.688.135.010 x |
23 Trong dé: Chi phi I vay 1.078.916.622  21.865.698.631 22.944.615.253 \%\ |
x| |
* * |I |
c)  Bao cao Iwu chuyén tién té tong hop y
Ma Chitiéu Nam 2023 Nam 2023 .
sb (theo bao céo (da diéu chinh
trwée day) Pi&u chinh lai)

CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND

06  Chi phi ai vay

1.078.916.622

21.865.698.631

22.944,615.253

09 Tang, gidm céac khodn phai (726.258.267.156)  (5.000.000.000) (731.258.267.156)
thu
10  Tang, gidm hang tdn kho 60.892.649.128  32.325.698.631 93.218.347.759

11 Tang, giam cac khoan phai
tra
14 Tién |ai vay da tra

6.151.263.251

(1.078.916.622)

(1.218.684.932)

(15.647.013.699)

4.932.578.319
(16.725.930.321)

Ngoai trir cac trwdng hop duge diéu chinh lai néu trén, céc sé liéu so sanh tai ngay 01/01/2024 dwoc
mang sang tir s6 ligéu trinh bay trong Bdo cdo tai chinh d& dwoc kiém toan cua Cong ty tai ngay

31/12/2023 va cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023.

Nguwi 1ap bigu

ﬁmﬂf

Bui Thi Mai

/

Pham Van Trong

Ké toan trwong




