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CONG TY €6 PHAN BAT DPONG SAN VA PAU TU VRC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Giam ddc Cong ty Cd phén Bét dong san va Piu tr VRC (sau day goi tat la “Céng ty”) trinh bay
béo céo cua minh clng véi Bdo cdo tai chinh hop nhit cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim
2024 bao gom Bdo céo tai chinh ctia Céng ty va céng ty con (goi chung la “Tép doan™).

Khai qudt vé Cong ty

Céng ty Cé phan Bt dong sén va PAu tu VRC hoat ddng theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép sb
3500101523, dang ky lan dau ngdy 20 thing 10 nam 2005 va dang ky thay ddi ldn thir 23 ngay 25 thang 12
ndm 2024 do S& Ké hoach va Dau tu TP. H6 Chi Minh cép.

Tru s& hoat dong

- Dijachi : Tang 6, Toa nha Smart View, 161A (1 phin) — 163 — 165 Pudng Trin Hung Dao,
Phudng C6 Giang, Quan 1, TP. Hd Chi Minh

- Dién thoai : +84 (028) 6276 0296

Hoat dgng kinh doanh déng ky trong nam cta Cong ty la ddu tu, mua ban va sip nhdp, kinh doanh bt dong
san va cho thué mat bang,

H{i ddng quén trj va Ban didu hanh, quan Iy , ‘
Céc thanh vién Hoi dong quan trj va Ban diéu hanh, quéan ly ciia Céng ty trong ndm va cho dén thoi diém lép
béo cdo nay bao gdm:

H{i dong quan tri (,_?? , CQ“P Ty
Ho va tén Chire vy Ngay bd nhiém/mién nhiém < .T.E:fCH hﬁIFH'HUI
Ong Dhananjay Vidyasagar Chu tich Bo nhiém ngay 29 thang 12 nim 2024 :3 PRN TR TS
Ong Nguyén Huy Dd Théanh vién B6 nhiém ngay 19 théng 12 nam 2024 "%,i, A&C

Thanh vién Hoi ddng Ry

Ong Nguyén Péc Loc quan trj dgc lap B nhiém ngay 19 thang 12 ndm 2024

Ong Nguyén Thanh Huy Thanh vién Bb nhiém ngay 25 théng 4 nam 2024
Ong Tir Nhir Quynh Thanh vién Mién nhiém ngay 19 thang 12 nam 2024
B nhiém ngay 30 thang 10 nim 2024
Chu tich Mién nhiém ngay 30 thang 10 nam 2024
Ong Phan Vin Tuéng Chu tich Mién nhiém ngay 19 thang 12 nam 2024
B& nhiém ngay 30 théang 10 nim 2024
Thanh vién Mién nhiém ngay 30 thang 10 ndm 2024
Ong Nguyén Qubc Phong Thanh vién Mién nhiém ngay 19 thang 12 nim 2024
Ong Trn Tun Anh Thanh vién Mién nhiém ngay 19 thang 12 nam 2024

Uy ban kiém todn trgc thuge Hpi ddng qudn tri

B& nhigm ngay 25 théng 5 nam 2024

Ho va tén Chire vy Ngiy bd nhiém/mién nhigm

Ong Nguyén Pic Lgc Chu tich Bo nhiém ngdy 24 thang 12 nim 2024
(:)ng Dhananjay Vidyasagar Thanh vién Bﬁphiém ngay 24 thang 12 nam 2024
Ong Nguyén Quéc Phong Cht tich Mién nhiém ngay 24 thang 12 nam 2024
Ong Tt Nhur Quynh Thanh vién Mién nhiém ngay 24 thang 12 nam 2024
Ban Téng Gidm dic

Ho va tén Chire vy Ngay bd nhiém/mién nhiém

B4 nhigm ngay 03 théang 10 nim 2024
B& nhiém ngay 20 théang 7 ndm 2023

Téng Giam dée
Giam ddc Tai chinh
kiém Ké toan trudng
Téng Giam déc

Ba Nguyén Ngoc Quynh Nhur
Ba Nguyén Thj Thiy

Ba Nguyén Thj Minh Khiém Mién nhiém ngay 03 thang 10 nam 2024



CONG TY €O PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Dai dién theo phap luat
Ngudi dai dién theo phap ludt ciia Céng ty trong nim va cho dén thoi diém lap béo céo nay nhu sau:

Ho va tén Chirc vy Ngay bd nhiém/mién nhiém
Ba Nguyén Ngoc Quynh Nhr  Téng Giam déc Bd nhigém ngay 03 thang 10 nam 2024
Ba Nguyén Thj Minh Khiém Téng Giam déc Mién nhiém ngay 03 thang 10 nam 2024

Kiém todn vién

Céng ty TNHH Kiém toan va Tu vdn A&C da dugc chi dinh kiém todn Bdo cdo tai chinh hop nhét cho nam
tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024 ctia T4p doén.

Tréich nhlgm ciia Ban Tong Gidm déc

Ban Téng Giam ddc ch|u trach nhiém 14p Bdo cdo tai chinh hgp nhét phan anh trung thuc va hgp ly tinh hinh

tai chinh hop nhit, két quéa hoat dong kinh doanh hgp nhét va luu chuyen tién t& hop nhét cia Céng ty trong

ndm. Trong vig¢e ldp Béo cdo tai chinh hgp nhét nay, Ban Tong Giam ddc phai:

o Chon lya céc chinh sach ké ton thich hop va p dyng céc chinh sich nay mét céch nhét quan;

¢  Thuyc hign cdc xét dodn va cac wdc tinh mt cach hop ly va than trong;

e Néu rd cac chudn myc ké toan 4p dung cho cé dugce tudn thi hay khéng va tat ca cic sai léch trong yéu
da duge trinh bay va giai thich trong Béo céo tai chinh hop nhét;

o Lap Bdo cdo tii chinh hgp nhit trén co s& hoat déng lién tuc trir truong hop khong thé cho réng sé tiép
tuc hoat ddng lién tuc;

. Thiét lﬁp va thuc hién |‘I¢ thong kiém soét ndi béd mdt cach hitu hiéu nhim han ché riii ro c6 sai sot trong -

yéu do gian lin hodic nhim |4n trong viéc 1ap va trinh by Bdo céo tai chinh hop nhét,

Ban Téng Giam dbc dam béo céc sé ké toan thich hgp duqc luru glu day du dé phan anh tinh hinh tai chinh
ctia Cong ty vai mirc do chinh xéc hop ly tai bt ky thoi diém nao va cic sd sach ké toan tuan thi ché d6 ké
todn ap dung. Ban Tong Giam ddc ciing chju trach nhiém quan ly cdc tai san cua Cong ty va do dé da thyc
hién céc bién phép thich hop dé ngan chan va phét hién cac hanh vi gian ldn va céc vi pham khéc.

Ban Tdng Gidm ddc cam két da tudn thii céc yéu chu néu trén trong viée lap Béo céo tai chinh hop nhét.

Phé duyét Bdo cdo tai chinh hop nhit

Ban Téng Gidm déc phé duyét Bao céo tai chinh ho’p nhat dinh kém. B4o céo tai chinh hop nhét da phan 4nh
trung thyc va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhét cia T4p doan tai thai dlem ngay 31 théng 12 nam 2024,
cung nhu két qua hoat djng kinh doanh ht;rp nhét va tinh hinh luu chuyen tién té hop nhét clia ndm tai chinh
két thic ciing ngay, phi hop véi cac chudn myc ké toan Viét Nam, Ché do Ké todn doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhit.

P Tha matH i Tong Giam dée
/ g ?"1(11\" Qf"\, g /H't/

: Nguyén Ngqe Quynh Nhw
Tong Gidm dbc

Ngay 29 thang 3 nam 2025
CONG TY CcO 33;@2&&"&&"4‘?%5" PHANBAT

BA RIA VONG TAU, CN=CONG
PHAN BAT DONG it saivioi s
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S6: 1.0827/25/TC-AC

BAO CAO KIEM TOAN POQC LAP

Kinh gii: CAC coO BON(‘ HOI DPONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Chiing t6i da kiém todn Béo cdo tai chinh hop nhét kém theo ciia Cong ty C6 phan Bit déng san va Diu tu
VRC (sau day goi tat 1a “Céng ty™) va cong ty con (gm chung la “Tép doan”), duoc 1ap ngay 29 thang 3 nam
2025, tir nang 06 dén trang 36, bao gom Bang céan doi ké toan hop nhat tai ngay 31 thang 12 nam 2024 Bao
céo két qua hoat dong kinh doanh hqp nhét, Béo cdo hru chuyén tién t& hop nhét cho nam tai chinh két thic
cling ngdy va Ban thuyét minh Bao céo tai chinh hgp nhat.

Tréach nhiém ciia Ban Tong Giam déc

Ban Téng Giam dbc Céng ty chiu trach nhi¢m vé wgc lap va trinh bay trung thye va hop ly Bao cao tai
chinh hop nhét ctia Tip doan theo céc chuan muyc ké toan Viét Nam, Ché do Ké todn doanh ng]nep Viét
Nam va cac quy dinh phép ly cé lién quan dén viéce Idp va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhat va chiu tréch
nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Tong Giam dbc xac dinh 1a can thlct dé dam bao cho vrq:c. ]ap va trinh
bay Béo cao tai chinh hgp nhét ctia Tap doan khéng c6 sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham lan.

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhi¢m ctia ching téi 1a dua ra y kién vé Béo céo tai chinh hop nhat dya trén két qué cua cude kiém
toan Ching t6i da tién hanh kiém toan theo céc chuan muc kiém toan Viét Nam, Cac chuin myc ndy yéu
cdu chiing toi tudn thi chudn myc va céc quy dinh vé dao die nghé nghiép, 1ap ké hoach va thye hién cude
kiém todn de dat dugc sy dam bao hop ly vé viée liéu Béo cdo tai chinh hgp nhét ciia Tép doan cé con sai
sot trong yéu hay khong.

Cong vige kiém toén bao gom thuc hién cac thu tue nhim thu thap cac bang chimg kiém todn vé céc s6 ligu
va thuyét minh trén Bao c4o tai chinh hop nhét, Céc tha luc kiém toan duge lya chon dya trén xét doan cua
kiém todn vién, bao gbém danh gia rii ro c6 sai sot trong, yéu trong Béo céo tai chinh hop nhat do gian lan
hodc nham 1an. Khi thue hién danh gia cdc rii ro nay, kiém todn vién dd xem xet kiém soét nol b cua Téap
doan lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh hgp nhit trung thye, hop ]y nham tluet ké céc tha
tye kiém toan phti hgp v&i tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra ¥ kién vé hiéu qua cta
kiém sodt ndi by ciia Tap doan. Céng viée kiém toén ciing bao gbm dénh gié tinh thich hUp ctia cac chinh
sach ké toan duge ap dung vi tinh hop ly ciia cac uGce tinh ké toan ciia Ban Téng Giam ddc ciing nhu dénh
gia viéc trinh biy tong thé Béo céo tai chinh hop nhit.

Chiing t6i tin tuéng ring cée bing chimg kiém todn ma chiing t6i da thu thip dugc 14 ddy du va thich hop lam
co 56 cho y kién kiém todn ciia chiing téi.

Y kién ciia Kiém toan vién

Theo y k|en ctia chiing t6i, Bdo cao tai chinh hop nhét da phan anh trung thyc va hgp ly, trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh hop nhét ctia Tap doan ta: ngay 31 théng 12 nam 2024, ciing nhu két qua hoat
dgng kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién té ]u;rp nhét cho nam tai chinh két thiic cling ngay,
phii hgp vai cdc chuan muc ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap 1y ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhit,

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. rading as Baker Tilly A&C is a member of the global network 4
of Baker Tilly International Lid., the members of which are separate and independent legal entities
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Vén dé cin nhin manh

Khéng phit nhén y kién néu trén, chiing t6i xin lvu ¥ ngudi doc thuyét minh sd VII.1 ciia Ban thuyét minh
Bo cdo tai chinh hop nhét vé viée Thanh tra tinh Ba Ria — Viing Tau dang dé nghi Céng ty ndp tién thué dét
tai Bai tim Thiy Van, TP. Viing Tau trong giai doan truéc khi cé phdn héa doanh nghiép Nha nuéc (tir ngay
30 théng 11 ndm 1996 dén hét ngy 31 thang 12 nam 2005). Quyét dinh phé duyét gi4 trj doanh nghiép tai
thoi diém chinh thire chuyén ddi thanh céng ty cb phin khéng ghi nhan c6 nghta vy ng phai tra v& tién thué
dét ndy. Cong ty dang thyc hién khiéu nai Két luin Thanh tra s6 261/KL-TTr ngay 17 thang 9 nam 2018 ctia
Thanh tra tinh Ba Rja - Viing Tau. Tién thué dét phai ndp tir ngay 30 thang 11 nim 1996 dén hét ngay 31
thang 12 nam 2005 véi sd tign 14 16.417.644.006 VND va tién phat chdm ndp (néu cé) lién quan dén tién

thué dat phai ngp theo Két lugn Thanh tra s 261/KL-TTr chura dugc Céng ty ghi nhdn trong Béo céo tai
chinh hop nhit.

NBuyai- mﬂg/” H? Thi Kim Phi
Thanh vién-Ban Giam déc Kiém todn vién

S8 Gidy CNDKHN kiém todn: 0100-2023-008-1 S6 Gidy CNDKHN kiém todn: 3136-2025-008-1
Ngudi duge uy quyén

TP. Ho Chi Minh, ngdy 29 théng 3 nim 2025

A&C Auditing und Consulting Co., Ltd. rading as Baker Tilly A&C is n member of the global network
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities i 5
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CONG TY €O PHAN BAT PONG SAN VA BAU TU VRC

Dija chi: Ting 6, Toa nha Smart View, 161A (1 phin) - 163 — 165 Pudmg Trdn Hung Bao, Phuémg C6 Giang, Quéan 1, TP, Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024

A-

Eige. X B o weg

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thing 12 ndm 2024

CHI TIEU
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cdc khodn twong duong tidn
Tién
Céc khoan twong duong tién

Diéiu tw tai chinh ngéin han

Chimg khoén kinh doanh

Du phong giam gid ching khodn kinh doanh
Diu tr ném gir dén ngay déo han

. Céc khodn phai thu ngiin han

Phai thu ngén han ciia khach hang

Tra trude cho ngudi ban ngin han

Phai thu ndi bd ngén han

Phai thu theo tién dd ké hoach hop ddng xdy dung
Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngén han khéac

Dy phong phai thu ngin han khé doi

Tai san thiéu chd xir ly

. Hang tdn kho

Hang tén kho
Dy phéng gidm gié hang ton kho

Thi siin ngin han khéc

Chi phf tra trwde ngén han

Thué gid trj gia ting dugc khu trir

Thué va céc khodn khéc phai thu Nha nudc
Giao djch mua ban lai trai phiéu Chinh pht
Tai san ngin han khéc

Ma
sb

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Thuyét
minh

V.

V.2
V.3

V.4
V.5a
V.6

V.7

Beio edo nay phdi dieoe doc ciing voi Ban .'huyé't minh Bdo edo tai chinh hop nhdi

Sé cudi nam

Pon vj tinh: VND

S6 ddu nim

1.250.528.425.539

11.881.927.257
11.881.927.257

37.634.924.326
39.414.992.259
1.717.149.468

1.000.000.000
4.260.109.988
(8.757.327.389)

1.185.921.485.363
1.185.921.485.363

15.090.088.593
11.459.999
15.078.588.594

-

1.231.429.714.366

9.841.393.004
9.841.393.004

29.436.306.177
32.234.587.259
1.667.149.467

4.291.896.840
(8.757.327.389)

1.175.868.616.919
1.175.868.616.919

16.283.398.266
11.499.999
16.271.898.267

—
-
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CONG TY ¢O PHAN BAT PONG SAN VA BAU TU VRC
Dia chi: Ting 6, Téa nha Smart View, 161A (I phdn) - 163 — 165 Dutng Trén Hung Dao, Phudmg Cé Giang, Quén 1,
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngdy 31 théng 12 nim 2024
Bang cin ddi ké todn ho'p nhat (tiép theo)

TP. Hd Chi Minh

Mi  Thuyét

CHI TIEU s6  minh S6 cudi nam §6 diu nim

B- TAI SAN DAI HAN 200 488.987.142.497 487.727.840.920
I. CAc khodn phai thu dai han 210 132.000.000 -
1. Phai thu dai han cta khach hang 211 ¥ 4
2. Tra trude cho ngudi ban dai han 212 g -
3. Vén kinh doanh & don vj truc thude 213 - -
4,  Phai thu ndi by dai han 214 - -
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 - -
6. Phai thu dai han khéc 216 V.5b 132.000.000 -
7. Dy phéng phai thu dai han kho doi 219 . -
Il Tai sén c6 djnh 220 117.280.500 394.632.656
I. Tai san cd dinh hitu hinh 221 V.8 - 160.071.656
- Nguyén gid 222 1.409.787.946 2.186.858.282
- Gid tri hao mon Ity ké 223 (1.409.787.946) (2.026.786.626)
2. Tai san cd dinh thué tai chinh 224 B =
- Nguyén gid 225 - -
- Gid tri hao mon liiy ké 226 s -
3. Tai san cb dinh vé hinh 227 V.o 117.280.500 234.561.000
- Nguyéngid 228 1.074.026.303 1.074.026.303
- Gid trj hao mon lity ké 229 (956.745.803) (839.465.303)
111, Bét dong sin diu tw 230 . -
- Nguyén gia 231 - -
- Gid trj hao mon lily ké 232 - -
IV. Taisin dé dang dai han 240 = -
1. Chi phi san xut, kinh doanh d& dang dai han 241 - .
2, Chi phi xay dung co ban do dang 242 - -
V. Diu tu tai chinh dai han 250 482.926.832.721 482.965.472.202
I.  Diu tu vao cong ty con 251 - x
2. Déu tu vao cdng ty lién doanh, lién két 252 V.10 482.926.832.721 482.965.472.202
3. Diutu gop von vao don vj khac 253 - -
4, Dy phong dAu tur tai chinh dai han 254 - -
5. Ddu tu nim gir dén ngay déo han 255 - -
VI. Taisan dai han khéc 260 5.811.029.276 4.367.736.062
I.  Chi phi tra trude dai han 261 224.260.500 -
2. Tai san thué thu nhdp hoan lai 262 V.11 5.586.768.776 4.367.736.062
3. Thiét bj, vat tu, phy ting thay thé dai han 263 - -
4, Tai san dai han khéc 268 - -
5. Lagi thé thuong mai 269 - -
TONG CQNG TAI SAN 270 1.739.515.568.036 1.719.157.555.286

Bdo cdo nay phai dwege doe ciing vai Ban thuyét minh Bdo cde (i chinh hop nhédt



CONG TY €O PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC
Pia chi: Téng 6, Toa nha Smart View, 161A (1 ph&n) - 163 = 165 PBudng Trén Hing Pao, Phudmg C6 Giang, Quén 1, TP, Hé& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Bing cdn doi ké todn hop nhit (tiép theo)

C-

%N AW~
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CHI TIEU
NQ PHAI TRA

Ng ngéin han

Phai tra ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién trude ngén han
Thué va céc khoan phai np Nha nude
Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngin han

Phai tra ndi bo ngin han

Phai tra theo tién do ké hoach hop ddng xdy dyng
Doanh thu chua thuc hign ngén han
Phai tra ngdn han khéc

Vay va no thué tai chinh ngin han

. Dy phong phai tra ngén han

Qu§ khen thudng, phic lgi

. Quy binh 6n gia

Giao djch mua ban lai tréi phiéu Chinh pht

Ng dai han

Phai tra nguti ban dai han

Ngudi mua tri tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi b vé vén kinh doanh
Phai tra ndi b déi han

Doanh thu chira thyre hién dai han
Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han
Trai phiéu chuyén déi

C6 phiéu vu dai

. Thué thu nhép hoan lai phai tra

Dy phong phai tra dai han
Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

M3
sb

300

310
311
312
313
314
315
3l6
317
318
319
320
32]
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

Thuyét
minh S6 cudi nim 86 ddu nim
477.943.894.501 459,353.018.020
377.923.894.501 359.333.018.020
V.12 687.616.984 805.450.545
V.13 1.883.877.600 1.883.877.600
V.14 3.141.795.916 1.042.729.145
174.850.000 487.100.000
V.15 21.588.517.777 24.852.303.779
10.685.262.003 8.173.651.033
V.16a, c 9.173.170.485 2.774.703.980
V.17 327.690.567.286 316.344,123.288
V.18 2.898.236.450 2.969.078.650
100.020.000,000 100.020.000.000
V.16b, ¢ 100.020.000.000 100.020.000.000

8

Bdo edo nay phdi diege dpe ciing voi Ban Ihtrye"f minh Bdo cdo tai chinh hop nhit




CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN VA DAU TU VRC
Dija chi: Téng 6, Tha nha Smart View, 161A (1 phin) - 163 -
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024
Béang céin ddi ké todn hop nhit (tiép theo)

165 Pubng Trin Hung Pao, Phudmg Cb Giang, Quéin 1, TP. Hé Chi Minh

Ma

CHi TIEU s

D- VON CHU SO HU'U 400
I.  Von chii sé hitu 410
1. Vén gop cia chi s& hitu 411
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 4lla
- Cé phiéu wu dai 4116
2. Thingdu vdn cd phén 412
3. Quyén chon chuyén déi tréi phiéu 413
4. Vén khéc cta chi s& hiru 414
5. Cbé phiéu quy 415
6. Chénh léch danh gia lai tai san 416
7. Chénh léch ty gia hdi doai 417
8. Quy diu tu phat trién 418
9.  Quy hd tro sip xép doanh nghiép 419
10. Qu¥ khéc thude vbn chii s& hiru 420
11. Loi nhudn sau thué chua phin phéi 421

Loi nhugn sau thué chuwa phdn phoi

lity ké dén cudi kp trude 421a
- Lgi nhudn sau thué chua phin phéi ky nay 421b
12. Ngubn vdn diu tr xdy dung co ban 422
13. Lgi ich cd déng khdng kiém soat 429
Il. Ngudn kinh phi va qu§ khdc 430
I.  Ngudn kinh phi 431
2. Nguén kinh phi 2 hinh thanh tai sin cé dinh 432
TONG CONG NGUON VON 440

s

Tran Thj Thiy
Ngudi lip

Nguyén Thj Thay
Ké todin trudng

Thuyét
minh

V.19

V.19

V.19

V.19
V.19

V.19

Sé cudi nim

§6 ddu nim

1.261.571.673.535

1.261.571.673.535
500.000.000.000
500.000.000.000

47.504.464.013

14.426.956.236

452.055.479
409.718.667.522

408.741.325.966
977.341.556

289.469.530.285

1.259.804.537.266

1.259.804.537.266
500.000.000.000
500.000.000.000

=

47.504.464.013

14.426.956.236

452.055.479
408.741.325.966

408.741.325.966

288.679.735.572

1.739.515.568.036

1.719.157.555.286

Uﬁ‘ll' \Gi\l Minh, ngay 29 lhang 3 nam 2025

Béo cdo nay phai dirge doe ciing véi Ban thuyét minh Bdo cde téi chinh hop nhdt

'N'guyén Ngoe Quynh Nhu
Téng Gidm dbe




CONG TY €O PHAN BAT BONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: Téng 6, Tdéa nha Smart View, 161A (1 phin) — 163 — 165 Puémg Trin Hung Dgo, Phuémg C6 Giang, Quédn 1, TP, Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT
Cho n#im tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2024

CHI TIEU

1. Doanh thu bén hang va cung cip djch vy

2. Caic khodn giam trir doanh thu

3. Doanh thu thufin vé bén hang vi cung cAp djch vy

4. Gif vbn hang bén

5. Lgi nhufin gop vé bén hang va cung edp djch vy

6. Doanh thu hoat dfng tai chinh

7. Chi phi tai chinh
Trong da: chi phi ldi vay

8. Phén ldi hodc 15 trong cbng ty lién doanh, lién két

9. Chi phi ban hang

10. Chi phi quan ly doanh nghiép

11. Loi nhufn thuln tir hoat dgng kinh doanh

12. Thu nhfip khac

13. Chi phi khic

14. Loi nhufin khae

15. Tong lgi nhufin ké todn trude thué

16. Chi phi thué thu nhiip doanh nghiép hién hanh
17. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoin lgi
18. Lgi nhufin sau thué thu nhidp doanh nghiép

19. Lginhugn sau thué ciia cong ty mg

20. Lgi nhudin sau thué ciia cé @ong khéng kiém sodt

21. Ldi co bin trén cb phiéu

22. Ldi suy gidim trén cd phiéu

-

.—//—_
Trin Thi Thiy Nguyén Thj Thiy
Nguwdi 1dp Ké todn trudmg

Mi
A
s0

01
02
10
11
20
21

22
23

24
25
26
30
31
32
40
50
51
52
60

/ \-; :
oy

Thuyét
minh

VL1

V1.2

VL3

V.10

VL4

V1§

VL6

V.14

V.11

VI.7a, b
VL7a p

Bdio cdo nay phai dhege doc ciing véi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhét

Nim nay

Bon vj tinh: VND

Nim trudc

15.106.800.857
15.106.800.857
3.244.996.673

11.861.804.184

3.911.753.367
3.911,753.367
181.791.975

3.729.961.392

83,054.444 216.298.347
6.506.492.105 46.772.603
6.506.492.105 46.772.603

(38.639.481) (10.427.956)
3.565.925.909 3.268.329.789
1.833.801.133 620,729.391

507.316.391 251.246.791

4.476.246 202.015.592

502.840.145 49,231,199
2.336.641.278 669.960.590
1.788.537.723 747.851.124

(1.219.032.714) (480.434.965)

1.767.136.269 402.544.431
977.341.556 198.468.078
789.794.713 204.076.353

20 4
20 4

N'guyen Ngoe Quynh Nhw
Téng Giam dbc
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CONG TY cO PHAN BAT DPONG SAN VA PAU TU VRC

Bia chi: TAng 6, Toa nha Smart View, 161A (1 phén) — 163 — 165 Puong Trin Hung Dao, Phuémg C6 Giang, Quén 1, TP. H Chi Minh
BAQ CAO TAI CHINH HGP NHAT
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024

1L

Bdo cdo néy phdi diege dpe cimg véi Ban thuyét minh Beo cdo tai ehinh hgp nhdt

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phwong phdp gidn tiép)
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024

CHI TIEU
Luu chuyén tién tir hogt ddng Kinh doanh

Lyi nhudn tride thué

Diéu chinh cho cdc khodn:

Khdu hao tai san ¢b dinh va bit dong san diu tu
Cic khoan dy phong

Lai, 18 chénh l&ch ty gid hdi doai do dénh gié lai
cdc khoan muc tién té co grf)c ngoai té

Lai, 13 tir hoat ddng déu tu

Chi phi lai vay

Céc khoan diéu chinh khac

Lgi nhugin tiv hoat djng kinh doanh

tricde thay déi vén luu djpng

Tang, giam cdc khoan phai thu

Ting, giam hang tdn kho

Téng, giam cdc khoan phai tra

Tang, giam chi phi tra trude

Tang, giam chimg khoén kinh doanh

Tién lai vay da tra

Thué thu nhdp doanh nghiép da nop

Tién thu khéc tir hoat dng kinh doanh

Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh

Luew chuyén tién thudn tic hoat dpng kinh doanh

Luu chuyén tién tir hoat ddng diu tu

Tién chi dé mua sim, xdy dung tai san c6 dinh va
cdc tai san dai han khac

Tién thu tir thanh ly, nhugng bén tai san cé dinh va
céc tai san dai han khéac

Tién chi cho vay, mua cdc cdng cu ng cla

don vj khéc

Tién thu hdi cho vay, ban lai cc cong cy ng clia
don vj khic

Tién chi diu tu gop vén vao don vi khic

Tién thu hdi déu tu gép vbn vao don vi khic

Tién thu 13i cho vay, ¢d tirc va lgi nhuéin dugc chia

Luwu chuyén tién thudn tie hogt dpng diu tw

Mai
A
50

o1

02
03

04
05
06
07

08
09
10
11
12
13
14
15
16

20

21
22
23
24
25
26
27

30

Pan vj tinh: VND

Thuyét
minh Niam nay Nim trudce
2.336.641.278 669.960.590
V.89 117.280.500 136.545.957
V.10; V13,5 (162.982.286) (11.062.120)
6.506.492.105 46.772.603
8.797.431.597 842.217.030
(8.094.938.939) (3.514.546.165)
(9.892.796.788) (116.797.463.060)
977.875.318 1.466,986.854
(224.260.500) 1
V.14 - (1.983.837.610)
V.18 (70.842.200) (163.679.200)
(8.507.531.512) (120.150.322.150)
Vs [81.818.182 -
(1.000.000.000) -
VL3 19.803.585 21.490.076
(798.378.233) 21,490.076




CONG TY €O PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC
Bia chi: Ting 6, Toa nhd Smart View, 161A (1 phin) - 163 - 165 Puéng Trdn Hung Dao, Phuéng C6 Giang, Quén 1, TP.

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2024
Bao cao luu l:huyén tien té hgp nhit (tiép theo)

Hé Chi Minh

CHI TIEU

111, Luu chuyén tién tir hogt dfng tai chinh

1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhin vdn gép cla

chi sé hitu

2. Tién tra lai von gop cho céc chi s& hiru, mua lai
c6 phiéu ctia doanh nghiép da phat hanh

Tién thu tir di vay
Tién tré ng gde vay

=il R

Tién tra ng ge thué tai chinh
Co tire, lgi nhuén da tra cho chi sd hiru

Luu chuyén tién thudn tic hoat djng tai chinh

Luu chuyén tién thudin trong niim

Tién va twong duong tién ddu nim

Anh huong cia thay doi ty gia hdi doai quy dbi ngoai té

Tién va tuong duong tién cudi nim

L__--"""'.'F__'
Trén Thj Thay
Nguii ldp

Béo cdo ndy phdi diege doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo 1éi chinh hgp nhdt

M=

“Nguyén Thj Thiy
Ké todn truwéng

Maia
56

31
32
33
34
35
36
40
50
60
61

70

Thuyét
minh

V.17
V.17

V.l

V.1

oy

Nim nay Nim trudce
123.060.443.998 207.887.000.000
(111.714.000.000) (90.020.000.000)
11,346.443.998 117.867.000.000

2.040.534.253

9.841.393.004

(2.261.832.074)

12.103.225.078

cO PHRN

11.881.927.257

Sl

9.841.393.004

s W
=200 Nguyén Ngoe Quynh Nhur

Tong Giam déc




CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA DAU TU VRC

Dia chi: Tang 6, Toa nha Smart View, [61A (1 phdn) - 163 - 165 Duomg Trin Hung Dgo, Phudmg C4 Giang, Quén 1, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024

Sa.

5b.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024

DAC PIEM HOAT PONG

Hinh thirc s& hitu vén X ,
Céng ty C6 phan Bat dong san va Diu tr VRC (sau ddy goi tit 1a “Céng ty” hay “Céng ty me”) la
cbng ty cb phan.

Linh vue kinh doanh )
Linh vye kinh doanh ctia Céng ty |4 kinh doanh bét déng san.

Nganh nghé kinh doanh
Hoat ddng kinh doanh chinh cta Céng ty la: dAu tu, mua ban va sap nhap, kinh doanh bt dong san va
cho thué mit bang.

Chu ky sin xudt, kinh doanh théng thwing
Chu ky san xuét kinh doanh théng thudmg cita Cong ty khdng qua 12 théng,

Cau tric Tap doan .
Tép doan bao gdm Cong ty me va 01 cong t'ly con chju sy kiém soat clia Céng ty me. Cong ty con
dugc hgp nhét trong Béo cdo tai chinh hop nhat ny.

Céng ty con dugc hop nhdt

Céng ty chi ddu tu vao cong ty con & Cang ty C& phin ADEC c6 try s& hoat dong tai Ting 6, Toa nha
Smart View, 161A (1 phdn) — 163 — 165 Pudong Trin Hung Dao, Phudng C6 Giang, Quén 1, TP. Hd
Chi Minh. Hoat déng kinh doanh chinh ciia ¢ong ty con nay la ddu tu, kinh doanh bét déng san va cho
thué mét bing. Tai ngay két thic nim tai chinh, ty 18 lgi ich va ty 1& quyén bidu quyét ctia Cong ty tai
cdng ty con nay la 54,33%.

Cing ty lién két dwpe phan dnh trong Bdo cdo tai chinh hgp nhét theo ph wong phip vbn chii sé
hivu

Cdng ty chi dau tir vdo cong ty lién két la Cong ty C6 phdn Péng tau va Dich vy Cang My Xuéin ¢6 try
s& hoat ddng tai s6 512/15/10 Truong Cong Binh, Phuong 8, TP. Viing Tau, tinh Ba Rja — Viing Tau.
Hoat ddng kinh doanh chinh clia cdng ty lién két nay 13 cung cdp djch vy dai ly tau bién, dai ly vén tai
— duong bién, dich vy méi gidi hang hai, djch vu cung tmg tau bién va dich vy kiém dém hang hoa,
kinh doanh khai thac cdu cang, dich vy céng va bén cang,... Tai ngay két thiic nim tai chinh, ty 1& lgi
ich va ty 1& quyén biéu quyét cia Cong ty tai Cong ty con nay la 40,25%.

Tuyén b6 vé kha ning so sanh théng tin trén Bdo cdo tai chinh hop nhit
Céc s liu twong tmg cua nam trude so sanh duge véi sé liéu clia nam nay.

Nhén vién
Tai ngay két thic nidm tai chinh, Tdp dodn cé 14 nhén vién dang lam viéc (s6 diu ndm 1a 15 nhan
vién).

Ban Hug;é‘! minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phai diwge dope ciing vai Bdo cdo tai chinh hpp nhdi 13




CONG Ty cO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: Ting 6, Toa nha Smart View, 161A (1 phdn) — 163 - 165 Puéng Trin Hung Dao, Phutmg Co Giang, Quédn 1, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2024

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

IV.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nim tai chinh
Néam tai chinh clia Cdng ty bt ddu tir ngdy 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 théang 12 hang nam.

Don vj tién té sir dyng trong ké toan
Don vj tién té sir dung trong ké toén la Ddng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Chuéin muye va ché d§ ké toan ap dung

Tép doan ap dung céc chudn myc ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam duge
ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 huéng dan Ché dé K& toan
doanh nghiép, Théng tu sb 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 huwéng dan 1ap va trinh bay
Béo cdo tai chinh hop nhat, Théng tu s 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 nam 2016 va céc thong tu
khac huéng dan thyc hién chuin myc ké toan ciia Bo Tai chinh trong viéc ap va trinh bay Bdo cdo tai
chinh hop nhat.

Tuyén b6 vé viéc tudn thii chudn muc ké todn va ché dj ké toan

Ban Téng Giidm dbc Cong ty dam bao di tuan thii yéu cdu clia cde chudn muc ké todn Viét Nam, Ché
9 Ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tir s 200/2014/TT-BTC ngdy 22 thang
12 nim 2014, Théng tu s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12 nam 2014, Théng tu sb 53/2016/TT-
BTC ngay 21 thiang 3 ndm 2016 ciing nhur céc théng tu khac hudng din thyc hién chudn muyc ké todn
cua B9 Tai chinh trong viéc ldp va trinh bay Bdo céo tai chinh hgp nhit,

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sé& lap Béo cio tai chinh hgp nhit
Bééo f::iu:)Jt tai chinh hop nhat dugc ldp trén co so ké toén don tich (trir cac thong tin lién quan dén céc
ludng tién),

Co s& hgp nhét

Béo céo tai chinh hgp nhat bao gdm Béo cdo tai chinh ciia Cong ty me va Bdo cdo tai chinh cia cong
ty con, Céng ty con la don vj chju sy kiém soét cia Céong ty me. Sy kiém sodt tdn tai khi Céng ty me
¢6 kha nang tryc tiép hay gian tiép chi phdi cac chinh sach tai chinh va hoat dong cla cong ? con dé
thu duge céc lgi ich kinh t tir cac hoat dong ndy. Khi x4c dinh quyén kiém sodt c6 tinh dén quyén
biéu quyét tiém ning phat sinh tir cic quyén chon mua hodic cic cong cy ng va cdng cy vén c6 thé
chuyén ddi thanh cb phiéu phd théng tai ngay két thiic nim tai chinh.

Két qua hoat dong kinh doanh ctia cong ty con dugc mua lai hodc ban di trong ndm dugc trinh bay
trong Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét tir ngdy mua hodc cho dén ngay ban khoan diu
tu & cdng ty con do.

Béo céo tai chinh gilta nién d§ cta céng ty me va cdng ty con sir dung dé hop nhit duoc lép cho cling
mdt ndm tai chinh va 4p dung cac chinh sich ké toan théng nhét cho céc giao djch va sy kién cling loai
trong nhiing hoan cénh twong ty. Trong truomg hop chinh séch ké todn ctia cdng ty con khac vai chinh
sich ké toan 4p dyng thong nhat trong Tap doan thi Bdo cdo tai chinh ciia cdng ty con s& cé nhiing
diéu chinh thich hop trudce khi sir dung cho viée lap Béo céo tai chinh hop nhét.

Ban thuyét minh néy la mét b phdn hop thanh va phdi dirge doc ciing voi Bdo cdo i chinh hop nhdt 14
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Dja chi: Ting 6, Toa nha Smart View, 161A (1 phdn) — 163 — 165 Dutmg Trdn Hung Pao, Phutmg Co Giang, Qudn 1, TP, Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024

Bén thuyét minh Bso cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

S6 dur céc tai khodn trén Bang can di ké toan giira cac cﬁng ty trong cimg Tép doan, céc giao dich ndi
b§, cac khoan lai ndi bd chua thyc hién phat sinh tir cac giao dich nay phai duge loai trlr hoan toan.
Céc khoan 18 chua thye hién phat sinh tir cc giao dich ndi bd ciing duge loai bo trir khi chi phi tao
nén khodn 18 d6 khong thé thu hdi duoe.

L:;u ich cia cd dong khong kiém sodt thé hién phan 1ai hogc 1 trong két qua kinh doanh va tai san
thudn clia cong ty con khéng dugc ndm giir béi Tap doan va dugc trinh béy & khoan myc riéng trén
Bao céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét va trén Bang can dbi ké toan hop nhat (thude phén
von chi s& hitu). Loi ich ciia ¢ dng khong kiém soat bao gdm gia trj céc loi ich ciia cd dong khong
kiém soat tal ngéy hop nhét kinh doanh ban dau va phén loi ich clia cd déng khéng kiém soét trong
bién dong ciia von chi s& hitu ké tir ngdy hop nhat kinh doanh. Cac khodn 18 phat sinh tai cong ty con
duge phan bd tuong ng v&i phdn s hitu ciia ¢b dong khong klem soét, ké ca trudmg hop s6 16 d6 lon
hon phin s& hiru cta cb ddng khéng kiém soét trong tai san thudn ciia céng ty con.

Tién va cac khodn twong du'o'ng tién
Tién bao gom tién mjt va tién gri ngan hang khéng ky han Céc khoan twong duong tién la cac khoan
ddu tu ngan han cé thoi han thu hoi khéng qua 3 thang ké tir ngay dau tu, c6 kha nﬁn% chuyén dbi dé

dang thanh mot lugng tién x4c dinh va khong ¢é rii ro trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thoi diém
bdo céo.

Cac khodn cho vay
Céc khoan cho vay duge xéc dinh theo gia gbe trir di céc khoan dl,r phong phai thu kho doi. Dy phong
phai thu khé ddi ctia cdc khodn cho vay dugce 1ap cdn cir vao dy kién mirc ton thit c6 thé xay ra.

Piu tw vio cong ty lién két

Cong ty lién két la doanh nghiép ma Tap doan ¢6 anh hudng dang ké nhtrng khong co quyen kiém soat
dbi v cac chinh sach tél chinh va hoat dong, Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viée
dua ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong ctia doanh nghiép nhén dau tw nhung
khéng kiém soat céc chinh sach nay.

Céc khoan dau tu vao céc cong ty lién két duqc ghi nhén theo phuong phap vén chii s hiu. Theo de,
khoén déu tu vao cong ty lién két duge thé hién trén Béo cdo tai chinh hop nhét theo chi phi dau tu
ban dau va dleu chinh cho céc thay déi trong phan lc;rl fch trén tai san thuﬁn cia cdng ty lién két sau
ngﬂy dau tu. Néu Icn fch ctia Tédp doan lmng khoan 13 ctia céng ty lién két Iém hon hodc bang gia trj
ghi sb ciia khoan ddu tu thi gia trj khoan diu tu duge trinh bay trén Béo céo tai chinh hgp nhét la bang
khéng trir khi Tép doan cé céc nghfa vy thyc hién thanh toan thay cho cang ty lién két.

Bdo céo tai chinh clia cong ty lién két dugc ldp cling ndm tai chinh véi Bao cdo tai chinh hgp nhat cia
Tap doan. Khi chinh séch ké toan ctia cong ty lién két khéc v&i chinh sach ké toan 4p dung thng nhit
trong Tép doan thi Béo cdo tai chinh cla con% ty lién két s& cé nhimng diéu chinh thich hop trude khi
str dung cho vigc ldp Béo cdo tai chinh hgp nhat.

Céc khoan lai, 16 chu'a thyre hién phat sinh tir cdc giao dich véi céc cong ty lién két dugce loai trir tuong
{mg v&i phin thudc vé Tap doan khi l4p Bdo céo tai chinh hop nhit.

Cic khodn phai thu
Cac khoan ng phai thu duge trinh bay theo gia trj ghi sb trir di cac khoan dy phong phai thu kho doi.

Vige phén loai cac khoan phai thu 1a phai thu khéch hang va phai thu khac dugc thyre hign theo nguyén

téc sau:

¢ Phai thu clia khéch héng phan anh cdc khoan phai thu mang tinh chit thucmg mai phat sinh tir giao
dich ¢4 tinh chit mua — ban gitta Tap don va ngudi mua la don vj doc 1ap véi Tép doan.
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o  Phai thu khic phan énh céc khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua — ban.

D1,r phong phal thu khé dodi duge ldp cho timg khoan ng phai thu khé doi cin cir vao dy kién mic tdn
thit cé thé xay ra.

Tang, gidm s du dy phong no phai thu khé doi can phai trich ap tai ngay két thic nam tai chinh dugc
ghi nhén vao chi phi quan Iy doanh nghiép.

Chi phi tra truwéc

Chi phl tra trudc bao gom cac chi phl thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan den két qua hoat dong
san xuét kinh doanh cia nhiéu ky ké toan. Chi phl tra trwde ctia Tap doan chii yéu la chi phi stra chiva
van phong. Céc chi phi tra trude nay duge phan bd trong khoang thdi gian tra trude hodc thoi gian céc
loi ich kinh té twong tmg dugc tao ra tir cc chi phi nay.

Chi phi sira chita van phong phat sinh mdt ldn co gid trj lén duge phdn bd vao chi phi theo phuong
phap dudng thing trong 02 nim.

Hang ton kho
Héng tdn kho dugc ghi nhén theo gia thap hon gitra gi4 gbc va gia trj thuén c6 thé thyc hién duge.

Hang tdn kho 1a cac dy dn xdy dung cac khu dén cu dang Lhuc hi¢n d& dang. Gia gbe hang tdn kho bao
gdm chi phi quyen sir dung dét, chi phi lai vay, chl p}'n tu vén, thiét ké, chi phi san Iap, dén bl giai
phong mat bang, tu vén phép ly, céc chi phi tryc tiép va cac chi phi chung ¢6 lién quan phat sinh trong
qué trinh dau tu xdy dung bat dong san.

Gi4 trj thudn c6 thé thyuc hién dugc 14 gid ban udc tinh ctia dy an trir chi phi ude tinh dé hoan thanh dy
4n va chi phi uéc tinh can thiét cho viée tiéu thy hang tdn kho.

Dur phong giam gia hang ton kho duge lap cho tirng cong trlnh cod ch1 phi 1én hon gi4 trj thuan c6 thé
thuc hién dugc. Tang, giam sé du dl,r phong giam gid hang ton kho cén phai trich l4p tai ngay két thic
ndm tai chinh duoc ghi nhén vao gia von hang ban.

Tai san c6 dinh hitu hinh

Tai san ¢b dinh hiru hinh duge thé hién theo nguyén gia trir hao mon luy ké. Nguyen gid tai san cb
dinh hitu hinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Tap doan phai bé ra dé c6 dugc tai san b dinh tinh dén
thoi diém dua tai san d6 vio trang thai san sémg sir dyng. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén ban dau
chi dugce ghi tang nguyen gia tai san c6 djnh néu cac chi phi nay chic chin lam tang loi ich kinh té
trong tuwong lai do sir dyung tai san d6. Céc chi phf phat sinh khéng thoa mén diéu kién trén dugc ghi
nhén la chi phi san xudt, kinh doanh trong nam.

Khi tai san ¢d dinh hiru hinh dugc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia trji hao mon lily ké dwoc x6a sb
va |ai, 16 phét sinh do thanh ly dugc ghi nhén véo thu nhép hay chi phi trong nam.

Tai san c6 d;nh hitu hinh dugc khdu hao theo phu’m‘lg phap dudng thing dya trén thoi gian hiru dung
wdc tinh. S8 nﬁm khau hao ciia cdc loai tai san ¢é dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san cb dinh ~ S6 nam
Phuong tién vén tai, truyén dén 6
Thiét bj, dung cy quan ly 5
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10.

11.

12.

Tai sin ¢6 dinh v6 hinh
Tai san b dinh v6 hinh dugc thé hién theo nguyén gia trlr hao mon liiy ké.

Tai sén cb djnh v6 hll‘lh clia Tap doan la chuong trinh phdn mém may tinh, Chi phi lién quan dén cic
chuo‘ng trinh phan mém may tinh khong phai I mét bd phén gin két véi phan cimg cd lién quan duge
vbn hoa. Nguyén gia cua phan mém may tinh la toan bd céc chi phi ma Tép doan di chi ra tinh dén
thoi diém dua phdn mém vao sir dung. Phin mém mady tinh duge khéu hao theo phuong phap dudng
thdng trong 04 nam.,

Khi tai san ¢ dinh vé hinh dugc bén hay thanh 1y, nguyén gid va gid trj hao mon lily ké duoc xda sd
va lai, 15 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhin vao thu nhip hay chi phi trong nam.

Ciac khodn ng phai trd va chi phi phai tra

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho sb tién phai tra trong tuong lai lién quan
dén hang hoa v dich vy da nhan duge. Chi phi phai tra dugc ghi nhan dyra trén cdc uée tinh hop ly vé
s6 tidn phai tra.

Vigc phan loai cac khodn phai tra 1a phai trd ngudi bén, chi phi phdi trd va phai tra khac dugc thye

hién theo nguyén tic sau:

e  Phai trd ngudi bén phan 4nh céc khoan phai trd mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, djch vy, tai sdn va nguoi ban la don vi dc ldp voi Tép doan,

e  Chi phi phai tra phan anh cac khodn phai tra cho hdng héa, djch vy di nhén duoe tir ngum béan
hodc di cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chn'a cé héa don hodc chua du hé so, tai
liéu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién lwong nghi phép, céc khodn chi phi
sdn xuit, kinh doanh phai trich trudc.

¢ Phai tra khdc phéan anh céc khoan phai tra khéng cd tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cdp hang héa dich vy.

Cac khoan ng pha: trd va chi phi phai tra duoc phﬁn loai ngén han va dai han trén Bang cin dbi ké todn
hgp nhét can ck theo ky han con lai tai ngay két thiic nam tai chinh.

Trai phiéu thuing
Tréi phiéu thuomg la trai phiéu khéng c6 quyén chuyén dbi thanh cé phiéu.

Gia trj ghl s0 cla tréi phléu thuong duge phén anh trén co s& thudn bing trj gia trai phleu theo ménh
gid trir chiét khau trai phi éu cong phu trdi trai phleu

Cong ty theo doi chiét khéu va phu trdi cho timg loai trai phiéu thudng phét hanh va tinh hinh phan bd

tirng khoan chiét khéu, phuy trdi khi xéc dinh chi phi di vay tinh vao chi phi hosic vén hoa theo tirng

ndm, cu thé:

e Chiét khau tréi phiéu duoc phan bd din dé tinh vao chi phi di vay timg ky trong sudt thoi han ciia
trai phiéu.

° Phu tri trdi phiéu dugc phin bd dan dé giam trir chi phi di vay timg ky trong sudt thoi han cua trai
phiéu.

Viée phén bé khoan chiét khau hodc phy tri co thé sir dung phuong phép 1ai sudt thyrc té hofic phuong

phéap dudng thing:

* Theo phuong phap |&i sudt thyc té: Khoan chiét khau hodic phy trdi phin bd vao mdi ky duqrc tmh
bang chénh 1¢ch gitra chi ph1 1di vay phéu trd cho mdi ky tra lal (duoc tinh bing gi4 trj ghi sb diu
ky ctia trai phiéu nhén véi ty 1€ 1ai thuc té trén th trucmg) véi sb tién phai tra t!.mg ky.

e Theo phu'(mg phép dudng thing: Khoan chiét khéu hogic phy troi phén bd déu trong subt ky han
ctia trai phiéu.
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13.

14.

15,

Chi phi phét hanh tréi phiéu dl.rqc phan bd dan phil hop v&i ky han trai phiéu theo phuong phép dudng
thing hodic phuong phép lai suét thye té va ghi nhan vao chi phi tai chinh hofic vén héa.

Von chii s hiru
Vdn gop cita chit 56 hitu
Von gop clia chi s¢ hitu duge ghi nhén theo s6 von thyc té da gép cua céc cd dong cia Cong ty me.

Thing dw van cé phﬁn

Thing dur von ¢b phin duge ghi nhédn theo s6 chénh léch gitia gia phat hanh va mgnh gla cb phiéu khi
phat hanh ldn dau hodc phat hanh b sung, chénh Iech gifra gia tai phat hanh va gia trj s6 sach ciia cb
phiéu quy va céu phﬁn vdn clia trai phiéu chuyén dbi khi déo han. Chi phi tryc tlep lién Quan dén vige
phat hanh bd sung ¢ phiéu va tai phat hanh cd phiéu quy dugc ghi giam thing du vén ¢b phan.

Ghi nhén doanh thu va thu nhip

Doanh thu cung cap dich vy

Doanh thu cung cﬁp dich vu dugc ghi nhﬁn khi déng thoi thda man céc didu kién sau:

* Doanh thu dugc xdc dinh tuong dm chéc chin. Khi hop déng quy dinh ngudi mua duge quyen tra
lai d|ch vit dd mua theo nhung diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhédn khi nhiing diéu kién
cu thé do khéng con ton tai va ngudi mua khong duge quyén tra lgu dich vu da cung cap.

e Tip doan dé hodc s thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu dé.

e  Xdic dinh dugc phﬁn cdng viée da hoan thanh vao thoi diém béo cdo.

e  Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao djch cung cép dich vy
do.

Truomg hop dich vy dugc thyc hién trong nhidu ky thi doanh thu duge ghi nhan trong nam dugc cén
clr vao két qua phan cong viéc di hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh.

Doanh thu bdn bar dpng sian phiin 16 bin nen

Doanh thu ban bt dong san phan 16 ban nén dbi v&i hgp dong khong hity ngang duge ghi nhan khi
thoa méan dong thoi tét ca cac didu kién sau:

o  Di chuyén giao riii ro va loi fch gén lidn véi quyén sir dung dit cho ngudi mua.

o Doanh thu duge xac dinh trong dbi chic chén.

e Xic dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dét.

o Cong ty d4 thu dugc hodc chic chin s& thu duoc loi ich kinh té tir giao djch ban nén dét.

Tién lii
Tién lai duge ghi nhan trén co sé thai gian va lai sudt thyre té timg ky. -

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va cdc chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan
vay.

Chl phf di vay duge ghi nhin vao chi Phl khi phat sinh. Trl.rorng hop chi phl di vay lién quan tryc tiép
dén w¢c dAu tw xAy dyng hodc san xudt tai san dé dang cdn c6 mdt thoi gian da dai (trén 12 thang) dé
¢6 thé dua vao su dung theo myc dich dinh trude hodc ban thi chi phi dl vay nay dugc tinh vao gia trj
clia tai san do Déi v&i khoan vay rleng phuc vy viée xdy dyng tai san cb dinh, bat dong san dau tu, lai
vay duge vén héa ké ca khi thoi gian xay dyng dudi 12 thang. Cée khodn thu nhip phat sinh tir viée
ddu tu tam thoi cac khoan vay dugce ghi gidm nguyén gid tai san c6 lién quan,
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16.

17.

Di vi cac khoan vén vay chung trong d6 ¢6 sir dyng cho muyc dich ddu tu xay dung hodc san xudt tai
san d& dang thl chi phi di vay von hoa dquc xac dinh theo ty 1& vdn héa d6i véi chi phi liiy ke binh
quan gia quyén phat sinh cho vige dau tu xay dyng co ban hodic san xudt tai san d6. Ty 1é vbn héa
duge tinh theo ty 1§ lai sudt binh quan gia quyén cia cdc khoan vay chu‘a tra trong ndm, ngoai trir cac
khoan vay riéng biét phuc vu cho myc dich hinh thanh mét tai sén cy thé.

Cac khodn chi phi
Chi phi 1a nhiing khoan lam glam loi ich kinh té dugc ghi nhén tai thoi diém giao dich phét sinh hodc
khi c6 kha ning twong ddi chic chin s& phat sinh trong twong lai khéng phén biét da chi tién hay chua.

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do n6 tao ra phai dugc ghl nhén dong thoi theo nguyén tic phu
hop. Trong trudmg hop nguyén tic phi hop xung dot vm nguyen thc than trong, chi phf dugc ghi nhén
cin et vao ban chit va quy dinh cta céc chudn muc ké toan dé dam béo phan anh giao dich mt céch
trung thye, hop ly.

Thué thu nhip doanh nghiép
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép bao gém thué thu nhap hién hanh va thué thu nhép hodn lai.

Thué thu nhip hién hanh

Thué thu nhdp hién hanh la khoan thué duUc tinh dya trén thu nhdp tinh thué. Thu nhap tinh thué
chénh l:;ch so voi lgi nhudn ké toan 1a do diéu chinh céc khoan chénh léch tam théi gitra thué va ké
todn, céc chi phi khong dugc trir ciing nhu diéu chinh céc khoan thu nhdp khéng phai chju thué va cac
khodn 18 dugc chuyén,

Thué thu nhip hodn lgi

Thué thu nhép hoén lai 14 khoan thué thu nhédp doanh nghi¢p s€ phai ndp hodc s& dugc hoan lai do
chénh if,'.t:h tam thoi gilta gla trj ghi s6 cla tai san va ng phai tra cho muc dich lap Béo céo ta: chinh
hop nhét va co s& tinh thué thu nhap Thué thu nhap hoan lai phai tra dugc ghi nhan cho tét ca cac
khoan chénh léch tam thoi chju thué. Tai sin thué thu nhép hodn lai chi dugc ghi nhén khi chéc chén
trong tuong lai s& ¢ loi nhudn tinh thué dé su dung nhitng chénh léch tam thoi duge khéu trir nay.

Gia trj ghi sd ca tai san thué thu nhap doanh nghiép hodn lai dugc xem xét lai vao ngay két thiic nim
tai chinh va s& dugc ghi giam dén mirc dam béo chac chin c6 du l(n nhuén tinh thué cho phep loi ich
ctia mdt phan hofic toan b tai sén thué thu nhép hodn lai dugc sir dyng. Céc tii sin thué thu nhép
doanh nghiép ho@n lai chura duge ghi nhan trude ddy dugc xem xét lai vao ngay két thic nadm tai chinh
va duge ghi nhan khi chic chin c6 du loi nhuén tinh thué dé c6 thé sir dung céc tai san thué thu nhép
hofin lai chua ghi nhédn nay.

Tai san thué thu nhép hodn lai va thué thu nhép hodn lai phai trd dugc xdc dinh theo thué suét du‘ tinh
s& 4p dung cho nim tai san duge thu hdi hay nq phai trd dugc thanh todn dya trén cdc mire thué suat co
hidu lyc tai ngay két thic nﬁm tai chinh. Thué thu nhdp hoan lai dugce ghi nhan vao Béo cao két qua
hoat dong kinh doanh hop nhét va chi ght trye tiép vdo vén chii s& hiru khi khoan thué dé lién quan
dén céc khoan muyc duge ghi thang vao vén chii s hiru.

Tai san thué thu nhdp hoain lai va thué thu nhap hoan lai phai tra duge bi trir khi:

¢ Tép doan cb quyén hop phép duge bl trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap
hién hanh phai nép, va

o Céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhép hodn lal phéi tra nay lién quan dén thué thu
nhép doanh nghiép duge quan ly bai cling mot co quan thué:
- Déi véi cling mot don vj chju thué; hoc
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- Tép doan dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh pha: trd va tai san thué thu nhép hién
hanh trén co s& thudn hodc thu hdi tdi san déng thoi véi viée thanh todn ng phai tra trong timg
ky twong lai khi cac khoan trong yéu cuia thué thu nhip hoan lai phai tra hofic tai san thué thu
nhap hodn lai dugc thanh todn hodc thu hbi.

18. Bén lién quan
Céc bén dugc coi la lién quan néu mdt bén co kha nang kiém soat hodic ¢é anh hudng dang ké ddi véi
bén kia trong viéc ra quyét d;nh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing dugc xem | bén
lién quan néu ciing chju sy kiém so4t chung hay chju anh huéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé cua cic bén lién quan, ban chit clia méi quan hé dugc chi trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly.

19. Bao cio theo b§ phén
B phén theo lmh vire kinh doanh la mot phan ¢6 thé x4c dinh rxeng biét tham gia vao qua trinh san

xuit hodc cung cap san pham, dich vu va ¢6 rii ro va lgi ich kinh té khac voi cac b phin kinh doanh
khac.

B§ phén theo khu vue dia ly 14 mot phan c6 thé xédc dinh riéng biét tham gla vao qua trinh san xuft
hodic cung cdp san phdm, dich vy trong pham vi mét mai truomg kmh té cy thé va cd rii ro va loi ich
kinh té khéc vé&i cac bd phén kinh doanh trong cdc méi trudmg kinh té khac.

Théng tin b§ phan duge Idp va trinh bay phii hop véi chinh séch ké todn 4p dung cho viéc 1ap va trinh
bay B4o céo tai chinh hgp nhét ctia Tap doan.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI

KE TOAN HQP NHAT
1. Tién
S6 cubi nim S6 ddu nim
Tién mat 5.800.517 1.672.243
Tién giri ngén hang khong ky han (i) 11.876.126.740 9.839.720.761
Cong 11.881.927.257 9.841.393.004

@ Trong dé khoin tién giri tai Ngdn hang TNHH MTV Viét Nam Hign Dai (truée day la Ngan hang
Thuong mai TNHH MTV Bai Duong) — Chi nhanh Sai Gon c6 s6 du tai ngay 31 thang 12 nim 2024
12 9.842.195.382 VND da bj phong toa theo Thong bio s6 109/2024/CV-CNSG ngay 31 thang 01 nam

2024,
2. Phai thu ngén han ciia khich hang
S6 cubi nim S6 diu nam
Gia trj Du phdng Gia tri Dy phéng
Phai thu ede bén lién quan 10.379.830.000 - 3.634.000.000 -
Céng ty Cb phén Déng tau va Dich
vu Cang My Xuan — phai thu tién
cung cép dich vy tur vén 10.264.000.000 - 3.634.000,000 -
Ba Nguyén Thj Thiy — phai thu tién
ban bét dong san 57.915.000 . - -
Ba Trin Thj Thity Huong — phai thu
tién ban bit dong san 57.915.000 - - .
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S6 cubi nam S6 déu ndm
Gid trj Dy phong Gid trj Dy phong
Phai thu cdc khdch hing khdc 29.035.162.259 4.117.883.985 28.600.587.259 4.117.883.985

Phai thu khdch hang mua bét déng

san 24.711.448.274
D dn Khu dédn cie ADC, phieong
Phit My, Qudn 7, TP, Ho Chi Minh
Dir dn Khu ddn cie ADC Long An,
Phuong 3, TP. Tan An, tinh Long
An 7.139.553.300
Dir dn Khu ddn cie ADC An Duwong

Vieong, phiong Phit Thanh, quén

17.512.494.974

3.295.262.261
453.064.724
369.557.000

24.224,273.274

17.512.494.974

6.652.378.300

39.400.000

3.295.262.261
453.064.724
627.987.000

-

3.295.262.261
453.064.724
369.557.000

Tdn Phii, TP. Hé Chi Minh 59.400.000
Céng ty TNHH Bénh vién Da khoa

Phii Tho 3.295.262.261
Céng ty TNHH Vii Ha 453.064.724
Céc khéch hang khéc 575.387.000
Cong 39,414.992.259

4.117.883.985

32.234.587.259

4.117.883.985

3. Tra truée cho ngudi ban ngdn han

S6 cudi nim S6 dAu nam

Gid tri Duw phong Gia tri Dy phong
Céng ty TNHH Xay dung Héng
Long 334.353.398  334.353.398 334.353.398 334.353.398
Cong ty TNHH Thuong mai lip
dat thict bj phong chay chira
chay Phic Thinh 325.498.209 325.498.209 -
Céng ty Co phén Tu vin Xay
dung PAu tr Dinh Phat 321.750.000 321.750.000 -
Céng ty TNHH MTV Tu vén
Thiét ké Kién tric Long An 276.846.000 - 276.846.000 -
Céc nha cung cap khéc 458.701.861  249.,501.860 408.701.860  249.501.860
Cong 1.717.149.468  583.855.258  1.667.149.467 583.855.258

4.  Phai thu vé cho vay ngén han

Khoan cho Céng ty Cé phin Déng tau va Dich vu Cang My Xuan (1a cang ty lién két) vay véi i sudt
3,00%/nam, thoi han vay 12 thang. Hop déng s& duoc ty dong gia han néu chua dugc tat toan khi dén

han.

5.  Phai thu khac
Sa.  Phdi thu ngin han khdc

S6 cudi nim S6 ddu nim
Gid trj Duw phong Gia tri Dw phong
Céng ty Cb phdn Poéng tau va
Dich vu Cang My Xudn - phai
thu 1ai tra chdm phi dich vu tu
van 105.859.178 " : s

Cong ty TNHH Xdy dyng Dau tu
Nhén Nghia — phai thu tién thanh
ly hop dong

3.578.958.000 3.578.958.000

3.578.958.000 3.578.958.000

Ban -‘higié'! minh nay la mgt bg phén hgp thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdr
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CONG TY cO PHAN BAT DONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: Ting 6, Toa nha Smart View, 161A (1 phin) — 163 — 165 Dutmg Trin Hung Pao, Phutmg C6 Giang, Qun 1, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

S6 cudi nim

S6 ddu nam

Gia tri Dy phong Gia trj Duw phong
Céc khoan ky quy ngan han 20.000.000 - 20.000.000 .
Tam ing 7.258.950 - 60.067.780 -
Céc khoan phai thu ngén han
khac 548.033.860 476.630.146 632.871.060 476.630.146
Cing 4.260.109.988 4.055.588.146  4.291.896.840 4.055.588,146
5b.  Phdi thu dai han khdc
Khoan dit coc thué van phong.
6. Ngqua han
S8 eudi nam $6 diu nim
Thai gian Gid trj cd Thivi gian Gid trj cd
qud han Gid gbe thé thu hbi qué han Gid ge _ thé thu hdi

Ong Duong Ba Lép — phai
thu tién ban hang Trén 3 nim 176.498.000
Céng ty TNHH Vii Ha - phai

thu tién cung cdp dich vy Trén 3 nam 453.064.724
Cong ty TNHH Xdy dyng

Hdng Long — tra trudc tién

cung cép dich vy Trén 3 ndm 334,353.398
Cong ty TNHH Xdy dung

Pdu tu Nhan Nghia — phai

thu tién thanh Iy hop dong Trén 3 nam  3.578.958.000

Cong ty TNHH Bénh vién

Da khoa Phil Tho — phai thu

tién cung cép dich vy Trén 3 ndm  3.295.262.261
Phai thu céc td chic khac Trén 3 nam 919.191.006
Cing 8.757.327.389

7. Hang ton kho

Trén 3 nam 176.498.000 -

Trén3 ndm  453.064.724 -

Trén 3 ndm  334.353.398

Trén 3 ndm 3.578.958.000

Trén 3 nam 3.295.262.261
Trén 3 ndm _ 919.191.006

8.757.327.389 -

XK K
S0 cuoi ndm

rs A -
S0 dau nim

Dy 4n Khu dén cu Nhon Dire, Phude Lc — Nha Be,

TP. H Chi Minh (i) 785.351.870.989

Dy dn Khu dén cu ADC, phuong Phi My, Quén 7,

TP. Ho Chi Minh (i) 370.068.653.748

Dy an Khu dén cur ADC Long An, Phuong 3, TP. Tan

An, tinh Long An 30.500.960.626

784.440.640.183

358.057.288.415

33.370.688.321

Ciéng 1.185.921.485.363

1.175.868.616.919

®  Téng chi phi di vay dugc vén hod vao chi phi san xuét, kinh doanh d& dang 1a 10.397.383.421 VND

(n@m trude la 18.964.383.561 VND).

8.  Taisan ¢ dinh hiru hinh
Phuong tién vin

Thiét bi, dung

tai, truyén din cu quén ly Cong

Nguyén gia

Sgdgu nam 1.994.203.737 192.654.545 2.186.858.282
Thanh ly, nhugng bén (777.070.336) - (777.070.336)
S8 cubi nim 1.217.133.401 192.654.545 1.409.787.946
Trong do:

Pa khéu hao hét nhung vén con sir dung 1.217.133.401 192.654.545 1.409.787.946
Cho thanh ly - - -

Bain thuyét minh nay la mt bg phin hop thanh va phai dige doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hgp nhat
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CONG TY CO PHAN BAT BPONG SAN VA BAU TU VRC

Dia chi: Ting 6, Toa nha Smart View, 161A (1 phn) — 163 — 165 Dutmg Trin Humg Pao, Phutmg C6 Giang, Quén |, TP, Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thng 12 nim 2024

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

Phuong tién vin Thiét bj, dung

tai, truyén din cu qudn Iy Cong
Gia trj hao mon
S6 diu nam 1.834.132.081 192.654.545 2.026.786.626
Khéu hao trong ndm 160.071.656 - 160.071.656
Thanh ly, nhugng bén (777.070.336) . (777.070.336)
S$6 cudi nim 1.217.133.401 192.654.545 1.409.787.946
Gid trj con lai
S diu nam 160.071.656 - 160.071.656
$6 cudi nim - - -
Trong do:
Tam thi khéng str dung : - - -

Dang cho thanh ly

Téng chi phi khéu hao dugc von hod vao chi phi sin xudt, kinh doanh d& dang 12 160.071.656 VND
(ndm trudce la 332.367.288 VND).

9,  Taisdn cb dinh vb hinh

Chwong trinh ph%n
mém mady tinh

Nguyén gid
Sé déu nam 1.074.026.303
S$6 cubi nim 1.074.026.303
Trong do:
Pa khéu hao hét nhung vin con sir dung 604.904.303
Gia trj hao mon
Sé diu nam 839.465.303
Khau hao trong nim 117.280.500
S6 cubi nim 956.745.803
Gia trj con lai
S8 diu nim 234.561.000
S6 cubi nim - 117.280.500
Trong do:
Tam thoi khong sir dung -

10. Dau tw vio cdng ty lién két

Khodn ddu tu tai chinh ctia Tép doan chi c¢é khoan dau tu vao Céng ty Co phin Déng tau va Dich vy
Cang M$ Xuén. Théng tin vé khodn dau tu tai chinh ctia Tép doan nhu sau:

S6 cubi nim S6 diu nim
Gia gbe 483.295.475.000 483.295.475.000
Lgi nhuéin phat sinh sau ngay dau tu (368.642.279) (330.002.798)
Cong 482.926.832.721 482.965.472.202

Ban thuyét minh nay la mét bé phdn hgp thanh va phdi duge doe ciing voi Bdo cdo tai chinh hop nhdt 23



CONG TY €O PHAN BAT EONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: TAng 6, Toa nha Smart View, 161A (I phin) - 163 — 165 Buémg Trin Hung Dao, Phutmg Co Giang, Quén 1, TP, Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

11.

i)

Gi trj phan s& hitu cia Tap dodn tai cong ty lién két nhu sau:

Nam nay Nim truwdc
S6 ddu nam 482.965.472.202 482.975.900.158
Phén 15 trong nim (38.639.481) (10.427.956)
$6 cudi nim 482.926.832.721 482.965.472.202

Tinh hinh hoat dong cing ty lién két
Cong ty Cd phan Péng tau va Dich vu Cang My Xuan dang hoat ddng kinh doanh binh thuong, khong
c6 thay ddi 16n so véi ndm trudc.

Giao dich véi céng ty lién két
Céc giao dich trong yéu giita Tép doan v&i Cong ty Cé phan Déng tau va Dich vy Cang My Xuén nhu
sau:

Niam nay Nam trudc
Cung cép dich vu tu van 3.921.370.371 3.747.753.367
L&i tra ch@m phi dich vu tu vén 55.008.146 -
Cho vay tién 1.000.000.000 -

Tai sin thué thu nhip hodn lai
Ghi nhfin vio két
qua kinh doanh

S6 ddu nim trong nim S6 cudi nim
Chi phi lai vay @ = 716.710.520 716.710.520
Céc khoan chénh léch tam th&i duoc
khéu trir khéc 4.367.736.062 502.322.194 4.870.058.256
Cong 4.367.736.062 1.219.032.714 5.586.768.776

Chi phi lai vay t6i da duwgc chuyén sang bl trir vao thu nhdp cdc ndm sau cia nam 2024 la
3.583.552.602 VND.

Theo quy dinh tai Nghi dinh s6 132/2020/ND-CP ngay 05 théng 11 nam 2020 vé. Ngh; dinh sb
20/2025/ND-CP ngay 10 théng 02 nam 2025 cta Chinh pht sira d6i, bo sung mot s6 diéu cla Ngh|
dinh sé 132/2020/NDP-CP ngay 05 thang 11 nim 2020 ctia Chinh phi quy dinh vé quan ly thué déi véi
doanh nghigp cé giao d|ch lién két, phan chi phi i vay khéng dugc trir ducrc chuyén sang ky tinh thué
tiép theo khi xac dinh tong chi phi ldi vay duge trir trong trudng hqp tong chi phi l@i vay phat sinh
dugc trir clia ky tinh thue tiép theo thap hon mirc quy dinh. Thoi gian chuyén chi phi 1i vay tinh hen
tuc khong qué 05 nam ké tir ndm tiép sau ndm phat sinh chi phi lii vay khéng duge trir. Tai san thué
thu nhip hon lai khéng duge ghi nhén do it c6 kha ning c6 thu nhdp chiu thué trong tuong lai dé sur
dung nhitng khoan chi phi Iai vay duge chuyén nay.

Thué suét thué thu nhép doanh nghiép sir dung dé xéc dinh gi4 tri tai san thué thu nhdp hodn lai la
20%.

Ban thuyét mink nay la mét bg phdn hgp thanh va phai duge doc ciing voi Bdo cdo tai chink hop nhat 24




CONG TY €O PHAN BAT DONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: TAng 6, Toa nha Smart View, 161A (I phin) — 163 - 165 Dudmg Trén Hung Dao, Phuamg C6 Giang, Quén 1, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2024

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

12.

13.

14.

Phai tra nguwoi ban ngén han

S6 cudi nim S6 diu ndm
Cong ty TNHH Kim khi Dong Phuong 633.896.984 633.896.984
Céng ty C6 phan Tu van Kiém dinh Xay dyng 35.000.000 35.000.000
Céc nha cung cip khac 18.720.000 136.553.561
Cong 687.616.984 805.450.545

Tap doan khong co ng phéi trd nguoi ban qua han chua thanh toan.

Ngwdi mua tra tién trude ngﬁn han
Khach hang {mg truée tién mua nén ctia Dy 4n Khu dén cu ADC Long An, Phudng 3, TP. Tan An,
tinh Long An.

Thué va cac khoén phai ngp Nha nuée
S6 dAu nim S6 phai njp S6 da thwe ndp  S6 cudi nim

Thué GTGT hang ndi dja 184.027.519 236.869.290 - 420.896.809
Thué thu nhép doanh nghiép 747.641.504 1.788.537.723 - 2.536.179.227
Thué thu nhdp ca nhan 111.060.122 165.294.456 (91.634.698) 184.719.880
Céc loai thué khéc ] 22.206.912 (22.206.912) .
Cong 1.042.729.145  2.212.908.381 (113.841.610) 3.141.795.916
Thué gid m gia rﬁng

Tép doan ndp thué gia tri gia tang theo phwong phép khiu trir véi thué sudt 10%.

Tir théng ngéy 01 thdng Ol nidm 2024 dén ngay 31 thang 12 nam 2024, Tip doan & ép dung thué suét
thué gid trj gia ting 8% ddi voi céc hang hoa, dich vu dugc quy d;nh tai Nghj dinh s0 94/2023/ND-CP
ngdy 28 théng 12 nim 2023 va Nghj dinh sO 72/2024/NB-CP ngay 30 thang 6 nam 2024 ctia Chmh
phii huéng ddn Nghi quyét sb llOf2023fQH15 ngay 29 thang 11 nam 2023 va Nghj quyét sb
142/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nim 2024 ctia Qudc hoi.

Thué thu nhip doanh nghiép
Tap doan phai ndp thué thu nhép doanh nghiép cho cic khoan thu nhép tinh thué voi thué suit 20%.

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh ciia cic cdng ty trong Tép doan nhu sau:

Nam nay Nam trudc
Céng ty Cé phin Bt dong san va Dau tr VRC 374.238.941 355.614.280
Céng ty Cé phdn ADEC 1.414.298.782 392.236.844
Cong 1.788.537.723 747.851.124

Viéc xac d|nh thué thu nhap doanh nghiép phai ndp ctia Tap doan dugc cén cir vao cic quy d|nh hn:n
hanh vé thué. Tuy nhién, nhiing quy d;nh nay thay d8i theo timg thoi ky va céc quy dinh vé thue doi
v&i nhidu loai giao dich khac nhau c6 thé du-;rc glal thich theo nhiéu cach khic nhau Do viy, sb thué
duge trinh bay trén Bdo céo tai chinh hop nhét cé thé s& thay ddi khi co quan thué kiém tra.

Ciic logi thué khdc
Tép doan ké khai va np theo quy dinh.

Ban thuyét minh nay la mét bg phn hep thanh va phai dwpe doc cing véi Bdo cdo tai chinh hop nhat 25



CONG TY CO PHAN BAT BPONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: Tdng 6, Toa nha Smart View, 161A (1 phin) - 163 — 165 Pudmg Trdn Hung Dgo, Phudmg Cé Giang, Quén |, TP, Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam t&i chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024

Bin thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhit (tiép theo)

15.  Chi phi phi tra ngén han

$6 cudi nim S6 ddu nam
Chi phi phéi tra dy 4n (i) 21.409.083.804 21.734.582.013
Chi phi lai trai phiéu phai tra . 2.943.287.793
Chi phi ldi vay c& nhin 44.433.973 44.433.973
Céc chi phi phai trd ngén han khac 135.000.000 130.000.000
Cing 21.588.517.777 24.852.303.779

U]

Trong do, tién thué dit phai nop trong giai doan truéc khi ¢b phdn hoéa doanh nghi¢p Nha nudc tir

ngdy 01 thang 01 nam 2006 dén ngay 10 thang 01 nam 2013 tai khu vire bai tim Thuy Van, TP. Viing
Téu theo Két luan Thanh tra sé 261/KL-TTr ngay 19 thang 9 nam 2018 coa Thanh tra tinh B4 Ria —

Viing Tau la 20.382.263.624 VND.

16. Phii tri khic
16a. Phdi trd ngdn han khdc

S8 cubi nim S6 dAu nim
Ba Tran Thj Van (12 bén lién quan) — chi phi lai vay
phai tra 6.304.862.845 -
Thii lao Hoi dong quén trj va Uy ban Kiém toén s 20.700.000
Lai chdm thanh todn lién quan dén cé phn héa 2.007.814.158 2.007.814.158
Béo hiém x4 hdi, bao hiém y té, bao hiém thit nghiép = 64.825.600
Nhén ky quy ngén han 4.400.000 4.400.000
Chi phi lai vay phai tra 201.629.260 -
Cac khoan phai trd ngin han khac 654.464.222 676.964.222
Cong 9.173.170.485 2.774.703.980

16b. Phai rra dai h;m khdc

Chi yéu 14 tién nhan ky quy theo Hop ddng dau tu sé 129/2009/HPDT/ADC-TDC ngay 20 thang 10

nim 2009 v&i sé tién 1a 100.000.000.000 VND dé thyre hién hop tac kinh doanh bt dong san.

l6c. N qud han chuwa thanh tedn
Téap doan khong c6 ng phai tra khéc qué han chua thanh toan.

17.  Vay ngin han

S6 cudi nim S6 diu ndm
Vay Tran Thj Van (la bén lién quan) (i) 324.640.567.288 -
Vay ngén han cdc ca nhan 3.049.999.998 216.344,123.288
Vay Ba Nguyén Thu Huyén - 176.094.123.288
Vay Ba Nguyén Ngoc Hiéu s 39.150.000.000
Vay ngén han cdc cd nhan khdc (ii) 3.049.999.998 1.100.000.000
Trai phiéu thuong ngén han (iii) 5 100.000,000.000
Cing 327.690.567.286 316.344.123.288

@ Khoin vay Ba Trdn Thj Van khong c6 teh sin dam bao dé bd sung vén kinh doanh véi lai suét
2,50%/ndm (theo Phy lyuc hofp dong vay s 01, 3i12f20241’ PLHDV-ADEC ngay 3[ thang 12 nﬁm
2024), thoi han 12 thang ké tir ngay nhin dugc tién vay va sé duge tu dong gia han néu chua duge tit

toan khi dén han.

Ban thuyér minh néy la mét bo phdn hop thanh vé phdi duge doc ciing voi Bdo cdo tai chinh hop nhdt
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: Téng 6, Toa nha Smart View, 161A (1 phin) — 163 — 165 Dutmg Trin Hung Bao, Phuimg C6 Giang, Quéin 1, TP, H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhiét (tiép theo)

Trong nam, Ba Tran Thj Vén da nhan lai ng Tép doan dang vay cia céc ca nhan. Chi tiét nhu sau;

Nhan toan bd khoan vay Ba Nguyén Ngr,:c Hiéu cho T4p doan vay s6 tién 39.150. 000 000 VND va
cac quyén (bao gom chi phi 1ai vay ma Tép doan phai tra tir ngdy phét sinh vay dén ngay két thic
nam tai chinh) va nghia vu lién quan theo Théa thuédn s6 01.0410/2024/TTHD-ADEC ngay 04
thang 10 ndm 2024,

Nhén toan bd khoan vay Ba Nguyén Thi Minh Khiém cho Tép doan vay sé tién 50.000.000.000
VND va céc quyén (bao gom chi phi lai vay ma Tép doan phai tra tir ngdy phét sinh vay dén ngay
két thic nim tai chinh) va nghla vu lién quan theo Théa thudn sé 01/2024/TTHD-ADEC ngay 25
thang 12 nam 2024,

Nhén toén bo khoan vay Ong Nguyén Van Khoi cho Tép doan vay s tién 3.000.000.000 VND va
cac quyén (bao gbm chi phi lai vay ma Tp doan phai tra tir ngay phét sinh vay dén ngay két thic
ndm tai chinh) va nghia vy lién quan theo Thoa thufin sé 02/2024/TTHD-ADEC ngay 25 théng 12
nam 2024,

Nhén toan bd khoan vay Ba Nguyén Thu Huyen cho Tép doan vay sé tién 172.354.123.288 VND
va céc quyén (bao gom chi phi 1di vay ma Tédp doan phai tra tu ngay phét sinh vay dén ngay két
thiic ndm tai chinh) va nghia vu lién quan theo Thoa thuin s6 01.2612/2024/TTHP-ADEC ngay
26 thang 12 ndm 2024.

Ngay 31 thang 12 nam 2024, Ba Tran Thi Vén dﬁ ky Phu luc hop déng vay s6 01.3112/2024/PLHPV-
ADEC vé viéc diéu chinh li sudt cho vay xuong con 2,5%;/mam, IE[ sudt nay duge ap dung dé diéu
chinh chi phi 1ai vay phét sinh tir ngay 01 thdng 01 nim 2024 cho dén khi hai ben co thoa thudn khac.
Thoa thudn nay lam cho chi phi 1di vay cia Cong ty phai tra cho Ba Trin Thj Vin s& giam tir
14.437.365.652 VND xudng con 6.304.862.845 VND (giam di s tién 8.132.502.807 VND).

@ Khoan vay céc c4 nhan khac khong cé tai san dam bao dé bd sung vbn kinh doanh véi 1 sut tir 8,00
- 12,00%/nam, thdi han 12 thang ké tir ngay nhén duge tién vay va s& dugc ty dong gia han néu chua
dugc tét toan khi dén han.

G Théng tin chi tiét vé trai phiéu thudng ngan han nhu sau:

Tén tréi phiéu : Trai phiéu Cdng ty Cé phin ADEC

M4 tréi phiéu : ADECH2123001

Loai hinh tréi phiéu : Tréi phiéu khdng chuyén ddi, khéng kém chimg quyén va 6
bao dam bang tai san

Ngay phat hanh : 05/4/2021

Ngay déo han truée gia han : 05/4/2023

Ngay ddo han sau khi gia han : 05/4/2024 (gia han 12 thang)

Ky han trudce khi gia han : 24 théng

Ky han sau khi gia han : 36 thang (gia han 12 thang)

K¥ han gia han : 12 thang

S lugng trai phiéu phat hanh : 430 trai phiéu

S6 lugng trai phiéu gia han : 150 trai phiéu

Ménh gia : 1.000.000.000 VND

Téng ménh gid trdi phiéu phat:

hanh 430.000.000.000 VND

Téng ménh gia trai phiéu dang: 0 VND
lwu hanh tai ngay 31/12/2024
Lai suit : - Trude ngay 05/4/2023: 1ai suit ¢ djnh 10,5%/nam;
- K& tir ngay 05/4/2023: 1ai suit c¢b dinh 13%/nam;
- Tién 1ai trai phiéu duge thanh toan theo timg ky tinh lai moi
6 thdng/lan vao céc ngay 05 thdng 4 va ngay 05 thang 10
hang nam ké tir ngay phat hanh,

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phdi duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhér 27



CONG TY 6 PHAN BAT BONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: Tang 6, Toa nha Smart View, 161A (1 phan) — 163 - 165 Putmg Trén Hung Bgo, Phutmg C6 Giang, Quén |, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Bin thuyét minh Béo cfo tai chinh hop nhét (tiép theo)

e Taisan dam bio : Gidy chirg nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va
tai san khac gin lién voi dit sb CP 968686, thira dét sb 3, to
ban dd s6 70, phuomg My Xuén, thi xa Phii M§, tinh Ba Rja —
Viing Tau (“khu dat thé chdp™) va toan bd cc quyén tai san
hign tai, hinh thanh trong tuong lai lién quan dén khu dat thé
chip ctia Céng ty Cb phan Dong tau v Dich vy Cang My
Xudn,

Khodn tién thu dugc tir phat hanh tréi phiéu da dugc st dung dé hoan tra khoan tién Cong ty Cb phin
Piu tu Happy Land dit coc theo Bién ban thoa thuin ngdy 22 thang 02 nim 2021 dé hop tac kinh
doanh/hodic mua ban dy 4n. Trudc dé tién nhan dit coc theo Bién ban théa thudn ngay 22 thang 02
nam 2021 v&i Cong ty Cb phén Déau tu Happy Land da duoc sir dung dé thanh todn cac khoan ng cii
v (g trudc tién dé thyc hién Thoa thudn chuyén nhuong quyén sir dung dat lién quan dén cic du an
bét dong san.

Tai ngdy két thic nam tai chinh, Tép doan da hoan tét nghia vy thanh toén géc va lai cia 16 trai phiéu
nay.

Tap doin cé kha ning tra dugc cac khoan vay ngén han.

Chi tiét s phat sinh vé cac khoan vay ngén han nhu sau: .
SO tién vay phat  Phdn bd chi phi  S6 tién vay da

Nim nay $6 ddu nim sinh trong nim phét hanh trd trong nim S6 cubi nim
Vay ngan han ca

nhén 216.344,123.288 123.060.443,998 - (11.714.000.000) 327.690.567.286
Tréi phiéu thuémg

ngan han 100.000.000.000 - (100.000.000.000) -
Cing 316.344.123.288 123.060.443.998 - (111.714.000.000) 327.690.567.286
Nim truéc

Vay ngin han cé

nhén 8.477.123.288  207.887.000.000 - (20.000.000) 216.344.123.288
Trai phiéu thuémg

ngén han 189.857.500.000 - 142.500.000 (90.000.000.000) 100.000.000.000
Cing 198.334.623.288  207.887.000.000 142.500.000 (90.020.000.000) 316.344.123.288

Tép doan khéng c6 cac khoan vay qué han chua thanh toan.

18. Quy khen thwéng, phic lgi

Sir dung quy

Nim nay S6 dAu nim trong nim $6 cudi nim
Quy khen thudng 1.409.704.454 - 1.409.704.454
Quy phic lgi 1.559.374.196 (70.842.200) 1.488.531.996
Cong 2.969.078.650 (70.842.200) 2.898.236.450
Niam truwde

Quy khen thudng ' 1.545.832.454 (136.128.000) 1.409.704.454
Quy phic lgi 1.586.925.396 (27.551.200) 1.559.374.196
Ciong 3.132.757.850 (163.679.200) 2.969.078.650

Ban thuyét minh nay la mgt bg phin hop thanh va phai diege doe cing véi Bde cdo tai chink hop nhdi 28



CONG TY cO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Bia chi: Téng 6, Toa nha Smart View, 161A (1 phin) — 163 - 165 Dudng Trén Hung Dao, Phuémg C6 Giang, Quén 1, TP. Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiuc ngay 31 thang 12 nam 2024

Béin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

19.  Vén chii sé hivu
19a. Bing doi chiéu bién @png ciia von chii sé hivu
Théng tin vé bién dong cla von chii s& hiru duge trinh bay & Phu luc dinh kém.

19b. Chi tiét vén gép cita chii s¢ hitu
S6 cudi nim S6 diu nim
Céng ty Cb phén Ching khoan Sai Gon Ha Noi 72.710.240.000 -
Ba Tran Thj Vén 67.993.100.000 -
Ong Phan Vin Tuéng - 93.272.300.000
Ong Tir Nhw Quynh . 62.670.800.000
Ba Nguyén Minh Hanh - 27.790.000.000
Ong Hoang Toan Quén - 29.210.200.000
Céc cb déng khac 359.296.660.000 287.056.700.000
Cong 500.000.000.000 500.000.000.000
19¢. Cé phidu
S6 cudi nim S dAu nim
S6 lwgng cb phidu ding ky phat hanh 50.000.000 50.000.000
S6 lugng cb phiéu da ban ra céng chiing 50.000.000 50.000.000
- C6 phiéu phé théng 50.000.000 50.000.000
- €O phiéu wu dai . .
S6 lugng cb phiéu dwoc mua lai . -
- C6 phiéu pho théng - -
B phiéu wu dai - -
S$6 lugng cb phiéu dang luu hanh 50.000.000 50.000.000
- Cd phiéu phé théng 50.000.000 50.000.000
- CO phiéu wu dai - -
Ménh gid c6 phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.
VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
1.  Doanh thu bdn hang va cung cip dich vu
la. Tﬁng doanh thu
Nim nay Nim trudc
Doanh thu cung cép dich vu 3.921.370.371 3.747.753.367
Doanh thu kinh doanh bét dong san 11.036.430.486 -
Doanh thu khéc 149.000.000 164,000,000

Cong

15.106.800.857

3.911.753.367

Ban thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va phdi dirpe doc ciing voi Bdo cdo tai chinh hop nhét
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CONG TY €O PHAN BAT DPONG SAN VA PAU TU VRC

Dja chi: Tdng 6, Toa nha Smart View, 161A (1 phdn) - 163 — 165 Buéng Trin Hung Pao, Phuémg Cé Giang, Quén |, TP, Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024
Biin thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

1b.

3.

Doanh thu bdn hing va cung cdp dich vy cho cdc bén lién quan
Ngodi giao dich cung cp dich vy cho céng ty lién két duge trinh bay & thuyét minh s6 V.10, Tap doan
con phét sinh giao djch kinh doanh bét dong san véi céc thanh vién quan ly chi chot nhu sau:

%

Nim nay Nim trwdc
Thanh vién qudn Iy chii chét
Ba Nguyén Thj Thiy 1.059.982.706 -
Ba Trdn Thi Thiy Huong 1.059.982.706 -
Ba Nguyén Thi Minh Khiém
(khong con 12 bén lién quan tir ngdy 03 théng 10 nim
2024 do da mién nhiém) 2.119.965.412 -
Cic cd nhén cé lién quan vdi cdc thanh vién qudn
chit chét
Ba Nguyén Thu Huyén (khong con la bén lién quan tie
ngay 19 thang 12 nam 2024 do Thanh vién Hpi dong
quan tri da mién nhi¢m) 1.808.275.772 -
Ba Lé Thi My Yén (khong con la bén lién quan i
ngay 19 thang 12 nam 2024 do Thanh vién Hgi dong
quan tri da mién nhiém) 1.808.275.772 -
Ong Nguyén Vin Khoi (khéng con la bén lién quan tir
ngay 03 thing 10 nim 2024 do Phé Téng Gidm ddc
da mién nhiém) 1.059.982.706 -
Ba Nguyén Thi Tuomg Vi (khéng con I bén lién quan
tie ngay 03 thang 10 ndm 2024 do Phé Tong Gidm
dée da mién nhiém) 1.059.982.706 ‘
Gi von hang bén

NAm nay Niam trwde
Gié von cia dich vy da cung clp 256.204.944 181.791.975
Gid v6n ctia thanh phdm bit dong san da ban 2.988.791.729 -
Cong 3.244.996.673 181.791.975
Doanh thu hoat dgng tai chinh

Nim nay Nam trudc
Lai tién giri ngan hang 19.803.585 21.490.076
Lai cham thanh toén phi djch vy 63.250.859 -
Doanh thu tai chinh khéc - 194.808.271
Céng 83.054.444 216.298.347
Chi phi quédn Iy doanh nghiép

Nam nay Niam trwéc
Chi phi cho nhén vién 2.198.461.224 1.876.187.066
Chi phi nguyén vat ligu 3.703.704 5.755.453
Chi phi khéu hao tai san ¢d djnh 58.640.248 136.545.957
Chi phi djch vy mua ngoai 1.013.160.979 921.480.509
Chi phi khac 291.959.754 328.360.804
Céng 3.565.925.909 3.268.329.789

Ban thuyét minh nay lé mgt b phén hop thanh va phdi duee doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhét
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA DAU TU VRC

Dia chi: Téng 6, Toa nha Smart View, 161A (1 phin) - 163 - 165 Duéng Tran Hung Pgo, Phuémg Cb Giang. Qudn 1, TP. H& Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

5. Thu nhfip khac

Nim nay Nam trwie
Lai thanh ly, nhugng bén tai sén ¢d dinh 181.818.182 -
Chi phi khéac 325.498.209 251.246.791
Cing 507.316.391 251.246.791
6.  Chi phi khic
Nim nay Nim trudc
Phat vi pham hanh chinh 1.434.311 196.514.560
Chi phi khéc 3.041.935 5.501.032
Cong 4.476.246 202.015.592
7. Lai trén ¢b phiéu
7a.  Ldi co ban/suy giam trén cd phiéu
Nim nay Niam trwde
Lgi nhuan ké todn sau thué thu nhdp doanh nghiép
ctia cb dong Cong ty me 977.341.556 198.468.078
Céc khoan diéu chinh tang, giam igl nhuén ké toan dé
Xdc dmh Iu;rl nhuén phén bd cho ¢b ddng s& hitu c¢d
phiéu phé théng - -
Loi nhudn tinh 13i co ban/suy giam trén ¢ phiéu 977.341.556 198.468.078
86 lugng binh quéan gia quyén cta cd phiéu phd
thong dang luu hanh trong ndm 50.000.000 50.000.000
Lai co ban/suy giam trén c6 phiéu 20 4

7b.  Théng tin khdc

Khong cé céc giao dich cb phleu phd thong hoac giao dich cé phiéu pho théng tiém nang ndo xay ra tir
ngay két thic nam tai chinh dén ngay céng bd Béo cdo tai chinh hop nhat.

8. Chi phi san xuat kinh doanh theo yéu t6

Nim nay Nim trude
Chi phi phat trién bat djng san 11.022.240.070 113.261.468.034
Chi phi nguyén liéu, vét liéu 3.703.704 5.755.453
Chi phi nhén cong 3.959.004.508 4.002.621.128
Chi phi khéu hao tai san ¢ djnh 277.352.156 468.913.245
Chi phi dich vy mua ngoai 1.750.154.511 1.231.552.176
Chi phi khac 23.926.019 117.344.201
Cong 17.036.380.968 119.087.654.237

Bain thuyét minh nay lé mgt b phdn hop thanh va phai duge doc cing véi Bdo cde tai chinh hop nhdt 31



CONG TY O PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: Ting 6, Toa nha Smart View, 161A (| phén] — 163 - 165 Dudng Trdn Hung Dao, Phuémg Cb Giang, Quén 1, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2024

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

2a.

Ng tiém tang

Theo Két lufin Thanh tra s6 261/KL-TTr ngay 17 thang 9 ndm 2018, Thanh tra tinh Ba Rja - Viing Tau
dé nghj Cang ty ndp tién thué dét tai Bai tim Thuy Vin, TP. Viing Tau trong giai doan truée khi cb
phin hoa doanh nghiép Nha nudc (tir ngay 30 thang 11 nam 1996 dén hét ngay 31 thang 12 nam 2005)
véi sb tién 12 16.417.644.006 VND. Quyét dinh phé duyét gia trj doanh nghiép thoi diém chinh thirc
chuyén ddi thanh cdng ty cd phin khéng ghi nhén cé nghia vy no phai tra vgtién thué dét nay. Cong ty
d4 1am van ban giti Uy ban nhdn dan tinh Ba Rja— Viing Tau va Thanh tra tinh Ba Rja — Viing Tau dé
khiéu nai. Tién thué dét phai ndp tir ngay 30 thang 11 nam 1996 dén hét ngay 31 théng 12 nm 2005 va
tién phat chim ndp (néu co) lién quan dén tién thué dat phai ndp theo Két ludn Thanh tra s 261/KL-
TTr chua duge ghi nhin trong Béo cdo tai chinh hop nhét nay.

Giao dich v s6 duw voi cdc bén lién quan
Céc bén lién quan voi Tap doan bao gém: céc thanh vién quan ly chi chdt, céc cd nhan c6 lién quan
v6i cac thanh vién quan ly chii chét va cac bén lién quan khac.

Giao dich va 56 dw véi cdc thanh vién quan lj chii chét va cde ed nhan cé lién quan véi cic thanh
vién quan Iy chit chot

Céc thanh vién quan ly chi chét gém: cdc thanh vién Hoi ddng quén tri, Uy ban kiém todn tryc thudc
Héi ddng quan trj va céc thanh vién Ban Téng Gidm doc Cong ty me. Cac ca nhin cé lién quan véi
cég thanh vién quan ly chii chét 1a cac thanh vién mét thiét trong gia dinh céc thanh vién quan Iy chi
chot.

Giao dich véi cdc thanh vién quan Iy chii chét va cdc cd nhén ¢ lién quan véi cdc thanh vién quan 1y
chii chét

Ngodi cac giao djch vé ban hang va cung cép dich vu cho céc thinh vién quan ly chii chdt va céc ca
nhén cé lién quan véi cac thanh vién quan ly chi chdt da duge trinh bay & thuyét minh sé VI.1b, Tép
doan con phat sinh céc giao djch khéc vdi cac thanh vién quan Iy chii chét va céc ca nhan c¢6 lién quan
véi cdc thanh vién quan ly chi chét nhur sau:

Nim nay Nim trwde
Ba Ng:éyéﬂ Thi Minh Khiém — Thanh vién quan ly
chii chot
(khidng con la bén lién quan tiv ngay 03 thdang 10
ndm 2024 do da mién nhigm)
Vay tién 50.000.000.000 .
Lai vay phai tra 997.260.274 -
Cic cd nhiin ¢ lién quan voi cdac thanh vién quan ly
chii chot
Bé Nguyén Thu Huyén (khong con la bén lién quan tir
ngay 19 thang 12 ndm 2024 do Thanh vién H@i dong
quan trj da mién nhiém)
Vay tién 7.340.000.000 104.907.000.000
Lai vay phai tra 10.250.857.707 -
Ong Nguyén Vin Khéi (khéng con la bén lién quan tie
ngay 03 thang 10 ndm 2024 do Phé Téng Gidm déc
da mién nhiém)
Vay tién 3.100.000.000 -
Lai vay phai tra 92.210.959 -

Bén thuyés minh nay la mot b phdn hop thanh vé phdi duwge doc cing voi Bdo edo tai chinh hop nhét 32
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CONG TY €O PHAN BAT BONG SAN VA DAU TU VRC
Dja chi: Ting 6, Toa nha Smart View, 161A (1 phdn) - 163 - 165 Puémg Trin Himg Bao, Phurémg C8 Giang, Quén 1, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024
Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

Cong ng vai cde thanh vién quan ly chu chot va cde ca nhdn cd lién quan vdi cdc thanh vién quan ly

chii chét

Cong ng v@i cdc thanh vién quan ly chu chot va cdc ca nhéan c6 lién quan véi cdce thanh vién quén ly
chi chét duge trinh bay tai thuyét minh sé V.2,

Thu nhdp ciia cdc thanh vién quan ly chii chot

Chire danh Nim nay Nim trudc
Hgi d’&ng qudn trf
Ong Dhananjay Vidyasagar Chi tich Hoi déng quan tri kiém thanh

vién Uy ban Kiém toan 7.272.000
Ong Nguyén Huy B Thénh vién Hoi déng quan trj 2.045.000
Clng Nguy@n Déc Lic Thanh vién Hoi df)ng quan trj kiém

Trudmg Uy ban Kiém toan 2.954.000
Ong Nguy&n Thanh Huy Thanh vién Hoi déng quan trj 50.000.000
Ong Phan Vin Tuéng Thanh vién Hoi déng quan trj

(dd mién nhiém) 87.955.000
Ong Trén Tudn Anh Thanh vién Hoi ddng quan tri

(43 mi&n nhiém) 37.955.000
Ong Tir Nhur Quynh Ch tich Hdi dong quan tri

(dd mién nhiém) 321.227.997 254.299.998
Ong Nguyén Qubc Phong Thanh vién Hji ddng quan trj doe 1ép

(d@ mién nhiém) 105.046.000 54.000.000
Ba Phan Chiéu Anh Thanh vién Hoi dbng quan trj

(da mién nhiém) . 54.000.000
Ong Nguy&n Thanh Hung Thanh vién Hoi dong quan trj

(da mién nhiém) . 54.000.000
Ban Téng Gidm adc
Ba Nguyén Ngoc Quynh Nhu Téng Giam dbc 146.275.500 60.000.000
Ba Nguyé&n Thi Thay Gidm ddc Tai chinh

kiém K& toan trudng 231.000.000 110.200.000
Ba Nguyén Thj Minh Khiém Téng Gidm ddc (dd mién nhiém) 789.926.850 659.947.055

Cing

2b.  Giao dich va sé dw véi cdc bén lién quan khm:
Céc bén lign quan khac véi Tap doan bao gom:

Bén lién quan_ khdc

1.781.657.347

1.246.447.053

Mobi quan hé

Céng ty Co phan Déng tau va Dich vy Cang My Xuin

Céng ty lién ket

Céng ty Cb phén Chirng khoan Sai Gon Ha Noi
Ba Trén Th; Vin
Céng ty Cb phan Dau tu Thién Thin |

Céng ty s& hitu 14,54% vén diéu 18

Cé nhén s& hiru 13,60% vén diéu 1&
Thanh vién Hoi déng quén trj 12 Chu tich
Hai dnng quén tr; cia cong ty nay

Thanh vién Hoi dcng quan trj la Chu tich
Hbi dong quan trj clia cong ty nay

Théanh vién Hoi dfing quan trj la Chu tich
Hi ddng quén trj clia cong ty nay

Thanh vién Héi ddng quan trj 12 Giam ddc
clia cong ty nay

Thanh vién Hoi ddng quén trj 12 Gidm dbe
clia cong ty nay

Thanh vién Hoi ddng quén trj 1a Chu tich
Hoi ddng quan trj kiém Tdng Giam dbc
clia cong ty nay

Céng ty Cb phin PAu tu Thién Thin 2
Céng ty Cb phin Dau tu Thién Thin 3
Céng ty TNHH Viét Bao Tin

Céng ty Cé phin Metallife Viét Nam
Céng ty C6 phin Pau tur Happy Land

(khéng con la bén lién quan tir ngay 19 thang 12 nam
2024 do thanh vién Hpi dong quan trj da mién nhiém)

Ban -‘huyé'.' minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phai dwge doc ciing vai Bdo cdo tai chinh hop nhat 33



CONG TY €O PHAN BAT DONG SAN VA DAU TU VRC

Dia chi: Tdng 6, Toa nha Smart View, 161A (I phn) — 163 — 165 Duéng Trin Hung Dao, Phuémg C6 Giang, Qudn 1, TP. H Chi Minh
BAO CAQ TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2024

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

Bén lién quan khac Mbi quan hé

Cong ty TNHH Tén Théi Binh Thanh vién Hoi dong quan tr 12 ngudi dai
(khong con la bén lién quan tix ngay 19 thang 12 ndm dign phap lufit cia cong ty nay

2024 do thanh vién HEi dong quan tri da mién nhiém)

Giao djch vai cdc bén lién quan khdc
Ngoai céc giao dich phat sinh v&i cong ty lién két da dugc trinh bay & thuyét minh sé V.10, Céng ty
con phat sinh cdc giao djch khac vai céc bén lién quan khac nhu sau:

_ Nim nay Nam truwde
Céng ty C4 phiin Pau tw Thién Thén 2
Chi phi thué van phong 40.909.091 -
Ba Trin Thi Vin \
(I bén lién quan ké tie ngay 15 thang 10 ndm 2024 ¢
do nim trén 5% tré lén ciia cé phiéu) '
Vay tién 60.136.444.000 -
Ldi vay phai tra 6.307.597.845 -
Nhén ng vay clia céc c nhan khac (xem thuyét minh
s6 V.17) 264.504.123.288 .

Gia dich vy cung cdp véi cc bén lién quan khéc la gia thoa thudn.

Ngoai ra, Ba Tran Thj Vén ciing da nhén lai ng Tap doan dang vay cta cdc thanh vién quan ly chu
chot va céc cd nhan cé lién quan voi cac thanh vién quén ly chii chét (xem thuyét minh sé V.17).

Cam két béo lanh

Céng ty Cb phin Péng tau va Dich vy Cang My Xuan da diing Gidy chimg nhan quyén st dung dét,
quyén s& hiru nhd & va tai san khac gin lién véi ddt s& CP 968686, thira dét s6 3, to ban dd sé 70,
phudng My Xudn, thj xa Phi My, tinh Ba Rja — Viing Tau (“khu dét thé chip”) va toan bd céc quyén
tai san hign tai, hinh thanh trong tuong lai lién quan dén khu dét thé chdp dé béo dam cho khoan trai
phiéu ctia T4p doan phat hanh cho Ngan hing TMCP Sai Gon — Ha NQi - Chi nhanh Bong Do (xem
thuyét minh sé V.17).

Tai san dam bdo trén da duge dang ky x6a thé chip vao ngay 25 thang 02 ndm 2025. Céng ty C4 phén
Déng tau va Dich vy Cang My Xuédn da khong con nghia vu diing tai san dé lam tai san diam bao cho
khoan trai phiéu phat hanh.

Céng ng vdi bén lién quan khdc
Cong ng véi bén lién quan khic duge trinh bay tai cac thuyét minh sé V.2, V.4, V.5a, V.l6ava V.17.

Cac khoan cdng ng phéi thu bén lién quan khéc khdng cé bio dam va sé duge thanh toan béng tidn.
Khong c6 khoan dy phong phai thu kho doi ndo duge ldp cho cie khoan ng phai thu bén lién quan
khac.

3. Théng tin vé by phin
Hoat dong ctia Tép doan chii yéu la kinh doanh bét déng san tai Viét Nam.

Bén thuyéi minh nay la mgt bg phin hop thanh va phai duge doc cing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdi 34



CONG TY €6 PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Bja chi: Ting 6, Toa nha Smart View, 161A (1 phdn) - 163 - 165 Buéng Trin Hung Dgo, Phubng C6 Giang, Qudn 1, TP. H Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

4.  Thong tin khac

Ngdy 30 thang 10 nam 2023, Cong ty nhin dugc Quyét dinh sé 6769/QD-UBND ciia Uy ban nhan din
TP. Viing Tau vé viéc Cong ty s& duge phé duyét phuong én bdi thudng, hd trg va téi dinh cu do Nha
nudc thu hdi dét 6 dién tich 962,6 m? dé thyc hi¢n dy 4n Pudmg Hang Diéu (doan tir 30/4 dén duomg
51C), Phudmg 11, TP. Viing Tau véi s tién 12 14.696.940.900 VND (don gid duoc xac dinh theo
Quyét dinh phé duyét gia dét cy thé bdi thuong sb 2883/QD-UBND ngay 22 thang 9 nam 2023 ciia Uy
ban nhén TP. Viing Tau). Cdng ty dang thyc hién khiéu nai vé don gia dit duoc phé duyét theo Quyét
dinh s6 2883/QD-UBND ngay 22 thing 9 nam 2023 cia Uy ban nhén dan TP. Viing Tau va Uy ban
nhan dan TP. Viing Tau dang xem xét khiéu nai ctia Cong ty. Do vdy, Cong ty chua nhan duge sb tién
dén b theo Quyét dinh sé 6769/QD-UBND ngay 30 théng 10 nam 2023 ctia Uy ban nhan dan TP.
Viing Tau.

5. Swkién phat sinh sau ngay két thic nim tai chinh
Ngoai sy kién da trinh bay tai thuyét minh s VII.2b, khdng c6 sy kién trong yéu nao khéc phét sinh
sau ngdy két thiic ndm tai chinh yéu cAu phai diéu chinh sd liéu hodic cong b trén Bao cdo tai chinh

hgp nhit.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC
Dia chi: Tang 6, Toa nha Smart View, 161A (1 phin) — 163 — 165 Puong Trin Hung Dao, Phudmg Cd Giang, Quén 1, TP. H Chi Minh

BAO CAOQ TAl CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2024

Phu luc: Bing dbi chiéu bién déng ciia von chi s& hitu

S6 dir ddu ndm trude
Loi nhudn trong nim trudce
S0 dur cudi nim trirdgc

S6 dur ddu nim nay

Loi nhuén trong nim nay
S6 dw cudi nim nay

Trin Thi Thiy
Ngwéi ldp

Pon vi tinh: VND

Vén gbp ciia Thing dw Vén khic Quy diu twr Loi nhuén sau thué Loi ich ¢6 déng
chii 56 hitu von ¢b phin ciia chi s& hiru phit trién chura phin phéi khong kiém soat Cing
500.000.000.000 47.504.464.013 452.055.479 14.426.956.236 408.542.857.888 288.475.659.219 1.259.401.992.835
- - - - 198.468.078 204.076.353 402.544.431
500.000.000.000 47.504.464.013 452.055.479 14.426.956.236 408.741.325.966 288.679.735.572 1.259.804.537.266
500.000.000.000 47.504.464.013 452.055.479 14.426.956.236 408.741.325.966 288.679.735.572 1.259.804.537.266
- - - - 977.341.556 789.794.713 1.767.136.269
500.000.000.000 47.504.464.013 452.055.479 14.426.956.236 409.718.667.522 289.469.530.285 1.261.571.673.535

M=

Ng.nyfen Thi Thuy
Keé todn trudéng

Téng Giam déc
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PHU LUC 2: Hop nhét

GIAI TRINH NGUYEN NHAN BIEN PONG LOQI NHUAN
1/ Giai trinh nguyén nhén bién dong Lei nhuin sau thué TNDN ky truée va ky nay

Cho ky ké toan  Choky ké toan Ty 18

két thic két thic tang/giam
ngay 31 thang 12 ngay 31 thang 12
nam 2024 nam 2023
(VND) (VND) (%)
Loi nhufin sau thué thu
nhip doanh nghi¢p 1.767.136.269  402.544.431 338,99

Nguyén nhén bién ddng loi nhufin sau thué thu nhip doanh nghiép ctia Nhoém Céng
ty cho ky kc toan két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2024 ting 338,99% so véi cung ky ndm
2023 chii yéu do hoat déng kinh doanh bit ddng san cia Cong ty con.

2/ Gidi trinh nguyén nhan bién dong Loi nhuin sau thué TNDN truée va sau kiém
toan:

Nam 2024 sau ~ Nam 2024 truoe Ty I¢

kiém todn kiém toan tang/giam
(VND) (VND) (%)

Loi nhuin sau thué thu

nhép doanh nghiép 1.767.136.269  1.506.737.702 12,28

Nguyén nhén bién dong tang Loi nhudn sau thué TNDN sau kiém toén ting 12,28%
s0 v6i trude kiém toan 1a do Céng ty me hodn nhép chi phi trich trude khong sir dung.

TP.Hé Chi Minh, ngay 29 thdang 03 ném 2025
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