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Céng ty Cé phan Tap doan Ha Do

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Céng ty Co phan Tap doan Ha D6 ("Céng ty”) Ia mot cong ty ¢ phan duwoc thanh 1ap theo Luat Doanh
nghiép clia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Diang ky Doanh nghiép s6 0100283802 do S& Ké hoach
va Bau tv thanh phd Ha Noi cip vao ngay 11 thang 4 nam 2005. Cong ty sau do ciing nhan dwoc
cac Giay Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép sira déi véi 1an sira ddi gan nhét 1a Ian the 30 duoc
cAp ngay 20 thang 7 nam 2023.

C6 phiéu clia Cong ty da dwoc chinh thirc giao dich tai S& Giao dich Chirng khoan thanh phd Hb Chi
Minh (‘HOSE") ké tir ngay 2 thang 2 nam 2010 theo Quyét dinh sé 07/QD-SGDHCM do Giam déc S&
Giao dich Chirng khoan thanh phd Hé Chi Minh ky ngay 19 thang 1 nam 2010.

Hoat ddng chinh trong nam hién tai ctia Céng ty va cac cong ty con (sau day goi chung la “Tap doan”)
la d4u tw, xay dieng va kinh doanh bat dong san; dau tw, xay ding, san xuat va kinh doanh dién nang;
cung cap dich vu khach san; cho thué van phong va cac dich vu khac.

Coéng ty co try s& chinh tai sé 8 Lang Ha, phuwdng Thanh Céng, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Nai, Viét
Nam. Cong ty c6 hai chi nhanh: Chi nhanh mién Nam cé dia chi tai s6 60 dwéng Trwang Son, phuréng
2, quan Tan Binh, thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam va Chi nhanh Khach san IBIS Ha D6 cé dia chi
tai s6 2 dwéng Héng Ha, phwéng 2, quan Tan Binh, thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam.

Theo Quyét dinh Hoi déng quén tri 6 02/QD-HDQT ngay 2 théng 1 n&m 2024, Hoi ddng quan trj clia
Coéng ty da théng qua Quyet dinh cham dut hoat déng clia Chi nhéanh mién Nam clia Cong ty. Tai
ngay lap bao cao tai chinh hop nhat nay, Tap doan dang trong qua trinh hoan thién cac thi tuc theo
quy dinh clia phap luat dé thi hanh Quyét dinh néu trén.

HOI PONG QUAN TR]

Céc thanh vién Hoi ddng Quan trj trong n3m va vao ngay lap bao cdo nay nhw sau:

Ong Nguyén Trong Théng Chu tich

Ong Nguyén Trong Minh Pho chd tich

Ong Nguyén Van To Thanh vién

Ong L& Xuan Long Thanh vién

Ong Pao Heru Khanh Thanh vién Mién nhiém ngay 22 thang 4 nim 2023
Ba Cao Thj Tam Thanh vién Bé nhiém ngay 22 thang 4 nim 2023
Ong Hoang Binh Hung Thanh vién doc lap

Ong Nguyén Birc Manh Thanh vién ddc lap

UY BAN KIEM TOAN

Céac thanh vién Uy ban Kiém toan trong n&m va vao ngay lap b4o céo nay nhw sau:
Ong Nguyén Birc Manh Chii tich

Ong Hoang Pinh Hing Uy vién

BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vién Ban Téng Giam déc trong n&m va vao ngay lap bao cao nay nhuw sau:

Ong Nguyén Trong Minh Phé Téng Giam déc
thwong truc

Ong Chu Tuén Anh Pho Tong Giam déc

Ong Lé Xuan Tuén Phé Tdng Giam déc

Ong Tran Tién Dang Pho Téng Giam déc



Céng ty C6 phan Tap doan Ha Po

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

NGUrO1 DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai dién theo phap luat clia Coéng ty trong ndm va vao ngay lap bao céo nay la Ong Nguyén
Trong Thong, Cha tich Hi dong Quan tri Cong ty.

Ong Nguyén Trong Minh, Ph6 Téng Giam déc thwéng truc Cong ty, duoc Ong Nguyén Trong Théng,
Cha tich Hoi dong Quan tri Céng ty, Gy quyén ky bao cdo tai chinh hop nhat kém theo cho nam tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023 theo Gidy Uy quyén sé 01/GUQ-CTHD ngay 1 thang 1
nam 2024.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty Trach nhiém Hiru han Emnst & Young Viét Nam — Chi nhanh Ha Ngi 14 céng ty kiém toan cho
Cong ty.

——



Céng ty Cd phan Tap doan Ha Do

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Cong ty Co phan Tap doan Ha Bé ("Céng ty") trinh bay bao cao nay va béo cao
tai chinh hop nhét clia Céng ty va cac cong ty con (sau day goi chung & “Tap doan") cho nam tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2023.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC CONG TY BOI V01 BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban Tdng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao bao cdo tai chinh hop nhét cho tirng ndm tai
chinh phan anh trung thirc va hop Iy tinh hinh tai chinh hep nhét, két qué hoat déng kinh doanh hop
nhét va tinh hinh luu chuyén tién t& he'p nhat clia Tap doan trong n&m. Trong qua trinh 14p bao cdo
tai chinh hgp nhét nay, Ban Téng Giam déc cén phai:

» lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan;
» thuwe hién cac danh gia va woc tinh mét cach hop Iy va than trong,

» néu rd cac chuan muc ké toan ap dung cho Tap doan cé dwoc tuan thi hay khéng va tat ca
nhirng sai l&ch trong éu so v&i nhikng chudn mirc nay da dwoc trinh bay va gidi thich trong bao
cao tai chinh hop nhat; va

» lap bao cao tai chinh hop nhét trén co s& nguyén tic hoat d6ng lién tuc tre trvéng hop khdng
thé cho réng Tap doan sé tiép tuc hoat dong.

Ban Téng Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém d&m bao viéc céac sd sach ke toan thich hop duoc lwu
gitr @& phan nh tinh hinh tai chinh hop nhét clia Tap doan, véi mic d chinh xac hop Iy, tai bat ky
theri diém nao va dam bao rang cac sb sach ké toan tuan thl véi ché do ké toan da duworc &p dung.
Ban Tdng Giam déc cling chju trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai sén cla Tap doan va do d6 phai
thwc hién céc bién phap thich hop d& ngén chén va phét hién cac hanh vi gian lan va nhirng vi pham
khac.

Ban Téng Giam déc Cong ty cam két da tuan thi nhirng yéu cau néu trén trong vigc 1ap béo cao tai
chinh hop nhat kém theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM POC

Theo y kién cua Ban Téng Giam dbc Coéng ty, bao céo tai chinh hep nhéat kém theo phan énh trung
thirc va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét cia Tap doan vao ngay 31 thang 12 nam 2023, két qua
hoat dong kinh doanh hep nhét va tinh hinh Iwu chuyén tién té hop nhét cho nam tai chinh két thuc
cling ngay phu hop v&i cac Chudn myc ké todn Viét Nam, Ché db ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac gdy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhat.

Thay mat Ban Tdng Giam déc 174

Nguyén Trong Théng Nguyén Trong Minh
Chu tich Phé Téng Giam dbc

Ha Nb&i, Viét Nam

Ngay 29 thang 3 nam 2024
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Sé tham chiéu: 12315194/E-66923091 - HN
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh giri: Céc cd déng cuia Cong ty CO phan Tap doan Ha Bo

Chung t6i d4 kiém toan bao cdo tai chinh hop nhat kém theo clia Céng ty Cé phin Tap doan Ha D6
("Céng ty") va cac cong ty con (sau day dwoc goi chung la “Tap doan"), duoc lap ngay 29 thang 3 nam
2024 va duoec trinh bay tir trang 6 dén trang 74, bac gom bang can déi ké toan hep nhét tai ngay 31
thang 12 ndm 2023, bao cdo ket qua hoat déng kinh doanh hop nhat va bao céo Iwu chuyén tién té hop
nhat cho ndm tai chinh két thiic ciing ngay va cac thuyét minh béo céo tai chinh hop nhét kém theo.

Trach nhiém cda Ban Tong Giam déc

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thic va hop Iy bao céo tai
chinh hop nhét clia Tap doan theo cac Chuan myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao c4o tai chinh hop nhét va chiu
trach nhiém vé kiém soét ndi bé ma Ban Téng Giam déc xac dinh la can thiét d& dam bao cho viéc lap
va trinh bay bao céo tai chinh hgp nhat khéng ¢é sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.

Trach nhiém cda Kiém toan vién P

Trach nhiém cla chang téi 1a dwa ra ra y kién vé bao céo tai chinh hop nhét dua trén két qua cla cude /
kiém toan. Chung toi da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muyc kiém toan Viét Nam. Céc chuan muc Kl
nay yéu ciu chling téi tuan thi chudn mure va cac quy dinh vé dao dlrc nghé nghiép, 1ap ké hoach va |
thire hién cude kiém toan dé dat duwoc sy dam bao hop ly vé viéc liéu bao céo tai chinh hop nhat clia \
Tap doan co con sai sot trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gom thire hién cac thd tuc nhadm thu thap cac béng chirng kiém toan vé céac sé
liéu va thuyét minh trén bao céo tai chinh hop nhét. Céac thi tuc kiém toan dwoc lwa chon duwa trén xét
doan clia kiém toan vién, bao gdm danh gia rui ro cé sai sét trong yéu trong béo cdo tai chinh hop nhéat
do gian 1an hodc nham Ian. Khi thue hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat
ndi bo clia Tap doan lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cao tai chinh hop nhét trung thire, hop ly
nham thiét ké cac tha tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thue té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dua
ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat ndi bo clia Tap doan. Cong viéc kiém toan cling bao gom danh gia
tinh thich hop cla cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop Iy clia cac wéc tinh ké toan clia
Ban Téng Giam déc cling nhw danh gia viéc trinh bay tong thé bao céo tai chinh hop nhat.

Ching t6i tin twéng ring cac bang chirng kiém todn ma chung téi da thu thap dwoc 1& ddy du va thich
hop dé lam co s& cho y kién kiém toan clia chung téi.

A member lirm of Ernsl & Young Global Limsted
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Y kién cta Kiém toan vién

Theo y kién clia chung t6i, bao cao tai chinh hop nhat da phan anh trung thire va hop Iy, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhét cla Tap doan tai ngay 31 thang 12 n&m 2023, ciing nhw két
quéa hoat déng kinh doanh hgp nhét va tinh hinh Iwu chuyén tién t& hop nhat cho nam tai chinh két thuc
cung ngay, phi hep v&i cac Chuan myc ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viet Nam va
céac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh hop nhat.

Nguyén Tran Trung
¢ Kiém toan vién
S6 Gidy CNDKHN kiém toan: 3835-2021-004-1 So Giay CNDKHN kiém toan: 5096-2024-004-1

Ha Ngi, Viét Nam .
Ngay 30 thang 3 nam 2024

Wil
LH

A member firm of Ernst & Young Glabal Limited



Céng ty Cb phan Tap doan Ha b

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT
ngay 31 thang 12 ndm 2023

BO1-DN/HN

Bon vi tinh: VND

VE Thuyét
s6 | TAI SAN minh S6 cubi ndm Sé dau nam
100 | A. TAISAN NGAN HAN 3.353.883.065.245 | 3.856.213.993.344
110 | I. Tién va céc khoan tuong
dwong tién 4 245.549.342.427 694.458.293.386

111 1. Tién 213.249.342 427 297.335.279.688
112 2. Cac khoan twong dwong

tién 32.300.000.000 397.123.013.698
120 | /l. Dau tw tai chinh ngan han 5 392.702.400.459 1.213.787.671
121 1. Chtrng khoan kinh doanh 386.602.400.459 1.213.787.671
123 2. Pau tw ndm gitr Gén ngay

dao han 6.100.000.000 -
130 | lll. Cac khoan phai thu ngan han 1.594.692.113.606 | 1.710.747.664.625
131 1. Phdi thu ngan han clia

khach hang 6.1 1.318.750.126.830 | 1.097.765.750.186
132 2. Tra trudrc cho ngudi béan

ngﬁn han 6.2 97.908.956.923 372.502.766.090
135 3. Phai thu vé cho vay ngén

han 7 133.746.066.092 56.299.901.708
136 4. Phai thu ngan han khac 8 159.669.644.290 283.013.810.237
137 5. Du phong phai thu ngan

han khé doi 9 (115.382.680.529) (98.834.563.596)
140 | IV. Hang tén kho 10 1.074.384.294.480 | 1.381.626.365.226
141 1. Hang ton kho 1.084.608.495.244 1.391.850.565.990
149 2. Duw phong gidm gia hang

ton kho (10.224.200.764) (10.224.200.764)
150 | V. Tai san ngan han khéac 46.554.914.273 68.167.882.436
151 1. Chi phi trd trudc ngén han 2.906.349.414 4.784.362.266
152 2. Thué GTGT duoc khau trir 17 40.796.858.045 60.699.842.637
153 3. Thué va céc khoan khac

phai thu Nha nwéc 17 2.851.706.814 2.683.677.533

ll \ E_-"—"—



Céng ty Cé phan Tap doan Ha Do

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
ngay 31 thang 12 ndm 2023

BO1-DN/HN

Bon vj tinh: VND

Ma Thuyét
s6 | TAI SAN minh S6 cubi ndm Sé dau ndm
200 | B. TAISAN DAIHAN 11.084.468.702.847 | 11.248.710.440.082
210 | I. Cac khoan phai thu dai han 286.626.735.290 15.173.100.000
212 1. Tra trwéc cho ngwdi ban

dai han 6.2 263.410.819.622 -
216 2. Phai thu dai han khac 8 23.215.915.668 15.173.100.000
220 | Il. Taisancé dinh 9.034.421.082.237 9.494.867.138.908
221 1. Taisan c6 dinh hitu hinh 11 8.832.790.913.662 9.099.653.206.199
222 Nguyén gia 11.074.101.340.051 | 10.864.887.269.458
223 Gia tri khau hao Gy ké (2.241.310.426.389) | (1.765.234.063.259)
227 2. Taisan cb dinh vo hinh 12 201.630.168.575 395.213.932.709
228 Nguyén gia : 223.393.654.500 420.364.811.059
229 Gia tri hao mon Idy ke (21.763.485.925) (25.150.878.350)
230 | Ill. Bat dong san dau tw 13 757.836.835.684 792.953.268.785
231 1. Nguyén gia 983.707.874.969 983.707.874.969
232 2. Gia tri hao mon Iy ké (225.871.039.285) (190.754.606.184)
240 | IV. Tai sén d¢ dang dai han 14 830.903.743.212 818.059.719.610
241 1. Chi phi san xuat, kinh

doanh dé& dang dai han 14.1 36.910.628.928 36.910.628.928
242 2. Chi phi xay dwng co ban

dé& dang 14.2 793.993.114 284 781.145.090.682
250 | V. Dau tw tai chinh dai han 63.070.000.000 3.130.000.000
252 1. Pau tu vao cong ty lién 150.000.000

doanh 130.000.000
255 2. Dau tw ndm gilr dén ngay

dao han 52 62.920.000.000 3.000.000.000
260 | VI. Tai san dai han khac 111.610.306.424 124.527.212.779
261 1. Chi phi tra truréc dai han 21.160.812.286 18.680.256.396
262 2. Taisan thué thu nhap

hoan lai 29.3 56.270.551.661 64.407.557.452
269 3. Loithé thwong mai 156 34.178.942.477 41.439.398.931
270 | TONG CONG TAI SAN 14.438.351.768.092 | 15.104.924.433.426




Coéng ty C6 phan Tap doan Ha Bo

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2023

B01-DN/HN

Bon vi tinh: VND

Ma Thuyét
s6 | NGUON VON minh S6 cudi nam Sé ddu nam
300 | C. NO' PHAITRA 7.209.603.634.647 | 8.556.912.885.411
310 | I. Ng ngéan han 2.328.692.228.742 3.286.819.852.605
311 1. Phai trd ngudi ban ngén han | 16.1 75.505.527.986 180.928.127.488
312 2. Nguei mua tra tién trwdc

ngan han 16.2 303.868.173.879 681.968.005.319
313 3. Thué va cac khoan phai nép

Nha nwoc 17 95.417.510.982 123.884.998.096
314 4. Phai tra nguai lao déng 30.703.411.337 34.263.357.196
315 5. Chi phi phai tra ngén han 18 815.570.582.143 838.627.364.436
318 6. Doanh thu chwa thirc hién

ngén han 7.052.607.353 21.339.939.535
319 7. Phai tra ngén han khac 19 317.723.037.308 388.118.121.975
320 8. Vay ngan han 20 625.124.875.681 958.856.356.487
322 9. Quy khen thwéng, phuc lgi 21 57.726.502.073 58.833.582.073
330 | . No dai han 4.880.911.405.905 | 5.270.093.032.806
336 1. Doanh thu chuwa thuwe hién

dai han 375.542.400 6.687.499.895
337 2. Phai tra dai han khac 11.757.751.386 33.299.319.723
338 3. Vay dai han 20 4.800.919.759.838 | 5.160.178.968.082
341 4. Thué thu nhap hoan lai

phai tra 293 67.858.352.281 69.824.141.150
342 5. Du phong phai tra dai han - 103.103.956




Céng ty Cb phan Tap doan Ha D6

BANG CAN BOI KE TOAN HO'P NHAT (tiép theo)
ngay 31 thang 12 nédm 2023

BO1-DN/HN

Bon vj tinh: VND

Ma Thuyét
sé | NGUON VON minh Sé cudi ndm Sé ddu ndm
400 | D. VON CHU SO HOV 7.228.748.133.445 6.548.011.548.015
410 | I. Voén chua s& hiu 22 7.228.748.133.445 6.548.011.548.015
411 1. V6n cb phan da phat hanh 3.057.568.410.000 2.446.058,980.000
411a - €& phiéu phé théng co
quyén biéu quyét 3.057.568.410.000 | 2.446.058.980.000
412 2. TI:I.’;'mg dw von ¢d phan 374.867.728.679 374.867.728.679
414 3. Von khac cla chu sé& hiru 287.862.064.814 287.862.064.814
417 4. Chénh léch ty gia héi doai (221.042.249.018) (163.791.048.417)
418 5. Quf dau tw phat trién 23.516.835.886 17.595.337.214
421 6. Lginhuan sau thué chwa
phan phﬁi 2.394.212.376.883 2.340.643.775.792
421a - Loi nhuén sau thué chwa
phén phdi liy ké dén
cubi ndm truwée 1.729.134.345.792 1.391.258.428.893
421b - Loi nhuén sau thué chua
phén phdi ndm nay 665.078.031.091 949.385.346.899
429 7. Lgilch cb déng khéng kiém
soat 1.311.762.966.201 1.244, 774.709.933
440 | TONG CONG NGUON VON 14.438.351.768.092 | 15.104.924.433.426
W g
[
Y
Nguyén Van Truong Pham Héng Hiéu_ NguyérrTrong Minh
Ngui 1ap Ké toan trrdng 1 Phé Téng Giam déc

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 29 thang 3 nam 2024



Céng ty C6 phan Tap doan Ha P6

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

B02-DN/HN

Bon vi tinh: VND

Ma Thuyét
sé | CHITIEU minh N3m nay Nam trude
01 | 1. Doanh thu ban hang va cung

cap dich vu 231 2.889.383.967.575 3.581.190.677.660
02 | 2. Cac khoan giam trir doanh

thu 231 - -
10 | 3. Doanh thu thuan vé ban hang

va cung cap dich vu 231 2.889.383.967.575 3.581.190.677.660
11 | 4. Gia vén hang ban va dich vu

cung cip 24 | (1.166.354.221.153) | (1.368.819.823.994)
20 | 5. Lginhuén gép vé ban hang

va cung cap dich vu 1.723.029.746.422 2.212.370.853.666
21 | 6. Doanh thu hoat dong tai chinh | 23.2 40.301.874.302 83.291.140.201
22 | 7. Chi phi tai chinh 25 (569.003.134.109) (517.263.975.398)
23 Trong dé: Chi phf 1ai vay va lai

tréi phiéu (486.557.619.793) (500.688.616.629)
25 | 8. Chi phiban hang 26 (14.516.125.805) (4.603.697.832)
26 | 9. Chi phiquan ly doanh nghiép 26 (218.473.544.853) (159.148.040.047)
30 | 10. Loi nhudn thuin tir hoat déng

kinh doanh 961.338.815.957 1.614.646.280.590
31 | 11. Thu nhap khac 27 20.258.275.487 18.384.564.537
32 | 12. Chi phi khac 27 (18.208.075.549) (28.609.350.079)
40 | 13. Loi nhuan/(16) khac 27 2.050.199.938 (10,224.785.542)
50 | 14. Téng lgi nhuan ké toan trwéc

thu 963.389.015.895 1.604.421.495.048
51 | 15. Chi phi thué TNDN hién hanh 29.2 (90.926.437.029) (231.281.863.203)
52 | 16. Chi phi thué TNDN hoan lai 293 (6.171.216.922) (11.236.230.049)
60 | 17. Lgi nhuan sau thué TNDN 866.291.361.944 1.361.903.401.796

10




Cong ty Co phan Tap doan Ha Do BO02-DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HO'P NHAT (tiép theo)
cho n&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2023

Bon vj tinh: VND

M3 Thuyét
. Nam trude
sé | CHITIEU minh Nam nay (Trinh bay Iai
61 | 18. Loinhudn sau thué cua cong ty
me 221 665.078.031.091 | 1.095.618.039.141
62 | 19. Leinhuan sauthué ciacéd déng
khong kiém soat 221 201.213.330.853 266.285.362.654
70 | 20. La&ico ban trén cé phiéu 31 2175 3.605
71 | 21. Laisuy giam trén cb phiéu 31 3.605

\
Nguyén V&n Truong Pham Héng Hiéu_- -
Ngurori [ap Ké toan trwéng M Pho Téng Giam déc

Ha Noi, Vieét Nam

Ngay 29 thang 3 nam 2024
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Cong ty Cb phan Tap doan Ha Db

BAO CAQ LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

BO3-DN/HN

Bon vi tinh: VND

M3 Thuyét
s6 |CHI TIEU minh N&m nay Nam trrée
I. LWU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG KINH DOANH
01 | Lgi nhuén trwéc thué 963.389.015.895 | 1.604.421.495.048
Biéu chinh cho céc khoan:
02 Khéu hao tai san ¢b dinh hvu hinh,
bat 46ng san dau tw va hao mon tai
san cb dinh v hinh (bao gém phan
bd loi thé thwong mai) 519.856.077.926 | 528.433.017.733
03 Céc khodn dw phong 19.963.116.933 10.510.940.802
04 L6/(1ai) chénh léch ty gia hbi doai do
danh gia lai cac khoan muc tién té co
goc ngoai té 32.670.202.375 | (21.461.108.896)
05 L&/(1ai) tir hoat dong dau tw 41.071.551.058 | (56.552.833.378)
06 Chi phi 1ai vay (bao gdbm chi phi phat
hanh trai phiéu va cac chi phi lién quan
t&i khodn vay phan bé trong ndm) 25 514.893.788.304 | 507.511.449.802
08 | Lo nhudn tir hoat déng kinh doanh
trwére thay déi von Iwu déng 2.091.843.752.491 | 2.572.862.961.111
09 (Tang)/giam cac khoan phai thu (64.305.720.154) 60.293.720.344
10 Giam/(t&ng) hang tén kho 307.242.070.746 | (27.691.273.462)
11 Giém céac khoan phai tra (khdng ké lai
vay phai tra, thué thu nhap doanh
nghiép phai nop) (511.594.868.747) | (223.369.548.681)
12 Giam chi phi tra treéc 22.314.219.751 5.191.685.675
13 (Tang)/gidm chirng khoan kinh doanh (385.388.612.788) 340.189.058.916
14 Tién.léi vay da tra (538.842.621.005) | (530.709.020.678)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da nop (126.535.179.026) | (253.168.239.340)
17 Tién chi khéc cho hoat déng
kinh doanh (1.107.080.000) (1.611.025.839)
20 | Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng
kinh doanh 793.625.961.268 | 1.941.988.318.046
Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
PONG PAU TV
21 Tién chi d& mua sém, xay ding tai
san cd dinh (TSCB) va c4c tai san dai
han khac (147.819.530.044) | (428.569.005.100)
22 Tién thu thanh ly, nhirong ban tai san
cb dinh va cac tai san dai han khac 646.060.607 -
23 Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng
clia don vi khac (143.466.164.384) (1.213.787.671)
24 Tién thu hdi cho vay, ban lai céng cu
ne clia donvikhac -| 339.750.000.000
25 Tién chi dau tw gop von vao don vi
khac (trir di tién thu ve) (44.940.292.462) | (36.000.000.000)
27 Tién thu I3i cho vay va cb tirc dwoc
chia 9.414.852 362 46.402.236.456
30 | Lwu chuyén tién thuan sir dung vao
hoat déng dau tw (326.165.073.921) | (79.630.556.315)
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Coéng ty Co phan Tap doan Ha Do

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (tiép theo)
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2023

BO3-DN/HN

Bon vi tinh: VND

Ma Thuyét
sé | CHITIEU minh N&m nay N&m truoe
ll. LUU CHUYEN TIEN T( HOAT
DONG TAI CHINH
31 Tién thu tir phat hanh cd phiéu va
nhan vén gdp cua chu sé hiru 245.380.000 200.012.784.800
33 Tién thu ti &i vay 599.112.719.164 | 1.133.831.149.312
34 Tién tra no géc vay (1.324.773.610.589) | (2.375.362.755.175)
36 C4 tirc, loi nhuén da tré cho chu
s& hiru (133.703.126.280) | (267.150.171.110)
40 | Lwu chuyén tién thudn sir dung vao
hoat déng tai chinh (859.118.637.705) | (1.308.668.992.173)
50 | Lwu chuyén tién thuan trong nam (391.657.750.358) 553.688.769.558
60 | Tién va twong dwong tién dau nim 694.458.293.386 230.395.142.669
61 | Anh hwéng cla thay ddi ty gia héi doai
quy ddi ngoai té (57.251.200.601) (89.625.618.841)
70 | Tién va twong dwong tién cudi nim 4 245.549.342.427 694.458.293.386
Nguyén Van Truong Pham Hong Hiéu rong Minh
Nguoi lap Ké toan truéng " Phé Téng Giam déc

Ha Néi, Viét Nam

Ngay 28 thang 3 nam 2024
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Céng ty C6 phan Tap doan Ha Po B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh két thuc ciing ngay

1. THONG TIN VE CONG TY

Cong ty C6 phan Tap doan Ha B ("Céng ty") 1a mot cong ty c¢d phan dwoc thanh Iap theo
Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Giay Chitng nhan Bang ky Doanh nghiép sé
0100283802 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phd Ha Noi cp vao ngay 11 thang 4 nam
2005. Céng ty sau d6 cng nhan dugc cac Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép st¥a doi
V6i lan stra doi gan nhét 1a 1an thir 30 dwoc cap ngay 20 thang 7 nam 2023.

Co phiéu clia Cong ty da dworc chinh thire giao dich tai S& Giao dich Chirng khoan thanh phd
Ho Chi Minh ("HOSE") ké tir ngay 2 thang 2 nam 2010 theo Quyét dinh sé 07/QB — SGDHCM
do Giam doc S& Giao dich Chirng khoan thanh phd Hé Chi Minh ky ngay 19 thang 1 nam
2010.

Hoat dong chinh trong nam hién tai cia Coéng ty va cac cong ty con (sau day goi chung la
“Tap doan”) la dau tu, xay dwng va kinh doanh bét dong san; dau tw, xay dwng, san xuat va
kinh doanh dién nang; cung cap dich vu khach san; dich vu xay I&p cho thué van phang va
cac dich vu khac.

Chu ky san xuat, kinh doanh clia hoat ddng bét dong sén clla Tap doan théng thwéng 1a tir
12 dén 36 thang va clia cac hoat dong khéc clia Tap doan théng thwéng la 12 thang.

Cong ty c6 tru s& chinh tai s 8 Lang Ha, phwéng Thanh Céng, quan Ba Binh, thanh phé Ha
Noi, Viét Nam. Céng ty ¢6 hai chi nhanh: Chi nhanh mién Nam ¢6 dia chi tai so 60, dwdng
Trwdng Son, phwdng 2, quan Tan Binh, thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam va Chi nhanh
Khach san IBIS Ha D6 c6 dia chi tai s6 2 dwdng Héng Ha, phuéng 2, quan Tan Binh, thanh
phé H& Chi Minh, Viét Nam.

Theo Quyét dinh Hoi ddng quan tri s6 02/QD-HDQT ngay 2 thang 1 nam 2024, Hoi déng quan
tri clia Coéng ty da théng qua Quyét dinh chédm dit hoat ddng cda Chi nhanh mién Nam ciia
Céng ty. Tai ngay lap bao cao tai chinh hop nhét nay, Tap doan dang trong qua trinh hoan
thién cac thi tuc theo quy dinh clia phép luat @& thi hanh Quyét dinh néu trén.

S6 lwgng nhén vién clia Cong ty va cac cong ty con tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 Ila: 746
(ngay 31 thang 12 nam 2022: 799).
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Céng ty Cé phan Tap doan Ha Bo BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

1, THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)

Co’ cdu t6 chirc (tiép theo)

)

(i)

(i)

(iv)

(v)

Ty 1& Ioi ich va ty Ié biéu quyét trong cac cong ty con nay khac nhau do Cong ty kiém
soat cac cong ty con nay gian tiép théng qua céc cdng ty con khéc.

Theo Nghj quyét clia H6i ddng Quan tri ("HPQT") s 94/NQ-HDQT ngay 1 thang 7 nam
2020, HDQT Cong ty da thong qua quyét dinh gidi thé Céng ty Ha ©6 Ninh Thuan. Céng
ty da hoan tat tha tuc gidi thé cong ty nay theo thong bdo vé viéc doanh nghiép gidi
thé/cham dirt ton tai sé 378/23 clia S& Ké hoach va DAau tw tinh Ninh Thuan vao ngay
13 thang 1 nam 2023,

Ngay 21 thang 2 nam 2023, HDQT Céng ty da ban hanh Nghi quyét sé 04/NQ-HDQT
vé viéc gép von thanh lap Céng ty Quan Iy va Kinh doanh Ha B6. Theo d6, Cong ty sé
thuc hién gép vén vao cong tg nay voi so tien la 5.999.400.000 VND, twong dwong voi
ty 1& s& hiru la 99,99% vén cd phan. Trong nam, Céng ty da hoan tat viéc gop vén vao
cong ty nay.

Ngay 8 thang 9 n3m 2023, HDQT Céng ty d4 ban hanh Nghi quyét 6 50/NQ-HDQT vé
viéc tang von gop vao Cong ty Quan ly va Kinh doanh Ha D6 trong dot tang von tir 6 ty
Ién 20 ty theo dung ty 1& gop vén véi sb tién 1a 13.998.600.000 VND.Trong ndm, Céng
ty da hoan tat viéc gop thém vén diéu |& vao cong ty nay.

Theo Nghi quyét ctia HDQT sé 98/NQ-HBQT ngay 20 thang 3 nam 2023, HPQT cia
Cong ty Za Hwng, mat cong ty con clia Cong ty, da phé duyét viéc nhan chuyén nhuong
1.011.780 cb phan, twong duong véi 99% ty 1é s& hiru tai Céng ty Son Linh tir cac co
dong ca nhan véi gia chuyén nhwong la 46,61 ty VND. Sau do, theo Nghj quyét clia
HBQT s6 150/NQ-HDQT ngay 21 thang 4 nam 2023, Hai ddng quan tri clia Cong ty Za
Hung da phé duyét viéc tang vén gép vao Céng ty Son Linh dé ting vén didu l voi sé
tien la 133,43 ty VND theo dung ty 1& gop vén. Trong ndm, Cong ty Za Hwng da hoan tat
viéc nhan chuyén nhwong ¢ phan va gép thém vén diéu 1& vao Céng ty Son Linh.

Vao thang 12 ndm 2023, Céng ty da thwc hién viéc mua 8.966 cd phan, véi gia phi la
381 trieu VND, clia Céng ty Thiét bi Gido duc 1 ti hai ¢ déng ca nhan, qua d6 ting ty
Ié s& hiru clia Céng ty trong Cong ty nay tir 99,93% l&n 99,95%.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2022 va ngay 31 thang 12 nam 2023, Tap doan s& hiru mdt khoan
@au tw vao cong ty lién doanh Ia Cong ty TNHH Hén hop Dich Vong véi ti 1é vén gép 1a 50%.
Trong ndm, Céng ty da hoan tat tAng vén gép 20.000.000 VND vao Céng ty TNHH Céng ty
Hoén hop Dich Vong. Theo d6, khoan dau tw nay tang tir 130.000.000 VND lén 150.000.000
VND. Céng ty TNHH Hén hop Dich Vong c6 dia chi tai s6 8, Lang Ha, phwéng Thanh Cang,
quéan Ba Dinh, Ha Noi. Hoat dong chinh trong nam hién tai cia Cong ty TNHH Hén hep Dich
Vong la au tw va kinh doanh bét dong san.
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Céng ty C6 phan Tap doan Ha Pé B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

2.1

2.2

23

2.4

CO SO TRINH BAY
Chuan myc va Ché do ké toan ap dung

Bao cao tai chinh hop nhét clia Tap doan duwgc trinh bay bang déng Viét Nam ("VND") va
duoc lap phi hop véi Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chudn muc ké toan
Viét Nam do B Tai chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh sé 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuan myc ké toan Viét Nam (Dot 1);

»  Quyét dinh sb 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuan muec ké toan Viét Nam (Dot 2);

>  Quyét dinh s 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 3);

»  Quyétdinh s 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 v& viéc ban hanh sau Chuan
muc ké toan Viét Nam (Bot 4); va

>  Quyét dinh s6 100/2005/QB-BTC ngay 28 thang 12 n&m 2005 vé viéc ban hanh bén
Chudn muc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, b&o cdo tai chinh hop nhat dwoc trinh bay kém theo va viéc st dung céc bao cao
nay khong danh cho cac d6i tweng khong dwoc cung cép céc théng tin ve céc thi tuc va
nguyén tac va thong lé ké toan tai Viét Nam va hon niva khéng dwoc chi dinh trinh bay tinh
hinh tai chinh hop nhat, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va Iwu chuyén tién té hop
nhéat theo céc nguyén tic va théng I ké toan duoc chap nhan réng rai & cac nudc va lanh
th khac ngoai Viét Nam.

Hinh thire sé ké toan 4p dung

Hinh thirc sb ké toan dwoc ap dung clia Tap doan la Nhat ky chung.

Ky ké toan nam

Ky ké todn nam clia Tap doan ap dung cho viéc Iap bao céo tai chinh hop nhét bét du tir
ngay 1thang 1 va két thic ngay 31 thang 12.

Don vj tién té trong ké toan

Bdo c4o tai chinh hgp nhét dwoc 1ap bang don vi tién té trong ké toan clia Tap doan la VND.
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Céng ty C6 phan Tap doan Ha Do BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép'theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh ket thic cung ngay

2.5

CO SO TRINH BAY (tiép theo)
Co sé hop nhat

Béo céo tai chinh hop nhét bao gbm céc bao cao tai chinh clia Céng ty me va céc cong ty
con cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023.

Cac cﬁnqty con dwoc hop nhéat toan bd ké tir ngay mua, 13 ngay Tap doan thuc sy nam
quyen kiem soat cong ty con, va tiép tuc dwoc hop nhét cho den ngay Téap doan thye sw
cham dirt quyén kiém soat a6i vi céng ty con, trir trrdng hop quyén kiém soat ctia Tap doan
chi la tam théi khi céng ty con chi dwgc mua va nam gilr cho muc dich ban lai trong thei gian
khéng qua 12 thang.

Céc bao cao tai chinh ctia Céng ty me va cac cong ty con sir dung dé& hop nhét duo'c lap cho
cling mét ky ké toan va dwoc &p dung cac chinh sach ké toan mot cach théng nhat.

S6 du cac tai khodn trén bang can dbi ké toan gilra cac don vi trong ciing Tap doan, cac
khodn thu nhap va chi phi, cac khoan 13i hodc 16 néi bé chura thyre hién phat sinh tir cac giao
dich nay duwgc loai trir hoan toan.

Loi ich cua céc co dong khong kiém soét 1a phan Igi ich trong 13i, hodc 16, va trong tai san
thuan cla cbng ty con khéng dwoc ndm gilr bdi Tap doan va duoc trinh bay riéng biét trén
bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va trong phan vén chi s& hitu trén bang can
dbi ké toan hop nhat.

Anh hwéng do céc thay ddi trong ty 1& s& hi*u cong ty con ma khéng lam mét quyén kiém
soat dwoc hach toan vao lgi nhuan sau thué chwra phan phéi.

Trudong hop Tap doan thoai mot phé&n vén ndm gilr tai cong ty con, sau khi thoai vén Tap
doan mat quyén kiém soat va cong ty con tré thanh cong ty lién ket cla Tép doan thi khoan
dau tw vao c&ng ty lién két dwoc trinh bay theo phu'u'ng phap vén chi s& hiru. Két qua cla
viéc thodi vén dugc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh ho'p nhat.

Treong hop Tap doan thoai mot phan vén ném gilr tai cong ty con, sau khi thoai von Tap
doan méat quyén kiém soat va cong ty con tré thanh khoan dau tuw thOng thwéng cla Tap doan
thi khoan dau tw dwoc trinh bay theo phwong phap gia géc. Két qua cla viéc thoai von duoc
ghi nhan vao b4o cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tién va céc khoan twong dwong tién

Tién va céc khoan trong dwong tién bao gbm tién mat tai quy, tién gli ngan hang va cac
khoan dau tw ngan han co thdi han gbc khong qua ba thang, co tinh thanh khoan cao, c6 kha

né’mg chuyén doi dé dang thanh céc Irong tién xac dinh va khéng cé nhiéu i ro trong chuyén
ddi thanh tién.
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Cong ty Cé phan Tap doan Ha Do BOY-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2023 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

3.2

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hang ton kho
Hang tén kho bat dong san

Bat dong san dwoc mua hodc dwoc xay dwng dé ban trong qua trinh hoat déng binh thwong
clia Tap doan, khong phai @é cho thué hodc ché ting gia, dwoc ghi nhan 1a hang tén kho bat
dong san theo gia thap hon gitra gia thanh dé dwa mbi san phdm dén vi tri va diéu kién hién
tai va gia tri thuan c6 thé thue hién duoc.

Gia thanh clia hang tén kho bat déng san bao gbm:
» Chi phi tién str dung dét;
» Chi phi xay dwng tra cho nha thau; va

» Chi phi lai vay, chi phi tw van, thiét ké, chi phi san lap, dén bl giai phong mét bang, chi
phi quan ly dw &n va cac chi phi lién quan khéc.

Gié tri thuén cé thé thuwe hién dwoc 1a gia ban wéc tinh clia hang tén kho bat dong san trong
diéu kién kinh doanh binh thwéng, dya trén gia thi trwérng vao ngay bao céo va chiét khau
cho gi4 tri thei gian clia dong tién, néu dang k&, va trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi
phi ban hang wée tinh.

Gia vén clia bat dong san da ban dwegrc ghi nhan trén bao céo két qué hoat dong kinh doanh
hop nhat theo phwrong phap tinh theo gia dich danh.

Hang ton kho khéc

Hang tén kho dworc tinh theo gia gbc. Gia gbc hang ton kho bao gom chi phi mua, chi phi ché
bién (bao gém chi phi nguyén vat liéu, chi phf lao dong truc tiép, chi phi lién quan trec tiép
khac, chi phi san xuét chung cé lién quan duwoc phan bé dua trén mirc d6 hoat dong binh
thuwdng) dé co dwoce hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Truéng hop gia tri thudn c6 thé thue hién dwoc thap hon gid gée thi phai tinh theo gia tri
thuan co thé thyc hién duoc.

Gia tri thuan c6 thé thyc hién duoc 1a gia ban wac tinh clia hang tén kho trong diéu kién kinh
doanh binh thwéng trir chi phi wée tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh,

Déi véi hang tén kho thudc bd phan kinh doanh dich vu khach san du lich va céc dich vu lign
quan, Tap doan ap dung phwong phap kiém ké dinh ky dé hach toan hang tén kho. Boi voi
hang ton kho khéc, Tap doan ap dung phurong phap ké khai thiweng xuyén dé hach toan hang
tdn kho v&i gia tri ctia hang tén kho dwoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén.

Duw phong gidm gia hang tén kho

Dw phong gidm gia hang ton kho dugec trich lap cho phan gié tri du kién bj tdn that do cac
khoan suy giam trong gia tri (do gidm gia, hw héng, kém pham chét, 16i thoi, v.v.) co thé xay
ra ddi v&i bat dong san dé ban, nguyén vat liéu, thanh phdm, hang hoa tdn kho khac thudc
quyén s& hiru clia Tap doan dya trén béng chirng hop Iy v& su suy giam gia tri tai ngay két
thiic ky ké todn nam.
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Céng ty Co phan Tap doan Ha Ba BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va che nam tai chinh két thic cing ngay

3.2

3.3

3.4

3.5

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hang tén kho (tiép theo)
Dy phong gidm gié hang tén kho (tiép theo)

S6 tang hoac giam khodn dy phong gidm gia hang tén kho dwoc hach toan vao gia vén hang
ban trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh h:;rp nhét. Khi hang tén kho bi hiy bd do hét
han str dung, mat pham chat, hw hdng, khong con gia tri st dung, cac khoan cheénh lgch phat
sinh gitra s0 dw phéng glam gia hang tén kho da trich 1ap va gia géc hang tdn kho duoc hach
todn vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.

Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwoc trinh bay trén bao cdo tai chinh hop nhét theo gia tri ghi sb cac
khodn phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan dy phong dwoc lap
cho cac khoan phai thu kho doi.

Du phéng ne phai thu khé ddi thé hién phan gia trj clia cac khodn phai thu ma Tap doan dy
kién khong c6 kha nang thu hdi tai ngay két thic n&m ké toan. Tang hoac giam sé du tai
khodn duw phong dwec hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong bao céo két qua
hoat dong kinh doanh hop nhat.

Tai san co dinh hizu hinh
Tai sén cé dinh hiru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trr di gia tri hao mon Iay ké.

Nguyen gia tai san ¢b dinh htru hinh bao gom gia mua va nhing chi phi co lién quan trc tiép
dén viéc dua tai san vao sén sang hoat déng nhu du kién.

Cac chi phi mua s&m, nang cép va ddi méi tai san cé dinh hiru hinh dwoc ghi téng nguyén
gia cla tai san va chi phi bao tri, stra chira dwgc hach todn vao bao céo két qua hoat déng
kinh doanh hgp nhat khi phat sinh.

Khi tai san ¢6 dinh hiru hinh dwoc ban hay thanh ly, cac khodn Iai hoac 16 phat sinh do thanh
ly tai san (la phan chénh léch gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san voi gia trj con lai cla tai
san) duoc hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat.

Tai san cé djnh vé hinh

Tai san c6 dinh vo hinh dwgc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san co dinh v6 hinh bao gém gia mua va nhirng chi phi cé lién quan truc tiép
dén viéc dua tai san vao sir dung nhu du kién.

Cac chi phi nang cép va d6i madi tai san cb dinh vé hinh dugc ghi tng nguyén gia cia tai san
va c4c chi phi khac duoc hach todn vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat khi
phat sinh.

Khi tai san ¢ dinh vé hinh dwoc ban hay thanh ly, cac khoan 1ai hoac 16 phat sinh do thanh

Iy tai sén (la phan chénh léch gitra tién thu thuén tir viéc ban tai san vaéi gia trj con lai cla tai
san) dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat.
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Céng ty Cb phan Tap doan Ha D6 B0S-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.6 Thué tai san
Viéc xac dinh mét thoa thuan cé phai la théa thuan thué tai san hay khéng dl,ra trén ban chat
clia thda thuan d6 tai thei didm khéi dau: lidu viéc thie hién thda thuén nay co phu thude vao
viéc str dung mot tai san nhét dinh va thda thuan cé bao gém diéu khoan vé quyén st dung
tai san hay khéng.
Thda thuan thué tai san dwoc phén loai & thué tai chinh néu theo ho'p déng thué tai sén bén
cho thué chuyen giao phan Ién rii ro va lgi ich gan lién voi quyén s& hiru tai san cho bén di
thué. TAt ca cac théa thuan thué tai san khac duoc phan loai |a thué hoat ddng.
Trong trirong hop Tdp doan la bén di thué
Cac khoan tién thué theo hop dong thué hoat déng duoc hach toan vao bao céo két qua hoat
déng kinh doanh hop nhét theo phwong phap duwdng thang trong thoi han ciia hop déng
thue.
Trong trireng hop Tép doan la bén cho thué
Tai sén theo hop ddng cho thué hoat déng dwoc ghi nhan Ia bt déng san dau tw trén bang
can ddi ké toan hop nhat. Chi phi tryc tiép ban dau dé thwong thao théa thuan cho thué hoat
dong dwgc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét khi phat sinh.

Thu nhap tir tién cho thué hoat déng duwoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh
doanh hop nhét theo phuong phéap duwdng thdng trong théri gian cho thué.

3.7 Khéu hao va hao mon

Khau hao tai san c6 dinh hiru hinh va hao mon tai san cé dinh vé hinh dwoc trich theo phueong
phap duéng thang trong sudt thoi gian hiru dung wée tinh cha céc tai san nhw sau:

Nha ctra, vat kién tric 3-30 ndm
May méc, thiét bi 3-20 nam
Phuong tién van tai, thiét bj truyén dan 4 -25 ndm
Thiét bj van phong 2 -15nam
Phan mém may tinh 3-7nam
Quyén sir dung dat co théi han 25 - 47 nam
Quyén sir dung dét lau dai Khéng khdu hao

3.8 Bit déng san dau tw

Bat dong sén dau tu duoc thé hJen theo nguyén gia bao gém ca céc chi phi giao dich lién
quan trir di gia tri hao man Iy ké.

C4c khoan chi phi lién quan dén b4t dong san diu tw phat sinh sau ghi nhan ban dau duoc
hach toan vao gia trj con lai cla bat dong san dau tw khi Tap doan cé kha nang thu duoc cac
lovi ich kinh té trong tong lai nhiéu hon mirc hoat déng dwoc danh gia ban dau clia bat déng
san dau tw do.

Khau hao va hao mon bat déng san dau tu dl..rqc trich theo phwong phap dwéng thang trong
subt thoi gian hru dung wérc tinh clia cac bat déng san nhw sau:

Nha clra, vat kién tric 5 - 44 ndm
May méc, thiét bi 8 -15nam
Quyén s dung dat 44 ndm
Quyén s(r dung d4t lau dai Khéng khau hao
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Céng ty C6 phan Tap doan Ha 6 BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

3.8

3.9

3.10

3.11

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Bat dong san dau tw (tiép theo)

Bét dong san dau tu khong con dwoc trinh bay trong bang can dbi ké toan hop nhét sau khi
da ban hoac sau khi bét déng san dau tu da khang con dwoc stk dung va xét thay khéng thu
dl.ro'c loii ich kinh té trong tu'crng lai tir viéc thanh Iy bat dong san dau tw d6. Chénh léch gitra
ti&n thu thuan tir viéc ban tai san voi gia tri con lai clia bat dong san dau tw duoc ghi nhan
vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét trong ndm thanh ly.

Viéc chuyén tir bat dong san chi s& hiru sir dung hodc hang tén kho thanh bat dong san dau
tw chi khi co sw thay ddi vé myc dich st dung nhw treéng hop chl s& hiru chdm dit s dung
tai san d6 va bét dau cho bén khac thué hoat déng hodc khi két thic giai doan xay dung.

Viéc chuyén tir bat déng san dau tu sang bat déng san chl s& hivu st dung hay hang ton
kho chi khi cé st thay doi vé muc dich st dung nhw céc treéng hep chd s& hiru bat dau st
dung tai san nay ho&c bét dau trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bat dong san dau
tw sang bat déng san chil s& hiru sir dung hodc hang tén kho khéng lam thay ddi nguyén gia
hay gia tri con lai clia bat dong san tai ngay chuyén doi.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém lai tién vay va cac chi phi khac phét sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay cla Tap doan.

Chi phi di vay duwgc hach toan nhw chi phi phat sinh trong nam ngoai trir cac khoan dwoc vén
héa nhw theo ndi dung clia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua sém, xéy dwng hogc hinh thanh mét tai san
cu thé can co mdt thoi gian a0 dai dé cé thé dwa vao st dung theo muc dich dinh trede hodc
dé ban dwoc von hoa vao nguyén gia cla tai san do.

Chi phi tra truéc

Chi phi tra trwé'c bao gbm cac chi phi tra triréc ngan han hodc chi phi tra trwedc dai han trén
bang can dbi ké toan hop nhat va dugc phan bo trong khodng théi gian tra trweéc hodc thoi
gian céc lgi ich kinh té twong trng duoc tao ra tir cac chi phi nay.

Hop nhéat kinh doanh va lgi thé thwong mai

Hop nhét kinh doanh duwgc hach toan theo phuwong phép gia mua. Gia phi ho'p nhat kinh
doanh bao gém gia trj hop Iy tai ngay dién ra trao ddi clia cac tai san dem trao ddi, cac khoan
no phai tra da phat sinh hodc da thira nhan va cac céng cu vén do bén mua phat hanh de doi
ldy quyén kiém soat bén bj mua va céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc hop nhat kinh
doanh. Tai san, ng phai tra co thé xac dinh dugc va nhirng khoan ne tiém tang phai ganh
chiu trong hop nhat kinh doanh clia bén bj mua déu ghi nhan theo gia trj hop Iy tai ngay hop
nhat kinh doanh.

Khi edng cu vén dwge phat hanh duge ciu thanh trong gia phi hop nhat kinh doanh, gié phi
hep nhét kinh doanh bao %f:m gié tri hop Iy tai ngay trao ddi clia cac cOng cu von doé. Trudng
hop khong co gia cong bo dang tin céy, thi gia tri hop ly cla cong vu von co thé woc tinh
béng cach tham chiéu dén gia tri hop Iy clia bén mua hodc tham chiéu dén gia trj hop Iy clia
doanh nghiép bi mua, mién la gia nao cé bang chirng ré rang hon.
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Céng ty C6 phan Tap doan Ha Do BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

3.11

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hop nhat kinh doanh va lgi thé thwong mai (tiép theo)

Trong trwdng hop trudc ngay kiém soat, khoan dau tu 1a cong ty lién két hoac khoan dau tw
tai chinh dai han cta céng ty me va giao dich mua céng ty con dwgc danh gia la giao dich
hop nhét kinh doanh, khi Iap bao céo tai chinh hep nhat, bén mua danh gia lai khodn dau tw
triwée day theo gia tri hop Iy tai ngay dat dwoc quyén kiém soat va ghi nhan phan chénh léch
gitra gia tri hop Iy va gia tri ghi s6 ctia khodn dau twr vao bao céo két qua hoat dong kinh
doanh hgp nhat.

Loi thé thiong mai phét sinh tir hop nhat kinh doanh dwec ghi nhan ban déu theo gia géc,
l& phan chénh léch gitra gia phi hop nhéat kinh doanh so v&i voi phan sé hivu clia bén mua
trong gia tri hop Iy cla tai sén, ng phai tra cé thé xac dinh dwoc va cac khodn ng tiém tang
da ghi nhan. Néu gia phi hop nhét kinh doanh thap hon phan s& hi*u cia bén mua déi voi
gia tri hop ly cua tai san thuan cla bén bi mua, phan chénh léch d6 sé dwoc ghi nhan vao
bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.

Sau ghi nhan ban dau, loi thé thirong mai dwec xéc dinh gia tri bang nguyén gia trir di gia tri
phan b Iy ké. Loi thé thwong mai dwgc phan bd theo phwong phap duéng thang trong thai
gian hiru ich dwoc wéc tinh khéng qua mudi (10) ndm. Pinh ky Tap doan danh gia ton that
lgi thé thwong mai tai cong ty con, néu c bang chirng cho thé.y s6 lgi thé thwong mai bj tdn
thét I6n hon sé phan bd hang nam thi phan bo theo sé loi thé thirong mai bi thn that ngay
trang ky phat sinh.

Mua tai sadn va hop nhét kinh doanh

Trong truérng hop Tap doan mua cc cong ty con sé& hiku dur 4n bat déng san, dy an dau tw,
tai thoi diém mua, Tap doan sé xac dinh viéc mua cong ty con co phai la giao dich hop nhéat
kinh doanh hay khéng. Giac dic!'l nay duoc coi la hoat dong hop nhat kinh doanh néu cong
ty con cé céc hoat dong san xuat kinh doanh gan lién véi bat dong san, dy an dau tw duoc
mua.

Né&u viéc mua lai céng ty con khéng phai la giac dich hop nhat kinh doanh, giao dich dé dwoc
hach toan nhw la mét giao dich mua mét nhém céc tai san va no phai trd. Gia phi mua dwoc
phan bd vao céc tai san va ne phai tra dya trén gia tri hop ly twong (ng clia cac tai san va
ne phai tra, va khéng co6 lgi thé thwong mai hay thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan. Phan
lgi ich ctia ¢ déng khéng kiém soét cling dwoc ghi nhan cho gia tri clia cac tai san, no phai
tra dwegc mua. Céc tai san, ng phai tra dwgc mua dweec trinh bay trong cling nhém voi cac
tai sén, ng phai tra twong tw cia Tap doan.

Trong treéng hop treéc ngay kiém soat, khoan dau tw la cong ty lién két hodc khoan dau tw
tai chinh dai han cia cong ty me va giao dich mua céng ty con khéng phai la giao dich hop
nhat kinh doanh, khi IaP b&o céo tai chinh hop nhét, cong ty me khéng danh gia lai khoan
dau tw trude day ma tién hanh phan b gia tri ghi s6 clia khoan dau tw va gia phi mua vao
cac tai san va ng phai tra dya trén gia tri hop ly twong (¢rng clia cac tai san va ng phai tra.

Thay déi ty Ié s& hitu trong céng ty con nhung khéng mat quyén kiém soét

Khi Tap doan mua thém lgi ich trong cong ty con, chénh léch gilra gia mua va gia tri ghi so
cla phan lgi ich mua thém dwoc ghi nhan vao loi nhuén sau thué chua phan phoi.

Khi Tap doan chuyén nhwong mét phén lgi ich trong cdng ty con ma khéng mat quyén kiém

soat, phan chénh léch gitra gia chuyén nhwong va gia tri ghi s6 cda phan Ioi ich da chuyén
nhuwong dwoc ghi nhan vao Ioi nhuan sau thué chwa phan phi.
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Céng ty C6 phan Tap doan Ha b6 BOY-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh két thuc cling ngay

3i

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khodn dau tw
DAu tw vao cong ty lién doanh

Khodn dau tuw clia Tap doan vao co s& kinh doanh duwoc dong kiém soat dwoc hach toan
theo phuwrong phap vén chl s& hivru. Theo phwong phap nay, khodn dau tu clia Tap doan vao
co s& kinh doanh dong kiém soét dwoc trinh bay trén bang can di ké toan hop nhét theo gia
gbc, sau d6 dugc diéu chinh theo nhitng thay @i clia phan sé& hiru clia Tap doan trong tai
san thuan clia co s& kinh doanh dwoc dong kiém soat sau khi lién doanh. Bao céo két qua
kinh doanh hop nhét phan anh phan sé& htu clia Tap doan trong két qua hoat dong kinh
doanh clia co s& kinh doanh dwoc ddng kiém soat sau khi lién doanh.

Phan s& hiru clia Tap doan nha diu tw trong loi nhuan clia co s& kinh doanh dugc dong
kiém soat sau khi thanh lap dwoc phan anh trén bao céo két qua kinh doanh hop nhét va
phan s& hiru clia nha dau tuw trong thay ddi sau khi lién doanh clia cac quy clia co s& kinh
doanh dwoc dbng kiem soat dugc ghi nhan vao quy. Thay ddi liy ké sau khi lién doanh dwoc
diéu chinh vao gia tri con lai clia khodn dAu tw vao co s kinh doanh dwoc ddng kiém soat.
Lei nhuan dwoc chia tir co s& kinh doanh dwoc ddng kiém soat dwgc cén triv vao gia tri
khodn dau tv vao co s& kinh doanh duwoc dong kiém soat.

Bdo c&o tai chinh clia co s& kinh doanh dwee dong kiém soat duwoc lap ciing ky voi bao cao
tai chinh hop nhét clia Tap doan va sir dung cac chinh sach ké todn nhét quan véi Tap doan.
Céc diéu chinh hop nhat thich hop d& dugc ghi nhan d& bao dam cac chinh sach ké toan
duoc ap dung nhat quan véi Tap doan trong tredng hop can thiét.

Chirng khoan kinh doanh

Chirng khoén kinh doanh dugc ghi nhan theo gia gée.

D phdng gidm gié tri cc khoan dau tuwr

Dy phong cho viéc giam gia tri clia cac khoan dau tw dwoc Iap khi cé béng chirng chic chén
cho théy co sw suy gidm gia tri clia cac khoan dau tw nay vao ngay két thuc ky ké toan nam.

Tang hodc gidam sb dw dw phong duoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao céo két qua
hoat déng kinh doanh hop nhat.

D&u tw ndm gitr dén ngay dao han
Céc khoan @au tw ndm gitr 3én ngay d4o han dwoc ghi nhan theo gi4 gée. Sau khi ghi nhan
ban dau, cac khodn dau tw nay dwoc ghi nhan theo gia tri co thé thu héi. Cac khoan suy giam

gia tri clia khodn dau tw néu phat sinh dwoc hach todn vao chi phi tai chinh trong bao cao két
qua hoat d6ng kinh doanh hop nhat va gidm trir trure tiép gia tri dau tuw.
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Céng ty C6 phan Tap doan Ha Do B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho nam tai chinh két thic clng ngay

3.13

3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac khoan phai tra va chi phi trich truwéc

Céc khoan phai tra va chi phi trich trwéc dwoc ghi nhan cho sé tién phai tra trong teong lai
lien quan dén hang hoéa va dich vu da nhan dwoc khéng phu thudc vao viéc Tap doan da
nhan dwoc héa don cla nha cung cap hay chura.

Cac khoan dy phéng
D phong chung

Tap doan ghi nhan duw phong khi cé nghia vu ne hién tai (nghia vu phap ly hoac nghia vu lién
ddi) 1a két qua clia mét s kién da xay ra trong qua khir. Viéc thanh toan nghia vu no nay ¢o
thé sé& dan dén sw gidm sut vé nhirng loi ich kinh té va Tap doan co thé dua ra duoc mot
woce tinh dang tin cay vé gia tri clia nghia vu ne do.

Khi Tap doan cho réng mat phan ho&c toan bd chi phi @é thanh toan mét khodn duw phong sé
dwoc hoan lai, bdi mét bén thir ba, vi du nhw théng qua hop déng bao hiém, khodn bdi hoan
nay chi dwoc ghi nhan 1a moét tai san rieng biét khi viec nhan dwec bdi hoan la gan nhw chic
chan. Chi phi lién quan dén cac khoadn duw phong dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat
ddng kinh doanh hop nhét sau khi da trir di cac khoan bdi hoan.

Tap doan danh gia hop déng rii ro 16n 1a hop déng ma trong d6, chi phi bat bugc phai tra
cho céc nghia vu lién quan dén hop dong vwrot qua lgi ich kinh té dip tinh thu dugrc tir hop
dbng d6. Cac chi phi bat budc phai tra theo diéu khoadn clia hop déng phan &nh chi phi thap
nhat néu tir bo hop déng. Murc chi phi do sé thap hon muc chi phi dé thye hién hop déng,
ké ca cac khoan boi thuéng hodc dén bl phét sinh do viéc khéng thwc hién dwoc hop dbng.
Tap doan ghi nhan va danh gia nghfa vu no hién tai theo hgp déng rli ro 16n nhw mot khodn
du phong va khoan du phong duoc lap riéng biét cho tirng hgp dong co rii ro 16mn.

Néu anh hwéng veé gia tri thoi gian clia tién Ia trong yéu thi gia tri cia mdt khoan dy phong
cén duoc chiét khau vé gia tri hién tai st dung ty |& chiét khau Ia ty |8 trudc thué va phan anh
rd nhirng rdi ro cu thé clia khodn ng d6. Khi gia tri clia khodn dy phéng dwoc chiét khau,
phan tang |én theo thoi gian clia khoan du phang dweoc ghi nhan 1a chi phi tai chinh trén bao
cdo két qua kinh doanh hop nhét.
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Céng ty Co phan Tap doan Ha Bb B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

3.15

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc nghiép vu bang ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vj tién té khac véi don vi tién té trong ké toan ciia Tap
doan (VND) duoc hach toan theo ty gia giao dich thuyc té vao ngay phat sinh nghiép vu theo
nguyén tic sau:

» Nghiép vy lam phat sinh cac khoan phai thu dwoc hach toan theo ty gia mua cia ngan
hang thwong mai noi Tap doan chi dinh khach hang thanh toan;

Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai tra dwoc hach toan theo ty gia ban cla ngan
hang thwong mai noi Tap doan duv kién giao dich; va

Giao dich mua sam tai san hodc cac khodn chi phi dugc thanh toan ngay bing ngoai té
(khong qua cac tai khoan phai tra) duwoc hach toan theo ty gia mua cia ngan hang theong
mai noi Tap doan thwe hién thanh toan.

Tai ngay két thuc ky ké toan nam, cac khodn muc tién té co gdc ngcal té duoc danh gia lai
theo ty gia giao dich thuc té tai ngay clia bang can dbi ké toan hop nhat theo nguyén tic sau:

Cac khoan myc tién té dugc phan loai la tai san dwoc danh gia lai theo ty gia mua cua
ngan hang thwong mai noi Tap doan thudng xuyén co giao dich; va

Céc khodn muc tién té dwoc phan loai la ng phai tra dwoc danh gia lai theo ty gia ban
cla ngan hang thirong mai noi Tap doan thwdong xuyén cé giao dich.

Tét ca cac khoan chénh Iéch ty gia phat sinh dwoc hach todn vao bao cao két qua hoat dong
kinh doanh hep nhét.

Chuyén dbi béo céo tai chinh cda co s& hoat dong & nurdc ngoai

Vigc chuyén dbi bao céo tai chinh cua cbng ty con ma viéc ghi chép s0 sach dugc thuc hién
béng don vi tién té khéc voi don vi tién té ké toan cla Tap doan la VND, cho muc dich hop
nhat bao céo tai chinh, duwgc thie hién nhw sau:

» Tai san va no phai trd dwoc quy doi twong tng theo ty gia mua va ban cta ngén hang
thweng mai noi Tap doan thuong xuyén cb giao dich vao ngay ket thuc ky ke toan nam;
va

» Doanh thu, thu nhap khac va cac khoan chi phi duoc quy dbi theo ty gia tai ngay giao
dich, hoac ty gia binh quan néu ty gia binh quan chénh léch khéng qué 2% so voi ty gia
tai thovi diém phét sinh giao dich.

Tét ca cac khodn chénh Iéch ty gia héi doai khi chuy&n ddi bao cdo tai chinh clia céng ty con
cho myc dich hop nhat dwoc ghi nhan vao khodn muc “Chénh l&ch ty gid héi doa” thudc
nguén vén chil s& hiru trén bang can déi ké toan hop nhat va dwoc hach toan vao bao céo
két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat khi khoan dau tw dwoc thanh ly.

27



Céng ty C6 phan Tap doan Ha o BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho nam tai chinh két thuc cling hgay

3.16

3.17

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Phén chia lgii nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khdng bao gdm cac khoan Ii i giao dich
mua gié ré) cé thé dwgc chia cho cac cd dong sau khi dwoc Dai hdi ddng cb déng théng qua
va c6 Quyet dinh clia HDQT va sau khi da trich Iap cac qu§ dw phong theo Diéu I clia Cong
ty va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Tap doan trich lap cac quy duw phong tir lei nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép ctia
Tap doan theo d@é nghj clia HDQT va dugc cac cb ddng phé duyét tai Pai hoi déng cd déng
thuwéng nién.

Quy déu tw va phét trién

Quy nay dugc trich 1ap nhdm phuc vy viéc mé réng hoat ddng hodc dau tw chiéu sau clia
Tap doan.

Quy khen thwéng, phic loi

Quy nay dwoc trich Iap dé khen thudng, khuyén khich vat chat, dem lai loi ich chung va nang
cao phuc lgi cho cdng nhan vién, va dwoc trinh bay nhu mét khoan phai tra trén bang can
ddi ké toan hop nhét.

Tién tra trwée tir khéach hang mua nha

Céc khoan tién khach hang (ng trwdc Gé mua nha & trong twong lai ma chwa dd diéu kién
@é dwoc ghi nhan la doanh thu trong nam dwoc phan anh trong tai khoan “Nguwéi mua tra tién
treéic” trong phan no phai tré trén bang can doi ké toan hop nhat. Cac khoan hd tro theo
chwong trinh ban hang mang tinh chat gidm trir vao doanh thu dwoc ghi gidm vao chi tiéu
“Nguwéi mua tra tién treére” ddi véi nha & trong twong lai chira @i diéu kién ghi nhan la doanh
thu trong nam.

Céc khoan tién khach hang dit coc d& mua nha & trong twong lai, chwa thie hién ky két hop
dong mua ban gitra Tap doan va khach hang duoc thire hién trinh bay trén tai khoan Phai tra
kh&c trén bang can dbi ké toan hop nhat.

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Tap doan cé kha nang nhan duoc cac loi ich kinh té c6 thé xac
dinh dwgc mét cach chac chan. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hop Iy clia cac khodn
da thu hodc sé thu dwoc sau khi triv di cac khoan chiét khau thwong mai, giam gia hang ban
va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai dwoc dap (rng khi ghi
nhan doanh thu:

Doanh thu chuyén nhuwong bét déng san

Doanh thu chuy&n nhuwong bét ddng san dwoc ghi nhan khi phén Ién i ro va loi ich gan lién
v&i quyén s& hiru bat dong san dwoc chuyén giao cho ngwdi mua, thwéng la tring véi thai
diém ban giao bt dong san.

Doanh thu ban dién

Doanh thu tir ban dién dwoc xac dinh cadn ctr theo cac hop déng mua ban dién dugc Cong
ty ky két v&i Téng Cong ty Dién luc Mién Béc, Tong Cong ty Bién Iuc Mién Trung va Cong ty

Mua ban Bién — Tap doan Bién luc Viét Nam céc phu luc hgp dong cé lién quan. Doanh thu
duwoc ghi nhan dwa trén san lveng dién cung cap hang thang duoc déi soat gitra hai bén.
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Céng ty C6 phan Tap doan Ha Po BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh két thuc cling ngay

3.

3.18

3.19

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhan doanh thu (tiép theo)
Doanh thu cung cép dich vu

Lién quan dén hoat déng khach san va cac dich vy 6 lién quan khac, doanh thu duoc ghi
nhan khi céc dich vy dwoc thre hién va cé thé xac dinh dwoc két qua hop déng mét cach
chéac chan.

Thu nhap tir hoat déng kinh doanh chitng khoan

Thu nhap tir hoat ddng kinh doanh chirng khoan dwegc xac dinh 1a phan chénh léch gitra gia
ban va gia vén chirng khodn. Thu nhap nay dwoc ghi nhan vao ngay phat sinh giao dich, tirc
la khi hgp ddng chuyén nhweng dwoc thire hién.

Tién 13i

Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién 1&i phat sinh trén co s& dén tich (c6 tinh @én loi tiec ma tai
san dem lai) trir khi khd n&ng thu héi tién 14 khéng chéc chén.

Cé tire

Doanh thu dwoc ghi nhan khi quyén duwgc nhan khodn thanh toan cb tirc clia Tap doan dwoc
Xac lap.

Tién cho thué

Doanh thu tir cho thué tai san theo hop déng thué hoat dong dwroc hach toan vao két qua
hoat déng kinh doanh hgp nhéat theo phwong phap dwdng thing trong suét thei gian cho
thué.

Hop déng xay dung

Khi két qua thirc hién hop ddng xay dieng co thé duoc wée tinh mot cach dang tin cay, thi
doanh thu va chi phi lién quan den hop dong duoc ghi nhan tvong (ing voi phan cong viéc
da hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan ndm bang cach dwa vao khéi lvong cong viéc
hoan thanh dwoc nghiém thu cla dw an. Cac khoan tang giam khi thwe hién hop dong, cac
khoan tién thwéng va cac khoan thanh toan khac chi dugc tinh vao doanh thu khi da dwoc
théng nhét véi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop déng xay ding khéng thé dwoc wéc tinh mét cach dang tin cay,
thi doanh thu chi dwogc ghi nhan twong duong vai chi phi clia hop ddng da phat sinh ma viéc
hoan tra 1a twong d6i chac chén. Chi phi cla hop déng chi dwoc ghi nhan 1a chi phi trong
nam khi cac chi phi nay da phat sinh.
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Céng ty Co phan Tap doan Ha Do BOY-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép_theo}
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh ket thlc cung ngay

3'

3.20

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué
Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nép cho ném hién hanh va cac nam truoc dwoc
xac dinh béng so tién dy kién dugc thu héi tir hodc phai ndp cho co quan thué, dua trén cac
mirc thué suat va céc luat thué cé hiéu lwc dén ngay két thuc ky ké toan nam.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat
ngoai trir trivéng hop thué thu nhap phéat sinh lién quan dén mét khodn muc duoc ghi thang
vao von chl sé& hiru, trong treéing hop nay, thué thu nhap hién hanh cling dwoc ghi nhan
triec tiép vao vén chii sé& hiru.

Tap doan chi dwoc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh
phai ndp khi Tap doan cé quyén hop phap dwoc bl trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh
v@i thué thu nhap hién hanh phai ndp va Tap doan di dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thun.

Thué thu nhap hodn lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thei tai ngay két thic
ky ké toan n&m gitra co s& tinh thué thu nhap clia céc tai san va no phai tra va gia tri ghi s&
cla cac khoan muc nay trong bao céo tai chinh hgp nhét.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dugc ghi nhan cho tat ¢ cac khodn chénh léch tam thei chiu
thué, ngoai trir:

»  Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban dau ciia mét tai san hay no
phai tra tir mot giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh huéng dén loi nhuan ké toan
va o nhuan tinh thué thu nhap (hodc I8 tinh thué) tai théi diém phat sinh giao dich; va

> Céc chénh léch tam thoi chiu thué gan lién véi cac khoan dau tw vao cong ty lien két khi
Tap doan c¢ kha nang kiém soat thévi gian hoan nhap khoan chénh léch tam théi va chic
chan khodn chénh léch tam thoi sé khéng dwoc hoan nhap trong twong lai co thé duw
doan,

Tai san thué thu nhap hoan lai cin dwoc ghi nhan cho tat cd cac chénh lech tam thoi dwoc
khéu trir, gia trj dwoc khéu trir chuyén sang cac ndm sau cla cac khoan 16 tinh thué va cac
khoan wu dai thué chua sir dung, khi chic chén trong twong lai s& c6 loi nhuan tinh thué dé
str dung nhitng chénh |&ch tam th&i dwec khau triv, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai thué
chua sir dung nay, ngoai trir:

»  Tai san thué thu nhap hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau ctia mot tai san hodc no
phai tra tir mét giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh hwéng dén loi nhuan ké toan
va lgi nhuén tinh thué thu nhap (hodc 16 tinh thué) tai thdi diém phat sinh giao dich; va

» Tat ca cac chénh léch tam théi dwoce khau trir phat sinh tir cac khodn du tw vao cac
cbng ty con, cong ty lién két va cac khodn von gop lién doanh, tai san thué thu nhap
hon lai dwoc ghi nhan khi chdc chan la chénh léch tam thdi sé dwoc hoan nhap trong
twong lai co theé dw doan dwec va co lgi nhuén tinh thué dé sir dung dwoc khoadn chénh
Iéch tam thoi do.
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Céng ty Cb phan Tap doan Ha P BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

3.

3.20

3.21

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhép hoén lai (tiép theo)

Gié tri ghi sé clia tai san thué thu nhap hodn lai phai dugc xem xét lai vao ngay két thac ky
ké toan va phai giam gia tri gh| s clia tai sdn thué thu nhap hoan lai dén mirc bao dam chéc
chén c6 40 lei nhuan tinh thué cho phép lgi ich clia mét phan hodc toan bd tai san thué thu
nhap hoan lai dwoce st dung.

Cac tai san thué thu nhap hoan lai chwra dwoc ghi nhan trude day duwoc xem xeét lai vao ngay
két thuc ky ké toan nam va dwoc ghl nhan khi chdc chén co di lei nhuan tinh thué trong
twong lai dé co thé st dung cac tai san thué thu nhap hoan lai chura ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc xac dinh theo thué
suat du tinh sé ap dung cho nam tai chinh khi tai san duoc thu hdi hay no phai tra duogc
thanh toan, dira trén cac mirc thué suat va luat thué co hiéu lyc vao ngay két thic ky ké toan
nam.

Thué thu nh&p hodn lai dwec ghi nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhéat
ngoal triy tru*émg hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc dwoc ghi thang
vao von chu s& hiru, trong treeng hop nay, thué thu nhap hoan lai cing duoc ghi nhan trec
tiép vao von chi s& heru,

Tap doan chi duoc bl trw céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai
ndp khi Tap doan c6 quyén hgp phap dugc bl trir g!f.'ra tai san thué thu nhap hién hanh véi
thué thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap
hoan lai %hél tra nay lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép duoc quan Iy bdi cling mét co
quan thu

» ddi véi cling mot don vi chiju thué; hodc

» Tap doan dv dinh thanh toén thué thu nhap hién hanh phai nép va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co s& thuan hoac thu hoi tai san df:ng thoi voi viec thanh toan no phai tra
trc:ng tieng ky twong lai khi céc khoan trong yéu clia thué thu nhap hoan lai phai tra hodc
tai san thué thu nhap hoan lai dwgc thanh toan hodc thu hobi.

Lai trén c6 phiéu

Lai co ban trén cb phreu duwgece tinh bé’mg cach chia lgi nhuan hoic 16 sau thué phan bé cho
cb dong s& hiru cd phiéu ph6 thdng cua Tap doan (sau khi da diéu chinh cho wéc trich lap
qu? khen thwéng, phic loi va thu laoc HDQT) cho s6 Iwgng binh quan gia quyén ciia sb ¢d
phiéu phd théng dang Iwu hanh trong nam.

Lai suy gu’:m trén co phIEL.I duvqc tinh bé’mg céch chia lgi nhuén hoac 16 sau thué phan bé cho
cd ddng sé& hivu cd phiéu phé théng cla Tép doan (sau khi d4 diéu chinh énh hu*o‘ng cta chi
phl 18i vay cua trai phiéu hoan ddi va cd tirc clia co phiéu wu dai co quyén chuyen ddi) cho
sb lvong binh quan gia quyén cla sb cbd phiéu phd thﬁng dang Iwu hanh trong ndm va s
lvong binh quan gia quyén clia cd phiéu phd théng sé duoc phat hanh trong treang hop tat
ca cac cd phiéu phé théng tiém nang cé tac déng suy gidm déu dwoc chuyén thanh cé phiéu
phé théng.
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Céng ty Cb phan Tap doan Ha Db BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

5. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
3.22  Thdng tin theo b6 phéan

Mot bd phan la mét hop phén cé thé xac dinh riéng biét dwec clia Tap doan tham gia vao
viéc cung céz cac san pham hoéc dich vu lién quan (bd phan chia theo hoat ddng kinh doanh)
ho&c cung cap san pham hosc dich vu trong mét méi trieéng Kinh té cu thé (b phan chia theo
khu virc dia ly). Méi b6 phan nay chiju rii ro va thu dweec lgi ich khac biét voi cac bd phan
khac.

B phan theo hoat dong kinh doanh cila Tap doan chii yéu duoc xac dinh dwa trén viéc kinh
doanh cac san pham hang hoa bat déng san, san xuét va kinh doanh dién, cung cap dich vu
xay lap, hoat déng cho thué va cac hoat déng khac. Ban Téng Giam déc xac dinh bd phan
chu yéu theo khu viec dia ly ctia Tap doan la trong pham vi lanh thd Viét Nam.

3.23 Cac bén lién quan
Céc bén dwoc coi la bén lién quan cla Tap doan néu mét bén c6 kha naing, truc tiép hosc
gian tiép, kiém soat bén kia hoac gay anh hwdng dang ké téi bén kia trong viéc ra cac quyét
dinh tai chinh va hoat dong, hodc khi Tap doan va bén kia cing chju sy kiém soat chung hoac
anh huéng dang ké chung. Céc bén lién quan cé thé 1a cac cong ty hodc cac ca nhan, bao
gdm céc thanh vién mat thiét trong gia dinh cta ho.

4, TIEN VA CAC KHOAN TU'ONG DU'ONG TIEN

Don vj tinh: VND

S6 cubi ndm S6 dau ndm
Tién mat 4.491.465.780 3.770.206.283
Tién gli ngan hang 208.747.171.765  293.565.073.405
Tién trong tai khoan chirng khoan 10.704.882 -
Tién giri ¢6 ky han (%) 32.300.000.000  397.123.013.698
TONG CONG 245.549.342.427 694.458.293.386

(*) Sb du tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 bao gém cac khoan tién glri bang VND tai cac ngan
hang TMCP, cé ky han khong qua 3 thang va hwéng I&i suat tir 2,4% dén 3,2%/nam (tai ngay
31 thang 12 nam 2022: tir 5,5 % dén 6%/nam).

Chi tiét sé lwgng tirng loai ngoai té tinh theo nguyén té:

S6 cudi nam S6 dau nam
Ngoai té cac loai:
-Bo6 La My (USD) 41.292,70 1.789,99
- Euro (EUR) 197 .45 102,00
- Kip Lao (LAK) 346.725.045 735.049.896
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Céng ty C6 phan Tap doan Ha Dd

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho ndm tai chinh két thic ciing ngay

5.1

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
Chirng khoan kinh doanh

Ngay 31 thang 12 ndm 2023

BOS-DN/HN

Ngay 31 thang 12 nam 2022

Gidgbe  Gidtr D Giagéc  Giatr Dy

hop ly phong hop ly phong

VND VND VND VND VND VND

Trai phiéu  386.602.400.459 (*) - 1.213.787.671 *) .
386.602.400.459 1.213.787.671

Chi tiét cac khoan dau tw vao trai phiéu chiém trén 10% tdng gia tri trai phiéu tai ngay 31

thang 12 nam 2023:

Bon vj tinh: VND

Ngay 31 thang 12 ndm 2023 Ngay 31 thang 12 ndm 2022

D Gia trf D

Gidgbc  hoply phong Gig géc hop Iy phong

Gia tri
Céng ty C6 phan
Chirng khoan Tién
Phang 181.882.261.055 4]
Cong ty Co phan Tap
doan Masan 50.916.789.500 N
Céng ty Co phan Tap
doan dau tu IPA 69.999.189.904 *
Ngéan hang TMCP Béo
Viét 49.764.000,000 ™

- = o -

Pay Ia cac khoan trai phiéu khong co tai san dam bao, c6 lai suét tir 6,46%/nam dén
8,28%/nam, ky han géc tir 3 dén 7 ndm, duoc Tap doan ndm gitr cho muc dich kinh doanh

trong ngan han.

(2 Tai ngay 31 thang 12 n&m 2023, Tap doan chuwa thu thap dwoc du cac thang tin can thiét
dé thwc hién danh gia gia trj hop Iy clia cac khoan dau tw nay.
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Céng ty C6 phéan Tap doan Ha b6 BO3-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT {tiép_theo}
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

5.2

CAC KHOAN BAU TU TAI CHINH (tiép theo)

Dau tw nam gitr dén ngay ddo han

Bon vj tinh: VND

Ngay 31 théng 12 ndm 2023 Ngay 31 thang 12 ndm 2022

Gié géc Gi4 trj ghi s6 Gia gée Gid tri ghi sé
Ngén han
Tién gii c6
ky han (i) 6.100.000.000 6.100.000.000 - =
TONG CONG 6.100.000.000 6.100.000.000 - -
Dai han
Pau tw trai
phiéu (ii) 62.920.000.000 62.920.000.000 3.000.000.000 3.000.000.000

TONG CONG __62.920.000.000 _ 62.920.000.000 _ 3.000.000.000 3.000.000.000

(i) Sé du tai ngay 31 thang 12 nam 2023 bao gdm cac khoan tién gtri co ky han géc tir 6
thang dén 12 thang tai cac ngan hang TMCP véi lai suét tir 4,3%/nam dén 6,2%/nam.

(i) Dau tw trai phiéu tai ngay 31 thang 12 nam 2023 bao gém:

Khoan trai phiéu phat hanh b&i Ngan hang TMCP Cﬁng throng Viét Nang vai gia tri
la 3.000.000.000 VND (ménh gia: 100.000 VND/trai phieu} co thoi han goc 10 nam,
dao han ngay 20 thang 7 nam 2033, khéng co tai san dam bao va hudng mirc 15
suét tai ngay 31 thang 12 n&m 2023 I 7,6%/n&m (tai ngay 31 thang 12 ndm 2022:
8%/nam).

Khoan trai phiéu phat hanh b&i Ngan hang TMCP Dau tw va Phét trién Vit Nam véi
gia tri 1a 40.000.000.000 VND (ménh gia: 1.000.000.000 VND/trai phiéu) cé théi han
gbc 7 nam, dao han ngay 23 thang 11 nam 2030, khéng c6 tai sén dam bao va huéng
mtrc 13i sut tai ngay 31 thang 12 nam 2023 la 6,4%/nam.

Khoan trai phiéu phat hanh béi Ngan hang TMCP Céng Thu'cmg Viét Nam v&i gia tri
gbc 14 19.920.000.000 (ménh gia 10.000.000VND/trai phieu) co th&i han goc 10 nam,
dao han ngay 27 thang 9 nam 2029, khoéng co tai sdn dam bao va hwéng mirc Ial
suat tai ngay 31 thang 12 nam 2023 13 6,77%/nam.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, Tap doan chuwa thu thap dwoc cac théng tin can thiét dé
danh gia gia tri hop Iy cla khodn tréi phiéu nay.

34

——



Céng ty Cb phan Tap doan Ha Do

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh ket thlc cing ngay

B09-DN/HN

6. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG VA TRA TRU'G'C CHO NGU'O'I BAN NGAN

HAN

6.1 Phéi thu ngdn han cda khach hang

Bon vj tinh: VND

S6 cubi ndm

S6 dau nam

Phai thu tir hoat dong kinh doanh bat dong san 479.145.705.202 515.210.555.286

Phai thu tir hoat dong san xuat va kinh doanh

dién 803.351.020.900 568.902.850.157
Phai thu tir hoat dong xay I&p 16.855.547.002 604.785.072
Phai thu ngan han tir hoat dong cho thug,

quan ly bat dong san va cac hoat ddng khac 19.397.853.726 13.047.559.671
TONG CONG 1.318.750.126.830  1.097.765.750.186
Trong do:

Phai thu ngén han tir céc khach hang khéc 1.315.288.225.827 1.096.390.314.686

Phai thu ngén han tr céc bén lién quan
(Thuyét minh sb 30.2) 3.461.901.003
Du phéng phai thu ngan han kho doi (7.083.278.004) (11

Chi tiét cac khodn phai thu clia khach hang chiém trén 10% téng sé du-:
Cdng ty Mua ban dién — Tap doan dién luc

1.375.435.500
.751,616.033)

Viet Nam 671.098.109.010 527.556.876.696
Céc khéch hang mua nha tai Du én Ha Do
Centrosa Garden (*) 294.154.811.245 336.876.835.565

Cac khach hang mua nhéa Dw an An Khénh
— An Thuong (%) 145.531.351.251 11

(*) Bay Ia cac khodn phai thu tir khach mua nha thudc cac dy an bat dong san

7.901.185.058

cla Tap doan.

Téap doan dang trong qué trinh lam viéc v&i cac co quan nha nwéc c6 thdm quyén dé hoan

thién dé tha tuc cAp s db cho ngudi mua nha.

Taingay 31 thang 12 ndm 2023, mét sé khodn phai thu ngén han clia khach hang dang dwoc
st dung lam tai san dam bao cho cac khoan vay va phat hanh Thw bao lanh tin dung cla

Tap doan tai cac ngan hang TMCP nhw duoc trinh bay tai Thuyét minh sé 20.
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Céng ty C6 phan Tap doan Ha Db

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2023 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

6.2

B09-DN/HN

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG VA TRA TRUO'C CHO NGU'&'l BAN NGAN

HAN (tiép theo)

Tra trwére cho ngwdi ban

Ngén han

Téng Céng ty Xay dung Liing L6

Céng ty C6 phan Dau tw va Xay dung 24 va
Cong ty C6 phan Pau tw va Xay dung 245
Céng Cod phan xay dwng cong trinh ngam
Vinavico

S& ké hoach dau tuv tinh Séc Trang

Céng ty C6 phan Phat trién D6 thj T Liém
(“Céng ty Tir Liém”) (i)

Cong ty TNHH MTV 756 (ii)

Tréa treée ngdn han cho cac ddi twong khac

TONG CONG

Dw phong tra trwrde cho ngwéi ban ngén han
kho thu hoi

Dai han

Cong ty Tir Liém (i)

Cong ty TNHH MTV 756 (i)

TONG CONG

S6 cubi nam

11.810.684.520

Ban vi tinh: VND
S6 dau ndm

11.810.684.520

17.320.388.659 15.689.239.917
15.831.602.989 15.648.366.150
12.000.000.000 12.000.000.000
- 145.224.919.122
- 117.000.000.000
40.946.280.755 55.129.556.381
97.908.956.923  372.502.766.090
(46.544.406.475)  (27.127.951.513)
146.410.819.622 -
117.000.000.000 =
263.410.819.622 -

(i

Day la khodn tra trede theo Phu luc s6 03/2016 ngay 20 thang 6 ndm 2016 va Phy luc sb
04/2020 ngay 5 thang 9 nam 2020 cla Hop déng hop tac kinh doanh ("BCC") sb
03/HPHTKD ngay 29 thang 11 nam 1999 gira Tap doan va Céng ty Tir Liém véi muc
dich dau tv xay dwng nha & dé ban tai Khu d6 thi méi Dich Vong, phwéng Dich Vong,
quan Cau Gidy, thanh phé Ha Noi. Sé tién (rng truéc nay dwoc Cong ty T Liém str dung
de nop tién thué dat, tien thué, phi va 1é phi ma Nha nwéc quy dinh bén chuyén nhirong
dat phai ndp va gidi phong mét béing tai Khu db thj méi Dich Vong.

(i) Pay la khoan tién Tap doan tré tredre cho Cong ty TNHH MTV 756 dé cong ty nay gop

von diéu 1& vao Céng ty 756 Sai Gon, mét cong ty con clia Tap doan. Khoan tra trwde
nay khéng tinh lai va dwgc dam bao bang tat ca cac quyén, quyén s& hiru va loi ich clia
Cong ty TNHH MTV 756 tai Céng ty 756 Sai Gon va toan bo cac quyén loi phat sinh tir
phan vén gép nay. Tai ngay lap bao cdo tai chinh hop nhat nay, Tap doan dang trong
qua trinh thwe thién cac thi tuc nhan chuyén nhwrgng phan vén gép nay tir Cong ty TNHH
MTV 756.
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Céng ty C6 phan Tap doan Ha Po

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho ndm tai chinh két thic cling ngay

7.

PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

Ong Nguy&n Xuan Thanh (i)
Cong ty Co phan Ha D6 45 (“Cong ty Ha D6 45")

TONG CONG
Dy phong cho vay ngan han kho doi

Sé cudi ndm

77.446.164.384
56.299.901.708

BOS-DN/HN

Bon vij tinh: VND
Sé dau nam

56.299.901.708

133.746.066.092

56.299.901.708

(56.2998.901.708)

(56.299.901.708)

(i) Day la khoan phai thu vé cho vay cho Ong Nguyén Xuan Thanh theo hgp déng cho vay
s0 01/HPCVCN.TBGD1/2023 ky ngay 3 thang 2 nam 2023 c6 thdi han 12 thang, hudng

15 suat 7%/n3m.

PHAI THU KHAC

Ngan han

Tam ng (i)

Phai thu vé thu chi hé (ii)

Phai thu tir 15i cho vay, lai tién glri va lai trai phiéu
Céc khodan phai thu ngan han khac

TONG CONG

Du phong phai thu ngén han khac kho doi

Trong do:
Phai thu ngan han khéc tir céc bén khéc
Phai thu ngan han khéc tir céc bén lién quan
(Thuyét minh s6 30.2)

Dai han
Ky cuoc, ky quy
Cac khoan phai thu dai han khac

TONG CONG

Bon vj tinh: VND

S6 cudi nam Sé ddu nam
99.212.729.863 199.367.937.358
42.841.365.077 64.713.875.532

7.222 664.641 5.318.756.765
10.392.884.709 13.613.240.582
159.669.644.290 283.013.810.237
(5.455.094.342) (3.655.094.342)
134.568.989.290 208.733.690.237
25,100.655.000 74.280.120.000
22.217.496.490 15.152.500.000

998.419.178 20.600.000

23.215.915.668

15.173.100.000

() S6dw tai ngay 31 thang 12 nam 2023 chli yéu la céc khoan tam (rng cho nhan vién nhim
muc dich thwc hién cac dyw an dau tw cha Tap doan.

(i) S6 du tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 bao gém céc khoadn phai thu lién quan t&i thué tai
nguyén, phi dich vu moi treeng rieng, tién cap quyén khai thac tai nguyén nwéc va cac
thué phi khéac c6 lién quan dén hoat déng san xuat kinh doanh dién.
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Cong ty C6 phan Tap doan Ha D6

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

13.  BAT DONG SAN AU TV

Bét dong san dau tw

khéc (*)

181.583.837.910

B0S-DN/HN

Bon vij tinh: VND

Tong cong

983.707.874.969

181.593.837.910

983.707.874.969

40.266.827.699

70.913.949.718
10.571.321.073

43.402.620.426

190.754.606.184
35.116.433.101

81.485.270.791

225.871.039.285

Nha ctra,
vét kién tric va
quyén st dung dat
Nguyén gia:
Sé dau nam 802.114.037.059
Sé cudi ndm 802.114.037.059
Trong do: i
D& khdu hao hét 3.135.792.727
Gia tri hao mén liy ké:
S6 dau nam 119.840.656.466
- Khéu hao trong nam 24.545.112.028
S6 cudi ndm 144.385.768.494
Gia tri con lai:
S6 dau nam 682.273.380.593

110.679.888.192

792.953.268.785

Sé cudi nam 657.728.268.565

100.108.567.119

757.836.835.684

(*) Day la céc thiét bj ha tng gan lién v&i bat dong san dau tw cla Tap doan.

Chi tiét bat dong san dau tw clia Tap doan bao gbm céc tai san co nguyén gia nhur sau:

Téng ham thudc Du an Ha Pé Centrosa Garden
Mt bang thwong mai Dy 4n Ha D6 Centrosa
Garden

Van phong Ha Bé Airport Building

Quyén phat trién du an tai sé 62 Phan Binh Giét
Mzt bang thuwong mai téa nha Ha D6 Mién Nam
Mét bang thwong mai tda nha Ha £6 186 Hoang
Sam

Mt bang thwong mai chung cuw CC1 Dich Vong
Mat bang thwong mai chung cw N10

Dién tich hadm chung cw N10

Mét béng thwong mai chung cuw 183 Hoang Van
Thai

Mat bang thwong mai chung cw Nguyén Van
Cong

Dién tich hdm chung cw CC1 Dich Vong

Mat bang thwong mai chung cw Hoang Sam
M3t béng thwong mai chung cu Z751

San tennis

TONG CONG

Sé cubi ndm
249.957.073.907

186.468.216.855
173.073.661.270
110.974.524 306
127.493.042.300

27.488.274.808
23.794.849.884
21.336.181.353
16.882.854.908

13.952.126.285

10.618.892.068
9.593.876.960
4.881.479.260
4.057.028.078
3.136.792.727

Pon vij tinh: VND
S6 ddu ndm
249.957.073.907

186.468.216.855
173.073.661.270
110.974.524.3086
127.493.042.300

27.488.274.808
23.794.849.884
21.336.181.353
16.882.854.908

13.952.126.285

10.618.892.068
9.593.876.960
4.881.479.260
4.057.028.078
3.135.792.727

983.707.874.969

983.707.874.969

Tap doan khong trinh bay gia tri hop Iy clia cac bat dong san dau tw nay tai ngay 31 thang
12 ndm 2023 do Tap doan chwa thu thap dl théng tin dé danh gia gia tri hop ly cla céac tai

san nay mot cach chic chan.
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Céng ty Co phan Tap doan Ha D6

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

14.  TAISAN DO DANG DAI HAN

14.1  Chi phi san xuat, kinh doanh d¢& dang dai han

Ngay 31 thang 12 ndm 2023

B0S-DN/HN

Bon vj tinh: VND

Ngay 31 thang 12 nam 2022

Gié trj c6 thé Gié trj c6 thé

Gig gée thu héi Gia gbe thu héi

Dy 4n Bao Pai 36.910.628.928 36.910.628.928 36.910.628.928 36.910.628.928
TONG CONG 36.910.628.928 36.910.628.928 36.910.628.928 36.910.628.928

14.2  Chi phi xay dwng cor ban dé dang

Ngay 31 thang 12
nam 2023

490.291.988.693
191.757.000.905
44.,927.168.632

Dw an Khu dd thi Linh Trung
Khach san thudc Dw an Bao Dai
Dw an An Khéanh - An Thugng

Bon vij tinh: VND

Ngay 31 thang 12

nam 2022

490.291.988.693
188.780.176.176
41.635.954.006

60.440.971.807

781.149.090.682

Du an thidy dién Son Linh, Son Nham 50.048.609.718
Cac dv an khac 16.968.346.336
TONG CONG 793.993.114.284
15.  LOITHE THUWONG MAI
Céng ty Agrita — Coéng ty
Quéang Nam Séng Tranh 4

Nguyén gia:
S6 dau nam

Sé cudi nam
Phan bé liy ké:

Sé dau nam
- Phan bd trong ndm

Sé cudi nam
Gia trj con lai:
Sé dau nam

S6 cudi ndm

60.801.303.907

11.803.260.642

Bon vi tinh: VND

Téng cong

72.604.564.549

60.801.303.907

11.803.260.642

72.604.564.549

23.837.442.710 7.327.722.908 31.165.165.618

6.080.130.390 1.180.326.064 7.260.456.454
29.917.573.100 8.508.048.972 38.425.622.072
36.963.861.197 4.475.537.734 41.439.398.931

30.883.730.807

3.295.211.670

34.178.942.477
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Céng ty Co phan Tap doan Ha Pé

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

16.

16.1

16.2

B09-DN/HN

PHAI TRA NGUO'l BAN NGAN HAN VA NGU'O'l MUA TRA TIEN TRUO'C NGAN HAN

Phai tré ngwei ban ngan han

Céng ty Enercon GmBH

Cong ty TNHH Enercon Vietnam

Céng ty Cé phan Ha B 1

Cong ty Cé phan Tuw van Phat trién Xay dung
Séng Héng

Phai tra ddi twong khac

TONG CONG

Trong do:
Phai trd cho céc bén khéc
Phai trd ngan han céc bén lién quan
(Thuyét minh s6 30.2)

Nguwéi mua trd tién trwdc ngan han

Tra truée theo cac hop déng chuyén nhurong
bat d6ng san (%)

Tra trué'c theo céc hop ddng xay 1&p

Nguwéi mua tré tign triede ngén han khac

TONG CONG

Trong do:
Nguoi mua tra tién triroe tir cdc bén khéc
Ngurdi mua trd tién trurde tir cde bén lién
quan (Thuyét minh sé 30.2)

BDon vj tinh: VND

Gié tri (d6ng thoi Ia s6 ¢6 kha néng tra no)

S6 cubi ndm S6 dau nam
11.253.864.000 10.532.112.000
10.400.734.619 -

6.086.282.710 42.485.581.886

- 24.315.703.621

47.764.646.657 103.594.729.981
75.505.527.986 180.928.127.488
73.485.982.527 178.908.582.029
2.019.545 459 2.019.545.459
Bon vj tinh: VND

Sé6 cubi nadm S6 ddu ndm
292.440.877.934 495.000.575.729
10.823.935.323 186.008.823.660

603.360.622 958.605.930

303.868.173.879 681.968.005.319

174.765.394.817
129.102.779.062

595.329.518.710
86.638.486.609

(*) Pay Ia s6 dw cac khoan thanh toan theo tién dé tir cac khach hang ky hop déng mua bét
déng san tai Dy an An Khanh - An Thuong va Dy &n Nongtha Central Park clia Tap doan.

44



Gy

658'F95'8V9'EY (oLr'v6L cog 8r) 660°6£8'829'8Z 0417025°£8¢€°€9
£60°'6E€ LS (000°596'6) LBZ¥L0'8LL 2L1'60€'6.E
19/ /9E V0L - = L9/ LOEPOET
S¥0°'858°96.L°0F (oL¥'608°€5E 8F) 818'¥Z8 0SY 8T LE9'TYR'669°09
wigu 10no 08 weu Buosy £143 ugo 9S weu Buoyy weu ngp 9S

ny 1eyd os
Z86°0LS° LLP'S6 (202°96Z°828°CLY) £65'608°0LY'SHY 960°866°'¥88'SZL
¥ZZ 0LP'GGa (£68'004°L6€°02) L#6'650°690°}L2 (yor'av6LL)

€95°60L915°9

LyS°08L°E6Y 0L
205'906¢2L'LS
L¥L'v0L'620°92

weu 19n2 98

aNA -Yujj in uo@

NH/NQ-608

(eoL 0L8'PL60ZL)
(POL 022 LECTL)

(920°641'GE5'921)
(Lzo'gee'eeL €61)

weu Buoy dou gp 98

09.°0SL'LELELL
126 LL6'GOL L
1/68'501'562'88
iy’ L8S €9l CLE

weu Buoy
Q) ugoydou reyd og

G06'89€°0LL VL
0EE'BEL'SOS LI
LE9'6/.5°296'68
¥69'858°865 'L

weu nep 98

ONGOD ONOQL

OB

OQMU BYN NU} 1eyd ueouy 980 eA anyL
d#iybu yueop déyu ny) eny L

Bue) eib in eib gnyL

ny3 leyd

ONO2 ONQL

B

2pnU YN dou reyd ueoyy oeo BA @ny L
ugdAnbu 1gy enyy

ueyu eo deyu ny eny L

d#ybu yueop deyu nuj enyL

Bugy 216 in 216 gny

dou reyd

D0NN YHN NHL IYHd ‘dON IYHd NYOHM 9Y9 YA 3NHL

Ll

Aebu Bund any) 193 Yujyo Ie) Weu oyo ea £zoz weu | Bueyy Lg Aebu oea
(0ayy dan) 1YHN dOH HNJHO IYL OYO OYdE HNIN LIANHL

0@ eH ueop de| ueyd 99 A3 BugD



Céng ty Co phén Tap doan Ha D6

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh két thuc clung ngay

18.  CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

Trich trwde chi phi xay dyng va tién s dung
dat clia cac dy an bat dong san da ban giao

- Dw an An Khanh — An Thuong

- D an Ha D6 Cenlrosa Garden

- Dir én nha & Quén 12, thanh phé
H&6 Chi Minh

- Khu biét thw Sw Van Hanh

- Duw é&n chung cw CC1 Djch Vong, Ha NGi
- Dw an nha N10 khu @b thi méi Dich Vong

Trich trwée chi phi xay dung tai san
Trich trwée chi phi lai vay
Cac chi phi phéi trd ngén han khac

TONG CONG
Trong do:

Chi phi phéi trd ngdn han céc bén khéac

Chi phi phai trd ngén han céc bén lién quan

(Thuyét minh sé 30.2)

46

S6 cudi ném

750.758.522.811
305.876.262.046
163.186.679.325

140.052.284.410
130.489.147.466
7.843.113.423
3.3711.096.141
26.720.021.536
25.693.378.048
12.398.659.747

BO9-DN/HN

Bon vj tinh: VND
S dau ndm

703.085.607.062
258.203.346.297
163.186.619.325

140.052.284.410
130.489.147.466
7.843.113.423
3.311.096.141
79.027.468.177
43.813.105.261
12.701.183.936

815.570.582.143

838.627.364.436

815.570.582.143

834.057.501.549

4.569.862.887



Cong ty C6 phan Tap doan Ha D6

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

19, PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Quy bao tri can ho (i)

Nhan ky cwoc, ky quy

Phai tra tién hé tro' chuyén giao mét bang Du
an An Khanh - An Thuwong (i)

Phi dich vu méi trweérng rirng

Thu ho phai tra

Phai tra co tirc

Lé phi trwéc ba thu hd

Phai tra lgi nhuan chia sé theo BCC

Nhan tién cho muc dich chuyén nhuong béat
dong san

Cac khoan phai tra ngén han khac

TONG CONG
Trong do:

Phai trd khéc ngén han céc bén khac
Phai tré khac ngan han céc bén lién quan
(Thuyét minh s6 30.2)

Sé cudi ndm

177.208.847.637
32.303.581.760

B09-DN/HN

Bon vi tinh: VIND
S6 dadu ndm

214.856.036.141
12.687.903.072

20.630.454.546 20.630.454.546
16.730.993.928 17.201.422.116
12.686.352.098 12.686.352.098
12.107.295.571 8.829.658.571
9.955.708.737 12.857.008.933
7.710.400.280 6.792.700.280
7.464.242.260 59.382.101.127
21.925.160.491 22.194.485.091
317.723.037.308  388.118.121.975
305.288.500.637  379.140.172.404
12.434.536.671 8.977.949.571

(i) Day la kinh phi bao tri cho cac cé&n hd da ban giao clia D an Hado Centrosa Garden.
Cac khoan kinh phi bdo tri nay sé dwoc chuyén ve cho Ban Quan trj Toa nha khi Ban

(ii)

Quan tri dweec thanh I1ap.

Phai tra Cong ty TNHH Bau tw Phét trién Gido duc Newton theo Hop ddng sé 21/2019/HD
lién quan dén viéc nhan h tror va chuyén giao mét bing véi dién tich 12 10.686 m2 thudc
6 dat trwong tiéu hoc tai Dw an An Khanh - An Thugng. Tai thei diém 31 thang 12 nam
2023 hop dong nay da hét theri han thuc hién. Tap doan dang trong qua trinh dam phan
véi Cong ty TNHH Bau tw va Phat trién Gido duc Newton v& hop déng nay.

47



BEB'6SL'61L6°008'F (£68°890°690°016) 6¥9'098°608°055 280°896'8LL°09L'S
000°E20'¥POP'E (L99'zee eee v2e) 000°€20vob'E LOOCEE'EEE VCE
BEB'OEL'GSY LBL Y (92z'9eL'5€.2'583) 679 LE]'SPE LIS Sly'GEQ'GYR GER' P
189°GLBPTLGEY (L¥pS'SL0°04L°296) LWLl 65 8C0°PED L81°95€79G8°856
= (000°000°'000°042) PLE'ELY'EG 920'925'906'60¢

122915 LE5°695 (9/¥°066'89°029) LZ€°L0L'BSL 8BS 9/£'500 ¥9% 109

. (ece'cee'eceor) - EEE'EEE'EEE OF

¥S¥'65€°/85°6S (660°20£9.89L) 9Z.'L08°ZLF'6 128'668°060°€9

- (6£9'6¥8'G.8°€L) PLLLLT YLLGE GZ6'LE9'LOL'8E

©u g1y Bugu gyy 9o Ou ea) bueu guf 0o

os g loy) Bugp Ly ero  wels bugt 0s | Joy) bugp L g1
weu jgno Qs weu Buoyy yurs jeyd 08 weu ngp 0S

aNA “4uj) in uo@

NH/NT-608

ONOD ONQL

(e°0€ 9s yunw j9hnyy)
uenb ugi| usq oo Aep
(102 9s yun ygfnyt)
Buey uebu Aep

uéy 1ep Aep

ONO2 ONOL
en uey ugp uey iep naiyd 1ed)
(102 9s yuw j9hny )
el) ugy ugp uey lep Buey uebu Aep
(e°0€ 9s yuw yehny 1)
uenb usl| uag o2 Aep
(€02 9s yuiw jahnyL)
oeyy Budn) 1op Aep
(102 ¢s yuiw jefnyL)
Buey uebu Aep,
uey uebu Aep

AYA

0z

AgBu 6und onuj 193 YuIyo 1) Wieu oyo eA £Z0z weu Z| Buey) g Aebu oea
(0ays den) 1YHN dOH HNJHD 1YL OY¥D Oy8 HNIW L3ANHL

0@ eH ueop de] ueyd 90 A} Bug)



weu/%6'g gl weu Buos jens g7
Wweu/9%9'z 0p uaiq 1oa Budo
Qs @9 jens Ig| Bueq jens lg| ‘5202

67

Loz

02

weu | Buey gz Aebu n) ‘5z0z Buey) 000°000°0¢8°29 BJ] uBy ugp uey Jep AeA :op Buoiy
weu | Buey gz AeBu ugp uebu Buey ey 1g7 "0coz weu g Buey ION BH ABL Yueyu 14D - wep J9IA
(n) b Lebu m weu%e's jens 1B gz Aebu Buno 1gno uey oep 299 - 000°000°'062 ¥2¥ Buony) Buod donL Buey uebn
WeU/%6'6 - %8'8
M) Buop oep weu Buon jens ig7
WEU/%G'Z
op ugiq won bBuds gop Buey weu Buey ~ 000'000°00L t¥ BJ) uey ugp uey jep Ae .op buol|
Zl Nes ej ueyu BO WL JgIL Jens g1 ig) ‘0£0Z weu g Buey) 2z ugp 202 yuy Buo@ yueyu 1yo - Wen J8IA
(n) 187 :5202/9/L2-2202/9/L2 M ¥ens 1 weu ¢ Buey) sz Aebu .0y uéy oep 099 - 000°000°00Z €8¢ Buonuy jeobN 4oL Buey ueby
& 000°000'008 €9 1) uey ugp uey jep Aep ‘op Buoi]
ROl chNhEm: € mcms Gz Aebu oy
2 o Anb Buey ey Aen 1g| ea Aea 209 £€0Z
- %E€'8 8 weu Buon jgns 18T yey | Buey g AeBu oea mhm_._ oep
Weu/%g'z Buna 1ono 20N guy 104 Weu G| Ep 10} Yui@ eg Yueyu 1yg - Wen J3IA usky
(m) op ueiq LoA Budo ©s 00 jens B OU UBYU 20N U | 0yo Aen uey £y - 000°000°00Z" L¥8 1eyd ea 0y ne@ doW L Buey uebN
WBWKZI0L - g B mmcm weu ¢ mm.ms | Aebu m
. oc Ub = £nb Buey ey} Aen 1g] A AeA 999 $€0Z ~ 000°000°002 '€ ) uey ugp uey ep Aep Jop Buoi|
%1'8 M Buop oep weu Buoniens 187 ey g Bueyy | AeBu oea uey oep ¢ * yui@ eg
Wew/%e'z Bund 1ond 200 2y 10A WeU ¢| ep 10} yugyu 1Yo - wen I8IA ugul jeyd
(1) op ueig 1oa Budd ©s ©0 jens |g Ou UBYU 20N U IQW oyd Aea uey £y - 000°000°009°EE eA 0y ne@ 4O L Buey ueby
_ : Bueuy)
weu/sy'/ - %52's
Buey ugoy yuey aonp Aen 17 $202 - s ;
M Budp oep £y mE.E jens (e weu z Bueys sz Agbu €| jeyu ueb 000°08.°651°L6 gJ) uey ugp uey iep Aea (op Buoty
Wew/%e’0 Budo ngId yeoy yuey Aebu lon Buey) € tow ey YuIyo 0s 10H — WeN 18IA
() weuiiens (g Bueqg Aen ugouyf 1ens 187 ggp 209 "weu 0| uey £y 0o Aeaueoyy - 086'0£6'0.9'82. HOOAA ALW HHN L Buey uebn
(4n3)
& ugAnBN  aNA
0Bq wep jens (g7 lerenogbenuey fy  £20Z weu z| 6uey) Lg AebN Aea oyo ugg
any yuiH
:nes ayu Aeq yuly o26np Buey uebu ) uey iep Aea ueoyy| o0 19N 1YD
Guey uebu Aea ueoyy se9
(oau dan) AVA
Aebu Buno on 123 Yujyo Ie} wigu oyo BA £20Z Weu Z| buey) ¢ Aebu oea
(0oay) dan) LYHN dOH HNJHO IV.L OYD OY8 HNIN LIANHL
NH/NJ-609

0@ eH ueop de] ueyd 90 A) Bug)



0g

L22'815°LEG695

BJ] uey ugp uey jep Aep

BEB'GEL'GSH L6L'Y uey 1ep fep
Jpp Buoiy
EE6'L6S'9Z S90'EST'E66°99E°G ONOD ONQL
WEU/%89'y
- %¢20G'e €| weu Buoy jens g7
"Weu/%sL'o ueybueul zg.'664'2  G6G'66£'922'LL BJj uey usp uey jep AeA :op buol]
i 0p ugIq oA Bugo WOBaIYNI 1ens 9 ey le| ‘ee0z weu 9 Buey og Aebu ugp Bisquishianm
=" 1g| oay yuip ocex Aea jens 17 $z0z weu g Buey gz Aebu M) Uty OBp 209 EE6'L6G'9Z  00Z'Z68°0LP650 - uapeg ueqsapue Buey uebN
WEU/%Z'0L - %01 M)
Bugp oep weu Buoyy jens I ue|/Buey ¢ ey
Wweu/%z'z ugd welb g1 'zeoz weu || Buey) gz Aebu g Buno - 000°000°000°LL L BJ) UBY Usp UBY B ABA 0P BUo)
Op ugig 'ez0Z weu z| Buey 1ond 096 Ou eny Aebu 10} oyo Bugp jeoy y PR \,__H%u om_m
Gz AeBu N1 "Weu/%B'z OP OBAIP Z I %@ udip Anyy ue Ag Aebu o 0S Yueyu 1y - WeN 18IA ualy
N  ugiq 1oA Buga ©s 0o Jgns 1g7 ueop Ielb Buoy ueyBuey) £ UGy oep 299 - ZBG'ELP'EOLCOL'T  Jeud BA M NEG JOWL Buey uebN
Weu/%LE'6 - %0S'L
My Budp oep weu Buoy jens 127
ueyBueyy - ZEQ'OLECLOEH gij uéy ugp uey jep Aep ‘op Buoly
Wew/%ze'L € ga e "9zog weu g} Buey ; Aebu ugp Buny Ang ues |
(") op uglq Bugo naiyo wey) jens le7 $Zoz weu | Buey) gz Aebu 0y uey oep 209 - £06'600°9¥8°0E 1 yueyu 1yo — ueyuiys Buey ueby
(4n3)
) ughnbBN  GNA
0Bq uiep jens 17 lejenopbeyuey £y gzoz weu Z| buey) Lg AeBN Aea oyo ugg
a0} YuIH
(oayj dgn) :nes nyu Aeq yupy 20np Buey uebu 0y uéy 1ep Aea ueoyy o3 uBOYY = lTe}
(oayy don) Buey uebu Aea ugoyy 289
(o= dan) AVA
Agbu Buno onyl 193 Yuiyo Ig) Wwigu oyo BA £Z0Z Weu z| Buey) g Aebu oen
(oay) dan) LYHN dOH HNJHD IV.L OYD OYg HNIW L3ANHL
NH/NGQ-609

Loz

‘0c

0@ eH ueop deg| ueyd 9O A} BuoD



(3°)

‘wen J8IA 1B) dOWL Buey uebu jow eno yug| oeq A oNG 18] neyy jenx Bunp uy uenb 09 eno yug| oeq ueoyy Bueg oeq wep 200p Aea usoyy (1A)

‘ug/nbu g} oy ey eA Bunp os ugAnb ‘ue Ap ugly ony) Jep
Ny 19A 10p Jep Bunp ns ugfnb lie| Buony Buol) yueyy ueoy as ea ep ue Ap yuly Bugo oeo 0q ueo] ‘wep Buenp - eyuby A Bugn Buoy ueop de|
eno dob uga ueyd ¢q ueo} A ue Ap udly aAY) Yyuly enb Buoy Bunp Hs udn Buonyd ‘uenb ugl oe} 1eo ep dg| 00Mnp ues I} 089 BA iq 181U} O0W
Aew ‘yep 1oA ugl| ueb deyy ues ey ‘Budp Aex yu Bugo 'Aew eyu ‘ue Np oeyy leyy ea Bunp ns ugAnb ‘Jep Bunp as ugfnb wob oeq 'wepN Buenp
yup 'uog 20nyd ughny ‘007 20Nyd BX 1€} Z IN ¥eq@ udip Anyl Aew eyN ue Ag yuwy Bugd 6q ueo) wob ceq Aea ugoyy oyo oeq wep ues 1] (lIA)

"YuIly 140 9H oud yuey) 'eH BugH Buonp z 9s &) ‘wodily 0@ BH BUU BQ} BA Hodily uobles
SIg1 ues yoguy ug AQ a3 yuis jeyd ogu ny reyd ueouyy A Jeg ugyu ughnb ea yuey naip uginb wob oeq Aeu Aea ueoyy oyo oeq wep ues 1g] (1A)

‘elung A Bug) end nny s 00nyj UBNY | YUIN Yul '09nyd YyuiN udiny
"YUIA 0QNYd BX 1B} | BYU| dS 1011 1BwW ugip Aew BYN ue A o9ny) ues Budp e yuis 1eyd yo) 10] 0q ueo) wob oeq Aea ueoyy oy oeq wep ues (2] (A)

‘uenyy yulg oG gH A Bue) end nany os uadnb aony) ‘uenyy yuig yup ‘yuig oeg udhny
‘Buoyd BugH ex 18} & Buoyd BugH uip Aew BYN BN YUBY) Yuly UES I8} BN 18] uga iy e1b 6q ueo) wob oeq Aeu Aen ugoyy oyo oeq wep ues 1g] (A1)

't yues| Buog £ Buoo eno nay os aony) ‘wen
Buenp yuy ‘on@ doiH ushny ‘Buey) Buonyd ex ea nnq enp ex B p yuel) Buos udip Anyl Aew eyN eno yueyy yuy ues ey 1y eib oq ueoyl (1)

‘wen uenyl o@ eH A Bugd eno nny os
ugAnb agny) ‘ugnyL YuIN yup ‘wen ugny L ugAny ‘Yuin 99nud ex ‘vz 0B udi@ ue AQ M Yyuey) yuly ues re} gl Aen ugoyy oyd oeq wep ues el (i)

.Ew_oﬁ:m_m_bc:@:mmaﬁmcs:mwam:oom_ am_u ;?eomh_rm:mf:mz@_;ﬂ_moma;
den oy 0I6 weu 193 weo ueop de| 'es leobN Aeu Bunp uy yue| oeq Nyj oyo oeq wep 9p Bunp 20np Bund 9o ngu oeyy Buns 9q ues Igjues
g} ug/nb eA oeg UIN 24| UBI@ A BueD Bugy 10A ug Mp eno udip ueq enw Bugp doH My yuis Jeyd ues 1ey uaknp Ay Bug eno Bunp uj Yue
0Bq Ny} 0Yd oeq Wep Ues Ie} Wel 9P ION BH AeL yueyu 1yo — wen 191A Buony) Bugd 4oL Buey uebN 123 deyo sy 00np aNA £ 8eL e 1)
uQa iy e16 90 yuiy noy yuip go ues 1.} os Jow ‘gz0z weu zi Bueyy Lg Aebu 18] "9} oA Yuel oBq NP 9S UL BAP WEU/Y%| B Yuel 0B] JUd ‘ANA
000°000°9G}"28. Bugq yue| oeq 1) 216 99 ‘ION eH Ae L yueyu iy —wieN 19iA Buony) Bugd 4ow.L Buey uebN eno Buebu Any Buouy yuejoeqayl (1)

(oay) den) Buey uebu Aea ugoyy oD  L0Z

(osy; den) AVA "0Z

AgBu Buno onuj 193 Yulyo fe} wieu oyo A £Z0zZ weu Z| buey) ¢ Aebu oea
(021 don) LYHN dOH HNJHO IY.L OYD OY8 HNIW 13ANHL

NH/NQ-608 0@ eH ueop de] ueyd 99 A} Bug)



€L0'28S'E£ER8S

€.0°206'92.°LG

(sve'eee'ses)
000°000'2Z5¥22
8LY'SLB'9LT LE

Q] WeN
aNA ‘yuj in uog

(000°080°204°})

£.0°285°€€8'8G
Aeu wepn

WEU 1on2 98

weu Buoy Anb Bunp ng
weu Buoyy Anb dej yop
Wweu nep og

1071 2NHd ‘ONONHL NIHM AND ) 54

‘Weu/%y's — %9 N 8| £20z weu Buoiy jens 1g7 "uéy oep Aebu oea ey Ig|

A 206 ‘weu/%z op uglq Buga juequby ea yuequisiA ‘AQlg ‘HuequooisiA Buey uebu eno uenb yuig Buey Z| uey AY ugyu g0 W Jou 106 usy Jens
le| Bueq jens 1g| niyo Buey; z| enb Buoyy uey Ay 0o ueyu B9 282 41} n_.w_._u uj} Aen ueouy oe2 E_mm oeq uey cmm: opyy Buony 10p Aea ueoyy oo Np 08

NH/NG-6049

opyy Budny jop sea iy Aep  Z'0Z

(oauy dan) AVA ‘02

AeBu Buno ony) 183 Yujyo I} weu oyd eA £Z0Z Weu z| buey) L¢ Aebu oea
(0ay) dan) LYHN dOH HNJHO 1YL OYO OyE HNIW LIANHL

0@ eH ueop dg| ueyd 09 A} Bug)d



£g

GLO'BPS LIO'BPS'S EE6'60LPLLVPE | TBLSLLEYOOVEZ VIO VI0'Z98LBEZ  PIZ LEE'SES LI (LI¥'8P0'L6L'E0L) 6/9°82L°/98'F/E  000'086'850'SHP'T
(ooo000'2ZSP2EZ) - (ooo'000'2ZSP'22) - - = 4 %
(00s'z69'6L2) (005°2¥6°89) (000°052°904) - - - - -
(ooo'000'0009e)  (BES'B6L'¥EE'S) (zovoog'sio'0g) - & # . =
(ap'see0z9'68) - - = - (se0's6£'929'68) - -
S6LLOP'E0619E’ ) $G9'Z9E'S8Z'992  IPIBEO'BLOGEOL - - - - -
= - (000°098'EL'SOY) 000 OEL ¥V LS - - - 000°0E8'049°L0F
(Zivecoeosciz) (Lveizvzizs)  (000°GLeBERE0Z) - - 3 - -
265 ¥O8'PLG 022 - - - - - ZSS'P9R'09L°GPL 000000 FIB¥L
- - BGE'O06'GLYEE " (6s€'006°519°€e) - - -
000°000°02 000°000°0Z - - - - - =
0LLZ0F'0EE'06E'S $6.'L0L'OP9'OG0°L $GL'GGL'BSGEE6’L PIBPEG LEE0SE  ELGEFZLLZ LS (zee'esovol v)  LZL'HOB'00L'6ZZ  000'0GL'PLS'E96'L
Bugo Bug, jpos wap bugyy  jpyd ugyd Bnyo noy os ugu) 1e0p oy ugyd yuey Jeyd

Y Bugp 9o epo yoy 107 gny) nes UgNyu 107 Yo epo opYy UgA  Jeydnyngp fnd  pib [ yogr yugyo o upamp Bugys  Ep upyd 9o UGA

aNA quyl In ue@

NH/NG-608

nay Qs NYo uoA uonbu welb bugy yuy yurl

NAOH OS NHO NOA

WEU 19N2 0§

10| anyd ‘Bugnyy
uaypy Anb you
10GH oe| Nyl

120s wany Buoyy
Buop 02 e Yo}

10| ueyd way; enpy
1eobu 200U

o Bugp jeoy oga

1op Anb 231A op 1BOP
1oy 1B f1 yod| yuayo
wieu Buoyy

UBNY) UENyu (07
ngiyd

00 Gueq a0y 0o BIYD
ugy Bugq 3m 9o elyD
ugfnb

Buqyo ugiy o4y gp
ngiyd 9o yuey jeud
ugu} jeyd ny

nep fnb wm_.E UBOH
180S W) Bugyy
Gugp go N uga dogy

weu _._mﬁ Qw
2004 WweN

Lee

KA

AeBu Buno ony) 193 YuIyo 1.y Weu oyo e ezoz weu zi Bueyy ¢ Aebu oea
(08y3 den) LYHN dOH HNJHO YL OY¥O OY8 HNIW LIANHL

0@ eH ueop de| ueyd 09 A} Buo



4]

"%56'66 U8l %£6'66 M Aeu £ Bugy Buoy ueop dé) ens nay os &) 41 Bug) op enb ‘ueyu g2

Buop o 1ey 0y | onp oelo 19191y A) Bued end 'aNA n@la Lee Bl jud 1B 104 ‘ueyd 9o 996°8 BNW 931A USIY oY) ep A Buo) 'gzoz weu z| Buey; oep

Bueg ueyu Bunyo Aeis osuyy uga Bugy oy nu 18} ueoy Bp Buno A} Bug) i

‘€20z weu g buey g} Aebu 394 weiu Ay Buep 1op Aeuy 931A @A YUl 14D QH ouyd
Yuey ugowy Bunyo yoip oelo oS enod yuip j9Anp 26np ueyu 6uno 4 uoD e £Z0Z weu 2 Buey oz Aebu deo 26mp OE U} Ue 10p BNS YUBOP Yuiy AY

oyd ueyd ep ngiyd 9o Budn| os aa 0onU BYN UBOYY BuNyD LB An eno ueny)

deyo 26np ueyu ep A Buod '£z0z weu 2 Buey) v Aebu oep aNA A z19 Bugouy ugn 9s 1on Buonp Buon) yuey jeyd Buep naiud 99 9s Bugl 95z bueq
2l & oay) naiyd 9o Bueq o4 9o elj 1Yo 8s A Bug) ‘op oay] “Bugp 9o 280 oyo o) 9o BIYD 9P zz0oz weu 9 Ap| loyd ueyd enyo gny) nes ugnyu 1) unp

ms ug Buonyd enb Buoy) ep £ 6uod Buop 9o Bugp 10y 8@ ‘€202 Weu ¥ Buewy zz Aebu GOGHG-DN/ZO 9s Buop o Bugp 16y 1B@ end 194Anb iyBN oay )

‘Aeu A} Bugo oo ena jeos wgny Bugyy Buop 00 282 0YD BJYD 20Np
ejby A 6uod ‘oG eH 4 uenp £ Buo) ‘Buny ez A Bued ‘ueg res 95, A Bugd :uod £} Bugo opo eno o 9o ugoyy oBo WEB oeq gy Bueq By oM 09

SPYEEL'BPLBEZE L LOZ'99629L°LIE’ L E88°8LE'ZIZVYEET VIB'¥I0'299 L8

989'GE8'9L5'EE (elo'6vz'zr0'122)

6L9'82L°L98'PLE

000°0L¥'BES LSOE

- (z/9'86¥'Le6s) - -
000'08E'S¥Z 000°08E°G¥Z - R

(000'550°18€) {000°550°18€) - -

(L09r00Z'152°48)

PPE'LOC' 162998 E€SR'OEE'EIZIOZ  160'1€0'8L0°G99
" * (000°0E¥'605°LLD) -

(£16°006°291°8Z1) (€L6°006°L9L'BZL) - -
SLO'8PS LLO'GPS'D £E6'B0L PLLPYZ L ZELSLLEPIOFVEZ ¥IB'FS0ZO8 /B2

Bugo Bugy je0S loyd ueyd enys ngaly os
wopy Bugyy Bugp  gniy) Mes ugnyu 107 (Y3 BOD 8L UDA
09 e02 yoj 167

GNA :yuf} I uog

NH/NQ-608

2.9'86%°126°5 =

) (Log9002 152 L8)

PIZLEE'SBS L) (L1v'8¥0'LBLEDL)

gy 120p 10y
jeyd.npngp fnd  eib £ yog) yusyo

(02y) don) Ny ©s nyo ugA ugnbu weyb Bugs yuy yull

6.9'82L°L9B'VLIE

veyd
00 ugnnp Bugy

000°0EP 605" LLY

000°08B6'850°9bb'C

yuey jeyd
ep ugyd 9o ugA

(0sy) den) NOH OS NHO NOA

()

()

()

LWIEU 19ND §S

2BUY 10p Aey)

uon dob jeos

wgny Bugyy Buop 00

(1) uoa £ Bugo

Buon naoy 9s & & Buel
reobu 200U © Budp jeoy
2g2 19p Anb 28iA op 1gop
1oy &b £ yag| yuaun
weu

Buos ugnyy ugnyu 167
{u) ngyd

90 Bugq o go BIYD

(1) ugn Bueq om 0o BIYD

LB NEP 08
Aeu wepy

Lee

44

Aebu Buno ony) 193 YuIYo I} Weu oyo BA £Z0Z Weu z| Buey ¢ Aebu oea
(0ay) dan) LYHN dOH HNJHD Y.L OYD OY8 HNIW LIANHL

0@ eH ueop de| ueyd 99 £ Bug)



Céng ty Cé phan Tap doan Ha Bo B0S-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh két thic ciing ngay

22,
22.2

22.3

224

22.5

VON CHU SO HCPU (tiép theo)

Chi tiét vén dau tw cda chii sé& hdu

Bon vj tinh: VND

56 cudi ndm S6 ddu nam
Cé cé
_ phiéu ) phiéu
Téng s6  C6& phidu thuong wu dai Téng s6  C& phibu thudmg wu dai
Vén gép
clia co
déng 3.057.568.410.000 3.057.568.410.000 - 2.446.058.980.000 2.446.058.980,000 »
TONG
CONG 3.057.568.410.000 3.057.568.410.000 - 2.446.058.980.000 2.446.058,980.000 -

Céc giao djch vé vén véi céc chi sé& hiku va phan phéi cé tirc
Ban vi tinh: VND

Sé cudi nam Sé dau nam

Vén da gép ciia chi sé hiru

86 gau nam 2.446.058.980.000 1.963.574.150.000

Phat hanh cd phiéu dé thure hién quyén cla

chirng quyén - 74.814.000.000

Tréa co tire béng cd phiéu 611.509.430.000  407.670.830.000

S8 cubi nam 3.057.568.410.000 2.446.058.980.000
Cé tire da chia 611.509.430.000 611.509.645.000
Cé tire

Bon vj tinh: VND
Ném nay Ném truée

Cb tirc da cong bd va da tra trong nam
C6 tike trén c6 phiéu phd théng (i) 611.509.430.000  611.509.645.000
C6 tirc trd bang cb phiéu nam 2023:
61.150.943 cb phiéu/244.605.898 cb phiéu
hién hiru
(nam 2022: 40.767.083 cb
phiéu/203.838.815 cb phiéu hién hiru) 611.509.430.000  407.670.830.000
Co tirc tra bang tién: 1.000 VND/c6 phiéu - 203.838.815.000

(i) Xem Thuyét minh s6 22.1.

Cé phiéu o
Daon vj tinh: Cé phan
Nam nay Nam truée
S0 lwgng cd phiéu dang ky phat hanh 305.756.841 244.605.898
Sé Iwgng c6 phiéu da ban ra céng ching 305.756.841 244.605.898
Cé phiéu phé théng 305.756.841 244.605.898
$6 lwgng cd phiéu dwoc mua lai (cé phiéu quy) - -
Cb phiéu phé théng - -
Sé lwgng cé phiéu dang Iwu hanh 305.756.841 244.605.898
Cé phiéu phé théng 305.756.841 244.605.898

Ménh gia cb phiéu dang Iy hanh: 10.000 VND/cd phiéu (ngay 31 thang 12 niam 2022: 10.000
VND/cd phiéu).
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Céng ty Cb phan Tap doan Ha Bé

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQPP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho nam tai chinh két thuc clung ngay

23.

23.1

23.2

24,

25.

DOANH THU

Doanh thu bén hang va cung cap dich vu

Téng doanh thu

Trong do:
Doanh thu hoat dong kinh doanh bat dong san
Doanh thu hoat ddng san xuét va kinh doanh
dién
Doanh thu hoat déng xay 1&p (i)
Doanh thu hoat déng khach san
Doanh thu hoat ddng cho thué, quan ly bt
dong san va cac hoat déng khac

Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuin

Nam nay
2.889.383.967.575
281.840.836.617
1.938.918.451.034
231.337.019.429
106.973.159.951

330.314.500.544

B09-DN/HN

Bon vj tinh: VND
Nam trwée
3.581.190.677.660
1.111.873.852.439
2.115.620.923.366
1.529.114.859
60.072.033.760

292.094.753.236

-

2.889.383.967.575

3.581.190.677.660

() Doanh thu dwgc ghi nhan trong na&m chi yéu dén tir cac hop ddng xay I&p da hoan

thanh.

Doanh thu hoat déng tai chinh

L&i tién gtvi, tién cho vay
Lai do danh gia chénh léch ty gia
L&i tir chuyén nhwong chirng khoan kinh doanh

TONG CONG

GIA VON HANG BAN VA D|CH VU CUNG CAP

Gia von hoat déng kinh doanh bat déng san
Gia von hoat déng san xuét va kinh doanh dién
Gia von hoat dong xay 1&p

Gia vén hoat dong kinh doanh khach san

Gia vén hoat déng cho thug, quan Iy bat dong
san va cac hoat dong khac

TONG CONG

CHI PHIi TAI CHINH

Chi phi i vay va lai trai phiéu

Chi phi phat hanh trai phiéu phan bd

Phi bao lanh va cac chi phi lién quan dén
khoan vay

L6 chénh léch ty gia
Chi phi tai chinh khac

TONG CONG
56

Don vj tinh: VND

Nam nay Nam trude
11.282.764.303 44.700.784.235
2.941.017 26.738.306.823
29.016.168.982 11.852.049.143
40.301.874.302 83.291.140.201
Bon vi tinh: VND

Nam nay Nam truée
124.214.953.853 555.997.942 494
606.618.755.373 595.969.872.413
208.068.523.171 1.451.518.311
46.933.678.565 43.536.655.053

180.518.310.191

171.863.835.723

1.166.354.221.153

1.368.819.823.994

Nam nay

486.557.619.793
83.473.974

28.242.694.537

51.416.555.881
2.692.789.924

Bon vi tinh: VND
Nam trurée

500.688.616.629
6.822.833.173

7.630.350.674

358.528.741
1.763.646.181

569.003.134.109

517.263.975.398

g
e L -
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Céng ty Co phan Tap doan Ha Bé

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh két thuc cling ngay

26.

27.

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi ban hang
Chi phi méi gidi, tiép thi
Chi phi ban hang khac

TONG CONG

Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi nhan céng
Chi phi dv phong no phai thu kho doi
Chi phi kh&u hao va hao mon
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi di &n ngirng trién khai
Chi phi quan Iy doanh nghiép khac

TONG CONG

THU NHAP VA CHI PHi KHAC

Thu nhap khac

Thu nh&p tir trich lai phat sinh cho kinh phi

bao tri da trich khéng phai thanh toan

Thu nhap tr phi chuyén nhweng chirng chi

giam phat thai (CERs)

Thu nhéap tir cac khoan phat cac hop déng

Thu nhap khac

Chi phi khac
Gia tri tai san bj xoa bo
Chi phi tai tro
Chi phi phat
Chi phi lai phat sinh tir kinh phi bao tri
Cac khoan khac

LQ'| NHUAN/(LO) KHAC THUAN

57

BO9-DN/HN

Ban vi tinh: VND

Nam nay Nam truée
12.883.519.511 1.892.587.261
1.632.606.294 2.711.110.571
14.516.125.805 4.603.697.832
95.415.664.251 103.275.370.976
19.963.116.933 286,740.038

3.498.751.996
18.145.688.398
60.157.662.831

4.055.514.374
35.200.568.318

16.329.846.341

21.292.660.444
218.473.544.853 159.148.040.047
Bon vij tinh: VND

Nam nay Nam trudc

20.258.275.487 18.384.564.537
10.774.004.519 -
3.783.067.143 -
4.067.496.055 14.616.029.040
1.633.707.770 3.768.535.497
18.208.075.549 28.609.350.079
3.904.385.157 -
3.165.616.000 -
2.671.886.155 8.412.100.438

8.466.188.237

10.179.857.708
10.017.391.933

2.050.199.938

(10.224.785.542)




Céng ty Cé phan Tap doan Ha D6

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

28. CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi phat trién bat dong san dé ban

Chi phi nguyén vat liéu

Chi phi nhan cong

Chi phi khau hao tai san cé dinh hieu hinh,
bat déng san dau tw va hao mon tai san cb
dinh vé hinh (bao gdm phan bé loi thé
throng mai)

Chi phi dw phong

Chi phi du &n dirng trién khai

Chi phi dich vu mua ngoai 1
Chi phi khac

Nam nay

19.678.770.198
33.806.162.301

219.079.525.156

519.856.077.926

19.963.116.933
60.157.662.831
21.868.798.705
46.192.711.652

B0S-DN/HN

Bon vi tinh: VND
Nam truroc
465.407.493.159

46.725.151.735
218.866.627.829

528.433.017.733
13.160.048.760

40.713.824.395
38.598.989.255

TONG CONG

1.040.602.825.702

1.351.905.152.866

29. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") ap dung cho Cang ty va cac cong ty con
trong nam la 20% loi nhuan chiu thué, ngoai trir Céng ty Agrita — Quang Nam, Céng ty Sén

Tranh 4, Cong ty Surya, Céng ty Ha B6 Thuan Nam va Céng ty Za Hwng duoc hwdng thue
suat TNDN &p dung cho thu nhap phat sinh tir thue hién dy an nang lwong cla cac cong ty
con 1a 10% trong 15 nam dwgrc tinh lién tuc tir ndm dau tién co thu nhap tir dw an néng leong
va mirc thué suat &p dung theo quy dinh cla phap luat Viét Nam trong cac nam tiép theo.
Céc céng ty con nay dwoc mién thué cho thu nhap tir dy an nang lugng trong 4 nam, ké tir
khi cé thu nhap chiu thué tir dur an ndng lwong va gidm 50% sb thué phai ndp cho 9 nam tiép

theo.

Céc béo céo thué ctia Cong ty va cac cong ty con sé chiu sy kiém tra clia co quan thué. Do
viéc ap dung luat va cac quy dinh vé thué cé thé duoc giai thich theo nhiéu cach khac nhau,
sb thué dwoc trinh bay trén bao céo tai chinh hop nhét cé thé sé bi thay ddi theo quyét dinh

cudi cuing clia co quan thué.

29.1  Chi phi thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chénh |&ch (thira)/thiéu trong nhirng nam
trudc

Chi phi thué TNDN hoén lai

N&m nay
94 697.802.200

(3.771.365.171)
6.171.216.922

Bon vj tinh: VND
Nam trude

228.218.821.230

3.063.041.973
11.236.230.049

TONG CONG

97.097.653.951

242.518.093.252
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Céng ty Cb phan Tap doan Ha o

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho nam tai chinh két thiic cling ngay

29,

29.1

29.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Chi phi thué TNDN (tiép theo)

BO9-DN/HN

Du¢i day la d6i chiéu chi phi thué TNDN va két qua clia loi nhuan ké toan truée thué nhan

V@i thué suat thué TNDN:

Téng loi nhuén ké toan trwée thué
Thué TNDN tinh theo thué suét clia cac
cong ty trong Tap doan (20%)
Thué TNDN tinh theo thué suét ctia cac
cong ty trong Tap doan (10%)

Céc diéu chinh tang:
Tai san thué thu nhap hoan lai chura dwoc
ghi nhan clia cac khoan 16 thué va cac
chénh léch tam th&i khac
Diéu chinh thué TNDN theo Théng béo cila
Cuc thué tinh Binh Thuan
Diéu chinh thué TNDN trich thiéu trong
nhirng nam trwdc
Chi phi trich 1ap dw phong
Chi phi dau tw dy an chwa du diéu kién
kh&u trir va chi phi du 4n ngirng trién khai
Chi phi thué cua Vién Nang Luong khong
xuat duoc hda don
Diéu chinh thué TNDN theo Nghi dinh
132/2020/ND-CP
Chi phi khau hao khéng duworc trir
Cac chi phi khong dwoc trir khac
Phan bé lgi thé thwong mai

Céc diéu chinh gidm:
Thué TNDN dwoc mién giam
Diéu chinh chi phi thué TNDN do ghi nhan
thira nam trwéc
L6 nam trwéc chuyén sang

Chi phi thué TNDN phan anh trén bao cao két
qua hoat déng kinh doanh hgp nhit wéc tinh

Thué TNDN hién hanh

Nam nay
963.389.015.895
115.782.517.758

38.447.642.711

1.252.279.392

1.918.518.463
21.686.173.640
1.515.918.800
12.073.084.863
1.635.060.847
3.027.182.407
1.452.091.292
(82.816.471.794)

(3.771.365.171)
(15.104.979.257)

Bon vi tinh: VND
Nam truée

1.604.421.495.048

237.516.101.004

41.684.099.003

565.503.011
41.819.809.870

3.063.041.973
2.044.840.153

50.246.174.412
1.175.000.000
767.140.647
22537613
1.326.625.743
1.429.553.678

(131.200.753.155)

(7.941.580.700)

97.097.653.951

242.518.093.252

Thué TNDN hién hanh phai trad dwoc xac dinh dira trén thu nhap chiu thué ctia nam hién tai.
Thu nhap chju thué clia Céng ty va céc cong ty con khac véi thu nhap dwoc bao céo trong
béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat vi thu nhép chiu thué khéng bao gém cac
khoan muc thu nhap chiju thue hay chi phi dugc kh&u trir cho muc dich tinh thué trong cac
nam khac va ctng khong bao gom cac khoan muc khéng phai chiu thué hay khong duwoc
khéu trir cho myc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai trd ctia Cong ty dwoc tinh theo
thué suét 3 ban hanh dén ngay két thiic ky ké toan nam.
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Céng ty C6 phan Tap doan Ha Bé BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh ket thic cling ngay

29.

29.4

30.

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (TIEP THEO)
Tai sdn thué thu nhap hoan lai chwa dwoc ghi nhan
Chi phi I4i vay vwot tran theo quy dinh cta Nghj dinh 132/2020/NB-CP

Theo quy dinh clia Nghj dinh 132/2020/ND-CP, Tap doan dugc phép chuyén cac khoan chi
phi 14i vay vurot trdn chura dwoe khau trie thué TNDN trong nam sang nam sau @& bu trir voi
Igi nhuan chiju thué trong vong 5 ndm ké tir sau ndm phat sinh khodan chi phi d6. Tai ngay 31
thang 12 nam 2023, Tap doan c6 tdng khoan chi phi i vay vwot tran chua dwoc khau trie
thué TNDN la 76.615.327.494 VND c6 thé sir dung dé bu trir vé&i loi nhuan phat sinh trong
twong lai.

Cong ty va céc cong ty con chwra ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai ddi véi khodn chi phi
lai vay nay do khdng the dw tinh dwoc lgi nhuén trong twong lai ciing nhw kha nang khéu trir
cho muc dich tinh thué trong céc ky tinh thué tiép theo tai thi diém nay.

Khoan trich trwéc nghia vu tién dat véi cac co quan Nha nwéc

Téap doan dang trong qua trinh lam viéc véi cac co quan Nha nwéce va céc don vi co lién quan
@é xac dinh cac nghfa vu tién d4t ctia Dw an An Khanh — An Thirong, Dw 4n Nha & Quan 12,
thanh phé Hé Chi Minh, Dw an Khu Biét thy Sv Van Hanh va cac duw an tai Dich Vong. Tap
doan dang tam thai ghi nhan tién dat cia can ho/biét thu/lién k& da ban giao dwa trén don
gia tham dinh clia mdt bén thir ba v&i tdng sé tién tai ngay 31 thang 12 nam 2023 la
587.571.903.486 VND (ngay 31 thang 12 nam 2022: 539.898.987.737 VND). Tap doan chwa
ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho khoan trich trwéc néu trén do khéng thé xac dinh
chinh xac nghia vu tién dat tai thoi diém nay.

L6 chuyén sang tie ky truée

Cong ty va cac cdng ty con duwgc phép chuyén cac khodn 16 tinh thué sang ky sau dé b triv
vi loi nhuan thu duoc trong vong 5 nam ké tir sau ndm phat sinh khoan 16 do. Tai ngay 31
thang 12 na&m 2023, Céng ty va cac cdng ty con cé cac khodn 16 Ity ké véi téng gia tri khodng
105 ty VND c6 thé st dung dé bl trir véi lgri nhuan phat sinh trong twong lai (ngay 31 thang 12
nam 2022: 172 ty VND). Pay Ia cac khoan 16 tinh thué wéc tinh theo t& khai thue ctia Céng ty
va céc cong ty con va chua duoc co quan thué dia phwrong quyét toan vao ngay lap bao céo
tai chinh hop nhét nay.

Caéng ty va cac cong ty con chwra ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho khoan 16 Ity ké
nay do khéng thé du tinh dwoc loi nhuén trong twong lai tai thei diém nay.

NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN

Danh séch cac bén co lién quan clia Tap doan ngay 31 thang 12 nam 2023 dugec trinh bay

trong B&o c4o tinh hinh quan tri s6 49/CTHD-TC dwec cong bd théng tin dai ching ngay 30
thang 1 nam 2024.
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Céng ty C6 phan Tap doan Ha D6

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh ket thic ciing ngay

30.

30.1

NGHIEP VU V&'l CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Nhing giao dich trong yéu cla Tap doan véi cac bén lién quan

BO9-DN/HN

Cac giao dich trong yéu clia Tap doan v&i cac bén lién quan cho nam nay va ndm trede nhu

sau:

Bén lién quan

Céng ty Cé phan
Pautw An Lac

Ong Lé Xuan
Long

Nguyé&n Thi Xuan
Lan

Ong Nguyén
Trong Théng

Ong Nguyén
Trong Minh

Ong Tran Tién
Ding

Méi quan hé

Cong ty cé
chung thanh
vien HBQT

Uy vién HBQT

Ngudi cd mbi
quan hé gia
dinh mat thiét
v&i thanh vién
HBQT

Cha tich HBQT

Phé Chil tich
HBQT kiém Pho
Tong Giam déc

Néi dung
nghiép vu

Tra cb tirc bang
tien

Thanh toan géc
vay

L&i vay phai tra
Lai vay da tra

Phi thué mat bang
phai tra

Phi thué mat bang
datra

Tré cb tirc bang cd
phan

Tam tng

Doanh thu tr
chuyén nhwong
BBS

Thu tién chuyén
nhuwong bét dong
san

Doanh thu tr
chuyén nhwong
BBS

Doanh thu tir
chuyén nhuwong
BBS

Tam ng

Hoan tng

Phé Téng Giam Nop tién mua bét

déc

déng san
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Nam nay
67.996.582.000

370.666.666.000

22.488.168.485
27.058.031.372

i

30.847.180.000

7.313.403.873

31.132.647.000

98.563.311.457

11.883.562.474

49.686.852.000

4.611.200.000

Bon vj tinh: VND

Nam trude
15.172.815.367
46.333.334.000
32.882.703.175
32.425.717.000

2.402.156.088
3.022.086.360
28.042.890.000

520.400.000

44.495.198.000

520.400.000



Céng ty C6 phan Tap doan Ha Do

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho n&m tai chinh két thic cling ngay

30.

30.1

30.2

NGHIEP VU V&'l CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

BOS-DN/HN

Nhikng giao djch trong yéu cia Tap doan véi cac bén lién quan (tiép theo)

Bén lién quan

Ong Hoang Binh

Hung

Ba Hoang Thi
Phuwong Diéu

Ba Vi Thi Ha

Méi quan hé

Thanh vién doc
lap HRQT kiém

Uy vién ban
Kiém toan
Nguwdi cé moi
quan hé gia
dinh mat thiét
véi thanh vién
HPQT

Ngudi cé6 mébi
guan hé gia
dinh mat thiét
véi Pho Téng
Giam déc

NGi dung
nghiép vu

Thu tién chuyén

nhwong bat dong

san

Doanh thu tir

chuyén nhwong
BBS

Doanh thu tir
chuyén nhuong
BBS

Nam nay

3.243.200.000

11.366.750.802

4.540.411.000

Chi tiét cac khoan phai thu va phai tra v6i cdc bén lién quan

Céc diéu kién va diéu khodn cla cac giao dich vdi cac bén lién quan:

Bon vj tinh: VND

Nam trude

Trong nam, Tap doan da phat sinh cac giao dich di vay, lai di vay, mua ban hang hda, dich

vu v&i cac bén lién quan theo thda thuan gitra hai bén.

S6 du cac khoan phai thu, phai tra, di vay va cho vay tai ngay 31 thang 12 nam 2023 khéng
can bao dam va sé dwoc thanh toan bang tién. Cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang
12 nam 2023, Tap doan khong trich lap dw phong phai thu khé déi cho cac khoan phai thu tir
cac bén lién quan (tai ngay 31 thang 12 ndm 2022: khéng). Viéc danh gia nay dwoc thue hién
hang nam théng qua viéc xem xét kha nang tai chinh va thi trwéng hoat ddng cla cac bén

lien quan.

63



Céng ty Cb phan Tap doan Ha Pé

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

30.

30.2

NGHIEP VU VO CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Chi tiét cac khoan phai thu va phai tré véi céc bén lién quan (tiép theo)

BOS-DN/HN

Tai ngay két thic ky ké toan n&m, sb du cac khodn phai thu va phai tra véi cac bén lién quan

nhw sau:

Bén lién quan

Phai thu ngan han cta khéch hang (Thuyét minh sé 6.1)

Ong Chu Tuén
Anh

Ong Nguyén
Trong Théng
Ba Hoang Thi
Phuwong Diéu

Céac bén lién
quan khac

TONG CONG

Néi dung

Mbi quan hé nghiép vu

Phé Téng Giam Phai thu chuyén

doc nhwong bat
ddng san

Cha tich HBQT Phai thu chuyén
nhwong BES

Ngu&i c6 méi quan  Phai thu chuyén

hé gia dinh mat nhweng BBS

thiét v&i thanh vién

HBQT

Phai thu chuyén
nhweng BBS

Pha&i thu ngan han khac (Thuyét minh sé 8)

Ong Nguyén
Trong Minh

Ba Nguyén Thi
Xuan Lan
Cac bén lién

quan khac

TONG CONG

Phd chil tich
HBQT/Pho Téng
Giam déc

Nguei cé méi quan Tam (ng
hé gia dinh mat thiét

vei thanh vién

HPQT

Tam (rng

Tam (rng

Phéi tra ngwoi ban ngan han (Thuyét minh sé 16.1)

Céng ty Cé phan Céng ty cd chung

Pau tw An Lac
TONG CONG

Phai tra vé phi

thanh vién HPDQT  dich vu thi cdng
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Sé cudi nam

468.623.000

643.142.000

617.896.000

1.732.240.003

Don vi tinh: VND

S6 ddu ndm

468.623.000

906.812.500

3.461.901.003

1.375.435.500

16.100.768.000

8.487.000.000

512.887.000

65.787.620.000

8.487.000.000

5.500.000

25.100.655.000

74.280.120.000

2.019.545.459

2.019.545.459

2.019.545.459

2.019.545.459




Céng ty Cé phan Tap doan Ha Pé

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n3m 2023 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

30.

30.2

NGHIEP VU VG CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Chi tiét cac khodn phai thu va phéi tré véi cc bén lién quan (tiép theo)

B09-DN/HN

Tai ngay két thic ky ké toan nam, s6 dw cac khoan phai thu va phai tra véi cac bén lién quan

nhw sau:
NGi dung
Bén lién quan Méi quan hé nghiép vu
Ngw&i mua tra tién treedre ngan han (Thuyét minh s6 16.2)
Ong Nguyén Van Uy vién HDQT Tra tredc tién
6 mua bat dong san
Ong Hoang Binh  Thanh vién déc  Trd trweée tién
Hung lap HDQT kiém  mua bét dong san
Uy vién ban Kiém
toan
Ong Trdn Tién  Phé Tong Giam  Tra trude tién
Dang dbe mua bét déng san
Ong Lé Xuéan Pho Toéng Giam  Tra trwdc tign
Long doc mua béat déng san
Ba Nguyén Thi  Ngudi cé méi Tra trude tign
Xuan Lan quan hé giadinh  mua bat ddng san
mat thiét v&i thanh
vién HBQT
Ong Pham Héng  Nguoi cé moi Tra tredce tién
Hiéu quan hé gia dinh  mua bat dgng san
mat thiét vei thanh
vien HBbQT
Ong ChuTudn  Ph6 Téng Gidm  Tra trudc tidn
Anh dée mua bt déng san
Ba Vi Thi Ha Nguwoi co méi Tra trwdc tién
quan hé gia dinh  mua bét dong san
mat thiet véi thanh
vién HBQT
TONG CONG

Chi phi ph&i tra ngan han (Thuyét minh sb 18)

Céngty Cé phan Céng ty cé chung
Dau tw An Lac thanh vién HPQT

TONG CONG

Phai tra |1&i vay

Phdi trd ngan han khéac (Thuyét minh s6 19)

Céng ty Cé phan
DAu tw An Lac

Cac bén lién quan
khac

Cong ty co chung
thanh vién HBQT

TONG CONG

Cé tirc phai tra
Phai tra khac

Phai tra khac
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86 cudi ndm

7.437.234.878

5.241.988.223

7.482.385.319
4.825.691.993

98.563.132.275

Bon vj tinh: VND

Sé dau nam

3.187.386.378

2.243.315.848

3.201.989.175
2.065.020.474

70.612.822.137

5.552.346.374  2.375.759.489

- 1.729.025.835

- 1.223.167.273
129.102.779.062 B86.638.486.609
- 4.569.862.887

- 4.569.862.887

8.829.705.571 8.829.705.571
3.365.744.000 148.244.000
239.087.100 -
12.434.536.671 8.977.949.571
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Céng ty C6 phan Tap doan Ha Do

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh ket thic cling ngay

30.

NGHIEP VU VGI CAC BEN QUAN (tiép theo)

Cac giao djch véi cac bén lién quan khac

BOS-DN/HN

Thu nhap clia céc thanh vién cla Hoi ddng Quan trj va Ban Giam déc ciia Cong ty:

Tén Chire vu
Ong Nguyén Trong Théng  Chi tich
Ong Nguyén Van To Uy vién HBQT

Uy vién HDQT kiém Phé
Tong Giam dbc
Uy vién HDQT dén ngay

Ong Nguy&n Trong Minh

Ong Pao Htru Khanh

22 thang 4 nam 2023
Ong Lé Xuan Long Uy vién HDQT
Ong Nguyén Birc Manh Uy vien HPQT

Ong Hoang Binh Hung
Ong Chu Tuén Anh

Ong L& Xuan Tuén

Ong Nguyén Van Cuong
Ong Binh Van V6

Ong Tran Tién Ding

Thanh vién doc lap HPQT
Phé6 Téng Giam doéc
Phé Téng Giam déc
Phé Téng Giam déc
Phé Téng Giam déc
Phé Téng Giam déc

TONG CONG

Thu nhép ciia Uy ban Kiém toan va Ban Kiém toan noi bo:

Thu nhép cta Uy ban Kiém toan va Ban Kiém
toan ndi bd

67

Don vi tinh: VND

Thu nhap
Nam nay Nam truée
2.150.000.000 1.860.000.000
730.000.000 615.000.000
2.223.240.000 1.774.785.757
- 432,702,428
460.000.000 327.000.000
253.333.338 131.666.669
791.709.957 604.451.299
1.753.040.000 1.712.772.500
648.942.381 665.194.855
- 986.400.000
- 629.790.000
1.342.440.000 735.577.500
10.352.705.676 10.475.321.008

Nam nay

2.665.504.000

Don vj tinh: VND

Nam trwée

2.788.957.265



Céng ty Co phan Tap doan Ha b6

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

BO9-DN/HN

vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho n3m tai chinh két thic cling ngay

31.

LAl CO' BAN TREN CO PHIEU

Tap doan st dung céc thong tin sau deé tinh l4i co ban va 1ai suy gidm trén cb phiéu:

Loi nhuan thuan sau thué phan bé cho cb dong
s& hiru cb phiéu phd théng

Diéu chinh gidm do trich quy khen thuéng phic loi,
tha lac HDQT

Loi nhuan thuan sau thué phan bd cho cd déng
s& hiru ¢d phiéu phé thong dé tinh Iai co ban trén
cd phiéu

Anh huéng suy gidm do chi phi li vay phat sinh
tir tréi phiéu kém chirng quyén

Lgi nhuan thuan sau thué phan bé cho ¢ déng
so hitu c6 phiéu phé théng sau khi da diéu chinh
cho céc yéu té suy giam

Binh quan gia quyén ctia s6 cd phiéu phd théng
(khéng bao gom cb phiéu quy) dé tinh 1ai co ban
trén c6 phiéu
Anh huéng clia cb tirc bang cb phiéu (*)
Binh quan gia quyén cta sbé cd phiéu phd thng
(khéng bao gém cd phiéu quy) dé tinh lai co
ban trén cb phiéu, sau diéu chinh
Anh huéng suy gidm do

Tréi phiéu kém chieng quyén
Binh quan gia quyén cua so6 cd phiéu phé théng
(khéng bao gém cé phiéu quy) da diéu chinh
cho cac yéu to suy giam

Lai cor ban trén co phiéu
L&i suy gidm trén cd phiéu

Bon vj tinh: VND

Nam truée
(Trinh bay lai)

Nam nay

665.078.031.091 1.095.618.039.141

665.078.031.091 1.095.618.039.141

665.078.031.091 1.095.618.039.141

305.756.841 243.109.618
- 60.776.876
305.756.841 303.886.494
305.756.841 303.886.494
2.175 3.6056

2.175 3.605

(*) S6 co phiéu phd théng @é tinh lai co ban trén cb phiéu bao gém thay ddi vé sb lvong cb
phiéu s& dugc phat hanh tir quyét dinh chia cb tirc 25%/vén diéu 1& bang cb phiéu theo
Nghij quyét so 02/NQ-BDHBCPD ngay 22 thang 4 nam 2023 va da dwoc phat hanh trong

thang 7 nam 2023.

Ngoai giao dich duwoc trinh bay & trén, khéng c6 céc giao dich cb phiéu phé théng hodic
giao dich cé phiéu phé théng tiém nng nao khac xay ra tir ngay két thiic ky ké toan nam
dén ngay hoan thanh béo céo tai chinh hop nhat nay.
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Céng ty Co phan Tap doan Ha Ba BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho ndm tai chinh két thic clung ngay

32.

THONG TIN THEO BO PHAN

Dé phuc vu muc dich quan Iy, Tap doan dugec td chirc thanh cac bd phan kinh doanh dua
trén loai hinh san pham va dich vu cung cép, va bao gdm cac bd phan kinh doanh nhw sau:

» Kinh doanh bat dong san: bao gém hoat dong chuyén nhwong dat (kém theo phan ha
tang ky thuat) va cac hang muc xay dung dé ban tai cac di an bat dong san cla Tap
doan ciing nhw cac hoat dong dau tw bat dong san khac;

» Hoat dong san xuat va kinh doanh dién: bao gém hoat dong san xuat, truyén tai va phan
phéi dién;

» Céc hoat dong cho thué, xay I&p va cac dich vu khac: bao gdm hoat ddng kinh doanh
khach san, hoat déng xay thé, cung cép dich vu cho thué van phdng, san thwong mai, ...
tai cac dw an bat déng san clia Tap doan va cac dich vu lién quan.

Tap doan theo d6i két qua hoat déng mét céach riéng biét cho tirng bd phan kinh doanh cho
muc dich ra quyét dinh phan bé nguén Iyc va danh gia két qua hoat dong. Két qua hoat dong
cua tirng bg phan dwoc danh gia dua trén lai 16 va dwgc xac dinh moét cach nhat quan véi 181
I clia Tap doan trén bao céo tai chinh hop nhét. Tuy nhién, hoat déng tai chinh clia Tap doan
(bao gém chi phi tai chinh va doanh thu tai chinh) dwoc theo déi trén co sé tap trung va khéng
phan bé cho tirng linh vige kinh doanh.

Gia ap dung cho cac giao dich gilra cac bd phan dwoc xac dinh trén co sé thoa thuan hop
dong tuong tw nhuw giao djch véi cac bén thir ba. Doanh thu, chi phi va két qua kinh doanh
cla céc bd phan bao gdm cac giao dich gitra cac bé phan. Cac giao dich nay duwoc loai trie
khi l&p bao céo tai chinh hop nhat.
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Céng ty Co phan Tap doan Ha Do

B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

32.

33.

THONG TIN THEO BO PHAN (tiép theo)

(i) Thu nhap/(chi phi) khéng phan bd chl yéu bao gém doanh thu tai chinh, chi phi tai chinh,
thu nhap khac va chi phi khac.

(i) Taisan khong phan bé chii yéu bao gém tién va céc khodn twong duong tién, cac khodn
d4u tu tai chinh ngén han, phai thu vé cho vay va lai vay, thué GTGT dwoc khau trir, thué
va cac khoan khac phai thu Nha nwéc, dau tw tai chinh dai han va tai san thué thu nhap
doanh nghiép hoan lai.

(iii) No phai tra khéng phan bé chii yéu bao gém thué va céc khodn phai nép Nha nudc, phai
tra ngwdi lao dong, vay va trai phieu, quy khen thwéng phuc loi, trich trwée chi phi I&i vay
va thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai tra.

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NQ' TIEM TANG

Céc cam két lién quan dén céc hop déng thué hoat dong ma Tap doan la bén cho thué

Tap doan, la bén cho thué, da ky két mot s6 hop déng cho thué mét bing, c&n hd va san

thuirong mai theo hop dong thué hoat dong. Vao ngay ket thic ky ké toan nam, cac khoan tién

thué toi thiéu trong twong lai theo hop déng cho thué dworc trinh bay nhw sau:

Don vi tinh: VND

Sé cudi nam Sé ddu ndm
Dudi 1 nam 110.023.743.322 103.210.846.737
Trén 1 -5 nam 115.030.000.492 110.210.264.338
Trén 5 nam 60.409.670.818 63.026.188.770
TONG CQNG 285.463.414.632 276.447.299.845

Céc cam két lién quan dén nghia vu tién dat véi cac co quan Nha nwée

Tép doan dang trong qua trinh lam viéc v&i cac co quan Nha nwéc va cac don vi co lién quan
dé xac dinh cac ngha vy tién dat véi mot sé du an bat déng san @& ban bao gdm: Dy an An
Khanh - An Thwong, D an nha & Quan 12, Dy an Khu biét thiy Sw Van Hanh va cac dw an
tai Khu dé thi moi Dich Vong. Tap doan dang tam th&i ghi nhan tién dat ctia can ho/biét
th/lién ké da ban giao dya trén don gia thdm dinh clia mét bén thir ba. i véi nhirng cén
biét thw chwa ban giao, Tap doan chwa ghi nh&n nghia vy tién dat déi vei cac 16 dat nay. Do
do, s6 liéu trén bao cdo tai chinh hop nhét clia Tap doan c6 thé thay ddi khi cé quyét dinh
cudi cling clia co quan c6 tham quyen vé don gia tién dat clia cac dy an nay.

Céc cam két khéc

Cam két theo céc hop déng, théa thuan nguyén tic dau tur

Theo hop dong hop tac s6 1407 va s6 02A ky ngay 26 thang 12 ndm 2013 va 2 thang 1 n&m
2017 gira Tap doan va mét déi tac doanh nghiép lién quan dén viéc chia sé lgi nhuan hop
tac tai Dy &n toa nha Mién Nam tai s6 60, dwéng Truéng Son va Dy an Ha D6 Airport Buiding

tai s6 2 Héng Ha, quan Tan Binh, thanh phé H6 Chi Minh. Tai ngay 31 thang 12 nam 2023,
Tap doan con phai thanh toan sé tién la 210 ty VND trong 35 nam.
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Céng ty Co phan Tap doan Ha Bo BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh két thac cung ngay

33.

34.

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NQ TIEM TANG (tiép theo)
Cac cam két khac

Cam két theo hop déng Quan Iy, van hanh, béo tri, sta chita thay thé vat tw 12 turbine gi6
Nha may dién gié 7A

Theo hop dong EPK s6 $-11929-V01 ngay 15 thang 6 ndm 2021, Tap doan cam két thanh
toan gia tri khoang 17 ty VND médi nam trong thé&i gian t6i da 20 nam phi quan Iy van hanh,
bao tri, stra chira thay thé vat tw 12 turbine gié nha may dién gio 7A.

Cam két gop vén

Theo hop ddng gép von sé 47/2016/QD-CT, Tap doan da cam két gép 50% téng vén diéu I&
clia Cong ty TNHH Hén Hop Dich Viong vai tong sé von cam két 14 22,5 ty déng. Pén ngay
31 thang 12 nam 2023, s6 vén ma Tap doan con phai gép la 22,35 tj dong.

Ne tiém tang

Cong ty Ha D6 Binh Thuén, cong ty con clia Tap doan dang s& htru Dw &n Nha may Dién
mét troi Hong Phong 4 ("Duw &n") tai thén Thanh Thinh, xa Hong Phong, huyén Béc Binh, tinh
Binh Thuan. Dw an nay da dwoc cap Quyét dinh Chd treong Dau tw s6 1665/QD-UBND béi
Uy Ban Nhan Dan tinh Binh Thuan ngay 29 thang 6 nam 2018. Vao ngay 25 thang 12 ndm
2023, Thanh tra Chinh phl da thong béo két luan thanh tra s6 3116/TB-TTCP vé viéc chap
hanh chinh sach, phap luat trong quan Iy, thirc hién quy hoach va dau tw xay dung céc cong
trinh dién theo Quy hoach dién VII va Quy hoach dién VIl diéu chinh. Ban Tong Giam déc
danh gia anh hwdng clia Théng bao nay dén tinh hinh hoat déng va tai chinh ciia Tap doan
la khéng trong yéu va sé theo ddi théng tin tir cac Co quan chirc nang co thdm quyén lién
quan dén cac ndi dung cla théng bao trén.

CAC CHI PHi DICH VU CHUYEN NGHIEP

Cac chi phi dich vu chuyén nghiép v&i cac thanh vién trong mang Iwéi cac Cong ty EY toan
cau phéat sinh trong nam nay la 2.032.000.000 VND (ndm 2022: 1.878.480.000 VND).
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Céng ty Cb phan Tap doan Ha bé B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho n&m tai chinh két thuc cling ngay

35.

CAC SIY KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Theo Quyét dinh Hoi ddng quan tri s6 02/QD-HDQT ngay 2 thang 1 ndm 2024, Hoi ddng quan
tri cia Céng ty da théng qua Quyét dinh chadm dirt hoat dong clia Chi nhanh mién Nam cua
Céng ty. Tai ngay lap bdo c&o tai chinh hop nhat nay, Tap doan dang trong qué trinh hoan
thién cac tha tuc theo quy dinh clia phap luat dé thi hanh Quyét dinh néu trén.

Khéng c6 si kién nao khac phat sinh sau ngay két thic ky ké toan ndm yéu cau phdi duoc
diéu chinh hay trinh bay trong bao c&o tai chinh hop nhat cla :

Nguyen Van Trwong Pham Hong Higy” guyen Trong Minh
Ngudi lap Ké toan trudng /1 Phé Téng Giam déc

Ha N&i, Viét Nam

Ngay 29 thang 3 nam 2024
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Công ty Cổ phần Tập đoàn Hà Đô







CÔNG TY



Công ty Cổ phần Tập đoàn Hà Đô (“Công ty”) là một công ty cổ phần được thành lập theo Luật Doanh nghiệp của Việt Nam theo Giấy Chứng nhận Đăng ký Doanh nghiệp số 0100283802 do Sở Kế hoạch và Đầu tư thành phố Hà Nội cấp vào ngày 11 tháng 4 năm 2005. Công ty sau đó cũng nhận được các Giấy Chứng nhận Đăng ký Doanh nghiệp sửa đổi với lần sửa đổi gần nhất là lần thứ 30 được cấp ngày 20 tháng 7 năm 2023.



Cổ phiếu của Công ty đã được chính thức giao dịch tại Sở Giao dịch Chứng khoán thành phố Hồ Chí Minh (“HOSE”) kể từ ngày 2 tháng 2 năm 2010 theo Quyết định số 07/QĐ-SGDHCM do Giám đốc Sở Giao dịch Chứng khoán thành phố Hồ Chí Minh ký ngày 19 tháng 1 năm 2010. 

	

[bookmark: _Hlk45540669]Hoạt động chính trong năm hiện tại của Công ty và các công ty con (sau đây gọi chung là “Tập đoàn”) là đầu tư, xây dựng và kinh doanh bất động sản; đầu tư, xây dựng, sản xuất và kinh doanh điện năng; cung cấp dịch vụ khách sạn; cho thuê văn phòng và các dịch vụ khác.



Công ty có trụ sở chính tại số 8 Láng Hạ, phường Thành Công, quận Ba Đình, thành phố Hà Nội, Việt Nam. Công ty có hai chi nhánh: Chi nhánh miền Nam có địa chỉ tại số 60 đường Trường Sơn, phường 2, quận Tân Bình, thành phố Hồ Chí Minh, Việt Nam và Chi nhánh Khách sạn IBIS Hà Đô có địa chỉ tại số 2 đường Hồng Hà, phường 2, quận Tân Bình, thành phố Hồ Chí Minh, Việt Nam.



Theo Quyết định Hội đồng quản trị số 02/QĐ-HĐQT ngày 2 tháng 1 năm 2024, Hội đồng quản trị của Công ty đã thông qua Quyết định chấm dứt hoạt động của Chi nhánh miền Nam của Công ty. Tại ngày lập báo cáo tài chính hợp nhất này, Tập đoàn đang trong quá trình hoàn thiện các thủ tục theo quy định của pháp luật để thi hành Quyết định nêu trên. 





HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ



[bookmark: _Hlk45540706][bookmark: _Hlk45540714]Các thành viên Hội đồng Quản trị trong năm và vào ngày lập báo cáo này như sau:



		Ông Nguyễn Trọng Thông

		Chủ tịch

		



		Ông Nguyễn Trọng Minh

		Phó chủ tịch 

		



		Ông Nguyễn Văn Tô

		Thành viên

		



		Ông Lê Xuân Long

		Thành viên

		



		Ông Đào Hữu Khanh

		Thành viên

		Miễn nhiệm ngày 22 tháng 4 năm 2023



		Bà Cao Thị Tâm

		Thành viên

		Bổ nhiệm ngày 22 tháng 4 năm 2023



		Ông Hoàng Đình Hùng

		Thành viên độc lập

		



		Ông Nguyễn Đức Mạnh

		Thành viên độc lập

		









ỦY BAN KIỂM TOÁN



Các thành viên Ủy ban Kiểm toán trong năm và vào ngày lập báo cáo này như sau:



		Ông Nguyễn Đức Mạnh

		Chủ tịch

		



		Ông Hoàng Đình Hùng

		Ủy viên	

		





[bookmark: _Hlk45541009]



BAN TỔNG GIÁM ĐỐC



Các thành viên Ban Tổng Giám đốc trong năm và vào ngày lập báo cáo này như sau:



		Ông Nguyễn Trọng Minh 

		Phó Tổng Giám đốc thường trực

		



		Ông Chu Tuấn Anh 

		Phó Tổng Giám đốc 

		



		Ông Lê Xuân Tuấn

		Phó Tổng Giám đốc

		



		Ông Trần Tiến Dũng

		Phó Tổng Giám đốc 

		













Công ty Cổ phần Tập đoàn Hà Đô



THÔNG TIN CHUNG 
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NGƯỜI ĐẠI DIỆN THEO PHÁP LUẬT



[bookmark: _Hlk48862326]Người đại diện theo pháp luật của Công ty trong năm và vào ngày lập báo cáo này là Ông Nguyễn Trọng Thông, Chủ tịch Hội đồng Quản trị Công ty.



Ông Nguyễn Trọng Minh, Phó Tổng Giám đốc thường trực Công ty, được Ông Nguyễn Trọng Thông, Chủ tịch Hội đồng Quản trị Công ty, ủy quyền ký báo cáo tài chính hợp nhất kèm theo cho năm tài chính kết thúc ngày 31 tháng 12 năm 2023 theo Giấy Ủy quyền số 01/GUQ-CTHĐ ngày 1 tháng 1 năm 2024.





KIỂM TOÁN VIÊN



Công ty Trách nhiệm Hữu hạn Ernst & Young Việt Nam – Chi nhánh Hà Nội là công ty kiểm toán cho Công ty.



























































Công ty Cổ phần Tập đoàn Hà Đô



THÔNG TIN CHUNG (tiếp theo)
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Ban Tổng Giám đốc Công ty Cổ phần Tập đoàn Hà Đô (“Công ty”) trình bày báo cáo này và báo cáo tài chính hợp nhất của Công ty và các công ty con (sau đây gọi chung là “Tập đoàn”) cho năm tài chính kết thúc ngày 31 tháng 12 năm 2023. 





TRÁCH NHIỆM CỦA BAN TỔNG GIÁM ĐỐC CÔNG TY ĐỐI VỚI BÁO CÁO TÀI CHÍNH HỢP NHẤT 



Ban Tổng Giám đốc Công ty chịu trách nhiệm đảm bảo báo cáo tài chính hợp nhất cho từng năm tài chính phản ánh trung thực và hợp lý tình hình tài chính hợp nhất, kết quả hoạt động kinh doanh hợp nhất và tình hình lưu chuyển tiền tệ hợp nhất của Tập đoàn trong năm. Trong quá trình lập báo cáo tài chính hợp nhất này, Ban Tổng Giám đốc cần phải:

· lựa chọn các chính sách kế toán thích hợp và áp dụng các chính sách này một cách nhất quán;

· thực hiện các đánh giá và ước tính một cách hợp lý và thận trọng; 

· nêu rõ các chuẩn mực kế toán áp dụng cho Tập đoàn có được tuân thủ hay không và tất cả những sai lệch trọng yếu so với những chuẩn mực này đã được trình bày và giải thích trong báo cáo tài chính hợp nhất; và

· lập báo cáo tài chính hợp nhất trên cơ sở nguyên tắc hoạt động liên tục trừ trường hợp không thể cho rằng Tập đoàn sẽ tiếp tục hoạt động.



Ban Tổng Giám đốc Công ty chịu trách nhiệm đảm bảo việc các sổ sách kế toán thích hợp được lưu giữ để phản ánh tình hình tài chính hợp nhất của Tập đoàn, với mức độ chính xác hợp lý, tại bất kỳ thời điểm nào và đảm bảo rằng các sổ sách kế toán tuân thủ với chế độ kế toán đã được áp dụng. Ban Tổng Giám đốc cũng chịu trách nhiệm về việc quản lý các tài sản của Tập đoàn và do đó phải thực hiện các biện pháp thích hợp để ngăn chặn và phát hiện các hành vi gian lận và những vi phạm khác. 



Ban Tổng Giám đốc Công ty cam kết đã tuân thủ những yêu cầu nêu trên trong việc lập báo cáo tài chính hợp nhất kèm theo.





CÔNG BỐ CỦA BAN TỔNG GIÁM ĐỐC 



Theo ý kiến của Ban Tổng Giám đốc Công ty, báo cáo tài chính hợp nhất kèm theo phản ánh trung thực và hợp lý tình hình tài chính hợp nhất của Tập đoàn vào ngày 31 tháng 12 năm 2023, kết quả hoạt động kinh doanh hợp nhất và tình hình lưu chuyển tiền tệ hợp nhất cho năm tài chính kết thúc cùng ngày phù hợp với các Chuẩn mực kế toán Việt Nam, Chế độ kế toán doanh nghiệp Việt Nam và các quy định pháp lý có liên quan đến việc lập và trình bày báo cáo tài chính hợp nhất.





		[bookmark: _Hlk49380465]Thay mặt Hội đồng Quản trị

		Thay mặt Ban Tổng Giám đốc



		













		















		Nguyễn Trọng Thông

		Nguyễn Trọng Minh



		Chủ tịch

		Phó Tổng Giám đốc









Hà Nội, Việt Nam







Công ty Cổ phần Tập đoàn Hà Đô



BÁO CÁO CỦA BAN TỔNG GIÁM ĐỐC





Ngày 29 tháng 3 năm 2024
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Số tham chiếu: 12315194/E-66923091 - HN





BÁO CÁO KIỂM TOÁN ĐỘC LẬP  





Kính gửi: 	Các cổ đông của Công ty Cổ phần Tập đoàn Hà Đô

	

Chúng tôi đã kiểm toán báo cáo tài chính hợp nhất kèm theo của Công ty Cổ phần Tập đoàn Hà Đô (“Công ty”) và các công ty con (sau đây được gọi chung là “Tập đoàn”), được lập ngày 29 tháng 3 năm 2024 và được trình bày từ trang 6 đến trang 74, bao gồm bảng cân đối kế toán hợp nhất tại ngày 31 tháng 12 năm 2023, báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh hợp nhất và báo cáo lưu chuyển tiền tệ hợp nhất cho năm tài chính kết thúc cùng ngày và các thuyết minh báo cáo tài chính hợp nhất kèm theo. 



Trách nhiệm của Ban Tổng Giám đốc 



Ban Tổng Giám đốc Công ty chịu trách nhiệm về việc lập và trình bày trung thực và hợp lý báo cáo tài chính hợp nhất của Tập đoàn theo các Chuẩn mực kế toán Việt Nam, Chế độ kế toán doanh nghiệp Việt Nam và các quy định pháp lý có liên quan đến việc lập và trình bày báo cáo tài chính hợp nhất và chịu trách nhiệm về kiểm soát nội bộ mà Ban Tổng Giám đốc xác định là cần thiết để đảm bảo cho việc lập và trình bày báo cáo tài chính hợp nhất không có sai sót trọng yếu do gian lận hoặc nhầm lẫn.



Trách nhiệm của Kiểm toán viên



Trách nhiệm của chúng tôi là đưa ra ra ý kiến về báo cáo tài chính hợp nhất dựa trên kết quả của cuộc kiểm toán. Chúng tôi đã tiến hành kiểm toán theo các Chuẩn mực kiểm toán Việt Nam. Các chuẩn mực này yêu cầu chúng tôi tuân thủ chuẩn mực và các quy định về đạo đức nghề nghiệp, lập kế hoạch và thực hiện cuộc kiểm toán để đạt được sự đảm bảo hợp lý về việc liệu báo cáo tài chính hợp nhất của Tập đoàn có còn sai sót trọng yếu hay không.



Công việc kiểm toán bao gồm thực hiện các thủ tục nhằm thu thập các bằng chứng kiểm toán về các số liệu và thuyết minh trên báo cáo tài chính hợp nhất. Các thủ tục kiểm toán được lựa chọn dựa trên xét đoán của kiểm toán viên, bao gồm đánh giá rủi ro có sai sót trọng yếu trong báo cáo tài chính hợp nhất do gian lận hoặc nhầm lẫn. Khi thực hiện đánh giá các rủi ro này, kiểm toán viên đã xem xét kiểm soát nội bộ của Tập đoàn liên quan đến việc lập và trình bày báo cáo tài chính hợp nhất trung thực, hợp lý nhằm thiết kế các thủ tục kiểm toán phù hợp với tình hình thực tế, tuy nhiên không nhằm mục đích đưa ra ý kiến về hiệu quả của kiểm soát nội bộ của Tập đoàn. Công việc kiểm toán cũng bao gồm đánh giá tính thích hợp của các chính sách kế toán được áp dụng và tính hợp lý của các ước tính kế toán của Ban Tổng Giám đốc cũng như đánh giá việc trình bày tổng thể báo cáo tài chính hợp nhất. 



Chúng tôi tin tưởng rằng các bằng chứng kiểm toán mà chúng tôi đã thu thập được là đầy đủ và thích hợp để làm cơ sở cho ý kiến kiểm toán của chúng tôi.




Ý kiến của Kiểm toán viên 



Theo ý kiến của chúng tôi, báo cáo tài chính hợp nhất đã phản ánh trung thực và hợp lý, trên các khía cạnh trọng yếu, tình hình tài chính hợp nhất của Tập đoàn tại ngày 31 tháng 12 năm 2023, cũng như kết quả hoạt động kinh doanh hợp nhất và tình hình lưu chuyển tiền tệ hợp nhất cho năm tài chính kết thúc cùng ngày, phù hợp với các Chuẩn mực kế toán Việt Nam, Chế độ kế toán doanh nghiệp Việt Nam và các quy định pháp lý có liên quan đến việc lập và trình bày báo cáo tài chính hợp nhất.





Công ty Trách nhiệm Hữu hạn Ernst & Young Việt Nam – Chi nhánh Hà Nội











		

		

		



		Nguyễn Hoàng Linh	                                                                            

		

		Nguyễn Trần Trung



		Phó Tổng Giám đốc

		

		Kiểm toán viên



		Số Giấy CNÐKHN kiểm toán: 3835-2021-004-1

		

		Số Giấy CNĐKHN kiểm toán: 5096-2024-004-1









Hà Nội, Việt Nam



Ngày 30 tháng 3 năm 2024







Bản thảo



Bản thảo
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Đơn vị tính: VND

		Mã số

		TÀI SẢN

		Thuyết minh

		Số cuối năm

		Số đầu năm        



		

		

		

		

		



		100

		A. 	TÀI SẢN NGẮN HẠN

		

		3.353.883.065.245

		3.856.213.993.344



		

		

		

		

		



		110

		I. 	Tiền và các khoản tương đương tiền

		4

		 245.549.342.427 

		694.458.293.386



		111

		1. 	Tiền

		

		 213.249.342.427 

		297.335.279.688



		112

		2. 	Các khoản tương đương tiền

		

		 32.300.000.000 

		397.123.013.698



		

		

		

		

		



		120

		II. 	Đầu tư tài chính ngắn hạn

		5

		392.702.400.459

		1.213.787.671



		121

		1.	Chứng khoán kinh doanh

		

		 386.602.400.459 

		1.213.787.671



		123

		2.	Đầu tư nắm giữ đến ngày đáo hạn

		

		6.100.000.000

		-



		

		

		

		

		



		130

		III. 	Các khoản phải thu ngắn hạn 

		

		1.594.692.113.606

		1.710.747.664.625  



		131

		1. 	Phải thu ngắn hạn của khách hàng

		6.1

		 1.318.750.126.830 

		1.097.765.750.186 



		132

		2. 	Trả trước cho người bán ngắn hạn

		6.2

		 97.908.956.923 

		372.502.766.090



		135

		3. 	Phải thu về cho vay ngắn hạn

		7

		133.746.066.092 

		56.299.901.708



		136

		4. 	Phải thu ngắn hạn khác

		8

		 159.669.644.290 

		283.013.810.237  



		137

		5. 	Dự phòng phải thu ngắn hạn khó đòi

		9

		(115.382.680.529)

		(98.834.563.596)



		

		

		

		

		



		140

		IV. 	Hàng tồn kho

		10

		1.074.384.294.480 

		1.381.626.365.226



		141

		1. 	Hàng tồn kho

		

		 1.084.608.495.244 

		1.391.850.565.990



		149

		2. 	Dự phòng giảm giá hàng tồn kho 

		

		 (10.224.200.764)

		(10.224.200.764)



		

		

		

		

		



		150

		V. 	Tài sản ngắn hạn khác

		

		46.554.914.273 

		68.167.882.436 



		151

		1. 	Chi phí trả trước ngắn hạn

		

		 2.906.349.414 

		4.784.362.266



		152

		2. 	Thuế GTGT được khấu trừ

		17

		 40.796.858.045 

		60.699.842.637 



		153

		3. 	Thuế và các khoản khác phải thu Nhà nước

		17

		 2.851.706.814 

		2.683.677.533



		

		

		

		

		











Công ty Cổ phần Tập đoàn Hà Đô	B01-DN/HN



BẢNG CÂN ĐỐI KẾ TOÁN HỢP NHẤT 

ngày 31 tháng 12 năm 2023
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Đơn vị tính: VND

		Mã số

		TÀI SẢN

		Thuyết minh

		Số cuối năm

		Số đầu năm        



		

		

		

		

		



		200

		B. 	TÀI SẢN DÀI HẠN

		

		11.084.468.702.847

		11.248.710.440.082



		

		

		

		

		



		210

		I. 	Các khoản phải thu dài hạn

		

		286.626.735.290

		15.173.100.000



		212

		1.    Trả trước cho người bán dài hạn

		6.2

		263.410.819.622

		-



		216

		2. 	Phải thu dài hạn khác

		8

		23.215.915.668

		15.173.100.000



		

		

		

		

		



		220

		II. 	Tài sản cố định

		

		9.034.421.082.237

		9.494.867.138.908



		221

		1. 	Tài sản cố định hữu hình

		11

		8.832.790.913.662

		9.099.653.206.199



		222

		Nguyên giá

		

		11.074.101.340.051  

		10.864.887.269.458



		223

		Giá trị khấu hao lũy kế

		

		(2.241.310.426.389)

		(1.765.234.063.259)



		227

		2. 	Tài sản cố định vô hình

		12

		201.630.168.575

		395.213.932.709



		228

		Nguyên giá

		

		223.393.654.500  

		420.364.811.059



		229

		Giá trị hao mòn lũy kế

		

		(21.763.485.925)

		(25.150.878.350)



		

		

		

		

		



		230

		III. 	Bất động sản đầu tư

		13

		 757.836.835.684 

		792.953.268.785



		231

		1. 	Nguyên giá

		

		 983.707.874.969 

		983.707.874.969



		232

		2. 	Giá trị hao mòn lũy kế

		

		 (225.871.039.285)

		(190.754.606.184)



		

		

		

		

		



		240

		IV. 	Tài sản dở dang dài hạn

		14

		830.903.743.212

		818.059.719.610



		241

		1.	Chi phí sản xuất, kinh doanh dở dang dài hạn

		14.1

		36.910.628.928

		36.910.628.928



		242

		2.	Chi phí xây dựng cơ bản dở dang

		14.2

		793.993.114.284

		 781.149.090.682



		

		

		

		

		



		250

		V. 	Đầu tư tài chính dài hạn

		

		63.070.000.000

		3.130.000.000



		252

		1. 	Đầu tư vào công ty liên doanh

		

		150.000.000

		130.000.000



		255

		2. 	Đầu tư nắm giữ đến ngày đáo hạn

		5.2

		

[bookmark: OLE_LINK70]62.920.000.000

		3.000.000.000



		

		

		

		

		



		260

		VI. 	Tài sản dài hạn khác

		

		 111.610.306.424 

		124.527.212.779



		261

		1. 	Chi phí trả trước dài hạn

		

		 21.160.812.286 

		18.680.256.396



		262

		2. 		Tài sản thuế thu nhập hoãn lại

		29.3

		 56.270.551.661 

		64.407.557.452 



		269

		3. 	Lợi thế thương mại

		15

		34.178.942.477

		41.439.398.931



		

		

		

		

		



		270

		TỔNG CỘNG TÀI SẢN

		

		[bookmark: OLE_LINK73]14.438.351.768.092

		15.104.924.433.426









	
Đơn vị tính: VND

		Mã số

		NGUỒN VỐN

		Thuyết minh

		Số cuối năm

		Số đầu năm        



		 

		 

		 

		 

		 



		300

		C. 	NỢ PHẢI TRẢ

		 

		[bookmark: OLE_LINK95]7.209.603.634.647 

		8.556.912.885.411



		 

		 

		 

		

		



		310

		I. 	Nợ ngắn hạn

		 

		[bookmark: OLE_LINK97][bookmark: OLE_LINK1]2.328.692.228.742

		3.286.819.852.605   



		311

		1. 	Phải trả người bán ngắn hạn

		16.1

		 75.505.527.986 

		180.928.127.488  



		312

		2. 	Người mua trả tiền trước ngắn hạn

		16.2

		 303.868.173.879 

		681.968.005.319



		313

		3. 	Thuế và các khoản phải nộp Nhà nước

		17

		[bookmark: OLE_LINK98]95.417.510.982 

		123.884.998.096 



		314

		4. 	Phải trả người lao động

		 

		 30.703.411.337 

		34.263.357.196



		315

		5. 	Chi phí phải trả ngắn hạn

		18

		815.570.582.143

		 838.627.364.436



		318

		6. 	Doanh thu chưa thực hiện ngắn hạn

		

		[bookmark: OLE_LINK91]7.052.607.353 

		[bookmark: OLE_LINK102]21.339.939.535



		319

		7. 	Phải trả ngắn hạn khác

		19

		[bookmark: OLE_LINK24] 317.723.037.308 

		388.118.121.975



		320

		8. 	Vay ngắn hạn

		20

		 625.124.875.681 

		958.856.356.487



		322

		9.	Quỹ khen thưởng, phúc lợi

		21

		57.726.502.073 

		58.833.582.073



		 

		 

		 

		

		



		330

		II. 	Nợ dài hạn

		 

		[bookmark: OLE_LINK8]4.880.911.405.905

		5.270.093.032.806



		336

		1.   	Doanh thu chưa thực hiện dài hạn

		

		375.542.400 

		6.687.499.895



		337

		2. 	Phải trả dài hạn khác

		

		 11.757.751.386 

		33.299.319.723



		338

		3. 	Vay dài hạn

		20

		 4.800.919.759.838 

		5.160.178.968.082



		341

		4. 	Thuế thu nhập hoãn lại   phải trả

		29.3

		67.858.352.281

		69.824.141.150



		342

		5. 	Dự phòng phải trả dài hạn 

		

		-

		103.103.956



		

		

		

		

		




























Đơn vị tính: VND

		Mã số

		NGUỒN VỐN

		Thuyết minh

		Số cuối năm

		Số đầu năm        



		

		

		

		

		



		400

		D. 	VỐN CHỦ SỞ HỮU

		

		7.228.748.133.445

		6.548.011.548.015



		

		

		

		

		



		410

		I.	Vốn chủ sở hữu

		22

		7.228.748.133.445

		6.548.011.548.015



		411

		1. 	Vốn cổ phần đã phát hành

		

		3.057.568.410.000 

		2.446.058.980.000



		411a

		- 	Cổ phiếu phổ thông có quyền biểu quyết

		

		3.057.568.410.000 

		2.446.058.980.000



		412

		2. 	Thặng dư vốn cổ phần

		

		374.867.728.679 

		374.867.728.679



		414

		3. 	Vốn khác của chủ sở hữu 

		

		287.862.064.814 

		287.862.064.814



		417

		4. 	Chênh lệch tỷ giá hối đoái

		

		(221.042.249.018) 

		(163.791.048.417)



		418

		5.	Quỹ đầu tư phát triển

		

		23.516.835.886 

		17.595.337.214



		421

		6. 	Lợi nhuận sau thuế chưa phân phối 

		

		2.394.212.376.883

		2.340.643.775.792



		421a

		- 	Lợi nhuận sau thuế chưa phân phối lũy kế đến cuối năm trước

		

		 1.729.134.345.792 

		1.391.258.428.893



		421b

		- 	Lợi nhuận sau thuế chưa phân phối năm nay

		

		665.078.031.091

		949.385.346.899



		429

		7. 	Lợi ích cổ đông không kiểm soát

		

		1.311.762.966.201

		1.244.774.709.933 



		

		

		

		

		



		440

		TỔNG CỘNG NGUỒN VỐN

		

		14.438.351.768.092

		15.104.924.433.426









	









		

		

		



		Nguyễn Văn Trương

		Phạm Hồng Hiếu

		Nguyễn Trọng Minh



		Người lập

		Kế toán trưởng

		Phó Tổng Giám đốc









Hà Nội, Việt Nam







Công ty Cổ phần Tập đoàn Hà Đô	B01-DN/HN



BẢNG CÂN ĐỐI KẾ TOÁN HỢP NHẤT (tiếp theo)

ngày 31 tháng 12 năm 2023





Ngày 29 tháng 3 năm 2024

11

Đơn vị tính: VND

		Mã số

		CHỈ TIÊU 

		Thuyết minh

		Năm nay

		Năm trước              



		

		

		

		

		



		01

		1. 	Doanh thu bán hàng và cung cấp dịch vụ

		23.1

		2.889.383.967.575

		3.581.190.677.660 



		

		

		

		

		



		02

		2. 	Các khoản giảm trừ doanh thu

		23.1

		-

		-



		

		

		

		

		



		10

		3. 	Doanh thu thuần về bán hàng và cung cấp dịch vụ

		23.1

		2.889.383.967.575

		3.581.190.677.660 



		

		

		

		

		



		11

		4. 	Giá vốn hàng bán và dịch vụ cung cấp

		24

		(1.166.354.221.153)

		(1.368.819.823.994)



		

		

		

		

		



		20

		5. 	Lợi nhuận gộp về bán hàng và cung cấp dịch vụ

		

		1.723.029.746.422

		2.212.370.853.666



		

		

		

		

		



		21

		6. 	Doanh thu hoạt động tài chính

		23.2

		40.301.874.302

		83.291.140.201



		

		

		

		

		



		22

		7. 	Chi phí tài chính

		25

		(569.003.134.109)

		(517.263.975.398)



		23

			Trong đó: Chi phí lãi vay và lãi trái phiếu

		

		[bookmark: OLE_LINK14](486.557.619.793)

		[bookmark: OLE_LINK103](500.688.616.629)



		

		

		

		

		



		25

		8. 	Chi phí bán hàng

		26

		(14.516.125.805)

		(4.603.697.832)



		

		

		

		

		



		26

		9. 	Chi phí quản lý doanh nghiệp

		26

		(218.473.544.853)

		(159.148.040.047)



		

		

		

		

		



		30

		10. 	Lợi nhuận thuần từ hoạt động kinh doanh 

		

		961.338.815.957

		1.614.646.280.590



		

		

		

		

		



		31

		11. Thu nhập khác

		27

		20.258.275.487

		18.384.564.537



		

		

		

		

		



		32

		12. Chi phí khác

		27

		(18.208.075.549)

		(28.609.350.079)



		

		

		

		

		



		40

		13. 	Lợi nhuận/(lỗ) khác

		27

		2.050.199.938

		(10.224.785.542)



		

		

		

		

		



		50

		14. Tổng lợi nhuận kế toán trước thuế

		

		[bookmark: OLE_LINK13]963.389.015.895

		1.604.421.495.048



		

		

		

		

		



		51

		15. Chi phí thuế TNDN hiện hành

		29.2

		[bookmark: OLE_LINK80](90.926.437.029) 

		(231.281.863.203) 



		

		

		

		

		



		52

		16. Chi phí thuế TNDN hoãn lại 

		29.3

		[bookmark: OLE_LINK84](6.171.216.922)

		(11.236.230.049)



		

		

		

		

		



		60

		17. Lợi nhuận sau thuế TNDN

		

		[bookmark: OLE_LINK85]866.291.361.944

		1.361.903.401.796



		

		

		

		

		









Công ty Cổ phần Tập đoàn Hà Đô	B02-DN/HN



BÁO CÁO KẾT QUẢ HOẠT ĐỘNG KINH DOANH HỢP NHẤT 

cho năm tài chính kết thúc ngày 31 tháng 12 năm 2023







Đơn vị tính: VND

		Mã số

		CHỈ TIÊU

		Thuyết minh

		Năm nay

		Năm trước      (Trình bày lại)            



		

		

		

		

		



		[bookmark: OLE_LINK79]61

		18.  	Lợi nhuận sau thuế của công ty mẹ 

		22.1

		[bookmark: OLE_LINK86]665.078.031.091

		1.095.618.039.141   



		

		

		

		

		



		62

		19.  	Lợi nhuận sau thuế của cổ đông không kiểm soát

		22.1

		201.213.330.853

		266.285.362.654 



		

		

		

		

		



		70

		20. 	Lãi cơ bản trên cổ phiếu

		31

		2.175

		3.605



		

		

		

		

		



		71

		21.   Lãi suy giảm trên cổ phiếu

		31

		2.175

		3.605   



		

		

		

		

		

















		

		

		



		Nguyễn Văn Trương

		Phạm Hồng Hiếu

		Nguyễn Trọng Minh



		Người lập

		Kế toán trưởng

		Phó Tổng Giám đốc









Hà Nội, Việt Nam

	

Công ty Cổ phần Tập đoàn Hà Đô	B02-DN/HN



BÁO CÁO KẾT QUẢ HOẠT ĐỘNG KINH DOANH HỢP NHẤT (tiếp theo)

cho năm tài chính kết thúc ngày 31 tháng 12 năm 2023





Ngày 29 tháng 3 năm 2024





Đơn vị tính: VND

		Mã số

		CHỈ TIÊU

		Thuyết minh

		Năm nay

		Năm trước     



		

		

		

		

		



		

		I. 	LƯU CHUYỂN TIỀN TỪ HOẠT ĐỘNG KINH DOANH

		

		

		



		

		

		

		

		



		01

		Lợi nhuận trước thuế

		

		[bookmark: OLE_LINK87]963.389.015.895

		1.604.421.495.048



		

		Điều chỉnh cho các khoản:

		

		

		



		02

		Khấu hao tài sản cố định hữu hình, bất động sản đầu tư và hao mòn tài sản cố định vô hình (bao gồm phân bổ lợi thế thương mại) 

		

		519.856.077.926

		528.433.017.733



		03

		Các khoản dự phòng

		

		19.963.116.933 

		10.510.940.802



		04

		Lỗ/(lãi) chênh lệch tỷ giá hối đoái do đánh giá lại các khoản mục tiền tệ có gốc ngoại tệ

		

		32.670.202.375

		(21.461.108.896)



		05

		Lỗ/(lãi) từ hoạt động đầu tư

		

		41.071.551.058

		(56.552.833.378)



		06

		Chi phí lãi vay (bao gồm chi phí phát hành trái phiếu và các chi phí liên quan tới khoản vay phân bổ trong năm)

		25

		514.893.788.304 

		507.511.449.802  



		

		

		

		

		



		08

		Lợi nhuận từ hoạt động kinh doanh trước thay đổi vốn lưu động

		

		[bookmark: OLE_LINK88]2.091.843.752.491

		2.572.862.961.111



		09

		(Tăng)/giảm các khoản phải thu

		

		[bookmark: OLE_LINK89](64.305.720.154) 

		60.293.720.344 



		10

		Giảm/(tăng) hàng tồn kho  

		

		307.242.070.746

		(27.691.273.462)



		11

		Giảm các khoản phải trả (không kể lãi vay phải trả, thuế thu nhập doanh nghiệp phải nộp)

		

		[bookmark: OLE_LINK90](511.594.868.747)

		(223.369.548.681) 



		12

		Giảm chi phí trả trước 

		

		22.314.219.751 

		5.191.685.675 



		13

		(Tăng)/giảm chứng khoán kinh doanh

		

		[bookmark: OLE_LINK68](385.388.612.788)

		340.189.058.916 



		14

		Tiền lãi vay đã trả

		

		(538.842.621.005) 

		(530.709.020.678) 



		15

		Thuế thu nhập doanh nghiệp đã nộp

		

		(126.535.179.026)

		(253.168.239.340)



		17

		Tiền chi khác cho hoạt động          kinh doanh 

		

		(1.107.080.000)

		(1.611.025.839)



		

		

		

		

		



		20

		Lưu chuyển tiền thuần từ hoạt động kinh doanh

		

		[bookmark: OLE_LINK67][bookmark: OLE_LINK76][bookmark: OLE_LINK92]793.625.961.268

		1.941.988.318.046



		

		

		

		

		



		

		II. 	LƯU CHUYỂN TIỀN TỪ HOẠT ĐỘNG ĐẦU TƯ

		

		

		



		21

		Tiền chi để mua sắm, xây dựng tài sản cố định (TSCĐ) và các tài sản dài hạn khác

		

		[bookmark: OLE_LINK93](147.819.530.044) 

		(428.569.005.100)



		22

		Tiền thu thanh lý, nhượng bán tài sản cố định và các tài sản dài hạn khác

		

		646.060.607

		-



		23

		Tiền chi cho vay, mua các công cụ nợ của đơn vị khác

		

		(143.466.164.384)

		(1.213.787.671) 



		24

		Tiền thu hồi cho vay, bán lại công cụ nợ của đơn vị khác

		

		-

		339.750.000.000 



		25

		Tiền chi đầu tư góp vốn vào đơn vị khác (trừ đi tiền thu về)

		

		(44.940.292.462)

		(36.000.000.000) 



		27

		Tiền thu lãi cho vay và cổ tức được chia

		

		[bookmark: OLE_LINK69]9.414.852.362

		46.402.236.456



		

		

		

		

		



		30

		Lưu chuyển tiền thuần sử dụng vào hoạt động đầu tư 

		

		[bookmark: OLE_LINK71][bookmark: OLE_LINK94](326.165.073.921)

		(79.630.556.315)



		

		

		

		

		









Công ty Cổ phần Tập đoàn Hà Đô	B03-DN/HN



BÁO CÁO LƯU CHUYỂN TIỀN TỆ HỢP NHẤT 

cho năm tài chính kết thúc ngày 31 tháng 12 năm 2023



13

Đơn vị tính: VND

		Mã số

		CHỈ TIÊU

		Thuyết minh

		Năm nay

		Năm trước



		

		

		

		

		



		

		III. 	LƯU CHUYỂN TIỀN TỪ HOẠT ĐỘNG TÀI CHÍNH

		

		

		



		31

		Tiền thu từ phát hành cổ phiếu và nhận vốn góp của chủ sở hữu

		

		245.380.000

		200.012.784.800 



		33

		Tiền thu từ đi vay

		

		599.112.719.164

		1.133.831.149.312



		34

		Tiền trả nợ gốc vay

		

		(1.324.773.610.589)

		(2.375.362.755.175) 



		36

		Cổ tức, lợi nhuận đã trả cho chủ sở hữu 

		

		(133.703.126.280)

		(267.150.171.110) 



		

		

		

		

		



		40

		Lưu chuyển tiền thuần sử dụng vào hoạt động tài chính

		

		[bookmark: OLE_LINK77](859.118.637.705)

		(1.308.668.992.173) 



		

		

		

		

		



		50

		Lưu chuyển tiền thuần trong năm

		

		(391.657.750.358)

		553.688.769.558 



		

		

		

		

		



		60

		Tiền và tương đương tiền đầu năm

		

		694.458.293.386

		230.395.142.669 



		

		

		

		

		



		61

		Ảnh hưởng của thay đổi tỷ giá hối đoái quy đổi ngoại tệ

		

		(57.251.200.601)

		(89.625.618.841) 



		

		

		

		

		



		70

		Tiền và tương đương tiền cuối năm

		4

		245.549.342.427

		694.458.293.386  



		

		

		

		

		

















		

		

		



		Nguyễn Văn Trương

		Phạm Hồng Hiếu

		Nguyễn Trọng Minh



		Người lập

		Kế toán trưởng

		Phó Tổng Giám đốc









Hà Nội, Việt Nam



Ngày 29 tháng 3 năm 2024

Công ty Cổ phần Tập đoàn Hà Đô                          	B09-DN/HN                                                                                  



THUYẾT MINH BÁO CÁO TÀI CHÍNH HỢP NHẤT (tiếp theo)

vào ngày 31 tháng 12 năm 2022 và cho năm tài chính kết thúc cùng ngày



Công ty Cổ phần Tập đoàn Hà Đô	B03-DN/HN



BÁO CÁO LƯU CHUYỂN TIỀN TỆ HỢP NHẤT (tiếp theo)

cho năm tài chính kết thúc ngày 31 tháng 12 năm 2023







53



1.	Thông tin VỀ CÔNG TY



[bookmark: _Hlk45543003]Công ty Cổ phần Tập đoàn Hà Đô (“Công ty”) là một công ty cổ phần được thành lập theo Luật Doanh nghiệp của Việt Nam theo Giấy Chứng nhận Đăng ký Doanh nghiệp số 0100283802 do Sở Kế hoạch và Đầu tư thành phố Hà Nội cấp vào ngày 11 tháng 4 năm 2005. Công ty sau đó cũng nhận được các Giấy Chứng nhận Đăng ký Doanh nghiệp sửa đổi với lần sửa đổi gần nhất là lần thứ 30 được cấp ngày 20 tháng 7 năm 2023.



Cổ phiếu của Công ty đã được chính thức giao dịch tại Sở Giao dịch Chứng khoán thành phố Hồ Chí Minh (“HOSE”) kể từ ngày 2 tháng 2 năm 2010 theo Quyết định số 07/QĐ – SGDHCM do Giám đốc Sở Giao dịch Chứng khoán thành phố Hồ Chí Minh ký ngày 19 tháng 1 năm 2010. 

	

[bookmark: _Hlk45543028]Hoạt động chính trong năm hiện tại của Công ty và các công ty con (sau đây gọi chung là “Tập đoàn”) là đầu tư, xây dựng và kinh doanh bất động sản; đầu tư, xây dựng, sản xuất và kinh doanh điện năng; cung cấp dịch vụ khách sạn; dịch vụ xây lắp cho thuê văn phòng và các dịch vụ khác.

[bookmark: _Hlk45543044]

Chu kỳ sản xuất, kinh doanh của hoạt động bất động sản của Tập đoàn thông thường là từ 12 đến 36 tháng và của các hoạt động khác của Tập đoàn thông thường là 12 tháng.



Công ty có trụ sở chính tại số 8 Láng Hạ, phường Thành Công, quận Ba Đình, thành phố Hà Nội, Việt Nam. Công ty có hai chi nhánh: Chi nhánh miền Nam có địa chỉ tại số 60, đường Trường Sơn, phường 2, quận Tân Bình, thành phố Hồ Chí Minh, Việt Nam và Chi nhánh Khách sạn IBIS Hà Đô có địa chỉ tại số 2 đường Hồng Hà, phường 2, quận Tân Bình, thành phố Hồ Chí Minh, Việt Nam.



Theo Quyết định Hội đồng quản trị số 02/QĐ-HĐQT ngày 2 tháng 1 năm 2024, Hội đồng quản trị của Công ty đã thông qua Quyết định chấm dứt hoạt động của Chi nhánh miền Nam của Công ty. Tại ngày lập báo cáo tài chính hợp nhất này, Tập đoàn đang trong quá trình hoàn thiện các thủ tục theo quy định của pháp luật để thi hành Quyết định nêu trên. 



Số lượng nhân viên của Công ty và các công ty con tại ngày 31 tháng 12 năm 2023 là: 746 (ngày 31 tháng 12 năm 2022: 799).






Công ty Cổ phần Tập đoàn Hà Đô                                                             B09-DN/HN



THUYẾT MINH BÁO CÁO TÀI CHÍNH HỢP NHẤT

vào ngày 31 tháng 12 năm 2023 và cho năm tài chính kết thúc cùng ngày
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1.	Thông tin về CÔNG TY (tiếp theo)



Cơ cấu tổ chức 



Tại ngày 31 tháng 12 năm 2023, Tập đoàn có 17 công ty con (ngày 31 tháng 12 năm 2022: 16). Thông tin chi tiết về các công ty con và tỷ lệ biểu quyết, tỷ lệ lợi ích của Tập đoàn trong các công ty con này như sau: 

[bookmark: _Hlk45545455]

		STT

		Tên công ty

		Trụ sở chính

		Hoạt động chính

		Tỷ lệ lợi ích (%)

		Tỷ lệ biểu quyết (%)



		

		

		

		

		Ngày 31 tháng 12 năm 2023

		Ngày 31 tháng 12 năm 2022

		Ngày 31 tháng 12 năm 2023

		Ngày 31 tháng 12 năm 2022



		1

		Công ty Cổ phần Đầu tư Khánh Hà (“Công ty Khánh Hà”)

		Cầu Đá, phường Vĩnh Nguyên, thành phố Nha Trang, tỉnh Khánh Hòa

		Đầu tư và kinh doanh bất động sản

		70,92%

		70,92%

		70,92%

		70,92%



		2

		Công ty Cổ phần Hà Đô - 756 Sài Gòn (“Công ty 756 Sài Gòn”)

		Số 2 Hồng Hà, phường 2, quận Tân Bình, thành phố Hồ Chí Minh

		Đầu tư và kinh doanh bất động sản

		63,00%

		63,00%

		63,00%

		63,00%



		3

		Công ty Cổ phần Za Hưng (“Công ty Za Hưng”)

		Số 8 Láng Hạ, phường Thành Công, quận Ba Đình, thành phố Hà Nội 

		Sản xuất, truyền tải và phân phối điện

		51,75%

		51,75%

		51,75%

		51,75%



		4

		Công ty Cổ phần Thủy điện Sông Tranh 4 (“Công ty Sông Tranh 4”) (i)

		Thôn Tam Tú, xã Quế Lưu, huyện Hiệp Đức, tỉnh Quảng Nam

		Sản xuất, truyền tải và phân phối điện

		62,92%

		62,92%

		89,88%

		89,88%



		5

		Công ty TNHH Hà Đô Bình Thuận (“Công ty Hà Đô Bình Thuận”) (i)

		Số 101 thôn Hồng Trung, xã Hồng Phong, huyện Bắc Bình, tỉnh Bình Thuận

		Sản xuất, truyền tải và phân phối điện

		83,22%

		83,22%

		90,00%

		90,00%



		6

		Công ty TNHH MTV Đầu tư Quốc tế Hà Đô (“Công ty Quốc tế Hà Đô”)

		Số 272, đường Dondeng, bản Nongtha Tay, huyện Chănthabuly, thủ đô Viêng Chăn, Lào

		Đầu tư và kinh doanh bất động sản

		100%

		100%

		100%

		100%



		7

		Công ty Cổ phần Quản lý - Vận hành - Khai thác Bất động sản Hà Đô (“Công ty Quản lý Hà Đô”)

		Số 60M Trường Sơn, phường 2, quận Tân Bình, thành phố Hồ Chí Minh

		Tư vấn, quản lý bất động sản

		99,95%

		99,95%

		99,95%

		99,95%



		8

		Công ty Cổ phần Đầu tư Bất động sản Bình An Riverside (“Công ty Bình An Riverside”) 

		Số 2735 Phạm Thế Hiển, phường 7, quận 8, thành phố Hồ Chí Minh

		Đầu tư và kinh doanh bất động sản

		99,97%

		99,97%

		99,97%

		99,97%



		9

		Công ty Cổ phần Thiết bị Giáo dục 1 (“Công ty Thiết bị Giáo dục 1”) (v)

		Số 62 Phan Đình Giót, phường Phương Liệt, quận Thanh Xuân, thành phố Hà Nội

		Đầu tư và kinh doanh bất động sản

		99,95%

		99,93%

		99,95%

		99,93%










1.	Thông tin về CÔNG TY (tiếp theo)



Cơ cấu tổ chức (tiếp theo)



Tại ngày 31 tháng 12 năm 2023 Tập đoàn có 17 công ty con (ngày 31 tháng 12 năm 2022: 16). Thông tin chi tiết về các công ty con và tỷ lệ biểu quyết, tỷ lệ lợi ích của Tập đoàn trong các công ty con này như sau (tiếp theo): 



		STT

		Tên công ty

		Trụ sở chính

		Hoạt động chính

		Tỷ lệ lợi ích (%)

		Tỷ lệ biểu quyết (%)



		

		

		

		

		Ngày 31 tháng 12 năm 2023

		Ngày 31 tháng 12 năm 2022

		Ngày 31 tháng 12 năm 2023

		Ngày 31 tháng 12 năm 2022



		10

		Công ty Cổ phần Năng lượng Agrita – Quảng Nam (“Công ty Agrita – Quảng Nam”) (i)

		Số 44 Lê Quý Đôn, thị trấn Khâm Đức, huyện Phước Sơn, tỉnh Quảng Nam

		Sản xuất, truyền tải và phân phối điện

		97,57%

		97,57%

		99,98%

		99,98%



		11

		Công ty Cổ phần Minh Long Đông Sài Gòn (“Công ty Minh Long”) 

		Số 242 Cống Quỳnh, phường Phạm Ngũ Lão, quận 1, thành phố Hồ Chí Minh

		Đầu tư và kinh doanh bất động sản

		99,98%

		99,98%

		99,98%

		99,98%



		12

		Công ty TNHH MTV Điện gió Hà Đô Thuận Nam (“Công ty Hà Đô Thuận Nam”) (i)

		Thôn Quán Thẻ 1, xã Phước Minh, huyện Thuận Nam, tỉnh Ninh Thuận

		Sản xuất, truyền tải và phân phối điện

		99,97%

		99,97%

		100%

		100%



		13

		Công ty TNHH Năng lượng Surya Prakash Việt Nam (“Công ty Surya”) (i)

		Thôn Phước An 1, xã Phước Vinh, huyện Ninh Phước, tỉnh Ninh Thuận

		Sản xuất, truyền tải và phân phối điện

		99,97%

		99,97%

		100%

		100%



		14

		Công ty Cổ phần Năng lượng Hà Đô (“Công ty Năng lượng Hà Đô”) (i)

		Số 8 Láng Hạ, phường Thành Công, quận Ba Đình, thành phố Hà Nội

		Sản xuất, truyền tải và phân phối điện

		99,97%

		99,97%

		99,98%

		99,98%



		15

		Công ty Cổ phần Điện gió Tiến Thành Hàm Kiệm (“Công ty Tiến Thành Hàm Kiệm”) (i)

		Thôn Thanh Thịnh, xã Hồng Phòng, huyện Bắc Bình, tỉnh Bình Thuận 

		Sản xuất, truyền tải và phân phối điện

		28,98%

		28,98%

		56,00%

		56,00%



		16

		Công ty Cổ phần Quản lý và Kinh doanh Bất động sản Hà Đô (“Công ty Quản lý và Kinh doanh Hà Đô”) (iii)

		Số 8 Láng Hạ, phường Thành Công, quận Ba Đình, Hà Nội

		Tư vấn, môi giới, đấu giá bất động sản

		99,99%

		-

		99,99%

		-



		17

		Công ty Cổ phần Đầu tư Xây dựng Thủy điện Sơn Linh (“Công ty Sơn Linh”) (i), (iv)

		Số 8 Láng Hạ, phường Thành Công, quận Ba Đình, Hà Nội

		Sản xuất, truyền tải và phân phối điện

		51,23%

		-

		99,00%

		-



		18

		Công ty TNHH MTV Hà Đô Ninh Thuận (“Công ty Hà Đô Ninh Thuận”) (ii)

		Số 6 Phạm Đình Hổ, khu phố 6, phường Mỹ Bình, thành phố Phan Rang - Tháp Chàm, tỉnh Ninh Thuận

		Sản xuất, truyền tải và phân phối điện

		-

		100%

		-

		100%







Công ty Cổ phần Tập đoàn Hà Đô                                                 					      B09-DN/HN



THUYẾT MINH BÁO CÁO TÀI CHÍNH HỢP NHẤT (tiếp theo)

vào ngày 31 tháng 12 năm 2023 và cho năm tài chính kết thúc cùng ngày









1.	Thông tin VỀ CÔNG TY (tiếp theo)



Cơ cấu tổ chức (tiếp theo)



(i) [bookmark: _Hlk146530694]Tỷ lệ lợi ích và tỷ lệ biểu quyết trong các công ty con này khác nhau do Công ty kiểm soát các công ty con này gián tiếp thông qua các công ty con khác.



(ii) Theo Nghị quyết của Hội đồng Quản trị (“HĐQT”) số 94/NQ-HĐQT ngày 1 tháng 7 năm 2020, HĐQT Công ty đã thông qua quyết định giải thể Công ty Hà Đô Ninh Thuận. Công ty đã hoàn tất thủ tục giải thể công ty này theo thông báo về việc doanh nghiệp giải thể/chấm dứt tồn tại số 378/23 của Sở Kế hoạch và Đầu tư tỉnh Ninh Thuận vào ngày 13 tháng 1 năm 2023.  



(iii) Ngày 21 tháng 2 năm 2023, HĐQT Công ty đã ban hành Nghị quyết số 04/NQ-HĐQT về việc góp vốn thành lập Công ty Quản lý và Kinh doanh Hà Đô. Theo đó, Công ty sẽ thực hiện góp vốn vào công ty này với số tiền là 5.999.400.000 VND, tương đương với tỷ lệ sở hữu là 99,99% vốn cổ phần. Trong năm, Công ty đã hoàn tất việc góp vốn vào công ty này.



Ngày 8 tháng 9 năm 2023, HĐQT Công ty đã ban hành Nghị quyết số 50/NQ-HĐQT về việc tăng vốn góp vào Công ty Quản lý và Kinh doanh Hà Đô trong đợt tăng vốn từ 6 tỷ lên 20 tỷ theo đúng tỷ lệ góp vốn với số tiền là 13.998.600.000 VND.Trong năm, Công ty đã hoàn tất việc góp thêm vốn điều lệ vào công ty này.



(iv) Theo Nghị quyết của HĐQT số 98/NQ-HĐQT ngày 20 tháng 3 năm 2023, HĐQT của Công ty Za Hưng, một công ty con của Công ty, đã phê duyệt việc nhận chuyển nhượng 1.011.780 cổ phần, tương đương với 99% tỷ lệ sở hữu tại Công ty Sơn Linh từ các cổ đông cá nhân với giá chuyển nhượng là 46,61 tỷ VND. Sau đó, theo Nghị quyết của HĐQT số 150/NQ-HĐQT ngày 21 tháng 4 năm 2023, Hội đồng quản trị của Công ty Za Hưng đã phê duyệt việc tăng vốn góp vào Công ty Sơn Linh để tăng vốn điều lệ với số tiền là 133,43 tỷ VND theo đúng tỷ lệ góp vốn. Trong năm, Công ty Za Hưng đã hoàn tất việc nhận chuyển nhượng cổ phần và góp thêm vốn điều lệ vào Công ty Sơn Linh.



(v) Vào tháng 12 năm 2023, Công ty đã thực hiện việc mua 8.966 cổ phần, với giá phí là 381 triệu VND, của Công ty Thiết bị Giáo dục 1 từ hai cổ đông cá nhân, qua đó tăng tỷ lệ sở hữu của Công ty trong Công ty này từ 99,93% lên 99,95%.



Tại ngày 31 tháng 12 năm 2022 và ngày 31 tháng 12 năm 2023, Tập đoàn sở hữu một khoản đầu tư vào công ty liên doanh là Công ty TNHH Hỗn hợp Dịch Vọng với tỉ lệ vốn góp là 50%. Trong năm, Công ty đã hoàn tất tăng vốn góp 20.000.000 VND vào Công ty TNHH Công ty Hỗn hợp Dịch Vọng. Theo đó, khoản đầu tư này tăng từ 130.000.000 VND lên 150.000.000 VND. Công ty TNHH Hỗn hợp Dịch Vọng có địa chỉ tại số 8, Láng Hạ, phường Thành Công, quận Ba Đình, Hà Nội. Hoạt động chính trong năm hiện tại của Công ty TNHH Hỗn hợp Dịch Vọng là đầu tư và kinh doanh bất động sản. 










2.	CƠ SỞ TRÌNH BÀY 



2.1	Chuẩn mực và Chế độ kế toán áp dụng



Báo cáo tài chính hợp nhất của Tập đoàn được trình bày bằng đồng Việt Nam (“VND”) và được lập phù hợp với Chế độ kế toán doanh nghiệp Việt Nam và các Chuẩn mực kế toán Việt Nam do Bộ Tài chính ban hành theo:

· Quyết định số 149/2001/QĐ-BTC ngày 31 tháng 12 năm 2001 về việc ban hành bốn Chuẩn mực kế toán Việt Nam (Đợt 1);

· Quyết định số 165/2002/QĐ-BTC ngày 31 tháng 12 năm 2002 về việc ban hành sáu Chuẩn mực kế toán Việt Nam (Đợt 2); 

· Quyết định số 234/2003/QĐ-BTC ngày 30 tháng 12 năm 2003 về việc ban hành sáu Chuẩn mực kế toán Việt Nam (Đợt 3);

· Quyết định số 12/2005/QĐ-BTC ngày 15 tháng 2 năm 2005 về việc ban hành sáu Chuẩn mực kế toán Việt Nam (Đợt 4); và

· Quyết định số 100/2005/QĐ-BTC ngày 28 tháng 12 năm 2005 về việc ban hành bốn Chuẩn mực kế toán Việt Nam (Đợt 5).



Theo đó, báo cáo tài chính hợp nhất được trình bày kèm theo và việc sử dụng các báo cáo này không dành cho các đối tượng không được cung cấp các thông tin về các thủ tục và nguyên tắc và thông lệ kế toán tại Việt Nam và hơn nữa không được chủ định trình bày tình hình tài chính hợp nhất, kết quả hoạt động kinh doanh hợp nhất và lưu chuyển tiền tệ hợp nhất theo các nguyên tắc và thông lệ kế toán được chấp nhận rộng rãi ở các nước và lãnh thổ khác ngoài Việt Nam.



2.2	Hình thức sổ kế toán áp dụng 



Hình thức sổ kế toán được áp dụng của Tập đoàn là Nhật ký chung.

Dec. 15



2.3	Kỳ kế toán năm



Kỳ kế toán năm của Tập đoàn áp dụng cho việc lập báo cáo tài chính hợp nhất bắt đầu từ ngày 1 tháng 1 và kết thúc ngày 31 tháng 12.Dec. 15





2.4	Đơn vị tiền tệ trong kế toán



Báo cáo tài chính hợp nhất được lập bằng đơn vị tiền tệ trong kế toán của Tập đoàn là VND.








2.	CƠ SỞ TRÌNH BÀY (tiếp theo)



2.5	Cơ sở hợp nhất 

Báo cáo tài chính hợp nhất bao gồm các báo cáo tài chính của Công ty mẹ và các công ty con cho năm tài chính kết thúc ngày 31 tháng 12 năm 2023.

Các công ty con được hợp nhất toàn bộ 	kể từ ngày mua, là ngày Tập đoàn thực sự nắm quyền kiểm soát công ty con, và tiếp tục được hợp nhất cho đến ngày Tập đoàn thực sự chấm dứt quyền kiểm soát đối với công ty con, trừ trường hợp quyền kiểm soát của Tập đoàn chỉ là tạm thời khi công ty con chỉ được mua và nắm giữ cho mục đích bán lại trong thời gian không quá 12 tháng.



Các báo cáo tài chính của Công ty mẹ và các công ty con sử dụng để hợp nhất được lập cho cùng một kỳ kế toán và được áp dụng các chính sách kế toán một cách thống nhất. 



Số dư các tài khoản trên bảng cân đối kế toán giữa các đơn vị trong cùng Tập đoàn, các khoản thu nhập và chi phí, các khoản lãi hoặc lỗ nội bộ chưa thực hiện phát sinh từ các giao dịch này được loại trừ hoàn toàn.



Lợi ích của các cổ đông không kiểm soát là phần lợi ích trong lãi, hoặc lỗ, và trong tài sản thuần của công ty con không được nắm giữ bởi Tập đoàn và được trình bày riêng biệt trên báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh hợp nhất và trong phần vốn chủ sở hữu trên bảng cân đối kế toán hợp nhất.



Ảnh hưởng do các thay đổi trong tỷ lệ sở hữu công ty con mà không làm mất quyền kiểm soát được hạch toán vào lợi nhuận sau thuế chưa phân phối. 



Trường hợp Tập đoàn thoái một phần vốn nắm giữ tại công ty con, sau khi thoái vốn Tập đoàn mất quyền kiểm soát và công ty con trở thành công ty liên kết của Tập đoàn thì khoản đầu tư vào công ty liên kết được trình bày theo phương pháp vốn chủ sở hữu. Kết quả của việc thoái vốn được ghi nhận vào báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh hợp nhất.



Trường hợp Tập đoàn thoái một phần vốn nắm giữ tại công ty con, sau khi thoái vốn Tập đoàn mất quyền kiểm soát và công ty con trở thành khoản đầu tư thông thường của Tập đoàn thì khoản đầu tư được trình bày theo phương pháp giá gốc. Kết quả của việc thoái vốn được ghi nhận vào báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh hợp nhất.





3.	TÓM TẮT CÁC CHÍNH SÁCH KẾ TOÁN CHỦ YẾU 



3.1	Tiền và các khoản tương đương tiền



Tiền và các khoản tương đương tiền bao gồm tiền mặt tại quỹ, tiền gửi ngân hàng và các khoản đầu tư ngắn hạn có thời hạn gốc không quá ba tháng, có tính thanh khoản cao, có khả năng chuyển đổi dễ dàng thành các lượng tiền xác định và không có nhiều rủi ro trong chuyển đổi thành tiền.










3.	TÓM TẮT CÁC CHÍNH SÁCH KẾ TOÁN CHỦ YẾU (tiếp theo)



3.2	Hàng tồn kho



[bookmark: _Hlk67343962]Hàng tồn kho bất động sản



Bất động sản được mua hoặc được xây dựng để bán trong quá trình hoạt động bình thường của Tập đoàn, không phải để cho thuê hoặc chờ tăng giá, được ghi nhận là hàng tồn kho bất động sản theo giá thấp hơn giữa giá thành để đưa mỗi sản phẩm đến vị trí và điều kiện hiện tại và giá trị thuần có thể thực hiện được.



Giá thành của hàng tồn kho bất động sản bao gồm:

· Chi phí tiền sử dụng đất;

· Chi phí xây dựng trả cho nhà thầu; và

· Chi phí lãi vay, chi phí tư vấn, thiết kế, chi phí san lấp, đền bù giải phóng mặt bằng, chi phí quản lý dự án và các chi phí liên quan khác.  



Giá trị thuần có thể thực hiện được là giá bán ước tính của hàng tồn kho  bất động sản trong điều kiện kinh doanh bình thường, dựa trên giá thị trường vào ngày báo cáo và chiết khấu cho giá trị thời gian của dòng tiền, nếu đáng kể, và trừ chi phí ước tính để hoàn thành và chi phí bán hàng ước tính. 



Giá vốn của bất động sản đã bán được ghi nhận trên báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh hợp nhất theo phương pháp tính theo giá đích danh.



Hàng tồn kho khác

Hàng tồn kho được tính theo giá gốc. Giá gốc hàng tồn kho bao gồm chi phí mua, chi phí chế biến (bao gồm chi phí nguyên vật liệu, chi phí lao động trực tiếp, chi phí liên quan trực tiếp khác, chi phí sản xuất chung có liên quan được phân bổ dựa trên mức độ hoạt động bình thường) để có được hàng tồn kho ở địa điểm và trạng thái hiện tại.

Trường hợp giá trị thuần có thể thực hiện được thấp hơn giá gốc thì phải tính theo giá trị thuần có thể thực hiện được. 



Giá trị thuần có thể thực hiện được là giá bán ước tính của hàng tồn kho trong điều kiện kinh doanh bình thường trừ chi phí ước tính để hoàn thành và chi phí bán hàng ước tính.



Đối với hàng tồn kho thuộc bộ phận kinh doanh dịch vụ khách sạn du lịch và các dịch vụ liên quan, Tập đoàn áp dụng phương pháp kiểm kê định kỳ để hạch toán hàng tồn kho. Đối với hàng tồn kho khác, Tập đoàn áp dụng phương pháp kê khai thường xuyên để hạch toán hàng tồn kho với giá trị của hàng tồn kho được xác định theo phương pháp bình quân gia quyền.

	

Dự phòng giảm giá hàng tồn kho



Dự phòng giảm giá hàng tồn kho được trích lập cho phần giá trị dự kiến bị tổn thất do các khoản suy giảm trong giá trị (do giảm giá, hư hỏng, kém phẩm chất, lỗi thời, v.v.) có thể xảy ra đối với bất động sản để bán, nguyên vật liệu, thành phẩm, hàng hoá tồn kho khác thuộc quyền sở hữu của Tập đoàn dựa trên bằng chứng hợp lý về sự suy giảm giá trị tại ngày kết thúc kỳ kế toán năm. 







3.	TÓM TẮT CÁC CHÍNH SÁCH KẾ TOÁN CHỦ YẾU (tiếp theo)



3.2	Hàng tồn kho (tiếp theo)



Dự phòng giảm giá hàng tồn kho (tiếp theo)



Số tăng hoặc giảm khoản dự phòng giảm giá hàng tồn kho được hạch toán vào giá vốn hàng bán trên báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh hợp nhất. Khi hàng tồn kho bị hủy bỏ do hết hạn sử dụng, mất phẩm chất, hư hỏng, không còn giá trị sử dụng, các khoản chênh lệch phát sinh giữa số dự phòng giảm giá hàng tồn kho đã trích lập và giá gốc hàng tồn kho được hạch toán vào báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh hợp nhất.



3.3	Các khoản phải thu



Các khoản phải thu được trình bày trên báo cáo tài chính hợp nhất theo giá trị ghi sổ các khoản phải thu từ khách hàng và phải thu khác sau khi cấn trừ các khoản dự phòng được lập cho các khoản phải thu khó đòi. 



Dự phòng nợ phải thu khó đòi thể hiện phần giá trị của các khoản phải thu mà Tập đoàn dự kiến không có khả năng thu hồi tại ngày kết thúc năm kế toán. Tăng hoặc giảm số dư tài khoản dự phòng được hạch toán vào chi phí quản lý doanh nghiệp trong báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh hợp nhất.



3.4	Tài sản cố định hữu hình



Tài sản cố định hữu hình được thể hiện theo nguyên giá trừ đi giá trị hao mòn lũy kế.



Nguyên giá tài sản cố định hữu hình bao gồm giá mua và những chi phí có liên quan trực tiếp đến việc đưa tài sản vào sẵn sàng hoạt động như dự kiến. 



Các chi phí mua sắm, nâng cấp và đổi mới tài sản cố định hữu hình được ghi tăng nguyên giá của tài sản và chi phí bảo trì, sửa chữa được hạch toán vào báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh hợp nhất khi phát sinh. 



Khi tài sản cố định hữu hình được bán hay thanh lý, các khoản lãi hoặc lỗ phát sinh do thanh lý tài sản (là phần chênh lệch giữa tiền thu thuần từ việc bán tài sản với giá trị còn lại của tài sản) được hạch toán vào báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh hợp nhất.



3.5	Tài sản cố định vô hình



Tài sản cố định vô hình được ghi nhận theo nguyên giá trừ đi giá trị hao mòn lũy kế.



Nguyên giá tài sản cố định vô hình bao gồm giá mua và những chi phí có liên quan trực tiếp đến việc đưa tài sản vào sử dụng như dự kiến. 



Các chi phí nâng cấp và đổi mới tài sản cố định vô hình được ghi tăng nguyên giá của tài sản và các chi phí khác được hạch toán vào báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh hợp nhất khi phát sinh.



Khi tài sản cố định vô hình được bán hay thanh lý, các khoản lãi hoặc lỗ phát sinh do thanh lý tài sản (là phần chênh lệch giữa tiền thu thuần từ việc bán tài sản với giá trị còn lại của tài sản) được hạch toán vào báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh hợp nhất.










.
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3.6	Thuê tài sản 



Việc xác định một thỏa thuận có phải là thỏa thuận thuê tài sản hay không dựa trên bản chất của thỏa thuận đó tại thời điểm khởi đầu: liệu việc thực hiện thỏa thuận này có phụ thuộc vào việc sử dụng một tài sản nhất định và thỏa thuận có bao gồm điều khoản về quyền sử dụng tài sản hay không.



Thỏa thuận thuê tài sản được phân loại là thuê tài chính nếu theo hợp đồng thuê tài sản bên cho thuê chuyển giao phần lớn rủi ro và lợi ích gắn liền với quyền sở hữu tài sản cho bên đi thuê. Tất cả các thỏa thuận thuê tài sản khác được phân loại là thuê hoạt động.



Trong trường hợp Tập đoàn là bên đi thuê 



Các khoản tiền thuê theo hợp đồng thuê hoạt động được hạch toán vào báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh hợp nhất theo phương pháp đường thẳng trong thời hạn của hợp đồng thuê.



Trong trường hợp Tập đoàn là bên cho thuê



Tài sản theo hợp đồng cho thuê hoạt động được ghi nhận là bất động sản đầu tư trên bảng cân đối kế toán hợp nhất. Chi phí trực tiếp ban đầu để thương thảo thỏa thuận cho thuê hoạt động được ghi nhận vào báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh hợp nhất khi phát sinh.



Thu nhập từ tiền cho thuê hoạt động được hạch toán vào báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh hợp nhất theo phương pháp đường thẳng trong thời gian cho thuê.



3.7	Khấu hao và hao mòn 



Khấu hao tài sản cố định hữu hình và hao mòn tài sản cố định vô hình được trích theo phương pháp đường thẳng trong suốt thời gian hữu dụng ước tính của các tài sản như sau:



		Nhà cửa, vật kiến trúc

		3 - 30 năm



		Máy móc, thiết bị

		3 - 20 năm



		Phương tiện vận tải, thiết bị truyền dẫn

		4 - 25 năm



		Thiết bị văn phòng

		2 - 15 năm



		Phần mềm máy tính

		3 - 7 năm



		Quyền sử dụng đất có thời hạn 

		25 - 47 năm



		Quyền sử dụng đất lâu dài

		Không khấu hao







3.8	Bất động sản đầu tư



[bookmark: _Hlk45547579]Bất động sản đầu tư được thể hiện theo nguyên giá bao gồm cả các chi phí giao dịch liên quan trừ đi giá trị hao mòn lũy kế. 



Các khoản chi phí liên quan đến bất động sản đầu tư phát sinh sau ghi nhận ban đầu được hạch toán vào giá trị còn lại của bất động sản đầu tư khi Tập đoàn có khả năng thu được các lợi ích kinh tế trong tương lai nhiều hơn mức hoạt động được đánh giá ban đầu của bất động sản đầu tư đó.



Khấu hao và hao mòn bất động sản đầu tư được trích theo phương pháp đường thẳng trong suốt thời gian hữu dụng ước tính của các bất động sản như sau:



Nhà cửa, vật kiến trúc			                5 - 44 năm

Máy móc, thiết bị				   8 - 15 năm

Quyền sử dụng đất	                                     44 năm

Quyền sử dụng đất lâu dài	                       Không khấu hao
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3.8	Bất động sản đầu tư (tiếp theo)



Bất động sản đầu tư không còn được trình bày trong bảng cân đối kế toán hợp nhất sau khi đã bán hoặc sau khi bất động sản đầu tư đã không còn được sử dụng và xét thấy không thu được lợi ích kinh tế trong tương lai từ việc thanh lý bất động sản đầu tư đó. Chênh lệch giữa tiền thu thuần từ việc bán tài sản với giá trị còn lại của bất động sản đầu tư được ghi nhận vào báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh hợp nhất trong năm thanh lý.



Việc chuyển từ bất động sản chủ sở hữu sử dụng hoặc hàng tồn kho thành bất động sản đầu tư chỉ khi có sự thay đổi về mục đích sử dụng như trường hợp chủ sở hữu chấm dứt sử dụng tài sản đó và bắt đầu cho bên khác thuê hoạt động hoặc khi kết thúc giai đoạn xây dựng. 



Việc chuyển từ bất động sản đầu tư sang bất động sản chủ sở hữu sử dụng hay hàng tồn kho chỉ khi có sự thay đổi về mục đích sử dụng như các trường hợp chủ sở hữu bắt đầu sử dụng tài sản này hoặc bắt đầu triển khai cho mục đích bán. Việc chuyển từ bất động sản đầu tư sang bất động sản chủ sở hữu sử dụng hoặc hàng tồn kho không làm thay đổi nguyên giá hay giá trị còn lại của bất động sản tại ngày chuyển đổi.



3.9	Chi phí đi vay 



Chi phí đi vay bao gồm lãi tiền vay và các chi phí khác phát sinh liên quan trực tiếp đến các khoản vay của Tập đoàn.



[bookmark: _Hlk45547798]Chi phí đi vay được hạch toán như chi phí phát sinh trong năm ngoại trừ các khoản được vốn hóa như theo nội dung của đoạn tiếp theo. 



Chi phí đi vay liên quan trực tiếp đến việc mua sắm, xây dựng hoặc hình thành một tài sản cụ thể cần có một thời gian đủ dài để có thể đưa vào sử dụng theo mục đích định trước hoặc để bán được vốn hóa vào nguyên giá của tài sản đó.



3.10	Chi phí trả trước



Chi phí trả trước bao gồm các chi phí trả trước ngắn hạn hoặc chi phí trả trước dài hạn trên bảng cân đối kế toán hợp nhất và được phân bổ trong khoảng thời gian trả trước hoặc thời gian các lợi ích kinh tế tương ứng được tạo ra từ các chi phí này.



3.11 	Hợp nhất kinh doanh và lợi thế thương mại



Hợp nhất kinh doanh được hạch toán theo phương pháp giá mua. Giá phí hợp nhất kinh doanh bao gồm giá trị hợp lý tại ngày diễn ra trao đổi của các tài sản đem trao đổi, các khoản nợ phải trả đã phát sinh hoặc đã thừa nhận và các công cụ vốn do bên mua phát hành để đổi lấy quyền kiểm soát bên bị mua và các chi phí liên quan trực tiếp đến việc hợp nhất kinh doanh. Tài sản, nợ phải trả có thể xác định được và những khoản nợ tiềm tàng phải gánh chịu trong hợp nhất kinh doanh của bên bị mua đều ghi nhận theo giá trị hợp lý tại ngày hợp nhất kinh doanh.



Khi công cụ vốn được phát hành được cấu thành trong giá phí hợp nhất kinh doanh, giá phí hợp nhất kinh doanh bao gồm giá trị hợp lý tại ngày trao đổi của các công cụ vốn đó. Trường hợp không có giá công bố đáng tin cậy, thì giá trị hợp lý của công vụ vốn có thể ước tính bằng cách tham chiếu đến giá trị hợp lý của bên mua hoặc tham chiếu đến giá trị hợp lý của doanh nghiệp bị mua, miễn là giá nào có bằng chứng rõ ràng hơn.
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3.11 	Hợp nhất kinh doanh và lợi thế thương mại (tiếp theo)



Trong trường hợp trước ngày kiểm soát, khoản đầu tư là công ty liên kết hoặc khoản đầu tư tài chính dài hạn của công ty mẹ và giao dịch mua công ty con được đánh giá là giao dịch hợp nhất kinh doanh, khi lập báo cáo tài chính hợp nhất, bên mua đánh giá lại khoản đầu tư trước đây theo giá trị hợp lý tại ngày đạt được quyền kiểm soát và ghi nhận phần chênh lệch giữa giá trị hợp lý và giá trị ghi sổ của khoản đầu tư vào báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh hợp nhất.



Lợi thế thương mại phát sinh từ hợp nhất kinh doanh được ghi nhận ban đầu theo giá gốc, là phần chênh lệch giữa giá phí hợp nhất kinh doanh so với với phần sở hữu của bên mua trong giá trị hợp lý của tài sản, nợ phải trả có thể xác định được và các khoản nợ tiềm tàng đã ghi nhận. Nếu giá phí hợp nhất kinh doanh thấp hơn phần sở hữu của bên mua đối với giá trị hợp lý của tài sản thuần của bên bị mua, phần chênh lệch đó sẽ được ghi nhận vào báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh hợp nhất. 



Sau ghi nhận ban đầu, lợi thế thương mại được xác định giá trị bằng nguyên giá trừ đi giá trị phân bổ lũy kế. Lợi thế thương mại được phân bổ theo phương pháp đường thẳng trong thời gian hữu ích được ước tính không quá mười (10) năm. Định kỳ Tập đoàn đánh giá tổn thất lợi thế thương mại tại công ty con, nếu có bằng chứng cho thấy số lợi thế thương mại bị tổn thất lớn hơn số phân bổ hàng năm thì phân bổ theo số lợi thế thương mại bị tổn thất ngay trong kỳ phát sinh.



Mua tài sản và hợp nhất kinh doanh



Trong trường hợp Tập đoàn mua các công ty con sở hữu dự án bất động sản, dự án đầu tư, tại thời điểm mua, Tập đoàn sẽ xác định việc mua công ty con có phải là giao dịch hợp nhất kinh doanh hay không. Giao dịch này được coi là hoạt động hợp nhất kinh doanh nếu công ty con có các hoạt động sản xuất kinh doanh gắn liền với bất động sản, dự án đầu tư được mua.



Nếu việc mua lại công ty con không phải là giao dịch hợp nhất kinh doanh, giao dịch đó được hạch toán như là một giao dịch mua một nhóm các tài sản và nợ phải trả. Giá phí mua được phân bổ vào các tài sản và nợ phải trả dựa trên giá trị hợp lý tương ứng của các tài sản và nợ phải trả, và không có lợi thế thương mại hay thuế thu nhập hoãn lại được ghi nhận. Phần lợi ích của cổ đông không kiểm soát cũng được ghi nhận cho giá trị của các tài sản, nợ phải trả được mua. Các tài sản, nợ phải trả được mua được trình bày trong cùng nhóm với các tài sản, nợ phải trả tương tự của Tập đoàn.



Trong trường hợp trước ngày kiểm soát, khoản đầu tư là công ty liên kết hoặc khoản đầu tư tài chính dài hạn của công ty mẹ và giao dịch mua công ty con không phải là giao dịch hợp nhất kinh doanh, khi lập báo cáo tài chính hợp nhất, công ty mẹ không đánh giá lại khoản đầu tư trước đây mà tiến hành phân bổ giá trị ghi sổ của khoản đầu tư và giá phí mua vào các tài sản và nợ phải trả dựa trên giá trị hợp lý tương ứng của các tài sản và nợ phải trả.



Thay đổi tỷ lệ sở hữu trong công ty con nhưng không mất quyền kiểm soát



Khi Tập đoàn mua thêm lợi ích trong công ty con, chênh lệch giữa giá mua và giá trị ghi sổ của phần lợi ích mua thêm được ghi nhận vào lợi nhuận sau thuế chưa phân phối.



Khi Tập đoàn chuyển nhượng một phần lợi ích trong công ty con mà không mất quyền kiểm soát, phần chênh lệch giữa giá chuyển nhượng và giá trị ghi sổ của phần lợi ích đã chuyển nhượng được ghi nhận vào lợi nhuận sau thuế chưa phân phối.
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3.12		Các khoản đầu tư



Đầu tư vào công ty liên doanh



Khoản đầu tư của Tập đoàn vào cơ sở kinh doanh được đồng kiểm soát được hạch toán theo phương pháp vốn chủ sở hữu. Theo phương pháp này, khoản đầu tư của Tập đoàn vào cơ sở kinh doanh đồng kiểm soát được trình bày trên bảng cân đối kế toán hợp nhất theo giá gốc, sau đó được điều chỉnh theo những thay đổi của phần sở hữu của Tập đoàn trong tài sản thuần của cơ sở kinh doanh được đồng kiểm soát sau khi liên doanh. Báo cáo kết quả kinh doanh hợp nhất phản ánh phần sở hữu của Tập đoàn trong kết quả hoạt động kinh doanh của cơ sở kinh doanh được đồng kiểm soát sau khi liên doanh.



Phần sở hữu của Tập đoàn nhà đầu tư trong lợi nhuận của cơ sở kinh doanh được đồng kiểm soát sau khi thành lập được phản ánh trên báo cáo kết quả kinh doanh hợp nhất và phần sở hữu của nhà đầu tư trong thay đổi sau khi liên doanh của các quỹ của cơ sở kinh doanh được đồng kiểm soát được ghi nhận vào quỹ. Thay đổi lũy kế sau khi liên doanh được điều chỉnh vào giá trị còn lại của khoản đầu tư vào cơ sở kinh doanh được đồng kiểm soát. Lợi nhuận được chia từ cơ sở kinh doanh được đồng kiểm soát được cấn trừ vào giá trị khoản đầu tư vào cơ sở kinh doanh được đồng kiểm soát.



Báo cáo tài chính của cơ sở kinh doanh được đồng kiểm soát được lập cùng kỳ với báo cáo tài chính hợp nhất của Tập đoàn và sử dụng các chính sách kế toán nhất quán với Tập đoàn. Các điều chỉnh hợp nhất thích hợp đã được ghi nhận để bảo đảm các chính sách kế toán được áp dụng nhất quán với Tập đoàn trong trường hợp cần thiết.



Chứng khoán kinh doanh 



Chứng khoán kinh doanh được ghi nhận theo giá gốc. 



Dự phòng giảm giá trị các khoản đầu tư 



Dự phòng cho việc giảm giá trị của các khoản đầu tư được lập khi có bằng chứng chắc chắn cho thấy có sự suy giảm giá trị của các khoản đầu tư này vào ngày kết thúc kỳ kế toán năm.

 

Tăng hoặc giảm số dư dự phòng được hạch toán vào chi phí tài chính trong báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh hợp nhất.



Đầu tư nắm giữ đến ngày đáo hạn



Các khoản đầu tư nắm giữ đến ngày đáo hạn được ghi nhận theo giá gốc. Sau khi ghi nhận ban đầu, các khoản đầu tư này được ghi nhận theo giá trị có thể thu hồi. Các khoản suy giảm giá trị của khoản đầu tư nếu phát sinh được hạch toán vào chi phí tài chính trong báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh hợp nhất và giảm trừ trực tiếp giá trị đầu tư.
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3.13	Các khoản phải trả và chi phí trích trước



Các khoản phải trả và chi phí trích trước được ghi nhận cho số tiền phải trả trong tương lai liên quan đến hàng hóa và dịch vụ đã nhận được không phụ thuộc vào việc Tập đoàn đã nhận được hóa đơn của nhà cung cấp hay chưa. 



3.14	Các khoản dự phòng 



Dự phòng chung



Tập đoàn ghi nhận dự phòng khi có nghĩa vụ nợ hiện tại (nghĩa vụ pháp lý hoặc nghĩa vụ liên đới) là kết quả của một sự kiện đã xảy ra trong quá khứ. Việc thanh toán nghĩa vụ nợ này có thể sẽ dẫn đến sự giảm sút về những lợi ích kinh tế và Tập đoàn có thể đưa ra được một ước tính đáng tin cậy về giá trị của nghĩa vụ nợ đó.



Khi Tập đoàn cho rằng một phần hoặc toàn bộ chi phí để thanh toán một khoản dự phòng sẽ được hoàn lại, bởi một bên thứ ba, ví dụ như thông qua hợp đồng bảo hiểm, khoản bồi hoàn này chỉ được ghi nhận là một tài sản riêng biệt khi việc nhận được bồi hoàn là gần như chắc chắn. Chi phí liên quan đến các khoản dự phòng được hạch toán vào báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh hợp nhất sau khi đã trừ đi các khoản bồi hoàn.



[bookmark: _Hlk45548448]Tập đoàn đánh giá hợp đồng rủi ro lớn là hợp đồng mà trong đó, chi phí bắt buộc phải trả cho các nghĩa vụ liên quan đến hợp đồng vượt quá lợi ích kinh tế dự tính thu được từ hợp đồng đó. Các chi phí bắt buộc phải trả theo điều khoản của hợp đồng phản ánh chi phí thấp nhất nếu từ bỏ hợp đồng. Mức chi phí đó sẽ thấp hơn mức chi phí để thực hiện hợp đồng, kể cả các khoản bồi thường hoặc đền bù phát sinh do việc không thực hiện được hợp đồng. Tập đoàn ghi nhận và đánh giá nghĩa vụ nợ hiện tại theo hợp đồng rủi ro lớn như một khoản dự phòng và khoản dự phòng được lập riêng biệt cho từng hợp đồng có rủi ro lớn.



Nếu ảnh hưởng về giá trị thời gian của tiền là trọng yếu thì giá trị của một khoản dự phòng cần được chiết khấu về giá trị hiện tại sử dụng tỷ lệ chiết khấu là tỷ lệ trước thuế và phản ánh rõ những rủi ro cụ thể của khoản nợ đó. Khi giá trị của khoản dự phòng được chiết khấu, phần tăng lên theo thời gian của khoản dự phòng được ghi nhận là chi phí tài chính trên báo cáo kết quả kinh doanh hợp nhất.

[bookmark: _Hlk45548612]
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3.15	Các nghiệp vụ bằng ngoại tệ 



Các nghiệp vụ phát sinh bằng các đơn vị tiền tệ khác với đơn vị tiền tệ trong kế toán của Tập đoàn (VND) được hạch toán theo tỷ giá giao dịch thực tế vào ngày phát sinh nghiệp vụ theo nguyên tắc sau:

· Nghiệp vụ làm phát sinh các khoản phải thu được hạch toán theo tỷ giá mua của ngân hàng thương mại nơi Tập đoàn chỉ định khách hàng thanh toán;

· Nghiệp vụ làm phát sinh các khoản phải trả được hạch toán theo tỷ giá bán của ngân hàng thương mại nơi Tập đoàn dự kiến giao dịch; và

· Giao dịch mua sắm tài sản hoặc các khoản chi phí được thanh toán ngay bằng ngoại tệ (không qua các tài khoản phải trả) được hạch toán theo tỷ giá mua của ngân hàng thương mại nơi Tập đoàn thực hiện thanh toán.



Tại ngày kết thúc kỳ kế toán năm, các khoản mục tiền tệ có gốc ngoại tệ được đánh giá lại theo tỷ giá giao dịch thực tế tại ngày của bảng cân đối kế toán hợp nhất theo nguyên tắc sau:

· Các khoản mục tiền tệ được phân loại là tài sản được đánh giá lại theo tỷ giá mua của ngân hàng thương mại nơi Tập đoàn thường xuyên có giao dịch; và 

· Các khoản mục tiền tệ được phân loại là nợ phải trả được đánh giá lại theo tỷ giá bán của ngân hàng thương mại nơi Tập đoàn thường xuyên có giao dịch. 



Tất cả các khoản chênh lệch tỷ giá phát sinh được hạch toán vào báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh hợp nhất.



Chuyển đổi báo cáo tài chính của cơ sở hoạt động ở nước ngoài



Việc chuyển đổi báo cáo tài chính của công ty con mà việc ghi chép sổ sách được thực hiện bằng đơn vị tiền tệ khác với đơn vị tiền tệ kế toán của Tập đoàn là VND, cho mục đích hợp nhất báo cáo tài chính, được thực hiện như sau:

· Tài sản và nợ phải trả được quy đổi tương ứng theo tỷ giá mua và bán của ngân hàng thương mại nơi Tập đoàn thường xuyên có giao dịch vào ngày kết thúc kỳ kế toán năm; và 

· Doanh thu, thu nhập khác và các khoản chi phí được quy đổi theo tỷ giá tại ngày giao dịch, hoặc tỷ giá bình quân nếu tỷ giá bình quân chênh lệch không quá 2% so với tỷ giá tại thời điểm phát sinh giao dịch. 



Tất cả các khoản chênh lệch tỷ giá hối đoái khi chuyển đổi báo cáo tài chính của công ty con cho mục đích hợp nhất được ghi nhận vào khoản mục “Chênh lệch tỷ giá hối đoái” thuộc nguồn vốn chủ sở hữu trên bảng cân đối kế toán hợp nhất và được hạch toán vào báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh hợp nhất khi khoản đầu tư được thanh lý.
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3.16	Phân chia lợi nhuận



Lợi nhuận thuần sau thuế thu nhập doanh nghiệp (không bao gồm các khoản lãi từ giao dịch mua giá rẻ) có thể được chia cho các cổ đông sau khi được Đại hội đồng cổ đông thông qua và có Quyết định của HĐQT và sau khi đã trích lập các quỹ dự phòng theo Điều lệ của Công ty và các quy định của pháp luật Việt Nam.



Tập đoàn trích lập các quỹ dự phòng từ lợi nhuận thuần sau thuế thu nhập doanh nghiệp của Tập đoàn theo đề nghị của HĐQT và được các cổ đông phê duyệt tại Đại hội đồng cổ đông thường niên.



Quỹ đầu tư và phát triển



Quỹ này được trích lập nhằm phục vụ việc mở rộng hoạt động hoặc đầu tư chiều sâu của Tập đoàn.



Quỹ khen thưởng, phúc lợi



Quỹ này được trích lập để khen thưởng, khuyến khích vật chất, đem lại lợi ích chung và nâng cao phúc lợi cho công nhân viên, và được trình bày như một khoản phải trả trên bảng cân đối kế toán hợp nhất. 



3.17	Tiền trả trước từ khách hàng mua nhà



Các khoản tiền khách hàng ứng trước để mua nhà ở trong tương lai mà chưa đủ điều kiện để được ghi nhận là doanh thu trong năm được phản ánh trong tài khoản “Người mua trả tiền trước” trong phần nợ phải trả trên bảng cân đối kế toán hợp nhất. Các khoản hỗ trợ theo chương trình bán hàng mang tính chất giảm trừ vào doanh thu được ghi giảm vào chỉ tiêu “Người mua trả tiền trước” đối với nhà ở trong tương lai chưa đủ điều kiện ghi nhận là doanh thu trong năm. 



Các khoản tiền khách hàng đặt cọc để mua nhà ở trong tương lai, chưa thực hiện ký kết hợp đồng mua bán giữa Tập đoàn và khách hàng được thực hiện trình bày trên tài khoản Phải trả khác trên bảng cân đối kế toán hợp nhất.



3.18	Ghi nhận doanh thu 



Doanh thu được ghi nhận khi Tập đoàn có khả năng nhận được các lợi ích kinh tế có thể xác định được một cách chắc chắn. Doanh thu được xác định theo giá trị hợp lý của các khoản đã thu hoặc sẽ thu được sau khi trừ đi các khoản chiết khấu thương mại, giảm giá hàng bán và hàng bán bị trả lại. Các điều kiện ghi nhận cụ thể sau đây cũng phải được đáp ứng khi ghi nhận doanh thu:



Doanh thu chuyển nhượng bất động sản 



Doanh thu chuyển nhượng bất động sản được ghi nhận khi phần lớn rủi ro và lợi ích gắn liền với quyền sở hữu bất động sản được chuyển giao cho người mua, thường là trùng với thời điểm bàn giao bất động sản.



Doanh thu bán điện



Doanh thu từ bán điện được xác định căn cứ theo các hợp đồng mua bán điện được Công ty ký kết với Tổng Công ty Điện lực Miền Bắc, Tổng Công ty Điện lực Miền Trung và Công ty Mua bán Điện – Tập đoàn Điện lực Việt Nam các phụ lục hợp đồng có liên quan. Doanh thu được ghi nhận dựa trên sản lượng điện cung cấp hàng tháng được đối soát giữa hai bên.






3.	TÓM TẮT CÁC CHÍNH SÁCH KẾ TOÁN CHỦ YẾU (tiếp theo)



3.18	Ghi nhận doanh thu (tiếp theo)



Doanh thu cung cấp dịch vụ



Liên quan đến hoạt động khách sạn và các dịch vụ có liên quan khác, doanh thu được ghi nhận khi các dịch vụ được thực hiện và có thể xác định được kết quả hợp đồng một cách chắc chắn.



Thu nhập từ hoạt động kinh doanh chứng khoán



Thu nhập từ hoạt động kinh doanh chứng khoán được xác định là phần chênh lệch giữa giá bán và giá vốn chứng khoán. Thu nhập này được ghi nhận vào ngày phát sinh giao dịch, tức là khi hợp đồng chuyển nhượng được thực hiện.



Tiền lãi

Doanh thu được ghi nhận khi tiền lãi phát sinh trên cơ sở dồn tích (có tính đến lợi tức mà tài sản đem lại) trừ khi khả năng thu hồi tiền lãi không chắc chắn.



Cổ tức

[bookmark: _Hlk45551057]Doanh thu được ghi nhận khi quyền được nhận khoản thanh toán cổ tức của Tập đoàn được xác lập.



Tiền cho thuê 



Doanh thu từ cho thuê tài sản theo hợp đồng thuê hoạt động được hạch toán vào kết quả hoạt động kinh doanh hợp nhất theo phương pháp đường thẳng trong suốt thời gian cho thuê.



3.19	Hợp đồng xây dựng 



Khi kết quả thực hiện hợp đồng xây dựng có thể được ước tính một cách đáng tin cậy, thì doanh thu và chi phí liên quan đến hợp đồng được ghi nhận tương ứng với phần công việc đã hoàn thành vào ngày kết thúc kỳ kế toán năm bằng cách dựa vào khối lượng công việc hoàn thành được nghiệm thu của dự án. Các khoản tăng giảm khi thực hiện hợp đồng, các khoản tiền thưởng và các khoản thanh toán khác chỉ được tính vào doanh thu khi đã được thống nhất với khách hàng.



Khi kết quả thực hiện hợp đồng xây dựng không thể được ước tính một cách đáng tin cậy, thì doanh thu chỉ được ghi nhận tương đương với chi phí của hợp đồng đã phát sinh mà việc hoàn trả là tương đối chắc chắn. Chi phí của hợp đồng chỉ được ghi nhận là chi phí trong năm khi các chi phí này đã phát sinh. 






3.	TÓM TẮT CÁC CHÍNH SÁCH KẾ TOÁN CHỦ YẾU (tiếp theo)



3.20	Thuế 



Thuế thu nhập hiện hành 



Tài sản thuế thu nhập và thuế thu nhập phải nộp cho năm hiện hành và các năm trước được xác định bằng số tiền dự kiến được thu hồi từ hoặc phải nộp cho cơ quan thuế, dựa trên các mức thuế suất và các luật thuế có hiệu lực đến ngày kết thúc kỳ kế toán năm.



Thuế thu nhập hiện hành được ghi nhận vào báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh hợp nhất ngoại trừ trường hợp thuế thu nhập phát sinh liên quan đến một khoản mục được ghi thẳng vào vốn chủ sở hữu, trong trường hợp này, thuế thu nhập hiện hành cũng được ghi nhận trực tiếp vào vốn chủ sở hữu.

	

Tập đoàn chỉ được bù trừ các tài sản thuế thu nhập hiện hành và thuế thu nhập hiện hành phải nộp khi Tập đoàn có quyền hợp pháp được bù trừ giữa tài sản thuế thu nhập hiện hành với thuế thu nhập hiện hành phải nộp và Tập đoàn dự định thanh toán thuế thu nhập hiện hành phải nộp và tài sản thuế thu nhập hiện hành trên cơ sở thuần. 



Thuế thu nhập hoãn lại 



Thuế thu nhập hoãn lại được xác định cho các khoản chênh lệch tạm thời tại ngày kết thúc kỳ kế toán năm giữa cơ sở tính thuế thu nhập của các tài sản và nợ phải trả và giá trị ghi sổ của các khoản mục này trong báo cáo tài chính hợp nhất. 



Thuế thu nhập hoãn lại phải trả được ghi nhận cho tất cả các khoản chênh lệch tạm thời chịu thuế, ngoại trừ:  

· Thuế thu nhập hoãn lại phải trả phát sinh từ ghi nhận ban đầu của một tài sản hay nợ phải trả từ một giao dịch mà giao dịch này không có ảnh hưởng đến lợi nhuận kế toán và lợi nhuận tính thuế thu nhập (hoặc lỗ tính thuế) tại thời điểm phát sinh giao dịch; và

· Các chênh lệch tạm thời chịu thuế gắn liền với các khoản đầu tư vào công ty liên kết khi Tập đoàn có khả năng kiểm soát thời gian hoàn nhập khoản chênh lệch tạm thời và chắc chắn khoản chênh lệch tạm thời sẽ không được hoàn nhập trong tương lai có thể dự đoán.



Tài sản thuế thu nhập hoãn lại cần được ghi nhận cho tất cả các chênh lệch tạm thời được khấu trừ, giá trị được khấu trừ chuyển sang các năm sau của các khoản lỗ tính thuế và các khoản ưu đãi thuế chưa sử dụng, khi chắc chắn trong tương lai sẽ có lợi nhuận tính thuế để sử dụng những chênh lệch tạm thời được khấu trừ, các khoản lỗ tính thuế và các ưu đãi thuế chưa sử dụng này, ngoại trừ:

· Tài sản thuế thu nhập hoãn lại phát sinh từ ghi nhận ban đầu của một tài sản hoặc nợ phải trả từ một giao dịch mà giao dịch này không có ảnh hưởng đến lợi nhuận kế toán và lợi nhuận tính thuế thu nhập (hoặc lỗ tính thuế) tại thời điểm phát sinh giao dịch; và

· Tất cả các chênh lệch tạm thời được khấu trừ phát sinh từ các khoản đầu tư vào các công ty con, công ty liên kết và các khoản vốn góp liên doanh, tài sản thuế thu nhập hoãn lại được ghi nhận khi chắc chắn là chênh lệch tạm thời sẽ được hoàn nhập trong tương lai có thể dự đoán được và có lợi nhuận tính thuế để sử dụng được khoản chênh lệch tạm thời đó.
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3.20	Thuế (tiếp theo)



Thuế thu nhập hoãn lại (tiếp theo)



Giá trị ghi sổ của tài sản thuế thu nhập hoãn lại phải được xem xét lại vào ngày kết thúc kỳ kế toán và phải giảm giá trị ghi sổ của tài sản thuế thu nhập hoãn lại đến mức bảo đảm chắc chắn có đủ lợi nhuận tính thuế cho phép lợi ích của một phần hoặc toàn bộ tài sản thuế thu nhập hoãn lại được sử dụng. 



Các tài sản thuế thu nhập hoãn lại chưa được ghi nhận trước đây được xem xét lại vào ngày kết thúc kỳ kế toán năm và được ghi nhận khi chắc chắn có đủ lợi nhuận tính thuế trong tương lai để có thể sử dụng các tài sản thuế thu nhập hoãn lại chưa ghi nhận này.
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Tài sản thuế thu nhập hoãn lại và thuế thu nhập hoãn lại phải trả được xác định theo thuế suất dự tính sẽ áp dụng cho năm tài chính khi tài sản được thu hồi hay nợ phải trả được thanh toán, dựa trên các mức thuế suất và luật thuế có hiệu lực vào ngày kết thúc kỳ kế toán năm. 



Thuế thu nhập hoãn lại được ghi nhận vào báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh hợp nhất ngoại trừ trường hợp thuế thu nhập phát sinh liên quan đến một khoản mục được ghi thẳng vào vốn chủ sở hữu, trong trường hợp này, thuế thu nhập hoãn lại cũng được ghi nhận trực tiếp vào vốn chủ sở hữu.



Tập đoàn chỉ được bù trừ các tài sản thuế thu nhập hoãn lại và thuế thu nhập hoãn lại phải nộp khi Tập đoàn có quyền hợp pháp được bù trừ giữa tài sản thuế thu nhập hiện hành với thuế thu nhập hiện hành phải nộp và các tài sản thuế thu nhập hoãn lại và thuế thu nhập hoãn lại phải trả này liên quan tới thuế thu nhập doanh nghiệp được quản lý bởi cùng một cơ quan thuế:

· đối với cùng một đơn vị chịu thuế; hoặc 

· Tập đoàn dự định thanh toán thuế thu nhập hiện hành phải nộp và tài sản thuế thu nhập hiện hành trên cơ sở thuần hoặc thu hồi tài sản đồng thời với việc thanh toán nợ phải trả trong từng kỳ tương lai khi các khoản trọng yếu của thuế thu nhập hoãn lại phải trả hoặc tài sản thuế thu nhập hoãn lại được thanh toán hoặc thu hồi.



3.21 	Lãi trên cổ phiếu



Lãi cơ bản trên cổ phiếu được tính bằng cách chia lợi nhuận hoặc lỗ sau thuế phân bổ cho cổ đông sở hữu cổ phiếu phổ thông của Tập đoàn (sau khi đã điều chỉnh cho việc trích lập quỹ khen thưởng, phúc lợi và thù lao HĐQT) cho số lượng bình quân gia quyền của số cổ phiếu phổ thông đang lưu hành trong năm.
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Lãi suy giảm trên cổ phiếu được tính bằng cách chia lợi nhuận hoặc lỗ sau thuế phân bổ cho cổ đông sở hữu cổ phiếu phổ thông của Tập đoàn (sau khi đã điều chỉnh ảnh hưởng của chi phí lãi vay của trái phiếu hoán đổi và cổ tức của cổ phiếu ưu đãi có quyền chuyển đổi) cho số lượng bình quân gia quyền của số cổ phiếu phổ thông đang lưu hành trong năm và số lượng bình quân gia quyền của cổ phiếu phổ thông sẽ được phát hành trong trường hợp tất cả các cổ phiếu phổ thông tiềm năng có tác động suy giảm đều được chuyển thành cổ phiếu phổ thông.
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3.22	Thông tin theo bộ phận



Một bộ phận là một hợp phần có thể xác định riêng biệt được của Tập đoàn tham gia vào việc cung cấp các sản phẩm hoặc dịch vụ liên quan (bộ phận chia theo hoạt động kinh doanh) hoặc cung cấp sản phẩm hoặc dịch vụ trong một môi trường kinh tế cụ thể (bộ phận chia theo khu vực địa lý). Mỗi bộ phận này chịu rủi ro và thu được lợi ích khác biệt với các bộ phận khác.



Bộ phận theo hoạt động kinh doanh của Tập đoàn chủ yếu được xác định dựa trên việc kinh doanh các sản phẩm hàng hóa bất động sản, sản xuất và kinh doanh điện, cung cấp dịch vụ xây lắp, hoạt động cho thuê và các hoạt động khác. Ban Tổng Giám đốc xác định bộ phận chủ yếu theo khu vực địa lý của Tập đoàn là trong phạm vi lãnh thổ Việt Nam.



3.23 	Các bên liên quan



Các bên được coi là bên liên quan của Tập đoàn nếu một bên có khả năng, trực tiếp hoặc gián tiếp, kiểm soát bên kia hoặc gây ảnh hưởng đáng kế tới bên kia trong việc ra các quyết định tài chính và hoạt động, hoặc khi Tập đoàn và bên kia cùng chịu sự kiểm soát chung hoặc ảnh hưởng đáng kể chung. Các bên liên quan có thể là các công ty hoặc các cá nhân, bao gồm các thành viên mật thiết trong gia đình của họ.





4.	TIỀN VÀ CÁC KHOẢN TƯƠNG ĐƯƠNG TIỀN



Đơn vị tính: VND

		

		Số cuối năm

		Số đầu năm



		Tiền mặt 

		4.491.465.780 

		3.770.206.283



		Tiền gửi ngân hàng

		208.747.171.765 

		293.565.073.405



		Tiền trong tài khoản chứng khoán

		10.704.882

		-



		Tiền gửi có kỳ hạn (*)

		32.300.000.000 

		397.123.013.698



		TỔNG CỘNG

		245.549.342.427 

		694.458.293.386







(*) Số dư tại ngày 31 tháng 12 năm 2023 bao gồm các khoản tiền gửi bằng VND tại các ngân hàng TMCP, có kỳ hạn không quá 3 tháng và hưởng lãi suất từ 2,4% đến 3,2%/năm (tại ngày 31 tháng 12 năm 2022: từ 5,5 % đến 6%/năm).



Chi tiết số lượng từng loại ngoại tệ tính theo nguyên tệ:



		

		Số cuối năm

		Số đầu năm



		Ngoại tệ các loại:

		

		



		- Đô La Mỹ (USD) 

		41.292,70 

		1.789,99



		- Euro (EUR)

		197,45 

		102,00



		- Kíp Lào (LAK)

		346.725.045 

		735.049.896
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5.1 	Chứng khoán kinh doanh 



		

		Ngày 31 tháng 12 năm 2023

		Ngày 31 tháng 12 năm 2022



		

		Giá gốc

		Giá trị hợp lý

		Dự phòng

		Giá gốc

		Giá trị hợp lý

		Dự phòng



		

		VND

		VND

		VND

		VND

		VND

		VND



		Trái phiếu

		386.602.400.459

		(*)

		-

		1.213.787.671

		(*)

		-



		

		386.602.400.459

		

		

		1.213.787.671

		

		







Chi tiết các khoản đầu tư vào trái phiếu chiếm trên 10% tổng giá trị trái phiếu tại ngày 31 tháng 12 năm 2023:



Đơn vị tính: VND

		

		Ngày 31 tháng 12 năm 2023

		Ngày 31 tháng 12 năm 2022



		

		Giá gốc

		Giá trị hợp lý 

		Dự phòng 

		Giá gốc

		Giá trị hợp lý 

		Dự phòng



		

		

		

		

		

		

		



		Công ty Cổ phần Chứng khoán Tiên Phong

		181.882.261.055

		(*)

		-

		-

		-

		-



		Công ty Cổ phần Tập đoàn Masan 

		50.916.789.500

		(*)

		-

		-

		-

		-



		Công ty Cổ phần Tập đoàn đầu tư IPA

		69.999.189.904

		(*)

		-

		-

		-

		-



		Ngân hàng TMCP Bảo Việt

		49.764.000.000

		(*)

		-

		-

		-

		-







Đây là các khoản trái phiếu không có tài sản đảm bảo, có lãi suất từ 6,46%/năm đến 8,28%/năm, kỳ hạn gốc từ 3 đến 7 năm, được Tập đoàn nắm giữ cho mục đích kinh doanh trong ngắn hạn. 



(*) Tại ngày 31 tháng 12 năm 2023, Tập đoàn chưa thu thập được đủ các thông tin cần thiết để thực hiện đánh giá giá trị hợp lý của các khoản đầu tư này. 



(i) 






5.	CÁC KHOẢN ĐẦU TƯ TÀI CHÍNH (tiếp theo)



5.2	Đầu tư nắm giữ đến ngày đáo hạn 



Đơn vị tính: VND

		

		Ngày 31 tháng 12 năm 2023

		Ngày 31 tháng 12 năm 2022



		

		Giá gốc

		Giá trị ghi sổ

		Giá gốc

		Giá trị ghi sổ



		Ngắn hạn

		

		

		

		



		Tiền gửi có kỳ hạn (i)

		6.100.000.000

		6.100.000.000

		-

		-



		TỔNG CỘNG

		6.100.000.000

		6.100.000.000

		-

		-



		Dài hạn

		

		

		

		



		Đầu tư trái phiếu (ii)

		62.920.000.000

		62.920.000.000

		3.000.000.000

		3.000.000.000



		TỔNG CỘNG

		62.920.000.000

		62.920.000.000

		3.000.000.000

		3.000.000.000







(i) Số dư tại ngày 31 tháng 12 năm 2023 bao gồm các khoản tiền gửi có kỳ hạn gốc từ 6 tháng đến 12 tháng tại các ngân hàng TMCP với lãi suất từ 4,3%/năm đến 6,2%/năm.



(ii) Đầu tư trái phiếu tại ngày 31 tháng 12 năm 2023 bao gồm: 



· Khoản trái phiếu phát hành bởi Ngân hàng TMCP Công thương Việt Nam với giá trị là 3.000.000.000 VND (mệnh giá: 100.000 VND/trái phiếu) có thời hạn gốc 10 năm, đáo hạn ngày 20 tháng 7 năm 2033, không có tài sản đảm bảo và hưởng mức lãi suất tại ngày 31 tháng 12 năm 2023 là 7,6%/năm (tại ngày 31 tháng 12 năm 2022: 8%/năm).



· Khoản trái phiếu phát hành bởi Ngân hàng TMCP Đầu tư và Phát triển Việt Nam với giá trị là 40.000.000.000 VND (mệnh giá: 1.000.000.000 VND/trái phiếu) có thời hạn gốc 7 năm, đáo hạn ngày 23 tháng 11 năm 2030, không có tài sản đảm bảo và hưởng mức lãi suất tại ngày 31 tháng 12 năm 2023 là 6,4%/năm.



· Khoản trái phiếu phát hành bởi Ngân hàng TMCP Công Thương Việt Nam với giá trị gốc là 19.920.000.000 (mệnh giá 10.000.000VND/trái phiếu) có thời hạn gốc 10 năm, đáo hạn ngày 27 tháng 9 năm 2029, không có tài sản đảm bảo và hưởng mức lãi suất tại ngày 31 tháng 12 năm 2023 là 6,77%/năm.



Tại ngày 31 tháng 12 năm 2023, Tập đoàn chưa thu thập được các thông tin cần thiết để đánh giá giá trị hợp lý của khoản trái phiếu này.








6.	PHẢI THU NGẮN HẠN CỦA KHÁCH HÀNG VÀ TRẢ TRƯỚC CHO NGƯỜI BÁN NGẮN HẠN



6.1	Phải thu ngắn hạn của khách hàng

Đơn vị tính: VND

		

		Số cuối năm

		Số đầu năm



		

		

		



		Phải thu từ hoạt động kinh doanh bất động sản

		[bookmark: OLE_LINK104]479.145.705.202 

		515.210.555.286



		Phải thu từ hoạt động sản xuất và kinh doanh điện 

		[bookmark: OLE_LINK105]803.351.020.900 

		568.902.850.157



		Phải thu từ hoạt động xây lắp

		16.855.547.002

		604.785.072



		Phải thu ngắn hạn từ hoạt động cho thuê, quản lý bất động sản và các hoạt động khác

		[bookmark: OLE_LINK17]19.397.853.726 

		13.047.559.671



		TỔNG CỘNG

		1.318.750.126.830 

		1.097.765.750.186



		

		

		



		Trong đó:

		

		



		Phải thu ngắn hạn từ các khách hàng khác

		1.315.288.225.827

		1.096.390.314.686



		Phải thu ngắn hạn từ các bên liên quan

(Thuyết minh số 30.2)

		[bookmark: OLE_LINK46]3.461.901.003

		1.375.435.500



		Dự phòng phải thu ngắn hạn khó đòi

		(7.083.278.004)

		(11.751.616.033)



		

		

		



		Chi tiết các khoản phải thu của khách hàng chiếm trên 10% tổng số dư:



		Công ty Mua bán điện – Tập đoàn điện lực Việt Nam

		671.098.109.010 

		527.556.876.696  



		Các khách hàng mua nhà tại Dự án Hà Đô Centrosa Garden (*)

		294.154.811.245 

		336.876.835.565



		Các khách hàng mua nhà Dự án An Khánh – An Thượng (*)

		145.531.351.251

		117.901.185.058



		

		

		





(*) Đây là các khoản phải thu từ khách mua nhà thuộc các dự án bất động sản của Tập đoàn. Tập đoàn đang trong quá trình làm việc với các cơ quan nhà nước có thẩm quyền để hoàn thiện để thủ tục cấp sổ đỏ cho người mua nhà.



Tại ngày 31 tháng 12 năm 2023, một số khoản phải thu ngắn hạn của khách hàng đang được sử dụng làm tài sản đảm bảo cho các khoản vay và phát hành Thư bảo lãnh tín dụng của Tập đoàn tại các ngân hàng TMCP như được trình bày tại Thuyết minh số 20. 






6.	PHẢI THU NGẮN HẠN CỦA KHÁCH HÀNG VÀ TRẢ TRƯỚC CHO NGƯỜI BÁN NGẮN HẠN (tiếp theo)



6.2	Trả trước cho người bán 

                                                                                                                                    Đơn vị tính: VND

		

		Số cuối năm

		Số đầu năm  



		Ngắn hạn

		

		



		Tổng Công ty Xây dựng Lũng Lô

		11.810.684.520

		11.810.684.520



		Công ty Cổ phần Đầu tư và Xây dựng 24 và Công ty Cổ phần Đầu tư và Xây dựng 245

		17.320.388.659

		15.689.239.917



		Công Cổ phần xây dựng công trình ngầm Vinavico

		15.831.602.989

		15.648.366.150



		Sở kế hoạch đầu tư tỉnh Sóc Trăng

		12.000.000.000

		12.000.000.000



		Công ty Cổ phần Phát triển Đô thị Từ Liêm (“Công ty Từ Liêm”) (i)

		-

		145.224.919.122



		Công ty TNHH MTV 756 (ii)

		-

		117.000.000.000



		Trả trước ngắn hạn cho các đối tượng khác

		40.946.280.755

		55.129.556.381



		TỔNG CỘNG

		97.908.956.923 

		372.502.766.090



		Dự phòng trả trước cho người bán ngắn hạn khó thu hồi

		(46.544.406.475)

		(27.127.951.513)







		Dài hạn

		

		



		Công ty Từ Liêm (i)

		146.410.819.622

		-



		Công ty TNHH MTV 756 (ii)

		117.000.000.000

		-



		TỔNG CỘNG

		263.410.819.622

		-







(i) Đây là khoản trả trước theo Phụ lục số 03/2016 ngày 20 tháng 6 năm 2016 và Phụ lục số 04/2020 ngày 5 tháng 9 năm 2020 của Hợp đồng hợp tác kinh doanh (“BCC”) số 03/HĐHTKD ngày 29 tháng 11 năm 1999 giữa Tập đoàn và Công ty Từ Liêm với mục đích đầu tư xây dựng nhà ở để bán tại Khu đô thị mới Dịch Vọng, phường Dịch Vọng, quận Cầu Giấy, thành phố Hà Nội. Số tiền ứng trước này được Công ty Từ Liêm sử dụng để nộp tiền thuê đất, tiền thuế, phí và lệ phí mà Nhà nước quy định bên chuyển nhượng đất phải nộp và giải phóng mặt bằng tại Khu đô thị mới Dịch Vọng. 



(ii) Đây là khoản tiền Tập đoàn trả trước cho Công ty TNHH MTV 756 để công ty này góp vốn điều lệ vào Công ty 756 Sài Gòn, một công ty con của Tập đoàn. Khoản trả trước này không tính lãi và được đảm bảo bằng tất cả các quyền, quyền sở hữu và lợi ích của Công ty TNHH MTV 756 tại Công ty 756 Sài Gòn và toàn bộ các quyền lợi phát sinh từ phần vốn góp này. Tại ngày lập báo cáo tài chính hợp nhất này, Tập đoàn đang trong quá trình thực thiện các thủ tục nhận chuyển nhượng phần vốn góp này từ Công ty TNHH MTV 756.






7.	PHẢI THU VỀ CHO VAY NGẮN HẠN

Đơn vị tính: VND

		

		Số cuối năm

		Số đầu năm  



		

		

		



		Ông Nguyễn Xuân Thành (i) 

		77.446.164.384

		-



		Công ty Cổ phần Hà Đô 45 (“Công ty Hà Đô 45”)

		56.299.901.708 

		56.299.901.708



		TỔNG CỘNG

		133.746.066.092

		56.299.901.708



		Dự phòng cho vay ngắn hạn khó đòi

		(56.299.901.708) 

		(56.299.901.708)







(i) 	Đây là khoản phải thu về cho vay cho Ông Nguyễn Xuân Thành theo hợp đồng cho vay số 01/HĐCVCN.TBGD1/2023 ký ngày 3 tháng 2 năm 2023 có thời hạn 12 tháng, hưởng lãi suất 7%/năm. 





8.	PHẢI THU KHÁC 

Đơn vị tính: VND

		

		Số cuối năm

		Số đầu năm  



		Ngắn hạn

		

		



		Tạm ứng (i) 

		[bookmark: OLE_LINK72]99.212.729.863 

		 199.367.937.358



		Phải thu về thu chi hộ (ii)   

		42.841.365.077 

		64.713.875.532



		Phải thu từ lãi cho vay, lãi tiền gửi và lãi trái phiếu

		7.222.664.641 

		5.318.756.765 



		Các khoản phải thu ngắn hạn khác 

		10.392.884.709

		[bookmark: OLE_LINK74]13.613.240.582



		TỔNG CỘNG 

		[bookmark: OLE_LINK16]159.669.644.290

		283.013.810.237



		Dự phòng phải thu ngắn hạn khác khó đòi

		(5.455.094.342)

		(3.655.094.342)



		Trong đó:

		

		



		      Phải thu ngắn hạn khác từ các bên khác

		[bookmark: OLE_LINK75]134.568.989.290

		208.733.690.237



		      Phải thu ngắn hạn khác từ các bên liên quan 

      (Thuyết minh số 30.2)

		[bookmark: OLE_LINK19][bookmark: OLE_LINK22]25.100.655.000

		74.280.120.000



		

		

		



		Dài hạn

		

		



		Ký cược, ký quỹ

		22.217.496.490

		15.152.500.000



		Các khoản phải thu dài hạn khác 

		998.419.178

		20.600.000



		TỔNG CỘNG 

		23.215.915.668

		15.173.100.000







(i) Số dư tại ngày 31 tháng 12 năm 2023 chủ yếu là các khoản tạm ứng cho nhân viên nhằm mục đích thực hiện các dự án đầu tư của Tập đoàn.



(ii) Số dư tại ngày 31 tháng 12 năm 2023 bao gồm các khoản phải thu liên quan tới thuế tài nguyên, phí dịch vụ môi trường rừng, tiền cấp quyền khai thác tài nguyên nước và các thuế phí khác có liên quan đến hoạt động sản xuất kinh doanh điện.







Công ty Cổ phần Tập đoàn Hà Đô                                                            	 B09-DN/HN



THUYẾT MINH BÁO CÁO TÀI CHÍNH HỢP NHẤT (tiếp theo)

vào ngày 31 tháng 12 năm 2023 và cho năm tài chính kết thúc cùng ngày







9.	NỢ XẤU 

Đơn vị tính: VND

		

		Ngày 31 tháng 12 năm 2023

		Ngày 31 tháng 12 năm 2022 



		

		Giá gốc

		Dự phòng

		Giá trị có thể thu hồi

		Giá gốc

		Dự phòng

		Giá trị có thể thu hồi



		

		

		

		

		

		

		



		Công ty Hà Đô 45

		62.755.574.348

		(62.755.574.348)

		-

		62.755.574.348

		(62.755.574.348)

		-



		Công ty Cổ phần Đầu tư và Xây dựng 24 và Công ty Cổ phần Đầu tư và Xây dựng 245

		[bookmark: OLE_LINK115]17.320.388.659

		[bookmark: OLE_LINK118](14.710.854.108)

		[bookmark: OLE_LINK119]2.609.534.551

		15.689.239.917

		(11.706.755.978)

		3.982.483.939



		Công ty Cổ phần Xây dựng Lũng Lô

		11.810.684.520

		(11.810.684.520)

		-

		11.810.684.520

		-

		11.810.684.520



		Công ty Cổ phần Xây dựng công trình ngầm Vinavico

		15.831.602.989

		(7.607.410.515)

		8.224.192.474

		15.648.366.150

		(3.060.738.203)

		12.587.627.947



		Các khách hàng khác

		18.904.608.101

		(18.498.157.038)

		-

		21.311.495.067

		(21.311.495.067)

		-



		TỔNG CỘNG

		126.622.858.617

		(115.382.680.529)

		10.833.727.025

		127.215.360.002

		(98.834.563.596)

		28.380.796.406












10.	HÀNG TỒN KHO



Đơn vị tính: VND

		

		Ngày 31 tháng 12 năm 2023

		Ngày 31 tháng 12 năm 2022



		

		Giá gốc

		Dự phòng

		Giá gốc

		Dự phòng



		

		

		

		

		



		Bất động sản xây dựng để bán 

		1.048.627.298.359 

		10.224.200.764

		[bookmark: OLE_LINK26]1.160.776.900.851

		10.224.200.764



		- Dự án An Khánh - An Thượng

		462.891.019.268

		10.224.200.764

		[bookmark: OLE_LINK32]515.272.014.696

		10.224.200.764



		- Dự án Hà Đô Green Lane

		292.765.778.115

		-

		292.765.778.115

		-



		- Dự án khu đô thị mới Noongtha, Viên Chăn, Lào

		125.135.158.159

		-

		195.947.581.511

		-



		- Khu biệt thự Sư Vạn Hạnh

		67.644.763.321

		-

		67.644.763.321 

		-



		- Dự án chung cư CC1 Dịch Vọng

		41.481.993.854

		-

		41.481.993.854

		-



		- Các dự án khác

		58.708.585.642

		-

		47.664.769.354

		-



		Chi phí sản xuất kinh doanh dở dang

		20.714.575.697

		-

		[bookmark: OLE_LINK33]219.633.123.564   

		-



		Công cụ dụng cụ 

		14.155.668.438

		-

		10.319.846.438

		-



		Hàng tồn kho khác

		1.110.952.750

		-

		1.120.695.137

		-



		TỔNG CỘNG 

		1.084.608.495.244

		10.224.200.764

		1.391.850.565.990

		10.224.200.764









Công ty Cổ phần Tập đoàn Hà Đô                  	B09-DN/HN



THUYẾT MINH BÁO CÁO TÀI CHÍNH HỢP NHẤT (tiếp theo)

vào ngày 31 tháng 12 năm 2023 và cho năm tài chính kết thúc cùng ngày







11.	TÀI SẢN CỐ ĐỊNH HỮU HÌNH

Đơn vị tính: VND

		

		Nhà cửa,  

vật kiến trúc 

		Máy móc, thiết bị 

		Phương tiện 

vận tải, truyền dẫn 

		Tài sản khác

		Tổng cộng 



		Nguyên giá:

		

		

		

		

		



		Số đầu năm 

		4.745.789.079.877 

		5.554.213.279.298 

		522.438.610.543 

		42.446.299.740 

		10.864.887.269.458 



		- 	Xây dựng hoàn thành

		27.193.948.210  

		3.977.815.587

		[bookmark: OLE_LINK20]2.090.374.630 

		109.090.909 

		33.371.229.336



		- 	Mua mới trong năm

		- 

		5.022.721.553 

		800.909.091 

		-

		5.823.630.644 



		-  Phân loại lại

		(15.309.400.500)

		15.638.648.014

		(329.247.514)

		-

		-



		-  Chuyển từ tài sản cố định vô hình

		178.183.880.622

		-

		7.492.816.113

		-

		185.676.696.735



		- 	Giảm khác

		(10.829.813.653)

		-

		(3.026.998.868)

		-

		(13.856.812.521)



		- 	Thanh lý, nhượng bán

		(74.246.328) 

		(70.363.636)

		[bookmark: OLE_LINK21](1.566.463.637) 

		(89.600.000) 

		(1.800.673.601) 



		Số cuối năm

		4.924.953.448.228

		5.578.782.100.816  

		527.900.000.358

		42.465.790.649

		11.074.101.340.051



		Trong đó:

		

		

		

		

		



		Đã khấu hao hết

		11.425.428.556

		1.069.671.061

		10.863.933.502

		6.418.200.360

		29.777.233.479



		

		

		

		

		

		



		Giá trị hao mòn lũy kế:

		

		

		

		

		



		Số đầu năm 

		707.068.542.183

		932.460.092.265

		101.782.406.647

		23.923.022.164

		1.765.234.063.259



		- 	Khấu hao trong năm

		160.990.723.445

		280.873.735.311 

		17.135.607.965

		6.552.703.356 

		465.552.770.077



		- Chuyển từ tài sản cố định vô hình

		13.044.367.815

		-

		239.624.923

		-

		13.283.992.738



		- 	Thanh lý, nhượng bán

		(74.246.328)

		(70.363.636)

		[bookmark: OLE_LINK63](882.449.109)

		(89.600.000)

		(1.116.659.073)



		- 	Giảm khác

		(1.334.907.404)

		-

		(308.833.208)

		-

		(1.643.740.612)



		Số cuối năm

		879.694.479.711

		1.213.263.463.940

		117.966.357.218

		30.386.125.520

		2.241.310.426.389



		

		

		

		

		

		



		Giá trị còn lại:

		

		

		

		

		



		Số đầu năm 

		4.038.720.537.694

		4.621.753.187.033

		420.656.203.896

		18.523.277.576

		9.099.653.206.199



		Số cuối năm 

		4.045.258.968.517

		4.365.518.636.876

		409.933.643.140

		12.079.665.129

		8.832.790.913.662







Tại ngày 31 tháng 12 năm 2023, một số tài sản cố định hữu hình được thế chấp tại Ngân hàng TMCP Công Thương Việt Nam – Chi nhánh Tây Hà Nội để làm tài sản đảm bảo cho thư bảo lãnh tín dụng của Công ty Za Hưng. 



Việc sử dụng tài sản cố định hữu hình khác làm tài sản đảm bảo cho các khoản vay của Tập đoàn được trình bày chi tiết tại Thuyết minh số 20.	





12.	TÀI SẢN CỐ ĐỊNH VÔ HÌNH



	   Đơn vị tính: VND

		

		Quyền đầu tư dự án        thủy điện (*) 

		Quyền sử dụng đất

		Phần mềm máy tính 

		Tổng cộng 



		Nguyên giá: 

		

		

		

		



		Số đầu năm

		220.000.000.000

		197.826.156.559

		2.538.654.500

		420.364.811.059



		- Tăng trong năm

		-

		-

		134.800.000 

		134.800.000



		- Kết chuyển từ xây dựng cơ bản dở dang

		-

		-

		800.000.000

		800.000.000



		- Chuyển sang tài sản cố định hữu hình và chi phí trả trước (**)

		-

		(197.826.156.559)

		-

		(197.826.156.559)



		- Thanh lý

		-

		- 

		(79.800.000)

		(79.800.000) 



		Số cuối năm 

		220.000.000.000 

		-    

		3.393.654.500

		223.393.654.500



		Trong đó

		

		

		

		



		     Đã khấu hao hết:

		-

		-

		1.284.054.500

		1.284.054.500



		

		

		

		

		



		Giá trị hao mòn lũy kế:

		

		

		

		



		Số đầu năm

		10.892.297.389

		12.252.271.843

		2.006.309.118

		25.150.878.350



		- Hao mòn trong năm

		8.713.837.911 

		2.981.738.876

		230.841.507 

		11.926.418.294



		- Chuyển sang tài sản cố định hữu hình và chi phí trả trước

		-

		(15.234.010.719)

		-

		(15.234.010.719)



		- Thanh lý

		-

		-

		(79.800.000)

		(79.800.000)



		Số cuối năm

		19.606.135.300 

		-   

		2.157.350.625 

		21.763.485.925



		

		

		

		

		



		Giá trị còn lại:

		

		

		

		



		Số đầu năm

		209.107.702.611

		185.573.884.716

		532.345.382

		395.213.932.709



		Số cuối năm

		200.393.864.700 

		-   

		1.236.303.875

		201.630.168.575







(*) Đây là tài sản cố định vô hình phát sinh từ giao dịch mua Công ty Agrita – Quảng Nam, một công ty con. Tại ngày mua, công ty này sở hữu giấy phép là quyền đầu tư xây dựng và khai thác dự án nhà máy thủy điện Đăk Mi 2 tại xã Phước Lộc, huyện Phước Sơn, tỉnh Quảng Nam.



(**) Đây là chi phí giải phóng mặt bằng của các dự án nhà máy điện.



 





13.	BẤT ĐỘNG SẢN ĐẦU TƯ



	Đơn vị tính: VND

		

		Nhà cửa, 

vật kiến trúc và quyền sử dụng đất 

		Bất động sản đầu tư khác (*)

		Tổng cộng



		Nguyên giá:

		

		

		



		Số đầu năm 

		802.114.037.059 

		181.593.837.910 

		983.707.874.969



		Số cuối năm

		802.114.037.059 

		181.593.837.910 

		983.707.874.969



		Trong đó:

Đã khấu hao hết

		3.135.792.727

		40.266.827.699

		43.402.620.426



		Giá trị hao mòn lũy kế:

		

		

		



		Số đầu năm 

		119.840.656.466

		70.913.949.718

		190.754.606.184



		- 	Khấu hao trong năm

		24.545.112.028

		10.571.321.073 

		35.116.433.101



		Số cuối năm

		144.385.768.494 

		81.485.270.791 

		225.871.039.285 



		

		

		

		



		Giá trị còn lại:

		

		

		



		Số đầu năm 

		682.273.380.593

		110.679.888.192

		792.953.268.785



		Số cuối năm

		657.728.268.565 

		100.108.567.119 

		757.836.835.684 







(*) Đây là các thiết bị hạ tầng gắn liền với bất động sản đầu tư của Tập đoàn.



Chi tiết bất động sản đầu tư của Tập đoàn bao gồm các tài sản có nguyên giá như sau:



Đơn vị tính: VND

		

		Số cuối năm

		Số đầu năm 



		Tầng hầm thuộc Dự án Hà Đô Centrosa Garden

		249.957.073.907 

		249.957.073.907



		Mặt bằng thương mại Dự án Hà Đô Centrosa Garden 

		186.468.216.855 

		186.468.216.855



		Văn phòng Hà Đô Airport Building

		173.073.661.270 

		173.073.661.270



		Quyền phát triển dự án tại số 62 Phan Đình Giót

		110.974.524.306 

		110.974.524.306



		Mặt bằng thương mại tòa nhà Hà Đô Miền Nam 

		127.493.042.300 

		127.493.042.300



		Mặt bằng thương mại tòa nhà Hà Đô 186 Hoàng Sâm

		27.488.274.808 

		27.488.274.808



		Mặt bằng thương mại chung cư CC1 Dịch Vọng

		23.794.849.884 

		23.794.849.884



		Mặt bằng thương mại chung cư N10

		21.336.181.353 

		21.336.181.353



		Diện tích hầm chung cư N10

		16.882.854.908 

		16.882.854.908



		Mặt bằng thương mại chung cư 183 Hoàng Văn Thái

		13.952.126.285 

		13.952.126.285



		Mặt bằng thương mại chung cư Nguyễn Văn Công

		10.618.892.068 

		10.618.892.068



		Diện tích hầm chung cư CC1 Dịch Vọng

		9.593.876.960 

		9.593.876.960



		Mặt bằng thương mại chung cư Hoàng Sâm

		4.881.479.260 

		4.881.479.260



		Mặt bằng thương mại chung cư Z751

		4.057.028.078 

		4.057.028.078



		Sân tennis

		3.135.792.727 

		3.135.792.727



		TỔNG CỘNG

		983.707.874.969

		983.707.874.969







Tập đoàn không trình bày giá trị hợp lý của các bất động sản đầu tư này tại ngày 31 tháng 12 năm 2023 do Tập đoàn chưa thu thập đủ thông tin để đánh giá giá trị hợp lý của các tài sản này một cách chắc chắn.







14.	TÀI SẢN DỞ DANG DÀI HẠN

 

14.1      Chi phí sản xuất, kinh doanh dở dang dài hạn



Đơn vị tính: VND

		

		Ngày 31 tháng 12 năm 2023

		Ngày 31 tháng 12 năm 2022



		

		Giá gốc

		Giá trị có thể thu hồi

		Giá gốc

		Giá trị có thể thu hồi



		Dự án Bảo Đại

		36.910.628.928 

		36.910.628.928 

		36.910.628.928

		36.910.628.928



		TỔNG CỘNG

		36.910.628.928

		36.910.628.928

		36.910.628.928

		36.910.628.928







14.2      Chi phí xây dựng cơ bản dở dang

	Đơn vị tính: VND

		

		Ngày 31 tháng 12 năm 2023

		Ngày 31 tháng 12 năm 2022       



		Dự án Khu đô thị Linh Trung

		490.291.988.693 

		490.291.988.693



		Khách sạn thuộc Dự án Bảo Đại

		191.757.000.905 

		188.780.176.176



		Dự án An Khánh - An Thượng 

		44.927.168.632

		41.635.954.006



		Dự án thủy điện Sơn Linh, Sơn Nham

		50.048.609.718

		-



		Các dự án khác    

		16.968.346.336

		 60.440.971.807



		TỔNG CỘNG

		793.993.114.284

		781.149.090.682









15.	LỢI THẾ THƯƠNG MẠI

Đơn vị tính: VND

		

		Công ty Agrita – Quảng Nam

		Công ty 

Sông Tranh 4

		Tổng cộng



		Nguyên giá:

		

		

		



		[bookmark: OLE_LINK81]Số đầu năm

		60.801.303.907

		11.803.260.642

		72.604.564.549 



		Số cuối năm

		60.801.303.907

		11.803.260.642

		72.604.564.549 



		

		

		

		



		Phân bổ lũy kế:

		

		

		



		[bookmark: OLE_LINK82]Số đầu năm

		23.837.442.710

		7.327.722.908

		31.165.165.618



		- Phân bổ trong năm

		6.080.130.390

		1.180.326.064

		7.260.456.454



		Số cuối năm

		29.917.573.100

		8.508.048.972

		38.425.622.072



		

		

		

		



		Giá trị còn lại:

		

		

		



		[bookmark: OLE_LINK83]Số đầu năm

		36.963.861.197

		4.475.537.734

		41.439.398.931



		Số cuối năm

		30.883.730.807

		3.295.211.670

		34.178.942.477














[bookmark: _Hlk146534849][bookmark: OLE_LINK2]16. 	PHẢI TRẢ NGƯỜI BÁN NGẮN HẠN VÀ NGƯỜI MUA TRẢ TIỀN TRƯỚC NGẮN HẠN



16.1 	Phải trả người bán ngắn hạn

	 Đơn vị tính: VND

		

		Giá trị (đồng thời là số có khả năng trả nợ)



		

		Số cuối năm

		Số đầu năm



		

		

		



		Công ty Enercon GmBH

		11.253.864.000

		10.532.112.000



		Công ty TNHH Enercon Vietnam

		10.400.734.619

		-



		Công ty Cổ phần Hà Đô 1

		6.086.282.710 

		42.485.581.886



		Công ty Cổ phần Tư vấn Phát triển Xây dựng Sông Hồng

		-

		24.315.703.621 



		Phải trả đối tượng khác

		47.764.646.657

		103.594.729.981



		TỔNG CỘNG

		75.505.527.986 

		180.928.127.488



		Trong đó:

		

		



		Phải trả cho các bên khác

		73.485.982.527

		178.908.582.029



		Phải trả ngắn hạn các bên liên quan

(Thuyết minh số 30.2)

		2.019.545.459

		2.019.545.459







16.2 	Người mua trả tiền trước ngắn hạn 

                                                                     

					 Đơn vị tính: VND

		

		Số cuối năm

		Số đầu năm 



		Trả trước theo các hợp đồng chuyển nhượng bất động sản (*)

		292.440.877.934

		495.000.575.729 



		Trả trước theo các hợp đồng xây lắp

		10.823.935.323

		186.008.823.660



		Người mua trả tiền trước ngắn hạn khác

		603.360.622  

		958.605.930



		TỔNG CỘNG

		[bookmark: OLE_LINK10]303.868.173.879 

		681.968.005.319



		Trong đó:

		

		



		Người mua trả tiền trước từ các bên khác

		174.765.394.817

		595.329.518.710



		Người mua trả tiền trước từ các bên liên quan (Thuyết minh số 30.2)

		129.102.779.062

		86.638.486.609







Công ty Cổ phần Tập đoàn Hà Đô	B09-DN/HN



THUYẾT MINH BÁO CÁO TÀI CHÍNH HỢP NHẤT (tiếp theo)

vào ngày 31 tháng 12 năm 2023 và cho năm tài chính kết thúc cùng ngày



Công ty Cổ phần Tập đoàn Hà Đô	B09-DN/HN



THUYẾT MINH BÁO CÁO TÀI CHÍNH HỢP NHẤT (tiếp theo)

vào ngày 31 tháng 12 năm 2023 và cho năm tài chính kết thúc cùng ngày

	(*) Đây là số dư các khoản thanh toán theo tiến độ từ các khách hàng ký hợp đồng mua bất động sản tại Dự án An Khánh - An Thượng và Dự án Nongtha Central Park của Tập đoàn.
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17.	THUẾ VÀ CÁC KHOẢN PHẢI NỘP, PHẢI THU NHÀ NƯỚC

		

			Đơn vị tính: VND

		

		Số đầu năm

		Số phải nộp/cấn trừ trong năm 

		Số đã nộp trong năm 

		Số cuối năm



		Phải nộp 

		

		

		

		



		Thuế giá trị gia tăng

		7.598.858.694

		212.163.581.474

		(193.733.336.021)

		26.029.104.147



		Thuế thu nhập doanh nghiệp

		89.962.579.631 

		88.295.105.897

		(126.535.179.026)

		51.722.506.502



		Thuế thu nhập cá nhân 

		11.565.139.330

		11.165.911.921

		(12.237.270.704)

		10.493.780.547



		Thuế tài nguyên

		14.770.368.905 

		112.721.150.760 

		(120.974.810.103)

		6.516.709.562



		Thuế và các khoản phải nộp Nhà nước khác

		(11.948.464)

		21.065.059.541

		(20.397.700.853)

		655.410.224 



		TỔNG CỘNG

		123.884.998.096 

		445.410.809.593

		(473.878.296.707)

		95.417.510.982



		

		

		

		

		



		

		Số đầu năm 

		Số phải thu 

trong năm 

		Số cấn trừ trong năm 

		Số cuối năm



		Phải thu 

		

		

		

		



		Thuế giá trị gia tăng

		[bookmark: OLE_LINK25]60.699.842.637

		28.450.824.818

		(48.353.809.410)

		40.796.858.045



		Thuế thu nhập doanh nghiệp

		[bookmark: OLE_LINK29]2.304.367.761

		-

		-

		2.304.367.761



		Thuế và các khoản phải thu Nhà nước khác

		[bookmark: OLE_LINK30]379.309.772

		178.014.281

		(9.985.000)

		547.339.053



		TỔNG CỘNG

		63.383.520.170 

		28.628.839.099

		(48.363.794.410)

		43.648.564.859










2
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18.	CHI PHÍ PHẢI TRẢ NGẮN HẠN



 Đơn vị tính: VND

		

		Số cuối năm

		Số đầu năm      



		

		

		



		Trích trước chi phí xây dựng và tiền sử dụng đất của các dự án bất động sản đã bàn giao

		[bookmark: OLE_LINK34]750.758.522.811

		703.085.607.062



		-  Dự án An Khánh – An Thượng

		305.876.262.046  

		[bookmark: OLE_LINK133]258.203.346.297



		- 	Dự án Hà Đô Centrosa Garden

		163.186.619.325 

		163.186.619.325



		- 	Dự án nhà ở Quận 12, thành phố  

	Hồ Chí Minh

		140.052.284.410 

		140.052.284.410



		- 	Khu biệt thự Sư Vạn Hạnh

		130.489.147.466 

		130.489.147.466



		- 	Dự án chung cư CC1 Dịch Vọng, Hà Nội

		7.843.113.423 

		7.843.113.423



		- 	Dự án nhà N10 khu đô thị mới Dịch Vọng

		3.311.096.141 

		3.311.096.141



		Trích trước chi phí xây dựng tài sản

		[bookmark: OLE_LINK121]26.720.021.536 

		[bookmark: OLE_LINK125]79.027.468.177



		Trích trước chi phí lãi vay

		[bookmark: OLE_LINK9]25.693.378.049

		43.813.105.261



		Các chi phí phải trả ngắn hạn khác

		12.398.659.747 

		12.701.183.936



		TỔNG CỘNG	

		[bookmark: OLE_LINK11]815.570.582.143

		838.627.364.436



		Trong đó:

		

		



		 Chi phí phải trả ngắn hạn các bên khác

		815.570.582.143 

		834.057.501.549



		 Chi phí phải trả ngắn hạn các bên liên quan (Thuyết minh số 30.2)

		 -   

		4.569.862.887



		

		

		












19.	PHẢI TRẢ ngắn hạn KHÁC



Đơn vị tính: VND

		

		Số cuối năm

		Số đầu năm      



		

		

		



		Quỹ bảo trì căn hộ (i)

		177.208.847.637

		214.856.036.141



		Nhận ký cược, ký quỹ

		32.303.581.760

		  12.687.903.072



		Phải trả tiền hỗ trợ chuyển giao mặt bằng Dự án An Khánh - An Thượng (ii)

		20.630.454.546

		20.630.454.546



		Phí dịch vụ môi trường rừng

		15.730.993.928

		17.201.422.116



		Thu hộ phải trả 

		12.686.352.098

		   12.686.352.098



		Phải trả cổ tức

		12.107.295.571

		8.829.658.571



		Lệ phí trước bạ thu hộ

		9.955.708.737

		   12.857.008.933



		Phải trả lợi nhuận chia sẻ theo BCC 

		7.710.400.280

		6.792.700.280



		Nhận tiền cho mục đích chuyển nhượng bất động sản  

		7.464.242.260

		59.382.101.127



		Các khoản phải trả ngắn hạn khác

		21.925.160.491

		22.194.485.091



		TỔNG CỘNG

		[bookmark: OLE_LINK12]317.723.037.308

		388.118.121.975



		Trong đó:

		

		



		Phải trả khác ngắn hạn các bên khác

		305.288.500.637

		379.140.172.404



		Phải trả khác ngắn hạn các bên liên quan (Thuyết minh số 30.2)

		[bookmark: OLE_LINK23] 12.434.536.671 

		8.977.949.571







1. Đây là kinh phí bảo trì cho các căn hộ đã bàn giao của Dự án Hado Centrosa Garden. Các khoản kinh phí bảo trì này sẽ được chuyển về cho Ban Quản trị Tòa nhà khi Ban Quản trị được thành lập. 



1. Phải trả Công ty TNHH Đầu tư Phát triển Giáo dục Newton theo Hợp đồng số 21/2019/HĐ liên quan đến việc nhận hỗ trợ và chuyển giao mặt bằng với diện tích là 10.686 m2 thuộc ô đất trường tiểu học tại Dự án An Khánh - An Thượng. Tại thời điểm 31 tháng 12 năm 2023 hợp đồng này đã hết thời hạn thực hiện. Tập đoàn đang trong quá trình đàm phán với Công ty TNHH Đầu tư và Phát triển Giáo dục Newton về hợp đồng này. 





Công ty Cổ phần Tập đoàn Hà Đô	B09-DN/HN



THUYẾT MINH BÁO CÁO TÀI CHÍNH HỢP NHẤT (tiếp theo)

vào ngày 31 tháng 12 năm 2023 và cho năm tài chính kết thúc cùng ngày
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20.	VAY

Đơn vị tính: VND

		

		Số đầu năm

		Số phát sinh trong năm

		Số cuối năm



		

		Giá trị đồng thời là số có khả năng trả nợ

		Tăng 

		Giảm 

		Giá trị đồng thời là số có khả năng trả nợ



		Vay ngắn hạn 

		

		

		

		



		Vay ngân hàng

(Thuyết minh số 20.1)

		38.101.631.925

		[bookmark: OLE_LINK124][bookmark: OLE_LINK39]35.774.217.714 

		(73.875.849.639) 

		-



		Vay đối tượng khác

(Thuyết minh số 20.2)

		63.050.859.827

		9.412.801.726 

		(16.876.302.099) 

		55.587.359.454 



		Vay các bên liên quan

(Thuyết minh số 30.3)

		46.333.333.333

		- 

		(46.333.333.333)

		-



		[bookmark: OLE_LINK5]Vay ngân hàng dài hạn đến hạn trả 

(Thuyết minh số 20.1)

		601.464.005.376

		588.758.101.327

		 (620.684.590.476) 

		569.537.516.227



		Trái phiếu dài hạn đến hạn trả

		209.906.526.026

		93.473.974 

		(210.000.000.000) 

		-



		TỔNG CỘNG

		958.856.356.487

		634.038.594.741

		(967.770.075.547)

		625.124.875.681



		

		

		

		

		



		Vay dài hạn

		

		

		

		



		Vay ngân hàng

(Thuyết minh số 20.1)

		4.835.845.635.415

		547.345.837.649 

		(585.735.736.226)

		4.797.455.736.838



		Vay các bên liên quan

(Thuyết minh số 30.3)

		324.333.332.667

		3.464.023.000

		(324.333.332.667) 

		3.464.023.000



		TỔNG CỘNG

		5.160.178.968.082

		550.809.860.649 

		(910.069.068.893)

		4.800.919.759.838



		

		

		

		

		

		

		












20. 	VAY (tiếp theo)



20.1     	Các khoản vay ngân hàng

         		

Chi tiết các khoản vay dài hạn từ ngân hàng được trình bày như sau:



		Bên cho vay

		Ngày 31 tháng 12 năm 2023

		Kỳ hạn trả gốc và lãi

		Lãi suất

		Hình thức đảm bảo



		

		VND

		Nguyên tệ (EUR)

		

		

		



		[bookmark: OLE_LINK96]Ngân hàng TNHH MTV Woori Việt Nam – Hội sở chính

		728.676.936.980

		-

		Khoản vay có kỳ hạn 10 năm. Gốc vay trả mỗi 3 tháng với ngày thanh toán gần nhất là ngày 27 tháng 2 năm 2024. Lãi vay được thanh toán hàng tháng

		Lãi suất khoản vay bằng lãi suất tham chiếu cộng 0,3%/năm

Lãi suất trong kỳ dao động từ    5,25% - 7,4%/năm

		(i)



		Trong đó: Vay dài hạn đến hạn trả

		97.155.780.000

		-

		

		

		



		[bookmark: OLE_LINK99]Ngân hàng TMCP Đầu tư và Phát triển Việt Nam - Chi nhánh Ba Đình

		33.600.000.000

		-

		Kỳ hạn vay cho mỗi khế ước nhận nợ tối đa 13 năm với khế ước cuối cùng đáo hạn vào ngày 1 tháng 6 năm 2034. Gốc vay và lãi vay trả hàng quý từ ngày 1 tháng 3 năm 2022

		Lãi suất cơ sở cộng với biên độ 2,8%/năm

Lãi suất trong năm dao động từ 8,1% - 10,2%/năm

		(ii)



		Trong đó: Vay dài hạn đến hạn trả

		3.200.000.000

		-

		

		

		



		Ngân hàng TMCP Đầu tư và Phát triển Việt Nam - Chi nhánh Ba Đình

		841.200.000.000

		-

		Kỳ hạn vay cho mỗi khế ước nhận nợ tối đa 15 năm với khế ước cuối cùng đáo hạn vào ngày 31 tháng 1 năm 2033. Gốc vay và lãi vay trả hàng quý từ ngày 25 tháng 3 năm 2022

		Lãi suất cơ sở cộng với biên độ 2,8%/năm

Lãi suất trong năm là 8,3% - 10,2%/năm

		(iii)



		Trong đó: Vay dài hạn đến hạn trả

		63.800.000.000

		-

		

		

		



		[bookmark: OLE_LINK100]Ngân hàng TMCP Ngoại thương Việt Nam - Chi nhánh Đông Anh

		383.200.000.000

		-

		Gốc đáo hạn từ ngày 27 tháng 3 năm 2024 đến 27 tháng 6 năm 2030, lãi trả hàng năm

		Lãi suất từ 27/6/2022-27/6/2025: Lãi suất Tiết kiệm cá nhân trả sau 12 tháng VCB cộng với biên độ 2,5%/năm

Lãi suất trong năm dao động từ       8,8% - 9,9%/năm

		(iv)



		Trong đó: Vay dài hạn đến hạn trả

		44.700.000.000

		-

		

		

		



		Ngân hàng TMCP Công thương Việt Nam - Chi nhánh Tây Hà Nội

		424.290.000.000

		-

		Gốc đáo hạn cuối cùng ngày 25 tháng 8 năm 2030. Lãi trả hàng tháng

		Lãi suất 8,9%/năm từ ngày giải ngân đến ngày 25 tháng 1 năm 2025. Từ ngày 25 tháng 1 năm 2025, lãi suất bằng lãi suất cơ sở cộng với biên độ 2,6%/năm

Lãi suất trong năm là 8,9%/năm

		(v)



		Trong đó: Vay dài hạn đến hạn trả

		62.840.000.000

		-

		

		

		












20. 	VAY (tiếp theo)



20.1     	Các khoản vay ngân hàng (tiếp theo)

         		

Chi tiết khoản các khoản vay dài hạn từ ngân hàng được trình bày như sau: (tiếp theo)



		Bên cho vay

		Ngày 31 tháng 12 năm 2023 

		Kỳ hạn trả gốc và lãi

		Lãi suất

		Hình thức đảm bảo



		

		VND

		Nguyên tệ (EUR)

		

		

		



		Ngân hàng Shinhan – Chi nhánh Trần Duy Hưng

		130.846.009.903

		-

		Gốc đáo hạn từ ngày 26 tháng 1 năm 2024 đến ngày 7 tháng 10 năm 2026. Lãi trả 3 tháng/lần

		Lãi suất tham chiếu cộng biên độ 1,92%/năm

Lãi suất trong năm dao động từ 7,50% - 9,31%/năm

		(vi)



		Trong đó: Vay dài hạn đến hạn trả

		43.615.336.632

		-

		

		

		



		[bookmark: OLE_LINK101]Ngân hàng TMCP Đầu tư và Phát triển Việt Nam - Chi nhánh Sở Giao dịch I

		2.165.763.413.982

		-

		Gốc đáo hạn 3 tháng/lần trong giai đoạn từ ngày Dự án Thủy điện Đăk Mi 2 đi vào hoạt động cho tới ngày trả nợ gốc cuối cùng là ngày 25 tháng 11 năm 2032. Lãi trả 3 tháng/lần

		Lãi suất cơ sở cộng với biên độ 2,8%/năm. Từ ngày 25 tháng 12 năm 2023, biên độ giảm còn 2,2%/năm

Lãi suất trong năm dao động từ 10% - 10,2%/năm



		(vii)



		Trong đó: Vay dài hạn đến hạn trả

		177.000.000.000

		-

		

		

		



		Ngân hàng Landesbank Baden - Wuerttemberg

		659.416.892.200

		26.597.933

		Gốc đáo hạn từ ngày 28 tháng 6 năm 2024 đến ngày 30 tháng 6 năm 2033, lãi trả 6 tháng/lần 

		Lãi suất vay xác định theo lãi suất EURIBOR cộng với biên độ 0,75%/năm.

Lãi suất trong năm là 3,502% - 4,68%/năm

		(viii)



		Trong đó: Vay dài hạn đến hạn trả

		77.226.399.595

		2.799.782

		

		

		



		

		

		

		

		

		



		TỔNG CỘNG

		5.366.993.253.065

		[bookmark: OLE_LINK131]26.597.933



		Trong đó:

		

		



		[bookmark: OLE_LINK107]Vay dài hạn

		4.797.455.736.838

		



		Vay dài hạn đến hạn trả

		569.537.516.227

		














20. 	VAY (tiếp theo)



20.1     Các khoản vay ngân hàng (tiếp theo)



(i) 	Thư bảo lãnh không hủy ngang của Ngân hàng TMCP Công Thương Việt Nam – Chi nhánh Tây Hà Nội, có giá trị bảo lãnh bằng 787.156.000.000 VND. Phí bảo lãnh là 1%/năm dựa trên số dư bảo lãnh thực tế. Tại ngày 31 tháng 12 năm 2023, một số tài sản cố định hữu hình có giá trị còn lại là 738 tỷ VND được thế chấp tại Ngân hàng TMCP Công Thương Việt Nam – Chi nhánh Tây Hà Nội để làm tài sản đảm bảo cho thư bảo lãnh tín dụng của Công ty. Quyền tài sản phát sinh từ Hợp đồng mua bán điện của dự án với Tổng Công ty Điện lực Miền Bắc và quyền tài sản/tài sản bổ sung khác nếu có cũng được dùng để đảm bảo cho thư bảo lãnh tin dụng này. Ngoài ra, Tập đoàn cam kết nắm giữ trực tiếp hoặc gián tiếp tối thiểu 51,75% vốn điều lệ Công ty Za Hưng trong suốt thời gian bảo lãnh.  



(ii) 	Tài sản đảm bảo cho khoản vay là tài sản hình thành từ Dự án Điện gió 7A, xã Phước Minh, huyện Thuận Nam, tỉnh Ninh Thuận, thuộc quyền sở hữu của Công ty Hà Đô Thuận Nam.



(iii) 	Toàn bộ giá trị tài sản hình thành của Nhà máy Thủy điện Sông Tranh 4 tại xã Quế Lưu và xã Phương Thăng, huyện Hiệp Đức, tỉnh Quảng Nam, thuộc sở hữu của Công ty Sông Tranh 4.



(iv)  	Tài sản đảm bảo cho khoản vay này bao gồm toàn bộ giá trị còn lại của tài sản hình thành của Nhà máy điện Hồng Phong 4 tại xã Hồng Phong, huyện Bắc Bình, tỉnh Bình Thuận, thuộc quyền sở hữu của Công ty Hà Đô Bình Thuận.



(v)   Tài sản đảm bảo cho khoản vay bao gồm toàn bộ lợi ích phát sinh và động sản thuộc Dự án Nhà máy điện mặt trời SP Infra 1 tại xã Phước Vinh, huyện Ninh Phước, tỉnh Ninh Thuận thuộc sở hữu của Công ty Surya. 



(vi)  	Tài sản đảm bảo cho khoản vay này bao gồm quyền điều hành và quyền nhận bất kỳ khoản phải thu nào phát sinh từ Dự án Khách sạn IBIS Saigon Airport và tòa nhà Hà Đô Airport, tại số 2 đường Hồng Hà, thành phố Hồ Chí Minh.



(vii) 	Tài sản đảm bảo cho khoản vay bao gồm toàn bộ công trình Dự án Nhà máy Thủy điện Đắk Mi 2 tại xã Phước Lộc, huyện Phước Sơn, tỉnh Quảng Nam, bao gồm quyền sử dụng đất, quyền sử dụng và khai thác dự án; nhà máy, công trình xây dựng, tài sản khác gắn liền với đất, máy móc thiết bị và các tài sản được lắp đặt, cải tạo liên quan, phương tiện sử dụng trong quá trình thực hiện dự án và toàn bộ phần vốn góp của Tập đoàn trong Công ty Agrita - Quảng Nam. Toàn bộ các công trình dự án đã và sẽ hoàn thành trong tương lai; quyền sử dụng đất đối với khu đất thực hiện dự án; quyền sử dụng và khai thác tài nguyên.  



(viii)  Khoản vay được đảm bảo bằng khoản bảo lãnh của Cơ quan tín dụng xuất khẩu tại Đức và bảo lãnh của một ngân hàng TMCP tại Việt Nam.















20. 	VAY (tiếp theo)



20.2     Vay từ các đối tượng khác



Số dư các khoản vay đối tượng khác ngắn hạn bao gồm các khoản vay tín chấp từ các cá nhân có kỳ hạn không quá 12 tháng chịu lãi suất bằng lãi suất tiền gửi tiết kiệm cá nhân kỳ hạn 12 tháng bình quân của ngân hàng Vietcombank, BIDV, Vietinbank và Agribank cộng biên độ 2%/năm, gốc và lãi trả vào ngày đáo hạn. Lãi suất trong năm 2023 là từ 6% – 9,4%/năm.





21.        QUỸ KHEN THƯỞNG, PHÚC LỢI



Đơn vị tính: VND

		

		Năm nay

		Năm trước



		Số đầu năm

		58.833.582.073 

		37.216.915.418



		Trích lập quỹ trong năm 

		-

		22.452.000.000



		Sử dụng quỹ trong năm

		(1.107.080.000) 

		(835.333.345)



		Số cuối năm

		57.726.502.073 

		58.833.582.073


















22.        VỐN CHỦ SỞ HỮU 

	

22.1	Tình hình tăng giảm nguồn vốn chủ sở hữu 

   							

									            Đơn vị tính: VND

		

		Vốn cổ phần đã phát hành

		Thặng dư vốn cổ phần

		Chênh lệch tỷ giá hối đoái

		Quỹ đầu tư phát triển

		Vốn khác của chủ sở hữu

		Lợi nhuận sau thuế chưa phân phối

		Lợi ích của cổ đông không kiểm soát

		Tổng cộng



		Năm trước



		[bookmark: OLE_LINK139][bookmark: OLE_LINK165]Số đầu năm

		1.963.574.150.000

		229.106.864.127

		(74.164.653.352)

		51.211.243.573

		230.397.934.814

		1.933.558.155.754

		1.056.646.707.794

		5.390.330.402.710



		-  	Góp vốn từ cổ đông không kiểm soát

		-

		-

		-

		-

		-

		-

		20.000.000

		20.000.000



		-  	Hoàn nhập quỹ đầu tư phát triển

		-

		-

		-

		(33.615.906.359)

		-

		33.615.906.359

		-

		-



		-  	Phát hành cổ phiếu để thực hiện chứng quyền

		74.814.000.000

		145.760.864.552

		-

		-

		-

		-

		-

		220.574.864.552



		-  	Chia cổ tức bằng tiền

		-

		-

		-

		-

		-

		(203.838.815.000)

		(72.124.218.477)

		(275.963.033.477)



		-  	Chia cổ tức bằng cổ phiếu

		407.670.830.000

		-

		-

		-

		57.464.130.000

		(465.134.960.000)

		-

		-



		-  	Lợi nhuận thuần trong năm

		-

		-

		-

		-

		-

		1.095.618.039.141

		266.285.362.654

		1.361.903.401.795



		-  	Chênh lệch tỷ giá hối đoái do việc quy đổi các hoạt động ở nước ngoài

		-

		-

		(89.626.395.065)

		-

		-

		-

		-

		(89.626.395.065)



		-  	Mua thêm phần lợi ích của cổ đồng không kiểm soát

		-

		-

		-

		-

		-

		(30.015.800.462)

		(5.984.199.538)

		(36.000.000.000)



		-  	Thù lao HĐQT

		-

		-

		-

		-

		-

		(706.750.000)

		(68.942.500)

		(775.692.500)



		-  	Trích quỹ khen thưởng, phúc lợi

		-

		-

		-

		-

		-

		(22.452.000.000)

		-

		(22.452.000.000)



		Số cuối năm

		2.446.058.980.000

		374.867.728.679

		(163.791.048.417)

		17.595.337.214

		287.862.064.814

		2.340.643.775.792

		1.244.774.709.933

		6.548.011.548.015














22.        VỐN CHỦ SỞ HỮU (tiếp theo)	



22.1	Tình hình tăng giảm nguồn vốn chủ sở hữu (tiếp theo)

                                    														Đơn vị tính: VND

		

		Vốn cổ phần đã phát hành

		Thặng dư vốn cổ phần

		Chênh lệch tỷ giá hối đoái

		Quỹ đầu tư phát triển

		Vốn khác của chủ sở hữu

		Lợi nhuận sau thuế chưa phân phối

		Lợi ích của cổ đông không kiểm soát

		Tổng cộng



		Năm nay



		Số đầu năm

		2.446.058.980.000

		374.867.728.679

		(163.791.048.417)

		17.595.337.214

		287.862.064.814

		2.340.643.775.792

		1.244.774.709.933

		6.548.011.548.015



		-  	Chia cổ tức bằng tiền (i)

		-

		-

		-

		-

		-

		-

		(128.167.900.913)

		(128.167.900.913)



		-  	Chia cổ tức bằng cổ phiếu (ii)

		611.509.430.000 

		-

		-

		-

		-

		(611.509.430.000)

		-

		-



		-  	Lợi nhuận thuần trong năm

		-

		-

		-

		-

		-

		665.078.031.091

		201.213.330.853

		866.291.361.944



		-  	Chênh lệch tỷ giá hối đoái do việc quy đổi các hoạt động ở nước ngoài

		-

		-

		(57.251.200.601)

		-

		-

		-

		-

		(57.251.200.601)



		-  	Tăng tỷ lệ sở hữu trong công ty con (iii)

		-

		-

		-

		-

		-

		-

		(381.055.000) 

		(381.055.000) 



		-  	Cổ đông không kiểm soát góp vốn

		-

		-

		-

		-

		-

		-

		245.380.000

		245.380.000



		-  	Thay đổi khác

		-

		-

		-

		5.921.498.672

		-

		-

		(5.921.498.672) 

		-



		

		

		

		

		

		

		

		

		



		[bookmark: OLE_LINK153]Số cuối năm

		3.057.568.410.000

		374.867.728.679 

		(221.042.249.018) 

		23.516.835.886  

		287.862.064.814 

		2.394.212.376.883

		1.311.762.966.201

		7.228.748.133.445







(i) Cổ tức chia bằng tiền bao gồm các khoản cổ tức của các công ty con: Công ty 756 Sài Gòn, Công ty Za Hưng, Công ty Quản lý Hà Đô, Công ty Agrita được chia cho các cổ đông không kiểm soát của các công ty này.



(ii) Theo Nghị quyết của Đại hội đồng cổ đông số 02/NQ-ĐHĐCĐ ngày 22 tháng 4 năm 2023, Đại hội đồng cổ đông Công ty đã thông qua phương án sử dụng lợi nhuận sau thuế chưa phân phối lũy kế năm 2022 để chia cổ tức cho các cổ đông. Theo đó, Công ty sẽ chi trả cổ tức bẳng cổ phiếu theo tỷ lệ bằng 25% tổng số cổ phiếu đang phát hành tương đương với số tiền khoảng 612 tỷ VND. Vào ngày 14 tháng 7 năm 2023, Công ty đã nhận được chấp thuận của Ủy ban Chứng khoán Nhà nước về số lượng cổ phiếu đã phân phối. Công ty cũng đã hoàn tất thủ tục tăng vốn theo Giấy Chứng nhận Đăng ký Kinh doanh sửa đổi lần thứ 30 được cấp ngày 20 tháng 7 năm 2023 và Công ty cũng nhận được Quyết định của Sở Giao dịch chứng khoán thành phố Hồ Chí Minh về việc thay đổi đăng ký niêm yết ngày 16 tháng 8 năm 2023.







Công ty Cổ phần Tập đoàn Hà Đô	B09-DN/HN

      

THUYẾT MINH BÁO CÁO TÀI CHÍNH HỢP NHẤT (tiếp theo)

vào ngày 31 tháng 12 năm 2023 và cho năm tài chính kết thúc cùng ngày

(iii) Vào tháng 12 năm 2023, Công ty đã thực hiện việc mua 8.966 cổ phần, với giá phí là 381 triệu VND, của Công ty Thiết bị Giáo dục 1 từ hai cổ đông cá nhân, qua đó tăng tỷ lệ sở hữu của Tập đoàn trong Công ty này từ 99,93% lên 99,95%.

 



22. 	VỐN CHỦ SỞ HỮU (tiếp theo)



22.2	Chi tiết vốn đầu tư của chủ sở hữu 



	Đơn vị tính: VND

		

		Số cuối năm

		Số đầu năm



		

		Tổng số 

		Cổ phiếu thường 

		Cổ phiếu ưu đãi 

		Tổng số

		Cổ phiếu thường

		Cổ phiếu ưu đãi



		[bookmark: OLE_LINK141]Vốn góp của cổ đông 

		3.057.568.410.000

		3.057.568.410.000

		-

		2.446.058.980.000

		2.446.058.980.000

		-



		TỔNG CỘNG

		3.057.568.410.000

		3.057.568.410.000

		-

		2.446.058.980.000

		2.446.058.980.000

		-







22.3	Các giao dịch về vốn với các chủ sở hữu và phân phối cổ tức

Đơn vị tính: VND

		

		Số cuối năm

		Số đầu năm



		Vốn đã góp của chủ sở hữu

		

		



		[bookmark: OLE_LINK142]Số đầu năm

		2.446.058.980.000

		1.963.574.150.000



		Phát hành cổ phiếu để thực hiện quyền của chứng quyền

		-

		74.814.000.000



		Trả cổ tức bằng cổ phiếu 

		611.509.430.000 

		407.670.830.000



		Số cuối năm

		3.057.568.410.000 

		2.446.058.980.000



		Cổ tức đã chia

		611.509.430.000 

		611.509.645.000







22.4 	Cổ tức

Đơn vị tính: VND

		

		Năm nay

		Năm trước



		

		

		



		Cổ tức đã công bố và đã trả trong năm

		

		



		[bookmark: OLE_LINK143]Cổ tức trên cổ phiếu phổ thông (i)

		611.509.430.000

		611.509.645.000



		Cổ tức trả bằng cổ phiếu năm 2023: 61.150.943 cổ phiếu/244.605.898 cổ phiếu hiện hữu

(năm 2022: 40.767.083 cổ phiếu/203.838.815 cổ phiếu hiện hữu)

		611.509.430.000

		407.670.830.000



		Cổ tức trả bằng tiền: 1.000 VND/cổ phiếu

		-

		203.838.815.000







(i) Xem Thuyết minh số 22.1.



22.5 	Cổ phiếu 

Đơn vị tính: Cổ phần



		

		Năm nay

		Năm trước



		[bookmark: OLE_LINK144]Số lượng cổ phiếu đăng ký phát hành

		305.756.841

		244.605.898 



		Số lượng cổ phiếu đã bán ra công chúng

		305.756.841

		244.605.898 



			Cổ phiếu phổ thông

		305.756.841

		244.605.898



		Số lượng cổ phiếu được mua lại (cổ phiếu quỹ)

		-

		-



		Cổ phiếu phổ thông

		-

		-



		Số lượng cổ phiếu đang lưu hành

		305.756.841

		 244.605.898 



		Cổ phiếu phổ thông

		305.756.841

		 244.605.898 







Mệnh giá cổ phiếu đang lưu hành: 10.000 VND/cổ phiếu (ngày 31 tháng 12 năm 2022: 10.000 VND/cổ phiếu).







23.    	DOANH THU 



23.1   	Doanh thu bán hàng và cung cấp dịch vụ

Đơn vị tính: VND

		

		Năm nay

		Năm trước



		[bookmark: OLE_LINK106]Tổng doanh thu 

		2.889.383.967.575

		3.581.190.677.660



		Trong đó:

		

		



		Doanh thu hoạt động kinh doanh bất động sản

		281.840.836.617 

		1.111.873.852.439



		Doanh thu hoạt động sản xuất và kinh doanh điện

		1.938.918.451.034  

		2.115.620.923.366



		Doanh thu hoạt động xây lắp (i)

		231.337.019.429 

		1.529.114.859



		Doanh thu hoạt động khách sạn

		106.973.159.951 

		60.072.033.760



		Doanh thu hoạt động cho thuê, quản lý bất động sản và các hoạt động khác

		330.314.500.544 

		292.094.753.236



		Các khoản giảm trừ doanh thu

		-

		-



		Doanh thu thuần	

		2.889.383.967.575

		3.581.190.677.660







(i) Doanh thu được ghi nhận trong năm chủ yếu đến từ các hợp đồng xây lắp đã hoàn thành.



23.2	Doanh thu hoạt động tài chính 

Đơn vị tính: VND

		

		Năm nay

		Năm trước



		

		

		



		Lãi tiền gửi, tiền cho vay

		11.282.764.303

		44.700.784.235



		Lãi do đánh giá chênh lệch tỷ giá

		2.941.017  

		26.738.306.823 



		Lãi từ chuyển nhượng chứng khoán kinh doanh

		29.016.168.982

		11.852.049.143



		TỔNG CỘNG

		40.301.874.302

		83.291.140.201









24.	GIÁ VỐN HÀNG BÁN VÀ DỊCH VỤ CUNG CẤP	

Đơn vị tính: VND

		

		Năm nay

		Năm trước



		

		

		



		Giá vốn hoạt động kinh doanh bất động sản

		124.214.953.853

		555.997.942.494



		Giá vốn hoạt động sản xuất và kinh doanh điện

		606.618.755.373 

		595.969.872.413



		Giá vốn hoạt động xây lắp

		208.068.523.171 

		1.451.518.311



		Giá vốn hoạt động kinh doanh khách sạn

		46.933.678.565 

		43.536.655.053



		Giá vốn hoạt động cho thuê, quản lý bất động sản và các hoạt động khác

		180.518.310.191

		171.863.835.723



		TỔNG CỘNG	

		1.166.354.221.153  

		1.368.819.823.994









25.	CHI PHÍ TÀI CHÍNH

Đơn vị tính: VND

		

		Năm nay

		Năm trước



		

		

		



		Chi phí lãi vay và lãi trái phiếu

		486.557.619.793

		500.688.616.629



		Chi phí phát hành trái phiếu phân bổ

		93.473.974 

		6.822.833.173



		[bookmark: OLE_LINK56]Phí bảo lãnh và các chi phí liên quan đến khoản vay

		28.242.694.537

		7.630.350.674



		Lỗ chênh lệch tỷ giá

		51.416.555.881

		358.528.741



		Chi phí tài chính khác

		2.692.789.924

		1.763.646.181



		TỔNG CỘNG

		569.003.134.109

		517.263.975.398









26.      	CHI PHÍ BÁN HÀNG VÀ CHI PHÍ QUẢN LÝ DOANH NGHIỆP

Đơn vị tính: VND

		

		Năm nay

		Năm trước



		Chi phí bán hàng 

		

		



		   	Chi phí môi giới, tiếp thị

		12.883.519.511

		1.892.587.261



			Chi phí bán hàng khác

		1.632.606.294

		2.711.110.571



		TỔNG CỘNG

		14.516.125.805  

		4.603.697.832



		

		

		



		Chi phí quản lý doanh nghiệp

		

		



		   	Chi phí nhân công

		95.415.664.251 

		103.275.370.976



			Chi phí dự phòng nợ phải thu khó đòi

		19.963.116.933

		286.740.038



		   	Chi phí khấu hao và hao mòn

		3.498.751.996 

		4.055.514.374



		     Chi phí dịch vụ mua ngoài

		18.145.688.398

		35.200.568.318



		     Chi phí dự án ngừng triển khai

		60.157.662.831

		-



		   	Chi phí quản lý doanh nghiệp khác

		 21.292.660.444

		16.329.846.341



		TỔNG CỘNG

		218.473.544.853

		159.148.040.047









27.	THU NHẬP VÀ CHI PHÍ KHÁC



Đơn vị tính: VND

		

		Năm nay

		Năm trước



		

		

		



		Thu nhập khác

		20.258.275.487

		18.384.564.537



		Thu nhập từ trích lãi phát sinh cho kinh phí bảo trì đã trích không phải thanh toán 

		10.774.004.519 

		-



		Thu nhập từ phí chuyển nhượng chứng chỉ giảm phát thải (CERs)

		3.783.067.143

		-



		Thu nhập từ các khoản phạt các hợp đồng 

		4.067.496.055

		14.616.029.040



		Thu nhập khác

		1.633.707.770

		3.768.535.497



		

		

		



		Chi phí khác

		18.208.075.549 

		28.609.350.079



		Giá trị tài sản bị xóa bỏ

		3.904.385.157

		-



		Chi phí tài trợ

		3.165.616.000

		-



		Chi phí phạt

		2.671.886.155

		8.412.100.438



		Chi phí lãi phát sinh từ kinh phí bảo trì 

		-

		10.179.857.708



		Các khoản khác

		8.466.188.237

		10.017.391.933



		LỢI NHUẬN/(LỖ) KHÁC THUẦN

		2.050.199.938

		(10.224.785.542)














28.	CHI PHÍ SẢN XUẤT, KINH DOANH THEO YẾU TỐ

Đơn vị tính: VND

		

		Năm nay

		Năm trước



		

		

		



		[bookmark: OLE_LINK116]Chi phí phát triển bất động sản để bán

		19.678.770.198

		465.407.493.159



		Chi phí nguyên vật liệu

		33.806.162.301 

		46.725.151.735



		Chi phí nhân công

		219.079.525.156

		218.866.627.829



		Chi phí khấu hao tài sản cố định hữu hình, bất động sản đầu tư và hao mòn tài sản cố định vô hình (bao gồm phân bổ lợi thế thương mại)

		519.856.077.926

		528.433.017.733 



		Chi phí dự phòng

		19.963.116.933 

		13.160.048.760



		Chi phí dự án dừng triển khai

		60.157.662.831

		-



		Chi phí dịch vụ mua ngoài

		121.868.798.705 

		40.713.824.395



		Chi phí khác

		46.192.711.652

		38.598.989.255 



		TỔNG CỘNG

		1.040.602.825.702

		1.351.905.152.866









29.	ThuẾ thu nhẬp doanh nghiỆp



Thuế suất thuế thu nhập doanh nghiệp (“TNDN”) áp dụng cho Công ty và các công ty con trong năm là 20% lợi nhuận chịu thuế, ngoại trừ Công ty Agrita – Quảng Nam, Công ty Sông Tranh 4, Công ty Surya, Công ty Hà Đô Thuận Nam và Công ty Za Hưng được hưởng thuế suất TNDN áp dụng cho thu nhập phát sinh từ thực hiện dự án năng lượng của các công ty con là 10% trong 15 năm được tính liên tục từ năm đầu tiên có thu nhập từ dự án năng lượng và mức thuế suất áp dụng theo quy định của pháp luật Việt Nam trong các năm tiếp theo. Các công ty con này được miễn thuế cho thu nhập từ dự án năng lượng trong 4 năm, kể từ khi có thu nhập chịu thuế từ dự án năng lượng và giảm 50% số thuế phải nộp cho 9 năm tiếp theo.



Các báo cáo thuế của Công ty và các công ty con sẽ chịu sự kiểm tra của cơ quan thuế. Do việc áp dụng luật và các quy định về thuế có thể được giải thích theo nhiều cách khác nhau, số thuế được trình bày trên báo cáo tài chính hợp nhất có thể sẽ bị thay đổi theo quyết định cuối cùng của cơ quan thuế.



29.1	Chi phí thuế TNDN

Đơn vị tính: VND

		

		Năm nay

		Năm trước



		

		

		



		[bookmark: OLE_LINK117][bookmark: OLE_LINK120]Chi phí thuế TNDN hiện hành

		94.697.802.200

		228.218.821.230



		Chênh lệch (thừa)/thiếu trong những năm trước

		(3.771.365.171)

		3.063.041.973



		Chi phí thuế TNDN hoãn lại

		6.171.216.922

		11.236.230.049



		TỔNG CỘNG

		97.097.653.951

		242.518.093.252












29.    	THUẾ THU NHẬP DOANH NGHIÊP (tiếp theo)



29.1	Chi phí thuế TNDN  (tiếp theo) 



Dưới đây là đối chiếu chi phí thuế TNDN và kết quả của lợi nhuận kế toán trước thuế nhân với thuế suất thuế TNDN: 

		                               Đơn vị tính: VND

		

		Năm nay

		Năm trước



		

		

		



		Tổng lợi nhuận kế toán trước thuế

		963.389.015.895

		[bookmark: OLE_LINK31]1.604.421.495.048



		Thuế TNDN tính theo thuế suất của các công ty trong Tập đoàn (20%)

		115.782.517.758

		[bookmark: OLE_LINK35]237.516.101.004



		Thuế TNDN tính theo thuế suất của các công ty trong Tập đoàn (10%)

		38.447.642.711

		41.684.099.003



		Các điều chỉnh tăng:

		

		



		Tài sản thuế thu nhập hoãn lại chưa được ghi nhận của các khoản lỗ thuế và các chênh lệch tạm thời khác

		1.252.279.392

		[bookmark: OLE_LINK36]565.503.011



		[bookmark: OLE_LINK58][bookmark: OLE_LINK37]Điều chỉnh thuế TNDN theo Thông báo của Cục thuế tỉnh Bình Thuận 

		-

		[bookmark: OLE_LINK38]41.819.809.870



		[bookmark: OLE_LINK60]Điều chỉnh thuế TNDN trích thiếu trong những năm trước 

		-

		[bookmark: OLE_LINK40]3.063.041.973



		[bookmark: OLE_LINK61]Chi phí trích lập dự phòng

		1.918.518.463

		[bookmark: OLE_LINK42]2.044.840.153



		Chi phí đầu tư dự án chưa đủ điều kiện khấu trừ và chi phí dự án ngừng triển khai

		[bookmark: OLE_LINK122]21.686.173.640

		[bookmark: OLE_LINK43]50.246.174.412



		Chi phí thuê của Viện Năng Lượng không xuất được hóa đơn

		1.515.918.800 

		1.175.000.000



		[bookmark: OLE_LINK62]Điều chỉnh thuế TNDN theo Nghị định

132/2020/NĐ-CP 

		12.073.084.863 

		[bookmark: OLE_LINK44]767.140.647



		Chi phí khấu hao không được trừ

		1.635.060.847

		22.537.613



		Các chi phí không được trừ khác

		3.027.182.407

		[bookmark: OLE_LINK45]1.326.625.743



		Phân bổ lợi thế thương mại

		1.452.091.292 

		[bookmark: OLE_LINK64]1.429.553.678



		Các điều chỉnh giảm:

		

		



		Thuế TNDN được miễn giảm

		(82.816.471.794)

		[bookmark: OLE_LINK48](131.200.753.155)



		[bookmark: OLE_LINK66]Điều chỉnh chi phí thuế TNDN do ghi nhận thừa năm trước

		(3.771.365.171)

		-



		Lỗ năm trước chuyển sang

		(15.104.979.257) 

		[bookmark: OLE_LINK65][bookmark: OLE_LINK49](7.941.580.700)



		Chi phí thuế TNDN phản ánh trên báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh hợp nhất ước tính

		97.097.653.951

		[bookmark: OLE_LINK50]242.518.093.252







29.2	Thuế TNDN hiện hành



Công ty Cổ phần Tập đoàn Hà Đô	B09-DN/HN



THUYẾT MINH BÁO CÁO TÀI CHÍNH HỢP NHẤT (tiếp theo)

vào ngày 31 tháng 12 năm 2023 và cho năm tài chính kết thúc cùng ngày

Thuế TNDN hiện hành phải trả được xác định dựa trên thu nhập chịu thuế của năm hiện tại. Thu nhập chịu thuế của Công ty và các công ty con khác với thu nhập được báo cáo trong báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh hợp nhất vì thu nhập chịu thuế không bao gồm các khoản mục thu nhập chịu thuế hay chi phí được khấu trừ cho mục đích tính thuế trong các năm khác và cũng không bao gồm các khoản mục không phải chịu thuế hay không được khấu trừ cho mục đích tính thuế. Thuế TNDN hiện hành phải trả của Công ty được tính theo thuế suất đã ban hành đến ngày kết thúc kỳ kế toán năm.







Công ty Cổ phần Tập đoàn Hà Đô	B09-DN/HN



THUYẾT MINH BÁO CÁO TÀI CHÍNH HỢP NHẤT (tiếp theo)

vào ngày 31 tháng 12 năm 2023 và cho năm tài chính kết thúc cùng ngày





29.	ThuẾ thu nhẬp doanh nghiỆp (tiếp theo)



29.3	Thuế TNDN hoãn lại 



Tập đoàn đã ghi nhận một số khoản tài sản thuế thu nhập hoãn lại và thuế thu nhập hoãn lại phải trả với các biến động trong năm báo cáo và năm trước như sau:

Đơn vị tính: VND

		

		Bảng cân đối kế toán hợp nhất        

		Báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh

 hợp nhất 



		

		Số cuối năm

		Số đầu năm

		Năm nay

		Năm trước 



		Tài sản thuế thu nhập hoãn lại 

		

		

		

		



		Chênh lệch tạm thời liên quan lợi nhuận chưa thực hiện của các giao dịch nội bộ trong Tập đoàn

		[bookmark: OLE_LINK41][bookmark: OLE_LINK28][bookmark: OLE_LINK55]49.328.336.403

		50.361.988.470

		(1.033.652.067)

		[bookmark: OLE_LINK27](730.981.270)



		Chi phí hỗ trợ hoa hồng môi giới cho các căn chưa bàn giao

		1.763.378.385 

		[bookmark: OLE_LINK4]2.878.407.185   

		(1.115.028.800)

		(8.866.271.242)



		Doanh thu phí dịch vụ quản lý tòa nhà cho nhiều năm đã tính thuế từ năm trước

		373.267.553 

		[bookmark: OLE_LINK15]2.444.479.642

		(2.071.212.089)

		[bookmark: OLE_LINK47](3.612.960.544)



		Chi phí sử dụng vốn liên quan tới các căn hộ chưa bàn giao

		1.823.090.681 

		2.260.295.702

		(437.205.021) 

		[bookmark: OLE_LINK51](1.052.266.195)



		Thuế TNDN 1% tạm tính cho các khoản khách hàng thanh toán theo tiến độ để tại dự án An Khánh – An Thượng

		2.982.478.639  

		[bookmark: OLE_LINK18]6.462.386.453

		(3.479.907.814)

		[bookmark: OLE_LINK52](4.514.642.063)



		Thuế thu nhập hoãn lại phải trả

		

		

		

		



		Chênh lệch từ việc đánh giá lại giá trị hợp lý khi mua công ty con

		(67.858.352.281)

		(69.824.141.150)

		[bookmark: OLE_LINK54]1.965.788.869

		[bookmark: OLE_LINK53]1.965.788.869



		Lãi chênh lệch tỷ giá đã thực hiện khi thanh toán khoản mục có gốc ngoại tệ trước thời điểm hoạt động

		-

		-

		-

		5.575.102.396



		Thuế thu nhập hoãn lại phải trả

		(11.587.800.620)

		(5.416.583.698)

		-

		-



		Chi phí thuế thu nhập hoãn lại tính vào báo cáo kết quả kinh doanh hợp nhất  

		

		

		(6.171.216.922) 

		(11.236.230.049)



		Trình bày trên báo cáo tài chính hợp nhất 

		

		

		

		



		Tài sản thuế thu nhập hoãn lại 

		56.270.551.661 

		64.407.557.452

		

		



		Thuế thu nhập hoãn lại phải trả

		(67.858.352.281) 

		(69.824.141.150)

		

		



		Thuế thu nhập hoãn lại phải trả

		(11.587.800.620) 

		(5.416.583.698)

		

		











29.	ThuẾ thu nhẬp doanh nghiỆp (tiếp theo)



29.4	Tài sản thuế thu nhập hoãn lại chưa được ghi nhận



Chi phí lãi vay vượt trần theo quy định của Nghị định 132/2020/NĐ-CP



[bookmark: OLE_LINK57]Theo quy định của Nghị định 132/2020/NĐ-CP, Tập đoàn được phép chuyển các khoản chi phí lãi vay vượt trần chưa được khấu trừ thuế TNDN trong năm sang năm sau để bù trừ với lợi nhuận chịu thuế trong vòng 5 năm kể từ sau năm phát sinh khoản chi phí đó. Tại ngày 31 tháng 12 năm 2023, Tập đoàn có tổng khoản chi phí lãi vay vượt trần chưa được khấu trừ thuế TNDN là 76.615.327.494 VND có thể sử dụng để bù trừ với lợi nhuận phát sinh trong tương lai.



Công ty và các công ty con chưa ghi nhận tài sản thuế thu nhập hoãn lại đối với khoản chi phí lãi vay này do không thể dự tính được lợi nhuận trong tương lai cũng như khả năng khấu trừ cho mục đích tính thuế trong các kỳ tính thuế tiếp theo tại thời điểm này.



Khoản trích trước nghĩa vụ tiền đất với các cơ quan Nhà nước 



Tập đoàn đang trong quá trình làm việc với các cơ quan Nhà nước và các đơn vị có liên quan để xác định các nghĩa vụ tiền đất của Dự án An Khánh – An Thượng, Dự án Nhà ở Quận 12, thành phố Hồ Chí Minh, Dự án Khu Biệt thự Sư Vạn Hạnh và các dự án tại Dịch Vọng. Tập đoàn đang tạm thời ghi nhận tiền đất của căn hộ/biệt thự/liền kề đã bàn giao dựa trên đơn giá thẩm định của một bên thứ ba với tổng số tiền tại ngày 31 tháng 12 năm 2023 là 587.571.903.486 VND (ngày 31 tháng 12 năm 2022: 539.898.987.737 VND). Tập đoàn chưa ghi nhận tài sản thuế thu nhập hoãn lại cho khoản trích trước nêu trên do không thể xác định chính xác nghĩa vụ tiền đất tại thời điểm này.  



Lỗ chuyển sang từ kỳ trước 



Công ty và các công ty con được phép chuyển các khoản lỗ tính thuế sang kỳ sau để bù trừ với lợi nhuận thu được trong vòng 5 năm kể từ sau năm phát sinh khoản lỗ đó. Tại ngày 31 tháng 12 năm 2023, Công ty và các công ty con có các khoản lỗ lũy kế với tổng giá trị khoảng 105 tỷ VND có thể sử dụng để bù trừ với lợi nhuận phát sinh trong tương lai (ngày 31 tháng 12 năm 2022: 172 tỷ VND). Đây là các khoản lỗ tính thuế ước tính theo tờ khai thuế của Công ty và các công ty con và chưa được cơ quan thuế địa phương quyết toán vào ngày lập báo cáo tài chính hợp nhất này. 



Công ty và các công ty con chưa ghi nhận tài sản thuế thu nhập hoãn lại cho khoản lỗ lũy kế này do không thể dự tính được lợi nhuận trong tương lai tại thời điểm này.





30.	NGHIỆP VỤ VỚI CÁC BÊN LIÊN QUAN



Danh sách các bên có liên quan của Tập đoàn ngày 31 tháng 12 năm 2023 được trình bày trong Báo cáo tình hình quản trị số 49/CTHĐ-TC được công bố thông tin đại chúng ngày 30 tháng 1 năm 2024.










30.	NGHIỆP VỤ VỚI CÁC BÊN LIÊN QUAN (tiếp theo)



30.1      Những giao dịch trọng yếu của Tập đoàn với các bên liên quan 



[bookmark: _Hlk16898388]Các giao dịch trọng yếu của Tập đoàn với các bên liên quan cho năm nay và năm trước như sau:

Đơn vị tính: VND

		Bên liên quan 

		 Mối quan hệ 

		Nội dung 

nghiệp vụ 

		Năm nay

		Năm trước



		

		

		

		

		



		Công ty Cổ phần Đầu tư An Lạc

		Công ty có chung thành viên HĐQT

		Trả cổ tức bằng tiền

		67.996.582.000

		15.172.815.367



		

		

		Thanh toán gốc vay

		370.666.666.000 

		46.333.334.000



		

		

		Lãi vay phải trả

		22.488.168.485 

		32.882.703.175



		

		

		Lãi vay đã trả

		27.058.031.372 

		32.425.717.000



		

		

		Phí thuê mặt bằng phải trả

		-

		2.402.156.088



		

		

		Phí thuê mặt bằng đã trả

		-

		3.022.086.360



		

		

		Trả cổ tức bằng cổ phần

		30.847.180.000 

		[bookmark: OLE_LINK177]28.042.890.000



		[bookmark: OLE_LINK3]

		

		Tạm ứng

		-

		520.400.000



		

		

		

		

		



		Ông Lê Xuân Long

		Ủy viên HĐQT

		Doanh thu từ chuyển nhượng BĐS

		7.313.403.873

		-



		

		

		

		

		



		Nguyễn Thị Xuân Lan

		Người có mối quan hệ gia đình mật thiết với thành viên HĐQT

		Thu tiền chuyển nhượng bất động sản

		31.132.647.000

		44.495.198.000



		

		

		Doanh thu từ chuyển nhượng BĐS

		98.563.311.457

		-



		

		

		

		

		



		Ông Nguyễn Trọng Thông

		Chủ tịch HĐQT

		Doanh thu từ chuyển nhượng BĐS

		11.883.562.474

		-



		

		

		

		

		



		

		

		

		

		



		Ông Nguyễn Trọng Minh

		Phó Chủ tịch HĐQT kiêm Phó Tổng Giám đốc

		Tạm ứng

		-

		520.400.000



		

		

		Hoàn ứng

		49.686.852.000

		-



		

		

		

		

		



		Ông Trần Tiến Dũng

		Phó Tổng Giám đốc

		Nộp tiền mua bất động sản

		4.611.200.000

		-



		

		

		

		

		














30.	NGHIỆP VỤ VỚI CÁC BÊN LIÊN QUAN (tiếp theo)



30.1      Những giao dịch trọng yếu của Tập đoàn với các bên liên quan (tiếp theo)



Đơn vị tính: VND

		Bên liên quan 

		 Mối quan hệ 

		Nội dung 

nghiệp vụ 

		Năm nay

		Năm trước



		

		

		

		

		



		Ông Hoàng Đình Hùng

		Thành viên độc lập HĐQT kiêm Ủy viên ban Kiểm toán 

		Thu tiền chuyển nhượng bất động sản

		3.243.200.000

		-



		

		

		

		

		



		Bà Hoàng Thị Phương Điểu

		Người có mối quan hệ gia đình mật thiết với thành viên HĐQT

		Doanh thu từ chuyển nhượng BĐS

		11.366.750.902

		-



		

		

		

		

		



		Bà Vũ Thị Hà

		Người có mối quan hệ gia đình mật thiết với Phó Tổng Giám đốc

		Doanh thu từ chuyển nhượng BĐS

		4.540.411.000

		-



		

		

		

		

		





30.2      Chi tiết các khoản phải thu và phải trả với các bên liên quan



Các điều kiện và điều khoản của các giao dịch với các bên liên quan:



Trong năm, Tập đoàn đã phát sinh các giao dịch đi vay, lãi đi vay, mua bán hàng hóa, dịch vụ với các bên liên quan theo thỏa thuận giữa hai bên.



Số dư các khoản phải thu, phải trả, đi vay và cho vay tại ngày 31 tháng 12 năm 2023 không cần bảo đảm và sẽ được thanh toán bằng tiền. Cho năm tài chính kết thúc vào ngày 31 tháng 12 năm 2023, Tập đoàn không trích lập dự phòng phải thu khó đòi cho các khoản phải thu từ các bên liên quan (tại ngày 31 tháng 12 năm 2022: không). Việc đánh giá này được thực hiện hàng năm thông qua việc xem xét khả năng tài chính và thị trường hoạt động của các bên liên quan.










30.	NGHIỆP VỤ VỚI CÁC BÊN LIÊN QUAN (tiếp theo)



30.2      Chi tiết các khoản phải thu và phải trả với các bên liên quan (tiếp theo)



Tại ngày kết thúc kỳ kế toán năm, số dư các khoản phải thu và phải trả với các bên liên quan như sau:

Đơn vị tính: VND 

		[bookmark: OLE_LINK6]Bên liên quan 

		Mối quan hệ 

		Nội dung 

nghiệp vụ 

		Số cuối năm

		Số đầu năm



		

		

		

		

		



		Phải thu ngắn hạn của khách hàng (Thuyết minh số 6.1)



		Ông Chu Tuấn Anh

		Phó Tổng Giám đốc

		Phải thu chuyển nhượng bất động sản

		468.623.000 

		468.623.000 



		Ông Nguyễn Trọng Thông

		Chủ tịch HĐQT

		Phải thu chuyển nhượng BĐS

		 643.142.000 

		-



		Bà Hoàng Thị Phương Điểu

		Người có mối quan hệ gia đình mật thiết với thành viên HĐQT

		Phải thu chuyển nhượng BĐS

		 617.896.000 

		-



		Các bên liên quan khác

		

		Phải thu chuyển nhượng BĐS

		1.732.240.003

		906.812.500



		

		

		

		

		



		TỔNG CỘNG

		

		

		3.461.901.003

		1.375.435.500



		

		

		

		

		



		

		

		

		

		



		Phải thu ngắn hạn khác (Thuyết minh số 8)



		

		

		

		

		



		Ông Nguyễn Trọng Minh

		Phó chủ tịch HĐQT/Phó Tổng Giám đốc

		Tạm ứng

		16.100.768.000 

		65.787.620.000



		Bà Nguyễn Thị Xuân Lan

		Người có mối quan hệ gia đình mật thiết với thành viên HĐQT

		Tạm ứng

		8.487.000.000

		8.487.000.000



		Các bên liên quan khác

		

		Tạm ứng

		512.887.000

		5.500.000



		

		

		

		

		



		TỔNG CỘNG

		

		

		25.100.655.000

		74.280.120.000



		

		

		

		

		



		Phải trả người bán ngắn hạn (Thuyết minh số 16.1)



		



		Công ty Cổ phần Đầu tư An Lạc

		Công ty có chung thành viên HĐQT

		Phải trả về phí dịch vụ thi công

		2.019.545.459 

		2.019.545.459



		

		

		

		

		



		TỔNG CỘNG

		

		

		2.019.545.459 

		2.019.545.459














30.	NGHIỆP VỤ VỚI CÁC BÊN LIÊN QUAN (tiếp theo)



30.2      Chi tiết các khoản phải thu và phải trả với các bên liên quan (tiếp theo)



Tại ngày kết thúc kỳ kế toán năm, số dư các khoản phải thu và phải trả với các bên liên quan như sau:

Đơn vị tính: VND

		Bên liên quan 

		Mối quan hệ 

		Nội dung           nghiệp vụ 

		Số cuối năm

		Số đầu năm



		[bookmark: OLE_LINK7]Người mua trả tiền trước ngắn hạn (Thuyết minh số 16.2)



		

		

		

		

		



		Ông Nguyễn Văn Tô 

		Ủy viên HĐQT

		Trả trước tiền mua bất động sản  

		7.437.234.878

		3.187.386.378



		Ông Hoàng Đình Hùng

		Thành viên độc lập HĐQT kiêm Ủy viên ban Kiểm toán 

		Trả trước tiền mua bất động sản  

		5.241.988.223

		2.243.315.848



		Ông Trần Tiến Dũng

		Phó Tổng Giám đốc

		Trả trước tiền mua bất động sản  

		7.482.385.319

		3.201.989.175



		Ông Lê Xuân Long

		Phó Tổng Giám đốc

		Trả trước tiền mua bất động sản  

		4.825.691.993

		2.065.020.474



		Bà Nguyễn Thị Xuân Lan

		Người có mối quan hệ gia đình mật thiết với thành viên HĐQT

		Trả trước tiền mua bất động sản  

		98.563.132.275

		70.612.822.137



		Ông Phạm Hồng Hiếu

		Người có mối quan hệ gia đình mật thiết với thành viên HĐQT

		Trả trước tiền mua bất động sản  

		5.552.346.374

		2.375.759.489



		Ông Chu Tuấn Anh

		Phó Tổng Giám đốc

		Trả trước tiền mua bất động sản  

		-

		1.729.025.835



		Bà Vũ Thị Hà

		Người có mối quan hệ gia đình mật thiết với thành viên HĐQT

		Trả trước tiền mua bất động sản  

		-

		1.223.167.273



		

		

		

		

		



		TỔNG CỘNG

		

		

		129.102.779.062

		86.638.486.609



		Chi phí phải trả ngắn hạn (Thuyết minh số 18)



		Công ty Cổ phần Đầu tư An Lạc

		Công ty có chung thành viên HĐQT

		Phải trả lãi vay

		-

		4.569.862.887



		

		

		

		

		



		TỔNG CỘNG

		

		

		-

		4.569.862.887







		Phải trả ngắn hạn khác (Thuyết minh số 19)



		

		

		

		

		



		Công ty Cổ phần Đầu tư An Lạc

		Công ty có chung thành viên HĐQT

		Cổ tức phải trả

		8.829.705.571

		8.829.705.571



		

		

		Phải trả khác

		3.365.744.000

		148.244.000



		

		

		

		

		



		Các bên liên quan khác

		

		Phải trả khác

		239.087.100

		-



		

		

		

		

		



		TỔNG CỘNG

		

		

		12.434.536.671

		8.977.949.571













Công ty Cổ phần Tập đoàn Hà Đô                          	B09-DN/HN                                                                                  



THUYẾT MINH BÁO CÁO TÀI CHÍNH HỢP NHẤT (tiếp theo)

vào ngày 31 tháng 12 năm 2023 và cho năm tài chính kết thúc cùng ngày







30.	NGHIỆP VỤ VỚI CÁC BÊN QUAN (tiếp theo)



30.3      Chi tiết các khoản đi vay từ các bên liên quan 



Chi tiết các khoản đi vay dài hạn tại ngày 31 tháng 12 năm 2023: (Thuyết minh số 20)



		Bên liên quan

		Mối quan hệ

		Ngày 31 tháng 12 năm 2023 

		Lãi suất

		Kỳ hạn trả gốc và lãi

		Hình thức đảm bảo



		

		

		VND

		%/năm

		

		



		[bookmark: OLE_LINK123]Bà Bùi Thị Bé

		Người có mối quan hệ gia đình mật thiết với thành viên BGĐ

		3.464.023.000

		4%

		Gốc đáo hạn ngày 29 tháng 12 năm 2026. Lãi trả tại ngày đáo hạn

		Tín chấp



		

		

		

		

		

		



		

		

		3.464.023.000

		

		

		







Chi tiết các khoản đi vay dài hạn tại ngày 31 tháng 12 năm 2022: (Thuyết minh số 20)



		Bên liên quan

		Mối quan hệ

		Ngày 31 tháng 12 năm 2022 

		Lãi suất

		Kỳ hạn trả gốc và lãi

		Hình thức đảm bảo



		

		

		VND

		%/năm

		

		



		[bookmark: OLE_LINK186]Công ty Cổ phần Tập đoàn Đầu tư An Lạc

		Công ty có chung thành viên HĐQT

		370.666.666.000

		Lãi suất cho vay năm đầu tiên là 8%/năm. Lãi suất cho vay kể từ năm thứ 2 là lãi suất tiết kiệm 12 tháng + biên độ 2,6%/năm

Lãi suất trong kỳ là 9,8%/năm  

		Từ ngày 17 tháng 5 năm 2023 đến ngày 17 tháng 11 năm 2030

		Tín chấp



		

		

		

		

		

		



		

		

		370.666.666.000

		

		

		



		Trong đó: 

		

		

		

		

		



		[bookmark: OLE_LINK185]Vay dài hạn

		324.333.332.667

		

		

		



		Vay dài hạn đến hạn trả

		46.333.333.333

		

		

		











30.	NGHIỆP VỤ VỚI CÁC BÊN QUAN (tiếp theo)



Các giao dịch với các bên liên quan khác



Thu nhập của các thành viên của Hội đồng Quản trị và Ban Giám đốc của Công ty:

 

Đơn vị tính: VND

		Tên

		Chức vụ

		Thu nhập



		

		

		Năm nay

		Năm trước



		Ông Nguyễn Trọng Thông

		Chủ tịch 

			2.150.000.000

		1.860.000.000



		Ông Nguyễn Văn Tô

		Ủy viên HĐQT

		730.000.000

		615.000.000



		Ông Nguyễn Trọng Minh

		Ủy viên HĐQT kiêm Phó Tổng Giám đốc

		2.223.240.000

		1.774.765.757



		Ông Đào Hữu Khanh

		Ủy viên HĐQT đến ngày 22 tháng 4 năm 2023

		-

		432.702.428



		Ông Lê Xuân Long

		Ủy viên HĐQT

		460.000.000

		327.000.000



		Ông Nguyễn Đức Mạnh

		Ủy viên HĐQT

		253.333.338

		131.666.669



		Ông Hoàng Đình Hùng

		Thành viên độc lập HĐQT

		791.709.957

		604.451.299



		Ông Chu Tuấn Anh

		Phó Tổng Giám đốc

		1.753.040.000

		1.712.772.500



		Ông Lê Xuân Tuấn

		Phó Tổng Giám đốc

		648.942.381

		665.194.855



		Ông Nguyễn Văn Cương

		Phó Tổng Giám đốc

		-

		986.400.000



		Ông Đinh Văn Võ

		Phó Tổng Giám đốc

		-

		629.790.000



		Ông Trần Tiến Dũng

		Phó Tổng Giám đốc

		1.342.440.000

		735.577.500



		TỔNG CỘNG

		

		10.352.705.676

		10.475.321.008







Thu nhập của Ủy ban Kiểm toán và Ban Kiểm toán nội bộ:



Đơn vị tính: VND

		

		Năm nay

		Năm trước



		Thu nhập của Ủy ban Kiểm toán và Ban Kiểm toán nội bộ

		2.665.504.000 

		2.788.957.265














31.	LÃI CƠ BẢN TRÊN CỔ PHIẾU 



Tập đoàn sử dụng các thông tin sau để tính lãi cơ bản và lãi suy giảm trên cổ phiếu:



Đơn vị tính: VND

		

		Năm nay

		Năm trước

(Trình bày lại)



		

		

		



		[bookmark: OLE_LINK136][bookmark: OLE_LINK137]Lợi nhuận thuần sau thuế phân bổ cho cổ đông sở hữu cổ phiếu phổ thông

		665.078.031.091

		1.095.618.039.141 



		Điều chỉnh giảm do trích quỹ khen thưởng phúc lợi, thù lao HĐQT

		-

		-



		Lợi nhuận thuần sau thuế phân bổ cho cổ đông sở hữu cổ phiếu phổ thông để tính lãi cơ bản trên cổ phiếu

		665.078.031.091

		1.095.618.039.141



		Ảnh hưởng suy giảm do chi phí lãi vay phát sinh từ trái phiếu kèm chứng quyền

		-

		-



		Lợi nhuận thuần sau thuế phân bổ cho cổ đông sở hữu cổ phiếu phổ thông sau khi đã điều chỉnh cho các yếu tố suy giảm

		665.078.031.091

		1.095.618.039.141



		

		

		



		Bình quân gia quyền của số cổ phiếu phổ thông (không bao gồm cổ phiếu quỹ) để tính lãi cơ bản trên cổ phiếu 

		305.756.841  

		243.109.618 



		Ảnh hưởng của cổ tức bằng cổ phiếu (*)

		-

		60.776.876



		Bình quân gia quyền của số cổ phiếu phổ thông (không bao gồm cổ phiếu quỹ) để tính lãi cơ bản trên cổ phiếu, sau điều chỉnh

		305.756.841

		303.886.494



		Ảnh hưởng suy giảm do

		

		



		Trái phiếu kèm chứng quyền

		-

		-



		Bình quân gia quyền của số cổ phiếu phổ thông (không bao gồm cổ phiếu quỹ) đã điều chỉnh cho các yếu tố suy giảm

		305.756.841  

		303.886.494



		

		

		



		Lãi cơ bản trên cổ phiếu

		2.175

		3.605



		Lãi suy giảm trên cổ phiếu 

		2.175     

		3.605









(*)	Số cổ phiếu phổ thông để tính lãi cơ bản trên cổ phiếu bao gồm thay đổi về số lượng cổ phiếu sẽ được phát hành từ quyết định chia cổ tức 25%/vốn điều lệ bằng cổ phiếu theo Nghị quyết số 02/NQ-ĐHĐCĐ ngày 22 tháng 4 năm 2023 và đã được phát hành trong tháng 7 năm 2023.



Ngoài giao dịch được trình bày ở trên, không có các giao dịch cổ phiếu phổ thông hoặc giao dịch cổ phiếu phổ thông tiềm năng nào khác xảy ra từ ngày kết thúc kỳ kế toán năm đến ngày hoàn thành báo cáo tài chính hợp nhất này.








32.	THÔNG TIN THEO BỘ PHẬN



Để phục vụ mục đích quản lý, Tập đoàn được tổ chức thành các bộ phận kinh doanh dựa trên loại hình sản phẩm và dịch vụ cung cấp, và bao gồm các bộ phận kinh doanh như sau:

· Kinh doanh bất động sản: bao gồm hoạt động chuyển nhượng đất (kèm theo phần hạ tầng kỹ thuật) và các hạng mục xây dựng để bán tại các dự án bất động sản của Tập đoàn cũng như các hoạt động đầu tư bất động sản khác;

· Hoạt động sản xuất và kinh doanh điện: bao gồm hoạt động sản xuất, truyền tải và phân phối điện;

· Các hoạt động cho thuê, xây lắp và các dịch vụ khác: bao gồm hoạt động kinh doanh khách sạn, hoạt động xây thô, cung cấp dịch vụ cho thuê văn phòng, sàn thương mại, … tại các dự án bất động sản của Tập đoàn và các dịch vụ liên quan.

Tập đoàn theo dõi kết quả hoạt động một cách riêng biệt cho từng bộ phận kinh doanh cho mục đích ra quyết định phân bổ nguồn lực và đánh giá kết quả hoạt động. Kết quả hoạt động của từng bộ phận được đánh giá dựa trên lãi lỗ và được xác định một cách nhất quán với lãi lỗ của Tập đoàn trên báo cáo tài chính hợp nhất. Tuy nhiên, hoạt động tài chính của Tập đoàn (bao gồm chi phí tài chính và doanh thu tài chính) được theo dõi trên cơ sở tập trung và không phân bổ cho từng lĩnh vực kinh doanh.

Giá áp dụng cho các giao dịch giữa các bộ phận được xác định trên cơ sở thỏa thuận hợp đồng tương tự như giao dịch với các bên thứ ba. Doanh thu, chi phí và kết quả kinh doanh của các bộ phận bao gồm các giao dịch giữa các bộ phận. Các giao dịch này được loại trừ khi lập báo cáo tài chính hợp nhất.








32.	THÔNG TIN THEO BỘ PHẬN (tiếp theo) 



Thông tin về doanh thu, lợi nhuận và một số tài sản và công nợ của bộ phận theo lĩnh vực kinh doanh của Tập đoàn tại ngày 31 tháng 12 năm 2023 và cho năm tài chính kết thúc cùng ngày như sau:

        Đơn vị tính: VND

		[bookmark: _Hlk146543446]

		Kinh doanh 

bất động sản 

		Sản xuất và kinh doanh điện

		Kinh doanh hoạt động xây lắp, cho thuê và các hoạt động khác 

		Điều chỉnh và loại trừ 

		Tổng cộng 



		

		

		

		

		

		



		Doanh thu 

		

		

		

		

		



		[bookmark: OLE_LINK145]Doanh thu bán hàng nội bộ 

		-

		-

		101.105.900.052 

		(101.105.900.052) 

		- 



		Doanh thu từ bán hàng ra bên ngoài 

		281.840.836.617 

		1.938.918.451.034

		668.624.679.924 

		-

		2.889.383.967.575



		Tổng doanh thu

		281.840.836.617 

		1.938.918.451.034

		769.730.579.976 

		(101.105.900.052) 

		2.889.383.967.575



		Kết quả 

		

		

		

		

		



		Lợi nhuận gộp trước thuế của bộ phận 

		157.625.882.764

		1.332.299.695.661

		268.744.278.523 

		(35.640.110.526)

		1.723.029.746.422



		Thu nhập/(chi phí) không phân bổ (i) 

		-

		-

		-   

		(526.988.810.780)

		(526.988.810.780)



		Lợi nhuận trước thuế 

		89.185.510.212

		1.273.853.273.046 

		162.979.153.942

		(562.628.921.305)

		963.389.015.895



		Chi phí thuế TNDN 

		- 

		- 

		-   

		(97.097.653.951)

		(97.097.653.951)



		Lợi nhuận/(lỗ) thuần sau thuế 

		89.185.510.212

		1.273.853.273.046 

		162.979.153.942

		(659.726.575.256)

		866.291.361.944



		Tài sản và công nợ 

		

		

		

		

		



		Tài sản bộ phận  

		1.759.245.745.120 

		9.810.528.181.130

		1.752.503.526.033

		- 

		13.322.277.452.283



		Tài sản không phân bổ (ii)

		- 

		- 

		-   

		1.116.074.315.809

		1.116.074.315.809



		Tổng tài sản 

		1.759.245.745.120 

		9.810.528.181.130

		1.752.503.526.033

		1.116.074.315.809 

		14.438.351.768.092



		Công nợ bộ phận  

		1.275.233.512.985

		64.710.214.029

		70.859.372.922

		- 

		1.410.803.099.936



		Công nợ không phân bổ (iii)

		- 

		- 

		-   

		5.798.800.534.711

		5.798.800.534.711



		Tổng công nợ 

		1.275.233.512.985 

		64.710.214.029

		70.859.372.922 

		5.798.800.534.711

		7.209.603.634.647



		

		

		

		

		

		







	



32.	THÔNG TIN THEO BỘ PHẬN (tiếp theo) 



Thông tin về doanh thu, lợi nhuận và một số tài sản và công nợ của bộ phận theo lĩnh vực kinh doanh của Tập đoàn tại ngày 31 tháng 12 năm 2022 và cho năm tài chính kết thúc cùng ngày như sau:



        Đơn vị tính: VND

		

		Kinh doanh 

bất động sản 

		Sản xuất và kinh doanh điện

		Kinh doanh hoạt động xây lắp, cho thuê và các hoạt động khác 

		Điều chỉnh và loại trừ 

		Tổng cộng 



		

		

		

		

		

		



		Doanh thu 

		

		

		

		

		



		[bookmark: OLE_LINK146][bookmark: OLE_LINK147][bookmark: OLE_LINK148][bookmark: OLE_LINK188]Doanh thu bán hàng nội bộ 

		-

		 554.839.859

		122.956.520.554 

		(123.511.360.413) 

		-



		Doanh thu từ bán hàng ra bên ngoài 

		1.111.873.852.439 

		2.115.620.923.366

		353.695.901.855 

		-

		3.581.190.677.660



		Tổng doanh thu

		1.111.873.852.439 

		2.116.175.763.225 

		476.652.422.409 

		(123.511.360.413) 

		3.581.190.677.660  



		Kết quả 

		

		

		

		

		



		Lợi nhuận gộp trước thuế của bộ phận 

		555.875.909.945 

		1.520.049.592.566  

		180.111.857.902 

		(43.666.506.747)

		2.212.370.853.666



		Thu nhập/(chi phí) không phân bổ (i) 

		-

		-

		-   

		(444.259.435.894)  

		(444.259.435.894)



		Lợi nhuận trước thuế 

		446.624.253.769

		1.456.320.800.559

		189.402.383.355 

		(487.925.942.635)

		1.604.421.495.048



		Chi phí thuế TNDN 

		-

		-

		-

		(242.518.093.252)

		(242.518.093.252) 



		Lợi nhuận/(lỗ) thuần sau thuế 

		446.624.253.769

		1.456.320.800.559

		189.402.383.355 

		(730.444.035.887)

		1.361.903.401.796 



		Tài sản và công nợ 

		

		

		

		

		



		Tài sản bộ phận  

		2.218.293.041.424 

		10.061.372.032.918

		1.765.986.482.350 

		-

		14.045.651.556.692 



		Tài sản không phân bổ (ii)

		-

		-

		-   

		1.059.272.876.734

		1.059.272.876.734



		Tổng tài sản 

		2.218.293.041.424 

		10.061.372.032.918  

		1.765.986.482.350 

		1.059.272.876.734   

		15.104.924.433.426 



		Công nợ bộ phận  

		1.778.245.178.558 

		153.816.357.156

		100.535.310.517

		-

		2.032.596.846.231



		Công nợ không phân bổ (iii)

		-

		-

		-   

		6.524.316.039.180

		6.524.316.039.180   



		Tổng công nợ 

		1.778.245.178.558 

		153.816.357.156  

		100.535.310.517

		6.524.316.039.180   

		8.556.912.885.411 



		

		

		

		

		

		











32.	THÔNG TIN THEO BỘ PHẬN (tiếp theo) 



(i) Thu nhập/(chi phí) không phân bổ chủ yếu bao gồm doanh thu tài chính, chi phí tài chính,  thu nhập khác và chi phí khác.



(ii) Tài sản không phân bổ chủ yếu bao gồm tiền và các khoản tương đương tiền, các khoản đầu tư tài chính ngắn hạn, phải thu về cho vay và lãi vay, thuế GTGT được khấu trừ, thuế và các khoản khác phải thu Nhà nước, đầu tư tài chính dài hạn và tài sản thuế thu nhập doanh nghiệp hoãn lại.



(iii) Nợ phải trả không phân bổ chủ yếu bao gồm thuế và các khoản phải nộp Nhà nước, phải trả người lao động, vay và trái phiếu, quỹ khen thưởng phúc lợi, trích trước chi phí lãi vay và thuế thu nhập doanh nghiệp hoãn lại phải trả.





33.	CÁC CAM KẾT VÀ CÁC KHOẢN NỢ TIỀM TÀNG 



Các cam kết liên quan đến các hợp đồng thuê hoạt động mà Tập đoàn là bên cho thuê



Tập đoàn, là bên cho thuê, đã ký kết một số hợp đồng cho thuê mặt bằng, căn hộ và sàn thương mại theo hợp đồng thuê hoạt động. Vào ngày kết thúc kỳ kế toán năm, các khoản tiền thuê tối thiểu trong tương lai theo hợp đồng cho thuê được trình bày như sau:

	

Đơn vị tính: VND

		

		Số cuối năm

		Số đầu năm



		[bookmark: OLE_LINK138][bookmark: OLE_LINK164]Dưới 1 năm

		 110.023.743.322 

		103.210.846.737 



		Trên 1 - 5 năm

		 115.030.000.492 

		110.210.264.338



		Trên 5 năm

		 60.409.670.818 

		63.026.188.770 



		TỔNG CỘNG

		 285.463.414.632 

		276.447.299.845







Các cam kết liên quan đến nghĩa vụ tiền đất với các cơ quan Nhà nước 



Tập đoàn đang trong quá trình làm việc với các cơ quan Nhà nước và các đơn vị có liên quan để xác định các nghĩa vụ tiền đất với một số dự án bất động sản để bán bao gồm: Dự án An Khánh - An Thượng, Dự án nhà ở Quận 12, Dự án Khu biệt thự Sư Vạn Hạnh và các dự án tại Khu đô thị mới Dịch Vọng. Tập đoàn đạng tạm thời ghi nhận tiền đất của căn hộ/biệt thự/liền kề đã bàn giao dựa trên đơn giá thẩm định của một bên thứ ba. Đối với những căn biệt thự chưa bàn giao, Tập đoàn chưa ghi nhận nghĩa vụ tiền đất đối với các lô đất này. Do đó, số liệu trên báo cáo tài chính hợp nhất của Tập đoàn có thể thay đổi khi có quyết định cuối cùng của cơ quan có thẩm quyền về đơn giá tiền đất của các dự án này.



Các cam kết khác



Cam kết theo các hợp đồng, thỏa thuận nguyên tắc đầu tư 



Theo hợp đồng hợp tác số 1407 và số 02A ký ngày 26 tháng 12 năm 2013 và 2 tháng 1 năm 2017 giữa Tập đoàn và một đối tác doanh nghiệp liên quan đến việc chia sẻ lợi nhuận hợp tác tại Dự án tòa nhà Miền Nam tại số 60, đường Trường Sơn và Dự án Hà Đô Airport Buiding tại số 2 Hồng Hà, quận Tân Bình, thành phố Hồ Chí Minh. Tại ngày 31 tháng 12 năm 2023, Tập đoàn còn phải thanh toán số tiền là 210 tỷ VND trong 35 năm.








33.	CÁC CAM KẾT VÀ CÁC KHOẢN NỢ TIỀM TÀNG (tiếp theo) 



Các cam kết khác



	Cam kết theo hợp đồng Quản lý, vận hành, bảo trì, sửa chữa thay thế vật tư 12 turbine gió Nhà máy điện gió 7A



Theo hợp đồng EPK số S-11929-V01 ngày 15 tháng 6 năm 2021, Tập đoàn cam kết thanh toán giá trị khoảng 17 tỷ VND mỗi năm trong thời gian tối đa 20 năm phí quản lý vận hành, bảo trì, sửa chữa thay thế vật tư 12 turbine gió nhà máy điện gió 7A.



Cam kết góp vốn 



Theo hợp đồng góp vốn số 47/2016/QĐ-CT, Tập đoàn đã cam kết góp 50% tổng vốn điều lệ của Công ty TNHH Hỗn Hợp Dịch Vọng với tổng số vốn cam kết là 22,5 tỷ đồng. Đến ngày 31 tháng 12 năm 2023, số vốn mà Tập đoàn còn phải góp là 22,35 tỷ đồng. 



Nợ tiềm tàng



Công ty Hà Đô Bình Thuận, công ty con của Tập đoàn đang sở hữu Dự án Nhà máy Điện mặt trời Hồng Phong 4 ("Dự án") tại thôn Thanh Thịnh, xã Hồng Phong, huyện Bắc Bình, tỉnh Bình Thuận. Dự án này đã được cấp Quyết đinh Chủ trương Đầu tư số 1665/QĐ-UBND bởi Ủy Ban Nhân Dân tỉnh Bình Thuận ngày 29 tháng 6 năm 2018. Vào ngày 25 tháng 12 năm 2023, Thanh tra Chính phủ đã thông báo kết luận thanh tra số 3116/TB-TTCP về việc chấp hành chính sách, pháp luật trong quản lý, thực hiện quy hoạch và đầu tư xây dựng các công trình điện theo Quy hoạch điện VII và Quy hoạch điện VII điều chỉnh. Ban Tổng Giám đốc đánh giá ảnh hưởng của Thông báo này đến tình hình hoạt động và tài chính của Tập đoàn là không trọng yếu và sẽ theo dõi thông tin từ các Cơ quan chức năng có thẩm quyền liên quan đến các nội dung của thông báo trên.





34.       	CÁC CHI PHÍ DỊCH VỤ CHUYÊN NGHIỆP 



Các chi phí dịch vụ chuyên nghiệp với các thành viên trong mạng lưới các Công ty EY toàn cầu phát sinh trong năm nay là 2.032.000.000 VND (năm 2022: 1.878.480.000 VND).








35.       	CÁC SỰ KIỆN PHÁT SINH SAU NGÀY KẾT THÚC KỲ KẾ TOÁN NĂM 

 

Theo Quyết định Hội đồng quản trị số 02/QĐ-HĐQT ngày 2 tháng 1 năm 2024, Hội đồng quản trị của Công ty đã thông qua Quyết định chấm dứt hoạt động của Chi nhánh miền Nam của Công ty. Tại ngày lập báo cáo tài chính hợp nhất này, Tập đoàn đang trong quá trình hoàn thiện các thủ tục theo quy định của pháp luật để thi hành Quyết định nêu trên. 



Không có sự kiện nào khác phát sinh sau ngày kết thúc kỳ kế toán năm yêu cầu phải được điều chỉnh hay trình bày trong báo cáo tài chính hợp nhất của Tập đoàn.
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