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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A
86 1, phé Nguyén Thugng Hién, phuong Neuyén Du, quéin Hai Ba Trung, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ban Tong Gidm doc Céng ty C4 phén Tap doan Diu tw LP.A (sau diy dwoc goi la “Cong ty”) dé trinh
Béo céo ndy cling v6i Bao cdo tai chinh riéng ciia Cong ty da dugce kiém toén cho nim tai chinh két thic
ngay 31/12/2024,
HOI DONG QUAN TR, UY BAN KIEM TOAN VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Hoi dong Quan tr, Uy ban kiém todn va Ban Téng giam dbc da diéu hanh Céng ty trong
nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2024 va dén ngay 1ap B4o cdo nay gdm:

Hoi d(’ing Quain tri

Ong Vii Hién Chi tich

Ba Pham Minh Huong Thénh vién

Ong Vii Hoang Ha Thanh vién

Ba Nguyén Ngoc Thanh Thanh vién

Ba Vii Nam Huong Thanh vién (Tir nhiém ngay 16/05/2024)

éng Nguyén Vii Long Thanh vién (B nhiém ngay 20/06/2024)
Uy ban kiém todin

Ba Nguyén Ngoc Thanh Chu tich (B& nhiém ngay 17/10/2024)

Ong Vii Hoang Ha Chii tich (Mién nhiém ngay 17/10/2024)

Ong Vii Hoang Ha Thanh vién (Bé nhiém ngay 17/10/2024)

Ba Nguyén Ngoc Thanh Thanh vién (Mién nhiém ngay 17/10/2024)
Ban Téng Gidm dbc

Ong Mai Hiru Pat Tong Gidm dbe

Ké toan trrdng ciia Cong ty la Ba Nguyén Thj Huong Thao.

CAC SU'KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ban Téng gidm dbc Cong ty khiing dinh ring khong c6 sy kién ndo sau ngay két thic nim tai chinh ¢6
anh huémg trong yéu, cAn phai diéu chinh hofic cong bé trong Béo céo tai chinh riéng nay.

KIEM TOAN VIEN

Bio céo tai chinh riéng kém theo dugc kiém toan béi Céng ty TNHH Kiém toan va Tu vén UHY.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tong giam déc Cong ty ¢6 trach nhiém 14p Bdo céo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thac ngay

31/12/2024 phan anh mét cach trung thyc va hgp 1y tinh hinh tai chinh ciing nhwr két qua hoat dong kinh

doanh va tinh hinh lru chuyén tién té ciia Cong ty trong nam. Trong viéc ldp Bdo céo tai chinh riéng

ndy, Ban Téng giam déc dugc yéu cau phai:

¢ Luya chon cdc chinh sach ké toan thich hop va dp dung céc chinh sich d6 mét cach nhit quén;

* Dua ra cac phan doan va udc tinh mét cach hop Iy va thén trong;

* Néu rd céc nguyén tic ké toan thich hgp ¢6 dugce tudn thi hay khong, c6 nhimg ap dung sai léch
trong yéu cén dugc céng bé va gii thich trong Béo céo ti chinh riéng hay khéng;

e Lép Béo cdo tai chinh riéng trén co s& hoat ddng lién tuc trir trudmg hgp khong thé cho ring Céng
ty sé tiép tuc hoat dfng kinh doanh;

o Thiét ké va thyc hién hé thng kiém sodt ndi bd mét cach hivu hiéu cho muc dich Igp va trinh bay
bdo cdo tai chinh hop Iy nhdm han ché rii ro va gian lan,
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A
S6 1, phé Nguyén Thugng Hién, phuong Nguyén Du, quén Hai Ba Trung, Ha Néi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)

Ban Téng gidm ddc x4c nhan ring Cong ty da tudn thi cac yéu ciu néu trén trong vige l4p va trinh bay
Bdo céo tai chinh riéng.

Ban Téng gidm déc Céng ty chju trich nhiém dam bio réing s sich ké todn dwgc ghi chép mét cach
phit hop dé phan 4nh mét cach hop 1y tinh hinh tai chinh cia Cong ty & bét ky thoi diém nao va dam
bio ring B#o cdo tai chinh riéng tun thii cde Chuin muyc ké toan Vigt Nam, Ché d ké toan doanh
nghiép Vigt Nam va cac quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng.
Ngoai ra, Ban Téng giam déc cling chiu trach nhi¢m dam bao an toan cho tai sin ciia Cong ty va vi vay
thyc hién cdc bién phap thich hop dé ngan chin va phat hi¢n cdc hanh vi gian 1an va sai pham khéc.

CAC CAM KET KHAC

Ban Téng gi4m déc cam két riing Cong ty khong vi pham nghia vu cong bé théng tin theo quy dinh tai
Théng tur s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cita BS Tai chinh vé viéc cong bd théng tin trén thi
truong chirng khoén, tuan thi céc quy dinh tai Nghi dinh s6 155/2020/NP-CP ngay 31/12/2020 cia
Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mgt s6 diéu ciia lugt chimg khodn va Théng tw s6 116/2020/TT-
BTC ngay 31/12/2020 ciia Bo Tai chinh huéng din mét sé didu vé quan trj Céng ty ap dung déi véi
Céng ty dai chiing tai Nghj dijnh sb 155/2020/ND-CP.

o/ CONG TY
_ €O PHAN

Mai Hiru Pat
Tong Gidm dée
Ha Ngi, ngay 29 thang 03 néim 2025
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= U H Y CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
’/ Tang 5, Thap B2, Téa nha Roman Plaza,
CEmRECCiD Rosy B.T6 Hitu, P. Dai M, Q. Nam Ti Liém, Tp. Ha Noi
T:+484 24 5678 3999

E: info-uhy@uhy.wn

S4: 428 /2025/UHY-BCKT uhy.vn

BAO CAO KIEM TOAN DOCLAP
Vé Bo cdo tai chinh riéng ciia Céng ty Co phin Tap doan Ddu tw I.P.A
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Kinh gifi: Cic ¢6 dong
H{i dong Quan tri va Ban Téng gidm déc
Cong ty C6 phin Tip doan Piu tw LP.A

Chung t6i da tién hanh kiém toan Bdo co tai chinh riéng ctia Cong ty C4 phin T4p doan Diu tu LP.A
(sau ddy goi tit la “Céng gw”) dugc 1dp ngay 29 thang 03 nam 2025, tir trang 06 dén trang 39 kém
theo, bao gom: Bang Cén ddi ké toan riéng tai ngay 31/1 2/2024, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh
riéng, Bdo cdo Luu chuyén tién t¢ riéng cho nam tai chinh két thic cung ngay va Ban Thuyét minh
Bio cdo tai chinh riéng.

Trich nhi¢m ciia Ban Téng Gidm dbc

Ban Téng giam déc Céng ty chiu trich nhi¢m vé viéc IﬁP va trinh bay trung thyc va hop Iy Bdo cdo
tai chinh riéng cta Céng ty theo chuin muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc
quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng va chiu trach nhiém
vé kiém sodt ndi bo ma Ban Téng gidm déc xéc dinh 14 can thiét dé& ddm bao cho viée 1ap va trinh bay
Bdo céo tai chinh riéng khéng c6 sai sét trong yéu do gian Ian hodc nhim lin.

- . - A - -
Trich nhiém ciia Kiém todn vién

Tréch nhiém ctia ching t6i 1a dua ra y kién vé Béo céo tai chinh riéng da trén két qua cuia cudce kiém
todn. Chiing t6i d tién hanh kiém toan theo céc chudn myrc kiém toan Viét Nam. Céc chuin murc nay
yéu cdu chiing tdi tudn thi chudn muc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thye
hién cudc kiém toan dé dat duoc s dam bao hop 1y vé viéc liéu Bio cdo taj chinh riéng clia Cong ty
6 con sai sét trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao g6m thyc hién cée thi tuc nhim thu thip cdc bﬁng chimg kiém toan vé céc
s6 liéu va t]luyét minh trén Béo céo tai chinh riéng. Cac thi tuc kiém toan dwrgce lva chon dua trén xét
dodn ctia kiém toan vién, bao gbm dénh gid rii ro ¢6 sai s6t trong yéu trong bio céo tai chinh do gian
lan hodc nhiam 14n. Khi thuc hién danh gi4 cac rii ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém soat ndi bo
ctia Cong ty lién quan dén viée lap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng trung thuc, hop ly nhim thiét
ké cac thi tuc kiém todn phu hop véi tinh hinh thye té, tuy nhién khong nhim muc dich dwa ra y kién
vé hiéu qua cuia kidm soét ndi bé ciia Cong ty. Céng viée kiém toan ciing bao gdm dénh gid tinh thich
hop ciia cdc chinh sich ké todn dirge dp dung va tinh hop Iy cia cac woc tinh ké to4n ciia Ban Tdng
giam ddc ciing nhu danh gid viéc trinh bay tong thé Bao cdo tai chinh riéng,

Chiing t6i tin tuéng ring cac b%ng chimg kiém tosn ma chiing t6i da thu thap dugc la day du va thich
hop dé 1am co sé cho ¥ kién kiém todn cua chiing t6i.

Y kién ciia kiém todn vién

Theo y kién ctia ching t6i, Bdo céo tai chinh riéng kém theo da phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén
cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cta Cong ty C6 phan Tap doén‘f)ﬁu tr LP.A tai ngay
31/12/2024 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién t¢ cho nam tai chinh

két thic cting ngay, phi hop vGi chuan mye ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1dp va trinh bay Bao cdo tai chinh riéng.

Kiém toan | Thué | K&€toan | Tuvdn | Daotao | Pinh gis
Thanh vién hang UHY Quéc Té



BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (TIEP)
Vién & cin nhn manh

Ching t6i mudn lwu ¥ ngudi doc dén Thuyét minh 5.2 - Cée khoan diu tu tai chinh dai han, Céng ty
g6p von déu tu vio Cong ty C4 phén Nép séng tinh thirc IPAM LIFE béing tién va bing c phin cia
Céng ty tai Cong ty C6 phén Co khi Nganh In va Céng ty Cé phén Ong Trung wong. Lai phat sinh
khi dénh gia lai c6 phin diing dé gop von da dwgc Cong ty ghi nhén vao thu nhép khac nim 2022 va
2023.

Vin dé nhin manh nay khong Iim thay déi két luan chp nhan toan phén néu trén ciia ching t6i.
Vin d& khdc

Bdo cdo tai chinh riéng ciia Céng ty C6 phin Tap doan DAu tr LP.A cho nim tai chinh két thiic ngay
31/12/2023 da duge kiém toan bi kiém todn vién va doanh nghiép kiém toan khéc. Kiém todn vién
ndy da dua ra y kién chip nhén toan phan déi véi bao cdo ai chinh riéng nay tai béo cdo kiém todn

ky ngay 29/03/2024,
—

guyén Minh Lon Biti Pirc Nam
Ph6 Tong Gidm dée Kiém todn vién
Gidy CNDKHN kiém todn sb 0666-2023-112-1 Gidy CNPKHN kiém toén s6 5142-2025-112-1
Thay mdt va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Ha N¢i, ngay 29 thang 03 ndm 2025




MAU SO B01-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
_ngay 22/12/2014 cua Bd Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31/12/2024

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A
S6 1, phé Nguyén Thuong Hién, phuéng Nguyén Du,
quéin Hai Ba Trung, Ha Noi
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TAI SAN Ma s6 Thuyét 31/12/2024 01/01/2024
minh VND VND
TAI SAN NGAN HAN 100 875.786.360.351  1.635.799.333.384
Tién va cic khoan tuong dwong tidn 110 4 5.328.567.521 3.463.293.378
Tién 111 5.328.567.521 3.463.293.378
Dhu tur tai chinh ngfn han 120 5 636.879.516.814 289.997.860.208
Chirng khodn kinh doanh 121 636.879.516.814 289.997.860.208
Céc khodn phai thu ngén han 130 232.985.868.978  1.341.712.861.976
Phai thu ngéin han cua khach hang 131 16.720.000 16.720.000
Tré truée cho ngudi ban ngén han 132 6 19.089.624.155 868.931.150.524
Phai thu vé cho vay ngén han 135 7 143.073.150.685 419.000.000.000
Phéi thu ngén han khac 136 8 70.806.374.138 53.764.991.452
Tai sdn ngiin han khsic 150 592.407.038 625.317.822
Chi phi tra truée ngén han 151 52.913.120 86.160.493
Thué GTGT dugc khéu trir 152 539.493.918 539.157.329
TAI SAN DAI HAN 200 4.895.159.316.053  4.306.616.218.776
Cic khodn phii thu dai han 210 13.222.387.000 13.222.387.000
Phai thu dai han khéc 216 8 13.222.387.000 13.222.387.000
Tai sdn c6 dinh 220 1.394.414.812 2.022.319.840
Tai sén ¢ dinh hiru hinh 221 9 1.394.414.812 2.022.319.840
- Neuyén gid 222 7.090.139.915 7.090.139.915
- Gid trj hao mon lup ké 223 (5.695.725.103) (5.067.820.075)
Tai san ¢6 dinh vé hinh 227 10 - -
- Nguyén gia 228 1.502.155.950 1.502.155.950
- Gid tri hao mon lup ké 229 (1.502.155.950) (1.502.155.950)
Tai séin dé dang dai han 240 11 19.903.899.090 18.106.266.922
Chi phi xdy dung co ban d& dang 242 19.903.899.090 18.106.266.922
Piiu twr tai chinh dai han 250 5 4.860.607.381.131  4.273.205.574.604
Déu tu vao cong ty con 251 940.100.000.000 940.100.000.000
Biu tr vio céng ty lién doanh, 252 3.530.522.401.187  2.901.212.841.187
lién két
Péu tu gop vén vao cac don vikhic 253 928.600.000.000 933.228.950.000
Dy phong dau tur ti chinh dai han 254 (538.615.020.056)  (501.336.216.583)
Tai siin dai han khsc 260 31.234.020 59.670.410
Chi phi tra truée dai han 261 31.234.020 59.670.410
TONG TAI SAN 270 5.770.945.676.404  5.942.415.552.160

Cdc Thuyét minh dink kém li bo phan hgp thanh cia Bdo cdo tai chinkh riéng



CONG TY CO PHAN TAP POAN DAU TU LP.A
S6 1, phé Nguyén Thuong Hién, phudng Nguyén Du,
qudn Hai B4 Trung, HA N6i

MAU SO B01-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngady 22/12/2014 ciia Bo Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN RIENG (TIEP)
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Tai ngay 31/12/2024
NGUON VON Mi s6 Thuyét 31/12/2024 01/01/2024
minh VND VND
NQ PHAI TRA 300 3.581.213.061.839  3.775.048.371.965
No' ngfin han 310 284.125.758.871  2.767.305.099.537
Phai tra ngudi ban ngén han 311 139.600.162 1.194.292.917
Thué va céc khoan phai nop 313 12 630.575.146 4.908.371.085
Nha nuée
Chi phi phai tra ngén han 315 14 119.074.163.208 119.946.627.851
Phéi tra ngén han khac 319 15 480.365.872 1.201.325.080
Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 13 161.834.213.698  2.638.087.641.819
Quy khen thuéng, phuc li 322 1.966.840.785 1.966.840.785
No' dai han 330 3.297.087.302.968  1.007.743.272.428
Phai tra dai han khac 337 15 800.000.000 800.000.000
Vay va ng thué tai chinh dai han 338 13 3.296.287.302.968  1.006.943.272.428
VON CHU SO HU'U 400 2.189.732.614.565  2.167.367.180.195
Vén chii s& hiru 410 16 2.189.732.614.565 2.167.367.180.195
Vén g6p ciia chii s& hiru 411 2.138.357.750.000  2.138.357.750.000
- C6 phiéu phé théng c6 quyén 41la 2.138.357.750.000  2.138.357.750.000
biéu quyét
Quy khéc thude vén chi s& hiru 420 587.398.219 587.398.219
Loi nhufin sau thué chua phén phdi 421 50.787.466.346 28.422.031.976
- LNST chiea phan phoi liiy ké dén ~ 421a 28.422.031.976 24.309.677.920
cudi ndm trurde
- LNST chwea phén phdi nim nay 421b 22.365.434.370 4.112.354.056
TONG NGUON VON 440 5.770.945.676.404  5.942.415.552.160

Nguvi lap bidu

Nguyén Ngoc Mai

Ké todn truéng

Nguyén Thi Hwong Thio

[ cd pHAN
* \TAP BOAN DAU TU

A

Mai Hiru Pat

Cdc Thuyét minh dinh kém Iéx bg phin hop thanh cuia Bdo cdo 1 chink riéng
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DAU TU LP.A

86 1, phé Nguyén Thuong Hién, phudng Nguyén Du,

quén Hai B4 Trung, Ha Noi

MAU SO B02-DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Chi tiéu

Doanh thu bin hing va cung cfip dich vy
Céc khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuin bén hang va cung cfip
dich vu

Gid von hang ban

Loi nhudn gop vé ban hang va cung cip
dich vu

Doanh thu hoat dong tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi ldi vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

Loi nhuin thuén tir hoat djng kinh doanh
Thu nhép khac

Chi phi khéc

Loi nhudn khac

Tong lgi nhudn ké todn trude thué

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hoan lai

Lei nhufn sau thué thu nhip doanh nghiép

Ngudi ldp biéu

Nguyén Ngoc Mai

Mi Thuyét
minh

sb
01

02
10

11
20

21
22
23
25
26
30
31
32
40
50
Sl
52
60

17

18

19
20

21

22

K¢ todn truréng

Nguyén Thi Hwong Thio

Nim 2024
VND

Nim 2023
VND

26.963.674.807

26.963.674.807

9.499.371.404
17.464.303.403

376.201.646.199
360.127.079.619
321.365.592.257
11.043.755.854
22.495.114.129
1.491.080.192
1.620.759.951
(129.679.759)
22.365.434.370

22.365.434.370

Ha Noi, ngip.2.

24.719.333.050

24.719.333.050

10.595.312.334
14.124.020.716

387.043.784.737
402.992.490.962
320.649.042.095
9.328.219.402
(11.152.904.911)
16.457.705.217
1.192.446.250
15.265.258.967
4.112.354.056

4.112.354.056

hang 03 nam 2025

Mai Hiru Dat

Cdic Thuyét minh dinh kém 1 b3 phdn hop thanh ciia Béo cdo tai chinh riéng




CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU L.P.A MAU SO B03-DN
86 1, ph6 Nguy&n Thugng Hién, phuong Nguyén Du, Ban hanh theo Théng tir sé 200/2014/TT-BTC
quén Hai Ba Trung, Ha Noi ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phwong phép gidn tiép)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Chi tiéu Mi Thuyét Nim 2024 Nim 2023
s6 minh VND VND
Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
Loi nhufin trude thué 1 22.365.434.370 4.112.354.056
Diéu chinh cho cic khoidn
Khéu hao TSCP va BBSDT 02 627.905.028 803.814.179
Céc khoan dy phong 03 37.278.803.473 81.261.981.137
(Lai)/ 16 hoat déng déu tu 05 (310.848.761.988)  (400.851.600.575)
Chi phi lii vay 06 321.559.825.594 320.859.042.095
Lgi nhudn tic hogt dpng kinh doanh 08 70.983.2006.477 6.185.590.892
triede thay déi vén lweu dpng
Tang, gidm cac khoan phai thu 09 839.884.660.612 1.209.613.176
Téng, gidm céc khoan phai tra (khong ké 11 (5.724.804.802) 5.376.046.362

1&i vay phai tra, thué thu nhip doanh
nghiép phai njp)

Tang, giam chi phi tra trude 12 61.683.763 (18.239.760)
Tang, gidm chiing khoén kinh doanh 13 (346.881.656.606) 625.869.139.792
Tién 13 vay da tra 14 (323.499.558.904)  (330.996.329.770)
Luwu chuyén tién thuin tic hogt djng 20 234.823.530.540 307.625.820.692

kinh doanh
Luru chuyén tién tir hoat dong diu tu

Tién chi d& mua sim, xdy dyng TSCD 21 (1.797.632.168) (1.753.401.816)
va céc tai san dai han khéac
Tién chi cho vay, mua cdc c¢éng cu ng 23 (244.242.100.000) (2.817.200.000.000)
ctia don vi khéc
Tién thu hdi cho vay, ban lai céc céng 24 537.876.845.796  3.038.059.341.050
cu ng ciia don vi khac
Tién chi ddu tu gép vén vao don vi khic 25 (629.309.560.000) (1.111.318.459.166)
Tién thu hdi ddu tw gép vén vao don 26 27.773.700.000 225.060.000.000
vi khac
Tién thu 1 vay, ¢b tie va loi nhuan 27 262.911.261.989 300.979.079.223
duge chia
Luu chuyén tién thuin tic hoat dgng 30 (46.787.484.383)  (366.173.440.709)
diu tw
Luru chuyén tién tir hoat djng tai chinh
Tién thu tir di vay 33 3.360.000.000.000 338.000.000.000
Tién tra ng gbe vay 34 (3.546.152.022.014)  (302.141.988.856)
Cb tire, lpi nhugn da tra cho chu sé hitu 36 (18.750.000) (750.000)
Luu chuyén tién thuin tic hoat djng 40 (186.170.772.014) 35.857.261.144
tdi chinh

Cdc Thuyét minh dinh kém la bé phdn hap thanh ciia Bdo cdo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A
$6 1, phé Nguyén Thugng Hién, phudmg Nguyén Du,
quén Hai Ba Trung, Ha Noi

MAU SO B03-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ciia Bé Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG (TIEP)
(Theo phwong phap gian tiép)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Nim 2024
VND

Niam 2023
VIND

Chi tiéu Mi Thuyét
s6 minh
Luu chuyén tién thuin trong nim 50
Tién v twong duong tién diu nim 60 4
Anh huéng ctia thay déi ty gid héi dodi 61
Tién va tuong dwong tién cudi nim 0 4

Ngudi Iap bidu K¢ toan trudmg

Nguyén Ngoc Mai Nguyén Thj Hwong Thio

1.865.274.143
3.463.293.378

5.328.567.521

(22.690.358.873)
26.153.652.251

3.463.293.378

Ha Ngi, ngay 29 thang 03 ndm 2025

Mai Hiru Pat

Cdc Thuyét minh dinh kém la b3 phan hop thinh cua Béo cdo 1ai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A _MAU SO B09-DN
S6 1, phé Nguyén Thugng Hién, phwong Nguyén Du, Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Qquén Hai Ba Trung, Ha Ngi ngay 22/12/2014 ciia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
(Cde thuyét minh nay la b§ phén hop thanh va cdn dge doc déng théi véi Bdo cdo tai chink riéng)

1.1

1.2

DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

HINH THU'C SO HU'U VON

Céng ty C6 phén Tap doan Du tu 1.P.A, (sau ddy goi tht Ia “Céng ty”) 1a Cong ty cé phén duge
thanh Iap ngdy 28/12/2007 theo Gidy ching nhan ding ky doanh n hiép s6 0103021608 véi sé
von didu 1¢ dang ky 14 600.000.000.000 VND trén co s& chuyén doi tir Céng ty TNHH Pau tu
va Tai chinh LP.A - Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép sé 042493 do S Ké hoach va Pau
tw Thanh phé Ha Noi cap ngay 09/03/1998.

Ngdy 31/12/2007, Céng ty C6 phéin Tép doan Du tu LP.A nhin sip nhdp véi Cong ty Cb phan
Dau tu LP.A theo Gidy chimg nhdn ding ky doanh nghiép sé 0103010725 do S& ké hoach va
Diu tw Ha Ni cAp ngay 19/01/2006 véi ty 1€ sép nhdp 1a 1:1. Tai thai diém nhén sap nhap, vén
diéu 1¢ thye gép ciia Cong ty C4 phin Tép doan Du tw LP.A 1 426.647.450.000 VND, vén
diéu 1¢ cua Cong ty C4 phin Piu tr 1P.A la 173.352.550.000 VND, thing du vén la
370.867.003.490 VND. Sau khi sap nhép thi vén diéu 1§ cia Cong ty C4 phén Tép doan Déu tu

L.P.A vin giit nguyén 1 600 ty VND va thing du vén phat sinh 1a 370.867.003.490 VND.

Nedy 20/11/2008, Céng ty C6 phan Tap doan Dau tu LP.A nhén sip nhap véi Céng ty C6 phan
Cac dbi téc Tai chinh LP.A (theo Gidy chimg nhén déng ky doanh nghiép sé 0103022532 do
S& ké hoach va Déu tu Ha Ngi cép ngay 22/02/2008) véi ty 1é sap nhap 1a 1:1. Tai thoi didm
nhin sip nhdp, vén didu 1¢ thuc gép cia Céng ty C6 phian Tép doan Pdu tur LP.A la
600.000.000.000 VND va vén diéu I¢ thirc gop ctia Cong ty C4 phan Céic ddi tac Tai chinh LP.A
14 59.999.800.000 VND va do mét c6 déng duy nhét 1 Céng ty Cé phin Tap doan Pdu tr I.P.A
thyc hién gop von. Khi nhén sip nhap thi Céng ty C4 phan Tép doan Pau tw I.P.A khong phat

A

hanh thém c6 phin méi, vén diéu 1€ cia Cong ty van giit nguyén la 600.000.000.000 VND.

Ngay 15/11/2016, Cong ty dang ky thay ddi gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép lan thir 6,
theo d6 ma s6 doanh nghiép cira Céng ty 13 0100779693

Ngay 14/02/2017, Céng ty ding ky thay dbi gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép lan thir 7,
theo d6 von didu 1¢ cia Cong ty tang tir 600.000.000.000 VND 1én 890.982.480.000 VND.

Ngay 31/05/2021, Cong ty ding ky thay ddi gify chimg nhan dang ky doanh nghiép lan th 8,
theo d6 Céng ty nhan sap nhap véi Cong ty TNHH MTV Tai chinh IPA va gilt nguyén vén diéu
Ié.

Ngdy 13/12/2021, Céng ty dang ky thay ddi gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép lan thtr 9,
theo d6 von diéu 1é ciia Cong ty tang tir 890.982.480.000 VND Ién 1.781.964.960.000 VND.

Ngay 18/07/2022, Cong ty ding ky thay dbi gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép lan thi 10,
theo d6 vén didu 1¢ cia Cong ty tang tir 1.781.964.960.000 VND lén 2.138.357.750.000 VND.

Ngdy 05/07/2024, Cong ty ding ky thay déi gidy chimg nhan din g ky doanh nghiép lan the 11.

Tru s& chinh cua Céng ty hién diit tai S& 1, phé Nguyén Thuong Hién, phutmg Nguyén Du,
quan Hai Ba Trung, Ha Noéi.

Vén diéu 1¢ ciia Cong ty 1a 2.138.357.750.000 VND, tuong dwong 213.835.775 ¢b phin, ménh
gid mot ¢d phan 12 10.000 VND.,

LINH VU'C KINH DOANH

Linh vure kinh doanh ciia Céng ty 1a ddu tu tai chinh, kinh doanh bét déng san, dau tur va kinh
doanh néng lugng va cdc nganh nghé khéc theo ding ky doanh nghiép.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A
$6 1, phé Nguyén Thugng Hién, phuong Nguyén Du,
quéin Hai Ba Trung, Ha Noi

MAU SO B09-DN
Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Cde thuyét minh ndy la bg phén hop thanh va cn diegre doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

1.
13

1.4

1.5

DAC PIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)
NGANH NGHE SAN XUAT KINH DOANH CHINH

Cdc nganh nghé kinh doanh chinh ciia Cén
san, dau tur va kinh doanh nang lugng va ¢

CHU KY SAN XUAT, KINH DOANH THONG THUONG

Chu ky san xuét, kinh doanh thén

qua 12 thang,

CAU TRUC CONG TY

Céng ty c6 cc cong ty con,

nhu sau:

Danh sdch cic cong ty con:

g ty bao gbm: Dau trr tai chinh, kinh doanh bt dong
dc nganh nghé theo ding ky doanh nghiép.

g thudng ciia Céng ty duoc thyc hién trong thoi gian khéng

cong ty lién két, don vi nhan vén diu tr khac tai ngdy 31/12/2024

Tén cong ty Dia chi tru s¢ Hoat dfng kinh Ty 1¢ Ty Ié
chinh doanh chinh quyén
loi ich biéu
quyét
Congty TNHH  S6 | Nguyén Quan ly quy dau tur 100,00% 100,00%
MTV Quan ly Thugng Hién, chirng khoan, quan
Quy diu tu Nguyén Du, Hai ly danh muc dau tu
Chimg khoén Ba Trung, Ha Noi. chirng khoén
LP.A
Cong ty C6  S61Nguyén Kinh doanh bét  92,71% 92,71%
phin Népséng  Thuong Hién, dong sin, quyén sir
tinh thic ~ Nguyén Du, Hai dung dét thude chi
IPAM LIFE Ba Trung, Ha Noi s& hitu hodc di thué
Céng ty C6  S621 dudngB19 Kinh doanh bat  96,67% 96,67%
phin Thuong Khu dén cur Hung dong sén.
mai vd Pdu v Pha 1, phuong
IPA Ciru Long Hung Phu, quén
Céi Rang, TP. Cin
Tho
Céng ty C6  Tingl,todnha Hoat dong tr vin  65,00% 65,00%
phin Piu tu Comatce Tower, quan ly.
IPAF s6 61 phd Nguy
Nhu Kon Tum,
khu dén cur 17,
phudng Nhan

Chinh, quén
Thanh Xuén, Ha
Noi

12
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A
$6 1, phé Nguy&n Thwong Hién, phuong Neuyén Du,
quén Hai Ba Trung, Ha N6i

MAU SO B09-DN
Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua BS Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dwge doc déng thoi véi Béo céo tai chinh riéng)

3 DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)
1.5 CAU TRUC CONG TY (TIEP)

Danh sdch cdc cong ty lién két:

Tén cong ty Dia chi tru sé Hoat dong kinh Ty 1é Ty Ié
chinh doanh chinh quyén
lgi ich biéu
quyét
Céng ty Cd S6 1 Nguyén Kinh doanh ching  2584%  25.84%
phin  Chimg Thugng Hién, khoén.
khoan Nguyén Du, Hai
VNDIRECT Ba Trung, Ha Noi
Cong ty C6  Thén Giang Tri, Déu tr dy 4n Thiy  34,80%  34,80%
phén Niing xa Nam Khénh, Pién
lugng Bic Ha huyén Bic Ha, tinh
Lao Cai
Cong ty C6  Khém I - Phuong Piu tr xdy dung,  2043%  2043%
phén Phat trién 9 - Thj xa Tra Vinh phét trién céc cong
DPién Tra Vinh - Tinh Tra Vinh. trinh  dién; Kinh
doanh mua ban dién,
vat tu chuyén nganh
di¢n; Thiét ké, thi
cong cdc cong trinh
dién.
Cong ty C6  Ting7,s6315 Cung cip dich vu  28,00%  28,00%
phén Giai phéap Truéng Chinh, cong nghé théng tin;
Phin mém Tai phudng Khuong Tu vin xdy dung,
chinh Mai, quan Thanh quan trj va béo tri hé
Xuan, Ha Noi théng phin mém
chimg khoan, tai
chinh, ngén hang.
Céngty CH S6 21 duong B19 Kinh doanh bit dong ~ 48,60%  48,60%
phin Dau tur va Khu dén cu Hung san.
Phat trién Nam Phii 1, phudng
Can Tho Hung Phu, quin
Cai Rang, TP Can
Tho
Céng ty Cé 10 Tran Hung Pao, Kinh doanh djch vu 20,01% 20,01%
phan Du lich - Tp Héi An, Tinh an udng, Ii hanh, vui
Dich vy Hoi An Quéang Nam choi giai tri, van tai
hanh khéch.
13
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A
86 1, phé Nguy&n Thugng Hién, phudmg Nguyén Du,

quén Hai Ba Trimg, Ha Ni

MAU SO B09-DN
Ban hanh theo Théng tu s 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ciia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bé Phdn hgp thanh va cdn duge doc déng thei véi Bdo cdo tai chinh riéng)

1; DPAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)

1.5 CAU TRUC CONG TY (TIEP)

Danh sach diu tw vao cdc don vi khdc:

Tén cong ty Dia chi try sé Hogat djng kinh Ty 1é Ty ¢
chinh doanh chinh quyén
lgi ich biéu
quyét
Céng ty C6  S8295 CiraDai, Kinh doanh bat dong  0,50% 0,50%
phan Bét dong  Phuong Cm Chau,  san, quyén sir dung
san Anvie H6i  Tp Hoi An, Tinh dét thuge chi sé hiru,
An Quéng Nam chit sir dung hoic di
thué,
Céng ty C6  Tingl,toa B Sky Kinh doanh bt déng 10,91% 10,91%
phin Bét déng City, s6 88 Lang san; ddu tw, tu vén,
san Thé Ky Ha, phudmg Léng méi giéi cc dich vu

Ha, quén Dong Da,
Ha Nji

tai chinh.

1.6 TUYEN BO VE KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHINH RIENG

S ligu so sénh la sé lidu trén Béo cdo taj chinh rién

ndm 2023 ciia Céng ty da dirgc kiém todn.

1.7 NHAN VIEN

Tai ngay két thic nam tai chinh Cén

vién).

2 CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
2.1 CHUAN MU'C VA CHE PO KE TOAN Ap DUNG

Céng ty p dung cac Chudn muc ké toan Vi
Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/1
Doanh nghiép va Théng tu sé 53/2016/TT-BTC n

2/2014 ciia BG

sung mdt s6 diéu ciia Thong tr s 200/2014/TT-BTC

Béo cdo tai chinh riéng kém theo khéng nhim phan 4nh tinh
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo

nhén chung tai cdc nuwde khac ngoai Viét Nam.

g cho néim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12

g ty ¢6 19 nhan vién dang 1am viéc (sé dAu nim 13 18 nhan

ét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh theo
Tai chinh huéng din Ché do ké toan
gay 21/03/2016 ciia Bo Tai chinh sira dbi, bé

!’dnh tai chinh, két qua hoat dﬁr}g
céc nguyén tic va thong 1¢ ké toan duge chép

2.2 TUYEN BO VE VIEC TUAN THU CHUAN MUC KE TOAN VA CHE PQ KE TOAN

2.3

Ban Téng Giam déc dam bao di tuin thi yéu ciu ctia cic chudn muyc ké toan, Ché d6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12
ndm 2014, céc thdng tw huéng dén thyc hién chudn myc ké toan cia B{ Tai chinh, céc quy dinh
phép ly khac c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh by Bao céo tai chinh riéng, trong viée lap Bdo
cdo tai chinh riéng.

NAM TAI CHiNH

Nam tai chinh ciia Cong ty béit ddu tir ngay 01 théng 01 va két thic vio ngdy 31 thang 12 hang nim.

14
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU' LP.A MAU SO B09-DN
$6 1, phé Nguyén Thugng Hin, phudng Nguyén Du, Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC
qudn Hai Ba Trung, Ha Noi ngay 22/12/2014 cia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cde thuyét minh néy la bg Phén hop thanh va cin dige dpe dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

2,
2.4

3.1

3.2

3.3

34

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG (TIEP)
DON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Don vi tién t sir dung trong ké toan Ia Déng Viét Nam (VND).
CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Sau déy la nhitng chinh sich ké todn quan trong dugc Cong ty ap dung trong viée lap Béo cédo
tai chinh riéng nay:

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG
Béo cdo tai chinh riéng dwoc 1ap trén co sé ké toan dén tich.
UGC TiNH KE TOAN

Vige ldp Bdo cdo tai chinh riéng tuén thii theo cée Chuin mure Ké toan Viét Nam yéu ciu Ban
Téng Giam déc phéi c6 nhitng wéc tinh va gid dinh anh hudng dén s8 lidu bo cdo vé cac khodn
cong ng, tai san va viée trinh bay cac khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay lip B4o cao
tai chinh riéng ciing nhur céc s6 liéu bdo cao vé doanh thu va chi phi trong sut nam tai chinh.

Két qua hoat déng kinh doanh thye té c6 thé khac v6i céc u6e tinh, gia dinh dat ra.
TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUGNG TIEN

Tién bao gdm tién giri ngén hang khong ¢6 ky han va c6 ky han, tién giri trén tai khodn giao
dich chitng khoén. Céc khoan twong duong tien la cac khoan dau tu ngin han cé thoi han thu
hoi hoc ddo han khong qué 3 thing ké tir ngay mua, d& dang chuyén doi thanh mét lwong tién
xdc dinh cling nhu khong ¢6 nhiéu rii ro trong viéc chuyén ddi thanh tién,

CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH
Chiing khodn kinh doanh
Khoan déu tr dugce phan logi 14 chimg khodn kinh doanh khi ném gitt vi muc dich mua ban dé

kiem 16i. Céng ty dang ndm giir chirng khoan kinh doanh 1 ¢ phiéu va tréi phiéu chua niém
yét trén thj trudng chimg khoén.

Chimg khodn kinh doanh dugc ghi sb ké toén theo gi4 gde. Gia gc ciia chimg khoén kinh doanh
dwgc xédc dinh theo gia trj hop Iy clia cac khoan thanh todn tai thoi didm giao dich phat sinh
cong céc chi phi lién quan dén giao dich mua chimg khoan kinh doanh.

Thoi diém ghi nhén cc khoan chimg khoan kinh doanh Ia thori diém Céng ty ¢6 quyén sé hiu,
Cu thé, d6i véi chimg khon chura niém yét, thai diém ghi nhén 13 thoi diém chinh thie c6 quyén
s0 hitu theo quy dinh cia phap luat.

Tién li, ¢b tirc va loi nhudn cia cac ky trude khi chirng khoan kinh doanh duge mua dwgc hach
todn giam gia trj clia chinh chimg kho4n kinh doanh dé. Tién 14, ¢6 tirc va lgi nhudn cia céc ky
sau khi chimg khoan kinh doanh duge mua dugce ghi nhin doanh thu,

Dy phéng giam gia chimg kho4n kinh doanh duge 1dp cho timg loai chimg khoan duge mua bén
trén thj trudmg va c6 gié thi trudmg thip hon gia goc.

Téng, giam s6 du phong gidm gia chimng khoan kinh doanh can phai trich I3p tai ngay két thiic
nam tai chinh dugc ghi nhin vao chi phi tai chinh.

15
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAU TU LP.A MAU SO B09-DN
86 1, phé Nguy&n Thugng Hién, phuong Nguyén Du, Ban hanh theo Théng ti s6 200/2014/TT-BTC
quéin Hai Ba Trung, Ha Noi ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cde thuyét minh nay lé bg phdn hop thanh vé cdn diege doe dong thoi véi Béo cdo tai chinh riéng)

3.

34

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP)

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH (TIEP)
Cdc khoan cho vay

Céc khoin cho vay dwgc xéc dinh theo gia géc trir di céc khodn dyr phong phai thu khé doi.

Dur phong phai thu khé doi ciia cae khoin cho vay dugc Iap can cir vao dur kién mirc tén thit c6
thé xay ra.

Cic khodn diu tw vao céng ty con, cong ty lién két

Dau tir vao Cong ty con

Cong ty con l1a doanh nghiép chju sy kiém soat cia Céng ty. Viéc kiém soat dat dugc khi Coéng
ty ¢6 kha néing kiém soét cac chinh séch tai chinh va hoat dong ciia doanh nghiép nhén diu tur
nham thu duge lgi ich kinh té tir cac hoat ddng ciia doanh nghiép dé.

Déu tir véro cong ty lién két

Cong ty lién két la mot cOng ty ma Cong ty c6 anh hwong déng ké nhung khéng cé quyén kiém
sofit d6i v6i céc chinh sach tai chinh va hoat déng va khong phai la céng ty con hay céng ty lién
doanh ciia Cong ty. Anh huéng déng ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cc quyét
dinh v& chinh séch tai chinh va hoat dfng cuia bén nhan ddu tu nhung khéng c6 anh huong vé
mit kiém soét hodic ddng kiém soat nhing chinh séch nay.

Céc khoan déu tur vao cdng ty con, odng ty lién két duge ghi nhén ban dau theo gi4 géc, bao
gdm gia mua hofic khoan gép vén cng cdc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc ddu tw. Truong
hop dau tur bing tai san phi tin t&, gid phi khoan ddu tu duge ghi nhan theo gia trj hop 1y cta
tai sén phi tién t¢ tai thoi diém phat sinh.

Dy phong tén thit cho cdc khoan diu tr vao cong ty con, cong ty lién két dugc trich 1ap khi
cbng ty con, cdng ty lién két bi 18 véi mie trich 1ap bing chénh léch giita vén gop thye té cua
cdc bén tai cong ty con, cong ty lién két va vén cha sé hitu thue ¢ nhan véi ty 1& gép von cuia
Cong ty so v6i tdng s6 vén gop thye té cia cic bén tai cong ty con, cdng ty lién két. Néu cong
ty con, cong ty lién két Ia ddi twgng 14p Béo cdo tai chinh hop nhat thi can ctr dé xac dinh dy
phong tn thét 1a Béo cdo tai chinh hop nhit.

Tang, gidm s6 dy phong tén thit ddu tu vio cng ty con, cdng ty lién két can phai trich 1ap tai
ngdy ket thiic nam tai chinh dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Dau tir vao céng cu von ciia dom vi khdc

Déu tur viio cong cy vén cita don vj khic bao gom cac khoén dau tur cong cy vén nhung Céng ty
khéng c6 quyén kiém soat, dong kiém soat hoge ¢6 dnh hwdéng dang ké ddi véi bén duge diu tu.

Céc khoan du tir vao cong cu vén cita don vj khéc duge ghi nhin ban dau theo gia gdc, bao
gdm gid mua hogc khodn gop vén cong céc chi phi tryc tiép lién quan dén hoat dong dAu tu. C4
tire va lgi nhudn cia cac ky trude khi khoan diu tu duge mua duge hach toan giam gié trj clia
chinh khoan dau tw d6. C3 tire va lgi nhuén ciia cic ky sau khi khoan du tw duge mua dwoe ghi
nhdn doanh thu. C4 tirc dwrge nhan bing cé phidu chi dugr theo dai sé lwgng c6 phiéu ting thém,
khong ghi nhén gia trj cd phiéu nhéan dwge.

Dy phong ton thét cho céc khoan dau tu vao cdng cu von cia don vi khac dugc trich Idp tai thoi
diém 1ap béo cdo tai chinh khi céc khoan diu tur ¢ sw suy gidm so véi gid goc thi Céng ty thuc
hi¢n trich 1ap dy phong nhur sau:
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CONG TY CO PHAN TAP POAN AU TU LP.A MAU SO B09-DN
S6 1, phé Nguy&n Thugng Hién, phudng Nguyén Du, Ban hanh theo Théng tu s§ 200/2014/TT-BTC
quén Hai Ba Trung, Ha Noi ngay 22/12/2014 cia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Céic thuyét minh nay la bg phén hop thamh va cén dige doc déng thoi véi Béo cdo tai chink riéng)

- 1 CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP)

34 CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH (TIEP)

- D6 v6i khoan ddu tu vio cb phiéu niem yét hofic gia trj hop Iy khoan dAu tr duge xéc dinh
tin cdy, viéc 1p dy phong dira trén gid trj thi trudmg ciia cb phiéu.

- D6i véi khoan diu tu khéng xéc dinh dugc gia trj hop ly tai thei diém bao cao, dyr phong
duge trich 13p v6i mie trich bing chénh léch gitra vén g6p thye té ciia céc bén tai don vi
khac va vén chi s¢ hitu thue ¢6 nhan véi ty 1& gép vén ciia Céng ty so véi tdng sb vén 20p
thyc té ciia céc bén tai don vj khac,

Tang, giam §6 dur phong tén thit ddu tu vio cong cu vén ciia don vj khéc cin phai trich 14p tai
ngdy khéa s6 1ap béo cdo tai chinh duge ghi nhén vao chi phi tai chinh.

35 CAC KHOAN PHAI THU

Céc khoan ng phai thu duge trinh bay theo gia trj ghi s6 trir di cac khoan dy phong phai thu khé
doi.

Viée phén loai cdc khoan phai thu duge thyc hién theo nguyén téc sau:

- Phai thu ciia khéch hang phéan anh céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phét sinh
tir giao djch c6 tinh chat mua - ban gita Cong ty va ngudi mua 1a don vj dge lap véi Cong
ty; bao gom ca cdc khoan phai thu vé tién ban hing xuét khau ty théc cho don vi khéc.

- Phai thu khac phan 4nh cic khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua - bén.

Dy phong phai thu khé doi duge 14p cho timg khoin no phai thu khé doi can cir vao dir kién
mirc ton thét c6 thé xay ra,

Syr téng hodc giam khoan dyr phong phai thu kh doi tai ngay khéa sé lap béo céo tai chinh dwoc
hach toan vao chi phi quan Iy doanh n ghiép.

3.6 TAISAN €O PINH HU'U HINH

Tai san ¢6 dinh hiru hinh dugc thé hién theo nguyén gid trir hao mon liiy ké. Nguyén gid tai san
c6 dinh hiru hinh bao gdm toan b cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 duoe tai san ¢b dinh
tinh dén thai diém dua tai sin d6 vio trang thai sin sang sir dung. Céc chi phi phét sinh sau ghi
nhén ban diu chi duogc ghi ting nguyén gi4 tai sin cb dinh néu céc chi phi ndy chic chén lam
tang lgi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi phat sinh khéng théa man
diéu ki¢n trén dugc ghi nhan 1a chi phi san xudt, kinh doanh trong ky.

Khi tai sin ¢ dinh hitu hinh dugce ban hay thanh ly, nguyén gid va gia tri hao mon liiy ké duoc
x6a 50 va lai, 16 phét sinh do thanh 1y duge ghi nhin vao thu nhdp hay chi phi trong nam.

Tai san ¢ dinh hitu hinh dwgc khiu hao theo phwong phap duong thing dya trén thoi gian hiru
dung udc tinh. Thei gian khau hao cy thé nhir sau:

Logi tai san Thoi gian sir dung (nim)
- Nha cira, vit kién tric 05-25
- Phuong tién vén tai, truyén din 06 - 09
- Thiét bj, dung cu quan Iy 03-10
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN DAU TU LP.A MAU SO B09-DN
S6 1, phé Nguy&n Thugng Hién, phuémg Nguyén Du, Ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC
quin Hai B Trung, Ha N§i ngdy 22/12/2014 cia B) Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyeét minh néy 1a bg phdn hgp thanh vé cin duoe doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

3.
3.7

3.8

3.9

3.10

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP)
TAISAN CO PINH VO HINH

Tai san ¢b dinh vé hinh dugc thé hién theo nguyén gid trir hao mon Iy ké..

Nguyén gié tai sin ¢6 dinh v6 hinh bao gdm toan b céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé ¢6 dugc
tai san c0 dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sng sir dung. Chi phi lién quan
dén tai san c6 djnh v6 hinh phat sinh sau khi ghi nhéin ban dau dugc ghi nhan Ia chi phi san xuét,
kinh doanh trong ky trir khi céc chi phi ndy gén lién véi mét tai san cd dinh v6 hinh cy thé va lam
ting loi ich kinh té tir cc tai sin nay.

Khi tai san cb dinh vo hinh duoc bén hay thanh Iy, nguyén gia va gid trj hao mon Ity ké duoc x6a
s6 va lai, 16 phét sinh do thanh 1y duge ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong ném.

Tai sén ¢6 dinh v hinh cita Cong ty gém phin mém mdy tinh va cédc tai sin c6 dinh v6 hinh khc.
Churong trinh phan mém

Chi phi lién quan dén céc chuong trinh phin mém may tinh khdng phai 1a mét bo phan gin két véi
phan cting c6 lién quan duge vén hod, Nguyén gid ctia phan mém may tinh 1a toan b céc chi phi
ma Cong ty da chi ra tinh dén thdi diém dra phin mém vio sir dung. Phén mém mdy tinh dwgc khéu
hao theo phwong phép dudng thing.

CHI PHi XAY DUNG DO DANG

Chi phi xdy dung co ban dé dang ciia Cong ty 12 bao gdm céc tai san 1a cac thiét bi dang trong
qua trinh ddu tr mua sfm va Iﬁp dat, chua duwa vao sir dung, cic cong trinh xdy dyng co ban
dang trong qua trinh x4y dyng chua dugc nghiém thu va dura vio sir dung tai thoi diém khoa sd
1ap Béo cdo tai chinh riéng. Cac tai san nay dugc ghi nhdn theo gia gbc. Gia gée nay bao gdm:
chi phi hang héa, dich vy phai tra cho c4c nha thau, nguoi cung cap, chi phi Ii vay c6 lién quan
trong giai doan dau tur va céc chi phi hop Iy khéc lién quan trye tiép dén viéc hinh thanh tai san
sau nay. Céc chi phi nay s& dugc chuyén sang nguyén gid tai san ¢4 dinh theo gi4 tam tinh (néu
chua c6 quyét toan durge phé duyét) khi cdc tai san duge ban giao dua vio sir dung.

CHI PHi TRA TRUGC

Chi phi tra trude bao gbm cac chi phi thye té da phat sinh nhung ¢ lién quan dén két qua hoat
df}l:lg san xuét kinh doanh ciia nhiéu k¥ ké toan, Chi phi tra truée bao gom: cdng cy, dung cy di
xuat ding cho phan bo va céc khoan chi phi tra truée khac.

Céng cu dyung cu: Céc cong cy dung cy dd dua vao sir dung duge phin bd vao chi phi theo
phuong phéap dudng thing trong 24 — 36 thang,

Céc khoan chi phi tra truée khac nhir chi phi béo hiém. chi phi thué vén phong,... dugc ghi nhén
theo nguyén gid va duge phén bd theo phirong phap dudng thang trong 06 — 12 thang,

CAC KHOAN NQ PHAI TRA VA CHI PHI PHAI TRA

Cac khoan n¢ phai tré va chi phi phai tra dugce ghi nhén cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién
quan dén hang héa va dich vy da nhén duge. Chi phi phdi tra duge ghi nhin dua trén cédc vée
tinh hop 1y vé s tién phai tra.

Viéc phan loai céc khoan phai tra 1a phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khéc dugc
thyre hign theo nguyén tic sau:

- Phai tra ngudi bén phéan énh céc khodn phai trd mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, djch vu, tai san va ngudi ban la don vi doe ldp v&i Cong ty, bao gbm ca
cac khoan phai tra khi nhap khéu théng qua ngudi nhén ty thac.

18



mAmEMMAMIMMmMmuOamAMm™D1

[—
|

m mmommPEemTrEmMn

m

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU' L.P.A MAU SO B09-DN
S6 1, phé Nguyén Thuong Hién, phuong Nguyén Du, Ban hanh theo Théng tr s§ 200/2014/TT-BTC
Qudn Hai Ba Trung, Ha Néi ngay 22/12/2014 ciia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Céc thuyét minkh nay la bg phén hop thanh va cén diege doc dong thei véi Béo cdo tai chinh riéng)

3. CAC CHINH SACH KE TOAN Ap DUNG (TIEP)
310  CAC KHOAN N@ PHAI TRA VA CHI PH] PHAI TRA (TIEP)

- Chi phi phai trd phan anh cc khoan phai trd cho hang héa, dich vu da nhin dugce tir nguoi
bén hogc da cung cdp cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua o6 héa don hodc chua di
hé so, tai ligu ke toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép,
cac khoan chi phi sin xudt, kinh doanh phai trich truge.

= Phai trd khéc phan énh cdc khoan phi tra khéng c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua, ban, cung cip hang héa dich vy.

311 VAY VA NQ THUE TAI CHINH

Céc khoan vay va no thué‘tai chinh dwgc ghi nhén trén co sé cac phiéu thu, chimg tir ngén hang,
cde khé uéc va cic hop ddng vay, ng thué tai chinh,

Céc khoan vay, n¢ thué tai chinh dugc theo doi theo timg dbi tugng, ky han, nguyén té,
312  CHIPHiPIVAY

Chi phi di vay bao gdm i tién vay va céc chi phi khéc phit sinh lién quan tryc tiép dén cac
khodn vay.,

Chi phi di vay dugc ghi nhan vio chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi phét sinh, trir khi
duge von hoé theo quy dinh ciia Chudn muc ké todn “Chi phi di vay”. Theo dé, chi phi di vay
lién quan tryc tiép dén vige mua, diu tw xay dyng hofic sin xuit nhitng tai san cin mét thoi gian

313  VON CHU SO HUU

Vén gép cita chii s& hitu duge ghi nhdn theo s6 vén thyre té da gop ciia cde cd déng va dugce co
quan quan Iy c6 thdm quyén chép thuan.

Von khdc cua chi so hitu

Vén khac dwgc hinh thanh do b sung tir két qua hoat dong kinh doanh, d4nh gid lai tai san va
gi trj con lai gitta gid trj hop 1y cua cdc tai san dugc ting, biéu, tai trg sau khi trir cde khoan
thué phai ndp (néu c6) lién quan dén c4c tai sin nay.

3.14  PHAN PHOI LQI NHUAN
Loi nhufn sau thué thu nhp doanh nghiép duge phan phéi cho cc cb ddng sau khi da trich lap

~

cdc quy theo Pidu I¢ ctia Cong ty cting nhur céc quy dinh cia phap ludt va da dgc Pai hoi déng
cd ddng phé duyét.

Viéc phan phéi lgi nhudn cho cac cé déng duoc cin nhic dén céc khoan muc phi tién t& nim
trong lgi nhugin sau thué chua phéan phéi c6 thé anh huéng dén ludng tién va kha néng chi tra ¢b
tire nhu 13i do danh gid lai tai san mang di g6p von, 1i do danh gié lai cdc khoan muyc tién té,
cdc eng cy tai chinh va cdc khodn myc phi tién té khéc.

Cd tirc duge ghi nhan 1a ng phai tra khi dugc Dai hoi ddng cé dong phé duyét, danh sich cd
ddng goép vén duoe chét chinh thirc va duge UBCK chiép thudn.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A _MAU SO B09-DN
86 1, phé Nguyén Thugng Hién, phudmg Nguyén Du, Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
quén Hai Ba Trung, Ha Néi ngay 22/12/2014 ciia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay 1 bo phn hop thanh va cdn dwge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

3.

3.15

3.16

3.17

CAC CHINH SACH KE TOAN Ap DUNG (TIEP)

GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP
Doanh thu cia Céng ty bao gdm doanh thu cung cép dich vy va doanh thu hoat dong tai chinh.
Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu ciia giao djch vé cung cp dich vu dugc ghi nhan khi két qua clia giao dich d6 dugc
xéc dinh mdt cach déng tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cép dich vy lién quan dén nhiéu
ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo két qua phin cong vige da hoan thanh tai ngay
khéa s 1ap bo céo tai chinh cia ky d6. Két qua cta giao dich cung cép dich vy duge xac dinh
khi théa man tat ca bén (4) didu kién sau:

- Doanh thu dugc xic dinh tuong ddi chéc chin; Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duoge
quyén tra lai dich vu da mua theo nhimg diéu kién cu the, doanh thu chi duge ghi nhin khi
nhimg diéu kién cu thé dé khéng con t0n tai va nguoi mua khéng dwoce quyén tra lai dich vy
da cung cip;

- C6 kh nang thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;
- Xac dinh dugc phin cbng viée da hoan thanh tai ngay khoa sé Iap bdo cdo tai chinh; va

- Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép
dich vy dé.

Doanh thu hoat déng téi chinh

Li tir cdc khodn dau tur dai han duoc wée tinh va ghi nhan quyén nhan cde khodn Iai tir céc
Cong ty nhin dau tu dugce xéc lap.

Lii tién giri ngan hang duoc ghi nhén dya trén théng béo hang ky cia ngan hang, 13i cho vay
dugc ghi nhan trén co s¢ thoi gian va lai suét thyc té timg ky.

C6 tike vé loi nhudin dheoe chia

C4 tirc va lgi nhuan duge chia diroc ghi nhin khi Céng ty dugc nhin quyén cé tirc hodc loi

nhugn tir viéc gép vén. C4 tire nhan duoc bing cd phiéu chi duge theo dbi theo sé lrong ¢
phiéu ting thém, khong dwgc ghi nhan gié trj cb phiéu nhan duoc.

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi tai chinh duge ghi nhén trong Bao céo két qua hoat dong kinh doanh la tong chi phi tai chinh
phét sinh trong ky, khéng bi trir véi doanh thu hoat déng tai chinh, bao gdm chi phi 1ai vay, chénh
léch ty gi4....

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

Thué gid tri gia téing (VAT)

Doanh nghi¢p 4p dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng dén ctia ludt thué hién hanh,

Thué thu nhdp doanh nghiép

Thué thu nhdp doanh nghiép thé hién téng gia trj ctia 6 thué phai tra hién tai.
Thué thu nhdp hién hémh

S6 thué hign tai phai tra dwoc tinh dya trén thu nhap chju thué trong nim. Thu nhap chiju thud
khéac v6i lgi nhuan thudn duge trinh bay trén Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh vi khéng
bao gdm céc khoan thu nhdp hay chi phi tinh thué hodic dioc khéu trir trong cdc nim khac (bao
gbm ca 13 mang sang, néu ¢6) va ngoai ra khéng bao gdm céc chi tidu khéng chiju thué hodc
khéng dugce khau trir.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A MAU SO B09-DN
S6 1, phé Nguyén Thuong Hién, phudong Nguyén Du, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
quén Hai Ba Trung, Ha Noi ngay 22/12/2014 ciia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Céic thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va cdn dwge doc da‘:ng thei vai Bdo edo téi chinh riéng)

3.

317

3.18

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP)
THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC (TIEP)
Thué khdc

Céc loai thué, phl khac doanh nghiép thwe hién ké khai va ndp cho co quan thué dia phuong
theo céc ludt thué hién hanh tai Viét Nam.

BEN LIEN QUAN

Cac bén dugc coi 14 lién quan neu mét bén ¢ kha ning kiém soat hodic ¢6 anh hudng ding ké
d6i vo‘: bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Bén lién quan
bao gom:

- Nhirng doanh nghlsp ¢ quyén kiém soat, hoiic bj klem soat tryc tiép hoic glén tiép thong
qua mét hodc nhiéu bén trung gian, hodc dudi quyén bj kiém soat chung véi Cong ty gom
Cﬁng ty me, cac cong ty con cung Tép doan, cic bén lién doanh, co sé kinh doanh duge dong
kiém soat, cac cong ty lién két.

- Cac canhén cé quyen trure tlep hoéc gian tlep biéu quyet & cdc doanh nghu-;rp Bao cao dén dén
¢6 anh hudng dang ké t6i doanh nghu,’.p ndy, cdc nhan vién quan 1y chii chét c6 quyen va trach
nh:f;m vé viéc 1ap ké hoach, quan ly va kiem sodt cac hoat dong clia Cong ty ké ca cdc thanh
vién mat thiét trong gia dinh ctia cdc c4 nhén nay.

- Céc doanh nghiép do céc c4 nhin duge néu trén nim tryc tiép hodic gian tiép quyén biéu
quyét hogic ngudi d6 ¢ thé c6 anh huong dang ké téi doanh nghiép.

Khi xem xét timg mdi quan hé ctia cac bén lién quan, ban chit ciia méi quan hé duoc chii y téi
chir khong phai chi hinh thire phap ly cia cdc quan hé d6. Theo d6, giao dich va s6 dur clia cac
bén lién quan trong nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2024 dugc trinh bay tai cic thuyét minh
dudi day.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

- Tién giri ngén hang khéng ky han 4.712.318.242 3.009.225.957
- Tién giri tai khoan giao dich chirng khoén 616.249.279 454.067.421
Cong 5.328.567.521 3.463.293.378
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A
$6 1, phé Nguy&n Thugng Hién, phuong Nguyén Du,
quén Hai Ba Trung, HA N&i

MAU SO B09-DN
Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014 ciia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dugc doc dong thoi voi Bdo edo tai chinh riéng)

mmmAAmMmMmmMmMmMOoAEnT=1 "

mmmmmPAammmMmmEmmn

r

9, TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Nha cira
viit kién tric

VND

NGUYEN GIA
01/01/2024 1.930.000.000
31/12/2024 1.930.000.000

Phuong tién
viin tii,
truyén din
VND

4.116.746.545

Thiét bj
dung cu
quén ly

VND

1.043.393.370

Cong

VND

———

7.090.139.915

4.116.746.545

1.043.393.370

7.090.139.915

GIA TR] HAO MON LUY KE
01/01/2024 (1.930.000.000)
- Khau hao trong nam

(2.111.880.030)
(616.881.996)

(1.025.940.045)
(11.023.032)

(5.067.820.075)
(627.905.028)

31/12/2024 (1.930.000.000)

(2.728.762.026)

(1.036.963.077)

(5.695.725.103)

GIA TR] CON LAI

01/01/2024 =

2.004.866.515

17.453.325

2.022.319.840

31/12/2024 >

1.387.984.519

6.430.293

1.394.414.812

- Nguyén gia tai san 6 dinh hitu hinh da khéu hao hét nhun
3.355.778.624 ddng, tai ngay 01/01/2024 14 3.355.778.624

10. TAI SAN CO PINH VO HINH

NGUYEN GIA
01/01/2024
31/12/2024

GIA TR] HAO MON LUY KE
01/01/2024
31/12/2024

GIA TRI CON LAI
01/01/2024
31/12/2024

- Nguyén gia tai sin ¢ dinh vé hinh di khiu hao hét

01/01/2024 1a 1.502.155.950 ddng.

Phin mé&m
may vi tinh
VND

1.502.155.950

g van con sir dung tai ngay 31/12/2024 1a
VND.

Céng

VIND

1.502.155.950

1.502.155.950

1.502.155.950

(1.502.155.950)

(1.502.155.950)

(1.502.155.950)

(1.502.155.950)

nhung van con sir dung tai ngay 31/12/2024 va
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A MAU SO B09-DN
86 1, phé Nguyén Thugng Hién, phuéng Nguyén Du, Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-
quén Hai Ba Trung, Ha Noi BTC ngay 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh néy 1a bg phan hop thanh va cdn duge dpc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

11.  TAISAN DO DANG DAI HAN

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

Chi phi xdy dung co bin dé dang dai han 19.903.899.090 18.106.266.922

- Dy an Khu d6 thj méi hai bén dwong 19.599.899.090 17.802.266.922
Nguyén Thai Hoc, quan Thét Nét (*)

- Du an khéc 304.000.000 304.000.000

Cing 19.903.899.090 18.106.266.922

(*) Dy an Khu d6 thj méi hai bén dudmg Nguyén Théi Hoc, quin Thét Nét duge Uy ban nhan
thanh phé Cin Tho quyét dinh phé duyét chii treong dau tr Theo Quyét dinh sb 1535/QD-
UBND ngy 25/06/2019. Tong von déu twr dy kién khoang 621 ty VND. Muc dich ctia dur én 13
xdy dyng Khu d6 thi méi véi dién tich khoang 22 ha. Thdi gian hoat dong cua dw 4n 1 50 nam,
tién do thye hién dy én 14 5 ném. Dy 4n dang trong giai doan giai phéng mit béng,

Téng gié trj ky quy dam bao thuc hién dy 4n cho S& K& hoach va Péu tu thanh phé Cin Tho la
12.422.387.000 VND.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAU TU LP.A
86 1, phd Nguyén Thugng Hién, phudmg Nguyén Du,
qudn Hai Ba Trung, Ha Noi

MAU SO B09-DN

Ban hinh theo Théng tu s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bo phén hgp thanh va can dwope doc dong thoi vai Bdo cdo tai chinh riéng)

14. CHI PHi PHAI TRA

a) Ngiin han
- Lai trai phiéu
- Phi phat hanh trai phiéu

b) Dai han

Cong

15. PHAI TRA KHAC

a) Ngi'n han
- L&i vay phai tra
- Kinh phi céng doan
- Cb tirc, lgi nhudn phai tra
- Cac khodn phai tra, phai nop khéc

b) Dii han
- Nhién ky qu¥, ky cuoe dai han

Cing

16. VON CHU SO HU'U

31/12/2024
VND

01/01/2024
VND

119.074.163.208
117.654.163.208
1.420.000.000

-

119.946.627.851
119.946.627.851

119.074.163.208

119.946.627.851

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
480.365.872 1.201.325.080
33.569.228 772.712.328
237.163.022 203.853.022
204.499.230 223.249.230
5.134.392 1.510.500
800.000.000 800.000.000
800.000.000 800.000.000

1.280.365.872

2.001.325.080

16.1  BANG DPOI CHIEU BIEN PONG CUA VON CHU SO HU'U

Khoidn muc

01/01/2023

- Lai trong nam
trude

31/12/2023

01/01/2024

- Lii trong nim
nay

31/12/2024

Vén ddu tu
cia chi sé hitu

VND

2.138.357.750.000

2.138.357.750.000

2.138.357.750.000

-

2.138.357.750.000

Quy khic L¢i nhufin Cong
thufc VCSH sau thué
chua phén phéi
VND VND VND
587.398.219 24.309.677.920 2.163.254.826.139
- 4.112.354.056 4.112.354.056
587.398.219 28.422.031.976 2.167.367.180.195
587.398.219 28.422.031.976  2.167.367.180.195
- 22.365.434.370 22.365.434.370
587.398.219 50.787.466.346  2.189.732.614.565
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A
S6 1, phé Nguyén Thugng Hién, phuong Nguyén Du,
qudn Hai Ba Trung, Ha Ni

MAU SO B09-DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014 cia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay 1 bg phdn hop thanh vé cdn duge doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

16.  VON CHU SO HU'U (TIEP)

162  CHITIET VON GOP CUA CHU SO HU'U

31/12/2024
VND

01/01/2024
VND

- Céng ty TNHH Quén Iy Pau tu H&H
- Ba Lwong Thu Hing
- Céc co d6ng khéc

1.185.732.000.000
112.245.600.000
840.380.150.000

1.185.732.000.000
112.245.600.000
840.380.150.000

Cong 2.138.357.750.000

2.138.357.750.000

163  CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SO HU'U VA PHAN

NHUAN

Nim 2024
VND

PHOI CO TU'C, CHIA LOI

Nim 2023
VND

Vén diu tw ciia chii s hiru
+ Vbén gép diu nim
+ Vén gép tang trong ndm
+ Vén gép giam trong nim
+ Vén gép cubi nim
- Cb tirc, lgi nhudin da chia

164 CO PHIEU

2.138.357.750.000

2.138.357.750.000

2.138.357.750.000

-

2.138.357.750.000

31/12/2024 01/01/2024
cp cp
S6 lwong ¢ phiéu dang ky phat hanh 213.835.775 213.835.775
S6 hrong cd phiéu da ban ra cong ching 213.835.775 213.835.775
+ C6 phiéu phé théng 213.835.775 213.835.775
S6 lrgng ¢ phiéu dang lru hanh 213.835.775 213.835.775
+ C6 phiéu phé thong 213.835.775 213.835.775
Meénh gid cé phiéu (VND/C6 phiéu) 10.000 10.000
165 CACQUY

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Quy khéc thude vén chii s hitu 587.398.219 587.398.219

17. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Nim 2024 Nim 2023
VND VND
- Doanh thu cung cép dich vu 26.963.674.807 24.719.333.050
Cong 26.963.674.807 24.719.333.050
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAU TU LP.A
86 1, phé Nguyén Thugng Hién, phuéng Nguyén Du,
quén Hai B4 Trung, Ha Noi

MAU SO B09-DN

Ban hanh theo Théng tr s 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bp phén hgp thinh va can dwoe doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

18.

19.

20.

21,

GIA VON HANG BAN

- Gid vén ctia dich vy cung céip
Cong

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- Ldi tién giri, tién cho vay

- Lai chuyén nhugng cac khodn ddu tu dai han
- Ldi chuyén nhuwong chirng khoén kinh doanh
- Cb tire, loi nhudn duge chia

Cong

CHI PHi TAI CHINH

- Chi phi Iai vay

- Dy phong tén thét diu tu
- Chi phi khic

Cing

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

- Chi phi nhén vién quan ly

- Chi phi vit liéu quan ly

- Chi phi khéu hao Tai san ¢6 dinh
- Thué, phi va & phi

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi bing tién khac

Cong

Nam 2024 Nim 2023
VND VND
9.499.371.404 10.595.312.334
9.499.371.404 10.595.312.334
Nim 2024 Nim 2023
VND VND

16.202.382.488
23.144.750.000
65.352.884.211
271.501.629.500

150.710.487.337
5.240.624.400
2.270.000.000
228.822.673.000

376.201.646.199

387.043.784.737

Niam 2024
VYND

Nim 2023
VND

321.365.592.257
37.278.803.473
1.482.683.889

320.649.042.095
81.261.981.137
1.081.467.730

360.127.079.619

402.992.490.962

Niam 2024 Nim 2023
VND VND
6.648.090.753 5.444.804.547
26.738.810 17.196.791
627.905.028 627.905.028
6.000.000 6.000.000
3.464.598.291 2.628.688.336
270.422.972 603.624.700

11.043.755.854

9.328.219.402
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A
S6 1, phé Nguyén Thuong Hién, phudng Nguyén Du,
quéin Hai Ba Trung, Ha Noi

MAU SO B09-DN
Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay 1a b3 phan hop thank va cdn duge doc dong thai véi Bdo cdo tai chinh riéng)

22.  THU NHAP KHAC

Nim 2024 Nim 2023

VND VND

- L&i do danh gid Iai tai san - 15.250.418.578
- Cac khoan khic 1.491.080.192 1.207.286.639
Cong 1.491.080.192 16.457.705.217

23, CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Niim 2024 Niam 2023

VND VND

- Chi phi nguyén vit liéu 26.738.810 17.196.791
- Chi phi nhin céng 6.648.090.753 5.782.328.826
- Khéu hao tai san ¢é dinh 627.905.028 803.814.179
- Chi phi dich vy mua ngoai 12.963.969.695 12.658.749.056
- Chi phi bing tién khéc 276.422.972 661.442.884
Cong 20.543.127.258 19.923.531.736

24, LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Theo quy dinh tai Chuan myc ké todn Viét Nam sé 30 — Lai trén o8 phiéu thi truomg hop
Cong ty phéi ldp ca Béo cdo tai chinh riéng va Béo céo tai chinh hgp nhét thi chi trinh bay
théng tin vé I&i co ban trén ¢b phiéu trén Bao cdo tai chinh hop nhét. Do d6, Céng ty khéng
trinh biy chi tiéu ndy trén Béo cdo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thic ngay
31/12/2024.

25.  THONG TIN KHAC
251  THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN
T:'ong nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024, Céng ty c6 sé du vé6i cic Bén lién quan bao

Sl N Rl Bl e R R R

E gom:
4 - Cong ty C4 phin Ong Trung wong Céng ty con gian tiép
- Cong ty C6 phan Co khi Nganh In Céng ty con gian tiép
E - Cong ty C6 phan Chimg khoén VNDIRECT Cong ty lién két
- Cong ty Cé phin Nép song tinh thic [IPAM LIFE Cong ty con truc tié
= - Cbng ty C6 phan Thyc phim Homefood Céng ty con gian tiép

- Congty C6 phan Pdu tir v Phat trién Nam Cin Tho Céng ty lién két
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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN DAU TU LP.A
86 1, phé Nguy&n Thuong Hién, phudng Nguyén Du,
quédn Hai Ba Trung, Ha Ngi

MAU SO B09-DN
Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bé phan hgp thanh va cdn dwge doc dong thoi véi Bdo cdo téi chink riéng)
25.  THONG TIN KHAC (TIEP)

251  THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

S84 duw véi cdc bén lién quan:

31/12/2024 01/01/2024
| VND VND
Cong ty Co phin Ong Trung wong
Phai tra ngudi ban 10.000.000 -
Tra truée cho ngudi ban 38.863.631 -

Céng ty Cé phin Co khi Nganh In

Phai tra géc vay
Phai tra Iai vay

Céng ty C5 phin Chimg khodn VNDIRECT
Nhén ky cuge, ky quy
Céng ty C4 phan Nép séng tinh thizc IPAM LIFE
Phai thu vé cé tirc

Phai tra tién gdc di vay

61.834.706.849
33.569.228

800.000.000

36.900.000.000

800.000.000

20.295.000.000
20.000.000.000

Céng ty C5 phén Thiec phdm Homefood
Phai tra ngudi ban 29.948.131 -
Phai tra khac - 1.020.000
Céng ty C6 phiin Pdu tw va Phit trién Nam Cén Tho
Phai tra tién géc di vay

Phai tra i cho vay

i

317.000.000.000
772.712.328

Theo quy dinh tai Chuén myec ké toan sé 26 - Thong tin vé céc bén lién quan, trong truémg hop
bao céo tai chinh clia Céng ty me duge 14p va cong bd ciing véi bao cdo tai chinh hop nhat thi
khéng phai trinh bay giao dich véi bén lién quan. Do do, giao djch véi céc bén lién quan s& dugc
thuy€t minh trén bao céo tai chinh hop nhit va khong dugc trinh bay tai Bao céo tai chinh riéng
nay.

252 THONG TIN VE HOAT PONG LIEN TUC
Cong ty khong c6 bat ky si kién nao gdy ra sy nghi ngdr vé kha néng hoat dong lién tuc va Cong

ty khéng c6 y dinh ciing nhu bude phai ngimg hoat djng, hodc phai thu hep ding ké quy mé
hoat déng ctia minh,

253 SO LIEU SO SANH

S4 li¢u so sanh 12 s lidu trén Bao c4o tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023
ciia Cong ty C6 phan Tap doan DAu tr LP.A da dugc kidm todn,

K¢ toan truéng

Nguoi lip biéu

Nguyén Ngoc Mai Nguyén Thi Hwong Thio Mai Hiru Pat

39




