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CONG TY CO PHAN THUONG MAI HA TAY

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2024

Ban T 5ng Gidm déc tran trong dé trinh bdo cdo nay cing véi cdc Bdo cdo tai chinh da dwge kiém toan cho nam
tai chinh két thiie ngay 31 thang 12 nam 2024

1. Théng tin chung vé Céng ty:

Thanh lap:

Cong ty C6 phan Thuong mai Ha Tay (“Cong ty”) tién than 1a Cong ty vat liéu Dién may va Chét dét Ha Tay,
dugc thanh 13p thang 10 ndm 1991. Dén thang 10 nam 2003, Cong ty Vit liéu Dién mdy va Chat dét Ha Tay
duge ¢ phin hoéa va déi tén thanh Céng ty C6 phan Thuong mai Ha Tay dugc thanh ldp va hoat dong theo
Gidy chimmg nhan ding ky kinh doanh cdp lin diu sé 0303000111 ngdy 23/10/2003 va dugc thay dbi sé
0500443384 ngay 16/12/2009 do S¢ K& hoach va Déu tir thanh phd Ha Néi cAp. Céng ty hoat déng theo Gidy
chirmg nhin DKKD diéu chinh Ian 15 ngay 17/7/2018.

Hinh thirc sé hiru von:

Céng ty Cb phan Thuong mai Ha Tay la cong ty ¢6 phan.

Hoat djng kinh doanh ciia Céng ty:

Kinh doanh Bat ddng sin, quyén sir dung dét thue s& hivu, chii sir dung hodc di thué (Chi tiét: Kinh doanh
Bt dong sin, nha &, cho thué nha, van phong);

Tén viét tit: Céng ty C6 phan Thuong mai Ha Tay

Ma chirng khodn: HTT (Diang ky giao dich UpCom) G
Tang 2, Toa nha HTT Tower, S& 89 Phing Hung, Phudng Phic La, Quin Ha Pong,  ©/°*
Tru sé chinh: Thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

2. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong:
Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong trong ky ciia Cong ty dugc trinh bay trong cédc bdo cdo tai chinh dinh -
keém.

3. Thanh vién Hji dong Quin tri, Ban Kiém soit, Ban Tong Giam dbe va Ké toan trudng:

Thanh vién Héi déng Quan trj, Ban Kiém soét, Ban Téng Giam déc va Ké toan truong trong ky va dén ngay
lap bao cdo tai chinh gdm cé:
H{i dong Quin tri

Ong  Pao Viin Chién Chii tich Hgi ddng quan tri
Ong  Tran Van Cong Thanh vién
Ong  Nguyén Pirc Pinh Thanh vién
Ba Dinh Thj Thiy Hing Thanh vién
Ba Tran Thu Phuong Thanh vién
Ban Kiém soat
Ba Lé Thi Mai Trudng ban
Ba Nguyén Thj Hong Hanh Thanh vién
Ba Vil Thi Thanh Thiy Thanh vién
Ban Tong Gidm déc va Ké toan truong
Ong  Pao Vin Chién Téng Gidm Déc
Ong  Nguyén Pirc Dinh Ph6 Tong Giam déc
Ong  Nguyén Ngoc Hai Ké todn truong

Ngudi dai dién theo phap luit cia Cong ty trong niim va dén ngay lip bdo co tai chinh nhw sau:
Ong  Pao Vin Chién Téng Giam Déc
Trang 1



CONG TY CO PHAN THUONG MAI HA TAY

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2024

4. Kiém toan ddc lap

Chi nhanh Céng ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc Moore Aisc duge bd nhiém 1a kiém toan vién cho
ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024.

5. Cam két ciia Ban Téng Gidam dbc

Ban Tdng Giam déc chju trach nhiém ldp cdc bao cdo tai chinh thé hién trung thyc va hqp ly tinh hinh tai
chinh cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024, két qua hoat dong kinh doanh va cac ludng lwu chuyén tién
té cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing l” nam 2024. Trong viéc soan lap cac bao cao tai chinh nay, Ban
Téng Giam dbc da xem xét va tuan thi cac vin dé sau day:

- Chon lyra céc chinh sach ké toan thich hgp va ap dung mot cach nhét quan;

- Thye hién céc xét dodn va ude tinh mdt cach hop ly va than trong;

- Bdo céo tai chinh dugc 1ap trén co sé hoat dong lién tuc, trir truomg hop khong thé gia dinh réng Cong
ty s& tiép tuc hoat ddng lién tyc.

Ban Tong Giam déc chiju trach nhiém dam bao réng cac sd sach ké toan thich hop da dugc thiét lap va duy tri
dé thé hién tinh hinh tai chinh cua Cong ty véi d§ chinh xac hop ly tai moi thoi diém va lam co s& dé soan lap
céc bao c4o tai chinh phit hop véi ché do ké todn dugc néu & Thuyét minh cho cic Béo cdo tai chinh. Ban
Téng Giam déc ciing chiju trach nhiém déi véi viéc bao V¢ cac tai san clia Cong ty va thyc hién cac bién phéap
hop ly dé phong ngira va phat hién céc hanh vi gian l4n va céc vi pham khac.

6. Xic nhin

Theo y kién ctia Ban Tdng Giam déc, chiing t6i x4c nhén ring cic Béo cdo tai chinh bao gom Bang can dbi ké
toan tax ngdy 31 thang 12 niam 2024, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Bao cao lru chuyén tién té va céc
Thuyet minh dinh kém dugc soan thao da thé hlen quan diém trung thyc va hop 1y vé tinh hinh tai chinh ciing
nhu két qua hoat dong kinh doanh va céc lubng lwu chuyén tién té cia Coéng ty cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2024

Bdo cdo tai chinh ctia Cong ty duge 1ap phi hop véi chudn myc va hé théng ké toan Viét Nam.

” ;{a Np:pngay 29 thang 03 nam 2025
B: ) Tong Giam dbc

Piao Vin Chién
Téng Gidm déc
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h MOORE AISC e e
389A Dien Bien Phu Street, Ward 4

District 3, Ho Chi Minh City
Viet Nam

T (8428) 38329129

Sb: B0624084/MOOREAISHN-TC F (8428) 3834 2957
E info@aisc.com.vn
BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP www.aisc.com.vn
Kinh gii : QUY CO PONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM DOC

CONG TY CO PHAN THUONG MAI HA TAY

Ching t5i da kiém toan bao cdo tai chinh kém theo ciia Cong ty C6 phan Thuomg mai Ha Ty (goi tit la “Céng
ty”). duoc lap ngay 29 thang 03 ndm 2025, tir trang 05 dén trang 38, bao gom Bang can doi ké toan tai ngay 31
thang 12 nam 2024, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, Béo cao luu chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thic
cling ngay va Ban thuyét minh bao cdo tai chinh.

Tréch nhiém cia Ban Tong Giam dbc

Ban Tong Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé vide lap va trinh bay trung thuc va hop Iy bao cao tai chinh cua
Cong ty theo chuan myre ké toan, ché dé ké toan doanh nghncp Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén
v1¢c lap va trinh bay bao cao tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bé ma Ban Tong Giam déc xéac dinh la

cén thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh khong co sai sot trong yéu do gian lan hodc nhim
an.

Tréch nhiém ciia Kiém toan vién

Trach nhiém cua chl'mg t6i la dua ra v kién vé bao cao tai chmh dva trén két qua cua cude kiém toan duoc thuc
hién theo cac chuan myc kiém toan Viét Nam. Tuy nhién, do van dé mé ta tai doan “Co s cia viéc tir chdi dua ra
A sy

y kién™, ching t6i da khong thé thu thip dwoc diy du bang chirg kiém toan thich hop d¢ lam co s¢ dua ra v kién
kiém toan.

Co sé ciia viée tir chi dwa ra y kién

Nhu da trinh bay ¢ thuyét minh s6 IX_4 phan Thuyét minh bao cao tai chinh: Tai ngay 31 thang 12 na.m 2024, 15
liy ké cua Cong ty la 85.808.422.730 VND. n¢ phai tra ngdn han dang vuot qua tai san ngan han la:
58.458.847.969 VND. Céng ty dang thi¢u hut von luu dng dé thanh toan cac khoan ng dén han. Cac khoan no
qua han thanh toan tai ngay 31 thang 12 nam 2024 cua Cong ty chu yéu bao gdm s6 du ng Ngan sach nha nude la
14.074.231.109 VND: No gbc vay ngan hang la 22.585.8]6.429 VND; lai vay Ngén h?ang udc tinh pha'li tra la
17.401.171.230 VND va cac khoan n¢ phai tra khac. Cac yéu t6 nay din téi nghi ngd vé kha nang tiép tuc hoat
dong cua Cong ty. Kha nang tiép tuc hoat dong cua Céng ty phu thude vao ké hoach thu héi cac khoan céng no, tai
cau tric cac khoan dau tu, hoan thanh va quyét toan cac cong trinh d& dang dé thu hdi Uen cic hd tro tai chinh tir
cac co dong va cac chu ng. Chung 61 khong thé thu thap duoc bing chimg thich hop vé cac ké hoach hoat dong
nay Do dé chiing t6i khong thé xac dinh lidu bao cdo tai chinh cia cong ty keém theo dugce lap vai gia dinh cong ty
tip tuc hoat dong lién tuc c6 phu hop hay khéng.

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 V.04: Tai ngay 31/12/2024 Cong ty c6 khoan phai thu hop déng hop tac kinh
doanh vai Cong ty TNHH Phat trién leg Chién Théing (nay da déi tén thanh cong ty TNHH MTV Xay dung
Phong Minh) dé thyc hxen phdi hqp trong cdy ldm nghiép tong s tién 39.847.490.000 VND. Dén thoi diém kiém
toan cong ty chwa cung cip duoc tién do thuc hién du an. Chiing t6i khong thé thu thap doc cac bang chirng kiém
toan thich hop lién quan dén gia tri thudn c6 thé thuc hién dugc cua khoan phai thu nay tai ngay 31/12/2024, do do
chiing t6i khéng thé xac dinh liéu c6 can thiét phai diéu chinh cac s6 lidu nay hay khong.

Branch in Ha Noi: 6th floor, 36 Hoa Binh 4 Str., Minh Khai Ward, Hai Ba Trung Dist., Ha Noi City T:(84.24) 37820045  F:(84.24)37820048  E: hanoi@aisc.com.vn
Branch in Da Nang: 350 Hai Phong Str., Chinh Gian Ward, Thanh Khe Dist., Da Nang City T: (84.236) 374 7619 F:(84.236) 374 7620  E: danang@aisc.com.vn
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Co sir ciia viéc tir chbi dwa ra y kién (tiép theo)

Nhur da trinh bay tai thuyét minh s6 V.11: Tai ngay 31/12/2024 Céng ty c6 sb du chi phi san xuat kinh doanh d&
dang cua du an khu d6 thi méi Trung Vin mo rong la 79.453.592.845 VND. Dén thoi diém kiém toan cong ty
chua cung cap dugc tién do thuc hién dir an va kha nang quwct toan cong trinh. Chiing t5i khong thé thu thap duoc
cac bang chimg kiém toan thich hop lién quan dén gia tri thudn c6 thé thuc hién duoc cua cac chi phl san xudt kinh
doanh néu trén tai ngay 31/12/2024, do do ching t6i khong thé xac dinh lidu ¢6 can thiét phai diéu chinh cac s6
liéu nay hay khong.

Tai ngay 31/12/2024, ching tdi van chua nhan duoc ddy du thu dbi chiéu xac nhin khoan muc Vay va no thué tai
chinh v&i s6 tién la: 13.872.286.000 VND, khoan muc Phai thu khach hang véi s6 tién la: 6.352.040.481 VND.
khoan muc Phai tra ngudi ban véi so tién la: 1.399.347.408 VND, khoan muc Phai tra khac véi sb tién la
8.319.006.197 dong. Bén canh do, chiing t6i van chua nhin dugc diy du thu déi chiéu xac nhan cac khoan muc
cong no nay tai ngay 01/01/2024. Do do, chiing téi chwa c6 day du cin cir dé dua v kién vé cac khoan muc do trén
bao cao tai chinh két thic ciing ngay.

Tir chéi dwa ra y kién

Do tam quan trong cta van dé néu tai doan “Co s& cua viée tir chdi dua ra v kién”, chiing t6i khéng thé thu thap
dugc day du bang chung kiém toan thich hop dé lam co s¢ dua ra v kién kiém toan. Do dé, ching t6i khong thé
dua ra y kién kiém toan vé bao c4o tai chinh dinh kém.

Vin dé khac

Bao cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 nam 2023 duoc kiém toan bai Cong ty TNHH

Kiém toan TTP. Kiém toan vién di tir chdi dua ra v kién déi véi Bao cdo tai chinh nay vao ngay 29 thang 03 nim
2024.

Ha Nji, ngay 29 thing 3 ndm 2025
Chi nhénh Céng ty TNHH Kiém toén va Dich vy tin hoc MOORE AISC

NGUYEN THANH TUNG PHAN CONG VAN

Phé Giam déc Kiém todn vién

86 Gidy CNDKHNKT: 4981-2024-005-1 S6 Giay CNDKHNKT: 5298-2021-005-1
B¢ Tai Chinh Viét Nam cdp B6 Tai Chinh Viét Nam cdp
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI HA TAY

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024

Miu s6 B 01 - DN

Don vi tinh; Dcfng Viét Nam

IL.

e WU s

I

—

II1.

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cédc khoin twong dwong tién

. Tiéen

Cic khoin phii thu ngéin han
Phai thu ngéin han ciia khach hang
Tra tru6e cho ngudi ban ngin han
Phai thu ngi bd ngén han
Phai thu ngén han khéc
Dy phong phai thu ngén han khé doi

Hang ton kho

. Hang tén kho
. Dy phong giam gid hang tén kho

Tai sin ngin han khic

. Thué GTGT dugc khéu trir

TAI SAN DAI HAN

Cic khoan phai thu dai han

. Phai thu dai han khac
. Du phong phai thu dai han khé doi

. Taisan cb dinh
. Tai san ¢ dinh hitu hinh

- Nguyén gid
- Gid tri hao mon lup ké

. Tai san cb dinh v6 hinh

- Nguyén gid

- Gid trj hao mon lup ké
Bit djng sin diu tur

- Nguyén gia

- Gi4 trj hao mon luy ké

. Tai sian d& dang dai han
. Chi phi san xuat, kinh doanh d¢ dang dai han

2. Chi phi xdy dung co ban dé dang

Tai san dai han khic

. Chi phi tra trudc dai han

TONG CONG TAI SAN

£
Mi sb Thl.nyet
inh
100
110 V.1
111
130
131 V.2a
132 V.3
133
136 V.4a
137 V.5
140 V.6
141
149
150
152
200
210
216 V.4b
219 V.5
220
221 V.8
222
223
227 V.9
228
229
230 V.10
231
232
240
241 V.11
242 V.12
260
261 V.7
270

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khéng thé tach roi ciia bdo cdo nay.

31/12/2024 01/01/2024
12.909.751.549 19.133.444.102
128.941.963 401.000.899
128.941.963 401.000.899
12.220.400.067 18.186.998.498
6.636.713.559 6.579.110.014
17.693.659.036 17.226.266.190
; 12.690.900
8.745.057.946 13.025.561.949
(20.855.030.474)  (18.656.630.555)

5.703.503.913 6.229.152.013
(5.703.503.913) (6.229.152.013)

560.409.519 545.444.705 _
560.409.519 545.444.705

184.986.531.598

39.847.490.000
40.022.014.000
(174.524.000)

1.137.570.628
1.098.978.030
6.054.553.818
(4.955.575.788)
38.592.598
167.460.000
(128.867.402)

54.054.569.421
65.965.987.380
(11.911.417.959)

89.942.061.027
79.453.592.845
10.488.468.182

4.840.522
4.840.522

187.104.988.442

39.847.490.000
40.022.014.000
(174.524.000)

1.588.191.957
1.532.853.359
6.054.553.818
(4.521.700.459)
55.338.598
167.460.000
(112.121.402)

55.703.719.108
65.965.987.380
(10.262.268.272)

89.942.061.027
79.453.592.845
10.488.468.182

23.526.350
23.526.350

197.896.283.147

206.238.432.544
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI HA TAY

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdang 12 nam 2024

Miu s6 B01-DN

Dom vj tinh: Déng Viét Nam

. Thuyét
NGUON VON Mass Y
C. NQPHAI TRA 300
I. Nog ngéin han 310
1. Phai tra cho ngudi ban ngén han 311  V.13a
2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 V.14
3. Thué va cic khoan phai ndp Nha nuée 313 V.15
4. Phai tra ngudi lao dong 314
5. Chi phi phai tra ngin han 315 V.16
6. Doanh thu chua thyc hién ngén han 318
7. Phai tra ngén han khéc 319 V.17a
8. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.18a
9. Quy khen thudng, phiic lgi 322
IL. N dai han 330
1. Phai tra dai han khac 337  V.17b
2. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.I8b
D. VON CHU SO HUU 400
I.  Vén chii s& hitu 410 V.19
1. Vén gop ctia chi s hiru 411
- C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét 411a
2. Thing du vén cb phan 412
3. Quy diu tu phét trién 418
4. Loinhuén sau thué chua phén phdi 421
- LNST chua phdn phéi lity ké dén cudi ky trude  421a
- LNST chiea phan phéi ky nay 421b
TONG CONG NGUON VON 440
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG
Nguyén Thj Phwong Nguyén Ngoc Hai

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khéng thé tdch rdi ciia bdo cdo nay.

x| THUONG MAI
e W
HATAY

L
<.

)

Y

31/12/2024 01/01/2024
83.593.488.180 82.351.298.538
71.368.599.518 70.098.797.967

1.399.347.408 1.834.475.419
2.827.064.674 2.775.785.223
14.074.231.109 14.512.658.109
. 285.830.443
19.846.148.962 16.794.622.765

33.106.061 352.969.200
10.602.399.875 10.787.735.001
22.585.816.429 22.754.236.807

485.000 485.000- "

12.224.888.662 12.252.500.571

. 27.611.909"

12.224.888.662 12.224.888.662 -
114.302.794.967 123.887.134.006
114.302.794.967 123.887.134.006
200.000.000.000 200.000.000.000
200.000.000.000 200.000.000.000

89.952.229 89.952.229

21.265.468 21.265.468

(85.808.422.730)  (76.224.083.691)
(76.224.083.689) (62.608.852.378)
(9.584.339.041) (13.615.231.313)
197.896.283.147 206.238.432.544
Her N ngay 29 thing 03 naim 2025
9/ cHNETONG GIAM POC

Dio Viin Chién

Trang 6
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI HA TAY

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Miu s6 B 02 - DN

Don vi tinh: Do:ng Viét Nam

« Thuyét

OO0~ 19X
NG -\

CHI TIEU Masd | Niim 2024 Niim 2023
minh
I. Doanh thu bén hang va cung cép dich vu 01 VLI 5.099.799.539 7.080.206.851
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 -
3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung c4p dich vu 10 VI.2 5.099.799.539 7.080.206.851
4. Gi vén hang ban 11 VL3 4.037.250.474 4.525.543.530
5. L¢i nhufin gdp vé bén hang va cung cép dich vu 20 1.062.549.065 2.554.663.321
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 V1.4 132.151 42319
7. Chi phi tai chinh 22 VL5 3.051.526.197 3.670.151.823
Trong dé: Chi phi lai vay 23 3.051.526.197 3.670.151.823
8. Chi phi ban hang 25 - o
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 VL6 7.298.192.918 11.842.945.862
10. Lgi nhudn thuin tir hoat dgng kinh doanh 30 (9.287.037.899)  (12.958.392.045) "'
(30 =20+ (21 - 22) - (25 + 26)) Al
11. Thu nhép khac 31 - -
12. Chi phi khac 32 V1.7 297.301.140 656.839.268
13. L¢i nhudn khac (40 = 31 - 32) 40 (297.301.140) (656.839.268)
14. Téng lgi nhudn ké todn trude thué 50 (9.584.339.039)  (13.615.231.313)
(50 = 30 + 40)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VL9 - -
16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 - -
17. L¢i nhuin sau thué thu nhéip doanh nghiép 60 (9.584.339.039) (13.615.231.313)
(60 = 50 - 51 -52)
18. Ldi co bin trén ¢b phiéu 70 VLI10 (479) (681)
19. Lai suy giam trén ¢ phiéu 71 VIL11 (479) (681)
/@ Néfngay 29, thdng 03 nam 2025
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUON / ), CC((‘)” TONG GIAM DOC
(= PH/
K * (,u THUONG. X'Nﬁ !
& \ h A TA X 3
/,AL/ w‘L I oS

Nguyén Thj Phwong Nguyén Ngoc Hii Dao Viin Chién

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phan khéng thé tdach réi cua béo cdo nay. Trang 7



CONG TY CO PHAN THUONG MAI HA TAY Miu s6 B 03 - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuwong phap gién tiép) .
Cho nam tai chinh ket thiic ngay 31 thang 12 nam 2024 Don vi tinh: Dong Viét Nam
A
CHi TIEU MEs6 ThUYE Niim 2024 Niim 2023
minh

L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. Lginhudn truéce thué 01 (9.584.339.039)  (13.615.231.313)

2. Diéu chinh cho cic khoin :
- Khéu hao tai san ¢d dinh va bit dong san dau tu 02 2.099.771.016 2.256.964.158
- Céc khoan dy phong 03 1.672.751.819 6.502.801.848
- Lai, 13 tir hoat dong déu tur 05 (132.151) (42.319)
- Chi phi 1ai vay 06 VL5 3.051.526.197 3.670.151.823
. Lginhudn tir hoat djng kinh doanh truée thay ddi
vén luu déng 08 (2.760.422.158) (1.185.355.803)
- Téng (-), gidm (+) céc khoan phai thu 09 3.753.233.698 (730.756.943)
- Tang (-), giam (+) hang tdn kho 10 525.648.100 532.963.550
- Téng (+), gidm (-) cic khoan phai tra (khong ké 1ai
vay phai tra, thué thu nhdp phai ndp) 11 (1.640.916.177) (2.685.197.020) 4nc
- Tang (-), giam (+) chi phi tra truée 12 18.685.828 4240771 /=
- Thué thu nhdp doanh nghiép da nop 15 V.15 - (201.970.957) ./
Luru chuyén tién thuin tir hoat déng kinh doanh 20 (103.770.709) (4.266.076.402)

IL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG DAU TU

1. Tién thu tir 14i cho vay, ¢ tirc va loi nhuén duge chia 27 132.151 42319
Luu chuyén tién thuin tir hoat djng diu tu 30 132.151 42.319

IIL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

1. Tién thu tir di vay 33 . 12.224.888.662

2. Tién tra ng gbe vay 34 (168.420.378) (7.900.000.000)
Luru chuyén tién thuin tir hoat djng tai chinh 40 (168.420.378) 4.324.888.662
Luu chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+ 30 + 40) 50 (272.058.936) 58.854.579
Tién va twong dwong tién diu nim 60 401.000.899 342.146.320
Tién va twong dwong tién cudi nim (70 = 50+60+61) 70 V.1 128.941.963 401.000.899

=
/ Ha })101 ngay29 thang 03 nam 2025
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG, ’ / CONFONG GmM pOC

Cv PHAN
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/\J ™ " /
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v ~
Nguyén Thj Phuong Nguyén Ngoc Hai Dio Viin Chién

Ban thuyét minh béo céo i chinh la phan khéng thé tach ri cia bdo cdo nay. Trang 8
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Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2024 Dom vj tinh: Dong Viét Nam

L. DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1. Thanh Iip

Céng ty Cb phén Thuong mai Ha Tdy (“Céng ty”) tién than I3 Céng ty vat liéu Dién mdy va Chét dét Ha Tay, duoc
thanh I8p thang 10 nim 1991. Dén thang 10 ndm 2003, Céng ty Vit liéu Dién médy va Chét dét Ha Téy dugc cb
phéan héa va ddi tén thanh Cong ty Cé phan Thuwong mai Ha Tay duoc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chimg nhén
dang ky kinh doanh cép lan d&u s6 0303000111 ngay 23/10/2003 va dugc thay déi sé 0500443384 ngay 16/12/2009
do S Ké hoach va Péu tu thanh phé Ha Noi cip. Cong ty hoat dong theo Gidy chimg nhin PKKD diéu chinh lin
15 ngay 17/7/2018.

Hinh thirc sé hiru vén
Céng ty C6 phén Thuong mai Ha Tay 1a cong ty ¢b phan.
Tén viét tit: Céng ty Cd phin Thuong mai Ha Ty
M3 ching khoén: HTT (Ping ky giao dich UpCom)
Téng 2, Toa nha HTT Tower, S6 89 Phung Hung, Phudng Phic La, Quan Ha Péng,
Truy s& chinh: Thanh ph6 Ha Noi, Viét Nam.

2. Linh vye kinh doanh
Linh vyre kinh doanh la kinh doanh vat li¢u xay dung, Bét dong san, kinh doanh thuong mai va céc hoat dong khac.

3. Nganh nghé kinh doanh chinh

-Kinh doanh Bét dong san, quyén sir dung dt thuge sé hiru, chu sir dung hodc di thué (Chi tiét: Kinh doanh Bt
dong san, nha &, cho thué nha, vin phong);

-Tu vén, méi gi6i, ddu gia Bt dong san, ddu gid quyén sir dyng dat (Chi tiét: San giao dich Bét dong san);
-San xudt xi mang, voi va thach cao;

-San xudt vat ligu xay dyng tir dét sét;

-Khai théc d4, cat. Soi, dét sét;

-Hoat ddng dich vy hd trg kinh doanh khc con lai chira duge phan vio diu (Chi tiét: Xuat nhap khdu cdc mit
hang céng ty kinh doanh);

-Hoan thi¢n c6ng trinh xay dung;

-X4y dyng nha céc loai;

-X4y dymg cong trinh dudmg sit va dudng bo;

-Nha hang va céc dich vy @n ubng phyc vy luu dong;

- Bén buén nhién liéu rén, long, khi va cic san phfxm lién quan;

-Ban budn vit liéu, thiét b lép dat khac trong xdy dyng;

-Bén buén gao;

-Bén buén thyc phim;

-Bén buén db uéng;

-Bén Ié thyc phim trong céc cira hang chuyén doanh;

4. Chu ky sin xudt, kinh doanh théng thuing

Chu ky san xuit, kinh doanh ciia Cong ty kéo dai trong vong 12 thang theo nim tai chinh théng thudmg bat déu tir
ngdy 01 thédng 01 dén ngay 31 thang 12

Cdc thuyét minh nay la bg Phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 9
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024 Don vi tinh: Pong Viét Nam

5. Dic diém hoat dfng ciia doanh nghiép trong ky tai chinh c6 dnh hwdng dén bio cdo tai chinh

Bdo cdo tai chinh da dugc Idp trén co sé hoat dong lién tuc, véi gia dinh ring cong ty s& c6 thé sir dung céc tai san
va thanh todn céc khoan ng phai tra cia cong ty trong sudt qua trinh hoat dong kinh doanh binh thudmg trong tuong
lai gén.

Tai ngdy 31 théng 12 nam 2024, 13 liiy ké cuia Cong ty la 85.808.422.730 VND, n¢ phai tra ngén han dang vuot qua
tai san ngfin han 1a: 58.458.847.969 VND. Céng ty dang thiéu hut vén luwu dong dé thanh todn céc khoan ng dén
han. Céc khoan n¢ qua han thanh toan tai ngdy 31 thang 12 nim 2024 cua Cong ty chu yéu 1a sé dur ng Ngén sach
nha nudc la 14.074.231.109 VND; Ng gbc vay ngan hang 14 22.585.816.429 VND; lai vay Ngin hang udc tinh phai
tra 1a 17.401.171.230 VND va céc khoan ng phai tra khéc.

Céc diéu kién ndy c6 thé tao nén yéu 16 khong chéc chan c6 thé anh huéng dén kha Idp nang hoat dong lién tuc cua
cong ty. Cong ty dang trong qua trinh 1am viéc véi céc bén cho vay diéu chinh céc didu khoan di vi pham cua hop
ddng vay ciing nhu viée xir Iy cdc tai sin thé chép dé thanh ton ng vay. Do dé, cong ty c6 khi nadng hoan tra céc
khoan ng dén han. Dya trén co s& ndy, Ban Téng Giam déc cong ty vén tién hanh ldp béo cdo tai chinh trén co s¢
dép (mg gia dinh hoat dong lién tyc.

Béo cdo tai chinh duge 1dp chua bao gdm bét ky diu chinh ndo c6 thé phat sinh tir két qua ctia sy kién trén.

. Tong s6 nhén vién dén ngay 31 théng 12 nim 2024: 33 nhan vién, (Ngay 31 théng 12 nam 2023: 36 nhén vién)

NIEN DO KE TOAN, DON V| TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

. Nién d§ ké todn

Nam tai chinh ciia Cong ty bit du tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12 hang nam.

. Don vj tién té sir dung trong ké todn

III.

2

Pdng Viét Nam (VND) duge sir dung lam don vj tién té dé ghi s6 ké todn.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

. Ché d ké todn ip dung

.

Cong ty dp dung cdc chudn myc ké todn, Ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu sé
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014, théng tu 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 ndm 2016 sira ddi bd
sung mdt s diéu théng tr 200/2014/TT-BTC va céc théng tur huéng dén thyc hién chudn myc ké todn cta Bo Tai
chinh trong viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Tuyén bé vé viée tuin thi chudn mye ké todin va ché d ké toan.

Ban Téng Gidm déc diam béo da tudn thu yéu cu cia cdc chudn myc ké toan, Ché d¢ ké todn doanh nghiép Viét
Nam dugc ban hanh theo Théng tur sé 200/2014/TT-BTC ngdy 22 thing 12 ndm 2014, théng tr 53/2016/TT-BTC
ngdy 21 théng 3 nam 2016 sira déi bd sung mot sé diéu thong tu 200/2014/TT-BTC ciing nhur thong tu hwéng din
thye hi¢n chudn myr ké todn ctia By Tai chinh trong viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Céc thuyét minh nay la bo phdn hgp thanh cdc Béo cdo tai chinh. Trang 10
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Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024 Don vj tinh: Dong Viét Nam

. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

. Co'sé ldp Bdo cdo tai chinh

Béo cdo tai chinh dugc 13p trén co s& ké toan don tich (trir cac théng tin lién quan dén cdc ludng tién).

. Nguyén tic ghi nhin cic khoan tién va tuong duong tién
Tién bao gdm tién mat, tién giri ngdn hang khong c6 ky han va c6 ky han, tién dang chuyén, vang tién té.

Cic khoan twong dwong tién la cic khoan diu tu ngin han c6 thai han thu hdi hodic ddo han khong qua 3 thing ké
tir ngdy mua, d& dang chuyén ddi thanh mt lugng tién xéc dinh ciing nhu khong cé nhiéu rii ro trong viée chuyén
dbi thanh tién.

. Nguyén tic ghi nhin cic khoin phai thu thuwong mai va phai thu khic:
Cic khoin ng phii thu dugc trinh bay theo gia trj ghi s6 trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.
Viéc phén loai cdc khoan phai thu duge thyc hién theo nguyén tic sau:

- Phii thu ciia khdch hang phan anh céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich c6 tinh
chét mua — bén giira Cong ty va ngudi mua la don v déc 1ap véi Cong ty bao gdm ca céc khoan phai thu vé tién bén
hang xudt khau ty théc cho don vi khéc.

- Phai thu ndi b§ phan dnh cdc khoan phai thu cdc don vj tryc thude khéng c6 tur cich phép nhan hach toan phu
thude.

- Phai thu khéc phan dnh céc khoan phai thu khéng c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich mua — ban.

Dy phong phai thu khé doi dugce ldp cho timg khoan ng phai thu khé doi can cir vao tudi ng qué han cia cic
khoan n¢ hodc dir kién mirc tdn thét c6 thé xay ra, cu thé nhu sau:

- D6i véi ng phai thu qua han thanh toén:

- D6i v6i ng phai thu chua qua han thanh todn nhung khé 6 kha ning thu hdi: can cir vao dy kién mirc tdn thit dé
1dp dy phong.

Téng, gidm sb du dy phong ng phai thu khé doi cn phai trich 14p tai ngay két thic nam tai chinh dugc ghi nhin vio
chi phi quan ly doanh nghiép

Cdc thuyét minh nay la bg phén hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 11
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Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2024 Don vj tinh: Dong Viét Nam

4. Nguyén tic ghi nhdn hang tdn kho

S.1.

Hang ton kho dwge ghi nhan theo gid thép hon gitra gid géc va gid tri thuin c6 thé thyc hién duo.
Gid gbe hang tdn kho duge xdc dinh nhw sau:

- Nguyén vit ligu, hang héa: bao gbm chi phi mua va cc chi phi lién quan trye tiép khdc phat sinh dé c6 duge
hang tdn kho & dia diém va trang théi hién tai.

- Thanh phim: bao gbm chi phi nguyén vét ligu, nhan cong truc tiép va chi phi san xuét chung c6 lién quan tiép
duge phén bd dya trén muc do hoat dong binh thudmg/chi phi quyén sir dung dét, céc chi ph true tiép va cdc chi phi
chung c6 lién quan phét sinh trong qué trinh d4u tu x4y dung thanh phim bat dong san.

- Chi phi sin xuit kinh doanh dé& dang: chi bao gdm chi phi nguyén vét liéu chinh (hoidc yéu t6 chi phi khac cho
phu hop).

Phwong phép lip dy phong gidm gid hiang ton kho: Dy phong giam gid hang tén kho dwoc lap cho timg mat hang
ton kho c6 gid géc 16m hon gié tri thudn c6 thé thyc hién dugc. Gid tri thuin c6 thé thye hién dugec 12 gid ban udc
tinh ciia hang ton kho trong ky sén xuét, kinh doanh binh thudmg trir chi phi uéc tinh dé hoan thanh va chi phi uéc
tinh can thiét cho vige tiéu thy ching. (DSi voi dich vy cung cdp d& dang, viée 1ap du phong giam gia duge tinh theo
timg loai dich vu ¢c6 mirc gia riéng biét.)

Tang, giam s6 du dy phong gidm gid hang tén kho cin phai trich 14p tai ngay két thic nim tai chinh dwoc ghi nhin
vao gid von hang ban.

. Nguyén tiic ghi nhin va khiu hao tai sin cb dinh (TSCD)

Nguyén tic ghi nhin TSCPD hiru hinh

Tai sén cb dinh hiru hinh duge ghi nhin theo nguyén gid trir i (-) gid tri hao mon liiy ké. Nguyén gid la toan bd cic
chi phi ma doanh nghip phai b6 ra dé c6 duge tai san ¢6 dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thi sin
sang sir dung theo dy tinh. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban diu chi dugc ghi ting nguyén gia tai san c¢d dinh
néu cdc chi phi ndy chic chin lam ting lgi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi khéng thoa
man diéu kién trén dugc ghi nhan 1a chi phi trong ky.

Khi tai san c6 dinh duge ban hoidc thanh 1y, nguyén gia va khéu hao lity ké dugc x6a sb va bét ky khoan ldi 16 nao
phat sinh tir viéc thanh ly déu dugce tinh vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Xdéc dinh nguyén gia trong timg trudng hop
Tai san ¢é dinh hitu hinh mua sém

Nguyén gia tai san ¢b dinh bao gbm gid mua (trir (-) cdc khoan duge chiét khiu thuong mai hodc giam gid), cic
khoén thué (khéng bao gbm céc khodn thué duge hoan lai) va céc chi phi lién quan tryuc tiép dén viéc dwa tai san
vao trang théi sn sang sir dung, nhu chi phi I&p dat, chay thir, chuyén gia va cdc chi phi lién quan tryc tiép khic.

Tai san ¢d dinh hinh thanh do diu tur xdy dymg theo phuong thire giao thiu, nguyén gis 1a gia quyét todn cong trinh
dau tw xdy dymg, c4c chi phi lién quan tryc tiép khéc va 1& phi trude ba (néu c6).

Tai san ¢6 dinh 12 nha cira, vt kién tric gin lién véi quyén sir dung dét thi gid tri quyén sir dung dit dugc xéc dinh
riéng biét va ghi nhan 14 tai sin ¢ dinh v hinh.

Tai san c6 dinh hitu hinh tdng tir cdc nguén khac

Nguyén gid tai san c dinh hiru hinh duge tai trg, biéu ting dugc ghi nhin ban diu theo gid trj hop 1y ban dAu.
Trudmg hop khong ghi nhén theo gia tri hop Iy ban dau thi Céng ty ghi nhén theo gid trj danh nghia cong (+) céc chi
phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao trang thdi sin sang sir dung.

Cdc thuyét minh nay la bg phan hop thanh cac Bao cdo tai chinh. Trang 12
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5.2.

53.

Nguyén tic ghi nhin TSCD vé hinh

Tai san ¢6 dinh v hinh dugc ghi nhan theo nguyén gié trir di (-) gid tri hao mon liy ké. Nguyén gid tai san c6 dinh
vd hinh bao gém toan bd céc chi phi ma Céng ty phai bo ra dé ¢6 duge tai sin cb dinh tinh dén thai diém dua tai san
d6 vao trang thai sin sang sir dung. Chi phi lién quan dén tai san 6 dinh vé hinh phét sinh sau khi ghi nhén ban diu
dugc ghi nhan 1 chi phi san xudt, kinh doanh trong ky trir khi céc chi phi nay in lién véi mot tai san ¢b dinh v6
hinh cy thé va lam ting lgi ich kinh té tir céc tai sén nay.

Khi tai san ¢b dinh vé hinh dugc bén hay thanh 1y, nguyén gid va gia trj hao mon liiy ké dugc x6a sb va 1ai, 15 pht
sinh do thanh ly dugc ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Xiéc dinh nguyén gid trong timg trudng hgp
Chuong trinh phdn mém

Chi phi lién quan dén céc chuong trinh phin mém may tinh khong phai 12 mét b phan gén két véi phin cimg c6
lién quan dugc von hod. Nguyén gia cia phin mém mdy tinh 14 toan b cdc chi phi ma Céng ty da chi ra tinh dén
thoi diém dua phidn mém vao sir dung.

Phwong phip khiu hao TSCD

Tai san ¢6 dinh dugc khiu hao theo phuong phap dutmg thiing dya trén thoi gian sir dung uéc tinh cia tai san, Thoi

gian hiru dung udc tinh 1a thoi gian ma tai san phat huy dugc tic dung cho san xuét kinh doanh. \

Thoi gian hitu dung wéc tinh ciia cic TSCP nhur sau: oy

May méc, thiét bi 4 - 10 nam '

Phuong tién van tai, truyén dén 5- 10 nam HOC,

Thiét bj, dung cu quan ly 3 -5 nam ¥

Tai san c6 dinh khdc 3- 10 nam ¥
7

. Nguyén tiic ghi nhén chi phi xdy dung co bin dé dang

Chi phi x8y dyng co ban d& dang phan dnh céc chi phi lién quan tryc tiép (bao gdm ca chi phi 13 vay) ¢6 lién quan
phi hgp véi chinh sich ké toén ciia Céng ty dén cac tai san dang trong qué trinh xdy dyng, méy mée thiét bj dang
l&p dat dé phuc vu cho muyc dich san xuét, cho thué va quan ly ciing nhu chi phi lién quan dén viéc sira chira tai sin
¢b dinh dang thyc hién. Céc tai san nay dugc ghi nhén theo gid gbc va khong duge tinh khiu hao.

Chi phi nay dugc két chuyén ghi ting tai san khi cong trinh hon thanh, viéc nghiém thu tdng thé da thyc hién xong,
tai san dugc ban giao va dua vao trang thai sin sang sir dung.

Céc thuyét minh nay la bg phén hgp thanh cdc Béo cdo tai chinh. Trang 13
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7. Nguyén tic ghi nhidn va khiu hao bét djng sin diu tur

Nguyén tic ghi nhdn Bt djng sin diu tu: Bt dong san diu tur 14 quyén sir dung dét, nha, mot phan cta nha hojc
co s& ha ting thude s¢ hiru ciia Cong ty hay thué tai chinh duge sir dung nhim muyc dich thu lgi tir viée cho thué
hogic cho ting gid. Bét dong san dAu tur duge thé hién theo nguyén gia trir hao mon liy ké.

Nguyén gia ciia bit djng sin ddu tu: La toan bj cac chi phi ma Cong ty phai bé ra hodc gi tri hop ly cia céc
khoan dura ra dé trao déi nhim c6 duge bét dong sin diu tur tinh dén thi diém mua hodic xdy dung hoan thanh bét
dong san diu tur 6.

Chi phi lién quan dén bit dng san déu tw phat sinh sau ghi nhén ban dau dugc ghi nhan 14 chi phi kinh doanh trong
ky, trir khi chi phi ndy c6 kha niing chic chdn 1am cho bét dong san diu tr tao ra lgi ich kinh té trong tuong lai nhidu
hon mirc hoat dong dugc dénh gia ban dau thi duge ghi ting nguyén gi4 bt dong san déu tu.

Khi bét dong san déu tu dugc béan, nguyén gid va khdu hao Idly ké dugc xod sé va bt ky khoan 1i 18 nao phat sinh
déu dugc hach toan vao thu nhdp hay chi phi trong ky.

Viée chuyén tir bit dong san chil so hiru sir dung hogic hang tdn kho thanh bit déng san ddu tu chi khi chi s hitu
chim dit sir dung ti sin d6 va bt diu cho bén khéc thué hoat dgng hojc khi két thiic giai doan x4y dung. Viéc
chuyén tir bét dong san déu tur sang bit dong sén chi s& hitu sir dung hay hang tdn kho chi khi chii s& hiru bit dAu sir
dyng ti san ndy hogc bit dau trién khai cho myc dich ban. Vigc chuyén tir bt dong san diu tu sang bét ddng san
chi s¢ hiru sir dung hofic hang ton kho khéng 1am thay dbi nguyén gi4 hay gié trj con lai ciia bt dong san tai ngy
chuyén déi.

Bit djng sin ddu tur sir dung dé cho thué: khiu hao dugc ghi nhén theo phuong phap dudng thing dua trén thoi
gian hitu dung uéc tinh ciia bat djng san diu tu d6.

Thoi gian hitu dung wéc tinh ciia cdc bat dpng sin diu tu siv dung cho thué nhu sau:
Nha ciea, vt kién tric 40 nam

8. Nguyén tiic ghi nhén chi phi tra truée

Chi phi tra trudc tai Cong ty bao gdm céc chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong
kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Phuong phap phén bd chi phi tra truée: Viée tinh va phén b chi phi tra trude vao
chi phi hoat dong kinh doanh timg ky theo phuong phép dudng thing.

Chi phi tra trude ciia cong ty bao gdm céc chi phi sau:

Cong cy, dyng cy: Cic cong cy, dung cu di dua vao sir dung duge phan bd vao chi phi theo phuong phéap duong
thing véi thoi gian phén bd khong qué 3nam.

9. Nguyén tiic ghi nhin n¢ phai tra
Céc khoan ng phai tré duge ghi nhén cho sé tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang héa va dich vu di nhén
duge. Chi phi phai tra dugc ghi nhén dya trén cdc udc tinh hgp ly vé sé tién phai tra.
Vigc phén loai cic khoan phai tra 1a phai tra ngudi bén, chi phi phai tra, phai tra ndi bd va phai tra khéc dugc thuc
hién theo nguyén tic sau:
- Phai tré ngudi ban phan dnh céc khoan phai tra mang tinh chit thwong mai phét sinh tir giao dich mua hang héa,

dich vy, tai san va ngudi ban 12 don vi doc 1ap véi Cong ty, bao gdm ca cdc khoan phai tra khi nhap khau thong qua
ngudi nhén dy thac.

- Phi tré ngi b phan 4nh céc khoan phai tra gitra don vi cdp trén va don vi cép dudi tre thude khong cé tu cach
phap nhén hach todn phu thude.

- Phai tré khdc phan dnh céc khoan phai trd khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua, bén,
cung cép hang héa dich vy

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 14
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10.

11.

12.

13.

Nguyén tic ghi nhin vay va n¢ phii tra thué tai chinh

Gid tri céc khoan vay dugc ghi nhén 12 tong s tién di vay ciia cdc ngan hang, t chirc, cong ty tai chinh va cic déi
tugng khac (khdng bao gdm céc khoan vay dudi hinh thirc phét hanh tréi phiéu hodic phét hanh cb phiéu wu dai ¢6
diéu khoan bat bugc bén phat hanh phai mua lai tai mot thoi diém nhat dinh trong tuong lai).

Céc khodn ng phai tra thué tai chinh dugc ghi nhén 14 tdng s6 tién phai tra tinh bing gi4 trj hién tai cta khoan thanh
toén tién thué t6i thiéu hogc gié tri hop 1y cia tai san thué.

Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh dugc theo dai chi tiét theo timg déi tugng cho vay, cho ng, timg khé wéc
vay ng va timg loai tai san vay ng.
Nguyén tic ghi nhin chi phi phii tra

Chi phi phai tré phan 4nh céc khodn phai tra cho hang héa, dich vy di nhén dugc tir ngudi ban hodc da cung cép cho
ngudi mua nhung chua chi tra do chua ¢6 héa don hodc chua di hé so, tai lidu ké toan va cic khoan phai tra cho
ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, céc khoan chi phi sin xuét, kinh doanh phai trich trude.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chwa thue hién

Doanh thu chua thye hi¢n 1a doanh thu s& duge ghi nhén tuong (mg véi phin nghia vu ma Céng ty sé phai thuc hién
trong mét hogic nhiéu ky ké todn tiép theo.

Doanh thu chua thyc hién bao gdm s tién cuia khach hang d trd trude cho mét hodic nhidu ky ké todn vé cho thué
tai san; khoan 1ai nhén truéc khi cho vay vén hodic mua céc cong cu ng; khoan chénh léch giiva gid ban hang tra
cham, tra gép theo cam két véi gid bén tra tién ngay, khoan doanh thu tuong (g véi gid tri hang héa, dich vu hodc
s6 phai chiét khdu giam gia cho khach hang trong chuong trinh khéch hang truyén théng...

Phuong phap phén bé doanh thu chua thye hién theo nguyén tic phu hop véi phdn nghia vy ma Céng ty s& phai
thyre hién trong mét hodc nhiéu ky ké toan tiép theo.
Nguyén tic ghi nhin vén chii s¢ hiru

Vén gop ciia chii sé hiru

Vén gép ctia chii s¢ hiru duge ghi nhan theo s6 vén thyc té da gép cita céc cb dong/thanh vién/chu sé hiru.

Vén khic ciia chii sé hiru: dugc hinh thanh do b sung tir két qua hoat dong kinh doanh, dénh gié lai tai san va gia
tri con lai giira gid tri hop Iy cia cdc tai san dugc ting, biéu, tai trg sau khi trir cdc khoan thué phai np (néu c6) lién
quan dén céc tai san nay.

Nguyén tic ghi nhin lgi nhuin chua phin phéi

Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép dugc phén phédi cho céc cb déng sau khi da trich 14p cic quy theo Didu 1¢
ctia Cong ty cling nhur céc qui dinh ctia phép ludt va da dugce Dai hi dong cb dong phé duyét.

Viéc phén phéi lgi nhugn cho cdc ¢b dong duge can nhic dén cic khoan muc phi tién té ndm trong lgi nhuan sau
thué chua phén phéi c6 thé anh hudng dén ludng tién va kha niing chi tra cd tirc nhur 1i do dénh gi4 lai tai san mang
di gép vén, lai do danh gia lai cac khoan muyc tién 1€, cdc cong cu tai chinh va céc khodn muc phi tién té khéc.

Cb tire duge ghi nhén 12 ng phai tra khi duge Dai hoi ddng cé dong phé duyét.

Cac thuyét minh néy la b phdn hgp thanh cdc Béo cdo tai chinh. Trang 15
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14. Nguyén tic va phuong phép ghi nhin Doanh thu v thu nhip khic
Nguyén tic va phuong phép ghi nhin doanh thu bin hing hoa, thanh phim

Doanh thu bén hang dugc ghi nhén khi déng thdi thda man nim (5) diéu kién sau: 1. Doanh nghiép da chuyén giao
phan 16n rui ro va lgi ich gén lién quyén s& hitu san phim hoic hang héa cho ngudi mua; 2. Doanh nghiép khong
con ndm giir quyén quan ly hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hodc quyén kiém soat hang héa; 3. Doanh thu
duge xic dinh tuong d6i chic chan. Khi hop déng qui dinh ngudi mua duge quyén tra lai sin phdm, hang hoa, da
mua theo nhimg diéu kién cy thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhirmg diéu kién cu thé dé khong con tdn tai va
ngudi mua khong duqc quyén tra lai san phim, hang hoa (trir trudmg hop khéch hang ¢ quyén tra lai hang héa dudi
hinh thirc dbi lai dé lay hang héa, dich vu khac); 4. Doanh nghiép thu duge hozc s& thu duge lgi ich kinh té tir giao
dich bén hang; 5. X4c dinh dugc céc chi phi lién quan dén giao dich bén hang.

Nguyén tic va phwong phép ghi nhin doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu ctia giao dich cung cép dich vu dwgc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 dugce xdc dinh mdt cach ding
tin cdy. Trudng hop dich vu duge thye hién trong nhiéu ky thi doanh thu duge ghi nhin trong ky dugc cin cir vao
két qua phén cong viée da hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan.

Két qua cla giao d|ch cung cép dich vy dugce xic dinh khi thoa man tit ca bbn (4) diéu kién: 1. Doanh thu dugc xéc
dinh tuong d6i chic chin. Khi hop déng qui dinh ngum mua dugc quyén tra lai d;ch vy di mua theo nhimg diéu
k|¢n cu thé, doanh thu chi duge ghi nhén khi nhimg diéu kién cu thé dé khong con ton tai va ngubn mua khong duge
quyén tra lai dlch vy dd cung cép; 2. C6 kha ning thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6; 3. Xdc
dinh dugc phﬁn céng viéc dd hoan thanh vao ngay két thic ky ké todn; 4. X4c dinh dugc chi phi phét sinh cho giao
dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung céip dich vu dé.

Nguyén tic va phwong phip ghi nhin doanh thu ban bit djng sin

Déi véi cac cdng trinh, hang muc cong trinh ma Céng ty 1a chii ddu tu: doanh thu ban bét dong san dugc ghi
nhan khi ddng thoi thoa man 5 diéu kién: 1. Bt dong san da hoan thanh toan b va ban giao cho ngu'on mua, doanh
nghiép da chuycn giao rii ro va lgi ich gin lién voi quyen s& hiru bt dong san cho ngu(n mua; 2. Doanh nghiép
khéng con ndm giir quyén quan Iy bat dong sin nhu ngudi s& hiru bit dong san hodic quyén kiém soat bit dong san
3. Doanh thu duge xdc dinh tuong dbi chiic chin; 4. Doanh nghiép da thu duge hoic sé thu dugc lgi ich kinh té tir
giao dich bén bat dong san; 5. Xdc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.

Nguyén tic va phwong phip ghi nhin doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu hoat déng tai chinh dugc ghi nhén khi théa man déng thoi 2 diéu kién: 1. C6 kha ning thu dugc loi ich tir
giao dich d6; 2. Doanh thu dugc x4c dinh tuong ddi chic chin.

Doanh thu hoat dong tai chinh gom: tién 1ai, tién ban quyén, cb tirc, lgi nhuan duge chia va doanh thu hoat dong tai
chinh khac cta doanh nghiép (ddu tu mua ban chimg khoén, thanh ly cdc khoan vén gop lién doanh, diu tu vao
cdng ty lién két, cong ty con, du tur vén khéc; 1ai ty gid hbi dodi; Lai chuyén nhugng vén)...

Tién 1ai dugc ghi nhén trén co s& don tich, dugc xic dinh trén sé dur cdc tai khoan tién guri va lai suéit thye té tirng
ky.

Khi khéng thé thu hoi mot khoan ma trude d6 da ghi vao doanh thu thi khoan cé kha ning khong thu hdi duge hoic
khéng chic chin thu hdi duge d6 phai hach todn vao chi phi phat sinh trong ky, khéng ghi giam doanh thu.

Céc thuyét minh ndy la by phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 16
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15.

16.

17.

18.

Nguyén tic va phuong phép ghi nhin gid vén hang bian

Gid v6n hang bén phan 4nh trj gid von cua san phdm, hang héa, dich vu, bét dong san dAu tu; gid thanh san xudt cia
san phim xéy lap (d6i v6i doanh nghiép x4y Iip) bén trong ky; céc chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bét
dong san dau tr va cdc chi phi khdc duge ghi nhan vao gié vén hogc ghi giam gid von trong ky bdo cdo. Gid vén
dugc ghi nhin tai thoi diém giao dich phat sinh hogc khi c6 kha nang tuong déi chéic chén s& phat sinh trong trong
lai khong phan biét da chi tién hay chua. Gid vén hang bdn va doanh thu dugc ghi nhin déng thai theo nguyén tic
phit hop. Céc chi phi vugt trén mirc tiéu hao binh thudng duge ghi nhdn ngay vao gid vén theo nguyén tic than
trong.

Nguyén tic va phwong phép ghi nhén chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm: Céc khoan chi phi hodic khoan 13 lién quan dén cac hoat ddng déu tu tai chinh, chi phi
cho vay va di vay vén, chi phi gop vén lién doanh, lién két, 15 chuyén nhuong chimg khodn ngén han, chi phi giao
dich bén chimg khoan..; Dy phong giam gid dau tr tai chinh, khoan 13 phét sinh khi ban ngoai té, 13 ty gia hdi dodi
va céc khoan chi phi tai chinh khac.

Khodn chi phi tai chinh duge ghi nhan chi tiét cho timg néi dung chi phi khi thyc té phit sinh trong k¥ va duge xac
dinh mt céch déng tin cdy khi c6 ddy dii bing chimg vé cc khoan chi phi nay.

Nguyén tic v phwong phap ghi nhin chi phi thué TNDN hi¢n hanh, chi phi thué TNDN hodn lai

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép bao gm chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va chi phi thué thu nhép
doanh nghi¢p hodn lai phét sinh trong nam lam cin cir xdc dinh két qua hoat ddng kinh doanh sau thué ctia Céng ty
trong nam tai chinh hién hanh.

Thué thu nhdp hi¢n hanh la khoan thué dugc tinh dya trén thu nhép tinh thué. Thu nhép tinh thué chénh léch so
v6i lgi nhudn ké todn 1a do diéu chinh cac khoan chénh léch tam thoi giira thué va ké toan, cic chi phi khong dugc
trir cling nhu diéu chinh cc khoan thu nhap khéng phai chju thué va céc khoan 13 duwgc chuyén.

Céc khodn thué phéi ndp ngén séch nha nude s& duge quyét todn cu thé véi co quan thué. Chénh léch gira s6 thué
phai ndp theo sb séch va sb liu kiém tra quyét toan s& dugc didu chinh khi c6 quyét toan chinh thirc véi co quan
thué.

Nguyén tic ghi nhén Idi trén ¢ phiéu

Lai co ban trén ¢b phiéu duge tinh bing céch ldy lgi nhudn hogc 15 phén bd cho ¢b dong s hiru cd phiéu phd thong
clia Cong ty sau khi trir di phén Quy khen thuéng va phiic lgi dugc trich 13p trong ky chia cho s& lugng binh quén
gia quyén ciia s6 cb phiéu phd thong dang luu hanh trong ky.

Lai suy giam trén cb phiéu dugc tinh bing cach chia loi nhuén hodc 15 sau thué phén bd cho cd dong s& hiru ¢d
phiéu phd thong clia Céng ty (sau khi da didu chinh cho cb tirc cia cé phiéu wu dai c6 quyén chuyén déi) cho sé
lugng binh quan gia quyén ciia s6 ¢ phiéu phd thong dang luu hanh trong k¥ va sé lugng binh quin gia quyén cua
¢d phiéu phd thong s& dugc phét hanh trong trudng hop tit ci céc cé phiéu phd thong tiém nang c6 téc dong suy
giam déu dugc chuyén thanh ¢ phiéu phd théng.

Céc thuyét minh nay la by phin hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 17
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19. Cong cu tai chinh
Ghi nhén ban diu
Tai sin tai chinh

Theo théng tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 6 thang 11 nam 2009 ("Théng tu 210"), tai san tai chinh dwoc phén loai
mét cach phi hgp, cho myc dich thuyét minh trong céc béo cdo tai chinh, thanh tai san tai chinh dugc ghi nhén theo
gid tri hop ly théng qua Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh, céc khoan cho vay va phai thu, cic khoan déu tr giir
dén ngay ddo han va tai sén tai chinh sin sang dé ban. Cong ty quyét dinh phén loai cdc tai san tai chinh nay tai thoi
diém ghi nhén l4n déu.

Tai thoi diém ghi nhéin lin ddu, tai san tai chinh dugc xéc dinh theo nguyén gid cong véi chi phi giao dich tryc tiép
¢6 lién quan.

Céc tai san tai chinh cia Cong ty bao gom tién va céc khoan tién giri ngén han, cdc khoan phai thu khéch hang va
phai thu khdc, céc khoan cho vay, céc cong cy tai chinh duge niém yét, khong duge niém yét va cde cong cu tai
chinh phéi sinh.

N¢ phai tra tai chinh

N phii tra tai chinh theo pham vi cia Théng tu 210, cho muyc dich thuyét minh trong cdc bdo cdo tai chinh, dugc
phén loai mét cach phu hgp thanh cdc khoan ng phai tra tai chinh dugc ghi nhdn théng qua Bio cdo két qua hoat
dong kinh doanh, céc khodn ng phai tra tai chinh duge x4dc dinh theo gi4 trj phdn bd. Céng ty x4c dinh viéc phan
loai cac khoan ng phai trd tai chinh tai thoi diém ghi nhan 1in du.

Tét ca ng phai tra tai chinh duge ghi nhén ban diu theo nguyén gid cong véi cdc chi phi giao dich tryc tiép c6 lién
quan.

Ng phai tra tai chinh cia Cong ty bao gdm céc khoan phai tra ngudi ban, cac khoan phai tra khic, ng va vay va céc
cong cu tai chinh phai sinh.

Gi tri sau ghi nhiin lin diu
Hién tai khong c6 yéu cdu xdc dinh lai gi tri cia céc cong cy tai chinh sau ghi nhan ban déu.
B trir cdc cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc bu trir va gi tri thudn sé& duoc trinh bay trén cac bdo cdo tai chinh
néu, va chi néu, don vij c6 quyén hop phép thi hanh viéc ba trir cic gid tri da dugc ghi nhdn nay va cé y dinh bu trir
trén co s& thudn, hojc thu duge cac tai san va thanh todn ng phai tra déng thoi.

Cc thuyét minh nay la b¢ phdn hap thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 18
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20. Bén lién quan

21.

Theo chuén myc ké todn s6 26 - Théong tin vé cdc bén lién quan tai cong ty nhu sau:

(i) Nhimg doanh nghiép kiém soét, hodic bj kiém soat truc tiép hodc gian tiép thong qua mét hodic nhiéu bén trung
gian, hogic duéi quyén bj kiém soat chung véi doanh nghiép béo cdo (bao gdm cong ty me, cong ty con, cic cong ty
con cung tap doan);

(ii) Céc cong ty lién két (quy dinh tai Chudn myc ké toan s 07 “Ké toan céc khoan diu tr vao cong ty lién két”);

(iii) Cic c4 nhan c6 quyén tryc tiép hodc gian tiép biéu quyét & céc doanh nghiép bio cdo din dén c6 anh hudong
dang ké téi doanh nghiép nay, ké ca cc thanh vién mat thiét trong gia dinh cua céc cd nhan nay. Thanh vién maét
thiét trong gia dinh ciia mdt c4 nhan 1a nhimg ngudi c6 thé chi phdi hodic b chi phéi béi ngudi d6 khi giao dich véi
doanh nghiép nhu quan hé: B, me, va, ch6ng, con, anh, chi em rudt;

(iv) Céc nhan vién quan 1y chi chdt ¢6 quyén va trach nhiém vé viéc 1ap ké hoach, quan 1y va kiém soat céc hoat
ddng cla doanh nghiép bdo cdo, bao gdm nhimg ngudi lanh dao, céc nhén vién quan ly cua cong ty va cédc thanh
vién mit thiét trong gia dinh cua cac cd nhan nay;

(v) Céc doanh nghiép do cdc ca nhin dugc néu & trurdng hop (iii) hodc truomg hop (iv) ciia Muc 1.3 bai viét nay nim
truc tiép hodc gidn tiép phdn quan trong quyén biéu quyét ho#c théng qua viéc nay ngudi d6 c6 thé c6 anh hudng
déing ké t6i doanh nghiép. Truong hop nay bao gdm nhimg doanh nghiép duge s& hiru bi nhimg ngudi lanh dao
hoic cic ¢ déng chinh cta doanh nghiép béo cdo va nhimg doanh nghiép c¢é chung mét thanh vién quan 1y chu
chét véi doanh nghiép béo céo.

Trong viéc xem xét timg méi quan h¢ ciia cdc bén lién quan cén chi ¥ t6i ban chét ciia mbi quan hé chir khong chi
hinh thirc phép ly cta cic quan hé dé.

Nguyén tic trinh bay tai sin, doanh thu, két qua Kinh doanh theo bj phén

B9 phan kinh doanh bao gbm b phén theo linh virc kinh doanh va bd phan theo khu viyrc dja ly.

B{ phén theo linh vyre kinh doanh 12 mdt bd phan ¢6 thé phan biét dugc cia Cong ty tham gia vao qué trinh sin xuét
hodc cung cép san phim, dich vu riéng 1¢é, m§t nhém céc san phﬁm hodc cédc dich vu c6 lién quan ma bd phén nay
¢4 riii ro va lgi ich kinh té khdc véi céc by phén kinh doanh khéc.

B phén theo khu vire dia ly 1a mot bo phén c6 thé phén biét duge clia Cong ty tham gia vao qud trinh san xuit hodic
cung cép san phim, dich vy trong pham vi mét méi trudmg kinh té cu thé ma bd phén nay c6 rii ro va lgi ich kinh té
khdc véi céc bd phan kinh doanh trong cdc méi trudng kinh té khac.

Trong nam 2024, Cong ty chi phat sinh doanh thu hoat déng cung cip dich vu va déu phat sinh trén dia ban Thanh
phd Ha Noi nén Ban Téng Gidm ddc Cong ty khong ldp bdo cdo bé phan theo khu vyre dia 1y va linh vic kinh doanh.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

Tién va cdc khodn twong duong tién 31/12/2024 01/01/2024
Tién 128.941.963 401.000.899
Tién mit 94.183.334 298.429.276
Tién giri ngan hang khéng ky han 34.758.629 102.571.623
Cing 128.941.963 401.000.899

Céc thuyét minh nay la b phdn hop thanh cac Bdo cdo tai chinh. Trang 19
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2. Phai thu caa khich hang

a. Ngﬁn han
Nguyén Tuén Anh (ABen)
Khéch hang mua nha
HTT Tran Pha (CH 2003
va 2006)

Tran Vin Cong
Céc khach hang khac
Cing

31/12/2024 01/01/2024
Gia tri Dy phong Gia tri Du phong
6.636.713.559 (4.985.525.369) 6.579.110.014 (4.049.664.077)
600.000.000 (600.000.000) 600.000.000 (300.000.000)
1.372.000.100 (1.372.000.100) 1.372.000.100 (1.372.000.100)

3.453.300.000  (2.417.310.000) 3.453.300.000 (1.726.650.000)
1.211.413.459 (596.215.269) 1.153.809.914 (651.013.977)
6.636.713.559  (4.985.525.369) 6.579.110.014 (4.049.664.077)

b. Phai thu cia khich hang la cic bén lién quan

Trin Vian Céng
Cong

3. Tra trudce cho ngudi bin

Ngin han
Cong ty CP xay dung khu
nam Ha Ngi

Cong ty CP xay dyng va
DV TM Diing Hing
Cbng ty cb phin diu tu
thuong mai va du lich
Nhét Minh

Cac khach hang khac
Cong

4. Phai thu khac

a. Ngiin han
Tam (mg
Phai thu khdc (*)
b. Dai han
Phai thu dai han khac (*)
Cong

3.453.300.000

(2.417.310.000)

3.453.300.000

(1.726.650.000)

3.453.300.000  (2.417.310.000) 3.453.300.000 (1.726.650.000)
31/12/2024 01/01/2024
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
17.693.659.036  (15.249.538.826) 17.226.266.190 (14.024.347.149)
1.215.803.761 (1.215.803.761) 1.215.803.761 (1.215.803.761)
5.697.685.000  (3.988.379.500) 5.697.685.000 (2.848.842.500)
6.672.904.366 (6.672.904.366) 6.672.904.366 (6.672.904.366)
4.107.265.909 (3.372.451.199) 3.639.873.063 (3.286.796.522)
17.693.659.036  (15.249.538.826) 17.226.266.190 (14.024.347.149)
31/12/2024 01/01/2024
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
8.745.057.946 (620.966.280) 13.025.561.949 (582.619.330)
1.463.587.724 (493.587.724) 1.993.587.724 (456.240.774)
7.281.470.222 (127.378.556) 11.031.974.225 (126.378.556)
40.022.014.000 (174.524.000) 40.022.014.000 (174.524.000)
40.022.014.000 (174.524.000) 40.022.014.000 (174.524.000)
48.767.071.946 (795.490.280) 53.047.575.949 (757.143.330)

Cac thuyét minh nay la bj phan hop thanh cde Bao cdo tai chinh.

Trang 20
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024 Dom vi tinh: Déng Viét Nam

4. Phii thu khéc (tiép theo)
(*) Chi tiét s6 dw phai thu khic

31/12/2024 01/01/2024
Gid trj Dy phong Gia tri Dir phong

a. Ngiin han 7.281.470.222 (127.378.556) 11.031.974.225 (126.378.556)
Ong Dao Vin Chién (1) 6.971.498.669 10.905.595.669 -
Ong Nguyén Vin Anh 126.378.556 (126.378.556) 126.378.556 (126.378.556)
Phai thu ngén han khac 183.592.997 (1.000.000) - -
b. Dai han 40.022.014.000 (174.524.000) 40.022.014.000 (174.524.000)
Cong ty TNHH MTV

Xdy dung Phong Minh

(Dbi tén tir cong ty 39.847.490.000 - 39.847.490.000 -
TNHH Phit trién Rimg

Chién Thing ) (2)

Ong Nguyén Quéc Hao 174.524.000 (174.524.000) 174.524.000 (174.524.000)
Cong 47.303.484.222 (301.902.556) 51.053.988.225 (300.902.556)

c. Phai thu khdc la cdc bén lién quan

Ong Pao Vian Chién

6.971.498.669

10.905.595.669

Cing 6.971.498.669 - 10.905.595.669 .

(1): Ong Pao Van Chién nhin ng vé khoan phai thu vé tién ban c6 phan Cong ty CP Dau tu Xay dung Phic
Hung. Dén thoi diém 27/4/2022 theo ban 4n cia Toa 4n nhin dan tmh Hung Yén: Céng ty Co phin Péu tu xay
dung Phuc Hung phai thanh toan cho éng Dao Vian Chién so tién gbc va 1ai chdm tra cia Hop dong chuyen
nhugng cb phﬁn ma cong ty cb phdn Phic Hung ng cong ty cb phin thuong mai Ha Tay (Ong Pao Vin Chién
nhén ty quyén giao dich cho céng ty CP Thuong mai Ha Tay).

(2): Cong ty TNHH Phit trién Rimg Chién Thing dugc ddi tén thanh cong ty TNHH MTV X4y dyung Phong
Minh tir ngéy 23/06/2020.

Theo qu dong hop tic kinh doanh gilra cong ty CP thuong mai Ha Tay va cong ty TNHH Phat trién Rung
Chién Théng (nay da dbi tén thénh cong ty TNHH MTV Xﬁy dung Phong Minh): Cong ty CPTM Ha Tay déng y
g0p vio cdng ty TNHH Phat trién Rimg Chién Thing, sé tién 1a: 65 ty déng dé thyc hién phéi hop trong cdy ldm
nghiép.

Cong ty TNHH MTV Xay dyng Phong Minh ¢6 tru s& tai ban Nam Danh, xd Ngm So, huyén Tén Uyén, tinh Lai
Chau.

Cdc thuyét minh nay la bj phén hgp thanh cac Bao cdo tai chinh. Trang 21



CONG TY CO PHAN THUONG MAI HA TAY

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Miu sé B 09 - DN

Don vi tinh: Déng Viét Nam

V.5. No xéu

Cic bén lién quan
Phai thu ngén han cta khach hang
+ Trdan Vén Cong
Cic té chire va ¢4 nhin khic
Ngin han
Phai thu ngén han ciia khach hang
+ Khdch hang mua nha sé 7 Tran Phii
Tra truée cho ngudi ban
+ Cuwa hang vdt liéu xdy dung Vén Phi
+ Cong ty C6 phdn Dau tw Xy dung va Du lich Viét Nam
+ Cong ty CP Dau tir thuong mai va Du lich Nhét Minh
+ Cong ty CP Xay dung khu nam Ha Ngi
+ Cong ty CP Xdy dung va Djch vu Thuong mai Diing Héng
Céc khach hang khéac
Dai han
Phai thu dai han khac
+ Nguyén Quéc Hao
Tong chng

Cace thuyét minh nay la bg phan hop thanh cde Bdo cdo tai chinh.

31/12/2024 01/01/2024

Gia goe Gia tri ¢6 thé thu hoi Gia gbe Gid tri c6 thé thu hdi
3.453.300.000 1.035.990.000 3.453.300.000 1.726.650.000
3.453.300.000 1.035.990.000 3.453.300.000 1.726.650.000
3.453.300.000 1.035.990.000 3.453.300.000 1.726.650.000
20.149.800.974 1.712.080.500 20.238.707.365 3.308.726.810
1.372.000.100 s 1.372.000.100 -
1.372.000.100 . 1.372.000.100 .
15.169.947.557 1.709.305.500 15.169.947.557 2.848.842.500
740.230.000 . 740.230.000 -
843.324.430 - 843.324.430 .
6.672.904.366 $ 6.672.904.366 -
1.215.803.761 . 1.215.803.761 -
5.697.685.000 1.709.305.500 5.697.685.000 2.848.842.500
3.607.853.317 2.775.000 3.696.759.708 459.884.310
174.524.000 . 174.524.000 -
174.524.000 : 174.524.000 -
174.524.000 ~ 174.524.000 .
23.777.624.974 2.748.070.500 23.866.531.365 5.035.376.810

Trang 22
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024

Miu s6 B 09 - DN

Don vi tinh: D&ng Viét Nam

Tinh hinh bién djng dur phong n¢ phai thu nhir sau:

S6 ddu nim
Trich 1ap du phong b sung
Hoan nhép dy phong

S6 cudi nim

Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chink,

Pt R
18.656.630.555 174.524.000 18.831.154.555
2.294.577.809 - 2.294.577.809
(96.177.890) - (96.177.890)
20.855.030.474 174.524.000 21.029.554.474
Trang 23



CONG TY CO PHAN THUONG MAI HA TAY

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024

Miu s6 B 09 - DN

Dom vj tinh: Péng Viét Nam

6. Hang tdn kho 31/12/2024 01/01/2024
Gia gbe Du phong Gis gbe Dy phong

Hang hoé 5703.503913  (5.703.503.913) 6.229.152013  (6.229.152.013)
Céng 5.703.503.913  (5.703.503.913) 6.229.152.013 (6.229.152.013)

Gid tri hang ton kho ir dong, kém, mét phim chét khéng c6 khi niing tiéu thy:
31/12/2024 01/01/2024
Hang hod 5.703.503.913 6.229.152.013
Céng 5.703.503.913 6.229.152.013

Tinh hinh bién djng dy phong gidm gid hang ton kho nhwr sau:

Nim 2024 Niim 2023
S6 diu nim (6.229.152.013) (6.229.152.013)
Trich l4p dy phong bd sung - -
Hoan nhép dy phong 525.648.100 -
S6 cubi nim (5.703.503.913) (6.229.152.013)
7. Chi phi tra truée 31/12/2024 01/01/2024
Chi phi trd truée dai han 4.840.522 23.526.350
Céng cy, dung cy xuit ding 4.840.522 23.526.350
Cing 4.840.522 23.526.350
8. Tai sdn ¢6 dinh hiru hinh
Khoin myc My méc thiét bj  Thiét bj quén Iy TSCD khic Téng cong
Nguyén gia
$6 dur dau nam 5.965.617.818 50.000.000 38.936.000 6.054.553.818
S6 dur cudi nam 5.965.617.818 50.000.000 38.936.000 6.054.553.818
Gi trj hao mon liy ké
S6 dur dau nam 4.456.342.369 50.000.000 15.358.090 4.521.700.459
Khdu hao trong ndm 420.896.662 . 12.978.667 433.875.329
$6 dur cudi nim 4.877.239.031 50.000.000 28.336.757 4.955.575.788
Gia trj con lai
S6 dur ddu nam 1.509.275.449 - 23.577.910 1.532.853.359
S dur cudi nam 1.088.378.787 = 10.599.243 1.098.978.030

* Gid tr con lai cia TSCDHH da diing dé thé chdp, cam cé dam bdo cde khodn vay: 0 VND
* Nguyén gid tai san cé dinh hivu hinh cuéi ndm da khdu hao hét nhung van con st dung: 2.078.345.091 VND

Cac thuyét minh nay la bp phdn hgp thanh cée Bdo cdo tai chinh.

Trang 24
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024 Don vj tinh: Déng Viét Nam

9. Tai san c6 dinh vé hinh

Khoin muc Phin mém quin Iy xe Tong cong

Nguyén gia

S6 dur ddu nam 167.460.000 167.460.000

S6 dur cudi nam 167.460.000 167.460.000

Gid trj hao mon liiy ké

S6 dur dau nam 112.121.402 112.121.402
Khdu hao trong nim 16.746.000 16.746.000

S6 du cudi nim 128.867.402 128.867.402

Gia trj con lai

S4 dur ddu nam 55.338.598 55.338.598

Sé dur cudi nim 38.592.598 38.592.598

* Gid trj con lgi cia TSCDVH da ding dé thé chdp, cam c6 dam béo cdc khoan vay: 0 VND

* Nguyén gid tai san c6 dinh vé hinh cudi nam da khdu hao hét nhung véan con sie dung: 0 VND

10. Ting, giam bit djng sin diu tu
a. Bit djng san diu tw cho thué
Khodn mue San TM thip A, Tinghim S67  Sian TM+ him 89 g
Y B Trin Phi Trin Phi Phiing Hung seing

Nguyén gia

S6 dur ddu nam 14.889.426.741 2.579.034.724 48.497.525.915 65.965.987.380

S6 dur cudi nam 14.889.426.741 2.579.034.724 48.497.525.915 65.965.987.380

Gia trj hao mon liiy ké

S6 dir diu nam 2.841.863.869 590.776.143 6.829.628.260 10.262.268.272
Khdu hao trong nam 372.235.672 64.475.868 1.212.438.147 1.649.149.687

S6 du cubi nam 3.214.099.541 655.252.011 8.042.066.407 11.911.417.959

Gia trj con lai

S6 dur ddu nam 12.047.562.872 1.988.258.581 41.667.897.655 55.703.719.108

S6 dir cudi nam 11.675.327.200 1.923.782.713 40.455.459.508 54.054.569.421

* Gid trj con lai cui nam ciia BDSDT ding dé thé chdp, cim cé dam bao khoan vay: 28.496.041.327 VND
* Nguyén gia BDSDT di khiu hao hét nhung vin cho thué: 0 VND.

Cac thuyét minh nay la bg Phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

Trang 25
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024 Don vj tinh: Déng Viét Nam

11. Chi phi sin xuit, kinh doanh d& dang dai han

12.

13.

31/12/2024 01/01/2024
Gi trj Gid trj
Gid gbe ¢6 thé thu hbi Gid gbe ¢6 thé thu hbi
Dur én khu d6 thi méi
Trung Vén mé rong (*) 79.453.592.845 (*) _ 79.453.592.845 *)
Cong 79.453.592.845 - 79.453.592.845 -

(*) Dy dn Khu dé thi moi Trung Van mc rgng tai phieong Trung Van, qudn Nam Tic Liém, thanh phé Ha Ngi do
lién danh : Céng ty CP Pdu tw - Xdy dung Ha Ngi, Cong ty CP Thuong mal Ha Tay va Céng ty CP DPéu tw Xay
dxmg Phiic Hu'ng cung hop tdc thuc hién theo Hop dong hop tdc kinh doanh sé 69/2015/HPHTPT ngay 20/7/201 5.
Téng miec dédu tue ctia du dn la 2.174.505.000.000 déng, trong dé Cong ty CP Thuomg mai Ha Tay gop 126 ty dong.
Chi phi san xudt kinh doanh dé dang du dn da thue hién la chi phi dén bi, giGi phdng mét béng.

Dén thoi diém 31/12/2021 dy dn da tam dimg hoat djng. Tuy nhién don vi chia cé Bién ban lam viée véi chi déu
tu xdc dinh mize dp boi thuomg ma cong ty dugc huong dong thoi don vi chua thuc hign xdc dinh dw phong tén that
déi voi duw dn.

Chi phi xay dung co ban dé dang
Chi phi phat Két chuyén vio

01/01/2024 sinh trong nim  TSCD trong nim 31/12/2024
- Chi phi sira chita TSCD (*) 10.488.468.182 10.488.468.182
Cong 10.488.468.182 - - 10.488.468.182

(*) Bay la céac chi phi sira chCra, thi cong lai ting 1 va ting 3 san thuong mai thdp A, B sd 7 Tran Pha, Ha Noi. Tuy
nhién cdng trinh chwa dugc cip phép Phong chay chita chéy nén chua dua dugc vao sir dung.

Phai tra ngudi ban 31/12/2024 01/01/2024
A £
Gid tri S0 ¢6 khi ning Gié trj S0 ¢6 Ifhi ning
tra ng tra ng
a. Ngin han 1.399.347.408 1.834.475.419
Coéng ty TNHH Dich vu 352.400.000 *) 352.400.000 (*)
bao vé Hoang Gia Ngoc
Cong ty TNHH Thang 835.497.000 *) 835.497.000 *)
mdy HUYNDAI Thanh
Cong Viét Nam
Phai tra nguoi ban khac 211.450.408 (*) 646.578.419 (*)
Cong 1.399.347.408 *) 1.834.475.419 *)
b. S6 ng qué han chwa thanh todn
Céng ty TNHH Dich vu
bao v¢ Hoang Gia Ngoc 352.400.000 (*) 352.400.000 (*)
Cong ty TNHH Thang
mdy HUYNDAI Thanh
Cong Viét Nam 835.497.000 *) 835.497.000 *)
Phai tra nguoi ban khac 106.134.273 (*) 106.134.273 (*)
Cong 1.294.031.273 (*) 1.294.031.273 (*)

(*) Don vi khong thé dua ra uéc tinh vé sé du phai tré c6 kha ning tra ng do cong ty dang trong qua trinh tai co
cdu vé tb chirc kinh doanh va quan ly tai chinh.

Cac thuyét minh nay la b¢ phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 26
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI HA TAY

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Miu sé B 09 - DN

Don vi tinh: Déng Viét Nam

14. Ngudi mua tri tién trude 31/12/2024 01/01/2024
Ngén han 2.827.064.674 2.775.785.223
Ban Quéan 1y sb 7 Trén Pha 1.560.753.591 1.493.784.175
Nguyén Vin Nhi 186.000.000 186.000.000
Cong ty Cb phin Déu tu Phit trién Sunrise 500.000.000 500.000.000
Ngudi mua tra tién trude khac 580.311.083 596.001.048
Céng 2.827.064.674 2.775.785.223
15. Thué va cic khodn phai ndp nha nuée
S6 phii ndp S6 aa thye ndp
01/01/2024 trong nim trong nam 31/12/2024
Thué phai ndp
Thué GTGT déu ra 886.920.499 . . 886.920.499
o Wi, g Goegh 32.000.000 : g 32.000.000
nghiép
Thué nha dét va tién thué - 14.063.220 14.063.220 -
dét
Céc loai thué khac . 4.000.000 4.000.000 -
Cdc khodn phi, 1§ phi v 4 555 737 610 : 438427.000  13.155.310.610
cac khoan phai ngp khéc
Cing 14.512.658.109 18.063.220 456.490.220 14.074.231.109
16. Chi phi phii tri 31/12/2024 01/01/2024
Ngén han 19.846.148.962 16.794.622.765
Trich trude chi phi lai vay 19.846.148.962 16.794.622.765
Ngdn~ hang TMCP Néng nghiép va Phat trién Néng thén VN - CN 8.940.917.515 7 109.775.763
My Dinh
Ba Nguyén Thj Nhu Hong 2.444.977.732 1.222.488.866
Céng 19.846.148.962 16.794.622.765

Cdc thuyét minh nay la b phén hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

Trang 27
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024

Miu s6 B 09 - DN

Don vi tinh: D(fng Viét Nam

17. Phai tra khac

a. Ngi’n han
Bao hiém x hoi

Nhan ky quy, ky cugc ngén han

Céc khoan phai tra, phai ngp khac (*)

Cong
b. Dai han

Cac khoan phai tra, phai nop khac

Cing

(*) Chi tiét phai tra phai nop khic

Ban QL s6 7 Tran Phu

Ban quan trj 89 Phing Hung (Chi phi bio tri)
Céng ty TNHH Déu tir phat trién ha ting VN

Cac khoan phai tra, phai ndp khéc

Cong

18. Vay va ng thué tai chinh

a. Vay va ng¢ thué tai chinh
ngin han

Vay ngén hang (18.1)

Ngéan hang TMCP Phuong
Dong, chi nhanh Ha Néi,
PGD Trang An (1)

Ngén hang TMCP Néng
nghiép va phat trién nong
thén VN (2)

b. Vay va ng thué tai chinh
dai han

Vay cd nhén (18.2)

Ba Nguyén Thj Nhu Hong (3)

Cong

31/12/2024 01/01/2024
108.388.344 207.592.244
617.861.092 617.861.092
9.876.150.439 9.962.281.665
10.602.399.875 10.787.735.001
- 27.611.909

- 27.611.909

31/12/2024 01/01/2024
1.557.144.242 1.557.144.242
5.588.318.437 5.588.318.437
400.000.000 400.000.000
2.330.687.760 2.416.818.986

9.876.150.439

9.962.281.665

31/12/2024 01/01/2024
- ] s >
Gid tri S6 ¢6 lfha ning Gid tri S0 ¢6 kha ning
tra n¢ tra ng

22.585.816.429 - 22.754.236.807 -
22.585.816.429 22.754.236.807

8.713.530.429 *) 8.881.950.807 ™)
13.872.286.000 *) 13.872.286.000 *)
12.224.888.662 12.224.888.662 12.224.888.662 12.224.888.662
12.224.888.662 12.224.888.662 12.224.888.662 12.224.888.662
12.224.888.662 12.224.888.662 12.224.888.662 12.224.888.662
34.810.705.091 12.224.888.662 34.979.125.469 12.224.888.662

(*): Céc khoan vay nay da qué han thanh toén va cong ty dang dam phan lai véi cic Ngan hang dé didu chinh lai

thoi han thanh toan.

Cdc thuyét minh nay la bp phdn hgp thanh cac Bdo cdo tai chinh.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024 Dom vj tinh: Déng Viét Nam

18.1 Thuyét minh cic khoin vay ngin hang

(1) Ngiin haing TMCP Phuong Dong - chi nhinh Ha Ngi

Hop déng tin dung s6 0001/2018/HDTDHM ngay 08/01/2018

- Han mirc tin dung 15.000.000.000 VND

- Thoi han cho vay: 12 thang

- Lai suét cho vay: Lai suat co s& + Bién d6 13i sudt,

- Muyc dich vay vén: Bd sung vén dé thyc hién dyr én toa nha han hop Trung tim dich vy thuong mai va nha & tai sb
89 Phung Hung, phudng Phiic La, quin Ha Déng, thanh phé Ha N§i. Khoan vay nay dugc dam bao bing viéc thé
chéip: Tai sén thé chip Ia BDS tai thira 682 tor ban db s6 07 & dia chi Thon An Tho, xd An Khénh, huyén Hoai i,
Ha Noi va tai san gin lién; BDS tai thira 86-3 1o ban db s6 4 & dja chi té 4, phuémg Long Bién, Quan Long Bién,
Thanh pho Ha Noi va tai san gén lién; 4 san TTTM va vén phong giao dich tai sé 7 Trin Pha, Ha Déng, Ha Noi; 5
san thuong mai thudc dy 4n tai 89 Phing Hung, Ha Déong, Ha Noi.

86 du ng vay tai ngay 31/12/2024 1a: 8.713.530.429 VND.

Dén thoi diém 31/12/2024 khoan vay nay dd qua han thanh toan.

(2) Ngén hang TMCP Néng nghiép va Phét trién Nong thén VN - CN M§ Dinh

Hop déng tin dung s6 1410-LAV201800162 ngay 13/04/2018

- Han mirc tin dung: 30.000.000.000 VND

- Thoi han cho vay: 12 thang (ké tir ngay 13/04/2018)

- Lai suét cho vay: Lai sudt co sé + Bién do 12i sudt. Lai sudt dp dung 1a: 8,5%

- Muc dich vay vén: Bd sung von luu dong phuc vy hoat dong san xuét kinh doanh cuia cong ty nam 2018 - 2019

- Bién phép bao dam tién vay: Thé chép bét dong sin thugc quyén s& hiru, sir dung hop phdp cita Cong ty Cb phén
Thuong mai Ha Téy tai dja chi: 201- Tang 2 - dich vy, vin phong, nha tré - tda nha hdn hgp trung tim dich vu
thwong mai va nha & - s6 89 Phiing Humg, P. Phic La, Q. Ha Dong, TP. Ha Noi.

- 86 du ng vay tai ngay 31/12/2024: 13.872.286.000 VND

Dén thai diém 31/12/2024 khoan vay nay da qua han thanh toén.

18.2 Thuyét minh céc khoin vay ci nhin
Vay ba Nguyén Thj Nhu Hong theo Hop ddng vay vén sé 01/01/2023/HDVV ngay 02/01/2023: sb tién vay
12.224.888.662 ddng; thoi han vay: 2 ném; 13i sudt 10%/nim. Tai san dam bao: cong trinh 3B-01 trung tdm thuong
mai va vin phong giao dich 624,7m2 thujc tda nha da ndng dich vy Thuong mai va nha & tai thira dét sé 370, t& ban
db s6 51-57,6 dia chi s6 7 dudng Trin Phu, phudng Van Quan, Ha Dong, Ha Néi.
- $6 du ng vay tai ngay 31/12/2024: 12.224.888.662 VND

Céc thuyét minh nay I by phdn hop thanh cdc Béo cdo tai chinh. Trang 29
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V.19. Vén chii sé hiru

1. Bing d6i chiéu bién ddng ciia Vén chii sé hiru

Quy déu tw phit

Lgi nhufin sau thué chua

Kh » X » - - a -~ - A A A -
oan muc Von gép cua chi s¢ hiru Thing dw von ¢o phan tridn phan phéi Cong
S6 dur tai 01/01/2023 200.000.000.000 89.952.229 21.265.468 (62.608.852.378) 137.502.365.319
Lgi nhugn (13.615.231.313) (13.615.231.313)
S6 dur tai 31/12/2024 200.000.000.000 89.952.229 21.265.468 (76.224.083.691) 123.887.134.006
S6 dur tai 01/01/2024 200.000.000.000 89.952.229 21.265.468 (76.224.083.691) 123.887.134.006
L¢i nhudn (9.584.339.039) (9.584.339.039)
S6 dur tai 31/12/2024 200.000.000.000 89.952.229 21.265.468 (85.808.422.730) 114.302.794.967

Cdc thuyét minh nay la b phéin hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

Trang 30



CONG TY CO PHAN THUONG MAI HA TAY

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Miu s6 B 09 - DN

Dom vi tinh: Pong Viét Nam

19. Vén chii s& hiru (tiép theo)

2. Céc giao dich vé von véi cdc chii s hiru
va phin phdi cd tirc, chia lgi nhuin
Vén gop ctia chi sé hiru

Vén gop dau nam

Vén gép cudi nam

3. Cb phiéu
S lugng cb phiéu dang ky phat hanh
S6 lugng cb phiéu da ban ra cdng chiing
Cé phiéu phé thong
C6 phiéu wu dai
S lugng cb phiéu dang luu hanh
C6 phiéu phé thong
C6 phiéu wu dai
Ménh gid c6 phiéu dang heu hanh: déng Viét Nam/cé phiéu.

4. Cic quy cia doanh nghiép
Quy déu tir phat trién

Cong

Nim 2024 Nim 2023
200.000.000.000 200.000.000.000
200.000.000.000 200.000.000.000

31/12/2024 01/01/2024
20.000.000 20.000.000
20.000.000 20.000.000
20.000.000 20.000.000
20.000.000 20.000.000

10.000 10.000
31/12/2024 01/01/2024
21.265.468 21.265.468
21.265.468 21.265.468

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DPONG KINH DOANH

1. Doanh thu bén hing va cung cip dich vu
Doanh thu bén hang héa va cung cép dich vu

Cong

2. Doanh thu thuin vé bén hang va cung cép dich vu
Doanh thu béan hang héa va cung cép dich vu
Cong

Cac thuyét minh nay la bj phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

Niam 2024 Nim 2023
5.099.799.539 7.080.206.851
5.099.799.539 7.080.206.851

Nim 2024 Nim 2023
5.099.799.539 7.080.206.851
5.099.799.539 7.080.206.851

Trang 31
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3. Gid vbn hang bén
Gi4 von cta hang héa da ban va dich vu da cung cip
Cong

4. Doanh thu hoat djng tai chinh
Lai tién giri khong ky han
Cong

5. Chi phi tai chinh
Chi phi lai vay
Cing

6. Chi phi quin Iy doanh nghiép
Chi phi cho nhén vién
Chi phi vat tu van phong, CCDC
Chi phi khu hao tai san c¢d dinh
Thué, phi va 1& phi
Trich lap/(Hoan nhap) dy phong phai thu khé doi
Chi phi dich vu mua ngoai
Cac chi phi khac
Cong

7. Chi phi khic
Céc khoan phat, lai chdm ndp thué, bao hiém xa hoéi
Chi phi khac
Cong

8. Chi phi sin xuit, kinh doanh theo yéu t§
Chi phi nguyén liéu, vét liéu
Chi phi nhan céng
Thué, phi va 1& phi
Trich ldp/(Hoan nhép) du phong
Chi phi khau hao tai san ¢é dinh
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khéc bing tién
Cong

Cdc thuyét minh nay la by phin hgp thanh cdc Béo cdo tai chinh.

Niam 2024 Nim 2023
4.037.250.474 4.525.543.530
4.037.250.474 4.525.543.530

Nim 2024 Nam 2023

132.151 42.319
132.151 42.319
Nim 2024 Niam 2023

3.051.526.197

3.670.151.823

3.051.526.197

3.670.151.823

Nim 2024 Nim 2023
4.127.958.253 3.909.275.642
18.685.828 34.255.453
450.621.329 626.286.448
18.063.220 19.031.993
2.198.399.919 7.035.765.398
97.200.000 200.772.328
387.264.369 17.558.600

7.298.192.918

11.842.945.862

Nam 2024 Niam 2023
5.453.892 315.690.523
291.847.248 341.148.745
297.301.140 656.839.268
Nam 2024 Nim 2023
544.333.928 567.219.003
4.127.958.253 3.909.275.642
18.063.220 20.859.310
1.576.573.930 6.502.801.848
2.099.771.013 2.275.436.132
2.481.748.882 3.039.466.814
386.506.469 53.430.643
11.234.955.695 16.368.489.392
Trang 32
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9.

10.

VIL

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Thué thu nhép doanh nghiép phai ndp trong nim dugc dyr tinh nhu sau:

1. T(zmg lgi nhudin ké todn trude thué
2. Céc khodn diéu chinh ting, giam lgi nhuén ké todn dé xac dinh lgi
nhuén chju thué thu nhap doanh nghiép:

2.1. Cdc khoan diéu chinh tang
2.2. Cdc khoan diéu chinh giam
3. Thu nhip chju thué (3=1+2)

4. Thué thu nhédp doanh nghiép phai njp
5. Tng Thué thu nhip doanh nghiép hién hianh

Lii co bin trén ¢d phiéu

Lgi nhuén ké todn sau thué thu nhip doanh nghiép
Cic khoan diéu chinh ting hodc giam
- Céc khoan diéu chinh ting
Lgi nhudn phin bd cho ¢b dong sé hitu ¢d phiéu phd thong
Cb phiéu phd thdng dang luu hanh binh quéan gia quyén trong nam
Lii co bin trén cb phiéu

MUC TIEU VA CAC CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

Niam 2024 Nim 2023
(9.584.339.039) (13.615.231.313)
297.301.140 656.839.268
297.301.140 656.839.268
Nim 2024 Nim 2023
(9.584.339.039) (13.615.231.313)
(9.584.339.039) (13.615.231.313)
20.000.000 20.000.000
(479) (681)

Céc rui ro chinh tir cdng cy tai chinh bao gdm riii ro thj trudmng, rii ro tin dung va rii ro thanh khoan

Ban Téng Gidm déc xem xét va dp dung céc chinh séch quén 1y cho nhimg rii ro néi trén nhu sau:
. R ro thj trudong

Rui ro thj trudng la rii ro ma gid trj hop ly cta céc luéng tién trong tuong lai cia mgt cdng cy tai chinh s& bién dong
theo nhimg thay d6i cuia gid thj trudng. Rui ro thj trudmg c6 ba loai rui ro: rii ro 1i sudt, rii ro tién & va riii ro vé gid
khéc, chang han nhu rii ro vé gid cb phén. Cong cy tai chinh bj anh huéng béi rii ro thi trrong bao gdm céc khoan

vay va ng, tién giri, cac khoan dau tur sin sang dé ban.

Céc phén tich d nhay nay da dugc I3p trén co s¢ gié trj cde khoan ng thudn, ty 1¢ gifra cdc khoan ng 6 1i sudt cé
dinh va cdc khoén ng c6 1ai suat tha ndi va ty 1¢ twong quan giita cic cdng cy tai chinh ¢6 gbe ngoai té 1a khéng thay

dbi

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh céc Bdo céo tai chink.

Trang 33
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1.1,

1.2

Riii ro 13i suét

Rui ro 13 sudt 14 rii ro ma gid tri hop Iy hojic céc ludng tién trong twong lai cia mét cdng cu tai chinh s& bién dong
theo nhimg thay ddi cua I4i sudt thi trudng. Rui ro thi trudng do thay dbi 13i suét cia Cong ty chii yéu lién quan dén
khodn vay va ng, tién va céc khoan tién giri ngén han cta Cong ty.

Cong ty quan ly rui ro 1ai sudt bing cach phén tich tinh hinh canh tranh trén thi truong dé c6 duoc céc 13i sudt ¢6 loi
cho myc dich ciia Céng ty va vin nim trong gi¢i han quan ly ri ro cia minh,

Dé nhay déi véi lai sudt

Cong ty khong thyc hién phan tich d6 nhay dbi voi 13i suét vi rii ro do thay ddi l1ai sudt tai ngay lap bdo cédo tai
chinh 13 khéng déng ké.

Riii ro ngoai té

Rui ro ngoai t¢ 1a rii ro ma gid tri hop 1y cua céc ludng tién trong twong lai cia mot cong cy tai chinh sé bién dong
theo nhimg thay doi cua ty gia ngoai t¢. Cong ty chju rui ro do sy thay ddi cia ty gid héi dodi lién quan tryc tiép dén
cdc hoat dong kinh doanh ctia céng ty bing céc don vj tién té khac Déng Viét Nam.

Cong ty quan Iy rii ro ngoai t§ bing cich xem xét tinh hinh thi trudmg hién hanh va dy kién khi Céng ty lap ké
hoach cho cdc nghiép vy trong tuong lai bing ngoai t¢. Cong ty khang sir dung bt ky cdng cu tai chinh phai sinh dé
phong ngtra rii ro ngoai té ctia minh.

D¢ nhay d6i véi ngoai té

Céng ty khong thuc hién phan tich d¢ nhay déi véi ngoai té vi rti ro do thay déi ngoai t¢ tai ngay 1dp bédo cdo tai
chinh 1a khong dang ké

1.3 Rii ro vé bit djng sin

Cong ty dd xéc dinh dugc céc rii o sau lién quan dén danh myc dau tr bt dong san: (i) viéc chi phi cde dyr dn phat
trién c6 thé ting néu c6 sy chim tré trong qué trinh 14p ké hoach. Cdng ty thué cac chuyén gia c6 vin chuyén vé céc
yéu ciu l4p ké hoach cy thé trong pham vi dé 4n nhim giam cac rii ro c6 thé phét sinh trong qud trinh 1dp ké hoach;
(ii) ri ro gid trj hop Iy clia danh myc dau tu bét dong san do cac yéu té co ban ciia thi trudng va ngudi mua.

. Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 14 rii ro ma mét bén tham gia trong mot cong cu tai chinh hogdic hgp ddng khich hang khéng thyuc
hi¢n cdc nghia vy ctia minh, din dén ton thét vé tai chinh. Céng ty ¢ ri ro tin dung tir cdc hoat dng san xuét kinh
doanh ctia minh (chu yéu déi v6i cac khoan phai thu khéch hang) va tir hoat ddng tai chinh cta minh, bao gdm tién
glri ngdn hang, nghiép vu ngoai hdi va cac cong cu tai chinh khéc.

Phai thu khdch hang

Cong ty giam thiéu rii ro tin dung béng céch chi giao dich véi cdc don vj ¢6 kha nang ti chinh tét cong ty thuéng
xuyén theo ddi chat ch& ng phai thu dé don dée thu hdi. Trén co sé ndy va khodn phai thu ciia Cong ty lién quan dén
nhiéu khéch hang khac nhau nén rui ro tin dung khéng tap trung vao mét khéch hang nhit dinh.

Tién gii ngan hang

Cong ty chu yéu duy tri s6 tién giri tai cc ngan hang 16n ¢6 uy tin & Viét Nam. Céng ty nhn thdy mirc d6 tap trung
rii ro tin dung déi véi tién giri ngan hang 1a thép.

. Riti ro thanh khodn

Rii ro thanh khoén Ia rti ro Cong ty gip khé khén khi thyc hién céc nghfa vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh
khoan ctia Cong ty chu yéu phét sinh tir viéc cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh ¢6 céc thoi diém déo han
léch nhau.

Cdc thuyét minh nay la bp phdn hop thanh cac Bdo cdo tai chinh. Trang 34
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VIIL

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh cac Bdo cdo tai chinh,

Cong ty gidm sét rui ro thanh khoan théng qua viéc duy tri mot lugng tién mit va céc khoan tuong duong tién va
céc khoan vay ngén hang & mirc ma Ban Téng Gidm déc cho 1a dii dé dap (mg cho céc hoat déng ciia Cong ty va dé
giam thiéu anh hudng cia nhimg bién dong vé ludng tién.

Bang dudi ddy tong hop thoi han thanh toan cia céc khoan ng phai tra tai chinh cua Céng ty duva trén cdc khoan
thanh toan dyr kién theo hgp ddng theo co s& chua duoc chiét khiu:

Ngay 31 thang 12 nim 2024 Duedi 1 nam Tir 1-5 nam Trén 5 nam Téng céng

Céc khoan vay va ng 22.585.816.429 12.224.888.662 - 34.810.705.091

Phai tra ngudi ban 1.399.347.408 - - 1.399.347.408

Cac khoan phai tra, phai ndp

khéc va chi phi phai tra 30.448.548.837 - - 30.448.548.837
Cing 54.433.712.674 12.224.888.662 - 66.658.601.336

Ngay 01 thang 01 nim 2024

Cac khoan vay va ng 22.754.236.807 12.224.888.662 - 34.979.125.469

Phai tra ngudi ban 1.834.475.419 - - 1.834.475.419

Cac khoan phai tra, phai njp

khdc va chi phi phai tra 27.582.357.766 27.611.909 - 27.609.969.675
Cong 52.171.069.992 12.252.500.571 E 64.423.570.563

Cong ty c6 du kha ning tiép cdn cic ngudn vén va cic khoan vay dén han thanh toan trong vong 12 théng c6 thé
dugce tdi tuc vdi céc bén cho vay hién tai.

TAI SAN TAI CHINH VA NQ PHAI TRA TAI CHINH

Gid tri hop ly cuia cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dwge phan anh theo gid trj ma cdng cu tai chinh ¢6 thé
chuyén déi trong mét giao dich hién tai gilra cdc bén tham gia, ngoai trir trudng hop bit buge phai ban hoic thanh 1y.

Cong ty sir dung phuong phép va gia dinh sau ddy dugc diing dé uéc tinh gid trj hop ly:

Gid trj hop 1y cia tién mit va tién giri ngén han, cic khoan phai thu khiach hang, céc khoan phai tra ngudi ban va ng
phai trd ngén han khic twong duong véi gia trj ghi s6 cia cac khoan muc ndy do nhimg cdng cu nay ¢6 ky han ngén.

Trang 35
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VIIL Tiai sin tai chinh va ng phai tra tai chinh (tiép theo)

Bang dudi déy trinh bay gid tri ghi sb va gia tri hop 1y cua céc cong cuy tai chinh dugc trinh bay trong bdo céo tai chinh clia Cong ty.

Gia trj ghi s6 Gia trj hop Iy
S6 cudi nim S6 ddu nim S6 cubi nim S6 ddu nim
Gia trj Du phong Gia trj Dy phong

Tai san tai chinh

- Phai thu khéch hang 6.636.713.559 (4.985.525.369) 6.579.110.014 (4.049.664.077) 1.651.188.190 2.529.445.937
- Phai thu khac 47.303.484.222 (795.490.280) 53.047.575.949 (757.143.330) 46.507.993.942 52.290.432.619
- Tién va céc khoan twong dwong tién 128.941.963 - 401.000.899 - 128.941.963 401.000.899
TONG CONG 54.069.139.744 (5.781.015.649) 60.027.686.862 (4.806.807.407) 48.288.124.095 55.220.879.455
No phai tra tai chinh

- Vay va ng 34.810.705.091 - 34.979.125.469 - 34.810.705.091 34.979.125.469
- Phai tra nguoi ban 1.399.347.408 B 1.834.475419 - 1.399.347.408 1.834.475.419
- Phai tra khac 3.348.548.852 - 10.815.346.910 B 3.348.548.852 10.815.346.910
TONG CONG 39.558.601.351 - 47.628.947.798 - 39.558.601.351 47.628.947.798

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh, Trang 36
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IX. NHUNG THONG TIN KHAC
1. Céc sy ki¢n phit sinh sau ngay két thic ky ké toan

Khdng c6 sy kign nao phét sinh sau ngay két thic ndm tai chinh yéu cu phai didu chinh s lidu hoic cong bé trong
Bdo céo tai chinh.
2. Giao djch va s6 dur véi cac bén lién quan

Céc bén lién quan v6i Cong ty bao gdm: céc thanh vién quan ly chii chét, céc cd nhan c6 lién quan véi cac thanh
vién quan Iy chii chét va céc bén lién quan khéc.

a. Théng tin cdc bén lién quan

Bén lién quan M&i quan hé

Ong Pao Vin Chién Chu tich HDQT kiém Téng Giam déc

Ong Trin Vin Cong Thanh vién Hoi ddng quan trj

Ong Nguyén Dirc Dinh Thanh vién Hji déng quén trj kiém Phé Téng Gidm dbc
Ba Dinh Thj Thiy Hing Thanh vién Hoi ddng quan tri

Ba Trdn Thu Phuong Thanh vién Hoi ddng quan tri

b. Giao dich vé&i bén lién quan

=40 '/

Niim 2024 Niim 2023
Ong Pao Vin Chién
Thanh toén tién cho cong ty 3.933.097.000 3.610.400.000
¢. 86 dur véi bén lién quan 31/12/2024 01/01/2024
Phii thu khéch hang 3.453.300.000 3.453.300.000
Tran Vin Cong 3.453.300.000 3.453.300.000
Phai thu khéc 6.971.498.669 10.905.595.669
Dao Vin Chién 6.971.498.669 10.905.595.669
¢. Thu nhip cia Hji déng quan tri, Ban Téng Gidim dbc
Tinh chit thu
Bén lién quan Chire vy nhip Nim 2024 Nim 2023
Chu tich HDQT
+ Ong Pao Vian Chién kiém Téng Gidm Tién lwong 118.080.614 138.700.626
dc
Thanh vién HDQT
+ Ong Nguyén Dirc Dinh kiém Phoé Tdng Tién luong 132.583.436 145.800.000
Gidm déc
Cong 250.664.050 284.500.626

3. Thong tin so sanh

86 li¢u so sénh la sb liéu ciia Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2023 da duoc Cong ty TNHH
Kiém todn TTP kiém todn.

Cdc thuyét minh nay la b phdn hap thanh cac Bao cdo tai chinh. Trang 37
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4. Théng tin vé hoat ddng lién tuc: Cong ty van tiép tuc hoat dong trong tuong lai.

Tai ngay 31 thang 12 nim 2024, 13 lily ké cia Cong ty la 85.808.422.730 VND, ng¢ phai tré ngin han dang vuot qua
tai san ngén han 14: 58.458.847.969 VND. Céng ty dang thiéu hyt vén luu dong dé thanh todn cdc khoan ng dén
han. Céc khoan ng qud han thanh todn tai ngay 31 thang 12 nam 2024 cia Céng ty chi yéu la sb du ng Ngin séch
nh nudc la 14.074.231.109 VND; Ng géc vay ngan hang la 22.585.816.429 VND; Iai vay Ngin hang uéc tinh phai
tra 1a 17.401.171.230 VND va céc khoan ng phai tra khac.

Kha nédng tiép tuc hoat dong ciia Céng ty phy thudc vao ké hoach thu hdi cic khoan cdng ng, téi cdu triic céc khoan
dau tu, hoan thanh va quyét todn céc cong trinh dé dang dé thu hdi tién, cic hd trg tai chinh tir cic ¢b dong va céc
chi ng. Ban Téng Giam déc dang thyc hién céc ké hoach dé dam bao kha néng tiép tuc hoat dong cua cong ty.

Ha Noi ngay 29 thang 03 nam 2025
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Cdc thuyét minh ndy la bg phan hop thanh cdc Béo cdo tai chinh. Trang 38



