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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47
S6 08 Bién Cuong, phudmg Ngb May, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tong Giam ddc Cong ty C6 phén Xy dyng 47 (sau day duge goi 1a “Céng ty”) dé trinh Béo cdo
ndy cling v&i Béo céo tai chinh hgp nhét ciia Céng ty cho nam ti chinh két thic ngay 31/12/2024.

HOI PONG QUAN TRI, UY BAN KIEM TOAN VA BAN TONG GIAM POC

Cée thanh vién Hoi déng Quén tri, Uy ban Kiém toén va Ban Téng Giim déc di diéu hanh Cong ty cho
nam tai chinh két thiic ngdy 31/12/2024 va dén ngay lip Béo cdo niy gom:

Hobi dt’ing Quin fri

Ong Pham Nam Phong Chu tich HPQT
Ong Lé Poéng Lim Phé Chii tich HPQT
Ong Ta Nam Binh Théanh vién HBQT
Ong Lé Trung Nam Thanh vien HDQT
Ong Biii Vin Tuynh Thanh vién HDQT
Ong Dwong Minh Quang Thanh vién HDQT
Ong V6 Trong Hiéu Thanh vién HDQT
Ong Nguyén Hiru Hai Thanh vién HDQT
Uy ban Kiém todn

Ong L& Trung Nam Chu tich UBKT
Ong Biii Vin Tuynh Thanh vién UBKT

Ban Tﬁng Giam déc va Ké tosin trudmg

Ong Duong Minh Quang Téng Gidm déc

Ong Nguyén Hiru Hai Phé Tong Giam dbc
Ong Trin Pirc Dwong Phé Téng Giam dbc
Ong Nguyén Thanh Hai Phé Téng Gidm dbc
Ong Cao Thanh Tuan Phé Tdng Giam déc

Ké toén truéng ctia Cong ty 1a Ong H Dinh Phong.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ban Téng Giam déc Cong ty khing dinh réing ngoai théng tin da néu tai Thuyét minh s6 39 phin Thuyét
minh Béo céo tai chinh khén.g c6 sir kién nio sau ngay két thiic ndm tai chinh c6 anh huéng trong yéu, cin
phai didu chinh hodic céng bo trong B4o c4o tai chinh hgp nht nay.

NGUOT PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap ludt ciia Céng ty trong nim tii chinh két thiic ngdy 31/12/2024 va dén ngay ldp
béo céo nay la 6ng Dwong Minh Quang.

KIEM TOAN VIEN

Béo c4o tai chinh hgp nhét cia Cﬁnglty cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024 dugce kiém toén bdi
Céng ty TNHH Kiém to4n va Tu vin UHY.



CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47
Sé 08 Bién Cuong, phudmg Ngd My, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Céng ty ¢b trich nhiém I4p Béo céo tai chinh hop nhit phan 4nh mét céch trung
thyc va hop 1y tinh hinh tai chinh hop nhit ciia Céng ty tai ngy 31/12/2024, ciing nhu két qua hoat
dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhit ciia Céng ty cho nim tai chinh két
thic ciing ngdy, phit hgp véi Chudn myc ké toan, Ché d ké toan doanh nghigp Viét Nam va cic quy
dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viée ldp va trinh bay Béo cdo tai chinh hgp nhit. Trong viéc ldp Béo céo
tai chinh hgp nhét ndy, Ban Téng Gidm ddc dugc ydu cau phai:

Lira chon céc chinh séch ké todn thich hop va 4p dung céc chinh sich d6 mét cach nhét quén;
Pura ra céc phan dodn va wéc tinh mét cach hegp 1y va thén trong;
Néu r6 céc nguyén tic ké toén thich hgp cé duge tuan thii hay khéng, cé nhitng 4p dung sai léch
trong yéu can dugc cong bd va gidi thich trong Bao céo tai chinh hop nhét hay khéng;

o Lip Bo c4o tai chinh hop nhét trén co s& hoat ddng lién tuc trir trudng hgp khong thé cho ring
Céng ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh; va

e Thiét ké va thyc hi¢n hé théng kiém soét ni bd mét céch hiru higu cho muyc dich 14p va trinh
bay Béo céo tai chinh hgp nhét hop 1y nhim han ché rii ro va gian lan.

Ban Téng Giam déc xéc nhén ring Cong ty di tuén thi cic yéu cau néu trén trong viéce 1ap va trinh bay
Bio cdo tai chinh hgp nhét.

Ban Téng Giam dbc Céng ty chiju trdch nhi¢m dam bao riing sé sich ké todn duge ghi chép mdt cach
phit hop dé phan &4nh mét cach hop 1y tinh hinh ti chinh ciia Cong ty & bat ky thi diém nao va dam
bao ring Béo céo tai chinh hgp nhat tudn thu cac Chuéin myc ké todn Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam va c4c quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh biy Béo céo tai chinh hop
nhét. Ngoai ra, Ban Téng Gi4m déc ciing chju trach nhiém dam bao an toan cho tai sin ctia Céng ty va
vi vy thyc hién céc bién phép thich hop dé ngin chin va phat hién cic hanh vi gian 1in va sai pham
khac.

CAC CAM KET KHAC

Ban Téng Giam déc cam két ring Cong ty khong vi pham nghia vu cdng b théng tin theo quy dinh tai
Théng tir 6 96/2020/TT-BTC ngy 16/11/2020 ciia Bo Tai chinh vé vige cong b6 thong tin trén thi
trudng chimg khoén, tudn thi cac quy dinh tai nghj dinh s6 155/2020/ND-CP ngiy 31/12/2020 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mt sé diéu cia ludt chimg khoan va théng tu s6 116/2020/TT-
BTC ngay 31/12/2020 ciia B4 Tai chinh huéng din mét sb didu vé& quan trj Cong ty ap dung déi véi
Céng ty dai chiing tai Nghj dinh s6 155/2020/ND-CP.

__Thay-miit va dai dién cho Ban Téng Gidm déc,

no2sie ;-;‘)

w,

Téng Gidm dbe
Binh Dinh, ngay 22 thdng 3 nam 2025



Sé: 283/2025/UHY-BCKT

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gifi: Cac Cb déng
Hi dong Quin tri va Ban Tdng Giam dbc
Céng ty C6 phin Xay dung 47

Chiing t6i da tién hanh kiém toén Béo cdo tai chinh hgp nhit kém theo ciia Céng ty Cb phan Xéy dung
4'? (sau day goi tit 1A “Cong ty”) duqrc lap ngay 22 thang 03 ndm 2025, tir trang 06 dén trang 49, bao
gom Bémg Can dbi ké toan hl;rp nhat tai ngay 31/12/2024, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hgp
nhat va Bao céo Luu chuycn tién t& hop nhit cho niim tai chinh két thic cling ngay va Ban Thuyét minh
Biéo cfo tai chinh hop nhit.

Trich nhiém ciia Ban Téng Gidm doc

Ban Tong Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viée ]ap va trinh bay trung thyc va hop ly Béo cdo tai
chinh hgp nhét ciia Cong ty theo chuén myc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghlep Viét Nam va cic quy
dmh phép ly c6 lién quan dén viéc 13p va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém vé
kiém soat ndi bd ma Ban Téng Gidm dbc x4c d;nh 1 cén thiét dé dam bao cho viéc ldp va trinh bay Bao
cdo tai chinh hop nhit khdng c6 sai sét trong yéu do gian 1an hodic nhim lan.

Tréch nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cia chiing t6i 1a dua ra y kién vé Bdo cdo tai chinh hqp nhét dya trén két qua cua cude
kiém toan. Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cic Chuin myrc kiém toan Viét Nam. Cac chuan muyc
ndy yéu ciu chung t6i tudn thi chudn myc va cac quy dlnh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va
thye hién cude kiém toan dé dat duge sy dam bao hop 1y vé viée liéu Béo céo tai chinh hop nhét cia
Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khéng,

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién cac thu tuc nhéim thu thap cic bing chimg kiém toan vé cac sé
liéu va 1huyet minh trén Béo cao tai chinh htyp nhét. Cac thi tuc klem toan dugc lya chon dya trén xét
doan ciia kiém toén vién, bao gbm déanh gia riii ro 6 sai sét trong yeu trong Béo céo tai chinh ht;fp nhét
do gian l4n hodc nhim lan Khi thuc hién danh gi4 cac riti ro ndy, kiém toan vién di xem xét kiém soat
ndi by coa Cé‘mg ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cé.o tai chinh hop nhat trung thue, hop ly
nhim thiét ke cac th tuc kiém todn phtt hop véi tinh hinh thuc t€, tuy nhién khong nham muyc dich dua
ra ¥ kién vé& hiéu qua cia kiém soat ndi bd ciia Céng ty. Cong viée kiém todn ciing bao gbm dénh gi4
tinh thich hop ctia cac chinh sach ké toan du'(;:rc ap dung v tinh hgp 1y clia cdc ude tinh ké todn cia Ban
Giam dbe ciing nhu danh gia viéc trinh bay tdng thé Bao cio tai chinh hop nhat.

Chiing t6i tin tudng ring cc bing ching kiém toAn ma ching t6i da thu thap dugc 1a diy di va thich
hop lam co s& cho ¥ kién kiém toan ngoai trir clia chiing t6i.

Co s& ciia ¥ kién kiém todn ngoai trir

Tai ngay 31/12/2024, Cong ty dang theo ddi s6 cong ng phii thu theo Hop dong sb 1382/2015/HD-
VSH-CC47 ngay 14/10/2015 dbi véi Cong ty C5 phan Thiy du;n Vinh Son Song Hinh véi sb tién l1a
15.607.324.620 d?mg Ngay 08/07/2024, Hoi dung X6t xir so thdm da Quyet dinh "Buge bi don Céng ty
Cb phén Thuy dién th Son - Séng Hinh thanh toan cho Céng ty C6 phén Xay dung 47 tdng sb tién
con ng theo Hop ddng sé 1382/2015/HB-VSH-CC47 ngay 14/10/2015 va cac phy ]uc kém theo la
19.206.813.640 ddng, trong do, tién gbc: 15.184.549.985 ddng; tién 1ai 4.022.263.640 dong.

Ngay 20/07/2024, Céng ty Cé phin Thiy dién Vinh Son - Séng Hinh di giri don khéng cdo dé phic
tham va ngay 25/10/2024, Toa 4n nhén dan tinh Binh Dinh di c6 thﬁng béo thu l}? phiic tham. Véo ngay
14/03/2025, Toa an Nhén dén tinh Binh Pinh da quyét d;nh dua vy an ra xét xir phuc thim. Dén thoi
diém 18p béo céo néy, hai bén van dang trong qué trinh giai quyét tranh chap dbi v6i khoan cong ny
trén. Do anh hudng cua tinh traug tranh chap, ching t6i chwa dii co s& dé xac dinh kha ning thu hdi,
ciing nhur gia trj dy plmng (néu c) d6i véi khoan cong no trén va cac anh hudng khac (néu c6) dén Bao
céo tai chinh hop nhét ctia Céng ty cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024.

Tru s6: Tdng 5, Toa B2, Roman Plaza,

Duang T6 Hiw, phwdng Dai M6, quan Nam T Ligm,
Thanh phd Ha Nai, Viét Nam.

Pién thoal: 84 24 5678 3999

www.uhy.vn

_ﬂi vidn déc 13p cla Hing UHY Quéic tf



BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (TIEP)
Y kién kiém todn ngoai trir

Theo ¥ kién cita chiing t6i, ngoai trir anh hudng ciia vin dé néu tai "Co sd ciia y kién kiém toan ngoai
trir”, Béo céo tai chinh hgp nhdt da phan énh trung thuc va hop 1y, trén cc khia canh trong yéu tinh hinh
tai chinh hop nhét ciia Cong ty C6 phin Xay dung 47 tai ngdy 31/12/2024, ciing nhu két qua hoat dbng
kinh doanh hgp nhét va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhét cho ném ti chinh két thic cling ngay, phi
hop v6i Chudn mire ké toan Viét Nam, Ché dd ké todn doanh nghiép Viét Nam va céic quy dinh phap 1y
¢6 lién quan dén viée ldp va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhét.

Vén dé cAn nhin manh

Ching t6i luu y ngudi doc dén thuyét minh s6 38 - Théng tin khéc, theo céng van sé 2830/CCTTP-
TTTBTK ciia Chi cuc thué TP.Quy Nhon tinh Binh Dinh, ngay 20/06/2023 Céng ty dang duge Chi cuc
thué thanh phé Quy Nhon tinh Binh Dinh chip thuan tam thai chwra thyc hién viéc ngp tién thué dat,
tién cham ndp tir ndm 2022 tr& vé trude dbi voi khu dit c6 dign tich 6.681,9 m2 tai dia chi s6 105 dudng
Téy Son, Phudng Quang Trung, TP.Quy Nhon tinh Binh Dinh.

Chiing t6i lru y nguoi doc dén thuyét minh s6 38 - Thong tin khac, tai ngay 25/08/2021, tai vin ban s6
5243/UBND-KT ciia Chii tich UBND tinh Binh Pinh da dua ra y kién vé viéc ddng y thu hdi khu dét
di cho thué dé xay dung khach san Hai AAu tai phudng Nguyén Van Cir, thanh phd Quy Nhon tinh Binh
Dinh va ddng ¥ cho phép khach san Hai Au tiép tuc hoat dong trong vong 03 nim ké tir ngay phat hanh
viin ban trén (téc ngay 25/08/2024), Chii diu tu khach san Hai Au (Cong ty C5 phin Xay dung 47) phai
c6 phuong an va thye hién viéc di doi. Tinh dén thoi diém phat hanh bao cdo tai chinh hgp nhat nay,
Céng ty va Co quan chiic ning vin dang trong qué trinh lam vige vé dja diém di doi, céc co quan chirc
ning chua ban hanh viin ban m&i vé vén d& néu trén.

Chiing t5i lwu y ngudi doc dén thuyét minh s6 39 - Céc su kién phat sinh sau ngay két thic nim tai
chinh. Tai ngay 23/01/2025, Trung tAm Trong tai Quéc té (VIAC) - Chi nhénh TP. H6 Chi Minh d& ban
hanh Phén quyét trong tai v tranh chép sb 23/24 HCM giita Cong ty C6 phin Xéy dung 47 la nguyén
don va Céng ty Cé phan Vinh Son - Séng Hinh 14 bj don, trong d6 Hoi déng trong tai nhét tri ring, Cén
ty C4 phn Vinh Son - Séng Hinh ¢6 nghfa vy thanh toén s6 tién 31.244.526.249 dong cho Cong ty Co
phin Xay dung 47 (trong d6 bao gdm 20.336.880.378 ddng tién ng gbe con thiéu, 9.939.797.976 déng
tidn no [ con thiéu, 467.847.895 ddng phi trong tai va 500.000.000 dong chi phi phap 1y), thoi han
thanh toén trong vong 30 ngdy ké tir ngay 1ap phan quyét. Tinh dén thai diém phéat hanh bdo céo tai
chinh hop nhét niy, Céng ty C phan Xéy dung 47 chwra duge Céng ty Cb phin Vinh Son - Séng Hinh
hoan tra s& tién theo phén quyét trén va Cong ty Cb phén Xay dung 47 dang tiép tuc thye hién cdc tha
tuc phép ly véi Co quan thi hanh an dija phuong co lién quan dén viéc thi hanh phan quyét trén.

Vén dé cin nhin manh trén khéng anh huong dén y kién kiém todn ngoai trir ciia chiing t6i.
Vin @ khic

B4o cho tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023 clia Cdng ty C phén Xdy dyng
47 4 ifg § %1 boi Cong ty TNHH Kiém toan TTP véi y kién ngoai trir v& vén dé cong ng phai thu

ong tyCa phan Vinh Son - Séng Hinh. =

Biti Minh Dire Tran Thanh Ting

Gidm dbc kiém tosn Kiém todn vién

Gidy CNDKHN kiém toén sé 5586-2021-112-1 Gidy CNDKHN kiém toan sb 4051-2022-112-1
Thay mdt va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY

Haé Noi, ngay 22 thdng 3 ndm 2025
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh

két thic ngay 31/12/2024

CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47
S0 08 Bién Cuong, phudng Ngb May,
Thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh

) X ) MAu s6 BO1-DN/HN
BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 31/12/2024
TAI SAN Mi s6 Thuyét 31/12/2024 01/01/2024
minh VND VND
A - TAI SAN NGAN HAN 100 1.358.472.096.845  1.265.888.821.751

I. Tién va cdc khoén tuwong dwong tién 110 4 161.673.884.096 13.954.166,449
1. Tién 111 159.135.884.096 11.416.166.449
2. Céc khoan twong duong tién 112 2.538.000.000 2.538.000.000

II. Diu t tai chinh ngin han 120 5 113.150.000.000 -
I.  DPéu tu nim gitt dén ngay ddo han 123 113.150.000.000 .
IIT Cic khoén phii thu ngin han 130 390.220.728.476 405.971.659.045
1. Phaithu ngén han cia khéch hang 131 6 257.064.886.702 265.220.284.632

2. Tratrude cho ngudibdn ngdnhan 132 7 100.642.672.541 45.782.678.568
3. Phai thu ngfn han khic 136 8 55.511.092.034 99.090.093.636
4. Duy phong céc khoan phai thu ngén 137 9 (22.997.922.801) (4.121.397.791)

han khé doi
IV. Hang ton kho 140 10 693.297.966.711 845.362.076.023
1. Hang tdn kho 141 693.297.966.711 845.362.076.023

V. Tai sian ngin han khac 150 129.517.562 600.920.234
1. Chiphi tra trudc ngin han 151 11 30.197.256 524.005.497
2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 88.962.319 60.497.874
3. Thué va céc khoan khdc phai thu 153 18 10.357.987 16.416.863

Nha nuée

B - TAI SAN DAI HAN 200 514.737.798.713 542,084.895.358

I. Cic khodn phai thu dai han 210 26.678.657.315 18.568.399.335
1. Phai thu dai han khéc 216 8 26.678.657.315 18.568.399.335

IL. Tisan ¢b dinh 220 470.091.251.981 502.118.038.215
1. Taisan cb dinh hiru hinh 221 12 366.452.087.825 398.392.800.908

- Nguyén gia 222 1.258.875.527.901 1.262.965.592.260

- Gid tri hao mon luy ké 223 (892.423.440.076)  (864.572.791.352)

2. Taisan cd dinh thué tai chinh 224 13 102.800.132.215 102.518.806.500

- Nguyén gid 225 124.957.200.262 115.448.442.975

- Gid tri hao mon lup ké 226 (22.157.068.047) (12.929.636.475)

3. Taisan cd dinh vb hinh 227 14 839.031.941 1.206.430.807
- Nguyén gid 228 3.197.099.393 3.197.099.393

- Gid tri hao mon lup ké 229 (2.358.067.452) (1.990.668.586)
IIT Thi sin dé dang dai han 240 1.451.381.384 1.451.381.384
1. Chiphi xiy dung co ban d& dang 242 15 1.451.381.384 1.451.381.384
1V. Piu tw t3i chinh dai han 250 - 2.000.000.000
1. Péutu ndm gilt dén ngay déo han 255 - 2.000.000.000

V. Thi sén dai han khéc 260 16.516.508.033 17.947.076.424
1. Chiphi tra trudc dai han 261 11 16.516.508.033 17.947.076.424

TONG TAI SAN 270 1.873.209.895.558  1.807.973.717.109

Cdc Thuyét mink dinh kém lé bg phdn hop thanh cia Béo cdo tai chinh hgp nhdt

g R )



CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47
56 08 Bién Cwong, phudng Ngb My,
Thanh ph6 Quy Nhon, tinh Binh Pinh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh

két thic ngay 31/12/2024

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (TIEP)

MAu s6 BO1-DN/HN

01/01/2024
VND

1.370.621.917.241
1.038.829.167.189
244.316.234.078
10.601.980.843
26.008.104.882

53.813.264.755
24.618.034.076
56.219.283.696
620.226.760.856
3.025.504.003
331.792.750.052
239.777.489.888
86.387.692.018
5.627.568.146

437.351.799.868
437.351.799.868
363.422.690,000
363.422.690.000

1.833.878.094
29.343.494.198
20.093.825.930
5.343.889.218

14.749.936.712
22.657.911.646

1.807.973.717.109

Binh Dinh, ngay 22 thang 3 nam 2025

Tai ngay 31/12/2024
NGUON VON Mi s6 Thuyét 31/12/2024
minh VYND
A - N¢ PHAI TRA 300 1.433.395.331.251
I. Ng ngén han 310 996.452.578.322
1. Phéi tr ngudi ban ngén han 311 16 198.386.494.701
2. . Ngudi mua tra tién trude ngﬁn han 312 17 16.430.716.376
3. Thué va céc khoan phai ndp Nha 313 18 18.653.533.519
nuoc
4. Phai tra ngudi lao dong 314 36.091.998.689
5. Chiphi phai tra ngfin han 315 19 36.784.152.712
6. Phai tra ngfin han khac 319 20 56.454.242.603
7. Vay vang thué tai chinh ngdn han 320 21 631.090.793.719
8.  Quy khen thudng, phiic loi 322 2.560.646.003
I1. Nog dai han 330 436.942.752.929
1. Ngudimua tra tién truée dai han 332 17 369.692.630.325
2. Vay vano thué tai chinh dai han 338 21 61.398.955.552
3. Thué thu nhap doanh nghiép hoin 341 5.851.167.052
lai phai tra
B - VON CHU SG HU'U 400 439.814.564.307
I. Vin chii sé hitu 410 22 439.814.564.307
1. Vbn gop ctia chi s& hitu 411 363.422.690.000
- Cé: phiéu phé théng c6 quyén biéu 41la 363.422.690.000
quyét
2. Thing du vén cd phin 412 1.833.878.094
3.  Quy dau tu phét trién 418 29.343.494.198
4. Lginhuén sau thué chua phén phdi 421 22.715.354.861
- LNST chira phdn phéi liiy ké @én  42la 19.790.165.596
cudi ndm triede
- LNST chura phén phéi ndm nay 421b 2.925.189.265
5. Loiich cd déng khéng kiém soat 429 22.499,147.154
TONG NGUON VON 440 1.873.209.895.558
Ngwdi lip biéu K¢é todn trudmg

WAW(/

Piing Thanh Quang Ho Pinh Phong

Cdc Thuyét minh dinh kém la bg phén hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh hop nhdt
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
) Cho nim tai chinh
két thic ngay 31/12/2024

CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47
S6 08 Bién Cwong, phudmg Ngb May,
Thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh

MAu s6 B02-DN/HN
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Cho ndm tai chinh két thiic ngéy 31/12/2024

Chi tiéu Mi Thuyét Nim 2024 Nim 2023
s6 minh VND VND
1. Doanh thu bén hang va cung cipdich vu 01 24 943.790.939.631 986.064.220.977
2. Doanh thu thudn bén hiang va cung cip 943.790.939.631  986.064.220.977
10
dich vy
3. Gid von hang bin 11 25 859.945.260.933  877.879.923.422
4. Lgi nhufn gdp vé ban hang va cung cfp 83.845.678.698  108.184.297.555
. 20
dich vu
5. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 26 23.252.923.853 231.083.715
6. Chi phi tai chinh 22 27 63.918.547.802 69.098.406.076
Trong do: Chi phi ldi vay 23 57.034.803.039 61.518.147.589
7. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 28 41.898.983.224 26.667.258.604
8. Loi nhufin thufin tir hoat d@gng kinh doanh 30 1.281.071.525 12.649.716.590
9. Thu nhip khic 31 29 18.211.585.465 14.554.972.512
10. Chi phi khéc 32 30 9.395.848.223 8.230.986.251
11. Lgi nhudn khde 40 8.815.737.242 6.323.986.261
12. Tong lgi nhufin ké todn trude thué 50 10.096.808.767 18.973.702.851
13. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 32 6.262.445.422 4.411.624.836
14. Chi phi thué TNDN hoén lai 52 33 83.938.572 (69.830.167)
15. Lgi nhuin sau thué thu nhip doanh & 3.750.424.773 14.631.908.182
nghiép
16. Loi nhudn sau thué cta cdng ty me 61 3.909.189.265 14.749.936.712
17. Loi nhuén sau thué cia cd déng khong kiém (158.764.492) (118.028.530)
sodt 62
18. Lii co' bin trén cb phiéu 70 34 108 406
19. Lii suy gidm trén cd phiéu 71 34 108 406
Binh Dinh, ngay 22 thang 3 nam 2025
Ngudi ldp bidu K& todn triwémg 7 73 n'm‘EjG{im dbe
Vg
/<7 CONG TY {)\
[l cOPHAp. S\
' x| xAY pudG [l 4
\\ 47 L
Ping Thanh Quang Hb Pinh Phong EMmh Quang

Cédc Thuyét minh dinh kém Ié bg phdn hop thénh ciia Bdo cdo tai chinh hop nhdt
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47 BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
56 08 Bién Cuong, phudng Ngbé May, Cho nam tai chinh
Thanh ph8 Quy Nhon, tinh Binh Pinh két thiic ngdy 31/12/2024

M#u s6 BO3-DN/HN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phwong phap gidn tiép)
Cho néim tdi chinh két thic ngéy 31/12/2024

Chi tiéu Mi Thuyét Niim 2024 Niim 2023
s6 minh VND VND

Luru chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

Lgi nhujn trudc thué 01 10.096.808.767 18.973.702.851

Diéu chinh cho cc khodn

Khéu hao TSCP va BBSPT, LTTM 02 42.484.930.612 43.456.237.095

Céc khodn dy phong 03 18.876.525.010 4.121.397.791

(L#i)/16 cac khodn chénh léch ty gid hdi dodi 04 (6.240.644.941) -

do d4nh gi4 lai c4c khoan muyc tién & c6 gdc

ngoai té

(Lai) hoat dong diu tur 05 (18.721.537.427) (8.766.004.668)

Chi phi i vay 06 57.034.803.039 66.763.640.413

Lgi nhufn tir hogt dgng kinh doanh trude 08 103.530.885.060 124.548.973.482

thay d@di vén leu djng

Téng, gidm céc khoan phai thu 09 (13.129.853.240) 61.023.641.161

Ting, gidm hang tdn kho 10 162.334.092.525 (68.163.634.504)

Ting, gidm céc khoan phai tra (khong k& 1ai 11 94.312.698.368 (34.977.225.486)

vay phai tra, thué thu nhdp doanh nghiép phai

ndp)

Téng, giam chi phi tra truée 12 1.924.376.632 11.025.334.033

Tién 14i vay da tra 14 (52.915.725.592) (66.732.075.132)

Thué thu nhép doanh nghiép da np 15 (9.272.844.530) (4.978.692.795)

Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh 17 (464.858.000) (427.700.000)

Liueu chuyén tién thudn tic hogt dpng kink 20 286.318.771.223 21.318.620.759

doanh

Luru chuyén tién tir hoat djng diu tur

Tién chi dé mua sim, xdy dyng TSCD va 21 (10.458.144.378) (22.598.595.752)

céc tai san dai han khéc

Tién thu thanh Iy, nhugng bén TSCD v cdc 22 1.713.989.899 9.597.983.505

tai san dai han khéc

Tién chicho vay, mua céc cong cu ng clia 23 (113.150.000.000) -

don vi khéc

Tién thu hdi cho vay, bdn lai cdc cong cu ng 24 2.000.000.000 490.000.000

cta don vi khéc

Tién thu 1ai vay, c¢d tirc va lgi nhudn duge 27 17.007.547.528 231.083.715

chia

Luu chuyén tién thudn tir hoat djng ddu tw 30 (102.886.606.951) (12.279.528.532)

Céc Thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo téi chinh hop nhdt 9



CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47 BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

S8 08 Bién Cuong, phuomg Ngb Miy,

Cho ném tai chinh

Thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Djnh két thiic ngay 31/12/2024

MAu s6 B03-DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE BQP NHAT (TIEP)
(Theo phwong phép gidn tiép)
Cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Chi tidu Mi Thuyét Niim 2024 Nim 2023
s minh VND VND

Lauru chuyén tidn tir hoat djng t3i chinh

Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhan vén gép 31 - 20.770.000

ctia chii s& hitu

Tién thu tir di vay 33 420.423.280.591 539.060.471.533

Tién tra ng gdc vay 34 (433.545.700.762)  (524.703.002.192)

Tién chi tra ng gbc thué tai chinh 35 (30.702.266.645) (28.256.674.609)

Luu chuyén tién thuén tir hoat dpng tii 40 (43.824.686.816) (13.878.435.268)

chinh

Laru chuyén tién thuin trong nim 50 139.607.477.456 (4.839.343.041)

Tién va twong duong tién diu nim 60 4 13.954.166.449 18.793.509.490

Anh huéng ctia thay ddi ty gid héi dodi quy 61 8.112.240.191 -

ddi ngoai t&

Tién va twong duong tién cudi niim 70 4 161.673.884.096 13.954.166.449

Binh Dijnh, ngay 22 thang 3 nam 2025
Ngudi Iip biéu K& todn trudmg ; //é’f‘lﬁiﬁ m dbe _

s
s Y

/7 CONG T1™Ca

'I: :.:J.r" co PHAH

;ﬁwy - (&, XAY our
%}\ 47///

VOl

Piing Thanh Quang H6 Pinh Phong “Puwong Minh Quang

Cdc Thuyét minh dinh kém 1& bé phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh hop nhdt
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47 BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S6 08 Bién Cuong, phudmg Ngd Miy, Cho niim tai chinh
Thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Pinh két thiic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) )
(Cdc thuyét minh nay la bé phén hop thanh va cédn duge doc dong théi véi Béo cdo tai chinh hop nhat)

1.1

1.2

13

1.4

. Miiu s6 BO9-DN/HN
PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

HINH THU'C SO HU'U VON

Céng ty Co phén Xay dyng 47 (sau déy goi tit 1a “Cong ty”) thanh lip va hoat dong theo Ma
s6 doanh nghiép s6 4100258747 dang ky lan déu ngdy 27 théng 06 nim 2005 do S& K& hoach
va Déu tu Tinh Binh Dinh cp va thay ddi ldn thir 25 ngay 09 thang 05 nim 2024.

Try s& chinh clia Céng ty hién dit tai s6 08 Bién Cuong, phudmg Ngé May, Thanh phd Quy
Nhon tinh Binh Pjnh.

Vén diéu I¢ ctia Céng ty theo gidly chiing nhéin déng ky kinh doanh Iin thir 25 ngay 09/05/2024
14 363.422.690.000 ddng (Bing chit: Ba trdm sdu muoi ba ty, bén trim hai muoi hai triéu, séu
rra";: chin muoi nghin dong). Tuong duong véi 36.342.269 cb phén, ménh gid 10.000 déng/cd
phan.

Téng s6 nhén vién ctia Cong ty tai ngdy 31/12/2024 13: 654 ngudi (tai ngay 01/01/2024 1a: 714
nguoi).

LINH VUC KINH DOANH VA NGANH SAN XUAT KINH DOANH CHINH
Linh vire kinh doanh ciia Cong ty:

Xiéy dung, kinh doanh dich vu khach san, xuét khéu lao dong.

Céc nganh ngh kinh doanh chinh ciia Céng ty bao gom:

- Xay dyung céc cong trinh thiy l¢i, thiy dién, giao thong, cong nghiép;
- Xay dyng cong trinh k¥ thudt dan dung khéc;

- Tb chitc hdi nghi, héi thao;

- Kinh doanh khich san, nha hang;

- Dich vu dua ngudi lao dong di 1am viéc nudc ngoai;

- Cung tmg va quan 1y ngudn lao dong;

- Diéu hanh tour du lich;

- Vén tai hang hoa bing dudng b;

- Bao dudng, sira chira 6 t6 va xe co djng co khac.

CHU KY SAN XUAT, KINH DOANH THONG THUONG

Chu ky sin xuft, kinh doanh théng thudng ciia Céng ty dwgc thire hién trong thdi gian khéng
qué 12 thang.

CAU TRUC DOANH NGHIEP
Tai ngay 31/12/2024, Cong ty c6 cac Cong ty con va Vin phong dai dién bao gdm:

Cdc Chi nhdanh va Vin phong dai dién:

STT Tén Cong ty Pia chi
] S6 489, Pudng An Duong Virong,
1 | Khach san Hai Au - Chi nhdnh Phudng Nguyén Van Cir, Thanh ph6 Quy
Nhon, tinh Binh Dinh, Viét Nam

11



CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47 BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S6 08 Bién Cuong, phudng Ngb May, Cho nim tai chinh
Thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh két thiic ngay 31/12/2024
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Cdc thuyét minh néy & b phén hop thanh vé cn dwge doe dong théi véi Bdo cdo i chink hgp nht)

Lang Co Me, Xi Trung Son, Huyén Quan

2 | Viin phong dai dién Thanh Héa Hoa, Tinh Thanh Hoéa, Viét Nam

T Phit Thuén 3, Thi trdn D’Ran, Huyén
Pon Duong, Tinh Lim B(")ng, Viét Nam

Chi nhanh Thanh phé HS Chi Minh - | Phong 601, Toa nha DMA, s6 45 Dinh

4 dd ngirng hoat dong nhung chua hoan | Tién Hoang, phuong Bén Nghé, Quén 1,

thanh thi tyc déng ma s6 thué. Thanh phé Hd Chi Minh, Viét Nam.

Cong trinh xAy dyng dé chiin séng
thudc Dy 4n Lang cd Tam Quan - dd = : ;

5 ngimg hogt d6ng nhimg chura hodn Huyén Hoai Nhon, Tinh Binh Pinh

thanh thi tuc déng ma sb thué ;

Cong treong kénh Chinh Nam Dong

6 | Cam - dd ngirng hoat dong nhung chua gﬁnh ;Ihénl} ¥$ ?3 flg{?am - Huysa
hoin thanh thii tuc déng ma sd thué g e

Ban diéu hanh thi cong goi thau

14/XL-TB thudc du 4n hd chitanuéec | X6m Ding, x& Trung Son, huyén Yén

Ngdi Gianh - VPPD Céng ty C6 phdn | Lép - Tinh Phii Tho

Xéy dung 47

Ban diéu hanh thi cong goi thau 05 -

8 | XL, dir 4n HO chira mréc Pdng Mit -

VPDD Cong ty Cd phan Xdy dung 47

Ban diéu hanh cum cong trinh cira xa - = i e

9 | Dy én Thiy dién Tich nang - Béc Ai - Ela:‘ml;’l’;rgh gp,l.’“““ oy haygn Bao
VPDD Céng ty Cé phin Xdy dung47 | ™" s

Ban Chi huy Céng truémg Thuy dién 2 . 8 -
10 | Hoa Binh mé réng - VPDD Céng ty g?ni ?r‘;;‘h"‘l‘{%:“[;‘i};““h’ Thanh pho Hoa

3 | Viin phong dai dién Lam Dong

Thén 6, Xa An Trung, Huyén An Lo,
Tinh Binh Bjnh

Cd phén Xay dung 47
1 Xi nghiégﬂPhu&c An - Chi nhanh Céng | Thén An Hoa 1, X& Phuée An, Huyén
ty Co phéan Xay dung 47 Tuy Phude, Tinh Binh Dinh

Ban Chi huy Céng trudng C6 CdPa | S6 109 dudng Phan Dinh Thong, Phudng
12 | Ning - Vin phong dai dién Cong ty C6 | Hoa Hai, Quin Ngii Hanh Son, Thanh phé
phin Xay dyng 47 Pa Ning

Ban Chi Huy Cong Trudng Hoa Phat - 4 % 7
13 | Van Phong dai din Cong ty CA phin | L1 Sf’oi‘%rfn‘;l gz ﬁ‘g“{‘q:;“ﬁ“’ Huyén

Xay dung 47
14 | Vin phong dai dién Cong ty Cophén | Tha d6 Viéng Chin, nuéc Cong hda déin
Xay dung 47 tai Lao chii nhén dan Lao
STT Tén Cong ty Dia chi Tylélgi | Tylé Hoat dong
ich biéu | kinh doanh
quyét chinh
| | Congty Cophdn | Thén Hoa Son, X Binh | 67,7% | 67,7% | San xuat
Thuy dién Vin Tudng, Huyén Tédy Son, dién
Phong Tinh Binh Bjnh :
Cong ty TNHH S6 08 Bién Cuong, 100% 100% Cung g
2 MTYV Cung irng Phuong Négﬁ May, lao dong
va Xuét khau Lao | Thanh phé Quy Nhon,
d6éng Binh Pinh tinh Binh Pijnh

12



CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47

BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

S6 08 Bién Cuong, phudng Ngd My, Cho niim tai chinh
Thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh két thiic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la b phédn hgp thanh vé cdn duge doc déng thei véi Bao cdo tai chinh hop rhdt)

1.5

2.1

2.2

2.3

Céngty TNHH | S6 489 dudng An Duong | 100% 100% | Dich vu lir
MTYV Dich vu Du | Virong, Phudmg Nguyén hénh

lich Hai Au Vin Cir, Thanh ph6 Quy
Nhon, tinh Binh Binh

TUYEN BO VI KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHINH
HQP NHAT

86 liéu so sanh trén Béo cdo tai chinh hgp nhét cho ndm tai chinh két thic ngdy 31/12/2024 14 s6
lidu trén Béo céo tAi chinh hop nhét cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023 ciia Céng ty da
dugc kiém toén

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT VA NAM TAI CHINH
CO SO LAP BAO C.&o TAI CHINH HQP NHAT

Béo céo tai chinh ho‘p nhét bao gbm céc bio céo tai chinh clia Cong ty va ctia céc cong ty do
Céng ty kiém soét (cac cong ty con) cho nim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2024. Viéc kiém soat
nay dat duge khl Cong ty co kha ning kiém soét céc chinh sich tai chinh va hoat déng ciia cic
céng ty nhan du tu nhim thu dugc lgi ich tir hoat ddng ciia céc cdng ty nay.

Két qua hoat déng kinh doanh ctia céc cdng ty con duqc mua lai hodc ban di trong nim dugc trinh
bay trong Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét tir ngdy mua hofic cho dén ngay béan khoén
déu tur & cong ty con d6.

Bio co tai chinh clia céc edng ty con dugc 4p dung céc chinh sich ké toan nhit quén véi céc chinh
sch ké toén ciia Cong ty. Trong tnromg hop cén thiét, bdo céo tai chinh clia cic cong ty con dugc
didu chinh dé cac chinh sach ké toén duge dp dyung tai Cong ty va céc cong ty con la giéng nhau.

Céc s6 du, thu nh&p va chi phi chi yéu, ké ca cic khoan 13i hay 15 chwa thyc hién phat sinh tir
céc giao dich ndi by duge loai trir khi hop nhét Bdo céo tai chinh.

Lai ich cb dong khong| kiém soét dugc trinh bay trong Bang cin abi ké toan hop nhit thinh mét chi
tiéu hop nhét thugc phén vén chil s& hitu, Phin s& hitu ciia cd déng khéng kiém soét trong Béo cdo
két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat ciia Cong ty va céc cdng ty con cling phﬁl duoc trinh bay
thanh chi tiéu hgp nhét biét trong Béo céo két qua hoat déng kinh doanh hopmhét:

KY KI: TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Béo cdo tai chinh hgp nhét kém theo dwgc 1dp cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024.
Pon vj tidn t8 sir dung trong ghi chép ké toan la Ddng Viét Nam (VND).
TUYEN BO VE VIEC TUAN THU CHUAN MU'C KE TOAN VA CHE PQ KE TOAN
Béo cdo tai chinh hop nhét ciia Cong ty duge lap va trinh bay dam béo tuén thii yéu cdu clia
céc Chuln muyc ké toan Viét Nam va Ché dd ké todn doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc
quy dinh phép ly cé lién quan dén viéc I4p va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhit .

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau déy la nhitng chinh séch ké toan quan trong duge Cong ty 4p dung trong viéc lap Béo céo
tai chinh hgp nhat nay:

13



CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47 BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
S6 08 Bién Cuong, phudng Ngb May, Cho ném tai chinh
Thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Binh két thiic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) .
(Céc thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh va can dwoc doc dong thdi véi Béo cdo tai chinh hop nhdt)

3.
31

3.2

3.3

34

3.5

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CAC THAY POI TRONG CHINH SACH KE TOAN VA THUYET MINH

Céc chinh séch ké todn Céng ty sir dung dé 14p Béo céo ti chinh hop nhét cho nim tai chinh
két thiic ngay 31/12/2024 duge 4p dung nhét quan véi cdc chinh séch dd dugc ép dung dé lap
Biéo céo tai chinh hgp nhét cho nam tii chinh két thiic ngay 31/12/2023.

UOC TINH K TOAN

Viée lap Bdo céo tai chinh hgp nhét tun thi theo cac Chuén myc Ké todn Viét Nam yéu céu Ban
Tdng Giam dbc phai c6 nhig wée tinh va gia dinh anh hwéng dén s lidu bao céo vé céc khoan
cong ng, tii san va viéc trinh bi‘i¥ cic khoan cfmg ng va tai san tiém tang tai ng&y lép Bdo céo tai
chinh hgp nhét ciing nhir céc s6 liu béo céo vé doanh thu va chi phi trong sudt nim tai chinh.
Két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét thuc & cé thé khac véi cc wée tinh, gia dinh dit ra.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién va cac khoan twong duong tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngén hang, tién dang
chuyén, cée khoan déu tir ng:'in han hoic cdc khoan ddu tir c6 tinh thanh khoan cao. Céc khoan
déu tir ¢6 tinh thanh khoan cao 13 céc khodn c6 ky han géc khéng qué 03 thang, c6 kha ning
chuyén ddi thanh cac khoan tién x4c dinh va it rii ro lién quan dén viéc chuyén ddi gi trj cia
cac khoan nay.

CAC GIAO DICH BANG NGOAI TE

Ty gié sir dung d& quy ddi cdc giao dich phét sinh biing ngoai té 12 ty gid giao dich thyc té tai

thoi diém phat sinh giao dich. Ty gia giao dich thyc té ddi voi cic giao dich bing ngoai té dugc

xdc dinh nhur sau:

- Dbi véi ng phai thu: tf gid mua ctia ngén hang thuong mai noi Céng ty chi dinh khéch hang
thanh todn tai thoi diém giao dich phat sinh;

- Dbi véi ng phai tra: ty gi ban clia ngén hang thwong mai noi Céng ty dy kién giao dijch tai
thdi diém giao djch phat sinh;

- Dbi véi cac giao dich mua sim tai sin hodc c4c khoan chi phi dugc thanh todn ngay bing
ngoai té (khéng qua céc tai khoan phai trd): ty gid mua clia ngén hang thuong mai noi Cong
ty thue hién thanh toan.

Ty gi4 sir dung dé danh gi4 lai s6 du cac khoan myc tién té c6 gbc ngoai té tai ngay két thic
néim tai chinh dwge xdc dinh theo ty gid thyc té ciia Ngén hang Thuong mai tai thoi diém cubi
ky ke toén.

Chénh léch ty gia phét sinh trong ky tir céc giao dich bing ngoai té dugc ghi nhén vao doanh
thu hoat dgng tai chinh hodc chi phi tai chinh. Chénh léch ty gia do danh gia lai cac khodn muc
tién t& c6 gdc ngoai té tai ngdy két thic ki ké todn sau khi bi trir chénh léch ting va chénh léch
giam duge ghi nhin vao doanh thu hoat dfng tai chinh hodc chi phi tai chinh.

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Diu tir ndm giir dén ngay ddo han

- Khoan diu tr duoc phan loai 1a nfm gitr dén ngdy ddo han khi Céng ty c6 ¥ dinh va kha

néng giir dén ngay do han. Céc khoan dau tw nim giir dén ngiy ddo han bao gdm: cic
khoan tién giri ngén hang c6 ky han, trai phiéu va cac khoan dau tw khéc.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47 BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S6 08 Bién Cuong, phudng Ngb May, Cho ndm tai chinh
Thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Djnh két thiic ngdy 31/12/2024
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Cdic thuyét minh nay la bg phin hop thanh va cdn dwge doc dé‘ng 1hdi vdi Bdo cdo tai chinh hgp nhdt)

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
3.5 CACKHOAN PAU TU TAI CHINH (TIEP)

- Céhc khoan dAu tr nfm gitr dén ngdy d4o han dugc ghi nhéan bit ddu tir ngdy mua va dugc
xéc dinh gid trj ban ddu theo gi4 mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoén
dAu twr. Thu nhép tir 1i cic khoan dAu tr nfim giit dén ngay déo han sau ngdy mua dugc ghi
nhén trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh trén co s& dy thu. Lai duge hudng trude
khi Céng ty nim gir dc ghi giam trir vao gid gdc tai thoi diém mua.

- Céc khoan ddu tu nim giit dén ngly ddo han dugc xéc dinh theo gi4 gbe trir di dy phong
phai thu khé doi.

- Dy phong phai thu khé doi cia khoan dau tr nim giir dén ngay déo han dwoc trich lap dya
theo cac quy dinh hién hanh.

Dy phong gidm gid ddu tw dicgc 1ap vao théi diém cudi k cu thé nh san:

- Déi véi khoan dau tr néim giir lau dai (khéng phan loai 13 chimg khoén kinh doanh) va
khéng c6 anh hudng dang kg d6i véi bén dugc dgu tu: néu khoan dau tir vao c¢d phiéu niém
yét hoiic gi4 trj hop ly ctia khoan dAu tr dwge xdc dinh tin cdy thi viée 1ap dy phong dya
trén gid trj thj trudng ciia ¢b phiéu; néu khoan diu tir khéng xéc dinh dugce gid trj hop 1y tai
thi diém béo céo thi viéc lap du phong can cir vao Béo céo tai chinh tai thoi diém trich lap
dy phong cia bén duge dau tu.

- Péi véi cac khoan diu tr ndm giir dén ngdy ddo han: can cir kha ning thu hdi dé 1ap dy
phong phai thu khé doi theo quy dinh clia phap ludt.

36 CACKHOAN PHAI THU VA DU PHONG NQ PHAI THU KHO POI

Céc khodn phai thu gdbm: céc khoan phai thu khach hang, khoan tra trirée cho ngudi ban va cac
khoén phai thu khc tai thoi didm béo cdo.

Viéc phan loai cdc khoan phai thu l1a phai thu khach hing va phai thu khic duge thyc hign theo
nguyén tiac sau:

- Phai thu ciia khéch hing phan 4nh céc khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phét sinh
tir giao dich c6 tinh chit mua - bén gita Céng ty va ngudi mua 14 don vi dc lap véi Cong
ty;

- Phai thu khéc phén 4nh c4c khoan phai thu khéng c6 tinh throng mai, khéng lién quan dén
giao dich mua - ban.

Khoan phai thu theo tién d¢ ké hoach hop déng xdy dyng 14 gi4 trj khodn phai thu da phét hanh
héa don tai thoi diém béo cdo, theo hgp ddng xiy dung di ky quy dinh nha thiu duge thanh
toén theo tién d6 ké hoach.

Dy phong ng phéi thu khé doi durge trich 1ap cho cdc khodn: ng phai thu quéa han thanh toén ghi
trong hop ddng kinh té, cic khé wéc vay ng, cam két hgp ddng hodic cam két ng va ng phai thu
chua dén han thanh toan nhung khé c6 kha néng thu hdi. Trong d6, viéc trich lap dy phong ng
phai thu qua han thanh toan dugc cén cir vao thoi gian trd ng gbc theo hgp ddng mua ban ban
dau, khong tinh dén viéc gia han ng gitra cic bén va ng phai thu chura dén han thanh to4n nhung
khach ng dé ldm vio tinh trang ph4 san hodc dang lam thi tyc gidi thé, méit tich, bo trén hoic
du kién mirc ton thét c6 thé xay ra.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

S6 08 Bién Cuong, phudng Ngb May, ) Cho ném tai chinh
Thanh ph6 Quy Nhon, tinh Binh Pinh két thiic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) '
(Cdc thuyét minh nay la b phdn hgp thanh va can dwge doc dong thei véi Bdo cao tai chinh hop nhdl)

3.
3.7

3.8

3.9

CAC CHINH SACH Ki TOAN CHU YEU (TIEP)
HANG TON KHO

Hang ton kho dugc ghi nhin ban déu theo gia gbc bao gbm: chi phi mua, chi Phi ché bién va
céc chi phi lién quan tryc tiép khéc phat sinh dé c6 duge hang tdn kho & dja diém va trang théi
tai thoi diém ghi nhén ban dau. Sau ghi nhin ban diu, tai thdi didm 1dp Béo céo tai chinh hgp
nhat néu gia tri thuan c6 thé thyc hién duge cia hang ton kho thip hon gi4 gbe thi hang tdn kho
duge ghi nhéin theo gia tri thuéin c6 thé thyc hién duoe.

Gi4 trj thudn c6 thé thuc hién duge ude tinh dya vao gid ban cla hang ton kho trir di céc khoan
chi phi udc tinh dé hoan thanh céng trinh va céc chi phi wéc tinh dé nghiém thu cdng trinh.

Gia tri hing t6n kho durgc x4c dinh theo phwong phap binh quin gia quyén.

Hang t6n kho dugc hach toén theo phwong phap ké khai thudng xuyén.

Phuong phap xéc dinh gia trj sin phdm d& dang cudi ky: Chi phi san xuft kinh doanh dé& dang
dugc tip hop theo timg cong trinh chua hoan thanh hodc chua ghi nhén doanh thu, twong (mg
v6i khéi lugng cong viée con dé dang cudi nim,

TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Nguyén gid tdi sin 6 dinh hiru hinh mua sim bao gm gi4 mua (trir c4c khoan chiét khu thuong
mai h_g:ic giam gid), cic khoén thué va cdc chi phi lién quan trirc liép dén viéc dwra tai sin vao trang

. thi sin sang sir dung,

Céc chi phi phét sinh sau ghi nhén ban ddu TSCP hiru hinh duge ghi ting nguyén gia cia ti
san khi céc chi phi ndy chic chén 1am ting lgi ich kinh té trong tuong lai. Céc chi phi phat sinh
khéng thod man dugc diéu kién trén duge Cong ty ghi nhdn vao chi phi san xuét kinh doanh
trong nam.

“T4i san c6 djnh hiru hinh duge khéu hao theo phirong phap duéng thing dya trén théi gian hitu

dung wéc tinh. Ké toan TSCP hiru hinh duoc phén loai theo nh6m tai san c6 ciing tinh chét va
muc dich sir dung trong hoat déng san xuét kinh doanh ctia Céng ty. $6 nim khau hao ciia cc
loai tai san ¢é dinh hitu hinh nhw sau:

Loai tdi san Thoi gian st dung (ndm)
- Nha cira, vt kién triic 05 - 50
- May méc, thiét b 05 - 20
- Phwong tién vén tai, truyén din 06 - 10
- Thiét bj, dung oy quan Iy 03-10
TAI SAN cO PINH VO HINH

Tai sin c6 dinh v6 hinh dugc ghi nhén theo nguyén gid, dugc phan anh trén Bang cin dbi ké ton
theo c4c chi tiéu nguyén gid, hao mon luy ké va gia trj con lai. Nguyén gid tii san ¢b dinh v6 hinh
bao gdm toan b céc chi phi ma Cong ty phai b ra dé c6 duge tai san ¢d dinh tinh dén thoi diém
dura tai sin d6 vao trang théi sin sang sir dung. Chi phi lién quan dén tai sin ¢d dinh v6 hinh phat
sinh sau khi ghi nhén ban d4u dugc ghi nhan 12 chi phi san xuat, kinh doanh trong ky trir khi c4c chi
phi ndy géin lién vé&i mét tai sin cd dinh v6 hinh cy thé va lam ting loi ichkinhtégrtrcacmi sén nay.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

S6 08 Bién Cuong, phudng Ngé May, _ Cho ném tai chinh
Thanh ph6 Quy Nhon, tinh Binh Pinh két thic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) ]
(Cdc thuyét minh nay la b phédn hgp thanh va can duge doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh hgp nhat)

3.
3.9

3.10

3.11

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
TAISAN CO PINH VO HINH (TIEP)

Viéc ghi nhén Tai san cé dinh v6 hinh va khfu hao tii sin c8 dinh thye hién theo Chuén myec ké
toan Viét Nam s6 04 - Tai san cb dinh vé hinh, Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
ctia Bo Tai chinh huéng din ché dd ké toan doanh nghiép, Théng tur s6 45/2013/TT-BTC ngiy
25/4/2013 huéng din Ché do quén 1y, sir dung va trich khéu hao tai san b dinh v Théong tu s6
147/2016/TT-BTC ngy 13/10/2016 vé sira dbi, bd sung mot sé didu ctia Thong tu s6 45/2013/TT-
BTC va Thong tir s6 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 v& sira dbi, b sung mdt sb didu ctia Thong
twr s6 45/2013/TT-BTC va Théng t s6 147/2016/TT-BTC ctia B Tai chinh.

Khi tai sin ¢b dinh v6 hinh dugc ban hay thanh Iy, nguyén gié va gid trj hao mon lily ké duge x6a
s6 va 1ai, 16 phat sinh do thanh 1y dugc ghi nhéin vao thu nhp hay chi phi trong nim.

Tai san cb dinh v hinh ctia Céng ty bao gdm Quyén sir dung dit, phin mém, quyén phat hanh
va ban quyén bing sing ché va tai san khac. Tai san ¢b dinh v6 hinh dugc khiu hao theo phuong
phap dudng thing dua trén thdi gian hira dung uée tinh.

Loai ti sdn Thei gian sie dung (ndm)
- Phin mém may tinh 03 -08

TAI SAN CO PINH THUE TAI CHINH

Tai san cb dinh thué tai chinh dugc ghi nhin nguyén gia theo gia tri hop ly hodc gié tri hién tai
ciia khoan thanh toén tién thué t6i thidu (trudng hop gia tri hop ly cao hon gié trj hién tai ciia
khoén thanh toén tién thué tdi thiéu) cong v&i céc chi phi tryc tiép phat sinh ban dau lién quan
dén hoat dong thué tai chinh (khéng bao gt’irn thué GTGT). Trong qua trinh sir dung, tai sin cb
dinh thué tai chinh dugc ghi nhén theo nguyén gid, hao mon lily ké va gié trj con lai. Tai san cd
dinh thué tai chinh dugc khu hao theo phuong phép dudng thing dya trén thoi gian hiru dung
ude tinh. S6 nam khau hao cia céc loai tai san thué tai chinh nhur sau:

Loai tdi san Theoi gian sic dung (ndm)
- May maéc, thiét bi 03-20
CHI PHi TRA TRUGC

Céc chi phi da phét sinh lién quan dén két qua hoat déng san xuit kinh doanh ciia nhiéu ky ké
toan dugc hach todn vao chi phi tra truée d& phén bd din vao két qua hoat dong kinh doanh
trong céc ky ké toan sau.

Viéc tinh va phén bd chi phi tra truéc dai han vao chi phi sin xuét kinh doanh timg ky ké toan
dgo*c cin cit vao tinh chét, mirc 6 timg logi chi phi dé lya chon phirong phép va tiéu thirc phén
bd hop ly.

Céc loai chi phi tra trrée clia Cong ty bao gdm:
Céng cu va dung cu bao gdm céc tai san ma Cdng ty nim gift dé sir dung trong qué trinh hoat
ddng kinh doanh binh thudng, véi nguyén Fié clia mdi tai san thip hon 30 triéu déng va do dé6

khong du diéu kién dé ghi nhén 14 tai san co dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gia cong cu
dung cy duge phin bd theo phwong phép dudmg thing trong thoi gian tir 01 dén 03 nam.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

S6 08 Bién Cuong, phudng Ngd May, Cho ném tai chinh
Thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh két thiic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) )
(Cdc thuyeét minh nay la bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh hop nhat)

3.
3.11

3.12

3.13

3.14

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CHI PHI TRA TRUOC (TIEP)
Chi phi d&n bu, gidi phéng mit bing dy 4n Cum khu céng nghiép Phuée An dugc phén bd vao

két qué hoat dong kinh doanh theo phuong phap dudmg thiing trong thoi gian 15 nim tir ngiy
31/03/2016.

Chi phi tra trude khéc duge ghi nhén theo nguyén gid va duge phén b theo phuong phép dudng
thang trong thoi gian hitu dung tir 03 thang dén 05 nam.

NQ PHAI TRA

No phai tra 13 cdc khoan phai thanh todn cho nha cung cip va céc dbi twgng khéc. N phai tra
bao gbm céc khoan phéi tri ngudi ban va phai trd khéc. No phai trd khéng ghi nhin thép hon

nghia vy phai thanh toan.

Viéc phén loai cic khodn ng phai tra dugc thye hién theo nguyén téc sau:

- Phai tri ngudi ban gdm céc khoan phai tra mang tinh chét thwong mai phét sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tii san va ngudi ban la don vj dgc ldp véi ngudi mua;

- Phai tra khéc gdm céc khoan phai tra khong c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, bén, cung cép hang hoa djch vu.

Khoén phii tra theo tién d§ ké hoach hgp ddng xay dyng 1a gia trj khoan phai tra da nhén duge
héa don tai thei didm béo céo clia nha thau, khi hgp dong xay dyng dd ky quy dinh nha thiu
duge thanh toan theo tién d6 ké hoach.

CHI PHi PHAI TRA

Chi phi phai tra ciia Cong ty |4 cac chi phi thyc té da phat sinh trong nim b4o cdo nhung chua
chi’ tra do chua c6 héa don hodc chua du hd so, tai liéu ké todn, dugce ghi nhin vao chi phi san
xudt, kinh doanh ctia ndm béo céo.

Viéc tricl'{ trudre vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nim dugc tinh todn m§t cach chit ché va
phai cé bing chimg hgp 1y, tin cdy vé cic khoan chi phi phai trich trréc trong nim, dé dam bao
s6 chi phi phai tra hach toan vao tii khodn ndy phil hop véi s6 chi phi thyc té phat sinh.

VAY VA NQ PHAI TRA THUE TAI CHINH

Bao gbm céc khoan tién vay, ng thué tai chinh, khong bao gom céc khoan vay duéi hinh thirc
phét hanh tréi phiéu hogc ¢b phiéu wu déi cé diéu khoan bét bugc bén phat hinh phai mua lai tai
mdt thoi diém nhit dinh trong tuong lai.

Cong ty theo ddi cac khodn vay va ng thué tai chinh chi tiét theo timg d6i twgng ng va phén loai
ngén han va dai han theo thdi gian trd ng.

Chi phi lién quan tryc tiép dén khoan vay dugc ghi nhin vao chi phi tai chinh, ngoai trir cdc chi

phi phét sinh tir khoan vay hop nhit cho muc dich dau tu, xay dyng hofic sin xuit tai san d&
dang thi dugc vén héa theo Chudn myc K& toén Chi phi di vay.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

$6 08 Bién Cwong, phudmg Ngb Méy, Cho nam tai chinh
Thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh két thiic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) )
(Céic thuyét minh nay la bg phén hgp thénh va cén dige doc déng thoi véi Béo cdo tai chinh hop nhat)

3.
3.15

3.16

327

CAC CHINH SACH KX TOAN CHU YEU (TIEP)
CHI PHI PI VAY

Chi phi di vay duge ghi nhin vio chi phi san xudt, kinh doanh trong niim khi phat sinh, trir chi
phi di vay lién quan tryc tiép dén viée du tr xAy dyng hodic sén xuit tai sin dér dang duge tinh
vio gié trj ciia tai sdn d6 (duge von hod) khi c6 dii céc didu kign quy dijnh trong Chuén myc ké
todn Vit Nam sb 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, d6i véi khoan vay hop nhét phuc vu vige xay
dyng tai san cb dinh, bit déng sén dau tw, l4i vay dwoc von héa ké ca khi thoi gian xdy dyng
dudi 12 thang.

VON CHU SO HU'U
Von ddu tw ctia chii s6 hitu duge ghi nhéan theo sb vdn thuc gép ciia chi s¢ hiru.

Thiing dw von cé phdn phan énh chénh léch giita ménh gia, chi phi truc tiép lién quan dén viée
phét hanh ¢b phiéu va gia phat hanh c¢6 phiéu (ké ca céc truomg hgp tai phéat hanh cb phiéu quy)
va c6 thé 14 thing du dwong (néu gia phat hanh cao hon ménh gia va chi phi tryc tiép lién quan
dén viée phat hanh cd phiéu) hoiic thing du Am (néu gi phét hanh thip hon ménh gia va chi phi
trie tiép lién quan dén viéc phat hanh cb phiéu).

Loi nhudn sau thué chua phdn phdi phan 4nh két quéa kinh doanh (13, 18) sau thué thu nhép
doanh nghiép va tinh hinh phan chia l¢i nhuén hodic xir ly 16 ciia Cong ty.

Céng ty trich 1p cac quy sau tir lgi nhuén thuén sau thué thu nhdp doanh nghiép cia Céng ty
theo d& nghj ciia Hdi déng quan trj va duge cac cd déng phé duyét tai Dai hoi dong cb dong
thuomg nién:

- Quy ddu tur phdt trién: Quy nay duge trich 1ap nhim phuc vy viéc mé rong hoat dong hoiic
déu tur chidu séu clia Cong ty.

- Qup khen thireng, phiic loi: Quy ndy dugc trich Iap dé khen thudng, khuyén khich vt chit,
dem lai lgi ich chung va néng cao phtic lgi cho cong nhén vién va duge trinh bay nhu mét
khodn phai tra trén Béo céo tai chinh hgp nht .

C4 tirc phai tra cho céc cb dong dugc ghi nhén 12 khoan phai tra trén Bang can ddi ké toén cia

Céng ty sau khi ¢6 théng bao chia cd tirc ciia Hoi ddng Quan tri Cong ty va théng bao ngay chét

quyén nhan cb tic cia Céng ty Luu ky va B trir chimg khoan Viét Nam.,

GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP

Doanh thu dugce ghi nhédn khi Kkét qua giao dich dugce xac dinh mt cach ding tin cdy va Cong
ty c6 kha niing thu duge céc loi ich kinh té tir giao dich nay.

Doanh thu bén thanh phém, hémg héa

Doanh thu bén hang héa, thianh phdm duge ghi nhin khi ddng thi thoa man tit cd ndm (5)
diéu kién sau:

- Cong ty da chuyén giao phin 16n rii ro va lgi ich gén lidn véi quyén s& hitu san phdm hosic

hang hoa cho ngudi mua;
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

S6 08 Bién Cuong, phudmg Ngb My, ~ Cho néim tai chinh
Théanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh ket thic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can dwge doe dong thoi véi Béo cdo tai chinh hgp nhdt)

3
3.17

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP (TIEP)

- Céng ty khong con nim giit quyén quan 1y hang héa nhir ngudi sé hitu hang héa hoic quyén
kiém soét hang héa;

- Doanh thu dugc x4c dinh twong di chic chéin. Khi hop ddng qui dinh ngudi mua duge
quyén tra lai san phﬁm, hang héa da mua theo nhitng diéu kién cu thé, doanh thu chi duoc
ghi nhén khi nhitng diu kién cu thé dé khong con ton tai va ngudi mua khéng duge quyén
tré lai sin phim, hang hoéa (trir trudmg hop khéch hang c¢6 quyén tra lai hang héa dudi hinh
thirc dbi lai dé 14y hang hoéa, dich vu khéc);

- Cong ty da thu dugc hodc sé thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

- Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao djch ban hang.

Doanh thu cung cd:g dich vu

Doanh thu ciia giao dich vé& cung cép dich vu duge ghi nhén khi két qua ciia giao dich d6 dugc
xac dinh mt cach déng tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu
nam thi doanh thu dugc ghi nhén trong nim theo két qua phin céng viéc da hoan thanh tai ngay
khoa sb ldp Béo cao tai chinh ciia ndm do. Két qua cua giao dich cung cép dich vu duoc xéc
dinh khi théa mén tit ca bén (4) didu kién sau:

- Doanh thu dugc xac dinh twong d6i chic chin; Khi hgp ddng qui dinh ngudi mua dugc
quyén tra lai dich vu dd mua theo nhimmg diéu kién cu thé, doanh thu chi duoc ghi nhan khi
nhimg didu kién cu thé dé khéng con ton tai va ngudi mua khéng duge quyén tra lai dich
vu di cung cp; '

- C6 kha ning thu dugce l¢i ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;

- Xac djnh duge phin céng viéc dd hoan thanh tai ngay khéa sd ldp Bdo céo tai chinh; va

- Xéc dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép
dich vu dé.

Doanh thu hoat dong tai chinh

- Doanh thu phéat sinh tir tién 1ai, cd tirc, loi nhuén dugc chia va céc khoan doanh thu hoat
dong tai chinh khéc duge ghi nhan khi théa man ddng thai hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha néng thu duge lgi ich kinh té tir giao djch do;

- Doanh thu dwgc xé4c dinh twong dbi chic chin.

Cb tirc, lgi nhudn duge chia duge Fhi nhén khi Céng ty dugc quyén nhén cb tirc hoic dugc
quyén nhén lgi nhudn tir vige gép von.

Doanh thu hoat déng xdy dung

- Trudng hgp hgp dong xdy dung quy dinh nha thiu duge thanh toén theo tién do ké hoach,
khi két qua thyc hién hop ddng xdy dung duge uée tinh mdt cich déng tin cdy, thi doanh
thu ciia hop ddng xdy dung dugce ghi nhin twong img véi phin cdng viée da hoan thanh do
Cong ty tu xdc dinh vao ngay lap Béo cdo tai chinh ma khong phu thude vao héa don thanh
toén theo tién d3 ké hoach da 1ap hay chua va sb tién ghi trén hoa don 12 bao nhiéu.

- Trudmg hop hop ddng xdy dyng quy dinh nha thiu dwgc thanh toan theo gia trj khdi lugng
thye hién, khi két qua thuc hign hgp ddng xdy dung dugc xic dinh mét cach déng tin cy
va duge khéch hing xéc nhan, thi doanh thu, chi phi lién quan dén hop ddng dwge ghi nhin
twong trg v&i phin cong viéc dd hodn thanh dwge khach hing x4c nhén trong ky phén 4nh
trén héa don da 1ap.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

S6 08 Bién Cuong, phudmg Ngb May, Cho nim tai chinh
Thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Binh két thiic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) )
(Céc thuyet minh nay la bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhat)

3.

3.17

3.18

3.19

3.20

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP (TIEP)

Cic khodn gidm trir doanh thu

Céc khoan giam trir doanh thu bén hang, cung cAp dich vu phét sinh trong ky gém: Chiét khéu
throng mai, giam gi4 hang bén.

Céc khoan chiét khiu throng mai, giam gia hang ban, phét sinh ciing ky tiéu thu san phdm, hang
héa djch vy duge didu chinh gidgm doanh thu cia ky phét sinh. Trudng hgp san phim, hang hoa,
dich vy di tiéu thy tir cic ky truede, dén ky sau méi phét sinh céc khoan giam trir doanh thu thi
Céng ty ghi gidm doanh thu theo nguyén téc: néu phét sinh trude thoi diém phat hanh Béo céo
tai chinh thi Céng ty ghi giam doanh thu trén Béo céo tai chinh cia ky ldp bao cao (ky trudc),
va néu phét sinh sau thoi diém phét hanh Béo céo tai chinh thi Céng ty ghi giam doanh thu cta
ky phat sinh (ky sau).

GIA VON HANG BAN

Gié vén hang bén trong ky dugc ghi nhin phit hop véi doanh thu phat sinh trong ky va ddm bao
tudn thi nguyén téc thin trong; Cac trub’n& hgp hao hut vt tur hang hoa vugt dinh mitc, chi phi
vugt mirc binh thudng, hang ton kho bj mat mét sau khi da trir di hén trach nhiém cia tap thé,
c4 nhan c6 lién quan,... dwgc ghi nhan diy du, kip thoi vio gia von hang ban trong ky.

CHI PHI TAI CHINH

Céc khoan chi phi dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh gdm:

- Chi phi hodc céac khoan 1 lién quan dén céc hoat dong dAu tir tai chinh;

- Chi phi di vay vén; .

- Du phong dyr phong ton that diu tur vio don vi khic, khoan 16 phat sinh khi ban ngoai té,
16 ty gia hdi doai.

Céc khoan trén duge ghi nhéin theo tong s6 phat sinh trong nim khéng b trir véi doanh thu hoat

dong tai chinh.

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hénh

Chi phi thué TNDN hién hanh duoc x4c dinh trén co s& thu nhép chju thué trong ky va thué suit
thué TNDN trong ky ké to4n hién hanh.

Chi phi thué TNDN ho#n lai dugc xac dinh trén co s& s chénh léch tam thdi dugce khiu trix, sb
chénh 1&ch tam thdi chiu thué va thué suit thué TNDN.

Thué sudt thué thu nhdp doanh nghiép

Trong nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024, Céng ty duogc 4p dung mot mie thué sudt thué
TNDN 1 20% d6i véi céc hoat dong kinh doanh c6 thu nhdp chju thué TNDN.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

S6 08 Bién Cwong, phudmg Ngd May, ) Cho ném tai chinh
Théanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh két thic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phédn hgp thanh va can duge doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh hop nhat)

3.

3.21

322

3.23

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
LAI TREN CO PHIEU

L&i co ban trén c¢b phiéu duge tinh bing cach chia lgi nhudn hoic 16 sau thué phén bd cho ¢b
déng s& hiru cd phiéu phd théng ciia Cong ty (sau khi da didu chinh cho viéc trich 1p Quy Khen
thudmg, phiic lgi va Quy khen thuéng Ban diéu hanh) cho s6 lugng binh quin gia quyén cia sb
cb phiéu phd théng dang liru hanh trong ky.

CAC BEN LIEN QUAN

Céc bén dugc coi 14 lién quan néu bén d6 c6 kha ning kiém soat hogic c6 anh hudng déng ké doi
véi bén kia trong viée ra quyét dinh vé céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén lién quan
ctia Cong ty bao gdm:

- Céc doanh nghiép tryuc tiép hay gidn tiép qua mét hoic nhiéu trung gian c6 quyén kiém soét
Céng ty hoiic chiu sy kiém soét ciia Cong ty, hoiic cimg chung sy kiém sodat véi Cong ty,
bao gbm ca Cong ty me, Cong ty con va Cong ty lién két;

- Céc c4 nhén tryc tiép hoiic gin tiép nim quyén biéu quyét cia Cong ty ma c6 anh hudng
dang ké dbi v&i Cong ty, nhitng nhan sy quan Iy chi chét ciia Céng ty, nhimg thanh vién
mat thiét trong gia dinh ctia c4c c4 nhin nay;

- Céc doanh nghiép do c4c c4 nhin néu trén nim tryc tiép hoiic gian tiép phan quan trong
quyén biéu quyét hoic c6 anh huong dang ké téi cc doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét timg mdi quan hé clia céc bén lién quan dé phuc vu cho viéc 1ap v trinh
bay Béo cdo tai chinh hop nhét, Céng ty chi ¥ t&i ban chét ciia mbi quan hé hon 14 hinh thic
phap ly cta cic quan hé dé.

THONG TIN BQ PHAN

Mot bd phin 1a mdt cdu phéan c6 thé xac dinh hgp nhat biét clia Cong ty tham gia vao viéc cung
clp cAc sin phﬁm hoic dich vu lién quan (bd phén chia theo hoat dong kinh doanh), hodic cung
cép san pham hoic dich vu trong mét méi trudmg kinh té cu thé (bd phén duoc chia theo khu
vuc dia ly). M&i bo phan ndy chju rii ro va thu dugc loi ich khéc biét so véi cdc bd phén khic.

Théng tin b phén dugc ldp va trinh bay phi hop v6i chinh séch ké todn 4p dung cho vige lap
va trinh bay béo céo tai chinh ctia Céng ty nhim muc dich dé gitip ngudi sir dung béo cdo tai
chinh hiéu rd va danh gid dugc tinh hinh hoat déng ciia Céng ty mdt céch toan dién.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

- Tidn mit 8.094.366.674 7.575.165.913
- Tién giri ngén hang khong ky han 151.041.517.422 3.841.000.536
- Céc khoan tuong duong tién (*) 2.538.000.000 2.538.000.000
Cong 161.673.884.096 13.954.166.449

(*) Tai 31/12/2024, céc khoan tuwong duong tién 13 tién giri c6 ky han tir 01 théng tai ngdn hang
TMCP Péu tir va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Binh Pinh huéng mirc i suat tir 1,6%/nim.

22



€T

- s 000°000°0ST'EIT  000°000°0ST €11

- - 000°000°000°C 000°000°000°C

- N 000°000°0ST"111 000°000°0ST°III

- - 000°000°0SI°EIT  000°000°0ST'EIT

aNA aNA aNA aNA

0s 143 1 i 298 319 9s 143 in g1 293 319
¥T0T/T0/10 $TOT/TI/IE

"WIBU/%8 - %Z Y 10 1g0s [g] LoA rewr Suony) Suey ugSN 0go 181 Sugy) 71 - 90 1 Uty £ 90 N3 ugn ugoyy 980 2] (,)

sudp

yui@ yuig NO - WeN 1A ugll 18yd A 1 ng@ JOWL Suey SN -
0gT NO - 10@ wend) JOW.L Sugy uedN -
() wéy ogp Lg3u ugp M3 wgu nj ngG

NVH OY@ AYON N3G Q19 WYN AL AvVa

HNIHOIVL AL AVE 'S

(1934u doy yurya 191 092 0pg 1oA LoY1 Sugp 20p 20np upd pa yupy; doy upyd 9q oy Lpu yui sadnys op2)

(d30L) LYHN JOH HNIHD IV.L OYD OV HNIN LIANHL

PZ0Z/T1/1 € ARaU onY3 193 YUIYO 18} WEH 0y

LVHN dOH HNJHD IVL OYO Ovd

qui@ yuig yuil ‘woyN AnQ oyd yueyy, ‘Ag 08N Suonyq ‘Suon) ugig 80 0

Ly ONAA AVX NVHd 0D AL ONQD



¥
(009°L¥L'768'D) 895°8L9°T8L SY (€P0°€T8°S€S°6) I¥S TLI TV 001
(009°L¥L'768°2) 081°¥8L'19L°61 (ev0°£78'5€5°6) ILS LI¥SE6IE
) OFy ¥T0TTE L = £98°015°6L8°9

(009°L¥PL 768D

Tr6'98L°10T°1

000°EBO’L6T'LI

895°8LO°TBLSY

-

(ep0°€78°'5€5°6)

Tr6'E00°6LE™8
0LE619°SYL'8
000°€80°L6¥'L1
S6L7LED0IT'LE
IPS TLI"TPI°001

aNA aNA aNA aNA

Suoyd Aq i o Sugud Aq in go
$T0T/T0/10 YZ0Z/T1/1E

(161°059°8ZZ'1T) 7€9'¥8T°0ZT°S9T (8SL°660°79%"€T) T0L 988°F90°LST

(161°059°822°1) 0L1°ZEC S¥ 6V (960°885°+¥80°5) 695°708°80€°81

LOT98T’ LTS E]
LES 8BSy ¥06°C1
LOS"680°€08°LT
6C9° 978801 S
EBSTEVOEELPY
666°600°81£°29

(Z99°115°LLE'S)

-

000°€EET ISP EL
000°610°186°E1
L6S 8V’ ¥06°C 1
LOS'6PT' SEL'LT
099 91IL°ICE Vv
E8STLSETBL'LS
98L°6V6'6LS 1L

(161°059°87C°'1) TE9'PRT0TT'SIT  (8SL'660°T9V'EL)  TOL'988'P90°LST

aNA aNA aNA aNA

Suoyd AqQ i g9 suoyd Aq i1 519
$Z0Z/10/10 PLOTTI/IE

il

3u¢p

9gLp{ Sudmy 10p 98D

ULy, yuiy], HHNLL £ 3ugD

yuy ong Surip Agx ugA ni, HHNL & 3ugD

ugnd) Suo rewr Suony[ ga Sunp AgxX nj ng@ HHNLL £ SuQD
yuey ] Suoniy rew Suonyy, Sunp Aex m neq weyd g0 £ Sug)
€ ugl@ Susip Agx uga nJ, ugyd 90 £ SugD

ugy ugsN

NV IQN9N OHD DQNUL VL

sudy

OBy Sudm 19p 98D

016 yuin Suga Surip Agx wgyd o0 £ Sug)

U9A NYd yun Surip Agx ny neq ug AQ 999 4 ugnd ueg
A B - UYL, WeH - WiyN eq ugip Any L, ueyd 90 £ SugD
1nd Sun ®yd o deyL wgyd 9O 4 SugD

yuiH SuQs - wos yuiA up Any ueyd 0o 41 SugD

ugny [, ugt], ugyd 9O £ 8ug)

weN RIA o] U@ ugod gL NO - [ ugip ug Aq 109

ugy ugsN

ONVYH HOVHM VD NHL IVHd

9

(1pyu doy yupys 101 0p2 ODG 10A Loy Sugp 20p 20np upd pa yupys doy upyd 6 o] dou yuiu 13dnys op))

(d911) LYHN dOH HNJHD IYL OYD OYH HNIW LIANHL

¥20T/Z1/1€ Ae3U onty 19 YUIYD Te) uIgu oy)

LYHN JOH HNJTHD IVL OVD OVd

quiq yuig quiy, “woyN AnQ oyd queqy, g 08N Fuonyq Fuon) uglg 80 9S

LY ONAA AVX NVHd QD AL ONQD



-y 5% Fog ™ ¥

- 1L6T6Y'8SY'LIT - 6FE 6PL 68178 Ll
- 6ZI°EQFTLS F - SHTE66°THOTIT opyy Suony 10p wD  +
& 000°005 909 T : 000°005°909°1 asva|y) 21 20n0 AL HHNL U 1w any] oy) 41 Sug)
F 000°00S°L91°C 4 000999 085°C woN 1314 21 20nD yuyD 2] anyf oy HENIL € 8ugd +
3 ZLOFFI68LE - ZLOFF968LE yuiq yurg yuy Suony 10w 34 opg gy +
AOH dI

- PEI'TLT ISR » 000°'#58°859°L ND - 1sndf nung - AQIg HHNL YU 2L any[ 0y) A 8ug)  +

SEE'66€'895°81 - STEL59°8L9°9T UeY [gp 20n0 £ “fnb £ -
- SEE'66E'89S 8T s STE"LS9'8LI9T ugy 1gq
- 625 8IF FISSS - SIE6¢8°9£8° 1T opyy Suony 19p )+
- 0L LTTSZO'T s 681 FEE6LS woN 1314 2L 20n0 yuwiy) W any [ oy HHNL G 8u9D  +

HIDH dI
- SELBYITFET . LESE9SHIS T NO - #snd nung - AQTg HHNI YD 121 eny L 04D 41 8ug)  +
. - s LIOTESISTT up/ Suni] ugry wyd Susp &ox HHNL G 8ug)  +
. - . LIGOLLSPLS NITTVINVS Susip Ap) - vpyo oS 'Sugo ] HHNI G 3u9D 4
- V€S V6T 188785 - 886'670'8L1°TE opp| ny3 reyd ugop] 9D -
= PEESHI 98262 - ECT'S6EE6L°8I opyy Suony 19p 9pD  +
2 0000661669 - Z68 01 0ES Suoyd yui@ oH  +
o 000°00S 0661 - z0L°CTH9HSE'T yui ] Sund] ugdn3N  +
- 6IT'T0I88IT . 669°£98°#59°C up 29nQ nyy  +
- Z01'66L'80Z°0% - 9%0'TH0"EEEET Supury -
: 9€9°€60'060°66 - P€0°Z60°TISSS uéy ugsN
aNA aNA aNA aNA
Suoyd Aq i g9 Suoyd Aq in g
$Z0Z/T0/T0 yoouzTI/IE

OVHDI NHL IVHd 8

(1ptyu doy yupya o1 092 0Dg 194 LoY1 Sugp 20p 26np upd pa yupy) doy upyd 9q vy Aou yunw jadmy 9p))
(@31L) LYVHN dOH HNIHD IYL OYD OVE HNIW LIANHL

quiq yuig quiy, ‘woyN AnQ gud yuey], “AgN 05N SuQnyq ‘Suon) uig 80 0S

Ly ONAA AVX NVHd 0D AL ONQD

¥Z0Z/T1/1€ K¥8u ony1 19Y YUIYD Ie) wigd oy
LYHN dOH HNJHD IVL OYD Ovd



9T

fud)
voy Sugy -

() Suep op yueop yun{ jpnx wes yd gy~ -

- €70°9L0°79€'SH8 - 11L'996°L6T°E69
= T8L P65 OLE - ¥68'85E°SSH
c LLL'€SS TLO'SO8 - SLL'L8ELETSSY
- 7S0°L90°LS9 - 190°L¥8 Sh'1
T1¥'098°19Z°6€ - 186°TLE6S1°9€

aNA aNA aNA aNA
SuQud Aq 208 19 Suqyd Aq 203 §19

$707/10/10 ¥T0T/TI/IE
(T6L°L6EITI'Y)  0S8'99€70SS'SP  IPIPIL'IL96F  (108°7Z6°L66°77) 866°POTPP6'SE  66L°LTITHG'SS
(161°0858°C2L) 061°0£8°2ZL I8€°099°CHE'T (6£S°€209IS6) - GESEC09ISE
- * * 000°000°002°) - 0000000021
(000°0z8°50S)  000°0Z8°S0S 000089 I10°T (ooor9IIOI) - 000°0¥9°T10°[
(009°LrL'268°T) - 009°LbL'T68°C 009°L#L°268°7) - 009°LFL T68°C
- 099°9IL° [ZEFF  099°9IL'ITS FF (Z99°TIS'LLE'S) 866 FOTFFGSE  099°9IL'IZEHF

(I6L°L6E 121Y)

0S8°99€°055° Sy

I¥9"¥IL L9 6F

(108°T26°L66°TT)

866 V0T v¥6°SE

66L°LTITY68S

aNA aNA aNA aNA aNA aNA
109 Ny 109 ny3
Suond Aq W gl 208 B Suoyd Aq P pingy 203w
P0Z/10/10 YZ0T/TI/IE

o Surp ‘o Sugy -
nJq 1BA ‘N uhnIpN -

OHDI NQL ONVH

Sugo Bugy,

ovyy Suon 19p 99D +
©] dny g
wigw upyd gySu 8ugd> wpy Sund] +
DY 8uo@ HHNI G 3ug) +
Hquo duvuiad WGL DTYD +
YUy
Jugg - uog yurg upyd 99 4 Fugy
104
nyp Sugu gy 99 oypf nys reyd ugoyy 9BD

01

AYX ON 6

(pyu doy yuryo 1wy 0pa 0pg 194 1yl Bugp 20p 0onp upd pa yupys doy upyd 9q v] dpu yuru jadny 9p7)
(dI1L) LYHN JOH HNJHD IYL OYD OYd HNIW LIANHL

7Z0T/T1/1€ AgSU ONI 325 YUIYD 17} WIgu oY)
LYHN dOH HNJHD IVL OYO OYd

qui@ yuig yuiL ‘woyN AnQ ud yueyy, “AeN 08N Suonyq Buon) ua1d 80 9S

Ly ONAJ AVX NVHd QD AL DNQD



BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
' Cho ndm tai chinh
két thiic ngay 31/12/2024

CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47
S6 08 Bién Cuong, phudmg Ngb May,
Thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Pinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Céic thuyét minh nay I bg phén hop thanh va can dege doc dong thoi véi Béo cdo tdi chink hop nhét)

10. HANG TON KHO (TIEP)

(*) Chi tiét céc diy 4n d& dang

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

- Cong trudmg Pdng Mit (**) 162.142.351.320 162.142.351.320
- Coéng trudng Tan My (*+) 154.663.633.384 156.787.477.592
- Cong trrdng Pa Nhim (**) 110.505.745.682 110.505.745.682
- Cong trinh Bdc Ai 65.974.030.384 65.974.030.384

49.019.111.125
41.979.423.746
47.923.015.673
4.867.492.756
6.907.118.983
158.966.786.516

46.711.705.192
41.979.423.746
24.600.139.320
11.679.227.392
11.149.076.409
25.832.054.946

- Cong trinh Pdp Dang Phi Phong
- Céng trrong Ngdi Gianh (%)

- Cobng trinh Nam Phak

- Cong trinh C4t Tién-Diém Van

- Cong trinh Tén An - Pép P4

- Céc cong trinh khéc

Cong 655.237.387.775 805.072.553.777

(**) Céc cong trinh d& dang Céng ty dang trong qu trinh 1am viéc véi Chii ddu tir 8 thyc hién
quyét todn dir an.

11.  CHIPHi TRA TRUGC

'] P—

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

Ngén han 30.197.256 524.005.497
- Cong cy, dung cy chd phin b 30.197.256 520.005.493
- Cdc chi phi tra trude ngén han khéc - 4.000.004
Dai han 16.516.508.033 17.947.076.424
- Cong cu dung cu 5.686.302.694 6.296.677.664
- He théng vén khuén him, hé théng éng 7.402.102,220 525.247.472

théng gi6 cong trinh Hba Binh

- Chi phf giai phéng mit bing Phuéc An (*) 3.206.291.834 3.648.538.982
- Chi phi lan trai cong trinh Hoa Binh 221.811.285 999.952.017
- Chi phi sira chira l6n céc thiét bj - 1.467.502.070
- Hé théng Cir Larsen Phti Phong - 4.020.763.531
- Céc chi phi tra trude dai han khac - 988.394.688
Cong 16.546.705.289 18.471.081.921

(*) Chi phi Giai phéng mit bing Phuée An ndp déng gop dua trén dién tich dit sir dung tai
cum Céng nghiép Phude An theo quyét dinh ctia UBND Huyén Tuy Phude, thai gian phén bd
12 15 nam ké tir ngay 31/03/2016.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47

86 08 Bién Cuong, phudng Ngb My,

Thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Djnh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh
két thiic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la b phédn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh hop nhdt)

14.

15.

TAI SAN cO PINH VO HINH
Phin mém Cong
mAy vi tinh
VND VND
NGUYEN GIA
01/01/2024 3.197.099.393 3.197.099.393
31/12/2024 3.197.099.393 3.197.099.393
GIA TR] HAO MON
01/01/2024 (1.990.668.586) (1.990.668.586)
- Khéu hao trong ndm (367.398.866) (367.398.866)
31/12/2024 (2.358.067.452) (2.358.067.452)
GIA TRI CON LAI
01/01/2024 1.206.430.807 1.206.430.807
31/12/2024 839.031.941 839.031.941

- Nguyén gi4 tai san ¢ dinh v6 hinh dd khiu hao hét nhung vin con sir dung tai ngy
31/12/2024 sb tidn 13 1.053.687.273 ddng (tai ngay 01/01/2024 sb tién 1a 806.937.237

dong).
CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

01/01/2024
VND

1.451.381.384
1.451.381.384

31/12/2024

YND

Chi phi xy dung co bin dé dang dai han 1.451.381.384
- Sira chira khach san Hai Au (*) 1.451.381.384
Cong 1.451.381.384

1.451.381.384

(*) Theo Nghij quyét s6 76/2022/NQ-HPQT ngay 11/4/2022 vé viéc phé duyét nha thau va chi
phi thi céng sira chira, céi tao phong ngl va son ngoai thét toan khu B - Khach san Hai Au do
Céng ty Cb phin Xéy dung An Nghia thyc hién véi téng chi phi 1.997.708.902 déng. Tai thai
diém phat hanh béo cdo ndy, dyr 4n vin dang trong qué trinh thyc hién, chua quyét todn.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47
S6 08 Bién Cuong, phudmg Ngb May,
Théanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh

két thiic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh vé edn duge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhal)

19.  CHIPHi PHAI TRA NGAN HAN

Ngén han

- Trich trude chi phi vit tu cong trinh

Chi phi Ii vay

Cong

20. PHAI TRA PHAI NOP KHAC

Ngiin han

Kinh phi c6ng doan

Béo hiém x4 hoi

Bio hiém y té

Bio hiém thit nghiép

Phai tra vé cb phin hoa

Céc khodn phai tra phai ngp khac
Tam (g (du c6)

Cong

31/12/2024
VND

01/01/2024
VND

36.784.152.712
22.424.587.858
14.359.564.854

24.618.034.076
23.551.232.457
1.066.801.619

36.784.152.712 24.618.034.076
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
56.454.242.603 56.219.283.696
6.987.838.205 1.519.111
23,988.377.046 22.508.788.989
149.396.936 169.246.436
66.224.333 71.394.895
130.705.324 130.705.324
19.364.378.216 33.337.628.941
5.767.322.543 -
56.454.242.603 56.219.283.696
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47
$6 08 Bién Cuong, phuomg Ngb Miy,
Thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Pinh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh

két thiic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdic thuyét minh ndy la bé phdn hgp thanh va cén dwge doc déng thoi véi Béo cdo tai chinh hgp nhat)

22. VON CHU SO HU'U (TIEP)

22.1 CHI TIET VON PAU TU CUA CHU SO HUU

- Coéng ty TNHH VP Invest
- Ong Lé Péng Lam
- Céc dbi tugng khic

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
66.330.000.000 66.330.000.000

19.901.640.000
277.191.050.000

19.901.640.000
277.191.050.000

Cong

363.422.690.000

363.422.690.000

222 CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SO HU'U VA PHAN PHOI, CO TUC

Nim nay Niim trude
VND VND

Vén dAu tu ctia chi sé hiru
+ Vbn gép diu nam 363.422.690.000 363.422.690.000
+ Vén gop tédng trong ndm - -
+ Von gbép giam trong nim . N
+ Vén gbp cubi nim 363.422.690.000 363.422.690.000

Cb tirc, lgi nhuén di chia

223 COPHIEU

- 86 lugng cb phiéu ding ky phat hanh

- 86 luong cb phiéu di ban ra cng ching
+ C8 phiéu phé théng

- 86 leong cb phiéu dang lru hanh

+ C6 phiéu pho théng

* Ménh gid cé phiéu (VND/CG phiéu)

224 CACQUY

31/12/2024 01/01/2024
CpP cr
36.342.269 36.342.269
36.342.269 36.342.269
36.342.269 36.342.269
36.342.269 36.342.269
36.342.269 36.342.269
10.000 10.000
31/12/2024 01/01/2024
VND VND

Qu¥ diu tu phat trién

29.343.494.198

23. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

29.343.494,198

31/12/2024 01/01/2024
Ngoai té cdc logi:
- Dollar My (USD) 5.469.614,92 777,25
- Kip Lao (LAK) 5.285.652.141,00 500.240.286,00
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47
S6 08 Bién Cuong, phudng Negb May,
Thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Pinh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh

két thilc ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) ,
(Céic thuyét minh néy la b3 phan hop thanh va can duge doe dong théi véi Béo cdo tai chinh hgp nhat)

24.

25.

26.

27.

Doanh thu

- Doanh thu thi cong xdy lip

- Doanh thu khdch san, dich vu du lich
- Doanh thu sén xuét dign

- Doanh thu khac

Cong

GIA VON HANG BAN

- Gid vén hoat dong xay dung
- Gia vbn dich vu da cung cdp
- Gia vbn san xuft dién

- Gi4 vén hoat dong khac

Cong

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- Lai tién giri, tién cho vay
- L4i chénh léch ty gia danh gid lai cudi ky
- Doanh thu hoat ddng tai chinh khéc

Cong

CHI PHI TAI CHINH

- Chi phi Iai vay
- Chi phi tai chinh khéc

Cong

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Nim 2024 Nim 2023

VND VND
943.790.939.631 986.064.220.977
802.806.597.746 767.639.979.870
101.855.254.257 98.135.751.556
19.038.763.673 24.049.414.598
20.090.323.955 96.239.074.953
943.790.939.631 986.064.220.977
Nim 2024 Nim 2023

VND VIND
743.729.305.582 712.023.138.860

91.946.226.627
14.473.451.232

87.962.737.803
17.522.937.366

9.796.277.492 60.371.109.393
859.945.260.933 877.879.923.422
Nim 2024 Nim 2023

VND VND
16.892.064.117 231.083.715
6.240.644.941 3
120.214.795 -
23.252.923.853 231.083.715
Niim 2024 Nim 2023

VIND VND

57.034.803.039
6.883.744.763

66.763.640.413
2.334.765.663

63.918.547.802

69.098.406.076

41

g gy e

P

Sy



CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47

$6 08 Bién Cuong, phudomg Ngb May,

Thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Pinh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ném tai chinh
két thiic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) ‘
(Cdc thuyét minh nay la bg phén hop thanh va céan dwge doc déng thai voi Bao cdo tai chinh hop nhat)

28.

29,

30.

31.

CHI PHI BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Niim 2024 Niim 2023
VND VND
Cic khodn chi phi quan Iy doanh nghigp 41.898.983.224 26.667.258.604
- Chi phi nhén vién quan ly 15.191.286.966 15.386.809.823
- Chi phi d& ding vin phong 269.769.304 712.682.841
- Chi phi khAu hao i san cb dijnh 849.870.135 774.442.873
- Thué, phi va 18 phi 328.505.309 82.304.231
- Chi phi dy phong 18.876.525.010 4.121.397.791
- Chi phi dich vu mua ngoai 2.164.899.836 942.307.894
- Chi phi bing tién khéc 4.218.126.664 4.647.313.151
Cong 41.898.983.224 26.667.258.604
THU NHAP KHAC
Nam 2024 Nim 2023
VND VND
- Thanh Iy, nhurgng ban ti san, phé ligu 15.691.179.432 8.534.920.953
- Céc khoan khac 2.520.406.033 6.020.051.559
Cong 18.211.585.465 14.554.972.512
CHI PHi KHAC
Niim 2024 Nim 2023
VND VND
- Phat vi pham hanh chinh, chdm ndp thué 5.178.844.339 2.768.957.634
- Céc khoan chi phi khéc 4.217.003.884 5.462.028.617
Cong 9.395.848.223 8.230.986.251
CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Niim 2024 Niim 2023
VND VND
- Chi phi nguyén vt liéu 278.246.380.823 244.462.574.932
- Chi phi nhan céng 122.649.706.345 135.148.447.503
- Khéu hao tai san c6 dinh 42.484.930.612 43,365.179.066
- Thué, phi, 1¢ phi 2.513.596.557 2.652.751.886
- Chi phi sir dung mdy thi cong 61.756.763.489 176.718.381.907
- Hoan nhap/trich lp dy phong 18.876.525.010 4.121.397.791
- Chi phi dich vy mua ngoai 167.635.960.140 258.632.933.662
- Chi phi bing tién khac 57.845.215.179 65.931.455.650
Cong 752.009.078.155 931.033.122.397
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho n&m tai chinh
két thic ngay 31/12/2024

CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47
S6 08 Bién Cuong, phudng Ngb Miy,
Thanh ph6 Quy Nhon, tinh Binh Dinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Céic thuyét minh nay la bg phén hop thémh vé can dwge doc dong thei véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt)

32. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

P

Nim 2024 Nim 2023
VND VND
Téng lgi nhufin ké todn trude thué 10.096.808.767 18.973.702.851
gl':’é"'"’ﬁ“ didu chinh thug thu nb{p chjo 21.215.418.343 3.084.421.329
- Chi phif khéng hop 18 8.823.104.657 3.084.421.329
- Chi phi khéng hop Iy khac 12.392.313.686 ;
Téng thu nhip chju thué trong nim 31.312.227.110 22.058.124.180
Thu nhép tinh thué TNDN 31.312.227.110 22.058.124.180
Thué suft thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 20% 20%
Thué TNDN phii ndp 6.262.445.422 4.411.624.836
Téng chi phi thué thu nhip doanh nghig¢p 6.262.445.422 4.411.624.836
hién hanh
33. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI
Niim 2024 Nim 2023
VND VND
- Chénh léch tir thué TNDN phat sinh tir c4c 83.938.572 (69.830.167)
khoan chénh léch tam thdi phai chju thué
Céng 83.938.572 (69.830.167)
34.  LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Niam 2024 Nam trirdée
- Loi nhuéin sau thué thu nhap doanh nghiép 3.909.189.265 14.749.936.712
ctia cd dong cong ty me
- Loi nhugn phan bd cho ¢ déng s& hitu cb 3.909.189.265 14.749.936.712
phdn phd théng
- Trich quy khen thudng phic lgi - -
- Loi nhuén tinh I&i co ban trén cd phiéu 3.909.189.265 14.749.936.712
- 86 hrong binh quin gia quyén cia cd phiéu 36.342.269 36.342.269
binh quin dang hru hanh trong nam
Lii co ban trén c¢d phiéu 108 406

Céng ty chwa c6 dyr tinh trich Quy khen thudng, phic lgi va Quy khen thuéng Ban diéu hanh
trén loi nhuén sau thué tai thoi diém 1ap bdo cdo tai chinh hop nhét.

Cong ty khéng c6 céc cd phiéu cé tiém ning suy giam lai trén cd phiéu.

43



ISTIEE'S6EEER'T 859'v70'990°8¢ mcﬂ.m_u:.wmm.mvﬂ 629°686°067°TF1 SOT'LOSPISIZTT g1y 1eyd Hu Sugy
059°908°9T6°¥11 5 = = = oq ueyd Suoyy en reyd ON
109'¥ZS"89Y"8IET  8S9'%20°990°8C 60Z°£00°L6S79T 679°686°06C°CTVI SOI°LOS¥ISTITI'T ugyd 0q 022 end 21 reyd HN
YL IYHd ON
8SS°'S68°60C'EL8'T  SSS'TTIE'IIV'IE S9L°TO0T'LIL'6T IETOTIST' 651 IP6°L6T0S9°S9T°1 ugs 1g} Jugy,
156'698°6Z1°L8E 8 - - = 0q ugyd SuQuy ues e,
6TTIBRITYSLY'T  SSSTTE'TIV'IE S9L'TOT LIL 6T OFETOT 1ST6S1 E9S°EST TOISST'T ugyd 0q ues e[
BLEVPI 8SY 01 5 . 2 8LEVYI'8SY 01 ot
2P yuis 3pyd gp yd 1o Sugy,
NVS IVL
869°8L9°S¥8°ES €9%°9P0°P6Z°01 PP TIE'S9S'Y 0€9°LT0°60676 PI1"T6T'LLO"6S e
yury 3udp jéoy ny uényu 1Hg
££6'09T°S¥6°658 TOY'LLT'96L™6 TET ISV ELY ¥ LTO9CT'9Y¥6°16 C8S°S0E'6TLEVL ugyd 0q 9go BNO UQA ¥ID
1E9°6£6°06LEV6 $S6°€TE°060°0C EL9°E9L°8E061 LST VST SS8'101 9¥L’L657908°T08 HERT TG RA 10 R
a S 8 Sugy ugq 1y wgny Ny yueo(
HNVOd HNDI vNO I3

anNA aNA aNA aNA aNA
A3 8ugd apyy 3udp 1801 28D u3Ip 3gnx yi| np ‘ués yopyy fa yoiq  dgp Agx Suga L, LETIRL )

ugo} Sudo Bugy ugs sudp JeoH

NVHd Q4 OYD OvVd  's¢

(1oyu doy yuzyo 191 0p2 0Dg 104 1Y) Sugp 20p 20Mp ups pa yupyy doy upyd 0q o] Aou yuru 19dny; )
(d91L) LYHN dOH HNIHD IVL OVD OVE HNIN LIANHL

qui@ quig qup ‘uoyN And oud quey, ‘Aejy 08N Suenyd “Buon) ugig 80 0S

LY ONAA AVX NYHd QD AL ONQO

$TOT/TT/1 € A%BU 501 393 YUIYD e} WgU 0y
LYHN JOH HNJHD IVL OVD OYd



St

E9L'8LY'LLI ‘7901 Surip ns Suoyyy
- 61899 Surip ns SuQyy

610 wgu
09%'676'L88°T  T'E8I'S mugyleye@  ues yopyy Surip Agx
_ 9€0T ugp ANDED
96¥ +TE LI 1101 €107 AL oyo gyu Surip Agx
9€0T ugp ANOED
088°0TE'1T €181 €10T AL oy gyu Surip Agx
90T Up Suoyd uea ‘ugs
950°852°20C Ly'v60'1 9661 1L yogp| usip Agx

N

"OBLP] Un SUQUT, - € QS YUITL 194Ny 18] WAX 3191 14D ()

(+) €207/SL 1 (3ep Sunp ns Yoip oriwr ugAnyo 931A QA YU NE( =00
910T/¥/1T A28u ANEN-AD/66T1 95 Yuip 194nD) uog Ae], 501 ug AQ

(+)

€£207/¥1 2901 (1gp Sunp 0 yoIp dfx ugAnyo 9FIA A Yui NE[) BNo
910Z/v/1¢ Ae3u NEN-A0/66Z1 98 Yuip 19AnD) uog AL 01 ug AQ

(yun aNgn

09 0161/5/1€ A28u gN-GO/1€T 198 '6661/01/81 Ae3u gN-AD/T89E
108 '6661/L/61 A%3u gN-A0/09€T :9s Yuip 194AnD) 0y 12H ués yoriy]

(Ly Bunp Aex 4O 4 3uQD 19A LINWNL 28 =018 900Z/80/8C
Ae8u @1-GH/9002/0%1 :¢s Sugp dOH) Suon) ugig [/ eyueQ],

(L Sunip Agx JO A 3ugD 10A TINNL 28 2018 9007/80/8C
Ag3u @1-GH/9007/6€1 :gs Sugp dOH) Suon) ugig [ ¥Yu BQL

(qui QNgQ eno

6661/9/81 Ag3u N-GD/S681 95 Yuip 194nd)) Swon)) ugrg g0 eyu €9,

(aNna) (zm)

Y UIR S NG YR U@ NYI UEB WYY,  Swip as yorp ddpy

wIp sig
183 3gp gy Sugp doy 281 £ £ Sug)

ONOE LVOH INHL LI WVD

9¢

(ipyu doy yuzyo 1o} 0pa opg 104 194} Sugp 20p 201p Upd pa yupys doy upyd 9q p] dou yupw spdnys 9p))

(dIIL) LYHN dOH HNIHD IV.L OYO OYH HNIW LIANHL

¥Z0T/T1/1€ A28u ony3 19y qujyp res wig oy)

LVHN dOH HNIHD IVL OYD OvVd

qui@ yuig yun ‘woyN AnQ oud yuey “AgN 08N Suonyd Fuon) usig 80 0S

LY ONAA AYX NYHd 0D AL ONQD



CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47

S6 08 Bién Cuwong, phuomg Ngb My,
Thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Pjnh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh
két thic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) '
(Cdc thuyét minh nay la bd phdn hop thanh va can duge dpc déng thii véi Béo cdo téi chinh hgp nhat)

37.

371

37.2

THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

Théng tin bén lién quan

STT ) Bén lién guan Mobi quan hé
| Ong Pham Nam Phong Chu tich HPQT
2 Ong L& Déng Lim Phé Chu tich HPQT
3 Ong Ta Nam Binh Thanh vién HDQT
4 Ong Lé Trung Nam Thanh vién HDQT
5 Ong V& Trong Hiéu Thanh vién HDQT
6 Ong Bui Viin Tuynh Thanh vién HPQT
7 Ong Duong Minh Quang Téng Giam ddc/
Thanh vién HRPQT
8 Ong Nguyén Hiru Hai Phé Tdng giam dbc/
Thanh vién HDQT
9 Ong Nguyén Thanh Hai Phé Tdng giam dbc
10 Ong Cao Thanh Tuén Phé Tong giam doc
11 Ong Trin Pirc Duong Phé Téng gidm dbc
12 Ong Lwong Ping Hao Kiém todn vién chinh - B§
phéan Kiém toan ndi bd
13 Ong Hb Pinh Phong Ké toan trudng
Giao djch véi cic bén lién quan
Cic giao dich trong yéu véi bén lién quan trong nim:
Bén lién quan Giao dich Nim 2024 Ném 2023
VND VND
Ong Duong Minh Quang Tam {mg 133.054.794  141.805.000
Ong Dwong Minh Quang Hoan img 65.136.660 ° 36.379.350
Ong Nguyén Hiru Hai Tam {mg 101.000.000  4.998.442.273
Ong Nguy&n Hiru Hai Hoan {mg 107.117.958  4.919.126.425
Ong V& Trong Hiéu Tam (g 34,732.000  139.845.815
Ong V& Trong Hiéu Hoan {mg 106.572.190 68.005.625
Ong Nguyén Thanh Hai Tam tmg 86.198.000 .
Ong Nguyén Thanh Hai Hoan {mg 134.878.833 -
Ong Cao Thanh Tufn Tam {mg 822.603.000  547.390.000
Ong Cao Thanh Tuin Hoan (mg 803.150.061 20.264.000
Ong Trin Pirc Duong Tam {mg 203.808.000 .
Ong Trén Dirc Duong Hoan (mg 383.045.782 -
Ong Hd Pinh Phong Tam (mg 1.113.236.037  7.464.990.000
Ong H) Pinh Phong Hoan (ing 7.575.085.545  476.000.000
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47
S6 08 Bién Cuong, phudmg Ngb May,
Thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
) Cho nim tai chinh
két thiic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va edn dwge doc dong thai véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt)

37.

37.3

38.

THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

Thu nhép ciia Hji ddng quin tri, Ban Téng Gidm déc vi B§ phin Kidm toin ndi bd

] Niimi 2024 Nim 2023
Hg tén Chire vy VND VYND
Thit lao cia Hji ddng quan trj 820.000.000 -
f:’lng Pham Nam Phong Chii tich HDQT 180.000.000 =
Ong Lé Péng Lim Phé Chu tich HDQT 160.000.000 =
Qng Ta Nam Binh Thanh vién HDQT 80.000.000 =
Ong L& Trung Nam Thanh vién HDQT 80.000.000 -
Ong V& Trong Hiéu Thanh vién HDQT 80.000.000 -
Ong Bii Viin Tuynh Thénh vién HDQT 80.000.000 =
Ong Duong Minh Quang Thanh vién HDQT 80.000.000 »
Ong Nguyén Hitu Hai Thanh vién HDQT 80.000.000 %
Thu nhip ciia Ban Gidm dbc 3.201.817.945  3.205.318.850
Ong Duong Minh Quang Téng Gidm déc 881.773.836  1.001.863.700
Ong Nguyén Hiru Hai Phé Téng Gidm déc 690.256.011 761.567.500
Ong Trin Pirc Duong Phé Téng Gidm déc 558.843.110 599.674.550
Ong Cao Thanh Tufn Ph6 Téng Gidm dbc 556.685.208 649.349.100
Ong Nguyén Thanh Hai Phé Téng Gidm déc 514.259.780 192.864.000
Thu nhép ciia B§ phin KTNB 291.631.000 -
Ong Lirong Ping Hio Kiém todn vién chinh -

& Sy BO phén Kibm todn noibg  251-631:000 :
Cong 4.313.448.945  3.205.318.850
S6 dir cac bén lién quan

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

Tam tmg 1.795.267.836 8.426.969.201

Ong Duong Minh Quang 415.360.692 347.442.558

Ong Nguyén Hiru Hai 82.618.321 88.763.279

Ong Trén Pirc Dwong 5.349.378 184.587.160

Ong Cao Thanh Tufn 761.798.953 742.346.014

Ong V& Trong Hiéu - 71.840.190

Ong H Pinh Phong 530.140.492 6.991.990.000
THONG TIN KHAC

V& vige ngp tidn thué dit véi khu dét tai dia chi s§ 105 dudmg Tay Son, phwdng Quang
Trung, thanh phé Quy Nhomn, tinh Binh Djnh

Theo Cdng vin s6 2830/CCTTP-TTTBTK ciia Chi cuc thué TP.Quy Nhon, tinh Binh Pinh
ngdy 20/6/2023 tré 15 vé vigc Céng ty Cb phin Xay dyng 47 d& nghi Chi cyc Thué TP.Quy
Nhon, tinh Binh Dinh cho don vj dwge tam hoén thye hién ndp tidn thué dit déi véi khu dit co
dién tich 6.681,9 m2 tai dja chi s 105 dwdng Ty Son, Phudng Quang Trung, TP.Quy Nhon,
tinh Binh Binh. Véi 1y do tir ngay 21/4/2016 khu dét niy don vj khéng tryc tiép quan ly, sir
dung ma dugc ding l1am dudng Hoai Thanh, dudmg Thanh Thai néi dai va mot phan khu dét
giao cho Trung tdm Phit trién quy dét thudc S& Tai nguyén vd Méi trudng tinh Binh Pjnh.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

S6 08 Bién Cwong, phuéng Ngb May, Cho ném tai chinh
Thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh két thiic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) )
(Cdic thuyét minh ny la bg phdn hop thinh vé can dwge doc déng thai vei Béo cdo téi chinh hop nhé)

38.

39.

THONG TIN KHAC (TIEP)

Tuy nhién, theo Quyét dinh s6 1408/QD-UBND ngay 27/4/2023 UBND tinh Binh Dinh chi thu
hdi dién tich 1a 5.617,4 m2 (van con thiéu 1.064,5 m2). Céng ty Cé phéin Xay dyng 47 di c6
vin ban sb 747/2023/C47-TGP ngay 31/5/2023 guri S Tai nguyén vad M6i treong tinh Binh
Dinh d& nghj x4c nhén don vj khong sit dung khu dit c6 dién tich 6.681,9 m?2 tai dja chi sé 105
dudng T4y Son, phudng Quang Trung, TP.Quy Nhon, tinh Binh Djnh ké tir 21/4/2016. Chi cyc
thué TP.Quy Nhon, tinh Binh Dinh c6 ¥ kién vé vAn d& ny nh sau: Trong khi chds két qua tra
161 ctia S Tai nguyén va Méi trudmg tinh Binh Binh vi co quan ¢6 thim thuyén, Chi cuc Thué
TP.Quy Nhon, tinh Binh Pijnh chép thuéin cho don vj tam théi chua thyue hién ndp tién thué dit,
tién chdm ndp ciia nam 2022 vé trude.

V& viéc thu hoi khu dét di cho thué dé xay dyng Khéch san Hai Au ciia UBND tinh Binh
Pinh

Vao ngay 25/08/2021, tai vin ban s6 5243/UBND - KT ciia Chii tich UBND tinh Binh Pinh da
dua ra ¥ kién vé viéc ddng y thu héi khu dét da cho thué dé xay dyng khéch san Hai Au tai
phudng Nguyén Vin Cir, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh va ddng ¥ cho phép khéch san
Hai Au tiép tuc hoat déng trong vong 03 nim ké tir ngay phat hanh vin béan trén (tirc ngly
25/08/2024), Chii ddu tw khach san Hai Au (Cong ty C8 phin Xay dung 47) phai c6 phuong én
v thyc hién viéc di di. Tinh dén thoi diém phét hanh béo c4o tai chinh hop nhét nay, Cong ty
va Co quan chirc ning vén dang trong qué trinh lam viéc vé dja diém di doi, cc co quan chire
néng chura ban hanh viin ban méi vé van dé néu trén..

CAC SU'KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH
Vé céng ng phai thu dbi véi Cong ty C3 phin Thiiy dién Vinh Son - Song Hinh

Vio ngdy 07/06/2023, Toa an Nhan dan thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh di thy Iy vy kién
clia Céng ty va Cong ty C6 phan Thity dién Vinh Son - Séng Hinh dé giai quyét d& nghj cua
Céng ty C6 phin X4y dung 47 yéu ciu Céng ty C4 phin Thiy dién Vinh Son - Séng Hinh phai
thanh toan so tién 20.022.998.985 ddng.

Vao ngay 07/07/2023, Toa4n Nhan dén thanh ph6 Quy Nhon, tinh Binh Dinh da thu ly vu kién
clia Cong ty va Cdng ty C4 phén Thity dién Vinh Son - Séng Hinh dé yéu ciu Cong ty C6 phan
Thuy dién Vinh Son - Séng Hinh thanh toan s tién 27.942.434.969 dong.

Vio ngay 21/02/2024, tai Tda &n Nhan dan thanh ph Quy Nhon, tinh Binh Pinh d4 dién ra
phién hoa gii dAu tién giira hai bén, tuy nhién, cic bén di hoa gidi khong thanh.

Vao ngay 08/07/2024, Tda 4n Nhén dén thanh phd Quy Nhon tinh Binh Pjnh d dua ra ban 4n
so thim s6 41/2024/KDTM - ST va dé dua ra quyét dinh yéu cAu Cong ty C8 phin Thiy dién
Vinh Son - Séng Hinh thanh toan s6 tién 12 19.206.813.640 ddng va s tién 1i chdm thanh todn
s6 tién 12 4.022.263.640 ddng. Vo ngay 20/07/2024, Céng ty Cb phin Thiy dién Vinh Som -
Séng Hinh dé gitri don khang c4o dén Tda 4n Nhén dan tinh Binh Dinh dé xem xét lai vu viéc
theo trinh ty phiic thim. Tai ngay 25/10/2024, Téa 4n Nhan d4n tinh Binh Dinh di 6 thong
béo thu ly dé xét xir phiic thim. Vio ngdy 14/03/2025, Téa 4n Nhan dan tinh Binh Dinh da
quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic thim.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

S6 08 Bién Cuong, phudng Ngb My, Cho n#m tai chinh
Thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh két thiic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) f
(Cac rhuyéf minh nay la b phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bédo cdo tai chinh hop nhat)

39.

40.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH (TIEP)

Vio ngdy 23/01/2025, Trung tim Trong tai Qudc té (VIAC) - Chi nhanh TP. HS Chi Minh da
ban hanh Phan quyét trong tai vy tranh chip s6 23/24HCM giita Céng ty C6 phén Xay dymg 47
1a nguyén don va Céng ty C5 phén Thiy dién Vinh Son - Séng Hinh 14 bj don, trong d6 Hoi
ddng trong tai nhit tri ring, Cong ty Co phén Thiy dién Vinh Son - Séng Hinh cé nghia vy
thanh toan s6 tién 31.244.526.249 dong cho Céng ty Cd phin Xdy dyng 47 (trong d6 bao gém
20.336.880.378 ddng tién ng gbc con thibu, 9.939.797.976 ddng tién ny ldi con thiu,
467.847.895 dong phi trong tai va 500.000.000 ddng chi phi phép 1¥), th¥i han thanh toén tron
vong 30 ngay ké tir ngay lép phan quyét. Tai théi diém phéat hanh béo cdo tii chinh hgp nhét
ndy, Céng ty Cb phén Xay dung 47 chua thu dugc s6 tién theo phén quyét trén tir Céng ty cd
phin Thity dién Vinh Son - Séng Hinh va Céng ty Cb phin Xéy dung 47 dang tiép tuc thyc
hién cdc thii tyc phép 1y véi Co quan thi hanh 4n dja phuong c6 lién quan dén vigc thi hanh
phén quy#ét trén.

V& viée ky két hop ddng thi cong xdy lip Cong trinh Nha mdy thiiy di¢n tich ning Béc Ai
- Giai dogn 2, dgt 1 thuje dy 4n Nha mdy thiy di¢n tich niing Biic Ai, tinh Ninh Thufn

Vao ngdy 13/02/2025, Cong ty C6 phin Xy dyng 47 (sau ddy goi tit 1a “C47”) ciing Lién danh
céic nha thiu da ky két hop déng sép 03.25.HD.BAP.XD.NM - Géi thiu s6 02XL-BA “Thi cong
XAy lép Cong trinh Nha m:iy thity dién tich ning Biic Ai - Giai doan 2, dot 1 thudc dy 4n Nha
mady thiy dién tich ndng Béc Ai, tinh Ninh Thuén” v&i Ban Quén 1y Dy 4n Dién 3 thugc Tép
doan Pién lic Viét Nam (EVN). Téng gi4 tri dy phong sau thué (bao gdm cé chi phi dy phong)
duge ky két giai doan 2, dot 1 ciia cac thanh vién trong lién danh véi Chu déu tu 12 4.334,5 ty
ddng, trong d6 phin gié trj cong viée clia C47 duge ky két trong hop ddng nay 1a 359,5 ty dong
(bao gdm chi phi dy phong).

Ngoai sur kién da néu trén, Ban Tong Gidm dbc Cong ty khing dinh ring khong c6 su kién nio
sau ngdy két thiic nim tai chinh c¢6 anh hwéng trong yéu, cAn phai diéu chinh hoic cng bd trong
Béo cdo tai chinh hgp nhét nay.

SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sénh trén Béo céo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024 la s&
liu trén Béo cdo tai chinh hgp nhét cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2023 ciia Cong ty da
durge kiém toén.

Binh Dinh, ngay 22 thdng 3 ndm 2025

Nguwdi 1ap biéu K¢ todn truémng . Kong
Diing Thanh Quang H Pinh Phong
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