CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA
BA RIA - VONG TAU

Bao cao tai chinh hop nhét da dwoc kiém toan
cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU
Tang 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguy&n Thai Hoc, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau

BAO CAO CUA HOI DONG QUAN TRI VA BAN DIEU HANH

Hoi dong Quén tri va Ban Diéu hanh Céng ty Cé phan Phat trién Nha Ba Ria - Ving Tau (sau day goi tat la
“Cong ty”") trinh bay Bao cao ctia minh cing véi Bao céo tai chinh hop nhat da duoc kiém toan cho nam tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024.

THONG TIN CONG TY

Cong ty C6 phan Phat trién Nha Ba Rja - Viing Tau 12 doanh nghiép dwoc cb phan héa tir cong ty Nha nwéc
theo quyét dinh sé 1274/QB-TTg ngay 26 thang 9 nam 2001 cla Tha twong Chinh pha. Cong ty hoat déng
theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép céng ty cé phan s6 3500444601 (s6 Gidy ching nhan dang ky
doanh nghiép cli la 4903000036) dang ky l&n dau ngay 28 thang 12 nam 2001, dang ky thay @éi 1an thu 31
ngay 05 thang 07 nam 2024, dang ky thay ddi lan thir 32 ngay 10 thang 10 ndm 2024 do Sé& Ké hoach va Dau
tw tinh Ba Ria - Ving Tau cép.

Tén tiéng nwéc ngoai . BaRia-Vung Tau House Development Joint Stock Company

Tén viét tat :  HODECO

Tru s& chinh . Tang 3, toa nha Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoc, TP. Ving Tau
Dién thoai/Fax : 0254 3856274 — 3850091/ 0254.3856205

E-Mail :  info@hodeco.vn

Web : www.hodeco.com.vn

Linh vue hoat dong kinh doanh ctia Cong ty: Kinh doanh bat dong san, quyén s dung dat thuée chii s& hiru,
chi str dung hodc di thué; Xay dung cdng trinh ky thuét dan dung khac; Dich vu luu tri ngan ngay.

Vén diéu lé : 1.783.549.660.000 ddng Viet Nam
S6 lwong cb phiéu : 178.354.966 ¢ phiéu

Ménh gia cb phiéu : 10.000 dbdng Viét Nam
Ma chirng khoan y HDC

CAC THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN DIEU HANH

Cac thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soét va Ban diéu hanh Cang ty trong nam tai chinh va cho dén
ngay lap béo céo nay bao gom:

Hoi déng Quan tri

Ho va tén Chirc vu
Ong Poan Hiru Thuan Ch tich
Ong Lé Viét Lién Uy vién
Ong Doan Hiru Ha Vinh Uy vién
Ong Nguyén Tuéan Anh Uy vién
Ong Lé Quéc Trung Uy vién
Ong Lé Quy Pinh Uy vién
Ong Nguyén Binh Duy Uy vién

Ban Kiém soat

Ho va tén Chirc vu

Ong Ho Dién Tiéu Truwdng ban Kiém soat
Ong Hoang Chung Kién Thanh vién

Ong Phan Van Théng Thanh vién
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU
Tang 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoc, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria — Ving Tau

BAO CAO CUA HQI DPONG QUAN TR| VA BAN DIEU HANH (Tiép theo)

Ban DPiéu hanh

Ho vatén Chirc vu

Ong Doan Hiru Thuan Chu tich Hoi ddng Quan tri

Ong Lé Viét Lién Téng Giam déc B nhiém lai ngay 02/05/2024
Ong Doan Hiru Ha Vinh Pho6 Téng Giam déc

Ba Mai Thj Tuyét Lan Ké toan truwdng

Pai dién phap luat

Nguoi dai dién theo phap luat clia Cong ty trong nam tai chinh va dén thoi diém Iap bao cao 1a Ong Doan Hiu
Thuan — Churc vy: Cha tich Hoi ddng Quan tri.

Ong Lé Viét Lién — Téng Gigm déc Céng ty, dwoc 6ng Poan Hiru Thuan Uy quyén dé ky Bao cdo tai chinh hop
nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024 theo gidy Gy quyén sé 230/GUQ-PTN ngay 30
thang 05 nam 2024,

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY LAP BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Khong c6 si kién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thic nam tai chinh dwa dén yéu ciu phai diéu chinh
hodc céng bé trong thuyét minh Bao céo tai chinh hop nhét.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té dwoc chi dinh 13 kiém toan vién thuc hién kiém toan Bao cao
téi chinh hop nhét cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2024 clia Céng ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA HOI DONG QUAN TRI VA BAN DIEU HANH BO1 VOI BAO CAO TAI CHINH
HOP NHAT

Héi dong Quan tri va Ban Diéu hanh Céng ty cé trach nhiém Iap bao cao tai chinh hop nhat phan anh mot
cach trung thire va hop ly tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024, cling nhu két qua
hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thac cung ngay, phu ho'p véi chuan
muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay bao cao tai chinh. Trong viéc lap Bao céo tai chinh hop nhét nay, H6i ddng Quan tri va Ban Didu
hanh duoc yéu cau phai:

* Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va &p dung cac chinh sach dé mét cach nhat quan;

» Bua ra cac xét doan va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

» Néu ro cac nguyén tac ké toan thich hop cé dwoc tuan thu hay khong, c6 nhirng ap dung sai léch trong
yéu can dwoc cong bé va giai thich trong bao cao tai chinh hop nhat hay khéng;

* Lap bao cao tai chinh hep nhéat trén co s& hoat dong lién tuc trir trro'ng hop khdng thé cho réng Céng ty
sé tiép tuc hoat dong kinh doanh; va

s Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat ndi bé mét cach hiru hiéu cho muc dich l&p va trinh bay béo céo
tai chinh hop nhét hop Iy nhdm han ché rdi ro va gian lan.




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU
Tang 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguy&n Thai Hoc, thanh phd Ving Tau, tinh Ba Ria — Vang Tau

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TR| VA BAN BIEU HANH (Tiép theo)

Hoi déng Quan tri va Ban Diéu hanh Céng ty chiu trach nhiém dam bao réng sé ké toan duoc ghi chép mét
cach pht hop @& phan anh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh clia Céng ty & bt ky théi diém nao va dam
béo réng béo cao tai chinh hgp nhét tuan thi chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay béo cao tai chinh hop nhét. Héi déng Quan tri va
Ban Diéu hanh ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai sn clia Cong ty va thuc hién céc bién phap
thich hop dé ngén chén va phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham khac.

Hoi ddng Quan tri va Ban Didu hanh xac nhan rang Cong ty da tuan thi cac yéu ciu néu trén trong viéc 1ap
Bao céo tai chinh hop nhat.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Héi déng Quan tri va Ban Diéu hanh phé duyét Bao céo tai chinh hop nhét dinh kém. Bao cdo tai chinh hop
nhat da phan anh trung thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024, ciing
nhu két qué hoat déng kinh doanh, tinh hinh Iuu chuyén tién té cho nam tai két thic cing ngay, phi hop voi
cac chuan muc ké todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phép Iy c6 lién
quan dén viéc Iap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhét.

CAM KET VE CONG BO THONG TIN

Héi dong Quan trj va Ban Diéu hanh cam két rdng Cong ty tudn thi Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay
31/12/2020 cta Thi twéng Chinh phii Quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cla Luat chirng khoan va Céng
ty khéng vi pham nghfa vu céng bé théng tin theo quy dinh tai Théng tw sé 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020,
Théng tu s6 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 ciia B6 Tai chinh hudng dan vé viéc cong bb théng tin trén
Thi trw&ng chirng khoan.

Thay mat Ban Diéu hanh

Poan Hiru Thuan Lé Viét Lién
Ch tich H6i @déng Quan tri Téng Giam déc
Tinh Ba Ria - Viing Téu, ngayJ® théng 03 nam 2025
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Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té n B m
International Auditing and Valuation Company Limited

AUDIT AND VALUATION

S6: 1706.1/2024/BCTC/IAV
BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh guvi: Quy C6 ddng, Héi dong Quan tri va Ban Didu hanh
Céng ty Cé phan Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tau

Chuing t6i, Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té da kiém toan Béo c4o tai chinh hop nhét ciia C
C6 phan Phat trién Nha Ba Rija - Viing Tau, duoc 18p ngays/Xthang 03 nam 2025, tir trang 6 dén trang 5
theo, bao gém: Bang can déi ké toan hop nhét tai ngay 31 thang 12 nam 2024, Bao cdo két qua hoat déng n‘l
doanh hop nhat, Bao cao Iuu chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh két thac cung ngay va Ban thuyétim

bao cdo tai chinh hgp nhat, A/ e

Trach nhiém cia Hoi déng Quan tri va Ban Diéu hanh

Hoi déng Quan tri va Ban Diéu hanh Céng ty chiu trach nhiém vé viéc Iap va trinh bay trung thue va hop Iy
Bao cdo tai chinh hop nhét clia Cong ty theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém vé
kiém soat noi bo ma Hoi ddng Quan trj va Ban Didu hanh xac dinh 14 can thiét d& dam bao cho viéc lap va
trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhat khéng c6 sai sét trong yéu do gian 1an hoac nham Ian.

Tréch nhiém ciia Kiém toan vién

U s o

Tréch nhiém cla ching t6i 1a dua ra y kién vé& Béo cao tai chinh hop nhat dya trén két qua cia cubc kiém toan.
Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc Kidm toan Viét Nam. Cac Chuan muc nay yéu cau
chiing t6i tuan thi chuan muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, Iap ké hoach va thuc hién cubc kiém
todn dé dat duoc sy dam bao hop Iy vé viéc liéu Bao cao tai chinh hop nhat ciia Cong ty cé con sai sot trong
yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gdm thurc hién cac th tuc nhdm thu thap cac béng chirng kiém toan vé cac sé liéu
va thuyét minh trén Bao céo tai chinh hop nhat. Cac thii tuc kiém ton duoc Iwa chon dwa trén xét doan cla
kiém toan vién, bao gdm danh gia rui ro co sai sot trong yéu trong Bao cao tai chinh hop nhét do gian lan hoac
nham 1an. Khi thirc hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kidm soat ndi b cta Céng ty lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhat trung thye, hop ly nham thiét ké cac tha tuc kiém
toén pht ho'p véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat
ndi bo cta Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gém danh gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan
duoc ap dung va tinh hop Iy cla cac woc tinh ké toan clia Hoi déng Quan tri va Ban Diéu hanh cling nhu danh
gia viéc trinh bay tong thé Bao céo tai chinh hop nhét.

Ching tdi tin twéng rang cac bang chirng kiém toan ma chung t6i da thu thap dwoc I3 day da va thich hop lam
co s& cho y kién kiém toan cla ching toi.

Y kién cua Kiém toan vién

Theo y kién chiing t6i, Bdo céo tai chinh hop nhét da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024, cling nhu két qua hoat déng kinh doanh va
tinh hinh Iy chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic ciing ngay, pht hop véi cac Chudn muc ké toan Viet
Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viec lap va trinh bay
Bao cdo tai chinh hop nhat.

LK21 Khu nha & Béc Ha, Phudng M Lao, Quan Ha Béng, TP. Ha NG
LK21 Bac Ha Residential Area, Mo Lao Ward, Ha Dong District, Hanoi City
Tel: +84 247 303 3668 * Website: https://iav.com.vn




BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (tiép theo)
Véan dé khac
Béo cao tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2023 da dwoc kiém toan boi

mét cdng ty kiém toan doc 1ap khac. Kiém toan vién da dua ra y kién chdp nhan toan phan déi véi Bao cdo tai
chinh nay vao ngay 29 thang 3 nam 2024.

TRAN THANH TRUNG NGUYEN Ki ANH
Phé Giam déc Kiém toan vién
S6 Gidy CN BDKHN kiém toan: 4427-2021-283-1 Sé Giay CN BKHN kiém toan: 3331-2022-283-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA BINH GIA QUOC TE
Ha Néi, ngay (QX thang 03 nam 2025



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU
Tang 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoc,
thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau

Mau sb B 01 — DN/HN

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

TAI SAN Ma sé Thuyét $6 cubi nam Sé diu nam
minh VND VND
A. TAISAN NGAN HAN 100 2.320.586.228.667 2.093.843.614.134
I.  Tién va cac khoan twong dwong tién 110 41 10.294.540.974 12.914.620.700
1. Tién 111 10.294.540.974 12.914.620.700
Il. DPau tw tai chinh ngan han 120 4.2 4.614.268.164 4.590.367.332
1. Chirng khoan kinh doanh 121 4.193.767.332 4.193.767.332
Pau tu ndm gilr dén ngay dao han 123 420.500.832 396.600.000
ll. Cac khoan phai thu ngén han 130 927.549.579.977 931.974.607.560
1. Phai thu ngan han cla khach hang 131 4.3 591.892.931.705 666.554.761.071
2. Tra trude cho ngudi ban ngan han 132 4.4 179.001.488.578 239.309.531.450
3. Phai thu ngan han khac 136 4.5 163.349.340.575 32.491.693.905
4. Du phong phai thu ngén han khé doi 137 47 (6.694.180.881) (6.381.378.866)
IV. Hang tén kho 140 46  1.360.640.641.472 1.137.307.121.853
1. Hang ton kho 141 1.360.939.689.091 1.137.606.169.472
2. Du phong giam gia hang tén kho 149 (299.047.619) (299.047.619)
V. Taisan ngan han khac 150 17.487.198.080 7.056.896.689
1. Chi phi tra trwdc ngan han 151 4.8 17.435.353.699 7.037.608.167
2. Thué gia trj gia tang duoc khau trir 152 51.844.381 -
3. Thué va cac khoan khac phai thu 153 447
Nha fiisre - 19.288.522
Céc thuyét minh kém theo la mét bé phéan hop thanh cia Béo cdo tai chinh hop nhét nay 6
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU Méu sé B 01 — DN/HN
Tang 3, Hodeco Plaza, s 36 Nguyén Théi Hoc,

thanh phé Ving Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau

BANG CAN BOI KE TOAN HO'P NHAT (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

TAI SAN Ma sé Thuyét S6 cubi nam Sé dau nam

minh VND VND

B. TAISAN DAIHAN 200 2.556.791.126.195  2.605.031.472.692

I.  Cac khoan phai thu dai han 210 7.400.000 5.000.000

1. Phai thu dai han khac 216 45 7.400.000 5.000.000

Il. Taisan cb dinh 220 302.197.823.643 315.350.922.333

1. Taisan cb dinh hru hinh 221 49 301.340.536.269 314.515.458.279

- Nguyén gia 222 425.374.197.128 424.370.313.795

- Gid tri hao mon liy ké 223 (124.033.660.859)  (109.854.855.516)

2. Taisan cb dinh v6 hinh 227  4.10 857.287.374 835.464.054

- Nguyén gia 228 1.933.603.392 1.700.353.392

- Gia tri hao mon Iiy ké 229 (1.076.316.018) (864.889.338)

ll. Béat dong san dau tw 230 4.1 57.787.118.858 50.448.277.447

- Nguyén gia 231 74.517.250.592 74.517.250.592

- Gia tri hao mon Iy ké 232 (16.730.131.734) (15.068.973.145)

IV. Taisan dé& dang dai han 240 1.364.715.173.737  1.406.863.604.568

1. Chi phi SXKD dé& dang dai han 241 412 1.362.023.987.883  1.405.253.704.824

2. Chi phi xay dwng co ban dé& dang 242 413 2.691.185.854 1.609.899.744

V. BDau tw tai chinh dai han 250 4.2 825.161.233.166 819.934.103.470

1. Déu tw vao cong ty lién doanh, lién két 252 811.697.233.166 806.470.103.470

2. Dau tu gop vén vao don vi khac 253 13.464.000.000 13.464.000.000

VI. Tai san dai han khac 260 6.922.376.791 3.429.564.874

1. Chi phi tra trudc dai han 261 48 5.497.785.697 2.775.672.826

2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 414 1.424.591.094 653.892.048
TONG CONG TAI SAN 270

(270 = 100 + 200)

4.877.377.354.862

4.698.875.086.826

Céc thuyét minh kém theo /& mot bé phan hop thanh cia Bao cdo lai chinh hop nhét nay
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU

Tang 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoc,
thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau

Mau sé B 01 — DN/HN
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BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024

NGUON VON

NO PHAI TRA

No ngan han

Phai trd nguéi ban ngan han
Nguwoi mua tra tién trueéc ngén han

Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc

Phai tra nguoi lao déng

Chi phi phai tra ngén han

Doanh thu chuwa thire hién ngén han
Phai tra ngan han khac

Vay va no thué tai chinh ngan han
Quy khen thuwdng, phic loi

No dai han

Nguéi mua tra tién trwde dai han
Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han
Thué TNDN hoan lai phai tra

VON CHU SO HOU

Vén chu sé hiru

Vén gép clia chi s& hiru

- C4 phiéu phé théng c6 quyén biéu
quyét

Thang dw vén cb phan

Quy dau tw phat trién

Loi nhuan sau thué chwa phan phéi

- Loi nhuén sau thué chwa phéan phéi
Ity ké dén cudi nam trudc

- Loi nhudn sau thué chwa phan phéi

Ky nay

Loi ich clia cb déng khéng kiém soat

TONG CONG NGUON VON
(440=300+400)

300
310
311
312
313
314
315
318
319
320
322
330
332
337
338
341

400
410
411

411a

412
418
421
421a

421b

429

Ma sé Thuyét
minh

4.15
4.16
417

418
4.19
4.20

4.16
419
4.20
414

4.21

S6 cubi nam S6 dau nam
VND VND
2.605.267.968.738 2.790.862.058.854

2.142.023.996.761
212.404.209.537
273.900.833.949
36.870.975.304
6.945.661.430
63.273.835.301
35.879.629
339.542.123.995
1.175.639.730.958
33.410.746.658
463.243.971.977
9.303.000.000
29.586.006.124
422.081.759.115
2.273.206.738

2,272.109.386.124
2,272.109.386.124
1.783.549.660.000
1.783.549.660.000

198.994.314.431
200.966.580.509
66.944.857.623
887.754.493

66.057.103.130

21.653.973.561

2.061.099.495.958
255.465.817.882
171.605.463.905
178.218.199.901
7.803.607.754
39.064.281.518

344.890.531.997
1.009.004.663.683
55.046.929.318
729.762.562.896

29.455.630.374
695.723.218.158
4.,583.714.364

1.908.013.027.972
1.908.013.027.972
1.351.048.810.000
1.351.048.810.000

99.332.644.431
200.918.847.838
235.034.789.761
103.391.338.545

131.643.451.216

21.677.935.942

4.698.875.086.826

Lé Quynh Hoa
Nguéi lap biéu

Mai Thj Tuyét Lan
Ké toan truwdng

Lé Viét Lién

Téng Giam doc
Tinh Ba Ria — Ving Tau
thang 03 ndm 2025

Ngay

Cac thuyéf minh kém theo Ia mot bo phén hop thanh cda Béo cao tai chinh hop nhét nay
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU
Tang 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoc,
thanh phé Ving Tau, tinh Ba Ria - Ving Tau

Mau sé B 02 — DN/HN
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BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024

CHI TIEU

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuan vé ban hang va cung cip
dich vu (10=01-02)
Gia von hang ban
Loi nhuan gop vé ban hang va cung cép
dich vu (20=10-11)
Doanh thu hoat déng tai chinh
Chi phi tai chinh
- Trong do: Chi phi lai vay
Phan lgi nhuan trong céng ty lién doanh, lién
két
Chi phi ban hang
Chi phi quan ly doanh nghiép
Lei nhuan thudn tiv hoat déng kinh doanh
(30=20+21-22+24-25+26)
Thu nhap khac
Chi phi khac
Loii nhuan khac (40=31-32)
Téng loi nhuan ké toan trwéc thué
(50=30+40)
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép
(60=50-51-52)

Loi nhuan sau thué cla céng ty me

Loi nhuan sau thué clia cd déng khong kiém
soat

L3i co ban trén cb phiéu

-

01
02
10

11
20

21
22
23
24

25
26
30

31
32
40
50

51
52
60

61
62

70

Ma sé Thuyét
minh

5.1
5.2
5.3

54

5.5
5.6

5.7

58

59

5.10

511

512

Nam nay Nam trwéc

VND VND
556.262.767.958 666.012.382.553
10.034.420.565 555.000.000
546.228.347.393  665.457.382.553

325.857.076.553
220.371.270.840

21.832.198.074
60.315.746.249
55.663.445.231

5.227.129.696

17.514.879.255
39.609.690.963
129.990.282.143

842.752.765
41.098.654.836
(40.255.902.071)
89.734.380.072

25.910.624.214
(3.081.206.672)
66.904.962.530

66.057.103.130
847.859.400

434

367.921.426.614
297.535.955.939

6.279.966.230
83.905.151.817
83.740.323.672
1.047.800.967

17.284.956.789
40.712.717.925
162.960.896.605

1.104.689.247
240.040.449
864.648.798
163.825.545.403

35.319.528.196
(3.466.080.837)
131.972.098.044

131.643.451.216
328.646.828

1.067

Lé Quynh Hoa
Nguoi lap biéu

Ké toan trudng

Mai Thi Tuyét Lan

Lé Viét Lién
Tbéng Giam déc

Tinh Ba Ria — Ving Tau
Nga thang 03 nam 2025

Cac thuyét minh kém theo la mét bé phan hop thanh cta Béo céo tai chinh hop nhét nay
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VUNG TAU
Tang 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoc,
thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau

Mau sé B 03 — DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thédng 12 ndm 2024

(theo phuong phép gian tiép)

CHITIEU Ma Thuyét Nam nay Nam trwéc

so minh VND VND

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH

1. Loi nhuén trwéc thué 01 89.734.380.072 163.825.545.403

2. Diéu chinh cho cdc khoan:
Khau hao tai san cb dinh va bat dong san dautw 02 16.051.390.612 16.199.628.884
Céc khoan dv phong 03 312.802.015 (40.927.160675)
Lai, 16 chénh léch ty gia do danh gia lai khoan 04 1.241.321
muc tién
(L&i)/16 tr hoat dong dau tw 05 (23.334.720.864)
Chi phi lai vay 06 55.663.445.231

3. Loi nhz;ran‘ﬂ} hoat déng kinh doanh truée 08 138.428.538.387
thay doi von lwu déng
Téang, giam cac khoan phai thu 09 81.706.570.663 146.758.640.839
Té&ng, giam hang tén kho 10 (180.103.802.678) (380.677.922.187)
Té&ng, gidm cac khoan phai tra (Khong ké 1aivay 11
phéigtrg, thué thu nhap%oanh n(ghiépgphéi nép)y el ETR0RT 1ad0.399
Tang, giam chi phi tra trwde 2 (13.119.858.403) 1.844.364.997
Tang, giam chirng khoan kinh doanh 13 - 107.248.710.303
Tién |&i vay da tra 14 (55.638.031.611) (83.740.323.672)
Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (123.808.535.516) (86.635.974.991)
Tién thu khac tir hoat d6ng kinh doanh 16 - 9.690.000
Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 17 (23.168.897.038) (15.680.923.601)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh 20 (132.969.105.796) 180.481.001.458
doanh

Il. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAU TU

1. Tién chi mua s&m, xay duwng TSCH va céc tai 21 (2.223.364.457) (3.883.626.499)
san dai han khac

2. Tién thu thanh ly, nhuong ban TSCD vacactai 22 - 377.272.727
san dai han khac

3. Tién chi cho vay, mua cac céng cu no' cliadon 23 (1.023.900.832) (5.500.000.000)
vi khac

4. Tién thu cho vay, ban lai céng cu ng ciadonvi 24 1.000.000.000 16.000.000.000
khac

5. Tién chi dau tw gop vén vao don vi khac 25 (78.400.000.000)  (204.186.442.818)

6. Tién thu hoi dau tw gop vén vao don vi khac 26 - 186.950.000

7. Tién thu 1ai cho vay, cd tirc va loi nhuan dugc 27 19.279.814.448 4.404.285.377
chia
Lwu chuyén tién thuan te hoat dong dau tvr 30 (61.367.450.841)  (192.601.561.213)

Cac thuyéf minh kém theo la mét bo phan hep thanh ctua Bao céo tai chinh hop nhéat nay
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU

Tang 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoc,
thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria — Ving Tau

Miu sé B 03 — DN/HN

BAO CAO LU’U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (Tiép theo)

Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2024
(theo phuwong phép gian tiép)

CHI TIEU

Thuyét Nam nay Nam trwéc

Miasé minh VND VND

{ll. LLPU CHUYEN TIEN T HOAT DONG TAI CHINH

1.Tién thu phat hanh CP, nhan vén gép cla chu

299.564.110.000 -

s& hiru 1

2.Tién thu tir di vay 33 1.070.027.179.423  892.735.603.522

3.Tién tra no géc vay 34 (1.177.033.571.191) (878.282.740.420)

4.C6 tlre, lgi nhuén da tra cho chd s& hru 36 (840.000.000) (960.000.000)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng tai 40 191.717.718.232 13.492.863.102
chinh
Lwu chuyén tién thudn trong nam 50 (2.618.838.405) 1.372.303.347
(50=20+30+40)
Tién va twong dwong tién dau nam 60 12.914.620.700  11.542.397.498
Anh hwéng cla thay dbi ty gia hoi doai quy doi 61 (1.241.321) (80.145)
ngoai té
Tién va twong dwong tién cudi nam 70
(70=50+60+61) 10.294.540.974 12.914.620.700

7&//.
/.V
Lé Quynh Hoa ~ Mai Thi Tuyét Lan Lé Viét Lién
Nguoi lap biéu Ké toan trudng Téng Giam déc
Tinh Ba Ria - Ving Tau
Ngax)R thang 03 nam 2025
Céc thuyét minh kém theo la mét bo phén hop thanh cua Béo cao tai chinh hop nhét nay 11
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VUNG TAU

Mau sé B 09 — DN/HN

Tang 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoc,
thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024

Céc thuyét minh nay la mét bd phan hop thanh va can dwoc doc dbng théi véi cac Béo cdo tai chinh hop nhéat

kém theo.

1. DAC DPIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP

1.1.  Hinh thi¥e s& hivu vén
Céng ty Cb phan Phat trién Nha Ba Rja — Ving Tau (Ma chirng khoan: HDC) la doanh nghiép dwoc
cd phén hoa tir cong ty Nha nwéc theo quyét dinh sé 1274/QD-TTg ngay 26 thang 9 nam 2001 cla
Thu tuéng Chinh phl. Céng ty hoat déng theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép céng ty cb
phén sé: 3500444601 (sb c(: 4903000036) dang ky |an dau ngay 28 thang 12 nam 2001, dang ky
thay dbi Ian thir 31 ngay 05 thang 07 nam 2024, dang ky thay déi Ian thr 32 ngay 10 thang 10 nam
2024 do S& Ké hoach va Dau tu tinh Ba Ria - Viing Tau cép.
Vén diéu Ié clia Céng ty a: 1.783.549.660.000 déng (Bang chir: Mét nghin bay trdm tam muwoi ba ty,
nam trdm bdn muoi chin friéu sdu trdm sau muoi nghin déng chan.l.). Téng sé cb phiéu la
178.354.966 cb phiéu.
Téng sé nhan vién cla toan Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024 la 327 nguéi (ngay 31 thang 12
nam 2023 la: 363 ngui).

1.2. Linh vwc kinh doanh
Céng ty hoat ddng trong linh vuc kinh doanh chinh |a kinh doanh bat déng san, xay I&p va dich vu.

1.3. Chu ky kinh doanh théng thwéng
Chu ky san xuét kinh doanh cla linh vuc kinh doanh bat déng san cla Céng ty tir 02 nam dén 04
nam.
Chu ky san xuét kinh doanh clia xay |&p va dich vu clia Cong ty khong qua 12 thang.

1.4.  Céu tric Doanh nghiép

Chi nhanh ctia Cong ty Pia chi
Chi nhanh quan ly kinh doanh S6 02 Trwong Cong Binh, phudng 2, TP Vang Tau.
khach san Hodeco Ma s6 thué: 3500444601-007

Linh vwe kinh Véndiéulé Tylésd Ty lé biéu

Céac céng ty con, cong ty lién két  doanh chinh (Ty VND) hivu (%) quyét (%)
Cong ty con

Céng ty CP Xay dwng — Bat dong Xay lap 15 51 51
san Hodeco

Céng ty CP Bé téng va Xay lap San xuét va xay 30 60 60
Hodeco lap

cong ty TNHH MTV Quan ly Bat Dich vu 10 100 100

dong san va Dich vu Hodeco
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU Mau sé B 09 — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

1.5.

2.2.

2.3.

3.2.

Linh vwe kinh Véndiéulé Tylésd Ty lé biéu

Cac cong ty con, cong ty lién két  doanh chinh (Ty VND) hiru (%) quyét (%)
Cong ty lién két

Coéng ty CP Pau tw va Xay dung Xay lap 16 35 35
Hodeco

Céng ty CP Dau tv Xay dung Giai Dich vu lwu tra, 645 47,27 47,27
tri Pai Dwong Viing Tau giai tri

Cong ty CP TM & DV BBS nghi BBS va Dich vu 330 34,85 34,85
dudng Y Ngoc Binh Thuan

Céng ty CP Xay l&p Thira Thién BDS va Xay lap 262,98 37,19 37,19
Hué

Tuyén bé vé kha nang so sanh théng tin trén Bao cao tai chinh hop nhit

Sé liéu trinh bay trong Bao cdo tai chinh hop nhéat clia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam
2024 so sanh duoc vaéi so liéu twong trng clia nam trudc.

CO' SO LAP BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT VA KY KE TOAN

Co s lap Bao cao tai chinh hop nhét

B4o cdo tai chinh hop nhéat kém theo duoc trinh bay bang Bong Viét Nam (VND), theo nguyén tac gia
goc va phi hop voi chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap
ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhat.

Béo cao tai chinh hop nhét kém theo khéng nhdm phan &nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dng

kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té theo cac nguyén tac va thong |é ké toan dwoc chap nhan
chung tai cac nwéc khac ngoai Viet Nam.

Gia dinh hoat doéng lién tuc

Khéng cé bat ky su kién nao gay ra sw nghi ngé lon vé kha nang hoat déng lién tuc va Céng ty khéng
co y dinh cling nhw budc phai ngirng hoat déng, hoac phai thu hep dang ké quy mé hoat déng cla
minh.

Ky ké toan

Nam tai chinh clia Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nam.
TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Uéc tinh ké toan

Viéc 1ap bao cdo tai chinh hop nhét tudn thi theo chudn muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phdp Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét
yéu cau H6i ddng Quan tri va Ban Diéu hanh phai c6 nhirng wéc tinh va gia dinh anh hwéng dén sb
liéu bao cao vé cong no, tai san va viéc trinh bay cac khoan céng ne' va tai san tiém tang tai ngay lap
bao cao tai chinh hop nhét ciing nhw céc sb liéu bao cdo vé doanh thu va chi phi trong subt ky ké
toan. Mac du cac wdc tinh ké toan dwoc 1ap bang tat ca s hiéu biét ctia Hoi dong Quan trj va Ban
Piéu hanh, s thuc té phat sinh co thé khac véi cac wde tinh, gia dinh dat ra.

Co s& hop nhét bao cao tai chinh

B4o cao tai chinh hop nhat bao gdm bao céo tai chinh clia Cong ty va bao cao tai chinh clia cac cong
ty do Céng ty kiém soat (cac cong ty con) dugc lap cho dén ngay 31 thang 12 hang nam. Viéc kiém
soat nay dat duoc khi Cong ty co khad nang kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat déng ctia cac
cong ty nhan dau tw nham thu dwoc loi ich tir hoat déng clia cac cong ty nay.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU Mau s6 B 09 — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

3.3.

3.4

3.5.

Két qua hoat déng kinh doanh clia cac cong ty con duoc mua lai hodc ban di trong ndm dwoc trinh
bay trong Bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét tir ngay mua hoac cho dén ngay ban khoan
dau tu & cong ty con do.

Trong treéng hop can thiét, bao cdo tai chinh ctia cac cong ty con dugc diéu chinh @é cac chinh séach
ké toan duoc ap dung tai Cong ty va cac cdng ty con la giéng nhau.

Téat ca cac nghiép vu va sb du gitra cac cong ty trong cling tap doan duoc loai bd khi hop nhét bao
cao tai chinh.

Loi ich clia ¢d dong khong kiém soat bao gdm gia tri cac lgi ich clia cb dong khéng kiém soat tai ngay
hop nhéat kinh doanh ban dau va phan loi ich clia cd déng khong kiém soat trong su bién déng cla
téng von chi sé hiru ké tir ngay hop nhét kinh doanh. Cac khoan 16 phat sinh tai céng ty con phai
dwoc phan bd twong (rng véi phan sé hiru cla co déng khong kiem soat, ké ca truong hop so 16 d6
I6Gn hon phan s hitu clia ¢d dong khong kiém soat trong tai sén thuan cla cong ty con.

Ho'p nhét kinh doanh

Tai san, cdng no va cong no tiém tang cla cong ty con dugc xac dinh theo gia tri hop ly tai ngay mua
céng ty con. Bat ky khoan phu tri nao gilra gia mua va tong gia tri hop ly cla tai san dwoc mua duoc
ghi nhan 1a loi thé thuwong mai. B4t ky khoan thiéu hut nao gitra gia mua va tong gia tri hop Iy cla tai
san duoc mua duoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh ctia ky ké toan phat sinh hoat dong
mua céng ty con.

Loi ich ctia ¢d déng khong kiém soat tai ngay hop nhat kinh deanh ban dau duoc xac dinh trén co s&
ty 1& clia cb déng khong kiém soat trong tong gia tri hop ly clia tai san, cong no' va cong no tiém tang
dwoc ghi nhan.

Dau tw vao cong ty lién két

Céng ty lién két 1a mét cong ty ma Cong ty cé anh hwong dang ké nhung khéng phai la cong ty con
hay céng ty lién doanh ciia Cong ty. Anh huéng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra
cac quyét dinh vé& chinh sach tai chinh va hoat dong clia bén nhan dau tu nhung khéng cé anh hudng
vé maét kiém soat hodc dong kiém soat nhirng chinh séach nay.

Két qua hoat déng kinh doanh, tai san va cong ne cta cac céng ty lién két duoc hop nhét trong bao
cao tai chinh theo phuong phap vén chli s& hiru. Cac khoan gop vén lién két duoc trinh bay trong
Bang can dbi ké toan theo gia goc duoc diéu chinh theo nhiing thay dbi trong phan vén gop cua Cong
ty vao phan tai san thuan cta céng ty lién két sau ngay mua khoan dau tw. Cac khoan 16 cia cong ty
lién két vuot qua khoan gop vén clia Cong ty tai cdng ty lién két do (bao gdm bat ké cac khoan gop
vén dai han ma vé thuc chat tao thanh dau tw thudn clia Céng ty tai cong ty lién két d6) khong duoc
ghi nhan.

Trong treeng hop mét cong ty thanh vién clia Cong ty thure hién giao dich véi mét cong ty lién két voi
Céng ty, 1316 chwa thuc hién teong (ng véi phan gop von clia Cong ty vao cong ty lién két, duwoc
loai trir khoi bao cdo tai chinh hop nhét.

Loi thé thwong mai

Loi thé thuong mai trén bao céo tai chinh hop nhét 1a phan phu tréi gitra mire gia phi hop nhat kinh
doanh so v phan loi ich clia Cong ty trong téng gia tri hop 1y clia tai sén, cdng no' va cong no tiém
tang clia cong ty con, cong ty lién két, hodc don vi gép von lién doanh tai ngay thue hién nghiép vu
dau tw. Loi thé thuong mai duoc phan bd theo phuong phéap dwéng thang trong thei gian htru dung
woce tinh cda loi thé thwong mai dé.

Loi thé thirong mai co duoc tir viéc mua cong ty lién két va co s& kinh doanh dbng kiém soat dwoc
tinh vao gia tri ghi s& clia cong ty lién két va co s& kinh doanh déng kiém soat. Loi thé thwong mai
ter viec mua cac cong ty con dwoc trinh bay riéng nhu mot loai tai san trén Bang can dbi ké toan hop
nhat.

Khi ban céng ty con, cong ty lién két hoac don vi gop vén lién doanh, gia trj con lai clia khoan lgi thé
thwong mai chwra khau hao hét duoc tinh vao khoan 14i/16 do nghiép vu nhuong ban cong ty twong
ng.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VOUNG TAU Mau sé B 09 — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

3.6.

< T 48

3.8.

Cac giao dich bing ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh béng cac don vi tién té khac véi don vi tién té ké toan cta Coéng ty duoc
hach toan theo ty gia giao dich thuc té vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén téc sau:

» Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai thu dwoc hach toan theo ty gia mua clia ngan hang thuong
mai nei Cong ty chi dinh khach hang thanh toan;

* Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai tra duoc hach toan theo ty gia ban cia ngan hang thwong
mai noi Céng ty duw kién giao dich; va

« Giao dich mua sam tai san hoac cac khoan chi phi duoc thanh toan ngay bang ngoai té (khéng qua
cac tai khoan phai tra) duoc hach toan theo ty gia mua cla ngan hang thuwong mai noi doanh nghiép
thure hién thanh toan.

Ty gia st dung dé danh gia lai s6 du cac khoan muc tién té cé gbe ngoai té tai ngay két thic nam tai
chinh dwoc xac dinh theo nguyén tac sau:

» Cac khoan muc tién té duwoc phan loai |4 tai san dwoc hach toan theo ty gia mua clia ngan hang
thwong mai noi Cong ty thwdng xuyén cé giao dich; va

« Cac khoan muc tién té dwoc phan loai la no phai tré dwoc hach toan theo ty gia ban cia ngén hang
thwrong mai noi Cong ty thuédng xuyén co giao dich.

Tét ca cac khoan chénh l&ch ty gia thue té phat sinh trong nam va chénh léch do danh gia lai sb du
tién té co gbc ngoai té cudi ky dwoc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan tuong duwong tién bao gbm tién méat tai quy, cac khoan tién glri khéng ky han, céac
khodn dau tw ngén han cé théi gian thu héi khéng quéa 3 (ba) thang, c6 kha nang thanh khoan cao,
dé dang chuyén dbi thanh tién va it rlii ro lién quan dén viéc bién dong gia tri.

Cac khoan dau tw tai chinh
Chirng khoan kinh doanh

Chirng khoan kinh doanh 1a cac khoan chirng khoan duoc Céng ty nam gitr véi muc dich kinh doanh.
Chirng khoan kinh doanh dwoc ghi nhan bat dau tir ngay Céng ty co quyen s& hiru va duoc xac dinh
gia trj ban dau theo gia tri hop Iy clia cac khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh céng céac
chi phi lién quan Gén giao dich mua chirng khoan kinh doanh.

Tai cac ky ké toan tiép theo, cac khoan dau tw chirng khoan duoc xac dinh theo gia goc trir cac khoan
giam gia chirng khoan kinh doanh.
Du phong giam gia chirng khoan kinh doanh duorc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Cac khoan dau tw nam gilr dén ngay dao han

Céc khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han bao gbdm cac khoan dau tu ma Cong ty cé y dinh va kha
nang gilr &n ngay dao han. Cac khoan dau tu ndm gitr dén ngay dao han bao gém: céc khoan tién
glri ngan hang co ky han ndm gilr dén ngay dao han v&i muc dich thu 1&i hang ky.

Cac khoan dau tw ndm gilr @én ngay dao han dwoc ghi nhan bat dau tr ngay mua va duoc xac dinh
gia tri ban d4u theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tw. Thu nhap
|ai tir cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay do han sau ngay mua dwoc ghi nhan trén Béo céo két qua
hoat dong kinh doanh trén co s du thu.

Céac khodn dau tu ndm gilr dén ngay dao han duwoc xac dinh theo gia gbc trir di du phong giam gia
cac khoan dau tu.

Du phong gidm gia clia cac khoan dau tu nam gilr dén ngay dao han duoc trich 1ap theo céac quy dinh
ké toan hién hanh.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VUNG TAU Mau s6 B 09 — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

3.9.

3.10.

3.11.

Cac khoan dau tw vao cong cu vén cua don vi khac

Péau tv vao céng cu van cla don vi khac phan anh cac khoan dau tu céng cu vén nhung Céng ty
khdng co quyén kiém soat, déng kiém soat hodc c6 anh hwdng dang ké déi voi bén duoc dau tu.

Khoan dau tw vao céng cy vén cac don vi khac duwoc phan anh theo nguyén gia trir cac khoan du
phong giam gia dau tw.

Cac khoan phai thu

No phai thu 1a sé tién c6 thé thu hbi clia khach hang hodc cac déi twong khac. No phai thu dworc trinh
bay theo gia tri ghi b trr di cac khoan duw phéng phai thu khé doi.

Duw phong phai thu khoé doi duge lap cho tirng khoan no phai thu khé doi can clr vao tudi ng' qua han
clia céc khoan no hodc du kién mire tdn that co thé xay ra, hodc cac khodn no phai thu ma nguéi no
kho c6 kha nang thanh toan do bi thanh ly, pha san hay cac khoé khan twong tuw.

Hang tén kho

Hang tén kho dwoc xac dinh trén co s& gia thap hon gitra gia gbc va gia tri thuan co thé thuc hién
duoc. Gia goc hang ton kho bao gobm chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao déng truc tiép va
chi phi san xuét chung, néu c6, dé c6 dugc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai. Déi voi
hoat dong thwong mai: Gia gbc hang tén kho bao gém chi phi mua va céac chi phi khac c¢é lién quan
trwee tiép dén viec mua hang tén kho.

Gi4 gbc clia hang tén kho duec xac dinh theo phuwong phap binh quéan gia quyén.

Gia tri thuan co thé thue hién duoc duoc xac dinh bang gia ban wdc tinh trir cac chi phi woc tinh dé
hoan thanh san phdm cling chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Dy phong giam gia hang tén kho cla Céng ty duoc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo d6, Cong ty duoc phép trich Iap du phong giam gia hang tén kho 16i thei, héng, kém pham chat
va trong trwéng hop gia gbc clia hang tén kho cao hon gia tri thudn coé thé thuc hién duoc tai ngay
két thuc nién dé ké toan.

Tai san ¢é dinh hi*u hinh
Tai san cb dinh hivu hinh duoc trinh bay theo nguyén gia trlr gia tri hao mon liy ké.

Nguyén gia tai san cd dinh hi*u hinh bao gém gia mua va toan b cac chi phi khéac lién quan truc tiép
dén viéc dua tai san vao trang thai san sang st dung.

Cac chi phi phat sinh sau khi ghi nhan ban dau tai san cé dinh dwoc ghi ting nguyén gia cla tai san
néu cac chi phi nay chac chan lam tang loi ich kinh té trong twong lai dy tinh thu duoc tir viéc st
dung tai san cé dinh hiru hinh vuot trén mirc hoat ddng tiéu chuan theo nhw danh gia ban dau cho
Céng ty va chi phi d6 duoc xac dinh mét cach dang tin cay. T4t cd cac chi phi slra chira va bao tri
khac dugc ghi nhan vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh khi phét sinh.

Khéau hao duoc trich theo phwong phap dweng thdng. Thoi gian khdu hao duoc wéc tinh nhw sau:

Loai tai san c6 dinh Sé nam
- Nha clra, vat kién tric 06 - 47 nam
- May méc, thiét bi 04 - 15 nam
- Phuong tién van tai 06 - 10 nam
- Thiét bi van phong, quan ly 03 - 08 nam
- Tai san hiru hinh khac 03 - 15 nam
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU Mau sb B 09 — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

3.12.

3.13.

L&i, 16 phat sinh do thanh ly, nhuong ban tai san c6 dinh hiru hinh duoc xac dinh bang sé chénh l&ch
giira s tién thu thuan do thanh Iy, nhuong ban véi gia tri con lai va chi phi thanh ly, duwoc ghi nhan 1a
thu nhap khac (i) hoac chi phi khac (16) trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh.

Tai san ¢ dinh vé hinh
Tai san cb dinh vé hinh duwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Ity ké.

Nguyén gia tai san cb dinh vé hinh bao gbm toan b cac chi phi ma Céng ty phai bé ra dé cé duoc tai
san cb dinh tinh dén théi diém dua tai san d6 vao trang thai sdn sang s dung. Chi phi lién quan dén
tai san co6 dinh vo hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau dwoc ghi nhan 1a chi phi san xuat, kinh
doanh trong ky trir khi cac chi phi nay gén lién véi mét tai san cé dinh vé hinh cu thé va lam tang loi
ich kinh té tir cac tai san nay.

Khi tai san cé dinh vé hinh dwoc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon Ity ké dwoc x6a 86
va lai, 16 phat sinh do thanh ly dwoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam. o

2

Tai san c¢b dinh vé hinh clia Céng ty bao gém:
Quyén st dung dat

Quyén sir dung dat la toan bd cac chi phi thuc té Cong ty da chi ra cd lién quan truc tiép toi dat st
dung, bao goém: tién chi ra dé cé quyén st dung dat, chi phi cho dén bu, gidi phéng mét bang, san lap
mat bang, |& phi trwdc ba... Quyén sir dung dat khéng xac dinh théi han khéng duworc tinh khau hao.

Chwong trinh phan mém

Gia mua clia phan mém may vi tinh m&i ma phan mém nay khéng phai la mét bo phan gan két vai
phan cirng c6 lién quan thi dwoc von héa va hach toan nhuw tai san cé dinh vé hinh. Khau hao phan
mém may vi tinh duoc trich theo phuong phap dwéng thang. Thei gian khdu hao dugc wéc tinh: 8
nam.

Bat dong san dau tw

Bat dong san dau tw la quyén st dung dat, nha, mét phan cta nha hodc co s& ha tng thudc s& hiru
clia Cong ty hay thué tai chinh dwoc sir dung nham muc dich thu lgi tir viéc cho thué hodc che tang
gia. B4t déng san dau tw dwoc thé hién theo nguyén gié trir hao mon 10y ké. Nguyén gia clia bat dong
san dau tu la toan bd cac chi phi ma Céng ty phai bd ra hoac gia tri hop Iy clia cac khoén dua ra gé
trao d6i nham co duoc bat dong san dau tu tinh dén thei diém mua hodc xay dwng hoan thanh.

Cac chi phi lién quan dén bat dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc ghi nhan vao chi
phi, trir khi chi phi nay cé kha nang chéc chén lam cho bat déng san dau tu tao ra loi ich kinh té trong
twong lai nhiéu hon mirc hoat déng duoc danh gia ban dau thi duoc ghi tang nguyén gia.

Khi bat déng san dau tw duoc ban, nguyén gia va khau hao liy ké duoc xoa sb va lai, 16 ndo phat
sinh dwoc hach toan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Viéc chuyén tir bat dong san chl sé hitu st dung hodc hang tén kho thanh bat dong san dau tu chi
khi chli s& hiru chdm dit sir dung tai san dé va bat dau cho bén khac thué hoat déng hoac khi két
thuc giai doan xay duwng. Viéc chuyén tir bat ddng san dau tu sang bat déng san chi sé hiru str dung
hay hang tén kho chi khi chli s& hiru bat dau stv dung tai s&n nay hodc bat dau trién khai cho muc
dich ban. Viéc chuyén tir bat dong san dau tw sang bat dong san chi s& hiru s* dung hodc hang tén
kho khéng lam thay déi nguyén gia hay gia tri con lai clia bat d6ng san tai ngay chuyén doi.

B4t déng san dau tw st dung dé cho thué duoc khau hao theo phuong phap duéng thadng duwa trén
thoi gian htru dung wdc tinh. Sé ndm khau hao cla bat déng san dau tw nhu sau:
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU Mau sé B 09 — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

3.14.

3.15.

3.16.

3.17.

Loai tai san cé dinh Sé nam
- Quyeén sl dung dat lau dai Khéng tinh
- Co s& ha tang 30 — 47 nam

Chi phi xay dwng co’ ban dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh xay dwng phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan tri hodc cho
bat ky muc dich nao khac duoc ghi nhan theo gia gbc. Chi phi nay bao gbm cac chi phi can thiét dé
hinh thanh tai san phu hop véi chinh sach ké toan clia Céng ty. Viéc tinh khau hao clia cac tai san
nay duoc ap dung gibng nhu véi cac tai san khac, bat dau tir khi tai san & vao trang thai s8n sang st
dung.

Chi phi tra trwoc

Chi phi tra truéc bao gbm céac chi phi thue té da phat sinh nhung cé lién quan dén két qua hoat déng
san xuat kinh doanh cla nhiéu ky ké toan. Chi phi tra triwde clia Céng ty bao gdm cae chi phi sau:

Céng cu, dung cu

Cong cu va dung cu bao gbm cac tai san cong ty ndm gilr dé sir dung trong qua trinh hoat dong kinh
doanh binh thwéng, véi nguyén gia ctia mbi tai san thap hon 30 triéu dong.

Céc cong cu, dung cu da dua vao st dung duoc phan bd vao chi phi theo phuong phap dwéng thang
v&i thori gian phan bd khéng qua 03 nam.

Chi phi stra chira tai san c6 dinh

Chi phi sira chira tai san phat sinh mét 1&n cé gia tri 1¢n dwoc phan bé vao chi phi theo phuong phap
dwong thang trong 02 nam.

Chi phi tra trwwec khac
Chi phi tra trdc khac phat sinh mét 1an co gia tri Ién duoc phan bd vao chi phi theo phwong phap
dwong théng khéng qua 03 nam.

Cac khoan no phai tra va chi phi phai tra

Céac khodn no phai tra va chi phi phai trd duoc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai lién quan
dén hang héa va dich vu da nhan duoc. Chi phi phai trd duoc ghi nhan dua trén cac wéce tinh hop ly
vé s6 tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra 1a phai trd ngudi ban, chi phi phai tra va phéi tra khac duoc thuc

hién theo nguyén tac sau:

o Phai tra nguwoi ban phan anh cac khodn phai trd mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich
mua hang hoa, dich vu, tai san va ngudi ban la don vi doc lap vai Cong ty.

 Chi phi phai trd phan anh céc khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhéan dwoc tir ngudi ban
hoac da cung cAp cho ngu®i mua nhung chua chi trd do chua cé héa don hodc chwa du ho so,
tai lieu ké toan va cac khoan phai tra cho ngui lao dong vé tién lwong nghi phép, cac khoan chi
phi san xuét, kinh doanh phai trich truéc. Khi cac chi phi d6 phat sinh thie té, néu cé chénh léch
vGi sb da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hodc ghi giam chi phi twong (ng véi phan chénh
léch.

o Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khéng c¢6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép dich vu.

Vay va no' phai tra thué tai chinh

Céc khoan tién vay khéng bao gdm cac khoan vay dwoi hinh thirc phat hanh trai phiéu hodc cd phiéu
wu dai ¢ didu khoan bat budc bén phat hanh phai mua lai tai mot théi diém nhat dinh trong tuong lai.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU Mau sb B 09 — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

3.18.

3.19.

3.20.

Cong ty theo doi cac khoan vay chi tiét theo tirng déi tuong ne va phan loai ngan han va dai han theo
thoi gian tra no.

Chi phi lién quan truc tiép dén khoan vay dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh, ngoai trir cac chi phi
phat sinh tir khoan vay hop nhét cho muc dich dau tu, xay dwng hoac san xuat tai san do dang thi
dwoc von hoa.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong nam khi phat sinh, triv khi duoc
vén hoa theo quy dinh ctia Chudn muc ké toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay". Theo do, chi phi di
vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dau tu xay dung hodc san xudt nhirng tai san can mot thoi gian
tuwong déi dai dé hoan thanh dwa vao str dung hodc kinh doanh duoc cong vao nguyén gia tai san
cho dén khi tai san d6 dwoc dua vao st dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhéap phat sinh tir viéc
dAu tu tam théi cac khoan vay duoc ghi giam nguyén gia tai san co lién quan. Déi véi khoan vay riéng
phuc vu viéc xay dng tai san cb dinh, bat dong san dau tu, 1ai vay duoc vbn hoa ké ca khi thei gian
xay dwng duoi 12 thang.

D6i véi cac khoan vén vay chung trong d6 co st dung cho muc dich dau tw xay dung hodc san xuat
tai san d& dang thi chi phi di vay vén héa duoc xac dinh theo ty 1& von hoa dbi voi chi phi Ity ké binh
quan gia quyén phat sinh cho viéc dau tw xay dung co ban hodc sén xuat tai san do. Ty lé vbn héa
dwoc tinh theo ty 1€ Iai suat binh quén gia quyén clia cac khoan vay chua tra trong nam, ngoai trir cac
khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mot tai san cu thé.

Tdng chi phi di vay phat sinh trong nam : 176.012.569.478 dong
Trong do:

Chi phi di vay dwoc von hoa - 120.349.124.247 dbdng
Chi phi di vay dwec ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh :  55.663.445.231 déng

Doanh thu chwa thwe hién

Doanh thu chwa thuc hién 1a khoan doanh thu nhan truéc cho mét hay nhiéu ky ké toan cht yéu bao
gbm céc khoan khach hang tra trudre tién thué tai san cho nhiéu ky. Céng ty ghi nhan cac khoan doanh
thu chua thire hién twong (ng véi phan nghia vu ma Cong ty sé phai thuc hién trong tuong lai. Khi
cac diéu kién ghi nhan doanh thu dwec théa man, doanh thu chua thuc hién sé dugc ghi nhan vao
bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh trong ky twong ting v6i phan théa man diéu kién ghi nhan
doanh thu do.

Vén chu sé hivu
Vén dau tu clia chii s& htru duoc ghi nhan theo sé vén thure té da gop cla cac cb dong.

Thang duw vén cd phan duoc ghi nhan theo s6 chénh Iéch gitra gia phat hanh va ménh gia cd phiéu
khi phat hanh Ian dau, phat hanh bd sung, chénh léch gitra gia tai phat hanh va gia tri s sach clia cd
phiéu qu§ va céu phén vén cla tréai phiéu chuyén ddi khi dao han. Chi phi trure tiép lien quan dén viéc
phat hanh bé sung cb phiéu va tai phat hanh cb phiéu quj duoc ghi giam thang du vén cb phan.

Phan phéi loi nhuan

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép duoc phan phéi cho cac cb déng sau khi da trich lap cac
quy theo Diéu |é clia Céng ty cling nhuw cac quy dinh clia phap luat va da duoc Dai hdi déng cb déng
phé duyét.

Viéc phan phéi loi nhuan cho céc cb déng dwoc can nhac dén cac khoan muc phi tién té ndm trong
loi nhuan sau thué chwa phan phéi co thé anh hwéng dén ludng tién va kha nang chi tra cb tire nhu
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3.21.

|ai do danh gia lai tai san mang di gop vén, 1ai do danh gia lai cac khoan muc tién té, cac céng cu tai
chinh va cac khoan muc phi tién té khac.

Cb tirc phai tra cho cac cd déng duoc ghi nhan la khodn phdi tra trong Bang Cén déi ké toan cua
Céng ty sau khi co thdng bao chia cd tirc clia Hoi ddng Quan tri Cong ty va théng bao ngay chét quyén
nhan cd tire clia Trung tdm Luu ky ching khoan Viét Nam.

Ghi nhan doanh thu va thu nhép
Doanh thu ban hang hoa

Doanh thu ban hang héa, thanh phdm duoc ghi nhan khi ddng thei thda mén cac diéu kién sau:

e Cong ty da chuyén giao phan lon rdi ro va loi ich gan lién voi quyén s& hiru san pham hoac hang
héa cho nguéi mua.

« Céng ty khdng con ndm gitr quyén quan ly hang héa nhu ngudi s& htru hang héa hodc quyén kiém
soat hang hoa.

 Doanh thu duoc xac dinh twong déi chac chan.

e Cong ty da thu dwoc hodc sé thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang.

e Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung céap dich vu

Doanh thu cla giao dich cung cap dich vu duoc ghi nhan khi két quéa clia giao dich do duoc xac dinh

mét cach dang tin cay. Truong hop dich vu dugc thire hién trong nhiéu ky thi doanh thu duwoc ghi

nhan trong ky dwoc can cir vao két qua phén cng viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan.

Két qua cla giao dich cung cép dich vu duoc xac dinh khi théa man tat ca cac diéu kién sau:

« Doanh thu duoc xac dinh twong ddi chéc chan.

« C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do.

« Xac dinh duoc phan céng viéc da hoan thanh vao ngay két thac ky tai chinh.

« Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cap dich vu
do.

Doanh thu ban bat déng san

Doanh thu ban bét dong san ma Cang ty 1 chi Gau tw duoc ghi nhan khi théa man déng thoi tat ca

cac diéu kién sau:

« B4t dong san da hoan thanh toan bé va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao
rli ro va loi ich gén lién voi quyén s& hiru bat déng san cho ngudi mua.

« Cbng ty khong con ndm gilr quyén quan ly bat dong san nhu ngudi s6 hiu bat déng san hoac
quyén kiém soét bat dong san.

« Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chac chan.

« Cong ty da thu dwoc hodc sé thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san.

e« Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.

Truéng hop khach hang c6 quyén hoan thién néi that clia bat dong san va Cong ty thuc hién viec
hoan thién noi thét clia bAt @6ng san theo dlng thiét ké, mdu ma, yéu cau cla khach hang theo mot
hop @dng hoan thién noi that bat dong san hop nhét thi doanh thu duoc ghi nhan khi hoan thanh, ban
giao phan xay thd cho khach hang.

Doanh thu xay dwng

Khi két qua thuc hién hop déng duoc wéc tinh mét cach dang tin cay thi:

« Déi voi cac hop ddng xay dung quy dinh nha thau dwoc thanh toan theo tién do ké hoach, doanh
thu va chi phi lién quan dén hop déng duoc ghi nhan twong ¢ng voi phan cong viéc da hoan thanh
do Céng ty tw xac dinh vao ngay ket thuc ky tai chinh.
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3.22.

3.23.

3.24,

o DAi v&i cac hop dong xay dirng quy dinh nha thdu duoc thanh toan theo gia tri khéi lvong thuc
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng dwoc ghi nhan twong tng véi phan cong viéc
da hoan thanh duoc khach hang xac nhan va duwoc phan anh trén hoa don da lap.

Céc khoan tang, giam khéi lvong xay I8p, cac khoan thu bdi thwéng va cac khoan thu khac chi duoc
ghi nhan doanh thu khi da dwoc théng nhat véi khach hang.

Khi két qua thue hién hop ddng xay dung khong thé wérc tinh dugc mét cach dang tin cay, thi:

« Doanh thu chi dwoc ghi nhan twong dwong véi chi phi clia hop déng da phat sinh ma viéc hoan
tra la twong doi chac chan.

« Chi phi ctia hop ddng chi duoc ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh léch gitra tdng doanh thu Iy ké clia hop dong xay dng da ghi nhan va khoan tién Ity ké ghi
trén hoa don thanh toan theo tién do ké hoach cia hop dong duec ghi nhan 1& khoan phai thu hoéc
phai tra theo tién do ké hoach clia cac hgp dong xay dung.

Doanh thu cho thué tai san hoat dong

Doanh thu cho thué tai san hoat dong duoc ghi nhan theo phuwong phap duéng thang trong suét thoi
gian cho thué. Tién cho thué nhan treéc clia nhiéu ky dwoc phan b vao doanh thu phu hop voi thoi
gian cho thué.

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Tién lai

Tién |4 dwoc ghi nhan trén co s& don tich, duoc xac dinh trén s6 du cac tai khodn tién giri va I3i suat
thyre té tirng ky.

Cé tire va loi nhuén dworc chia

Cé tire va loi nhuan dwoc chia dwoc ghi nhan khi Cong ty duoc quyén nhan cb tire hodc loi nhuan tir
viéc gép vén. C4 tirc dwoe nhan bang cb phiéu chi duoc theo dai sb luong cb phiéu tang thém, khéng
ghi nhan gia tri cd phiéu nhan duoc/dwoc ghi nhan theo ménh gia.

Gia vén ban hang va cung cap dich vy

Gia vén hang ban bao gém gia von cla san phdm, hang héa va dich vu cung cép trong ky va duoc
ghi nhan phu hgp v&i doanh thu da tiéu thu trong ky.

Chi phi tai chinh

Cac khoan chi phi dwoc ghi nhéan vao chi phi tai chinh gém:

Chi phi hodc cac khoan 16 lién quan dén cac hoat dong dau tw tai chinh;

Chi phi cho vay va di vay von;

Cac khoan 18 do thay ddi ty gia hbi doai ctia cac nghiép vu phat sinh lién quan dén ngoai té;
D phong giam gia dau tw chirng khoan.

L

Cac khoan trén dwoc ghi nhan theo téng s6 phat sinh trong ky, khéng bu trir véi doanh thu hoat dong
tai chinh.
Chi phi ban hang

Chi phi ban hang phan anh cac chi phi thuc té trong qué trinh ban hang héa, cung cép dich vu. Cha
yéu bao gbm céc chi phi lwong nhan vién b phén ban hang, chi phi chao hang, gioi thiéu san pham,
quang céo va hoa héng ban hang.
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3.25.

3.26.

3.27.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi thwe té phat sinh trong qua trinh quan ly chung
clia Cong ty chll yéu bao gdm cac chi phi vé lwong nhan vién bd phan quan ly; bao hiém xa hoi, bao
hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém that nghiép cia nhan vién quan ly; chi phi vat liéu van phong;
chi phi khdu hao; chi phi dw phong; dich vu mua ngoai va chi phi khac.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri cia s thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai.

Sé thué phai tra hién tai dwoc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong ky. Thu nhap chiu thué khac vei
loi nhuan trwde thué dwoc trinh bay trén Bao cao két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu thué
khéng bao gdm cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc duoc khau trir trong cac ky khac (bao
gbm ca 16 mang sang, néu co) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tiéu khéng chiu thué hodc khéng
duoc khau trir.

Thué thu nhap hoan lai duoc tinh trén cac khodn chénh léch gitra gia tri ghi s6 va co s& tinh thué thu
nhap clia cac khoan muc tai san hodc cong ne trén bao cao tai chinh hep nhét va dwoc ghi nhan theo
phuong phap Bang can dbi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai tré phai duoc ghi nhan cho tat ca
cac khoan chénh léch tam thei con tai san thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan khi chéc chan cé
du loi nhuan tinh thué trong tuong lai @& khau trir cac khoan chénh Iéch tam théi.

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh theo thué suét du tinh sé dp dung cho ky tai san duoc thu hoi
hay no phai tra duoc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao Bao céo két qua hoat
déng kinh doanh va chi ghi vao vén chii s& hiru khi khodn thué d6 c6 lién quan dén cac khodn muc
dugc ghi thédng vao von chi so hivu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc bl trir khi Cong ty cé quyén
hop phap dé bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nép va khi
cac tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap
doanh nghiép dwoc quén Iy bdi cing mot co' quan thué va Cong ty cé du dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh trén co sé thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap clia Cong ty can cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhirng quy dinh nay thay doi theo tirng thoi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép tly thudc vao két qua kiém tra clia co' quan thué c6 tham quyen.

Cac loai thué khac duoc ap dung theo cac Iuat thué hién hanh tai Viét Nam.

Bao cao bd phan

Bao cao theo b phan bao gdm bd phan theo linh vire kinh doanh hodc mét bé phan theo khu vure dia
Ily.

B& phan theo linh vwe kinh doanh: La mét bd phan cé thé phan biét dwoc cia mét doanh nghiép tham
gia vao qua trinh san xuét hosic cung c&p san pham, dich vu hop nhét [&, mot nhom cac san pham
hodc cac dich vu co lién quan ma bd phan nay chiu rdi ro va lgi ich kinh té khac véi cac bd phan kinh
doanh khac.

B& phan theo khu vurc dia ly: LA mét bd phan co thé phan biét dwoc cia mét doanh nghiép tham gia
vao qua trinh san xuét hodc cung c&p san pham, dich vu trong pham vi mdt méi truéng kinh té cu thé
ma bd phan nay cé chiu rui ro va loi ich kinh té khac véi cac bd phan kinh doanh trong cac moi trudng
kinh té khac.
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3.28.

4.1.

Cac bén lién quan

Cac bén duoc coi la lién quan néu mot bén cé kha nang kiém soat hodc cé anh hwéng dang ké dbi
v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat déng. Cac bén cing dwoc coi la bén lién quan

néu cung dwoc kiém soat chung hodc cung chiu su anh huéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé clia cac bén lién quan, ban chét ciia méi quan hé duoc cha trong

nhiéu hon hinh thire phap Iy.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién mat

Tién glri ngan hang khoéng ky han
VND
usbD

Tién dang chuyén

Sé cudi nam S6 dau nam
VND VND
661.781.712 886.242.371

8.949,962.552
8.782.251.287

11.282.766.440
11.091.320.021

167.711.265 191.446.419
682.796.710 745.611.889
10.294.540.974 12.914,620.700
23

A" DA

>

AT N



¥Z

‘WEBU/%S USD %8 A1 1eNs 1B 10A Ne L BunA yueyu 1yo ‘Yuii JuO QH'dL ugli ieUd dOWL Buey uebN 1€} Buey z| ugy 1y 0o 106 ugn ugoyy el Aeg (1)
000°009°96€ 000°009°96€ Z£8'005°02Z¥ Z£8°005°0Zv
000°009'96€ 000°009'96€ 2£8'006 02k 2£8°005°02¥ (1) uey ff 00 106 uiL
anNA anA anA anA uey ugbn
s 1y i e19 206 e19 os 1yb i e19 206 eio

aNA aNA
weu :mn- .wm weu _m:n_ ﬂu_w

ueoj 9 Ay any) yey Aebu ugp yun jeyu ueb dgy ug!

uey oep Aebu ugp MB weunyneg 2TV

"0q Bugo ueoyy Bunyo yoip oelb 0g op

yoip ceiB AeBu g Buos) uenb yuiq in eib el A doy iy 8B ‘WOOdN ues uaa A Buep ep ngiyd go 104 0@ (1)

096'82€°195°€T ~ ZESL9L°E6LY ¥95°€9v°269°'9Z - ZESI9L'EBLY Budo
096'82£°195'€2 - Z2£€°29.°€6L Y Lyl'86. $95'€9¥'269'92 Z£6779/°€6LF 006988 (SME) LA-Hg 99nu ded 4O A Bued
ngiyd @9
(DA doyinen Buoydng 9296 eI Budnios  (DAidoyineln Buoydng 206e19 Buon| 0
aNA aNA
Wweu nep 0g weu 1ond 0§

yueop yupy ugoyy Bunyy Lz

yuiyo 1g} M) Nep ugOYy 98D TV

NH/NQ — 60 g 2s NN

(0ay3 dan3) LYHN dOH HNIHO 1YL OYD OYE HNIN LIANHL
NV.L ONOA - Vid ¥8 YHN NIRIL LYHd NYHd 00 AL ONOD




Ge

N\ e

"0s 1y6 i1} 216 oeu 2u)

00 Aeu My ngp ugoyy 280 eno A| doy iy B9 “Buoni) iy ugs 1A waiu b 0o Buouy Aeu Ny ngp UBOYX O8O Op Jeyu doy yuiyo ey 0eo 0Bq ugl} yuiw 1Any)
op Aeu yuIyo 1g} N} nEp uBOUY 989 BND Aj doy in e1B 96Np Yuip oex enyo A BuoD 'ez0z weu 21 Buew e AeBu 1€} ea 40z weu z| buey) ¢ Aebu ey (1)

000°000'¥9¥°EL

000°000'¥9Y°EL

000°000'¥oV'El

000°000'%9¥ €L

anA aNA aNA anNA aNA anAn
£ doy iy e1n Buoyd Aq 206 e19 £ doy inern Buoyd 4iq 206 ei9
weu nep 0g weu 1ond 9§

0Lp'c0L'02p'908 (96¥'651'050'92) 996'292'025'288 99L°'ceZ°269°'LL8  (008'6Z0°€Z8°0L) 996292025288
000°008'8LL°2 - 000008'8LL'Z 000008'81L2 - 000008'8LLC
GS6'GE9BEY'8LL  (£98'908°/¥2°0L) 818Zvy98L'68L GG6'/66'G85'€ZL  (£98'¥8¥°009'G9) 8L8ZYY 98LE8L
¥9€°LO¥'E8Y'80L (9£9'86G°'915'9)  000°000°000GLL 9£° 19787801 (9€9°8€6'916'9)  000°000°000°GHE
Y0v'9/£'668'695 (vrl €v96LL) 8¥1°020'GL0'04S /96°06£'€06'69S (181689 LLL) 8r1L'020°GL0°0.S
LY. 6ZYEE69 Iv2'628°EEE’L 000°000°009'S 088'289'S00°L 088'289'S0Y" L 000°000°009°G
anNA aNA anNA anNA anNA aNA
nay ©os nyo nay Os nyo nay Os Nyd naYy ©S NYD UOA
uoa deyd Buonyduoa deyd Buoayd uoa deyd fuonyd deyd Buonyd
oay) i1 el oayj yuiyo naig 206 eig oay} i1} e19 oayy yuiya naig 206 eio

weu nep 0s

Wieu 1ond 08

(1) on@

neyp 2onu deo 4o A Bued

2By iA uop oea uga dob my ne@ Z'e'Zy

(1) uog BuoH 1e@ 40 A Bued
(1) @nH uay L

eny| dej Aex 40 A Bugd

(1) uenyy

yuig 906N A Buonp 1ubu
S$@4a AQ 8 N1 d0 A Buod

(1) ney Bupa Buong le@

1) 1e19 ax M ne@ 4o A Buog
(1) oo@poH Bunp

fex en ny ne@ do A Bued

‘nes nyu noy s Nyo uga deyd Buonud oays 1 ugl| ) Bugo oeA Ny nep i) eI9

199 ugl| A Bugd oA M) NEG L'ETY

uey lep yuiyo ey M ne@ ‘€TY

NH/NQ - 60 g ©S new

(0ay3 dan) LYHN dOH HNIHO 1YL OYO OVE HNIN 13ANHL
NY.L ONNA - Vidl v8 YHN NJIL LYHd NVHd 00 AL 9NOJ




9Z

WA

T DS/

'3

-

‘Buonyu

ugAnyo any nyj Buox yuey) ueoy enys ea ugl) Bugp doy oed Uy dNY) YuLy enb Buoyy Buep uea A Bug) ‘Aeu yeyu doy yulyo [g) 0B2 0Bq de| waIp 1ouj 18|

‘net BunA‘dL 'zl Buonyd 1) puepapuop net Buna 12y yuis iy 0p nuy ue £p oyd yep Anb Anj yol 94 yuey iy ugAnBN Bq 0y UBO} YUEL UEOU ()

'ne ) Bupp oyd yuey) 'z} Buonyd

I8) BY $G'g) UB AP BA BUBLL 90NYd iU} OP BA dgyBu Bugo nu) Ngn WND ue Ap oyo Jep Anb ADj Yol @A YUIN Wiy BugoH Bug oyo ueo) yueyy ugoyy (1)
‘ne Buna-ely eg yuy ‘ugi@ Buo udhny ue Ap oyo jep Anb Anj yos 9 Bugp doy 22 0y LB} YUBL) UEOU) (1

788°2S8°LLS L

(€9 @s yuiw j24Any L 321 1yo) uenb ugl| uaq
989 1OA Uy uebu ueq 1onbBu oy 20MJ} eI L

- 0SP'LES 60E'6E2 (v6Z° 041" LVE) 8.5°887'L00'6LL
- 995°91¥'966'6€ (¥62 0L LYE) 8/G'889'986'€C oeyy Buey yoewy 08D
- 788268 L LS. - - ooapoH Bunp Aex ea ny neg 40 A BuoD
- 000°000°005'¥€ o v we] Buonuyd iyl ugsAnbN eg
- 000°29¢'€2C 6 » 000°008'966° 16 (m) yuen iyy ugAnBN eg
- 000'000°000°8 1} . 000°000°000°81 (1) yuiy wry Bueoy 6uQ
G 000'000°81L0°S¥ ¥ 000'000'8L0'SY (1) neL ugp Bueg buQ
anA anA anNA anA
Buoyd sig 206 e19 Buoyd aig 206 eI

weu nep o Wgw 19no 0g

uey uebu ueq Lonbu oyd 20n1 BIL vy

(998'8.£°18¢°9)

LLOTLOL' PSS 999

(285°02L°9%€"9)

GOL'1E6'268°16S

(998'810°291°9) LOL'¥20° v¥8°0L (285°5£6'€509) 68€°0ELZVS €L oeyy Buey yoeyy 9gd
(000'09€°612) 0/6'9€2°011°S6S (000°5£8°262) 91£'102'05€'81S ues Budp 1eq enw Buey yoeyy 920
ann anNA anNA anNA
Buoyd ag 206 ei9 fuoyd &g 296 e19

weu nep A..um Wweu 1ond .m_m

Buey yoeyy uéy uebu nyyleud eV

‘ugo) @ A4 onuy 18 AeBu ugp yuy leyu ueb yoip oelb AeBu oea end Buop eib e| Aj doy i eib (ngiyd oo wob oeq) 194 weiu ueoyy Bunyd 98 1oA 10G (1)

(0ay3 don) LYHN dOH HNIHO 1YL OYD OVE HNIW L1IANHL
NV.L ONNA - Vi¥ V8 VHN NJIML LYHd NYHd 00 AL ONOD

NH/NGQ - 60 € 9 new




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Miu sb B 09 — DN/HN

4.5, Phai thu khac

4.51. Phai thu ngdn han khac

Tam ting

Ky cuore, ky quy

Phai thu khac
Nguyén Thi Phwong Tam (i)
Cong ty CP BTXD Giai tri Bai Duong Viing Tau
Cac khoan phai thu khac

Phai thu ngén han khac v&i cac bén lién quan (chi
tiét Thuyét minh s6 6.3)

Sé cubi nam S6 dau nam
VND VND
24.010.576.990 12.190.996.848
32.000.000 22.000.000
139.306.763.585 20.278.697.057
112.900.000.000 -

17.278.570.194
9.128.193.391

14.153.370.194
6.125.326.863

163.349.340.575

32.491.693.905

23.692.182.369

14.164.518.398

(i) Khodn thanh toan cho ba Nguy&n Thi Phuong Tam tién mua cb phan Cong ty TM va DV Bét dong
san Nghi dung Y Ngoc Binh Thuan theo hop ddng nguyén tic chuyén nhuong cb phan sé
01/2021/HDCN/YNBT ngay 25/11/2021. Tai thoi diém lap bao cao tai chinh hop nhét nay, Céng ty
van dang trong qua trinh thuc hién cac hop ddng trén va chuwa hoan thanh xong thd tuc chuyén

nhuong.

4.5.2. Phai thu dai han khac

Ky cuoc, ky quy

S6 cudi nam Sb dau nam
VND VND
7.400.000 5.000.000
7.400.000 5.000.000
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VUNG TAU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Mau sb B 09 — DN/HN

Tai ngay 31 thang 12 nadm 2024, H6i déng Quan tri va Ban Didu hanh Céng ty danh gia than trong va
xac dinh gia tri c6 thé thu hdi clia cac khoan phai thu dua trén gia gbc trir di gia tri dw phong phai thu

kho doi da trich lap.
4.8.  Chi phitra trwéc ngan han, dai han

4.81. Chi phi tra trwéc ngan han

Chi phi méi gi¢i chuyén nhuong cb phan
Chi phi phan mém va ban quyén

Chi phi bao hiém

Cong cu dung cu xuat dung

Phi bao lanh ky quy duw an

Céc khoan khac

4.8.2. Chi phi tra trwoc dai han

Cong cu, dung cu xuéat dung
Chi phi bao tri chung cu

Phi bao lanh ky quy du an
Chi phi bao tri, stra chira
Chi phi d&o tao

Cac khoan khac

S6 cudi nam S6 dau nam
VND VND
15.615.729.954 5.615.729.954
- 57.606.197

361.897.597 575.266.795
255.958.523 326.627.633
169.004.415 -
1.032.763.210 462.377.588
17.435.353.699 7.037.608.167

S6 cubi nam S6 dau nam
VND VND
4.031.574.630 2.030.175.301
80.461.835 373.342.877

- 168.772.900

617.464.114 -
216.499.486 -
551.785.632 203.381.748
5.497.785.697 2.775.672.826
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VUNG TAU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Mau sé B 09 — DN/HN

4.10. Tinh hinh tang giam tai san cé djnh vé hinh

NGUYEN GIA

S6 du dau nam
Tang trong nam
Giam trong nam
S6 du cubi nam

GIA TRI HAO MON LOY KE
Sé du du nam

Khéu hao trong nam

Thanh ly, nhwong ban

Sé du cudi nam

GIA TR| CON LAI
Tai ngay dau nam

Tai ngay cudi nam

411. Tinh hinh ting, giam bit dong san dau tw

4.11.1. Bat ddng san dau tw cho thué

Quyén sir dung dat

VND

Phan mém may tinh

VND

1.700.353.392
233.250.000

1.933.603.392

864.889.338
211.426.680

1.076.316.018

835.464.054

857.287.374

Co s& ha tang
VND

Téng cdng
VND

NGUYEN GIA

S6 du dau nam
Tang trong nam
Giam trong nam

17.741.150.000

53.766.942.192

71.508.092.192

S6 dw cubi nam

17.741.150.000

53.766.942.192

71.508.092.192

GIA TR| HAO MON LOY KE
Sé dw Gau nam

Tang trong nam

- Trich khé&u hao trong ndm
Giam trong nam

15.068.973.145
1.661.158.589
1.661.158.589

15.068.973.145
1.661.158.589
1.661.158.589

Sé dw cubi nam

16.730.131.734

16.730.131.734

GIA TRI CON LAI

Tai ngay dau nam

17.741.150.000

38.697.969.047

56.439.119.047

Tai ngay cubi nam

17.741.150.000

37.036.810.458

54.777.960.458

Gia tri con lai cudi nam clia bat dong san dau tw duoc ding dé thé chép, cdm cb dam bao khoan vay tai ngay
31 thang 12 ndm 2024 |a 28.722.296.566 VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2023 1a 29.503.894.831 VND).
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

Miu sé B 09 — DN/HN

Béang theo dai gia tri cac bat dong san dau tw cta Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024:

Tén bat dong san dau tw

Trung t&m thuwong mai va van phéng cho thué
tai Hodeco Plaza, phuwong 7, TP. Ving Tau
Trung tam thuong mai tai Chung cu Binh An,
phuéng 10, thanh phé Ving Tau

Téang Ilng 16 A-Chung cu 199 Nam Ky Khoi
Nghia, thanh phé Ving Tau

Bat dong san cho thué tai chung cu Binh Gia
Resident, phuéng 8, thanh pho Viing Tau

4.11.2. Bat dong san dau tw cho tang gia

NGUYEN GIA
S6 dw dau nam
Sé du cudi nam

GIA TRI HAO MON LUOY KE
Sé dw dau nam
S6 du cubi nam

GIA TR] CON LAl
Tai ngay dau nam
Tai ngay cudi nam

Nguyén gia
VND

Hao mén lu§ ké
VND

Gia tri con lai
VND

41.189.097.935
8.074.195.742
11.331.993.974

10.912.804.541

12.466.801.367
2.085.833.915
1.492.193.299

685.303.153

28.722.296.568
5.988.361.827
9.839.800.675

10.227.501.388

71.508.092.192

16.730.131.734

54.777.960.458

Quyén st dung dat

VND

3.009.158.400

3.009.158.400

3.009.158.400

3.009.158.400

4.12. Chi phi san xuét kinh doanh dé dang dai han

Sé cudi nam
VND

S6 dau nam
VND

WS P T~ O\

Khu d6 thi Co May, phuéng 12, TP. Ving Tau (i)

Khu nha & tai huyén Long Bién, tinh Ba Ria - Viing Tau

Khu nha ¢ tai Bai Dau, phwéng 5, TP. Ving Tau

Khu dé thi Phuéc Théng, TP. Ving Tau (ii)

Chung cu Théng Nhét, phueéng 3, TP. Ving Tau

Khu nha & xa hoi Phua My, TX. Phu My

Dy an khu g6 thi sinh thai Ving Tau Wonderland

Quyén str dung dét tai dwéng Huynh Khuwong Ninh, Ving Tau
Duw an khu du lich sinh thai nghi dwéng Bai Nhat

612.881.893.947
572.924.031.448

159.103.537.496

10.610.630.593
5.048.139.632
956.598.669
499.156.098

571.205.894.652
532.479.569.264
90.821.319.635
148.559.615.701
46.017.311.783
9.666.099.390
5.048.139.632
956.598.669
499.156.098

1.362.023.987.883

1.405.253.704.824

Dién gidi tredc day cliia mét s6 dy an:
(i) Du an Khu nha & 18,54 ha tai phueng 12, Tp. Ving Tau
(i) Cum tiéu thi CN & D6 thi Phuérc Thang, TP. Viing Tau

Gi4 tri clia chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han @& thé chép, cdm cb dam bao khoan vay tai ngay 31
thang 12 nam 2024 |a 732.027.568.944 VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2023 la 817.877.816.383 VND).

413. Chi phi xay dwng co ban d& dang

Van phong HODECO Bé téng

S6 cubi nam S6 dau nam
VND VND
2.691.185.854 1.609.899.744
2.691.185.854 1.609.899.744
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

Mau s6 B 09 — DN/HN

4.14.

4.14.1. Tai san thué thu nhap hoan lai

Thué suét thué TNDN st dung dé xac dinh gia trj tai

san thué thu nhap hoén lai _
Tai san thué thu nhap hoan lai lién quan dén khoan
chénh léch tam th&i dwoc khau triy

4.14.2. Thué thu nhap hoan lai phai tra

Thué suét thué TNDN st dung dé xac dinh gia trj

thué thu nhap hoan lai phai tra
Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir cac
khoan chénh léch tam thai chiu thué

4.15. Phai tra ngwoi ban ngan han

Ong Hoang Kim
Minh

Céng ty CP Dau tw
va Xay dung
Hodeco

Cac nha cung cap
khac

Phai tra nguwoi
ban ngan han voi
cac bén lién quan
(chi tiét Thuyét
minh so 6.3)

4.16.

Tai san thué thu nhap hodn lai va Thué thu nhap hoan lai phai tra

S6 cudi nam S6 dau nam
VND VND

20% 20%
1.424.591.094 653.892.048
1.424.591.094 653.892.048
Sé cubi nam Sé dau nam
VND VND

20% 20%

2.273.206.738

4.583.714.364

2.273.206.738 4.583.714.364
S6 cudi nam S6 dau nam
... S0cokhanang . Sb co kha
Slw i tra no B nang tra ng
VND VND VND VND
115.705.400.000 115.705.400.000 123.005.400.000 123.005.400.000

6.105.962.128

6.105.962.128

1.686.269.608

1.686.269.608

90.592.847.409 90.592.847.409 130.774.148.274 130.774.148.274
212.404.209.537 212.404.209.537  255.465.817.882 255.465.817.882
6.105.962.128 6.105.962.128 1.686.269.608 1.686.269.608

Ngw®i mua tra tién trwéc

4.16.1. Ngwdi mua tra tién trwéc ngan han

Céc khach hang mua bét déng sén

Cac khach hang khac

Ngw&i mua tra tién trwéc ngdn han véi cac bén lién

quan (chi tiét Thuyét minh sb 6.3)

4.16.2.

Céng ty CP Tap boan Giao duc Happy School

Ngw&i mua tra tién trwée dai han

Sé cudi nam S dau nam
VND VND
273.220.570.853 170.860.534.290
680.263.096 744.929.615
273.900.833.949 171.605.463.905

16.101.184.000

S6 cubi nam S6 diau nam
VND VND
9.303.000.000 -
9.303.000.000 8
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

Mau s6 B 09 — DN/HN

4.18.

4.19.

4.19.1.

4.19.2.

Chi phi phai tra ngan han

Chi phi lai vay

Chi phi trich tredc hoat ddng Khach san Fusion Suite
Chi phi dy an Khu nha & déi 2, phuding 10

Chi phi khu dan cw Pha My

Chi phi du an Khu biét thy @i Ngoc Twoc 2

Phai tra khac

Phai tra ngan han khac

S6 cudi nam Sé dau nadm
VND VND
42.165.906.418 37.729.958.788
1.165.561.215 992.432.273
249.446.441 202.090.909
139.799.548 139.799.548

19.553.121.679

63.273.835.301

39.064.281.518

Kinh phi céng doan

Bao hiém xa hai, y té, that nghiép

Nhan ky quy, ky cuwoc

Nhan gop vén dw an Bai Dwong Ving Tau (i)
Thu nhap phai tra khach hang mua cén hé Fusion
Céng ty CP Bau tu va Xay dung Hodeco

Céac khoan phai tra khac

Sé cudi nam Sé dau nam

VND VND
255.896.000 568.215.234
402.925.000 -
921.125.538 870.808.900

305.415.000.000
3.499.713.443
11.511.577.214
17.535.886.800

305.415.000.000
3.348.441.919

34.688.065.944

339.542.123.995

344.890.531.997

Phai tra ngan han khac voi cac bén lién quan
(chi tiét Thuyét minh s6 6.3)

11.511.577.214

(i) Cong ty nhan tién gop von Dy an Dai Duong tai phuong 11, thanh phé Viing Tau.

Phai tra dai han khac

Nhan ky quy, ky cuoc
Cac khoan phai tra dai han khac (ii)

Sé cubi nam Sé6 dau nam
VND VND
1.748.006.124 1.617.630.374
27.838.000,000 27.838.000.000
29.586.006.124 29.455.630.374

(i) Céng ty nhan tién gop vén Du an Nha tré, khu van héa thé thao, thi xa Pha My theo Hop dbng

hop tac kinh doanh sé 35/HDHT-PM ngay 12/01/2021.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Mau s6 B 09 — DN/HN

4.21.2.

4.21.3.

4.21.4.

4.22.

4.22.1.

4,22.2.

Chi tiét vén gép cua chu sé hivu

$6 cudi nam Sé dau nam
Vén thwe goép Ty lé Vén thwe gop Ty lé
VND % VND %
Ong BPoan Hiru Thuan 175.598.870.000 9,85 133.009.310.000 9,84
Caccd déng khac 1.607.950.790.000 90,15 1.218.039.500.000 90,16
1.783.549.660.000 100 1.351.048.810.000 100

Cac giao dich v& vén véi cac chii s& hivu va phan phdi cé tire, chia lgi nhuan

Nam nay

Nam trwdc
VND VND

Vén gop tai ngay dau nam
\Vén gop tang trong nam
Vén gbp giam trong nam
Vén gop cudi ndm

Co phiéu

1.351.048.810.000
432.500.850.000

1.783.549.660.000

1.080.856.930.000
270.191.880.000

1.351.048.810.000

S6 cubi nam S6 dau nam
Co phiéu Co phiéu
Sé lwong cb phiéu dang ky phat hanh 178.354.966 135.104.881
Sé lwong cb phiéu da ban ra céng ching 178.354.966 135.104.881
- C6 phiéu pho théng 178.354.966 135.104.881
- C6 phiéu vu dai . "
Sé lwong ¢b phiéu duoc mua lai - .
- C6 phiéu phé théng . "
- CO phiéu wu dai
S6é lwong cb phiéu dang lwu hanh 178.354.966 135.104.881
- Cb phiéu phé théng 178.354.966 135.104.881
- Cb phiéu wu dai i .
Cac khoan muc ngoai bang can déi ké toan
No kho doi da xw ly:
Sé cudi nam S6 dau nam
VND VND
Cac khach hang mua bat déng san 209.444.800 209.444.800
209.444.800 209.444.800
Ngoai té cac loai
Sé cudi nam S6 dau nam
UsD VND VND
Do la My 6.616,09 167.711.265 7.040,54  191.446.419
6.616,09 167.711.265 7.940,54  191.446.419
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU
THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

Mau s6 B 09 — DN/HN

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH HO'P NHAT

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu ban hang héa, thanh pham
Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu hop déng xay duwng
Doanh thu kinh doanh bat déng san

Cac khoan giam trir doanh thu

Giam gia hang ban
Hang ban bj tra lai

Doanh thu thudn ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu thudn ban hang héa, thanh pham
Doanh thu thuan cung cép dich vu

Doanh thu thudn hop ddng xay dung
Doanh thu thuan kinh doanh bat dong san

Gia vén hang ban

Gia vén cua hang hoa, thanh pham
Gia vén cla dich vu da cung cap
Gia von hop déng xay dung

Gia vbn kinh doanh bat dong san

Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién guvi, tién cho vay

Cb tire, loi nhuan duoc chia
Lai ban hang tra cham

Lai chénh léch ty gia

Lai chuyé&n nhuong co phiéu

Doanh thu hoat ddng tai chinh v@i cac bén lién
quan (chi tiét Thuyét minh s 6.3)

Nam nay
VND

Nam trwdc
VND

111.766.819.516
117.916.494.179

2.717.678.928
323.861.775.335

101.539.930.491
118.394.797.294

902.780.192
445.174.874.576

556.262.767.958

666.012.382.553

Nam nay Nam trudc

VND VND

- 555.000.000
10.034.420.565 -
10.034.420.565 555.000.000
Nam nay Nam trwéc

VND VND

111.766.819.516
117.916.494.179

2.717.678.928
313.827.354.770

101.539.930.491
118.394.797.294

902.780.192
444.619.874.576

546.228.347.393

665.457.382.553

Nam nay
VND

Nam trwéc
VND

95.367.265.302
112.638.673.217
1.947.657.808

88.117.048.339
111.945.695.742
877.285.182

115.903.280.226 166.981.397.351
325.857.076.553 367.921.426.614
Nam nay Nam trwoc

VND VND
110.780.605 303.585.868
19.171.441.500 5.538.338.100
2.467.174.875 314.815.886
82.801.094 102.197.876

- 21.028.500

21.832.198.074

6.279.966.230

14.670.694.500
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Mau sé B 09 — DN/HN

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

Chi phi tai chinh

Lai tién vay

Chiét khau thanh toan, I3i ban hang tra cham
L& chénh léch ty gia da thic hién

L& chénh léch ty gia chwa thyc hién

Nam nay Nam truwdc

VND VND
55.663.445.231 83.740.323.672
4.645.108.014 164.748.000
7.193.004 -

- 80.145

60.315.746.249

83.905.151.817

Chi phi ban hang

Chi phi nhén vién

Chi phi thué xe van chuyén

Chi phi nhién liéu

Chi phi tiép thi, méi giéi, quang céo, phuc vu ban
hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi héi nghi, tiép khach

Chi phi khéu hao TSCB

Chi phi vat liu quan Iy, d6 dung van phong

Chi phi bang tién khac

Du phong tén that cac khodn no phai thu kho doi

Nam nay Nam trwéce

VND VND
7.578.512.968 6.920.735.892
4.223.425.114 4.599.917.486
4.371.191.276 3.907.312.262
1.341.749.897 1.856.991.149
17.514.879.255 17.284.956.789
Nam nay Nam trwéc

VND VND
22.307.599.230 22.641.824.329
5.990.964.237 7.926.425.074
1.439.815.547 1.503.584.176

1.241.131.309
7.776.651.545

2.625.149.793
6.015.734.553

Thu nhap khac

Hoan nhap chi phi bao hanh céng trinh
Thu nhép ti¥ vi pham ho'p déng

Thu nhap tir thanh ly tai san

Xoa no phaitra

Thu nhap khac

Chi phi khac

Chi phi d4t néng nghiép dén bu
Chi phat vi pham hanh chinh, cham nop
Chi phi khac

863.529.095 -
39.609.690.963 40.712.717.925
Nam nay Nam trwdc

VND VND

- 167.363.588

= 431.647.600

- 259.057.503

691.319.074 22.461.706
151.433.691 224.158.850
842.752.765 1.104.689.247
Nam nay Nam trwoc

VND VND
670.166.954 -
40.413.875.966 158.699.340
14.611.916 81.341.109
41.098.654.836 240.040.449
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VUNG TAU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

Mau sbé B 09 — DN/HN

5.11. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Nam nay Nam truwdc

VND VND

Thué TNDN hién hanh tai Céng ty me 25.228.155.612 35.050.458.840
Thué TNDN hién hanh tai cac Céng ty con 682.468.602 269.069.356
Tong chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién 25.910.624.214 35.319.528.196

5.12.

hanh

L3i co ban trén cb phiéu

Viéc tinh toan Iai co' ban trén c6 phiéu cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024 duoc
dua trén lgi nhuan phan bb cho céc cb déng s& hiru cb phiéu phd thdng clia Céng ty va sé lwgng cd
phiéu phé thang binh quan gia quyén & 152.038.666 cb phiéu, chi tiét nhu sau:

Nam trwdc
(Trinh bay lai)
131.643.451.216

Nam nay

Loi nhuan trong ky phan bd cho cac cb déng s hiru
c6 phiéu phd théng (VND)

Trir: S6 tién trich Quy khen thwdng, phuc loi -
Loi nhuan dé tinh 13i co ban trén cd phiéu (VND) 66.057.103.130 130.142.558.619
S6 binh quan gia quyen ctia cé phieu phé théng e 152.038.666 199:009,495
tinh 1ai co ban trén ¢t phieu (co phieu) e i

Lai co’ ban trén cé phiéu (VND/co phiéu) 434 1.067

66.057.103.130

(1.500.892.597)

Tai ngay lap bao cao tai chinh hop nhat nay, Céng ty chwa xac dinh duoc sb tién trich Quy khen
thudng, phuc loi tir két qua hoat dong nd&m 2024. Do @6, chi tiéu lai co ban trén cb phiéu clia nam
2024 co thé sé thay déi khi Céng ty co quyét dinh vé viéc trich quy trong tuong lai.

S6 liéu trich Qu§ khen thudng, phic loi nam 2023 duwoc trinh bay lai dua trén cac Nghi quyét va Quyét
dinh clia Cong ty va cac Cong ty con vé viéc phan phéi loi nhuén nam 2023. Theo d6, lai co ban trén
¢d phiéu nam 2023 duoc trinh bay lai 1a 1.067 VND/cé phiéu (sé da trinh bay & bao cdo nam trudc 1a

1.079 VND/cd phiéu).

5.13. Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu td

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi khéu hao tai san ¢é dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Chi phi du phong

Nam nay Nam truwéc

VND VND
138.826.992.770 401.833.597.369
93.387.718.078 95.651.467.736

16.051.390.612
191.388.611.593
181.033.546.421
312.802.015

16.199.628.884
133.743.292.930
165.766.033.528
(270.796.050)

621.001.061.489

812.923.224.397
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VUNG TAU

f 5 T 1 ) Mau sé B 09 — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

6. CAC THONG TIN KHAC
a1 Tai san cho thué hoat dong

Tai ngay két thic nam tai chinh, cac khodn thanh toan tién thué téi thidu trong twong lai thu dwoc tir
cac hop dbng thué hoat déng khéng thé hiy ngang nhu sau:
S6 cudi nam $6 dau nam
VND VND
14.820.222.640 13.728.263.824
44.429.498.965 47.688.153.159
62.941.428.677 31.812.703.333
122.191.150.282 93.229.120.316

Trong vong 1 nam
Trén 1 ndm dén 5 ndm
Sau 5 nam

Téng s6 tién thué phat sinh thém dugc ghi nhan |a doanh thu trong ndm nay 1a 12.684.447.108 VND
(nam trudc la 12.272.181.820 VND).
6.2. Nhirng sw kién phat sinh sau ngay két thiic ndm tai chinh

Ho6i ddng quan tri va Ban Diéu hanh Céng ty khdng dinh réng, theo nhan dinh cla Héi ddng quan tri
va Ban Diéu hanh, xét trén nhirng khia canh trong yéu, khéng co su kién bat thwéng nao xay ra sau
nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024 [am anh hwéng dén tinh hinh tai chinh va hoat
déng clia Céng ty can thiét phai didu chinh hoac trinh bay trén Bao cdo tai chinh nay.

6.3.  Giao dich va sé dw v&i cac bén lién quan
Cac bén lién quan véi Cong ty bao gém: cac thanh vién quan ly chli chét, cac ca nhan 6 lién quan
v&i cac thanh vién quan ly chil chét va cac bén lién quan khac.

6.3.1. Giao dich va sé dw v&i cac thanh vién quan Iy chu chét va cac ca nhan cé lién quan voi cac
thanh vién quan ly cha chét.
Céc thanh vién quan ly chi chét gém: cac thanh vién Héi déng Quan tri va cac thanh vién Ban diéu
hanh, Ban Téng Giam dbc. Cac ca nhéan c6 lién quan v&i cac thanh vién quan ly chi chét la cac thanh
vién mat thiét trong gia dinh céc thanh vién quan ly chl chot.
Thu nhap cta céc thanh vién quan ly chu chét

Téng thu nhap Hoi déng quan tri, Ban kiém soat va Ban diéu hanh duoc hwdng trong nam nhuw sau:

Chtrc danh Nam nay Nam truwéc
VND VND

Thu lao, thwéng cta thanh vién Hoi dong quan tri
Ong Doan Horu Thuan Chu tich 762.856.699 756.276.820
Ong Lé Viét Lién Thanh vién 544,993.937 534.941.869
Ong Poan Hiru Ha Vinh Thanh vién 501.062.555 489.274.394
Ong Nguy&n Tuén Anh Thanh vién 399.471.236 363.033.941
Ong Lé Quéc Trung Thanh vién 399.471.236 385.300.912
Ong Lé Quy Pinh Thanh vién 399.471.236 363.033.941
Ong Nguyén Binh Duy Théanh vién 440.656.906 402.662.380
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VUNG TAU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

Mau sé B 09 — DN/HN

6.3.2.

Chirc danh Nam nay Nam trwoc
VND VND
Ban Kiém soat
Ong Hbé Dién Tiéu Trwéng ban 253.557.010 243.746.785
Ong Hoang Chung Kién  Thanh vién 173.371.340 166.831.190
lC')ng Phan Van Théng Thanh vién 173.371.340 166.831.190
Ban Diéu hanh
Ong Boan Hiru Thuén Chu tich HBQT 2.097.916.023 2.152.630.653

Ong Lé Viét Lién
Ong Doan Hiru Ha Vinh
Ba Mai Thij Tuyét Lan

Téng Giam déc
Phé Téng Giam déc
Ké toan trudng

1.782.180.841
1.461.706.455

1.328.377.980

1.854.664.903
1.545.054.950

1.342.834.789

10.718.464.795

10.767.118.717

Giao dich va sé dw v&i cac bén lién quan khac

Cac bén lién quan khac v&i Cong ty bao gbm: Cac cong ty lién két, cac ca nhan co quyén truc tiép
hodc gian tiép biéu quyét & Cong ty va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cla ho, cac doanh
nghiép do cac nhan vién quan ly chii chét va céc ca nhan cé quyén truc tiép hodc gian tiép biéu quyét
clia Cong ty va céc thanh vién mat thiét trong gia dinh ctia ho.

Danh sach bén lién quan khac

Bén lién quan khac

Dia diém

Méi quan hé

Cong ty CP Pau tw va Xay ding Hodeco

Cong ty CP Dau tw Xay dwng Giai tri Dai Duong
Viing Tau

Cong ty CP Thuwong mai va Dich vy Bat dong san
nghi dwdng Y Ngoc Binh Thuan

Cong ty CP Xay |ap Thira Thién Hué

Cong ty CP Dai Héng Son

Giao dich v&i cac bén lién quan khac

Thanh pho Ving Tau
Thanh phé Viing Tau

Tinh Binh Thuan

Tinh Thira Thién Hué
Thanh phé Ving Tau

Cang ty lién két
Céng ty lién két

Céng ty lién két
Céng ty lién két

Cong ty lién két
clia Cong ty con

Trong ky ké toan nay co6 phat sinh nghiép vu chi yéu vai cac cong ty co lién quan nhu sau:

Doanh thu hoat ddng tai NGi dung Nam nay Nam trwéc
chinh VND VND
Cong ty CP Xay lap Thwva Thién  C6 turc, loi nhuan 14.670.694.500 .
Hué duoc chia
14.670.694.500 -
Mua hang héa dich vu NGi dung Nam nay Nam trwéc
VND VND
Cong ty CP Dau tw va Xay Thi céng xay dung 26.484.333.483 57.910.000.000
duwng Hodeco
26.484.333.483 57.910.000.000
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
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6.4.

S6 duw cac khoan véi cac bén lién quan khac

Noi dung nghiép vu/ Bén lién
quan

Tra trwéc ngan han cho
ngwei ban

Céng ty CP Pau tw va Xay
dwng Hodeco

Phai thu khac ngén han
Cong ty CP Dau tw Xay dung
Giai tri Dai Duong Viing Tau
Céng ty CP Dau tw va Xay
dwng Hodeco

Céng ty CP TM & DV BDS nghi
dudng Y Ngoc Binh Thuan
Phai tra ngwdi ban ngén han
Cong ty CP Dau tw va Xay
dwng Hodeco

Ngwoi mua tra tién trwéc
ngan han

Céng ty CP Dau tw va Xay
dwng Hodeco

Phai tra ngan han khac
Céng ty CP Pau tu va Xay
dung Hodeco

Théng tin vé bd phan

NGi dung

$6 cudi nam
VND

S6 dau nam
VND

Thi cong xay dwng

Thu ho, chi hd
Tién dién

Chi phi thue hién
dw an

Thi céng xay dung

Tra tién mua BDS

Hoan tra tién mua
BBS

Bao cao bd phan theo khu v dia ly

Céng ty chi hoat déng trong khu vuc dia ly Viét Nam.

Bao cao bg phan theo linh vwe kinh doanh

23.692.182.369
17.278.570.194

6.413.612.175

6.105.962.128
6.105.962.128

11.511.577.214
11.511.577.214

7.571.852.884

7.571.852.884

14.164.518.398
14.153.370.194

11.148.204

1.686.269.608
1.686.269.608

16.101.184.000

16.101.184.000

Kinh doanh bat d6ng san: Dau tw phat trién cac khu d6 thi méi, dau tu kinh doanh phat trién nha va ha

tAng khu dé thi va khu kinh té.

Thuwong mai va dich vu: Tw van quan ly dw an, tu van dau tu xay dwng, kinh doanh cac mat hang phuc vu

xay dung, Kinh doanh du lich I hanh, cho thué van phong.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

Mau s6 B 09 — DN/HN

Nam 2024 Bat dong san Thwong mai, Tdng bd phan da
VND Xay dwng bao cao
& Dich vu VND
VND
Doanh thu thuén bé phan 313.827.354.770 232.400.992.623 546.228.347.393

Chi phi bd phan

(115.903.280.226)

(209.953.796.327)

(325.857.076.553)

Két qua kinh doanh bé phén

197.924.074.544

22.447.196.296

220.371.270.840

Doanh thu tai chinh

Chi phi tai chinh

Phan i hoac 16 trong céng ty lién
doanh, lién két

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

Thu nhap khac

Chi phi khac

Thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hoan lai phai tra
Lei nhuan sau thué

21.832.198.074

(60.315.746.249)
5.227.129.696

(17.514.879.255)
(39.609.690.963)
842.752.765
(41.098.654.836)
(25.910.624.214)
3.081.206.672

66.904.962.530

Nim 2023 Bét dong san Thwong mai, Téng bd phan da
VND Xay dwng bao cao
& Dich vu VND

VND
Doanh thu thuén bé phan 444.619.874.576 220.837.507.977 665.457.382.553
Chi phi bd phan (166.981.397.351) (200.940.029.263) (367.921.426.614)

Két qua kinh doanh b phan

277.638.477.225

19.897.478.714

297.535.955.939

Doanh thu tai chinh

Chi phi tai chinh

Phan |3i hoac 16 trong cong ty lién
doanh, lién két

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

Thu nhap khac

Chi phi khac

Thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hoan lai phai tra
Loi nhudn sau thué

6.279.966.230

(83.905.151.817)
1.047.800.967

(17.284.956.789)
(40.712.717.925)
1.104.689.247
(240.040.449)
(35.319.528.196)
3.466.080.837

131.972.098.044
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

6.5. Thong tin so sanh

Sé liéu so sanh la s6 liéu trén Bao céo tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang
12 nam 2023 da duoc kiém toan bdi don vi kiém toan déc lap khac.

s

/ / A

e
Lé Quynh Hoa Mai Thi Tuyét Lan Lé Viét'Lién
Ngudi lap biéu Ké toan trudng Téng Giam dbc

Tinh Ba Rja — Ving Tau
Nga thang 03 nam 2025
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