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Céng ty C6 phin Pau tw PVR Ha Noi
Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, s6 29 dudmg T6 Hir,
phudmg Trung Vin, Quéin Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Ngi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm dbc Céng ty Cb phﬁn Pau tr PVR Ha Néi (sau diy goi tft 12 “Cong ty”) trinh by Béo céo clia minh
vi Béo cdo tai chinh ciia Céng ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024.

CONG TY

Céng ty Cé phin Diu tw PVR Ha Noi duge thanh 18p va hoat dong theo Gidy chimg nhén déng ki doanh nghiép Céng
ty cb phin s 0500547376 do S& K€ hoach va Pau tur thanh phd Ha Noi cép l8n diu ngdy 17 thing 11 nim 2006, dang
k¢ thay déi 1An thir mudi bay ngdy 10 théng 12 nim 2024, Cong ty tam ngimg kinh doanh tir ngdy 15 thang 11 nim
2023 dén ngay 15 thang 11 niim 2024 theo Gidy x4c nhdn sb 398038/23 ngay 03 thang 11 nfim 2023 va tir ngay 01
théng 01 nam 2025 dén ngdy 31 thing 12 nim 2025 theo Gidy x4c nhén sb 4453337/24 ngay 24 théng 12 nim 2024
ciia S& K& hoach va Péu tir thanh phé Ha Nbi.

Tru s& chinh ciia Cong ty tai: TAng 2, Toa nha MHD Trung Vén, s6 29 dudng Té Hitu, phudng Trung Vin, Quin Nam
Tir Liém, Thanh phé Ha Noi.

HQI DONG QUAN TR], BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ciia Hoi ddng quan trj trong nam va tai ngay 14p béo céo ndy bao gom:

Ong:Bii Van Phi Chi tich

Ong: D8 Duy Pién Thanh vién

Ong: Pham Vin Quyét Thanh vién (B& nhiém ngay 14 thang 08 nam 2024)
Ong: Trdn Ngoc Biy Thanh vién (Mién nhiém ngay 14 théng 08 nim 2024)

Céc thanh vién ctia Ban Tdng Giam déc da didu hanh Cong ty trong niim va tai ngay 18p béo céo ndy bao gdm:
Ong: D8 Duy Dién Téng Gidm Déo

Céc thanh vién Ban Kiém so4t bao gdm:

Ba: Khiic Thij Thanh Trém Trudng ban

Ba: Khiic Bich Ngoc Thanh vién (Bb nhiém ngay 14 thing 08 nim 2024)
Ong: Pham Vin Quyét Thanh vién (Mién nhiém ngay 14 thang 08 nim 2024)
Ba: D& Thj Hudng Thanh vién

NGUQI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap luit ciia Cong ty trong nim va cho dén khi 1dp Béo céo tai chinh nay 1a Ong D8 Duy Pién -
Téng Giadm déc Cong ty.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Hang Kiém todn AASC da thyc hién kiém toén cdc Béo céo tai chinh cho Cong ty.



Céng ty Cd phin Phu tw PVR Ha Nji
Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, s6 29 dudng T6 Hir,
phuwrdng Trung Van, Quin Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Gidm dbc Céng ty chiju tréch nhiém vé viéc 1dp Béo cdo tai chinh phan énh trung thyc, hop 1y tinh hinh tai
chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién té cila Cong ty trong ndm. Trong qué trinh 13p Béo
céo tai chinh, Ban Tdng Gidm déc Cong ty cam két da tufin thi céc yéu cdu sau:

- Xay dyng va duy tri kiém soét ndi by ma Ban Téng Giam dbc va Ban Quén tri Cong ty xac dinh 12 cin thiét d& dam
bao cho viéc 14p va trinh by Béo c4o tai chinh khéng con sai sét trong yéu do gian 14n hojic do nhim I4n;

- Luya chon c4c chinh séch ké to4n thich hop va ép dung céc chinh séch ndy mdt cich nhit quan;

- Pua ra cdc danh gid va du dodn hop 1y va thén trong; -

- Néu r céc chufin muc ké todn duge 4p dung c6 duge tulin thii hay khéng, c6 nhimmg p dung sai 1éch trong véu dén
mirc cén phi c6ng bb va giai thich trong Béo céo tai chinh hay khong;

- Léap va trinh bay céc Béo céio tai chinh trén co s& tuan thi cic Chufn myc ké toin, Ché d6 ké toin doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phép 1§ c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh;

- Lfp céc Béo céo tai chinh dya trén co s& hoat dng kinh doanh lién tuc, trir trudmg hop khong thé cho riing Céng ty
s& tiép tuc hoat ddng kinh doanh.

Ban Tdng Gism dbc Céng ty ddm bao ring céc sb ké todn duge luu giit dé phan 4nh tinh hinh tai chinh cia Céng ty,
vii mic dd trung thire, hop 1y tai bét cir thevi didm ndo va dam bao ring Béo céo tai chinh tuéin thi cic quy dijnh hién
hanh clia Nha nuée. Ddng thdi ¢ trach nhiém trong viéc béo dam an toan tAi san ciia Céng ty va thyc hién céc bién
phép thich hop dé ngén chiin, phét hién céc hanh vi gian 14n vA céc vi pham khéc.

Ban Tdng Giam dc Cong ty cam két riing Béo cdo tai chinh da phin 4nh trung thyc va hop 1y tinh hinh tai chinh cia
Céng ty tai thoi diém 31/12/2024, két qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh lun chuyén tidn t& chonim tii chinh két
thiic cing ngay, phit hop véi Chuén muc ké toan, Ché d6 ké toén doanh nghiép Viét Nam va tuén thi cdc quy dinh
phép I ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo cdo tai chinh Bao céo tai chinh.

Cam két khic

Ban Gidm doc cam két ring Céng ty tuén thi Nghj dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 vé quy dinh chi tiét thi
hanh mft s6 diéu ciia Ludt Chimg khoén va Céng ty khéng vi pham nghia vy céng bé théng tin theo quy dinh tai
Théng tu s 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia B§ Tai chinh huéng din cong bd thong tin trén Thj trirémg chimg
kho#én va Théng tw s6 68/2024/TT-BTC ngdy 18/09/2024 ciia B6 Tai chinh v& vigc sira ddi, bd sung mot sb didu cia
Théng tw s6 96/2020/TT-BTC.

Ha Ngi, ngay 17 thang 03 ndm 2025
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Quy Cb ddng, HHi ddng quén trj va Ban Téng Gidm dbc
Céng ty C6 phin Piu tw PVR Ha Nji

Chiing t6i da kiém to4n Béo céo tai chinh kém theo ciia Cong ty Cé phin Pau tr PVR Ha Noi dugc lap ngay 17 théng
03 n&m 2025, tir trang 06 dén trang 39, bao gdm: Bang can ddi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2024, Béo céo két
qué hoat ddng kinh doanh, Béo céo liu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cing ngay va Thuyét minh Béo cdo
ti chinh.

Tréch nhiém ciia Ban Téng Gidm Dée

Ban Téng Gidm déc Cong ty chju trach nhiém vé viéc lép va trinh bay trung thyc va hop 1y Béo cdo tai chinh clia
Céng ty theo Chudn myrc ké todn, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén
viéc 18p va trinh bay béo céo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Gidm déc x4c dinh la
cén thiét dé dam bio cho viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh khéng c6 sai sét trong yéu do gian lan hofic nhém In.

Tréch nhiém ciia Kiém todn vién

Tréch nhiém cta ching t6i 12 dua ra ¥ kién vé Béo cdo tai chinh dya trén két qua ca cuge kiém todn. Ching t6i da
tién hanh kiém toan theo cédc Chudn myc kiém toan Viét Nam. Tuy nhién, do vén dé mb t tai doan “Co s& ciia viée tir
chéi dua ra ¥ kién”, chiing t6i di khong thé thu thap dugc diy di bing chimg kiém toan thich hop dé lam co s& dwa ra
¥ kién kiém todn.

Co si ciia viée tir chdi dua ra ¥ kién

- Tai thuyét minh s6 10 ban Thuyét minh Béo céo tai chinh, Céng ty dang theo di chi phi diu tr xdy dung co ban d&
dang vao Dy 4n Khu du lich quéc té cao cAp Tan Vién liy ké dén ngay 01/01/2024 va 31/12/2024 déu 12 24,92 ty
VND, trong d6 1ai vay lily ké dén 31/12/2024 14 7,34 ty VND. Déng thi, theo nhur trinh bay tai thuyét minh sb 10,
Céng ty cling dang gip rii ro v& viéc bj thu hdi dir 4n. Ching i chua thu thip duge diy di hé so, bing chimg vé
tinh chinh xéc ciia khoan chi phi d4u tir ciing nhu tinh chic chin vé hiéu qua ddu tw, dinh huéng trién khai cu thé
clia Cong ty nén khong thé danh gis dwoc gid tri da diu tr ciia Dy 4n va kha ning xay ra tdn thét déi v6i chi phi
dAu tur ctia Dy 4n ndy, ciing nhu d4nh gi4 viéc c6 cin thiét phai diéu chinh phin chi phi lai vay ma Céng ty d vén
héa vao Du 4n hay khéng.

- Dbi véi cac khoan diu tu tai chinh vio Céng ty C phin Xay lip Diu khi Viét Nam (sé tién 1a 21,35 ty VND)
Céng ty chua thu thdp duge Béo cdo tai chinh tai théi diém 31/12/2023 va 31/12/2024 va Céng ty Cb phin Khach
san Diu khi Lam Kinh (sé tién 1a 5 ty VND), Céng ty chua thu thip dugc Béo céo tai chinh tai thoi diém
31/12/2024 dé 1am co s& xem xét didu chinh trich lip dy phong giam gia céc khoan déu tu.

- Tai thti diém 01/01/2024 va 31/12/2024 ching tbi chua thu thip dugce diy di hd so dé dua ra két ludn vé gié tri do
dang ciia Dy 4n. Ngoai ra, Cong ty chua dnh gid dugc higu qua va gia trj thu héi d6i véi Dy 4n CT10 - 11 Vin
Phui dang thi cong do dang do chim tién d6. Gia trj chi phi thi cdng d& dang cuia dy 4n nay tai ngay 01/01/2024 va
ngay 31/12/2024 14n luogt 1a 692,78 ty VND va 692,82 ty VND. Chi phi ban hing cho dy én nay dang duge theo
d6i trén khoan muc Chi phi tré trude tai thoi diém 01/01/2024 va 31/12/2024 déu 1a 7,34 ty VND.

T:(84) 24 3824 1990 | F:(84) 24 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam @—
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- Céc khoan ddu tur tai chinh, céng ng phéi thu va cong ng phi trd ciia Céng ty tai ngay 01/01/2024 va 31/12/2024
chua duge dbi chiéu, xéc nhan day du. Vi viy, ching t6i khong thé dénh gia dugc tinh hién hiru, tinh chinh xac, tinh
ddy du cia sb liéu va ligu c6 cin thiét phai didu chinh céc s6 liéu duéi day hay khong:

Khodn muc 01/01/2024 31/12/2024
Déu tur tai chinh 231,43 ty VND 231,43 ty VND
No phii thu 36,46 ty VND 36,46 ty VND
Ng phai tra 505,85 ty VND 505,42 ty VND

- Cbng ty chua ké khai tam ndp thué thu nhap doanh nghiép ddy dit déi v6i khoén tién nhan dat coc véi khach hang
cho Dy 4n Vian Phi theo cc quy dinh vé thué hién hanh.

- Céng ty chua xem xét trich 1ap dy phong giam gia cic khoan ddu tu tai chinh dai han vao Céng ty Cé phén Pau tu
Phét trién Binh An (Binh An) tai ngay 01/01/2024 va 31/12/2024 s6 tién 1a 205,08 ty VND, Chiing t6i ciing khong
thé danh gi4 dugc tinh ding dén ciia hop déng chuyén nhugng cb phin tai Céng ty Binh An ngay 30/06/2011 giita
Céng ty Cb phén Khach san v Djch vy OCH (OCH) va Céng ty Cb phin Phu tr PVR Ha Noi, ciing nhir khéng thé
xéc dinh dugc liéu céc cd dong sang 1ap va cb déng phd théng ciia Cong ty Binh An da gbp du vbn hay chura.

- Tai thoi diém 31/12/2024, Céng ty dang tam tinh gié trj gi4 tri khodn dAu tu chimg khoan va ddu tu vio don vi khic
véi cac cong ty co mi chimg khoan EFI, PXL, PV2 theo gié tri hop 1y tai ngay 10/04/2023 s6 tién 14 5,2 ty dbng va
céin trir véo cong ng phai trd cb tirc clia Ngén hang thwong mai TNHH MTV Pai Duong. Hién hai bén chua vén lam
rd nghia vy cong ng. Chiing t6i khéng thé thu thip ddy du bing chimg va dénh gia co s& cla gid tri tam tinh 13 chinh
xdc.

- Tai Thuyét minh s6 01 ban Thuyét minh Béo céo tai chinh, Céng ty dang trinh bay thong tin lién quan dén ké hoach
tam dimg kinh doanh va s& hoat dfng trd lai binh thuémg sau 12 thang. Tuy nhién, Béo céo tai chinh cho n&m tai
chinh két thic ngay 31/12/2024 van duge Cong ty trinh bay trén co s& gia dinh hoat dong lién tyc.

Tir chdi dwa ra ¥ kién

Do tm quan trong cla véin dé néu tai doan “Co so cia viée tir chdi dua ra ¥ kién”, chiing t6i khong thé thu thip duge
ddy dii bing chimg kiém toén thich hgp dé 1am co s& dua ra ¥ kién kiém toan. Do d6, chiing t6i khéng thé dua ra ¥ kién
kiém toan vé Bdo céo tai chinh dinh kém.

Viéin d& cin nhéin manh

Chiing téi Iuu ¥ ngudi doc dén Thuyét minh s 30 trong Ban thuyét minh Béo céo tai chinh, trong d6 mé ta vé cc vy
kién ma Céng ty con dang tranh chip dang chd phan quyét cubi cling ciia Toa én.

Vién d& cin nhin manh nay khong 1am thay ddi ¥ kién kiém toén tir chdi ciia chiing t6i.

HH Hing Kiém todn AASC

\G TY
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Ei ./ Nguyén Birc Trong
ng Giam déc Kiém toan vién
Gifly chimg nhén déing ky hanh nghé kiém todn Gidy chimg nhén dang ky hanh nghé kiém toan
sb: 0725-2023-002-1 s6: 4062-2024-002-1

Ha Ngi, ngay 18 thang 03 nam 2025

#4

4

P

AN ¥

== 3=
a

Or o oWt

S
2

.



Céng ty C6 phin Diu tw PVR Ha Nji
Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, s6 29 dwéng T Hir,
phudng Trung Vin, Quin Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Ni

) Bdo cdo tdi chinh
cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024

o $ 31/12/2024 01/01/2024

Mi TAISAN Thflyét
sb minh VND VND
100 A. TAISAN NGAN HAN 723.402.160.943 723.352.740.285
110 I Tién v cdc khodn twong duong tién 03 93.430.404 103.788.610
111 1. Tién 93.430.404 103.788.610
130 1L Cic khodn phii thu ngéin han 22.988.313.513 22,988.313.513
131 1. Phai thu ngfin han ciia khich hing 05 92,300,000 92.300.000
132 2. Tra truée cho ngudi bin ngén han 06 22.303.240.738 22.303.240.738
136 3. Phai thu ngén han khac 07 14.071.012.775 14.071.012.775
137 4. Dy phong phai thu ngéin han khé ddi (13.478.240.000) (13.478.240.000)
140 IIL Hang tdn kho 09 692.821.280.246 692.789.993.846
141 1. Hang tbn kho 692.821.280.246 692.789.993.846
150 IV. Taisin ngén han khic 7.499.136.780 7.470.644.316
152 1. Thué GTGT dugc khiu trir 7.499.136.780 7.470.644.316
200 B. TAI SAN DAI HAN 252,746.359,902 252.746.752.827
220 1. Taisin c6 djnh - a
221 1. Tai san cb dinh hitu hinh 11 E B
222 - Nguyén gid 2.316.256.677 2.316.256.677
223 - Gid tri hao mén luy ké (2.316.256.677) (2.316.256.677)
227 2. Tai sin cb dinh v6 hinh 12 - -
228 - Neuyén gid 423.000.000 423.000.000
229 - Gid tri hao mon luy ké (423.000.000) (423.000.000)
240 1L Taisan dé dang dai han 10 24.918.942.700 24.918.942.700
242 1. Chi phi xiy dung co ban d& dang 24.918.942.700 24.918.942.700
250 TII. Piu tw tii chinh dai han 04 220.490.572.256 220.490.572.256
252 1. Déu tu vao cong ty lién doanh, lién két 21.350.000.000 21.350.000.000
253 2. Péu tu gbp vbn vao don vj khéc 210.082.444.751 210.082.444.751
254 3. Dy phong du tu tai chinh dai han (10.941.872.495) (10.941.872.495)
260 IV. Taisdn dai han khic 7.336.844.946 7.337.237.871
261 1. Chiphi trd truéc dai han 13 7.336.844.946 7.337.237.871
270 TONG CONG TAI SAN 976.148.520.845 976.099.493.112




Céng ty Cé phin Piu tw PVR Ha Ngi
Téng 2, Toa nhi MHD Trung Vin, s6 29 duéng T6 Hity,
phudng Trung Vin, Quén Nam Tl Liém, Thanh ph8 Ha Noi

Bdo cdfio tii chinh

cho nm tai chinh két thiic ngdy 31/12/2024

Ma
sb

300

310
311
312
313
314
315
319
320
322

330
338

400

410
411
41la
412
415
418
420
421
421a
421b

440

31/12/2024

01/01/2024

VYND

517.596.868.384

503.158.519.141
48.140,145.285
256.613.468.331
1.077.699.583
1.731.712.591
8.098.966.348
186.032.063.544
195.000.000
1.269.463.459

YND

515.709.281.604

501.823.972.859
48.140.145.285
256.613.468.331
1.203.678.933
1.731.712.591
6.638.440.716
186.032.063.544
195.000.000
1.269.463.459

14.438.349.243 13.885.308.745
14.438.349.243 13.885.308.745
458.551.652.461 460.390.211.508
458.551.652.461 460.390.211.508
531.009.130.000 531.009.130.000
531.009.130.000 3531.009.130.000
11.788.944.000 11.788.944.000
(10.507.397.490) (10.507.397.490)
10.687.396.552 10.687.396.552
4.378.477.974 4.378.477.974
(88.804.898.575) (86.966.339.528)
(86.966.339.528) (80.393.128.788)
(1.838.559.047) (6.573.210.740)
976.148.520.845 976.099.493.112
...... ay 17 thdng 03 nim 2025

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdang 12 ndm 2024
(tiép theo)
NGUON VON Thuyét
minh

C. NQ PHAI TRA
I. Ng¢ ngiéin hgn
1. Phai trd ngudi bén ngén han 15
2. Ngudi mua tra tién truée ngén han 16
3. Thué vA céc khoan phii ndp Nha nuéc 17
4. Phai trd ngudi lao dong
5. Chi phi phai trd ngén han 18
6. Phai trd ngén han khéc 19
7. Vay va ng thué tai chinh ngén han 14
8. Quy khen thudmg phiic lgi
II. Ng dai han
1. Vay va ng thué tai chinh dai han 14
D. VON CHU SG HU'U
I Vén chii s& hiru 20
1. Vén gop ciia chil s& hitu

Co déng phé théng cé quyén biéu quyét
2. Thing dur v6n cd phin-
3. Cb phiéu quy
4. Quy du tu phét trién
5. Quy khéc thudc vén chii s¢ hitu
6. Loinhufin sau thué chua phan phéi

LNST chua phén phéi lily ké @én cudi nim truée

LNST chiza phén phoi ndm nay

TONG CONG NGUON VON

Ngudi 1ap biéu Ké toéin trudng

L)

Khiic Thj Thanh Huyén
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Céng ty C phiin Piu tw PVR Ha Npi
Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, s6 29 dwong T4 Hiru,
phudng Trung Vin, Quén Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Noi

Bdo cdo tii chinh
cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Ma

01
02
10
11
20
21
22
23
25
26
30

31
32

40

51
52

60

70

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nim 2024
Thuyét Niim 2024 Niim 2023
CHI TIEU minh VND VND
1, Doanh thu bén hang vi cung cép djch vy = -
2. Céc khoan giam trir doanh thu % -
3. Doanh thu thuiin vé bdn hing va cung céip dich vy - -
4. Gid v6n hang bin - -
5. L¢i nhudn gép vé bdn hang va cung cfp djch vu - -
6. Doanh thu hoat dfng t3i chinh 21 921.282 16.463.920
7. Chi phi tai chinh 22 1.500.525.632 6.264.355.617
Trong dé: Chi phi ldi vay 1.500.525.632 1.468.835.617
8. Chi phi bén hang - -
9. Chi phi quéan 1y doanh nghiép 23 338.953.895 192.108.793
10. Lgi nhufin thu#n tir hoat dfng kinh doanh (1.838.558.245) (6.440.000.490)
11. Thu nhap khéc - .
12. Chi phi khéc 24 802 133.210.250
13. Lgi nhudn khic (802) (133.210.250)
14, Téng lgi nhuén ké todn truwée thué (1.838.559.047) (6.573.210.740)
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 25 - -
16. Chi phi thué thu nhp doanh nghigp hoén lai 26 . -
17.Lgi nhuéin sau thué thu nhfip doanh nghiép (1.838.559.047) (6.573.210.740)
18. Lii co ban trén cb phiéu 27 (35) (124)

Ha Ngi, ngay 17 thang 03 nam 2025
Ngudi 1p biéu K& todn trudmg téng Gidm Pbe
Khiic Thj Thanh Huyén Khiic Thj Thanh Huyén p6 Duy Dién
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Céng ty C6 phén Diu tw PVR Ha Nji
Téng 2, Toa nha MHD Trung Van, sé 29 dutmg Té Hiru,
phudng Trung Vin, Quén Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi

Bido cdo tai chinh
cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Niim 2024
(Theo phuwong phdp gidn tiép)
Mi CHI TIEU Thuyét Nitm 2024 Niim 2023
sb minh VND VND
L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Lgi nhugn trude thué (1.838.559.047) (6.573.210.740)
2. Diéu chinh cho cdc khodn 1.499.604.350 1.311.752.575
03 - Céc khoan dy phong . (80.980.000)
05 - Lai, 18 tir hoat ddng diu tu (921.282) (16.463.920)
06 - Chiphi lai vay 1.500.525.632 1.468.835.617
07 - Céc khoan diéu chinh khac - (59.639.122)
08 3. Lgi nhugn tir hogt dpng kinh doanh truede thay ddi (338.954.697) (5.261.458.165)
von luu dpng
09 - Ting, gidm céc khoan phai thu (28.492.464) 14.151.553
10 - Ting, gidgm hing tdn kho (31.286.400) (125.145.600)
11 - Ting, giam cdc khoan phai trd (khong ké 13i vay phai (165.979.350) (1.587.560.650)
trd, thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp)
12 - Tang, giam chi phf trd trude 392.925 943,032
13 - Tang, gidm chiimg khoén kinh doanh - 5.427.075.622
20 Luwru chuyén tién thudn tir hogt dpng kinh doanh (564.319.986) (1.531.994.208)
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
27 1. Tién thu 14 cho vay, ¢d tirc v lgi nhuén dugc chia 0921.282 16.463.920
30 Liru chuyén tién thudn tic hogt djng ddu ur 921.282 16.463.920
IIL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
33 1. Tién thu tir di vay 553.040.498 145.000.000
40 Luu chuyén tién thudn tir hoat dpng tii chinh 553.040.498 145.000.000
50 Luwu chuyén tién thuln trong nim (10.358.206) (1.370.530.288)
60 Tién va twong dwong tién ddu nim 103.788.610 1.474.318.898
70 Tién va twong dwong tidn cudi nim 03 93.430.404 103.788.610

Ngudi lip biéu

/—\L_Q;‘L &V

Khiic Thj Thanh Huyén
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Coéng ty Cd phin Piu tw PVR Ha Nji Bdo cdo tii chinh
Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, s6 29 duéng Té Hitu, cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2024
phudng Trung Vin, Quin Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Niim 2024

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire s& hiru von

Céng ty Cb phin Pau tu PVR Ha N§i dugc thinh 1p va hoat dong theo Giy chimg nhén diing k§ doanh nghiép Céng
ty c6 phéin s6 0500547376 do S& K& hoach va Déu tu thanh phé Ha Ngi cdp 14n déu ngay 17 théng 11 nim 2006, ding
ky thay di 1in thir mudi bay ngdy 10 thing 12 nim 2024. Céng ty tam ngimg kinh doanh tir ngdy 15 thdng 11 ndm
2023 dén ngay 15 théng 11 nim 2024 theo Gifly xéc nhén s§ 398038/23 ngiy 03 thang 11 ndm 2023 va tir ngdy 01
théang 01 nim 2025 dén ngay 31 thang 12 niim 2025 theo Gifly xéc nhén s6 4453337/24 ngay 24 thang 12 nim 2024
ciia S& K& hoach va Déu tir thinh phé Ha Néi.

Tru sé& chinh clia Cong ty dugc djt tai: TAng 2, Toa nha MHD Trung Vin, sb 29 dudng T6 Hiru, phudmg Trung Vin,
Quén Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Ngi

Vén diéu 1§ ciia Céng ty 1a: 531.009.130.000 ddng; tuong duong 53.100.913 cd phin, ménh gis mét cd phin 12 10.000
déng.

Tong s6 cén by nhan vién cia Cdng ty tai ngay 31 thang 12 nim 2024 1: 2 ngudi (tai ngay 01 thang 01 nim 2024 14: 1
ngudi).

Linh vye kinh doanh
Céng ty hoat dong trong Iinh virc x8y dyng va kinh doanh bét dfng san.

Nginh nghd kinh doanh

Hoat déng chinh ciia Cong ty la:

- Xay dung va kinh doanh bdt d6ng sin: X4y dymg chung cu, Xay dyng nha & va Xay dung di 4n Du ljch;
- Bén budn vit ligu, thiét b lip dit khic trong xay dung.

Dic difm hogt dfng ciia doanh nghip trong niim tai chinh c6 dnh hwéng dén Bdo cfo tii chinh

Trong nim 2024, céc khoan diu tr gép vén vio don vj khac cia Céng ty chua dem lai hiéu qua, bén canh dé cic
ngudn vén dé thyc hién céc Dy 4n gip khé khin din dén mét sb Dy 4n cila Céng ty bi chim tién d6 so voi ké hoach
xAy dymg ban ddu lim cho Céng ty 13 lién tyc trong nhiéu nim, dong tién 4m va nhidu khoan cong ng qué han...

Dy én CT10-11 tip tyc bj dimg khong thé trién khai thi cong vi chira im dirge ngudn kinh phi thye hién va dang tim
dbi téc @8 thyc hién chuyén nhugng lai dy 4n. Déi véi Dy 4n Khu du lich quéc té cao cép Tan Vién di c6 vin ban cia
S& Ké hogch & DAu tir Thanh phé Ha N6i vé viée chim ditt hoat dong clia Dy 4n va thu hdi Gidy chimg nhén diu tu.
Trong nim 2024, Cong ty khéng thye hién digce hoat dng kinh doanh ndo mang lai doanh thu. Tir diu nim 2023 do
khéng ¢6 ngudn kinh phi chi tré lwong nén dén nay todn b§ cén bd nhan vién da xin nghi viée.

Céng ty C8 phin PVR Ha N¢i dé tam ngimg kinh doanh tir ngay 15 thang 11 néim 2023 dén ngdy 15 thang 11 nim
2024 theo Gidy x4c nhén sb 398038/23 ciia S& K& hoach va Diu tir thanh phé Ha N§i ngay 03 thang 11 niim 2023. Tuy
nhién, do Cong ty chua tim duge gidi phap xir 1y cdc vén @& tdn dong va tip trung gidi quyét cdc vu kién con dang dé
dang, vi vdy, tai Bién ban Dai hdi Ddng cd déng thudng nién nim 2024 s 128/BB-DHDCD-PVR ngay 24/09/2024 da
théng qua phuong 4n vé viéc tiép tuc tam ngung hoat dong clia Céng ty. Theo Gidy xéc nhan s6 4453337/24 ngay 24
théng 12 nim 2024 cia S& K& hoach va Péu tu thanh phé Ha N6i, Cong ty tam ngung hoat dong tir ngdy 01 théng 01
nim 2025 dén ngay 31 thang 12 nim 2025. .
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Céng ty C6 phin Diu tw PVR Ha Noi Bfio cdo tai chinh
Té.ug 2, Toa nha MHD Trung Vin, sb 29 dudng Té Hiru, cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024
phutmg Trung Vin, Quén Nam Tir Liém, Thanh ph6 Ha Noi

2. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1. Ky ké todn, don vi tién t§ sir dung trong ké todn

Ky ké todn niim cila Cong ty theo ndm duong lich bét dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngiy 31/12 hing nim.
Don v tién t¢ sir dung trong ghi chép ké toan 1a Pdng Viét Nam (VND).

2.2. Chuén mye va Ché d¢ ké tosn 4p dyng

Ché dg ké todn dp dung
Cong ty &p dung Ché do K€ toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s& 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia B)

Tai chinh va Théng tu s& 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 clia B§ Tai chinh v& viéc sira ddi, bd sung mjt sé diéu
ctia Thoéng tur s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé vige tudn thii Chudn mye ké todn va Ché dg ké todn

Céng ty d3 ép dung cic Chuin myc ké toén Viét Nam va cc viin ban huéng dén Chuéin myc do Nha nuée da ban hanh.
Céc Béo céo tai chinh duge 1p va trinh biy theo ding moi quy dinh ciia timg chudn muc, théng tu huéng dén thuc
hién Chuéin myc va Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hinh dang ép dung.

2.3. Céng cy tai chinh

Ghi nhdn ban ddu

Téi san tai chinh

Téi sén tai chinh ciia Cdng ty bao gbm tién, céc khoan phai thu khach hang va phai thu khéc, cic khodn ddu tu ngén
han va dai han. Tai thoi diém ghi nhén ban déu, tai sin tai chinh duge xéc dinh theo gi4 mua/chi phi phat hanh cdng cac
chi phi phét sinh khac lién quan tryc tiép dén viéc mua, phat hanh tai sn tai chinh dé.

No phéi tra tai chinh

No phdi tra tai chinh ciia Cdng ty bao gdm céc khoan vay, cdc khodn phai tra ngudi ban va phai tra khac, chi phi phai
tra. Tai thiri diém ghi nhén 14n déu, céc khoan ng phéi tra tai chinh duge xéc dinh theo gi4 phat hanh cfng céc chi phi
phat sinh lién quan tryc tiép dén viéc phét hanh ng phai tra tai chinh dé.

Gid tri sau ghi nhdn ban dau
Tai san tai chinh va ng phai trd tai chinh chua dugc ddnh gi4 theo gi4 tri hop 1y tai ngdy két thic nim tai chinh do
Théng tu 6 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hign hanh yéu ciu trinh bay B4o céo tai chinh va thuyét minh théng tin

d6i v6i cong cy tai chinh nhung khéng dwa ra huéng din twong duong cho viée danh gia va ghi nhén gi4 tri hop 1y ciia
céc tai san tai chinh va ng phai tra tii chinh,

2.4. Tién vi cdc khodn twong dwong tién

Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngn hang khéng ky han.
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Céng ty C6 phén Piu tu PVR Ha Nji Biéo cdio tii chinh
Téng 2, Toa nhia MHD Trung Vin, s6 29 dudng Té Hiw, cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024
phudng Trung Vin, Quin Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi ’

2.5. Céc khodn déu tw tai chinh

Ching khodn kinh doanh dugc ghi nhin ban diu trén s ké toan theo gid gbc, bao gbm: Gia mua cdng céc chi phi mua
(néu c6) nhur chi phi méi gidi, giao dich, cung cfp théng tin, thué, 18 phi va phi ngin hang. Sau ghi nhén ban diu,
chirng khoén kinh doanh dugc x4c dinh theo gi4 gbc trir di dy phong giam gi chimg khoén kinh doanh. Khi thanh 1y
hogic nhugng bén, gia von cla chimg khoén kinh doanh dirgc x4c dinh theo phwong phap binh quén gia quyén.

Céc khodn ddu tw vao cdc céng ty con, cng ty lién doanh lién két dugc ghi nhin ban du trén sb ké toan theo gié ghc.
Sau ghi nhin ban dAu, gi4 trj cila céc khoan ddu tr nay dugc xac dinh theo gid ge trir di di phong gidm gi4 khoan diu
fir.

Ciic khodn ddu tw gdp von vae cdc dom vj khéc bao gdm: Céc khoan déu tu vao cong cu vén ciia don vi khéc khéng ¢6
quyén kiém soét, d&ng kiém soat hodic c6 anh hudmg déng ké d6i véi bén duge ddu tu. Gia tri ghi sd ban d4u cia céc
khoin dfu tr ndy dugc xic dinh theo gia gbe. Sau ghi nhin ban dAu, gi4 trj ciia cdc khoan diu tir ndy duge x4c dinh
theo gi gbc trir di dy phong giam gia khoén déu tur.

Dy phong gidm gid cdc khodn dau tu duge lp vao thdvi diém cudi nim oy thé nhur sau:

- D6i véi céc khodn diu tir chimg khodn kinh doanh: Ciin cif trich 1ap du phong I sé chénh léch giita gi4 gdc ciia cic
khodn ddu tr dugc hach toén trén sb ké toan 16n hon gié trj thj trudng cla chiing tai thoi diém ldp dy phong.

- Dbi véi cic khodn dAu tr vao cong ty con, céng ty lién doanh lién két: Dy phong gidm gia déu tw duge 1ap khi don vi
nhén dAu tu phét sinh 13, cin cit vio Béo céo tii chinh clia cong ty con, cong ty lién doanh, lién két tai thdi didm trich
13p dy phong.

- Dbi véi khoan diu tu ném gift 1au dai (khdng phén logi 1a chimg khoén kinh doanh) va khéng c6 anh hudmg déng ké
dbi v6i bén duge dhu tr: Néu khoan diu tr vio cb phiéu niém yét hofic gid trj hop 1y ciia khoan ddu tir duge xéc dinh
tin cdy thi viéc 1dp dy phong dya trén gié trj thj trudmg ciia ¢b phiéu; néu khoan diu tir khéng xéc dinh duge gié trj
hop 1y tai thdi diém béo céo thi viéc ldp dy phong cin cir vio Bao céo tai chinh tai thori diém trich 1ap dy phong cila
bén duge diu tu.

2.6, Cic khodn ng phii thu

Céc khoan phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, dbi trgng phai thu, logi nguyén t€ phai thu, va céc yéu
t8 khéc theo nhu cu quan 1y ciia Céng ty. Céc khoan phai thu duoc phan loai 12 ngén han va dai han trén Bdo céo tai
chinh céin ¢t ky han con lai cla céc khoan phai thu tai ngdy béo céo.

Dy phong ng phai thu khé ddi dugc trich 1dp cho céc khoén: Ng phai thu qué han thanh toan ghi trong hgp ddng kinh
té, céc khé udc vay ng, cam két hop ddng hojic cam két ng va ng phéi thu chua dén han thanh toén nhung khé ¢6 khi
n#ing thu hdi. Trong d6, viéc trich l4p du phong no phéi thu qué han thanh toén dugc cin cif vio théi gian trd ng gbc
theo hgp ddng mua béan ban d4u, khong tinh dén viéc gia han ng gitta c4c bén va ng phai thu chua dén han thanh todn
nhung khéch ng dé 14m véo tinh trang phé san hogic dang 1am thil tyc gidi thé, mét tich, bé trén.

2.7. Hang tbn kho

Hang tdn kho cudi ndm la Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dugc t4p hop theo timg cong trinh chura hoan thanh
hoic chua ghi nhin doanh thu, twong ting v6i khéi lugng céng viéc con d& dang cudi ky.

Dy phong gidm gi4 hing tdn kho dugc l4p vao thdvi didm cudi nim ciin ct theo s chénh 1&ch gifra gi4 gbc ciia hang tdn
kho 16n hon gié tr thuén c6 thé thyc hién duge.
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Céng ty C phin Piu tw PVR Ha Ni Bio cdio tai chinh
Téng 2, Toa nha MHD Trung Vén, s6 29 dudng T6 Hiu, cho n#in tai chinh két thiic ngay 31/12/2024
phudng Trung Vin, Quin Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi

2.8. Tai san ¢6 dinh

Téi san cé dinh hitu hinh, tai san cb dinh v6 hinh dugc ghi nhin ban ddu theo gi gbe. Trong qué trinh sir dung, tai sin
6 dinh hitu hinh, tai sin ¢b dinh vd hinh duge ghi nhén theo nguyén gi4, hao mén lily ké va gié trj con lai.

Khéu hao tai sin ¢b dinh duge trich theo phuong phép dudng thing véi thoi gian khdu hao duge ude tinh nhu sau:

- Phuong tién vén tai 06 nim
- Thiét bj viin phong 05 nim
- Phin mém quan Iy 06 nim

2.9. Chi phi xiy dung co bdn d& dang

Chi phi x4y dyng co bin dé dang bao gdm tai sin ¢b dinh dang mua sim va xiy dung ma chura hoan thanh tai ngay két
thiic n#m tai chinh v& dugc ghi nhén theo gid géc. Chi phi nay bao gdm céc chi phi vé xay dung, lép dat méy méc thiét
bi va céc chi phi tryc tiép khéc.

2.10. Hop ddng hop tic kinh doanh (BCC)

Hop ddng hop téc kinh doanh (BCC) 12 thoa thufn bing hgp déng ciia hai hoic nhiéu bén dé cling thuc hign hoat dgng
kinh té nhung khong hinh thanh phip nhan doc 1ip. Hoat dong nay c6 thé duge ddng kiém soét béi céc bén gop vén
theo théa thufin lién doanh hofic kiém soét bdi mét trong s8 céc bén tham gia.

Theo céc didu khoan thoa thufin tai BCC, Céng ty thic hién ké todn cho BCC, ghi nhén toan b doanh thu, chi phi va
li nhudn sau thué ciia BCC trén Béo céo két qua hoat dng kinh doanh ciia minh. Chi phi cita BCC bao gdm cé khoén
lgi nhuéin ¢6 dinh tra cho céc bén khéc tham gia BCC. :

Céng ty thuc hién ké todn cho BCC va c6 nghia vy thay mjit cdc bén khéc thyc hién nghia vy clia BCC véi Ngén sich
Nha nurée, thue hién quyét toan thué va phin bd lai nghfa vy ndy cho céc bén khic theo théa thufin tir BCC.

2.11. Chi phi tré trude

Céo chi phi d phét sinh lién quan dén két qua hoat dng san xudt kinh doanh ciia nhiéu nim tai chinh dugc hach todn
vio chi phi tra trudc @& phén bd dén vao két qud hoat djng kinh doanh trong céc nim tai chinh sau.

Viéc tinh va phén bd chi phi tré truée dai han vao chi phi sin xuét kinh doanh timg n#m tai chinh dugc cin clf véo tinh
chit, mirc d¢ timg loai chi phi d& lya chon phuong phap va tiéu thirc phan b hop 1y.

Céc loai chi phi tra trrée ciia Cong ty bao gbm:

- Chi phi bsn hang lién quan dén Dy 4n CT10 - 11 Vin Phi - Ha Déng dugc két chuyén vio két qua san xufit kinh
doanh khi dyr 4n hoan thanh v ban giao cho khéch hang.

- Céng cu va dung cy bao gdm cdc tAi sin ma Cng ty ném gift dé sir dung trong qua trinh hoat dng kinh doanh binh
thudng, véi nguyén gié cia mdi tai sn thip hon 30 triéu déng va do d6 khong dii didu kién dé ghi nhfn la i sén cb
dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gi4 céng cy dung cu duge phén bd theo phuong phép dudmg thing trong thoi
gian 03 nim.

- Chi phi trd tnréc khéc duge ghi nhén theo nguyén gié va dugc phin bd theo phuong phép dudmg thing trong thoi
gian hitu dyng 03 nim. .
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Coéng ty C6 phin Péiu tw PVR Ha Noi Bio cdo tii chinh
Thing 2, Toa nha MHD Trung Vin, s8 29 dudng T6 Hit, cho nin tai chinh két thiic ngdy 31/12/2024
phudng Trung Vin, Quin Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Ngi

2.12. Céc khodn ng phéi tra

Céc khodn n phai trd duge theo ddi theo ky han phai tra, ddi twong phai tr, loai nguyén té phai tr va céc yéu td khic
theo nhu cAu quén Iy clia Céng ty. Céc khoan phai tra dugc phén loai ngfin han va dai han trén Béo céo tai chinh cin ci
theo ky han cén lai ciia céc khoan phai tré tai ngdy bdo céo.

2.13. Vay

Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh dugc theo ddi theo timg ddi tugng cho vay, timg khé wéc vay ng va ky han
phai tra clia céc khoén vay, ng thué tai chinh, Trudng hop vay, ng béing ngoai té thi theo ddi chi tiét theo nguyén té.

2.14. Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi sén xuéit, kinh doanh trong n#im khi phat sinh, trir chi phi di vay lién quan tryc
tiép dén viec diu tir xay dung hofic sin xuit tai sin d& dang duge tinh vio gié trj clia tai sin d6 (dugc vén hod) khi c6
dli céc didu kién quy dinh trong Chuéin myc K& todn Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, d6i v6i khoin vay
riéng phyc vu viéc x4y dyng tai san b dinh, bt dong sin du tu, 1i vay dugc vén héa ké cd khi thdi gian xiy dung
dudi 12 thdng,

2.15, Chi phi phai tri

Céc khoan phai trd cho hang héa dich vy dd nhin dugc tir ngudi bén hofic da duge cung cép cho ngudi mua trong ky
béo c4o nhung thye t& chra chi trd va cAc khoan phai tré khéc nhu: Chi phi 14 tién vay, chi phi kiém toén, chi phi do vé
bén dd duge ghi nhén vao chi phi san xuft, kinh doanh ciia ky béo céo.

Viéc ghi nhén cdc khoén chi phi phai trd vio chi phi sin xufit, kinh doanh trong nim dugc thyc hién theo nguyén tic
phil hop giita doanh thu va chi phi phét sinh trong n&m. Céc khoan chi phi phai tré s& duge quyét todn v6i s6 chi phi
thyo 1€ phat sinh. S& chénh 1&ch gitra s trich truéc va chi phi thyc € duge hoan nhép.

2.16. Vén chii s& hiiu
Vén ddu tir ciia chil s& hitu duge ghi nhén theo sb vén thuc gbp ciia chil s& hiru.

Thiing du vén cb phén phan 4nh chénh léch gifta ménh gié, chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh cé phiéu va
gi4 phat hanh cd phiéu (k& ca céc trudng hop ti phat hanh c phiéu quy) va c6 thé 1a thing du duong (néu gid phét
hanh cao hon ménh gi4 va chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phét hinh cb phiéu) hogic thing du &m (néu gid phét hinh
th&p hon ménh gi4 va chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh cd phiéu).

C4 phiéu quy 12 cd phiéu do Céng ty mua lai truéc ngay hiéu lyc cla Lufit chimg khoén 2019 (ngay 01 théng 01 nim
2021) nhung chua bj hity bé va s& dugc t4i phat hanh trd lai trong khodng thoi gian theo quy dinh cila phép lujt vé
chimg khodn. C4 phiéu quy mua sau ngdy 01 théng 01 nim 2021 s& duge hily bd va diéu chinh gidm vén chi s hifu.

Loi nhufn sau thué chua phan phdi phan 4nh két quéa kinh doanh (1, 18) sau thué thu nhép doanh nghiép va tinh hinh
phén chia lgi nhuéin hogic xit 1y 18 ciia Cong ty.

Cb tirc phai trd cho céc cb ddng dugc ghi nhin 13 khoan phai tré trén Bang Can déi ké ton cila Céng ty sau khi c6
théng béo chia cb tirc ciia Hoi ddng Quén trj Céng ty va théng bio ngay chét quyén nhéin cd tirc clia Trung tam Luu ky
chirng khodn Viét Nam.
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Céng ty C6 phin Piu tw PVR Ha Noi Biio cdio tai chinh
Téng 2, Toa nhA MHD Trung Vin, s8 29 dudng Té Hiru, cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2024
phuéng Trung Vin, Quin Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Noi

2.17. Doanh thu

Doanh thu hoat dpng tai chinh

Doanh thu phit sinh tir tién 1i, tién ban quyén, cd tirc, lgi nhugn duge chia vi c4c khoan doanh thu hoat d6ng tai chinh
khac duge ghi nhin khi thda man ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha niing thu duge loi ich kinh té tir giao dich dd;

- Doanh thu duge xéc dinh twong d8i chiic chin.

2.18. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dige ghi nhdn vao chi phi tai chinh gbm:

- Chi phi di vay vén;

- Dy phong gidm gié chiing kho#n kinh doanh, dir phong tdn thit du tir vao don vi khéc.

Céc khoén trén dugc ghi nhén theo tdng s6 phét sinh trong nim, khéng bi trir v6i doanh thu hoat déng tai chinh.

2.19. Thué thu nhip doanh nghiép

a) Chi phi thué TNDN hién hanh va Chi phi thué TNDN hofin lai
Chi phi thué TNDN hién hanh duge x4c dinh trén co s& thu nhép chiu thué trong nim va thué suft thué TNDN trong
n#m t3i chinh hién hanh.

b) Thué suft thué TNDN hién hinh

Trong nim tai chinh két thic ngdy 31/12/2024, Céng ty dugc 4p dung mitc thué suft thué TNDN 12 20% déi véi céc
hoat déng sin xuét kinh doanh ¢6 thu nhip chju thué TNDN.

2.20. Li trén b phiéu

Lii co ban trén c6 phiéu dugc tinh bing céch chia lgi nhugn hogc 15 sau thué phén b cho cd déng sé hitu ¢ phiéu phd
théng ciia Céng ty (sau khi d& diéu chinh cho viée trich 1p Quy Khen thuémg, phiic lgi va Qu¥ khen thuémg Ban didu
hinh) cho s6 lugng binh quan gia quyén ciia sé cb phiéu phd théng dang hwu hanh trong nim.

2.21. Céc bén lién quan

Céc bén dugc coi la lién quan néu bén d6 c6 kha ning kiém soat hogc ¢6 anh huéng dang ké dbi véi bén kia trong viéo

ra quyét dinh v& céc chinh sich tai chinh va hoat dong. Céc bén lién quan cila Céng ty bao gbm:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gidn tiép qua mdt hofic nhiéu trung gian, cé quyén kiém soat Céng ty hodic chju sir
kiém kg:ﬂt ciia Céng ty, hodic ciing chung sy kiém so4t v6i Cong ty, bao gdm ca cong ty me, cdng ty con va cdng ty
lién két;

- Céc c4 nhén tryc tiép hodc gidn tiép nfm quydn biéu quydt cia Cong ty ma ¢b anh hudng déng ké déi véi Cong ty,
nhitng nhén sy quén 1 chii chét ciia Céng ty, nhitng thanh vién mét thiét trong gia dinh ciia céc ¢4 nhan nay;

- Céc doanh nghigp do céc cé nhén néu trén ném tryc tip holic gidn tiép phin quan trong quyén biéu quyét hojc c6
4nh hudng dang k& téi céc doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét ting mi quan hé cila céc bén lién quan dé phyc vu cho viée lap va trinh bay Béo céo tai chinh,
Céng ty chi ¥ téi ban chit ciia mbi quan hé hon 1a hinh thirc phép 1y ciia céc quan hé dé.
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Céng ty Cd phiin Déu tw PVR Ha Ngi

Bido cfio tai chinh

Téng 2, Toa nhi MHD Trung Vin, sé 29 duéng T6 Hir, cho n#im tai chinh két thic ngay 31/12/2024

phudng Trung Vin, Quin Nam Tir Liém, Thanh ph6 Ha Noi

2.22. Thong tin b§ phin

Hoat déng kinh doanh chinh ciia Céng ty 13 kinh doanh bét dong sin va dién ra tai Viét Nam, dong thoi Céng ty dang
trong qua trinh ddu tur Dy 4n va chua cé Doanh thu tir dy 4n, chi ¢6 doanh thu tir hoat ddng khic nén Céng ty khong

trinh bay Béo cdo b phin theo linh vuc kinh doanh va khu vire dia 1¥.

3. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

Tién mit . 12.124.088
Tién giri ngén hang khong ky han 93.430.404 91.664.522
93.430.404 103.788.610
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Cong ty Cd phin Piu tw PVR Ha N§i

Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, s6 29 dudng T6 Hi,
phutmg Trung Vén, Quén Nam Tir Liém, Thanh phd Ha N6i

Bio cdo tai chinh

cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

5. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Bén lién quan

Bén khdc

- Céng ty Cb Phin Thiét ké Heerim - PVC

6. TRA TRUOC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

Bén lién quan

Bén khde

- Trung tim Giao djch D4t dai va Phéat
trién quy dét Ha Noi
- Ban diéu hanh céc Dy 4n ciia PVC tai

Ha Ngi

- Céng ty Cb phin Piu tr va Xéy dung

Song Da

- Céng ty Cb phén Péu tr Vin Phi

Building

- Céng ty Cb phin Xay lip Déu khi Ha

Néi

- Céc khodn tra trwée ngudi bén khac

v (9 &

31/12/2024 01/01/2024
Gié tri Dy phong Gia tri Dy phong
VND VND VND VND
92.300.000 (92.300.000) 92.300.000 (92.300.000)
92.300.000 (92.300.000) 92.300.000 (92.300.000)
92.300.000 (92.300.000) 92.300.000 (92.300.000)
31/12/2024 01/01/2024
Gia tr Dy phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
22.303.240.738 - 22.303.240.738 -
1.278.263.456 - 1.278.263.456 -
9.475.374.339 - 9.475.374.339 -
6.114.446.393 - 6.114.446.393 -
1.000.000.000 - 1.000.000.000 -
1.000.000.000 - 1.000.000.000 -
3.435.156.550 - 3.435.156.550 -
22.303.240.738 - 22.303.240.738 -
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Céng ty Cd phiin Piu tw PVR Ha Ngi

Ting 2, Toa nhi MHD Trung Vin, s6 29 dudng Té Hir,
phudng Trung Viin, Quin Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi

Béo cdo tai chinh

cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

7. PHAI THU KHAC NGAN HAN

- Phai thu Céng ty TNHH Kinh doanh nha
Vinh Hung vé viéc hoan tién di ndp do
hity hop dbng mua nha

- Phai thu v& viéc chuyén nhugng c6 phin
tai Céng ty C8 phin PAu tu X4y lip Diu
khi Viét Nam

- Phai thu khac

8. NOXAU

- Tbng gid trj cic khoan phdi thu, cho vay
qué han thanh todn hofic chira qud han
nhing khé c6 kha niing thu hdi

+ Phdi thu khdch hang

Cong ty Cb Phin Thiét ké Heerim - PVC -

+ Tri trwde cho ngwdi bdn
Trung tém Giao djch DAt dai va Phat
trién quy dit Ha N6i
Ban diu hanh cic Dy 4n clia PVC tai
Ha Ngi
Cong ty C6 phin Piu tr va Xay dung
Séng Ba
Céng ty Cé phén Déu tur Vin Phi
Building
Céng ty C8 phin X4y 1ip Diu khi Ha
Nai
Céc dbi twong khac

+ Phai thu khdc
Cong ty TNHH Kinh doanh nhd Vinh
Hung
Ong Pham Quéc Anh
Phai thu Céng ty C6 phin DAu tir NNP
Céc déi tugng khac

31/12/2024 01/01/2024
Gié trj Duy phong Gia trj Dur phong
VND VND VND VND
3.485.940.000 (3.485.940.000) 3.485.940.000 (3.485.940.000)

-

S, =

9.900.000.000 (9.900.000.000)  9.900.000.000  (9.900.000.000)
685.072.775 . 685.072.775 .
14.071.012.775 (13.385.940.000) 14.071.012.775 (13.385.940.000)
31/12/2024 01/01/2024
Gi4 gbe Gi trj c6 Gié gbo Gié trj ¢é
thé thu hdi thé thu héi
VND VND VND VND
92.300.000 - 92.300.000 -
92.300.000 - 92.300.000 -
22.324.840.738 22.324.840.738 22.324.840.738  22.324.840.738
1.278.263.456  1.278.263.456  1.278.263.456  1.278.263.456
9.475374.339  9.475.374339  9.475374.339  9.475.374.339
6.114.446.393  6.114.446.393  6.114.446.393  6.114.446.393
- 1.000.000.000  1.000.000.000  1.000.000.000  1.000.000.000
1.000.000.000  1.000.000.000  1.000.000.000  1.000.000.000
3.456.756.550  3.456.756.550  3.456.756.550  3.456.756.550
14.071.012.775 685.072.775 14.071.012.775 685.072.775
3.485.940.000 - 3.485.940.000 -
9.900.000.000 - 9.900.000.000 -
652.565.191 652.565.191 652.565.191 652.565.191
32.507.584 32.507.584 32.507.584 32.507.584
36.488.153.513  23.009.913.513  36.488.153.513  23.009.913.513

20

Kz

Y



Céng ty C3 phiin Piu tw PVR Ha Nji Bdo cdo tai chinh
Téng 2, Toa nha MHD Trung Van, s& 29 dudng Té Hitu, cho niifn tai chinh két thic ngay 31/12/2024
phurdng Trung Vin, Quén Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi

9. HANG TON KHO

31/12/2024 01/01/2024
Gia gbe Dy phéng Gia gbe Dur phong
VND VND VND VND
- Chi phi san xuft kinh doanh dé& dang 692.821.280.246 - 692.789.993.846 -
Du én chung cw CT10-11 Vén Phit, Ha ~ 692.821.280.246 - 692.789.993.846 -
Déng (i)
692.821.280.246 - 692.789.993.846 -

(i) Tén Dy én: Dy én chung cw CT10-11 Viin Phi, Ha Dong

- Dia diém xay dyng: Khu d6 thj Van Pht, quin Ha Déng, Thanh Ph6 Ha Ngi;

- Muc dich xdy dymng: X4y dung cén h§ chung cu phuc vy myc dich thuong mai;

- Chi ddu tu: Céng ty C5 phén DPéu tu PVR Ha Ngi;

- Ngudn vén diu tu: G6p vbn biing tién mjt theo timg giai dogn;

- Quy mb cita dy 4n: 7.023 m2 bao gdm 2 Tda nha CT10, CT11 thuc Khu 5 thj Vén Phi. Dy 4n cao 39 ting ndi va
3 thng hAm;

- Téng mirc diu tu: 1.439.185.242.000 ddng;

- Thoi gian bét dAu trién khai céng trinh va dy kién hoan thanh: Khoi céng dy én vio ndm 2010, dy kién hoan thanh
vao Quy IV/2013; .

- Tinh trang ciia dyr 4n dén thdi diém 31/12/2024: Dang dimg trién khai do Céng ty chua thé thu xép dwoc ngudn vén,
khach hang khéng tiép tuc ndp tién.

10. CHI PHf XAY DUNG CO BAN DO DANG

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Dy én Khu du lich quéc té cao cdp Ba Vi (i) 24.918.942.700  24.918.942.700

24.918.942.700  24.918.942.700

(i) Tén Dy &n: Dy 4n Khu du lich quéc té cao cip Ba Vi
- Dia diém x4y dung: Khu Hd Subi Hai (thuéc 3 x& CAm Linh, Tan Linh, Thuy An), Huyén Ba Vi, Thanh Phd Ha Noi;

- Muc dich xay dung: Xay dyng Khu du lich quéc té cao cip Tan Vién c6 quy m6 tdp trung va hién dai, quy mé Quéc
gia va Quéc té;

- Chi dAu tu: Cong ty cd phin Déu tu PVR Ha Ngi;

- Ngudn vén du tu: G6p vén bing tién miit theo timg giai doan;

- Quy mb ctia dyr 4n giai dogn 1: 113 ha (twong duong v6i cbt +24,85m) bao gbm 01 sn golf 18 hd, céc bigt thu nghi
dudng, khu &m thyc, khu vui choi, khu tdm linh...;

- Téng mitc dAu tu: 2.565 ty ddng (theo Gidy Chimg nhin Diu tu s 03121000162 ngay 29/11/2007);

- Thi gian bét dAu trién khai cdng trinh v dy kién hoan thanh: Khéi céng dy 4n vio nam 2007, dy kién hoan thanh
vio Quy IV/2016;

- Tinh trang ctia dy 4n dén thoi diém 31/12/2024: Ngay 20/07/2019, Céng ty nhén dugc vin bin sb 3753/KH&DT-
NNS cia S& K& hoach va DT PT Thanh phé Ha Noi vé viéc chim dirt hoat ddng du 4n dAu tu xay dung Khu du lich
cao céip Tan Vién va thu hdi Gidy chimng nhin diu fir Dy 4n. Vi v@y Céng ty dang dimg moi hogt dgng lién quan dén
Dy 4n.
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Céng ty CO phfin Ddu tw PVR Ha Nji
Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, s6 29 dudmg Té Hin,
phudng Trung Vin, Quiin Nam Tir Liém, Thanh ph6 Ha N§i

Bao cdo tii chinh

cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

11. TAISAN cO PINH HUU HINH

Nguyén gid
86 dur ddu nim
$6 dwr cubi nim

Gi trj hao mon liy ké
S6 du diu nam
S6 dur cudi nim

Gid trj con lai
Tai ngay déu nim
Tai ngly cubi nim

Phuong tién vin TSCP diing
tai, truyén din  trong quan Iy Ciong
VND VND VND
1.554.894.000 761.362.677 2.316.256.677
1.554.894.000 761.362.677 2.316.256.677
1.554.894.000 761.362.677 2.316.256.677
1.554.894.000 761.362.677 2.316.256.677

- Nguyén gi4 TSCP cubi nim d& khéu hao hét nhung vin con sir dung:

12. TAISAN CO PINH VO HINH

2.316.256.677 VND

Tai sdn ¢6 dinh vo hinh ciia Céng ty tai thoi diém 31/12/2024 12 Gi4 tri phin mém vi Website Cong ty c6 ting
Nguyén gié 14 423.000.000 ddng da hét khéu hao. Trong d6 Nguyén gié tai sin cb dinh v6 hinh cudi nim da khiu

hao hét véin con st dung 14 423.000.000 déng.

13. CHI PHi TRA TRUGC DAI HAN

- Chi phi b4n hang cho dyr 4n CT10 - 11 Vin Phi, Ha DPéng
- Céc khoan khéc
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31/12/2024 01/01/2024
VND VND
7.336.844.946 7.336.844.946
- 392.925
7-336.844.946 7.337.237.871
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Céng ty C5 phin Diu tw PVR Ha Nji

Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, s8 29 dudng Té Hiru,
phudng Trung Vin, Quin Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Ngi

Bdo cdo tii chinh

cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

15. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

a) Chi tiét theo dbi twgng
Bén liégn quan

Bén khidc

- Céng ty C phin Péu tu vd Xdy dung
Song Da

- Céng ty Cd phin Thi céng Co gi6i va
Lip may Déu khi

- Céng ty Cb phin Piu tur Vin Phi -
Invest

- Téng Céng ty Diu tir Phit trién Ha Ting
Db thj UDIC - Céng ty TNHH MTV

- Cong ty C6 phin PAu tur Vin Phi
Building

- Céng ty Cb phin Diu tu Kinh doanh
NDP : ;

- Céng ty C phin Tu vén Dlu tr va Xay
dung Huong Giang

- Déi twgng khac

b) S6 ng qu4 han chura thanh todn

- Céng ty C4 phin Pdu tir va Xay dung
Song ba

- Cong ty C phin Thi cong Co gidi va
Lip méy Du khi

- Céng ty C phin Pau tr Vin Pha -
Invest

- Tdng Céng ty PAu tir Phit trién Ha TAng
P4 thj UDIC - Céng ty TNHH MTV

- Céng ty Cb phin PAu tir Viin Phil
Building

- Céng ty Cb phin Dhu tu Kinh doanh
NDP _

- Céng ty Cd phin Tu vén Ddu tur va Xay
dung Huong Giang

- Phai tra cdc déi twong khic

31/12/2024 01/01/2024
Sé c6 kha Sé cé kha

Giatri néng tri ng Gia tri néng tra ng

VND VND VND VND
48.140.145.285 48.140.145.285 48.140.145.285 48.140.145.285

14.432.195.203

14.432.195.203

14.432.195.203

14.432.195.203

12.800.000.000 12.800.000.000 12.800.000.000  12.800.000.000
10.000.000.000  10.000.000.000 10.000.000.000  10.000.000.000
3.512.730.039  3.512.730.039  3.512.730.039 3.512.730.039
1.785.974.407 1.785.974.407  1.785.974.407 1.785.974.407
4.800.000.000  4.800.000.000  4.800,000.000 4.800.000.000
423.806.000 428.806.000 428.806.000 428.806.000
380.439.636 380.439.636 380.439.636 380.439.636
48.140.145.285  48.140.145.285 48.140.145.285 _ 48.140.145.285

14.432.195.203

14.432.195.203

14.432.195.203

14.432.195.203
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12.800.000.000  12.800.000.000 12.800.000.000  12.800.000.000
10.000.000.000  10.000.000.000 10.000.000.000  10,000.000.000
3.512.730.039  3.512.730.039  3.512.730.039 3.512.730.039
1.785.974.407  1.785.974.407  1.785.974.407 1.785.974.407
4.800.000.000  4.800.000.000  4.800.000.000 4.800.000.000
428.806.000 428.806.000 423.806.000 428.806.000
380.439.636 380.439.636 380.439.636 380.439.636
48.140.145.285 48.140.145.285  48.140.145.285 _ 48.140.145.285
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Céng ty C6 phiin Ddu tw PVR Ha Nji
Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, sé 29 duong T Hiru,

phutmg Trung Vin, Quin Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Noi

‘ Bdo cdo tai chinh
cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

16. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

Bén lién quan

Bén khac
- Khich hang tmg trudc mua ciin h tai Dy én chung cir
CT10-11 Vin Phi, Ha Déng

28

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

256.613.468.331 256.613.468.331
256.613.468.331 256.613.468.331

256.613.468.331 256.613.468.331
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Coéng ty C6 phin Diu tw PVR Ha Noi
Téng 2, Tod nhA MHD Trung Vin, s& 29 dudng Té Hitu,
phudng Trung Vin, Quin Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi

Bdo cio tii chinh
cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

18. CHI PHI PHAI TRA

a) Chi phi phai tra ngin han

- Chi phi I&i vay

- Chi phi do v& ban dd theo HP 05-2017 ngay 24/12/2017
- Chi phi phai trd khéc

b) Trong d6: Bén lién quan
- Ong Bii Vin Phi
- Ba Bii Thj Thu Thiy

19. PHAI TRA KHAC NGAN HAN

- Kinh phi c6ng doan

- Nhén tién gép vén vao Dy 4n chung cu CT10-11 Van Phi, Ha Déng

- Phai tra cb tirc nim 2010 va ném 2011 cho mét s6 ¢d dong

- Phai tra I ¢b tirc Ngén hang TMCP Pai Duong theo quyét dinh thi hanh 4n (i)

- Phai tra Téng Céng ty C8 phin Xay lip Dau khi Viét Nam (PVC) v& viéc mua
cd phin ciia Céng ty Cd phin Diu tr X4y l&p Déu khi Viét Nam (PVCI)

- Phai trd Céng ty C3 phin PAu tr Phét trién Binh An v& viéc ké thira nghfa vu
khi chuyén nhugng ¢ phﬁn v6i Cong ty Cb phé.n Khéch san va Djch vu Dai
Duong (ii)

- Phai trd Céng ty C8 phin Tép Poan Viét Long gbép vén Dy 4n chung cu CT10
-11 Van Phii Ha Déng (iii)

- Phai trd Céng ty C8 phin Pu tir va Xay lip Déu khi Sai Gon gbp vén Dy én
chung cu CT10 -11 Vin Phi Ha Péng (iv)

Phéi trd khac

30

13.509.761.500

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
6.850.274.524 5.349.748.892
1.104.927.273 1.104.927.273
143.764.551 183.764.551
8.098.966.348 6.638.440.716
45.410.343 24.879.247
6.804.864.181.  5.324.869.645
6.850.274.524 5.349.748.892
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
13.525.856 13.525.856
1,396.406.026 1.396.406.026
12.488.920.850  12.488.920.850
4.222.140.000 4.222.140.000
18.000.000.000  18.000.000.000
105.872.468.579 105.872.468.579

13.509.761.500

27.300.000.000  27.300.000.000
3.228.840.733 3.228.840.733
186.032.063.544 186.032.063.544

A0 Y Mg S



Céng ty Cd phiin Pdu tw PVR Ha Noi Béo cfo tAi chinh
Tiéng 2, Toa nha MHD Trung Vin, s6 29 dudmg Té Hir, cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024
phudmg Trung Vin, Quin Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi

31/12/2024 01/01/2024
VND VND

b) 86 ng quA han chwa thanh todn
- Nhin tién gép vdn vao Dy én chung cu CT10 -11 Vin Phi Ha Péng 1.396.406.026 1.396.406.026
- Phai tra cb titc nam 2010 va nam 2011 cho mot s ¢b déng 12.488.920.850 12.488.920.850
- Phii tré ¢b titc nim 2010 va n&m 2011 cho mét s6 cb dong 4.222.140.000  4.222.140.000

Phéi tra Tdng Céng ty C6 phin Xay lap Diu khi Viét Nam (PVC) vé viéc mua
cb phin ciia Céng ty C8 phin Du tu Xéy lip Diu khi Viét Nam (PVCI)

- Phai trd Céng ty C6 phin Dau tu Phét trién Binh An vé viéc ké thira nghia vy
khi chuyén nhugng cé phn véi Cong ty C8 phin Khach san va Dich vu Dai  105.872.468.579 105.872.468.579
Duong

Cong ty C8 phin Gifng Gia cAm Ba Vi tra truéc tién mua miy méc thanh 1 745.000.000 745.000.000
Céc khoén phai trd, phai ndp khac 2417.840.733  2.417.840.733

18.000.000.000  18.000.000.000

145.142.776.188 145.142.776.188

(i): Xem thong tin chi tiét tai Thuyét minh 6 30a

(ii): Phén 4nh sb tién Cong ty con phai thanh toén thay cho mft sé céng ty thay cho Céng ty Cd phin DAu tu Phat trién
Binh An theo bién ban thanh 1y hgp déng chuyén nhugng cé phin sau khi bit trir di céc khoén tién Céng ty phai thu
Céng ty Cb phén DAu tir Phat trién Binh An. Tinh dén thei didm 31/12/2024, Ban lanh dao Céng ty hién nay chua nhin
dugc bt cir théng béo ndo tir Céng ty C5 phin Pau tu Phat trién Binh An va chua dugc tham gia bit ky mt ky hop cb
d6ng ndo tir Céng ty Binh An.

(iii): Theo Hop déng s6 22/2011/HTDT/PVR_VL ngdy 04/07/2011 giita Céng ty C§ phin Piu tu PVR Ha N6i va
Céng ty Cb phén Tép doan Viét Long vé viéc Hop tic Piu tu thuc hién Dy 4n Van Phi Ha Déng voi céc ndi dung
- Tdng mire ddu tw Dy 4n 14: 1.439.185.242.000 ddng;

- Céng ty Cb phin T4p doan Viét Long gbép 10%;

- Céng ty Cb phén T4p doan Viét Long dugc hudmg két quéa kinh doanh va chju rii ro twong ¢mg véi 10% Doanh thu
tir kinh doanh sin phim ciia Dyr 4n sau khi triy di thué theo quy djnh ctia Nha nude, phi, 1€ phi lam thi tye dang ky
kinh doanh cho ngudi mua, 2% phi bao tri, bdo dudng va khoang 2% phi bén hang;

- Tinh dén thoi diém 31/12/2024 Céng ty Cd phn Piu tir PVR Ha N§i di nhan duge khoan vén gép thyc hién Dy an
tir Céng ty C5 phén Tép doan Viét Long 13: 13.509.761.500 déng. Hién tai dy 4n dang tam dimg trién khai do Céng
ty Cé phin DAu tu PVR Ha Noi dang tiép tyc tim kiém déi téc dé gép vén trién khai dy 4n.

(iv): Theo Hop ddng 17/VP/HTDT/PVR_PVC.SG ngay 01/04/2011 gifta Céng ty C6 phin Ddu tu PVR Ha Noi va
Cong ty C6 phin Péu tu & Xéy 1ap Diu khi Sai Gon vé viéc hop tic diu tu thyc hién Dy 4n Vin Phi Ha Déng voi céc
ndi dung chinh sau:

- Téng mirc du tur Dy 4n 1a: 1.439,185.242.000 déng;

- Coéng ty Cb phin Piu tw va Xéy ldp Déu khi Sai Gon gép 19,5%;

- Céng ty C5 phin Pau tir va Xay lp Diu khi Sai Gon dugc hudng két qua kinh doanh va chiju rili ro tuong (ing véi
19,5% Doanh thu tir kinh doanh sin phiim ctia Dy én sau khi trir di thué theo quy dinh clia Nha nudc, phi, 1 phi lam
thi tyc diing ky kinh doanh cho ngudi mua, 2% phi béo tri, bdo dudng va khoang 2% phi ban hang;

- Tinh dén thoi diém 31/12/2024 Céng ty Cb phin DAu tu PVR dé nhéin dugc khoan vbn gbp thyc hign Dy 4n tir Céng
ty C& phén PAu tw va Xay 1&p Diu khi Si Gon 1a: 27.300.000.000 ddng. Hién tai dy 4n dang tam dimg trién khai do
Cong ty C6 phin PAu tw PVR Ha N§i dang tiép tuc tim kiém dbi tac dé gop von trién khai dy 4n.

31
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Céng ty C6 phiin Péu tw PVR Ha Ngi

Thng 2, Toa nha MHD Trung Van, s6 29 dudng Té Hitu,
phudng Trung Van, Quin Nam Tir Liém, Thinh ph6 Ha Noi

B#o cdo tai chinh

cho n#im tai chinh két thic ngay 31/12/2024

b) Chi tiét vén ddu tw cilia chii ¢ hiru

Cudi nim Ty 1& Péu nam Ty 1&
VND % VND %
Céng ty C6 phin Tép doan Pai Dwong 31.850.000.000 6,0% 31.850.000.000 6,0%
Céng ty Cb phin quan 1y quy PVI 43.500.000.000 8,2%  43.500.000.000 8,2%
Ngén hing TM TNHH MTV Déu khi - 0,0% 30.000.000.000 5,7%
Toan céu
Céng ty TNHH MHD Golf 27.059.000.000 5,1% 27.059.000.000 5,1%
Ong Bii Viin Phit 27.155.200.000 5,1% 27.155.200.000 5,1%
Ba Bii Thj Thu Thity 28.080.000.000 53% 28.080.000.000 5,3%
Ba Trin Thj Thim 124.830.000.000 23,5% 124.830.000.000 23,5%
C4 dbng khic 236.592.930,000 44.6% 206.592.930.000 38,9%
Cb phiéu qu§ 11.942.000.000 2,3% 11.942.000.000 2,3%
531.009.130.000 100,0% 531.009.130.000 100,0%
¢) Ciic giao dich v& vén véi cdic chii s& hiru va phiin phéi ¢b tic, chia lgi nhufin
Nzm 2024 Nam 2023
VND VND
Vén dlu tu ciia chil s& hitu
- Vén gdp ddu nim 531.009.130.000 531.009.130.000
- Vén gdp cudi ndm 531.009.130.000 531.009.130.000
d) C4 phiéu
31/12/2024 01/01/2024
S lrgng cd phiéu ding ky phét hanh 53.100.913 53.100.913
Sé lwong cb phiéu da phét hanh va gép vén ddy di 53.100.913 53.100.913
- C& phiéu phé théng 53.100.913 53.100.913
$6 lugng cb phiéu dang lru hinh 53.100.913 53.100.913
- C0 phiéu phé théng 53.100.913 53.100.913
Ménh gi4 cb phiéu dang luu hanh (VND): 10.000 10.000
e) Cdc quy ciia Cong ty
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
- Quy dAu tir phét trién 10.687.396.552  10.687.396.552
- Quy khéc thude von chil sé hifu 4378477974  4.378.477.974
15.065.874.526 _ 15.065.874.526
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Céng ty C3 phin Diu tw PVR Ha Noi
Thng 2, Toa nha MHD Trung Vin, s6 29 dudng T Hit,
phurdng Trung Van, Quin Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi

Bio cdo tai chinh
cho niim t&i chinh két thiic ngay 31/12/2024

21. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién giri, tién cho vay

22, CHI PHI TAI CHINH

Lii tién vay
L3 do thanh 1y céc khoan d&u tur tai chinh
Hodn nhp dy phong giam gi4 chimg khon kinh doanh va tbn thét déu tu

23. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhén céng
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phf khac bing tién

24, CHIPHI KHAC

Céc khodn bj phat
Chi phi khéc

34

Nim 2024 Nim 2023
VND VND
921.282 16.463.920
021.282 16.463.920
Nam 2024 Nim 2023
VND VND

1.500.525.632

1.468.835.617

- 4.876.500.000

E (80.980.000)
1.500.525.632 6.264.355.617
Nam 2024 Nam 2023
VND VND

- 3.440.000
127.258.293 63.000.000
211.695.602 125.668.793
338.953.895 192.108.793
Nam 2024 N&m 2023
VND VND

- 133.210.250

302 -

802 133.210.250
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Céng ty C6 phin Diu tu PVR Ha Nji
Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, s 29 dudng T8 Hiru,
phuromg Trung Vin, Quin Nam Tir Liém, Thach phé Ha Néi

Bdo cdo tdi chinh

cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

25. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thué TNDN tir hogt dpng kinh doanh chinh
Tong lgi nhudn ké ton trude thué TNDN

Céc khodn diéu chinh ting

- Chi phi lai vay khong tinh vao chi phi dugc tric
- Ldi ch@m trd cé tic

- Chi phi khac

Thu nhép chju thué TNDN

Chi phi thué TNDN hi¢n hanh (thué suit 20%)

Thué TNDN phai np déu nim
Thué TNDN d& ndp trong nim

Téng thué TNDN phéi ndp cudi nim

26, THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI

Nam 2024 Nim 2023
VND VND
(1.838.559.047) (6.573.210.740)
1.500.526.434 5.800.484.335
1.500.525.632 923.984.335

- 4.876.500.000

802 -
(338.032.613) (772.726.405)

1.077.699.583

1.077.699.583

1.077.699.583

1.077.699.583

L3 tinh thué chua sit dung nhung chua ghi nhan tai sin thué thu nhp hoén lai vao Bang cén dbi ké toén:

- LA tinh thué chua sir dung: 11.040.455.480 VND;

BauTénngémdécCéngtydﬁnhgﬁkh&nﬁngCéngtycédﬁlmnhu&nﬂnhthuétongtuonglmdésﬁdungc&ckho&n
18 tinh thué va wu dai thué chua sir dung ndy 12 chua chiic chin. Do d6, khong c6 tai san thué thunhﬁphoﬁnlmnaohen

quan dén céc khoan niy dugc ghi nhén vao Bang cén ddi ké toan nim nay.

27. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Viéc tinh toan 1&i co ban trén cd phiéu c6 thé phan phdi cho céc cd dong s& hitu ¢ phin phd théng ctia Cong ty duge

thyc hién dira trén céc s6 lidu sau:

Loi nhujn thuin sau thué
Loi nhufin phan bd cho cd phiéu phd théng
Cb phiéu phd théng dang luwu hanh binh quén trong ndm

Lii co bin trén cd phiéu

Nam 2024 Naim 2023
VND VND
(1.838.559.047)  (6.573.210.740)
(1.838.559.047)  (6.573.210.740)
53.100.913 53.100.913
(35) (124)

Céng ty chwa c6 du tinh trich Quy khen thudng, phiic lgi va Qu¥ khen thudng Ban didu hanh trén Loi nhufin sau thué tai

céc thii diém 14p Béo céo tai chinh.

Tai ngdy 31 théng 12 nim 2024, Cong ty khéng c6 céc cd phiéu c6 tiém niing suy giam 13i trén cd phiu.
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Cong ty C6 phin Piu tw PVR Ha Nji
Téing 2, Toa nha MHD Trung Vin, s 29 dwong T Hir,
phudng Trung Vin, Quin Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi

Bdo cdo tai chinh

cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

28. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nhén cong
Chi phi djch vy mua ngoai
Chi phi khéc bing tién

Nim 2024 Ném 2023
VND VIND

# 3.440.000
127.258.293 63.000.000
242.982.002 250.814.393
370.240.295 317.254.393

29. CONG CU TAI CHINH

Quin 1y rii ro tai chinh
Céc logi rili ro tai chinh ciia Cong ty c6 thé giip phai bao gdm: rii ro thi trudng, rili ro tin dung va rii ro thanh khoén.

Céng ty da xAy dung h8 théng kidm soat nhim dim bdo sy cin bing & mirc hop 1y gifta chi phi riii ro phét sinh va chi
phi quan 1y riii ro. Ban Téng Gi4m déc Céng ty c6 trach nhi¢m theo ddi quy trinh quan 1y riii ro dé dam bao sy cin
béng hop ly gifta riti ro va kiém soét riii ro.

Riti ro thi trudng
Céng ty c6 thé s& gip phai céc riii ro thj trudng nhur: bién dfng gi4 thi trudmg, ty gia hdi dodi, 1i suét.

Ruii ro vé gié:

Céng ty chju rii ro vé gid cia cic cong cy vOn phat sinh tir cdc khoan déu tr cb phiéu ngén han va dai han do tinh
khong chéc chén v& gid twong lai cia ¢6 phiéu diu tu. Céc khoan diu tu cd phiéu dai han duge ném gii v6i myc dich
chién luge lau dai, tai thisi diém két thic ky ké todn nim Cng ty chua c6 ké hoach bén céc khoén diu tu ndy.

Tir 1 nitm trés Trén 1 nim
xubng dén 5 nam Trén 5 ndm Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2024
Diu tu dai han - 210.082.444.751 - 210.082.444.751
- 210.082.444.751 - 210.082.444.751
Tai ngiy 01/01/2024
PAu tr dai han - 210.082.444.751 . - 210.082.444.751
- 210.082.444.751 - 210.082.444.751
Rili ro vé 13i sudt:

Céng ty chiju riti ro vé I&i sufit do gié trj hop 1y clia céc lubng tién trong twong lai clia mft cong cy tai chinh s& bién
dong theo nhimg thay dbi ciia 14 suit thi trudng khi Céng ty ¢6 phét sinh céc khodn tién giri c6 hoéic khéng 6 ky han,
céc khoan vay va ng chiu 13 sudt tha ndi. Céng ty quan Iy rili ro 1ai suft bing c4ch phan tich tinh hinh canh tranh trén
thi trdmg dé c6 duoc céc l4i sult c6 lgi cho myc dich clia Céng ty.
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Céng ty Cb phin Piu tr PVR HA Noi
Téng 2, Toa nha MHD Trung Viin, s§ 29 dudng Té Hitu,
phudng Trung Vin, Quiin Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi

Bdo cdo tii chinh
cho néim ti chinh két thiic ngay 31/12/2024

Rili ro tin dung

Rili ro tin dyng la riii ro ma mét bén tham gia trong mét céng cy tai chinh hofc hgp ddng khéng c6 khi niing thyuc hién
duge nghia vu ciia minh dn dén tén tht vé tai chinh cho Céng ty. Céng ty c6 céc rii ro tin dyng tir hoat ddng san xuft
kinh doanh (chii yéu ddi v6i cac khoan phai thu khich hang) va hoat dong tai chinh (bao gbm tién giri ngin hang, cho

vay va céc cdng cy tai chinh khéc).

Tir 1 nm trd Trén 1 nim
xubng dén 5 nim Trén 5 nim_ Cong
Tai ngay 31/12/2024 VND VND VND VND
Tién va céc khoan trong duong tién 93.430.404 - - 93.430.404
Phai thu khéch hang, phai thu khac 685.072.775 = - 685.072.775
778.503.179 - - 778.503.179
Tai ngay 01/01/2024
Tién va céc khoan twong duong tién 91.664.522 - - 91.664.522
Phéi thu khich hang, phai thu khac 685.072.775 - - 685.072.775
776.737.297 e - 776.737.297

Riii ro thanh khodn

Ruli ro thanh khoan 12 rii ro Céng ty gép khé khan khi thyc hién céc nghfa vu tai chinh dén han thanh toén do thiéu von.

Thii han thanh toén ciia céc khoan ng phai tré tai chinh dya trén cac khoan thanh toan dy kién theo hop ddng (trén co

s& dong tién clia céc khoan gbc) nhur sau:

Tir 1 ndm tré Trén 1 nim

xubng dén 5 nim Trén 5 nim Céng
Tai ngay 31/12/2024 VND VND VND VND
Vay v ng 195.000.000 14.438.349.243 - 14.633.349.243
Phai tré ngudi ban, phai tra khéc 234.172.208.829 5 - 234.172.208.829
Chi phi phai tra 8.098.966.348 - - 8.098.966.348
242.466.175.177  14.438.349.243 - 256.904.524.420

Tai ngay 01/01/2024
Vay va ng 195.000.000 13.885.308.745 - 14.080.308.745
Phai trd ngudi bén, phai tra khéc 234.172.208.829 - - 234.172.208.829
Chi phi phai trd 6.638.440.716 . - 6.638.440.716
241.005.649.545 13.885.308.745 - 254.890.958.290

Céng ty cho ring mirc d¢ tip trung riii ro déi véi viée tra ny 14 thip. Cﬁngtycékhﬁn&ng&mhtoénoéc khoén ng dén
han tir ddng tién tir hoat déng kinh doanh va tién thu tir c4c tAi sén tai chinh déo han.
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Céng ty C6 phin Piu tw PVR Ha Ni Bio ciio tii chinh
Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, s 29 dudmg T6 Him, cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024
phudng Trung Vin, Quin Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi

30. THONG TIN KHAC
Tai thdi diém lap Béo céo tai chinh, Céng ty dang c6 tranh chip d6i véi mét s6 vy kién, thong tin cu thé nhir sau:

a) Vi kién lién quan dén tra cb tirc v 14 chdm trd cho Ngén hang thwong mai TNHH MTV Bgi Duong:

+ Niim 2011 Céng ty phét sinh khoén phai tra c tirc cho cb déng lic béy gitr 1a Ngan hing thuong mai TNHH MTV
Pai Duong. Tuy nhién, Céng ty khéng thyc hién chi tra ngay tién cb tirc sb tién 12 6.000.0000.000 ddng.

+ Vao ngdy 11/01/2021 Tda én Nhén dén Quén Thanh Xuén dwa ra Théng béo sé 07/TB - TLVA vé vie thy Iy vy n.
Téa én Nhén din Quén Thanh Xuén da dura ra théng béo vio ngy 07/04/2021 vé vigc: Tién hanh phién hop dé kiém
tra viéc giao ndp, tiép cdn, cong khai chiing cir va hoa gii gilia hai duong sir 1a Ngén hang thuong mai TNHH MTV
Pai Duong va Cong ty Cb phin Ddu tw PVR Ha N§i.

+ Ngén hing Thuong mai TNHH MTV Pai Duong v Céng ty Cb phin Péu tu PVR Ha N§i khong tién hinh hoa gidi
duge. Ddng thoi Céng ty C6 phin Piu tu PVR Ha Noi ciing ¢6 don khing céo ngugc lgi, Toa 4n Nhén dén Thanh
phé Ha Noi di quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic thdm theo quyét dinh sb 235/2022/QP-PT ngay 10/06/2022.

+ Tai ngdy 13/02/2023, Cuc Thi hanh 4n dn sir quin Thanh Xudn ra Quyét dinh s6 513/QD-CCTHADS Thi hanh 4n
theo yéu ciu, theo d6, Céng ty Cb phin Pdu tr PVR Ha N§i phéi thanh todn cho Ngin héng thuong mai TNHH
MTV Pai Duong cé sb tién gbc cd tirc sé tidn 12 6.000.000.000 ddng va Iai chim tra 12 4.876.500.000 déng. Phia
Ngén hing dé ty dong khéu trir khoan trong tai khon thanh to4n va tai khoan tiét kiém ciia PRV gt tai Ngén hang,
sb tién 1a 1.407.800.000 ddng. Ngay 10/04/2023, Tai khoan dAu tir ciia PVR vio céc Cong ty cé ma chimg khoan
EFI, PXL, PV2 bj phong téa. PVR tam tinh gi4 trj hop 1f cia khoan déu tir theo gia déng cira ciia céc chimg khoén
ndy trén san UPCOM va HNX tai ngay 10/04/2023 sb tién 13 5.246.560.000 ddng va cén trir viio céng ng phai ira
Ngén hang, Dén thoi diém 31/12/2024, hai bén chua vin 1am r6 nghfa vy cong ng.

b) Vi kién lién quan dén tré cb tirc va cong ng chuyén nhugng d phin véi Téng Céng ty Cb phdn Xiy lip Diu

khi Vigt Nam (PVC):

+ Tai ngay 11/11/2021, Céng ty nhan dugc don Khoi kién tir Téng Cong ty C3 phin Xay Iip Déu khi Viét Nam dén
Tda 4n Nhéan din Quén Thanh Xuén véi ndi dung nhur sau:
Khéi kién vé khodn c6ng ng chuyén nhugng cb phin tai PVR theo hgp ddng sb 76/2011 sb tién 1a 18.000.000.000
ddng. Theo ditu khoan trén hop ddng, trong thdi han 30 ngdy ké tir ngdy ky Hop déng, PVR phai tam {mg sb tién
5.400.000.000 déng cho PVC d& PVC hoan tit thi tyc chuyén nhirgng ghi nhiin PVR vio danh séch c6 déng ciia
PVCI. Tuy nhién PVR chua thyc hién khoan tam img trén theo Hop ddng nhung PVC vén hoan thanh nghia vu
chuyén nhwong cb phin sang cho PVR. K& tir ngdy ky Hop ddng chuyén nhugng cd phén trén, Ban lanh dao PVR
hién nay chura nhén dugc bét cir théng bao nao tir PVCI va chua duge tham gia bét ki mét ky hop cé déng ndo tir
PVCL

Khoi kién v& cong ng cb tirc ndm 2011 véi sb tién 14 5.575.990.000 ddng. Niim 2011 PVC 14 ¢d déng clia PVCR
(hién nay 1a Céng ty C& phin Pdu tu PVR Ha Nbi), theo nghj quyét s6 368/ND-PVCR-DHDCD ngay 21/12/2011
ciia Dai hoi ddng cé déng bt thudng nim 2011 cita PVCR cé théng qua ndi dung chi tri cb tirc niim 2011 bing tién
v6i ty 18 5% cb phin. Do d6 PVC duge huéng sb cb tirc nim 2011 tai PVCR 14 9.075.990.000 dong. Ngay
16/02/2013, PVR di tra PVC mot phén cd tirc nim 2011 13 3.500.000.000 ddng. S6 tién ¢d tirc nim 2011 PVR con
ng PVC 14 5.575.990.000 ddng.

+ Tai ngiy 12/03/2024, Toa én nhéin dén qudn Thanh Xuén thanh phd HA Néi da ra ban 4n s6 06/2024/KDTM-ST,
theo d6, Cong ty C6 phin Déu tu PVR Ha Noi phai thanh toan cho Téng Cong ty Cé phén Xay lip diu khi Viét Nam
tién ng theo Hop ddng chuyén nhuong s hitu ¢ phén sé 76/2011/PVC-PVR ngay 05/12/2011 la 37.364.547.945
ddng (trong d6 tidn gbe 12 18.000.000.000 ddng, tidn 1ai 13 19.364.547.945 dbng) va tibn cb tic nim 2011
1411.635.498.495 ddng (trong dé tidn g I 5.575.990.000 ddng, tién I4i 1a 6.059.508.495 ddng). Tuy nhién dén thoi
diém 31/12/2024, ban 4n vin chira c6 hiéu lyc phép luft, Céng ty Cb phin Diu tur PVR dang lam don khéng cio giti
Tod 4n nhiin ddn quan Thanh Xuén.
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Céng ty Cé phin Diu tw PVR Ha Nji
Ting 2, Toa nha MHD Trung Vén, s 29 dudmg Té Hivu,
phurdmg Trung Vin, Qun Nam Tir Liém, Thinh phd Ha Noi

Bdo cdo tai chinh
cho n#im tai chinh két thic ngay 31/12/2024

31. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khong c6 sy kién trong yéu nio xdy ra sau ngay két thic nam tai chinh doi hoi phai duge didu chinh hay cong bé trén
Béo céo tai chinh nay.

32. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN
Ngodi céc thong tin véi cdc bén lién quan da trinh bay tai cdc thuyét minh trén, Céng ty cdn c6 cdc giao dich phét sinh
trong nim vé&i céc bén lién quan nhur sau:

Chirc vy Ném 2024 Nam 2023
Thu nhip ciia ngudi quén 1y chii chét VND VND
Thil lao thanh vién Hji ddng quin tr
- Bii Van Phii Chii tich 18.000.000

P8 Duy Pién Thanh vién 12.000.000
- Pham Vin Quyét Thanh vién (B& nhiém ngay 14 -
théng 8 nim 2024)
- Trin Ngoc By Thinh vién (Mién nhiém ngay 14 12.000.000
théng 8 nim 2024) 2\
=
" 42.000.000,
5/
Thi lao thanh vién Ban kiém sost ;
- Khiic Thj Thanh Tram Trudmg ban . 12.000.000
- Khiic Bich Ngoc Thanh vién (B6 nhiém ngdy 14 - -
thing 8 nim 2024)
- Pham Vin Quyét Thanh vién (Mién nhiém ngay 14 . 6.000.000
thang 8 niim 2024)
- BB Thj Hudng Thanh vién - 6.000.000
: 24.000.000
Tién lrong, thudémg ciia Téng Gidm Déc
- B8 Duy Bién Téng Gidm Déc - .

33. SO LIEU SO SANH

Sé liéu so sanh 12 sb liéu ciia trén Béo céo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thic 31/12/2023 di dugc Cong ty
TNHH Hang kiém toén AASC kiém todn.

Ngudi I§p bidu K& todn trudmg
Khiic Thj Thanh Huyén Khiie Thi Thanh Huyén
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