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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN Pic 1ap — Ty do — Hanh phiic
SAI GON VINA

o . TP.H6 Chi Mink, ngay 4/ thing 03 naim 2025

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH
Kinh gtri: S6 Giao dich Chirng khoan Ha Noi

Thyc hién quy dinh tai khodn 3 Diéu 14 Théng tr s6 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 cua B¢ Tai chinh huéng din céng bd théng tin trén thi trrdng chimg
khoan, Cong ty C6 phan Bat Dong San Sai Gon Vi Na thuc hién cong bd théng tin béo
cdo tai chinh (BCTC) Nam 2024 véi 8¢ Giao dich Chimg khodn Ha N§i nhu sau:

1. Tén td chirc: |

» Ma chimng khoan: LSG
- Diachi: 628-630 V6 Vin Kiét, Phudng 1, Quan 5, TP.HS Chi Minh
« Dién thoai lién hé/Tel: 028 22418282 Fax: 028 38381626
o Email: info{@landsaigon.vn Website: www.landsaigon.vn
2. Nbi dung théng tin cdng bd:
- BCTC Nam 2024
BCTC riéng (TCNY khdng c6 cong ty con va don vi ké toan cép trén co
don vi truc thugc);
[] BCTC hop nhét (TCNY c¢6 cong ty con);
1 BcTC téng hop (TCNY c¢6 don vi ké todn trirc thuge t chirc bd may ké
toan riéng).

- Céc trudng hop thude dién phai giai trinh nguyén nhén:

+ T6 chirc kiém todn dua ra ¥ kién khong phai 13 y kién chip nhan toan phin
déi voi BCTC (dbi véi BCTC duge kiém todn nam 2024):

Co6 [] Khéng ]
Vin ban gidi trinh trong trudng hop tich c6:
Cé6 [] Khong ]

+ Loi nhuén sau thué trong ky bdo cdo c6 su chénh 1éch trudc va sau kiém
toan tir 5% trd 1&n, chuyén tir 15 sang 14i hoic nguoc lai (d6i véi BCTC duoc
kiém todn nam 2024):

Co ] Khong []
Vin ban giai trinh trong triréng hop tich cé:
co ] Khong []
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+ Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép tai béo céo két qua kinh doanh
ctia ky béo cdo thay dbi tir 10% trd 1én so v6i bio cdo cling ki niam trude:

Co Khéng  []
Van ban giai trinh trong truong hop tich cé:
Cé [A] Khong  []

+ Loi nhudn sau thué trong ki bao céo bj 15, chuyén tir 13i & béo cdo cing ky
nim trudc sang 16 & ky nay hodc ngugec lai:

co6 [ Khéng  []
Vin ban giai trinh trong trudng hop tich co:
Cé ] : Khéng []

Théng tin nay di duge cong bd trén trang thong tin dién tir cla cong ty
vao ngay 24./03/2025 tai duong din: www.landsaigon.vn./”k!__
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CONG TY CO PHAN BAT BONG
SAN SAI GON VI NA

(Thanh lap tai nwéec Cong hda Xa hoi Chd nghfa Viét Nam)

BAO CAO TAI CHINH PA BUQC KIEM TOAN
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

RSM
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN SAI GON VI NA o
S0 628-630 V6 Vén Kiét, Phwong 1, Quan 5, ~BAO CAO TAI CHINH
Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam Cho na@m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Céng ty C& phan B4t dong san Sai Gon Vi Na (sau day goi tit Ia “Céng ty") deé trinh
bao cao nay cling véi Bao céo tai chinh da duoc kiém toan cho nam tai chinh k&t thic ngay 31/12/2024.

THANH VIEN HQI PONG QUAN TR|, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

HOI DONG QUAN TR
Cac thanh vién clia Hoi dbng Quan trj trong sudt nam va dén ngay 1ap bao céo nay gom:

Ong Nguy&n Quang Hién Chi tich

Ong Nguy&n Quang Trung Phé Chd tich

Ong V@ Hoai Thanh vién

Ba BUi Huong Qué Thanh vién

Ong Nguyén Vi Anh Tu Thanh vién (mién nhiém ngay 25/4/2024)
Ba Tran Thj Minh Tam Thanh vién (b nhiém ngay 25/4/2024)

BAN KIEM SOAT i
Céc thanh vién cia Ban Kiém soét trong sudt ndm va dén ngay lap bao céo nay goém:

Ong Trwong Thanh Long Trwdng ban
Ong Do Ngoc Phirong Nam Thanh vién
Ba Boan Thu Huong Thanh vién
BAN TONG GIAM BOC

Thanh vién cta Ban Téng Giam d6c trong suét nam va dén ngay 1ap bao céo nay gém:;
Ba Tran Thj Minh Tam Téng Giam déc

KIEM TOAN VIEN

B&o cao tai chinh kém theo dwoc kiém toan bdi Céng ty TNHH Kiém toan & Tu vin RSM Viét Nam,
thanh vién Hang RSM Quéc té.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbc Coéng ty chiu trach nhiém I8p Béo cdo tai chinh hang ndm phan anh mét cach trung
thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh, két qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh Itu chuyén tién té cia Cdng
ty frong n@m. Trong vigc 1ap Bao céo tai chinh nay, Ban Téng Giam déc dugc yéu ciu phai:

»  Lwa chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach dé mot cach nhat quan;

* Duwaracac phan doan va woc tinh mét cach hop ly va than trong;

= Neéurd cac chudn myc ké toan ap dung co duge tuan tha hay khéng, tat ca céc sai léch trong yéu so
v6i cdc chudn myc nay duroc trinh bay va giai thich trong cac Béo céo tai chinh:

*  Lap Bao cao tai chinh trén co s& hoat déng lién tuc trir trwdng hop khéng thé gia dinh réng Cong ty
sé tiép tuc hoat dong kinh doanh:

*  Thiét ké va duy trl hé théng kidm soat ndi bd mot cach htu hiéu cho muc dich lap va trinh bay Bao

cdo tai chinh hop Iy nhdm han ché sai sét va gian lan.

Ban Téng Gidm déc xac nhan réng Céng ty da tuan thi cac yéu ciu néu trén trong viéc 1ap Bdo cdo tai
chinh.

Ban Téng Giam @c Céng ty chiu trach nhiém dam bio rang sd séch ké toan dwoc ghi chép mot cch
pha ho'p dé phan énh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh clia Céng ty & bat ky thei diém nao va dam bao
rang Bdo cdo tai chinh tuan thii cac Chudn muc K& toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh n higp Viét
Nam va cac quy djnh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bdo ¢do tai chinh. Ban T ng Giam
dde clng chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san clia Cong ty va vi vay thire hién céac bién phap
thich hop @& ngén chan va phat hién céc hanh vi gian lan va sai pham khéc.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA X )
S6 628-630 V8 Van Kiét, Phueng 1, Quén 5, BAO CAO TAI CHINH
Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam Cho n@m tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)

CONG BO BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam déec Cong ty cong bé réing, Bao céo tai chinh kém theo phan anh trung thue va hop Iy,
trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai ngay 31/12/2024, két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh lu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thiic cung ngay, phu hop véi cac Chuan muyc
ké toan Viet Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép Iy lién quan dén viéc 1ap
va trinh bay Béo cao tai chinh.

Thay mat va dai dién cho Ban Téng Giam déc‘,/mjL_

* TrAn ThIMinh Tam
Tong Giam ddc
Ngay 19 thang 3 ndam 2025



RSM

RSM Viét Nam

Van phang Ha Noi

Tang 25 Thap A, toa nha Discovery Complex,
s6 302 C4u Gidy, Q. Ciu Gidy, TP. Ha Nai

T:024 37955353
F:024 3795 5252

S6: 46/2025/RSMHN-BCKT S —
WWww.rsmhanol.com.vn

BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP
V/v: Bédo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024
ctia Céng ty Cé phén D4u tw Bat déng san Sai Gon Vi Na

Kinh gvi: Ciac cb déng, Hoi d@ng Quan trj va Ban Téng Giam doc
Céng ty Cb phan Bat dong san Sai Gon Vi Na

Bao cao kiém toan vé Bio cdo tai chinh

Chung t6i da kiém toan Béo céo tai chinh kém theo cla Céng ty C6 phan Bat dong san Sai Gon Vi Na
(sau day goi tit 1a “Cong ty") bao gdm: Bang can déi ké toan tai ngay 31/12/2024, Bao cao két qua hoat
déng kinh doanh va Béo céo Iwu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thic cling ngay va cac thuyét minh
Bao cao tai chinh dwoc trinh bay tlr trang 06 dén trang 32. B4o céo tai chinh kém theo khéng nham phan
anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Ieu chuyén tién té theo cac nguyén téc
va théng 1é ké toan duge chép nhan chung tai cdc nuéc ngoai nwéc CHXHCN Viét Nam.

Trach nhiém cta Ban Téng Giam déc

Ban Tang Giam doc Cong ty chiu trach nhiém vé lap va trinh bay trung thic, hop ly Bo cdo tai chinh cua
Céng ty theo Chuan myc Ké toan Viét Nam, Ché 66 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay B&o c4o tai chinh, @dng thi chiu trach nhiém vé hé théng
kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam déc Cong ty xac dinh 14 can thieét d& dam bdo cho viéc Iap va trinh
bay Bao cao tai chinh khéng c6 sai sét trong yéu do gian lan hodc nham lan.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cia ching t6i 1a dwa ra ¥ kién v& Bao cdo tai chinh dwa trén két qua clia cudc kiém toan.
Chting t8i g4 tién hanh kiém to&n theo cac Chudn muc Kiém toan Viét Nam. Cac chuén myc ndy yéu cau
chiing téi phai tuén thi chuan myc va céc quy dinh vé dao dirc nghé& nghiép, phai [ap ké hoach va thuc
hién cong viéc kiém toan dé dat duoc sw da@m bdo hop Iy vé viéc liéu Bao céo tai chinh clia Céng ty c6
con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viée kidm toan bao gdm thuc hign cac th tyc nham thu thap cac bing chirng kiém toan vé céc s6
lieu va cac thuyét minh trén Bé&o céo tai chinh. C4c thi tuc kiém toan dwgc Iya chon dua trén xét doan
chuyén mén cia Kiém toan vién, bao gbm danh gia rii ro co sai sot trong yeéu trong Bao cao tai chinh do
gian 1an hay nham I&n. Khi thuc hién danh gia céc rii ro ndy, Kiém toan vién da xem xét hé thong kiém
soat ndi bo cta Cong ty lien quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh mét cach trung thiee, hop ly
nh&m thiét ké cac thi tuc kidm toan phi hgp véi tinh hinh thye té, tuy nhién khéng nham muc dich dua
ra § kién v& hiéu qua clia hé théng kiém soét noi bd clia Cong ty. Cong viéc kidm toan cting bao gém
danh gia tinh thich hop ciia céc chinh s4ch ké todn da duoc ap dung va tinh hop Iy clia cac woce tinh ké
toan ctia Ban Téng Giam déc cling nhw danh gia viéc trinh bay téng thé Bao cao tai chinh.

Chiing 6i tin twéng réng cac béng ching kiém toan ma ching t6i da thu thap dwec 1a ddy du va thich
hop dé lam co s& cho y kién kiém toan cta chiing téi.

SUC MANH TU VIEC THAU HIEU
KIEM TOAN | THUE | TU VAN

RSk Viet Mam i mat thanh vign ciamang lugi RSM, RS 13 180 giae dich dude st dung bai cac thanh vien o1 mang o RSM,
MBI thanh vién cda mang ludi RSM 13 mat cong ty kiém toan va b van doc kp val cac quysn rigng,
Mang o RSM khong of tu cach phap nhan thee luat phap tai bat ki qudc gla nao.




BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (TIEP)

Y kién ctia Kiém toan vién

Theo y kién cla ching t6i, Bao c4o tai chinh kém theo da phan &nh trung thue va hop Iy, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ciia Cang ty CA phan B4t déng san Sai Gon Vi Na tai ngay 31/12/2024
cling nhw ket qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cho n&m tai chinh két thic clng
ngay, phu hop v6i cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viet Nam va cac
quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay Bao c4o tai chinh.

Van dé can nhén manh

Nhw da trinh bay tai Thuyét minh 1.5 “Pac diém hoat déng cua doanh nghiép trong ndm tai chinh cé anh
huéng dén Béo cdo tai chinh”, cho dén ngay 31/12/2024, Cong ty van chwa nhan duwoc y kién chinh thirc
clia co' quan c6 tham quyén vé viéc duoe phép tiép tuc thi céng Dy 4n “Khu phirc hop Dragon Riverside
City 628 — 630 V8 Van Kiét", dw an cdt 16i clia Céng ty. Tuy nhién, tai ngay lap Bao c4o tai chinh nay,
Ban Tong Giam déc Coéng ty tin rdng Céng ty sé dwoc co quan c6 thim quyén chap thuan tiép tuc irié):m
khai dw an. Do d6, Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024 cua Céng ty duoc lap
theo gid dinh Cong ty sé tiep tuc hoat dong lién tuc. Y kién ciia ching téi khong bj &nh hwdng bdi vén dé
nay, = s

,-'//-
C/ f
ang Thi Vinh Lé Pai Duwong |
Giam doc Kiém toan Kiém toan vién AN
S6 Gidy CN Pang ky hanh nghé kiém toan: S6 Gidy CN Dang ky hanh nghé kiém toan™,
1678-2023-026-1 4650-2021-026-1 A/ /,
S

Thay mét va dai dién )
Cong ty TNHH Kiém toan & Tw van RSM Viét Nam
Thanh vién Hang RSM Quéc té

Ha NGi, ngay 19 thang 3 ndm 2025




CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA

S 628-630 V& Van Kiét, Phudng 1, Quan 5,
Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

BANG CAN BOI KE TOAN

Tai ngay 31/12/2024
Bon vi tinh: VND
: Ma Tai ngay Tai ngay
TAI SAN sé | ™ 31/12/2024 01/01/2024
A. TAI SAN NGAN HAN 100 486.415.572.152|  945.837.933.227
I Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | 4.1 72.414.129.935 22.438.755.907
1. Tién 111 2.414.129.935 17.438.755.907
2. Céc khoan twong duwong tién 112 70.000.000.000 5.000.000.000
II. Dau tw tai chinh ngan han 120 - -
lll. Cac khoan phai thu ngédn han 130 370.143.166.833 879.511.389.065
1. Phai thu ngén han cia khach hang 131 1.625.700.000 -
2. Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han 132 4.621.768.593 4.610.813.593
3. Phai thu vé cho vay ngan han 135 | 4.2 340.000.000.000]  841.004.061.623
4. Phai thu ngén han khéc 136 | 4.3 23.895.698.240 33.896.513.849
IV. Hang tén kho 140 . .
V. Tai san ngén han khac 150 43.858.275.384 43.887.788.255
1. Chi phl tra trwéc ngén han 151 | 4.5 3.870.457 7.966.200
2. Thué GTGT dwoc khau trie 152 | 4.8 43.854.404.927 43.879.822.055
B. TAI SAN DAI HAN 200 1.869.002.517.890| 1.382.751.415.170
l. Cac khoan phai thu dai han 210 526.075.442.466 48.629.500.000
1. Phai thu vé& cho vay dai han 215 4.2 471.000.000.000 3
2. Phai thu dai han khac 216 | 4.3 55.075.442.466 48.629.500.000
II. Tai san c6 dinh 220 371.515.324 517.366.456
1. Tai san co dinh hitu hinh 221 371.515.324 517.366.456
Nguyén gia , 222 1.596.605.751 1.596.605.751
Gia trj hao mon Iy ke 223 (1.225.090.427) (1.079.238.295)
2. Tai san c6 dinh vd hinh 227 i .
Nguyén gia 228 282.383.660 282.383.660
Gia trj hao mén liy ké 229 (282.383.660) (282.383.660)
lll. Bat dong san dau tw 230 4 3
IV. Tai san d& dang dai han 240 1.261.418.003.294 1.256.561.143.978
1. Chi phi s&n xuét, kinh doanh dé dang dai han | 241 | 44| 1.154.643.961.758| 1.151.868.867.572
2. Chi phl xay diyng co ban dé& dang 242 46 106.774.041.536]  104.692.276.406
V. Dau tw tai chinh dai han 250 | 4.7 - -
1. Bau tw gop von vao don vj khac 253 3.000.000.000 3.000.000.000
2. Dv phong d4u tw tai chinh dai han 254 (3.000.000.000) (3.000.000.000)
VI. Tai san dai han khac 260 81.137.556.806 77.043.404.736
1. Chi phi tra trwéc dai han 261 | 4.5 80.486.556.806 76.393.404.736
2. Tai sén thué thu nhép hoan lai 262 | 5.8 651.000.000 650.000.000
TONG CONG TAI SAN 270 2.355.418.090.042| 2.328.589.348.397

Céc thuyét minh Béo céo tai chinh tirtrang 10 dén trang 32 13 mét b phén hop thanh Béo céo fai chinh nay 6
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VINA
86 628-630 V& Van Kiét, Phuong 1, Quan 5,
Thanh phd HO Chi Minh, Viet Nam

_BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2024

BANG CAN BOI KE TOAN (TIEP)

Tai ngay 31/12/2024

Bon vi tinh: VND
Ma Tai ngay Tai ngay
NGUON VON ab | ™ 31/112/2024 01/01/2024
A. NQ’ PHAI TRA 300 1.312.390.523.519| 1.287.393.694.428
I. N¢ ngan han ' 310 368.150.523.519  757.153.694.428
1. Phai trd nguwéi ban ngan han 31 165.321.541 169.285.683
2. Thué va c4c khoan phéi nop Nha nuéc 313 | 4.8 1,381.856.816 1.567.601.503
3. Phai tra nguoi lao dong 314 808.997.059 741.521.998
4. Chi phi phéi tra ngén han 315| 4.9 24.003.968.533 21.197.154.836
5. Phai trd ngén han khéc 319 |4.10 22.473.877.036| 570.682.567.249
6. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 (4.11] 318.000.000.000| 161.726.435.623
7. Quy khen thwéng, phic loi 322 1.316.502.534 1.069.127.536
IIl. Ng dai han 330 944.240.000.000|  530.240.000.000
1. Phai trd dai han khac 337 |4.10)  944.240.000.000 240.000.000
2. Vay va no thué tai chinh dai han 338 [4.11 -l  530.000.000.000
B. VON CHU SO HOU 400 [4.12 1.043.027.566.523| 1.041.195.653.969
I. V6n chii s& hivu 410 1.043.027.566.523( 1.041.195.653.969
1. Von gép cla chi sé& hiku 411 800.000.000.000]  S900.000.000.000
- C6 phiéu phd théng c6 quyén bidu quyét 411a 900.000.000.000|  900.000.000.000
2. Vén khéc cia chl sé hiru 414 1.565.519.629 1.565.519.629
3. Loi nhuan sau thué chwa phan phai liy ké 421 141.462,046.894|  139.630.134.340

- LNST chuwa phéan phéi ldy ké dén cubi nam  |421a
truec 138.730.134.340|  133.649.357.543
- LNST chua phén phéi ndm nay 421b 2.731.912.554 5.980.776.797
1. Nguén kinh phi va quy khac 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 2,355.418.090.042| 2.328.589.348.397

By,

o

, Ud ‘JI H.u T
*'_f’ Trén_'[th{nh Tam Tran Thanh Nhon Ng Anh Tuan
“Tang'Giam déc Ké toan trwéng Ngwei lap
Ngay 19 thang 3 ndm 2025

Céc thuyét minh Béo céo tai chinh tir trang 10 dén trang 32 Id mot bé phén hop thanh Béo céo tai chinh nay 7




CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA

Sé 628-630 V6 Van Kiét, Phuong 1, Quén 5,
Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh ké thic ngay 31/12/2024

Don vi tinh: VND

CHI TIEU ':g ™ Nam 2024 {mnﬁ:ﬁﬁ
1. Doanh thu ban hang va dich vu 01] 5.1 3.425.000.000 950.000.000
2. Cac khoan gidm trir doanh thu 02 o "
3. Doanh thu thudn vé ban hang va dich vu 10 3.425.000.000 950.000.000
4. Gia vén hang ban 11| 5.2 1.045.820.785 585.766.242
5. Loi nhuén gdp vé ban hang va dich vu 20 2.379.179.215 364.233.758
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21] 53 | 107.360.405.575| 113.857.536.841
7. Chi phr tai chinh 22| 54 | 164.207.141.208| 94.999.853.807

- Trong do: Chi phi I&i vay 23 164.207.141.206| 94.999.853.807
8. Chi phi ban hang 25 - .
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26| 55 11.874.827.262| 11.904.446.168
10. (L8)/lo'i nhuan thudn tir hoat ddng kinh doanh | 30 (66.342,383.678) 7.317.470.624
11. Thu nhap khéac 31| 56 70.043.921.120 326.728.236
12. Chi phi khac 32 86.511.521 15.930.948
13. Loi nhuan khac 40 69.957.409.599 310.797.288
14. Téng Igi nhuén ké toan trwéc thud 50 3.615.025.921 7.628.267.912
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51| 5.7 884.113.367 1.617.928.515
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52| 5.8 (1.000.000) 29.562.600
17. Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 60 2.731.912.554 5.980.776.797
18. Lai co' ban trén ¢b phiéu 70 |4.12.4 30,35 56,45
19. LAi suy giam trén cé phiéu 71(4.12.4 30,35 56,45
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA
S6 628-630 V8 Van Kiét, Phieng 1, Quan 5,
Thanh phé H6 Chl Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho nam tai chinh két thue ngay 31/12/2024

Bon vj tinh: VND

CHi TIEU ':; ™ Nim 2024 Nim 2023
I. LU CHUYEN TIEN T’ HOAT BONG KINH DOANH

1. Lol nhuan trwée thué 01| 5.7 3.615.025.921 7.628.267.912
2. Biéu chinh cho c4c khoan

- Kh&u hao tai san cb dinh 02|59 145.851.132 111.757.349
- Cé4c khoan dy phong 03 - (197.813.000)
- (L&i) tir hoat @dng dAu tuw 05| 5.3 | (107.360.405.575)| (113.857.536.841)
- Chi phi 14 vay 06|54| 164.207.141.206| 94.999.853.807
3. L nhuan/(16) tir hoat déng kinh doanh trwéc thay

ddi vén Iwu dong 08 60.607.612.684| (11.315.470.773)
- (Tang) cac khoan phai thu 09 (1.604.065.802) (4.014.420.139)
- (Téng) hang t6n kho 10 (4.856.859.316)|  (78.327.034.065)
- (Gidm)/tang cac khodn phai tra 11 (17.470.518.921)]  67.615.996.120
- (T&ng) chi phi tra trwée 12 (4.089.056.327)|  (4.384.625.101)
- Tién I3 vay da tra 14 (161.405.327.509)| (204.918.618.202)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nép 16 57|  (1.298.885,246) (387.511.316)
- Tign chi khac cho hoat déng kinh doanh 17 (652.625.002)  (2.597:802.509)
Lwu chuyén tién thudn ti» hoat dong kinh doanh 20 (130.769.725.439)| (238. zz_s s;s 985)
Il. LL'U CHUYEN TIEN T(* HOAT PONG PAU TU'

1. Tién chi d& mua sé&m, XD TSCP va cac TSDH khac 21 || (3.023.577.770)
2. Tién chi cho vay, mua cac CCN clia don vj khac 23 (811.000.000.000)| (363.000.000.000)
3. Tién thu héi cho vay, ban lai cac CCN clia don vi khac | 24 841.004.061.623| 414.887.494.229
4. Tién chi du tw gép vén vao don vj khac 25|4.10| (530.000.000.000)| (146.850.000.000)
5. Tién thu hdi d4u tw gép von vao don vi khac 26 (4.10 944.000.000.000] 530.000.000.000
6. Tién thu I&i cho vay, c6 tire va lgi nhuan dwoc chia 27 110.908.106.648| 133.937.801.432
Lwu chuyén tién thuin tir hoat dng diu tw 30 554.912.168.271| 565.951.717.891
[ll. LP'U CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH

1. Tién thu tir di vay 33 -

2. Tién trd no goc vay 34 (373.726.435.623)

3. Cd tive, loi nhuan da tra cho chi s& hivu 36 (440.633.181)

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 40 (374.167.068.804)

LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG NAM 50 49.975.374.028
Tién va twong dwong tién dau nam 60 | 4.1 22.438.755.907
Tién va twong dwong tién cudi ndm 70 | 4.1 72.414.129.935
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN SAI GON VI NA
S6 628-630 V& Van Kiét, Phwong 1, Quan 5,

BAO CAO TAI CHINH

Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Céc thuyét minh nay ia bo phén hop thanh va cén duge doc ddng thoi véi Béo céo tai chinh kém theo

8
1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thire s& hiru von

Céng ty Cb phan Bat dong san Sai Gon Vi Na (dwéi day goi tét 1a "Cong ty") trvée day 1a Cong ty
C6 phan Bat dong san Dién Iwc Sai Goén Vi Na, duec thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chirng
nhan dang ky doanh nghiép s6 0305316946 do S& Ké hoach va DAu tu Thanh phé H& Chi Minh
cap lan dau ngay 16/11/2007, thay ddi gan nhét 14n tht 13 ngay 22/8/2023 v& ngudi dai dién theo

phap luat.

Ngay 25/4/2022, Céng ty chinh thtec dugc cép phép dang ky giao dich chitng khodn tai Trung tam
Giao dich Chi*ng khoan Ha N¢i theo Quyét dinh sé 271/QB-SDGHN cila S& Giao dich Chirng

khoan Ha Noi.

Vén diéu 1é theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép la 900.000.000.000 VND, chia thanh
90.000.000 c6 phan v&i ménh gia 1a 10.000 VND/cb phin,

Tru s& chinh déng ky hoat déng kinh doanh clia Céng ty dugc dat tai S& 628-630 V6 Van Kiét,
Phwéng 01, Quéan 5, Thanh phé Hd Chi Minh, Viet Nam.

Téng s6 nhan vién clia Cong ty tai ngay 31/12/2024 1a 25 ngwoi (tai ngay 01/01/2024 12 24 ngui).

Linh virc kinh doanh

Xay dyng, dich vu va kinh doanh bat déng san.
Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh chinh ctia Céng ty la:

= Kinh doanh bat dong san; Dich vy quan Iy chung cw, nha cao tang; Dich vu quéng céo bét
ddng san; Méi gici bat dong san;
= Tuw van xay dwng (trir thiét ké cong trinh, giam sat thi cong, khdo sat xay dung).

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng
Chu ky sén xuét kinh doanh thong thuéng cla Céng ty la trén 12 thang.

Bic diém hoat déng ctia doanh nghigp trong nam tai chinh ¢é dnh hwéng dén Bao cdo tai
chinh

Trong nd@m 2024, Cong ty van chua nhan dwec y kién chinh thivc vé viéc dwoc phép tiép tuc thi
cong Dy an "Khu phirc hep Dragon Riverside City 628 — 630 V6 Van Kiét”, dy an cét 16i ciia Céng
ty. Trong nam, Cong ty chd yeu phat sinh doanh thu va chi phi tir hoat dong tai chinh. Nhw da trinh
bay tai Thuyét minh 6.2 "Cac su kién phat sinh sau ngay két thic nim tai chinh”, Coéng ty da nhan
duoc vdn ban sé 116/STNMT-QLD ngay 06/3/2025 vé viéc kiém tra hién trang du an cham trién
khai thie hién trén dja ban Quén 5, Quan 10 cla Thanh phé H& Chi Minh va Quyét dinh s
936/QD-UBND ngay 12/3/2025 vé& thanh lap T cong tac dic biét ra soit, thdo g& kho khin,
vuéng mac cho cdc cong trinh, dw an, khu dat trén dia ban Thanh phd Hb Chi Minh. Theo d6, tai
ngay I&p Béo cdo tai chinh nay, Ban Tong Giam déc Céng ty tin réng Céng ty sé duroc co quan c6
thdm quyén chép thuan tiép tuc trién khai dy an. Do d6, Bdo cdo tai chinh cho nam tai chinh két
thiic ngay 31/12/2024 ctia Céng ty dwoc lap theo gia dinh Cong ty sé tiép tuc hoat déng lién tuc.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA L
Sb6 628-630 V6 Van Kiét, Phuéng 1, Quan 5, “BAO CAO TAI CHINH
Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam Cho n&m tai chinh két thac ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh ndy 1a by phén hop thénh va cén duge doc dng théi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

1.

1.6

2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

PAC BIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)
Céau triic doanh nghiép

Tai ngay 31/12/2024, Coéng ty co6 chi nhanh nhuw sau:

Tén Bija chi
Chi nhanh Coéng ty CP B4t dong san  628-630 V6 Vé&n Kiét, Phweng 01, Quan 5, Thanh phd
Sai Gén Vina H6 Chi Minh, Vigt Nam

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH
Co s lap Bao céo tai chinh

Béo cao tai chinh kém theo duoc trinh bay bing Ddng Viét Nam (VND), theo nguyén téc gia gbc
va phit hgp véi cde Chudn muc Ké toan Viét Nam, Che do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc
quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh.

Céng ty &p dung hinh thire ké toan Nhat ky chung.

Bao cdo tai chinh kém theo khong nh&m phan anh tinh hinh tai chinh, két qué hoat déng kinh
doanh va tinh hinh Itu chuyén tién té theo cac nguyén tic va théng | ké toan dwoc chap nhan
chung tai cac nwdc ngoai nirdc CHXHCN Viét Nam.

Nam tai chinh

N&m tai chinh clia Cong ty dwec bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12
nam dwong lich.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau day | cac chinh séch ké todn chii yéu duge Cong ty &p dung trong viéc 1ap Bao céo tai chinh:
Tudn thit Chudn muwc Ké toan va Ché dp Ké toan

Cong ty d4 tuan thi cac Chudn myc K& toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap Iy co lien quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh nay,

Wéc tinh ké toan

Viéc 1ap Béo céo tai chinh tuan thii theo cic Chuin myc K& toan Viét Nam yéu ciu Ban Téng
Giam dbc phai cé nhitng uoc tinh va gid dinh anh hudng dén sb liéu bdo cdo vé cédc cong ne, tai
san va viéc trinh bay cac khoan cong ne¢' va tai san tiem tang tai ngay lap Bao cao tai chinh cling
nhw céc sb liéu bao cao vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. Két qua hoat déng kinh
doanh thiec té ¢6 thé khac véi cac wéc tinh, gid dinh dét ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong dwong tién bao gdm tién mit tai quy, tién gl ngan hang, tién dang
chuyén, tién gt tiét kiem, cac khodn dau tw ngén han c6 thei han thu hdi khong qué 03 thang
ho#c céc khodn GAu tr co tinh thanh khodn cao. Céc khoan dau tw o tinh thanh khodn cao 1a céc
khodn c6 kha nang chuyén dbi dé dang thanh céc khoan tién xac dinh va it rli ro lign quan dén
viéc bién déng gia trj chuyén ddi clia cac khodn nay.

Céc khoan twong dwong tign duoc xac dinh phi hop véi Chudn myce ké toan "Béo cdo Iuu chuyén
tién te".
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VINA '
S6 628-630 VA Van Kiét, Phuwdng 1, Quéan 5, BAO CAO TAI CHINH
Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam Cho n&m taj chinh két thuc ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh nay I bé phén hop thanh va can duge doc ddng thoi véi Bao cdo tai chinh kém theo

3.

3.4

3.5

3.6

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

Cdac khoan phai thu

Céc khoan phai thu dwge trinh bay theo gia tri ghi sd cac khoan phai thu clia khach hang va cac
khodn phai thu khac sau khi tri di cac khodn dw phong duwgc lap cho céc khoan phai thu kho doi.

Tai thei diém lap Bao c4o tai chinh, dw phong ne' phai thu khd doi dugc lap cho cac khoén ng phai
thu da qua han thanh toan va cac khoan ng' phai thu chua dén han thanh toan nhwng co kha ning
khéng thu hdi duwgce hodc cac khodn ng phai thu ma ngudi ng khé cé kha nang thanh toan do bi
thanh ly, pha san hay cac khoé khan twong tu.

T#ng hodc giam s6 dw tai khoan dw phong duoc hach todn vao chi phi quén Iy doanh nghiép trén
Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh,

Cac khoan phai thu vé cho vay

Cac khoan cho vay dwgc xac dinh theo gia géc triv di cac khodn dw phong phai thu kho doi. Dy
phong phai thu khé d@bi dbi véi cac khoan cho vay cla Cong ty dugc trich lap theo cac quy dinh
hién hanh.

Hang ton kho

Hang tén kho dwoc xac dinh trén co s& gia thdp hon gitra gia gbe va gia trj thuan co thé thye hign
dugc,

Gia gbe hang tén kho bao gdm chi phi mua va céc chi phi khac d& mang hang tén kho dén ding
didu kién va dia diém hién tai ciia ching. Trong trirdng hop céc san pham duroc san xudt, gia gbe
bao gbm tt ca cac chi phi nguyén vat liéu triec tiép, chi phi nhan céng tryc tiép va chi phi san xuat
chung dya trén tinh hinh hoat dong binh thuéng.

Gia tri thu&n co thé thue hien dwoc dwoc xac dinh bing gia ban wéc tinh trir cac chi phi wéc tinh
@& hoan thanh san pham ciing chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh.

Tai ngay lap Bao céo tai chinh, di phong giam gia hang ton kho dwere trich [ap cho hang tén kho bi
hu héng, kém pham chét, I6i thei, cham luan chuyén va hang tén kho co gia gbe ghi trén sb ké
toan cao hon gia tri thuan c6 thé thyc hién dugc.

Sb tang hoc gidm dw phong gidm gia hang tdn kho dwoc hach toan vao gia vén hang ban trén
B&o céo két qua hoat dong kinh doanh.

D phéng gidm gia hang tén kho dugc thyc hién trén co' s& tirng mét hang ton kho. B6i véi dich
vu cung cap d& dang, viéc |ap dw phéng gidm gid hang tén kho dugc tinh theo tirng loai dich vu c6
mrc gia riéng bigt.

Nguyén liéu, vat ligu va cdng cy, dung cu dy trle d& sl dung cho muc dich san xuét ra sdn pham
g

khong dwoc 1ap du phong néu san pham do chiing gép phan cau tao nén sé dwoc ban béng hoic
cao hon gia thanh san xuat clia san pham.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VINA o
§6 628-630 V& Van Kiét, Phuong 1, Quén 5, BAO CAO TAI CHINH
Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuydt minh ndy Ia bo phan hop thanh va cén duge doc dong théi voi Béo céo tai chinh kem theo

3.

3.7

3.8

3.9

3.10

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra trwéc bao gdm chi phi tra trwére ngan han va chi phi tra trwdc dai han theo ki han gbc.
Cé4c khoan nay dwoc phan bd trong thoi gian tra trede cla chi phi hogc trong khoén thei gian ma
loi ich kinh té& duoc di kién tao

Céc loai chi phi sau day duoc hach toan vao chi phi tra treéc dé phan bé dan vao két qua hoat
doéng kinh doanh:

"= Chi phi trd truéc phuc vu cho dw &n Chung cw Dragon Hill Premier bao gom chi phi quang

cdo, chi phi t6 chirc sy kién va cac chi phi khac. Céc chi phi nay sé duoc phan bd vao két
qua kinh doanh khi cac cin hd Chung cw dwec hoan thanh va ban thuvong mai;

=  Céng cy, dung cu xuét dung véi gia trj Ién.
Chi phi xdy dwng d& dang

Céc tai san dang trong qua trinh xay ding phuc vy myc dich san xuat, cho thué, gquan ly hodc cho
bat ky muc dich nao khac dwoc ghi nhan theo gia gée. Chi phi nay bao gém cac chi phi can thiét
d hinh thanh tai san phi hep véi chinh sach ké toan ctia Céng ty. Viéc tinh khéu hao cla céc tai
san nay duoc &p dung giéng nhwr véi céc tai san khac, bat dau tiv khi tai san & vao trang thal san

sang st dung.

Cac khoan diu tw tai chinh

Pau tw gop vén vao don vj khic

Khodn d4u tu dugc phan logi la dAu tw khac 1a cac khodn d4u tw ngoai cac khodn dau tw vao cong
ty con, dAu tw vao cong ty lign doanh va d&u tw vao cong ty lién két.

Céac khodn dau tw khac dwoc phan anh theo gia gbc, bao gém gia mua va cac chi phi lién quan
trwc tiép dén viec ddu tw (néu c6). Treeng hop dau tw bang tai sén phi tien te, gia phi cla cac
khoan dau tw duoc ghi nhan theo gia tri hop Iy cta tai san phi tién t& tai thoi diem phat sinh.

Phuwong phép Iap dw phong tén that dau tw tai chinh

Péi véi cac khoan diu tw khac

Tai thoi diém lap Bao céo tai chinh, déi véi cac khodn dau tw khac khong phai 1a dau'tuhel

khodn niém yét hodc dang ky giao dich trén thi trwéng chitng khoan trong nwéc va khodPhdi

chiwng khoan tw do mua ban trén thij trwéng, dy phong tdn thét cac khoan dau tw khac dtFo

lap khi cé co s& cho thdy c6 gid trj suy gidm so véi gid tri dau tw cla doanh nghiép. A A
GJ

=

Ng phai tra

No phai tra duoc phan loai 1a phai trd ngudi ban va phai tra khac theo nguyén tc: Phai tra nguoi
ban la khodn phai tra cé tinh chét thurong mai phat sinh tir giao dich mua ban hang hoa, dich vu,
tai san va ngwdi ban la don vj déc 1ap véi ngudi mua; Cac khodn phai tra con lai dwoc phan loai la
phai tra khac.

Céc khoan ne phai trd duoc theo doi theo ky han géc, ky han con lai tai thoi diém bao céo, theo
nguyén t& va theo tirng déi tuong.

No phai tra duge ghi nhan khong thap hon nghia vy phéi thanh toan.
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN SAI GON VI NA )
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phuong 1, Quén 5, BAO GAO TAI CHINH
Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) )
Céc thuyét minh nay 1a bé phén hop thanh va cén duoc doc ddng thoi voi Bo céo tai chinh kém theo

3.

3.11

3.12

313

314

3.15

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
Hop déng hep tac kinh doanh (BCC)
Nguyén tic ghi nhan vén gép theo hinh thikc hoat dong kinh doanh déng kiém soat

Bén gop vén ghi nhan tai san déng gép cho hoat déng cla BCC Ia khoan no phéi thu khac; Bén
nhan gép vén ghi nhan tai san cac bén gop cho hoat dong clia BCC 14 khodn no phai tra khac.

Nguyén tic phan chia doanh thu, chi phi, sén phdm cia hop dong

Loi nhuan duoc phan chia cu thé s& duoc céc bén quy dinh chi tiét tai cac hop ddng lién quan.

Chi phi phai tra

Cac khoan chi phi phai trd duwoc ghi nhan cho gia tri phai tré trong twong lai lién quan dén hang
héa, dich vu da nhan dugc tir nguodi ban trong ndm tai chinh nhwng thye té chwa chi trd do chua

c6 hoa don hodc chira @l hd so, tai lieu ké toan, duoc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh
clia nam tai chinh.

Vén chu s& hivu

vén gép cua chi s& hivu

Vén gop clia chil s& hitu duoc ghi nhan theo sé vén thie gop cia chd s& hiu.

Phan phéi lgi nhudn

Loi nhuan thudn sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé duoc phén phéi cho cac cd dong sau khi
dwoc Dai hoi ¢b dong thang qua va sau khi da trich lap cac quy dw phong theo Biéu & Cong ty va
cac quy dinh ciia phap luét Viét Nam.

Doanh thu, thu nhép khac

Doanh thu cung cép djch vu

Doanh thu v& cung cAp dich vu dwoc ghi nhan khi két qua cla giao dich d6 dugc xac dinh mat
cach dang tin cay. Truong hop giao dich vé cung cap dich vy lién quan dén nhiéu n&m thi doanh
thu dwoc ghi nhan trong nam theo két qua phan céng viéc hoan thanh vao ngay lap Bang can doi
ké toan cia nam do.

L&i tién gui

Lai tién giri G ghi nhan trén co s& don tich, dwgc xac dinh trén sb duwr céc tai khoan tién givi va
i suat ap dung.

Thu nhap déu tw

LAi tir cac khodn dau tw dwec ghi nhan khi Cong ty co quyé&n nhan khoan Iai. Thu nhap lai cho vay
dwoc ghi nhan theo cac théa thuan nhap gbc hoac duge thanh toan theo cam ket trd ng cla bén

cho vay.
Gia vén hang ban

Gi4 vén hang ban 1a tng chi phi phat sinh cta dich vu ban ra trong nam theo nguyén tic phil hop
véi doanh thu.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA e e o
S6 628-630 Vo Van Kiét, Phuong 1, Quan 5, _BAO CAO TAI CHINH
Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuydt minh ndy lé bo phan hop thanh véa cén duge dgc dong théi véi Béo cdo tai chinh kém theo

3.

3.16

317

3.18

3.19

3.20

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dau tw xay ding hodc san xuét nhirng tai san can
mot the gian twong ddi dai dé hoan thanh dwa vao st dung hodc kinh doanh dwegc vén héa vao
nguyén gia tai san cho dén khi tai sén d6 droc dua vao st¥ dung hozc kinh doanh. Cac khoan thu
nhap phat sinh tir viéc dau t tam thdi cac khoan vay duoc ghi gidm nguyén gia tai san co lién
quan.

TAt ca cac chi phi 1&i vay khac dwoc ghi nhéan vao Bao cao két qua hoat ddng kinh doanh khi phat
sinh.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan Iy doanh nghiép phan anh céc chi phi quan ly chung clta doanh nghiép gdm céc chi
phi vé& lwong nhan vién bo phan quén Iy doanh nghiép (fién lwong, tién cong, cac khodn phuy
cAp,...); Bao hiém xa hoi, bao hiém y té, kinh phi céng doan, bao hiém that nghiép cia nhan vién
quén ly doanh nghiép; Chi phi vat liéu van phong, cong cu lao déng, khdu hao TSCB ding cho
quan Iy doanh nghiép; Tién thué a&t, thué mén bai; Khoan ap dy phong phai thu kho doi, Dich vy
mua ngoai (dién, nwéc, dién thoai, fax, béo hiém tai san, chay nd,...); Chi phi bang tién khac (tiép
khach, hai nghj khach hang).

Lai co ban trén cd phiéu

L&i co ban trén cd phiéu dwoc tinh bing cach chia loi nhuan sau thué clia Cong ty sau khi trich
qui khen thwéng, phuc lgi cho téng sé binh quan sé cb phieu phd théng Ieu hanh trong nam,
khong bao gbm s& cb phiéu duoc Cong ty mua lai va gitr 1am cb phiéu ngan quy.

L&i suy gidm trén cb phiéu

Lai suy gidm trén cb phiéu dwrge tinh bang cach chia loi nhuan sau thué ctia Cong ty sau khi trich
quy khen thwéng, phuc loi cho tdng sé binh quan sé cd phiéu phd thong Iwu hanh trong ndm va
téng s6 cb phiéu phd théng dy kién duoc phét hanh thém, khéng bao gdm s6 cb phiéu dwoec Cong
ty mua lai va git 1am ¢d phiéu ngan quy.

Thué
Thué thu nhdp doanh nghiép
Thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") bao gém thué TNDN hién hanh va thué TNDN hoan lai.

Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nop cho nam hién hanh va cac ndm trwedc dugc xac
dinh béing s tién du kién dwoc thu hdi hodc phai nop cho co' quan thué, dua trén cac mic thué
sut va cac luat thué co hiéu Iwe dén ngay két thiic ndm tai chinh. Trong nam, Céng ty co nghta vu
ndp thué TNDN véi thué suat bang 20% loi nhuén thu duoc tir tAt ca cac hoat déng kinh doanh.

Cac béo cdo thué clia Cong ty sé chju su kidém tra clia co' quan thué. Do viéc ap dung luat va cac
quy djnh v& thué déi véi nhiéu loai giao dich khac nhau co thé dugc gidi thich theo nhiéu cach
khac nhau, d&n dén s6 thué duoc trinh bay trén Bao cdo tai chinh ¢d thé bj thay ddi theo quyét
dinh cudi cling cla co quan thué.

Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

Thu& TNDN hoén lai duoc xac dinh cho céc khodn chénh léch tam thoi tai ngay két thuc ndm tai
chinh gitra co' & tinh thué thu nhap cla céc tai san va ng phai tra va gid tri ghi sb cia ching cho
muc dich Béo cao tai chinh.

15



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VINA ) o
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phuéng 1, Quan 5, BAO CAO TAI CHINH
Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh néy la b phén hop thanh va cdn dugc doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh kém theo

3.
3.20

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
Thué (tiép)

Thué thu nhap doanh nghiép (tiép)

Thué thu nhap doanh nghiép hodn lai (tiép)

Thué& TNDN hoan lai phii tra dwoc ghi nhan cho tét ca cac khoan chénh léch tam thoi chiu thug,
ngoai trie:

= Thué& TNDN hoan lai phai tra phat sinh t&r ghi nh&n ban dau ctia mét tai san hay no phai tra tir
mét giao dich ma giao dich nay khéng c6 @nh hwéng dén loi nhuan ké toan hoic lgi nhuén
tinh thué thu nhap (hoc 16 tinh thué) tai th&i diém phat sinh giao dich;

= Céc chénh l&ch tam thai chiu thué gén lién v&i cac khoan dau tw tai chinh khi co kha néng
kidm so4t thoi gian hoan nhap khoan chénh léch tam thei va chdc chdn khodn chénh lgéch tam
thevi s khéng duwroc hoan nhap trong tuong lai c6 thé du doan.

Tai san thué TNDN hodn lai duoc ghi nhan cho tat ¢ cac chénh léch tam thoi dugc khau triv, gia
tri dwoc khau triv chuyén sang céc ndm sau clla cac khoan 16 tinh thué va céc khodn wu dai thue
chua st dung khi chdc chén trong twong lai sé c6 Ioi nhuan tinh thué G& sl dung nhing chénh
lech tam thoi dwoc khdu trir, cac khoan 16 tinh thué va céc wu dai thué chuwa si¥ dung nay, ngoai

trir:

= Tai s&n thué hoan lai phat sinh tir ghi nh&n ban dau ciia mgt tai san hodc.ng phai trd tr mot
giao dich ma giao dich nay khéng co anh hwdng dén loi nhuan ké toan hodc lgi nhuén tinh
thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thai diém phat sinh giao dich;

= TAt ca cac chénh léch tam thdi duoce khau trir phat sinh tir cac khodn dAu tw tai chinh chi
dwoc ghi nhan khi chc chén 1a chénh léch tam théi s& dwgc hoan nhap trong twong lai co
thé du* doan duoc va cé loi nhuan chiu thué dé st dung dwgc khoan chénh léch tam thoi do.

Gia tri ghi b clia tai san thué TNDN hoén lai dwoc xem xét lai vao ngay két thic nam tai chinh va
dwoc ghi gidm dén mikc bao d&m chéc chén c6 du loi nhuan tinh thue cho phép lgi ich clia mét
phan ho#c toan bd tai san thué TNDN hoan lai dwgc st dung. Céc tai san thué TNDN hoan lai
chua ghi nhan trwdc day dwoc xem xét lai vao ngay két thuic ndm tai chinh va dwoc ghi nhan khi
chic chén ¢6 @t loi nhuan tinh thué dé co thé siv dung cac tai san thué TNDN hoén lai chua ghi

nhan nay.

Tai san thué TNDN hoan lai va thué TNDN ho&n lai phai tra dwoc x4c dinh theo thué suat du tinh
s& ap dyng cho nam khi tai san dwoc thu hoi hay ne phai trd dwoc thanh toan, dwa trén cac mue
thué suét va Iuat thué coé hiéu Iy vao ngay két thic nam tai chinh.

Thué TNDN hozn lai dwec ghi nhan vao Bao cao két qua hoat déng kinh doanh ngoai frir treéng
hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc duwoc ghi thang vao von chil s& hibu,
trong trirérng hop nay, thué TNDN hodn lai cling dwgc ghi nhan trirc tiép vao vbn chii s& hivu.

Céng ty chi dwoc bu triv tai sén thué TNDN hoan lai va thué TNDN hoén lai phai tra khi Céng ty ¢
quyén hop phap dé bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh voi thué thu nhap hién hanh phai
nOp va cAc tai san thué TNDN hodn fai véi thué TNDN hoén lai phai tra lién quan dén thué TNDN
duoc quan Iy bai cling mét co quan thué va Cong ty dy dinh thanh todn thué thu nhap hign hanh
phai tra va tai san thué thu nhap hign hanh trén co s& thuan hogc thu héi tai sén déng thoi voi viee
thanh toan ng phai tra trong tleng ky (hay nam) twong lai khi cac khodn trong yéu cla thué TNDN
ho&n lai phai tra hodc tai san thué TNDN hoan lai dwge thanh toan hodc thu hoi.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VINA , )
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phueng 1, Quéan 5, BAO CAO TAI CHINH
Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh nay 14 bo phan hop thanh va cén dupe doc dong thoi véi Béo céo téi chinh kém theo

3. TOMTAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

3.20 Thué (tiép)
Thué gié tri gia tdng
Thué gia trj gia ting ("GTGT") clia cac dich vu do Cong ty cung cép theo thué suat |a 8%.
Theo Nghj dinh 94/2023/ND-CP ngay 28/12/2023 quy dinh chi tiét thi hanh Nghi quyét
110/2023/QH15 ngay 29/11/2023 va Nghj dinh 72/2024/NB-CP 30/6/2024 quy dinh chi tiét thi hanh
Nghi quyét 142/2024/QH15 ngay 29/6/2024, Céng ty duoc ap dung mure thué suét thué GTGT 8%
cho mot 6 nhém dich vu theo quy dinh k& tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/6/2024 va tiép tuc ap
dung tir ngay 01/7/2024 Gén hét ngay 31/12/2024 nhu sau: dich vu tw van quén Iy di &n.
Céc loai thué khac

Cac loai thué khac duoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VINA
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phuéng 1, Quén 5,
Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

Céc thuyét minh ndy Ja b6 phén hop thanh va cén duge doc dong thoi véi Béo céo tai chinh kém theo

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POl KE TOAN

4.
4.1 Tién va c4c khoan twong dwong tién
Tai ngay Tai ngay
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Tién mat 85.802.437 112.433.058
Tién gri ngan hang khéng ky han 2.328.327.498 17.326.322.849
Cac khodn trong dwong tién (i) 70.000.000.000 5.000.000.000
Cong 72.414.129.935 22.438.755.907
(i) Pay la cac khoan tién givi co ky han tir 02 tuan - 01 thang tai Ngan hang TMCP Phat frién TP.
H& Chi Minh — Chi nhanh Nguyé&n Trai, véi 18 suat dao déng tir 0,15 % - 3,15%/nam.
4.2 Phai thu vé cho vay
Tai ngay Tai ngay
31/12/12024 01/01/2024
VND VND
Ngén han
Phai thu bén thi ba 340.000.000.000 841.004.067.623
Cac doanh nghiép (i) 340.000.000.000 841.004.061.623
Cdng 340.000.000.000 841.004.061.623
Dai han
Phai thu bén thiy ba 471.000.000.000 -

Céc doanh nghiép (ii) 471.000.000.000

Céng 471.000.000.000

(i) Pay 1a cac khoan cho vay cac doanh nghiép bén thir ba c6 théi han 01 nam voi & suat

13,1%/nam. :

(i) Pay |a cac khodn cho vay cac doanh nghiép bén thi¥ ba c6 thdi han 24 thang voi [ai sut 1a

13,1% - 14,1%/na@m.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA

s6 628-630 V6 Van Kiét, Phuéng 1, Quan 5,
Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

Céc thuyét minh nay la bo phén hop thanh va cén dupc doc déng thoi véi Bao céo tai chinh kém theo

4 THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP)

4.3  Phai thu khac

Ngéan han

Phai thu v& |5i tién gt¥i, |18 cho vay (i)
Tam ng
Phai thu khac

Cdng

Dai han

Phai thu vé 1ai cho vay (i)

Ky curec, ky qui ddm bao thue hién Dy an

"Khu phtec hgp Dragon Riverside City 628 — 630
Vo Van Kigt" (ii)

Ky cwge, ky guy dai han khac

Cdng

Tai ngay Tai ngay
3111212024 01/01/2024
VND VND
23.847.520.549 33.846.164.088
48.177.691 40.474.802

- 9.874.959
23.895.698.240 33.896.513.849
6.450.942.466 -
48.590.000.000 48.590.000.000
34.500.000 39.500.000
55.075.442.466 48.629.500.000

(i) Pay la sé duw phai thu I13i tién cho vay lién quan dé&n cac khoan cho vay nhw duwgc trinh bay tai
Thuyét minh 4.2 “Phai thu vé cho vay". Ban Tong Giam déc tin twdng chac chan thu dwoc lei ich

kinh t& trong twong lai tir cac khodn phdi thu nay.

(il) Khodn ky cuoc, ky quf véi S& K& hoach va Bau tw Thanh phé H& Chi Minh Gé& dam bao thuc
hién dw an "Khu phirc hop Dragon Riverside City 628 — 630 V6 Van Kiét', dang duoc gt¥i tai Ngan
hang TMCP C4 phan Phat trién Thanh phé H& Chi Minh (HD Bank). Cac khodn tién 1ai tién guei tir
khoan ky cugg, ky qui nay sé duec ghi nhén khi Céng ty thu hdi tién géc hodc danh gia viée chac

chén thu dwoc loi ich kinh té trong twong lai.

4.4 Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang dai han

Chung cw Dragon Hill Premier

Céng

Tai ngay
31/12/2024
VND

Tai ngay
01/01/2024
VVND

1.154.643.961.758

1.151.868.867.572

1.154.643.961.758

1.151.868.867.572

pay la cac chi phi dau tw, xay dwng hang hoa bat dong san chung cw dé ban “Chung cw Dragon
Hill Premier”, thudc D &n "Khu phire hop Dragon Riverside City 628 — 630 V6 Van Kiét". Dén thei
diém ngay 31/12/2024, sb 14i vay Iy ké da vén hod vao cong trinh nay la 358.771.857.685 VND,
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phudng 1, Quén 5,
Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuydt minh nay 1a b phan hop thanh va cén duge doc déng thoi voi Béo céo tai chinh kém theo

4,

4.4

4.5

4.6

THONG TIN BO SUNG CHO CHIi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOl KE TOAN (TIEP)
Chi phi san xut, kinh doanh d& dang dai han (tiép)

Coéng ty @& hoan thanh giai doan 1 — Phan ngdm (coc va twong vay) "Chung cuw Dragon Hill
Premier’, thuéc Khu phirc hgp Dragon Riverside City 628 ~ 630 V6 Van Kiét theo gidy phép xay
duwng s6 66/GPXD ngay 04/4/2017 do S& xay dwng TP. H® Chi Minh cap. Tl thoi diém hoan thanh
giai doan 1 dén nay, cong trinh dang trong qua trinh x& Iy céc thi tuc phap ly dé duoc cap giay
phép xay dung cho cac giai doan tiép theo. Do dé, tai thai diém két thic nam tai chinh ngay
31/12/2024, ¢ong trinh van dang tam dirng thi cdng. Cong ty tin rang viéc tam dirng thi cong nay |a
cén thiét cho cac thd tuc phap ly. Tuy nhién, do du &n tam dirng trién khai trong thoi gian dai vi
phét sinh cac thil tuc phap Iy nay va d& dam bao than trong trong quan trj rdi ro, Ban Téng Giam
abc quyét dinh ghi nhan toan bé chi phi 1&i vay lién guan dén dw an trong nam 2024 vao Chi phi tai
chinh trén Béo céo két qua hoat déng kinh doanh. Tinh dén thoi diém phat hanh bao cao nay,
Cong ty van chuwra nhan dwoc y kién chinh thire vé viéc dwoc phép tiép tuc thi cong dy an nhw da
trinh bay tai Thuyét minh 1.5 “Déc diém hoat dong cua doanh nghiép trong ndm tai chinh cé @nh
hwéng dén B&o c4o tai chinh'.

Toan bd gia trj d& dang clia céng trinh "Chung cw Dragon Hill Premier” dang dwoc diing dé thé
chép cho khodn vay tai Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H& Chi Minh nhu dugc trinh bay
tai Thuyét minh 4,11 "Vay va ng thué tai chinh”.

Chi phi tra trwéc

Tai ngay Tai ngay
31/12/2024 01/01/2024
VND VND

Ngén han
Chi phf thiét bi ché» phan b 3.870.457 7.966.200
Céng 3.870.457 7.966.200

Dai han

Chi phi thiét bj, CCDC ch¢ phan bd 80.635.189 197.673.757

Chi phi ban hang D an "Chung cw Dragon
Hill Premier"

80.405.921.617

76.195.730.979

Céng 80.486.556.806 76.393.404.736
Chi phi xdy dwng co ban d¢ dang

Tai ngay Tai ngay

3112/2024 01/01/2024

VND VND

Xay dwng co ban dé& dang 106.774.041.536 104.692.276.406

Cao 6c Dragon Tower 74.017.205.366 72.600,386,339

Trung t&m thueng mai Dragon Mall

Cdng

32.756.836.170

32.091.890.067

106.774.041.536

104.692.276.406

Chi phi xay dwng co ban dé dang cla Cong ty 1a cac chi phi dau tw ban dau phan bd cho céac hang
muc khéng duoc phan loai la hang tén kho bét dong san cla Dv an "Khu phirc hep Dragon

Riverside City 628 — 630 V& Van Kiét".
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CONG TY €O PHAN BAT DONG SAN SAI GON VINA
56 628-630 V& Van Kiét, Phwong 1, Quan 5, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho n3m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH (TIEP) o
Céc thuyét minh nay la bo phén hop thanh va can dugc doc déng thoi voi Bao cdo tai chinh kém theo

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOl KE TOAN (TIEP)

47 Dau tw tai chinh dai han

Tai ngay 31/12/2024

Tai ngay 01/01/2024

VND VND
Gia géc Gia tri hop ly Gia géc Gia tri hop Iy Dw phong
Dau tw gop von vao don vj khac 3.000.000.000 (3.000.000.000) 3.000.000.000 {3.000.000.000)
Cong ty CP Dau tw va
Xay dwng dién Viét Nam (i) 3.000.000.000  Khéng xac dinh  (3.000.000.000) 3.000.000.000 Khéng xac dinh  (3.000.000.000)
Cong 3.000.000.000 (3.000.000.000) 3.000.000.000 (3.000.000.000)

(i) Khodn d&u tu mua 300.000 cb phiéu clia Cang ty CP Dau tw va Xay dwng dién Viét Nam tiz ném 2007 véi muc dich ndm gitk dai han. Tai ngay 31/12/2024,
Cong ty khong thé lién ha voi cong ty nay dé xac nhan cac khoan lgi ich kinh té co thé thu hdi tt khodn dau tu, do d6 Cong ty dang trich lap dw phong ton that

100% cho khodn dau tw.

Tai ngay bao cao, Cong ty chura xac dinh dwoc gia 'tr'|_' hop Iy clia khodn dau tw nay dé thuyét minh trong Bao cao tai chinh do khong c6 gia niém yét trén thi
trudng va Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam hién chua co hwéng dan va quy dinh ve cach tinh gia tri hop Iy st dung ky

thuat danh gia.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA

S6 628-630 V6 Van Kiét, Phedng 1, Quan 5, Thanh phd HS Chi Minh, Vigt Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho n2m tai chinh ket thic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) :
Cdc thuyét minh ndy la bé phan hop thanh va can dwoc doc dong thor voi Bao cdo tai chinh kem theo

4, THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOl KE TOAN (TIEP)

4.8 Thué va cac khoan khac phai nap, phai thu Nha nwéc

Thué GTGT dwoc khau triv

Thué gia tri gia tang dau ra
Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap ca nhan

Cac loai thué khac

Cac khoan phi, 1& phi

Cong

Tai ngay 01/01/2024 Trong ndm Tai ngay 31/12/2024
VND VND VND
Sé dw Tang Khau tri S6 dw
43.879.822.055 458.044.631 483.461.759 43.854.404.927
Phai thu Phai nop Da néplkhau triv Phai nop Phai thu Phai ndp
- - 299.900.000 289.900.000 - -
- 1.298.885.246 1.298.885.246 884.113.367 - 884.113.367
- 268.716.257 1.220.355.726 1.458.382.918 - 497.743.449
s - 206.428.347 206.428.347 - -
- - 4.000.000 4.000.000 - -
- 1.567.601.503 3.038.569.319 2.852.824.632 - 1.381.856.816

wdd P S T o L) kb e i
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CONG TY cO PHAN BAT BONG SAN SAI GON VI NA
Sé 628-630 V6 Van Kiét, Phudng 1, Quéan 5,
Thanh pho H& Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAG CAO TAI CHINH (TIEP)

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Céc fhuyét minh nay la bg phén hop thanh va cédn dupc doc dﬁng thevi véi Bdo cdo tai chinh kem theo

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN (TIEP)

4,
4.9 Chi phi phai trd ngén han
Tai nQéy Tai ngay
311212024 01/01/2024
VND VND
Chi phi l&i vay phai tra 23.748.968.533 20.947.154.836
Chi phi phai tra khac 255.000.000 250.000.000
Cong 24.003.968.533 21.197.154.836
4.10 Phai tra khac
Tai ngay Tai ngay
31/1212024 01/01/2024
VND VND
Ngén han
Phai trd cac bén lién quan 6.328.068.816 6.768.701.997
C tirc, loi nhuan phai tra 6.328.068.816 6.768.701.997
Phéi trd bén thiy ba 16.145.808.220 563.913.865.252
L&i hop tac kinh doanh phai tra 7.505.808.220 24 .433.865.252
Tién d&t ché quyén mua can hé "Chung cw 8.640.000.000 9.480.000.000
Dragon Hill Premier"
Nhan gép vn hop déng hop tac kinh doanh (i) - 530.000.000.000
Cong 22.473.877.036 570.682.567.249
Dai han
Phai tra bén thir ba 944.240.000.000 240.000.000
Nhan gop von hop ddng hop tac kinh doanh (i) 944.000.000.000 2
Nhan ky quy, ky cwoe dai han 240.000.000 240.000.000
Cong 944.240,000.000 240.000.000

(i) Bay I khoan nhan vén gop hop tac kinh doanh d& bd sung vén kinh doanh theo Hop ddng sé
1304/2023/HDVB-LSG ngay 13/4/2023 véi thori han 12 thang ké tir ngay ki hop ddng nay, da tat

toan hét trong 06 thang dau nam 2024.

(i) Sé dw tai ngay 31/12/2024 & khodn nhan von gép hop tac kinh doanh ciia cac doanh nghiép
bén thir ba d& b sung vén kinh doanh véi thi han 24 thang ké tir ngay Céng ty nhan dti von gop.
Bén gop vén dwoc hwdng Igi nhuan truée thué TNDN theo ty 18 gop vén trén tdng sé vén kinh
doanh, cin ctr vao Bao cao tai chinh cia Cong ty nhwng khéng thap hon mic 1ai suat 13%/nam
clia sb vén gop va twong (g v6i thei gian thuc gop, thanh toan 03 thang/lan tie thei diém nhan

tién hop tac.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAIGON VINA
S0 628-630 V6 Van Kiét, Phudng 1, Quén 5, Thanh phd H6 Chi Minh, Viet Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ,
Céc thuyét minh nay la bé phan hop thanh vé cén duge doc dong théi voi Béo céo tai chinh kém theo

4.

4.1

Vay va no thué tai chinh

Vay ngéan han

Vay ngén han céng ty

Vay dai han dén han tra

Ngan hang TMCP Phat trién TP.
H6 Chi Minh - CN Quéng Nam (i)
Vay dai han

Ngan hang TMCP Phat trién TP.
Hé Chi Minh - CN Quang Nam (i}

Céng

THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN BOI KE TOAN (TIEP)

Tai ngay 01/01/2024 Trong nim Tai ngay 31/12/2024
VND VND VND
Sb c6 kha $6 ¢6 kha
Gia tri ndng trd no Tang Giam Gia tri nang tra no

161.726.435.623
161.726.435.623

530.000.000.000

530.000.000.000

161.726.435.623
161.726.435.623

530.000.000.000

530.000.000.000

530.000.000.000

530.000.000.000

161.726.435.623
161.726.435.623

212.000.000.000

212.000.000.000

530.000.000.000

530.000.000.000

318.000.000.000

318.000.000.000

318.000.000.000

318.000.000.000

691.726.435.623

691.726.435.623

530.000.000.000

903.726.435.623

318.000.000.000

318.000.000.000
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA BAO CAOQ TAI CHINH
S0 628-630 V6 Va&n Kiét, Phuong 1, Quan 5, Thanh phd Hé Chi Minh, Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) )
Céc thuyét minh nay la bé phan hop thanh va cédn duoc doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh kém theo

4.  THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN BOI KE TOAN (TIEP)
411 Vay va ne thué tai chinh (tiép)

Chi tiét khoan vay nhu sau:

Lai suat
Bén cho vay S6 hop déng Ngay vay Han tra no (%/ndam) Han mirc, muc dich va hinh thi¥c dam bao

() Ngan hang TMCP 22327/21MB/HDTD 24/11/2021 24/11/2025 12,2-124 = Han mrc; 2.500 ty VND;

Phat trién TP. H& Chi ngay 28/10/2021 va 04/01/2022

Minh = CN Quéng Nam *  Muc dich vay: Nép tién sir dung dét, chi phi dau tw xay
dung Dv an "Khu Chung cw Dragon Hill Premier”: Bu
d&p phan vén tw c6, ngudn tai chinh ma bén dwoc cap
tin dung cho dv an trén;

*  Taisan d3m bao: Toan b céc tai san, quyén tai sén va
cac quyén, loi ich hién hru va phat sinh trong twong lai
tlr viéc dau tu, phat trién, khai thac, tiéu thy san phdm
tai dw an.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VINA
S6 628-630 V& Van Kiét, Phwéng 1, Quan 5, Thanh pho
H& Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) )
Céc thuyét minh nay & bé phén hop thanh va can duoe doc dbng thoi véi Béo céo tai chinh kém theo

4.

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN BOI KE TOAN (TIEP)

412 Vén chu sé hivu

4.12.1Bang déi chiéu bién dong von cha s& hiu

N&i dung
Tai ngay 01/01/2023

L&i trong nam

Trich Iap quy khen
thudng phic loi tlr lgi
nhuén nam 2022

Tai ngay 31/12/2023
Tai ngay 01/01/2024
Lai trong nam

Trich lap quy khen

thudng phuc lgi tir lgi
nhuin nam 2023 (i)

Tai ngay 31/12/2024

Véngépcua  Vén khac cla LNST
chi s& hivu chisé hitu  chwa phan phéi Cong
VND VND VND VND
900.000.000.000  1.565.519.629  134.549.357.543  1.036.114.877.172
5 5.980.776.797 5.980.776.797
- - (900.000.000) (900.000.000)

900.000.000.000

1.565.519.629

139.630.134.340

1.041.195.653.969

900.000.000.000

1.565.519.629

139.630.134.340

1.041.195.653.969

2.731.912.554

(900.000.000)

2.731.912.554

(800.000.000)

900.000.000.000

1.565.519.629

141.462.046.894

1.043.027.566.523

(i) Theo Nghj quyét Dai hoi ddng cé dong thirong nién s6 290/NQ-LSG.HDQT ngay 25/4/2024.

4.12.2Chi tiét von gép cua chi so hiku

Tén c6 déng

Ba Nguyén Thj Thu

Cong ty CP Bia éc Dai A
Ong Pham Hiru Hoa
Ba Nguyén Thj Thach Trtc

C4c cb dong khac

Cdéng

$6 von di gop
Tai ngay 31/12/2024 Tai ngay 01/01/2024

VND % VND Yo

- - 148.334.540.000 16,48
122.335.840.000 13,59 122.335.840.000 13,569
- - 114.522.600.000 12,72

- - 114.522.500.000 12,72
777.664.160.000 86,41 400.284.620.000 44 48
900.000.000.000 100 900.000.000.000 100
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA

S6 628-630 V5 Van Kiét, Phurong 1, Quén 5, “BAO CAO TAI CHINH
Thanh phé H® Chi Minh, Viét Nam Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) .
Céc thuyét minh ndy la bg phén hop thanh va cén dupe doc déng théi voi Bdo céo tai chinh kém theo

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN (TIEP)

412 Vén chu s& hivu (tiép)

4.12.3C6 phiéu

Tai ngay Tai ngay

311212024 01/01/2024

C6 phiéu Cd phiéu

36 Irgng cb phiéu dang ky phat hanh 90.000.000 90.000.000

Sé lwong cd phiéu d4 ban ra cong ching 90.000.000 90.000.000

- C8 phiéu phé théng 90.000.000 90.000.000

SO lwgng cé phiéu dwge mua lai < -

- C6 phiéu vu dai - -

- C6 phiéu phé théng = .

Sé lwong cb phiéu dang Ieu hanh 90.000.000 90.000.000

- Cé phiéu phé théng 90.000.000 90.000.000

Ménh gia cd phiéu (VND/cd phiéu) 10.000 10.000
4.12.4L4i co ban trén cé phiéu

Nam 2023

Nam 2024 1rinh bay lai)

VND VND

Lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 2.731.912.554 5.980.776.797

Trich guy khen thudng phic lgi - 900.000.000

86 cb phiéu phé théng binh quan lwu hanh trong nam 90.000.000 90.000.000

Lai co ban trén co6 phiéu (EPS) 30,35 56,45

Hién tai, Cong ty xac dinh chira cé cd phiéu phé théng tiém néng c6 tac dong suy giam nén | suy

gidm trén cd phiéu bing v6i Iai co ban trén co phiéu.

27



CONG TY cO PHAN BAT DPONG SAN SAI GON VI NA
Sé 628-630 V6 Van Kiét, Phuong 1, Quan 5,
Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh ndy l& bp phan hop thanh vé cén duge doc dong thoi véi Béo céo tai chinh kem theo

5.  THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT BONG

KINH DOANH

51 Doanh thu ban hang va dich vu
Nam 2024 Nam 2023
VND VND
Doanh thu cung cap dich vu 3.425.000.000 950.000.000
Cdng 3.425.000.000 950.000.000
5.2 Giavén hang ban
Nam 2024 Nam 2023
VND VND
Gia vén ca dich vy da cung cap 1.045.820.785 585.766.242
Caong 1.045.820.785 585.766.242
5.3 Doanh thu hoat dgng tai chinh
Ndm 2024 Ném 2023
VND VND
Lai tién giri 602.266.212 265.933.522
Lai cho vay 106.758.139.363 113.591.603.319
Cong 107.360.405.575 113.857.536.841
5.4 Chi phi tai chinh
Ndm 2024 Nam 2023
VND VND

L&i vay doanh nghiép va ngén hang

Lai hoep tac kinh doanh

Cong

62.456.9156.121
101.750.226.085

57.811.896.573
37.187.957.234

164.207.141.206

94.999.853.807
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CONG TY cO PHAN BAT DPONG SAN SAI GON VI NA

S6 628-630 V& Van Kiét, Phuding 1, Quén 5,
Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) _
Céc thuyét minh nay 13 b6 phéan hop thanh va cén duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

5.

KINH DOANH (TIEP)

5.5 Chi phi quan ly doanh nghiép

5.6

5.7

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT BONG

N&m 2024 Nam 2023

VND VND

Chi phi nhan vién quan Iy 7.324.143.425 7.399.094.295
Chi phi dung cu, 6 dung van phong 74.784.311 50.621.002
Chi phi khéu hao tai san 145.851.132 159.653.352
(Hoan nhap) du phong phai thu khé doi - (197.813.000)
Thué va céc khoan 1& phi 183.523.439 189.662.869
1.592.016.856 1.382.405.683

Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi khac béng tién

Cong

Thu nhap khac

2.554.508.089

2.820.821.967

11.874.827.262

11.904.446.168

Nam 2024 Nam 2023

VND VND

Khoan phi d& ¢6 quyén g6p vén (i) 70.000.000.000 .
Cace khodn khac 43,921.120 326.728.236
Cong 70.043.921.120 326.728.236

(i) Pay Ia khoan phi cac dbi tac da trd cho Céng ty d& cb quyén tham gia gop vén phat tﬁg
Khu phtrc hop cao éc van phong - thwong mai - khach san va chung cuw (Dragon Riversid G ty

N

énl W an
) tai

s6 628 — 630 VO Van Kiét, Phudng 1, Quan 5, Thanh phé Hé Chi Minh. Trong trrong he'p 4oi tac
rit khéi Hop ddng hop tac, Céng ty phai hoan trd lai vén gop va boi thiéng thiét hai’(p;lj“}’phl sk

dung vén), nhung khong bao gém khodn phi d& c6 quyén gop von nay.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai tra dwoc xac dinh dwa trén thu nhéap tinh thué cta nam hién tai. Thu
nhap tinh thué khéc véi thu nhap duoc bao céo trong Bao céo két qua sén xuét kinh doanh vi thu
nhap tinh thué khéng bao gdm cac khoan muc thu nhap chju thué hay chi phi duoc triz sho muc
dich tinh thué trong ndm khac, khéng bao gém cac khoan muc khong phai chiu thué E
duoc khau trir cho myc dich tinh thué va cling khéng bao gém cac khoan thu nhap duy
thué va cac khoan chuyén 18 nam trede. Thué TNDN hién hanh phai tra cia Cong ty';
theo thué suét da ban hanh dén ngay két thiic nam tai chinh. ;

Duwéi day la dbi chiéu gitia chi phi thué TNDN ciia Céng ty va lai theo sb liéu trén Bao cap ket qua
hoat déng kinh doanh.
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CONG TY cO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phudng 1, Quan 5,
Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh ndy Ia bo phan hop thanh va cén duoc doc dong théi voi Béo cdo tai chinh kém theo

5.

57

5.8

THONG TIN BO SUNG CHO CHIi TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT BONG

KINH DOANH (TIEP)

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh (tiép)

Loi nhuan ké toan trwéc thué

Piéu chinh cac khoan tdng lgi nhuén
Chi phl khéng dworc triv

Tang chi phi trich truéc

(Gidm) dy phong phai thu khé doi

Loi nhuan sau diéu chinh

Thu nhap tinh thué wée tinh trong ném
Thué suét (%)

Thué TNDN wéc tinh trong nam

CP thué TNDN hién hanh wéc tinh
Thué TNDN phai nop dau nim
Thué TNDN d4 tra trong ndm

Thué TNDN phai ndp cudi ndm

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hoan lai

Nam 2024 Nam 2023
VND VND
3.615.025.921 7.628.267.912
805.540.914 461.374.660
800.840.914 609.187.660
5,000.000 50.000.000

- (197.813.000)
4.420.566.835 8.089.642.572
4.420.566.835 8.089.642.572
20% 20%
884.113.367 1.617.928.515
884.113.367 1.617.928.515

1.298.885.246
(1.298.885.246)

18.468.047
(337.511.316)

884.113.367

1.298.885.246

Chi phi thué TNDN ho#n lai trong nam cia Cong ty duoc xac dinh nhuw sau:

Bang cén déi Béo cdo két qua
ké toan hoat dong kinh doanh
Tal ngay Tai ngay
31/12/2024 01/01/2024 Nam 2024 Nam 2023
VND VND VND VND
Tai san thué thu nhap hoan lai  651.000.000  650.000.000
Thué suét thué TNDN st¥ dung dé
xac dinh gia trj tai san thué thu
nhap hoan lai 20% 20%
Tai san thué thu nhap hoan lai va
thu nh&p thué TNDN hoan lai phat
sinh lien quan &én khoan chénh
léch tam thoi dwoc khau triv (i) 651.000.000 650.000.000 (1.000.000) 29.562.600
Chi phi thué TNDN hon lai (1.000.000)  29.562.600

(i) Cac khoan chénh léch tam thoi duoc khau trir tir dy phéng dAu tw tai chinh va chi phi trich
trwece.
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CONG TY cO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA
S6 628-630 V& Van Kiét, Phuéng 1, Quén 5,
Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

Céc thuyét minh nay 14 b phéan hop thanh va cén dupc doc déng thoi véi Béo céo tai chinh keém theo

5. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT PONG

KINH DOANH (TIEP)

5.9 Chi phi san xuat kinh doanh theo yéu té

Chi phi nhan céng

Chi phi d6 dung, dung cu

Chi phi khau hao tai san ¢ dinh
Thué va céc khean 1é& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

D phong phai thu khé doi

Chi phi khac bang tién

Céng

6. THONG TIN KHAC

6.1 Nghidp vu va sd dw v&i cac bén lién quan

1.582.016.856

2.554.508.009

Nam 2024 Ndam 2023
VND VND
8.369.964.210 7.884.860.537
74.784.311 50.621.002
145.851.132 159.6563.362
183.5623.439 189.662.869

1.382.405.683
(197.813.000)
2.920.821.967

12.920.648.047

12.490.212.410

Céc bén duoc coi la lién quan néu mét bén cé kha nang kiém soat hodc c6 anh hudng dang ké v
bén kia trong viée ra quyét dinh d6i v&i cac chinh sach va hoat déng.

Theo d6, bén lién quan clia Céng ty la Céng ty Co phan Bat dong sa@n Sai Gon Vi Na bao gdm céc

thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Tong Giam déc clia Cong ty.

Giao djch v&i cac bén lién quan

Thu nhap ctia H6i ddng Quan trj, Ban Téng Giam déc va Ban Kiém soét

Tdng thu nhap cia Ban Téng Gidm déc
Nguyén Vi Anh TG - Téng Giam dbéc
Tran Thj Minh Tam - Téng Giam dbc

Téng thu nhap ciia Héi déng Quan trj
Nguy&n Quang Hién - Chi tich HBQT
Nguy&n Quang Trung - Phé Cha tich HBQT
Vi Hoai - Thanh vien HBQT

Bui Hwong Qué - Thanh vien HPQT

Trén Thj Minh Tam - Thanh vién HDQT

Thu nhép ctia Ban Kiém soat

Trwong Thanh Long - Trwdng ban Kiém soat

Pao Ngoc Phrong Nam - Thanh vién Ban Kiém soat
Poan Thu Hwong - Thanh vién Ban Kiém soat

Cong

Nam 2024
VND

Nam 2023
VND

1.315.190.935

1.316.190.835

1.391.844.066
920.599.760
471.244.306

2.324.904.056 2.240.216.377
2.012.904.056 1.973.316.377
96.000.000 96.000.000
72.000.000 72.000.000
72.000.000 72.000.000
72.000.000 27.000.000
168.000.000 168.000.000
72.000.000 72.000.000
48.000.000 48.000.000
48.000.000 48.000.000
3.808.094.991 3.800.160.443
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN SAI GON VINA S
S6 628-830 V& Van Kiét, Phuong 1, Quan 5, BAO CAO TAI CHINH
Thanh phé Ho Chi Minh, Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh nay la bo phan hop thanh va cén dugc doc déng thoi voi Béo céo tai chinh keém theo

6. THONG TIN KHAC (TIEP)
6.1 Nghidp vu va sé dw v&i cac bén lién quan (tiép)
S6 dw v&i cac bén lién quan
Chi tiét xem tai Thuyét minh 4.10 “Phdi trd khac".
6.2 Céc sw kién phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh

Ngay 06/3/2025, S& Tai nguyén va Méi trudng Thanh phé H6 Chi Minh d& c6 van ban sb
115/STNMT-QLD vé viéc kiém tra hién trang du &n cham trién khai thire hién trén dia ban Quan 5,
Quan 10 clia Thanh phé. Theo d6, lich kiém tra hién trang dw &n cham trién khai d& duoc thyc
hign tai khu dat sé 628-630 dwéng Va6 Van Kiét, Phwong 1, Quan 5, Thanh pho Ho Chi Minh cla
Cong ty. Ngoai ra, ngay 12/3/2025, Uy ban Nhan dan Thanh phé Hé Chf Minh da ra quyét dinh s6
936/QP-UBND vé thanh Iap Té cong tic dic bigt ra soat, théo g& kho khan, vuéng mac cho céac
cong trinh, dw an, khu g4t trén dja ban Thanh phé Hb Chi Minh. Ban Téng Giam déc Céng ty tin
ring Céng ty sé duwoe co quan cé thdm quyén chap thuan tiép tuc trién khai du an.

Ngoai sir kién trén, khéng co s\ kién quan trong n2o xay ra sau ngay két thiic ndm fai chinh can
phai digu chinh ho&c céng bb trong Bao cdo tai chinh cia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2024.

6.3 Sb lidu so sanh

Sé lidu so sanh 1a sb liéu trén Béo cao tai chinh cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2023 d&
dwoc kiBm toan b&i Cong ty TNHH Kiém toan & Tw van RSM Viét Nam.

Mot sé chi tiéu trén Bao c4o tai chinh cta nam trwéc duoc phan loai va trinh bay lai dé phu hop
v&i viéc trinh bay Bao cdo tai chinh clia ndm nay.

S ligu trwée $6 ligu sa {\
diéu chinh Piéu chinh didu chinh II':"
STT Chitiéu VND VND VND H
N S
1 L&ico ban trén cé phiéu 66,45 (10,00) 56,45
2 Laisuy giam trén cd phiéu 66,45 (10,00) 56,45

Li co ban/suy gidm trén cb phiéu dugc didu chinh lai do Céng ty trich bd sung qu§ khen thwdng
phtc lgi nam 2023 tir nguon loi nhun sau thué chwa phan phéi clia nam 2023 theo Nghj quyét
Pai héi déng cd déng thudng nién s6 290/NQ-LSG.HDQT ngay 25/4/2024.
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\"/Tydn Thi Migh Tam TrAn Thanh Nhon Nga Anh Tukn e
g Giam dbc Ké todn trwéomg Ngud I4p
Ngay 19 thang 3 ndm 2025
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAT DONG SAN Pic 1ap — Ty do — Hanh phiie
SAI GON VI NA :
$6:274/LSG-TCKT Tp. HY Chi Minh, ngay 2, thing 03 ndm 2025

V& viée giai trinh loi nhudn sau thué
nim 2024 bién déng tir 10% tr& 1én
so cung ky.

Kinh gii: .
- Uy Ban Chirng Khoan Nha Nude
- S& Giao Dich Chirng Khoén Ha Noi
Tén cong ty: Cong ty Cb phin Bét dong san Sai Gon Vi Na
Dia chi: 628-630 V© Vin Kiét, Phudng 1, Quén 5, TP. HCM
Ma ching khoan: 1L.SG
Cin cir Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cia Bo Tai Chinh vé
viée hudng dan cong b thong tin trén thi trudng chitng khoan.
Cén cir Béo céo tai chinh ndm 2024, Cong ty Cb phin Bit dong san Sai Gon Vi
Na xin giai trinh:
Loi nhudn sau thué (LNST) thu nhdp doanh nghiép tai bdo cdo két qua kinh
doanh ctia ky béo cdo thay dbi tir 10% tré 1én so vdi bdo cdo cling Ky nim trude nhu
sau:

DVT: VND
Noi dun Niim 2024 Niim 2023 Chénh Igch 1315 5
. g ¢ bién djng
Tongdoanhthu | 180,829.326.695 | 115.134.265.077 | 65.695.061.618|  57,06%
Tong chI phi 177.214.300.774 | 107.505.997.165 | 69.708.303.609 |  64,84%
Loi nhuan truéc thué _.3.615.025921 | 7.628.267.912 | (4.013.241.991) | (52,61%)
Loi nhudn sau thué 2.731.912.554 |  5.980.776.797 | (3.248.864.243) | (54,32%)

LNST nim 2024 1ai 2,73 ty dong giam 3,25 ty dong so v6i nam 2023. Nguyén
nhan chinh: trong ky ting thu nhap khic 70 ty dong khoan phi cdc ddi tac tra cho
Céng ty dé& c6 quyén tham gia gop vén phét trién Dy 4n Khu phiic hop cao 6¢ vin
phong - thucmg mai - khach san va chung cu (Dragon Riverside City); doanh thu tir
dich vu tu véin ting 2,48 ty dong, doanh thu hoat déng diu tu tai chinh giam 6,50 ty
ddng. Chi phi tai chinh ting 69,21 ty ddng so véi nim 2023, -

Tréan trong.

Noi nhiin: y Qﬂfréﬁ GIAM POC
= Nhur trén; " 0/ CONG TY O\
= Luu: VT, BP.TCKT (Tue“‘m) v t‘l CO PH IAN 7
T o ” e BONG ShN-~ *!
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN SAI GON VI NA
M‘ Il Dia chi: 628-630 V& Van Kiét, Phuéng 1, Quan 5, Thanh phé H& Chi Minh
DT: (028) 22418282 - 38382030 - Fax: (028) 38381626 - Wehsite: www, landsaigon.vn
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