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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN Pje lip — Ty do — Hanh phic
SAI GON VI NA

i A , . . Z ’ ;? v
S6: 2 11/LSG-TCKT TP.H6 Chi Minh, ngay £k thang % nim 2024

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH
Kinh giri: S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi

Thuc hién quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 Théng tr s 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 ctia B Tai chinh huéng din cong bd thong tin trén thi trudng ching khoin,
Cong ty C6 phén Bat Pong San Sai Gon Vi Na thuc hién cong bé thong tin bio céo tai chinh
(BCTC) Nam 2023 vai So Giao dich Chimg khoan Ha N§i nhu sau:

1. Tén t6 chie:

« Ma chimg khodn: LSG
« Diachi: 628-630 Vo Vin Kiét, Phuong 1, Quan 5, TP.HS Chi Minh
« Dién thoai lién hé/Tel: 028 22418282 Fax: 028 38381626
« Email: info@landsaigon.vn Website: www.landsaigon.vn
2. Noi dung thong tin cong bd:
- BCTC Nim 2023
; BCTC riéng (TCNY khong ¢6 cong ty con va don vi ké toan cip trén ¢
don vi truc thudce);
[ ] BCTC hgp nhét (TCNY ¢6 cong ty con);
LI BCTC téng hop (TCNY ¢6 don vi ké todn truc thue td chire bo may ké
toan riéng).

- Céc truong hop thudc dién phai giai trinh nguyén nhén:

+ To chirc kiém toan dua ra y kién khong phai 1a y kién chip nhan toan phén
dbi voi BCTC (dbi véi BCTC duge kiém todn nim 2023):

Co [] Khong [7]
Van ban giai trinh trong truong hop tich co:
Co ] Khong [ ]

+ Loi nhuén sau thué trong ky béo cdo c6 su chénh léch trudc va sau kiém
todn tir 5% trd 1én, chuyén tir 18 sang 13i hodc nguoc lai (déi véi BCTC duoc
kiém toan nim 2023):
Co @ Khong [ ]
Vin ban gidi trinh trong trudmg hop tich co:

Co @ Khéng [ ]

Dia chi: 628-630 V& Van Kiét, Phuong 1, Quén 5, Thanh phd Hd Chi Minh
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+ Loi nhuén sau thué thu nhdp doanh nghiép tai bao céo két qua kinh doanh
clia ky bdo cdo thay déi tir 10% trd 1én so véi bdo cdo cing ky nam truéc:

Co [V Khéng [ ]
Vin ban giai trinh trong truong hop tich c6:
Co6 [V] Khéng [ ]

+ Loi nhuén sau thué trong ky béo cdo bi 18, chuyén tir 14i & béo cdo cing ky
nim trude sang 16 & ky nay hoic nguoc lai:

cé [ Khong [7]
Vian ban giai trinh trong truong hop I’.ICh co:
Co ] Khéng [ ]

Théng tin ndy da dugc cong bé trén trang théng tin dién tir cia cong ty
vo ngdy 26/03/2024 tai duong din: www.landsaigon.vn.

Noi nhin: DAI DIEN TO CHUC 4,

- Nhur trén; )

- Luu: VT, BP, TCKT (Tuin), ¢, ,
Tai ligu dinh kém: W
- BCTC Nim 2023

- Vién ban giai trinh.

dé-?

Dia chi: 628-630 V& Vin Kiét, Phuémg 1, Quén 5, Thanh phé Hd Chi Minh
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAT DONG SAN DPic l1dp — Ty do — Hanh phiic
SAI GON VI NA
Sé: 210 /LSG-TCKT Tp. H6 Chi Minh, ngay<t thing % nim 2024

V& viéc giai trinh LNST chénh léch
trude - sau kiém toan trén 5% va c6
bién dong trén 10% so cung ky nam trudec.

Kinh giri: .
- Uy Ban Chirng Khoén Nha Nuéc
- 8¢ Giao Dich Chimg Khoan Ha Noi

Tén cong ty: Cong ty C6 phin Bit dong san Sai Gon Vi Na

Dia chi: 628-630 V& Van Kiét, Phuong 1, Quén 5, TP. HCM

Mai ching khoan: LSG

Ciin cir Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia Bé Tai Chinh vé
viéc huéng dan cong bo thong tin trén thi trudng chimg khodn,

Cin clr Bdo cdo tai chinh (BCTC) két thuc vao ngdy 31/12/2023. Cong ty CH
phin Bét dong san Sai Gon Vi Na xin giai trinh nguyén nhan loi nhun sau thué
(LNST) nam 2023 ¢6 sy chénh léch trude - sau kiém todn trén 5% va c¢6 bién dong
trén 10% so vaéi cung ky nam trude nhu sau:

DVT: VND
Ngi dung Niim 2023 Niim 2022 Chénhtgeh | 1Y I:;;:g
Téng doanh thu 115.134.265.077 | 137.743.131.239 | (22.608.866.162) | (16,41%)

Tong chi phi 134.152.805.279 | (26.646.808.114) | (19,86%)

Loi nhugn truée thué 7.628.267.912 3.590.325.960 4.037.941.952 | 112,47%

Loi nhuan sau thué 5.980.776.797 2.600.023.894 3.380.752.903 | 130,03%

1. Gidi trinh LNST c6 sw chénh léch truéc - sau kiém todn tir trén 5%:
LNST nam 2023 truéc kiém todn 8,48 ty dong va LNST sau kiém todn 5,98 ty
dong, chénh léch giam 2,50 ty ddng, twong duong 41,81%.
Nguyén nhén: Kiém toan khong chép nhan phan bé chi phi QLDN vao chi phi
thyuc hién Dy dn, tir d6 lam ting chi phi QLDN trong ky s6 tién 3,12 ty dong.

|

[ CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA

; |!) Dia chi: 628-630 V4 Viin Kiét, Phudng 1, Quén 5, Thanh phd Hb Chi Minh

LI DT: (028) 22418282 - 38382030 - Fax: (028) 38381626 - Website: www.landsaigon.vn

LANDSAMIGON




2. Giai trinh LNST thay ddi tir 10% tré 1én so véi ciing ky nim truée:
LNST nidm 2023 dat 5,98 ty dong ting 3,38 ty ddng so véi nam 2022 (2,60 ty
déng). Nguyén nhan chinh: trong ky doanh thu hoat dong déu tur tai chinh giam 23,65
ty dong, chi phi tai chinh giam 25,89 ty déng, chi phi QLDN giam 0,67 ty ddng. @f
Tran trong.

Noi nhin:

= Nhur trén;
= Luu: VT, BP.TCKT (Tuén)w
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'CONG TY CO PHAN BAT DONG
SAN SAI GON VI NA

(Thanh Iap tai nwéc Cong hoa Xa hoi Chil nghta Viét Nam)

BAO CAO TAI CHINH DA BU'Q'C KIEM TOAN
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

SUC MANH TU VIEC THAU HIEU
KIEM TOAN | THUE | TU VAN




CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA
Sé 628-630 V6 Van Kiét, Phudng 01, Quén 5, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP

BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN

Bang can ddi ké toan
B&o c4o két qua hoat déng kinh doanh
Bdo c4o Iwu chuyén tién té

- Thuyét minh Béo céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA
Sb 628-630 VO Van Kiét, Phudng 1, Quéan 5,
Thanh phé H8 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

Ban Téng Giam déc Céng ty C3 phan B4t dong san Sai Gon Vi Na (sau day goi tét 14 “Céng ty") ¢ trinh
bao céo nay cling v&i Bao céo tai chinh d& duoc kidm toan cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2023.

THANH VIEN HOI PONG QUAN TR], BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

HOI PONG QUAN TR|
Cac thanh vién clia H6i ddng Quan tr trong sudt nam va dén ngay 1ap bo cao nay gém:

Ong Nguy&n Quang Hién Chd tich

Ong Nguyén Quang Trung Pho Cha tich

Ong Vi Hoai Thanh vién

Ba Bui Hrong Qué Thanh vién

Ong Nguyén Vi Anh T Thanh vién (tam mi&n nhiém ngay 16/8/2023)
Ba Tran Thj Minh Tam Thanh vién (tam bd nhiém ngay 16/8/2023)

BAN KIEM SOAT
Céc thanh vién clia Ban Kiém soéat trong sudt nam va dén ngay lap bao céo nay gém:

Ong Trwong Thanh Long Trwéng ban
Ong Dao Ngoc Phwong Nam Thanh vién
Ba Boan Thu Hwong Thanh vién

BAN TONG GIAM BOC
Thanh vién ctia Ban Téng Giam déc trong suét ndm va dén ngay 1ap béo céo nay gom:

Ba Tran Thj Minh Tam Téng Giam déc (bd nhiém ngay 16/8/2023)
Ong Nguyé&n Va Anh TU Téng Giam dbc (mi&n nhiém ngay 16/8/2023)

KIEM TOAN VIEN

Bao céo tai chinh kém theo dugc kidm toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan & Tw van RSM Viet Nam,
thanh vién Hang RSM Qudc té.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Cong ty chju trach nhiém I&p Béo cao tai chinh hang nam phan é&nh mét cach trung
thwe va hep Iy tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té clia Céng
ty trong ndm. Trong viéc lap Bao c&o tai chinh nay, Ban Téng Giam déc dwgc yéu cau phai:

»  Luwa chon céc chinh sach ké toan thich ho'p va &p dung céc chinh sach d6 mét cach nhéat quén;

=  Puwara cac phan doan va woc tinh mét cach hop Iy va than trong;
N&u ré cac chuan muc ké todn ap dung c6 dugc tuan thil hay khong, tAt c céc sai lgch trong yéu so

véi cac chudn mue ndy dwee trinh bay va gial thich trong cac Béo cao tai chinh;
Lap Béo céo tai chinh trén co' s& hoat ddng lién tuc triv trudng hop khéng thé gia dinh réng Cong ty

sé tiép tuc hoat ddng kinh doanh;
= Thiét k& va duy trl hé théng kiém soat ndi bé mét cach htru hiéu cho myc dich lap va trinh bay Bao

cdo tai chinh hop Iy nhm han ché sai s6t va gian l1an.

Ban Téng Giam déc xac nhén réng Cong ty da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc lap Bao céo tai
chinh.

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém dam béo réing sd sach ké toan dugc ghi chép mot cach
phi1 hop @& phan anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh clia Céng ty & bét ky thei diém nao va dam bao
rng Béo c4o tai chinh tuan thll cac Chudn murc K& toan Viét Nam, Ché d6 K& toan doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh. Ban Tong Giam
déc cding chiju trach nhiém dam bao an toan cho tai san clia Céng ty va vi vay thye hién cac bién phap
thich hep @& ng&n chan va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA

S4 628-630 V6 Van Kiét, Phudng 1, Quan 5, BAO CAO TAI CHINH
Thanh phd Hb Chi Minh, Viét Nam Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (TIEP)

CONG BO BAO CAO TAI CHINH

Ban Tdng Giam déc Cong ty céng bé réng, Bao céo tai chinh kém theo phan anh trung thyc va hop 1y,
trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai ngay 31/12/2023, két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh Itu chuyén tién té cho n&m tai chinh két thic cuing ngay, phit hep véi céc Chuan myc
ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy lién quan dén viéc 1ap
va trinh bay Béo céo tai chinh.

,-/I-l'?&m%%ildai dién cho Ban Téng Giam aag,/@_
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Tdng Giam dbc
Ngay 20 thang 3 ndm 2024




RSM

RSM Viét Nam

Van phong Ha Ni

Téng 25 Thap A, Téa nha Discovery Complex,
86 302 Céu Gidy, Phudng Dich Vong,

Quén CAu Gidy, TP. Ha Noi, Viét Nam

T: 024 3795 5353

F: 024 3795 5252

www.rsm.global/vietnam
www.rsmhanol.com.vn

S6: 26/2024/RSMHN-BCKT

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
V/Av: Bdo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2023
cda Cong ty C8 phén Pau tu Bt dong sdn Sai Gon Vi Na

Kinh givi: Céc cb dong, Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Giam déc
Céng ty C& phin Bt dong san Sai Gon ViNa

Béo céo kiém toan vé Bao cao tai chinh

Ching t6i d4 kiém toan Béo céo tai chinh kém theo clia Céng ty C& phan Bat dong san Sai Gon Vi Na
(sau day goi tat la “Cong ty") bao gdm: Bang can dbi ké toan tai ngay 31/12/2023, Bao céo ket qua hoat
d6ng kinh doanh va Bao céo leu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cting ngay va cac thuyét minh
Bao c4o tai chinh dwoc trinh bay tir trang 06 dén trang 30.

Tréch nhiém cta Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Giam déc Cong ty chju trach nhiém vé lap va trinh bay trung thue, hop Iy Béo céo tai chinh cla
Céng ty theo Chuan myc Ké toan Viét Nam, Ché dd Ké toan doanh nghigp Viét Nam va cac quy dinh
phap Iy c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay Béo cdo tai chinh, ddng thi chiu trach nhiém vé hé théng
kidém soat néi bd ma Ban Téng Giam dbc Cong ty xac dinh I can thiet @& dam bao cho viéc lap va trinh
bay Béo céo tai chinh khéng c6 sai sét trong yéu do gian lan hoéc nham Ian.

Trach nhiém cla Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching t6i la dwa ra y kién v& Béo céo tai chinh dya trén két qua cla cude kiém toan.
Chuing t6i @4 tién hanh kiém toan theo cac Chudn myc Kiém toan Viét Nam. Cac chudn murc ndy yéu cau
chting t8i phai tuan thii chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, phai 1ap ké hoach va thuc
hién cong viéc kiém toan dé dat dwoc sy dam bao hop Iy vé viéc liéu Béo céo tai chinh cla Cong ty c6

con sai sét trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gdm thyc hién céc thii tuc nhdm thu thap céc biing chirng kiém toan vé cac sé
liéu va cac thuyét minh trén Bao cao tai chinh. Cac thu tuc kiém toan dwoc Iwa chon dya trén xét doan
chuyén mén ciia Kiém toén vién, bao gbm danh gia rli ro c6 sai sot trong yéu trong Béo céo tai chinh do
gian 1an hay nham I&n. Khi thic hién danh gia céc riii ro ndy, Kidm toan vién & xem xét hé théng kiém
soat ndi bd clia Cong ty lién quan dén viéc Iap va trinh bay Bao cdo tai chinh mét cach trung thire, hop ly
nhim thiét ké cac tha tuc kiém toan phit hgp véi tinh hinh thye té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dua
ra y kién vé& hiéu qua cla hé théng kiém soat noi bo clia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gém
danh gia tinh thich hop cta cac chinh sach ké toan da dwoc ap dung va tinh hop Iy clia cac wéc tinh ké
toan clia Ban Téng Giam dbc cling nhw dénh gié viéc trinh bay téng thé Bao céo tai chinh.

Chl.‘lngétﬁi tin twdng réng cac biing chirng kim toan ma ching t6i da thu thap dwoc la day dd va thich
hop dé 1am co s& cho y kién kiém toan cla chung ti.

- = 5 - F
SUC MANH TU VIEC THAU HIEU
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KIEM TOAN | THUE | TU VAN
ASK Vidt Nam ta mdl thanh vién cia mang lidit RSM. ASM la ten glao dich dige si dung bl cac thanh vidn clia mang itk RSM. MBI thanh vign cla mang s BSM 1 mél cdng ty kifm todn

i I viin doe [dp vol éde quyén riéng. Mang Iudi RSM khing o6 1 edah phép nhén theo luét phap tai bit ki quéc gia nao
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RSM VIET NA

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (TIEP)

Y kién ctia Kiém toén vién

Theo y kién ciia ching t6i, Bao céo tai chinh kém theo d& phan anh trung thwe va hop Iy, trén céc khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh clia Céng ty Cé ph&n Bét dong san Sai Gon Vi Na tai ngay 31/12/2023 165
cling nhuw két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cho n&m tai chinh két thic cling
ngay, phil hep véi cac Chuén myc Ké toan Viét Nam, Ché d§ Ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va céx‘ﬁl;
FHA

quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh. FRAN
NG SA

Vén dé can nhdn manh

Nhw @4 thuyét minh tai Thuyét minh 4.4 “Hang ton kho", tir thei diém hoan thanh giai doan 1 dén nay, &
céng trinh “Chung cw Dragon Hill Premier” thugc Dy an “Khu phirc hgp Dragon Riverside City 628 — 630
V6 Van Kiét" van dang trong qua trinh thye hién céc thii tuc phép Iy cén thiét dé duoc cap gidy phép xay
dwng cho c4c giai doan tiép theo. Do @6, tai thei diém két thiic n&m tai chinh 2023, cong trinh van dang
g thi céng va tiép tuc vén héa chi phi 1&i vay vao céng trinh theo chinh séch ké toan 3.14 “Chi phi
Trong thoi gian che cac thli tuc phép Iy tiép theo hoan tat, Cong ty van tiép tuc hoat dong. Y kién

3 ¥6i khang bj anh hudng bdi van dé nay.

CHI NHA

Lé Duy Trung Hoang Anh T

Phé Téng Giam déc Kidm toan vién

S Gidy CN Bang ky hanh nghé kiém toan: S6 Gidy CN Dang ky hanh nghé kiém toan:
4222-2024-026-1 4413-2020-026-1

Thay mét va dai dién

Cong ty TNHH Kiém toan & Tw vén RSM Vigt Nam
Thanh vién Hang RSM Quéc té

Ha NGi, ngay 20 théng 3 n&m 2024



CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN SAI GON VINA

S6 628-630 V6 Van Kiét, Phudng 1, Quén 5,
Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BANG CAN DOI KE TOAN

Tai ngay 31/12/2023
Bon vi tinh: VND
£ Ma Tai ngay Tai ngay
TAI SAN sb w 31/12/2023 01/01/2023
A. TAI SAN NGAN HAN 100 945.837.933.227| 2.079.208.315.541
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | 441 22.438.755.907 14.519.745.233
1. Tién 111 17.438.755.907 12.519.745.233
2. Céc khodn twong dwong tign 112 5.000.000.000 2.000.000.000
II. DAu tw tai chinh ngén han 120 - -
lil. Cac khoan phai thu ngén han 130 879.511.389.065 948.026.813.188
1. Phai thu ngén han clia khéch hang 131 - 289.340.756
2. Tra truée cho nguwdi ban ngén han 132 4,610.813.593 1.034.506.000
3. Phai thu v& cho vay ngén han 135 | 4.2 841.004.061.623|  892.891.555.852
4, Phai thu ngén han khac 136 | 4.3 33.886.513.849 54.009.223.580
5. Dy phdng phai thu ngén han khé dbi 137 - (197.813.000)
IV. Hang tén kho 140 | 4.4 -l 1.073.541.833.507
1. Hang tén kho 141 , -l 1.073.541.833.507
V. Tai san ngéan han khac 150 43.887.788.255 43.119.923.613
1. Chi phi tra trwéc ngén han 151 | 4.5 7.966.200 -
152 | 4.8 43.879.822.055 43,119.923.613

2. Thué GTGT duec khéau trir

223.623.630.876

TONG CONG TAI SAN

B. TAI SAN DAI HAN 200 1.382.751.415.170
I C4c khoan phai thu dai han 210 | - 48,629.500.000 48.629.500.000
1. Phai thu dai han khac 216 | 4.3 48.629.500.000 48,629.500.000
II. Tai san ¢é dinh 220 517.366.456 677.019.808
1. Tai san ¢6 dinh hiru hinh 221 517.366.456 669.717.593
Nguyén gi& 222 1.596.605.751 1.596.605.751
Gid trj hao mén lay ké 223 (1.079.239.295) (926.888.158)
2. Tai san cé dinh vé hinh 227 - 7.302.215
Nguyén gia 228 282.383.660 282.383.660
Gi4 trj hao mon Iay ké 229 (282.383.660) (275.081.445)
lll. B4t déng san dau tw 230 ' - i
IV, Tai san d& dang dai han 240 1.256.561.143.978|  101.620.802.633
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang daihan | 241 | 4.4 | 1.151.868.867.572 -
2. Chi phi xay ding co' ban d& dang 242 | 4.6 104.692.276.408|  101.620.802.633
V. Ddu tw tai chinh dai han 250 | 4.7 - .
1. DAu tw gbp vén vao don vi khéc 253 3.000.000.000 3.000.000.000
2. Dy phéng d4u tw tai chinh dai han 254 (3.000.000.000) (3.000.000.000)
V1. Tai san dai han khac 260 77.043.404.736 72.696.308.435
1. Chi phi tra trwérc dai han 261 | 4.5 76.393,404.736 72.016.745.835
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 | 5.5 650.000.000 679.562.600
270 2.328.589.348.397| 2.302.831.946.417

Céc thuyét minh Béo cdo tai chinh {ir trang 10 dén trang 30 la mét b phén hop thanh Béo céo tai chinh nay

6



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA

Sb 628-630 V6 Van Kiét, Phudng 1, Quén 5,
Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

BANG CAN D0I KE TOAN (TIEP)

Tai ngay 31/12/2023

Baon vj tinh: VND

Ma Tai ngay Tai ngay
NGUON VON 1 31/12/2023 01/01/2023
A. NQ' PHAI TRA 300 1.287.393.694.428| 1.266.717.069.245
I. N¢ ngén han 310 757.153.694.428|  736.477.069.245
1. Phai trd nguéi ban ngén han 311 169.285.683 4.050.299.954
2. Thué va céc khodn phai nép Nha nwéc 313 | 4.8 1.567.601.503 306.726.512
3. Phai tra ngudi lac déng 314 741.521.998 -
4, Chi phi phai trd ngén han 315 | 4.9 21.197.154.836 14.229.589.040
5. Phai trd ngén han khac 319 | 4.10 570.682.567.249|  234.067.497.633
6. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 | 4.1 161.726.435.623|  481.056.526.061
7. Quy khen thwéng, phic loi 322 1.069.127.536 2.766.430.045
Il. N¢ dai han 330 530.240.000.000|  530.240.000.000
1. Phai tra dai han khac 337 | 4.10 240.000.000 240.000.000
2. Vay va ne thué tai chinh dai han 338 |4.11 530.000.000.000|  530.000.000.000
B. VON CHU SO HOrU 400 | 4.12| 1.041.195.653.969| 1.036.114.877.172
. Vén chii s& hiku 410 1.041.195.653.969| 1.036.114.877.172
1. V6n gdp clia chil s& hivu 411 900.000.000.000]  900.000.000.000
- C6 phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét 411a 900.000.000.000 900.000.000.000
2. V6n khac ciia chi s& hteu 414 1.565.519.629 1.565.519.629
3. Loi nhu@n sau thué chwa phan phéi 421 139.630.134.340  134.549.357.543
- LNST chuwa phén phdi lay ké dén cudi ndm 421a 133.649.357.543 131.949.333.649
.
- LNST chuwa phén phdi ndm nay 421b 5.980.776.797 2.600.023.894
Il. Ngudn kinh phi va quy khéac 430 = "
TONG CONG NGUON VON 440 2.328.589.348.397| 2.302.831.946.417
05316020
e T
.,-'ij?f/ CONGTY \G AN E} \}i\( A~
Ix/ COPHAN VAV N
v. | <SATOONG SAN 3, W/ - i " ’\}W#}P’
\'-'3;;_54[ GON VI NA 2 — o= sl —
--\.\_"" é\ﬁ_\_ ’/fﬁ\f/;
Tran Thj Minh Tam Tran Thanh Nhon Ng6é Anh Tuén
Téng Giam déc Ké toan trwérng Ngwei lap
Ngay 20 thdng 3 ndm 2024
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN SAI GON VINA

S6 628-630 V6 Van Kiét, Phudong 1, Quén 5,
Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BAO CAO KET QUA HOAT DPONG KINH DOANH
Cho n&m tai chinh két thic ngdy 31/12/2023

Pon vj tinh: VND

Nam 2022

CHI TIEU Tg‘ ™ N&m 2023 oo i)
1. Doanh thu ban hang va djch vy 01 950.000.000 -
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thudn vé ban hang va djch vu 10 950.000.000 -
4. Gia vén hang ban 11 585.766.242 -
5. Lgi nhué@n gdp vé ban hang va djch vy 20 364.233.758 -
6. Doanh thu hoat d6ng tai chinh 21| 5.1 | 113.857.536.841| 137.502.743.433
7. Chi phi tai chinh 22| 5.2 94.999.853.807| 120.894.449.635
- Trong do: Chi pht I&i vay 23 94.999.853.807 | 120.961.501.725
8. Chi phi ban hang 25 = -
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26| 5.3 11.904.446.168| 12.578.212.839
10. Lo nhuén thudn tiv hoat ddng kinh doanh 30 7.317.470.624|  4.030.080.859
11. Thu nhap khéc 31 326.728.236 240.387.806
12. Chi phi khéc 32 15.930.948 680.142.705
13. Loi nhuan/(16) khéc 40 310.797.288 (439.754.899)
14. Téng lgi nhuan ké toédn trwoc thué 50 7.628.267.912|  3.590.325.960
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh | 51 | 5.4 1.617.928.5615|  1.002.942.066
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52| 5.5 29.562.600 (12.640.000)
17. Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghigp | 60 5.980.776.797|  2.600.023.894
18. L4&i co ban trén cb phiéu 70 |4.12.4 66,45 18,89
19. L&i suy giam trén cd phiéu 71 |4.12.4 66,45 18,89
FJ'“' M ! ol T
% sl N VI WA, ’~- : cipmer T A
Trén Thi’ ‘?ﬂmh Tam Trdn Thanh Nhon Ngé Anh Tuédn
Téng Giam déc Ké toan trwdng Ngwdi lap
Ngay 20 thang 3 ndm 2024
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VINA

S6 628-630 V6 Van Kiét, Phudng 1, Quéan 5,
Thanh phd Hb Chl Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE
Cho n&m tai chinh két thic ngady 31/12/2023

Don vj tinh: VND

cHI TIEU Mg ™ Nim 2023 Nim 2022
SO
. LLPU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG KINH DOANH
1. Loi nhu@n trwéc thué 01|54 7.628.267.912 3.590.325.960
2. Bidu chinh cho céc khoan
- Khéu hao tai san cé dinh 02 111.757.349 183.651.132
- Céc khoan dy phong 03 (197.813.000) (69.300.000)
- (L&i) tir hoat dong dau tw 05| 51| (113.857.536.841)| (137.204.043.433)
- Chi phi I&i vay 06|52 04.999.853.807| 120.961.501.725
3. (L&) tir hoat ddng kinh doanh trwéc thay dbi vén
lwu dong 08 (11.315.470.773)|  (12.537.864.616)
- (T&ng)/gidm céc khoan phai thu 09 . (4.014.420.139)|  357.898.194.141
- (Tang) hang tén kho 10 (78.327.034.065)|  (60.231.428.699)
- Téng céc khodn phai tra 11 67.615.996.120 54.662.591.708
- (T&ng) chi phi tré trudre 12 (4.384.625.101)]  (3.531.535.322)
- Tién 14i vay da trd 14 (204.918.618.202)| (231.758.755.595)
- Thué thu nhép doanh nghiép da nép 15|54|  (337.511.316)|  (4.160.267.624)
- Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh 17 (2.597.302.509)|  (1.767.327.550)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dng kinh doanh 20 (238.278.985.985) 98.573.606.443
l. LU CHUYEN TIEN TU? HOAT DONG BAU TU i
1. Tidn chi @& mua s&m, XD TSCPD va céc TSDH khac 21 (3.023.577.770) (2.688.119.8
2. Tién thu tir thanh Iy, nhwrgng béan TSCP va céc tai san :
dai han khac 22 10.000.
3. Tién chi cho vay, mua cac CCN cla don v khéc 23 (363.000.000.000)|  (50.000.000.
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac CCN clia don vj khac | 24 414.887.494.229|  271.059.084.931
5. Tién chi d&u tw gop vén vao don vj khac (i) 25 (146.850.000.000)| (332.091 .700.0:@
6. Tién thu hdi dAu tw gép vén vao don vj khac (i) 26 530.000.000.000 /-
7. Tién thu &i cho vay, ¢6 ttrc va lgi nhuén dugc chia 27 133.937.801.432| 219.237.357.694
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong diu tw 30 565.951.717.891| 105.526.622.822
Ill, LL'U CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG TAI CHINH
1, Tién thu tir di vay 33 |4.11 60.000.000.000| 680.268.438.357
2. Tién tré ng gbc vay 34 |4.11] (379.330.090.438)| (886.090.297.623)
3. C4 tirc, lgi nhuén da tra cho chi s& hiru 36 (423.630.794) (359.740.227)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat ddng tai chinh 40 (319.753.721.232)| (206.181.599.493)
LU'U CHUYEN TIEN THUAN TRONG NAM 50 7.919.010.674|  (2.081.370.228)
Tién va twong dwong tién ddu nam 60 | 4.1 14.519.746.233 16.601.115.461
Tidn va tvong dwong tién cudl ndm 70 | 4.1 22.438.765.907 14,519.745.233

(i) Day 1a cac khodn Cong ty nhéan va tra tién gbc ban dau tir cac hgp ddng hep tac kinh doanh véi cac

@'\/&Dm

e

j.f.lé?fr

Trln Thj Minh Tam TrAn Thanh Nhon Ngd Anh Tuan
Téng Giam déc Ké toén trwdng Ngwdi lap
Ngay 20 théng 3 ndm 2024
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CONG TY cO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phudng 1, Quén 5,

BAO CAO TAI CHINH

Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Céc thuyét minh nay la bo phén hop thanh va cén dupc doc dbng thoi véi Béo céo tai chinh kém theo

1.
1.1

1.2

1.3

14

2.1

2.2

PAC PIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire s& hivu vén

Céng ty C& phan BAt dong san Sai Gon Vi Na (dudi day goi tat 1a “Cong ty") trudc day la Cong ty
Cd phan B4t déng san Dién lyc Sai Gon Vi Na, duoc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chirng
nhan d&ng ky doanh nghiép sb 0305316946 do S& Ké hoach va Bau tw Thanh ph6 Hé Chi Minh
cAp I4n @Au ngay 16/11/2007, thay ddi gan nhét 1&n thir 13 ngdy 22/8/2023 vé& ngudi dai dién theo

phép luét.

Ngay 25/4/2022, Cong ty chinh thirc dwec cap phép dang ky giao dich chirng khoan tai Trung tam
Giao dich Chirng khoan Ha Noi theo Quyét dinh sé 271/QD-SDGHN clia S& Giao dich Ching

khoéan Ha Néi.

Vén didu 1& theo Gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép l& 900.000.000.000 VND, chia thanh
90.000.000 cb ph&n v&i ménh gid I& 10.000 VND/cd phan.

Try s& chinh dang ky hoat dong kinh doanh cla Céng ty duoc dat tai Sé 628-630 V6 Van Kiét,
Phuwéng 01, Quan 5, Thanh phd HO Chi Minh, Viét Nam. -

Téng sb nhan vién clia Céng ty tai ngay 31/12/2023 1a 24 ngudi (tai ngay 01/01/2023 1a 28 ngudr).

Linh viee kinh doanh
Xay dung, dich vy va kinh doanh bét dgng san.
Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh chinh ctia Céng ty trong ném a:

«  Kinh doanh bAt déng san; Dich vu quén ly chung cuw, nha cao tang; Dich vu quéng céo béat

ddng san; Mai gi¢i bat déng san;
= Tw vAn xay dyng (trir thiét ké cong trinh, gidm sat thi céng, khao sat xay dyng).

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng
Chu ky san xuét kinh doanh théng thudng clia Cong ty la trén 12 thang.

CO SO’ LAP BAO CAO TAI CHINH

Co s& lap Béao cdo tai chinh

B4o cdo tai chinh kém theo dwoc trinh bay bing Bdng Viét Nam (VND), theo nguyén téc gia gbc
va phu ho'p véi cac Chudn myrc Ké toan Viét Nam, Che d6 Ké todn doanh nghiép Vigt Nam va céc
quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Céng ty ap dung hinh thirc ké toan Nhat ky chung.

Nam tai chinh

Nam tai chinh clia Céng ty dwoc bat dAu tr ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12
nam duong lich.
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN SAI GON VI NA
Sé 628-630 V6 Van Kiét, Phuéng 1, Quan 5, - :
Thanh phé H Chl Minh, Viét Nam Cho nam tai chinh ké

BAO CAO TAI CHINH
t thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh ny Ja bd phén hop thanh vé cén dupc doc dbng thdi voi Béo cdo tai chinh kém theo

3.

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau day la cac chinh séch ké toan chli yéu dwgce Céng ty &p dung trong viéc Iap Bao céo tai chinh:

Tuén thi Chudn myc Ké toan va Ché do Ké toan

Céng ty @4 tuan thli cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché d¢ Ké toan doanh nghigp Vigt Nam va
céc quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh nay.

Wée tinh ké toan

Viéc 1ap Béo céo tai chinh tuan th theo cac Chuén muc Ké toan Viét Nam yéu cau Ban Tdng
Giam déc phai ¢ nhixng woc tinh va gid dinh anh hudng @én sé liéu béo céo vé cac cong no, tai
san va viéc trinh bay cac khodn cong ne va tai san tiém tang tai ngdy 1ap Béo céo tai chinh clng
nhu céc sé liéu bdo cao vé& doanh thu va chi phi trong subt ndm tai chinh. Két qua hoat déng kinh

doanh thue té c6 thé khac vai cac wdc tinh, gia dinh dét ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tidn va cac khoan twong dwong tién bac gbm tién mét tai quy, tién glvi ngan hang, tién dang
chuyén, tign giri tiét kiém, céc khodn d4u t ngén han co thei han thu hoi khong qua 03 thang
ho#ic cac khoan dAu tw c6 tinh thanh khodn cao. Céc khodn dau tw c6 tinh thanh khoan cao la cac
khoan c6 khd n&ng chuyén @di d& dang thanh cac khoén tién xac dinh va it rii ro lién quan dén

viéc bién dong gia trj chuyén dbi clia cac khodn nay.

Céél: khodn twong dwong tién dugc xac dinh phi hp véi Chudn mire ké toan “Bao céo luu chuyén
tien té". _

Céc khoan phai thu

Céc khodn phai thu duec trinh bay theo gia trj ghi sb cac khoan phai thu cla khach hang va cac
khodn phai thu khéc sau khi trlr di cac khodn dy phong dwoc 1ap cho céac khoan phai thu khoé doi.

Tai thé&i diém lap Béo cdo tai chinh, dw phong ne phai thu khé ddi dwece lap cho cac khoan ng phai
thu d4 qua han thanh toan va céc khoan n¢ phai thu chwa dén han thanh toan nhwng c6 kha néng
khéng thu héi dwgce hodc cac khodn ng phai thu ma ngudi ng kho co kha nang thanh toan do bj

thanh ly, pha sén hay céc khé khén twong tuw.

Téng hodic gidm sb du tai khodn dy phong dwgc hach todn vao chi phi quan ly doanh nghigp trén
Bao céo két qua hoat dong kinh doanh.

Céc khoan phai thu vé cho vay

Céc khodn cho vay duwgc xac dinh theo gia gbc trir di cac khodn di phong phai thu khé doi. Du
phéng phai thu khé ddi ddi véi cac khodn cho vay cla Céng ty dugc trich 1ap theo cac quy dinh

hién hanh.

Hang tén kho

Hang tdn kho dwoc x4c dinh trén co sé& gia th&p hon gita gia gbe va gia tri thuéin co thé thye hién
duoec.
Gia géc hang tén kho bao gdm chi phi mua va céc chi phi khéc d& mang hang tén kho dén diing

didu kién va dja diém hién tai clia chung. Trong trwéng hop cac san phdm duoc san xuat, gia goc
bao gbm tAt.ca cac chi phi nguyén vat liu tryc tiép, chi phi nhan céng tryc tiép va chi phi san xuét

chung dia trén tinh hinh hoat dong binh thuong.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA
Sé 628-630 V6 Van Kiét, Phuéng 1, Quén 5,
Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh ndy 14 b phén hep thanh vé cdn duge doc dbng théi véi Béo céo tai chinh kém theo

3.
3.6

3.7

3.8

3.9

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

Hang tén kho (tiép)

Gi4 tri thu&n c6 thé thyc hién dwoc duoc xé4c dinh bang gid ban w6 tinh trir cac chi phi uée tinh
@& hoan thanh san pham cting chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Tai ngay lap Béo céo tai chinh, dy phong gidm gia hang tdn kho dwee trich [ap cho hang tén kho bj
hw hong, kém pham chét, 181 thoi, cham luan chuyén va hang tén kho c6 gid gbc ghi trén sb ké

to&n cao hon gia trj thuan c6 thé thye hién duorc.

Sé tang hodc gi&m dw phéng gidm gi4 hang tén kho duwoc hach toan vao gia von hang ban trén
Bao c4o két qua hoat déng kinh doanh. -

Dy phong giam gi4 hang tén kho dugc thyc hign trén co s& tirng mét hang tdn kho. Béi veoi dich
vy cung cAp d& dang, viéc lap dw phéng gidm gia hang tén kho dugc tinh theo tirng loai dich vu c6
mirc gid riéng biét.

Nguyén liéu, vat liéu va cong cu, dung cu di trér @& st dung cho muc dich san xuét ra san pham

khéng duoc Iap dy phong néu san pham do ching gop phan cau tao nén sé dugc ban b&ng hodc
cao hon gia thanh san xuat clia san pham.

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra trivéc bao gdm chi phi tra treérc ngdn han va chi phi tra treéc dai han theo ky han gbc.
Céc khodn nay dwgc phan bd trong thoi gian tré tredc cla chi phi hodc trong khodn th&i gian ma

loi Ieh kinh té dwoc dy kién tao ra.

Céc loai chi phi sau day dwoc hach todn vao chi phl tra tredc & phan bd dan vao két qué hoat
déng kinh doanh:

»  Chi phi tra truéc phyc vy cho dy @n Chung cw Dragon Hill Premier bao gém chi phi quang
c4o, chi phi td chirc sy kién va céc chi phl khac. Cac chi phl nay sé duoc phéan bd vao két
qua kinh doanh khi céc c&n hé Chung cw duoc hoan thanh va ban thuong mai,

= C6ng cy, dung cu xuat diing v&i gid tri 1én.

Chi phi xay dwng d& dang

Céc tai san dang trong qua trinh xay digng phuc vu myc dich san xuat, cho thué, quan ly hogc cho
b4t ky muc dich ndo khac dugc ghi nhan theo gia gde. Chi phi nay bao gdm céc chi phi can thiét
@& hinh thanh tai san phil hop véi chinh sach ké toan ciia Cong ty. Viéc tinh khéu hao cla cac tai
sén nay dwoc ap dung giéng nhuw v&i céc tai san khéc, bét d&u tir khi tai san & vao trang thai sén

sang sl dung.
Céac khoan ddu tw tai chinh
Déu tr gép von véo don vj khédc

Khodn dAu tw dugc phan loai 1a dAu tw khéc 1a c&c khodn dAu tw ngoai cac khodn dau tw vao cong
ty con, dAu tw vao cong ty lién doanh va du tur vao cong ty lien ket.

Céc khoan dau tw khac dwec phan anh theo gia gbc, bao gdm gia mua va céc chi phi lién quan

trc tiép dén viec dAu tu (néu co). Treong hop dau tw béng tai san phi tién té, gia phl cla céc
khoan @Au tw duoc ghi nhan theo gia trj hop Iy clia tai sén phi tién té tai thoi diém phat sinh.
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN SAI GON VI NA
Sé 628-630 VO Van Kiét, Phuéng 1, Quén 5,
Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh ndy Ia b phén hop thanh va cén duge doc déng thoi véi Béo céo tai chinh kém theo

3.

3.9

3.10

3.11

3.12

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

Cac khoan diu tw tai chinh (tiép)
Phwong phép Iap dy phong tén that dau tw tai chinh

Dbi véi khoan dAu tw khong phai |3 ddu tw chirng khodn niém yét hodc déng ky giao dich trén thi
trwdng chirng khodn trong nuwéc va khong phai 1& chirng khoan tw do mua ban trén thj treong, duw
phéng tén that cac khoan dAu tw khac dwoc trich 1ap khi co co s& cho thay c6 gia trj suy giam so
v&i gia trj dAu tw clia doanh nghiép nhwng téi da bing gi trj dAu tw thyc té dang hach toan trén sé

ké toan.
Hop déng hep téc kinh doanh (BCC)
Nguyén téc ghi nhén vén gép theo hinh thirc hoat dong kinh doanh dbng kiém soét

Bén gép vén ghi nhan tai san déng gép cho hoat déng clia BCC Ia khoan no phai thu khac; Bén
nhan gép von ghi nhén tai san cac bén gop cho hoat dong clia BCC la khodn ng phai tra khéc.

Nguyén téc phan chia doanh thu, chi phi, sén phdm cta hop déng
Loi nhuan duoc phan chia cy thé s& duoc cac bén quy dinh chi tiét tai cac hop ddng lién quan.

Chi phi phai tra

C4c khodn chi phi phéi trd dwegre ghi nhan cho gia tri phai tra trong tuong lai lien quan dén hang
héa, dich vu da nhan dugc tlr ngudi ban trong nam tai chinh nhung thyc té chwa chi tra do chua /7
cb hba don hodc chua di hd so, tai liéu ké toan, dwgc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanjf <

clia ndm tai chinh.

Vén chu sé& hivu

Vén gép cua chi s& hivu

Vén gép clia chi s& hitu dwoc ghi nhén theo s6 vén thyc gép clia chi s¢ hiu.

Phéan phéi lgi nhugn

Loi nhuan thun sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dugc phan phéi cho céc cd dong sau khi
dwoc Dal hdi cd déng théng qua va sau khi da trich lap céc quy dir phong theo Piéu & Cong ty va

céc quy dinh clia phap luat Vigt Nam.
Doanh thu, thu nhdp khac

Lai tién guri

Lai tién giri dwoc ghi nhén trén co s& dén tich, dugc xac dinh trén s du cac tai khoan tién givi va
1&i suét ap dung.

Thu nhap dau tw

L&i tir cac khoan dAu tw dwoc ghi nhan khi Cong ty ¢6 quyén nhan khodn I4i. Thu nhap lai cho vay
duoc ghi nhan theo cac thoa thuan nhap gbc hodc duoc thanh toan theo cam két trd ng clia bén

cho vay.
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN SAI GON VI NA
Sb 628-630 VO Van Kiét, Phudng 1, Quén 5,

BAO CAO TAI CHINH

Thanh phé Hd Chi Minh, Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh nay la b phan hop thanh vé cén duoe doc dong théi véi Béo céo tai chinh kém theo

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

3.14 Chi phi di vay

3.15

3.16

3.17

3.18

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, du tw x&y dyng hoéc sén xuat nhirng tai san can
mot thoi gian twong d@bi dai dé hoan thanh dwa vao sir dung hodc kinh doanh duoc vén héa vao
nguyén gia tai san cho dén khi tai san d6 duoc dwa vao sir dung hodc kinh doanh. Viéc vén hoa
chi phl di vay sé dwoc tam ngirng lai trong céc giai doan ma qua trinh dau tw xay dyng hodc san
xuét tai san d& dang bi gian doan, trir khi sy gién doan dé 1a can thiét. M&c du céng trinh “Chung
cw Dragon Hill Premier” dang tam dirng thi céng, Céng ty tin réng viéc tam dirng nay a cén thiét
cho céc thi tuc phap ly theo quy dinh, do do vén hoa I8i vay vao cong trinh van tiép tuc thuc hién.
Céc khoan thu nhap phét sinh tlr viéc dAu tv tam thei cac khoén vay dugc ghi gidam nguyén gia tai

san c6 lién quan.

T4t ca cac chi phi lai vay khac dwee ghi nhén vao Bao cao két qua hoat dong kinh doanh khi phat
sinh.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quén Iy doanh nghiép phan &nh céc chi phi quan Iy chung clia doanh nghiép gém céc chi
phi v& lrong nhan vién bo phan quan Iy doanh nghigp (tién Iwong, tién céng, cac khodn phu
cép,...); Bdo hiém x4 héi, bdo hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém that nghiép clia nhan vién
quan Iy doanh nghiép; Chi phi v&t ligu van phéng, cong cy lao d6ng, khdu hao TSCD dung cho
quan Iy doanh nghiép; Tién thué dat, thué mén bai; Khodn Iap dy phéng phai thu khé doi; Dich vu
mua ngoai (dién, nwoc, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chay nd, ...); Chi phi bang tién khac (tiép

khach, hoi nghj khach hang).

L&l co ban trén cb phidu

L&i co ban trén ¢d phiéu dwgc tinh bing cach chia lgi nhuén sau thué clia Cong ty sau khi trich
qu§ khen thudng, phuc lgi cho téng sé binh quan sé cé phiéu phd théng Iwu hanh trong ndm,
khéng bao gdm sb ¢d phidu dugc Cong ty mua lai va git lam cd phiéu ngan quy.

L&i suy giam trén cé phiéu

Lai suy gidm trén ¢ phiéu dugc tinh bing céch chia Ioi nhuan sau thué clia Cong ty sau khi trich
u§ khen thudng, phic Igi cho tdng sé binh quan sé cb phiéu phé théng Iwu hanh trong ndm va
téng s6 cb phiéu phd théng dy kién dwgc phat hanh thém, khéng bao gdm sb cb phiéu dugc Cong

ty mua lai va gi® |am cé phiéu ngan qug.
Thué

Thué thu nhép doanh nghiép

Thué thu nhéap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va thué thu nhap
doanh nghiép hoén lai.

Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho n&m hién hanh va cac nam trwdc duge xac
dinh béing sé tién dy kién dwoc thu hdi hodc phai ndp cho co quan thué, dua trén cac muic thué
suét va cac luat thué co hiéu lyc dén ngay két thiic nam tai chinh. Trong nam, Cong ty cé nghia vu
ndp thué thu nhap doanh nghiép (thué “TNDN”) v&i thué sudt bling 20% loi nhuén thu dwec tir tat

ca céac hoat dong kinh doanh.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VINA
BAO CAO TAI CHINH

Sé 628-630 V6 Van Kiét, Phirong 1, Quén 5,
Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh nay 14 bd phén hop thénh va cén duypc doc dbng thei véi Béo cédo tai chinh kém theo

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

3.18 Thué (tiép)

Thué thu nhap doanh nghiép (tiép)

Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh (tiép)

Céc bao cdo thué clia Cong ty s& chju sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac
quy dinh vé& thué @i véi nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé dwoc gidi thich theo nhiéu céach
khac nhau, dan dén sé thué duoc trinh bay trén Bao céo tai chinh c6 thé bj thay ddi theo quyét

dinh cudi ciing clia co quan thué.

Thué thu nhép doanh nghiép hodn lai

Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dwgc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thoi tai ngag
két thiic ndm tai chinh gilra co s tinh thué thu nhap ctia céc tai san va no phai tré va gia tri ghi s

clia chiing cho muc dich Béo cdo tai chinh.

Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai tré duoc ghi nh&n cho tat ca cac khodn chénh léch tam
thoi chiu thué, ngoai tri: _

«  Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nh&n ban Gau clia mot tai san
hay ng phai tra tir mot gian dich ma giao djch nay khéng c6 dnh huwdng dén lgi nhuan ké toan
hoc loi nhuén tinh thué thu nhap (ho3c I8 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich;

«  Cac chénh l&ch tam thi chiu thué gén lién véi cac khodn dau tw tai chinh khi 6 kha néng
kidm sodt thei gian hoan nhéap khodn chénh Iéch tam thoi va chéc chén khodn chénh léch tam

theri s& khong dugc hoan nhap trong twong lai cé thé dy doén.

Tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi
dwoc khéu trir, gia tri dueoc khAu trir chuyén sang cac n&m sau clia cac khoan I8 tinh thué va céac
khodn wu d4i thué chwa st dung khi chic chén trong tuong lai sé c6 Ioi nhuan tinh thué dé st
dung nhrng chénh léch tam thei duge khau trir, céc khodn 16 tinh thué va cac wu dai thué chura

str dung nay, ngoai trir:

*  Tai san thué hoan lai phat sinh tlr ghi nh&n ban dau clia mbét tai san hodc ng phai tra tir mot
giao dich ma giao dich nay khéng c6 &nh hwdng dén lgi nhuén ké toan hodc Igi nhuén tinh
thué thu nhap (hoac I8 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich;

= T4t ca céac chénh léch tam thoi duoc kh&u trir phat sinh tir cac khodn dau tw tai chinh chi
dwoc ghi nhan khi chéc chén & chénh Iéch tam thoi sé dwgc hoan nhép trong tuong lai co
thé dy doén dwoc va cb lgi nhuén chiu thué dé st dung dugc khodn chénh lgch tam thoi 6.

Gia tri ghi so cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hoén lai dwgc xem xeét lai vao ngay két thic
n&m tai chinh va dwoc ghi gidm dén mrc bao d@m chéc chan c6 dl loi nhuén tinh thué cho phép
loi ich ctia mét phdn hodc toan b tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dwgc s dung. Cac
tai san thué thu nhap doanh nghiép ho&n lai chwa ghi nhén trirdc day dugc xem xét lai vao ngay
két thuc nam tai chinh va dwoc ghi nhan khi chéc chén cé dl lei nhuén tinh thué dé co thé st

dung céc tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai chwa ghi nhan nay.
Tai san thué thu nh&p doanh nghiép hon lai va thué thu nhép doanh nghiép hoén lai phai tra dugc

xac dinh theo thué suét di tinh s& ap dung cho ndm khi tai sén dwgc thu héi hay n phai trd dwoc
thanh todn, dia trén cac mirc thué suét va lut thué co higu Iuc vao ngay két thac ndm tai chinh.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA
S6 628-630 V6 Vin Kiét, Phiréng 1, Quan 5,
Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh nay 1a bé phan hop thanh va cén duyc doc ddng thei véi Béo cédo tai chinh kém theo

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
Thué (tiép)
Thué thu nhap doanh nghiép (tiép)

Thué thu nhap doanh nghiép hodn lai (tiép)

Thué thu nhap doanh nghiép hoén lai duec ghi nhan vao Bao cao két qua hoat dong kinh doanh
ngoai trir treérng hop thué thu nhap phét sinh lién quan dén moét khodn muc dwec ghi thang vao
vén chli s& hiru, trong trrdrng hop ndy, thué thu nhap doanh nghiép hoan lai cling dwoc ghi nhén

trye tiép vao vén chi s& hivu.

Céng ty chi dwoc bu trir tai san thué thu nhap doanh righiép hon lai va thué thu nhap doanh
nghiép ho#n lai phai tra khi Cong ty c6 quyén hop phap dg bl trir gitra tai s&n thué thu nhap hién
hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ngp va céc tai san thué thu nhap doanh nghiép hon lai voi
thué thu nhap doanh nghiép ho#n lai phai tra lién quan dén thué thu nhap doanh nghiép dugc
quan Iy b&i cing mot co quan thué va Céng ty dy dinh thanh toén thué thu nhap hién hanh phai tra
va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thudn ho#c thu hdi tai san dbng thei véi viéc thanh
toan ng phai trd trong tirng ky (hay nam) twong lai khi cac khoan trong yéu clia thué thu nhap
doanh nghiép hoan lai phai trd hodc tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dwgc thanh toan

hodc thu hdi.

Thué gi4 trj gia tdng
Thué gi4 tri gia taing clia cac dich vu do Céng ty cung cép theo thué suat 4 10%.

Céc loai thué khéc
Céc loai thué khéc dwoc ap dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA
Sé 628-630 V6 Van Kiét, Phuéng 1, Quén 5,
Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh ndy Ia bo phén hop thanh vé cén dugc doc dong thoi véi Béo céo tai chinh kém theo

4.
4.1

4.2

4.3

THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tai ngay Tai ngay

31/12/2023 01/01/2023

VND VND

Tién mat 112.433.058 195.771.024
Tién gtri nga&n hang khéng ky han 17.326.322.849 12.323.974.209
Céc khoan twong duong tién (i) 5.000.000.000 2.000.000.000
Céng 22.438.755.907 14.519.745.233

(i) Day Ia khoan tién gi¥i c6 ky han 01 thang tai Ngan hang TMCP Phat trién TP. Hb Chi Minh -
Chi nhanh Nguy&n Trai, v&i 1ai suat 1a 3,25%/nam.

Phai thu vé cho vay ngédn han

Pay la cac khoan cho vay ngén han cac doanh nghiép bén thir ba c6 théi han 01 ném va dwoc gia
han, sé du tai ngay 31/12/2023 & 841.004.061.623 VND (tai ngay 01/01/2023 la 892.891.555.852
VND), I4i suét ttr 9,1%/n&m dén 14,1%/nam (trong ndm 2022 Ia tir 9,1%/nam dén 11,0%/nam).

Phai thu khac

Tai ngay
31/12/2023
VND

Ngéan han

Phai thu v& i tién gri, 1&i cho vay (i) 33.846.164.088 53.926.428.
Tam (ng 40.474.802 80.38843"
Phai thu khéc 9.874.959 2.406.466
Céng 33.896.513.849 54.009,223.580

Dai han
Ky cuwge, ky quy d@m bao thire hién Dy an

"Khu phtrc hop Dragon Riverside City 628 — 630
48,590.000.000

V6 VAn Kiét" (ii)

Ky cuoc, ky quf dai han khac

Cdng

48.590.000.000
39.500.000

39.500.000

48.629.500.000

48.629.500.000

(i) Pay 1a s dw phai thu Iai tién cho vay lién quan dén cac khoan cho vag ngén han nhw dugc trinh

¢ tin twdng chéc chén thu

bay tai Thuyét minh 4.2 “Phai thu cho vay ngan han’. Ban Téng Giam d
duoc loi fch kinh té trong twong lai tir céc khodn phai thu nay.

(ii) Khodn ky cuorc, ky quf véi S& Ké hoach va Bau tw Thanh phé H Chi Minh @& dam bao thyc
hién dy &n “Khu phirc hep Dragon Riverside City 628 — 630 V6 Vén Kiét', dang dugc glri tai Ngan
hang TMCP C& phan Phat trién Thanh phé H& Chi Minh (HD Bank). Céc khoan tién Iai tién gl tir
khoan ky curore, ky quy ndy sé duoc ghi nhan khi Cong ty thu héi tién gbc hodc danh gié viéc chéc
chén thu dwec lgi Ich kinh té trong twong lai.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA
S 628-630 V6 Van Kiét, Phuong 1, Quéan 5,

BAO CAO TAI CHINH

Thanh phd Hé Chi Minh, Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh ndy 18 bd phén hop thanh va cdn dugc doc ddng thoi voi Béo céo tai chinh kém theo

4i
4.4

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP)

Hang tén kho

Tai ngay Tai ngay

31/12/2023 01/01/2023

VND VND

Chi phi san xuét kinh doanh dé& dang ' 1.151.868.867.572 1.073.541.833.507

1.151.868.867.572 1.073.541.833.507

Chung cu Dragon Hill Premier
1.073.541.833.507

Ng&n han -
Dai han 1.151.868.867.572 -
Céng 1.151.868.867.572 1.073.541.833.507

Pay la cac chi phi @Au tw, xay dyng hang héa bét dong san chung cu dé ban "Chung cw Dragon
Hill Premier”, thuéc D an “Khu phirc hop Dragon Riverside City 628 — 630 V& Van Kiét". Trong
nam, tdng chi phi lai vay da dwoc vén hoéa vao chi phi sédn xuét kinh doanh d& dang la
71.508.575.343 VND. Dén thoi diém ngay 31/12/2023, sé I&i vay Iuj ké da vén hod vao cong trinh
nay |a 358,771.857.685 VND (sb dy toan duoc duyét theo ké hoach khodng 469 ty VND).

Céng ty da hoan thanh giai doan 1 — Phan ngdm (coc va tudng véy) “Chung cw Dragon Hill
Premier”, thuéc “Khu phirc hop Dragon Riverside City 628 — 630 V& Van Kiét" theo Gidy phép xay
dyng sb 66/GPXD ngay 04/4/2017 do S& Xay dung TP. H& Chi Minh cép. Tir thei diém hoan
thanh giai doan 1 dén nay, céng trinh dang trong qua trinh xi Iy cAc thd tuc phap Iy dé duwoc cap
Gidy phép xay dung cho cac giai doan tiép theo. Do d6, tai thoi diém két thic nam tai chinh 2023,
cong trinh van dang tam dirng thi céng. Cong ty tin rang viéc tam dirng thi cong nay la cén thiét
cho céc thd tuc phap ly va khong tam dirng vén héa |&i vay vao cong trinh. Vao ngay phat hanh
B4o cAo tai chinh ndm 2023 khong c6 Iy do gl d& Ban Téng Giam dbc Cong ty tin réng dy &n sé

khéng duwoc phé duyét dé tiép tuc thi cong.

Trong n&m, Cong ty phan loai khodn muyc “Chi phi sdn xuat kinh doanh d& dang” tir ngén han sang
dai han do Ban Téng Giam déc danh gia thei gian hoan thanh céng trinh sé kéo dai trén 12 thang

tlr ngay két thuc n&m tai chinh.

Toan bé gia tri d& dang cia cong trinh "Chung cw Dragon Hill Premier’ dang dwoc dung dé thé
chép cho khoan vay Ngan Hang TMCP Phét trién Thanh phd Hé Chi Minh nhu duoc thuyét minh

chi tiét tai Thuyét minh 4.11 “Vay va ng thué tai chinh”.
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BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thac
_ngay 31/12/2023

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phueng 1, Quéan 5, Thanh phé
Hb& Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh nay la bb phén hop thanh va can duye doc ddng thoi véi Béo cdo tai chinh kém theo

4 THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP)

4.5 Chi phitra trwéc

Ngén han
Chi phi thiét bj che» phan bd

Cong

Dai han
Chi phi thiét bj, CCDC ché& phan bd

Chi phi b&n hang Dy &n "Chung cw Dragon
Hill Premier"

Cong

Chi phi xdy dwng co ban dé& dang

Xéy dwng co ban d& dang
Cao 6c¢ Dragon Tower
Trung tam thwong mai Dragon Mall

Céng

Chi phi xay dwng co ban
muc khéng dugc phan
Riverside City 628 — 630 V6 Van Kiét'.

Tai ngay Tai ngay
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
7.966.200 ;
7.966.200 -
197.673.757 116.245.122

76.195.730.979

71.900.500.713

76.393.404.736 72.016.745.835
Tai ngay Tai ngay
31/12/2023 01/01/2023

VND VND
104.692.276.406 101.620.802.633

72.600.386.339
32.091.890.067

70.509,986.024
31.110.816.609

104.692.276.406

101.620.802.633

d& dang cila Cong ty I3 cac chi phi du tw ban dau phan bd cho céc hang
loai 1a hang tdn kho b4t déng san cla Dy an “Khu phirc hop Dragon
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phuwdng 1, Quén 5, Thanh phé HS6 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh nay Ia bo phan hop thanh va cén duge doc déng thoi véi Béo céo tai chinh kém theo

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHIi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN (TIEP)

4.7 Déu tw tai chinh dai han

Tai ngay 31/12/2023 Tai ngay 01/01/2023
VND VND
Gia goc Gia tri hop ly Gidgéc Giatrihoply Dw phéng
Déu tw gép von vao don vi khac 3.000.000.000 (3.000.000.000) 3.000.000.000 (3.000.000.000)
Cb phiéu Céng ty CP Dau tw va
Xay dung dién Viét Nam (i) 3.000.000.000  Khéng xac dinh  (3.000.000.000) '3.000.000.000 Khéng xac dinh  (3.000.000.000)
Céng . 3.000.000.000 (3.000.000.000) 3.000.000.000 (3.000.000.000)

(i) Khoan dau tw mua 300.000 cd phiéu clia Cong ty CP DAu tw va Xay ding dién Viét Nam tir nm 2007 vé&i muc dich ném gitr dai han. Tai ngay 31/12/2023,
Cong ty khong thé lién hé voi cong ty nay dé xac nhan cac khoan i ich kinh t& c6 thé thu hdi tr khodn dAu tw, do d6 Cong ty dang trich lap dy phong ton that

100% cho khoan dau tw.

Tai ngay bao cdo, Cong ty chwa xac dinh dwoc gia tri hop ly cta khoan dau tv nay dé thuyét minh trong B&o cdo tai chinh do khéng cé gia niém yét trén thi
trirdng va Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam hién chira cé huéng dan va quy dinh v& cach tinh gia tri hop ly str dung ki

thuat danh gia.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA BAO CAO TAI CHINH
S6 628-630 V56 Vin Kiét, Phworng 1, Quén 5, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh nay Ia b phén hop thanh va can dugc doc dong théi voi Bao céo tai chinh kém theo

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP)

4.8 Thué va cac khoan khac phai ndp, phai thu Nha nwéc

Tai ngay 01/01/2023 Trong nam Tai ngay 31/12/2023
VND VND VND
S6 dw Ting Khéu trir S6 dw
Thué GTGT duoc khiu trir 43.119.923.613 843.898.442 84.000.000 43.879.822.055
Phai thu Phaindp  Dandplkhiu triv Phai ndp Phai thu Phai nop
Thué gi trj gia ting dau ra - - 84.000.000 84.000.000 - -
Thué thu nhap doanh nghiép - 18.468.047 337.511.316 1.617.928.515 - 1.298.885.246
Thué thu nhap ca nhan - 288.258.465 1.529.920.653 1.510.378.445 - 268.716.257
Thué nha gt va tién thue dat - - 206.428.349 206.428.349 - -
Cac khoan phi, I& phi - - 3.000.000 3.000.000 - -
Cdng - 306.726.512 2.160.860.318 3.421.735.309 - 1.567.601.503
2% MS.Ca
N/ HEES" o\ \
2 2z 8225 3| 21
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA
Sé 628-630 V6 Van Kiét, Phuong 1, Quéan 5, Thanh phd

BAO CAO TAI CHINH

Cho na&m tai chinh két thiic ngay
31/12/2023

H& Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh ndy 14 bd phén hop thanh va cén duge doc déng thoi vl Béo céo tai chinh kém theo

4,

4.9

4.10

Chi phi phai tra ngén han

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN BOI KE TOAN (TIEP)

Tai ngay Tai ngay

31/12/2023 01/01/2023

VND VND

Chi phi I&i vay phai tra 20.947.154.836 14.026.044.298
250.000.000 203.544.742

Chi ph phai tra khéc

Cong

Phai tra khéac

21.197.154.836

14.229.589.040

Tai ngay Tai ngay
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Ngén han
6.768.701.997 7.192.332.791

Phéi trd cac bén lién quan
Cé tirc, loi nhuén phai tré

6.768.701.997

7.192.332.791

Phai tré bén thir ba 563.913.865.252 -226.875.164.842

L&i vay va I8 hep tac kinh doanh phai tra 24.433.865.252 69.745.164.842

Tién dat chd quyén mua cén hd "Chung cuw

Dragon Hill Premier" 9.480.000.000 10.280.000.000

Nhan gép vén hop ddng hop téac kinh doanh (i) 530.000.000.000 146.850.000.000

Cong 570.682.567.249 234.067.497.633

Dai han

Phdi trd bén thir ba 240.000.000 240.000.000

Nhéan ky quy, ky cwec dai han 240.000.000 240.000.000
240.000.000 240.000.000

Céng

(i) S& du tai ngay 31/12/2023 Ia khodn nhan vén gop hop tac kinh doanh dé bd sung vén kinh
doanh theo Hop dbng sb 1304/2023/HP/VB-LSG ngay 13/4/2023 v&i thdi han 12 thang ké tir ngay

ky hop ddng nay. Bén gop vén dwec huéng loi nhuan trw

&c thué TNDN theo ty Ié gop von trén

téng sé vén kinh doanh, c&n ct vao Béo céo tai chinh clia Cong ty nhung khong thap hon mec lai

sult 14%/nam cla sb vén gép va twong ting véi thoi gian thuc gop,

theri @iém nhén tién hop tac.

thanh toan 03 thang/lan tir
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phuﬁng Quan 5, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ('nE?)
Céc thuyét minh nay Ia bé phén hop thanh va can dupc doc déng thoi véi Bao céo tai chinh kém theo

4.  THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP)

411 Vay va no thué tai chinh

Vay ngén han
Vay ngén han cac cong ty (i)

Vay dai han

Ngan hang TMCP
Phéat trién TP. H Chi Minh (ii)

Cong

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

Tai ngay 01/01/2023 Trong nam Tai ngay 31/12/2023
VND VND VND

. S6 ¢ kha $6 c6 kha
Gia tri nang tra n¢ Tang Giam Gia tri nang trd no
481.056.526.061 481.056.526.061  60.000.000.000 379.330.090.438 161.726.435.623 161.726.435.623
481.056.526.061 481.056.526.061  60.000.000.000 379.330.090.438 161.726.435.623 161.726.435.623
530.000.000.000 530.000.000.000 - - 530.000.000.000 530.000.000.000
530.000.000.000 530.000.000.000 - - 530.000.000.000 530.000.000.000
1.011.056.526.061  1.011.056.526.061  60.000.000.000 379.330.090.438  691.726.435.623 691 .726.435.623
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAIGON VINA
S6628-630 V6 Van Kiét, Phwong 1, Quéan 5, Thanh phd Hé Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh nay Ia bo phan hop thanh va cén dugc doc dbng thoi véi Béo céo tai chinh kém theo

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN (TIEP)
4.11 Vay va no thué tai chinh (tiép)

Chi tiét cac khodn vay nhuw sau:

Cho n&m tai chinh két thac ngay 31/12/2023

Bén cho vay Sé hop déng Ky han tra géc va lai Lii suit (%/nim) Han mirc, muc dich va hinh thirc dam bao
(i) Cac doanh nghiép  Chi tiét theo tirng 12 thang 9-121 = Gidi ngan theo dlng gi4 tri hop dong vay;
~ hop ddng
= Muc dich dé& phyc vy cho hoat dong san xuét kinh
doanh va co céu lai cac khoan no;
= Cac hop ddng khong quy dinh hinh thirc dam bao.
(i) Ngan Hang 22327/121MB/HBDTD 48 thang 925-134 =  Han mlc vay 2.500 ty VND;
TMCP Phét trién ngay 28/10/2021

TP. Hé Chi Minh

=t

Muc dich vay d& nop tién sir dung dat, chi phi dau
tw xay dwng Dw an "Khu Chung cw Dragon Hill
Premier"; Bu dip phan vén tw c6, ngudn tai chinh
ma bén duwoc cap tin dung cho dy an trén;

Khoan vay nay dwoc dam bdo bing toan bd cac tai
san, quyén tai san va cac quyén, loi ich hién hu
va phat sinh trong twong lai tir viec dau tw, phat
trién, khai thac, tiéu thu san pham tai dv an.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VINA

Sé 628-630 V6 Van Kiét, Phuong 1, Quan 5, Thanh phé

Hb Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) _
Céc thuyét minh ndy 1& bé phén hop thanh va cén dupe doc débng théi voi Béo céo tai chinh kém theo

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP)

4.

4.12 Vén chi s& hivu

4.12.1Béng dbi chiéu bién déng vén chi s& hivu

4.12.2Chi tiét vén gép cta chi sé hiu

N§i dung

Tai ngay 01/01/2022

Lai trong ndm

Trich lap quy khen
thwéng phuc lgi tir lgi

nhuén nam 2021

Tai ngay 31/12/2022
Tai ngay 01/01/2023

L&i trong nam

Trich lap qu§ khen
thudng phuc loi tir lgi
nhuén nadm 2022 (i)

Tai ngay 31/12/2023

(i) Theo Nghj quyét Dai hoi ddng cb déng thueng nién sé 132/NQ-LSG.HDQT ngay 27/4/2023.

Tén c6 déng

Ba Nguyén Thj Thu

céng ty CP Dja éc Pai A
Ong Pham Htru Hoa

Ba Nguyén Thj Thach Trlc
Céac cb déng khac

Céng

Vén gop ciia Vén khac LNST

chiis® hiu ctachisd hitu chwa phan phoi Cdng
VND VND VND VND
900.000.000.000  1.565.519.620 134.349.333.649 1.035.914.853.278
. - 2600023894  2.600.023.894
. .. (2.400.000.000)  (2.400.000.000)
900.000.000.000  1.565.519.620 134.549.357.543 1.036.114.877.172
900.000.000.000  1.565.519.620 134.549.357.543 1.036.114.877.172
. - 5980776797  5.980.776.797

Sl

- - (900.000.000)  (200.000.0605 COn

:'o't.:fMEM 10

900.000,000.000  1.565.519.629 139.630.134.340 1.041.195.653,98851 V

» \.4:1 fl
Q o 'er
: ‘*({_@

sé vén da gép

Tai ngay 31/12/2023 Tai ngay 01/01/2023

VND % VND %
148.334.540.000 16,48 148.334.540.000 16,48
122.335.840.000 13,59 122.335.840.000 13,59
114.522.500.000 12,72 114.522.500.000 12,72
114.522.500.000 12,72 114.522.500.000 12,72
400.284.620.000 44,48 400.284.620.000 44,48
900.000.000.000 100 900.000.000.000 100
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phuéng 1, Quan 5,
Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

Céc thuyét minh nay 14 bo phén hep thénh va cén duge doc ddng thoi véi Béo cdo tai chinh kém theo

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP)

4.12 Vén chii s& hivu (tiép)

4.12.3Cé phiéu

S6 lwong cd phiéu dang ky phat hanh
Sé Iwong cb phiéu da ban ra céng chlng
- C6 phiéu phd théng

Sé lwong cd phiéu dwge mua lai

- C4 phiéu wu déi

- C6 phiéu phé théng .

S6 lwgng cd phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé théng

Ménh gia cb phiéu (VND/cd phiéu)

4,12.4L4i co ban trén cé phiéu

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép
Trich quy khen thudng phuc 191

Sb cb phiéu phd théng binh quan lwu hanh trong nam

Lai co ban trén cb phiéu (EPS)

Tai ngay Tai ngay
31/12/2023 01/01/2023
cb phiéu Cb phiéu
90.000.000 90.000.000
90.000.000 90.000.000
90.000.000 90.000.000
90.000.000 90.000.000
90.000.000 90.000.000
10.000 10.000
Nim 2022

Nim 2023 yinh bay lai)
VND VND
5.980.776.797 2.600.023.894
. 900.000.000
90.000.000 90.000.000
66,45 18,89

Hién tai, Cong ty x&c dinh chua co cd phiéu phé théng tiém nang co tac dong suy gidm nén Iai suy

giam trén cb phiéu béing v6i 14 co ban trén c6 phiéu.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA

S6 628-630 V6 Van Kiét, Phuéng 1, Quén 5,
Thanh phé H Chl Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh ndy 13 bg phén hop thénh vé cdn duype doc déng thoi véi Béo céo tai chinh kém theo

5.

5.1

5.2

5.3

5.4

KINH DOANH

Doanh thu hoat ddng tai chinh

L&i tién gl

L&i hgp ddng hep téc kinh doanh
Lai cho vay

Doanh thu tai chinh khac

Céng

Chi phi tai chinh

L&i tién vay va I&i hgp déng hop tac kinh doanh
(Hoan nhép) dy phong giam gi& dau tu tai chinh

Chi phf tai chinh khac

Cong

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi vat liéu van phong

Chi phi dung cy, @ dung vén phéng
Chi phf kh&u hao tai san

(Hoan nhéap) dy phéng phai thu khé doi
Thué va cac khoan 1& phi

Chi phi djch vu mua ngoai

Chi phi khac béng tién

Céng

Chi phi thué thu nhap doanh nghigp hign hanh

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT DONG

N&m 2023 N&m 2022
VND VND
265.933.522 514.050.869

- 29.5095.761.902
113.591.603.319  107.084.230.662
: 308.700.000
113.857.536.841  137.502.743.433
Nam 2023 Nam 2022
VND VND
04.009.853.807  120.961.501.725
; (69.300.000)

= 2.247.910
94.999.853.807  120.894.449.635
Nam 2023 N&m 2022
VND VND
7.399.094.295 6.840.061.069
- 452.875.197

50.621.002 110.410.818
159.653.352 183.651.132
(197.813.000) .
189.662.869 7.174.182
1.382.405.683 566.010.795
2.020.821.967 4.418.029.746
11.904.446.168  12.578.212.939

Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh phai trd dwgc xéc dinh dya trén thu nhap tinh thué cla

ndm hién tai. Thu nhap tinh thué khac véi thu nhép du

kinh doanh vi thu nhap tinh thué khéng bao gbm céc
ho muyc dich tinh thué trong n&m khac, khéng bao gém céc khoan muc khéng phai chiu

dugge trir c

oc béo céo trong Bao cdo két qué san xuét
khodn muyc thu nhap chiju thué hay chi phi

thué hay khong dugc khéu trir cho muyc dich tinh thué va cing khéng bao gbm céc khodn thu nhap
dwoc mién thué va cac khoan chuyén I8 nam treéc. Thué TNDN hign hanh phai tra cla Céng ty

duoc tinh theo thué sudt & ban hanh dén ngay két thic nam tai chinh.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA

Sb 628-630 V6 Van Kiét, Phwedng 1, Quén 5,
Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho n3m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

Céc thuyét minh nay Ié& bo phén hop thanh va cén dupc doc déng thoi véi Béo céo tai chinh kém theo

5.

54

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT BONG
KINH DOANH (TIEP)

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh (tiép)
Dudi day 14 dbi chiéu gira chi phi thué thu nhap doanh nghigp cia Cong ty va Iai theo s0 liéu trén

Bao céo két qua hoat dong kinh doanh.

N&m 2023 Nam 2022

VND VND

Loi nhuén ké toan trwérc thué 7.628.267.912 3.590.325.960
Piéu chinh cac khoan ting lgi nhuén 461.374.660 1.424.384.369
Chi phi khéng dugce trir 609.187.660 1.361.184.369
T&ng chi ph trich truwéc 50.000.000 132.500.000
Giadm dy phong gidm gié dau tw tai chinh _ - (69.300.000)
(Gidm) dy phéng phai thu kho doi (197.813.000) .
Loi nhuén sau diéu chinh 8.089.642.572 5.014.710.329
Thu nhép tinh thué wéc tinh trong ndm 8.089.642.572 5.014.710.329
Thué suét (%) 20% 20%
Thué TNDN wée tinh trong ndm 1.617.928.515 1.002.942.066

CP thué TNDN hién hanh wéc tinh
Thué TNDN phai ndp dau nam
Thué TNDN da trd trong ndm

1.617.928.515
18.468.047

(337.511.316)

1.002.942.066
3.176.793.605

(4.160.267.624)

Thué TNDN phai nép cubi nim 1.298.885.246 18.468.047
55 Chi phithué TNDN hodén lai, tai sén thué thu nhap doanh nghiép hodn lai
Chi phi thué TNDN ho#n lai trong ndm clia Céng ty duwgc xac dinh nhu sau:
Béang cén d6i Béo céao két qua
kinh doanh
Tai ngay Tai ngay
31/12/2023 01/01/2023  Nam 2023 Nam 2022
VND VND VND VND
Tai san thué thu nhap hoén lai 650.000.000 679.562.600
Thué suét thué TNDN st dung dé
x&c djnh gia tri tai san thué thu
nhap hoén lai 20% 20%
Tai san thué thu nhap hoén lai va
thu nhap thué TNDN ho#n lai phat
sinh lien quan d@én khoan chénh - -
l&éch tam thevi duge khéu trir (i) 650.000.000 679.562.600 29.562.600 (12.640.000)
29.562.600 (12.640.000)

Chi phi thué TNDN hoan lai

(i) Céc khoan chénh léch tam thoi dwec khau trir tir dw phong dAu tw tai chinh va chi phi trich
trwée.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VINA
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phwdng 1, Quén 5,

BAO CAO TAI CHINH

Thanh phé H8 Chi Minh, Viét Nam Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

Céc thuydt minh ndy 18 by phan hep thanh va cén dupe doc dbng thoi véi Béo céo tai chinh kém theo
5. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT BONG

KINH DOANH (TIEP)
56 Chi phisan xuét kinh doanh theo yéu té

Nam 2023 Nam 2022

VND VND

Chi phl nhan céng 7.984.860.537 6.840.061.069
Chi phi nguyén liéu, vat ligu - 452.875.197
Chi phi @6 dung, dung cu 50.621.002 110.410.818
Chi phi khau hao tai san ¢ dinh 159.653.352 183.651.132
Thué va céc khoan & phi 189.662.869 7.174.182
Chi phi djch vy mua ngoai 1.382.405.683 566.010.795
(Hoan nhap)/dy phong phai thu khé doi (197.813.000) -
Chi phi khac béng tién 2.920.821.967 4.418.029.746
Cdng 12.490.212.410 12.578.212.939

6. THONG TIN KHAC
6.1 Nghigp vu va sé dw véi cac bén lién quan

Céc bén duorc coi la lien quan néu mét bén c6 kha nang kiém soat hodc c6 anh huéng dang ké voi o

bén kia trong viéc ra quyét dinh dbi voi cac chinh séch va hoat dong.

thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc clia Cong ty.

Theo d6, bén lién quan ctia Cong ty la Cong ty C4 phan BAt d6ng san Sai Gon Vi Na bao gbﬁl'ﬁ

Giao dich véi cac bén lién quan
Thu nhép ctia H6i déng Quan tr] va Ban Téng Giam déc

N\
AM
i

Nam 2023 Nim 2022
VND VND
Téng thu nhép cia Ban Giam déc 1.391.844.066  1.360.152.411
Nguy&n Vi Anh Tt - Téng Gam dbc 920.599.760  1.360.152.411
Tran Thj Minh Tam - Téng Giam déc 471.244.306 -
Téng thu nhép cua Hgi déng Quan tri 2.285.316.377  2.495.643.377
Nguy&n Quang Hién - Chli tich HDQT 1.973.316.377  2.183.643.377
Nguy&n Quang Trung - Phé Chi tich HDQT 96.000.000 96.000.000
V(i Hoai - Thanh vién HDQT 72.000.000 72.000.000
Bui Hwong Qué - Thanh vien HBQT 72.000.000 72.000.000
Nguy&n VG Anh Tu - Thanh vién HDQT 45,000.000 72.000.000
TrAn Thi Minh Tam - Thanh vién HDQT 27.000.000 -

Coéng 3.677.160.443  3.855.795.788
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN SAI GON VI NA
BAO CAO TAI CHINH

S6 628-630 V6 Van Kiét, Phwong 1, Quén 5,
Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh ndy la b phén hop thanh va cén duoc doc ddng thod voi Bdo céo tai chinh kém theo

6. THONG TIN KHAC (TIEP)
6.1 Nghi@p vu va sé dw véi cac bén lién quan (tiép)
Giao djch vé&i cac bén lién quan (tiép)
Thu nhép ctia Ban Kiém soéat
Ném 2023 Nam 2022
VND VND
Thu nhap cua Ban Kiém soéat
Truong Thanh Long - Trwdng ban Kiém soat 72.000.000 72.000.000
Dao Ngoc Phirong Nam - Thanh vién Ban Kiém soét 48.000.000 48.000.000
Poan Thu Hwong - Thanh vién Ban Kiém soat 48.000.000 43.000.0%
Céng 168.000.000 168.000.000
| |
) IS d
86 dw v&i cac bén lién quan 3/
Chi tiét xem tai Thuyét minh 4.10 "Phai tra khac”. J
6.2 Céc s kién phat sinh sau ngay két thiic ndm tai chinh
Khéng c6 s kién quan trong nao xy ra sau ngay két thic ndm tai chinh can phai diéu chi
cong bé trong B&o cao tai chinh cia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/1 2/2028:00,
NG TY
6.3 Sé ligu so sanh NHH  \&
N & TU VAN |
sb lieu so sanh 1a sb liéu trén Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thuc n%ay 31f1 q
dwoc kidm toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan & Tw van RSM Viét Nam. Mét s6 chi |
cdo tai chinh clia ndm trwéc dwgc phan loai va trinh bay lai d& phu hep véi viéc trinh b E
tai chinh clia ndm nay. : . W1z
Sé lidu trwée Sé ligu sau
diéu chinh Diéu chinh didu chinh
STT Chitiéu VND ’ - VND VND
y Lai co' ban trén cb phiéu 28,89 (10,00) 18,89
2. Laisuy gidm trén cb phiéu ' 28,89 (10,00) 18,89
L&i co ban/suy gidm trén cb phiéu dugc didu chinh lai do Céng ty trich bd sung quy khen thudng
phc loi n&m 2022 tir ngudn Igi nhuan sau thué chwa phan phéi cia n&m 2022 theo Nghj quyét
. Dai h¢i déng cb dong thudng nién sé 132/NQ-LSG.HDQT ngay 27/4/2023.
/ﬁgichNGTv‘\Sj\
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Tran Thi Minh Tam TrAn Thanh Nhon

Ngé Anh Tuén

Téng Giam déc K& toan trwéng Ngwéi 1ap
Ngay 20 théng 3 ndm 2024
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