TONG CONG TY CP PAU TU XAY  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DUNG VA THUONG MAI VIET NAM Poc lap - Tw do - Hanh phiic

S6: JX /CV-CTX-TKTCT Ha Ngi, ngay 20 thang 03 ndm 2025

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH
Kinh giti: S& Giao dich Chirng khodn Ha Noi

Thue hién quy dinh tai khoan 3 Piéu 14 Théng tu s6 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 ctia Bo Tai chinh huéng dan cong bd théng tin trén thi trudng chimg khodn,
Téng cong ty CP Diu tur Xay dung va Thuong mai Viét Nam thyuc hi¢n cong b6 thong
tin bdo cdo tai chinh nam 2024 v4i S& Giao dich Chimg khoan Ha Noi nhu sau:

1. Tén tb chitc: Tong cong ty ¢6 phin Piu tw XAy dung va Thwong mai Viét Nam
- Ma chiing khoan: CTX
- Dia chi: Tang 2, nha HH2, dudng Duong Pinh Ngh¢, phudng Yén Hoa, quén
Cau Gidy, thanh ph6 Ha Noi
- Dién thoai lién hé/Tel: (024) 6281.2000 Fax: (024) 3782.0176
« Pl sasasinamsess i Website: http://www.ctx.vn
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2. Nbi dung thong tin cong bd -
- Baéo c4o tai chinh ndm 2024
X BCTC riéng (TCNY khong c6 cdng ty con va don vi ké toan cép trén c6 don
vi truc thudc;
BCTC hop nhit (TCNY c¢6 cong ty con); ' -
[] BCTC tong hop (TCNY c6 don vi k& toan truc thude td chiic b may ké toan
riéng).
- Cac truong horp thudc dién phai giai trinh nguyén nhan:
+ Tb chiic kidm toén dua ra y kién kh{)ng phai la y kién chip nhan toan phan doi
v&i BCTC (dbi véi BCTC duge kiém toan nim 2024)

] co Khéng
Vin ban giai trinh trong truomg hop tich co:
[ co " X Khong

+ Loi nhuén sau thué trong ky bdo cdo b su chénh léch trude va sau kiém toan tir
5% trd 1én, chuyén tir 16 sang 1di hodc ngugc lai (d6i v6i BCTC duge kiém toan

nam 2024):

[ co Khéng
Vin ban giai trinh trong truong hop tich cé:

[ co X Khong
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+ Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép tai béo céo két qué kinh doanh ctia ky
béo céo thay doi tir 10% trér 1én so véi bao cdo cung ky nam trude:

Co [J Khéng
Vin ban giai trinh trong trudng hop tich co:
Co ] Khong

+ Loi nhuan sau thué trong ky bao céo bi 15, chuyén tir 131 & bao céo cung ky ndm
trude sang 16 & ky nay hodc ngugc lai:

i

1 co X Khéng
Vin ban giai trinh trong truong hop tich co:
[ cs Khéng

Théng tin nay da duogc cﬁng_‘bé trén trang thong tin dién tir cla Tbng cong ty vao
ngay 20/03/2025 tai dudng dan: http://ctx.vn/co-dong/
3. Béo céo vé cac giao dich cé gid tri tir 35% tong tai san trér 1én trong nam: Khong co.
Trudng hop TCNY c6 giao dich dé nghi bao cdo day du cc ndi dung sau:
- Noéi dung giao dich:..........
- Ty trong gia tri giao dich/ téng gi4 trj tai san cta doanh nghiép (%) (cén ct trén

béo cdo tai chinh nim gin nhz’it):...
- Ngay hoan thanh giao dich:..

Chiing t6i xin cam két céc thong tin cong bd tren day 1a diing sy that va hoan toan chiu X :

NG y '-‘..
trach nhiém trudc phap lut vé ndi dung céc thdng tin cong bo. by

Tai liéu dinh kém: Dai du;m t6 chire

- BCTC Riéng nam 2024; Fowoi-duw

- BCTC Hop nhat nim 2024;

- Vén ban gidi trinh chénh léch loi
nhuan sau thué.
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Sé:
V/v: Giai trinh chénh léch Igi nhuan sau

thué& nam 2024 da kiém toan so vdi cling Ha N&i, ngay 20 thang 03 nam 2025
ky nam trudc

3.2

HOLDINGS

L0 JCV-CTX-TKTCT

Kinh gtri: S& Giao dich chirng khoan Ha Noi

Tén céng ty: Téng cdéng ty ¢ phan Pau tu Xay dyng va Thuong mai Viét Nam

Ma ching khoan: CTX

Bia chi tru s& chinh: Tang 2, Nha HH2, dugng Dudng Binh Nghé, phudng Yén Hoa,
quan Cau Giay, Ha Noi

Pién thoai: (024) 6281.2000- Fax: (024) 3782.0176 - Email: info@ctx.vn

Ngudi dugc ty quyén cong bé théng tin: Ong Tran Anh Hai, Thu ky Téng cong ty

Noi dung thong tin cong bé:

Giai trinh chénh léch LNST thu nhap doanh nghiép trén bao céo két qua kinh doanh
Céng ty me da kiém toén nam 2024:

LNST tai bao céo két qua kinh doanh ctia ky bao céo thay déi tit 10% trd |én so vdi bao
céo cting ky nam trudc, nguyén nhan chi yéu 13 do: doanh thu ban hang va cung cap
dich vu tang 13,53%, cling véi viéc t8i uu hda cac khoan chi phi nhu: Chi phi gia vén
hang ban giam chi bang 68,89%, Chi phi quan Iy doanh nghiép chi bang 32,1% so vdi
nam trudc, lam cho LNST ctia doanh nghiép ting 364,73%% so vai cing ky nam trudc.
Giai trinh chénh léch LNST thu nhdp doanh nghiép trén bao cao két qua kinh doanh
Hop nhéat da kiém toan nam 2024:

LNST tai bao céo két qua kinh doanh ctia ky bao céo thay déi tir 10% trd 1én so vdi bao
céo cting ky ndm trudc, nguyén nhan chd yéu la do: Do doanh thu ban hang va cung
cap dich vy hgp nhét gidm 52,3% va doanh thu hoat dong tai chinh giam 30,6% lam
cho LNST clia doanh nghiép giam 68,4% so vdi ciing ky nam trudc.

Théng tin nay da dudc cong bé trén trang théng tin dién tir ciia Téng cong ty vao ngay
20/03/2025 tai dudng dan: http://ctx.vn/co-dong/

Chiing t6i xin cam két cac théng tin cng bé trén day la diing sy that va hoan toan chju
trach nhiém trudc phap luat vé ndi dung théng tin da cong bé.

Noi nhan:
- Nhu kinh gifi;
- Luu: VT, TKTCT.
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TONG CONG TY €O PHAN DAU TU XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Dja chi: Tang 2 toa nha HH2, Dudng Duong Dinh Nghé, Quan Cau Gidy, Ha NG Website:
Dién thoai: 024 6281 2000 - Fax: 024 3782 0176 - Email info@ctx.vn WwWw.CtX.Vn



HOLDINGS

s6: 04 /GUQ-CTX-VP Ha N6i, ngdy £/ thdng 04 ném 2025

GIAY UY QUYEN

Can cir:

» Luat dan su sé 91/2015/QH13 dugc Quoc hdi ban hanh ngay 24/11/2015;

1. Ngu‘dl uy quyeén:

= Ong : Phan Minh Tuén

= S6CCCD 1001073010806 do Cuc Trudng Cuc canh sat quan ly hanh chinh veé trat tu xa
hoi cap ngay 10/07/2021

= Chitcwy : Téng gidm déc

= Pjachi : Tang 2, tda nha HH2, Pudng Dudng Binh Ngh¢, Phudng Yén Hoa, Quan
Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi

2. Ngudi dugc ty quyen:

= Ba : Hoang Thi Hudng Lan

= S3CCCD + 019179001301 do Cuc Trudng Cuc canh sat quan ly hanh chinh vé trat tu xa
héi cap ngay 3/4/2021.

= Chifc vy : Phé Téng gidm doc

3. N6i dung va pham vi uy quyén:

Ong Phan Minh Tudn - Téng gidm d&c Téng cbng ty dong y Uy quyén cho ba Hoang Thj Hudng
Lan — Phé Téng giam déc Téng cong ty thay mat 6ng Phan Minh Tuén ky Bao cao tai chinh van
phong Céng ty me va hgp nhéat nam, ban nién, quy clia Téng céng ty CTX Holdings (bao cao
ty 1ap va bao céo kiém toan) theo quy dinh cla phap luat.

Céc ndi dung do ba Hoang Thi Huong Lan dugc ty quyén ky phai phi hgp vai quy dinh cia
Tong cong ty va clia Phap luat Viét Nam.

Ba Hoang Thi Huang Lan thuc hién cac cong viéc trong pham vi Uy quyén vdi tu cach la dai
dién hop phap clia Tdng cdng ty ¢8 phan Dau tu xdy dung va Thuong mai Viét Nam, chiu trach
nhiém trudc Téng giam déc va trudc Phép luat vé ndi dung céng viéc trong pham vi dugc Uy
quyeén.

4. Théi han ty quyén:

Gidy ty quy&n nay thay thé gidy Uy quyén s6 06/UQ-CTX-KHTC ky ngay 28/08/2020 va c6 hiéu
It ké tir ngay ky cho tdi khi cac céng viéc theo ndi dung ty quyén dugc hoan thanh hoac c6
van ban khac ctia T8ng cdng ty thay thé ty quyén nay./.

GUG1 UY QUYEN NGUGI BUGQC UY QUYEN
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TONG GIAM D
oC., PHO TONG GIAM DOC

PHAN MINH TUAN )
HOANG THI HUONG LAN
TONG CONG TY €O PHAN DAU TU XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Pia chl: Tang 2 toa nhd HH2, Budng Duong Dinh Nghg, Quan Cau Gidy, Ha NG Website:

Dién theal 024 6281 2000 - Fax: 024 3782 0176 - Email: info@ctx.vn wwwctx.vn




TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG
VA THUONG MAI VIET NAM

BAO CAO TAI CHINH RIENG PA PUQC KIEM TOAN
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Ha Nji - Thang 3 nim 2025



TONG CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Ting 2 nha HH2, dwdng Duong Dinh Nghé, phuong Yén Hoa, quin Ciu Gidy, thanh ph6 Ha Noi

MUC LUC

NOI DUNG
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC 3.9
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP 4-5

BAO CAO TAI CHINH RIENG BA PUQC KIEM TOAN

Bang Cén dbi ké todn riéng 6-7
Béo céo Két qua hoat dong kinh doanh riéng 8
B#o cdo Liru chuyén tién 1é riéng 9
Béan Thuyét minh Béo céo tai chinh riéng 10 - 45
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Téng 2 nha HH2, duong Duong Dinh Nghé, phudng Yén Hoa, quén Ciu Gmy, thanh phd Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbe Tong Cong ty C6 phén Pau tu Xay dung va Thuong mai Viét Nam trinh bay Bio cao
ndy ciing v&i Béo cdo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024 da duge kiém todn.

TONG CONG TY

Téng Céng ty C6 phin Pau tu Xiy dung va Thuong mai Viét Nam (sau day goi (it 1a “Tong Cong ty”) la
mdt Téng Cong ty duge hinh thanh thong qua qua trinh ¢0 phan héa doanh nghiép nha nude la Cong ty Déu
tw Xay dung va Xuat nhap khau Viét Nam theo Quyet dinh s6 GSSIQE) -BXD ngay 13!4.4’2{]07 cua Bé truong
Bo Xay dung. Tong Cong ty duoc So Ké hoach va Dau tu thanh pho Ha Noi cap Glay chirg nhén ding ky
doanh nghiép sé 0103017485 ldn dAu ngay 25/5/2007, thay dbi lan thir 12 ngay 04/10/2019 - Gidy chimg
nhén diing ky doanh nghiép s 0100109441.

Vén diéu 18 ctia Tdng Céng ty theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghi¢p s6 0100109441 thay dbi lan thir
12 ngay 04/10/2019 1a: 789.072.760.000 ddng (Bdng chit: Bay trém tdm muoi chin ty, khéng tram bay nueoi
hai triéu, bay trdam scu mwoi nghin dong).

Tén Téng Céng ty viét bing tiéng nudc ngoai la: VIETNAM INVESTMENT CONSTRUCTION AND
TRADING JOINT STOCK CORPORATION.

Tén Cong ty viét tit 1a: CONSTREXIM HOLDINGS.

Cb phiéu ciia Téng Cong ty niém yét tai S& Giao dich chimg khoan Ha N¢i véi ma giao dich: CTX. Ngay
29!1 1/2023, S& Giao dich chimg khoan Ha Noi co Théng bao s6 5088/TB-SGDHN Vvé viéc hiy bo Niém
yét bit bude cb phleu CTX cia Tﬁng Cong ty Piu tu Xay dung va Thuong mai Viét Nam: S6 luong ¢
phiéu hiy niém yét 1a 78.907.276 cb phiéu; Thoi gian hiy niém yét 1a ngay 12/12/2023 va thyc hién giao
dich trén san UpCOM ké tir ngay 26/12/2023 theo Théng bio s0 5430/TB-SGDHN ciia S& Giao djch chitng
khoan Ha Ngi ky ngay 19/12/2023.

Tru so chinh cua Tong Cong ty duoc dat tai: Tang 2 nha HH2, duong Duong Dinh Nghé, phudng Yén Hoa,
quan Cu Gidy, thanh phd Ha Noi.

HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC
Cac thanh vién ctia Héi ddng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc da diéu hanh Tong Cong ty
trong ndm va dén ngay lap Béo cdo niy gdm:

Hii dong Quén tri

Ong Phan Minh Tuén
Ong Nguyén Hung

Ong Tran Khanh

Ba Chu Thi Hoéng Hanh
Ong Ly Quéc Hung

Ban Kiém soat

Ong Ly Vin Kha

Ong Trin Anh Ta

Ong Nguyén Toan Thing

Ban Tong Giam dbc
Ong Phan Minh Tuin
Ong Ly Quéc Hing

Ba Ng6 Thj Thu Ly

Ba Hoéang Thi Huong Lan
Ong D3 Hai Binh

Chu tich

Thanh vién HPQT ddc lap
Thanh vién HDQT ddc lap
Thanh vién HPQT dgc lap
Thanh vién

Truong Ban kiém soat
Thanh vién

Thanh vién

Tong Giam déc

Phé Tdng Giam ddc

Phé Téng Gidm dbc

Ph6 Tong Giam déc (Bd nhiém ngay 27/12/2024)

Phé Téng Gidm ddc (BS nhiém ngay 27/12/2024)
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA THU' O'NG MAI VIET NAM
Tang 2 nhi HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phudng Yén Hoa, quin Céu Gidy, thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP THEO)
CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Theo nhén dinh ctia Ban Tong Giam dbe, xét trén nhiing khia canh trong yéu khong ¢ su kién bét
thuong nio xdy ra sau ngay khoa sb ké toan 1am anh hudng dén tinh hinh tai chinh va hoat dong ciia
Téng Cong ty cin thiét phai diéu chinh hojc trinh bay trén Bdo cdo tai chinh riéng cho nam tai chinh két
thic ngay 31/12/2024.

KIEM TOAN VIEN

Béo cdo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thiic ngay 3 lf12f2024 dugc kiém toan boi Cong ty TNHH
Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém todn Qudc té INPACT.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Tong Cong ty c6 trach nhiém ldp Béo cdo tai chinh riéng phan anh mot cach trung thye
va hop ly tinh hinh tai chinh cia Tong Cong ty tai ngay 31/12/2024 cung nhur két qua hoat dong kinh doanh
riéng va tinh hinh luu chuyen tién té riéng cho nam tai chinh két thiic cing ngay, pht hgp véi Chudn muce
ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén vige
lap va tr mh bay Béo céo tai chinh riéng. Trong viéc ldp Béo cdo tai chinh riéng nay, Ban Téng Giam ddc
duge yéu ciu phai:

e Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach dé mét cach nhit quén;
e Dua ra cic phan dodn va ude tinh mét cach hop ly va thén trong;

e Néu 1B cic nguyén tic ké toan thich hop c6 duge tuin thu hay khéng, cé nhiing 4p dung sai léch trong
yéu cin dugc cong bd va giai thich trong Bao cdo tai chinh riéng hay khong;

e Thiét k&, thyc hién va duy tri hé théng kiém soat ndi bo lién quan tm vige ]ap va trinh bay hgp ly cac Béo
cdo tai chinh riéng dé Béo cdo tai chinh riéng khong bi sai sot trong yéu ké ca do gian 1an hofic bj 16i;

e Lap Béo céio tai chinh riéng trén co sé hoat dong lién tuc trir trudng hop khéong thé cho rang Téng Cong
ty sé& tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Téng Giam déc Tong Cong ty chju trdch nhi¢m dam bao rang s séch ké toan dugc ghi chep mot cach
phu hop dé phan anh mot cach hgp ly tinh hinh tai chinh cta 'long Cong ty & bt ky thoi diém nao va dam
bao rang Béo cédo tai chinh riéng dwgc lap phi hop véi cac Chuén mirc ké toan Viét Nam, Ché d¢ ké toan
doanh ngh[ep Viét Nam va cic quy dinh phéap Iy khéc c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai
chinh riéng. Ban Téng Giam ddc ciing chju trich nhi¢m dam bao an toan cho tai sin cuia Tong Cong ty va
vi vy thuc hién cac bién phap thich hop dé ngin chin va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khéc.

Ban Téng Giam doc xdc nhiin ring Tong Cong ty dé tuén thi céc yéu cau néu trén trong viéc lap Béo cio
tai chinh riéng.

Thay mit va dai dién Ban Téng Giam C‘\V'l/

Q. Tong Giam dic
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“Phé Tung Giam doc

(Gidy 1y quyén sé 01/GUQ-CTX-VP ngay 21/01/2025)
Ha Ngi, ngay 18 thang 3 nam 2025



CPAVIETNAM

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Tru sd chinh TP. Ha Noi:

Téng 8, Cao &c Van phong VG Building,

S6 235 Nguyén Trai, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Noi.
@ +84 (24) 3783 2121 info@cpavietnam.vn
& +84 (24) 3783 2122 www.cpavietnam.vn

Sé: 162/2025/BCKT-CPA VIETNAM-NV?2

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Cic Co dong
Hoi dong Quan trl, Ban Kiém so4t va Ban Tong Giam dbc
Tong Cong ty Cb phﬁn Piu tr Xay dung va Thwong mai Viét Nam

Ching t6i da kiém toan Bdo cdo tai chinh riéng kém theo ctia Téng Cnng ty C6 phin Piu tu Xdy dung va
Thlro‘ng mai Viét Nam dugc lap ngay 18 thing 3 nam 2025, tir trang 06 dén trang 45, bao gom Bang Cén dbi
ké toan riéng tai ngy 31/12/2024, Béo céo Két qué. hoat dgng kinh doanh ncng, Béo céo Lu'u chuyén tién té riéng
cho nam tai chinh két thiic ciing ngay va Ban Thuyét minh Béo co ti chinh riéng.

Tréch nhiém ciia Ban Téng Giam dbc

Ban Tong Giam ddc Tong Céng ty chiu trach nhi¢ém vé viée lap va trinh hay trung thyce va hop ly Béo céo tai
chinh riéng ctia Téng Céng ty theo Chuén myc ké toan Viét Nam, Ché d ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc ]ap va trmh bay Bao céo tai chinh r:eng va chiu trdch nhiém vé hé
théng kiém soét ndi bo ma Ban Téng Giam déc Téng Céng ty xdc dinh la cin thiét dé dam bao cho viéc ldp
va trinh bay Béo céo tai chinh riéng khéng cé sai s6t trong yéu do gian 14n hodic nhim Ian.

Trich nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cua chiing t6i 1a dura ra ¥ kién v& Béo cdo tai chinh riéng duva trén két qua cfia cudc kiém toan
Chiing t6i da tién hanh kiém toan theo céc Chuan muc kiém todn Viét Nam. Céc chufn muc ndy yéu ciu
chung t6i tudn thu chuén muye va cac quy dinh vé dao diic nghé nghlep, lap ké hoach va thure hién cude kiém
toan de dat duge sy dam béao hop 1y vé viéc liéu Béo cdo tai chinh riéng clia Téng Cong ty ¢ con sai sot
trong yéu hay khéng.

Cé ong viéc kiém toan bao gnm thuc hién cdc thi tuc nham thu thip céc bing chimg kiém todn vé céc s ligu
va thuyet minh trén Béo cdo tai chinh rleng Céc tha tuc kiém toan dugc lya chon dya trén xét dodn ctia kiém
todn vién, bao gdm danh gid rii ro c6 sai sot trc;mg yeu trong Béo céo tai chinh r1eng do gian 1dn hodc nhim
J&n. Khi thuc hién dénh gia céc rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat nol bé ciia Téng Cong ty lién
quan dén viée ldp va trinh bay Bio cio tai chinh riéng trung thuc, hop ly nham thiét ké cac thu tuc kiém todn
pht hop véi tinh hinh thye té, tuy nhién khéng nhim myc dich dua ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat ndi bd
clia Téng Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gbm dénh gi tinh thich hop cia céc chinh sich ké toan
dugc a ap dung va tinh hop ly cua céc ude tinh ké toan cia Ban Tng Gidm déc ciing nhu danh gia viéc trinh
bay téng thé Béo cdo tai chinh riéng.

Chiing téi tin tudng ring céc bing chiing kiém todn ma chiing t6i da thu thap duge 13 ddy di v thich hop lam
co s& cho ¥ kién kiém toan cta chiing t6i.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién cua chiing téi, Béo céo tai chinh rleng kém theo da phan anh trung thyre va hop 1y, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng ciia Tong Cong ty tai ngdy 31 thiang 12 ndm 2024 ciing nhu két qua
hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh hru chuyen tién t& riéng cho nim tai chinh két thiic cing ngay, phu
hop v6i Chuin myc ké todn Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6
lién quan dén viéc 1dp va trinh bay Bao céo tai chinh riéng.



CPAVIETNAM

A A A A
Vin dé ciin nhan manh

Chiing t6i xin luu y nguoi doc Béo cdo tai chinh riéng dén Thuyét minh s6 5.10 ciia Bio cfo tai chinh riéng vé
viéc Tdng Cong ty di ghi nhan chi phi dau tw xdy dung ting 1 ciia cic toa nha CT3, CT4-5 va CT6 thude Dir 4n
Khu dé thi méi Yén Hoa la tai san ciia Téng Céng ty dira theo Quyét dinh sé 153/2006/QB-UBND ciia UBND
thanh phé Ha Noi (“UBND thanh phé Ha No6i”) ban hanh ngiy 31/8/2006. Tuy nhién, theo Cﬁng v&n sb
985/UB-NNDC do UBND TP. Ha Ngi ban hanh ngay 31/3/2004, Téng Cong ty 0 trach nhiém ban giao tang 1
cuia cac toa nha cao tang nay cho S& Tai nguyén va Méi trudng thanh phé Ha Noi theo quyét dinh. Tong Cong
ty hién dang lam viéc véi cic co quan hitu quan dé gidi quyét cac ndi dung nay.

Y kién kiém toén ctia chiing t6i khéng bi anh huéng béi vin d& néu trén.
Vin d& khac

Dén thoi diém phat hanh Béo céo nay, Téng Céng ty chua thue lnen theo khoan 2 Pidu 275 Ngh; dinh sb
155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ctia Ludt Chimg khodn vé viéc
Chu tich Hoi dong Quén tri khéng kiém nhiém chirc danh Tong Gidm déc Téng Cong ty do Dai hoi ddng
cb dong khong thong qua.

o

Nguyén Thi Mai Hoa Vii Xuin Hing

Phé Téng Gidm dbc Kiém toan vién

S6 Gidy CN PKHN Kiém todn 2326-2023-137-1 S6 Gidy CN DKHN Kiém toén 4015-2022-137-1
Gidy Uy quyén so: 08/2025/UQ-CPA VIETNAM ngay 02/01/2025 ciia Chii tich HPTV

Thay mat va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM
Thanh vién Hing Kiém toan Qudc té INPACT
Ha Noi, ngay 18 thang 3 ndam 2025
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

Téang 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phwong
Yén Hoa, quin Cau Giay, thanh pho Ha Noi

MAu s6 B 01 - DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngdy 22/12/2014 ciia Bd Tai chinh

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 nim 2024

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN
(100=110+120+130+140+150)

Tién va cic khoin twong dwong tién

Tién

Céc khoan tuong duong tién

Piiu tr tai chinh ngiin han

Chirng khodn kinh doanh

Dur phong giam gia chirng khoan kinh doanh
Péu tu ndm giit dén ngay ddo han

. Cic khoén phéi thu ngin han

Phéi thu ngéin han ctia khach hang
Tré trude cho ngudi ban ngén han
Phai thu ngén han khic

Dur phong phai thu ngén han khé doi

. Hang ton kho

Hang t6n kho

Tai sin ngin han khic

Chi phi tra trudc ngéin han

Thué GTGT duge khdu trir
Thué va céc khoan khée phai thu
Nha nudc

TAI SAN DAI HAN
(200=210+220+230+240+250+260)
Cic khodn phai thu dai han
Phéi thu dai han khac

Tai séin ¢b dinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh
Nguyén gida

Gid tri hao mon liiy ké

Biit djng sin dau tu

Nguyén gia

Gia tri hao mon liiy ké

IV. Taisan dé dang dai han

g A WN-e

Chi phi xdy dung co ban d& dang

C#c khodn diu tu tai chinh dai han

Péu tu vao cong ty con

Déu tur vao cong ty lién két, lién doanh
Déu tur gop von vao don vi khic

Dy phong giam gia dau tur tai chinh dai han

. Tai sin dai han khic

Chi phi tra trude dai han

TONG CONG TAI SAN
(270 = 100+200)

MS

100

110
111
112

120
121

122
123

130
131
132
136
137
140
141
150
151
152

153

200

210
216
220
221
222
223
230
231
232

240
242
250
251
252
253

254

260
261

270

™

5.1

52

53
5.4
535
5.6
5.7

5.12

5.8

5.5

59

5.10

5.11
52

5.12

31/12/2024
VND

01/01/2024
VND

765.547.109.788

67.771.919.555
67.771.919.555

131.970.051
2.549.370.051

(2.417.400.000)

669.800.758.226
234.047.734.910
165.797.964.718
426.305.789.985
(156.350.731.387)
26.086.585.769
26.086.585.769

1.755.876.187
132.424.220
198.712.436

1.424.739.531

1.287.796.355.632

3.450.141
3.450.141
1.036.127.330
1.036.127.330
7.814.560.485
(6.778.433.155)

10.622.802.556
34.003.079.625
(23.380.277.069)

548.995.796.205
548.995.796.205
726.808.199.099
771.173.899.998
32.933.412.413
12.012.898.701

(89.312.012.013)

329.980.301
329.980.301

820.028.361.075

73.110.038.293
15.110.038.293
58.000.000.000

45.203.645.251
2.549.370.051
(2.345.724.800)
45.000.000.000
677.338.498.635
223.134.553.035
161.820.160.395
448.734.516.592
(156.350.731.387)
22.184.865.483
22.184.865.483

2.191.313.413
143.246.725
623.327.157

1.424.739.531

1.281.451.775.062

3.450.141
3.450.141

1.197.918.698

1.197.918.698

7.814.560.485
(6.616.641.787)

11.948.861.872
34.003.079.625
(22.054.217.753)

546.236.140.182
546.236.140.182
721.786.214.850
771.173.899.998
32.933.412.413
12.012.898.701

(94.333.996.262)

279.189.319
279.189.319

2.053.343.465.420

2.101.480.136.137

20 %

7%

>4
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU
XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

Téng 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phuong

Yén Hoa, quin Cau Gidy, thanh phd Ha Noi

Mau s6 B 01 -

Ban hanh theo Théng tu sb 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia Bb Tai chinh

10.

BANG CAN POI KE TOAN RIENG (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

NGUON VON

NQ PHAI TRA (300=310+330)

No ngiin han

Phai tré ngudi ban ngin han

Ngudi mua tra tién trude ngén han
Thué va cdc khoan phai nop Nha nuéc
Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngan han

Phai tra ngén han khac

Vay va ng thué tai chinh ngéin han
N dai han

Chi phi phai tra dai han

VON CHU SO HUU

(400 = 410)

Von chii s¢ hiru

Vén gop clia chi sé hitu

Co phreu pfm théng ¢o q.r.tyer.'
biéu qz{ye{

Loi nhudn sau thué chira phan phéi
LNST chua phén phéi liiy ké

dén cudi ky truce

- LNST chiea phdn phéi kp néay

TONG CONG NGUON VON
(440 = 300+400)

Ngwoi lip/Ké todn truomg

DS Quice Viét

MS
300

310
311
312

313

314
315
319
320

330
333

400

410
411

41la
421
421a

421b

440

™

5.13
5.14

5.8
5.15

5.17
5.16

5.15

5.18

31/12/2024
VND

01/01/2024
VND

1.005.168.261.135

863.539.185.189
158.981.820.222
28.725.159.059
266.264.302

754.032.793
193.369.740.674
333.282.168.139

148.160.000.000

141.629.075.946
141.629.075.946

1.048.175.204.285

1.048.175.204.285
789.072.760.000

789.072.760.000

1.054.011.459.649

913.454.513.288
183.372.154.528
28.725.159.059

185.326.733

827.564.862
196.128.681.135
356.055.626.971
148.160.000.000

140.556.946.361
140.556.946.361

1.047.468.676.488

1.047.468.676.488
789.072.760.000

789.072.760.000

259.102.444.285 258.395.916.488

258.395.916.488 258.243.886.200
706.527.797 152.030.288 >

2.053.343.465.420  2.101.480.136.137

Ha Ngi, ngay 18 thang 3 ndam 2025
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Tang 2 nha HH2, duéng Duong Dinh Nghé, phuong
Yén Hoa, quin Cau Giay, thanh ph6 Ha Noi

Miu s6 B 02 - DN
Ban hanh theo Thong tur $6200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cita B3 Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Niim 2024 Niim 2023
CHI TIEU MS TM VND VND
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 6.1 13.872.350.457 12.219.152.295
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - .
X A . 3
3. &“2:3;:;;‘;;; . t(’;”(‘} i - 10 13.872.350.457 12.219.152.295
4. Gia vén hang ban 11 6.2 7.714.913.063 11.199.541.437
5, Loinhuin gdp vé bin hing 20 6.157.437.394 1.019.610.858
va cung cap dich vu (20 = 10-11)
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 63 1.294.449.815 3.287.333.363
Chi phi tai chinh 22 6.4 (4.950.309.049) (31.687.199.056)
Trong do: Chi phi lai vay 23 - -
8. Chi phi ban hang 25 6.5 . -
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 6.5 11.381.271.716 35.451.788.670
Lgi nhufin thuén tir hoat déng
10. kinh doanh 30 1.020.924.542 542.354.607
{30 = 20+(21-22)-(25+26)}
11. Thu nhap khac 31 6.6 552.000.000 373.000.000
12. Chi phi khac 32 6.6 671.454.975 693.027.018
13. Loi nhuin khac (40 = 31-32) 40 6.6 (119.454.975) (320.027.018)
Téng loi nhuin ké todn truéc thué
14. (50 e ok u+§4 5 50 901.469.567 222.327.589
15. Chi phi thué TNDN hign hanh 51 6.7 194.941.770 70.297.301
16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 5 a
(7, Lgi nhudn sau thué thu nhip 60 706.527.797 152.030.288

doanh nghiép (60 = 50-51-52)

Ngudi 1ip/Ké todn truong

D6 Quée Viét

"

Ha Ngi, ngay 18 thang 3 nam 2025
___T.UQ Téng Gidm déc
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

x;‘w DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Tang 2 nha HH2, dtmng Duong Dinh Nghé, phuong
Yén Hoa, quin Cau Gidy, thanh pho Ha Noi

~ MiuséB03-DN
Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phuong phap gidn tiép)

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

CHI TIEU
I. Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
1. Lgi nhugn treée thué
2. Piéu chinh cho cde khodn
- Khéu hao tai san cb dinh va BDS diu tu
- Céc khoan dy phong
- Lai, 18 chénh 1&ch ty gia hdi do4i chua thyc hién
- Lai, 13 tir hoat dong dau tir
Lgi nhudin tic hogt déng kinh doanh trieée

thay ddi vén lwea dpng

- Téing, gidm cdc khoan phai thu
- Tang, giam hang tén kho

- Tang, giam cdc khoan phai tra (khdng ké 14i vay phai

tra, thué thu nhdp doanh nghiép phai np)
- Tang, giam chi phi tra trudc
- Thué thu nhép doanh nghiép da nop
Luew chayén tién thudn tie hoat dgng kinh doanh
IL. Luu chuyén tién tir hoat djng ddu tu
Tién chi dé mua sim, xdy dyng TSCD
va céc tai san dai han khéc
Tién chi cho vay, mua cdc cong cy ng
cuia don vi khac
Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cong cu ng
cua don vi khac

7. Tién thu i cho vay, ¢d tire va loi nhudn duoc chia

Lueu chuyén tién thudn tic hoat djng diu te
I11. Lwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
Luew chuyén tién thuin tic hogt djng tai chinh

Lwu chuyén tién thuéin trong ky (50 = 20+30+40)

Tién va twong dwong tién diu ky

Anh hudng ciia thay déi ty gia hdi dodi
quy ddi ngoai té

Tién va twong duong tién cudi ky (70 = 50+60+61)

Ngudi Ia’_ipr'l(é todn trudng

D6 Quoc Viét

Nim 2024 Nim 2023
MS TM VND VND
01 901.469.567 222.327.589 '
5
02 1.487.850.684 1,483.478.466 o
03 (4.950.309.049) (8.499.642.356) 2
) =
04 (725.792) - =
05 (1.293.724.023) (3.287.333.363) =
08 (3.855.438.613)  (10.081.169.664)
09 7.544.989.734 41.352.476.180
10 (3.901.720.286)  (10.092.949.244)
11 (48.967.842.983) 87.048.502.200
12 (39.968.477) 30.852.460
15 (70.297.301) (297.746.249) 1
20 (49.290.277.926) 107.959.965.683 ';"
TA
21 (2.759.656.023)  (16.093.272.570) 'EM
AV
23 - (45.000.000.000) e
HA
24 45.000.000.000 5 i
27 1.711.089.419 4.073.877.274
30 43.951.433.396  (57.019.395.296)
40 2 .
50 (5.338.844.530) 50.940.570.387
60 73.110.038.293 22.169.467.906
61 725.792 -
70 5.1 67.771.919.555 73.110.038.293
L‘_jgay 18 thang 3 néin 2025
7 WTUQ Fong Giam doc
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM Miu s6 B 09 - DN
Téng 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phuong Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Yén Hoa, quin Ciu Gidy, thanh ph6 Ha Noi Ngay 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

1.
1.1

1.2

1.3

14

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thire sé hiru von

Téng Cong ty Cb phan Dau fur Xay dung va Thuong mai Viét Nam la mgt T6 nng Cong ty duge hinh
thanh thung qua qué trinh ¢ phan héa doanh nghi¢p nha nuée 1a Cong ty Péu tr Xdy dung va Xuat
nhap khéu Viét Nam theo Quyet dinh sé GSSIQB-BXD ngay 13/4/2007 cua B§ truong B Xay dyng,
Téng Céng ty duoc S Ké hoach va Dau tu thanh phd Ha Noi cip Glay chimg nhin ding ky doanh
nghiép s6 0103017485 lan ddu ngdy 25/5/2007, thay ddi lan thir 12 ngay 04/10/2019 - Gidy chimg
nhén diing ky doanh nghiép s6 0100109441,

Von diéu 16 ctia Téng Cong ty theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép s6 0100109441 thay dbi
lan thir 12 ngay 04/10/2019 la: 789.072.760.000 dong (Bang chit: Bay tram tdm nieoi chin ty, khong
tréim bay muoi hai triéu, bay tram sau muoi nghin dong).

Tén Tdng Cong ty viét béng tiéng nuéc ngoai 1a: VIETNAM INVESTMENT CONSTRUCTION
AND TRADING JOINT STOCK CORPORATION.

Tén Téng Cong ty viét tit la: CONSTREXIM HOLDINGS

Cb ph:eu ciia Téng Cong ty niém yét tai S& Giao dich chimg khodn Ha Noi véi ma giao d;ch CTX.
Ngiy 29/11/2023, S6 Giao dich chimg khnan Ha Noi c6 Thong bao s6 5088/TB-SGDHN vé viéc hiy
bo Niém yet bit budc cb phlcu CTX cia Téng Cong ty Diu t Xay dvng va Thuong mai Viét Nam:
S6 lugng co phleu hay niém yét 14 78.907.276 ¢b phiéu; Thoi gian hiy niém yet la ngay 12/12/2023
va thue hién giao dich trén san UpCOM ké tir ngay 26/12/2023 theo Thong bao s6 5430/TB-SGDHN
cta S& Giao dich chirg khoan Ha Noi ky ngay 19/12/2023.

Tru s& chinh cua Téng Cong ty duge dat tai: Téng 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phuong
Yén Hoa, quin Cau Giay, thanh pho Ha Néi.

Téng sé nhén vién ciia Téng Céng ty tai ngay 31/12/2024 1a 43 ngudi (tai ngay 31/12/2023 14 47 ngu&rij.
Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh

Hoat dong chinh trong nam hién tai ciia Téng Céng ty la:

e  Diu tu, kinh doanh bét dong sin, cho thué vin phong va nha &; va vin hanh kinh doanh khach san.

e Xay dung cdc cong trinh din dyng, cong nghiép, giao thong, thuy lt;n, thay dién, cong trinh ky
thuét ha tang dé thi va khu céng nghiép; Tu van giam sat xdy dung va mua sam;

e (Céc hoat ddng khac theo Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép.
Chu ky sén xuét, kinh doanh théng thuing

Chu ky san xuat kinh doanh ctia hoat dong kinh doanh bt dong san va xay lip cia Tong Céng ty
khong duge xac dinh mt cach rd rang ma phu thugc vao tirng hop ddng, drr 4n ma Téng Cong ty
thure hién.

Ciu triic doanh nghiép

Tai ngy 31/12/2024, Téng Cong ty c6 cac Cong ty con, lién doanh, lién két va don vi trire thuge nhur sau:

Cic don vi truc thudc:

1.

Tén Chi nhdnh Dia chi
Chi nhanh Téng Céng ty C& phin Diu tw Xdy dung  S6 42, phé Lé Chan, phudng Pham Ngii Lo,
va Thuong mai Viét Nam tai Hai Duong thanh pho Hai Duong, tinh Hai Duong
Trung tdm Kinh doanh Thuong mai - Dich vu S6 39, phd Nguyén Pinh Chiéu, phuong Lé Dai

Constrexim TS - Chi nhanh Tdng Céng ty C5 phin  Hanh, quin Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi
Diu tu Xay dung va Thuong mai Viét Nam

10
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Téng 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phudng
Yén Hoa, quin Cu Gidy, thanh phé Ha Néi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

~ Mau s B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tu so 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh

1.4  Chu tric doanh nghiép (Tiép theo)

Cidc Cong ty con, Cong ty lién két:

Ty 1¢ Ty 1& Ty 1€
lgiich gop vén biéu quyét Hoat dong chinh
Cong ty con
Cong ty TNHH CTX sb 1 100% 100% 100%  Thi cong, xdy lép céc cong
trinh din dung va cong nghiép
Coéng ty TNHH Apas Hospitality (trude 100% 100% 100% Cung céip dich vu quan ly va
day la Céng ty TNHH CTX s6 3) cho thué bt dong sin
Céng ty C6 phan Pau tr xdy dung va 81% 81% 81% DPau tu, xdy dung va kinh
Thuong mai Constrexim doanh bit déng san
Cdng ty C6 phén Dau tw Indochina 99,99%  99,99% 99,99% Phét trién dur 4n khach san va
trung tAm thuong mai
Cong ty C6 phén Pia 6c Sum Lam 94% 94% 94%  Phét trién dur 4n bt dong san
Céng ty C6 phén Thiy dién La Ngau 98 % 98 % 98% Phat trién dyr an thiy dién
Cong ty CO6 phin Ocean View 90% 90% 90 % Phit trién dur 4n bat dong san
Nha Trang
Céng ty TNHH Pau tu C.T.L 100% 100% 100 %  Phat trién du 4n dang quan ly
va kinh doanh bat dfng san
Céng ty TNHH CTX S6 2 100% 100 % 100 % Ddu tu phat trién dy an
Bat dong san
Cong ty lién doanh lién két
Céng ty Cb phin Constrexim 28% 28% 28%  Séan xudt vt liéu xdy dyng
Due Tan Long
Cong ty Cb phin Constrexim Héng Ha 20 % 20% 20% Thi cng xay lap
Céng ty C6 phan Ddu tr va Tu vin xdy  30% 30% 30% Thi cong xéy Kip, Tur vn
dyng Constrexim (ICC) thiét ke cong trinh
Céng ty C6 phén Constrexim Déng D6 27% 27% 27% Thi cng xdy lip
Céng ty C6 phin DTXD va lap may 20% 20% 20 % Thi céng xdy lip
Dién nude Constrexim Toan Cau
Cong ty Cb phan Pau tu xay dung Tu 20% 20 % 20%  Thi cong xdy lap, Tu van
vén Thiét ké Constrexim (CID) thiet ké.
Cong ty C& phan XAy lap va San xuat 30 % 30% 30 % Thi cong xdy lip.

£ ' .
Cau kién Constrexim

1.5 Tuyén b vé khi niing so séanh thong tin trén Béo cdo tai chinh riéng

Téng Cong ty ap dung nhét quan céc chinh sach ké toan theo Ché do | ké toan doanh nghiép ban hanh kém
theo Thong tur s6 200;’2014!’1"1‘ BTC ngay 22f12f2014 va Thong tr s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016
stra ddi, b sung mot sb diéu ciia Thong tu 56 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 do Bé Tii chinh ban
hanh, do dé, thong tin va s6 ligu trinh bay trén Bdo céo tai chinh riéng 1 c6 thé so sénh dugc.
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM Mau s6 B 09 - DN
Téng 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phudmg Ban hanh theo Théng tu sb 200/2014/TT- BTC
Yén Hoa, quin Chu Gidy, thanh phd Ha Ngi Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

2.

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Ky ké toin nim
Ky ké toan nim ciia Cng ty bét diu tir ngay 01 théng 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 dwong lich
hang nam.
Pon vi tién (€ sir dung trong ké toan
Béo céo tai chinh riéng kém theo dugc trinh bay bang Pdng Viét Nam (VND).
CHUAN MU'C VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
Ché a9 ké toan ap dung

Téng Cong ty 4p dung Ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh kém theo Thong tu s6
200/2014/TT -BTC ngdy 22/12/2014 cia Bj Tai chinh, Thong tw so 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 cua
B6 Tai chinh vé viéc stra dbi, bd sung mot sb diéu ciia Théng tu s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén b vé viée tudin thit Chuin mue ké toan va Ché dj ké toan

Ban [ong Giam ddc Tong Cong ty dam bao da tuan thi diy di cdc Chuan myc ké toan Viét Nam va
Ché d¢ ké toan doanh nglnep Viét Nam da dugc ban hanh va c6 hiéu luc lién quan dén viéc lap va
trinh bay B4o cdo tai chinh riéng nay.

Hinh thire ké toan dp dung

Téng Céng ty sir dung hinh thirc ké todn: Nhat ky chung.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Sau day la céc chinh sach ké toan chu yéu duge T é-ng Cong ty ap dung trong viéc lip Bdo cdo tai
chinh riéng:

Co sé lap Bao cao tai chinh riéng

Bio cio tai chinh riéng kém theo dwoc trinh bay bing Bfmg V]ﬁ:t Nam (VND), theo nguyén tic gia

gbc va phu hop v6i cdc Chuén muc ké todn Viét Nam, Ché d(;) ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc
quy dinh phép ly c6 lién quan dén viée ldp va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng.

Béo cdo tai chinh rleng clia Tong Céng ty, khéng bao gém sb liéu ctia cdc Cong ty con. Ngum sir dung
Bido cdo tai chinh rleng cla T{mg Cong ty nén doc clung vai Bao céo tai chmh hop nhét cia Tcmg Cong
ty cho nam tai chinh két thiic ciing ngay dé c6 céc thong tin hoan chmh vé tinh hinh tai chinh ciing nhu
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ciia Téng Céng ty trong nim.

Béo céo tai chinh riéng kém theo khong nhim phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat djng kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién t theo cac nguyén tic va thong I¢ ké todn duoc chap nhén chung
tai cdc nude khac ngoai Viét Nam.

U'éc tinh ké todn

Viéc !ap Béo cho tai chinh riéng tudn thii theo cic Chuin muc ke toan Viét Nam yéu ciu Ban Téng
Giam ddc phai co nhiing ude tinh va gm dinh anh hudng dén sb lidu béo cao vé cac cong no, tai san
va v;ec trinh bay cac khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay lap Bao cao tai chinh riéng ciing nhw

cac sb liéu béo cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh
thue té c6 thé khac véi céc wéc tinh, gia dinh dat ra.
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM M4u 56 B 09 - DN
Téng 2 nha HH2, dwéng Duong Dinh Nghé, phudng Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Yén Hoa, quan Ciu Gidy, thanh phd Ha Noi Ngay 22/12/2014 ciia B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tiic ghi nhin tién va cic khoan twong dwong tién
Tién bao gom tién mit, tién giri ngan hang.

Céc khoan tuong duong tién 14 céc khoan dau tu ngin han c6 thoi han thu hdi hodc déo han khéng
qua 3 thang ké tir ngay mua, dé dang chuyen ddi thanh mot lugng tién xac dinh ciing nhur khong c6
nhiéu rii ro trong viéc chuyén ddi thanh tién.

Nguyén tic ké toan cac khoan diu tw tai chinh

Cirirng khodn kinh doanh N
Chirng khodn kinh doanh la cac khoan chng khoan dugc Tong Cong ty nam gilr véi muc dich kinh e
doanh. Clurng khoan kinh doanh dugc ghl s6 ké toan theo gia gdc. Gia gbe cua cerng khoén kinh ~
doanh duoc xic dinh theo gi4 tri hop Iy ctia cic khoan thanh todn tai thei diém giao dich phét sinh /.
cong cac chi phi lién quan dén giao dich mua chimg khoan kinh doanh. Z

Tai cac ky ké toan tiép theo, cic khoan ddu trr chirng khoan durgc xac dinh theo gia gde trir cic khoan
giam gia chitng khoan kinh doanh.

Du phong giam gia chimg khoan kinh doanh duge trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Cic khodan cho vay

Céc khoan cho vay duge xéc dinh theo gia gbe trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.

Dy phong phai thu khé doi cac khoan cho vay ciia Téng Cong ty duge trich 1dp theo cic quy dinh ke
toan hién hanh.

" P A -1 o g . 3
Cidc khodn dau tw nam giit den ngay dio han

Céc khoan déu tu nam giir dén ngay déo han bao gom céc khodn dau tu ma Cong ty c6 y dinh va kh
néng giir dén ngay déo ‘han. Cac khoan dau tu ndm giir dén ngay ddo han bao gdm: céc khoan tién gir}
ngén hang c6 ky han géc trén 3 thang.

Cic khoan déu tw nim giir dén ngay déo han dugc ghi nhén bit dau tir ngay mua va dugce xéc dinh gia
trj ban ddu theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu. Thu nhép lai tir
céc khoan déu tw ndm giir dén ngay ddo han sau ngdy mua dugc ghi nhan trén Bao cdo két qua hoat
dong kinh doanh trén co s& dyr thu. Lii duge hudng trude khi Cong ty ndm gifr dugce ghi giam trir vao
gia gé‘uc tai thoi diém mua.

Céc khoan dau tu ndm giit dén ngay dao han dugce xac dinh theo gia gbe trir di du phong phai thu kho doi.

Dy phong phai thu khé doi cta cac khodn dau tu ndm giir dén ngay dao han dugc trich 1ap theo cic
quy dinh ké toan hién hanh.

Cic khodan diu tw vao Céng ty con, Céng ty lién doanh lién két va dau tw khdc
Céc khoan déu tu vao cic Cong ty con ma Témg Cong ty ndm quyén kiém soat, cac khoan dau tu vao

Cong ty lién két, lién doanh ma trong d6 Téng Cong ty cé anh hudng dang ké dugc trinh bay theo
phuong phép gia gbe trén Béo céo tai chinh tiéng.

Cac khoan phan phéi loi nhudn ma Tong Cong ty nhin dugc tir sé lgi nhuan lily ké cia céc Céng ty
con sau ngay Tong Cong ty nim quyén kiém soat duge ghi nhan vao két ‘qua hoat dong kinh doanh
trong ndm ctia Téng Céng ty. Céc khoan phén phéi khic dugc xem nhu phan thu hdi cac khoan diu tur
va duge trir vao gia tri dau tu.

Céc khoan ddu tu vao Cong ty con, Cong ty lién doanh, Cong ty lién két, céc khoan déau tur khéc duoc
trinh bay trong Bang cin doi ké todn riéng theo gia goc trir di cac khoan dy phong giam gia (néu cd).
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM ~ Miu s6 B 09 - DN
Téng 2 nha HH2, duéng Dwong Dinh Ngh¢, phuong Ban hanh theo Thong tur 56 200/2014/TT- BTC
Yén Hoa, quin Céu Gidy, thanh phd Ha Néi Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké toan cic khoan dau tur tai chinh (Tiép theo)
Cic khoan dau ti khdc: Puge ghi nhan theo phuong phap gia goc, bao gbm gid mua va céc chi phi

mua c6 lién quan tryc ucp Sau ghl nhén ban diu, cdc khoan diu tir nay duoc xac dinh theo gia gdc
trir di dy phong giam gia khoan dau tu.

D phong ton thiit cic khodn diu ti.

Dy phong giam gié cua céc khoan dau tu vao Cong ty con, 20p von lién doanh, diu tu vao Céng ty
lién két va dau trr vao cong cu von ciia don vj khéc dwge thyc hién khi cé bing chimg chéc chdn cho
thdy sur suy gidm gia tri clia cic khoan dau tu ndy tai ngay két thiic nam tai chinh.

Nguyén tic ké todn ng phai thu

No phai thu 13 sb tten c6 thé thu hdi ciia khach hang hoic céc dbi tugng khac. No phai thu duoc trinh
bay theo gi4 tri ghi 6 trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Dy phong ng phéi thu kho doi duge dénh gid va xem xét Idp cho nhiing khoan ng phal thu da qua han
thanh toén va gip khé khén trong viée thu hdi, hodic cic khoan ng phai thu ma ngudi ng khé c6 kha
néng thanh toan do bj thanh Iy, pha san hay céc khé khin twong tyr.

Nguyén tic ké toan hang ton kho

Hang ton kho dugc xéc dinh trén co s¢ gia thép hon giita gia gde va gia tri thuan c6 thé thye hi¢n
duge. Gia goc hang ton kho bao gdm chi phi nguyén vit liéu tryc tiép, chi phi lao déng truc tiép va
chi phi san xuit chung, néu ¢6, dé c6 duge hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gié gbe ciia hang tdn kho duge xéc dinh theo phuong phap binh quin gia quyén.

Gid trj thuin c6 thé thue hién dugc ducrc xéc dinh bing gia ban we tinh trir cc chi phi uéc tinh dé
hodn thanh sén phém ciing chi phi tiép thi, ban hang va phan phm phat sinh. Hang tn kho dugc hach
toan theo phuong phap ké khai thudng xuyén, tinh gia hang ton kho theo phuong phap binh quén gia
quyén. Cac cong trinh xdy dung duge tinh gia theo phuong phap thue té dich danh.

Dy phong giam gid hang ton kho ciia Tong Cong ty dugc trich Iap khi ¢o nhiing bing chimg tin cdy
vé su suy giam ciia gid tri thuén c6 thé thyc hién dugce so voi gia goe ciia hang tdn kho.

Nguyén tic ké toan va khiu hao Tai san cb dinh hivu hinh

Tai san ¢b dinh hiru hinh dm;rc phén énh theo gia goc, trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon
Ity ké. Nguyén gi tai sin ¢6 dinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Tong Cong ty phai bo ra dé c6
dugc tai san cb dinh tinh dén thoi diém dwa tai san d6 véo trang thai sin sang sir dung.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh du'qic khéu hao theo _phuong phép dudng thing dua trén thoi gian hitu dung
ude tinh cua tai san. Thoi gian khéau hao cu thé nhu sau:

56 nim
Nha xuéng va vt kién tric 10 -40
Phuong tién vén tai 06-10
Thiét bj, dung cu quén ly 03 - 07
Tai san ¢6 dinh hitu hinh khéc 05

Khi tai san ¢é dinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gia va khiu hao liy ké dugc x6a sb va bt ky khoan Iai,
16 nao phét sinh do viée thanh ly déu duge tinh vao thu nhap khéc hay chi phi khac trong ném.
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM Mau s6 B 09 - DN
Téng 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Ngh¢, phutmg Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC
Yén Hoa, quin Ciu Giéy, thanh phd Ha Noi Ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

1.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké toan va khiu hao Bét déng san diu tw

Bé? déng san diu tu bao gdm quyén st dung dit va nha xudng vét kién tric do Téng Cong ty nim giir
nham muc dich thu lgi tir viéc cho thué hodc cho tang gia dugce trinh bay theo nguyén gia trir gia tri
hao mon lity ké.

Nguyén gia cia bt d{mg san dau tu bao gdm toan b cac chi phi (tlen va tuong duong tién) ma Tong
Cong ty bo ra hofic gid tri hop ly ciia céc khoan khéc dua ra trao dbi dé c6 duge bét dong san diu tur
tinh t6i thoi didém mua hodc xiy dyng hoan thanh Bit dong san déu tu do.

Cac chi phi lién quan dén Bit dong san du tr phat sinh sau ghi nhin ban diu phal duge ghi nhin 1a
chi ph! san xuét, kinh doanh trong nam, trtr khi chi phi nay c6 kha néing chic chin 1am cho Bt déng
san dau tir tao ra lgi ich kinh té trong tuong lai nhiu hon mirc hoat dong duge danh gid ban dau thi
dugc ghi ting nguyén gia Bat dong san dau tr.

Bt dong san dau tu cho thué duge k1151_1 hao theo phuong phép dudng thang dya trén thoi gian hitu
dung udc tinh. Thoi gian khau hao cu thé nhu sau:

S6 nam
Nha cira vt kién tric 25
Tai san khéc 05

Téng Cong ty khéng trich khiu hao déi véi bit déng san ddu tur cho ting gia.

Thanh ly: Lai va 16 do thanh [y bét dong san dau tr dugc xic d[nh bang s6 chénh léch giira s6 tién thu
thuén do thanh Iy véi gia tri con lai cia bt dong san dau tu va dugce ghi nhén 1a thu nhdp hogc chi phi
trong Béo céo két qua hoat déng kinh doanh.

Nguyén tic ké toan chi phi tra trudc

Chi phi tré trude bao gdm céc chi phi thye té da phat sinh nhung ¢6 lién quan dén két qua hoat dong san

xudt kinh doanh ciia nhiéu ky ke toan. Chi phi tra trude cia Tong Cong ty la cac cdng cu, dung cu di

dwa vao sir dung duge phén bd vao chi phi theo phuong phip duong thiang véi thoi gian phin bé

khéng qua 36 thang.

Nguyén tic ké toan Chi phi xiy dung co ban d& dang

Cac tai san dang trong qua frinh xay dung phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan tri hodc cho bit ky

muc dich nao khéac duge ghi nhén theo gia gbc. Chi phi nay bao gdm chi phi dich vy va chi phi 14i vay

¢6 lién quan phi hgp véi chinh séch ke toén cia Tong Cong ty. Viée tinh khau hao ctia cdc tai sin nay
duge dp dung giong nhu véi céc tai san khac, bat dau tir khi tai san & vao trang thai sin sang sir dung.

Nguyén tiic ké toin No phai tra

Céc khoan ng phai trd duge theo déi chi tiét theo ky han phai tra, déi tuong phai tra, loai nguyén té

phai tr va céc yéu té khéc theo nhu cAu quan ly cia Téng Cong ty.

Céc khoan ng phai trd bao gdm phai tra ngudi béan, phai tra ng vay, phal tra I‘IQl b va cac khodn phai

tra khéc 1a cic khoan ng phai tra duge xac dinh gin nhu chéic chén vé gia tri va thoi gian va duge ghi

nhan khéng thdp hon nghia vu phai thanh todn, duoc phan loai nhu sau:

o  Phai trd ngudi ban: Gom céc khodn phai trd mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dijch mua
hang héa, dich vu, tai san gitta Tong Cong ty va ngudi bin (la don vi djc lap voi Téng Cong ty gom
ca cac khoan phai tra gitta Téng Cong ty va Céng ty lién doanh, lién két).

e  Phai tra khic gdom cac khoan phai tra khéng mang tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua bén, cung cdp hang hoa dich vu.
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU /e
XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM M#u s6 B 09 -DN | (

Tang 2 nha HH2, duong Duong Dinh Nghé, phuéng Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- B'TC
Yén Hoa, quan Cau Gidy, thanh ph6 Ha Néi Ngay 22/12/2014 cia Bo Tai chinh \

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tic ghi nhiin vay

Bao gom cac khoan tlcn vay, khdng bao gbm cac khoan vay dudi hinh thirc phat hanh trai phiéu hoéic
b p]ueu vu dii 6 diéu khoan bét bude bén phat hanh phai mua lai tai mét thoi diém nhat dinh trong
tuong lai.

Téng Cong ty theo ddi cac khon vay chi tiét thco tung d6i twong no va phin loai ngén han va dai han
theo thoi gian tra ng.Chi phi lién quan tryc tiep dén khoan vay duqc ghi nhan vao chi phl tai chmh
ngoai trir cac chi phi phét sinh tir khoan vay neng cho myc dich dau tu, xdy dung hojc sin xuat tai
san d& dang thi duge von hoa theo Chudn myc ké toan Chi phi di vay.

Nguyén tiic ghi nhfin va von hoa céc khodn chi phi di vay )

TAt ca cac chi phi lzu vay duoc ghi nhin vao Bao cdo Két qua hoat ddng kinh doanh riéng khi phat
sinh, trir khi dugc von héa theo quy dinh ctia Chudn myc ké toan “Chi phi di vay”.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Cac khoan chi phi thyc t€ chua chi nhll‘ng duoc trich trude vao chi phi san xudt, kmh doanh trong nim
dé dam bao khi chi phi phat sinh thye t¢ khong gy dét bién cho chi phi san xuét kinh doanh trén co
s& dam bao nguyén tic phu hop gitra doanh thu va chi phi.

Tdng Céng ty ghi nhén chi phi phai tra theo cic ndi dung chi phi chinh sau:
° Chi phi 1ai vay.

o Chi phi nhén céng, vét tu, nhién lidu: trich trwde theo hé so dyr toan trén co s& khdi lugng cong s
viée hoan thanh. =

- 3 T

Nguyén téic ghi nhdn vén chi s& hiru |
Vén diu tu cha chii s& hitu duge ghi nhn *igo s6 von thye gop clia cac chii sé hitu, 0l
Loi nhuén sau thué thu nhdp doanh ngluep duoc phan phdi cho chii s& hitu sau khi di trich lap cac Th
quy theo Piéu 18 ciia Tong Céng ty ciing nhu cac quy dinh ciia phap ludt va da dugc Pai hdi ddng cb 5
dong phé duyét. o2

C4 tire duoe ghi nhéin 1a ng phai trd khi dwge Pai hoi dong c6 déng phé duyét.

Nguyén tiic va phwong phap ghi nhan doanh thu, thu nhjp khic

Doanh thu ciia Téng Cong ty bao gdm doanh thu xdy lip, cung cdp dich vu cho thué tai san...
Doanh thu cung ct'z(p dich vu

Doanh thu ctia giao dich vé cung cap dich vu dugc ghi nhin kha két qua cha giao dich dé du-;rc xac

dinh mét cach dang tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi

doanh thu dugc ghz nhin trong nam thoo k#t qua phan ccng vige dd hoan thanh tai ngay cta Bang can

dol ké toan riéng ciia ky d6. Két qua ciia giao dich cung céap dich vu duge xac dinh khi théa mén tat ca
bbn (4) diéu kién sau:

e Doanh thu duge x4c dinh tuong déi chic chén;

e C6 kha nang thu diroc lgi ich kinh t& tir giao dich cung cap dich vu do;

e X4c dinh dwoc phin céng viéc di hoan thanh tai ngay ciia Bang can ddi ké toan riéng;

e X4c dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu do.

Doanh thu cho thué bét déng san dugc ghi nhin trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh theo
phuwong phap dudmg thing dwa vao thai han cia hop dbng cho thué.
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM ~ MAu sé B 09 - DN
Tang 2 nha HH2, ducrr.lg Dwong Pinh Nghé, phuong Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT- BTC
Yén Hoa, quan Céu Giay, thanh phd Ha Noi Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2024

4,

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)

Nguyén tic va phuong phéap ghi nhin doanh thu, thu nhip khic (Tiép theo)
Doanh thu xdy dung

Khi két qua thuc hién hop ddng dugce wée tinh mét cach déng tin cdy thi:

e Dbi véi cac hop dong xdy dung quy dinh nha thiu duge thanh toén theo tién do ké hoach, doanh
thu va chi phi lién quan dén hop dong dugc ghi nhén tuong mg véi phén c6ng viéc da hoan thanh
do Téng Céng ty tir xac dinh vao ngay két thic nim tai chinh.

e DGi v6i cac hop dong xdy dung quy dinh nha thiu dugc thanh todn theo gia tri khéi Eucmg thue
hién, doanh thu v chi phi lién quan dén hop dbng duge ghi nhén tuong (g véi phan cong viéc da
hoan thanh dugc khéich hang xac nhén va dugc phan anh trén hoa don da lap.

Cic khoan ting, giam khéi lwong xay lég, céc khoan thu boi thudng va cac khoan thu khac chi duge
ghi nhin doanh thu khi da dugc thong nhat vai khach hang,

Khi két qua thuc hién hgp dong xdy dung khéng thé udc tinh duge mot cach dang tin cdy, thi:

¢ Doanh thu chi dugc ghi nhan tuong duong véi chi phi ciia hop ddng dd phat sinh ma viéc hoan tra
la tuong déi chic chin.

e Chi phi ctia hgp dong chi duge ghi nhén vao chi phi khi da phit sinh,

Chénh léch giira tong doanh thu liiy ké ctia hop ddng xéy dyng da ghi nhén va khodn tién lity ké ghi
trén héa don thanh toén theo tién dd ké hoach ctia hop ddng dugc ghi nhan 13 khoan phai thu hodc
phai tra theo tién do ké hoach ctia céc hop déng xby dung.

Doanh thu cho thué tai san hoat dong

Doanh thu cho thué tai san hoat dong duge ghi nhin theo phuong phap duong thing trong subt thoi
glan cho thué. Tién cho thué nhan trude clia nhiéu ky duge phan bd vao doanh thu phi hop véi thoi

gian cho thué.
Doanh thu tic tién ldi, cé tic va lgi nhudn dwoge chia va thu nhdp khdc:

Doanh thu dwgce ghi nhin khi Tong Céng ty c6 kha ning thu duoc loi ich kinh té tir hoat dong trén va
duoc xdc dinh tuong déi chiic chin.

Nguyén tic ké todn gia von hang bin

Gia vén cung cap dich vu la téng chi phl phét sinh ctia dich vu, gia thianh san xuét cia san phédm xay
ldp trong ky theo nguyén tc phui hop vé&i doanh thu.

Nguyén tic va phuong phép ghi nhéin chi phi tai chinh
Chi phi tai chinh phén dnh nhiing khoan chi phi phét sinh trong nim chi yéu bao gom
- Céc khoan 13 lién quan dén hoat dong dau t tai chinh:
- L& do gbp von déu tu ra bén ngoai: Puge ghi nhén theo nguyén téc thuc té phét sinh.

- Ld diu tu chimmg khoédn: Puge ldp cho timg loai chimg khoan dirgc niém yét va chua niém yét
trén thi truong va c6 gia thi trudng giam so vdi gia dang hach toan trén s6 sach.
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM ~ MAu s B 09 - DN
Téng 2 nha HH2, dudng Duong Pinh Nghé, phudng Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT- BTC
Yén Hoa, quin Céau Giay, thanh phd Ha Noi Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

4.

5.1

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p (hodc thu nhip thué thu nhip doanh nghi¢p): La téng chi phi thué
thu nhdp hién hanh va chi phi thué thu nhp hodn lai (Imac thu nhap thué thu nhap hién hanh va thu
nhdp thué thu nhdp hodn lai) khi xac dinh lgi nhuéin hodic 18 ciia mét ky.

e Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh La sb thué thu nhdp doanh nghiép phai np tinh
trén thu nhap chju thué trong nam va thué suat thué thu nhap doanh nghiép hién hanh. Thué thu
nhap hién hanh dugc tinh dya trén thu nhap chiu thué va thué sudt ap dung trong nam tinh thué.
Khoan thu nhap chiu thué chénh l&ch so véi lgi nhuén ké toan la do diéu chinh céc khoan chénh
Iéch giita lgi nhudn ké to4n va thu nhép chiu thué theo chinh sach thué hién hanh.

Téng Cong ty 4p dung thué suét thué TNDN 14 20%.

Viéc xée dinh thué thu nhip doanh nghiép ctia Téng Céng ty ciin cir vdo cde quy dinh hién hanh vé
thué. Tuy nhién, nhiing quy d mh nay thay d6i theo ting thoi ky va  vige xac dinh sau cling vé thué thu
nhép doanh nghiép tiy thude vao két qua kiém tra ciia co quan thué cé thim quyen

Cac bén lién quan

Céc bén duge coi la lién quan néu mt bén c6 kha ning kiém soat hojic ¢6 anh huéng déng ké ddi véi
bén kia trong viéc ra quyet dinh cdc chinh séch tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing duge xem la bén
lién quan néu ciing chiu sy kiém soat chung hay chju anh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé cia cac bén lién quan, ban chit ciia méi quan hé duge chii trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly.

Bao cdo by phin

B0 phén la thanh phén c6 thé phan biét duge cia Tong Cong ty tham gia vao viéc cung cap san pham
hoac dich vu ¢é lién quan (bo phan theo linh vuc kinh doanh), hodc vio viée cung chip san pham hotic
d;ch vu tmng pham vi ['I‘IQI: moi trucrng kinh té cu thé (b6 phén theo khu vyc dia ly) ma bo phén nay co
rii ro va lgi ich kinh t& khéac véi céc by phan kinh doanh khac. Ban Tong Giam dbc cho rang Tong
Cobng ty hoat d(mg trong cac bo phén theo Iinh vire kinh doanh 14 xdy I&p, kinh doanh bét déng san,
doanh thu khic va chi yéu hoat dong trong mét by phén theo khu vuc dia ly Viét Nam. Do do, Tong
Cong ty khong trinh bay béo céo b phén theo linh vire kinh doanh va theo khu vire dja ly ciia Chuén myc
ké toan Viét Nam s6 28 - Bao céo bd phén.

THQNG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRiINH BAY TRONG BANG CAN POI KE
TOAN RIENG

Tién va cic khoin twong dwong tién

31/12/2024 01/01/2024
VND VND

Tién mit 1.401.381.230 1.385.304.842
Tién giri ngin hang 66.370.538.325 13.724.733.451
Céc khoan tuong duong tién = 58.000.000.000
- Tién giri c6 ky han dwi 3 thing - 58.000.000.000

Tong

67.771.919.555 73.110.038.293
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM ~ MéuséB09-DN

Téng 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phuong Ban hanh theo Thong tur s6 200/2014/TT- BTC “

Yén Hoa, quin Clu Gidy, thanh ph Ha Néi Ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh r
N

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO) .
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

52  Cic khoin diu tu tai chinh E

a. Chirng khoan kinh doanh
Don vi tinh: VND

3171212024 01/01/2024
Gi trj Gii trj
Gid ghe hop Iy (ii) Dyr phing Gid gbe hop 1y (ii) Dyr phimg

Tong gid trj ¢b phiéu 2.549.370.051 132.730.550  (2.417.400.000) 2.549.370.051 203.645.251  (2.345.724.800)
Trong dé:

(6 phiéu Cang ty CP

st §62.400.000 (862.400.000) 862.400.000 (862.400.000)
- CTCP Phitirién Cong 490 g0 000 131000000 (259.000.000) 390000000 128000000 (262.000.000)
frinh Vién théng

';;fg’ ;"”g Tr 1.296.000.000 - (1.296.000.000) 1.296.000.000 74675200 (1.221.324.800)
KAl gy 170,051 186.550 2 170,051 170,051 3
Hda Phat

“Nelvirg TVCE ek 800,000 1.544.000 3 §00.000 800.000 5
nhdp khdu Viét Nom

Téng 25090370051 132730550 (24174000000 2549370051 203645251  (2.345.724.800)

(i)  CO6 phiéu cia Cong ty uay khéng dugc niém yét trén thi trtrt’mg chiing khoén. Téng Cong ty chua co;
- dn théng tin dé xac dinh gia tri hop ly ciia khodn diu tu nay.

b.  Diu tw nim gitr dén ngay ddo han ngan han

31/12/2024 (VND) 01/01/2024 (VND)
Giagbe  Gid tri ghi sb Gia goc Gid tri ghi sb
Ngiin han - - 45.000.000.000 45.000.000.000
- Tién giri ¢6 ki han tai Ngin hang
TMCP A Chéu - CN Ha Ngi - - 10.000.000.000 10.000.000.000
- PGD Au Co
- Tién giri c6 ky han tai Ngén hang
TMCP Viét Narn Thinh Vutgne . = 35.000.000.000 35.000.000.000
Ting - - 45.000.000.000 45.000.000.000
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU'

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Tang 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phuong Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT- BTC
Yén Hoa, quan Cau Giay, thanh phd Ha Ngi Ngay 22/12/2014 ctia B3 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

M?u s6 B 09 - DN

5.3 Phai thu cia khach hang

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Ngiin han 234.047.734.910 223.134.553.035

Phai thu khéch hang x4y Iép lién quan dén hop dong thiu

phu c6 diu kién (*) 97.798.287.928

97.524.062.359

71.234.181.674

66.008.750.857
3.225.430.817
65.015.265.308

65.945.356.169

60.847.740.583
5.097.615.586
59.665.134.507

Phai thu theo cac hop dong xay lp khic
+ Céng ty C6 phin Pau tw Inochina

+ Cdc doi twong khéc

Phai thu lién quan dén cdc hoat ddng khac

Tong 234.047.734.910 223.134.553.035

Trong do: Phii thu cdac bén lién quan dwgc trinh bay

) . 89.034.996.886
tai Thuyét minh 7.2

77.085.309.338

(*)  Theo cac hgp ddng thiu phu c¢é diéu kién, Téng Céng ty chi thanh toan cho cac nha thau phuy sau khi
nhén tién thanh toan ciia cic c¢ong trinh tir chi diu tu.

5.4  Trai trwde cho ngwdi ban ngin han

31/12/2024 01/01/2024
VND VND

Ngiin han
15.129.767.017
6.434.900.000

15.129.767.017
6.434.900.000

Cong ty c6 phan Dau tu Phat trién Constrexim sb 16

Céng ty TNHH NKB Archi VIETNAM

Cong ty TNHH CTX 86 1
Cac nha cung cip khac

39.806.280.143
104.427.017.558

42.541.415.834
97.714.077.544

Tong

165.797.964.718

161.820.160.395

Trong do tra triwwoc cdc bén lién quan dwgc trinh bay
tai Thuyét minh 7.2

23
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Tang 2 nha HH2, duong Duong Dinh Nghé, phuong

Yén Hoa, quan Chu Giay, thanh ph6 Ha Noi

MAu s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cia Bé Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

5.10 Ting, giam bat djng sin diu tuw

Khoidn mue

a. Bit dong sin déu tw

S8 dAu nim

Ting trong nim

Gidam trong nim

Don vi tinh: VND

£ Ke -
S0 cudi ndm

Nguyén gi4 34.003.079.625 - . 34.003.079.625
- Nha cira, vat kién tric (i) 32.677.383.198 - 32.677.383.198
- Tai san khéc 1.325.696.427 1.325.696.427
Gia tri hao mon liy ké 22.054.217.753  1.326.059.316 a 23.380.277.069
- Nha ctra, vét kién tric (i) 20.728.521.326 1.326.059.316 o 22.054.580.642

- Tai san khac
Gid trj con lai

- Nha cira, vat kién tric (i)

- Tai san khac

1.325.696.427

11.948.861.872
11.948.861.872

(1.326.059.316)
(1.326.059.316)

1.325.696.427

10.622.802.556
10.622.802.556

Bit dong sin diu tu cho thué ciia Téng Cong ty la nha van phong va mét s6 cong trinh khéc tai Khu do thi
mai Yén Hoa duge Tong Céng ty sir dung dé cho thué hoat dong.

Theo quy dinh tai Chuén myc ké toan Viét Nam s6 05 - Bt dong san dau tu, gid tri hop 1y ciia Bit dong san
déu tu tai ngay két thiic nam tai chinh can dugc trinh bay. Tuy nhién, Toug Cong ty khong c6 dit théng tin dé
xéc dinh duoc gi4 tri hop ly cia cic tai san nay tai ngay lap Bang Cén d6i ké toan riéng.

(i) Bao gdm nhém nha cira va vt kién tric 1a céc ting 1 thude céc tda nha CT3, CT4-5 va CT6 trong Dir 4n
Khu d6 thi m&i Yén Hoa véi gid trj con lai tai ngay 31/12/2024 1a 3.786.838.545 VND (Tai ngdy 31/12/2023
12 4.100.232.080 YND). Céc tai san nay duge Téng Céng ty ghi nhén 14 tai san ca Téng Céng ty trén co sd
ap dung Quyét dinh s6 153!2006!(2{) -UBND ngay 31/08/2006 ciia UBND thanh phé Ha Néi vé viéc ban
hanh quy dinh tam thoi ve quan ly dau tu xdy dung va kinh doanh cac dir &n Khu dé thj méi, Khu nha & trén
d:a ban Thanh phé Ha NQI Theo d6, Téng Céng ty véi tu céch 1a chii dau tu dugc quén ly, str dung toan bo
tang 1 nha chung cu cao ting dé sir dung vao muc dich kinh doanh dich vu cong ich do thi, phuc vu cho viéc
quan 1y duy tri khu dén cu, c6 trach nhiém té chirc viéc ‘quan ly, vén hanh khu chung cu theo ding quy dinh
clia Nha nude va Thanh phé. Xem thém Thuyét minh sé 7.2 vé cam két ciia Téng Cong ty lién quan dén cac
tai san nay.

Ngoai ra, trong nhém Nha cira, vit kién triic nay con bao gém cac ting tum, ting him va san ting 1 thude toa
nha CT3, CT6 trong Khu nha & va cong trinh cdng cdng Yén Hoa voi gia tri con lai tai ngay 31/12/2024 la
4.346.640.490 VND (Tai ngay 01/01/2024 la 4.810.737.975 VND). Tong Coéng ty di ghi nhén céc tai san
ndy la céc tai san cia Téng Céng ty dya trén Céng viin s6 09/BXD-QLN cia B§ Xay dung ngay 07/01/2013.

Téng Cong ty va cac co’ quan Nha nuée hiru quan va céc bén lién quan khéc dang trong qua trinh lam viéc dé
hoan tat ho so phap 1y vé quyén s& hitu va quyén sir dung lién quan dén céc tai san néu trén.
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM M3u 56 B 09 - DN
Téng 2 nha HH2, duong Duong Dinh Nghé, phuong Ban hénh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Yén Hoa, quin Cau Gidy, thanh phd Ha Noi Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

5.11 Taisan dé dang dai han

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Dai han
Du 4n Toa nha hén hgp Constrexim Complex (A1) BAANE. 36150 AR
Uy &u Tax 6 V0 ps Tiniongoe! 84.503.234.612 83.799.901.273
Constrexim Plaza (E2)
Téng 548.995.796.205 546.236.140.182
5.12 Chi phi tra trude
31/12/2024 01/01/2024
VND VYND
Ngiin han 132.424.220 143.246.725
Céng cu, dung cu Xudt ding 132.424.220 143.246.725
Dai han 329.980.301 279.189.319
Cong cu, dung cu xuét ding 329.980.301 279.189.319
Tong 462.404.521 422.436.044

29




O 2 F vai

" NP NY2 M Yuiy SuQD OYo Ugo] Uel UK 20Np UgYU [y nes iyd negwy gyu ogd oyo ugol yuey) 1yo A Sug) Sug, “udny ngip 0o fiyd neyl Sugp doy ovo o2y, (4)

PLPTEL9E9°9T

FPLETPLOE99C

£8L°909°106°LT

£8L°909°'I06°LT

BTSPSI'TLE €8T

8TSPSITLE €SI

TTTOTE'I86'8ST

TLT0T8'I86'8ST

TP1I19T°905°0T
988°C6F ' SFE'9

QIRECELELOI

CTOL98E ERO°LI

S8E'6SIIEE0T
L6LBPOSITIS
E0SRETIEEFF

66T LYE ISP STL

TP1'1927908°0T
988°C6r SreE9

QIR EC6RLEL O

CTOL'98E°€80°LI

S8E6STTEE 0T
L6L'SFOCIT'T®
COS'86T9EEFF

66T Lre 15¥°STI

IO P69°E
988°LEFTOL'9

OIS €68°LEL O

COL'TEE0ES'LT

009°SS1°Z6T'TI
9LTE668CI]S
C0S86TIEEFF

8LL 16T S9Y ST

Pl Iv0'v69°E
988°LEFTOLY

QIFE68LELOI

COLTEL0ES LT
009°SS1°T6T'TI
9.T°€66°8CI'I8
Z0C 86T 9EEFF

8LL 16T 597 ST

8IS PST TLE €8T 8IS FST TLE €81 TTT078'186'8ST LT 0TI8'186°8ST
Ou g1y Sugu 0s 143 iy g1 Hu g1y Sugu 0s 43 iy e1o
B 00 08 v 09 0

(aANA) $707/10/10 (aNA) $207/T1/1E

'L yuput 1pdny I 197 Apq yury
20np uvnb uzy uaq ovd v) upq Londu pay wiyd op Suosy

sugy

g Sudp 1oy ogo upp uenb Uil e 1Ry
 opuy npys pyu op))

(1, 08 yunu jadniy] wax)

ung 1314 1 np@ upyd 0 1 8ug)

ue np nj :m.m mn.@w yeoy oBo

ugp wrenb u2y| B1) reYq

opyy dgj Azx Sugp doy oo ooy e 1eyq

‘ " opyy noys pyu opD

023J UNXALISUOD) muué% o) A1 Buo)H

() usry n1Ip 0o riyd ney
Sugp doy oeo ugp uenb ugi| fiyd ney gyu oed 0Yo BN 1eYg

udy ugsN

uey ugdu upq wnsu gn Y4 <I°S

PT0T/TT/1€ ABBU Ony1 1% YuIyo Ie} wrgu oy

(OFHL dJ1L) ONITY HNJHD IVL OYD OV4 HNIIW LIANHL NVE

yuryo 11 0 00 $107/21/7C A¥BN
014 -LL/F107/007 98 m SuQy ] 0dy3 yuey ueg
Nd - 60 9 95 nE]A

TON ®H oyd quey “Ae1o ng) ugnb eoH us X Suonyd SYSN quI@ Suon( SuQnp “THH BYU 7 SUBL
WVN LIIA IVIN ONOAHIL VA ONAA AVX AL N¥E NVYHd 00 AL ONQD DNOL



TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Tang 2 nha HH2, dudng Duong Pinh Nghé, phudng
Yén Hoa, quin Ciu Gidy, thanh phd Ha Noi

Miu s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2024

5.14 Ngudi mua tra tién trude ngin han

Ngin han
Ngudi mua (mg cho céc céng trinh xdy lip:
BOL dy én ddu tw xdy dung tru sé Bé Neoai Giao
S6 Véin hoa Thé thao Du lich tinh Nghé An
Cde doi tuong khdc

Céc doi tuong khéc

Tﬁng

Trong dé ngudi mua tri tién trude la cic bén lién
quan dwec trinh bay tai Thu pét minh 7.2

5.15 Chi phi phai tra

Ng}in han
Trich trude gia von chuyén nhwong Dy an toa nha Trung
tam thuong mai va dich vu D28

Chi phi xdy dung trich trudce cho dy 4n

Tay Ho Park view

Chi phi trich truée cho hop dong xéy lip nha s6 1&5
dutng Lé Dudn, thanh phé HS Chi Minh

Chi phi trich truée Du an Khu dé thi méi Yén Hoa
Chi phi phai tra cia Dy an Toa nha

Vin phong PVI

CP trich trude cho cong trinh FPT Tower

Chi phi khac

Dai han

Du an Khu d6 thi méi Yén Hoa

Dy phong trg cap thoi viée

Khoan phai tra Du 4n Toa nha hén hop Constrexim
Complex (A1) (TM7.1)

Tong

3l

31/12/2024
VND

01/01/2024
VND

23.920.629.890
1.339.112.346
15.999217.117

6.582.300.427
4.804.529.169

23.920.629.890
1.339.112.346
15.999.217.117

6.582.300.427
4.804.529.169

28.725.159.059

28.725.159.059

3.154.776.002

3.154.776.002

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
193.369.740.674 196.128.681.135

104.371.163.237

27.894.925.639

26.393.006.926

10.977.606.591

11.350.219.088

104.371.163.237

28.172.606.279

26.393.006.926

13.048.159.756

11.350.219.088

2.543.018.577 2.543.018.577
9.839.800.616 10.250.507.272
141.629.075.946 140.556.946.361
22.408.891.636 21.336.762.051
291.614.310 291.614.310
118.928.570.000 118.928.570.000
334.998.816.620 336.685.627.496
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG
VA THUONG MAI VIET NAM

Téng 2 nha HH2, dwon g Duong Dinh Nghé, phuong
Yén Hoa, quin Cau Giay, thanh ph Ha Noi

Miu s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

5.17 Phii tra khac

Ng:‘in han
Cic khoan phai tra phai np khéc

Phdi tra lién quan dén thanh Iy hop dong thué VP
Phdi tra co tirc cho cdc ¢6 dong

Tién ddt coc dé mua cé phan trong

Céng ty Cé phan Thity dién La Ngdu

Phai tra lai tién vay (i)
Céng ty Co phan Thiy dién La Ngdu (ii)

Céng ty TNHH Pau twe C.T.L (iii)
Cadc khoan phai tra, phai nép khdce

Tﬁng

Trong do phii tra klidc la cdac bén lién quan dwoc
trinh bay tai Thuyét minh 7.2

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
333.282.168.139 356.055.626.971

333.282.168.139
5.231.471.447
2.155.149.757

1.800.000.000
50.941.107.533

46.136.215.824

191.544.048.810
35.474.174.768

356.055.626.971
5.231.471.447
2.155.149.757

1.800.000.000
50.941.107.533

46.501.408.204

215.334.222.774
34.092.267.256

333.282.168.139

356.055.626.971

267.123.725.969

290.527.421.119

(i) Khoan ldi vay phii tra Ong Trin Minh Son theo Hop dong vay vén sé 02/3/2016/HDVV ngay

02/3/2016.

(i) Can cir vio Hop ddng nguyén tic hop tic kinh doanh giita Téng Céng ty va Céng ty s6 02/HTKD/LN-

CTX ngay 20/12/2023.

(iii) Céin o vao Hop dong nguyén tic hop tic kinh doanh giita Tong Cong ty va Céng ty sb

01/HTKD/CTL-CTX ngay 20/12/2023.

5.18 Vén chi sé hitu

a)  Bang dbi chiéu bién ddng ciia vbn chii sé hitu

Don vi tinh: VND

Loi nhudin

Von diu tu sau thué
ciia chii s6 hitu chua phin phoi Tong
S6 dur tai 01/01/2023 789.072.760.000 258.243.886.200 1.047.316.646.200
Lai trong ndm trude - 152.030.288 152.030.288
S6 dur tai 31/12/2023 789.072.760.000 258.395.916.488 1.047.468.676.488
S6 du tai 01/01/2024 789.072.760.000 258.395.916.488 1.047.468.676.488
Lai trong nam nay - 706.527.797 706.527.797

S6 dw tai 31/12/2024

789.072.760.000

259.102.444.285

1.048.175.204.285
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG

VA THUONG MAI VIET NAM

Ting 2 nha HH2, duong Duong Dinh Nghg, phudng

Yén Hoa, quén Ciu Giay, thanh phé Ha Noi

Miu s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tur sé 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cho né@m tai chinh két thic ngay 31/12/2024
5.18 Vén chii sé hitu (Tiép theo)

b. Chi tiét von chi sé hiru

A . 5 - A oga
Von gdp cua cic co déng

Tong

c. Cic giao dich vé von véi chii s¢ hiru

Vén diu tir ciia chia s& hifu
Von gop tai diu nim

Vén gép ting trong nim
Vén g6p giam trong nim
Von gop tai cudi nim

C4 tite, loi nhuan da chia

d. Cé phiéu

S6 lwgng cb phiéu ding ki phat hanh
S6 lrong ¢b phiéu da ban ra cong ching
C6 phiéu phd théng

C6 phiéu uu dai

$6 lwong b phiéu dwge mua lai

S0 lrgng cb phiéu dang liru hanh

Cb phiéu phd thong

Meénh gia c¢b phiéu dang hru hanh (VND/cé phiéu)

":w

31/12/2024 mmmoz/q;
VND VNﬁ“’

789.072.760.000 739,0?2.760.00&

789.072.760.000

789.072.760.000

Niim 2024 Niim 2023
VND VND
789.072.760.000 789.072.760.000
789.072.760.000 789.072.760.000
31/12/2024 01/01/2024

C6 phiéu Cb phiéu
78.907.276 78.907.276
78.907.276 78.907.276
78.907.276 78.907.276
78.907.276 78.907.276
78.907.276 78.907.276
10.000 10.000

Vs’

~
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG
VA THUONG MAI VIET NAM

Téang 2 nha HH2, duong Duong Dinh Nghé, phuong Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Yén Hoa, quan Cau Giay, thanh phd Ha Noi Ngay 22/12/2014 ciia Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TTEP THEO)
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

MAiu s6 B 09 - DN

6. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT
PONG KINH DOANH RIENG

6.1 Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Nam 2024 Nam 2023

VND VND

Doanh thu hop dong xay dyng . .
Doanh thu cho thué nha 6.850.000.000 6.390.000.000

Doanh thu quan Iy di an

7.022.350.457

5.829.152.295

Téng 13.872.350.457 12.219.152.295
T dd: Doanh thu véi cdc bén lié frink ba
r.m:gfox ti'h’lﬂ‘l' it vo'i cac bén lién quan trinft bay 13.827.155.229 12.179.598.043
tai Thuyet minh 7.2
6.2 Gia von hang ban
Niam 2024 Niam 2023
VND VND
Gia von hop dong xay dung 4.498.657.272
Gia von cho thué nha 1.326.059.316 1.326.059.316

Gi4 von quéan Iy du an

6.388.853.747

5.374.824.849

Tong 7.714.913.063 11.199.541.437
6.3 Doanh thu hoat dong tai chinh

Niam 2024 Niim 2023

VND VND

Lai tién giri, 1ai cho vay 1.248.234.123 3.287.333.363

Cb tire, loi nhudin dwoc chia 45.489.900 -

Lai chénh léch ty gia chua thuc hién 725.792 -

Tong 1.294.449.815 3.287.333.363

Trong dé: Doanh thu tai chinh véi edc bén lién quan - 1.594.736.404

trinh bay tgi Thuyét minh 7.2
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG
VA THUONG MAI VIET NAM

Téng 2 nha HH2, duomg Duong Dinh Nghé¢, phuong Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT- BTC
Yén Hoa, quin Clu Gidy, thanh phd Ha Noi Ngdy 22/12/2014 ciia Bd Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

MAiu sé B 09 - DN

6.4  Chi phi tai chinh

Niam 2024 Nim 2023

VND VND

Dur phong tén thit ddu tr (4.950.309.049) (31.687.199.056)

Tong (4.950.309.049) (31.687.199.056)
6.5  Chi phi quin ly doanh nghiép

Niam 2024 Niam 2023

VND VND

Chi phi quén Iy doanh nghiép 11.381.271.716 35.451.788.670

Chi phi nhin vién quén ly 5.325.715.849 5.336.112.190

Chi phi d8 ding vén phong 445.891.371 483.144.233

Chi phi khéu hao TSCPH 161.791.368 157.419.147

Thué phi va I¢ phi 2.925.566.730 2.961.964.696

Chi phi dy phong - 23.187.556.700

Chi phi dich vu mua ngoai 2.485.856.693 1.994.611.746

Chi phi bang tién khac 36.449.705 - 1.330.979.958

Tf‘mg

6.6 Thu nhap khac/Chi phi khic

11.381.271.716

35.451.788.670

Niim 2024 Nim 2023
VND VND
Thu nhap khac
Thu nhép khac 552.000.000 373.000.000
Tong 552.000.000 373.000.000
Chi phi khac
Chi phi ndp phat vi pham hanh chinh AR Sh NG00
Chi phi khéng duge trir 114.246.815 235.027.018
Chi phi khac 552.000.000 393.000.000
Tong 671.454.975 693.027.018
Thu nhép khéc/chi phi khéc (thuin) (119.454.975) (320.027.018)
Trong do: Chi phi tai chinh véi cic bén lién quan
552.000.000 -

trinh bay tai Thuyét minh 7.2
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG
VA THUONG MAI VIET NAM

Tang 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phuong
Yén Hoa, quan Cau Giay, thanh phd Ha Noi

Miu s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

6.7  Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Nim 2024 Nim 2023
VND VYND
Téng lgi nhudn ké toan trude thué 901.469.567 222.327.589
Piéu chinh cho thu nhép chiu thué
+ Céc khoan diéu chinh ting 119.454.975 300.027.018
Chi phi khéng duwgc tri 119.454.975 300.027.018
+ Cac khoan diéu chinh giam 46.215.692 170.868.103
C6 tirc, loi nhugn dugc chia 45.489.900 -
Chénh léch ty gid ctia tién giti cuéi nim 725.792 .
Chuyén 16 nam trude sang - 170.868.103
Téng thu nhép tinh thué 974.708.850 351.486.504
Thué suat TNDN 20% 20%
Chi phi thué TNDN hién hanh 194.941.770 70.297.301
6.8 Chi phi sin xuit kinh doanh theo yéu t§
Nim 2024 Niam 2023
VND VND

Chi phi nhdn cdng

10.836.468.185

8.618.971.306

Chi phi khéu hao tai séan c6 dinh 1.487.850.684 1.483.478.466
Chi phi dich vu mua ngoai 3.158.682.429 4.013.847.479
Chi phi khéc bing tién 4.667.538.968 4.776.088.887

Chi phi dy phong

Tng
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG

VA THUONG MAI VIET NAM MAiu s6 B 09 - DN
Tang 2 nha HH2, duémg Duong Dinh Ngh¢, phudng Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT- BTC
Yén Hoa, quin Cau Gidy, thanh phé Ha Noi Ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

7. THONG TIN KHAC
7.1 Cic cam két va sy kién tiém ting
Cam két ban giao lai co' s6 ha ting cho thanh phéd

Theo Céng vin s6 9851’UB NNBC do Uy ban nhén dan thanh phé Ha NQI ban hanh ngay 3 lf3!’2004 dién
tich ting 1 céc toa cao ting trong khu do th] méi Yén Hoa do Nha nuée thong nhit quan ly va Téng Céng ty
¢6 trach nhiém ban giao dién tich tang I nay cho S& Tai nguyén va Mai trudng thanh pho Ha N§i theo quy
dinh. Tong Cong ty dang trong qua trinh lam viéc véi cac co quan chirc ning dé xir 1y cic ndi dung nay.

Cam két thué hoat ddng

Tbng Cong ty dang thué mét s6 16 dét tai quan Ciu Gidy, Ha Noi theo hop dong ky nam 2016 dé tai dau tr
cac dy an Bét dong san, véi thdi han thué 1a 50 nam. Céc khoéan tién thué dat ude tinh phai tra trong tuong
lai cia Téng Cong ty vao cudi ndm nhur sau:

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

Trong vong mdt nam 2.913.794.147 2.913.794.147
Trong vong hai dén nim nim 11.655.176.588 11.655.176.588
Trén ndm nam 82.304.965.711 82.304.965.711
96.873.936.446 96.873.936.446

Tc;ing

Téng Cong ty hién dang giao cho Céng ty TNHH Apas Hospitality quan 1y, van hanh cho thué viin phong.
Theo do, gia cho thué hoat dong dugc thoéa thudn hang quy/nam.

Cic tai san thude Khu do thi Yén Hoa

Nhu dd trinh bay tai Thuyét minh s6 5.10, Téng Céng ty dang trong qua trinh lam viée véi cac co' quan nha
nude hiru quan vi céc bén lién quan khac dé hoan tit hd so phap ]y vé quyén s& hitu va quyén sir dung déi
vGi mot s tai san thugc toa nha CT3 va CT6 trong khu nha & va céng trinh cong cong Yén Hoa. Tong Cnng
ty tin tuong rang két qua cudi cung cta cic co quan nha nude hitu quan sé ¢6 lgi cho Téong Cong ty nén
Téng Céng ty ticp tuc ghi nhén céc tai san ndy 1a tai san ciia Téng Ccmg ty trén Bao cao tai chinh riéng.

No' tiém tang lién quan dén cdc khoén phai nép vé quy hé tro sap xép phét trién doanh nghiép (sau
day goi la HTSXPTDN) do SCIC quan ly

Trong nam 2022, Tong Céng ty hoan nhap khoan phai nép vé quy HTSXPTDN do SCIC quéan ly vaéi gia tri
23 ty ddng do Tong Céng ty da xac dinh lai gia tri quyét todn C& phdn hoa doanh nghiép theo nghi dinh
109/2007/ND-CP  ngay 26 thang 6 ndm 2007 cia Chinh phii. Khoan phai trd vé C6 phan hoa doanh
nghiép Nha nudc c6 thé thay ddi phu thude vao Quyét toan ciia Tén g Cong ty va céc co quan hitu quan.

No tiém tang lién quan dén khoan no Céng ty Co phan Pau tw Viét San

Cac khoan dy phong phai tra Cong ty Co phan Piu tir Vl¢t San, duge trinh bay tai Thuyet minh s 5.13 ¢6
ky han thanh toan thanh mot s0 dot véi khoan phai tra cudi ciing ¢6 ky han tra khéng mudn hon 30/12/2017.
Hi¢n tai, Cong ty Cb phan Piu tu Viét San da tam dimg hoat dong va Tong Céng ty dang trong qud trinh
lién hé va lam viéc de gia han thoi han thanh toan cho khoan phai tré nay. Tong Cong ty chua ghi nhén cac
khoan I4i tinh trén sé ng qua han do Ban Téng Giam déc Téng Cong ty danh gi sé dat dugc thoa thuin gia
han cho khoan phai tra nay.

No tién tang lién dén khoan ng phai tra Ong Trin Minh Son

Khoan vay Ong Tran Minh Son cé tranh chap va Toa 4n da xir theo Ban an sé 419/2022/DS-PT ngay
17/10/2022 cua Toa an Nhan dén Thanh phd Ha Noi vé viée Tranh chﬁp hop déng vay tai sin glﬁa onb s Trén
Minh Son va Téng Conl, ty cb phin Pau tu Xay dyng va Thuong mai Viét Nam. Tc-ng Cdng ty van tiép tuc
dam phéan véi Ong Trin Minh Son.
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG

V‘E\ THUONG MAI VIET NAM 'Mﬁu s6 B 09 - DN
Tang 2 nha HH2, du&ng Duong Bir}h Nghé, phuong Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC
Yén Hoa, quén Ciu Giay, thanh pho Ha Néi Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

7.2 Théng tin vé cdc bén lién quan

Cic bén lién quan ciia Tong Céng ty nhw sau:

Cic bén lién quan Moi quan hé

Cong ty C6 phiim Diu tir Hoa Binh Funding Cb dong 16n

Cong ty Co phan Thang Long Fundin A

(truc'%ct)t;ﬁy l:?llj Cong ty (%P Déﬁ tur va qu:au ly B4t ddng san Thang Long) Cb dang l6n

Céng ty TNHH CTX s6 1 Céng ty con A
Cong ty TNHH Apas Hospitality Cong ty con

Céng ty CP Piu tur xdy dyng va Thuong maiConstrexim Cong ty con

Céng ty CP Péu tu Indochina Céng ty con

Céng ty CP Dia éc Sum Lam Cong ty con

Cong ty CP Thuy dién La Ngiu Cong ty con

Cong ty CP Ocean View Nha Trang Céng ty con

Céng ty TNHH Péu tr C.T.L Cong ty con

Céng ty TNHH CTX S6 2 Cong ty con

Céng ty CP Constrexim Dic Tén Long Cong ty lién két

Céng ty CP Constrexim Hong Ha Céng ty lién két

Céng ty CP Pau tu va Tu van xay dung Constrexim (ICC) Cong ty lién két

Cang ty CP Constrexim Dong Do Céng ty lién két

Céng ty CP DTXD va lip may Dién nude Constrexim Toan Cau Céng ty lién két '
Céng ty CP PTXD T vén Thiét ké Constrexim (CID) Céng ty lién két

Céng ty CP xdy lap va San xuat Céu kién Constrexim Céng ty lién két

Céc thanh vién Héi dong Quan tri, Ban Téng Giam ddc, Ban Kiém soat tham gia

diéu hanh quan 1y Téng Cong ty trong nim (chi tiét tai Bio cao Ban Tong Gidm déc  Anh huéng
trang 2-3 ciia Bdo céo tai chinh riéng) va cic ca nhin than cdn trong gia dinh cua déang ké
cac thanh vién nay.
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG
VA THUONG MAI VIET NAM

Tang 2 nha HH2, dudng Dwong Pinh Nghé, phudng Ban hanh theo Théng tu s& 200/2014/TT- BTC
Yén Hoa, quiin Cau Giay, thanh phd Ha Noi Ngdy 22/12/2014 ciia B) Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Miu s6 B 09 - DN

7.2 Thong tin vé cic bén lién quan (Tiép theo)

Trong nim, Tong Céng ty c6 cic giao dich sau vai céc bén lién quan:

a.  Thu nhip Hi ddng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Tong Giam déc

Niim 2024 Niim 2023
Bén lién quan VND VND
Luong ciia Ban Téng Gidm déc va Thi lao
Hoi ddng Quan trj va Ban Kiém sodt 2.547.440.000 1.731.320.000
Tong 2.547.440.000 1.731.320.000
Chi tiét nhir sau:
Tinh chit Niim 2024 Niim 2023
Bén lién quan giao dich VND VND
Hji dong Quién tri 204.000.000 204.000.000
Phan Minh Tuén Chii tich Thil lao 60.000.000 60.000.000
Nguyén Hung Thanh vién HDQT déc lap  Thi lao 36.000.000 36.000.000
Trin Khanh Thanh vién HPQT déc ldp Thii lao 36.000.000 36.000.000
Chu Thi Héng Hanh Thanh vién HDQT déclagp  Tha lao 36.000.000 36.000.000
Ly Quéc Hing Thanh vién Thil lao 36.000.000 36.000.000
Ban kiém sodt 60.000.000 60.000.000
Ly Vin Kha Truéng BKS Tha lao 36.000.000 36.000.000
Trin Anh Ta Thanh vién BKS Thi lao 12.000.000 12.000.000
Nguyén Toan Théng Thanh vién BKS Thi lao 12.000.000 12.000.000
Ban Tong Gidm doc 2.283.440.000 1.467.320.000
Phan Minh Tuén Téng Giam déc Luong 369.920.000 369.160.000
Ly Qube Hing Phé Téng Giam déc Lirong 369.920.000 369.160.000
" . Nouyé 5
D3 Tuomg Hai it T0ag Luong 180.000.000
Giam doc
Ngd Thi Thu Ly Phé Téng Giam dbc Luong 877.920.000 549.000.000
_ Phé Téng Gidm déc (Bd
; *
Hoang Thi Huong Lan (%) nhiém ngay 27/12/2024) Luong 359.240.000
e Phé Tdng Giam déc (Bd
= P ¥ '
D6 Hai Binh (*) nhiém ngay 27/12/2024) Lirong 306.440.000
Tong 2.547.440.000 1.731.320.000

(*): Do Ba Hoang Thi Huong Lan va Ong D3 Hai Binh bd nhiém Pho Téng Giam dde ngay 27/12/2024 nén

khéng trinh bay thu nhip ndm 2023,
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG

VA THUONG MAI VIET NAM Miu s6 B 09 - DN
Téng 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phirong Ban hanh theo Théng tur s& 200/2014/TT- BTC
Yén Hoa, quin Ciu Gidy, thanh phé Ha Néi Ngdy 22/12/2014 ciia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

7.3 Thong tin so sinh

Théng tin so sénh 1a s& lidu trén Béo cdo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thic ngay 3 1/12/2023 da
duoc kiém toan boi Coéng ty TNHH Kiém toin CPA VIETNAM - Thanh vién Hing kiém toan Qube té

INPACT.
Ha Ngi, ngay 18 thang 3 nam 2025

T.UQ Téng Giam doe

Ngudi lap/Ké todn trwdng ~PhoTéng Gidm déc

P Quie Vit \‘“ fﬂ@/T hi Hwong Lan
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