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Cong ty Co phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

CONG TY

Cong ty Co phan Thuwong Mai Dich Vu TNS Holdings (“Céng ty”) 1a mot céng ty cb phdn duoc thanh
lap theo Ludt Doanh nghiép cia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép sé
0106673358 do S& Ké hoach va Pau tw thanh phé Ha Néi cAp 1an dau ngay 23 thang 10 ndm 2014
va cac Gidy chiing nhan Bang ky Doanh nghiép diéu chinh sau dé véi 1an didu chinh gan nhét 14
l&n thir 22 ngay 10 thang 01 nam 2024,

Hoat dong chinh trong ky hién tai cia Céng ty la quan ly cac khoan dau tw tai chinh tai cac céng ty
con va cac hoat dong kinh doanh khac theo Gidy Chirng nhéan Pang ky Doanh nghiép clia Céng ty.

Coéng ty co tru s& chinh dat tai Tang 25, toa thap A, sé 54A Nguy&n Chi Thanh, phuréing Lang Thuong,
quén Béng Pa, thanh phd Ha Noi.

Cb phiéu cia Cong ty hién dang duoc niém yét tai S& Giao dich Chieng khoan thanh phé Hb Chi
Minh theo Quyét dinh s6 63/QD-SGDHCM do Sé& Giao dich Chirng khoan thanh phé H Chi Minh cAp
ngay 13 thang 3 ndm 2019.

HOI BPONG QUAN TR|

Cé4c thanh vién Hoi ddng Quan tri trong ky va vao ngay 1ap bao céo nhu sau:

Ong Tran Xuan Quang Cha tich HBQT B nhiém ngay 26 thang 12 nam 2023
Ba Pham Thj Hai Ninh Pho Chd tich B4 nhiém ngay 26 thang 12 nam 2023
Ba Tran Thi Thanh Huwong Thanh vién B6 nhiém ngay 26 thang 12 ndm 2023
Ong Bui Quéc Khanh Thanh vién

Ba Nguyén Thi Yén Thanh vién

Ba Nguyén Thu Trang Chu tich HBQT Mién nhiém ngay 26 thang 12 nam 2023
Ong Nguyén Viét Son Phé Chd tich Mién nhiém ngay 26 thang 12 nam 2023
Ong Phan Anh Son Thanh vién Mién nhiém ngay 26 thang 12 nam 2023

UY BAN KIEM TOAN

Céc thanh vién Uy ban Kiém toén trong ky va vao ngay lap bao céo nay nhu sau:

Ba Nguyén Thi Yén Ch tich
Ba Tran Thi Thanh Huwong Thanh vién B4 nhiém ngay 26 thang 12 nam 2023
BAN TONG GIAM pOC

Céc thanh vién Ban Téng Giam déc trong ky va vao ngay |ap béo cdo nay nhu sau:

Ong Bii Quéc Khanh Téng Giam déc B4 nhiém ngay 21 thang 9 nam 2023
Ba Ta Thi Thu Héng Téng giam dbc Mién nhiém ngay 21 thang 9 nam 2023
Ba Pham Thj Hai Ninh Pho téng Giam dbc B4 nhiém ngay 21 thang 9 nam 2023
Ong Hoang Minh Tuén Giam ddc Tai chinh Mién nhiém ngay 25 thang 9 nam 2023
Ba Nguy&n Thi Kim Lién Giam dbc Tai chinh B& nhiém ngay 25 thang 9 nam 2023

NGUO1 BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguroi dai dién theo phap luat clia Cong ty trong nam va vao ngay l1ap bao c4o nay 14 6ng Tran Xuan
Quang, Chd tich HBQT.

Ban Téng Giam déc cia Cong ty C6 phan Thuong Mai Dich Vi TNS Holdings (“Céng ty") trinh bay
bao cao nay va bao céo tai chinh riéng cia Céng ty cho giai doan tai chinh muwéi hai thang két thic
ngay 31 thang 12 nam 2023.



Cong ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC HOI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém dam bado bao céo tai chinh riéng cho tirng ndm tai chinh phan
anh trung thure va hop ly tinh hinh tai chinh riéng , két qua hoat déng kinh doanh riéng va tinh hinh
luu chuyén tién té riéng cla Céng ty trong ky. Trong qua trinh 1ap bao cao tai chinh riéng nay, Ban
Tdng Giam dbe can phai:

» lya chon céc chinh séch ké toén thich hop va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhét quan;
» thuwce hién cac danh gia va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

» néu rd cac chuan muc ké todn ap dung cho Céng ty c6 duwac tuan thi hay khéng va tat ca nhirng
sai léch trong yéu so véi nhitng chudn mue ndy da duoc trinh bay va gidi thich trong bao céo tai
chinh riéng ; va

» |ap béo céo tai chinh riéng trén co s& nguyén tdc hoat dong lién tuc trir truéng hop khong thé
cho rang Codng ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Téng Gidm déc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sé sach ké toan thich hop duoc lwu gitr dé
phén anh tinh hinh tai chinh riéng ctia Cong ty, véi mirc dd chinh xéac hop Iy, tai bat ky théi diém nao
va dam bao rdng c4c sb sach ké toan tuan thi véi ché do ké toan da duoc ap dung. Ban Téng Giam
dbe cling chiu trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san cia Céng ty va do do phai thure hién céc bién
phap thich hop dé ngdn chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhikng vi pham khac.

Ban Tbng Giam dbc cam két da tuan thi nhirng yéu ciu néu trén trong viéc lap bao cao tai chinh
riéng kém theo.

CONG BO cUA BAN TONG GIAM BOC

Theo y kién cia Ban Tong Giam dbc, béo céo tai chinh riéng kém theo phan anh trung thuc va hop
ly tinh hinh tai chinh riéng cta Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2023, két qua hoat déng kinh doanh
riéng va tinh hinh luu chuyén tién té riéng cho giai doan tai chinh muoi hai thang két thic cing ngay
phi hop véi cac Chudn muyc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh riéng .

Céng ty co cac cong ty con nhw duwoc trinh bay trong bao cao tai chinh riéng . Cong ty da lap bao cao
tai chinh riéng nay nham dap (rng céc yéu ciu vé céng bé thdng tin, cu thé 1a theo quy dinh tai Théng
tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 - Huéng dén cong bd théng tin trén thi trwéng
chirng khoan. Ciing theo quy dinh tai cac van ban nay, Coéng ty ciling da |ap bao cdo tai chinh hop
nhét ctia Cong ty va cac cdng ty con cho giai doan tai chinh mudi hai thang thang két thic ngay 31
thang 12 nam 2023 ("béo céo tai chinh hop nhat ") dé ngay 30 thang 01 nam 2024,

Nguwéi str dung bao cao tai chinh riéng gilra nién dé nén doc bao cao nay clng vo&i bao cao tai chinh
hop nhét gitra nién dé néi trén dé cé duoc cac thong tin day dd vé tinh hinh tai chinh hep nhét gita
nién do, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién do va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhat
gilra nién do cua Cong ty va céc cong ty con.

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 30 thang 01 nam 2024
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Coéng ty C6 phan Thuong Mai Dich Vu TNS Hodings BO1a-DN

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG
ngay 31 thang 12 nam 2023

Ban vitinh: VND

Méa s6

Ngay 31 thang 12

Ngay 31 théng 12]

i T’i" SAN . 21 ndm 2023 ndm 2022
100 |[TAI SAN NGAN HAN 994.242.773.170| 942.009.775.716
110 |I. Tién 224.137.586.590| 258.293.820.419
111 [1. Tién 21,137.586.590| 258.293.820.419
112 |2. Cac khoan tweng duong tién 203.000.000.000 -
120 |Il. Cac khoan ddu tw tai chinh ngdn han 518.217.757.450 | 518.217.757.450
121 |1. Chirng khoan kinh doanh 518.217.757.450| 518,217.757.450
130 |lll. Cdc khoan phai thu ngdn han 251.527.598,630| 165.498.197.847
131 |1. Phal thu ngén han ca khach hang 6.177.229.676 13.489.474.976
132 |2, Tra trwde cho ngudi ban ngérl han 7.155.600 45.852.000
135 |5. Phai thu v& cho vay ngén han 100.000.000.000 -
136 |6. Phai thu ngén han khdc 145.718.649.601| 152.338.307.118
137 |7. Dw phong phai thu ngdn han kho dai (375.436.247) (375.436.247)
140 |IV. Hang tdn kho 359.830.500 a
141 |1, Hang tén kho 359.830.500 -
149 |2, Dw phéng gidm gia hang tén kho e i
200 |B. TAI SAN DAI HAN 308.892.097.818| 309.627.151.734
220 |ll. Tai san cé dinh 312.420.825 -
221 |1. Tai san cé dinh hitu hinh 29.571.759 .
222  |Nguyén gia 36.500.000 %
223  |Gia trj hao mon Iy ké (6.928.241)
227 |3. Tai san cb dinh v6 hinh 282.849.066
228 |Nguyén gia 304.950.000
229 |Gia tri hao mén liy ké (22.100.934)
240 |IV. Tai san dé dang dai han - 121,980.000
242 |2. Chi phi xay dyng co ban d& dang - 121.980.000
250 |V. Cdc khoan ddu tw tai chinh dai han 308.504.604.628| 309.316.445.805
251 |1. BAu tw vao céng ty con 309.316.445.805| 309.316.445.805
253 |3. Bau tw gop vdn vao don vi khac 34.500.000.000 34.500.000.000
254 |5. Du phong dau tw tai chinh dai han (35.311.841.177)|  (34.500.000.000)
260 |VI. Tai san dai han khéc 75.072.365 188.725.929
261 [1. Chi phi tra trwéc dai han 75.072.365 188.725.929
270 |TONG CQNG TAI SAN 1.303.134.870.988 _1.251.636.92?‘@‘
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Cong ty Co phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG (tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2023

BO1a-DN

Bon vj tinh: VND

W

. Thuyét | Ngdy 31 thang 12| Ngay 31 thang 12
i TAI SAN minh ném 2023 néam 2022
300 |A. NQ PHAI TRA 564.572.426.918|  570.404.412.325
310 |l No ngan han 63.772.426.918 79.604.412.325
311 [1. Phai trd ngudi ban ngan han 10 591,562 652 614.899.552
313 |3. Thué va céac khoan phai ndp Nha nuéc 11 429257 168 467.948.822
314 4. Phai trd nguei lao dong 111.097.997 24.927.677
315 [5. Chi phi phai tra ngén han 12 11.762.818.918 14.568.391.742
319 |9. Phai trd ngén han khac 13 50.877.700.283 63.928.244.532
330 |Il. Nor dai han 490.800.000.000|  490.800.000.000
338 (8. Vay va no thué tai chinh dai han 14 490.800.000.000,  490.800.000.000
400 |B. VON CHU SO H*U 748.562.444.070) 681.232.515.125
410 | Vén chd sé hiru 15 748.562.444.070| 681.232.515,125
411 |1, Vén ¢b phén 496.659.500.000)  431.880.870.000
412 |2, Thang dw von cb phin 225.568.103.409| 225.568.103.409
421 |11, Lgi nhuan sau thué chwa phan phbi 26.334.840.661 23.783.541.716
ol Loi nhuéin sau thué chira phén phéi iy
9 |Kké dén cudi ky truoc : 3.002.921.355
aoqp |- Loinhuan sau thué chwa phan phéi ky
nay 26.334.840.661 20.780.620.361
| 440 ITONC CUNG NGUON VON 1.251.636.927.450

Nguyén Thi Thao Nguyén Thi Kim Lién
Nguwoi 1ap bidu Ké toan trdng
Ha N6i, Viét Nam

Ngay 30 thang 01 nam 2024
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Coéng ty Cé phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG
cho giai doan tai chinh mudi hai thang két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023

B02a-DN

Bon vj tinh: VND

TNDN

Cho gial doan [8i] Cho gial doan 141] Ly k& cho gial doan | Ly k& cho gial doan
Thuyét ba thang két thic| ba thang két thic|  tai chinh mudi hai|  tai chinh muwei hai
Chl tidu miny| 793y 31thang 121 ngay 31 thang 12| thdng két thic ngay| thang két thic ngay
nam 2023 nam 2022  31thang 12ndm| 31 thing 12 ndm
2023 2022
1. Doanh thu thudn vé cung| o 1.945.572.910]  1.848.039.263 8.911.452.770 9,366.073,372
cip djch vy
2, Céc khoan glam trir J
doanh thu i i 7
3. Doanh thu thudn vé cung
e 1.946.672.910|  1.848.039.253 8.911.452.770 9.366.073.372]
4.Gidvéndichvycungedp| 17 | (1946672910 (0.355.073.972))  (8911.452770)  (9.385.078.372)
5. Lod nhudn gép vé eung N
cdp dich vy bl ¥ i
:Eﬂ:ﬂh thuhogtdéngtal | o 9.281.449.442  33.932.976.549)  143.495.477.207]  198.399.959.706]
7. Chi phi t3i chinh 19 | (8.260.750.670)| (41.976.318.021)  (49.831.872.488)|  (86.172.121.834)
Trong db: Chi phi i vay (9.911.470.685)| (12521.969.799)|  (48.933.430.175)|  (51.213.173.470)
8. Chi phi bin hang - E
:'g i:: :"' quin Ij doanh 20 (624.416.063)  (1.619.352.440)  (4.644.890.781))  (5.100.029.569)
10. Lot nhudn/(18) thudn tr
bt it ol 496.673.708) (9.562.693.921)|  89.018.714.208|  107.127.808.303
11. Thu nhdp khic - 21.917.739 17.655.240 28,322,089
12, Chi phi khic (60.000.000) N (112.397.033) (2.010.001)
1. Lot nhugni(18) khic (60.000.000) 21.918.739 (94.741.793) 26,313.068
14, Téng lod nhudni(16)
il 436.573.709| (9.640.776.182)]  88.923.972.445|  107.154.420.361
16. Chi phi thud TNON hign | ,, )
hanh B i y
AT
17. Lot nhugn/(i3) sau thué 436.673.709 S 107.164.120.364

-

Nguyén Thj Thao
Ngudi lap bidu

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 30 thang 01 nam 2024
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Céng ty Co phan Thuong Mai Dich Vu TNS Holdings

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG (tiép theo)
cho giai doan tai chinh mudi hai thang két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023

B03a-DN

Baon vj tinh: VND

Cho giai doan tai chinh Che giar doan léi
i sb Chi tido Thuyét | két thic ngdy 31 théng | chinh két thic ngdy 31
minh 12 ndm 2023|  thing 12 ndm 2022
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
1 [Téng Igi nhudn/(18) ké toan truére thud 88.923.972.445 107.154.120.361
2 |[Khdu hao TSCO 29,029.175 -
3 |Cdc khoan dy phéng 811.841.177 34,875.436.247
5 |(L&iM8 tir hoat ddng ddu Ly 18 (143.495.477.207) (157.961,845.206
6 [Chi phi 13i vay 19 48.933.430.175 61.213.173.470
{4.797.204,235) 35.260,884,872
Lei nhudn/(18) tir hoat dgng kinh doanh trwée thay déi vén
8 |lvu dgng
9 |(Tangygidm cdc khodn phai thu 13.021.081.921 (193.152.326.587)
10 ((Tang)/gidm hing tén kho (359.830.500)
(34.557,874.922) 3.695.276.515
Tang/(giam) cdc khodn phai tra (khéng ké 18i vay phai trd, thud
11 |thu nhép doanh nghiép phii ndp)
12 |(Tang) gidm chi phi tra trwde 152.349.964 (23.717.732)
13 |(Tang) gidm chimg khodn kinh doanh . 138.5560.000.000
14 [Tidn 14 vay 08 (51.801.584.160) (58.430.989.947)
Luu chuyén tién thudn wisir dyng vio) hogt déng kinh (78.343.061.932) (74.080.933.179)
20 |doanh
Il. LUU CHUYEN TIEN T(r HOAT BONG DAU TU
: (219.470.000) (121.980.000
Tidn chi dé mua sdm, x8y dyng 3i san cé dinh (TSCH) va céc
21 |tai sén dai han khac
Tién thu do thanh Iy, nhuong ban TSCO va cac 13i s8n dai han
22 |khde
(100.000.000.000) (318.017.520.000)
23 [Tidn chi cho vay, mua cdc cdng cy ng cda don vi khdc
348.017.520,000
24 [Tin thu hi cho vay, ban Igi céng cy ng cda don vi khic
95.900.000.000
26 [Tidn thu héi a8y 1w gép vin vio don vi khic
27 |Lai tidn givi va cb tie duge chia 144.406.298.103 197.050.603.603
44.186.828.103 322.626.623.603
30 {Lwru chuyén tién thuln tw/ (siv dyng vao) hoat dgng dhu tw
L. LUU CHUYEN TIEN TUF HOAT BONG TAI CHINH
33 |Tidn thu tir di vay . 450.800.000.000
34 [Tidn chitrd no géc vay - (490.800.000.000
36 |C4 tirc, loi nhudn d3 tra cho chi s& hiry - (17.216.319.825
Luu chuyén tién thudn in(sir dyng vao) hogt déng tai (17.216.319.825)
40 |chinh
50 |Tangl{giam) tidn thudn trong nam (34.156.233.829) 231,531.370.599
60 |Tién ddu nam - 258.293.820.419 26.762.449.820
61 JAnh huémg ciia thay dél ty gia héi doai quy déi ngoal 18 . d
70 |Tidn cudi ndm 4 224.137.586.590 258.293.820.419
Nguyén Thj Thao Nguyén Thi Kim Lién
Nguwei 1ap bidu Ké todn trwdng

Tt

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 30 thang 01 nam 2024




Coéng ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings B0ga-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho giai doan tai chinh muoi hai thang két thic cing ngay

1, THONG TIN VE CONG TY

Céng ty C6 phan Thuong Mai Dich Vu TNS Holdings (“Cong ty") 1a mét céng ty ¢b phan duoc
thanh 1ap theo Luét Doanh nghiép cta Viét Nam theo Gidy chirng nhan Bang ky Doanh
nghiép cong ty cb phan s6 0106673358 do S& Ké hoach va DAu tw thanh phé Ha Néi cAp I3n
dau ngay 23 thang 10 nam 2014 va cac Gidy Chirng nhan Ding ky Doanh nghiép diéu chinh
sau do voi lan diéu chinh gén nhét 1a 1an thir 22 ngay 10 thang 01 ndm 2024,

Hoat ddng chinh trong ky hién tai ctia Cong ty la quan ly céc khoan dau tw tai chinh tai cac
céng ty con va cac hoat déng khac theo Giady chirmg nhan Bang ky Doanh nghiép cia Céng
ty.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng clia céng ty 1a 12 thang.

Céng ty cé tru sé chinh dat tai Téng 25, toa thap A, s6 54A Nguyén Chi Thanh, phuréng Lang
Thwong, quan Béng Ba, thanh phé Ha Nai.

C6 phiéu clia Cong ty hién dang dwoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan thanh phé Hé
Chi Minh theo Quyét dinh s6 63/QD-SGDHCM do S& Giao dich Chirng khoan thanh phé Hé
Chi Minh cép ngay 13 thang 3 nam 2019.

S6 long nhan vién cla Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 14 23 nguoi (tai ngay 31
thang 12 nam 2022: 24 ngudi).



Cong ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho giai doan tai chinh muwdi hai thang két thic cling ngay

1.

THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)

Co cdu tb chire

B09a-DN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, Céng ty c6 9 cdng ty con. Théng tin chi tiét vé cac cong ty
con va ty 1& loi ich cia Cong ty trong cac cbng ly con nay nhu sau:

STT  Tén cong ly

1

Ty 16 bibu Ty 16 loi
quyét (%) ich (%)

Tru s& chinh

Hoal dong ch{nh .

Céng ty Cb phan
BAu tw va Quan ly
BAt dong san TN
Property
Management

Cong ty Cé phan
PAu tu Theong
mai & Tw vén déu
thau, thdm dinh
gia

Cong ty Cb phin
Dich vu Vé sinh
Cong nghiép C-
One (*)

Céng ty Co phén
Dich vu Bdo vé
Nhat Viét ()

Cang ty TNHH
Dich vu Bao vé V-
ONE (*)

Cong ty Cé phan
TNTech

Cang ty Cé phan
Quan tri Ngubn
nhan luyc
TNTalent

Céng ty Cé phan
Tw van quan Iy
duw an xay dung
MANPRO (trude
day la Cong ty Cb
phan Tu van va
Quan ly Dy an
Xay dung TNP)

Cong ty Cb phén
Dich vu Quan ly
van hanh Khu
cong nghiép IMC
*)

99,62% 99,62%

51% 51%

84,75% 94,39%

89,75% 99,37%

100%  99,62%

99,51%

99,51%

99% 99%

51% 51%

99,76% 99,62%

Tang 25, toa thap A, s 54A
Nguy&n Chi Thanh, phuéng
Lang Thuong, quan Béng
Pa, thanh phd Ha Nbi

Tang 24, toa thap A, sb 54A
Nguyén Chi Thanh, phwéng
Lang Thueng, quan Béng
Da, thanh phd Ha Néi

Tang 8, tda nha VID Tower,
s6 115 Tran Hung Pao,
phwrdmg Cira Nam, quén
Hoan Kiém, thanh phé Ha
NI

Sb 60 Nguy&n Khuyén,
phuwding Van Quan, quan Ha
Pong, thanh phd Ha Néi

Tang 2, toa thap A, téa nha
Sky Tower, s6 88 phé Lang
Ha, Phuéng Lang Ha, quan
bBbng ba, thanh phd Ha Noi

Tang 21, tda thap A, sb 54A
Nguy&n Chi Thanh, phuréng
Lang Thweng, quin Ddng
Pa, thanh phd Ha Noi

Tang 26, toa thap A, s 54A
Nguy&n Chi Thanh, phuéng
Lang Thueng, quan Déng
Pa, thanh phd Ha Noi

Tang 7, tda nha TNR Tower,
sb 54A Nguyén Chi Thanh,
phudng Lang Thugng, quén
Béng Ba, thanh phd Ha Noi

L6 sé 7 Nha didu hanh Khu
cong nghiép Quang Minh, thi
Tran Quang Minh, huyén Mé
Linh, thanh phd Ha Néi, Viét
Nam

Cung cép dich vu
quén ly bat dong san

Té chirc giGi thigu va
xuc tién thuong mai

Tb chire gidi thiéu va
xtic tién thuong mai

Cung cép dich vu
bao vé

Cung cép dich vu
béao vé

Cung cép dich vy va
giai phap céng nghé
théng tin

Cung cép cac dich vy
tuyén dung, cho thué
nhan sw, te van
chién lwge nhan su,
dao tao, xay dwng
chinh sach lrong va
ché dé phic loi

Tw van lap dv an
d4u tw, quan Iy du 4n
cac cing trinh xay
duwng

Cung cép dich vu
quan |y Bat dong
san

(*) Ty I8 loi ich va ty 1@ biéu quyét trong cac cong ty con nay khac nhau do Cong ty kiém soat cac cong
ty con nay gian tiép thong qua Cong ty CO phan DAu twr va Quan Ii bAt dong sdn TN Property

Management.



Céng ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho giai doan tai chinh mu&i hai thang két thic cung ngay

21

2.2

2.3

24

2.5

CO SO TRINH BAY
Muc dich lap bao céo tai chinh riéng

Céng ty cé cac cong ty con nhw dwoc trinh bay tai Thuyét minh sé 1 va Thuyét minh s 9.1,
Cong ty da lap bao cdo tai chinh riéng ndy nham dap (g cac yéu cau vé céng bé thong tin,
cu thé 1a theo quy dinh tai Théng tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 - Huéng
dan céng bé théng tin trén thi treéng chieng khoan. Ciing theo quy dinh tai cdc van ban nay,
Cong ty da lap bao cao tai chinh hop nhét cia Cong ty va cac cong ty con cho giai doan tai
chinh ba thang két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023 vao ngay 30 thang 01 ndm 2024.

Nguoi str dung béo cdo tai chinh riéng nén doc bao cdo nay ciing véi bao cao tai chinh hop
nhét dé c6 dwoc day di théng tin vé tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat déng kinh
doanh hop nhat va tinh hinh Iuu chuyén tién té hop nhét cia Cong ty va cac céng ty con.

Chuén mure va Ché do ké toan ap dung

Bao céo tai chinh riéng clia Cong ty dwoc trinh bay bang déng Viét Nam ("VND”) va duoc lap
phil hop v6i Ché do ke todn doanh nghiép Viét Nam va cac Chuén muc ké toan Viét Nam do
B6 Tai chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuén muyc ké toan Viét Nam (Dot 1);

»  Quyét dinh sé 165/2002/QP-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén murc ké toan Viét Nam (Dot 2);

»  Quyét dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 3);

»  Quyét dinh sb 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 vé& viéc ban hanh sau Chuin
muc ké toan Viét Nam (Dot 4); va

»  Quyét dinh sé 100/2005/QB-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén
Chudn muc ké todn Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, bao cdo tai chinh riéng duoce trinh bay kém theo va viéc str dung cac bao cao nay
khong danh cho cac dbi tiong khong dwoc cung cap cac théng tin vé cac thi tuc, nguyén tic
va thong |é ké toan tai Viet Nam va hon nira khong duec chi dinh trinh bay tinh hinh tai chinh
riéng , két qua hoat déng kinh doanh riéng va luu chuyén tién té riéng theo cac nguyén tic
va thong Ié ké toan dugc chap nhan réng réi & cac nude va lanh thé khac ngoai Viét Nam.
Hinh thire s6 ké toan ap dung

Hinh thirc s6 ké toan dwoc ap dung ctia Céng ty 1a Nhat ky chung.

Ky ké toan

Ky ké toan ctia Cong ty ap dung cho viéc lap bao céo tai chinh riéng bat du tir ngay 1 thang
1 va két thiic ngay 31 thang 12.

Pon vi tién té trong ké toan

Bao cdo tai chinh riéng dwoc 1ap bang don vi tién té str dung trong ké toan cda Cong ty 1a
VND
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Coéng ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho giai doan tai chinh mwé&i hai thang két thac cing ngay

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién

Tién bao gém tién mat tai quy va tién givi ngan hang.
Cic khodn phai thu

Cac khoan phai thu dugc trinh bay trén bdo cao tai chinh riéng theo gia tri ghi sé clia cac
khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoadn du phong dwoc lap
cho cac khoan phai thu khé dai.

Dw phéng no phai thu khé doi thé hién phan gia tri clia cac khoan phai thu ma Cong ty dw
kién khong co kha néng thu héi tai ngay két thic ky ké toan. Tang hoac giam sé du tai khoan
di phong duoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong béo céo két qua hoat déng
kinh doanh riéng. Khi cac khodn no phai thu kho doi dwoc xac dinh 14 khéng thé thu hoi duoc
va ké toan thic hién x6a no, cac khodn chénh léch phat sinh gitra s6 du phong no phai thu
kho doi va gia géc no' phéi thu dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh
riéng.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm I4i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cc
khodn vay clia doanh nghiép.

Chi phi di vay duoc hach toan nhu chi phi phat sinh trong ky ngoai trir cée khoan duoc vén
hoa nhuw theo néi dung cia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua sdm, xay dung hodc hinh thanh mét tai san
cu thé can c6 mot thoi gian du dai dé co thé dwa vao st dung theo muc dich dinh trwéc hoac
dé ban duoc vdn héa vao nguyén gia cia tai san do.

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra truée bao gém céc chi phi tra tredec ngan han hoac chi phi tra trudc dai han trén
bang can dbi ké toan riéng va duoc phan bé trong khodng thei gian tré trudc hodc thoi gian
cac loi ich kinh té dwoc tao ra tir cac chi phi nay.

Céc khodn dau tw

Pau tw vao cong ty con

Khoan dau tw vao cong ty con ma trong d6 Céng ty ndm quyén kiém soét duoc trinh bay theo
phuong phap gia géc.

Céac khoan phan phdi loi nhuan ma Céng ty nhan dwoc tir sé loi nhuan lay ké cla cong ty
con sau ngay Cong ty ndm quyén kiém soat duoe ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng
kinh doanh riéng ctia C6ng ty. Cac khodn phan phéi tir trirére thai diém ndm gitr quyén kidm
soat dugc xem nhw phan thu héi ctia cac khodn dau tv va duoc trir vao gia tri du tu.
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Cong ty Co phan Thuong Mai Dich Vu TNS Holdings

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho giai doan tai chinh mudi hai thang két thic cling ngay

3.5

3.6

3.7

3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khoan dau tw

Déu tw gép vén véo don vi khéc

Dau tr gop vén vao don vi khac duoc ghi nhan theo gia gée.
Dw phong gidm gia tri cac khoén déu tw

Du phong cho viéc giam gid tri cua cac khodn dau tw duoc Iap khi cé bing chffng chéc chén
cho thdy c6 sy suy gidm gia tri ctia cac khoan dAu tw nay vao ngay két thic ky ké toan.

Tang hoac giam sb du dy phong dwgc hach todn vao chi phi tai chinh trong bao cdo két qua
hoat ddng kinh doanh riéng .

Cac khoan phai tra va trich trurdc

Cac khoan phai tré va chi phi trich truéc dwoe ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai
lién quan dén hang hoéa va dich vu da nhan duoc khéng phu thudc vao viéc Céng ty da nhan
dugc hda don clia nha cung cap hay chua.

Phan chia lgi nhuan

Loi nhuén thuan sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé dugc chia cho cc cd déng sau khi
dugc dai héi déng cé dong phé duyét va sau khi da trich 18p cac quj du phong theo Didu Ié
ctia Céng ty va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Ghi nhéan doanh thu

Doanh thu duoc ghi nhan khi Céng ty ¢ kha nang nhan dugc cac lgi ich kinh té co thé xac
dinh dwgc mét cach chéc chén. Cac diéu kién cu thé sau day cling phai dwoc dap (rng trude
khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung cap dich vu dugc ghi nhan khi dich vu dwoc thure hién va cung cp cho khach
hang.

Tién 14

Doanh thu dwgc ghi nhan khi tién Iai phat sinh trén co s& dén tich (cé tinh dén loi tire ma tai
san dem lai) trir khi kh@ nang thu héi tién 1ai khéng chéc chén.

Thu nhéap tir hoat dong kinh doanh ehimg khodn, chuyén nhuong vén

Thu nhéap tir hoat déng kinh doanh chirng khoan, chuyén nhugng vén duoc xac dinh 14 phin
chénh léch gitra gia ban va gia von khoan dau tw. Thu nhép ndy duoc ghi nhan vao ngay
phat sinh giao dich, tre 1a khi hop ddng chuyén nhuwong duoc thire hién.

Cd tue

Doanh thu duwoc ghi nhan khi quyén dwoc nhan khodn thanh toén cb tire cia Céng ty duoc
Xac lap.

11
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Cong ty Co phan Thuwong Mai Dich Vu TNS Holdings B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho giai doan tai chinh muai hai thang két thic ciing ngay

3.9

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué
Thué thu nhéap hién hanh

Tai san thqé va thué phai ndp cho giai doan tai chinh hién hanh va cac giai doan trude duoc
xac dinh bang gia tri dw kién duoc thu hdi hodc phai ndp cho co quan thué, st dung cac mirc
thué suat va céc luat thué c6 hiéu lwc dén ngay két thic ky ké toan .

Thué thu nhép hién hanh duoc ghi nhan vao két qua hoat ddng kinh doanh riéng ngoai triy
trueing hop thué thu nhap phét sinh lién quan dén mét khodn muc dwoc ghi thing vao vén
chd s¢ hivu, trong tréng hop nay, thué thu nhép hién hanh ciing dugc ghi nhan truc tiép
vao vbn chill sé hivu.

Céng ty chi dwoe bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
trd khi céng ty c6 quyén hop phap duoc bl trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué
thu nhap hién hanh phai np va cong ty dv dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra
va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.

Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoan lai duoc xac dinh cho céac khoan chénh lech tam thei tai ngay két thiic
ky ké toan gitra co s& tinh thué thu nhap clia cac tai san va no' phai tré va gia tri ghi sd cia
chung cho mue dich iap pao cao ai chinh rigng

Thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc ghi nhan cho tit ca cac khoan chénh Iéch tam thei chiu
thué, ngoai trir:

¥ Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban dAu clia mot tai san hay no phai
tra tr mét giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh hudng dén loi nhuan ké toan hoac loi
nhuén tinh thué thu nhap (hodc 16 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich: va

» Céc chénh léch tam théi chiu thué gén lién véi cac khodn du tu vao cdng ty con, céng
ty lién két va cac khoan vén g6p lién doanh khi cé kha nang kidm soat thoi gian hoan
nhép khodn chénh léch tam thei va chdc chén khoan chénh léch tam thai sé khéng dugc
hoan nhép trong twong lai cé thé dy doén.

Tai san thué thu nhap hodn lai cAn dugc ghi nhan cho tAt ca cac chénh léch tam thoi duoc
khéu triv, gia tri duoc khu trir chuyén sang cac giai doan sau clia cac khoan 16 tinh thué va
cac khoan wu dai thué chua str dung, khi chac chan trong tuong lai s& 6 loi nhuan tinh thué
dé sir dung nhi¥ng chénh léch tam thoi duoc khiu trir, cac khoan 18 tinh thué va cic wu dai
thué chuwa st dung nay, ngoai trir;

»  Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau cia mét tai san hoic no phai tra tr
mét giao dich ma giao dich nay khéng cé anh huéng dén loi nhuan ké toan hodc loi nhuan
tinh thué thu nhap (hodc 16 tinh thué) tai thei didm phat sinh giao dich; va

»  D6i v6i cac chénh léch tam thoi dwoc khau triv phét sinh tir cdc khoan diu tv vao céac
cong ty con, cbng ty lién két va cac khoan vén gap lién doanh, tai san thué thu nhap hoén
lai duoc ghi nhan khi chic chén la chénh I&ch tam thoi sé duoc hoan nhap trong trong
lai co thé dy doan dugc va cé loi nhuan chiu thué dé st dung duoc khodn chénh léch
tam thoi do.
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Céng ty Co phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho giai doan tai chinh mudi hai théng két thic cling ngay

3.9

3.10

3.1

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhép hoan lai (tiép theo)

Gid tri ghi s6 cua tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai duoc xem xét lai vao ngay
ket thiic ky ké toan va phai giam gia tri ghi sb cla tai san thué thu nhap hoan lai dén mirc bao
dam chac chén cé di loi nhuan tinh thué cho phép lgi ich cia mét phén hodc toan b tai san
thué thu nhap hoan lai duoc st dung. CAc tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai chura
ghi nhan trirGe day durge xem xét lai vao ngay két thiic ky ké toan va duoc ghi nhan khi chic
chén c6 du loi nhuén tinh thué dé co thé st dung cac tai san thué thu nhap hoan lai chua ghi
nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd duoc xac dinh theo thué
suét dy tinh s& &p dung cho giai doan tai chinh tai san duoc thu hdi hay ng phai tra duoc
thanh toan, dya trén cac mirc thué suét va luat thué c6 hiéu lve vao ngay két thic ky ké toan

Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng ngoai
triy trréing hop thué thu nhap phét sinh lién quan dén mot khoan muc duwoc ghi thdng vao
von chi & hivu, trong truérng hop nay, thué thu nhap hoan lai cling duge ghi nhan truc tiép
vao vén chi sé hiv,

Cong ty chi dwoc bl trir cac tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhan Loan lai phai tra
khi Cong ty c6 quyén hop phap dugc bi triv gita tai san thué . anap hién hanh véi thué
thu nhép hién hanh phai ndp va cac tai san thua thy nhZy 10an lai va thué thu nhap hoan lai

phai 4 lién quan téi thué thu nk4, aoanh nghiép duoc quan ly béi cing mét co quan thué:
» Do voi cung mot don vi chiu thué: hodc

» Céng ty dw dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhép
hién hanh trén co s& thuan hoac thu héi tai san ddng thei véi viéc thanh toan no phai tra
trong tirng ky tuang lai khi cac khodn trong yéu ctia thué thu nhap hoan lai phai tra hoac
tai san thué thu nhap hoan lai duoc thanh toan hodc thu hdi.

Théng tin theo bé phan

Mot bé phéan la mét hop phan cé thé xéac dinh riéng biét cia Céng ty tham gia vao viéc cung
cép cac san phadm hodc dich vu lién quan (b6 phan duoc chia theo hoat déng kinh doanh)
ho&c cung cap san pham hodc dich vu trong mét méi truémg kinh té cu thé (b6 phan duoc
chia theo khu vuc dia ly). MGi mét bé phan nay chiu rdi ro va thu dworc lgi ich khac biét so véi
cac bd phan khac.

B& phan theo hoat dong kinh doanh cia Cong ty chi yéu duoc xac dinh dya trén viéc dAu tw
tai chinh, do vay Ban Téng Giam déc cho ring Céng ty hoat dong trong mét b phan kinh
doanh duy nhat. Ban Téng Giam déc xac dinh b6 phan theo khu vire dia ly clia Céng ty dua
theo dia diém cla tai san la & Viét Nam. Do vay, Céng ty chi co6 mét bd phan theo linh vue
kinh doanh va khu vuc dia ly. Theo d6, Céng ty khéng can phai trinh bay thdng tin theo ba
phan trén bao céo tai chinh riéng.

Cac bén lién quan

Cac bén duoc coila bén lién quan cla Cong ty néu mot bén ¢6 kha nang, trire tiép hodc gian
tiép, kiém soat bén kia hodc gay anh hudng dang ké téi bén kia trong viec ra cac quyét dinh
tai chinh va hoat dong, hoéc khi Cong ty va bén kia cling chiu su kiém soat chung hodc anh
hwdng dang ké chung. Cac bén lién quan co thé 1a cac cdng ty hodc cac ca nhan, bao gém
cac thanh vién gia dinh than can cla cac ca nhan duoc coi 12 lién quan.
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Cong ty C6 phan Thuwong Mai Dich Vu TNS Holdings

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho giai doan tai chinh mudi hai thang két thuc cing ngay

4. TIEN

Tién mat tai quy

Tién gt¥i ngan hang

Céc khodan tuong duong tién
Téng cdng

5. CHU'NG KHOAN KINH DOANH

Ngay 31 thang 12
nam 2023

337.500.000
20.800.086.590
203.000.000.000

B08a-DN

Bon vi tinh: VND

Ngay 31 thang 12
nam 2022

337.500.000
257.956.320.419

224.137.586.590

258.293.820.419

Ngay 31 thang 12 ndm 2023

Gia gdc Gid trj hop Iy

Cé phiéu (*) 518.217.757.450 632.122.829.000

Dy
phong

Tébngcong 518.217.757.450 £32.122.829.000

Don vi tinh: VND

Ngay 31 thang 12 ndm 2022

Gid géc

Gia tri hop ly

Dw
phong

518.217.757.45 607.810 412.50 -

518.217.757.45 607.810.412.50

(*) Gia tri hop ly cta khodn chirng khoan kinh doanh nay tai ngay 31 thang 12 nam 2023
dwoc xéac dinh bang thi gia cta c6 phiéu MSB vao thoi diém déng cira phién giao dich
chiing khoan tai ngay cudi cung ky ké toan , vé&i gia tri 14 13.000 VND/cd phiéu (ngay 31

thang 12 nam 2022: 12.500 VND/cé phiéu).

6. PHAI THU CUA KHACH HANG

Phai thu khac
Phai thu bén lién quan (Thuyét minh 23)
Téng cong

7. PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

Ngan han
Cho vay bén lién quan (Thuyét minh 23)
Téng céng

Ngay 31 thang 12

Ban vi linh: VND
Ngay 31 thang 12

nam 2023 nam 2022
25.000.000 25.000.000
6.152.229.676 13.464.474.976
6.177.229.676 13.489.474.976

Ngay 31 thang 12
néam 2023

100.000.000.000

Bon vi tinh: VND
Ngéay 31 thang 12
niam 2022

100.000.000.000
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Céng ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho giai doan tai chinh mui hai thang két thic ciing ngay

8. PHAI THU NGAN HAN KHAC
ton vi tinh: VND
Ngay 31 thang 12 ndm Ngay 31 thang 12
2023 nam 2022
Ngan han
Phai thu vé 13i cho vay 415.287.671 1.326.108.567
Phai thu khac 17.117.867 416.120.669
Phai thu khac cac bén lién quan
(Thuyét minh 23) B 144.910.8(_)?.816 150.596.0?7:@
Téng cong 145.343.213.354 152.338.307.118
D phong phéi thu ngdn han khé doi (375.436.247) (375,436.247)
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Céng ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho giai doan tai chinh mwoi hai thang két thic cung ngay

9. CAC KHOAN BAU T TAI CHINH DAl HAN
Bon vi tinh: VND
Ngay 31 thang 12 ndm 2023 Ngay 31 thar.g 12 ndm 2022

Gid gbe D phéng Gié tri ghi s6 Gig gbc Dir phéng Gi tri con lai
Blutrviocong ¥y eon gngaqecsasias (811.841.177) 308.504.604.628 309.316.445.805 : 309.316.445.805
Dau tw gbp vén vao don
vi khac 34.500.000.000  (34.500.000.000) - 34.500.000.000  (34.50C.000.000)
Tong cong 343.816.445.805  (35.311.841.177) 308.504.604.628 343.816.445.805  (34.500.000.000) 309.316.445.805
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Cdng ty Cb phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings

THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)

9.1 Dau tw vao cong ty con

Bon vi

B08a-DN
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho giai doan tai chinh mwoi hai thang két thic cling ngay
Chi tiét cac khodn Gau tw vao cac céng ty con nhu sau:
Ngay 31 thang 12 nam 2023 Ngay 31 thdng 12 ndm 2022
Gia gée Gié tri ghi s6 (%) Gid gbc  Dwphong  Gid tri ghi sé (%)

Coéng ty C6 phén
TNTech

Céng ty Cb phéan Tw
van va Quan ly Dw an
Xay dung TNP

Céng ty C6 phan Quan
tri Nguén nhan lvc
TNTalent

Cong ty Cé phan Dau
tw va Quan ly Bét dong
san TN Property
Management

Cong ty C6 phan Bau
te Thwong mai & Tw
van dau thau, tham dinh
gia

208.300.000.000

30.345.000.000

29.700.000.000

37.421.445.805

2,550.000.000

Dw phong
209.300.000.000

30.345.000.000
29.700.000.000

37.421.445 805

(811.841.177) 1.738.158.823

209.300.000.000

30.345.000.000

29.700.000.000

37.421.445.805

2.550.000.000

208.300.000.000

30.345.000.000

28.700.000.000

37.421.445.805

2.550.000.000

Téng céng 309.316.445.805

(811.841.177) 308.504.604.628

309.316.445.805

309.316.445.805

(") Phan vén dau tw/cd phiéu ndm gilr tai céc don vi na
thap cac théng tin can thiét Gé thuc hién danh gia gi
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Céng ty Cé phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho giai doan tai chinh mwéi hai thang két thic cung ngay

CAC KHOAN DAU TU DAI HAN (tiép theo)

a.
2.7 Dau tw vao cong ty con (tiép theo)
Ty I& s& hivu va ty 1& quyén bidu quyét cia Céng ty trong cac cong ty con nhu sau:
Ngay 31 thang 12 ndm 2023
Tén don vi Ty Ié vén ndm git Ty 1€ quyén biéu
: (%) quyét (%)
Céng ty C6 phan TNTech 99,51% 899,51%
Céng ty Cé phan Tw van va Quan ly Dy an Xay dung TNP 51% 51%
Céng ty Cé phan Quan tri Nguén nhan lwc TNTalent 99% 99%
Céng ty Cb phan Dau tw va Quan Iy Bat déng san TN Property =
Management ‘ 99 62% 99,62%
Céng ty C6 phan Dau tw Thwong mai & Tw van d4u théu, 519 51%
thdm dinh gia Y ”

Théng tin chi tiét vé dau tw vao cac Céng ty con uoc trinh bay tai Thuyét minh sé 1.

18
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Ngay 31 thang 12 ndm 2022

Ty I8 vén ndm git
(%)

99,51%

51%

89%

99,52%
51%

Ty I quyén biéu
quyét (%)
89,51%

51%

99%

89,52%

51%



Céng ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings B0%2-DN

THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho giai doan tai chinh mwoi hai thang két thic cling ngay

9, CAC KHOAN DAU TU DAI HAN (tiép theo)

9.2 Dau tw gép vén vao don vi khac
Bon vi tinh: VND

BDon vi Ngay 31 thang 12 ndm 2023 Ngay 31 thang 12 nam 2022

86 luwgng cb Gia gbc Dwphong Gidtri Séiwonc cb Gia gbe Duwphéng Gié tri ghi
phiéu ghi sé pi iéu sé

Cong ty Co phan Dich vu va
Nén tang Tai chinh K§ thuat sé
TNEX (i) 3.450.000  34.500.000.000 (34.500.000.000 - 3450000 34.500.000.00 (34.500.000.000) -

TONG CONG 34.500.000.000  (34.500.000.000) - 34.500.000.00 (34.500.000.000) -

() Céng ty C4 phan Dich vu va Nén tang Tai chinh Ky thuét s6 TNEX hoat d6ng theo Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép sé 0109602813 do
S¢& ké hoach DAu tw thanh phé Ha Néi cap Ian d4u vao ngay 20 thang 4 n&m 2021 va ¢ tru s& chinh tai TAng 7, tda nha TNR Tower, 54A Nguyén
Chi Thanh, Phuéng Lang Thiong, Quan ©6ng Ba, Thanh phé Ha N6i. Cong ty ndy cé hoat €¢6ng chinh trong ky Ia 1ap trinh may vi tinh.
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Céng ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho giai doan tai chinh mw&i hai thang két thic ciing ngay

9, CAC KHOAN BAU TU DAI HAN (tiép theo)

9.2 Pau tw gép vén vao don vj khéc (tiép theo)

B09a-DN

Ty & s& hivu va ty 1& quyén biéu quyét clia Cong ty trong cac céng ty nay nhuw sau:

Tén don vi

Ngay 31 thang 12
nam 2023

Ngay 31 thang 12

nam 2022

Ty 16 vén

Ty lg

1916

quyén Ty 1é vén quyén

ném gity biéu  ném giir biéu

Céng ty C6 phan Dich vy va Nén téng Tai

chinh Ky thuat sé TNEX

(%) quyét (%)

(%) quyét (%)

15,00% 15,00% 1500%  15,00%

10. PHAI TRA NGU'OI BAN NGAN HAN

Ngay 31 thang 12

Don vi tinh: VND
Ngay 31 thang 12

ndam 2023 nam 2022
Céng ty CP PAu tu Phat trién Tay A 388.616.940
Céng ty CP CMEDIA 88.638.000
Cong ty cé phan phan mém Bravo 30.495.000
Cfmg ty TNHH Ernst & Young Viét Nam - CN ] 420.000.000
Ha ndi
Trung tam xuc tién dau tw phat trién Céng A
it 108.000.000
Khac 83.802.612 ~ 86.899.552
Tbng cong 591.552.552 614.899.552
11. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC
Don vi tinh: VND
Ngay 31 thang  Sé phai ndp trong Sé da nop trong  Ngay 31 thang
12 ndim 202 ky nam 12 ndm 2023
Thué gia tri gia 2
tang 139.902.510 518.482.350 (498.349..281) 160.035.579
Thué thu nhap
ca nhan 328.046.312 1,950.836.164 (2.009.660.887)  269.221.589
Céc loai thué
khéc 3.748.000 (3.748.000) %
Téng céng 467.948.822 2.473.066.514 (2.511.768.168)  429.257.168

12, CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Lai vay phai tra
Cac khoan phai tra khac
Téng cOng

Ngay 31 thang 12

nédm 2023
11.654.146.849

___108672.069

11.762.818.918

Bon vi tinh: VND

Ngay 31 thang 12 ndm

2022
14.568.391.742

14.568.391.742
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Céng ty Cé phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho giai doan tai chinh mu&i hai thang két thic cling ngay

13.  PHAI TRA NGAN HAN KHAC

C6 tire phai tra
Céac khoan phai tra khac

Phai trd cac bén lién quan (Thuyét minh
s0 26)

Téng cong

Ngay 31 thang 12

ndm 2023

210.989.775
166.874.281

50.499.836.227

50.877.700.283

B09a-DN

Pan vi tinh: VND

Ngay 31 thang 12 ndam
2022

112.629.150
150.697.958

63.665.017.424

63.928.244.532
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Céng ty C phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings B09a-DN

THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho giai doan tai chinh mwéi hai thang két thuc cling ngay

14. VAY
Bon vi tinh: VND
Ngay 31 thang 12 ndm 2022 S6 phét sinh trong ky Ngay 31 thang 12 ndm 2023
Gid tri, d6ng théi I& s6 c6 Gié trj, dong thori Ia sé ¢
kha nadng trd no Téng Giam khd nédng trd no
Vay dai han

Tréi phiéu doanh
nghiép (i) 490.800.000.000 & E 490.800.000.000
490.800.000.000 - - 490.800.000.000
TONG CONG 490.800.000.000 - - 490.800.000.000

() Ngay 10 thang 1 nam 2022, Céng ty da phat hanh 4.908.000 tréi phiéu ra cong chung khéng c6 tai san dam bdo véi ky han 36 thang, khoan cuéi
clng @ao han ngay 15 thang 3 ndm 2025. Lai dinh ky dwoc tréd 6 thang/Ian véi 18i suat 10%/ndm cho nam dau tién va sau §6 1ai suat tham chiéu

+ 3%/n&m vé&i 18] dwore tré hang nam.

Ngay 5 thang 7 nam 2022, S¢& Giao dich Chirng khodn Ha N&i & ra quyét dinh sb 451/QD-SGDHN chép thuan niém yét 4.908.000 trai phiéu
néu trén véi ma ching khodn TN1122016.
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Cong ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho giai doan tai chinh muoi hai thang két thic ciing ngay

15. VON CHU SO H*U

15.1  Tinh hinh tang/(giam) nguén vén chi sé hiu

Nam trwéc

Vao ngay 31 thang
12 nam 2021

Chi tra cb tire bang
cb phiéu

- Lei nhuan/(18)
thuén trong nam
Vao ngay 31 thang
12 nam 2022

Nam nay

Vao ngay 31 thang
12 nam 2022

Gaép vén bang cb
phiéu (*)

Chi tra cb tirc bang
tién (*)

- Loi nhuén thuén
trang nam

Vao ngay 31 thang
12 nam 2023

Vion cb phén da
gop

345.507.370.00

86.373.500.000

Théng dw von cé
phén

225.568.103.409

Loi nhuan sau
thué chura phan
phéi

20.278.289.855
(103.648.868.500)

107.154.120.361

Bon vi tinh: VND

Téng céng

591.353.763.264
(17.275.368.500)

107.154.120.361

431.880.870.000

225.568.103.409

23.783.541.716

681.232.515.125

431.880.870.00

64.778.630.000

225.568.103.409

23.783.541.716
(64.778.630.000)
(21.594.,043.500)

~ 88.923.972.445

681.232.515.125

(21.594.043.500)

88.923.972.445

496.659.500.00

225.568.103.409

26.334.840.661

748.562.444.070

(*) Theo Nghi quyét cia Dai héi C déng sb 01/2023/NQ-DHCH ngay 26 thang 4 ndm 2023,
Bai hoi dbng cb dong da phé duyét viéc chia cd tie bang b thidu tir ngudn loi nhuan sau thué
ndm 2022 v6i ti 1€ chi tra cb tirc 15%/cd phiéu. Ngay 10 thang 8 nam 2023, Céng ty da dwoc
chép thuan ctia S& Giao Dich Chirng Khoan va hoan tat cac thi tuc can thiét lién quan dén
viéc phat hanh 6.477.863 c6 phiéu dé chi trd khodn cé tie néu trén va ghi nhan tang vén cb

phéan.

15.2

Vén cé phan da gop

Ngay 31 thang 12 ndm 2023

Ngay 31 thang 12 nam 2022

Cong ty TNHH MTV Dau

tw Sao Hom

Coéng ty Cé phan Quan ly

quy dau tv FPT

VND %
292.746.300.000

58.061.340.000
145.851.860.000

58.94%

11.69%
29.37%

VND %

254.562.000.000 58.94%

50.488.130.000 11.69%
126.830.740.000 29.37%

Cac cb dong khac

TONG CONG 496.659.500.000 100%  431.880.870.000 100%
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Céng ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings BO9a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho giai doan tai chinh mudi hai thang két thic cing ngay
15.  VON CHU SO HU'U (tiép theo)
15.3  Céc giao dich vé vén véi céc chii s& hiru
Bon vi tinh: VND

Cho giai doan tai chinh muwoi hai - Cho giai doan tai chinh muoi
thang két thiic ngay 31 thang 12 hai thang két thue ngay 31

nam 2023 thang 12 ndm 2022
Vén ¢b phén da gép
Sé dau nam 431.880.870.000 345.507.370.000
Tang vén trong nam o 64.778.630.000 86.373.500.000
$6 cudi nam  496.659.500.000 431.880.870.000
15.4  Cé phiéu
S6 lugng
Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12
néam 2023 ném 2022
Cé phiéu dang ky phat hanh 49.665.950 43.188.087

Cé phiéu da ban ra cong chiing
C4 phiéu phd thong 49 665 950 43.188.087
C6 phiéu wu dai : :

C6 phiéu dang lwu hanh
Cé phiéu phd théng 49.665.950 43.188.087
C6 phiéu wu dai 2 =

Ménh gia cé phiéu dang Iuu hanh 10.000 VND/cé phiéu (ngay 31 thang 12 nam 2023: 10.000
VND/cé phiéu).
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Cong ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngdy 31 thang 12 nam 2023 va cho giai doan tai chinh mudi hai thang két thic cuing ngay

16. DOANH THU CUNG CAP D|CH VU
Bon vj tinh: VND
Cho giai doan téi  Cho gial doan tai Cho gral coan & Chao giai doan tal
chinh ba thang chinh ba théng  chinh muwdi hai thang  chinh mudi hai thang
két thic ngay 31 két thiic ngay 31 két thue ngay 31 két thie ngay 31
thang 12 nam thang 12 ndm  lhéng 12 ndm 2023 thang 12 nam 2022
2023 2022
‘l'éng doanh thu 1.945.572.910 1.848.039.253 B.911.452.770 9.355.073.372
Trong do. 4
Doanh thu cung cap
dich vy quén Iy 1.845.572.910 1.848.039.253 8.911.452.770 9.355.073.372
Cac khoan giam triv
doanh thu = :
Doanh thu thuln 8.911.452.770  9.355,073.372 8.911.452.770 9.356.073.372
Trong do:
Doanh thu i bén
lién quan ['Thuyé.r 1.945.572.910 1.848.039.253 8911452770 9.355.073.372
minh sé 23)
17. GIA VON D|CH VU CUNG CAP
Don vi tinh: VND
Cho giai doan téi  Cho giai doan tal  Cho giai doan tai chinh Cho giai doan taf
chinh ba théng chinh ba thang  mudi hai thang két thic  chinh mudi hai thang
két thic ngay 31 két thiic ngdy 31 ngay 31 théng 12 nam két thic ngay 31
thang 12 ndm théng 12 ndm 2023 thang 12 ndm 2022
2023 2022
Gia vén cla dich vu
qudn ly da cung cép 1.845 572910 1.84_3.039.253 8.911.452.??0 9.355.073.372
TONG CONG 1.945.572,.910  1.848.039.253 8.911.452.770 9.355.073.372
18.  DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

B09a-DN

I =i

[T-31

Baon vi tinh: VND

Chao giai doan tai  Cho gial doan tai chinh
chinh mudi hai mudi hai thang két
thang két thic  thic ngdy 31 thang 12

Cho giaf doan tai  Cho giai doan fai
chinh ba thang chinh ba thang
két thilc ngay 31 két thuc ngay 31

thang 12 ndm thang 12 ndm  ngdy 31 thang 12 nam 2022

2023 2022 ndm 2023
Ch e duge chia 26.114.137,750 113.692.718.250 146.333.676.018
Lai ddu v chimg khoan - 40.438.114.500 . 40.438.114 500
Lai tidn gui, cho vay 8.936.002.024 (33.109.842.059) 27.963.604.404 11.058.033.506
Lail tn qudin Iy vén 345.447 418 490,566.358 1.839.154.553 570,135,592
9.281.449.442 33,932.976.549 143.495.477.207 198,399.959.706

TONG CONG
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Cong ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho giai doan tai chinh muei hai thang két thac ciing ngay

19. CHI PHi TAI CHINH

Cho giai doan tai

Cho giai doan tai

Cho giai doan tai

chinh ba thang két  chinh ba thang két chinh muéi hai thang

thic ngay 31 thang thuc ngay 31 thang

Kkét thic ngay 31

B09a-DN

Bon vi tinh; VND

Cho giai doan tai chinh
mudi hai thang két thic
ngay 31 thang 12 ndm

12 ném 2023 12 ndm 2022 thang 12 ndm 2023 2022
Chi phi 13i vay. trai
phiby 0,847 527.631 12.521.969.790 48.933.430.175 51.213,173.470
g’;’cﬁ:‘ggg déu tu (3.208.100.034)  20.828648 373 811.841.177 34.500.000.000
Chi phi khéc 86.380.836 (374.300.151) 86.600.836 458.948.364
TONG CONG 6.726.807.633 41.976.318.021 49,831.872,188 B6.172.121.834
20.  CHIPHI QUAN LY DOANH NGHIEP
Baon vi tinh: VND
Cho giai doan tai  Cho giai doan tai Cha giai doan tai  Cho giai doan {ai chinh
chinh ba thang chinh ba théng chinh mudi hai  muoi hai thang két thic
két thic ngéy 31 két thic ngay 31  théang két thiic ngdy  ngdy 31 thang 12 ndm
théng 12 ndm thang 12 nam 31 théng 12 ndm 2022
2023 2022 2023
Chi phi nhan vién 334.623.476 831.356.013 2.926.099 205 3.062.595.630
Chi phi khdu hao 21.780.229 14,975,000 21,780.220 14.975.000
Thué, phi va I& phi 3.000.000 - 3.000.000 .
n(;t:é ;i;m dich vu mua 40.772.442 13.605.074 1.568.434.620 1.363.042.577
Chi phi khac 125.576.637 659.416.362 125.576.637 659.416.362
TONG CONG 625.752.784 1.619.352.449 4,644,890.781 5.100.029.569
21. CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Cho giai doan tai chinh
muoi hai thang két thic
ngay 31 thang 12 ndm 2023

Bon vi tinh: VND

Cho giai dean tai chinh
mui hai thang két thic
ngay 31 thang 12 nam 2022

Chi phi nguyén vat liéu
Chi phi nhan céng

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac

TONG CONG

96.584.178
11.504.365.054
1.658.889.248
2896.505.071

84.874.616
11.221.296.502
2.291.539.166
867.392 657

13.556.343.551

14.455.102.941
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Cong ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho giai doan tai chinh muri hai thang két thiic cing ngay

22.

22.1

22.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") ap dung cho Céng ty cho giai doan tai chinh
muoi hai thang két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023 14 20% thu nhap chiu thué.

Céc bdo cao thué clia Cong ty sé chiu su kidm tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va
céc qui dinh vé thué déi véi cac loai nghiép vu khac nhau cb thé duoc giai thich theo nhidu
céch khac nhau, sé thué dwoc trinh bay trén bdo cdo tai chinh riéng co thé sé bi thay dbi theo
quyét dinh cubi cling ctia co' quan thuéy.

Chi phi thué TNDN

Pon vi tinh; VND
Du6i day la abi chiéu chi phi thué TNDN va két qua cla loi nhuan ké toan trude thué nhan
véi thué suét thué TNDN:

Bon vj tinh: VND

Nam nay Nam trude
Téng lgi nhu@n thuan ké toan trwéc thué 88.923.972.445  107.154.120.361
Thué TNDN theo thué suét 20% 17.784.794 489 21.430,824.072
Céc khoan diéu chinh
Cé tire va loi nhuan duwoc chia (22.738.543.650) (29.266.735.204)
Chi phi khéng dugc trir 22.479.407 -
Tai s&n thué thu nhap hoan lai chwa duwoc ghi
nhan cho 18 tinh thué 4.931.269.754 7.835.911.132

Chi phi thué TNDN L E s

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai tra dwoc xac dinh dya trén thu nhap chiu thué cta giai doan hién
tai. Thu nhap chiu thué ctia Cong ty khéc véi thu nhap duoc bao céo trong bao cao két qua
hoat déng kinh doanh riéng vi thu nhap chiu thué khéng bao gdm cac khoan muc thu nhap
chiu thué hay chi phi dwoc khau trir cho muc dich tinh thué trong céc ky khac va ciing khong
bao gém cac khodn muc khéng phai chiu thué hay khéng duoc khau trir cho muc dich tinh
thué. Thué TNDN hién hanh phdi trd ctia Céng ty duoc tinh theo thué suét da ban hanh dén
ngay két thic ky ké toan .
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Cong ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho giai doan tai chinh mwdi hai thang két thic ciing ngay

22. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

22.3 L6 thué chuyén sang tir nam trude

B09a-DN

Céng ty dwoc phép chuyén céac khoan 16 tinh thué sang ky sau dé ba trlr véi loi nhuan thu
dwoce trong vong 5 ndm ké tir sau nam phat sinh khoan 16 d6. Tai ngay két thic ky ké toan ,
Céng ty c6 cac khoan 16 Ity ké véi tong gia tri ld 74.918.814.753 VND (31 thang 12 nam
2023: 50.262.465.981 VND) c6 thé st dung dé bu trr v&i loi nhuan phét sinh trong trong

twong lai. Chi tiét nhw sau:

C6 thé
N&m/Giai doan  chuyén 16
phat sinh dén nam
2018 2023
2019 2024
2020 2025
2022 2027
Ky nay 2028

TONG CONG

Dé chuyén Khéng
} 16 dén ngay duoc
L6 tinh thué (*) 31/12/2023 chuyén 15

1.028.678.076 - -
4.143.690.275 = -
5.910.541.970 - -
39.179.555.660 = :
24.666.348.772 =8 -

74.918.814.753 - -

Bon vj tinh: VND

Chura chuyén 16
tai ngay
31/12/2023

1.028.678.076
4.143.690.275
5.910.641.970
39.179.555.660

_ 24.656.348.772

74.918.814.753

(*) L6 tinh thué thué wéc tinh theo té khai thué clia Céng ty va chua duoc co quan thué dia
phuong quyét toan vao ngay 1ap bao cdo tai chinh riéng nay.

Céng ty chwa ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho phan 16 Ity ké néu trén do khéng
thé dw tinh dworc loi nhuan trong twong lai tai thevi diém nay.
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Céng ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho giai doan tai chinh mudi hai thang két thic ciing ngay

23, NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién quan cd quan hé kiém soat véi Cong ty trong ky va tai ngay 31 thang
12 nam 2023 nhw sau:

Bén lién quan Méi quan hé
Céng ty C6 phan Quén ly quy diu tw FPT Cé ddng 16n
Céng ty Cé phan PAu tw TNG Holdings Viét Céng ty me cép 1
Nam

Cong ty TNHH MTV Bau tw Sao Hom Céng ty me

Cong ty Co phan Déu tw va Quan Iy BAtdong  Céng ty con
san TN Property Management

Cong ty C6 phan Dau tv Thuong mai & Tw van  Céng ty con
d4u thau, tham dinh gia

Céng ty Cb phan Dich vu V& sinh Céng nghiép  Céng ty con

C-One

Coéng ty C6 phén Dich vu Bao vé Nhat Viét Cong ty con
Céng ty TNHH Dich vu Bao vé V-ONE Cong ty con
Céng ty Cé phdn TNTech Cong ty con
Coéng ty C6 phan Quan tri Ngudn nhan luc Cong ty con
TNTalent

Cong ty Cb phan Tw vAn Quan Iy Dy &n Xay  Céng ty con

dung MANPRO (trwéc day 1a Cong ty Co phan

Tw vén va Quan ly Du an Xay dung TNP)

Cong ty C6 phén Dich vu Quan Iy van hanh Khu Céng ty con

cdng nghiép IMC

Cong ty CO phén Dich vu va nén téng tai chinh  Ciing thanh vién HDQT
K¢ thuat s6 TNEX

Cong ty C6 phan Nang lvong TNPower Cung thanh vién HBQT

Céng ty C6 phan TNG Asset Bén lién quan khac

Coéng ty Cé phan Pau tu xay dung TNCONS Cuing thanh vién HDQT (bén lién quan

Viét Nam dén ngay 1thang 12 nam 2023)

Coéng ty C6 phan Bau tu va cho thué tai san Cung nguoi dai dién phap luét (bén lién

TNL quan dén ngay 21 thang 9 nam 2023)
Clng nguoi dai dién phap luat (bén lién

Céng ty Cé phan Séng Hong quan dén ngay 1 thang 3 nam 2023)

Bén lién quan khéc (bén lién quan dén
Céng ty Cb phan Bt Dong San Hwng Thinh ngay 17 thang 5 nam 2023)
Bén lién quan khac (bén lién quan dén

Céng ty C6 phan Bau tw Bac Trwéng Tién ngay 21 thang 9 nam 2023)
Cong ty C6 phan Van tai bién va Thwong mai  Bén lién quan khac (bén lién quan dén
Hang Hai ngay 21 thang 9 nam 2023)
Céng ty C6 phan Dau tw va Phat trién BDS VN Beén lién quan khac (bén lién quan dén
Gateway ngay 21 thang 9 nam 2023)
Céng ty TNHH Bau tv Sao Héa Bén lién quan khac
Hop tac xa Thuong mai dich vu, du lich Papa Bén lién quan khac (bén lién quan dén
garden & house ngay 26 thang 12 nam 2023)

Bén lién quan khac (bén lién quan dén
Céng ty Cb phan TNL Leasing ngay 21 thang 9 nam 2023)
Coéng ty C& phan Bau tw va quan ly khach san  Ciing thanh vién HDQT (bén lién quan tir
TNH ngay 21 thang 9 nam 2023)

Cung thanh vién HPQT (bén lién quan
Céng ty Cé phan Phat trién Ha Nam dén ngay 17 thang 120 nam 2023)

Clng thanh vién HPQT (bén lién quan to
Céng ty C6 phan Tin hoc - Dign (& Nam Binh  ngay 21 thang 9 nam 2023)
Céng ty C6 phan Dau tw va quan ly khach san  Cung thanh vién HDQT (bén lién quan
TNH Béng Nam B tr ngay 21 thang 9 nam 2023)
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Cong ty Co phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngdy 31 thang 12 nam 2023 va cho giai doan tai chinh muwdi hai thang két thic ciing ngay
Céng ty Cééphén Bau tu va quan Iy khach san  Cuing thanh vién HDQT (bén lién quan
TNH Tay Bac tr ngay 21 thang 9 nam 2023)
3. NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Danh sach cac bén lién quan cé quan hé kiém soat véi Cong ty trong ky va tai ngay 31 thang

12 ndm 2023 nhu sau (tiép theo):

Bén lién quan

Cong ty C6 phan Bau tw va quan ly khach san
TNH Viét Tri

Coéng ty Cé phan Pau tw va quan ly khach san
TNH Cén Tho

Céng ty C6 phan Bau tw va quan ly khach san
TNH Hué

Céng ty C6 phan Bau tw va quan Iy khach san
TNH Son La

Céng ty C6 phan Bau tw va quan Iy khach san
TNH Ha Tinh

Céng ty C6 phan DAu tw va quan ly khach san
TNH Lao Cai

Céng ty C6 phan DAu tw va quan Iy khach san
TNH Sai Gon

Coéng ty Co phan Pau tw va quan ly khach san
TNH Tay Ninh

Céng ty Cb phan BAu tw va quan Iy khach san
TNH Thanh Héa

Céng ty Cé phan Dau tw va quan Iy khach <an
TNH Nghé An

Coéng ty C6 phan DAL (u phat trién xay dung An
Binh

Cana ty C6 phan Dau tu va quén Iy khach san
TNH Bac Kan

Caéng ty Cé phan Dau tw va quén ly khach san
TNH Hoang Lién

Coéng ty C6 phan Dau tw va quén Iy khach san
Lai Chau

Caéng ty Cé phan Dau tu va quan ly khach san
TNH Thuan An

Cang ty Cé phan DAau tu va quan ly khach san
TNH Hai An

Céng ty C& phan Du lich Béc Giang

Cong ty TNHH BAu tw va phat trién Phac Thai
Céng ty TNHH Du tw Kinh doanh Sao Thé
Cong ty TNHH dau tw, thwong mai va dich vu
Sao Kim

Céng ty TNHH MTV Béu tv Sao Mai

Cong ty Cé phan TNC Holdings

Cong ty Co phan FamilyMart Viét Nam

Ngan hang TMCP Hang hai Viét Nam

Céc ¢4 nhéan 1a thanh vién cda H6i ddng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Giam déc da duoc

trinh bay tai muc Théng tin chung
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Méi quan hé

Cung thanh vién HDQT (bén lién
guan tir ngay 21 thang 9 nam 2023)
Cung thanh vién HDQT (bén lién
quan tir ngay 21 thang 9 nam 2023)
Cang thanh vién HBQT (bén lién
quan tir ngay 21 thang 9 nam 2023)
Clng thanh vién HBQT (bén lién
quan tir ngay 21 thang 9 nam 2023)
Cung thanh vien HBQT (bén lign
quan tr ngay 21 thang 9 nam 2023)
Cung thanh vién HDQT (bén lién
quan tir ngay 21 thang 9 nam 2023)
Cung thanh vién HBQT (bén lién
quan ttr ngay 21 thang 9 nam 2023)
Cung thanh vién HBQT (bén lién
quan tir ngay 21 thang 9 nadm 2023)
Culng thanh vién HROT (Len lién
quan tl ngay 21 thang 9 nam 2023)
Cliy thanh vien HDQT (bén lien
quan tir ngay 21 thang 9 nam 2023)
Cung thanh vién HBQT (bén lién
quan tir ngay 21 thang 9 nam 2023)
Cung thanh vién HRQT (bén lién
quan tr ngay 21 thang 9 ndm 2023)
Cung thanh vién HBQT (bén lién
quan tir ngay 21 thang 9 nam 2023)
Cung thanh vién HPQT (bén lién
quan tir ngay 21 thang 9 nam 2023)
Culng thanh vién HPQT (bén lién
quan tir ngay 21 thang 9 nam 2023)
Cung thanh vien HPQT (bén lién
quan tlr ngay 21 thang 9 nam 2023)
Cung thanh vien HPQT (bén lién
quan tr ngay 21 thang 9 nam 2023)
Cung thanh vién HBQT (bén lién
quan tir ngay 21 thang 9 nam 2023)
Cung thanh vién HDQT (bén lién
quan tir ngay 26 thang 12 nam 2023)
Bén lién quan khac

Bén lién quan khac

Cung thanh vién HRQT (bén lién
quan tr ngay 26 thang 12 nam 2023)
Cing thanh vién HDQT (bén lién
quan tir ngay 26 thang 12 nam 2023)
Cung thanh vién HDQT (bén lién
quan tir ngay 26 thang 12 nam 2023)
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Céng ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho giai doan tai chinh mui hai thang két thic cing ngay

23.  NGHIEP VU VO1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Nhirng giao dich trong yéu clia Céng ty véi cac bén lién quan trong giai doan tai chinh muai
hai thang két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2023 va 31 thang 12 nam 2022 bao gm:

Don vi tinh: VND

Cho giai Cho giai
. doan taf
doan lai chiih
chinh mudi Fa
i : - | hai thang s el
Bén lién quan M6i quan hé Noi dung nghiép vu &t thie  thang két
thie ngay
ngay 31
31 thang
thang 12 19 ndm
ném 2023 2022
ang ty Cé phan Cb tie duoc chia /8.342.413. 146.333.67
PAu tw va Quan ly 250 6.018
B&tdong san TN CONgly con Mua cb phin béng b 10 427500
Property trir cdng ne 000
Management
Chuyén 2.000.000.
nhwong cb 000
phan
Cung cép dich vy 6.327 1314 7.266.355.
68 476
L&i didu chuyén vén tap 117.501.10 g
trung 9
Cho vay 100.000.00 -
0.000
Lai cho vay 6.213.698.6 =
30
Congty Cd phdn  Céngty con Cung cép dich vu 16686836 1612200
Dich vu Béo vé 72 961
Nhét Viét L&i didu chuyén von tap  264.071.79 -
trung 0
Chi phi diéu chuyén wén  13.031.712 =
tap trung
Gong ty C& phin Cung cép dich vu 915.637 sg 4?5_515_92
Dich vu Vé sinh Cong ty con Chi ohi di '
; hi phi diéu chuyén vén  26.652.707
Cong nghiép C-One tap trung
Cong ty TNHH Dich Chi phi huy déng vén tap 21 561534 -
vy Bdo vé V- One Cong ty-con trung
; Lai didu chuyén von tap  567.580.04 -
Cong ty C6 phén x trung 0
TNTech Gang:tyieon C4 tire nhan duoc 30.400 305. y
000
Cong ty Cb ghén Cong ty con Ch tire nhan duoc 4.950.0000.8
quan tri nguon nhan %5k
lec TNTalent :}ai didu chuyén vén tap 19546 083
ung
Congty Cd phdn  Congty con Lai didu chuyén vén tap  192.714.55
PAu tv Thwong mai trung R
& Tw van diu thau,
tham dinh gia
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Cong ty C6 phan Thuwong Mai Dich Vu TNS Holdings B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho giai doan tai chinh mui hai thang két thic ciing ngay

23,

Congty Céphdn  Céngty con Lai didu chuyénvén tap  534.819.42 -
Tw van Quan ly Du trung 6

an Xay durng

Manpro

Cong ty Co phan  Bén lién quan khac (d&n  Lai hop ddng hop tac 946.465.75
Bat Bong Sén Hung ngay 17 thang 5 nam kinh doanh 3
Thinh 2023)

CONG TY CO Céng ty con Lai didu chuyén vin tap  24.921.534
PHAN DICH VU trung

QUAN LY VAN

HANH KHU CONG

NGHIEP IMC

Nguwdi Tam eng 11.749.359

quan

tri

cong

ty

Liéu Van
Phuyng

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Céc diéu kién va diéu khodn cia cédc giao dich vai céc bén lién quan

Giao dich v&i cac bén lién quan trén co s& thoa thuan theo hop déng. Trong ky, Céng ty da
ky cac hop ddng cung cAp dich vu hé tro quan ly v&i cac céng ty con véri mike nhi dugc xac
dinh theo chinh sach tinh phi hang quy.

S0 du céc khodn pha’ thu, phal 1 tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2023 khang can bao
dam, khdag tinh 1ai va sé duoc thanh toan béng tién. Trong giai doan tai chinh két thic 31 thang
12 nam 2023, Cong ty chwa trich 1ap bt c» mét khodn du phong no phai thu khé dai nao lién
quan dén sé tién cac bén lién quan con no' Cong ty (31 thang 12 nam 2022: 0). Viéc danh gia
nay dugc thue hién cho méi nam thong qua viéc kiém tra tinh hinh tai chinh ctia bén lién quan
va thi truéng ma bén lién quan doé hoat dong.

Vao ngay két thic ky ké toan, cac khoan phai thu va phai trd véi cac bén lién quan nhu sau;

Bon vi tinh: VND

Ngay 31 Ngay 31

NGi dung thang 12 ndm| thang 12 ndm
Bén c6 lién quan  M6i quan hé nghiép vu 2023 2022
Phai thu khach hang ngan han (Thuyét minh s6 6) B "l
Cong ty Co phén Cong ty con Phai thu tir 3.463.882.889) 10.117.383.889
Dau t va Quan Iy cung cap dich
Bét dong san TN VU
Property
Management N ) L
Cong ty C phin Cang ty con Phai thu tir 1.233.064.861| 2374841926
Dich vu Béo vé Nhat cung cAp dich
Viét RNl | - S [ e | S [}
Cdng ty Co phan Cong ty con Phai thu tir 1.398.421.622 915 388 857
Dich vu Vé sinh cung cép dich
Cong nghiép C-One NS VU 1 | R [ ————
Cong ty TNHH Dich  [Cong ty con Phai thu tir 56.860.304 56 860,304
vu Bao vé V- One cung cép dich

My i B
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Céng ty Cb phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho giai doan tai chinh muwi hai thang két thic cling ngay

23.

B09a-DN

TONG CONG

6.152.229.676

13.464.474.976

Phai thu vé cho va

ngan han (Thuyét minh s6 7)

Céong ty Cb phan
Dau tw va Quan ly
BAt dong san TN

Cong ty con

Phai thu tir cho

vay 100.000.000.00

Quan ly Bat déng san TN
Property Management ‘

y vén tap trung

Property 0 -

Management L
100.000.000.00

TONG CONG 0 ]

Phai thu nigdn han khac (Thuyét minh s6 8) ‘

Cong ty Co phan DAu tu va Pong ty con hai thu v& quan| 6520.668.206| 26.478.397 677

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Bén co lien quan

Méi quan
hé

Céng ty CA phén Tw ciang ty con '_'Pﬁéi thu vé 47241146 593| 55179045914
van quan Iy du an quan 1y vén tap
xay dirng MANPRO trung va 1ai D
Congty C6 phdn  Cong ty con Phai thu v& 9.074.921.534
Dich vu Quan ly van quan ly vén tap
hanh Khu cong trung
nghiép IMC
Cong ty C phdn  [Céng ty con Phai thu vé 16.522.637.788 21.954.368.639
Dich vu Bdo vé Nhat quan 1y vén tap
Vit = trung _
Céng ty cb phan Céngty Phai thu vé 50.091..531.90 37.363.762.209
TNtech con udn Iy vén tap 0
et rung 4
Cong ty cb phan Congty [Phaithu vé 15.459.901.795 9.620.503.443
thurong mai & tuw con quan ly von tap
vAn dau thau, thAm trung
dinh gia
Téng cong 144.910.807.81| 150.596.077.88
6 2

Bon vi tinh: VND

NGi dung
nghiép vu

Ngay 31 thang 12
ndm 2023

Phai thu ngdn han khac (Thuyét minh sé 8)
Cong ty C6 phén PAu tv  Cong ty

Thuwong mai & T van
déu thiu, thidm dinh gia

con

Cong ty Cb phan TNTech Céngty

TONG CONG

con

Phai thu vé quan Iy
vén tap trung

15.459.901.795

Phai thu vé quan Iy 50.091 531,900

vén tap trung

Ngay 31 théang
12 ndm 2022

9.620.503 443

37.363.762.209

Vao ngay két thic ky ké toan, cac khodn phai thu va phai tra véi cac bén lién quan nhw sau

N6i dung Ngay 31 thang 12 Ngay 31 théang
Bén co lien quan Méi quan hé  nghiép vu ndam 2023 12 ndm 2022
\Phai tré ngdn han khac (Thuyét minh sé 12) T
hi nhanh Céng ty Cb Phai tré tir quan 1515 285.316} 20274 802 809

|

hén Dich vu Bao vé
hat Viét

Cong ty con

ly won tap trung
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Cong ty Co phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho giai doan tai chinh muei hai thang két thiic cling ngay

23.

B0%9a-DN

Cong ty TNHH Dich vu Phai tra tlr quan 6.168.287 972 17.28B.645.888
Bdo vé V-One [cong ty con § vén tap trung j
Céng ty Cé phan Dich Phai tra tlr quan 17.917.257.762 13.956.716.231
vy Vé sinh Cong Cong ty con y von tap trung

nghiép C-One .

Céng ty C& phin Quan Phai tra tir quan 9.333.351.296 12.125.761.316
tri Nguén nhan luc Cong ty con § vén tap trung

[TNTalent 11

Céng ty Cb phég Piu Phai tra tr quan 9.174.198.939 -
tw va Quan ly B&t dong § von tap trung

san TN Property Céng ty con

Management L = ol
Céng ty Cd phin Lai quan Iy vén 5.160.108 5.160.108
TNTech gty ool tap trung

Céng ty Cb phan Bau Lai quan Iy von - 881.072
i Thurong mai & Tw tap trung

vAn ddu thiu, thim ong y.can

dinh gia

Nguyén Viét Son Phé chid tich  [Tién glii xe. - 13.050.000
TONG CONG 44.113.541.393 63.665.017.424

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Cac giao dich véi bén lién quan khéac

Thii lao eda cac thanh vién HEi ddng Quan tri trong ky:

Tén

Ba Nguyén Thu Trang
Ong Nguyén Viét Son
Ong Phan Anh Son

Ong Bui Quée Khanh
Ba Nguyén Thj Yén

TONG CONG

Bon vi tinh: VND

Chire danh Cho giai doan tai  Cho giai doan tai
chinh muwoi haf chinh muwaei hai
thang két thic thang két thic
ngay 31 thang 12 ngay 31 thang 12
nam 2023 nam 2022
Cha tich HBQT
(dén ngay 26 thang 731.383.818 691.186.752
12 nam 2023)
Phé chd tich HBQT
(4én ngay 26 thang 305.806.544 116.793.778
12 nadm 2023)
Thanh vién HDQT
(dén ngay 26 thang 220.762 852 207.692.303
12 ndm 2023)
Thanh vién HDQT 220.864.426 215.384.610
Thanh vién déc lap 210.987.068 194.285.710
HBQT/Ch tich Uy
ban Kiém toan e
958.420.890 1.424,343.153

Thu nhap clia Ban Téng Giam ddc trong ky:

Tén

Chire danh

34

Cho giai doan tai
chinly muwoi hai
thang két thic
ngay 31 thang 12
nam 2023

Cho giai doan tai
chinh mudi hai
théng két thic
ngay 31 thang 12
néam 2022

o



Cong ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho giai doan tai chinh mudi hai thang két thic cling ngay

Ba Ta Thi Thu Hang

Ong Hoang Minh Tuén

Ba Nguyén Thi Kim Lién

Ba Pham Thi Hai Ninh

Ong Nguyén Viét Son

Ba Pham Thi Tam Dung

TONG CONG

Tdng giam dbc

(dén ngay 21 thang
09 nam 2023)

Giam déce tai chinh/
Ké toan truwdng (dén
ngay 25 thang 09
ndm 2023)

Giam dbc tai chinh/
Ké toan trudng

(tlr ngay 25 thang 09
nam 2023)

Ph6 Téng Giam Déc
(tr ngay 21 thang 09
nam 2023)

Téng giam déc (dén
ngay 23 thang 6 nam
2022)

Giam déc tai chinh
(dén ngay 20 thang 7
nam 2022)
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1.681.356.163

530.387 564

211.253.148

241.758.242

B09a-DN

934.862.930

171.110.012

1.516.809.186

532.598.560

2.664.755.117

3.155.380.688




Co6ng ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho giai doan tai chinh mudi hai thang két thuc cling ngay

24, CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Ngoai suw kién néu trén, khéng co su kién nao khac phat si

au-pgay két thic ky ké toan
yéu cau phai duoc diéu chinh hay trinh bay trong bo cig i

ﬂé‘

Nguyén Thi Thao "~ Nguyén Thi Kim Lién LEdi X Uia
Nguoi 1ap biéu Ké toan trudng u tic

Ha Noi, Viet Nam

Ngay 30 thang 01 nam 2024
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