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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 HAI PHONG
Tang 3, téa nha Htower Il sé 195 Van Cao, Phuéng Dang Giang, Quan Ngé Quyén, Thanh phé Hai Phong

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam déc Céng ty Cé phan Xay dyng sb 3 Hai Phong (goi tét 1a “Céng ty") @& trinh bao cao nay
clng v&i Bao cdo tai chinh hop nhét clia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024.

HOI BONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM DOC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cua Héi déng Quan tri, Ban Téng Giam dbc, Ban Kiém soat clia Cong ty trong ky va dén ngay
lap B&o cao nay gbm:

Héi déng Quan tr

1. Ong Pham Ky Hung Chi tich H6i ddng Quan tri

2. Ong Pham Birc Duy Phé Chu tich

3. Ba Nguyén Thj Thuy Thanh vién

4. Ba Bui Thj Ngoc Anh Thanh vién

5. Ba Pao Thanh Binh Thanh vién

Ban Téng Giam déc

1. Ba Nguyén Thj Thuy Téng Giam déc

2. Ong Pham Birc Duy Phé Téng Giam déc

3. Ba BuUi Thj Ngoc Anh Phé Téng Giam déc

4. Ong Bui Thanh Hai Phé Téng Giam déc (Bb nhiém ngay 16 thang 09 ndm 2024)

Ban kiém soat

1. Ong Nguyén Hoang Hiép Trudng Ban Kiém soat
2. Ba Tran Thi Minh Thu Thanh vién Ban Kiém soat
3. Ba Tran Héng Van Thanh vién Ban Kiém soat

Nguwoi dai dién theo phap luat

Ngu&i dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ky va cho dén ngay lap bao céo nay la ng Pham Ky Hung —
Chu tich Hoi dong Quan tri.

Ong Pham Ky Hung da Uy quyén cho ba Nguy&n Thj Thiy - Téng Giam déc phé duyét va ky bao cdo tai
chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024 theo Gidy Uy quydn sé 02/UQ-
HACO3.24 ngay 03 thang 08 nam 2024.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Cong ty ¢ trach nhiém Iap Bao c4o tai chinh hop nhét phan anh mét cach trung thue va
hop ly tinh hinh tai chinh cla Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024, ciing nhw két qua hoat déng kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic clng ngay néu trén, phi hop véi chuan
muc ké toan, ché @ ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va
trinh bay bao céo tai chinh hop nhét. Trong viéc lap cac bao céo tai chinh hop nhét nay, Ban Téng Giam Déc
duorc yéu cau phai:

» Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach dé mét cach nhat quan;
Bura ra cac xét doan va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;
Néu rd cac nguyén tac ké toan thich hop cé duwoc tuan thi hay khéng, cé nhirng ap dung sai léch trong
yéu can duoc cdng b va gidi thich trong Bao c4o tai chinh hop nhét hay khéng;

» Lap Béo cdo tai chinh hgp nhét trén co s& hoat ddng lién tuc trir treéng hop khéng thé cho ring Céng ty
sé tiép tuc hoat déng kinh doanh; va

e Thiét ké va thurc hién hé théng kiém soat ndi bd mét cach hiru hiéu cho muc dich Iap va trinh bay Bao
cao tai chinh hop nhat hop Iy nham han ché rii ro va gian lan.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 HAI PHONG
Tang 3, tda nha Htower Il sé 195 Van Cao, Phwéng Dang Giang, Quan Ngb Quyén, Thanh phé Hai Phang

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (TIEP THEO)

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao réng s6 ké toan duorc ghi chép mét cach phi hop dé
phan anh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh cla Céng ty & bét ky thdi diém nao va dam bao rang Bao céo
tai chinh hop nhét tuan thi cac chudn muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap ly cé lién quan @én viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhét. Ban Téng Giam déc cling chiu
trach nhiém dam bao an toan cho tai san clia Cong ty va thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chan va
phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

Ban Téng Giam déc xac nhan rang Cang ty da tuan thd cac yéu cau néu trén trong viéc lap Bao céo tai chinh
hop nhét gilra nién dd.

N uyén Thl Thuay
Téng Giam déc
Hai Phong, ngay 06 thang 03 nam 2025
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< CONG TY TNHH KIEM TOAN QUOC TE
1 Tang 15, Téa nha Center Building - Hapulico Complex,
S0 1 Nguyén Huy Tudng, Phudng Thanh Xuan Trung

since 2001

Quén Thanh Xuan, Thanh phé Ha N&i, Viét Nam
©024.666 42777 @contact@icpavn @ www.icpa.vn

S6: 030603/2025/BCKT-iCPA
BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh guri: Cac cb déng, Héi déng Quan tri va Ban Giam déc
Céng ty C phén Xay dyng sé 3 Hai Phang

Chung 6i da thuc hién kiém toan Bao cao tai chinh hop nhat kém theo clia Cang ty C phan Xay dung sb 3
Hai Phéng (goi tit Ia "Céng ty™ duoc Iap ngay 06 thang 03 nam 2025, tir trang 6 dén trang 35, bao gém Bang
can dbi ke toan hop nhét tai ngay 31 thang 12 nam 2024, Bo c4o két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét,

Bao cao lru chuyén tién té hop nhét cho nam tai chinh két thic cung ngay va Ban thuyét minh Bao cao tai
chinh hop nhét.

Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Céng ty C4 phan Xay dung s6 3 Hai Phang chiu trach nhiém vé vigc lap va trinh bay
trung thure va hop ly bao cao tai chinh hop nhét cia Céng ty theo chudn muyc ké toan, ché dd ké toan doanh
nghiép Viét Nam va céac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh va chju
tréch nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam déc xac dinh la can thiét d& dam bao cho viéc 1ap va
trinh bay bao céo tai chinh hop nhét khéng co sai sét trong yéu do gian lan hoac nham I3n.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cla ching t6i 1a dua ra y kién v& bao cao tai chinh hop nhat dua trén két qua cla cude kidm
toan. Chung tdi da tién hanh kiém toan theo cac chudn mue kidm toan Viét Nam. Cac chuan muyc nay yéu
cau chung t6i tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, Iap ké hoach va thuc hién cudc
kiém toan dé dat duoc su dam bao hop ly vé viéc liéu bao cao tai chinh hop nhét cia Cong ty c6 con sai sot
trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gém thirc hién cac thii tuc nhim thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac sé liéu
va thuyét minh trén bao cdo tai chinh hop nhat. Cac thi tuc kiém toan dwoc lya chon dua trén xét doan cia
kiém toan vién, bao gdm danh gia rui ro cé sai sét tron yéu trong bao cao tai chinh hop nhét do gian lan
hodc nham 1an. Khi thue hién danh gia cac rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd cla Cong
ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhét trung thuc, hop Iy nhdm thiét ké cac tha tuc
kiém toan phi hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nham muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cia kiém
soat ndi b cia Céng ty. Céng viéc kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké
toan duoc ap dung va tinh hop Iy clia cac wéc tinh ké toan cia Ban Téng Gidm déc cling nhu danh gia viéc
trinh bay téng thé bao céo tai chinh hop nhét.

Chung t3i tin twéng réng cac bang chirng kiém toan ma ching t6i da thu thap duoc Ia day du va thich hop
lam co s& cda y kien kiém toan cia chiing téi.

Y kién cua Kiém toan vién

Theo y kién clia ching tdi, bao cao tai chinh hop nhat da phan anh trung thue va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh cla Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024, cling nhuw két qua hoat déng kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thuc cung ngay, phu hop véi chudn muyc ké toan,
ché @b ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao
c4o tai chinh hop nhét,

{ 2 ¢ 4
4 3 Thanh vién Hang kiém toan AGN International

ag Dich vy chuyén nganh : Kiém toan. K& toan. Tu van thué. Tai chinh.
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chép-nhan foan

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (TIEP THEO)

Vin dé khac

Béo cdo tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023 da duwoc kiém toan bdi
mét iém todn doc lap khac, vai bao cao kiém toan dé& ngay 23 thang 03 nam 2024 dua ra y kién
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Khic Binh Diing Nguyén Huy Hung

Téng Giam déc Kiém toan vién
Giay chirng nhan dang ky hanh nghé Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé
kiém toan sé 0748-2023-072-1 kiém toan sé 2335-2023-072-01

Thay mat va dai dién cho -
Céng ty TNHH Kiém toan Quéc té (iCPA)
Ngay 06 thang 03 nam 2025
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 HAI PHONG

Téng 3, téa nha Htower Il sé 195 Van Cao,

Phuwéng Dang Giang, Quan Ngbd Quyén, TP Hai Phong

MAU SO B 01 — DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s 202/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 clia B Tai Chinh

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

Pon vi: VND
TAI SAN ] [ v $6 cudi nim $é dhu nim
sé | minh

A. TAI SAN NGAN HAN 100 514.514.800.624| 511.516.892.344
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | V.1 2.469.829.360 6.700.538.962
1. Tién 111 889.829.360 3.219.538.962
2. Céc khoan twong dwong tién 112 1.580.000.000 3.481.000.000
Il. Dau tw tai chinh ngan han 120 | V.8 431.353.124.213|  455.112.261.840
1. Chirng khoan kinh doanh 121 96.012.269.715 83.162.930.100
2. Dy phong giam gia chirng khoan kinh doanh 122 (9.915.145.502) (8.684.866.700)
3. DAu tu ndm gilr dén ngay dao han 123 345.256.000.000| 380.634.198.440
lll. Cac khoan phai thu ngan han 130 78.495.981.334 48.466.054.370
1. Phai thu ngan han clia khach hang 131 | V.2 68.881.786.792 38.201.216.174
2. Tra trudc cho ngudi ban ngan han 132 - 25.500.000
3. Phai thu ngén han khac 136 | V.3 9.614.194.542 10.239.338.196
IV. Hang tén kho 140 | V.5 1.904.732.779 917.037.959
1. Hang tén kho 141 1.904.732.779 917.037.959
V. Tai san ngan han khac 150 291.132.938 320.999.213
1. Chi phi tra trwdc ngan han 151 | V.da 291.132.938 320.999.213
B. TAI SAN DAl HAN 200 221.102.843.128|  235.326.306.173
l. Taisan cé dinh 220 2.273.984.386 2.956.125.370
1. Tai san cb dinh hiru hinh 221 | Vs 2.272.791.886 2.954.932.870
- Nguyén gié 222 8.559.503.878 8.559.503.878

- Gi trj hao mon luy ké 223 (6.286.711.992)|  (5.604.571.008)

2. Tai san cb dinh vé hinh 227 1.192.500 1.192.500
- Nguyén gié 228 42.930.000 42.930.000

- Gié tri hao mon luy ké 229 (41.737.500) (41.737.500)

Il. Bitdong san dau tw 230 | V.7 54.319.269.140 56.410.140.713
- Nguyén gia 231 155.757.200.265|  152.957.200.265

- Gié tri hao mon luy ké 232 (101.437.931.125)|  (96.547.059.552)

IIl. Bau tw tai chinh dai han 250 | V.8 156.996.878.544|  168.859.925.228
1. DAu tw vao cong ty lién doanh, lién két 252 156.996.878.544|  159.359.925.228
2. DAu tu ndm gilr én ngay dao han 255 - 9.500.000.000
IV. Tai san dai han khac 260 7.512.711.058 7.100.114.862
1. Chi phi tra truére dai han 261 | V.4b 7.512.711.058 7.100.114.862
TONG CONG TAI SAN 270 735.617.643.752| 746.843.198.517
Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 35 Ia m6t bé phan hop thanh cta béo céo tai chinh hop nhét 6



MAU SO B 01 — DN/HN
Ban hanh theo Thong tu sé 202/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cia B Tai Chinh

CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 HAI PHONG
Téng 3, téa nha Htower Il s6 195 Vén Cao,
Phwong Dang Giang, Quan Ngd Quyén, TP Hai Phong

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT (TIEP THEO)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

Bon vi: VND
NGUON VON . o 6 cudi nam $é dau nam
s6 | minh
C. NO PHAI TRA 300 39.568.398.533 45.318.881.718
l. No ngan han 310 36.734.935.121 42.112.986.130
1. Phai trd ngudi ban ngén han 31 714.476.033 1.210.862.469
2. Nguoi mua tra tién truéc ngén han 312 168.067.456 1.300.000
3. Thué va cac khodn phai ndp Nha nuwéc 313| V8 3.899.251.690 4.943.077.465
4. Phai tra nguoi lao dong 314 2.784.850.918 2.696.912.296
5. Chi phi phai trd ngan han 315 1.002.093.167 1.606.160.458
6. Doanh thu chwa thic hién ngan han 318 2.181.818.182 -
7. Phai trd ngan han khac 319 | V.10a 19.009.674.009 23.574.383.034
8. Dy phong phai trd ngan han 321 625.539.135 -
9. Quy khen thwéng, phic loi 322 6.349.164.531 8.080.290.408
Il. No daihan 330 2.833.463.412 3.205.895.588
1. Doanh thu chwa thire hién dai han 336 - 282.927.290
2. Phai tra dai han khac 337 | V.10b 2.537.149.115 2.627.163.397
3. Thué thu nhap hodn lai phai tra 341 296.314.297 295.804.901
D. VON CHU SO HU'U 400 696.049.245.219  701.524.316.799
I. Vén chi s& hiru 410 | V.11 696.049.245.219|  701.524.316.799
1. Vén gop clia chli s& hiru 411 206.857.170.000|  206.857.170.000
- C4 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 411a 206.857.170.000| 206.857.170.000
2. Thang du vén cb phan 412 45.565.123 45.565.123
3. Quy d4u tu phat trién 418 56.778.782.918 54.136.246.437
4. Quy khac thudc vén chi s& hiru 420 10.235.829.384 10.235.829.384
5. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 421 422.131.897.794| 430.249.505.855
- LNST chua phan phéi liy ké dén cudi ndm 421a 406.464.645.149| 392.357.540.328
trude

- LNST chua phén phéi ky nay 421b 15.667.252.645|  37.891.965.527
6. Loiich cd déng khéng kiém soat 429 - -
TONG CONG NGUON VON 440 746.843.198.517

J(W{ [fnd

Vii Thi Van Thwong
Nguwoi lap biéu

Lwu Thj Phwong
Ké toan trwwéng

Ngay 06 thang 03 ndm 2025

Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 35 la mét bé phéan hop thanh cua bao cao tai chinh hop nhét




ARV

L

1J

CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 HAI PHONG
Tang 3, tda nha Htower Il s& 195 Van Cao,
Phuwéng Dang Giang, Quan Ngd Quyén, TP Hai Phong

MAU SO B 02 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tw sé 202/2014/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cua B Tai Chinh

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

i Don vi: VND
CHi TIEU ME | Thuyet Nam nay Nam truée
sO0 | minh
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vy 01 78.498.815.539|  61.809.997.522
2. Cac khoan giam trlr doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cé'p dich [ 10| VI1 78.498.815.539| 61.809.997.522
vu
4. Gia von hang ban 1] VI.2 58.626.574.833| 45.809.825.650
5. Loi nhuan gop vé ban hang va cung cép dich vy |20 19.872.240.706| 16.000.171.872
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21| VI3 33.242.193.107| 38.102.844.629
7. Chi phi tai chinh 22| Vi4 2.320.818.634| (13.952.819.096)
- Trong do: Chi phi lai vay 23 - 7.815.330
8. Phan lai hoac I8 trong cong ty lién doanh, lién két 24 (1.906.439.461) 5.804.403.349
9. Chi phi ban hang 25| VL5 327.090.497 220.313.387
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26| VI.6 6.398.350.013 6.563.979.362
11. Loi nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh 30 42.161.735.208|  67.075.946.197
12. Thu nhap khac 31| V.7 5.716.205.100 4.009.998.155
13. Chi phi khac 32| VI8 1.250.106.930 58.111.588
14. Loi nhuan khac 40 4.466.098.170 3.951.886.567
15. Téng lgi nhuan ké toan trwdc thué 50 46.627.833.378| 71.027.832.764
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51| VIS 10.274.354.339| 12.469.512.848
17. Chi phi thué TNDN hoan lai 52| VI.10 509.394 (19.362.611)
18. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 80 36.352.969.645| 58.577.682.527
- Loi nhuan sau thué ctia Céng ty me 61 36.352.969.645| 58.577.682.527
- Loi nhuén sau thué cla cé dong khéng kiém soat | 62 - -
19. Ldi co ban trén cé phiéu 70 2.832
Vi Thi Van Thwéng Lwu Thi Phwong Thi Thay
Nguwoi lap biéu Ké toan trwong Tong Giam déc
Ngay 06 thang 03 nam 2025
Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 35 Ia mét bd phan hop thanh cda béo céo tai chinh hop nhat 8
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 HAI PHONG
Tang 3, tdéa nha Htower Il s6 195 Van Cao,
Phuwéng Dang Giang, Quéan Ngd Quyén, TP Hai Phong

MAU SO B 03 — DN/HN

Ban hanh theo Thang tw s 202/2014/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cua B Tai Chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phwong phap gian tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Pon vi: VND
CHI TIEU ':Z Nam nay Nam trwéc
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH
1. Loinhun ké toan trwéc thué 01 46.627.833.378|  71.027.832.764
Khéu hao tai san c6 dinh va bt dong san dau tu 02 5.573.012.557 5.461.765.769
Cac khoan dy phong 03 1.855.817.937| (14.977.975.544)
(L3i)/L3 chénh l&ch ty gia héi doai do danh gia lai cac khoan | 04 6.153 (78.683)
muc tién té& cé gbc ngoai té
(L&i)L3 tir hoat dong Gau tw 05| (21.316.194.752)| (33.987.803.550)
Chi phi lai vay 06 96.751 785.154
3. Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh trwéc thay doivon | 08 32.740.572.024 27.524.525.910
Iwu déng
(Tang)/Giam cac khoan phai thu 09 (29.096.610.494) 14.461.787.047
(Tang)/Giam hang tén kho 10 (987.694.820) (633.487.065)
Tang/(Giam) céac khoan phai tra 11| (20.011.352.056)] (4.064.984.982)
(Tang)/Gidm chi phi tra truéc 12 (382.729.921)]  (5.138.676.649)
(Tang)/Gidm chirng khoan kinh doanh 13 | (12.849.339.615)]  (3.793.540.621 )F
Tién |ai vay da tra 14 (96.751) (785.154)
Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15| (11.219.904.895)| (10.263.798.690)
Tién chi khéc tir hoat ddng kinh doanh 17 (1.731.125.877)|  (1.734.072.458)
Lwru chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh 20| (43.538.282.405)| 16.356.967.338
1. Tién chi & mua sam, xay duyng TSCD va cac TSDH khac | 21 (2.685.851.387)|  (1.256.475.805)
2. Tién thu do thanh ly, nhugng ban TSCD va cac TSDH khac | 22 - 510.000.000
3. Tién chi cho vay va mua cong cy ng clia cac don vj khac 23 | (747.746.400.000) (736.173.745.340)
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cy ne clia don v 24 | 792.624.598.440| 715.624.573.746
khéc
5. Tién thu Iai cho vay, ¢b tire va lgi nhudn duoc chia 27 22.631.776.353 35.243.974.661
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw 30 64.824.123.406|  13.948.327.262
1. Tién thu tir di vay 33 523.122.174 1.658.065.847
2. Tién tra no gbe vay 34 (523.122.174)|  (1.658.065.847)
3. Cb tirc, loi nhuan da tra cho chl s& hitu 36 | (25.516.544.450)| (40.977.046.300)
Lwru chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh 40 | (25.516.544.450)| (40.977.046.300)
Lwru chuyén tién thuan trong nam 50 (4.230.703.449)| (10.671.751.700)
Tién va twong dwong tién dau nam 60 6.700.538.962|  17.372.211.979
Anh huéng clia thay ddi ty gia hdi doai quy dbi ngoai té 61 (6.153) 78.683
Tién va twong dwong tién cudi nam 6.700.538.962
'y [funl
Vi Thi Van Thwong Lwu Thi Phwong
Ngwoi lap biéu Ké toan trwéng
Ngay 06 thang 03 nam 2025
Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 35 Ia mt bd phén hop thanh cia béo céo tai chinh hop nhét g
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 HAI PHONG MAU SO B 09 - DN/HN

Tang 3, toa nha Htower Il sé 195 Van Cao,
Phuong Dang Giang, Quan Ngd Quyén, TP Hai Phong

Ban hanh theo Théng tw sé 202/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 clia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cac thuyét minh nay Ia& mot bd phén hop thanh va cén duoc Soc ddng thoi véi béo céo tai chinh hop nhat kém theo

1.

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thirc sé hiru vén

Céng ty Cb phan Xay dung sé 3 Hai Phong (dwdi day goi tat 1a “Cang ty”) hoat dong theo Gidy chirng
nhan dang ky doanh nghiép sé 0200509429 do S& Ké hoach va D4u tw Thanh phd Hai Phong cép.
Hién tai, Céng ty dang hoat déng theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép thay ddi lan thir 19 ngay
05 thang 07 nam 2021.

Vén diéu I1é cia Céng ty la 206.857.170.000 déng tuong duong 20.685.717 cb phan, ménh gia Ia
10.000 déng/ cb phan.

Tru s& chinh clia Céng ty: Tang 3 téa nha Htower Il s& 195 Van Cao, Phwéng Béng Giang, Quan Ngb
Quyén, Thanh phé Hai Phong.

Linh viwec kinh doanh

Linh vire kinh doanh clia Cong ty la xay dwrng va kinh doanh dich vu Iwru tra.
Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

Hoat ddng san xuét kinh doanh clia Céng ty bao gém:

- Xay dwng nha cac loai;

- Xay dung cdng trinh giao théng, cau céng;

- Chuén bj mat bang;

- Nha hang, quan &n, hang &n uéng (khéng bao gém quay bar);

- Tw van |ap dy an; Tw vAn quan ly du an;

- Ban |é db ubng trong céc clra hang chuyén doanh;

- Gigo dyc thé thao va giai tri;

- Lép dat hé théng cép, thoat nudc, 16 swdi va diéu hoa khdng khi;

- Pha dg;

- Lap dyng khung nha tién ché;

- Khach san; Biét thyr hodc can hé kinh doanh dich vu Iteu tri ngén ngay;

- Thiét ké cac cong trinh dan dung, cong nghiép;

- Ban Ié son, mau, véc ni trong cac clra hang chuyén doanh;

- Ban bubn son, véc ni;

- Kinh doanh bét déng san (bao gém kinh doanh nha, cho thué van phong, cho thué nha &);
- Dich vu tdm hoi, massage va cac dich vu tang cuwéng sirc khde trong tu (trir hoat déng thé thao);
- Hoat déng cla cac cau lac bd thé thao.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong

Déi véi cac hoat ddng kinh doanh bat dong san clia Céng ty c6 chu ky san xuét, kinh doanh thuéng
keo dai trén 12 thang. Cac hoat dong khac cé chu ky kinh doanh véi thoi gian khong qua 12 thang.

Céu tric doanh nghiép
Théng tin vé Céng ty con tai ngay 31 thang 12 nam 2024 nhw sau:

Noithanh Ty Ié phdn s&

Cong ty con lap va hoat hiru va quyén Hoat déng kinh doha'n:

déng biéu quyét i
Coéng ty TNHH Tuw van Thiét ké Haco  Hai Phéng 100% Pa ngirng hoat déng, chua
3D déng ma sé thué
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 HAI PHONG MAU SO B 09 — DN/HN

Téang 3, toa nha Htower Il s6 195 Van Cao,
Phuwéng Dang Giang, Quan Ngb Quyén, TP Hai Phong

Ban hanh theo Théng tw sé 202/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 clia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Cac thuyét minh nay I mét bd phan hop thanh va can duoc doc ddng théi voi béo céo tai chinh hop nhét kém theo

.

5.

V.

THONG TIN KHAI QUAT (TIEP THEO)
Céu tric doanh nghiép (Tiép theo)

Céng ty c6 cac cong ty lién doanh, lién két dwoc phan anh trong Bao céo tai chinh hop nhat
theo phwong phap vén chi sé hiru tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2024 bao gom:

Cén lién két
—_ e Tyléelpi Tyléquyén Hoat dong kinh
Ton cong ty Sjachi ich biéu quyét doanh
5i o Dich wu lueu tru
Hai Phong 40% 40% ngén ngay
Kinh doanh bét
ddng san, quyén sir
Cong ty Cé phan Thanh Hung Binh Phuéc 31% 31% dung dat thudc chl
s& hiru, chl st
dung hoac di thué

Céng ty Lién doanh Lang Qubc té
Hwéng Dwong GS - Hai Phong

Nhéan vién

Téng sé nhan vién clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024 la 113 nguoi (tai ngay 31 thang 12
nam 2023 |1a 113 ngudi).

Thuyét minh vé kha néng so sanh théng tin trén bao cao tai chinh hop nhét

Sé lieu so sanh la sé liéu trén Bao céo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nam 2023 da duoc kiém toan bdi mét Cong ty kiém toan khac.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT VA NAM TAI CHINH
Co s& lap Bao cao tai chinh hop nhat

B&o c4o tai chinh hop nhét kém theo duoc trinh bay béng Béng Viét Nam (VND), theo nguyén tac gia
gbc va phi hop véi chudn myc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap
ly ¢4 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cao tai chinh.

Béo c4o tai chinh hop nhét kém theo khdng nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh
doanh va tinh hinh ltu chuyén tién té theo cac nguyén tic va théng Ié ké toan dwoc chép nhan chung
tai cac nuwéc khac ngoai Viét Nam.

Nam tai chinh

N&m tai chinh clia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12

CHUAN MU'C VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Ban Tdng Giam dbc Cang ty dam bao da tuan thd yéu cAu clia cac chuén myc ké toan Viét Nam, Ché
d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Théng tv sé6 200/2014/TT-BTC (“Théng tu 200")
ngdy 22 thang 12 nam 2014 huwéng din Ché d6 Ké toan cho doanh nghiép va Théng tu so
53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia B Tai chinh vé viéc sira bi, b sung mét sé diéu cia Théng
twr s& 200/2014/TT-BTC; Thong tu sé 202/2014/TT-BTC (“Théng tw 202") ngay 22 thang 12 nam 2014
hwéng dan Phuwong phap lap va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhét cling nhuw cac théng tuv hueong
dan thwe hién chuan muwc ké toan clia B Tai chinh trong viéc lap Bao cao tai chinh hop nhat.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Saz day la cac chinh sach ké toan chi yéu duoc Cong ty ap dung trong viéc lap Bao cdo tai chinh hop
nhat:
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 HAI PHONG MAU SO B 09 — DN/HN

Tang 3, téa nha Htower Il s 195 Van Cao,
Phwéng Dang Giang, Quan Ngé Quyén, TP Hai Phong

Ban hanh theo Théng tv sé 202/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cua B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cac thuyét minh ndy I& mot b6 phan hop thanh vé cén dugce doc ddng théi voi bado céo tai chinh hop nhét kém theo

V.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)

U'éc tinh ké toan

Viéc lap Bao cao tai chinh hop nhat tuan thu theo Chudn myc Ké toan, Ché dd Ké toan Doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo c&o tai chinh hop nhat yéu
chu Ban Téng Giam dbéc phai c6 nhirng wéc tinh va gia dinh dnh hwdng dén sb liéu bao cao v& cong
no, tai san va viéc trinh bay cac khoan céng no va tai san tiém tang tai ngay lap Bao cdo tai chinh hop
nhét cling nhu cac sé liéu bao cao vé doanh thu va chi phi trong suét ndm tai chinh. M&c di cac wéc
tinh ké toan duoc lap bang tat ca sy hiéu biét clia Ban Téng Giam déc, sb thuc té phat sinh co thé
khac vei cac woc tinh, gia dinh dat ra.

Co s& hop nhét bao cao tai chinh

Bdo c&o tai chinh hop nhat bao gém bao céo tai chinh clia Céng ty va bao cdo tai chinh cla cac cong
ty do Cang ty kiém soat (cac cdng ty con) dwoc lap cho dén ngay 31 thang 12 hang nam. Viéc kiém
soat nay dat duoc khi Cong ty c6 kha nang kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat déng clia cac
cbng ty nhan dau tu nhdm thu dwoc lgi ich tir hoat ddng cla cac cdng ty nay.

Két qua hoat ddng kinh doanh cla cac cong ty con dwec mua lai hodc ban di trong nam dwoc trinh bay
trong Bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét tir ngay mua hoadc cho dén ngay ban khoan dau
tw & cong ty con d6.

Trong truéng hop cén thiét, bao cao tai chinh clia cac cdng ty con dwoc didu chinh dé cac chinh sach
ké toan dwoc ap dung tai Cong ty va cac cong ty con la giéng nhau.

T4t ca cac nghiép vu va sb du gilra cac cong ty trong cling tap doan duwec loai bd khi hop nhét bao cao
tai chinh.

Loi ich cia cb déng khdng kiém soat trong tai san thuan cia cong ty con hop nhét duoc xac dinh 13
mét chi tiéu riéng biét tach khdi phan vén chii sé& hiru clia cb ddng cia cong ty me. Loi ich ciia cb déng
khéng kiém soat bao gdm gia trj cac lgi ich clia cd déng khéng kiém soat tai ngay hop nhét kinh doanh
ban d&u va phan lgi ich cta cd déng khdng kiém soat trong sy bién dong cua tdng vén chl s& hiru ké
tir ngady hop nhat kinh doanh. Cac khodn 16 phét sinh tai cdng ty con phai duoc phan b tvong rng voi
phan s& hiru clia cd déng khéng kiém soat, ké ca treong hop sb 16 d6 Ién hon phan sé hiru cia cbd
déng khéng kiém soat trong tai san thuan clia cdng ty con.

Hop nhét kinh doanh

Tai san, cong ng va cong no tiém tang clia cdng ty con duwoc xac dinh theo gia tri hop ly tai ngay mua
cbng ty con. Bat ky khoan phuy trdi nao gitra gia mua va téng gia tri hop ly cia tai san dwoc mua duwoc
ghi nhan 13 loi thé throng mai. B4t ky khoan thiéu hut nao gitra gia mua va téng gia tri hop ly cla tai
san duoc mua duoc ghi nhan vao két qua hoat ddng kinh doanh cla ky ké toan phat sinh hoat déng
mua cdng ty con. Lgi ich clia cd déng khdng kiém soat tai ngay hop nhét kinh doanh ban dau duoc
xac dinh trén co sé& ty I& cla cb ddng khéng kiém soat trong tong gia tri hop ly clia tai san, céng ng va
cbng ng tiém tang dwoc ghi nhan.

Déu tw vao cong ty lién két

Cong ty lién két la mot cong ty ma Cong ty co6 anh hudng dang ké nhung khéng phai la céng ty con
hay céng ty lién doanh cla Céng ty. Anh hwéng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra
cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong cla bén nhan dau tw nhung khéng cé dnh hwéng
vé mat kiém soat hodc ddng kiém soat nhirng chinh sach nay.

Két qua hoat ddng kinh doanh, tai san va céng ne clia cac cong ty lién két duwoc hop nhét trong bao
cao tai chinh theo phuong phap vén chi s& hiru. Cac khoan gop vén lién két duoc trinh bay trong
Bang can dbi ké toan theo gia goc duoc diéu chinh theo nhirng thay ddi trong phan vén gép clia Céng
ty vao phan tai san thuén cla cong ty lién két sau ngay mua khodn dau tu. Cac khoan 1 cla cong ty
lién két vt qua khodn gop vén cla Cong ty tai cong ty lién két d6 (bao gdm bét ké cac khoan gop
vén dai han ma vé thuc chat tao thanh d4u tu thudn clia Cong ty tai cong ty lién két d6) khéng duoc
ghi nhan.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 HAI PHONG MAU SO B 09 — DN/HN

Tang 3, téa nha Htower Il s6 195 Van Cao,
Phuwéng Dang Giang, Quan Ngé Quyén, TP Hai Phong

Ban hanh theo Théng tu s 202/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cta B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Céc thuyét minh ndy I& mét bd phan hop thanh va can duoc doc ddng théi voi béo céo tai chinh hop nhét kém theo

V.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Dau tw vao cong ty lién két (Tiép theo)

Trong tru*ong hop mét cong ty thanh vién clia Cong ty thire hién giao dich véi mét cong ty lién két voi
Caéng ty, 13i/16 chwa thuc hién teong (rng véi phan gop vén clia Céng ty vao cong ty lién két, duoc loai
trir khoi bao céo tai chinh hop nhéat.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khodn tirong dwong tién bao gdm tién mét tai quy, cac khoan tién glri khéng ky han, cac
khodn d4u tw ngén han cé thoi han gbc khéng qua 03 thang, c6 kha nang thanh khoan cao, dé dang
chuyén di thanh tién va it rii ro lién quan dén viéc bién ddng gia tri.

Cac khoan dau tw tai chinh

Chirng khoan kinh doanh

Chirng khoan kinh doanh la cac khoan chirng khoan dugc Cong ty nam gilr véi muc dich kinh doanh.
Chirng khoan kinh doanh dwoc ghi nhan bat dau tir ngay Céng ty co quyén s& hlru va duoc xac dinh
gia tri ban dAu theo gia tri hop ly clia cac khoan thanh toan tai théi diém giao dich phat sinh céng cac
chi phi lién quan dén giao dich mua chirng khoan kinh doanh.

Tai cac ky ké toan tiép theo, cac khoan dau tu chirng khoan dwoc xac dinh theo gia gbc trir cac khoan
giam gia chirng khoan kinh doanh. -

Théi diém ghi nhan cac khodn chirng khoan kinh doanh Ia théi diém Céng ty cé quyén s& hiru, cu thé
nhu sau:

. Déi voi chirng khoan niém yét: duoc ghi nhan tai thoi diém khép 1énh (T+0).
. Péi véi chirng khoan chura niém yét: duoc ghi nhén tai thdi diém chinh thire c6 quyén sé& hivu
theo qui dinh cua phap luat.

Tién lai, cb tire va loi nhuén cla cac ky trrde khi chirng khoan kinh doanh dwoc mua duoc hach toan
giam gia tri cda chinh chirng khoan kinh doanh dé. T%n Iai, cb tirc va loi nhuan cua cac ky sau khi
chirng khoan kinh doanh dwoc mua dwoc ghi nhan doanh thu. Cé tirc dwoc nhan béng cb phiéu chi
duoc theo déi sb Irong cb phiéu tang thém, khéng ghi nhan gia tri cb phiéu nhan dwoc theo ménh gia.

C4 phiéu hoan dbi dwoc xac dinh theo gia tri hop Iy tai ngay trac dbi. Gia tri hop ly cia cb phiéu duoc
xac dinh nhw sau:

. Déi vai cb phiéu clia cong ty niém yét, gia tri hop ly clia ¢b phiéu Ia gia déng clra niém yét trén
thi tréng chirng khoan tai ngay trao ddi. Trwéng hop tai ngay trao @di thj tréng chirng khoan
khéng giao dich thi gia tri hop Iy cla cb phiéu I1a gia déng clra phién giao dich truéc lién ké véi
ngay trao ddi.

. Dbi véi cd phiéu chura niém yét dwoc giao dich trén san UPCOM, gia trj hop ly clia cb phiéu 1a
gia giao dich déng cira trén san UPCOM tai ngay trao ddi. Trwéng hop ngay trao @i san
UPCOM khéng giao dich thi gia tri hop ly cla cb phiéu la gia déng cira phién giao dich truéc
lién ké& véi ngay trao Gbi.

. Déi vé&i cb phiéu chua niém yét khac, gia tri hop ly cia cd phiéu la gia do cac bén théa thuan
theo hop dgng hoac gia tri s& sach tai thoi diém trao doi.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 HAI PHONG MAU SO B 09 — DN/HN

Tang 3, téa nha Htower Il s6 195 Van Cao,
Phwéng Dang Giang, Quan Ngd Quyén, TP Hai Phéng

Ban hanh theo Thang tw s& 202/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ciia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay & mot bé phan hop thanh va cén duoc doc dbng théi voi bao céo tai chinh hop nhét kém theo

V.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)

Cac khoan dau tw tai chinh (Tiép theo)

Chirng khoan kinh doanh (Tiép theo)

Dv phong giam gia chirng khoan kinh doanh dwoc 1ap cho tirng loai chirng khoan dwoc mua ban trén
thi trdng va co gia thi trdng thap hon gia gbe. Viéc xac dinh gia tri hop ly cla chirng khoan kinh
doanh niém yét trén thj trréng chirng khoan hoéc dugc giao dich trén san UPCOM, gia tri hop ly cla
chirng khodn |a gia déng clra tai ngay két thic nam tai chinh. Trwéng hop tai ngay két thic nam tai
chinh thj trwéng chirng khoan hay san UPCOM khéng giao dich thi gia tri hop ly cla chirng khoan
duoc xac dinh la gia déng clra phién giao dich truéc lién ké véi ngay két thic nam tai chinh, gia tri
hop Iy clia chirng khodn giao dich trén san UPCOM duwoc xac dinh theo gia tham chiéu binh quan
trong 30 ngay giao dich lién ké gan nhét treédc két thic nam tai chinh do S& giao dich Chirng khoan
cong bé..

Tang, gidm sb du phong gidm gia chieng khoan kinh doanh can phai trich I14p tai ngay két thic ky ké
toan/nam tai chinh dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cac khoan dau tw nam gitr dén ngay dao han

Cac khoan dau tw ndm gilr én ngay dao han bao gdm cac khoan dau tw ma Caéng ty cé y dinh va kha
nang gilr dén ngay dao han. Cac khoadn dau tw nam gilr d&n ngay dao han bao gom trai phiéu bén
phat hanh bat budc phai mua lai tai mét théi diém nhét dinh trong twong lai va cac khoan cho vay ndm
gitr dén ngay ddo han véi muc dich thu 1ai hang ky va cac khoan dau tu ndm gilr dén ngay dao han
khac. -

Cac khoan dau tw ndm gilr dén ngay dao han duoc ghi nhan bat dau tir ngay mua va duoc xac dinh
gia tri ban d4u theo gia mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tw. Thu nhap
14i tlr cac khodn d4u tw ndm gilr d&n ngay dao han sau ngay mua duoc ghi nhan trén Bao céo két qua
hoat déng kinh doanh trén co s& dy thu. Lai dwoc hwdng trede khi Cong ty ndm gilr dwoc ghi gidm
trir vao gia gbc tai thoi diém mua.

Khi cé cac bang chirng chéc chdn cho thdy mét phan hodc toan bd khoan dau tw cé thé khéng thu hdi
duoc va sb tén that duoc xac dinh mét cach dang tin cay thi tén that dwoc ghi nhan vao chi phi tai
chinh trong nam va giam trir trrc tiép gia tri dau tuw.

Céc khoan d4u tv ndm gilr Gén ngay dao han duoc xac dinh theo gia gbc trir di dy phong phai thu khé
doi.

Dy phéng phai thu khé @i clia cac khodn dau tr ndm gilr &n ngay dao han duwgrc trich Iap theo cac
quy dinh ké toan hién hanh.

No¢ phai thu

No phai thu la s tién cé thé thu hdi clia khach hang hoac cac ddi twong khac. No phai thu duoc trinh
bay theo gia tri ghi s6 trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Du phong no phai thu khé doi thé hién phan gia tri clia cac khoan phai thu ma Céng ty dy kién khéng
c6 kha nang thu hdi tai ngay két thic ky ké toan. Tang hodc gidm sé du tai khoan dy phéng duoc
hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén Bao cao két qua hoat dong kinh doanh.

Hang tén kho
Hang t6n kho dwoc xac dinh trén co s& gia thdp hon gitra gia gbc va gia tri thuan c6 thé thyc hién

duoc. Gia géc hang tén kho bao gém chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao déng truc tiép va chi
phi san xuat chung, néu c6, & cé duoc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia gbc cla

hang tén kho duoc xac dinh theo phurong phap thuc té dich danh. Gia tri thuan c6 thé thuc hién duoc
duoc xac dinh bang gia ban wérc tinh trir cac chi phi wéc tinh & hoan thanh san pham cung chi phi
tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 HAI PHONG MAU SO B 09 — DN/HN

Téng 3, tda nha Htower Il sé 195 Van Cao,

Ban hanh theo Théng tu sé 202/2014/TT-BTC

Phwéng Dang Giang, Quan Ngd Quyén, TP Hai Phong Ngay 22/12/2014 cia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay 14 mot bd phén hop thanh va can dugc doc dbng thdi véi bao céo tai chinh hop nhét kém theo

V.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)

Hang tén kho (Tiép theo)

Dy phéng gidm gia hang tén kho clia Céng ty dwoc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo d6, Cang ty dwoc phép trich lap dy phong gidm gia hang tén kho 16i thei, héng, kém pham chét
va trong treéng hop gia gbe clia hang tén kho cao hon gia tri thuén cé thé thuc hién duoc tai ngay két
thuc ky ké toan.

Tai san cb dinh hiru hinh va khdu hao

Tai san cb dinh hiru hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh hru hinh bao gém gia mua va toan bd cac chi phi khac lién quan truc tiép
dén viéc dua tai san vao trang thai san sang sir dung.

Tai san cb dinh hiru hinh duoc khdu hao theo phuong phap dwéng thang duwa trén théi gian hiru dung
wéce tinh. Thoi gian khdu hao cu thé nhu sau:

S8 ném
Nha cira vat kién tric 06 -25
May méc, thiét bj 03-07
Phuwong tién van tai 06
Thiét b, dung cu quan ly 03-05

Cac khoan lai, 16 phat sinh khi thanh ly, ban tai san Ia chénh léch gitra thu nhép tlr thanh ly va gia tri
con lai cla tai san va dwoc ghi nhan vao Bao céo két qua hoat déng kinh doanh.

Tai san cé dinh vé hinh va khiu hao

Tai san cb dinh vé hinh duoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mén I0y ké. Nguyén gia tai san
cb dinh vd hinh duoc xac dinh theo gia gbc.

Tai san cb dinh vd hinh duwoc khiu hao theo phuong phéap dudng thang, dwa trén théi gian hiru dung
wéec tinh.

Bat dong san dau tw

B4t dong san dau tw bao gdm quyén sir dung d4t va nha xudng, vat kién tric do céng ty ndm gilr
nhdm muc dich thu loi tir viéc cho thué hodc ché tang gia. Bat ddng san dau tu cho thué duwoc trinh
bay theo nguyén gia trir gia tri hao mén IOy ké. B4t ddng san dau tw ché tang gia duoc trinh bay theo
nguyén gia trlr suy gidm gia tri. Nguyén gia cla bat ddng san dau tv dwgc mua bao gbm gia mua va
cac chi phi lién quan triee tiép nhur phi dich vu tw van v& luat phap lién quan, thué truéc ba va chi phi
giao dich lién quan khac. Nguyén gia bat déng san dau tuw ty xay I gia tri quyét toan cong trinh hoac
cac chi phi lién quan true tiép cla bat Gong san dau tu.

Bat ddng san dAu tw cho thué duwoc khau hao theo phirong phap dwéng thang trén théi gian hiru dung
wéc tinh trong vong 25 nam.

Viéc chuyén tir bat ddng san chli s& hiru si dung thanh bat ddng san dau tu hoac tir bat ddng san
d4u tv sang bat ddng san chil s& hiru hodc hang tén kho chi khi cé s thay dbi vé muc dich sir dung.
B4t dong san chl sé& hiru sir dung chuyén thanh bat déng san dau tw khi chu s& hiru két thic sir dung
tai san dé va khi bén khac thué hoat dong. Bat dong san dau tu chuyén thanh bat déng san chi s&
htru khi chi s& hiru bat dau sir dung tai san nay. Bat ddng san dau tu chuyén thanh hang tén kho khi
chli s& hiru bat d4u trién khai cho muc dich ban. Hang tén kho chuyén thanh bt déng san dau tu khi
chl s& hiru bat ddu cho bén khac thué hoat dong. Bat ong san xay dwng chuyén thanh bat déng san
d4u tu khi két thuc giai doan xay dung, ban giao dwa vao dau tu.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 HAI PHONG MAU SO B 09 — DN/HN

Téng 3, tda nha Htower Il s& 195 Van Cao,

Ban hanh theo Théng tw sb 202/2014/TT-BTC

Phuéng Déng Giang, Quan Ngd Quyén, TP Hai Phong Ngay 22/12/2014 cltia BS Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay & mot bé phan hop thanh va can duoc doc dbng thdi véi béo céo tai chinh hop nhét kém theo

V.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Bét dong san dau tw (Tiép theo)

Viéc chuyén ddi muc dich st dung gifra bat déng san dau tu voi bat dong san chl s& hiru st dun
hodc hang tén kho khéng lam thay doi gia tri ghi sb cla tai san dwoc chuyén @i va khéng lam thay doi
nguyén gia clia bat ddng san trong viéc xac dinh gia tri hay & lap bao céo tai chinh.

Cac khoan tra trwéc

Chi phi tra trieéc bao gdm cac chi phi thire té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat déng
san xuét kinh doanh clia nhiéu ky ké toan. Cac khoan chi phi tra truéc bao gbm chi phi bao hiém, chi
phi dich vu vién théng va gia tri cdng cu, dung cy, linh kién loai nhd da xuat dung, va dugc coi la co
kha nang dem lai lgi ich kinh té trong twong lai cho Céng ty. Cac chi phi nay dwoc vén héa duwéi hinh
thirc cac khoan tra treréc va duoc phan bd vao Bao cao két qua hoat ddng kinh doanh, sir dung
phuwong phap dwéng thdng theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Chi phi phai tra

Cac khoan phai tra cho hang héa dich vu da nhan duwoc tir ngudi ban hodc da dwoc cung cép cho
ngudi mua trong ky bao cao nhung thire té chuwa chi trd va cac khoan phai tra khac nhu chi phi i tién
vay phai tra, chi phi céng trinh xay dung, chi phi san xuét kinh doanh khac...dwoc ghi nhan vao chi phi
san xuét, kinh doanh cla ky bao céo.

Céac khoan dy phong phai tra ciia Cong ty bao gém:
Dw phong bao hanh céng trinh xay dwng
Dy phong bao hanh céng trinh xay dyng duoc lap cho tirng cong trinh xay dung cé cam két bdo hanh.

Mrc trich 1ap dyw phong bdo hanh bang 5% trén gia tri hop ddng céng trinh xay I8p cé yéu cau bdo
hanh). Ty I& nay duoc wéc tinh dya trén cac dir liéu vé chi phi bdo hanh trong nhirng nam trwéc va ty
Ié gia quyén cla tit ca cac hau qua co thé xdy ra v&i cac xac xuét tuong trng. Khi hét théi gian bdo
hanh, khoan du phong bdo hanh céng trinh xay dung khéng st dung hodc sir dung khéng hét dugc
ghi nhan vao thu nhap khac.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu cla giao dich vé cung cép dich vu duwgc ghi nhan khi két qua cla giao dich d6 duoc xac
dinh mét cach dang tin cay. Trwong hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu dwoc ghi nhan trong ky theo két qua phan céng viéc da hoan thanh tai ngay clia Bang can
ddi ké toan cla ky d6. Két qua cla giao dich cung cép dich vu dugc xac dinh khi théa man tat ca bon
(4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dwoc xac dinh twong d6i chac chén;

(b) Cé kha nang thu duwoc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu d6;

(c) Xac dinh dwoc phan cdng viéc da hoan thanh tai ngay cla Bang can dbi ké toan; va

(d) Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi & hoan thanh giao dich cung cap dich
vu dé.

Doanh thu tir hop déng xay dung clia Cang ty dwoc ghi nhan theo chinh sach ké toan cia Cong ty vé
hop déng xay dung (xem chi tiét duéi day).
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 HAI PHONG MAU SO B 09 - DN/HN
Tang 3, téa nha Htower Il sé 195 Van Cao, Ban hanh theo Théng tu s 202/2014/TT-BTC
Phwéng Dang Giang, Quan Ngé Quyén, TP Hai Phong Ngay 22/12/2014 cta B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Céc thuyét minh ndy la mét bé phén hop thanh va can duoc doc ddng théi voi bao céo tai chinh hop nhét kém theo

.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Ghi nhan doanh thu (Tiép theo)

Lai tién glri dwroc ghi nhan trén co s& dén tich, dwoc xac dinh trén sé du cac tai khodn tién guri va Iai
suét ap dung trir khi kha nang thu hdi tién I3i khdng chac chan.

L&i tir cac khoan Gau tu duwoc ghi nhan khi Cang ty cé quyén nhan khoan I&i.
Hop déng xay dwng

Doanh thu va chi phi clia hop déng xay dwng duwoc ghi nhan nhu sau:

Khi két qua thuc hién hop ddng duoc woc tinh mét cach dang tin céy thi:

N Déi v cac hop ddng xay duwng qui dinh nha thau duwoc thanh toan theo tién dd ké hoach, doanh
thu va chi phi lién quan dén hop ddng duoc ghi nhan twvong (ng véi phan cong viéc da hoan
thanh do Céng ty tw xac dinh vao ngay két thic ky ké toan.

B Déi véi cac hop ddng xay duwng qui dinh nha thau dwoc thanh toan theo gia tri khdi lwong thuc
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng dwoc ghi nhan twong (rng véi phan cng viéc
da hoan thanh dwoc khach hang xac nhan va dwoc phan anh trén héa don 4a lap.

Cac khoan téng, giam khéi Iong xay Iap, cac khoan thu bbi thuwéng va cac khoan thu khac chi duoc
ghi nhan doanh thu khi 2 duoc théng nhat véi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop dbng xdy dung khdng thé woc tinh duoc mét cach dang tin cay, thi:

. Doanh thu chi duoc ghi nhan twong duong véi chi phi cia hop dbdng da phat sinh ma viéc hoan
tra la twong d6i chéc chén.
- Chi phi clia hop ddng chi dwoc ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh léch gira tdng doanh thu liy ké cla hop déng xay dung da ghi nhan va khoan tién Idy ké ghi
trén héa don thanh toan theo tién dd ké hoach clia hop ddng dwoc ghi nhan 1a khoadn phai thu hoac
phai tra theo tién dd ké hoach clia cac hop ddng xay dung.

Cé tirc va loi nhudn dwoc chia

C4 tirc va lgi nhuan duoc chia dugc ghi nhan khi Céng ty duoc qu én nhan ¢ tirc hodc lgi nhuén tir
viéc gép vén. C tirc duwoc nhan bang cd phiéu chi duoc theo déi so lrong cb phiéu tang thém, khéng
ghi nhan gia tri cd phiéu nhan duoc theo ménh gia.

Ngoai té

Cac giao dich phat sinh bang ngoai té duoc chuyén dbi theo ty gia tai ngay phat sinh giao dich. S6 dw
cac khoan muc tién t& cé gbc ngoai té tai ngay két thuc ky ké toan dwoc qui ddi theo ty gia tai ngay
nay.

Chénh léch ty gia phat sinh trong ky tir cac giao dich bang ngoai té duwoc ghi nhan vao doanh thu hoat
ddng tai chinh hoac chi phi tai chinh. Chénh léch ty gia do danh gia lai cac khoan muc tién té cé gbc

ngoai té tai ngay két thuc ky ké toan sau khi bu trir chénh léch tang va chénh léch gidam dwoc ghi nhan
vao doanh thu hoat dong tai chinh hoac chi phi tai chinh.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 HAI PHONG MAU SO B 09 - DN/HN

Tang 3, téa nha Htower Il sé 195 Van Cao,

Ban hanh theo Théng tu sb 202/2014/TT-BTC

Phuéng Dang Giang, Quan Ngd Quyén, TP Hai Phong Ngay 22/12/2014 clia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Céc thuyét minh ndy la mét bd phéan hop thanh va cén duoc doc déng thdi véi bao céo tai chinh hop nhat kém theo

V.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia tri clia sé thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai.

S6 thué phai tra hién tai duoc tinh dia trén thu nhap chiu thué trong ndm. Thu nhap chiu thué khac véi
loi nhuén thudn duoc trinh bay trén Bao cao két qua hoat ddng kinh doanh vi thu nhap chiu thué khéng
bao gém cac khodn thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dwoc khau trir trong cac ndm khac (bao gébm
ca‘élé mang sang, néu cd) va ngoai ra khéng bao gém cac chi tiéu khong chiju thué hoac khéng duwoc
khau trir.

Thué thu nhap hoan lai dwgc tinh trén cac khoan chénh léch gitra gia tri ghi s va co sé tinh thué thu
nhap cua cac khoan muc tai san hoac céng no trén bao céo tai chinh va dwoc ghi nhan theo phwong
phap Bang can ddi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai trd phai dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan
chénh léch tam théi con tai san thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan khi chdc chan cé dd lgi
nhuén tinh thué trong twong lai @& khau trir cac khoan chénh léch tam théi.

Thué thu nhap hoan lai duoc xac dinh theo thué suét du tinh sé ap dung cho nam tai san duoc thu hbi
hay ng phai trd dwoc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao Bao céo két qua hoat
déng kinh doanh va chi ghi vao vén chl sé& hiru khi khodn thué 86 cé lién quan dén cac khoan muc
dworc ghi thang vao vén chi s& hiru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc bu trir khi Céng ty c6 quyén
hop phap dé bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi
cac tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap
doanh nghiép duoc quan ly béi cing mdt co quan thué va Céng ty cé dy dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh trén co sé thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap clia Cong ty can c vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhirng
quy dinh nay thay ddi theo tirng thoi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh nghiép tiy
thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué cé tham quyén.

Céc loai thué khac dwoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
Cac bén lién quan

Buoc coi la cac bén lién quan 1a cac doanh nghiép - k& ca cong ty me, cong ty con, cong ty lién két -
cac ca nhan, tryc tiép hay gian tiép qua mét hodc nhiéu trung gian, cé quyén kiém soat Cong ty hoac
chiu sy kiém soat clia Cong ty, hodc clng chung kiém soat véi Cong ty. Cac bén lién két, cac ca nhan
nao trec tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét clia Céng ty ma cé anh hudng dang ké abi voi
Céng ty, nhirng chirc trach quan ly chl chét nhu giam déc, vién chire cia Cong ty, nhirng thanh vién
than can trong gia dinh cla cac ca nhan hodc cac bén lién két nay hoac nhirng cong ty lién két véi cac
ca nhan nay ciing dwoc coi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét méi quan hé cla tirng bén lién quan, ban chét clia méi quan hé dwoc chi y chir
khong phai 12 hinh thirc phap ly.

Lai trén cb phiéu

L3i co ban trén cb phiéu duwoc tinh bing cach chia loi nhuan hoac 16 sau thué phan bd cho cb déng s&
hiru cb phiéu phé théng clia Céng ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich 1ap quy khen thuéng, phic
lgi) cho sé lugng binh quan gia quyén clia cb phiéu phé théng dang Iru hanh trong ky.

Lai suy gidm trén cb phiéu duoc tinh bang cach chia lgi nhuan (hoac 18) sau thué phan bd cho cb déng
s& hiru cb phiéu pho théng cla Cang ty (sau khi da diéu chinh cho ¢b tirc cia cb phiéu vu dai co
quyén chuyén dbi) cho sé lgng binh quan gia qu¥én cla cb phiéu phd théng dang Iu hanh trong ky
va sé lrong binh quan gia quyén clia cb phiéu phd thong sé duwoc phat hanh trong trirdng hop tt ca
cac cb phiéu phd théng tiém nang c6 tac ddng suy giam déu dwoc chuyén thanh cb phiéu phd théng.

18

2 SO N\

AN




MAU SO B 09 — DN/HN
Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B§ Tai Chinh

CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 HAI PHONG
Tang 3, tda nha Htower Il s& 195 Van Cao,

Phuéng Dang Giang, Quan Ngé Quyén, TP Hai Phong
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Céc thuyét minh ndy & mot bo phén hop thanh va can duypc doc dbng thoi voi béo céo tal chinh hop nhét kém theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN

HOP NHAT
TIEN VA CAC KHOAN TUONG DU'ONG TIEN

$é cudi nam S6 dau nam

VND VND

Tién mat 16.499.893 102.435.127
Tién giri ngan hang 873.329.467 3.117.103.835

Cac khoan twong duong tién

1.580.000.000 3.481.000.000

Cong 2.469.829.360 6.700.538.962
2. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG
$6 cudi nam $6 dau nam
VND VND
Céng ty Lién doanh Lang quédc té Hudng Duong GS - HP 65.380.950.476 33.812.276.147
Cac khoan phai thu khach hang khac 3.500.836.316 4.388.940.027
Cong 68.881.786.792 38.201.216.174
Phai thu khach hang la cac bén lién quan 65.380.950.476 33.812.276.147
(Chi tiét tai Thuyét minh s6 VII.1)
3.  PHAI THU KHAC
S6 cubi nam S6 dau nam
VND VND
Phai thu vé ¢ tirc va loi nhuan duoc chia - 343.565.000
Phai thu lai tién guri 4.543.409.440 5.470.629.191
Phai thu 13i trai phiéu 464.198.629 508.995.479
Tam (rng 330.003.598 484.698.198
Phai thu vé loi nhuan dwoc chia ctia Cong ty Lién doanh 1.712.277.087 1.712.277.087
Lang quéc té Huéng Duong GS - HP
Phai thu vé ban chirng khoan - 1.035.300.000
Phai thu khac 2.564.305.788 683.873.241
Cong 9.614.194.542 10.239.338.196
Trong do: Phai thu khac la cac bén lién quan 1.712.277.087 1.712.277.087
(Chi tiét tai Thuyét minh s6 VII.1)
4.  CHIPHI TRA TRUOC
S6 cudi nam S6 dau nam
VND VND
a. Ngan han
Cong cu dung cy xuét dung 85.418.652 93.322.002
Chi phi bao hiém - 25.634.134
Chi phi dich vu vién thong 205.714.286 202.043.077
Cong 291.132.938 320.999.213
b. Dai han
Cong cu dung cu xuét dung 7.511.105.084 7.093.332.888
Phi cdu dudng 1.605.974 6.781.974
Cong 7.512.711.058 7.100.114.862
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 HAI PHONG
Tang 3, téa nha Htower Il sé 195 Van Cao,

Phuong Bang Giang, Quan Ngb Quyén, TP Hai Phong
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Céc thuyét minh nay Ia mét b6 phan hop thanh va can duoc doc ddng théi véi béo cao tai chinh hop nhét kém theo

V.  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN

MAU SO B 09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tw sé 202/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 clia B4 Tai Chinh

HOP NHAT (TIEP THEO)

10. PHAITRA KHAC
S6 cudi nam S6 dau nam
VND VND |

a. Ngan han G
Kinh phi céng doan 302.385.175 251.310.575 B
Bao hiém xa héi 92.976.917 92.976.917
Bao hiém y té 5.117.827 5.117.827 A\
Bao hiém thét nghiép 1.500.060 1.500.060 1]
Cé turc phai tra 16.224.893.250 21.055.720.700 /!
Céc khoan phai tra, phai ndp khac 2.382.800.780 2.167.756.955
Céng 19.009.674.009 23.574.383.034
b. Dai han
Nhan ky quy, ky cugc 2.537.149.115 2.627.163.397
Céng 2.537.149.115 2.627.163.397

26




N gr—"

"pz0z weu || Buey) 2z Aebu | DAH-DN/YZ0Z/S0 9s 194nb Iybu oay) yz0z weu | 10p ugl Bueq ony 92 Bun we

A 10nd Aebu 1}

Jeyu doy op wer

(1) o) 0o e1yo we

(1) am 92 elyo

(1) uguy yeyd my nep Anb you |
Aeu weu Buoy 187

A4 nep Aebu 1g)

Jeyu doy op wein

N} 90 BIYO Wwe |

o) Q9 BIyD

uguy yeyd ny nep Anb you |
200} weu Buoyy 1e7

20411} WeU Nep np 0§

W ox @ i w o e
i - p—
P % 9N
L2
"$Z0z weu go Bueyy Lz AeBu A Bug) eno ugiu Buony) Bugp 9o Bugp 19y 183 BNd GOAHGE-DN/YZ0Z/L0 98 19Anb IyBu osy) uenyu 10| 19yd ueyd
8LZ'SYZ'6v0°969 v6L L68°LEL'TITY v8C°628°GEZ°0L  816°Z8L°8LL°9S  £Z1'S9S°'SP  000°0LL°.S8°90Z
(522°L09'95%) (522°L09'95Y) . . s -
(000°212'689°02) (000°212°689°02) = 2 s =
(000°212'89°02) (000°212'589°02) = .
2 (18%'9€52v9°2) - I8y’ 9eS'ZP9T - -
G+9'696'25€ 9¢ $¥9'696°25€ 9¢€ . . e -
86L°91EVZSL0L §58'S05'6¥Z 0P v8L'628'GEZ°0L  LEP'OPZT'OEL'PS  €ZL'S9S°'SP  000°0LL°LS8'90Z
(p¥b'085°982'Y) (b¥¥'085°982'P) - . - .
(000°212'689°02) (000°21L°589°02) - - - -
(000°212'689°02) (000°212'589'02) = s - .
- (686'299'G.€"L) - 696'299'GLE)L - -
125'289'2.5'8S L25'289'L158S - - . -
91.L'8¥9'09°'889 192°00S°S0L'8LY p8C°628°SEZ°0L  8YP'£8S°092°ZS  £ZL'S9S'SP  000°0LL°LS8°907
aNA aNA anNA aNA aNA aNA
1oyd ueyd enyd NOY 08 NYI UQA ULy Jeyd ueyd 92 UQA nay Os
Budo anyj nes uényu 107 2o6ny; seyy Anp M nep Anp ap Bugyy  nyo end dob uop

(0O3HL d31L) LYHN dOH NYOL 3 10G NYD ONYE ONO¥L AVE HNIML DN NYOHX 2YD OHO ONNS QF NIL ONOHL

nay ©s Ny ugA Buoly 19p Aey )

NNH OS NHD NOA

()

‘e
i

A

0ay) Wy Jpyu doy yujya 18] 083 0BQq DA 10y} Bugp 20p 20Np uRd BA yuey) doy ugyd 0q 0w g Aeu yuiw 19Any) 980
(O3HL d311) LYHN dOH HNIHOD 1YL OV OVE HNIW 1IANHL

yuiyo g1 0g end ¢L0z/zL/zz AebN
218-1 1/¥L0Z/20Z §s M BuQy ) osy) wey yuey ueg
NH/NG - 60 € QS NYW

Buoyd 1eH d.L ‘URAND 96N uenp ‘Buero Bug@ Buonyd ‘0D UBA G61 9S || J9MOJH BYU Q) ‘¢ Bug)
LYNX NYS VA LYNHL AM ONAQ ONA ALW HHNL AL ONOD




CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 HAI PHONG MAU SO B 09 — DN/HN
Tang 3, tda nha Htower Il sé 195 Van Cao, Ban hanh theo Théng tuw sé 202/2014/TT-BTC
Phuong Dang Giang, Quan Ngé Quyén, Hai Phong Ngay 22/12/2014 clGa B§ Tai Chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

Céc thuyét minh nay &4 mot b6 phan hop thanh va can dugc doc dbng théi voi bao cao tai chinh hop nhét kém theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN
HQP NHAT (TIEP THEO)

11.  VON CHU SO HI'U (TIEP THEO)

b. Cbé phiéu

Sé cudi nam S6 dau nam

Cé phiéu Cé phiéu

S6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh 20.685.717 20.685.717

S lugng cb phiéu da phat hanh va gop von day dl 20.685.717 20.685.717

C6 phiéu phé théng 20.685.717 20.685.717

S6 Ivgng cb phiéu dang leu hanh 20.685.717 20.685.717

C6 phiéu phé théng 20.685.717 20.685.717

Ménh gia cd phiéu dang lu hanh (VND) 10.000 10.000

12. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT

a. Ngoai té cac loai

S6 cubi nam S6 dau nam
Ngoai té cac loai i
D6 la My 34.03 56.03 -
A
b. N khé déi da xir Iy .
S6 cudi nam S6 dau nam
VND VND
No kho doi da xir ly
Khach mua nha & khu biét thu An Phu 1.915.743.350 1.915.743.350
Céng ty CN tau thiy va XD Séng Héng 249.028.416 249.028.416
Céng ty XNK va Déu tw XD HN (Zong sheng) 50.000.000 50.000.000
Codng 2.214.771.766 2.214.771.766

13. BOQ PHAN THEO LINH VIFC KINH DOANH VA BQ PHAN THEO KHU VUI'C DA LY
B phan theo linh vie kinh doanh
Bé phuc vu muc dich quan Iy, co cu té chirc clia Cang ty duoc chia thanh 02 (hai) bd phan hoat
dong: Hoat ddng xay Iap cang trinh theo hop ddng va hoat ddng dich vu cho thué bat déng san va kinh
doanh nha hang.
Hoat ddng chl yéu cla hai bd phan kinh doanh trén nhw sau:

Bé& phan xay l&p - xay dwng cdng trinh theo hop déng
B4 phan dich vu - cho thué bat ddng san va kinh doanh nha hang
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 HAI PHONG
Téng 3, toa nha Htower Il s6 195 Vian Cao,
Phuwong Bang Giang, Quan Ngé Quyén, Hai Phong

MAU SO B 09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tw s 202/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 clia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Cac thuyét minh nay I mot b6 phan hop thanh va cén dupc doc dbng théi voi bao cao tai chinh hop nhét kém theo

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

V.

13.

DONG KINH DOANH HQP NHAT

BO PHAN THEO LINH VU'C KINH DOANH VA BO PHAN THEO KHU VUIC DIA LY (TIEP THEO)

Cac théng tin bd phan vé hoat déng kinh doanh clia Cong ty nhur sau:

Bang can déi ké toan hop nhét tai ngay 31 thang 12 nam 2024

Hoat dong xay dwng Hoat dong cho thué Téng cong toan
cong trinh bat dong san va doanh nghiép
kinh doanh nha
hana
VND VND VND
Tai san
Tai san bd phan 74.822.017.463 69.975.794.172 144.797.811.635
Tai san khong phan b 590.819.832.117
Téng tai san 735.617.643.752
No phai tra
No phai tra b phan 2.807.357.317 714.476.033 3.521.833.350
No phai tra khong phan bd 36.046.565.183
Téng no phai tra 39.568.398.533

Két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat nam 2024

Hoat dong xay dwung Hoat ddng cho thué Téng cdng toan
cong trinh bat dong san va doanh nghiép
kinh doanh nha
hang
VND VND VND
Doanh thu
Doanh thu thuan tir ban hang 33.928.231.196 44.570.584.343 78.498.815.539
ra bén ngoai
Téng doanh thu 33.928.231.196 44.570.584.343 78.498.815.539
Chi phi kinh doanh
Gi4 vén hang ban 25.380.764.367 33.245.810.466 58.626.574.833
Két qua hoat déng kinh 8.547.466.829 11.324.773.877 19.872.240.706
doanh b phan
Chi phi khéng phan b 6.725.440.510
Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh 13.146.800.196
Doanh thu hoat dong tai chinh 33.242.193.107
Chi phi tai chinh 2.320.818.634
Phéan 3i hoac 18 trong cdng ty lién doanh, lién két (1.906.439.461)
Loi nhuan/(18) khac 4.466.098.170
Loi nhuén trwéce thué thu nhap doanh nghiép 46.627.833.378
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 10.274.354.339
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 509.394
Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 36.352.969.645
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 HAI PHONG
Tang 3, toa nha Htower Il sé 195 Van Cao,
Phuwéng Dang Giang, Quan Ngd Quyén, Hai Phong

MAU SO B 09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tw s 202/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cua B§ Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Céc thuyét minh ndy & mét bo phén hop thanh véa can duoc doc ddng théi voi béo céo tai chinh hop nhét kém theo

V.

13.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT
DONG KINH DOANH HOP NHAT

BO PHAN THEO LINH VIPC KINH DOANH VA BQ PHAN THEO KHU VIIC DIA LY (TIEP THEO)
Bang can dbi ké toan hop nhat tai ngay 31 thang 12 nam 2023

Hoat dong xay dyng Hoat dong cho thué Téng cdng toan

cong trinh bat dong san va doanh nghiép
kinh doanh nha
hana
VND VND VND
Tai san
Tai san bé phan 79.907.754.660 34.659.701.907 114.567.456.567
Tai san khéng phan bd 632.275.741.950
Téng tai san 746.843.198.517
No phai tra
No phai tra bo phan 2.922.190.687 2.896.920.478 5.819.111.165
No phai trd khong phan b 39.499.770.553
Téng no phai tra 45.318.881.718

Két qua hoat dong kinh doanh hop nhat nam 2023

Hoat dong cho thué
béat dong san va

kinh doanh nha
hana
VND

Téng céng toan

doanh nghiép

VND

47.602.161.109

61.809.997.522

Hoat dong xay dwng
cong trinh
VND
Doanh thu
Doanh thu thudn tir ban hang 14.207.836.413
ra bén ngoai
Téng doanh thu 14.207.836.413

47.602.161.109

61.809.997.522

Chi phi kinh doanh

Gia vén hang ban 12.078.371.958

33.731.453.692

45.809.825.650

Két qua hoat dong kinh 2.129.464.455

doanh bg phan

13.870.707.417

16.000.171.872

Chi phi khéng phan bé

Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh

Doanh thu hoat dong tai chinh

Chi phi tai chinh

Phén lai hoac 15 trong cong ty lién doanh, lién két
Loi nhuan/(18) khac

Loi nhuén trwére thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép

B phan theo khu virc dia ly

6.784.292.749
9.215.879.123
38.102.844.629
(13.952.819.096)
5.804.403.349
3.951.886.567
71.027.832.764
12.469.512.848
(19.362.611)

58.577.682.527

Cong ty chi c6 hoat ddng san xuét kinh doanh trén Ianh th Viét Nam nén Céng ty khéng lap Bao céo

bd phan theo khu vurc dia ly.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 HAI PHONG
Téng 3, tda nha Htower Il s6 195 Van Cao,
Phudng Déng Giang, Quan Ngé Quyén, Hai Phong

MAU SO B 09 - DN/HN

Ban hanh theo Théng tw s 202/2014/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 clia Bd Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

Céc thuyét minh nay la mot b phan hop thanh va can duoc doc dbng théi voi bao cao tai chinh hop nhét kém theo

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

VI

DONG KINH DOANH HQP NHAT

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP D|CH VU

Téng doanh thu ban hang va cung cap dich vy
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu hop déng xay dung

Cac khoan giam trir doanh thu

Cong

Doanh thu vé&i cac bén lién quan

(Chi tiét tai Thuyét minh sé VII.1)

GIA VON HANG BAN

Gia vbn clia hang héa va dich vy da cung cap
Gia vén hgp dbng xay dung

Cong

DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

La&i tién gli, tién cho vay, lai trai phiéu
L&i ban cac khodn dau tw chirng khoan
Cé tire, loi nhuan dwoc chia

Lai chénh léch ty gia chwa thie hién
Cong

CHI PHi TAI CHINH

L& ban chirng khoan kinh doanh

Du phong gidm gia chirng khoan kinh doanh va tén thét
dau tu

L& chénh léch ty gia da thuc hién

L&i tién vay

Chi phi tai chinh khac

Cong

Nam nay Nam trwoc

VND VND
78.498.815.539 61.809.997.522
44 570.584.343 47.602.161.109

33.928.231.196

14.207.836.413

78.498.815.539

61.809.997.522

31.805.836.062 14.207.836.413
Nam nay Nam trwéc

VND VND
33.245.810.466 33.731.453.692
25.380.764.367 12.078.371.958
58.626.574.833 45.809.825.650
Nam nay Nam trwéc

VND VND
20.189.508.952 30.265.807.462
11.925.932.252 4.624.822.323
1.126.685.800 3.211.996.088
66.103 218.756
33.242.193.107 38.102.844.629
Nam nay Nam trwoc

VND VND
1.088.141.941 933.209.578

1.230.278.802

(14.900.444.129)

2.301.140 5.814.971
96.751 785.154

- 7.815.330
2.320.818.634 (13.952.819.096)
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MAU SO B 09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tw s 202/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 clia B Tai Chinh

CONG TY CO PHAN XAY DU'NG SO 3 HAI PHONG
Téng 3, tda nha Htower Il sé 195 Van Cao,

Phuwéng Déang Giang, Quan Ngd Quyén, Hai Phong
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

Céc thuyét minh nay & mot bo phan hop thanh va cén duoc doc dbng théi voi bao céo tai chinh hop nhét kém theo

- VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT
DONG KINH DOANH HQP NHAT (TIEP THEO)

5. CHI PHi BAN HANG

Nam nay Nam trwéc 4
VND VND A
Chi phi nhan vién 193.403.071 54.355.126 “,
Chi phi khac béng tién 133.687.426 165.958.261 N:
Céng 327.090.497 220.313.387 4
°,
6.  CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP :
Nam nay Nam trwéc ;
VND VND
Chi phi nhan vién 4.263.339.453 4.318.242.963
Chi phi kh&u hao tai san cé dinh 682.140.983 639.765.617
Chi phi dich vu mua ngoai 1.452.869.577 1.605.970.782
Céng 6.398.350.013 6.563.979.362 ]
-J
7. THU NHAP KHAC 3
Nam nay Nam trwéc ].
VND VND i
Gia trj thu héi tir thanh ly, nhuong ban TSCD 23.293.959 510.000.000 I
Thu tir thanh ly phé liéu - 59.384.746
Hoan nhéap dy phong bao hanh cac cong trinh 568.271.347 520.275.146 ~
L&i (rng vbn cng trinh 3.621.331.350 2.867.061.483
XU Iy cdng no theo quyét dinh kiém tra thué 1.016.541.801
Thu nhép khac 486.766.643 53.276.780
Céng 5.716.205.100 4.009.998.155
8. CHIPHI KHAC
Nam nay Nam trwéc
VND VND
Céc khoan phat 1.248.622.417 28.267
Chi phi thé hai vién - 55.403.226
Chi phi khac 1.484.513 2.680.095
Céng 1.250.106.930 58.111.588
9.  CHIPHIi THUE TNDN HIEN HANH
Nam nay Nam trwéc
VND VND
Chi phi thué TNDN hién hanh Céng ty me 10.274.354.339 12.469.512.848
Chi phi thué TNDN hién hanh Céng ty con - -
Céng 10.274.354.339 12.469.512.848
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 HAI PHONG

Téang 3, tda nha Htower Il s6 195 Van Cao,

Phuwéng Dang Giang, Quan Ngb Quyén, Hai Phong

MAU SO B 09 — DN/HN

Ban hanh theo Théng tu sb 202/2014/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cta Bd Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

Céc thuyét minh nay Ia mot bd phan hop thanh va can dugc doc dbng théi voi béo cao tai chinh hop nhat kém theo

VL.

10.

i i

VIL.

CHI PHi THUE TNDN HOAN LAl

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phat sinh ti
viéc diéu chinh cac giao dich hop nhét

Coéng

LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Loi nhuan/(18) dé tinh Iai co ban trén cé phiéu

Trir: Trich quy khen thuéng phic loi

Loi nhuan/(16) dé tinh lai co ban trén cb phiéu

S6 binh quan gia quyén clia ¢ phiéu phé théng dé tinh
1ai co ban trén cb phiéu

L3i co ban trén cé phiéu

THONG TIN KHAC

NGHIEP VU VA SO DU VOl CAC BEN LIEN QUAN

Bén lién quan

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT
DONG KINH DOANH HQP NHAT GIT'A NIEN DO (TIEP THEO)

Nam nay Nam treéc

VND VND

509.394 (19.362.611)
509.394 (19.362.611)

Nam nay Nam trwoc

VND VND
36.352.969.645 58.577.682.527
36.352.969.645 58.577.682.527
20.685.717 20.685.717
1.757 2.832

Méi quan hé

Céng ty Lién doanh Lang Quéc té Huwéng Duong GS - Hai Phong

Céng ty Cé phan Thanh Hung
Hoi ddng quan tri, Ban Téng Giam dbc, Ban kiém soat

Phai thu tién xdy dyng, dich vu

Céng ty Lién doanh Lang quéc té Hueéng Dwong GS - HP
Phai thu lgi nhuan dworc chia

Céng ty Lién doanh Lang quéc té Hueéng Dwong GS - HP
Dau tw gop von

Céng ty Lién doanh Lang quéc té Hwéng Duong GS - HP

Sé dw chi yéu véi cac bén lién quan tai ngay két thuc nam tai chinh:

Céng ty lién két
Cénag ty lién két

Diéu hanh Céng ty

Sé cudi nam S6 dau nam
VND VND
65.380.950.476 33.812.276.147
65.380.950.476 33.812.276.147
1.712.277.087 1.712.277.087
1.712.277.087 1.712.277.087
13.310.000.000 13.310.000.000
13.310.000.000 13.310.000.000
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 HAI PHONG
Tang 3, tda nha Htower Il s6 195 Van Cao,
Phuwéng Dang Giang, Quan Ngb Quyén, Hai Phéng

MAU SO B 09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tw s 202/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

Céc thuyét minh ndy 1& mat bo phan hop thanh vé can duoc doc dbng théi véi bao cao tai chinh hop nhat kém theo
VII.

;

THONG TIN KHAC (TIEP THEO)

NGHIEP VU VA SO DU VO1 CAC BEN LIEN QUAN (TIEP THEO)

Trong nam, Céng ty co cac giao dich phat sinh v&i cac bén lién quan nhw sau:

Doanh thu xay dwng cong trinh

Céng ty Lién doanh Lang quéc té Huwéng Duong GS - HP
L&i (Png vén cong trinh
Céng ty Lién doanh Lang quéc té Hwéng Duong GS - HP

Thué GTGT céng trinh xay dwng

Céng ty Lién doanh Lang quéc té Huwéng Duong GS - HP

Thu tién xdy dyng céng trinh, I3i g vén

Céng ty Lién doanh Lang quéc té Huéng Duong GS - HP
Loi nhuan dworc chia

Céng ty Lién doanh Lang quéc té Hweéng Duong GS - HP

Loi nhuan da thu

Nam nay Nam trwéc

VND VND
31.805.836.062 14.207.836.413
31.805.836.062 14.207.836.413
3.621.331.350 2.867.061.483
3.621.331.350 2.867.061.483
3.071.860.998 1.396.898.451
3.071.860.998 1.396.898.451
7.098.995.379 35.824.919.600
7.098.995.379 35.824.919.600
- 1.712.277.088
1.712.277.088

- 3.384.142.456
3.384.142.456

Céng ty Lién doanh Lang quéc té Hueéng Duong GS - HP

Thu nhap cua Héi ddng quan tri, Ban Téng Giam déc, Ban Kiém soat trong nam nhw sau:

Tén Chirc vu Lwong & Thwéng Tha lao Cong
VND VND VND

Nam nay

Ong Pham Ky Hung Chu tich HDQT 155.940.000 272.030.000  427.970.000

Ong Pham Burc Duy Phé chi tich HDQT 455.246.000 153.755.000  609.001.000
Phé Téng Giam déc

Ba Nguyén Thj Thiy Téng Giam déc 556.372.000  124.187.000  680.559.000
Thanh vién HDQT

Ba BUi Thj Ngoc Anh Phé Téng Giam déc 345122.000 124.187.000  469.309.000
Thanh vién HDQT

Ba Dao Thanh Binh Thanh vién HDQT 222.371.000 124.187.000  346.558.000

Ong Bui Thanh Hai Phé Téng Giam dbc 91.955.556 - 91.955.556

Ong Nguyén Hoang Hiép  Trudng BKS 6.000.000 73.920.000 79.920.000

Ba Tran Thj Minh Thu Thanh vién BKS 101.868.000 36.961.000 138.829.000

Ba Tran Héng Van Thanh vién BKS 161.336.462 36.961.000 198.297 462

Céng T 2.096.211.018 ~ 946.188.000 3.042.399.018
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CONG TY CO PHAN XAY DU'NG SO 3 HAI PHONG MAU SO B 09 — DN/HN

Téng 3, tda nha Htower Il sé 195 Van Cao,

Ban hanh theo Théng tu sé 202/2014/TT-BTC

Phuéng Dang Giang, Quan Ngé Quyén, Hai Phong Ngay 22/12/2014 cliia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay & mot b phén hop thanh va can duoc doc 8bng thdi véi bao céo tai chinh hop nhét kém theo

VI

1.

/'H 10/A% H‘lt nt/

THONG TIN KHAC (TIEP THEO)
NGHIEP VU VA SO DU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (TIEP THEO)

Thu nhap cua Héi déng quan tri, Ban Téng Giam déc, Ban Kiém soat trong nam nhw sau (Tiép
theo):

Tén Chirc vu Lwong & Thwéng Thu lao Cong
VND VND VND

Nam trwéc

Ong Pham Ky Hung Chu tich HDQT 85.500.000 237.861.538 323.361.538

Ong Pham Birc Duy Pho cha tich HBQT 398.886.000 125.900.000 524.786.000
Phé Téng Giam déc

Ba Nguyén Thij Thuay Téng Giam déc 503.692.000 114.284.615  617.976.615
Thanh vién HBQT

Ba Bui Thi Ngoc Anh Phé Téng Giam déc 262.950.438 48.784.615 311.735.051
Thanh vién HDQT

Ba Pao Thanh Binh Thanh vién HDQT 187.066.000 48.784.615 235.850.615

Ong Nguyén Hoang Hiép  Trudng BKS - 29.038.462 29.038.462

Ba Tran Thi Minh Thu Thanh vién BKS 110.664.333 34.169.231 144.833.564

Ba Tran Hong Van Thanh vién BKS 150.828.102 34.169.231 184.997.333

Céng 1.699.586.871  672.992.308 2.372.579.179

SU’ KIEN SAU NGAY KET THUC NIEN DO KE TOAN

Khéng c6é sy kién nao phat sinh sau ngay két thic nam tai chlnh Su-cau-phai didu chinh sb liéu hoac
cong bd trong Bao céo tai chinh hop nhét.
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XAY DUNG s03

Vi Thj Van Theong Lwu Thi Phuong guyén Thi Thiy
Nguwi lap biéu Ké toan trwéng 6ng Giam déc

Ngay 06 thang 03 nam 2025
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