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I, Théng tin chung

1. Théng tin khai quat

Tén giao djch: CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN XAY DUNG

Tén viét tit: INVESTCO.CORP

Gidy chimg nhan diing ky doanh nghiép sd: 0301442227 do S¢ Ké hoach va Ddu tu Thanh phd

Hb Chi Minh cép lan déu ngay 17 thang 02 nam 2005, cip thay ddi 14n thir 14 ngay 04 théng 04 nam

2023

- Von diéu I&: 208.097.020.000 ddng

- Vén déu tu ctia chu s¢ hitu: 245.098.630.500 ddng (tai ngay 31/12/2024)

- Diachi: 152/1A Nguyén Van Thuong, Phudmg 25, Quéan Binh Thanh, Thanh phd Hd Chi Minh

- Sé dién thoai: (028) 3932 0678

- 84 fax: (028) 3932 0679

- Website: www.investco.com.vn

- Mai ¢ phiéu: ING

2. Qua trinh hinh thanh vi phit trién

2.1. Nhitng cdt mde chinh

- Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién X4y dung dugc chuyén déi tir Cong ty Dau tr va Phat trién

Xay dyng, viét tit INVESTCO thugc Téng Cong ty Xay dung Ha Noi theo quyét dinh s 2077/QD-

BXD ngay 28 thang 12 nim 2004 ciia B X4y dyng. Cong ty dugc ¢d phin hoa chuyén thanh Céng

ty C6 phan Dau tr va Phat Trién Xay dyng voi vén diéu 1¢ 35 ty ddng vio ndm 2005. Céng ty hoat

dong theo Gidy chimg nhén Dang ky doanh nghiép s6 0301442227 do S& Ké hoach va Piu tr Tp.

H6 Chi Minh cdp lan ddu ngay 17 thang 02 néim 2005, déing ky thay ddi 14n thir 14 ngdy 04 thang 04

ndm 2023,

- Nim 2007, Cong ty duge Uy ban Chimg khodn nha nuwée chip thuin viée ding ky cong ty dai

chung tir ngay 19/04/2007.

2.2. Nhirng cft mée khéc trong lich sit hinh thanh va phat trién

- Nam 1996 - nim 2000: ~ Nam 1996, Bj truong By Xéy dung thanh ldp doanh nghiép nha
nuée: Cong ty Pau tu va Phat trién Xay dung — Thanh vién cta
Tong Cong ty Xdy dung Ha Ni, ¢6 tdng sd von san xudt kinh doanh
la 5.230.788.028 déng (theo Quyét dinh s6 1089/BXD-TCLD ngay
25/12/1996 cta B§ Xay dyng).
Nam 1997, Céng ty Dau tu va Phat trién Xéy dung thuc Téng Cong
ty Xdy dyng Ha Noi duge Bo truéng Bo Xy dung xép hang doanh
nghiép hang 1 (theo Quyét dinh sé 391/BXD-TCLD ngay
27/06/1997 cuia B§ Xdy dung).

- Ném 2001 - ndm 2005:  Nzm 2004, Cong ty Dau tu va Phat trién Xy dyng thugc Tdng Cong
ty Xay dung Ha Noi duge cb phé‘m hod (bén cho ngudi lao ddng trong
Céng ty ¢6 nhu cdu mua cb phan ctia Cong ty; ban cho céc don vi

1




Nam 2006 - ndm 2010:

trire thude Cong ty, cdc ca nhan trong Téng Cong ty Xdy dung Ha
Ni c6 nhu cAu mua ¢b phin Cong ty). Qud trinh cy thé nhu sau:
(i) Bd Xay dyng bd sung Céng ty Dau tu va Phat trién Xay dyng
viio Danh muc doanh nghiép thyre hién cb phéan héa nam 2004 thude
Téng Cong ty Xay dyng Ha Noi (theo Quyét dinh s 821/QD-BXD
ngay 25/05/2004 cua B Xay dyng);
(ii) B Xay dung phé duyét gia trj doanh nghi¢p cua Cong ty Pau tu
va Phét trién X4y dung — Téng Céng ty Xy dung Ha Noi dé thye
hién cb phdn héa (theo Quyét dinh s6 1835/QD-BXD ngiy
26/11/2004 ciia Bo Xay dung);
(iii) B6 Xdy dung phé duyét Phuong an cd phin héa doanh nghi¢p
nha nuée: Cong ty Dau tur va Phét trién Xay dung — Tdng Cong ty
Xdy dyng Ha Noi (Quyét dinh sé 1871/QD-BXD ngay 30/11/2004
cua B Xay dung);
(iv) Bo Xéy dung chuyén doanh nghiép nha nuée: Cong ty Piu tu
va Phiét trién Xay dung — true thude Tong Cong ty Xay dung Ha Noi
thanh Cong ty Cé phin DAu tu Phat trién Xdy dyng (theo Quyét dinh
s6 2077/QD-BXD ngay 28/12/2004 ctia B§ Xay dymg);
Niam 2005, Cong ty Cé phan Déu tw va Phat trién Xay dung dugc
thanh 14p, vén diéu 1& 1a 35 ty ddng (theo Gidy Chimg nhan dang ky
kinh doanh s 4103003118 ngay 17/02/2005 cia S¢ Ké hoach va
Péu tu TP.HCM).
Nam 2007, Céng ty Cb phin Dau tu va Phat trién xdy dung ting
vén didu 12 1én 150 ty déng (theo Gidly chimg nhan chao bén cb
phiéu ra cong chiing sé 171/UBCK-GCN ngdy 14/09/2007 ciia Uy
ban chimg khodn nha nudc); hinh thic chao ban: chdo ban cho
ngudi lao dong, c¢b dong hién hitu, nha dau tu chién luge; muc dich:
trién khai céc du an ddu tw nhu Khu dan cu Tam Phi Thu Piie, Cao
&c Au Co, Khu dén cur Hung Long I, Khu dan cur Hung Long II, b
sung von lwu dong cho cdc cong trinh xdy lap dang va s:flp thyre hién
nhu Chung cu 16 B An Phit An Khénh, Khu biét thu Riviera, Can
hé cao cAp Thao Dién,...
Ngay 23/04/2007, Céng ty Cb phén Dau tur va Phat trién Xay dyng
duge S& Ké hoach PAu tu TP.HCM cép Gidy chimg nhan diing ky
kinh doanh thay déi 1n thir 2 voi von diu 1¢ 1a 150 ty.
Niam 2007, Céng ty C8 phan Dau tu va Phét trién Xay dung (1a Chu
dAu tu) da hoan thanh vige xdy dyng Khu dan cu Investco Dong
Diéu, déy la dy an dugc dau tu xdy dung da dang va hoan chinh véi
céc loai cong trinh: biét thyr, nha lién ké, chung cu, va c4c cdng trinh

phtc lgi nhu: céng vién, nha tre...




- Nim 2011 - nam 2015;

- Nam 2015 - nam 2020:

- Néam 2021 — nay:

Nim 2009, Cong ty Cb phan Dau tu va Phét trién Xay dung ky két
Hop déng téng thdu Dy én "The Estella”.

Nam 2010, Céng ty C6 phin Pau tur va Phét trién Xay dung ting
von diéu 18 1én hon 176 ty déng, tir viée phét hanh c¢b phiéu tang
von tir ngudn vén chii s& hiru va phat hanh ¢ phiéu tra ¢ tic.
Nam 2011, Céng ty C6 phén Pau tu va Phat trién xdy dung tang
vén diéu 1¢ 1én hon 208 ty ddng (theo Gidy ching nhan dang ky
chao bian cd phiéu ra céng ching sé 64/GCN-UBCK ngay
05/07/2011 ctia Uy ban chitng khoan nha nuéce); hinh thite chao bén:
chao ban cho ngudi lao dong, cb dong hién hiru; muc dich: b sung
ngudn vén phuc vu cho dy 4n Cao éc phttc hgp Investco Babylon
tai dia chi s6 22 Au Co, T4n Thanh, Tan Pha, TP.HCM.

Ngdy 19/09/2012, Céng ty C6 phin Pau tu va Phét trién Xdy dyung
duge S¢ Ké hoach Ddu tu TP.HCM cép Gidy chimg nhan ding ky
doanh nghiép thay ddi lan S, voi vén diéu 1¢ 1a hon 208 ty.

Cong ty ky két, thi cong va ban giao nhitng céng trinh 1én nhu:
Banyan Tree Resort c¢6 gia trj 60 tri¢u USD; Chung cr cao cdp "The
Estella" (v&i quy mo 719 cén hd, 8 block chung cur 28 ts’ing); Hop
ddng Bénh vién Nhi Cin Tho c6 gié trj 461 ty ddng; Thi cong xdy
dymng cdng trinh try s& Cong ty Co khi Giao théng Van tai Sai Gon
TNHH MTV (SAMCO) va Khéi cdng dy 4n cao ¢ Investco
Babylon.,

Cong ty nghi¢m thu va ban giao cong trinh try s cho Cong ty Co
khi Giao thong Vin tai Sai Gon TNHH MTV (SAMCO).

Du 4n cao ¢ Investco Babylon hoan thanh cong tic xdy dung du
an va duge Cyc Gidm dinh nha nudc vé chit lugng cong trinh xdy
dymg (thudc By Xay dung) nghiém thu dua vao sir dung.

Céng ty tiép tuc thuc hién cdc cong tac phap 1y ctia Dy 4n Investco
Green city (quy md 12,5%ha tai xd Binh Hung, Huyén Binh Chénh,
TP.HCM) dé dam bao dy 4n du diéu kién trién khai ddu tu xdy dung
va kinh doanh theo quy dinh ctia phép luat, bao gdm: San 14p du 4n;
Xin chép thuan chu truong déu tw;...

Cong ty thyc hi¢n ndp hd so cdp Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dit cho chu sé

hiru cén hd dy én Investco Babylon.

3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

3.1. Nganh nghé kinh doanh

STT

M3 nganh, nghd
kinh doanh

Nganh nghé ding ky diu tw, kinh doanh

1

2392

San xuat vat liéu xdy dung tir dat sét




M3 nganh, nghé . 3 5 i
STT . Nganh nghé ding ky dau tw, kinh doanh
kinh doanh
2 0899 Khai khoang khéc chua duge phan vao déu
3 5510 Dich vu luu tra ngén ngay
4 4663 Bén budn vat liéu, thiét bi lap dat khéc trong xdy dung
5 4669 Ban budn chuyén doanh khéc chua duge phin vao déu
6 3314 Stra chita thiét b dién
7 3600 Khai théc, xir Iy va cung cip nudc
8 4290 (Chinh) Xay dung cong trinh k¥ thudt dan dung khac
9 4329 Lép dat hé théng xdy dymg khéc
10 4659 Ban budn méay moéc, thiét bj va phy ting mdy khéc
11 6619 Hoat ddng hd trg dich vu tai chinh chua duge phén vao dau
12 SaiDd Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dat thudc chu s¢ hiru, chu
st dung hodc di thué
13 6820 Tu van, moi gidi, dau gia bat dong san, ddu gia quyen sir dung dat
14 7110 Hoat dong kién tric va tu van ky thudt ¢6 lién quan

3.2, Pia ban kinh doanh

Thanh phé H Chi Minh

4, Théng tin vé md hinh quin trj, té chive kinh doanh va b§ méy quén Iy

4.1, M6 hinh quén tri (néu r6 mé hinh theo quy dinh tai Pi¢u 137 Ludt Doanh nghi¢p)

- Dai hoi dong cb déng

- Hoi déng quan tri

- Ban Kiém soét

- Téng giam dbc

4.2. Co cu by may quin Iy

Cong ty ch phé‘m Pau tur va Phat trién Xay dyng duge td chirc va hoat dong tuan thu theo Ludt Doanh
nghiép, céc luat khac c6 lién quan va Diéu 1é Cong ty.

Pai hdi ddng cb dong:

Gdm tht ca cb dong c6 quyén biéu quyét, 1a co quan quyét dinh cao nhét ctia Cong ty, c6 quyén va
nhiém vu théng qua dinh huéng phat trién, quyét dinh céc phuong 4n, nhi¢m vy san xudt kinh doanh;
quyét dinh stra déi, bd sung von didu 1é clia Cong ty; bau, mién nhiém, bdi nhiém thanh vién Hoi
déng quan tri, Ban kiém sodt; va quyét dinh tb chirc lai, giai thé Céng ty va céc quyén, nhiém vy khic
theo quy dinh ciia Piéu 1& Cong ty.

Hoi dong quén tri:

Gom 03 (ba) thanh vién, 1a co quan quan ly cdng ty, c6 toan quyén nhan danh cong ty dé quyét dinh,
thye hién cdc quyén va nghia vu ctia cdng ty khong thude thdm quyén cia DPHPCD. HPQT c6 trach
nhiém giam sat cac hoat dong cua Téng Giam dbc va nhimg can bd quan ly khic trong Cong ty.
Quyén va nghia vu cua Hoi déng quan trj do Phap ludt, Diéu 1& Céng ty quy dinh.

Ban kiém soat:




Bao gom 03 thanh vién do Pai hdi ddng b dong biu ra. Ban kiém soat c6 nhiém vy kiém tra tinh
hop 1y, hop phép, tinh trung thue va mirc dé cin trong trong quan 1y, diéu hanh hoat dong kinh doanh,
trong t& chirc cong téc ké toan, thdng ké va lap BCTC nhim dam béo loi ich hop phép ctia céc cd
dong. Ban kiém sodt hoat dong doc lap véi HPQT va Téng Giam déc.

Tong Giam dbc:

Téng Gidm déc 1a ngudi diéu hanh cong viée kinh doanh hang ngiy cua cong ty; chiu sy giam sat
clia Hoi dong quan tri; chiu trach nhiém truée Hoi ddng quan tri va trude phép ludt vé viée thyuc hién
céc quyén va nghia vu duge giao.

Céc Phé Tong Gidm dbc (néu co) s& gitp viée Tdng Giam dde trong timg linh vure ey thé va chiju
trach nhiém trude Téng Giam dbe vé cac ndi dung cong viée duoe phén cong, chi dong giai quyét

nhitng cong viéc duge Tong Giam déc ty quyén theo quy dinh cia Phap luat va Cong ty.
Chite niing nhiém vu cdc phong ban:

[ STT

Phong ban

Linh vue phu trich

Chite niang

Phong Kinh
doanh -
Dich Vi
khéch hang

Kinh doanh va quan ly
cdc san pham, du 4an
cua Cong ty, thue hién
cac cong tac lién quan
dén Khich hang va
quan ly khach hang.

Thye hién tw vén ddu tr du én, phan phdi tiép thi
céc san pham dy 4n cta Cong ty, quang cdo bét
dong san, phan phéi va kinh doanh theo dinh huéng
muc tiéu san pham ctia Cong ty. Xéc dinh muyc tiéu,
xdy dyng ké hoach béan hang cy thé theo timg giai
doan, trinh Téng Gidm dbc phé duyét va thye hién
viéc ban cdc san pham, dich vy theo diing ké hoach
dé dat duge muc tiéu da dat ra. Tim kiém, két ndi
va phdt trién mang luéi khach hang muc tiéu cho
cong ty. Thye hién cac khdu chiam soc khéach hang,
dich vy ciin ho va san phdm duy 4n ctia Cong ty. Tir
d6 c6 thé hoan thanh céc chién luge kinh doanh va
dat duge sy tang trudng kinh té mong mudn.

Phong Dy

an

Phat trién, quan ly,
trién khai Dy an Cong
ty

Tham mu, tu van cho Tong Giam ddc cong ty vé
céc van dé lién quan dén viée thyc hién, trién khai
du 4n. Pdng thoi nghién ctru, tim ra phuong dn hiéu
qua dé phat trién cdc dy 4n nhim dap tmg t6t nhét
céc yéu cdu ctia thi truomg.

Phong Téng
hop

Hanh chinh, nhan su,
Téng hop ctia Cong ty

Thye hi¢n chirc niing tham muru, theo déi, tong hop
cac hoat dong cua cac phong, ban, nhin sy cta
Cong ty dé c6 bdo cdo thudmg xuyén 1én Tdng
Giam déc; td chirc thyc hién cong tic td chirc quan
ly, tuyén dung ngudi lao dong; cong tic hanh
chinh; van thu; quan tri; chinh séch; lao dong, tién
lwong; dao tao, thi dua khen thudng; ky luét; bao
mat va xir Iy viin ban dén, di cia Cong ty.




STT

Linh vwe phu trich

Chite niing

Tai chinh — Ké& toan
cua Cong ty

Td chitc bd may ké todn va quy trinh hach todn ké
toan cho Cong ty theo diing quy dinh ctia phap ludt,
diéu 18 cong ty...

L Theo di, kiém sodt viéc quan ly tai chinh...
- Quan ly nghia vy thué va cac nghia vu khac lién

quan dén tai chinh, ké toan, tién t¢, chinh séch cta
Céng ty véi co quan nha nude.

Thyc hién viée giam sat, kiém tra, tu van va
kiém toan hoat ddng tai chinh ké toan ctia doanh

nghiép.

Ky thuat, thi cong,
gidm sét... dy dn

L Phu tréch va tb chirc thi cong xdy dung va quan ly

céc D4i thi cong truc thude. Tham muu, tur vén cho
Téng Giam déc vé trudc, trong va sau qua trinh thi

cong.

| Lap ké hoach tién do thi cong, lap phuong an t

chtre thi cong va bién phap an toan lao dong.

L Lap hd so nghiém thu, ldp hd so hoan cong, hd so

thanh todn - quyét todn cong trinh.

- Xay dyng ndi quy cbng trudng, ndi quy an toan lao

dong va phong chdng chdy nd.

Béo cdo thye hién tién do thi cong, bdo céo su cb
cOng trinh, béo cdo thyc hi¢n cong vige xdy dymg,
cbng viéc phat sinh (theo dinh ky hodc bét thudmg).

L P& xuit vét tu — VLXD — dung cy thiét bi may thi

cong cho céc cong trinh xdy dung.

Nghiém thu ni b, xac nhan khéi lwgng thye hién
hop dong ctia cac Ddi khodn va cac Nha thau phy.
Nghiém thu khéi lugng , chit lugng cac Ddi khoan
va cdc Nha thau phu.

Quan ly, vén hanh cac
du 4n bét dong san ctia
Cong ty

Tham muu gitip Ban Tong Gigm ddc thyc hién céc
chitc ndng quan ly vén hanh cac dy an bét dong san
ctia Cong ty, thye hién cac quy dinh ctiia Nha nude
vé nha & va thi trudng bat dong san.

Phong ban
Phong Ké
toan

Phong Ky
thuat thi
cong

Phong Dich
vu Quan ly
bét dong san
Phong tiép

thi truyén
thong

Truyén thong, thuong
hi¢u cua Cong ty

Cé nhiém vu tham muu cho Téng Giam ddc cac
vén dé lién quan dén phat trién thuong hiéu, phét
trién kénh phan phéi, xdy dyng nhan hi¢u san pham
dir 4an méi cia Cong ty, xdc dinh khédch hang muc
tiéu va hd trg cac bd phan khéc trong cong ty thyc
hién céc ké hoach marketing ctia Cong ty.
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4.3. Céc cong ty con, cong ty lién két

Cong ty khong ¢6 Cong ty con va Cong ty lién két.
5. Dinh hwéng phit trién
5.1. Cdc myc tiéu chu yéu ciia Cong ty
- Ondinh dong tién dé phyc vy hoat dong Cong ty.
- Hodan thi¢n phép ly dy én Khu dén cu Investco Green City, dy la dy 4n quan trong trong hoat
dong kinh doanh trong twong lai ctia Céng ty.
5.2. Chién lwge phat trién trung va dai han
- Linh vire kinh doanh chinh ctia Céng ty la diu tw kinh doanh bét dong san — Pu tu vén dé thyuc
hién hoat ddng xdy dyng, mua, nhén chuyén nhuong dé ban, chuyén nhuong; cho thué, cho thué lai,
cho thué mua bat dong san céc dy én thuong mai nha é,... theo quy dinh cta phap luét kinh doanh bét
ddng san.
- Kién tri véi myc tiéu va dinh huéng lau dai, Céng ty mong mudn dinh hinh va phat trién manh
trong viéc tao 1dp co s ha tang, xdy dung nhiing dy an thuong mai nha &, khu d6 thj hién dai, gép
phén néng cao gid trj cudc séng.
- Céc dy an cia Cong ty déu huéng téi myuc dich la phue vy va mang lai nhitng tién ich cho cude
sbng con ngusi, Cac thiét ké déu hudng t6i vige hai hoa véi thién nhién, than thién vi méi truong,
Cong ty mong mudn dem lai cho khéch hang mot médi truomg sdng trong lanh va xanh mat cua cac
khu d6 thi viin minh.
- Céng ty ciing thyc hign diu tu va phét trién trén cac linh vuc bao gom: thi cong xdy lip céc cong
trinh ddn dung, dAu tu tai chinh, tur vin thiét ké xdy dyng cong trinh,... Vi xu hudng phét trién cua
dat nude va dinh huéng ciia Cong ty, Céng ty khdng ngimg dau tu nghién ciru va mé réng céc hoat
ddng kinh doanh, nganh nghé méi dé ting doanh thu va cai thién cude séng cho ngudi lao dong, déng
théi gép phan phat trién kinh té dét nudéc.
5.3. Cic myc tiéu phit trién bén vimg (méi trwirng, xi hji va edng ddng) va chwong trinh chinh
lién quan dén ngin han va trung han ciia Céng ty

Trong ndm qua, cdng ty chi trong vao viéc phyc hoi va 6n dinh kinh doanh sau nhimg thach thirc
khong ludng truée dwuge. D nhitng hoat dong vé phat trién bén vitng khong duge trién khai manh
mé& nhur mong mubn, Cong ty vin luén huéng téi mot tuong lai bén vimg, cin bang giita m6i truong,
x4 hoi va chng dong.
6. Cic rai ro

Bat ky mot nén kinh té nao ciing ludn chira dyng nhig rdi ro tiém tang nhét dinh. Nhing rui ro
d6 hinh thanh tir sy bién ddéng ctia cdc nhan t6 nhu kinh té, phép ludt, thi truong, tai chinh,... 1a mot
trong nhitng chi thé tham gia vao nén kinh té, Cong ty khéng ndm ngoai nhimg anh hudng cua sy
bién dong cia cac nhan té do.
6.1. Riii ro kinh té
- Do anh hudng tir lam phat, chinh sach tién té thit chit va bién dong kinh té toan cau kéo theo
nhu cAu diu tw va mua ban bat ddng san giam, géy 4ap lyc 1én doanh sb va loi nhuén cta doanh nghiép.
Tuy nhién, trong giai doan ndy, nganh bét dong san bét diu cho thdy dwoc nhimg tia sang va dén én
dinh hon. Nhu cau mua ban bét dong san, sau mot thoi gian dai chiu anh huéng béi céc yéu té kinh
té vi md va dich bénh, d bét dau tang tré lai.
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- Dédén diu xu huéng nay, Cong ty can tép trung ngudn lyc dé hoan thién phép 1y cde dy én hién
6 dé kip dua céc san pham pht hgp ra thi trudng khi thi truong budc vao giai doan tang trirdng manh
trd lai.
6.2. Rai ro phap luit

Céng ty la mdt don vi hoat dong nganh nghé kinh doanh bat dong san nén hoat dong ctia Cong
ty s& duge didu chinh boi cdc ludt chuyén nganh nhu Luét Dt dai, Luat Kinh doanh bat dong san,
Luét Nha & (03 Ludt nay c6 higu lyc tir ngay 01/08/2024), Ludt xdy dyng va vin ban khéc o lién
quan theo xu hudng phi hop thuc tién, bao dam dugce tinh ddng b, thong nhét cua cac quy dinh phép
ludt. Tuy nhitng quy dinh s& siét chiit hon vé viée quy hoach dat &, nha & thuwong mai, dong thoi cling
tac dong dé sang loc cdc doanh nghigp yéu kém v& ning luc va tai chinh trén thi trtrcmg, nhung nhiing
thay ddi nay vach ra huéng di bai ban cho cdc doanh nghiép co thye lyc va ngudn lue tai chinh manh,
nang cao tinh cang khai, minh bach céc du 4n va bao vé ngudi mua nha. Tir d6, vo hinh trung lai thdo
g diém nghén vé phép ly cta thi truomg bit déng san trong thoi gian gan day. Day la mt théach thirc
khong nho ctia Cong ty, tuy nhién lai la dong luc dé Cong ty tap trung vao hudéng phat trién dai han
ddi véi dy an cua cong ty, don cho sy phyc hdi clia nganh bét dong san.

6.3. Riii ro thi truwdmg
Tiép ndi rii ro vé phap ly, khi cdc didm nghén ctia phap ly dy an duoe phén nao giai quyét do

cdc quy dinh méi duge ban hanh, thi truong bat dong san 6 co hdi héi phuc trong tuong lai. Pay la
mdt diém séng ctia thi trudng, tuy nhién, didu d6 ciing dong nghia véi viée canh tranh trong nganh s&
cao. Cho dén hién tai, chua ai dy doan chinh xac duge mic d§ phuc héi nhu cAu mua ban bét dong
san ctia ngudi dan, va van dé canh tranh vé gid ca dbi v6i cc san phim trong cung mot phén khic la
mdt diéu ma bit ky don vi ndo hoat dong trong nganh cting can can nhic. Nhu ciu mua ban nay cang
khé dy dodn chic chén hon khi bj téc dong rit nhiéu bai tinh hinh kinh t& vi md cuia thé gidi lan trong
nuée. Chinh vi vdy, @& dam béo cic didu kién hoat dong tot nhét, ngoai viéc tép trung hoan thié¢n
phép ly dy an, Cong ty cling cén nghiém tic theo doi va nghién ctru thi truong bit dong san, dé dua
ra duge nhitng budc di thich hop trong tuong lai.
6.4. Rii ro tai chinh

Pic thi nganh bét bit dong san ¢6 nhu cdu sir dung vén 16m, trong dé ngudn vén vay thudng
duoce céc don vi uu tién lya chon. Vi vdy, rui ro 1ai sudt ludn 1a rui ro 16n, vira gﬁy anh huong tryc
tiép dén két qua kinh doanh ctia cac don vi, vira géy rii ro mét can ddi tai chinh néu doanh nghiép
khong kiém soat chit ché cdc dong tidn. Khi lai suét tang, chi phi st dung von ting, lam anh huong
tryre uep dén két qua kinh doanh. Véi tinh hinh kinh doanh hién tai, Cong ty han ché huy dong cac
nguon vén tir viéc vay ngdn hang thuong mai do chi phi sir dung vbn cao va khong hiéu qua, thay
vao do, Cong ty huy dong ngudn tién vay tir cée dbi tac va cd dong ctia Cong ty, vdi chi phi sir dyung
vén phit hop hon, dé dam bao duy tri hoat ddng, vugt qua giai doan khé khan.
6.5. Riii ro khic

Ngoai nhimg rii ro trén, hoat dong kinh doanh ctia Cong ty ¢6 thé chiu anh hudng béi nhimg rii
ro khic nhu méi truong, thién tai, dich bénh, bién dong chinh tri, xa hdi trén thé giéi, chién tranh,.
Néu nhitg nhén tb trén xdy ra co thé s& anh hudng trye tiép hodc gidn tiép dén qua trinh hoat (Tong
kinh doanh ctia Cong ty. Céc 1ti ro trén ndm ngoai sy kiém soat ctia Cong ty. Tuy nhién, trong qua
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trinh hoat déng kinh doanh, Cdng ty luén dy trit céc phuong an dé ddi phé va thich nghi véi cac rii
ro trén,

I1. Tinh hinh hoat djng trong niim

1. Tinh hinh hoat djng kinh doanh

1.1. Két qua hoat djng kinh doanh trong nim
Co chu doanh thu 2023 - 2024

(DVT: Péng)
Chi tiéu 2023 2024 % Tang/ giam
Doanh thu thuin - - -
Doanh thu hoat dong tai chinh 220.734.197.298 |  19.552.839.954 (91%)
Thu nhép khéc 90.166.054 510.022.430 466%
Lgi nhuén truée thué (14.028.792.464) | (35.911.290.419) -
Loi nhuén sau thué (14.028.792.464) | (35.911.290.419) -
1.2. Tinh hinh thye hign so véi ké hoach
Chi tiéu Ké hoach 2024 | Thye hién 2024 | % Ting giam
Doanh thu thuén . “ .
Loi nhun truée thué (8.565.068.511) | (35.911.290.419) -
Lgi nhudn sau thué (8.565.068.511) | (35.911.290.419) -

Nguyén nhén chi yéu din dén loi nhudn sau thué nam 2024 bi 16 va anh hudng va dnh hudng
dén bién dong loi nhudn trong nim din dén khéng dat duoc céc chi tidu so véi ké hoach:
- Khéng phat sinh doanh thu lién quan dén hoat dong san xudt kinh doanh.
- Dy an Khu dén cu Investco Green City ctia Cong ty dang trong qua trinh trién khai hoan thién
phap 1y dé dap ung didu kién md bén theo quy dinh, didu nay din dén khéng phét sinh doanh thu
trong giai doan tir nam 2022 dén nay.
- Miic du khéng phét sinh doanh thu nhung Cong ty van phéi chi trd nhitng khoan bét bue nhu
chi phi vdn hanh, quan ly doanh nghiép, chi phi tai chinh dé sém hoan thién dwa Dy 4n Khu dén cu
Investco Green City di vao hoat dong va khai théc din dén loi nhuén sau thué am.
- Cung véi dé, trong nim 2024, Cong ty tiép tuc di vay dé thanh todn céc khoan dén han ctia Hop
dong hop tac clia Dy 4n Investco Green City dén dén chi phi tai chinh tang cao lam cho lgi nhuén sau
thué 4m ting nhiu hon so vé&i nim 2023,

2. T chive vi nhén sw
2.1. Danh sich Ban di¢u hanh (tinh dén hét ngay 31/12/2024)

. S6 ¢b phiéu
Thanh vién Ban i .o
STT Chie vy va ty ¢

di¢u hanh b
biéu quyét

I [ Ong Phan Van Danh | Thanh vién Hoi ddng quan tri kiém Téng Gidm déc -
2 | Ba Dinh Thj Phugng | Ké toan trudng -
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2.1.1. Ong Phan Viin Danh — Thanh vién HDQT diéu hanh (Kiém Téng Gidam déc)

-

Ngay sinh: 11/11/1981

Noi sinh: Quang Ngéi

Quéc tich: Viét Nam

Trinh d6 chuyén mén: Thac sy Ky thuat

Qua trinh cong téc:

+ Tir01/2018 dén nay: Pho truéng phong Dy 4n, dén Trudng Phong Dy 4n, dén Gidm déc dyr
4n tai Cong ty C6 phan Kinh doanh Dia dc Him Lam (nay 1a Cong ty Cb phén Bét dong san
Trudng Son)

+ Tir thang 04/2023 dén nay: Téng Gidm déc Cong ty CH phan Dau tw va Phat trién Xay dung
Tir thang 07/2023 dén nay: Thanh vién HDQT Caong ty C6 phén Pau tu va Phét trién Xay
dung

+ Tir thang 11/2024 dén nay: Thanh vién HDQT kiém Téng Gidm déc Céng ty Co phan
Thuong mai Bét dong san Tay Béc

Céc chirc vu cong téc hién nay tai Cong ty Co phén Diu tur va Phét trién X4y dung: Thanh vién

HPQT, Tong giam déc

Céc chirc vy quan 1y hién dang ndm gitr tai céc td chirc khac: Thanh vién HPQT kiém Tong

Giam déc Cong ty C6 phan Thuong mai Bét dong san Tay Bic

$6 cb phin ném giit dén thoi diém hién nay: 0 cé phan chiém ty 1¢ 0% s6 lugng cb phan dang

luu hanh

+ Dai dién cong ty: 0 ¢ phin

+ Cé nhan s hitu: 0 ¢d phan

S6 cd phan nam giir tai thoi diém hién nay ctia nhimg ngudi ¢6 lién quan: 0 ¢d phan, chiém ty 18

0,00 % s lugng ¢ phan dang luu hanh

Loi ich lién quan déi véi Cong ty: Khong cé

Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khéng c6

2.1.2. Ba Pinh Thj Phugng — Ké toan truéng

Ngay sinh: 30/09/1983

Noi sinh: Nam Dinh

Qude tich: Viét Nam

Trinh d6 chuyén mon: Cir nhan chuyén nganh ké toan

Qua trinh cong tac:

+ Tu thang 05/2005 dén thang 12/2008: Ké todn tong hgp Céng ty TNHH SX- TM Thién
Thach

+  Tir thang 02/2009 dén thang 06/2014: Ké toan truémg Cong ty TNHH Do Dac Tu Vén Thiét
Ké Bit Pong San Tai Nguyén

+ Tir thang 07/2014 dén thang 09/2020: K& toan truwong Cong ty CO Phan Pau Tu Phat Trién
An Group

+  Tirthang 10/2020 dén thang 02/2023: Truéng ban kiém sodt Cong ty C5 Phin Dau Tu Cong

Nghiép Xuét Nhép Khau Péng Duong
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+  Tir Thang 08/2023 dén nay : K& toan truong tai Cong ty TNHH Péu Tu Thuong Mai Dich
Vu Hiru Nhan
+  Tir Théng 3/2024 dén nay: K& toan dén Ké todn trwdmg tai Céng ty C6 phan Pdu tr va Phat
trién X4y dung

- Céc chirc vy cdng tac hién nay tai Céng ty C6 phan DPdu tu va Phat trién Xay dung: K& ton
trueong

- Céc chirc vy quan ly hién dang ndm giir tai céc td chirc khac: Ké todn truéng tai Cong ty TNHH
Pau Tu Thuong Mai Dich Vy Hitu Nhan

- 86 c6 phan nim giir dén thoi diém hién nay: 0 cb phan chiém ty 1é 0% sb luong cb phén dang
Iuru hanh.
+ Dai dién cong ty: 0 ¢b phan
+  Cé nhan s& hiru: 0 ¢ phan

- 86 ¢ phan néim giit tai thoi diém hién nay ctia nhitng ngudi ¢6 lién quan: 0 ¢b phén, chiém ty 18
0% sb lugng cb phan dang lvu hanh.

- Lgi ich lién quan déi véi Cong ty: Khéng c6

- Céc khoan ng d6i v6i Cong ty: Khong c6

2.2. Nhiing thay ddi trong ban diéu hanh

Ngay 20/05/2024, Hpi dong quan trj Cdng ty ban hanh nghi quyét HPQT sb 03/05/2024/NQ-HPQT,

¢6 hiéu lye tir ngay 20/05/2024, theo dé:

- Mién nhiém chirc danh Ké toan truéng ddi véi ba Nguyén Thi Lidu

- Bb nhiém chirc danh K& toén trudng ddi voi ba Pinh Thi Phuong

2.3. S6 lwgng cin b, nhan vién (2024).

STT Trinh d S8 ngwoi Ty 1€ (%)

I | Phén theo gidi tinh 10 100%
Nam 4 36%
2 | N 6 64%
II | Phén theo trinh d lao djng 10 100%
1 | Trén dai hoc 1 10%
2 Trinh do dai hoc 8 80%
3 | Trinh d cao ding 1 10%
4 | Trinh d trung cép 0 0%
5 | Lao dong c6 chimg chi nghé 0 0%
6 | Lao djng pho thong 10 100%
Mike lwong trung binh:

STT Nim Mike thu nh@p binh quén (dong/ngudi/thing)
1 2021 7.986.402
2 2022 9.787.152
3 2023 13.037.353
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STT Niim Miic thu nhfip binh quén (dong/ngwi/thing)
4 2024 12.424.192

2.4. Tém tit chinh sdch va thay ddi trong chinh sach ddi véi ngudi lao dong
2.4.1. Chinh sach dao tao

Nhim nang cao kha ning canh tranh, phét huy tiém nang, lgi thé von c6 ctia Cong ty, Cong ty dé
dit ra chinh sach dao tao nhéan sy, tao diéu kién cho can bd, cong nhan lao dong ra sirc hoc tép dé
ning cao trinh d6 quan ly, trinh dé chuyén moén nghié€p vu, ndng cao tay nghé, dap (g nhu cdu phat
trién ctia xa hoi néi chung, Cong ty néi riéng.
2.4.2, Chinh séch lwong

Cong tac to chirc cdn bd chinh sach déi ngd nguoi lao dong cua Cong ty ludn duge quan tim
hang ddu. Cong ty ludn chi trong t&i viée ra soat diéu chinh chinh sach lwong nham phit hop véi nhu
cau kinh doanh trong timg thoi ky, dam bao mirc thu nhdp 6n dinh ngay cang néng cao cho can b
cong nhan vién. Cin cit chirc danh cdng viéc, trinh d§ chuyén mon ky thudt, thoi gian cong téc, ngudi
lao dong dwoc xép hé sé luong theo hé théng thang bang luong ctia Cong ty. Trén co s& hé s6 cén cir
thang bang lwong cii v&i mirc luong hién tra dé ap dung nhém mire luong cua timg thang luong méi
dam béo trung thye, cong bing, hop 1y dwge théng qua Hoi dong tién lvong, Cong doan Céng ty.
2.4.3. Chinh sdch phu cfp

Bao gdm phuy cip chirc vu (duge 4p dung dbi véi chire danh lanh dao, can by quén Iy trong Cong
ty, phu cp thdng tin lién lac phy cdp di lai (4p dung ddi vi b phan quan 1y mét s6 bd phan chuyén
mon do lanh dao cir di cong tac thudng xuyén).
2.4.4. Chinh sich thwing
- Déi tugng dp dung: Thudng cho toan b can bd cong nhén vién dang lam viée tai Cong ty.
- Hinh thirc thudng: Cén cir quy tién thudng hién co, cong ty sé trich thudmg cho cdn bd cong nhén
vién céc dip I&, tét thuong dot xudt cho ngudi lao dong cé nhimg thanh tich xudt sic trong cong viéc
dugc giao.
2.4.5. Chinh sich phic lgi
- Cong ty thyc hién cac ché do bao dam phiic lgi xa hi cho ngudi lao dong theo Ludt lao dong.
- Bén canh d6, Cong ty thuomg xuyén quan tam dén gia dinh ctia ngudi lao dong, nhu ting qua
nhitng ngudi cao tudi, khen thuong con em clia cdn bd cong nhén vién dat thanh tich cao trong hoc
tap... dé Cong ty thanh mét dai gia dinh clia ngudi lao dong.
3. Tinh hinh diu tw, tinh hinh thye hié¢n cde dy dn
3.1. Cic khodn diu tw 16m, tinh hinh thwe hién cde dy 4n

Hién tai, Cong ty c6 01 du an dang trong giai doan trién khai. Thong tin cu thé va tinh hinh thuc
hién Dy 4n nhu sau:
- Du an Khu dan cu Investco Green City duge quy hoach va phat trién thanh mdt khu do thi van
minh, hién dai véi nhiéu san pham thwong mai gém: nha & thép lﬁng lién ké - biét thy, can hd cao
tang, khu trung tdm thuong mai, vin phong cho thué...
- Vj tri: Toa lac trén mit tién duong Nguyén Vin Linh, gidp véi Song Ong Bé, thude khu chire
ning s& 7 — Khu db thj méi Nam Thanh phd, tai x4 Binh Hung, huyén Binh Chénh, TP.HCM, cich
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Khu dé thj Phit M§ Hung 1.500m, céch cdc qudn trung tdm la quén 1, quén 5 va quédn 8, huyén Nha
Bé v4 Binh Chénh (trong bén kinh tir 3 dén Skm).
+  Phia Péng: Giap rach Ong Bé
+  Phia Tay: Giap duong quy hoach
+  Phia Nam: Giap dai 16 Nguyén Vin Linh
+  Phia Béc: Gidp dwong quy hoach
- Quymd: 12,5 ha (trong d6 c6 6,7 ha dét &)
- Téng mirc dau tu (dy kién): 8.585.130.000.000 dong
- Phap ly cua du an:
+ Duge Ban Quan ly Khu Nam chép thuén dia diém dy 4n Khu dén cu tai Khu dén cu (khu sb 7)
thuge Khu d6 thi méi Nam thanh phé tai vén ban sb 434/CV-BQL ngay 12/07/2005;
+ Theo Quyét dinh s6 1695/QD-UBND ngay 13/4/2006 ctia Uy ban nhan din Thanh phd HS Chi
Minh vé thu hoi dat dé Céng ty Co phin Pau tu va Phat trién Xdy dung td chirc bdi thudmg giai phong
mat bang chudn bj ddu tu xdy dung khu din cu tai xd Binh Hung, huyén Binh Chéanh thugc Khu d6
thi méi Nam thanh phd, dién tich dat thu hdi tai xa Binh Hung, huyén Binh Chanh — Khu dé thi méi
Nam thanh phé dé Cong ty C6 phin Pau tu va Phét trién Xay Dyng td chic giai phéng mit bing
chuan bj dau tu xdy dung khu dan cu la 125.382 m2;
+  Quyét dinh sb 24/QD-BQLKN ngay 26/04/2011 ciia Ban quan 1y Khu Nam vé viéc phé duyét
Quy hoach chi tiét dé thj ty 1& 1/500 Khu dén cu Investco Green City - Khu chirc niing s6 7 - xi Binh
Hung, huyén Binh Chanh - Pé thi méi Nam thanh phd;
+ Dy én ciing dd xdc nhan chi ddu tur dd hoan thanh cong téac bdi thudmg 100% dién tich dat cta
dy an theo vin ban sé 3007/UBND ngay 31/7/2019 ctia UBND x& Binh Hung va vin ban sb
5370/BBT ngay 04/09/2019 cau Ban Boi thudng Giai phong mét bang huyén Binh Chanh.
+ V& dién tich dét cong do nha nuée quéan ly (véi dién tich 29.528 m2 , Téng Cuc quan ly dét dai
¢6 vin ban sb 149/TCQLDD-CKTPTQD ngay 22/01/2020), theo d6, xéc dinh Cong ty C phin Dau
tu va Phat trién Xy dung giai phong mit bang dé thyc hién di an déu tu trude ngay 01/07/2014 (cy
thé 14 tir ngay 13/04/2006) phtt hop véi quy hoach, ké hoach str dung dét; trong pham vi thye hién du
4n c6 phan dién tich dét kénh, rach, dudng giao théng do Nha nude quan Iy nim xen ké trong phan
dién tich dét chu ddu tr da nhan chuyén nhugng, giai phéng mit bing khong thé tich thanh dy 4n
riéng biét thi Ban quan ly Khu Nam ra soat, tham muu Uy ban nhdn dan Thanh phd H Chi Minh thu
hdi dién tich dat rach, duomg dén sinh dé giao cho chii ddu tw thye hién dyr én da lya chon chu déu tr
ma khéng phai thong qua hinh thirc ddu gi4 quyén str dung dat.
- K& hoach trién khai dy an:
+ V& nguédn vén:

o Thuc hién céc thi tuc theo quy dinh cia phép ludt dé tiang vén diéu 18 cua Cong ty.

o Huy dong von dé thyre hién dur 4n tir cée td chirc tin dung va céc td chire khac theo quy dinh

phép luat.

+ V& viée xin chu truong va gidy phép thuc hién dur an:

o  Sau khi hoan thanh viéc tang vén, Céng ty s& thyc hién hoan chinh thi tuc phap 1y dé dwoc

chip thudn Chu truong déu tu.
o  Saukhi dugce chﬁp thuén chu trurong déu tur s@ thye hién cdng tac chudn bi dau tu, hoan thanh
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cdc thi tuc vé dit dai, quy hoach va xdy dyng dé duge cép gidy phép xdy dung;

o Sau khi duoc cép gidy phép xdy dung s& thuc hién viée xdy dung Ha ting k¥ thudt va cong
trinh trén dat;

o Tién do dua dy an vao hoat djng: Sau khi hoan thanh co ban vi¢e xdy dyng, Cong ty s€ thire
hién céc tha tuc phép 1y ddy du lién quan dén diéu kién mé ban dyr dn (trong d6 ¢ diéu kién
mé bén dbi véi khu nha & thip ting, khu chung cu cao ting) theo quy dinh ctia phap luét,
dua du an vao khai thac hoat dong.

3.2. Citc chng ty con, cong ty lién két

Cong ty khdng c6 cong ty con va cong ty lién két
4. Tinh hinh tai chinh

4.1, Tinh hinh tai chinh

Chi tiéu 2023 2024 % ting giam
Toéng gid tri tai san 2.704.695.439.542 | 2.737.900.791.687 1,21%
Doanh thu thuan - - -
Loi nhuén tir hoat ddng kinh doanh (11.720.948.964) |  (35.383.105.996) .
Loi nhuan khac (2.307.843.500) (528.184.423) «
Loi nhuén truée thué (14.028.792.464) | (35.911.290.419) .
Loi nhuén sau thué (14.028.792.464) |  (35.911.290.419) 5
Ty 1€ lgi nhuén tra cb tic - - .

4.2. Cic chi tiéu tai chinh chii yéu
Chi tiéu 2023 2024

Chi tiéu vé kha niing thanh todn
Hé sb thanh toén ngin han

t;:‘SO . a 'oan nga a' 1,08 0.39
(Tai san ngan han/Ng ngdn han)

+ Hé s6 tharfh toan nhanh ‘ , 1.08 0.39
(Tai san ngdn han - Hang ton kho)/ No ngan han) ' d
Chi tiéu v& co' ciu von

Hé s6 No/Tong tai san 100,80% 102,10%
Hé s06 No/Von chui sé hitu - -
Chi tiéu vé niing lyc hoat djng

Vong quay hang ton kho

(Gid vén hang ban/Hing ton kho binh qudn)

Vong quay tong tai san

(Doanh thu thuéan/Téng tai san binh qudn)
Chi tiéu vé kha ning sinh 1i

Hé sé Lgi nhuan sau thué/Doanh thu thuan ~
Hé sd Loi nhuén sau thué/Von chu so hitu -
Hé s6 Loi nhuén sau thué/Téng tai san -

Heé sé Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh/Doanh thu thudn - -
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5. Co' ciu c6 ddng, thay dbi von diu tw cia chi sé hivu

5.1. C

phan

- Tong s6 c& phan: 20.809.702 ¢ phan
- Loai ¢b phan: c6 phan phd thong

- Tbdng s6 cb phan dang luu hanh: 20.809.702 ¢b phan

- Cb6 phiéu quy: khéng c6
- 86 lugng cd phan chuyén nhugng tu do: 20.809.702 ¢b phin
- S6 luong ¢6 phén bj han ché chuyén nhuong: Khéng ¢6

5.2. Co

céu ¢b déng

5.2.1. Co ciu ¢o dong tai ngay 05/03/2025

Nguyén Thi Thanh Binh

Binh

STT C3 déng Si s S0 fé 'fh‘%"’ T§ 18
co dong s0' hitu
I Cb déng trong nwéc, nwée ngoai
1 Trong nwée 46 20.731.299 99,62%
1.1 | Nha nuéc 0 0 0
1.2 | T6 chirc 70.010 0,34%
1.3 | C4 nhén 44 |  20.661.289 99,29%
2 Nwdéce ngoai 9 78.403 0,38%
T chire nude ngoai, TO chire kinh té ¢6 nha
2.1 | dau tw nude ngoai ndm giit trén 50% vén didu 0 0 0%
1§
2.2 | Canhén 9 78.403 0,38%
Téng chng 55| 20.809.702 100%
I | cé ddng 16m, ¢o dong khic
1 | Cédonglon 4| 19.418.486 93,31%
2 | Co déng khac 51 1.391.216 6.69%
Téng cong 55|  20.809.702 100%
5.2.2. Danh sich cb déng l6m tai ngdy 05/03/2025
STT Tén cb déng Dia chi S'i wgng '“,% Ty 16
phan nam giiv
1 | Nguy& Thi Ha % Br Quang Trung, F.Long 5125110 | 24,63%
Bién, Q.Long Bién, Ha Noi
197/26/4A Nam Ky Khoi
2 | Nguyén Thi Ngoc Nghia, Phuong 3, TP Viing 4.346.593 20,89%
Tau, Ba Rija-Ving Tau
1/4 Ngd 309, T 13, Phan B4
3 Vanh, P.Quang Trung, TP.Thai 5.062.870 24,33%




S6 lwgng cb
STT Tén b dong Dia chi VIPIES® | e
phian nam giir
e i s 150 Ap 2, Phudc Kién, Nha Be,
4 | Nguyen Tuan Kiét 4,883.913 23,47%
TP.HCM
TONG CONG 19.418.486 93,31%

5.2.3. Ty 1¢ si hitu nha du tw nwée ngoai toi da
Ty 1¢ s& hitu nha dau tu nudc ngodi tdi da: 0% (Cin ci theo cong van 2273/UBCK-PTTT ngay

25/04/2022 vé hd so thong béo ty 18 s& hitu nude ngodi ti da ciia CTCP Déu tw va Phat trién Xay

dung).

5.3. Tinh hinh thay @i vén diu tw ciia chi sé hitu
5.3.1. Tém tiit qu4 trinh ting von

Ngay
hoan
thanh dot
chio ban,
phét hinh

STT

Vién diéu 1§
trwde phat
hanh

(dong)

Vén didu 1¢
thue gop ting
thém

(dong)

Hinh thire phat hanh

Von diéu 1¢
thue gép sau
phat hanh
(dong)

1 109/10/2006

35.000.000.000

16.587.000.000

Chao ban cho ¢6 dong hién
hitu (ty 1€ 1:1)

8.413.000.000

Phat hanh c¢6 phiéu theo
chuong trinh lya chon
ngudi lao dong

15.000.000.000

Chao ban riéng lé cho nha
diu tu chién luge

75.000,000.000

2 |31/12/2007

75.000.000.000

Pot 1

4.725.000.000

Phét hanh cb phiéu dé tra c6
ticc (13,5%)

4.375.000.000

Phét hanh ¢ phiéu ting von
c6 phan tir ngudn vén chu
s& hiru (12,5%)

3.750.000.000

Phat hanh cd phiéu theo
trinh lya chon
nguoi lao dong

chuong

25.000.000.000

Chao ban cho c6 dong hién
hiru (ty 18 3:1)

24.000.000.000

Chéo bén riéng lé cho cac

¢o doéng chién luge

Dot 2

150.000.000.000
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:f:j Vén didu1¢ | Vén didu e Vén didu 1¢
STT| thanhdpe| ToocPeat [THUOROPBNG | L e phlthian | O SOPOSU
) hanh thém phét hanh
CHOR (dong) (rffa’ug) (fféflg}
phat hanh
Phat hanh c¢6 phiéu theo
6.842.500.000 [chwong trinh lwa chon
ngudi lao dong
Dot 3
Phat hanh co phiéu theo
6.307.500.000 |chuong trinh Iga chon
ngudi lao dong
Phat hanh ¢6 phiéu ting von
14.999.020.000(cd phédn tir ngudn vén chu
3 [05/07/2010| 150.000.000.000 s& hiru (10:1) 176.997.920.000
— P‘ha',t hanh ¢6 phiéu dé tra cd
tire (8%)
4 | 11/102011]176.997.920.000{ 26.079.890.000| 12 bdn cho €6 dong hién| ) o0 0 120,000
hiru (4,5:01)

5.3.2. Chi tiét cdc dot ting vin
5.3.2.1. Tiing von lan 1 niim 2006 (ting tir 35.000.000.000 ddng 1&n 75.000.000.000 ddng):

- Co st phap ly:
+  Nghi quyét Pai hoi dong cb dong s6 02/NQ-DHDCP ngay 15/05/2006.

+  Béo céo phat hanh tang von diéu 18 sé 45/BC-HPQT cua Hoi déng quan tri ngay
28/12/2006.

+  Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh thay ddi lAn thit nhét do S& Ké hoach va Péu tu
Thanh phéHo Chi Minh cép ngay 09/10/2006.

- Chi tiét dgt phat hanh:
+ Tdng sb lugng cb phz’-:“n chao ban, phat hanh: 400.000 ¢b phin

+ Loai cb phan: cd phin phd thong

+  Hinh thirc, di twong, sé lugng va gia phat hanh:

Ménh :  .... |Giichao
. P Tong gia tri
] . gia So . ; bin .
Hinh thire 5 i theo ménh gia z Doi twgng
(dong/co| lwong L5 | (@dng/ed
(ddng/cd phin) h
phiin) phan)
Chao ban cho ¢b déng hién Co6 doéng hién hiu
ER & M 100.000]165.870| 16.587.000.000| 105.000| = o1& M€
hitu (ty 1€ 1:1) (88 co dong)
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Ménh % . |Gid chao
Tong gia tri

gid S6 iy bén "
Hinh thire 3 2 theo ménh gia 3 Poi tuwgng
(dong/co| lwong 57 | (adng/cd
: (dbng/co phan) b
phéan) phan)
Phat hanh c6 phiéu theo ; "
Ngudi lao dong (38

chuong trinh lua chon ngudi| 100.000| 84.130| 8.413.000.000 110.000

lao ddng
Chao ban riéng lé cho nha dau

ngudi lao dong)

Nha dau tu chién

100.000(150.000| 15.000.000.000| 115.000 :
luge (03 nha dau tu)

tu chién luoc

5.3.2.2. Tiing vén lin 2 niim 2007 (ting tir 75.000.000.000 dong 1én 150.000.000.000 ddng):

- Cosé phap ly:
+  Nghi quyét va Bién ban hop Pai hoi déng cd dong s6 03/BB-DHDCD ngay 11/04/2007
ctia Cong ty C phén Déu tu va Phét trién Xy dyng;
+  Gidy chimg nhén dang k¥ chao ban c¢d phiéu ra cong chiing s6 171/UBCK-GCN ngdy
14/09/2007 ctia Chu tich Uy ban Chimg khoén Nha nuéc;
+  Bdo cdo két qua chao ban cb phiéu dot 1 ngay 21/11/2007 ciia INVESTCO guri Uy ban
chimg khodn Nha nudc;
+  Béo cdo két qua chao ban cb phiéu dot 2 ngay 14/12/2007 cia INVESTCO g Uy ban
chimg khoan Nha nuéce;
+  Bo cdo két qua chao ban cb phiéu dot 3 ngay 31/12/2007 ciia INVESTCO giri Uy ban
ching khoan Nha nuéce;
+  Gidy chimg nhin déing ky kinh doanh thay dbi 14n thir hai do S& K& hoach va Pau tu
Tp.Hb Chi Minh cdp ngay 23/04/2007.
- Chi tiét dgt phét hanh:
+  Tbng sb luong cd phin chao ban, phat hanh: 7.500.000 ¢d phén
+  Loai ¢ phén: c¢b phén phd thong
+  Hinh thirc, dbi tugng, s6 luong va gid phat hanh:

. . o | G
Ménh Tong gia tri -
.. .| chao
; gia £ theo ménh gia "~
Hinh thire 3 ;| S0 lwgng i § bén Doi twong
(dong/co (dong/cod " 3
% (dong/cod
phén) phin) g
phan)
Dot 1

Phét hanh b phiéu dé C6 déng hién hiru (342 cd
1t hanf €0 PBUEE} 10 000 | 472.500( 4.725.000.000 | S ERG, BEED i
tra co tirc (13,5%) dong)

Phat hanh c6 phiéu

- A A .
ting von cb phéan tir

Cé déng hién hiru (342 ¢

10.000 | 437.500| 4.375.000.000 -
dong)

ngudn vdn chi sé hiru
(12,5%)




Gid

Ménh Tbng gia tri
id theo ménh gid hi
i
Hinh thire )‘g .| 86 lwgng 5 2 bin Pbi twong
(dong/co (dong/co x 3
5 % (dong/co
phin) phian) h
phan)
Phat hanh ¢6 phiéu - i
. Nguodi lao dong (26 ngudi
theo chuong trinh lya| 10.000 | 375.000| 3.750.000.000 lao dong)
ao don
chon ngudi lao dong e
Chao bén cho ¢o d6 Cd dbng hién hiru (342 ¢
) 10 COCONE ] 10,000 |2.500.000|25.000.000.000 = J0HR B T e 60
hién hiru (ty 1é 3:1) dong)
Chao ban riéng 1¢é cho Nha diu tur chién 1 ©
3 ’ d daul chnien Iw
cdc nha dAu t chién| 10,000 |2.400.000{24.000.000.000 g .
nha dau tu)
luge
Dot 2
Phédt hanh ¢d phiéu Ngudsi lao dong (27 -
wdi lao ddn nguoi
theo chuong trinh Iya| 10.000 | 684.250| 6.842.500.000 l gda ; e etle
ao don
chon ngudi lao dong .
Dot 3
Phat hanh b phiéu T ——
wdi lao don nguoi
theo chuong trinh Iya| 10.000 | 630.750| 6.307.500.000 & B T

chon ngudi lao dong

lao dong)

5.3.2.3. Tiing v6n 1dn 3 niim 2010 (ting tir 150.000.000.000 ddng I1én 176.997.920.000 ddng)

Co sé phap ly:

+  Nghi quyét Pai hoi ddng cb dong sé 06/NQ-DHDPCP ngay 29/05/2010;

+  Té trinh s 85/TT-HDQT clia Hi ddng quan trj ngay 29/05/2010 vé viéc phat hanh cb
phiéu tang vén diéu 18 Cong ty;

+  Nghj quyét Hoi ddng quan trj s 03/2010-2015/NQ-HPQT ngay 03/06/2010;

+  Phuong 4n phét hanh ¢b phén ting vén diéu 18 s6 04/PA-HDPQT ngay 03/06/2010 ctia Hoi
ddng quan trji INVESTCO;

+ Bdo cdo két qua phat hanh cd phiéu chi tra ¢d tire dot 2 ndm 2009 va cd phiéu thuémg cho
c6 dong hién hitu s6 02/2010/BC-HPQT ngay 05/07/2010 giri Uy ban chimg khoan Nha

nuéc;

Chi tiét dot phit hanh:

+  Tbng s lugng cb phan chao ban, phat hanh: 2.699.902 ¢é phin

+ Loai ¢b phan: ¢d phin phd théng
+  Hinh thitc, d6i tugng, sb lwgng va gid phat hanh:
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Gid

Ménh Téng gia tri .
. - .| chao
. i gid " theo ménh gia r
Hinh thirc i 2 | S0 lwgng 2 % bédn Poi twong
(dong/co (dong/cod % g
B E (dong/co
phan) phan) 5
phin)

Phat hanh c¢d phiéu
tang von cd phéan tir Cd déng hién hiru (334 b

10.000 [1.499.90214.999.020.000 -

ngudn von chi s& hitu déng)

(10:01)

Phat hanh ¢d phiéu dé Cd déng hién hitu (340 cb
hat hanh 0 PRELEE 15 600 [1.199.890|11.998.900.000 B R A

tra co tirc (8%) dong)

5.3.3. Ting vn Idn 4 nim 2011: ting tir 176.997.920.000 ddng 1én 208.097.020.000 ddng
- Co sd phip ly:
+  Nghi quyét Hoi ddng quan trj s6 08/2010-2015/NQ-HPQT ngay 06/09/2010;
+  Phuong én phat hanh ¢ phin tang vén diéu 1¢ Cong ty s6 05/PA/HPQT ngay 06/09/2010
ctia Hdi ddng quan tri Cong ty;
Nghi quyét Pai Hoi dong cb dong sé 06A/NQ-DHDCP ngay 29/09/2010;
Gidy chimg nhan déing ky chao ban ¢d phiéu ra cong chiing s 64/UBCK-GCN ngay
05/07/2011 ctia Cha tich Uy ban Chimg khoén Nha nudc;
+  Béo cdo két qua chio ban ¢d phiéu ra cong chung ngay 11/10/2011 giri Uy ban chimg

+

+

khoan Nha nudc;
+  Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh thay ddi 14n thir nam do So Ké hoach va Déu tu

Tp.H& Chi Minh cép ngay 09/9/2012.

- Chi tiét dot phat hanh:
+  Tbng sb lugng cd phan chio ban, phét hanh: 3.109.910 ¢d phén
+ Loai cb phin: cd phén phd thong
+  Hinh thirc, di tugng va sb lugng phat hanh:

~ I L4 . Gié
M¢énh Tong gia tri
\ : .. | chao
. . gid i theo ménh gia 5 2
Hinh thire 5 2| So lwgng " 4 béin Doi twgng
(dong/cd (dong/co 5 :
(dong/cd
phin) phén) 5
phin)

Chao ban cho ¢6 db CH dbng hién hiru (140 cd
hao ban cho €O AONE| 14 00 |2.607.989|26.079.890.000( 10.000 G Nt e
hién hiru (4,5:01) dong)

Phat hanh c6 phiéu
theo chuong trinh lya| 10.000 | 501.921| 5.019.210.000| 10.500
chon ngudi lao dong

Nguoi lao dong (10 ngudi
lao dong)

5.4. Giao dich cd phiéu quy
Khong phat sinh
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5.5. Cac chirng khodn khie

Khong cé
6. Bio cdo tic dfng lién quan dén méi truwdmg va xi hoi ciia cong ty

Céc doanh nghiép bét déng san déi mit v6i nhiéu thach thirc vé phét trién bén vimg, vi linh vuc
nay khong chi co tac dong 16n dén kinh t& ma con anh huong dén méi truong va xd hoi. Dbay la tac
dong da di¢n, bao gdm nhimg anh huéng tir qua trinh xdy dymg, hoat déng, va cudi cing la san lip
mdt bang hodc giai toa cdc cong trinh.
6.1. Tdc djng lén mdi truwong
- Qud trinh x4y dung c6 thé tao ra 6 nhiém khdng khi, nuéc va dit. Cy thé, bui va chét thai xdy
dung c6 thé anh huong dén chét luong khéng khi va ngudn nudée, trong khi son va héa chit khéc cé
thé gy 6 nhiém dét. Pdng thoi, viée phat trién bit dong san c6 thé lam thay déi déng ké canh quan
tw nhién va d6 thi, anh hudng dén kha ning tiép cAn khong gian xanh va dich vy ha tang. Chinh vi
vily, trong qua trinh hoat dong, Cong ty luén tudn thi cc quy dinh déi véi viée bao vé moi truong.
DPong thoi, Cong ty ludn nghién ctru va ra sodt ky ludng chinh sach quy hoach ctia Chinh pht dé 1én
ké hoach thye hién céc cong trinh, du 4n.
- Trong nam 2024, Dy 4n Khu dén cu Investco Green City con trong qué trinh hoan tdt cac thu tuc
phép 1y, Cong ty chua tién hanh trién khai hoat déng xay dung méi nao. Déi véi cée du an dd ban
giao cho khéch hang, Cong ty chi tién hanh mét s8 cdng tac duy tu, stra chira hur hong khi phét sinh,
theo do, Cong ty cling khong c6 hoat dong xay dung bb sung thém bét ky chu trac hay kién tric méi
vao dur 4n.
6.2. Quéin Iy ngudn nguyén vit lidu
6.2.1. Nguyén vit li¢u

Nganh bt dong san str dung mdt loat nguyén vat li¢u dau vao da dang cho céc dy an xdy dyng
ctia minh, tir viée phét trién co s& ha ting cho dén xdy dung nha &, vin phong, va cac cong trinh
thuong mai, cha yéu la: bé tong, sét, thép, xi mang, dat da,... Viéc chon lya ﬁguyén vét liéu trong
nganh bit déng san khéng chi dya trén yéu t6 chi phi va do bdn ma con dua trén céc tiéu chi vé& bao
vé moi truomg va phét trién bén vimng. Vi vy, viée lua chon nguyén vt liéu vira dam bao sir bén
vimg va an toan cho cdng trinh, con cdn lya chon nhimg nguyén lidu dé giam thiéu nhét viée tic déng
tiéu cuc dén méi truomg,
6.2.2. Bdo cdo ty 1¢ phin trim nguyén viit lifu dwge tii ché dwge siv dung aé sin xudt sin pham
va dich vu chinh ctia té chire
- Trong bdi canh ctia si phét trién bén ving va trdch nhiém x4 hi doanh nghiép, mét trong nhimg
vén @& quan trong 1a viée str dung nguyén vit lidu tai ché, nham giam thiéu tac dong méi truomg va
tang cudmg higu qua sir dung ngudn lye.
- Hién tai, v6i viéc dir an dang & giai doan hoan thién phép 1y, nén Cong ty chua c6 hoat dong xay
dyng cu thé nao duge trién khai. Tuy nhién Céng ty da bét dau tim hiéu v& cac vin dé nay dé phyc
vi xu huéng phat trién bén vimg clia toan x& hoi. Céc vin dé ma Cong ty quan tam hién tai c6 thé ké
dén viée tich hop yéu t tai ché va sir dung higu qua nguyén vét liéu va ké hoach xir 1y chét thai xay
dyng. Khi bét diu cic hoat dong xdy dyung trong twong lai, Cong ty s& siét chat viée thuc hién céc
bi¢n phap can thiét & dam bao ty 1& cao nguyén vit lidu tai ché duge sir dung trong qua trinh xay
dung,
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6.3. Tiéu thu niing lwgng va tiéu thy nwéc
- Trong nganh bat ddng san, viéc theo ddi va quan ly tiéu thu nang lugng (tiéu thu truc tiép va gidn
tiép) ciing nhur tiéu thy nude la rdt quan trong, khong chi tir goc dd chi phi ma con tir gée dd bao vé
méi trudng va phét trién bén vimg.
- Trong giai doan hién tai, cong ty chu yéu sir dung nang lugng cho céc myc dich nhu chiéu sang,
didu hoa khéng khi, hé théng co khi va cdc loai méy méc khdc. Ngoai ra, vige tiu thu nude cling
duoc thue hién dé dap tmg nhu cdu ctia khdng gian van phong.
- Ngoai ra, ning lwong gidn tiép (nhu ndng lugng tiéu thy trong qua trinh san xuét va vin chuyén
vét liéu xdy dung) trong giai doan nay la khong dang ké, chii yéu 1a phuc vu cho viéc bao tri, sira
chita khi c6 phét sinh dbi v&i cac d én con trong thoi gian béo hanh cta chu déu tu. Ngudn nuée
cling chtt yéu dé phuc vy cho céc cong viée hing ngay trong vin phong lam viéc.
- Do dic thu hoat déng, Cong ty dang thué vin phong va chi phi tién dién, nuée duge bao gdm
trong chi phi thué, khong co ddng hd riéng dé do dac chinh xdc lugng niing lugng tiéu thy. Tuy nhién,
Céng ty van ddt muc tiéu cao trong vige thye hién tiét kiém tdi wu hoa viée str dung dién, nuée mot
céch hiéu quéa. Nhan thice duge tdm quan trong cla viéc bdo vé mdi truong va hudng t6i mot twong
lai bén vimg, cong ty di trién khai mot loat c4c séng kién sir dung néng lugng hiéu qua, nhim khuyén
khich va véan dong cdn bd cong nhén vién tham gia vao nd luc chung, cu thé:
o Ti wu héa sit dung dnh sang: Khuyén khich viée tén dyng énh sdng tu nhién, tit dén khi khong
sir dung, va thay thé céc bong dén truyén théng bing béng dén LED tiét kiém nang lugng.
o Cai thién hiéu qua sir dung thiét bi vin phong: Van dong nhan vién sir dung thiét bi dién tir mot
céch ¢6 trach nhiém, bao gdm tit mdy tinh, mdy in va céc thiét bj dién tir khac khi khong st dung.
- Mic du khdng thé do ludng chinh xac lugng ning lugng tiét kiém duoc thong qua cac dong hd
do riéng biét, nhung ching téi tin ring nhing sang kién nay da gop phan tao ra mot thay déi tich cyc
trong thai d6 va hanh vi ctia nhén vién, tir d6 thye hi¢n myc tiéu xa hon 12 bao v¢ moi truong, phat
trién bén vimng.
6.4. Tuéin thii phép lujit vé bio vé médi trudng
Cong ty ludn tudn thu cée quy dinh phép ludt trong vige bao vé mdi trudng, trong qua trinh

hoat dong, Cong ty khdng bi nhic nhé ciing nhw bj phat vé cde vén dé lién quan dén bao vé mdi
truong
6.5. Chinh ssch lién quan dén ngudi lao djng
6.5.1. SO lwgng lao djng, mive hrong trung binh dbi v&i ngudi lao dong

Hién tai Céng ty c6 11 can bd, cong nhén vién véi mire lwong trung binh ndm 2024 la 12.424.192
dong.
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6.5.2. Chinh sich lao djng nhim dim bio sitc khée, an toan va phiie lgi ciia nguwai lao dong
6.5.3. Trong ndm qua, cong ty ching tdi dd chu trong dam bao sirc khoe, an toan va phic loi cho
ngudi lao dong thong qua viée tudn thu cdc quy dinh va tidu chuan lao ddng hién hanh. Mac du khong
trién khai cac chinh sich méi hay dic biét, Coéng ty ciing da thye hién mot loat bién phap co ban
nhung quan trong nham tao ra mot méi trudng lam viée an toan va lanh manh. Cac hoat dong nay tuy
khéng méi mé nhung lai la nén tang viing chéc dé bao vé va ning cao chit lvong cude song clia ngudi
lao dong.

6.5.4. Hoat dgng dao tao ngwoi lao djng

Cong ty chii truong khuyén khich cén bé nhan vién tu chi déng trong cong viéc, dong thoi phdi hop
v hoc hoi 1an nhau dé dam bao dép (mg cac nghiép vu ma Céng ty cin trong hoat dong hién tai.
6.6. B#o cdo lién quan dén triach nhi¢m adi véi cong ddng dia phwong

Trong nhiing nim qua, Cong ty khong cé hoat déng lién quan dén cong ddng, dia phwong va xa hoi.
6.7. Bio cdo lién quan dén hoat ddng thj trwong von xanh theo hwéng din ciia UBCKNN

Cdng ty chua ¢é cdc hoat dong trén thj trudng von xanh theo huéng din ctia UBCKNN,

IT1. Bio cdo va ddnh gid ciia Tong Gidm dbe
1. Pénh gia két qua hoat dong san xuét kinh doanh

Chi tiéu Niim 2023 Nim2024 | 70 1ang/
Giam

Tdng tai san 2.704.695.439.542| 2.737.900.791.687| 1,21%
Von chi sé hiru (21.635.581.268)|  (57.546.871.687) .
Doanh thu thuén 5 - :
Loi nhudn gop (280.360.900) - -
Doanh thu hoat dong tai chinh 220.734.197.298 19.552.839.954| (91,14%)
Chi phi tai chinh 222.583.772.745 50.478.323.304| (77,32%)
L‘i'i’lih‘;h;jfh“a) thuan tir hogt ddng sin xult (11.720.948.964)|  (35.383.105.996) ;
Loi nhuén khac (2.307.843.500) (528.184.423) ’
Loi nhudn trude thué (14.028.792.464)|  (35.911.290.419) :
Loi nhugn sau thué (14.028.792.464)|  (35.911.290.419) -
Gia tri s sach (ddng/cd phiéu) . " .
Ty 1é loi nhudn tra cd tirc " - .

Nguyén nhén chii yéu din dén lgi nhuéin sau thué nam 2024 bj 1§ va anh huéng va anh hudng dén
bién dong loi nhuén trong nam din dén khong dat dugc céc chi tiéu so véi ké hoach:

- Khéng phat sinh doanh thu lién quan dén hoat dong san xuit kinh doanh;

- Dy én Khu dén cu Investco Green City ctia Cong ty dang trong qua trinh trién khai hoan thién
phap 1y dé ddp tmg diéu kién m& ban theo quy dinh, didu nay din dén khong phat sinh doanh thu
trong giai doan tir ndm 2022 dén nay;

27




- Mic dii khong phét sinh doanh thu nhung Céng ty van phai chi tra nhimg khoan bét budc nhu
chi phi vén hanh, quan Iy doanh nghiép, chi phi tai chinh dé sém hoan thién dua Dy 4n Khu dén cu
Investco Green City di vao hoat dong va khai thac din dén lgi nhugn sau thué am.

Cting véi dé, trong ndm 2024, Cong ty tiép tuc di vay dé thanh todn céc khoan dén han cta Hop

ddng hop téc ctia Dy én Investco Green City ddn dén chi phi tai chinh téng cao lam cho lgi nhudn sau

thué 4m ting nhidu hon so véi nam 2023,
2. Tinh hinh tai chinh
2.1. Tinh hinh tii sdn

% Tang/ Giam

STT Khoan mue Nim 2023 Nim 2024

I |Taisan ngin han 373.910.155.119| 36.400.777.307 (90,26%)
1 |Tién va cac khoan twong duong tién 13.284.243.384 813.483.560 (93,88%)
2 |Pau tu tai chinh ngan han - - -
3 |Céc khoan phai thu ngan han 359.242.121.639] 34.009.556.958 (90,53%)
4 |Hang ton kho - - -
5 |Tai san ngin han khic 1.383.790.096 1.577.736.789 14,02%
II |Taisan dai han 2.330.785.284.423|2.701.500.014.380 15,91%
1 |Céc khoan phai thu dai han 34.615.350 - (100,00%)
2 |Tai san cb dinh - - -
3 |Bét dong san dau tu - - -
4 |Tai san do dang dai han 2.330.746.556.573|2.701.500.014.380 15,91%
5 |PAu tu tai chinh dai han : : -
6 |Tai san dai han khéc 4,112.500 - (100,00%)
Tong cong 2.704.695.439.542/(2.737.900.791.687 1,23%

2.2. Tinh hinh n¢ phai tra

Chi ticéu 31/12/2023 31/12/2024 e T‘fingl
Giam

I. No' ngéin han 347.132.701.110 92.281.628.519| (73,42%)
Vay ngin han 11.770.196.859|  11.770.196.859 «
Phai tra nguoi ban 3.830.470.194 3.825.227.319 (0,14%)
Thué va céc khoan phai ndp Nha nude 29.882.404 33.934.675 13,56%
Phai tra ngudi lao dong 495.187.500 486.300.000 (1.79%)
Chi phi phai tra - - -
Phai tra ngdn han khac 326.466.119.370 71.625.124.883| (78,06%)
Quy khen thudng phuc loi 4,540.844.783 4.540.844.783 -
I1. No¢' dai han 2.379.198.319.700 | 2.703.166.034.855 13,62%
Vay va ng dai han 17.030.784.574| 2.538.880.899.729| 14.807,60%
2.362.167.535.126| 164.285.135.126] (93,05%)

Phai tra dai han khac
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S g % Tang/
Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 =
Giam
Tong cong 2.726.331.020.810/ 2.795.447.663.374 2,54%

3. Nhiing cai tién vé co cdu td chive, chinh sdch, quan ly

Trong nidm vira qua, Cong ty dé thyc hién cdc bién phap quan trong nham tinh gon co cdu td chirc
va téi cdu tric cac phong ban. Piéu nay khéng chi nhim muc dich t5i wu héa hiéu sudt lam viée ma
con nhim cai thién sy hop tac giira céc bd phén, qua d6 thic diy sy linh hoat va kha ning dap tmg
nhanh chéng véi thay ddi ctia thi truomg. Vide nay da gitp didu kién cho sy giao tiép va trao dbi théng
tin giita cac by phén mot cach hi¢u qua hon.
4. K& hoach phat trién trong fiwrong lai

Niam 2025

% ting giam so vdi
niam 2024

Chi tiéu Niam 2024 P
Ke hoach (%)

Doanh thu thuan : 5 :
Loi nhudn sau thué (35.911.290.419) (55.092.073.093) -

(*) S6 lidu Ké hoach niim 2025 chua dwoc Pai hdi dong c¢b déng théng qua (la sb liéu dyr kién sé trinh
tai Pai hoi déng cd dong thudmg nién nam 2025).
Hoat dong kinh doanh hién tai ctia Cong ty chua dat hiéu qud, cy thé nhu sau:
- Hign tai Céng ty khéng c6 doanh thu, tuy nhién vén ¢6 phat sinh cac chi phi dé hoat dong, cu thé:
o Déi véi cac du an di ban giao nhu khu chung cur Investco Babylon, Du 4n Investco E}éng Diéu: du
khéng con phat sinh doanh thu nhung INVESTCO con phai thanh toan céc khoan chi phi 16n khéc lién
quan dén cong tac bao hanh, béo tri cho cac dur 4n véi vai trd 1a Chu dau tu dy én.
o Déi véi Dy 4n dang trién khai 1a Khu dan cu Investco Green City — xd Binh Hung, Huyén Binh
Chanh, Thanh phé Ho Chi Minh: Dt dy 4n nay dang trong giai doan hoan thién céc thu tuc phép ly, va
chua thé kinh doanh dé phat sinh doanh thu, nhung dé hoan thién céc phap ly va du diéu kién trién khai
xdy dyng va kinh doanh, Céng ty da bo ra chi phf dé tién hanh dén bu, giai phéng mit bing. Ngoai ra,
trong sudt thoi gian qua Cong ty cling phai duy tri cac hoat dong cdng tac thudng xuyén tai dur 4n nhu;
l4p hang rdo, 1ap chdt va cir bao vé, san 14p, phat quang dur 4n, ...
o  Song song v6i d6, Cong ty ciing phai duy tri b may hoat dong bao gdm tién thué mét bing, chi
phi lwong cdc chirc danh quan 1y, cén by nhan vién ngudi lao déng; céc chi phi lién quan dén ché do
phc lgi, an sinh x& héi... cia Cong ty ludn duoce duy tri va bao dam.
- Loi nhuén sau thué chua phan phéi cua Céng ty bi 4m do Dy an Khu dén cu Investco Green City
dang trong giai doan hoan thi¢n phdp 1y nén khdng phét sinh doanh thu din dén két qua kinh doanh bj
16 lién tuc trong cdc nam.

Vi nhitng kho6 khiin nhur trén, nén muc tiéu dé ra truéc mét la én dinh dong tién dé dn dinh hoat
dong kinh doanh.
5. Gidi trinh ciia Ban Giam déc a6i véi ¥ kién kiém todn
5.1, Y kién cita kiém tosn
“Theo y kién ctia ching t6i, Béo cdo tai chinh da phéan anh trung thye va hop ly, trén céc khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty C4 phin Dau tur va Phat trién Xay dung tai ngay 31/12/2024,
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ciing nhu két qua kinh doanh va céc ludng lru chuyén tién té cho ndm tai chinh két thic cting ngay,
phtt hop véi chuin myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh.

VAn ¢ cin nhin manh

Nhur d trinh bay & mue s VIILS - Théng tin vé hoat dong lién tuc - Tai ngay 31/12/2024, chi tiéu
"Vén chit sé him" ctia Cong ty trén Bang can dbi ké toan (ma sé: 410) bj am (57.546.871.687) VND
va ng ngin han da vuot qué tai san ngén han 1a 55.880.851.212 VND. Chi s6 ndy c6 thé anh huéng
dén tinh hoat ddng lién tuc ctia Cong ty. Tuy nhién, Ban Téng Giam dbc Cong ty tin tudng réng Cong
ty c6 thé can ddi duge dong tidn dé thanh todn céc khodn no dén han va phuc vu cho hoat dong kinh
doanh thong thudmg ciia Cong ty bing ngudn vén gép bd sung va ngudn tai tro tai chinh clia cée C6
déng. Y kién kiém todn chép nhan toan phdn ctia chiing t6i khdng lién quan dén van dé nay.”

6. Bdo cdo didnh gid lién quan dén trach nhiém vé méi trwong va xi hji clia cong ty

6.1. Danh gid lién quan dén cdc chi tiéu mdi trudmg (tidu thy nwéc, ning lugng, phit thai...)

- Trong nim 2024, Céng ty tap trung cho viéc hoan thi¢n phap 1y cho dyr n Investco Green City,
gan nhu khong c¢6 cdc hoat dong xdy dung cong trinh, kién triic 16n. Tuy nhién, Céng ty van kiém
soat chit ché chét lugng cua cdc hoat ddng duy tu, sira chira nham bdo tri cho céc du 4n con trong
giai doan bao hanh ctia chii ddu tw, ddng thoi ciing dam bao tun thi quy dinh phép luat vé bao vé
moi truong.

- Ngoai ra, khong thé khong nhic dén déng gép quan trong clia doi ngii nhén vién Cong ty. Khi
tAt ca cdc thanh vién trong cong ty déu thé hién sy tudin tht véi cde ndi quy va hudng din vé viéc tiét
kiém dién va nude ma cong ty dd van dong thue hién, vira gitp giam hao phi ngudn tai nguyén vira
phan anh tréch nhi¢m x4 hdi cua cdng ty.

6.2. P4nh gi4 lién quan dén vin dé ngudi lao dfng

- Trong qua trinh thyre hién chinh sach tinh gon ddi ngii nhén sy trong ndm qua, cén by nhén vién
Cong ty dd nd lye nhidu, ciing nhu c6 chuyén bién tich cyc trong théi dj va cach thire lam viée. Mbi
thanh vién khong chi nd lyc chii ddng hon trong cong viée clia ban thdn ma con tich cye trao dbi dé
hiéu & nghiép vu lién quan, tir d6 qué trinh phdi hgp duge higu qua hon.

- Du trong bbi canh c6 nhing thach thirc va thay ddi, Cong ty van giit vimg duge mot moi trudng
Jam viée tich cyc va hidu qua, Khéng thé phi nhén riing, doi ngii nhan sy va 1a nén tang vimg chéc
cho sur phét trién bén vitng ctia cong ty trong tuong lai.

6.3. Dénh gid lién quan dén triach nhi¢m cia doanh nghi¢p d6i voi chng ddng dia phwong

- Trong ndm vira qua, tru6c nhiing théch thirc vé tinh hinh tai chinh va can thiét phai on dinh dong
tién, cong ty ching tdi da dua ra quyét dinh tép trung vao hoat dong kinh doanh cét 16i. Ching tbi
hiéu rang, dé dam bao sy phat trién l4u dai va bén vimg, viéc duy tri sy on dinh va hiéu qua kinh
doanh 1 ru tién hang dau.

- Tuy nhién, Cong ty luén nhdn thirc rd rang vé tAm quan trong va y nghia ctia vic thye hién trach
nhiém x4 hi ctia doanh nghiép. Viéc dong gop cho cong ddng khong chi thé hién qua hd tro tai chinh
ma con qua céc hoat déng khéc nhu tao vige lam, phét trién k¥ néng cho ngudi lao déng dia phuong
va bdo vé mdi trudng. Ban diéu hanh mong mudn trong twong lai, cong ty khong chi vitng manh vé
mit kinh doanh ma con la mdt déi téc dang tin cdy, gop phan vao su phat trién bén vimg ctia cong

dong.
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IV. P4nh gid ciia Hyi ddng quén trj vé hoat djng ciia Cong ty

1. Ddnh gid cita Hoi ddng quan tri vé cdc miit hoat dong cia Cong ty, trong dé c¢6 dinh gid lién
quan dén trach nhiém méi trwdng va xi hdi

- Nam 2024, dit dbi mit véi thach thire trong hoat déng kinh doanh, Hoi dong quan tri (“HPQT?)
nhin nhén va dénh gié cao sy nd lyc khéng ngimg ctia Ban diéu hanh. Sy kién nhén va cham chi trong
viéc hodn thién cdc thu tuc phdp Iy cho Dy 4n Khu dén cu Investco Green City, mot d an c6 tiém
niing 1ém cho twong lai, huéng t6i tim nhin dai han cuia PHPCP va HDQT.

- Trong béi canh khé khin chung, HPQT déng tinh véi quan diém ring, tinh than dong long va
nd lye ctia cdc nhan vién trong viée thyc hién cac chinh sach tiét kiém 1a vo cing déng quy. HDQT
danh gid cao s hidu biét va cam két ciia mdi thanh vién trong vige dong gdp vao viéc bao vé moi
truong va thyc hién trach nhiém xa hoi cua cong ty. DPay khong chi 1a biéu hién ctia mot van hoa
doanh nghiép manh m& ma con 1a bude di thiét thye huéng téi sy phat trién bén vimg.

2. Pénh gi4 cia Hi ddng quén trj vé hoat djng ciia Ban Gidm dée cong ty

- Hoi dong quan tri (HPQT) dénh gia cao ning luc quén ly, lanh dao cia Ban didu hanh trong ndm
qua.

- Ban diéu hanh d4 thé hi¢n kha ning quan ly tt d6i véi ddi ngii nhan sy, bao gdm vide theo dai,
déanh gia sat sao cdc hoat déng ctia cong ty, dam bao moi ngudn lie duge sir dung mét cach hiéu qua
nhat. Céc bdo céo, dé xudt, va kién nghi dugc thyc hién kip thdi cho HPQT, gitip cong ty khong chi
hoat dong theo ding dinh hudéng da hoach dinh ma con tuén thu phap luét va dat dugce cac chi tiéu
kinh doanh mong doi.

- Dic biét, HDQT dénh gid cao sy nhén thirc 13 rang ctia Ban didu hanh vé tim quan trong cua
ngudn nhan lye. Sy dau tu phét trién con ngudi khong chi cho nhu cdu hién tai ma con cho tuong
laihuéng t6i vige xdy dung mét ddi ngli manh mé, ¢6 ky ndng va tin tdm véi cong ty.

- Ngodi ra, viéc thuc hién diy du nghia vu v&i ngudi lao déng, bao gdm viéc dam bao quyén loi,
mdi triedmg lam viée an toan, va co hoi phat trién nghé nghiép cho nhén vién, ciing nhu viée tuan thu
nghia vu ndp thué va trach nhiém véi cong dong, da thé hién sy chuyén nghiép va trach nhié¢m xa hoi
ctia Ban didu hanh.

- HBQT ky vong s& tiép tuc théy nhiéu thanh tyu hon nita trong tuong lai dudi sy din dét cia Ban
diéu hanh,

3. Cic ké hoach, dinh hwéng ciia Hji ddng quén tri

- Ondinh dong tién dé phuc vu hoat ddng Cong ty: Trong bdi canh tai chinh hién tai, viée
dam bao va on dinh dong tién 1a wu tién cap thiét. Diéu nay khong chi gitp cong ty duy tri
hoat déng lién tyc trong khi ché doi ngudn doanh thu tir dy 4n méi dang trong giai doan trién
khai ma con la nén tang virng chéc cho sy phat trién bén viing lau dai.

- Hoan thién phép ly dy 4n Khu dan cu Investco Green City: Dt muc tiéu trong tim trong
01 - 02 ndm t6i 1a hoan thi¢n moi thi tuc phép ly lién quan dén dét dai va xdy dyng cho du
an Khu dén cu Investco Green City tai xd Binh Hung, Huyén Binh Chénh, Thanh phé Hé Chi
Minh. Vigc hoan thién phéap ly s& m& duong cho viée khai thdc va kinh doanh dir 4n nay, hira

hen s& mang lai ngudn doanh thu dang ké cho cong ty.
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V. Quin trj cong ty

1.

H§i dong quén tri

1.1. Thanh vién v co cdu ctia Hi ddng quin trj

STT Ho va tén Chire vu S6 ¢b phidu va ty 18 biéu quyét
i . |cha tich HDQT | 4.883.913 c6 phan chiém ty 1§ 23,47%
1 Ong Nguyén Tudn Kigt R A i = )
(khong dieu hanh) s6 lrong c6 phan dang luu hanh
" Thanh vién HDQT
2 Ong Phan Vin Danh X s -
dicu hanh
4 N Thanh vién HBQT
3 Ong Lé Hoang An y i -
(khéng diéu hanh)

1.2. So' yéu Iy lich Thanh vién Hpi ddng quén trj
1.2.1. Ong Nguyén Tuén Ki¢t — Chii tich HDQT

Ngay sinh : 27/6/1977
Noi sinh : Tp Hé Chi Minh
Québc tich : Viét Nam

Trinh d§ chuyén mon

Qua trinh cong tac:
Tir théng 11/2000 dén thang 03/2006: K& toén tong hop tai Cong ty C phén Dia bc Sai Gon.
Tir thang 04/2006 dén théang 08/2008: Ké toén tong hop tai Cong ty C5 phén Dja ¢ Sai Gon
Thwong tin kiém ké toén truéng tai Cong ty TNHH MTV Thuong Tin.
Tir thang 9/2008 dén thing 6/2012: K& toén truéng tai Cong ty C6 phan BDS Sai Gon

-+
+

+

+

Phuong Nam.

: Thac sy kinh té

Tir thang 10/2012 dén nay: Ké todn trudng, dén Giam ddc tai chinh kiém Ké todn truong,
dén Phé Tong Gidm dbc va thanh vién Hji déng quén trj Cong ty C6 phén Kinh doanh Dja
¢ Him Lam (nay 1a Cong ty Cb phan bat dong san Trudng Son).
Tir thang 11/2020 dén nay: Thanh vién Ban Kiém soét Céng ty C6 phan Him Lam An Phat.
Tir thang 03/2021 dén nay: Chu tich HDQT Cong ty C6 phén Dau tu va Phat trién Xay dung
Céc chirc vy cong tac hién nay tai Cong ty Cb phin Déu tu va Phat trién Xdy dung: Chu tich
HDbQT.
Céc chirc vu quan ly hi¢n dang ném giit tai cac td chirc khdc: Pho Téng Gidm dbc va thanh vién
Hoi ddng quan tri Cong ty Co phan Bét dong san Trudmg Son va Thanh vién Ban Kiém soat

Céng ty C5 phin Him Lam An Pht,
Sé cb phin ndm giir dén thoi didm hién nay: 4.883.913 cd phén chiém ty 1¢ 23,47% sb luong cd
phén dang luru hanh.
+ Dai dién cong ty: 0 cb phin

+  Cé4 nhan so hitu: 4.883.913 ¢b phin
S8 cb phin ndm giir tai thoi diém hign nay cta nhimg ngudi ¢6 lién quan: 0 ¢d phan, chiém ty 1&
0,00 % sb luong cb phan dang luu hanh.

Lgi ich lién quan dbi véi Cong ty: Khong co
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Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khéng ¢

1.2.2. Ong Phan Viin Danh — Thanh vién HPQT diéu hanh (Kiém Téng Gisgm déc)

(Da trinh bay tai So yéu |y lich Ban diéu hanh)

1.2.3. Ong L& Hoang An — Thanh vién HDQT

Ngay sinh : 08/04/1991
Noi sinh : Khanh Hoa
Qubc tich : Viét Nam

Trinh d6 chuyén mén  : Thac si Tai chinh Ngan hang
Qua trinh cong tac:

+  Tirthdng 10/2016 dén thang 02/2021: Chuyén vién Ngudn vén - Phong Tai Chinh - Céng ty

Cb phan Tap Doan Dit Xanh.

+ T thang 10/2021 dén nay: Chuyén vién déu tu Céng ty C6 phan Kinh doanh Pia éc Him
Lam (nay la Cong ty C6 phin Bét dong san Trudng Son).
+  Tir thang 11/2022 dén nay: Thanh vién HPQT Cong ty C5 phén Pdu tw va Phat trién Xay

dung.

Céc chirc vy cdng téc hién nay tai Cong ty C6 phan Dau tw va Phét trién X4y dung: Thanh vién

HDQT.

Céc chitc vy quan ly hién dang ndm giir tai céc té chirc khéc: Khéng
S6 b phan ndm gitr dén thoi diém hién nay: 0 ¢ phan chiém ty 1é 0% sé luong ¢d phin dang

luu hanh.
+ Dai dién cong ty: 0 c6 phén
+  Cénhén s& hitu: 0 ¢b phan

S6 cb phan ndm giit tai thoi diém hién nay ctia nhitng ngudi cé lién quan: 0 ¢é phan, chiém ty lé

0% sb lwong c¢b phén dang luu hanh.
Loi ich lién quan ddi véi Cong ty: Khéng c6
Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khong c6

1.3. Cic tiéu ban thude Hdi ddng quan tri
Khéng c6.

1.4. Hoat djng ciia Hoi ddong quan tri
1.4.1. Cdc cue hop ciia Hi ddng quin tri

STT Thanh vién HDOT S6 bubi hgp | Ty 1¢ tham dw[Ly do khéng tham
HDQT tham dy hop dy hop
Ong Nguyén Tudn Kiét 17/17 100% .
Ong L& Hoang An 17/17 100% A
Ong Phan Vin Danh 17/17 100% -
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1.4.2. Cic nghj quyét ciia Hpi dong quin tri

S6 Nghi quyét/ Ty 1§ théon
STT ’ g:!q.lt}f Ngay N§i dung = .
Quyét dinh qua
01/03/2024/NQ- Thé 0i dung va ban hanl hé
| Q 08/03/2024 | ong ;quahn{pl ' ung va ban hanh quy che 100%
HDQT cong bod thong tin
02/03/2024/QD- Gia han thoi gian hop PHDCD thut
2 QB- | 11/03/2024 |12 Dan thot glan hop B 100%
HPQT nién ndm 2024 cua Cong ty
Triéu tap hop Pai hoi dong ¢ dong thudng
nién nam 2024 va théng qua ngay dang ky
03/03/2024/NQ- AN VEVRE e o oy
3 HPOT 12/03/2024 |cudi cung dé chot danh séch ¢6 dong thye 100%
hién quyén tham dy hop Pai hoi dong cd
dong
Duyét chu trinh va néi d tai liéu
01/04/2024/NQ- Gper g 0, VA S0 dung ) 1S
4 HPQT 15/04/2024 | phuc vu hop Dai hgi dong c6 dong thudng 100%
nién nam 2024 cua Cong ty
Thong qua vig¢c gia h a doi thoi gian
01/05/2024/NQ- ksl g S
5 HPQT 02/05/2024 |hop Pai hdi dong co dong thuong nién ndm 100%
2024 cua Cong ty
6 02/05/2024/NQ- 03/0512034 Thong (%1;13. ng—z‘ay ‘giao. dich. déu :iél?,va gia 100%
HDbQT tham chi€u tai ngay giao dich dau tién
03/05/2024/NQ- A
7 20/05/2024 |B6 nhiém ké toan trudmg 100%
HDbQT
Duyét ndi dung tai lidu (bd ap nhat
01/06/2024/NQ- MSUEG TG LN (5 Sl i)
8 HPQT 25/06/2024 |phuc vu DPai hdi dong c6 déng thudng nién 100%
ndam 2024 cia Cong ty
0L/0712024/NQ- Thﬁngmqua wf'iéc chnpla} Born’ vi ‘kién:l loz"m
9 HPQT 03/07/2024 |thuc hién sodt xét, kiém toan cac Béo céo 100%
tai chinh ndm 2024 cia Cong ty
Thong qua trién khai chi tiét Phuong an
02/07/2024/NQ- N s "
10 HPQT 18/07/2024 |phat hanh c¢d phiéu riéng 1é da duge thong 100%
qua tai Nghi quyét PHDCD 2024
. 03/07/2024/NQ- P ’Il"h{‘)ng1qua hd so ding ky chao ban ¢d phiéu
HPQT riéng lé 100%
Triéu tdp hop DPHDCP bit thuong nim
01/08/2024/NQ- 2024 va thdng qua ngay déng ky cudi ct
12 NQ- | o6/08/2024 |20 VA thong qua ngay dang ky cubicing | o0,
HDPQT dé chot danh sach c6 dong thye hién quyen
tham dy DPHPCP bit thudong nim 2024
01/09/2024/NQ- Duyét chu trinh va tai liéu h
13 Q| osioor0g [PWYSH chuomg ik AP 00%
HDPQT DHDCD bat thudng nam 2024
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Ty 1€ thong

S6 Nghi quyét/
STT P Ngdy Noi dung
Quyet dinh qua
02/09/2024/NQ- Thong qua viéc doi thoi gian hop DPHPCD
14 | 2610072024 | THONE qua Ve A 100%
HPQT bat thuomg nam 2024
01/10/2024/NQ- Duyét chuong trinh va tai liéu |
15 @ | 2uompze [D9F chuong twibh v @ I hep)
HPQT DHDCD bit thudng 2024 bo sung/cip nhét
01/11/2024/NQ- Thé igc Cong t 6n clia Co
o Q 2511112024 101:gq1.1av1?:c ong ty vay von ciia Cong 100%
HBQT ty C6 phdn Him Lam
Thén, iéc ting h trc cia H
0]!]2{2024{NQ- : g qua{ Vl'}'.! HIIAg an H"l‘C cua op
17 HDOT 30/12/2024 |dong vay von giira Cong ty va ong Nguyén 100%
Tudn Kiét

1.4.3. Hoat djng cia Hji ddng quin tri

Trong nam 2024, HPQT d thyc hién cdc cong tac quan trj trong viée dinh hinh chién luge, ké hoach

phét trién, ké hoach kinh doanh, giam sét hoat dong dé dam bao cong ty hoat dong hiéu qua, tudn

thii cac quy dinh tai Piéu 1¢, Quy ché va phap luat.
1.5. Hoat djng ciia thanh vién Hdi ddng quén trj doc lap
Khong ¢6

1.6. Danh séch cdc thanh vién HDQT c¢6 chirng chi ddo tao vé& quén trj cong ty. Danh sich cdc

thanh vién HDQT tham gia cdc chwong trinh vé quén trj céng ty trong nim.
Khong cd

2. Ban Kiém sost
2.1. Thanh vién va co ciu ciia Ban kiém sodt
2.1.1. Danh sdch Ban kiém soit

STT

Ho va tén

Chire vu il

So ¢o phiéu va ty 1¢ bicu

Ba P6 Thi Hong

Trudomg Ban Kiém soat -

Nguyén Trang Kim Yén

Thanh vién Ban kiém soat -

Mai Thi Diéu

Thanh vién Ban kiém so4t <

2.1.2. So' yéu Iy lich Thanh vién Ban kiém soat
2.1.2.1. Ba P Thi Hong — Truéng Ban Kiém soat

Ngay sinh

-

Noi

sinh

Quoc tich

Trinh d¢ chuyén mon

Qua trinh cdéng tac:
Tir thang 08/2007 dén thang 07/2010: Cong ty kiém toan phia Nam (AASCS)
Tir thang 08/2010 dén nay: Ké toan tdng hop, Phé phong Ké toan, Trudng phong Kiém sot
ndi bd Cong ty cd phan kinh doanh dja 6c Him Lam (nay la Céng ty Cd phén Bit dong san

+

_I_

Trudong Son).

: 06/12/1985

: Pong Nai
: Viét Nam

: Ctr nhén kinh té
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+ Tir thang 07/2019 dén thang 07/2022: Ké toén truomg Cong ty cé phdn Dau tu thuong mai
Dich vy Phé Nam Sai gon.

+  Tirthang 08/2022 dén nay: Truéng phong Ké todn Céng ty c6 phan Pau tu thuong mai Dich
vu Phd Nam Sai gon.

+ Tir thang 03/2021 dén nay: Truong Ban Kiém sodt Cong ty Cé phan Déu tu va Phat trién
Xdy dung.

Céc chitc vu cong téc hién nay tai Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién X4y dung: Truéng ban

Kiém sodt.

Céc chirc vu quan ly hién dang ndm giit tai cdc to chirc khac: Khong

Sb ¢ phan ndm giir dén thdi diém hién nay: 0 ¢d phan chiém ty 1& 0% s6 lugng cb phén dang

liru hanh. '

+ Dai dién cong ty: 0 ¢ phin

+  Ca nhén so hitu: 0 ¢d phan

S6 cb phin nim giit tai thoi diém hién nay cta nhitng ngudi ¢ lién quan: 0 ¢b phan, chiém ty 18

0% sb lugng ¢d phan dang luu hanh.

Loi ich lién quan doi véi Cong ty: Khong ¢6

Céc khoan no dbi véi Cong ty: Khong c6

2.1.2.2. Ba Nguyén Trang Kim Yén — Thanh vién Ban kiém so4t

Ngay sinh : 29/5/1994
Noi sinh : Tay Ninh
Quée tich : Viét Nam

Trinh d6 chuyén mén  : Ctr nhan Kinh té

Qua trinh cong tac:

+  Tir thang 04/2017 dén nay: Nhan vién phong ké toan Céng ty Cé phin Kinh doanh Dja dc
Him Lam (nay 1a Céng ty Cb phin Bét dong san Truong Son).

+  Tir thang 02/2023 dén thang 10/2023: K& toan trudmg tai Cong ty c¢d phan Xéy dung Dich
vu San xuét Trudong Giang.

+  Tirthang 11/2022 dén nay: Thanh vién Ban kiém sodt Cong ty Cb phan Dau tu va Phat trién
Xy dyng.

Céc chirc vu cong tac hién nay tai Cong ty Cb phin Pau tu va Phat trién Xay dyng: Thanh vién

Ban kiém soat.

Céc chirc vu quan ly hién dang nim giit tai céc td chirc khac: Khong

S6 ¢ phan nim giit dén thai diém hién nay: 0 ¢d phin chiém ty 1¢ 0% sb lugng cb phan dang

luu hanh,

+ Dai dién cong ty: 0 c6 phan

+  Cé nhan sé hiru: 0 ¢b phﬁn

Sé ¢d phan ndm gt tai thoi diém hién nay cua nhitng ngudi ¢6 lién quan: 0 c¢d phan, chiém ty 18

0,00 % sb lwgng cb phan dang liru hanh.

Loi ich lién quan dbi véi Cong ty: Khong c6
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Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khong c6

2.1.2.3. Ba Mai Thi Diéu — Thanh vién Ban kiém sodt

-

Ngay sinh : 25/04/1991

Noi sinh : Thanh Hoa
Québc tich : Viét Nam
Trinh d6 chuyén mén  : Cir nhéan kinh té

Qua trinh cong tac:

+ Tirthang 11/2014 dén thang 04/2019: Ké toan tai Céng ty Cb phan Pau tu va Phat trién Sai
Gon (SDI).

+ T thang 05/2019 dén nay: Ké toén tai Cong ty C6 phin Kinh doanh Pja ¢ Him Lam (nay
la Cong ty C6 phan Bét ddng san Trudng Son).

+  Tirthéng 11/2022 dén nay: Thanh vién Ban Kiém soat Cong ty C5 phin Pau tu va Phat trién
Xay dung.

+  Tir thang 11/2022 dén nay: Ké toén truéng tai Céng ty cd phan Thuong mai Dich vy Xay
dung Pai Pong Tién.

Céc chirc vy cdng tac hién nay tai Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién X4y dung: Thanh vién

Ban Kiém soat.

Céc chire vu quan Iy hién dang nim gi¥ tai céc t6 chirc khac: Ké toan truong tai Cong ty cd phén

Thuong mai Dich vu Xay dung Dai Pdng Tién.

S6 ¢ phan nam gitr dén thoi diém hién nay: 0 ¢b phan chiém ty 1& 0% sb lugng cb phin dang

luu hanh.

+ Pai dién cong ty: 0 cd phin
+ Cé nhén s& hiru: 0 ¢ phan

S6 ¢b phan nim gif¥ tai thoi diém hién nay ciia nhitng ngudi ¢6 lién quan: 0 cé phén, chiém ty 18

0% sb luong ¢ ph?m dang luu hanh,

Loi ich lién quan déi v6i Cong ty: Khéng co.

Céc khoan no dbi véi Cong ty: Khéng cé.

2.2. Hoat djng ciia Ban kiém sost
2.2.1. Cdc cude hop ciia Ban kiém so#t

S5 budi hop tham | T3 16 tham |Ty 16 bidu| ¥ %°
STT Thanh vién BKS khéng tham
dy duw hop quyét
dy hop
I | Ba P& Thi Hong 02/02 100% 100% :
2 | Nguyén Trang Kim Yén 02/02 100% 100% .
3 | Mai Thj Diéu 02/02 100% 100% -

2.2.2. Hoat ddng ciia Ban kiém so4t trong nim
- Kiém tra, ddnh gia, kiém soat viéc tuan thu cac quy dinh phép ludt, Diéu 18, quy ché, Nghi quyét,
Quyét dinh ciia PHDCD, chinh séch, quy dinh ndi b¢ cua cong ty.
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- Lam viéc vdi cong ty kiém todn trong qué trinh sodt xét, kiém todn bdo cdo tai chinh, dam bao
rdng bdo cdo tai chinh phan anh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh cta céng ty.

3. Cac giao dich, thui lao va cac khoan lgi ich ctia Hji dﬁng quan fri, Ban giam dbe va Ban kiém

sodt

3.1, Lwong, thwéng, thu lao, cac khoan lgi ich

Ho va tén Chire vu Thi lao Ghi cha
Thanh vién Hji dong quén tri
Nguyén Tuéan Kiét Ch tich 120.000.000 -
Phan Véan Danh Thanh vién HPQT 60.000.000 -
Lé Hoang An Thanh vién HDQT 60.000.000 -
Thanh vién Ban kiém sost
D& Thi Hong Trudng ban 60.000.000 .
Nguyén Trang Kim Yén Thanh vién 24.000.000 -
Mai Thi Diéu Thanh vién 24.000.000 -
Lwong ciia Tong Gigm dbc
Phan Vin Danh Téng Giam dbc 420.000.000 -
3.2. Giao dich ¢ phiéu ciia ngwoi ndi b
Khéng c6.
3.3. Hop dong hoiic giao dich v6i ngwdi ndi b
' F o . A
Tén t§ chirc/ch If& quanhy | bt dune nghttp o S0 Nehi qnyey
STT ik lién quan véi e Gid tri (dong) | Quyet dinh ctia
cong ty : PHDCB/ HbQT

01/07/2022/NQ-

S6 tién tinh dén hét| HDQT ngay

1 Nguyén Tudn | Chu tich Ong Kiét cho Cong | 31/12/2024 1a | 25/07/2022 va
Kiét HPQT ty vay 148.860.155.904 | 01/12/2024/NQ- |

dong HPQT ngay

30/12/2024

Tai ngay 31/12/2024, tinh hinh cong ng gitta Cong ty véi cac bén co lién quan nhur sau:

Moi quan
Tén td A Noi dung Sédwdiuky | S6 dw cubilky
STT | hé¢ lién quan - g 5
chire/eca nhin e nghiép vu (dong) (dong)
VOl cong ty
Nguyén Tuin Chu tich
i R : Phi tréd khdc | 51.742.555.904 | 148.860.155.904
Kiét HBQT

3.4. Danh gi4 viée thye hién cde quy dinh vé quén tri cong ty
Trong ndm qua, cdng ty da dat duge tién bo dang ké trong viéc thyc hién cic quy dinh vé quan tri
cong ty, dic biét la trong viéc cong bd thong tin va ting cudng minh bach. Su phdi hop chit ché véi
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don vi tr vén di gitip Cong ty néng cao chudn muc trong viée cong bd théng tin, tir d6 chudn hoa cac
néi dung tai lidu cin cong bd theo quy dinh phap ludt va tiéu chuan nganh.

V1. Bio cdo tai chinh

1. Y kién kiém tosn

2. Bio cdo tai chinh dwoe kiém todn

Noi nhén: XAC NHAN CUA PAI DIEN THEO PHAP LUAT CUA
- Luu: VT _ CONG TY
1442 hi 6 ho tén, déng diu)

“AONG GIAM POC
Dhan Oin Dank
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