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BAo eAo eVABAN DIEU IIANH

eONG TY co pHANDAu 'rtr vA pHAT TRIEN BAT DONG sAN HUDLAND
T~ng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, Lo ACC7, khu dich VI). tong hop Linh Dam, Phuong Hoang Liet,
Quan Hoang Mai, thanh ph6 Ha NQi

Ban di~u hanh Cong ty C6 phan D~u tu va PMt trien B~t dong san Hudland trlnh bay Rio cao nay cung voi
Bao cao tai chinh da duoc ki~m toan cua Cong ty cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2024.

eONGTY

Cong ty C6 phan D~u tu va PMt tri~n B~t dQng san Hudland (goi t~t la "Cong ty") diroc thanh l~p theo Gi~y
chirng nhan dang Icy doanh nghiep Cong ty c6 ph~n s6 0102340326 do SaK~ hoach va D~u tu thanh ph6 Ha
NQi dp l~ d~u ngay 10 thang 8 nam 2007, dang ICY thay d6i l~n thir 8 ngay 28 thang 02 nam 2025.

Ten giao dich bang tieng Anh: HUDLAND REAL ESTATE INVESTMENT AND DEVELOPMENT
JOINT STOCK COMPANY. Ten vi~t t~t la: InJDLAND., JSC.

Theo Giay clnrng nhan dang Icy doanh nghiep thay d6i l~ 8 ngay 28/02/2025, v6n di~u l~ clla Cong ty la
315.999.610.000 VND (Brmg chu: Ba tram muo'i lam tj;, chin tram chin muai chin tri?u, scm tram mu(Yi
nghin d6ng).

Tfl).sa chinh clla Cong ty t~i: T~ng 12, Toa nha InJDLAND TOWER, Lo ACC7, khu djch VI). t6ng hQP
Linh Dam, PhuOng Hoang Li~t, Qu~n Hoang Mai, TP. Hi NQi, Vi~t Nam.

C6 phi~u clla Cong ty hi~n dang niem y~t t~i Sa Giao dich ChUng khoan Ha NQi. Ma c6 phi~u: HLD.

HOI DONG QuANTR_J,BAN KIEM soAT vA BAN GIAM DOC

Cac thanh vien HQi d6ng Quan tri, Ban Ki~m soat va Ban Giam d6c Cong ty da di~u hanh Cong ty trong
nam va d~n ngay l~p Bao cao tai chinh nay g6m:

HQi dAng Quan tri

bng Ph~m Cao San

bng Nguy€n Thanh Tu

bng Vii Tu~n Linh

Bi Nguy€n Thanh Huong

Ba D6ng Thi Cuc

CM tich

Thanh vien

Thanh vien

Thanh vien

Thanh vien HDQT dQCl~p

Ban Ki~m smit
Ba D~g Thanh Binh

Ba Nguy€n Vii NgQc Linh

BaNgoThiH~

Truang ban

Uy vien

Uy vien

Ban Giam d8c

bng Nguy€n Thanh Tu

bng Vii Tu~ Linh

bng Nguy€n Nam CUOng

bng Tr~n Diing Sy

Giam d6c

Pho Giam d6c (Mi€n nhi~m ngay 2015/2024)
Pho Giam d6c

Pho Giamd6c
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CONG TY co pHANDAu TIT VA pHAT TRIEN BAT DQNG sANHUDLAND
TAng12,Toa nhaHUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vu t6ng hop Linh Dam, Phuong Hoang Liet,
Quan Hoang Mai, thanh ph6 Ha N(>i

BAo cAo CVA BAN DrEU IIANH (Ti~p theo)

cAc SV KI¥N SAU NGAY ICETTHUC KY ICEToAN

Theo nhan dinh cua Ban di~u hanh, xet tren nhtmg khia canh trong yeu, kh6ng co sir kien b§.tthuong nao
xay ra sau ngay khoa s6 kS toan lam anh huong dSn tinh hinh tai chinh va hoat dong cua C6ng ty dn thiet
phai di~uchinh hoac trinh bay tren Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2024.

KIEM ToAN VIEN

Bao cao tai chinh cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31112/2024 dircc kiem toan boi C6ng ty TNHH Ki~m
toan CPAVIETNAM - Thanh vien Hang Ki~m toan Quoc t~ INPACT.

TRAcH Nm¥M CllA BANDIEU HANH

Ban di~u hanh C6ng ty co trach nhiem l~p Bao cao tai chinh phan anh m<)teach trung thuc va hqp ly tinh
hinh tii chinh cua C6ng ty t~i ngay 31112/2024 cling nhu kSt qua ho~t d<)ngkinh doanh va tinh hinh lUll
chuy~n ti~n t~ cho kY kS toan k~t thuc cilng ngay, phil hqp vo; ChuAnmgc k~ toan Vi~t Nam, Ch~ d(>k~
toan doanh nghi~p Vi~t Nam va cac quy dinh pMp Iy co lien quan d~n vi~c }~pva trinh bay Bao cao tii
chinh. Trong vi~c I~pBao eao tai chinh nay, Ban dieu hanh C6ng ty dugc yeu diu phai:

• Lva chQncac chinh sach k~toan thich hqp va ap d\mg cac chinh sach do m<)tcach nh§.tquan;

• Dua ra cac phan doan va u6c tinh m(>tcach hQPIyva th~n trQng;

• Neu r6 cac nguyen tic k~ toan thich hqp co dugc tuan thu hay kh6ng, co nhfrng ap dl,lngsai I~chtrQng
ySudn dugc c6ng b6 va giai thich trong Bao cao tai chinh hay kh6ng;

• Thi~t k~, th\lc hi~n va duy tri M th6ng ki~m soat n<)ib(>lien quan t6i vi~c I~pva trinh bay hQPIy Bao
cao tii chinh d~Bao cao tai chinh kh6ng bi sai sot trQngySu k~ ca do gian I~ ho~c bi 16i.

• L~p Bao cao tii chinh tren CO" sa ho~t d(>nglien tl,lctrir truOng hqp kh6ng th~ cho rAngC6ng ty se ti~p
tl,lcho~t d<)ngkinh doanh.

Ban di~u hanh C6ng ty chiu trach nhi~m dam bao rAngs6 sach k~ to<1ndugc ghi ch6p m(>tcach phil hqp d~
phan anh m(>teach hqp Iy tinh hinh tai chinh cua C6ng ty a bAtkY thO'idi~mnao va dam bao rAngBao cao
tai chinh dugc l~pphil hqp v6i cac Chu~n mvc kS toan Vi~t Nam, ChS d<)kS toan doanh nghi~p Vi~t Nam
va cac quy dinh phap Iy co lien quan dSnvi~c l~pva trinh bay Bao cao tai chinh. Ban di~u hanh cling chiu
trach nhi~m dam bao an toan cho tii san cua C6ng ty va vi v~y th\lc hi~n cac bi~n phap thich hqp d~ ngan
cMn va pMt hi~n cac hanh vi gian I~ va sai ph~mkhac.

Ban di~uhanh ~a~~~n rAn~C6~g ty1a an thu cac yeu cAuneu tren trong vi~c I~pBao cao tii chinh.
Thay - en Ban dleu hanh,

.~\tl <6'0
f CONG TY '/0Q .' .' .

vi CO PHA , 0
"i 8~IJTVV~PHAT N -0 .

* BAT OQNG *
0~ HUDL
0,
:.qtvG----_ ~~-

Ph~m Cao Son
Chii tich HDQT
Ha N{ji, ngicy 28 thimg 02 nam 2025
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a;JAVIETNAM
CONG TY TNHH KIEM ToAN CPA VIETNAM
Tru sO chinh TP.Hit Noi:
TfI~g 8, Cao 6cVan ph6ngVG Building,
se 235 NguyenTrai,Q. Thanh Xuan, TP.Ha NQi.
II +84 (24) 3783 2121 ~ info@cpavietnam.vn
lEt +84 (24) 3783 2122 ~ www.cpavietnam.vn

INPACT
.. ME M B E R

ss. 79120251BCKT-CPA VIETNAM-NV3

BAo cAo KIEMTOA.N DOC L~

.~

.~y
rc
A
t

Cae cA dong
HQidAngQuan tr], Ban Ki~m soat va Ban Giam dBe
Cdng ty cA ph§n DAunr va Phat tri~n B~t dt}ngsan Hudland

Chung toi dli kiI~mtoan Bao cao tai chinh kern theo cua Cong ty C6 ph~n D~u nr va Phat trien BAtdQng san
Hudland, diroc I~p ngay 28 thang 02 nam 2025, ill trang 06 d~n trang 34 bao gem: Ring Can d6i k~ toan tai
ngay 31112/2024, Bao cao K~t qua hoat dQng kinh doanh, Bao cao Liru chuyen ti~n t~ cho nam tai chinh k~t
thuc cling ngay va ban ThuySt rninh Bao cao tai chinh.

Kinh glri:

Trach nhi~m ella Ban di~u hanh

Ban di~u hanh Cong ty chiu trach nhi~rn v~ vi~c I~p va trinh bay trung thllC va hgp ly Bao cao tai chinh cua
Cong ty theo Chu:1n rn\fc kS toan Vi~t Narn, ChS dQ k~ toau doanh nghi~p Vi~t Narn hi~n hanh va cac quy
dinh phap ly co lien quan dSn vi~c I~p va trinh bay Bao cao 1ilichinh va chiu trach nhi~rn v~ kiSrn soM nQi
bQ rna Ban di~u hanh xac dinh la dn thiSt dS dam bao cho vi~c I~p va trioh bay Bao cao ta.i chinh khong co
sai sot trong y~u do gian I~ ho~c nh~rn I~n.

Traeh nhi~m ella Ki~m toan vien

Trach nhi~m cua chUng toi la dua ra y ki~n v~ Bao cao tai chi.1lhd\fa tren kSt qua cua cUQckiSm toano ChUng
toi dli ti~n hanh kiSm toan theo cac Chu:1n rn\fc kiSrn toan Vi~t Nam. Cac chu:1n rnlJc nay yeu du chUng toi
tuan thu chu:1n rn\fc va cac quy dinh v~ d~o duc ngh~ nghi~p, I~p kS ho~ch va th\fc hi~n cul)c kiSm tOllll dS
d~t duQ'c S\f dam bao hop Iy v~ vi~c li~u Bao cao 1ilichfnh cua C6ng ty co con sai sot trong ySu hay khong.

Cong vi~c kiSrn toan bao g6rn th\fc hi~n cac thu t1,Icnh~rn thu th~p cac bling chUng kiSrn toan v~ cac s6 li~u
va thuy~t rnillh tren Bao cao tai chinh. Cac tM t1,IckiSrn toan duQ'c l\fa chon d\fa tren xet doan cua kiSrn toan
vien, bao g6rn drum gia rui ro co sai sot trong y~u trong Bao cao tai chinh do gian I~n ho~c nh~m I~. Khi
th\fc hi~n danh gia cac rui ro nay, kiSrn toan vien dli xern xet kiSm soM nQi bl) cua Cong ty lien quan dSn
vi~c I~p va trinh bay Bao cao 1ilichinh trung th\fc, hgp Iy nh~rn thiSt kS cac thu t1,IckiSrn toan phU hgp vai
tinh hinh th\fc tS, tuy nhien kh6ng nh~rn rnl).cdfch dua ra y ki~n v~ hi~u qua cua kiSrn soat nQi bQcua Cong
ty. C6ng vi~c kiSm toan dIng bao g6rn danh gia tinh thfch hgp cua cac chinh sach kS toan duQ'Cap dl).ng va
tinh hgp Iy cua cac uac tinh k~ toan cua Ban di~u hanh cling nhu daub gia vi~c trinh bay t6ng thS Bao cao
tai chfnh.

Chung toi tin tuoog dng cae bkg ehUng kiSrn toan rna ehUng t6i dli thu th~p dUQ'ela d~y du va thfch hgp
lam co sa eho y kiSn kiSm toan eua ehUng toi.
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y ki~n ciia Ki~rn toan vien

Theo y kien cua chung toi, Bao cao tai chinh kern thea dii phan anh trung thirc va hop ly, tren cac khia canh
trong y~u, tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024 cling nhu k~t qua hoat dQng kinh
doanh va tinh hinh hru chuyen tiSn t~ cho nam tai chinh k~t thuc cung ngay, phil hop voi Chuan mire k~ toan
Viet Nam, Ch~ dQ k~ toan doanh nghiep Vi~t Nam va cac quy dinh phap Iy co lien quan d~n viec I~p va trinh
bay Bao cao tai chinh.

Bui Thj Thuy Le M,nh Hung
P~6 T,&ngGiam d8c Ki~m toan vien
So Giay CN DKHN kiem toan: 0580-2023-137-1 S6 Gi~y CN DKHN kiSm toan: 4301-2023-137-1
Gidy Uy quyen s6: 04120251UQ-CPA VIETNAM ngay 0210112025 cua Chit Itch HfJTV
Thay mat va d~i di~n
CONGTY TNHH KIEM ToAN CPA VIETNAM
Thimh vien Hang Ki~rn toan Qu8c t~ INPACT
HiJNf}i, ngay 28 Ihimg 02 nam 2025

~--~~ - -'-
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CONG TY co pHAN DAu rtr vA pHA.T TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND Mfiu s6 BOI - DN
T~ng 12, Toa nha HUDLAND TOWER. Lo ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Thong nr 55200/2014/TT- BTC
t6ng hop Linh Dam, P. Hoang Liet, Q. Hoang Mai, TP. Ha N9i Ngay 22112/2014 cua B9 Tai ehinh

BANG CAN DOIKE ToAN
T~i ngay 31112/2024

31112/2024 01101/2024
TAl sAN MS TM VND VND

A. TAl SANNGAN~ 100 1.921.529.223.346 483.833.086.689
(100 = 110+120+130+140+150)

~

I. Ti~n va cac khoan nrong dirong ti~n 110 5.1 28.483.991.638 51.556.710.801
1. Ti~n 111 12.113.991.638 35.656.710.801
2. Cae khoan tuong duong ti~n 112 16.370.000.000 15.900.000.000

IT. Dftu ur titi chinh ngin han 120 1.068.000.000
3. Dfru tu nam gift dSn ngay dao han 123 5.2 1.068.000.000

ITI. Cac khoau phai thu ngin han 130 53.285.569.488 52A05.977.729
1. Phai thu ng~n han cua khach hang 131 5.3 9.371.226.959 28.173.698.634
2. Tra tnroc eho ngiroi ban 132 5.4 39.961.307.154 18.302.486.424
6. Phai thu ngan han khac 136 5.5 4.628.581.505 7.343.938.801
7. DlJ phong phai thu ng~n han kh6 doi 137 5.6 (675.546.130) (1.414.146.130)

IV. Hang tBnkho 140 1.829.417.032.726 369.116.932.620
1. Hang ton kho 141 5.7 1.829.417.032.726 369.116.932.620

v. Tai san ngin han khac 150 10.342.629.494 9.685.465.539
1. Chi phi tra tnroc ngan han 151 5.8 727.361.338 486.622.757
2. ThuS GTGT diroc kh~u tnr 152 7.923.608.417 7.082.290.064
3. ThuS va cac khoan khac phai thu Nha mroc 153 5.9 1.691.659.739 2.116.552.718

~
B. TAlsANDAI~ 200 101.783.339.166 108.705.668.014 1\

(200 = 210+220+230+240+250+260) ,
I. Cac khoan phai thu dai han 210 9.601.000.000 9.600.000.000
6. Phai thu did han khae 216 5.5 9.601.000.000 9.600.000.000 ~~
IT. Tai san eBdinh 220 28.373.422.661 31.423.558.323 ~
1. Tai san c6 djnh hfru hinh 221 5.10 28.3 73.422.661 31.423.558.323
- Nguyengia 222 73.807.860.870 73.721.406.324
- Gia tri hao man /iiy ki 223 (45.434.438.209) (42.297.848.001)

3. Tai san c6 djnh vo hlnh 227 5.11
- Nguyengia 228 200.000.000 200.000.000
- Gia tri hao man /iiy ki 229 (200.000.000) (200.000.000)

ill. BAtdqng san dftu ttr 230 5.12 58.402.278.617 61.981.690.728
1. Nguyengia 231 96.055.631.848 96.055.631.848
2. Gia trt hao mon lily kS 232 (37.653.353.231) (34.073.941.120)

IV. Tai san deYdang dai h~n 240 4.896.137.365 4.896.137.365
2. Chi phi xay dlJllg co bim do dang 242 5.13 4.896.137.365 4.896.137.365

v. Dftu ttr tai ehinh dai h~n 250

VI. Tai san dai h~n khae 260 510.500.523 804.281.598
1. Chi phi tra truac dai h~ 261 5.8 510.500.523 804.281598

TONG CONG TAl sAN (270 = 100+200) 270 2.023.312.562.512 592.538.754.703
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31112/2024 0110112024
NGUONVON MS ™ VND VND
C. N<;1pHAI TRA (300 = 310+330) 300 1.596.055.932.989 167.700.110.113
I. NQ"ng~n han 310 1.054.042.932.989 66.777.337.541 ~
1. Phai tra ngiroi ban ngan han 311 5.14 5.167.994.772 5.091.204.012 <

Nguoi mua tra ti€n tnroc ngan han 312 5.15 ?2. 43.761.207 12.811.308
3. Thu~ va cac khoan phai n9P Nha mnrc 313 5.9 885.719.824.327
4. Phai tra nguoi lao d9ng 314 8.422.502.063 10.585.249.635
5. Chi phi phai tra ngan han 315 5.16 18.471.962 885.193.888
8. Doanh thu chua tlnrc hi~n ngan han 318 5.17 1.137.736.126 1.395.630.676
9. Phai tra ngan han khac 319 5.18 10.490.989.548 10.817.320.873
10. Yay va no thue tai chinh ngan han 320 5.19 126.305.424.901 21.006.406.066
12. Quy khen tlnrong, phuc 19i 322 16.736.228.083 16.983.521.083

II. NQ"dai han 330 542.013.000.000 100.922.772.572
3. Chi phi phai tra dai han 333 5.16 4.254.282.443
8. Yay va no thue tai chinh dai han 338 5.19 542.013.000.000 96.668.490.129

D. VON CmJ sa HUu (400 = 410) 400 427.256.629.523 424.838.644.590
I. V6n ehii SO' hfru 410 5.20 427.256.629.523 424.838.644.590
1. V6n gop ella chu sa htru 411 315.999.610.000 200.000.000.000

- C6phieu ph6 thong co quyen
411a 315.999.610.000 200. 000.000. 000bieu quyit

8. Quy dfru nr phat tri~n 418 80.832.092.113 80.832.092.113 '
11. Loi nhuan sau thue chira phan phoi 421 30.424.927.410 144.006.552.477 ):

- LNST chua phdn phoi lily ki
din cu6i kj; truac 421a 26.605.042.477 140.924.457.653

- LNST chua phdn ph6i kj; nay 421b 3.819.884.933 3.082.094.824

TONG CONG NGUON VON
440 2.023.312.562.512 592.538.754.703(440 = 300+400)

CONG TY CO PHAN DAu rtr vA pIlAT TRIEN BAT DQNG SAN HUDLAND Mfiu s6 BOt - DN
Tfrng 12,Toa nha HVDLANDTOWER, L6 ACe7, khu dich V\} Ban hanh theo Thong nr 56200/20 14/TT- BTC
t6ng hgp Linh Dam, P. Hoang Li~t,Q. Hoang Mai, TP. Ha N9i Ngay 22112/2014 eua B9 Tai chinh

BANGCANDOl KE ToAN (Ti~p theo)
T~ingay 31112/2024

HiJN(Ji, ngiIy 28 thang 02 niim 2025
NglfOi I~p K~ tmin trlfO'ng

Nguy~n HAng Nhung Le QuBe Chung Ph~mCao Son
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CONG TY CO PHA.N f>Au TuvA pIlAT TRIEN BAT f>ONG SAN HUDLAND Mfiu s6 B02 - DN
T§ng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, r.o ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Thong tu s6 200/20 14fIT- BTC
tbng hQ'PLinh Dam, P. Hoang Liet, Q. Hoang Mai, TP. Ha NQi Ngay 22112/2014 cua BQHiehinh

BAo cAo KET QuA HO~T DQNG KINH DOANH
Cho nam Utichinh k~t thuc ngay 31112/2024

Nam 2024 Nam 2023
CHiTIEU MS TM VND VND
1. Doanh thu ban hang va eung dp dich vu 01 6.1 28.958.565.964 13.536.488.470
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02

3.
Doanh thu thuan vSban hang va eung dp

10 28.958.565.964 13.536.488.470dich vu (10 = 01-02)

4. Gia v6n hang ban 11 6.2 22.718.721.320 7.630.664.331

5. LQ'inhu~n gQPv~ ban hang va cung dp
20 6.239.844.644 5.905.824.139djch vI}(20 = 10-11)

6. Doanh thu hoat dQngtai ehinh 21 6.3 743.540.279 3.042.899.289
7. Chi phi tai ehinh 22 6.4 2.038.466.919 3.092.602.515

Trang d6: Chi phi Ziiivay 23 2.038.466.919 3.092.602.515

8. Chi phi ban hang 24 6.5 (557.572.342) (197.636.437)

9. Chi phi quan ly doanh nghiep 25 6.5 1.006.729.233 3.109.534.634
10. LQ'inhu~n thuftn tir hoat dQng kinh doanh 30 4.495.761.113 2.944.222.716

{30 = 20+(21-22)-(24+25)}
11. Thu nhap khac 31 6.6 29.664.605 1.031.289.552
12. Chi phi khac 32 6.6 5.097.684 18.157.026

13. LQ'inhu~n khac (40 = 31-32) 40 24.566.921 1.013.132.526

TAng (Q'inhu~n k~ toan trunc thu~ ~
14. 50 4.520.328.034 3.957.355.242 ?~

(50 = 30+40) /
15. Chi phi thu€ TNDN hien hanh 51 6.8 700.443.101 656.260.418
16. Chi phi thu€ TNDN hoan lai 52 K

CP
17. LQ'inhu~n sau thu~ thu nh~p 60 3.819.884.933 3.301.094.824 '0doanh nghiep (60 = 50-51-52) c5

~
18. Lai co ban tren e6 phieu 70 6.9 187 118

Hll N6i, ngay 28 thdng 02 ndm 2025
NgtrOiI~p K~ toan trmrng Chu tich HDQT

Nguy~n HBngNhung Le QuBcChung Ph~mCao Son
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M§u s6 B03 - DN
T§ng 12,Toa nha HUDLANDTOWER, r.e ACC7, khu dich vu
t6ng h9]?Linh Dam, P. Hoang Li~t, Q. Hoang Mai, TP. Ha N9i

CONG TY CO pHAN DAu TU vA PHAT TRIEN BAT DQNG SAN HUDLAND
Ban hanh thea Thong tu s6 200/20 141TT- BTC

Ngay 22112/2014 cua B9 Tai chinh

BAo cAo LViI CHlNEN TIEN T:E;
(Theaphuang phap true tidp)

Cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31112/2024

cmTIEU
I. Luu chuy€n ti~n tir hoat d{ingkinh doanh:

Ti~n thu ill ban hang, cung dp dich vu1.
va doanh thu khac

2. Ti~n chi tra cho nguoi cung c§p hang hoa va dich vu
3. Ti~n chi tra ehonguoi lao d9ng
4. Ti~n Illivay dll tra
5. Thu~thu nhap doanh nghiep dlln9P
6. Ti~n thu khac illhoat d9ng kinh doanh
7. TiSn chi khac cho hoat dQngkinh doanh

Lim chuyl" Iii" thullll tir hoat arng kinh doank

II. Luu chuysn ti~n tir hoat d{ingd§u tir

Ti~n thu ill thanh Iy,nhuong ban TSCD va
2. cac TSDH khac

Ti~n chi cho vay,mua cac cong cu ng eua3. don vi khae
Ti~n thu h6i cho vay,ban l<;licae cong e\l ng

4. eua don vi khae
7. Ti~n thu Illi eho vay, c6 ruc va lqi nhu~ dugc ehia

Lim chuyl" Iii" thuli" tir hO{ltarng aliu Ill'
m. LIrtl chuy€n ti~Dtir ho~t d{ingtai chinh
3. Ti~n thu ill illvay
4. Ti~n tni ng g6c vay
6. C6 rue, lqi nhu~ dlltra eho cM sa hfru

Lim chuyl" liin thuli" lir /1O{ltar"g tiIi chill"
LIrtl chuy€n ti~n thu§n trong Dam
(50 =20+30+40)
Ti~n va tU'ongduong ti~n d§u nam
Ti~n va tU'ongduong ti~n cufli nam (70 = 50+60+61)

Nam 2024 Nam 2023
MS TM VND VND

01 49.063.127.981 17.229.141.919

02 (490.681.807.773) (40.153.447.967)
03 (16.857.262.299) (17.451.900.742)
04 (11.219.725.004) (11.883.069.542)
05 (257.190.733) (1.301.580.640)
06 115.213.266.748 3.102.271.113
07 (224.796.379.720) (11.512.731.845)
20 (579.535.970.800) (61.971.317.704)

22 252.000.000

23 (9.601.000.000) (25.000.000.000)

24 13.968.000.000 59.441.930.000

27 1.452.722.931 3.483.601.482

30 5.819.722.931 38.177.531.482
~-r

33 685.823.767.877 55.778.083.885 ;0'

~t34 (135.180.239.171) (37.431.590.135)
36 (11.213.514.00Q) ,t,
40 550.643.528.706 7.132.979.750 ....._

'i~-...L50 (23.072.719.163) (16.660.806.472) --
60 51.556.710.801 68.217.517.273
70 5.1 28.483.991.638 51.556.710.801

NgtrOi I~p K~ tmin trtrOng

Nguy~n H6ng Nhung Le QuAeChung
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CONG TY co PIiAN DAu rtr vA pHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND M§u sB B09 - DN
T§ng 12,Toa nha HUDLAND TOWER, La ACC7, khu dich V\} Ban hanh theo ThOngtu s6 200/20 141TT- BTC
t6ng h9]?Linh Dam, P. Hoang Li~t,Q. Hoang Mai, TP. Ha NQi Ngay 22112/2014 eua BQHi ehinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAl cHiNH
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2024

1. D~C DIEM HO~T DQNGCUADOANHNGm~p

1.1. Hinh thirc s(y hiru van
Cong ty C6 phan D~unr va PMt trien Bllt dong san Hudland diroc thanh l~p thea Gilly clnmg nhan
dang Icy doanh nghiep Cong ty c6 phdn s6 0102340326 do Sa K~ hoach va D~u nr thanh pho Ha
Noi clip lk d~u ngay 10 thing 8 nam 2007, dang ky thay d6i lin 8 ngay 28 thang 02 nam 2025.

Ten giao dich bang ti~ng Anh: HUDLAND REAL ESTATE INVESTMENT AND
DEVELOPMENT JOINT STOCK COMPANY. Ten vi~t cit la: HUDLAND., JSC.

Theo Gilly chirng nhan dang ky doanh nghiep thay d6i l~n 8 ngay 28/02/2025, v6n di~u l~ cua
Cong ty la 315.999.610.000 VND (Bang chii: Ba tram muiii lam ty, chin tram chin muai chin
trieu, SGU tram muai nghin d6ng).

C6 phieu cua Cong ty hien dang niem ySt tai SaGiao dich Clnrng khoan Ha Noi. Ma c6 phieu: HLD.

TI1l sa chinh cua Cong ty tai: T~ng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, Lo ACC7, khu dich ~ 16ng
hqp Linh Dam, PhuOng Hoang Li~t, Qu~n Hoang Mai, thitnh ph6 Ha Noi, Vi~t Nam.

T6ng s6 nhan vien cua Cong ty t~i ngay 31112/2024 la: 45 ngm:ri (~i ngay 31112/2023 la: 49 nguai).

1.2. Ngimh ngh~ kinh doanh va ho~t dQng chinh

• Kinh doanh bllt dong san, quy~n sir dl)ng dllt thuoc chu sa hfru, chu sir dl)ng ho~c di thue;

Chi ti~t: Kinh doanh bllt dong si'm.

• Ho:;ttdong ki~n truc va tu vlln Icy thu~t co lien quan;

Chi ti~t: Tu vftn d~u tu xay d\l11gnhit va cae cong trinh Icy thu~t h~ Mng do thi; Quan ly dlJ an cac
cong trinh xay d\l11g.

• Ho~t dong xay d\l11gchuyen dl)ng khac;

• L~p d~t h~ th6ng xay d\l11gkhac;

• Hoan thi~n cong trinh xay d\l11g;

• PM dO';
• Chu~n bi m~t b~ng;

• L~p d~t h~ th6ng di~n;

• Ban buon v~t li~u, thiet bi l~p d~t khac trong xl1yd\l11g;

• Ban buon may moc, thiet bi va phl) rung may khac;

• Dich ~ luu tru ng~n ngay;

• Nha hang va cac dich ~ an u6ng phl)c ~ luu dong;

• Dich ~ phl)c ~ d6 u6ng;

• Cho thue thiet bi thS tha~, vui chO'igiai tn;

• Ho~t dong dich ~ h6 trq kinh doanh kMc con l~i chua duqc phan vao dau;

Chi tiet: Xu~t nh~p khfiu v~t li~u xay dlJllg, trang bi noi ngo~i th~t, may moc thiSt bi chuyen ngitnh
xay d\l11g.

• Dich ~ cham soc va duy tri canh quan; .

• Ho~t dong vui chO'igiai trf khac chua duqc phan vao dau;

10



CONG TY co pliANDAU TU vA pm T TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND M~u s8 B09 - DN
T<kg 12, Toa nha HUDLAND TOWER, t.e ACC7, khu dich ~ Ban hanh theo ThOngtu s6 200/20 14/TT- BTC
t6ng hgp Linh Dam, P. Hoang Li~t, Q. Hoang Mai, TP. Ha N9i Ngay 22112/20 14 eua B9 rai ehinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2024

1.2 Ngimh ngh~ kinh doanh va hoat d{lng chinh (Ti~p theo)

• Xay dung nha dS a;
• Dich vu tiim hoi, massage va cac dich vu tang cirong sire khoe nrong tu (tnr heat d<)ngthS thao);

Chi ti~t: Dich vu tfun hoi, massage.

• Xay dung nha khong dS a;
• Hoat d<)ngcua cac cong vien vui choi va cong vien theo chu de (D6i voi cac nganh nghe kinh doanh co
dieu kien, Doanh nghiep chi kinh doanh khi co du dieu kien theo quy dinh cua Phap Iuat);

• Xay dung cong trinh Icy thuat dan dung khac;

• Xay dung cong trinh dien;

• Xay dung cong trinh dp, thoat mroc;

• Xay dung cong trinh viSn thOng, thong tin lien l~c;

• Ban Ie d6 u6ng trong cae cua bang chuyen doanh;

• Ban Ie thi~t bi, d\lng C\lthS d\lc, thS thao trong cac cua bang chuyen doanh;

• Xay dl!l1g cong trinh cong feh khac;

• L~p d~tM th6ng. dp, thoat nuac, Mth6ng suai va dieu bOa khong khi;

• Ban Ie theo yeu cAud~t bang qua bUll di~n ho~e internet;

Chi ti~t: Lo~i trir ho~t d<)ngd~u gia ban Ie qua internet.

• Dich V\l an u6ng kMc;

• Giao d\lc thS thao va giai tri;

• Ho~t d<)ngcua cac cau I~c b<)thS thao;

Chi ti~t: Lo~i trir ho~t d<)ngcua cae cau I~c b<)thS thao chuyen nghi~p.

Ho~t d<)ngchinh clia Cong ty trong narn la: DAu tu phat triSn cac D\1 an b~t dQng san, kinh doanh
b~t dQng san theo hinh thuc ban va cho thue ...

1.3. Chu kY san xu§t kinh doanh thong th1f('mg ciia Cong ty

Chu kY san xu~t kinh doanh thong thuOng cua Cong ty la 12 thang.

1.4. Tuyen b6 v~ kha nang so sanh thOng tin tren Bao cao tai chinh

Cong ty ap d\lng nh~t quan cac chinh sach k~ toan theo Ch~ dQ k~ toan doanh nghi~p ban hanh kern
theo ThOng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va ThOng tu s6 53/2016/TT-BTC
ve sua d6i, b6 sung mQt s6 dieu cua Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22112/2014 do B<)Tai
chinh ban banh. Do do, thong tin va s6 li~u trinh bay tren Bao cao ffii chinh la co thS so sanh dugc.

2. KY KE ToAN, CONG TY TrEN T:E;sir DVNG TRONG KE ToAN

Ky k~ toan nam

Ky k~ toan nam cua Cong ty b~t dAu ill ngay 01 thang 01 va k~t thuc vao ngay 31 thang 12 duong
lich hang nam.

Bao cao tai chinh kern theo dugc I~p cho nam ffii chinh k~t thUe ngay 31112/2024.

DO'n vi ti~n t~ srr d'_'ng trong k~ toan

Bao cao ffii chinh kern theo dugc trinh bay bfmg D6ng Vi~t Nam (VND).

11
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CONG TY co PHAN BAu rtr vA PHAT TRIEN BAT B<)NG SAN HUDLAND , M~u s6 B09 - DN
Tang 12, Toa nha HUDLAND TOWER, r.e ACC7, khu dich Vl,I Ban hanh theo Thong/ tu/so12400~20Bl~ITTT"-Bhfnh!C
, , ." Q H' M' TP H' N"' Ngay 22 12 20 eua 0 ai etong hs>pLinh Dam, P. Hoang Liet, . oang ai, . a 91 .

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31112/2024

3. CHUANMVC vA cm DO KE TOA..NAP DVNG
3.1 Ch~ dQ k~ toan ap dyng

Cong ty ap dung ChS d9 kS toan doanh nghiep Viet Nam diroc ban hanh kern theo, Thong ,tu sc?
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va Thong nr so 53/2016/TT-BTC ve sua doi, b6
sung mot s6 di~u cua Thong nr s6 200/20 14/TT-BTC ngay 22/12/2014 do B9 Tai chinh ban hanh,
Tuyen b8 v~ vi~e tuan thii Chuin mve k~ toan vi Ch~ dQ k~ toan
Ban di~u hanh Cong ty dam bao dii tuan thu dAy du cac Chuan mire kS toan Viet Nam, ChS d9 kS
toan doanh nghiep Vi~t Nam va cac quy dinh phap ly co lien quan dSn vi~c l~p va trinh bay Bao cao
tai chinh cho nam tii chinh kSt thlic ngay 31112/2024,

cAc cHiNH sAcH KE TOA..NAP DVNG
CO"sO' I~p Bao cao tii ehinh

Bao cao tai chinh kern thea duqc trinh bay b~ng D6ng Vi~t Nam (VND), thea nguyen t~c gia g6c va
phil hgp vai cac Chu~n mV'ckS toan Vi~t Nam, ChS d9 kS toan doanh nghi~p Vi~t Nam va cac quy
dinh phap Iy co lien quan dSn vi~c I~p va trinh bay Bao cao ffii chinh.

Bao cao ffii chinh kern thea khong nh~m phan anh tinh hinh ffii chinh, kSt qua ho~t d9ng kinh doanh
va tinh hinh lUll chuy~n ti~n t~ thea cac nguyen t~c va thong I~ kS toan duqc ch~p nh~n chung t~i
cac nuac khac ngoai Vi~t Nam.

U6'e tinh k~ toan

Vi~c l~p Bao cao ffii chinh tuan thu thea cac Ch~n mV'c kS toan Vi~t Nam, ChS d9 kS Vi~t Nam
hi~n hanh va cac quy dinh phap Iy co lien quan dSn vi~c l~p va trinh bay Bao cao tai chinh yeu cAu
Ban di~u hanh phai co nhiing uac tinh va gia dinh anh huang dSn s6 li~u Bao cao v~ cong nq, tai
san va vi~c trinh bay cac khoan cong nq va ffii san ti~m tang t~i ngay l~p Bao cao ffii chinh cling nhu
cac s6 li~u Bao cao v~ doanh thu va chi phi trong su6t Icy ho~t d9ng. KSt qua ho~t d9ng kinh doanh
thV'c tS co th~ khac vai cac u6c tinh, gia dinh d~t ra.

Nguyen tic ghi nh~n ti~n va cae khoan tUO"DgdUO"Dgti~n

Ti~n: Bao g6m Ti~n m~t, Ti~n gui ngan hang (khong Icy h~).
Ti~n m~t, Ti~n giri ngan hang duqc ghi nh~ tren C(J sa thV'ctS phat sinh thu - chi.

Cac khoan tuang duong ti~n

La cac khoan dAu tu ng~ h~, ti~n giri co Icy h~n co thai h~ thu h6i ho~c dao h~n khong qua 3
thang k~ ill ngay diu tu, giri ti~n co kha nling chuy~n d6i de dang thanb m9t luqng ti~n xac dinh va
khong co rui ro trong chuy~n d6i thanb ti~n t~i thai di~m bao ca~.

Nguyen tic k~ toan cae khoan d§u tu tai chinh

Cac khoan dAu tu n~m gift dSn ngay dao han

Cac khoan dAu tu n~m gift dSn ngay dao h~ bao g6m cac khoan ti~n gui ngan hang co Icy h~n tren
3 thang, cac khoan cho vay n~m gift d~n ngay dao h~ vai mvc dich thu liii hang Icy va cac khoan
dAu tu nb gift dSn ngay dao h~n khac.

Cac khoan dAu tu n~m gift dSn ngay dao h~ duqc ghi nh~n bAt diu ill ngay mua va duqc xac dinh
gia tri ban d&uthea gia mua va cac chi phi lien quan d~n giao dich mua cac khoan dAu tu. Thu nh~p
liii ill cac khoan dAutu nb gift dSn ngay dao h~ sau ngay mua duqc ghi nh~n tren Bao cao kSt qua
ho~t d9ng kinh doanh tren C(J sa dV'thu. Liii duqc huang tmac khi Cong ty n~m gift duqc ghi giam
tm van gia g6c ~i thai di~m mua.

Cac khoan d&u tu n~m gift dSn ngay dao h~ duqc xac dinh thea gia g6c trir di dV'phOng phai thu
kho doi.

DV'phOng phai thu kho doi cua cac khoan d&utu nk gift dSn ngay dao h~ duqc trich I~p thea cac
quy dinh kB toan hi~n hanb.

3.2

4.
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CONG TY CO pHAN DAu 'rtr vA pHAT TRIEN BAT DONG sAN HUDLAND M§u s6 B09 - DN
TfuJg12, Toa nha HUDLAND TOWER, La ACC7, khu dich V1,l Ban hanh theo Thong nr s6 200/20 14/TT- BTC
tbng hqp Linh Dam, P. Hoang Li~t, Q. Hoang Mai, TP. Ha N9i Ngay 22112/2014 cua B9 Hi chinh

BANTHUYETMINH BAo cAo TAl cHiNH (TIEP THEO)
Cho nam tai ehinh kSt thuc ngay 31/12/2024

4. cAe cHiNH sxcn KtToAN Ap DVNG(Ti~ptheo)
Nguyen tic k~ toan nq phai thu

No phai thu la s6 ti~n co th8 thu h6i cua khach hang hoac cac d6i nrong khac. No phai thu diroc
trinh bay theo gia tri ghi s6 tnr di cac khoan du phong phai thu kho doi,

DlJ phong no phai thu kho doi duoc danh gia va xem xet I~p eho nhiing khoan no phai thu da qua
han thanh toan va gi;ipkho khan trong viec thu h6i, hoac cac khoan no phai thu rna ngiroi no kho co
kha nang thanh toan do bi thanh Iy, pha san hay cac kho khan tuong nr,
Nguyen tic k~ toan hang tan kho

Hang t6n kho diroc xae dinh tren C(J sa gia thfip hon gifra gia g6e va gia tri thu§n co th8 thlJe hi~n
duqe. Gia g6e hang t6n kho bao g6m chi phi nguyen V?t li~u tf1Jeti~p, chi phi lao d9ng tf1Je tiSp va
chi phi san xufit chung, n~u co, d8 co duqe hang t6n kho a dja di8m va trl;lllgthai hi~n tl;li.

Gia g6e eua hang t6n kho duqe xae dinh thea phuong phap thlJe tS dieh danh.

Gia tri thu§n co th8 thlJe hi~n duqe duqe xae dinh b~ng gia ban uae tinh trir cae chi phi uae tinh d8
hoan thanh san phfrm eung chi phi tiSp thi, ban hang va phan ph6i phlit sinh. Hang t6n kho duqe
hl;lehtoan theo phuong phap ke khai thuong xuyen va tinh gia theo phuong phlip th"e t~ dich danh.

DlJ phOng giam gia hang t6n kho eua Cong ty duqe trich I~p khi co nhiing b~ng chUng tin e~y v~ SlJ
suy giam eua gia tri thu§n co th8 thlJe hi~n duqe so vai gia g6e eua hang t6n kho.

Nguyen tic k~ toan va khiu bao Tai san c&dinb bfru hinh

Tili san e6 dinh hfru hinh duqc phan anh thea gia g6c, trinh bay thea nguyen gia trir gia tri hao mon
IllYkS. Nguyen gia tai san c6 dinh bao g6m toan b9 cac chi phi rna Cong ty phai b6 ra d8 co duqc
tai san e6 dinh tinh dSn thai di8m dua titi san do VaGtrI;lllgthai sfuI sang su d\lllg.

Tai san c6 dinh hfru hinh duqc khfiu hao theo phuong phap duang th~ng d"a tren thai gian hfru
d\lng uac tinh. Thai gian kh~u hao C\lth8 nhu sau:

Thoi gian khiu hao

S&nam

Nha xuang va V?t ki~n true

May moe va thiSt bi

ThiSt bi van phOng

Phuong ti~n v~ titi

07 - 25

05 - 07

05

07
Khi tai sim c6 dinh duqe ban hay thanh ly, nguyen gia va khfiu hao IllYkS duqc xoa s6 va bfit ky
khoan Uii, 16 nao phat sinh do vi~e thanh ly d~u duqe tinh vao thu nh~p khae hay chi phi kbac
trong nam.

Nguyen tic k~ toan va khiu hao Uti san c&dinb vo hinh

Tai san c6 djnh vo hinh eua Cong ty la ph§n m~m kS toan duqe phan anh theo gia g6e va trinh bay
thea nguyen gia trir hao mon lily kS.

Nguyen gia titi san e6 dinh vo hinh la toan b9 cae chi phi rna Cong ty phai b6 ra dS co duqe titi san
c6 dinh vo hinh tinh dSn thm diSrn dua titi san do vao tqmg thai sfut sang su d\lng.

Ph§n rn~rn may tinh duqc khfiu hao thea phuong phap duang th~g dlJa tren thai gian hfru d\lllg uae
tinh la 03 nam.
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CONG TY CO PHAN DAu 'rtr vA pHA.T TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND . M§u s6 B09 - DN
Tkg 12 Toa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich VI). Ban hanh theo Thong tu s6 200/20 14nT- BTC
t6ng h~ Linh Dam, P. Hoang Li~t, Q. Hoang Mai, TP. Ha NQi Ngay 22/12/2014 eua BQrai ehinh

BAN THUYET MINH BAO cAo TAl cHiNH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 3111212024

4. cAc CHINH SACHKETOm Ap DVNG (Ti~p theo)

Nguyen t~c k~ toan bit d9ng san d~u tu

B~t d9ng san dftu ill bao g6m nha cira, v~t ki~n true do Cong ty nam giir nham muc dich thu Ioi ill
viec cho thue hoac cho tang gia diroc trinh bay theo nguyen gia tnr gia tri hao rnon lily k~. Nguyen
gia b~t d9ng san diu ill 4I xay la gia tri quyet toan cong trinh hoac cac chi phi lien quan tnrc ti~p
cua b~t d9ng san dftu ill.

B~t dong san dftu ill cho thue duoc khau hao theo phuemg phap duong thing dna tren thai gian sir
dung htru ich. Thai gian khau hao cu th~ nhu sau:

ThOigian khiu hao

S&nam
Nha cira, v~t ki~n true 10 - 25

Thanh ly: Uti va 16 do thanh ly b~t d9ng san dftu ill duQ'c xac dinh b~ng s6 chenh l~ch gifra s6 tiSn
thu thuin do thanh ly v6'i gia trj con l~i clla b~t d9ng san dftu ill va duQ'Cghi nh~n la thu nMp ho~c
chi phi trong Bao cao k~t qua ho~t d9ng kinh doanh.

Nguyen t~c k~ toan chi phi tra tnr6'c

Chi phi tra truO'c phan inh cac chi phi thvc t~ dii pMt sinh nhung co lien quan den k~t qua ho~t
d9ng san xu~t kinh doanh CllanhiSu Icy k~ toan va vi~c ket chuy~n cac khoan chi phi nay vao chi phi
san xu~t kinh doanh Clla cac Icy k~ toan sau.

Chi phi tra. truO'c: duQ'cghi nh~n theo gia g6c va duQ'c phan lo~i theo ng~n h~n va dai h~n tren Bang
can d6i k~ toan din cu vao thai gian phan be, Clla tUng khoan m\lC chi phi.

Chi phi tra truO'c duQ'c phan be, theo phuemg phap duo-ng thing, theo thai gian su d\lng hfru ich
nhung khong qua 03 nam.

Nguyen cic k~ toan Chi phi xiy dlfIlg cO'ban dO-dang

Cac tai san dang trong qua trinh xay d1Jl1gph\lc V\l m\lc dich san xu~t, cho thue, qmin trj ho~c cho
b~t Icy mvc dich nfiOkhac duQ'c ghi nh~n theo gia g6c. Chi phi nay bao g6m chi phi dich V\l va chi
phi liii yay co lien quan phU hqp vO'ichinh sach k~ toan clla Cong ty. Vi~c tinh kh~u hao clla cac ffii
san nay duQ'c ap d\lng gi6ng nhu vO'i cac ffii san khac, bit dftu til khi ffii san 6 vao tr~ng thai s~n
sang su d\lng.

Nguyen t~c k~ toan NQ'phiii tra

Cac khoan nq pbai tni duqc theo d6i chi ti~t theo Icy h~n phai tra, d6i illqng pbai tra, va cac y~u t6
khac theo nhu cftu quan ly CllaCong ty.

Cac khoan nq phai tra bao g6m pbai tra nguai ban, pbai tra nq yay, va cac khoan phai tra khac la
cac khoan nq phai tra duQ'c xac dinh gftn nhu chic chin vS gia trj va thai gian va duQ'c ghi nh~
khong th~p hem nghla V\lphai thanh toan, duqc phan lo~i nhu sau:

• Phai tra nguai ban: G6m cac khmin phai tra mang tinh ch~t thuemg m~i pMt sinh ill giao dich
mua hang bOa, dich V\l, ffii san gifra Cong ty va nguai ban.

• Phai tra khac g6m cac khoan phai tra khong mang tinh thuang m~i, khong Wln quan d~n giao
dich mua bin, cung cftp hang bOa djch V\l.
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CONG TY co pRAN DAu TV' vA PHAT TRIEN BAT DONG sAN HUDLAND Mfiu sa B09 - DN
T§ng 12, Toanha HUDLAND TOWER, r.e ACC7, khu dich vu Ban hanh theo ThOngtu s6 200/2014m- BTC
t6ng h2}?Linh Bam, P. Hoang Li~t, Q. Hoang Mai, TP. Ha NQi Ngay 22/12/2014 eua B9 rai ehinh

BANTHUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH (TIEP THEO)
Cho nam tai chfnh k~t thuc ngay 3111212024

4. cAc cHiNH sxcn ICEToAN APDVNG(Ti~p theo)

Nguyen tic ghi nh~n vay va nQ'phai tra thue tai chinh

Bao g6m cac khoan ti~n yay, no thue tai chinh, khong bao gom cac khoan yay diroi hinh thirc phat
hanh trai phieu hoac c6 phieu tru diii co di~u khoan b~t buoc ben phat hanh phai mua lai tai mot thai
di~m nh~t dinh trong nrong 1ai. .

Cong ty thea doi cac khoan yay va no thue tai chfnh chi ti~t thea tirng d6i nrong no va phan loai
ngan han va dai han thea thai gian tra no.

Chi phi lien quan tnrc ti~p d~n khoan yay diroc ghi nhan vao chi phi tai chinh, ngoai tnr cac chi phi
phat sinh tir khoan yay rieng cho mvc dich dfru tu, xay d\fI1gho~c san xu~t ffii san da dang thi duqc
v6n hoa thea Chufrn m~:rck~ toin Chi phi di yay.

Nguyen tic ghi nh~n va vBnbOacac khoan chi phi di yay

T~t ca cac chi phi Hii \ray duqc ghi nh~n vao Bao cao K~t qua hOl;ltdong kinh doanh khi pMt sinh,
tru khi duqc v6n hoa thea quy dinh cua chuAn muc k~ toin "Chi phf di vay". Trong nam chi phf 1iii
yay duqc v6n hoa vao tai san da dang cua Cong ty khOng pMt sinh.

Nguyen tic ghi nh~n chi phi phai tra

Oic khoan chi phi th\Ic t~ chua chi nhung duqc trich truac vao chi phi san xu~t, kinh doanh trong
nam d~ dam bao khi chi phi pMt sinh th\Ic t~ khong gay dot bi~n cho chi phi san xu~t kinh doanh
tren C(J sa dam bao nguyen t~c pM hqp gifra doanh thu va chi phi.

Cong ty ghi nMn chi phi phai tra thea cac noi dung chi phi chinh sau: Chi phi nhan cong, v~t tu,
nhien li~u: Trich truac thea h6 sO"d\I toin tren cO"sa kh6i lUQngcong vi~c hoan thanh.

Nguyen tic ghi nh~n vBn chii sir hfru

V6n dfru tu cua cM s6 hfru duqc ghi nh~n thea s6 v6n thlJc gop cua cM s6 hfru.

Lqi nhu~ chua pIlan ph6i xac dinh tren C(J s6 k~t qua kinh doanh sau thu~ thu nh~p doanh nghi~p
va vi~c pIlan ph6i lqi nhu~n cua Cong ty.

LQ"inhu~n sau thu~ cua Cong ty duqc trich chia c6 ttIC cho cae c6 dong sau khi duqc phS duy~t b6i
HOi d6ng c6 dong tl;liDl;li hQi thuang nien cua Cong ty va sal! khi dii trieh l~p cac quy d\I tra thea
Di~u l~ cua Cong ty.

C6 rue dUQ"cghi nh~ la nq phai tra tren Bang Can d6i k~ toan sau khi co Nghi quy~t cua Dl;lihoi
d6ng C6 dong thOng bao uy quy~n chia c6 ruc cho HOi d6ng Quan tri Cong ty th\Ic hi~n va ThOng
bao ngay eh6t quy~n nMn c6 ruc eua Trung tam luu Icy ehUng khoan Vi~t Nam.

Nguyen tic ghi nh~n doanh thu, thu nh~p khac

Doanh thu cua giao dieh v~ cung dp dich V\l duqc ghi nh~ khi k~t qua cua giao dich do duqc xae
dinh mot each dang tin c~y. Truang hqp giao dich v~ eung dp dich V\l lien quan d~n nhi~u kY thi
doanh thu duqc ghi nh~ trong nam thea k~t qua phfrn cong vi~c dii hoflll thauh tI;lingay eua Bang
Can d6i k~ toin eua nam do. K~t qua eua giao dich cung cftp dich V\l dUQ"cxac dinh khi thOa miin cit
cci b6n (4) di~u ki~n sau:

(a) Doanh thu duqc xac dinh wong d6i eh~c ch~;

(b) Co kha nang thu duqc lQ"ifch kinh t~ tl:r giao dich cung ccip dich V\l do;

(c) Xac dinh duqc phau cong vi~c dii hoan thanh tl;lingay eua Bang Can d6i k~ toin; va

(d) Xac dinh duqc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d~ hoan thanh giao dich eung ccip
dich V\l do.

Liii ti~n giri duqc ghi nh~ tren C(J s6 d6n tfch, duqc xae dinh tren s6 du cac ffii khoan ti~n giri va liii
suAt ap dvng.
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CONG TY CO PHAN DAu TU vA pHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND M§u sa B09 - DN
Tfrng12,Toa nha HUDLAND TOWER, Le ACC7, khu dich vu Ban hanh thea Thong tu s6 200/20 14/TT- BTC
t6ng h2]?Linh Dam, P. Hoang Li~t, Q. Hoang Mai, TP. Ha N9i Ngay 22112/2014 eua B9 Hi ehinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2024

4. cAc CHiNH SACH KE ToAN Ap Dl)NG (Ti~p theo)

Doanh tho kinh doanh b~t d()ng san

Doanh thu dircc ghi nhan khi cac nii ro trong y~u va quyen sa hfru da diroc chuyen giao sang nguoi
mua, thirong hi tning voi viec chuyen giao vo di~u kien cua cac hop d6ng. D6i voi viec chuyen giao
co di~u kien, doanh thu chi diroc ghi nhan khi tfrt ca cac di~u kien trong y~u duoc thea man.

Doanh tho cho thue miJt b~ng

Doanh thu cho thue tai san diroc ghi nhan trong bao cao k~t qua heat dQng kinh doanh thea phirong
phap duong thang dna vao thoi han cua hop d6ng thue,

Nguyen t~c k~ toan gia van hang ban

Bao g6m gia v6n cua dich vu, bfrt dQng san d~u tu ban trong nam (k~ ca chi phi khfru hao; chi phi
sua chua; chi phi nghi~p V\l cho thue BDS d~u tu thea phuong thuc cho thue ho~t dQng, chi phi
nhuQ'llg ban, thanh ly BDS d~u tu ... ) duQ'cghi nh~ phil hgp vai doanh thu trong nam.

D6i vai chi phi nguyen v~t li~u trlJc ti8p tieu hao vu9t muc binh thuang, chi phi nhan cong, chi phi
san xufrt chung c6 dinh khong phan b6 vilOgia tri san phfun nh~p kho duQ'c ghi nh~ ngay vao gia
v6n bang ban (sau khi tm di cac khoan b6i thuang, n~u co) kS ca khi san ph~m, bang hoa chua du9'c
xac dinh hi tieu th\l.

Nguyen t~c va phlf(yog phap ghi nh~n chi phi thu~ tho nh~p doanh nghi~p hi~n Mnh, chi phi
thu~ thu nh~p doanh nghi~p hoan I~i .

Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p (hoi;ic thu nh~p thuS thu nh~p doanh nghi~p): La t6ng chi phi
thu~ thu nh~p hi~n hitnh va chi phi thu~ thu nh~p hoan l~i (hoi;ic thu nh~p thu~ thu nh~p hi~n Mnh va
thu nh~p thu~ thu nh~p hoan l~i) khi xac dinh 19'inhu~ hoi;ic16 cua mQt kYo
• Chi phi thuS thu nh~p doanh nghi~p hi~n banh: La s6 thuS thu nh~p doanh nghi~p pMi nQP tinh
tren thu nh~p chiu thuS trong nam va thuS sufrt thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hitnh. Thu~ thu
nh~p hi~n hanh duQ'c tinh dlJa tren thu nh~p chiu thu~ va thuS sufrt ap d\lng trong nam tinh thuS.

Khoan thu nh~p chiu thuS chenh l~ch so vai 19i nhu~n kS toan la do di~u chinh cac khoan chenh
l~ch giua lQ'inhu~n k~ toan va thu nh~p chiu thu~ thea chinh sach thu~ hi~n hitnh.

• Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hoan l~i: La s6 thu~ thu nh~p doanh nghi~p se pMi nQP
trong tuang lai pMt sinh illvi~c: ghi nh~n thu~ thll nh~p hoan l~i pMi tra trong nam; hoan nh~p tai
san thu~ thu nh~p hoan l~i da duQ'cghi nh~ illcac nam truac; khOng ghi nh~n tai san thu~ thu nh~p
hoan l~i hoi;icthu~ thu nh~p hom l~i phai tra pMt sinh illcac giao dich du9'c ghi nh~n trlJC ti~p VilO

v6n chu sa hfru.

Cong ty ap d\lng thu~ sufrt thuS thu nh~p doanh nghi~p la 20% d6i vai thu nh~p ill ho~t dQng san
xu~t kinh doanh thOng thuang va 10% vai thu nh~p illDlJ an nha thu nh~p thfrp.

Vi~c xac dinh thu~ thu nh~p cua Cong ty can cu vao cac quy dinh hi~n hitnh v~ thu~. Tuy nhien,
nhfrng quy dinh nay thay d6i thea rung thai kY va vi~c xac diM sau cilng v~ thuS thu nh~p doanh
nghi~p my thuQc vao k~t qua kiSm tra cua C(Jquan thu~ co th~m quy~n.

Lai cO'ban tren cB phi~u

Lai C(Jban tren c6 phi~u d6i vai cac c6 phiSu ph6 thong duQ'ctinh b~ng cach chia 19'inh~n hoi;ic16
.thuQc v~ c6 dong sa hfru c6 phiSu ph6 thong cho s6 1ugng binh quan gia quySn c6 phiSu ph6 thong
lUll hanh trong nam.
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CONG TY CO pHAN DAu rtr vA PHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND Mfiu s6 B09 - DN
Ding 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vu Ban hanh theo ThOngtu 56200/20 14/TT- BTC
t6ng hqp Linh Dam, P. Hoang Li~t,Q. Hoang Mai, TP. Ha N9i Ngay 22112/2014 eua B9 Hi ehinh

BANTHUYETMINH BAo cAo TAl cHiNH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2024

4. cAc CHiNH sAcH KE ToAN AP Dl)NG (Ti~ptheo)

Cac ben lien quan

Cac ben diroc coi la lien quan neu mQt ben co kha nang kiem soat hoac co anh huong dang kS d6i
voi ben kia trong viec ra quyet dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dQng. Cac ben cling diroc xem
la ben lien quan neu cung chiu S\I kiem soat chung hay chiu anh lnrong dang kS chung.

Trang viec xem xet moi quan M cua cac ben lien quan, ban ch~t cua m6i quan h~ diroc chu trong
nhiSu hon hinh thirc phap ly,

Bao cao be} ph~n

BQ phan la thanh ph~n co thS phan biet diroc cua Cong ty tham gia van viec cung dp san pham
hoac dich vu co lien quan (bQ phan thea linh V\ICkinh doanh), hoac van viec cung c~p san phAm
ho~c djch Vl) trong ph~m vi mQt moi truCmg kinh t~ Cl)thS (bQ ph~n thea khu V\ICdja ly) rna bQph~n
nay co rui ro va 19i ich kinh t~ khac v6i cac bQph~n kinh doanh kMc. Ban diSu hanh cho ring Cong
ty ho~t dQng trong cac bQ pMn thea linh V\ICkinh doanh la d~u tu va pMt triSn D\I an b~t dQng san
do do toan bQ doanh thu, chi phi, va cac tai san, cong ng chi phl)c Vl) duy nh~t cho ho~t dQng nay ...
va ho~t dQng trong mQt bQ pMn thea khu V\ICdja ly duy nh~t la Vi~t Nam. Do do Cong ty khong
l~p Bao cao bQph~n.

5. THONG TIN BO SUNGCHO cHi TIEU TRiNH BAy TREN BANGCANDOl KE ToAN

5.1 Ti~n va cac khoan ttrong dllong ti~n

TiSn m~t
TiSn giri ngan hang
Cac khoim tuong duong tiSn (tiSn gui co Icy h~n
khong qua 3 tMng) giri t~i:
Ngdn hang rMCP f)gi Chung - CN Ha N(Ji
Ngdn hang rMCP Dau tu va Phat tridn
Vi?t Nam - CN Ha N(Ji

T6ng

31112/2024 0110112024
VND VND----------------

7.660.301.340 35.239.032.390
4.453.690.298 417.678.411

16.370.000.000 15.900.000.000

4.500.000.000

11.870.000.000 15.900.000.000

28.483.991.638 51.556.710.801

5.2 D~u til n~m gift d~n ngay dao h~n

31112/2024 (VND) 0110112024 (VND)

Gia g&c Gia tri ghi s6 Gia g&c Gia tri ghi s6----------~----------~----
Ng~n h~n

Tidn gfri co kY han 12 thimg tai:
Ngan hang TMCP
D~i ChUng - CN Ha
NQi

T6ng

1.068.000.000 1.068.000.000

1.068.000.000 1.068.000.000

1.068.000.000 1.068.000.000
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CONG TY co PHA.N DAu TU vA pHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND M§u sa B09 - DN
T§ng 12,Toa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vu Ban hanh theo ThOngtu s6 200/20 14ffT- BTC
t6ng hqp Linh Dam, P. Hoang Li~t, Q. Hoang Mai, TP. Ha N9i Ngay 22/12/2014 eua B9 Hi ehinh

BANTHUYET MINH BAocAo TAl cHiNH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 3111212024

5.3 Phai thu khach hang

Ng~n han
Khach hang thue Toa nha Van phong
him viec 10A CC7 Linh Dam
Khach hang mua can hQ DIJ an
h6n h9}J05, khu do thi moi Vi~t Hung
Khach hang mua nha DIJ an Nha
a thu nhap thap B~c Ninh
Khach hang mua nha Du an CT 17 Viet Hung
Khach hang mua nha tai DIJ an Khu B B~c Ninh
Cac khach hang khac

Tang

Trong dophdi thu cdc ben lien quan
(chi liit t{Iithuyil minh sa 7.1)

31112/2024 0110112024
VND VND

9.371.226.959 28.173.698.634

408.502.502 2.333.4 78.933

675.546.130 1.414.146.130

2.579.504.387 3.114.982.409

2.394.553.242 17.896.065.960
2.031.693.726 2.029.404.640
1.281.426.972 1.385.620.562

9.371.226.959 28.173.698.634

875.297.385 989.678.477

5.4 Tra trurrc cho nguOi ban
31112/2024 0110112024

VND VND

Ng~n han 39.961.307.154 18.302.486.424 ~
Tbng Cong ty D~u illPhat trien Nha va Do thi 10.345.788.569 10.345.788.569 '{
Cong ty C6 phan CTV Vi~t Nam 1.468.199.884 ,1Cong ty C6 phan VIMECO 17.217.146.449
Cong ty CP HUDLAND Thuong mai va Dich VI) 479.364.750 1.676.787.167

,~Cong ty CP Xay dung dan dung va Cong nghiep Viet Nam 1.170.180.000 267.566.978 --8
Cong ty C6 phan xay dung 201 4.853.877.628 '1\

.~

Cong ty C6 phan xay dung GM 3.409.535.379
Tra tnroc cho cac nha cung cc1p khac 2.485.414.379 4.544.143.826

Tang 39.961.307.154 18.302.486.424

Trong do tra Irtruc clIO cac ben lien quan
10.345.788.569 10.345.788.569(chi liil t{Iithuyit minh sa 7.1)
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CONG TV CO pHA.N DAu rtr vA pRAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND M§u sa B09 - DN
Tfrng 12, Toa nha HUDLAND TOWER Lo ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Thong tu s&200/20 14/TT- BTC
t6ng hqp Linh Dam, P. Hoang Li~t, Q. Hoang Mai, IP. Ha N9i Ngay 22112/2014 ellaB9 rai chinh

BAN THlNET MINH BAO CAO TAl cHiNH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh k~t thiic ngay 31112/2024

5.5 Phiii thu khac

31112/2024 (VND) 0110112024 (VND)
G ia tr] ghi s8 Du phong

Ng~n han 4.628.581.505
TiSn d~t CQC cua khach hang 130.479.525
TiSn phi dich vu khach hang 257.250.001
TiSn s6 do phai tra 315.301.052
Chi phi bao tri 1.229.765.113
T{lm irng 934.503.000
Lai dtr thu ngan hang 66.658.363
Cac khoan phai thu khac 1.694.624.451
Ky quy, IcY ciroc ngan han
Diti han 9.601.000.000
- Ky circe, IcY quy (*) 9.601.000.000

T8ng 14.229.581.505

Gia tr] ghi sa Dl!phOng

7.343.938.801

364.080.001
317.562.576
843.114.553
47.291.000

692.797.810
1.779.092.861
3.300.000.000
9.600.000.000
9.600.000.000

16.943.938.801

(*) Khoan ti~n gui dm c6 d€ dam bao cho khoan Icy quy thirc hien Dir an dftu tIT xay dung khu do thi moi
phuong Dilng Tam, thanh ph6 Yen Bai, tinh Yen Bai.

5.6 N(}'x~u

31112/2024 (VND) 01/0112024 (VND)

Gia gBc
Gia tr] co
th~ thu hBi Giag6c

Gia tr] co
th~ thu hBi

T6ng gia tri cae khoan phai
thu qua h~n thanh toan kh6
thu h6i
Tronga6:

675.546.130 1.414.146.l30

Khaeh hang - DIJ an HH05

TBng

Qua han tren 3 nam
675.546.130

675.546.130
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CONG TY CO pRAN DA.U nfvA PHAT TRIEN BAT DONG SANHUDLAND Mflu saB09 - DN
Tililg 12,Toa nha HUDLAND TOWER, r.e ACC7, khu dich ~ Ban hanh theo Thong tu s6 200/20 141TT- BTC
t6ng h9J?Linh Dam, P. Hoang Li~t,Q. Hoang Mai, TP. Ha NQi Ngay 22/12/2014 eua BQHi ehinh

BANTHUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2024

5.7 Hang tAn kho

Gia gBc
0110112024 (VND)31112/2024 (VND)

Chi phi san xuat, kinh doanh
do dang (i)

Hang h6a

Tang

DI}'phong Gia gBc Dl! phOng----------~------~~--~
1.829.155.321.888 368.858.013.978

261.710.838 258.918.642

1.829.417.032.726 369.116.932.620

(i) Chi ti~t cac DlJ an dO-dang

DIJ an Binh Giang - Hai Duong (*)
DIJ an CT 17 Vi~t Hung
DIJ an Khu do thi D6ng Tam 1, Thanh ph6 Yen Bai
DIJ an Nha a thu nhdp thAp B~e Ninh
Cac DIJ an khac

31/12/2024
VND

0110112024 .
VND

1.754.917.962.350

38.732.421.327
27.991.248.793
7.513.689.418

312.847.404.702
13.803.362.677
10.407.627.883
25.107.810.565
6.691.808.151

TAng 1.829.155.321.888 368.858.013.978

(*) Trong nam, Cong ty ghi nhan nghia vu phai nop ti~n su dung dllt eo lien quan theo cac thong bao cua Cue
thue tinh Hai Duong tinh d~n nay 31112/2024 nghia vu thue con phai nop cua cua DIJ an s6 ti~n 885,7 tY d6ng.

5.8 Chi phi tra trmrc
31112/2024 0110112024

VND VND

727.361.338 486.622.757

727.361.338 486.622.757

510.500.523 804.281.598
166.696.811 270.641.972
343.803.712 533.639.626

1.237.861.861 1.290.904.355

Ng~n han
Chi phi dich vu thue bao di~n toan dam may va triSn khai
v~ chuyen d6i s6 doanh nghiep
Dai han
Cong cu dung cu cho phan b6
Chi phi sua chua va ehi phi khac cho philn b6

TAng

5.9 Thu~ va cac khoan phai thu, phai n{)p Nha mr6'c
Dan vi tinh: VND

s6 phai n{lp sa ali th\fc n{lp
0110112024 trong nam trong nam 31112/2024

Pbain{lp 1.359.923.572.780 474.203.748.453 885.719.824.327

Thu~ gia tri gia tang 24.945.932 24.945.932
Thu~ nha d~t va ti~n thue d~t (*) 1.359.770.913.564 474.051.089.237 885.719.824.327
Cae lo;;tithu~ khae 127.713.284 127.713.284

Phai thu 2.116.552.718 958.086.909 533.193.930 1.691.659.739

Thu~ gia tri gia tang 15.991.103 15.991.103 12.472.966 12.472.966
Thu~ TNDN n9P thira 2.062.056.875 700.443.101 257.190.733 1.618.804.507
Thu~ thu nMp ca nhiin 38.504.740 241.652.705 263.530.231 60.382.266

(*) S6 du la nghla V\l thuS lien quan dSn ti~n su dl)ng dllt cua DIJ an Binh Giang - Hai Duong, ghi nh~ theo
56 li~u dl:leo cac Thong bao eua Cl)C thuS tinh Hili Duong xem chi tiSt 4ti Thuy€t minh 56 5.7 v€ DIJ an
Binh Giang - Hili Duong.
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CONG TY CO pRAN DAU TU vA pIlAT TRIEN BAT BONG SAN HUDLAND M§u sa B09 - DN
Tfrng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, La ACC7, khu dich vu Ban hanh theo ThOng tu 56 200/2014fIT- BTC
t6ng hqp Linh Dam, P. Hoang Li~t, Q. Hoang Mai, TP. Ha Ne?i Ngay 22112/2014 ctia Be?Hi chinh

BANTHUYET MINH BAocAo TAl cHiNH (TIEP THEO)
Cho nam Uti chinh k~t thuc ngay 31112/2024

5.10 Tang, giam tai san c5 djnh hirn hinh

Nha cii"a,
vat ki~n true

Don vi tinh: VND

Thi~t b] dl}ngCl}
quan Iy Tang

1.238.624.463 73.721.406.324 ~
86.454.546
86.454.546

r
1.238.624.463 73.807.860.870

.l

1.181.072.811 42.297.848.001

34.224.545 3.136.590.208
34.224.545 3.136.590.208

1.215.297.356 45.434.438.209

57.551.652 31.423.558.323
23.327.107 28.373.422.661

May moe PhO"01lgti~n
thi~t bi van tai

127.272.727 6.578.831.814
86.454.546
86.454.546

213.727.273 6.578.831.814

127.272.727 6.549.170.829

3.718.476 20.155.818
3.718.476 20.155.818

NGUYENGIA
S6 dtr ~i 0110112024
Tang trong nam
Mua trong nam
Giam trong nam

S6 dir ~i 31112/2024 65.776.677.320

GIA TRJ HAO MON LiN KE

65.776.677.320

S6 dir ~i 0110112024 34.440.331.634

Tang trong nam 3.078.491.369
Khllu hao trong nam 3.078.491.369
Giam trong nam
S6 dtr ~i 31112/2024 37.518.823.003

GIA TRI CON L~I
S6 du ~i 0110112024 31.336.345.686
S6 dir t~i 31112/2024 28.257.854.317

130.991.203 6.569.326.647 ========================
29.660.985 ------~~~~---~~~~~

================8=2.=~=6=.0=7=0======9.=50=5=.1=6=7==============~~~~~
Nguyen gia tai san e6 dinh hfru hinh h~t khau hao vfuI eon st'r dung tai ngay 31112/20241a: 20.701.714.652
VND (tai ngay 0110112024 hI: 20.523.514.652 VND).

Gia tri eon lai cua cac tai san dm e6 th~ ehftp cac khoan vay tai ngay 31112/2024 Ia 28.257.854.317 VND
(tai ngay 01/01l20241a: 31.336.345.686 VND).

5.11 Tang, giam tai san c5 djnh vo hinh

NGUYENGIA
S8 dir t~i 0110112024
Tang trong nam
Giam trong nam

S8 dU"t~i 31112/2024
GIA TRJ HAO MON L(Jy ICE
. S8 dU"t~i 0110112024
Tang trong nam
KhfrU hao trong nam
Giam trong nam
S8 dU"t~i 31112/2024
GIA TRJ CON L~I
S8 dU"t~i 0110112024
S8 dU"~i 31112/2024

[)cm vi tinh: VND
TAng

Nguyen gia mi san e6 dinh vo hinh h~t khftu hao vfuI eon st'r d1).ngt:;ti31112/2024 la: 200.000.000 VND (t:;ti
01/01l20241a: 200.000.000 VND).

200.000.000 200.000.000

200.000.000 200.000.000======================

200.000.000 200.000.000

200.000.000 200.000.000=======================
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CONG TY co pHAN DAu rrr vA pIlAT TRIEN BAT DQNG SANHUDLAND M§u s6 B09 - DN
Tclng12, Toa nha HUDLAND TOWER, La ACC7, khu dich V1l Ban hanh theo Thong tu s6 200/20 14/TT-BTC
t6ng hqp Linh Dam, P. Hoang Li~t, Q. Hoang Mai, TP. Ha NQi Ngay 22/12/2014 ella Be;>Hi ehinh

BANTHUYET MINH BAo cAo TAl CHiNU (TIEP THEO)
Cho narn tai ehinh kSt thuc ngay 3111212024

5.12 Tang, giam Bit dQngsan d~u nr

Khoan muc
D072 vi tinh: VND

S6 d§u nam Tang trong nam Giam trong nam S6 cU6inam

96.055.631.848 96.055.631.848

96.055.631.848 96.055.631.848

34.073.941.120 3.579.412.111 37.653.353.231

34.073.941.120 3.579.412.111 37.653.353.231

61.981.690.728 (3.579.412.111) 58.402.278.617

61.981.690.728 (3.579.412.111) 58.402.278.617

a) B§t d(>ngsan d§u ttr cho thue
- Nguyen gia
Toa nha VP lim vi~eLa ACC7 Linh
Dam
- Gia tr] hao men lily k~
Toa nhaVP lamvi~eLa ACC7 Linh
Dam
- Gia tr] con I~i
Toa nha VP lam viec La ACC7 Linh
Dam

B~t d9ng san dliu ill cua Cong ty la cac tling tir clng 1 dSn tftng 10, hQi tnrong tai tllng 15 cua toa nha
HUDLAND TOWER tai L6 A-CC7, Khu dich vu t6ng h9P Linh Dam, phtrong Hoang Liet, quan Hoang
Mai, thanh ph6 Ha N9i.

Doanh thu va gia v6n lien quan d~n B~t dong san dliu ill eho thue trong nam diroc trinh bay tai Thuyet minh
s6 6.1 va 6.2 voi s6 ti8n llin luqt la 11.872.830.876 VND va 5.931.303.802 VND.

Theo quy djnh t:;iiChuftn ml,le k~ toan Vi~t Nam s6 05 - B~t d9ng sim dliu ill,gia trj hqp ly eua B~t d9ng san
dliu ill t:;iingay 31112/2024 dn duqe trinh bay. Tuy nhien, Cong ty kh6ng co du thong tin dS xae djnh duqe
gia trj hqp ly ella cae tai san nay t:;iingay l~p Bang Can d6i kS toano

Cong ty da thS eh~p b~t d9ng san d~u ill v&i gia trj con l:;iit:;iingay 31112/2024 la 58.402.278.617 VND (t:;ii
011112024 Ia 61.981.690.728 VND) dS dam bao eho khoan ti8n yay ngan hang.

Nguyen gia ella b~t d9ng san dliu ill t:;iingay 31112/2024 bao g6m cae b~t d9ng san da kh~u hao hSt nhung
vftn con eho time v&i gia tri la: 9.018.056.342 VND (t:;iingay 01l01l20241a: 9.018.056.342 VND).

5.13 Chi phi xiy dl!ng CO' ban dO-dang

Chi phi xay dl!ng CO' ban dO-dang (chtra quy~t toan hoan tbanh)
Thi e6ng san tftng 1 Toa nha VP lam vi~ A - CC7 Linh Dam
TriSn khai v~n hanh phftnm8m ORACLE NET SUITE tren n8n tang
di~n toan dam may (*)

Goi tu v~n xay dl,lllgd8 an ehuySn d6i s6 DN theo
HD:2150IIDJDLAND-PIHOME (*)

QuySt toan Dl,lan toa nha VP lam vi~ A - CC7 Linh Dam

TAng

31112/2024 0110112024
VND VND

175.293.195

3.962.955.281 3.962.955.281

494.000.000 494.000.000

439.182.084 263.888.889

4.896.137.365 4.896.137.365

(*) Cae goi triSn khai ehuy6n d6i s6 ella Doanh nghi~p v~n dang trong qua trinh eh:;iy thl'r nghi~m chua
nghi~m thu hoan thanh.
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-.p
31112/2024 0110112024

~

VND VND i •

43.761.207 12.811.308 T
43.761.207 12.811.308

43.761.207 12.811.308 t
.t:!.

CONG TY CO pllAN DAu rtr vA PHA.T TRIEN BAT DONG sAN HUDLAND Mlu s6 B09 - DN
TAng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, La ACC?, khu dich ~I Ban hanh theo ThOng nr s6 200/2014/TT- BTC
tbng hQ'pLirnl Dam, P. Hoang Li~t, Q. Hoang Mai, TP. Ha Noi Ngay 2211212014 ella BOTai ehinh

BANTHUYET MINH BAo cAo TAl CHINH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31112/2024

5.14 Phai tra ngmri ban

31/12/2024 (VND) 01/01/2024(VND)

Gia tr] S6 co kha Dang GiA tr] S6 co kha Dang
gbis6 tra DC! gbis6 tra DC!

Ng~D han 5.167.994.772 5.167.994.772 5.091.204.012 5.091.204.012
Cong ty c6 phfulxiiy dimg

2.408.680.352 2.408.680.352 l.573.250.265 l.573.250.265TrungAnh
Cong ty CP Dien tlr va Truy811

89l.756.800 89l. 756.800 891.756.800 891.756.800hinh cap Viet Nam

Cac s6 dir nho dum 10% t6ng
l.867.557.620 l.867.557.620 2.626.196.947 2.626.196.947du no phai tra

T6ng 5.167.994.772 5.167.994.772 5.091.204.012 5.091.204.012

Trong dophdi trd cdc hen
lien quan (chi tMt t(li thuyit 295.673.800 295.673.800 295.673.800 295.673.800
minh sa 7.1)

5.15 NgU'(Yirnua tra ti~n trurrc

Nglln han
DI,fan Nha a thu nhap thap Bic Ninh

Tang

5.16 Chi phi phai tra

NgAn han
D1,Ian Khu B B~c Ninh
Chi phi lai yay phai tra
Dai han
Chi phi dich V\) quan ly v~ hanh d1,Ian Khu B Bic Ninh
va D\T an Nha a thu nhap thip B~c Ninh

31112/2024 0110112024
___________ V~N~D~ V~N~D~

18.471.962 885.193.888
856.107.138
29.086.750

4.254.282.443

4.254.282.443

18.471.962

Tang 18.471.962 5.139.476.331
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Ng~n han
Doanh thu eho thue van phong nhan tnroc

31112/2024 0110112024
VND VND--------

1.137.736.126 1.395.630.676
1.137.736.126 1.395.630.676

CONG TY co pHAN DAu TTfvA pHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND M§u s6 B09 - DN
T~ng 12,Toa nha HUDLAND TOWER, La ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Thong nr s6 200/20 14nT- BTC
t6ng h2]?Linh Dam, P. Hoang Li~t,Q. Hoang Mai, TP. Ha Ni)i Ngay 22112/2014 euaBi) rai ehinh
BAN THVYET MINH nAo cAo TAl cHiNH (TIEP THEO)
Cho nam tai ehinh k~t thuc ngay 31112/2024

5.17 Doanh thu chua thl!c hi~n

TAng 1.137.736.126 1.395.630.676

Ng~n han
TiSn e6 nrc phai tnt
TiSn d~t CQC hoan thien nha
Phi dich V\} khach hang
TiSn lam s6 do cua dan
Phai tnt khac

TAng

31112/2024 0110112024
VND VND

10.490.989.548 10.817.320.873
222.499500 222.499.500

9.558.335.534 8.487.774.916
3.403.076 1.424.569.076

451.880.678 438.424.784
254.870.760 244.052.597

10.490.989.548 10.817.320.873

5.18 Cac khoan phai tra, phai n{)pkhac
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CONG TY CO PHAN DAu rtr vA PHAT TRIEN BAT DQNG sAN HUDLAND
T~ng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, r.e ACC7, khu dich vu tbng hQ'PLinh Dam,
P. Hoang ua.o, Hoang Mai, TP. Ha N9i.

Mftu sBB09 - DN
Ban hanh theo Thong tu s5 200/20 14/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua B9 Hi chinh

BANTHUYETMINH BAo cAo TAl CHINH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2024

5.19 Yay va nQ'thue tai chinh

Yay ng~n han
Ngan hang TMCP D~u tu va PMt trien
Viet Nam - Chi nhanh Ha NQi (1)
Ngan hang TMCP Dai Chung Vi~t Nam
chi nhanh Ha NQi
Yay cac cac nhan (2)
Yay dAi han
Ngan hang TMCP D~u nr va PMt trien
Vi~t Nam - Chi nhanh Ha NQi (3)

Yay cac ca nhan (4)

Tang

3111212024 Trong nam
s6 c6 kha nang

Gili tr] tra nQ' Tang Giam

126.305.424.901 126.305.424.901 137.165.260.297 31.866.241.462

15.820.424.901 15.820.424.901 17.292.830.683 13.907.262.635

Don vi tfnh: VND
0110112024

17.958.978.827

se c6 kha nang
Gia tr] tra nQ'

21.006.406.066 21.006.406.066

12.434.856.853 12.434.856.853

8.571.549.213 8.57l.549.213

96.668.490.129 96.668.490.129

96.668.490.129 96.668.490.129

9.387.429.614

110.485.000.000 110.485.000.000 110.485.000.000
542.013.000.000 542.013.000.000 548.658.507.580

298.523.000.000 298.523.000.000 305.168.507.580

243.490.000.000 243.490.000.000 243.490.000.000

668.318.424.901 668.318.424.901 685.823.767.877

103.313.997.709

103.313.997.709

135.180.239.171 117.674.896.195 117.674.896.195

(Ij Hop d6ng tin dung ~~nmire s6 01l~023/190?164/H£)TD ngay 15/1112023.Han mire tin dung thuong xuyen vcYi,s6 ti~n t6i da la 20.000.0~0.000 VND ~a Vist Nam
d6ng va ngoai t~ quy doi. M\lc dich: Bo sung von luu dQng,phat himh bao lanh, rna LlC ph\lc V\lho~t dQngsan xwlt kinh doanh. Tho'i h~n cap h~n mlrc: ke tu ngay ky
HQ'pd6ng d~n hSt ngay 1511112024.Liii su§.tva thO'ih~n dUQ'Cxac djnh t~i cac HE> tin d\lng C\lthS. Bi~n phap bao dam: ThS ch§.pcac khoan phai tllUdii hinh thanh phat
sinh tu cac hQ'pd6ng mua ban nha va toan bl) cac quy~npMt sinh thea HD mua ban nha t~i DA CT17, KDT mcriVi~t Hung, Ha NQichi ti~t thea HQ'Pd6ng thS ch~p cac
khoan phai thu s6 01/2013/HDTC ngay 01108/2013; the, ch~p xe 0 to Toyota C~mry,BKS 31F-6178 thea HD th~ ch§.ptai san s6 01l2014/HD!CTS, s6 cong chung
27112014/HDTC,ngay 24/0212014, va cac van ban sua doi bo sung kern thea; The cha~ cac khoan ph~i tllUdii hinh,thanh 'pha~sinh tu cac hQ'pdong n~uaban nha hinh
thanh trong tuong lai t~i d\f an "Dau tu xay d\-rngnM vuon khu B t~i Khu do thj t~i Bac Ninh" chi tiet thea HQPdong the chap cac khoan phai thu so 0112022IHDTC
ngay 30/03/2022; th~ ch~pcac khoan phili t~lUse hinh thanh trong tuong lai pMt sinh tu cac hQ'P16ng mua ban,nhl'lv~ to~n bQcac quy~n phat sin~ theo hQ'pd6ng t~i d\l'
an "DAutu xay d\fng nM a chung cu cao tang CT17, Khu do thj m6'i Vi~t Hung, Ha NQi" chi tiet thea HQ'pdong the chap cac khoan phai thu so 01l2013/HDTC ngay
01108/2013.

(2) Cac hQ'Pd6ng yay v6n ca nhan tho'i h~n 12 thang, liii su§.t13%/nam, tra liii cu6i kyoM\lc dich yay: b6 sung v6nluu dQngph\lc V\lho~t dong san xu§.tkinh doanh, nop
ti~n Slr d\lng d§.tvao Ngan sach Nha nucYc. .

~
----------------------------------------------~~--------~------------------------~~~ ..------~.~~.----------------------------



CONG TY CO PHAN DAu TIT vA PHA.T TRIEN BA.T DQNG SAN HUDLAND
Tfing 12, Toa nha HUDLAND TOWER, Lo ACC7, khu dich vu tbng hop.Linh Dam,
P. Hoang uei,o. Hoang Mai, TP. Ha N(>i.

Mfiu sa B09 - DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/20 14/TT- BTC

Ngay 22112/2014 cua B(>Hi chinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2024

5.19 Yay va nQ'thue tai chinh (Ti~p theo)

(3) HQ'pd6ng eho yay du an s6 0112024/HDTD ~gay 04112/2024. T?ng s6 du khoan vay.duoc rut va Bao lanh/mo LC t6i da la 1.419.721.000.000 VND; muc dich cfrp tin
dung: Thanh toan cac chi phi thuc hien du an dau ttr xay dung ha tang ky thuat !dm dan cir moi tai Thon Phu, xii ,Thai ~QC va th~n Nhuan Dong, Xa Binh Minh, huyen
Binh Giang, tinh Hai Duong. Thoi han cho yay: 48 thang ke tll',ngay giai ngan dau tien., Thoi gian an han tr~ no goc la den tha! diem du an diroc CO' quan co tham quyen
phe duyet du di~u ki~n kinh doal!h h~~c 31112/2025 tuy t?o'i diem nao d~n tru6'c. Ui~suat eho yay ap, d\lng eo djnh ~ron~ nam dau !ien, liii suat ,cac nam ti~p thea Ap d\lng
liii suAtcho yay thoa thu~n tha noi dieu chinh 6 thangll Ian yao ngay 01 cua thang dau tien eua ky dieu chinh liii suat ke tll' ngay het thO'ih~n co dinh liii suftt. Liii suM qua
h~n d6i v6'i nQ'g6c la : 1,50% !iii suAt eho yay ,tron~ h~n. Bi~n phap dam bao: Khach hang th~ chAp toan b(>tai san hinh thanh ~au dAu tu eua dl,Tan, th~ chAp quy~n so' huu
Toa nha van phOng 15 tang noi (khong bao gom tang G,I,2,3,4,9,13 hi~n dang cho thue dai h~n) t~i Lo ACC7 Khu dich V\ltong hQ'pLinh Dam, Hoang Mai, Ha N(>icua
Cong ty, th~ chAp tai san dam bao b6 sung: Quy~n phai thu pluit sinh tll' HQ'pd6ng d~t cQc/mua banlcho thue t~i 08 can penhouse dl,Tan CT17 Vi~t Hung, Long Bien, TP
Ha N(>i;97 can nM (y thu nMp thAp t~i d\Tan dAu tu xay d\mg NM o' thu nh~p thAp t~i 10ctAtky hi~u N28, Khu do thi m6'i dUCYllgLe Thai T6, thanh ph6 B~c Ninh.

(4) Cac hQ'Pd6ng yay v6n ca nhan thai h~n 24 thang, liii suftt 14%/nam, tra liii cu6i kyoM\lc dich yay: b6 sung v6n luu d(>ngph\lc V\lho~t d(>ngsan xuftt kinh doanh, n(>p
ti~n sil"dl,mgctAtvao Ngan sach NM nuo·c.

26



CONG TY co PHAN DAu 'rtr vA pIlAT TRIEN BAT DQNG SAN HUDLAND Mfiu sa B09 - DN
Tfrng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Thong tu s6 200/20 141TT- BTC
t6ng h9]?Linh Dam, P. Hoang Li~t,Q. HoangMai, TP. Ha Ne?i Ngay 22/12/2014 ctia Be?Hi chinh

BAN THVYET ~ BAo cAo TAl cHiNH (TlEP THEO)
Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2024

5.20 VBn chti sir hfru

a. DBi chi~u bi~n dQng vBn chii sir hiru

(i) Ngay 26/7/2024 Cong ty dii t6 clnrc hop Dai hQi d6ng C6 dong thuong nien nam 2024, thong nh~t
phuong an phan ehia loi nhuan sau thuS nam 2023 nhu sau:

- Trfch l~p quy nguai qmin ly: 300.000.000 VND

- Trfeh l~p quy khen thuemg nguai lao dQng: 252.000.000 VND

- Trfeh l~p Quy Phue lQi: 395.700.000 VND

(ii) Phat Mnh e6 phiSu theo quy dinh t~i di~u 69 Nghi dinh s6 155/2020IND-CP ngay 31112/2020 ella
Chfnh pM:

- Phuong an phat hanh e6 phiSu eua Cong ty thea Nghi QuySt D~i hQi d6ng C6 dong thuang nien nam
2024 ngay 26/07/2024.

- Nghi quySt DlIDCD l~y Y kiSn bling van ban ngay 14/10/2024.

- Nghi quySt lIDQT s6 1677INQ-HDQT ngay 15/10/2024.

- Bao eao Phat hanh e6 phiSu s6 18441BC-HDQT ngay 12/1112024.

- Thong bao s6 7968IUBCK-QLCB ngay 2511112024 ella UBCKNN v~ vi~e phat Mnh e6 phiSu d~ tang
v6n e6 ph~n illngu6n v6n ehu sa hfru ella HLD.

- Thong bao 1937ITB-HUDLAND ngay 26/1112024 v~ vi~e pMt Mnh e6 phiSu d~ tang v6n e6 phAn ill
ngu&n v6n ehu sa hfru.

- Bao eao kSt qua Phat hanh e6 phiSU d~ tang v6n e6 ph~n ill ngu6n v6n eM sa hfru s6 20451BC­
HUDLAND ngay 12/12/2024

- Vlin ban s6 8611IUBCK-QLCB ngay 17/12/2024 UBCKNN v~ bao eao kSt qua phat Mnh e6 phiSu d~
tling v6n e6 ph~n ill ngu6n v6n ehU sa hfru eua HLD, thea d6 Cong ty dii phlit Mnh 11.599.961 e6 phiSu
d~ tang v6n e6 ph~n illngu6n v6n ehu sa hfru.

T~i ngay 0110112023

Tang trong nam
Ldi trong ndm tnarc
Giam trong nam
Chi thu lao HDQT, BKS
Trich 19Pcac quy

T~i ngay 31112/2023

T~i ngay 0110112024

Tang trong Dam
Tang v6n trong ndm
Ldi trong ndm nay
Giam trong Dam
Chi thu lao HDQT, BKS
Trich 19Pcdc qujJ (i)
Hach toan tang v6n tir
LNST chua phdn ph6i (ii)
T~i ngay 31112/2024

Don vi tinh: VND
L;ri Dbu~n sau tbuS

chua pbaD pbai TAng
~141.812.357.653 422.644.449.766 f

3.301.094.824 3.301.094.824 ~

•3.301.094.824 3.301.094.824 ~
(1.106.900.000) (1.106.900.000)

"~

(219.000.000) (219.000.000)
(887.900.000) (887.900.000)

144.006.552.477 424.838.644.590

144.006.552.477 424.838.644.590

3.819.884.933 119.819.494.933
115.999.610.000

3.819.884.933 3.819.884.933
(117.401.510.000) (117.401.510.000)

(454.200.000) (454.200.000)
(947.700.000) (947.700.000)

(J 15.999.61 O. QOO) (J 15.999.610.000)

30.424.927.410 427.256.629.523

Van d~unr
cua ebii si'r hiru

Quyd~unr
phat tri~n ---_..____.___;_

80.832.092.113200.000.000.000

200.000.000.000

200.000.000.000

115.999.610.000
115.999.610.000

80.832.092.113 ====:::i:::::::::===~
80.832.092.113

315.999.610.000 80.832.092.113 ===========
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5.20 V6n ehii SO' hiru (Ti~p theo)

b. Chi ti~t v6n ehii SO' hiru

van dii ghi nh'n
C6 ph~n sa ti~n TYI~ 31112/2024 01101/2024 ~

ca dong SL VND 0/0 VND VND .)

T6ng Cong ty D~u nr
16.115.980 161.159.801.100 51% 161.159.801.100 102.000.000.000 (Phat tri€n Nha va Do th]

Cac C6 dong khac 15.483.981 154.839.808.900 49% 154.839.808.900 98.000.000.000 >I
Tang "31.599.961 315.999.610.000 100% 315.999.610.000 200.000.000.000 "

CONG TY CO PIiAN DAu rtr vA PHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND Miu s6 B09 - DN
T~ng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Thong nr s6 200/2014!IT- BTC
t6ng hgp Ljnh Dam, P. Hoang Lj~t,Q. Hoang Maj, TP. Ha NQj Ngay 22112/2014eua BQHj ehinh

BANTHUYET MINH BAocAo TAl cHiNH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2024

e. Cac giao djch v~ v6n voi chu SO' hfru va ph an ph6i eB tIle, ehia lqi nhu~n

Nam 2024 Nam2023
VND VND

V6n d~u nr ciia ehii SO' hiru
V6n gop tai ngay 01 thang 01 200.000.000.000 200.000.000.000
V6n gop tang trong nam 115.999.610.000
V6n gop giam trong nam
V6n gop tai ngay 31 thang 12 315.999.610.000 200.000.000.000
CB nrc, lqi nhu~n da ehia

d. CB phi~u ~'19 .
31112/2024 0110112024 ~
CB phi~u CB phi~u TV

~I- S6 hrcrng eB phi~u dang kY phat hanh 31.599.961 20.000.000 )A~
- S6 luong eB phieu dil ban ra eong chung 31.599.961 20.000.000 N~~
+ C6 phieu ph6 thong 31.599.961 20.000.000 ~
- S6 hrcrng eB phi~u dang hru Mnh 31.599.961 20.000.000

')\ '
~

C6 phi~u ph6 thOng 31.599.961 20.000.000

M¢nh gia c6phiiu dang lUll hGnh:10.000 d6ng/CP

e. Cae quy eua doanh nghi~p
31112/2024 0110112024

VND VND

Quy dAu tu pMt tri~n 80.832.092.113 80.832.092.113

TBng 80.832.092.113 80.832.092.113
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Nam2024 Nam2023 ~y
VND VND l~y

17.085.735.088 3.525.488.331 l.
11.872.830.876 10.011.000.139 ~I

81

28.958.565.964 13.536.488.470 ~

CONG TY CO PRAN DAu rtr vx PRAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND M§u s&B09 - DN
T§.ng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, Lo ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Thong tu 56 200/20 14fTT- BTC
t6ng hqp Linh Dam, P. Hoang Li~t, Q. Hoang Mai, TP. Ha NQi Ngay 22112/2014 eua BQHi ehinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH (TIEP THEO)
Cho narn tai chinh k~t thuc ngay 31112/2024

6. THONG TIN BO SUNG CHO cHi TIEU TRiNH BAY TREN BAo cAo KET QuAHO~T
DONG KINH DOANH

6.1 Doanh thu ban hang va cung dp djch VI}

Doanh thu kinh doanh du an BAt dQng san
Doanh cho thue mat bang va dich V\) khac

TAng

6.2 Ghi vBn hang ban

Gia v6n kinh doanh du an BAtd9ng san
Gia v6n cho thue mat bang va dich V\) khac

Nam 2024 Nam 2023
____________ VND~ VND~~

16.787.417.518 2.320.767.146
5.931.303.802 5.309.897.185

TAng 22.718.721.320 7.630.664.331

6.3 Doanh thu hoat dQngtai chinh

Lai tiSn giri ngan hang, liii cho yay

Nam 2024 Nam 2023
____________VND~~. VND~~

743.540.279 3.042.899.289

TAng 743.540.279 3.042.899.289

6.4 Chi phi hoat dQng tai chinh

Chi phi liii yay

TAng

Nam 2024 Nam 2023
______~----VND~~----- VND~.~

2.038.466.919 3.092.602.515
--------------

2.038.466.919 3.092.602.515

6.5 Chi phi ban bang va chi phi quan Iy doanh nghi~p
Nam2024 Nam2023

VND VND
Chi phi ban bang (557.572.342) (197.636.437)
Chi phi dich V\) mua ngoai (557.572.342) (197.636.437)
Chi phi quan Iy doanh nghi~p 1.006.729.233 3.109.534.634
Chi phi nhan vien quan ly 175.122.038 1.413.760.355
Chi phi khAu hao TSCf) 491.637.120 491.637.120
Thu~, phi, l~ phi 303.906.650 23.705.632
Chi phi dich V\) mua ngoai 36.063.425 1.180.431.527
TAng 449.156.891 2.911.898.197
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CONG TY CO PHAN DAu ru va PHAT TRIEN BAT DQNG SANHUDLAND M§u sa B09 - DN
T~ng 12,Toa nha HUDLAND TOWER, L6 sect, khu dich vu Ban hanh theo ThOngtu sa 200/20 14/TT- BTC
t6ng h9]?Linh Dam, P. Hoang Li~t, Q. Hoang Mai, TP. Ha NQi Ngay 22/12/2014 eua BQHiehinh

BANTHlNET MINH BAo cAo TAl CHiNn (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 3111212024

6.6 Thu nh~p khac 1Chi phi khac
Nam2024

VND
Nam2023

VND
Thu nh~p khac
Thu liii do khach hang nop cham tiSnnha
Thu Utithanh Iy tai san
Xir Iy cong no va thu nh~pkhac
TAng

Chi phi khac
Cac khoan tiSnvi pham hanh chinh
Xir Iy cong no nh6 le va chi phi khac

TBng

28.900.675 138.328.163
229.090.909
663.870.480

1.031.289.552

763.930

29.664.605

1.731.592
3.366.092

5.097.684

13.098.462
5.058.564

18.157.026

LQi nhuan khac 24.566.921 1.013.132.526

6.7 Chi phi san xuftt kinh doanh theo y~u tA

Chi phi nhan cong
Chi phi khftuhao tai san c6 dinh
Chi phi trich tnroc
Chi phi dich vu mua ngoai
TiSnsir dung dfrtDu an Binh Giang

TAng

Nam 2024 Nam 2023
VND VND--------

14.187.491.493 4.492.803.040
6.716.002.319 7.207.097.911

46.434.741 (5.047.667.243)
19.338.058.749 69.167.496.088

1.443.179.991.015

1.483.467.978.317 75.819.729.796

6.8 Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh
Nam 2024 Nam 2023

VND VND

LQi nhuan k~ toan trmrc thu~
TAng thu nh~p tinh thu~
Loi nhudn tinh thud tir kinh doanh Dich v¥
Lei nhudn tinh thud tir kinh doanh Bdt t/(mg scm
L<;linhu(in tir kinh doanh Dlf an nhiJ thu nh(ip thdp
Thud TNDN tir kinh doanh dicit V!l
Tltu; TNDN tir kinh doanh Bat il~ng san
Tltu; TNDN tir kinh doanh nha thu nh~p thap
Chi phi TNDN nam hi~n banh

.4.520.328.034 3.957.355.242
4.520.328.034 3.957.355:242
3.502.215.509 2.128.774.558

(9.112.511.756) 214.505.132
10.130.624.281 1.614.075.552

700.443.101 451.951.836
(1.822.502.351) 42.901.026
1.013.062.428 161.407.555

700.443.101 ====6:=5=:6.=26=:0:=.4=1=8
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CONG TY CO PHAN DAu rtr vA PHAT TRIEN BAT DQNG SAN HUDLAND M§u s6 B09 - DN
Tang 12, Toa nha HUDLAND TOWER, Lo ACC7, khu dich vu Ban hanh thea Thong tu s6 200/20 14fIT- BTC
t6ng h9]?Linh Dam, P. Hoang Li~t,Q. Hoang Mai, TP. Ha NQi Ngay 22112/2014 eiiaBQHiehinh

BANTHUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2024

6.9 Lai co'ban tren c&phi~u
Nam2023

Nam2024 (Trinh bay I~i)
VND VND

Lqi nhu~n k~toan sau thu~ thu nh~p
3.819.884.933 3.301.094.824

Jdoanh nghi~p
se trich quy khen thirong, phuc IQ"i(*) (947.700.000) .
Lqi nhu~n d~ tinh liii co ban tren c&phi~u 3.819.884.933 2.353.394.824 ~
C6 phi~u ph6 thong binh quan

.~

20.476.711 20.000.000 1dS tinh liii co ban tren c6 phieu (C6 phieu)

Lai co ban tren c& phi~u (VND/c& phieu) 187 118 1
(*) Tai ngay Bao cao, Cong ty chua iroc tinh diroc mot each dang tin c~y s6 loi nhuan cho nam tai chinh
k~t thuc ngay 31112/2024 co thS diroc phan b6 van quy khen thirong, phuc Ioi, thuong nguoi quan ly. N~u
Cong ty trich quy khen thirong, phuc loi, thiIcrng ban quan ly di~u hanh cho nam tai chinh k~t thuc ngay
31112/2024, Igi nhu~n thuk thuQc v~ c6 dong va iiii CO' ban tren c6 phi~u se giam di.

Trinh bay l~i liii CO' ban tren c6 phi~u thea s6 trich quy khen thuang, phUc lQ"iva quy thuang nguai quan ly
cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2023 thea tY I~ pMn ph6i lQ"inhu~n nam 2023 cua Cong ty da dUQ"c
phS duy~t t~i cac Nghi quy~t D~i hQi d6ng c6 dong trong nam 2024. Theo do, liii cO'ban tren c6 phi~u cho
nam ffii chinh k~t thuc ngay 3111212023 trinh bay l~i nhu sau:

s6 dii trinh
bay tren bao cao

IcY tnr6'c
s6 trinh
bay I~i Chenh I~ch

Lgi nhu~n sau thu~ thu nh~p
doanh nghi~p (VND)
s6 du trich quy khen thuang; phuc 19i, thucmg
can bQquan ly
Lgi nhu~n d~ tlnh HiicO'ban
tren c&phi~u

S6 c6 phi~u lUllhanh binh quan trong nam

Uti cO'ban tren c&phi~u (VND/C& phi~u)

3.301.094.824 3.301.094.824

(947.700.000) (947.700.000)

3.301.094.824 2.353.394.824 (947.700.000)

20.000.000

165

20.000.000

118
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Ben lien quan
T6ng Cong ty Diu nr PMt triSn Nha va Do thi
Cong ty C6 phan Diu tu va xay dung HUD 10
Cong ty C6 phAn Tap doan COT ANA
Cong ty TNHH MTV Dich vu Nha a va KDT - HUDS

CONG TY co PHAN DAu nfvApHAT TRIENBATDONG sAN HUDLAND M~u sa B09 _DN
T<lng12, Toa nha HUDLAND TOWER, La ACC7, khu dich V\; Ban hanh thea ThOngnr s6 200/2014m- BTC
t6ng hOp Linh Dam, P. Hoang Lief, Q. Hoang Mm, TP. Ha Noi . Ngay 22/1212014cua Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31112/2024

7. THONG TIN KHAc

7.1 ThOng tin v~ cac Ben lien quan

Danh sach cac bien lien quan cua Cong ty

Ong Pham Cao San

Dng Nguy~n Thanh Til

Ong Vii Tu~n Linh

Ong Nguyen Narn Cuong
Ong Trin Diing Sy
Ong Le Quoc Chung
Ba Dang Thanh Binh
BaNgoThiH~
Ba Nguy~n Vii Ngoc Linh
Ba Nguy~n Thanh Huong
Ba D6ng Thi Cuc
Dng Nguy~n Van Huang
Va cac C6 dong, ca nhan than can trong gia dinh
cua cac ben lien quan.

M6i quan he
Cong ty me
Thanh vien cung TCT
C6 dong
Thanh vien cung TCT

Chu tich HDQT - Nguoi cong b6
thong tin

Giam d6c, Thanh vien HDQT
Pho Giam d6c, (Mi~n nhiem ngay
2015/2024); Thanh vien HDQT
PM Gia111d6c
PM Gia111d6c
KS toan tnrong
Truong BKS
Uy vienBKS
Uy vien BKS
Thanh vien HDQT
Thanh vien HDQT doc lap
Ngu6'i ph\l trach qmm tri Cong ty

Anh huang dang kS

=Ole
JG
H
Te
~Tj

-
~

a) sa dO'vOi eae ben lien quan:

Ben lien quan M6i quan h~~ -L _

Tnt tmO'e eho ngU'm ban
T6ng Cong ty DAu tu va Phat
triSnNhil va Do tbi
Phai thu khach hang
T5ng Cong ty DAu tu va Phat
triSnNlu'!va Do !hi
Cong ty CP DAu tu va Xay
d\ffigHUD 10
Phai tra ngu'm ban

Cang ty C6 phAn
T~p doan COTANA

Tinh chdt
giao djeh

31112/2024 01/01/2024
VND VND

10.345.788.569 10.345.788.569

10.345.788.569 10.345.788.569

875.297.385 989.678.477

874.000.738 988.381.830

1.296.647 1.296.647

295.673.800 295.673.800

295.673.800 295.673.800

Congty rn~ Tratnrac
ngu6'i ban

Cong ty 111(( Phili thu
khachhang
Phai thu
khachhang

Thimh vien
coogTCT

C6 dong Phili tra
ngu6'i ban
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Nam 2023
VND

CONG TY co PHAN DAu rrr vx pHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND M§u sa B09 - DN
T~ng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, r.e ACC7, khu dich VI,l Ban hanh thea ThOng tu s6 200/2014/TT- BTC
t6ng h2J? Linh Dam, P. Hoang Li~t, Q. Hoang Mai, TP. Ha NQi Ngay 22/12/2014 cua BQ Hi chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAl cHiNH (TIEP THEO)
Cho flam tai chfnh kSt thuc ngay 3111212024

7.1 Thong tin v~ cac Ben lien quan (ti~p theo)

b) Giao dicit voi cdc ben lien quan:

Tinb ch~t
Ben lien quan MBi quan h~ giao djch
Giao djch mua hang

T6ng Cong ty D§.u ttr Cong ty me Kh6i hrong
PMt triSn Nha va Do thi hoan thanh

Cong ty TNHH MTV DV Thanh vien Tien mroc
Nha 6 va KDT - HUDS cungTCT sinh hoat

Cong ty C6 ph§.n D§.u nr va Thanh vien Kh6i hrong
xay dung HUD 10 cungTCT hoanthanh
Giao djch khac

Tnt c6 nrc

T6ng Cong ty D§.u tir va PMt Chi phi hoa nroi

triSn Nha va Do thi
Cong ty my Thu liii cho vay

Cho vay
Thu lai ti~n vay

Ong Pham Cao San cse tich HDQT Vay ca nhan

Ong Nguysn Thanh re Giam doc Vay ca nhan

Ong Le Qu6c Chung KS toan tnrong Vay ca nhan

Ba D~ng Thanh Binh Ban kiem soat Yay ca nhan

ang Nguy@n Van Huang Nguai ph\! trach
Vaycanhan

quan trj Cong ty

Ba Ph~m Thi Hai An
Nguai lien quan

Yay ca nhan
cua nguai nQi bQ

Bfl NguySn ThS Binh Minh
Nguai lif!n quan

Vaycanhan
cm ngum nQi bQ

ang Nguy@nBao LQc
Ngum lien quan

Vaycanhan
cm nguai nQi bQ

Doanh thu
kinh doanh
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Nam 2024
VND

(103.982.811)

(103.982.811 )

37.326.268.621

24.500.000.000

8.500.000.000

500.000.000

500.000.000

500.000.000

1.000.000.000

200.000.000

500.000.000

1.126.268.621

3.017.116.112

907.725.976

121.339.192

1.988.050.944

63.109.263.288
12.240.000.000

2.140.000
867.123.288

25.000.000.000
25.000.000.000



CONG TY co PIiAN DAu TTf vA pHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND M§u s&B09 - DN
Tang 12, Toa nha HUDLAND TOWER, r.e ACC7, khu dich VlJ. Ban hanh theo Thong nr s6 200/20 14nT- BTC
t6ng h2]? Linh Dam, P. Hoang Li~t, Q. Hoang Mai, TP. Ha NQi Ngay 22/12/2014 eua BQ Hi ehinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAl CHiNH (TIEP THEO)
Cho nam Utichinh k~t thuc ngay 3111212024

7.1 Thong tin v~cac Ben lien quan (Ti~p theo)

c) Thu lao va thu nlz{ipcua H{ii dang Qulin tri, Ban Kiim sodt va Ban Gidm d6c

HQ ten Chirc VI}--~--------~-----------Tho lao ciia HQi dAng Quan tr]
OngVii Tuin Linh
Ba Nguyen Thanh Huang
Ba D6ng Tbi coe
TBng

Thanh vien
Thanh vien
Thanh vien HDQT dQc I~p

Tho lao ciia Ban Ki~m soat
Ba DangThanh Blnh
Ba Ngo Tbi H~nh
Ba Nguyen Vii Ngoc Linh

TBng

Twang ban
Uy vien
Uy vien

Ti~n hrong ciia Chii tich, Ban Gilim d8c va nguoi quan Iy khac

CM tich - Ngiroi cong b6
thong tin

Giam doc
PhOGiam d6c (Mien nhiem
ngay 20105/2024)

Ong Pham Cao San

Ong Nguyen Thanh Tu

Ong Vii Tuin Linh

Ong Nguyen Nam Cuong

Ong Tdn Diing Sy

GngLe Qu6c Chung

Gng Nguyen Van Huang

Ph6 Giam doc

PhOGiamd6c

K~ toan twang
NguOi ph\! trach
quan tri Cong ty

Tang

7.2 Thong tin so sanh

Nam2024 Nam2023
VND VND

---------;....:_;;:;;;_

32.400.000
72.900.000 90.750.000
12l.500.000 30.000.000___ ;.....;...;..:....:....;;...:.....;_

226.800.000 120.750.000

36.000.000 44.000.000
24.300.000 32.250.000
18.000.000 22.000.000------------
78.300.000 98.250.000

======

347.013.375 52l.598.070

339.947.340

118.960.969

307.592.935

330.418.988

299.726.183

513.828.355

502.019.958

444.988.258

386.501.810

447.136.853

87.490.530·

1.831.150.320 2.816.073.304

Thong tin so sanh la s6 li~u tren Bao cao rei chinh cho nam rei chinh kSt thuc ngay 31112/2023 dffduQ'ckiSm
toan hOi Cong tyTNllli KiSm toan CPA VIETNAM - Thanh vien Hang KiSm toan QU6c t~INPACT ..

NguOi I~p K~ toan truO'ng

Nguy~n HAng Nhung Le QuAc Chung
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