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CTCP BAT DONG SAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PIEN LUC MIEN TRUNG Dgc lap - Ty do - Hanh phic

S6: 86/2024/CV-LEC-TCKT
Vv Cong bo BCTC riéng ban DPa Nang, ngay 10 thang 09 ndm 2024

nien nam 2024 da dwoe soat xér”

CONG BO THONG TIN DINH KY

Kinh giri:- Uy ban Chirng khoan Nha nuée
- S¢ Giao dich Chirng khoin Thanh phé Hé Chi Minh

Tén 16 chire: Cong ty C6 phan Bat dong sian Pién lue mién Trung
- Ma ching khoan: LEC
Dia chi tru so chinh: Lo AS dudng Pham Vian Dong. phuong An Hai Bic. quin Son

I'ra. thanh phé Da Nang. Viét Nam
- Dién thoai: 0236.2466.4606
- Fax: 0236.3938.445
- Nguoi thuce hién cong bé thong tin: Ong Pham Ngoc Binh
- Chdec vy: Thanh vién HPQT kiém nguoi duge uy quyén cong bo théng tin
- Loai thong tin cong bé : @ dinhky U bét thuong U 24h O theo yéu cau
Noi dung théong tin cong bo:
Cong ty ¢6 phan Bat dong san DPién lue mién Trung xin cong bd Bao cdo tai chinh
ricng ban nién nam 2024 da dugc soat xét.
Thong tin ndy da dugc cong bd trén trang thong tin dién t cua cong ty vao ngay
10/09/2024 tai duong din: hip://lec.com.vn/quan-he-co-dong/bao-cao-tai-chinh-3.html

Chiing t6i xin cam két cac théng tin cong bd trén day la ding su that va hoan toan

chiu trach nhi¢m trude phap ludt ve ndi dung cac thong tin da cong bo.
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BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BO

CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN BIEN LUC
MIEN TRUNG

Cho ky ké& toan ti ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024
(da dudc soat xét)



Céng ty Cé phdn Bat dong san Dién lwc Mién Trung
Lo A5 Pham Van Béng, phuéng An Hai Bac, quan Son Tra, thanh phé Ba Nang

NOI DUNG

Bao cao cia Ban Téng Giam dbc
Bao cao soat xet thong tin tai chinh gilra nién dé
Béo cao tai chinh riéng gitra nién do da dwo'c soat xét
Bang can doi ké toan riéng gitka nién 4o
Béo céo két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién do
Bao cdo lwu chuyén tién té riéng gita nién do
Thuyét minh Bao céo tai chinh riéng gitra nién o
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Céng ty Cé phin Bat dong san Dién lwc Mién Trung
L6 A5 Pham Van Béng, phurérng An Hai Béc, quan Son Tra, thanh phéd Ba Nang

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbc Cong ty C4 phan Bat dong san Dién luc Mién Trung (sau day goi tat |a “Cang ty")
trinh bay Bao cdo cliia minh va Bao cao tai chinh riéng gifra nién do clia Cong ty cho ky ke toan tir ngay
01/01/2024 dén ngay 30/06/2024.

CONG TY

Céng ty duoc thanh lap theo Gidy chirng nhan dzng ky doanh nghiép cong ty co phén sb 0400592801
do S& Ké hoach va Bau tu thanh phd Ba Nang cép lan déu ngay 06 thang 12 ndm 2007, dang ky thay
ddi 1an thir tam ngay 18 thang 04 nam 2022.

Tru s& chinh clia Céng ty tai: Lo A5 Pham Van Béng, phwéng An Hai Bac, quan Son Tra, thanh pho Ba
Néng.

HOI DONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM BOC VA BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién ciia Hoi ddng quan tri trong ky va tai ngay lap bao cao nay bao gom:

Ong Nguyén Khang Chién Ch tich

Ba  Nguy&n Thji Minh Phuong Thanh vién
Ong Pham Ngoc Binh Thanh vién
Ong Pham Bire Hanh Thanh vién
Ong Mguyén Xuan Trudng Thanh vién

Thanh vién clia Ban Téng Giam doc da diéu hanh Cong ty trong ky va tai ngay lap bao cao nay I&:
Ong L& Hoai Nam Téng Giam dbc

Cac thanh vién clia Ban Kiém soat bao gom:

Ba Pham Thi Thanh Hang Trudng ban
Ba Nguyén Thj Hrong Thanh vién
Ba  Nguy&n Thi Hué Thanh vién
KIEM TOAN VIEN

Cang ty TNHH Hang Kiém toan AASC da thuc hién soat xét cac Bao céo tai chinh riéng gilra nién do
cho Cdang ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC POI VOl BAO CAO TAI CHINH RIENG
GI(PA NIEN DO

Ban Téng Giam ddc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap Bao céo tai chinh rigng gitka nién d§ phan anh
trung thire, hop Iy tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh leu chuyén tién té cla
Cong ty trong ky. Trong qua trinh lap Bao cao tai chinh rigng gilra nién 6, Ban Téng Giam déc Céng ty
cam két da tuan thi cac yéu cau sau:

- Xay dwng va duy tri kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam dbc va Ban guan tri Cong ty xac dinh 1a
can thiét dé& dam bao cho viée 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh riéng gitra nién d6 khéng cén sai
s6t trong yéu do gian lan hodc do nham Ian;



Céng ty Cé phan Bat dong san Dién lyc Mién Trung
L& A5 Pham Van Bong, phuréng An Hai Bic, quan Son Tra, thanh phd Ba Ning

= Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan:

= Bwa ra cac danh gia va du doan hop Iy va than trong;

- Néu ré cac chuan muc ké toan dwoc &p dung co dugc tudn thi hay khéng, cé nhiing ap dung sai
léch trong yeu dén mirc can phai cong bb va gidi thich trong Bao cao tai chinh riéng gita nién do
hay khéng;

- Lap va trinh bay cac Bao cao tai chinh riéng gilra nién da trén co s& tuan thi cac Chudn muce ké
toan, Ché do keé toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé fién quan dén viéc lap va
trinh bay Bao cao tai chinh riéng gitra nién do;

Lap cac Bao cao tai chinh riéng gitra nién dé dira trén co s& hoat ddng kinh doanh lién tuc, triy
trrérng hop khéng thé cho ring Céng ty sé tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Téng Giam déc Cong ty ddm bao rdng cé4c s6 ké toan duoc lwu gi d& phan anh tinh hinh tai chinh
cua Céng ty, voi mirc @6 trung thue, hop Iy tai bat cir théi diém nao va dam bao rdng Bao céo tai chinh
riéng gitra nién 9 tuan thi cac quy dinh hién hanh clia Nha nwée. Béng thei co trach nhiém trong viec
bdo dam an toan tai san cla Cong ty va thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chan, phat hién cac
hanh vi gian 1an va cac vi pham khac.

Ban Téng Giam déc Céng ty cam két rang Béo céo ti chinh riéng gitra nién do da phan anh trung thire
va hop ly tinh hinh tai chinh cla Cong ty tai théi diém ngay 30 thang 06 nam 2024, két qua hoat déng
kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té cho ky ké toan 06 thang két thic cung ngay, phi hop véi
Chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Vit Nam va tuan thi cac quy dinh phap Iy co lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay B&o cao tai chinh riéng gitra nién 6.

Cam két khac

Ban Téng Giam dbc cam két ring Cong ty tuan thi Nghi dinh 155/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 vé quy
dinh chi tiét thi hanh mot sb didu cia luat chirng khoan va Cong ty khéng vi pham nghia vy cbng bd
thdng tin theo quy dinh tai Thong tw sé 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 clia B& Tai chinh hwéng dan
cong bd théng tin trén Thi truéng chirng khoén.

L Hoai Nam———
Téng Giam dbe
Da Nang, ngay 28 thang 08 ndm 2024
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BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIU'A NIEN BO

Kinh gi¥i: Quy cb déng, Hoi ddng quan trj va Ban Téng Giam dbc
Céng ty C4 phén Bét dong san Dién lyc Mién Trung

Chuing t6i da soat xét Bao cao tai chinh rieng gitva nién d& kém theo cua Cong ty Cé phan Bét
dbng san Dién luc Mien Trung dugre lap ngay 28 thang 08 nam 2024, tir trang 6 dén trang 29, bao
gbm: Bang can dbi ké toan riéng gitra nién do tai ngdy 30 thang 06 nam 2024, Bao cao két qua
hoat dong kinh doanh riéng gilra nién d§, Bao cao luu chuyén tién t& riéng gira nién dd cho ky ké
todn 06 thang két thic eling ngay va Ban thuyét minh bao céo tai chinh riéng gitra nién do.

Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé& viéc lap va trinh bay trung thuc va hop Iy Bao cao
tai chinh riéng gita nién do clia Cong ty theo Chuén muc ké toan, Che 46 ké toan doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phép Iy cé lién quan dén vigc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh rigng
gitra nién d6 va chiu trach nhigm vé kiém soat ndi bé ma Ban Téng Giam déc xac dinh 1a can thiét
dé dam bao cho viéc Iap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng gitra nién do khong co sai sot trong

yéu do gian lan ho&c nham lan.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cda ching t4i la dwa ra két luan v& Bao cdo tai chinh riéng gilka nién do dira trén kélt
qua sodt xét cia ching tai. Chung toi da thue hién cong tac soat xét theo Chuén mirc Viét Nam vé
hop dong dich vu soat xét st 2410 — Soéat xét théng tin tai chinh gilra nién d6 do kiém todn vién

dhc lap cla don vi thue hién.

Céng viéc soat xét théng tin tai chinh gitra nién 46 bao gbm vigc thuc hign cac cude phéng van,
chi yéu la phéng van nhirng nguéi chiu trach nhiém vé céc vén @& tai chinh ké toan, va thire hign
thi tue phan tich va cac thi tuc sot xét khac, Mt cude soat xét vé co ban cé pham vi hep hon
mot cudce kidm toan duoc thuc hién theo cac chudn mirc kiém toan Viét Nam va do véy khéng cho
phép chiing t3i dat duoc sw dam bao réng chung téi s& nhan biét duoc tat ca cac vén dé trong yéu
c6 thé dugre phat hién trong mét cude kiém toan. Theo d6, ching toi khong dua ra ¥ kién kiém toan.

Két luan cia kiém toan vién

Can ctr trén két qua soat xét clia chiing 18i, ching t6i khéng thay cd van dé gl khién ching téi cho
ring Béo céo tai chinh riéng gira nién dd dinh kém khong phan &nh trung thyc va hop ly, trén cac
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty Cé phan Bét dgng san Bign luc Mién Trung tai
ngdy 30 thang 06 nam 2024, va két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tien té clia Céng ty
cho ky k& toan 06 thang két thic cing ngdy, phi hop vdi Chuén muc ké toan, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy cd lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai

chinh riéng gilra nign db.

Vén dé cdn nhidn manh

Tai theri diém 30/06/2024, Céng ty dang tiép tuc tim kiem, lwa chon dbi tac cé di nang lye tai chinh
cling tham gia dau tw Giai doan 2,3 cia Dy an Khu phirc hop EVN-LAND Central Pa Néng; dong
théi Céng ty chura thuc hién danh gia tn that cé lién quan den Dy &n (néu co) do chua dam bao
dung tién do theo Gidy ching nhan dau tw. Nhirng sy kién nay, clng voi cac van dé dugc néu @
Thuyét minh sé 1 cho théy s tén tai cla yéu td khéng chac chén trong yéu din dén nghi ngér dang
ké& v& kha nang hoat dong lién tuc clia Céng ty. Bao céo tai chinh riéng gitra nién do cho ky ké toan
06 thang két thic ngay 30/06/2024 van duoc trinh bay trén cof s& gia dinh vé kha nang hoat dong

lign tue.
Vn @& cAn nhan manh nay khong Iam thay dbi y kién chdp nhan toan phan cla chiing tdi
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Van dé khac

Bao cao tai chinh rigng clia Cong ty C6 phan Bat dong san Bién luc Mién Trung cho nam tai
chinh két thac ngay 31 thang 12 ndm 2023 va Bao cao tai chinh riéng gitra nién d6 cho ky ké
toan 06 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2023 da dugc kiem toan va soat xét bdi Kiém
toan vién va Cong ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam - Chi nhanh Ha Thanh. Kiém toan vién da
dua ra y kién chap nhan toan phan doi véi cadc Bao cdo tai chinh nay tai ngay 11 thang 06 nam
2024 va ngay 15 thang 09 nam 2023,
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Céng ty C6 phdn Bat dong san Dién lwc Mién Trung
L& A5 Pham Van Bbng, phuding An Hai Bac,

quén Son Tra, thanh pho Ba Nang

Bado cao tai chinh riéng gilra nién dé

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024
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BANG CAN DOI KE TOAN RIENG GIA NIEN DO

Tai ngay 30 thang 06 ndm 2024

TAI SAN Thuyét 01/01/2024
minh 30/06/2024 (D3 diéu chinh)

VND VND

A. TAI SAN NGAN HAN 6.828.306.426 6.378.808.673
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 497.740.100 560.773.846
1. Tién 3 497.740.100 560.773.846
Il. Cac khoan phai thu ngan han 2.677.761.986 2.728.252.192
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 5 229943 291 307.317.989
2. Tra truée cho ngudi ban ngan han 6 2.300.898.603 2.300.878.603
3. Ph&i thu ngan han khac 7 6.439.920.092 6.413.055.600
4. Du phong phdi thu ngén han khoé dai 8 (6.293.000.000) (6.293.000.000)
lll. Hang tén kho 2.130.032.419 1.570.354.799
1. Hang tbn kho 9 2.130.032.419 1.570.354.799
IV. Tai san ngidn han khac 1.522.771.921 1.519.427.836
1. Chi phi trd tredre ngan han 10.000.000 -
2. Thué GTGT dwoc khau trir 62.472.485 69.128.380
3. Thué va céc khodn khac phai thu Nha nuwée 15 1.450.299.456 1.450.299.456
B. TAI SAN DAI HAN 306.387.924.652 306.426.946.468
. Tai san cé dinh 163.403.052 202.424.868
1. Tai san cd dinh hiru hinh 11 163.403.052 202.424.868
- Nguyén gié 3.993.641.641 3.993.641.641
- Gié tri hao mon iy ké (3.830.238.589) (3.791.216.773)
Il. Tai san dé& dang dai han 58.838.521.600 58.838.521.600
1. Chi phi xay ding co ban dé dang 10 58.838.521.600 58.838.521.600
lll. Dau tw tai chinh dai han 247.386.000.000 247.386.000.000
1. Péu tw vao cong ty con 4 247.386.000.000 247.386.000.000
TONG CONG TAI SAN 313.216.231.078 312.805.755.141
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Céng ty Cé phan Bat dong san Dién lye Mién Trung

L& A5 Pham Van Bong, phwéng An Hai Bac,

quan Son Tra, thanh pho Ba Nang

Bao cao tai chinh riéng giitra nién dé

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GIJ’A NIEN PO
Tai ngay 30 thang 06 nam 2024

{tiep theo)

M& NGUON VON Thuyét 01/01/2024
s6 minh 30/06/2024 (D diéu chinh)
VND VND

300 C.NQ PHAITRA 12.992.265.488 12.017.557.918
310 L Ne ngén han 12.992.265.488 12.017.557.918
311 1. Phai trd ngueéi ban ngén han 13 2.123.237.187 1.857.026.398
312 2. Ngwei mua trd tién trudc ngén han 14 3.192.201.895 3.194.275.992
313 3. Thué va cac khodn phai nop Nha nuoc 15 181.588.551 221.588.551
314 4. Phai tra ngudi lao dong 352.002.135 333.890.135
315 5. Chi phi phdi tra ngén han 16 553.990.000 433.190.000
318 6. Doanh thu chura the hién ngan han 29.386.364 -
319 7. Phai tra ngan han khac 17 2.195.823.938 2.167.551.424
320 8. Vay va no thué tai chinh ngan han 12 4.354.000.000 3.800.000.000
322 9. Quj khen thudmg phic loi 10.035.418 10.035.418
400 D.VON CHU SO HrU 300.223.965.590 300.788.197.223
410 1. Vén chi s& hiru 18 300.223.965.590 300.788.197.223
411 1, Vén gép cla chi sé& hiru 261.000.000.000 261.000.000.000
411a C6 phidu phd thong cé quyén biéu quyét 261.000.000.000 261.000.000.000
418 2. Quy dAu tw phat trién 1.184.000.000 1.184.000.000
421 3. Loi nhudn sau thué chua phan phbi 38.030.965.580 38.604.197.223

421a

LNST chua phén phéi I0y ké dén cudi ndm trude

38.604.197.223

38.455.222.292

421b LNST chua phan phéi ky nay (564.231.633) (851.025.069)
440 TONG CONG NGUON VON = 312.805.755.141
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Lé Hoai Nam _
Téng Giam doc
Da Nang, ngay 28 thdng 08 ndm 2024

Tran Minh Tuan
Ké toan trudng




Cong ty C6 phan Bit dong san Dién Iwc Mién Trung

Lé AS Pham Van Bong, phudng An Hai Béc,

quén Son Tra, thanh phé Ba Nang

Bao cao tai chinh riéng giira nién do
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2024 Gén ngay 30/06/2024

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG GI(FA NIEN PO
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

Ma CHi TIEU Thuyét 6 thang diu 6 thang diu
80 minh nam 2024 nam 2023
VND VND
01 1. Doanh thu ban hang 19 858.960.315 916.223.446
va cung cép dich vu
02 2. Cac khodn giam trir doanh thu :
10 3. Doanh thu thudn ban hang 858.960.315 916.223.446
va cung cap dich vu
11 4. Gia von hang ban 20 544.660.942 519.859.424
20 5. Leinhudn gop vé ban hang 314.299.373 396.364.022
va cung céap dich vy
21 6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 30.603 80.357 954
22 7. Chi phi ti chinh 22 120.800.000 196.370.000
23 - Trong dé: Chi phi 18i vay 120.800.000 196.370.000
25 8. Chi phi ban hang - 5
26 9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 23 754,546 317 533.025.035
30 10. Loi nhudn thuén tir hoat déng kinh doanh (561.016.341) (252.673.059)
31 11, Thu nhap khac - -
32 12. Chi phi khac 3.215.292 -
40 13. Leri nhudn khac (3.215.292) -
50 14. Téng loi nhudn ké toan trwée thué (564.231.633) (252.673.059)
51 15, Chi phi thué TNDN hién hanh 24 : -
52 16. Chi phi thué TNDN hoén lai - -
60 17. Lgi nhudn sau thué TNDN
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Lé Hoal Nam ——
Téng Giam déc
Ba Nang, ngay 28 thang 08 nam 2024

Tran Minh Tuin
Ké toan trudng




Cong ty C6 phin Bét déng san Dign lyc Midn Trung
L6 A5 Pham Van Déng, phuéng An Hai Bic,

quén Son Tra, thanh phd Ba Nang

Bao cdo tai chinh riéng gitra nién do
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GICPA NIEN po

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

(Theo phwong phéap gian tiép)
M& CHi TIEU Thuyét 6 thang dau 6 thang dau
s6 minh nam 2024 nam 2023
VND VND

I. LUU CHUYEN TIEN TU' HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Loi nhudn trude thué (564.231.633) (252.673.059)

2. Piéu chinh cho céc khodn
02 - Khau hao tai san cé dinh va b4t dong san dau tw 39.021.818 39.021.816
03 - Cac khoan dir phong - {100.000.000)
05 - L& tir hoat dong dau (30.603) (80.357.954)
06 - Chi phi I&i vay 120.800.000 196.370.000
08 3. Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh truére (404.440.420) (197.639.197)

thay déi vén lvu déng
09 - Tang/gidm cac khodn phai thu 57.146.121 3.126.453 204
10 - Téng/gidm hang ton kho (559.677.620) 811.250
11 - Tang/gidm cac khodn phai tra 300.226.010 (2.912.460.177)
(khong ke 1ai vay phai tra, thué TNDN phai nop)

12 - Tang/gidm chi phi tra truée (10.000.000) .
14 - Tién lai vay da tra - (49.831.200)
20 Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh (616.745.909) (32.666.120)

Il. LUU CHUYEN TIEN TU* HOAT BONG BAU TV
27 1. Tién thu Iai cho vay, cb tie va loi nhuan duoc chia 30.603 27.954
30 Lwu chuyeén tién thuan tir hoat déng dau tw 30.603 27.954

lll. LUU CHUYEN TIEN TU* HOAT DONG TAI CHINH
33 1. Tién thu tir i vay 554.000.000 -
36 2. Cb tirc, loi nhuan da tra cho chi sé& hiu (318.440) (368.600)
40 Lwu chuyén tién thuén tir hoat déng tai chinh 553.681.560 (368.600)
50 Lwu chuyén tién thudn trong ky (63.033.746) (33.006.766)
60 Tién va twong dwong tién diu ky 560.773.846 459.309.774
70 Tién va twong dwong tién cudi ky 497. 426.303.008
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Cong ty Co phan Bat ddng san Dién lwe Mién Trung
L& A5 Pham Van Béng, phmﬁrng An Hai Bac, Bao cdo tai chinh riéng gilra nién dé
quén Son Tra, thanh phd Ba Nang Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN BO
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

1 .DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hivu von
Cong ty dugc thanh lap theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép céng ty cd phan sd 0400592801

do S& Ké hoach va Bau tu thanh phd Ba Nang cép lan dau ngay 06 thang 12 nam 2007, dang ky thay
ddi lan thir tm ngay 18 thang 04 nadm 2022.

Tru s& chinh clia Céng ty tai: L A5 Pham Van Béng, phudng An Hai Bic, quan Son Tra, thanh phd Da
Nang.

Vén diéu lé cla Cong ty la 261.000.000.000 VND, trong duong 26.100.000 cb phan, ménh gia mdt cb
phan Ia 10.000 VND.

Téng sb nhan vién clia Céng ty tai ngay 30 thang 06 nam 2024 Ia: 08 ngudi (tai ngay 01 thang 01 ndm
2024 1a: 08 ngurd).

Linh vire kinh doanh
Thi cbng xay Idp va kinh doanh bat déng san. i
Nganh nghé kinh doanh

Hoat d@éng chinh cla Céng ty I&: s

- Kinh doanh bat déng san; dau tw tao lap nha, mua nha, céng trinh xay dung dé ban, cho thué, cho
thué mua;

- Thué nha, céng trinh xay dyng dé cho thué lai; R

- Pau tw cai tao dat va dau tw cac cong trinh ha tang trén dat dé cho thué dat co ha tang;

- Nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat, dau tu cong trinh ha tang @& chuyén nhugng, cho thué,
thué quyén st dung dat da co ha tang dé cho thué lai;

- Bau tw va kinh doanh trung tam thuong mai, siéu thi;

Dich vu bat ddng san; méi gidi, dinh gia, dich vu san giao dich, tr vén, d4u gia, quing céo, quan Iy bat

dang san;

T van [&p du &n dau tr, khdo sat, thidt ké két ciu cong trinh dan dung va céng nghiép trén quy mé

vira va nhg,

Tw van lap dir an dau tr, khdo sat, thiét ké két ciu cong trinh ndng Iwrgng quan Iy dir &n, giam sat thi

cong va xay lap cong trinh dan dung, céng nghiép;

BPau tr, xay dung va tu van cong trinh dién;

Séan béng da mini.

Pdc diém hoat ddng cia doanh nghiép trong ky ké toan cé anh hwéng dén Bao céo tai chinh
riéng gitra nién do

G/

VA

Tai ngay 30/06/2024, tai sdn ngan han ctia Coéng ty dang thdp hon ng ngén han véi sb tién 1a
6.163.959.062 VND (twong (ng tai ngay 01/01/2024 sb ne ngdn han vwrot tai sdn ngdn han cla Céng ty
l4 5.638.749.245 VND); déng tién thudn tir hoat ddng kinh doanh clia 06 thang diu ndm 2024 am sb
tién 1a 616.745.909 VND (twong ¢ng 06 thang ddu ndm 2023 am so tién |a 32.666.120 VND) cho thay
sir ton tai cOa yéu té khong chéc chén trong yéu c6 thé din dén nghi ngér dang ké vé kha nang hoat
déng liégn tuc cda Cong ty.

Tuy nhién, Cong ty van bao dam tra cac khoan ng vay dén han theo dang lich tra ng, chua c6 tinh trang
cham tra cac khoan ng dén han. Ban Téng Giam ddc danh gia mot cach than trong ké hoach tim kiém,
Ira chon dbi tac cé di nang lwe tai chinh cing tham gia dau twr Giai doan 2,3 thudc Dy an Khu phire
hop EVN-LAND Central B4 Nang dé dam bo ngudn tién van hanh Céng ty trong théi gian toi. Do da,
Bao cao tai chinh riéng giiva nién do nay dwoc lap trén co sd hoat dong lign tuc,
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Céng ty Co phan Bét dong sén Dign lyc Mién Trung

L& A5 Pham Van Béng, phudng An Hai Bac,

Bao cao tai chinh riéng giira nién do

quan Son Tra, thanh phd Ba Nang Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024
2 .CHE B0 VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1 .Ky ké toan, don vj tién té sir dung trong ké toan
Ky ké toan nam cia Cong ty bét ddu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.
Bon vj tién t& sir dung trong ghi chép ké toan |a Bong Viét Nam (VND).
2.2 .Chuén mic va Ché do ké toan ap dung
Ché do ké toan ap dung
Céng ty ap dung Ché dd Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 ciia Bd Tai chinh, Théng twr sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 clia B Tai chinh vé viéc
stra ddi, bt sung mot so diéu cda Thong tw s 200/2014/TT-BTC.
Tuyén bé vé viéc tuan thii Chudn murc ké todn va Ché di ké toan
Céng ty da ap dung cac Chuén murc ké toan Viét Nam va cac van ban huéng dan Chuan muc do Nha
nirdc da ban hanh. Cac bao céo tai chinh dworc 1ap va trinh bay theo ddng moi quy dinh cla tirng chuén
miurc, théng tu huréng dan thire hién chuan mirc va Ché do ke toan hién hanh dang ap dung.
2.3 .Co s lap bao cao tai chinh riéng gitka nién do
Bao cdo tai chinh riéng gilka nién dd dugc trinh bay theo nguyén tac gia goc.
Nhing ngurdi stk dung cac Bao cao tai chinh rieng gitka nién do nay nén doc cac Bao cao tai chinh riéng
gitra nién do két hop vai cac Bao cdo tai chinh hop nhat gitra nién d6 cla Cdng ty va cac Cong ty con
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024 dé co dl théng tin vé tinh hinh tai chinh, két
qua hoat déng kinh doanh va cac ludng lru chuyén tién té clia toan Céng ty.
2.4 .Wéc tinh ké toan
Viéc |&p B&o cdo tai chinh riéng gitra nién d6 tuan thi theo céc Chuan muyc ké toan Viét Nam, Ché db
ké toan doanh nghiép Viét Nam ufé cac quy dinh phap Iy ¢t lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao céo
tai chinh riéng gitra nién 46 yéu cau Ban Tong Giam dbc phai co nhirng wée tinh va gia dinh anh hudng
dén so ligu vé cong no, tai san va viéc trinh bay céc khodn céng no va tai san tiém tang tai ngay ket
thic ky ké toan ciing nhur cac s6 liéu vé doanh thu va chi phi trong subt ky ké toan.
Céc wéc tinh va giad dinh ¢ dnh hudng trong yéu trong Béo cao tai chinh riéng gitra nién d6 bao gbm:
- D phong phai thu kho dai;
- Théri gian hiru dung wére tinh clia tai san cb dinh;
- Théi gian hiru dung wée tinh cla chi phi tra trudc;
- Phan loai va dy phong cac khoan dAu tw tai chinh;
- U'dc tinh thué thu nhap doanh nghiép.
Cac woc tinh va gia dinh thudng xuyén duoc danh gia dua trén kinh nghiém trong qua khir va cac :.réu
t4 khac, bao gbm cac gia dinh trong twong lai cé anh huéng trong yéu téi Bao cao tai chinh rigng gitra
nién do cia Céng ty va duge Ban Tang Giam doc Cong ty danh gia 1a hop Iy.
2.5 .Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban déu

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh cla Céng ty bao gbm tién, cac khoan phai thu khach hang va phai thu khac. Tai thoi
diém ghi nhén ban dau, tai san tai chinh duoc xac dinh theo gia mualchi phi phat hanh cing cac chi phi
phat sinh khac lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh

No phai trd tai chinh cla Cong ty bao gbm céc khoan vay, cac khoan phai trd ngudi ban va phai tra
khac, chi phi phai trd. Tai théi diém ghi nhan l&n diu, cic khodn ng phai tra tai chinh dwoc xac dinh
theo gia phat hanh céng cac chi phi phat sinh lign quan truc tiép dén viéc phat hanh nee phai tra tai chinh
da.
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Coéng ty Cd phan Béit déng san Dién lye Mién Trung

L& AS Pham Van Pdng, phurdng An Hai Bac,

Bao cao tai chinh riéng gilra nién dé

quén Son Tra, thanh pho Da Nang Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

286

2.7

2.8

29

Gid trj sau ghi nhan ban déu

Tal san tai chinh va ng phai tra tai chinh chua dwgc danh gia theo gia tri hop Iy tai ngay két thic ky ké
toan do Thong tw s6 210/2009/TT-BTC va cac quy dinh hién hanh yéu cau trinh bay Bao cao tai chinh
va thuyét minh théng tin dbi véi cong cy tai chinh nhung khdng dwa ra hieéng dén tuong duong cho
viéc danh gia va ghi nhan gia trj hop ly cla cac tai san tai chinh va ng phal tra tai chinh.

.Tién

Tién bao gbm tién mat tai quf va tién glri ngan hang khéng ky han.

.Céac khoan dau tw tai chinh

Cac khoan dau tw vao cdc cong ty con dwoc ghi nhan ban dau trén s ké toan theo gia gbe. Sau ghi
nhan ban dau, gia tri cla cac khodn diu tw nay duoc xac dinh theo gia gde trir di dur phong gidm gia
khoan dau tuwr.

D phéng gidm gia cac khodn dau tw vao céac cong ty con dugc 1ap vao thei digm cudi ky cy thé nhw
sau: Dy phéng gidm gia dau tr duoc 1ap khi don vi nhan déu tw phat sinh 18, cén clr vao vao Bdo cdo
tai chinh riéng clia cong ty con tai thési diém trich lap du phong.

. Cac khoan neg phai thu

Céc khodn phai thu dugce theo dai chi tiét theo ky han phai thu, déi twgng phai thu, loai nguyén té phai
thu, va céc yéu td khac theo nhu ciu quan Iy clia Céng ty. Céc khodn phai thu duwoc phan loai la ngén
han va d&i han trén béo céo tai chinh rigng gilra nién dd cin clr ky han con lai cha cac khodn phai thu
tai ngay bao cao.

D phéng ner phai thu khé ddi duge trich 18p cho cac khoan: ng phai thu qua han thanh toan ghi trong
hep déng kinh t&, cac khé wée vay ng, cam két hop dbng hodc cam két no va no phai thu chua dén
han thanh toan nhung khé cé kha ndng thu héi. Trong dé, vige trich 1ap duw phdng ne phai thu qua han
thanh toan duoc cin o vao thei gian trd no gbe theo hop ddng mua ban ban dau, khéng tinh dén viéc
gia han ne gilra cac bén va no phai thu chuwa den han thanh toan nhuwng khach no da lam vao tinh trang
pha san hodc dang lam thi tuc giai thé, mat tich, bd trén hodc duw kién mirc ton that co thé xay ra.

.Hang tén kho

Hang tbn kho dwoc ghi nhan ban dau theo gia goc bao gém: chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi
lién quan trirc tiép khac phat sinh dé co duoc hang tdn kho & dia diém va trang thai tai thoi diém ghi
nhan ban dau. Sau ghi nhan ban d4u, tai thei diém 1ap Bao cdo tai chinh néu gia tri thudn co thé thue
hién duoe cla hang tn kho thdp hon gid gde thi hang tén kho duac ghi nhan theo gia tri thudn co thé
thue hign duoec.

Gia tri thuan co thé thirc hién duoc wde tinh dura vao gia ban cla hang ton kho trir di cac khoan chi phi
wée tinh dé hoan thanh san pham va cac chi phi wére tinh @& ban san pham.

Phuong phap xac dinh gia tri san pham d& dang cubi ky: Chi phi san xuat kinh doanh d& dang duoc tap
hep theo tirng céng trinh chwa hoan thanh hodc chira ghi nhan doanh thu, twong (ng véi khoi lwgng
cdng viéc con d& dang cudi ky.

Du phong gidm gia hang ton kho duwoc Iap vao thei diém cudi ki can cl theo sb chénh léch gitra gia
goc cia hang ton kho Iém hon gia tr thu&n c6 thé thuc hién duoc.
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Céng ty Co phan Bat dong san Dién lwc Mién Trung

L& A5 Pham Vian Béng, phuwéng An Hai Béc, Bao cao tai chinh riéng giira nién do
quan Son Tra, thanh phd Ba Ning Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024
2.10.Tai san cé dinh

211

212,

213.

2.14

Tai sdn ¢b dinh hiru hinh dwoc ghi nhan ban d4u theo gia gbc. Trong qua trinh st dung, tai san cb dinh
hiru hinh duree ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luf ké va gia tri con lai.

Gid trj sau ghi nhan ban dau

Néu cac khodn chi phi nay lam tang loi ich kinh té trong trong lai dw tinh thu dwoc tr viec sir dung ti
san cb dinh hiru hinh vurot trén mirc hoat déng tiéu chuan theo nhw danh gia ban d4u thi cac chi phi nay
dwgce vin héa nhue mét khodn nguyén gia ting thém cia tai san cb dinh hiru hinh.

Céac chi phi khac phat sinh sau khi tai san co dinh da dwa vao hoat dong nhw chi phi sira chira, béo
duwing va dai tu duge ghi nhan vao Bdo cao két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién do trong ky
ma chi phi phat sinh,

Khau hao tai sdn b dinh dwoc trich theo phuong phéap dwéng thang véi thé gian khau hao duoc wéc
tinh nhur sau:

- Nha cira, vat kién truc 05 nam
- Phuong tién van tai 06-10 nam
- Thiét bj van phong 05 ndm
- Cac tai san khac 05 nam

. Chi phi xay dwng co ban dér dang

Chi phi x&y ding co ban dé& dang bao gom tai san cb dinh dang mua sam va xay dyng ma chura hoan
thanh tai ngay két thic ky ke todn va dugc ghi nhan theo gia goc. Chi phi nay bao gém céc chi phi vé
xay dung, |&p dat may méc thiét bi va cac chi phi true tiép khac.

Chi phi tra trwoc

Cac chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuat kinh doanh ciia nhidu ky ké toan
duoe hach toan vao chi phi tra tneére & phan bé dan vao két qua hoat ddng kinh doanh trong céc ki ké
todn sau.

Vigc tinh va phan bd chi phi tré trudc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh tirng kj ké toan dugc can
ctr vao tinh chat, mirc d6 tirng loai chi phi dé lwa chon phuong phap va tiéu thire phan bd hop 1y.

Chi phi tra trwde clia Cong ty 1a phi quén Iy niém yét ma chirng khoan dwroc ghi nhan theo nguyén gia
va duge phan b theo phuong phap duéng thang trong théi gian hiru dung 12 thang.

Cac khoan ng phai tra

Céc khoén ng phai trd dugc theo di theo ky han phéi tra, d6i twong phai trd, loai nguyén té phai tra va
cac yéu t6 khac theo nhu cdu quan Iy clia Cong ty. Cac khodn phai tra duwoc phan loai ngan han va dai
han trén bao cao tai chinh riéng gilra nién do can clr theo ky han con lai cla cac khoan phai tra tai ngay
bao cao.

.Vay

Céc khodn vay duwroc theo déi theo tirng ddi twong cho vay, tirng khé udc vay no va ky han phai tra ca
cac khodn vay. Truéng hop vay bang ngoai té thi thire hién theo dai chi tiét theo nguyén té.
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Céng ty Co phan Bat dong san Dién lwe Mién Trung
L& A5 Pham Van Bbéng, phwong An Hai Bac, Bao cdao tai chinh riéng gitra nién do
quan Son Tra, thanh phd Ba Nang Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

2.15. Chi phi di vay

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir chi phi di vay
fisn quan true tiép dén viec dau tw xay dung hodc san xudt tai san dé dang duge tinh vao gia trj cia tai
sdn da (duoc vén hod) khi cé dd cac didu kién quy dinh trong Chuén muc Ké todn Viét Nam sé 16 "Chi
phi di vay". Ngoai ra, d6i vai khodn vay riéng phuc vu viéc xay dung tai san cb dinh, bat dong san dau
tur, 14i vay duoc von hoa ké ca khi thei gian xay dung dudi 12 thang.

2.16. Chi phi phai tra

Cac khoan phai tra cho hang héa dich vy da nhan dugc tir ngudi ban hodc da duoc cung cap cho
nguéi mua trong ky bao cdo nhung thire t& chua chi tra va cac khodn phai tra khac nhu: chi phi 14i tién
vay phai trd duoc ghi nhan vao chi phi sdn xuét, kinh doanh cta ky bdo cao.

Viéc ghi nhan céc khodn chi phi phai tré vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky dwgc thue hién theo
nguyén tic phi hop gitra doanh thu va chi phi phat sinh trong ky. Cac khoan chi phi phai tra sé dugc
quyét toan véi sé chi phi thire té phat sinh. S& chénh léch gitra sb trich truére va chi phi thue té duoe
hoan nhap.

2.17 . Doanh thu chwa thue hign

Doanh thu chura thue hién gbm doanh thu nhan trude nhu: s6 tién cia khach hang da tra trude cho mot
hodc nhigu ky ké toan vé cho thué vj tri Idp d3t hé théng phl séng dién thoai di déng va cho thué vi tri
quang cao.

Doanh thu chira thuc hién duoc két chuyén vao Doanh thu cung cép dich vu theo sb tién duge xac dinh
phi hop véi tirng ky ké toan,

2.18.Vén chi s& hivu
Vién dau tuw cla chil s& hiru dwge ghi nhan theo sé vén thire gop cia chi sé& hiru.

Loi nhuan sau thué chwa phan phéi phdn anh két qua kinh doanh (1), 16) sau thué thu nhap doanh
nghiép va tinh hinh phan chia lgi nhuan hodc xtr Iy 16 cia Céng ty.

Co tire phai tra cho cac ¢b déng duoc ghi nhan |a khoan phai tra trén Bang Can doi ke todn cla Cong ty
sau khi ¢o théng béo chia cb tirc clia Hoi ddng quan tri Cong ty va théng bao ngay chét quyén nhan cd
tirc clia Téng Cong ty Luu ky va bl trir chirng khoan Viét Nam.,

2.18.Doanh thu

Doanh thu dwee ghi nhan khi Céng ty c6 kha nang nhan dwoc cac loi ich kinh té co thé xac dinh mot
cach chic chén. Doanh thu dwgc xac dinh theo gia tri hop Iy clia cac khoan da thu hoac sé thu dugc
sau khi trir di cac khodn chiét khau throng mai, gidm gia hang ban, hang ban bi tra lai. Cac diéu kién
ghi nhan cu thé sau day ciing phai duoc dap (rng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu cung cdp dich vu )
- Xac dinh duoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay |ap Bang can déi ké toan.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 14i duge ghi nhan khi thda man ddng thai hai (2) diéu kién sau:
- Co kha néng thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich do:

- Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chdc chan.
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Coéng ty Cé phan Bat dong san Dién lyc Mién Trung

L6 A5 Pham Van Béng, phwéng An Hai Bac,

Bao cao tai chinh rigng giira nién do

quéan Son Tra, thanh phé Ba Nang Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

2.20.

221

222

223

Gia vén dich vy cung cap

Gia vén dich vu cung cap la téng chi phi phét sinh cia dich vy cung cap cho khach hang trong ky, duoc
ghi nhan phi hop véi doanh thu phat sinh trong ky va dam bao tuan thi nguyén tic than trong. Cac
truérng hop hao hut vat tu hang héa vuwot dinh mike, chi phi vwot dinh mire binh thuémg, hang ton kho bi
mét mat sau khi da trir @i phan trach nhiém clia tap thd, c& nhan cé lién quan... duoc ghi nhan dy dd,
kip théi vao gid von hang ban trong ky.

. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dwge ghi nhan vao chi phi tai chinh la chi phi di vay vén.

Khoan trén dwoc ghi nhan theo tdng sé phat sinh trong ky, khong bl trir véi doanh thu hoat dong tai
chinh.

. Thué thu nhip doanh nghiép

a. Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN hién hanh duoe xac dinh trén co s& thu nhap chiu thué trong ky va thué suat thué
TNDN trong ky ké toan hién hanh.

b. Thué suat thué TNDN hién hanh )
Céng ty hién dang ap dung mirc thué suat thué TNDN la 20% doi voi cac hoat déng san xuét kinh doanh
¢ thu nhap chiu thué TNDN cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024.

. Céc bén lién quan

Céac bén dwoce coi 1a lien quan néu bén dé co kha ning kiém soat hodc co dnh hudng dang ké doi véi
bé&n kia trong viéc ra quyét dinh vé cac chinh sach tai chinh va hoat ddng. Cac bén lién quan cia Céng
ty bao gbm:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mét hodc nhiu trung gian co quyén kiém soat Céng ty
hodc chiu si kiém sodt clia Cong ty, hodc cing chung su kiém soat vé&i Cong ty, bao gdm ca cong ty
me, edng ty con va céng ty lién két;

- Céc ca nhan tryc tiép hodc gidn tiép nam quyen biéu quyét clia Céng ty ma cd anh hwrdng dang ké dbi
vi Cong ty, nhirng nhan sir quan Iy chi chét clia Cong ty, nhirng thanh vién mat thiét trong gia dinh
clia cdc ca nhan nay,

- Céac doanh nghiép do cac ca nhan néu trén nam truc tiép hodc gian tiép phan quan trong quyén biéu
quyét hodic cé anh hudng dang ké tdi cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét tirng méi quan hé clia cac bén lién quan dé phuc vu cho viéc lap va trinh bay Bao
cdo tai chinh riéng gilra nién d5, Cong ty chl y t&i ban chat cla moi quan hé hon 1a hinh thirc phap Iy
cla cac quan hé da.

.TIEN
30/06/2024 01/01/2024
WND WND
Tién mat 485.752 825 482.718.907
Tién glii ngan hang khéng ki han 11.887.275 78.054.939
497.740.100 560.773.846

.CAC KHOAN PAU T TAI CHINH DAI HAN

Xem chi tiét Phu lyc 01.

i5
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Céng ty C6 phan Bét dong san Pién lwc Mién Trung
L& A5 Pham Van Béng, phuréng An Hai Bac,
quan Son Tra, thanh phd Da Nang

Bio cao tai chinh riéng gitra nién do
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

5 .PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

01/01/2024
30/06/2024 (Da diéu chinh)
Gia trj Dir phong Gia tri D phong
VND VND VND VND
Bén khac 229.943.291 - 307.317.989 -
- Ong Lé Thé Hing 65.000.000 - 80.000,000 -
- Céng ty C& phén 23.000.000 - 23.000.000 -
Mai Linh Mién
Trung
- Cong ty C6 phan 11.625.000 - 18.900.000 -
Mat Trdvi Vang
- Phéi thu vé phi 105.242.222 - 185.399.190 -
quan ly can hd
- Cac khach hang 25.076.069 - 18.799 -
khac
229.943.291 - 307.317.989 -
6 .TRA TRUGC CHO NGU'OI BAN NGAN HAN
30/06/2024 01/01/2024
Gia trj D phéng Gia fri Dy phong
VND VND VND VND
Bén khac 2.300.898.603 - 2.300.878.603 -
- Céng ty TNHH 2.232.151.039 - 2.232.151.039 -
San xuét -
Thuong mai -
Dich vu Hoa va
Hon Thé Nira (%)
- Cac nha cung B6E.747.564 - G68.727 564 -
cap khac
2.300.898.603 - 2.300.878.603 -

(*) Khodn tam (rng fién quan dén hop déng thiét ké, cung clp va thi céng cdnh quan tang 01 Téa D - Dir
an td hop Anh Durong Soleil Ba Nang.

7 .PHAI THU NGAN HAN KHAC

30/06/2024 01/01/2024
Gia tri D phéng Gia tri D phong
VND VND VND WVND
Chi tiét theo ndi dung
- Tam tng (%) 6.293.000.000  (6.293.000.000) £.293.000.000  (6.293.000.000)
- Phai thu vé 13i tién 1.843.750 - 1.943.750 -
cho vay
- Phai thu khac 144.976.342 = 118.111.850 -

6.439.920.092 (6.293.000.000)

6.413.055.600 {6.293.000.000)
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Céng ty Cé phén Bat dong san Dién lwc Mién Trung
L6 AS Pham Van Béng, phudng An Hai Béc,

Bao cao tai chinh riéng gilira nién db

quan Son Tra, thanh phé Ba Nang Cho ki ké toan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

7 .PHAI THU NGAN HAN KHAC (tiép theo)

30/06/2024 01/01/2024
Gia tri D phong Gia trj Dw phéong
VND VND VND VND
Chi tiét theo déi twgng
Bén lién quan 1.943.750 - 1.943.750 -
- Céng ty Cb phan 1.943.750 = 1.843.750 -
Pau tr Xay dung
P&P
Bén khéac 6.437.976.342 (6.293.000.000) 6.411.111.850 (6.293.000.000)
- Ong Pham Thanh 6.293.000.000 (6.293.000.000) 6.293.000.000 (6.293.000.000)
Thai Linh (*)
- Cac d6i twong 144.976.342 - 118.111.850 -
khac

6.439.920.092 {6.293.000.000)

6.413.055.600 {6.293.000.000)

(*) Khoan tam (rng cho Gng Pham Thanh Thai Linh - ciru thanh vién Hoi dbng quan trj kiém Téng Giam
dée (mign nhiém ngay 15 thang 11 ndm 2016). Tinh dén thdi diém 30/06/2024, 6ng Linh d3 hoan tra
mdt phan trong tong sb tién da tam (ng, tuy nhién vige hoan trd chua tuan theo ddng thoa thuan tra no

ma hai b&n théng nhét trong n&m 2017.

8 .NOQXAU
30/06/2024 01/01/2024
Gia trj co Gia tri co
Gia goc thé thu hbi Gia goc thé thu hoi
VND VND VND VND
Phai thu ngdn han khac
- Ong Pham 6.293.000.000 - 6.253.000.000 -
Thanh Thai LTnh
6.293.000.000 - 6.293.000.000 -
9 .HANG TON KHO
30/06/2024 01/01/2024
Gia géc. Du phéng Gia goc Dy phang
VND VND WMND VMND
Chi phi sén xuét kinh doanh d& dang
- Téng 01, Tea D - 2.130.032.419 1.570.354.799 -
Dy an té hop Anh
Duwong Solell Ba
Nang ()
2.130.032.419 - 1.570.354.799 -

(*) Chi phi thiét ké, cung cép va thi cong cdnh quan tang 01 Téa D - Dur an tb hop Anh Duong Soleil Ba

Nang.
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Coéng ty Cb phdn Bat dong san Dién lwc Mién Trung

Lé AS Pham Van Béng, phuéng An Hai Bac,

Bao cao tai chinh riéng gira nién do

quan Son Tra, thanh phé Da Nang Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024
10 .XAY DIFNG CO BAN DO DANG

01/01/2024

30/06/2024 (Da digu chinh)

VND VND

- Dy an Khu phirc hop EVN-LAND Central Ba Nang (%) 58.838.521.600 58.838.521.600

1

12

13

58.838.521.600 58.838.521.600

(*) Du an Khu phirc hop EVN-LAND Central Ba Nang dugc thuc hién tai Lo dat AS duéng Pham Vién
Péng, phwdng An Hai Bac, quan Son Tra, thanh phd Pa Nang theo Gidy ching nhan dau tu sé
3212100034 do UBND thanh phé Ba Nang cép lan dau ngay 01/10/2009 véi muc tiéu xay dung mét khu
phirc hop bao gom can ho cao cap dé ban, khach san cao cap va trung tam throng mai.

Téng von déu tu cla du an 1a 775.448.000.000 VND.

Dy an bao gém 3 khéi céng trinh cao tir 15 tang - 30 tang chia 3 giai doan:

+ Giai doan 1: Xay dung khdi can hd cao cip dé bén, cao tir 15 tng - 18 ting

+ Giai doan 2: Xay dung khoi khach san cao cdp, cao tir 22 tAng - 25 tAng

+ Giai doan 3: Xay dung khdi can ho cao cap dé ban va trung tam thuwong mai cao tir 28 ting - 30 tang.

Théi gian thue hién du an 13 50 nam ké tir ngay cip Gidy chirng nhan dau tw. Tién do thuc hién dw an
nhw sau:

+ Gial doan 1: kh&i cong quy 22010, van hanh va dua vao hoat ddng quy 4/2012

+ Giai doan 2,3: khdi cong quy 1/2014, van hanh va dua vao hoat déng quy 4/2018.

Tai ngay 30/06/2024, gial doan 1 da hoan thanh ban giao toan b can hd, giai doan 2,3 chuwa dam bdo
ding tién dé theo Gidy chirng nhan dau tv va dang chér phé duyét ddi tac c6 di nang luc tai chinh d&
cing tham gia dau tw, xdy dung dy an. Chi phi xay dyng co ban d& dang la gia tri quyen st dung dat
phan bb cho dién tich thuc hién cla giai doan 2 va 3 theo Giay chirng nhan Quyén sl dung dat, quyén
s& hivu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BT878091 do Uy ban Nhan dan thanh phd Da Nang
cap ngay 04/04/2014. Ddng thei, quyén sk dung dat nay duoc ding dé bao dam cho cac khodn vay cla
Céng ty C6 phan Dau tr Xay dung P&P - Cang ty con clia Cang ty.

. TAI SAN c6 BINH HT'U HINH

¥em chi tiét Phu luc 02.

.VAY NGAN HAN
Xem chi tiét Phy luc 03.
.PHAI TRA NGUFO'l BAN NGAN HAN
30/08/2024 01/01/2024
Séco Sé co
Gia tri khé néng trd ngr Gia tri kha nang fra ng
VND VND VND VND
Bén khac 2.123.237.187 2.123.237.187 1.857.026.398 1.857.026.398
- Cong ty TNHH 1.311.449.827 1.311.449.827 1.311.449.827 1.311.449.827
America Indochina
Management
Vietnam (*)
- CTY TNHH M6t 641.380.112 641.380.112 371.969.323 371.969.323
thanh vien XLEATM
DV Ding Tin
- Céac nha cung cap 170.407 248 170.407.248 173.607.248 173.607.248
khac
2.123.237.187 2.123.237.187 1.857.026.398 1.857.026.398

(*) Khodn phai tra lién quan dén hop dong cung cap va lap dat vach ngan di dong Dorma tai téa D - Dy
an t6 hop Anh Dwrong Soleil Ba Nang.
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Céng ty C6 phan Bét dong san Dién lwe Mién Trung
La A5 Pham Van Béng, phuémg An Hai Bac,
quan Son Tra, thanh phd Ba Nang

Bao cdo tai chinh riéng gilra nién 4o
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024 Gén ngay 30/06/2024

14

15

16

17

18

Bén lién quan

- Cong ty C& phén PPC An Thinh Ba Nang (*)

Bén khac

.NGU'O1 MUA TRA TIEN TRUWOC NGAN HAN

- Céc nha cung cap khac

30/06/2024 01/01/2024
VND VND
3.186.416.017 3.186.416.017
3.186.416.017 3.186.416.017
5.785.878 7.859.975
5.785.878 7.859.975
3.194.275.992

3.192.201.895

(*) Khodn tam (rng theo hep déng thi cong tang 01 Toa D - Dy @n t6 hop Anh Duong Soleil Ba Nang.
Cac hang muc thi céng bao gbm: cung cap va Iap dat vach ngan di ddng Dorma va thi cong canh quan
tAng 01 Toa D. Tai ngay 30/06/2024, céc hop dong dang duoc thue hién.

Xem chi tiét Phy luc 04,
. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

(Pa diéu chinh)

L& trong ky nay

S6 dw cudi ky nay

.THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUO'C

(564.231.633)

30/06/2024 01/01/2024

VND VND

- Chi phi 13i vay 553.990.000 433.180.000
553.990.000 433.190.000

. PHAI TRA NGAN HAN KHAC

30/06/2024 01/01/2024

VND VND

- Kinh phi c6ng doan 10,945.440 23.608.800
- Nhan ky qu, ky cugc 24.000.000 24.000.000
- Cb tire, lgi nhudn phai tra 1.565.157.431 1.565.475.871
- Thi lao phéi trd hoi ddng quan tri 492,000.000 492.000.000
- Cac khoan phai tra, phai nop khac 103.721.067 62.466.753
2.195.823.938  2.167.551.424

.VON CHU SO HrU
a. Bang dbi chiéu bién dong ciia von chil s& hivu
Vén dau tw Quf dau twr Lgi nhuan

cia chi s& hiru phat trién chua phan phoi Céng

VND VND VND VND

S6 dw diu ky trwéc  261.000.000.000 1.184.000.000 39.455.222.292  301.639.222.292
L& trong ky trudc - - (252.673.059) (252.673.059)
S6 dw cudi ky trwérc__ 261.000.000.000 1.184.000.000 39.202.549.233 _ 301.386.549.233
$6 dw dau ky nay 261.000.000.000 1.184.000.000  38.604.197.223  300.788.197.223

(564.231.633)

__261.000.000.000

1.184.000.000

38.039.965.530
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Céng ty C6 phan Bit déng san Bién lwc Mién Trung
L& A5 Pham Van Bong, phudng An Hai Bac,

quéan Son Tra, thanh phd Ba Nang

Bao cao tai chinh riéng giira nién do
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

18

19

VON CHU SO HO'U (tiép theo)
b. Chi tiét vén dau tw ciia chi sé hivu

30/06/2024

Ty & 01/01/2024 Ty &

Cong ty TNHH Lemony Ha Noi

Cang ty TNHH MTV Dau tw Phat trién
va Xay duwng Viet Trung

Cang ty TNHH Bau trr Phat trién Doan
Linh Gia

Céac cb dong khac

52.351.240.000
52.351.240.000

52.351.240.000

103.946.280.000

%

VND %o

20,06 52.351.240.000 20,06
20,06 52.351.240.000 20,06

20,06 52.351.240.000 20,06

39,82  103.946.280.000 39,82

100,00

261.000.000.000 100,00

261.000.000.000

(7]

Vén dau tie cta chii sé hiru
- Vién gép dau ky
- Vén gép cudi ky
Cd tire, loi nhuan
- C6 tire, loi nhudn phéi trd dau ky
- C6 ture, loi nhudn ¢4 chi tra béng tién
+ Cb tire, loi nhuan chia trén lgi nhuan ky trudc
- Cb tirc, loi nhudn con phai tra cudi ky

d. Co phiéu

Sé lwong cd phiéu dang ky phat hanh

S6 lwong cb phiéu da phat hanh va gop von day dd
- C6 phiéu phé théng

S6 lwong b phiéu dang lwu hanh

- C6 phiéu pht théng

Ménh gia cb phiéu dang luu hanh (VND)

e. Cac quy cuia cong ty

Quy Gau tw phat trién

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP D|CH VU

Doanh thu cung cap dich vu quan ly, v&n hanh khu can hd

Doanh thu khac

. Céc giao djch vé vén v&i cac chi s& hivu va phan phéi cd tiee, chia lgi nhuan

6 thang dau 6 thang dau

nam 2024 nam 2023

VND VND
261.000.000.000  261.000.000.000

261.000.000.000  261.000.000.000
1.565.475.871 1.565.844.471
318.440 366.600
318.440 368.600
1.565.157.431 1.565.475.871
30/06/2024 01/01/2024
26.100.000 26.100.000
26.100.000 26.100.000
26.100.000 26.100.000
26.100.000 26.100.000
26.100.000 26.100.000
10.000 10.000
30/06/2024 01/01/2024
VND VND
1.184.000.000 1.184.000.000
6 thang dau 6 thang dau
nam 2024 ném 2023
VND VND
597.301.226 588.677.994
261.659.089 327,545,452
858.960.315 916.223.446
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Céng ty C6 phan Bat dong san Dign lwc Mién Trung
Lo AS Pham Van Bbng, phuéng An Hai Bic,
quan Son Tra, thanh phd Ba Nang

‘ Bdo cao tai chinh riéng gilva nién dg
Cho ki ké toan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

20 .GIA VON HANG BAN

Gia vén cla dich vu da cung cip

21 .DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

L3i tién g, tién cho vay

22 .CHI PHI TAI CHINH

L&i tiégn vay

23 .CHIPHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan céng

Chi phi khau hao tai sén co dinh
Hoan nhap du phéng phai thu khé déi
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

24 .CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Téng loi nhuan ké todn trudc thué TNDN
Cac khoan diéu chinh téng

- Chi phi khéng hop 1é

Thu nhép chiu thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suat 20%)

Thué TNDN phai nép dau ky
Thué TNDN d4 ndp trong ky

Thué TNDN phai nép cudi ky

6 thang dau 6 thang dau
nam 2024 nam 2023
VND VND

544 660,942 519.859.424
544.Eﬁﬂ'.94_2_ 519.859.424
6 thang dau 6 thang dau
nam 2024 nam 2023
VND VND

30.603 80.357.954
30.803 80.357.954

6 thang dau 6 thang dau
nam 2024 nam 2023
WND VND
120.800.000 196.370.000
120.800.000 196.370.000
6 thang dau 6 thang dau
nam 2024 nam 2023
VND VND
413.326.220 363.448 640
39.021.816 39.021.816
- (100.000.000)
235.855.658 208.738.603
66.342 623 21.815.9786
754.546.317 533.025.035
6 thang dau 6 thang Gau
nam 2024 nam 2023
VND VIND
(564.231.633) (252.673.059)
3.215.292 -
3.215.292 H
{561.016.341) (252.673.059)

(1.341.707.345)

(1.341.707.345)

(1.341.707.345) (1.341.707.345)
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Céng ty Cb phan Bat dong san Dién lwc Mién Trung

L& A5 Pham Van Bbng, phwéng An Hai Bac,

Béo cao tai chinh riéng gitra nién dg

quén Son Tra, thanh phé Da Nang Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024
25 .CHIPHi SAN XUAT THEO YEU TO
6 thang dau 6 thang dau
nam 2024 nam 2023
VND VND
Chi phi nhan cong 601.124.220 541.345.640
Chi phi khau hao TSCBD 39.021.816 39.021.816
Chi phi dich vu mua ngoai 1.071.561.889 245.299.177
Chi phi khac béng tién 147.176.954 227.217.826
1.858.884.879 1.052.884.459
26 .CONG CU TAI CHINH

Quan Iy rii ro tai chinh

Cac loai rii ro tai chinh clia Céng ty co thé gap phai bao gdm rii ro thj treérng, rdi ro tin dung va rdi ro
thanh khodn. Cong ty da xay dng hé théng kiém soat nhdm d3m bao si can bang & moc hep ly gita
chi phi rdi ro phat sinh va chi phi quan Iy rii ro. Ban Tdng Giam dbc Cong ty co trach nhiém theo doi quy
trinh quan Iy rii ro d& dam bdo sw can bang hop Iy gitra rii ro va kiém soat i ro.

Ruii ro thj trwromg
Cong ty co thé s& gap phai rli ro thi truéng nhur: 13i suat.

Rui ro vé I&i suat:

Cong ty chiu rii ro vé I&i suat do gia tri hop Iy cla cac lubng tién trong twong lai cla mot cong cu tai
chinh sé bién déng theo nhing thay ddi clia 1ai suét thi trwéng khi Cong ty c6 phat sinh cac khodn tién
gl c6 hodc khdng c6 ky han, cac khodn vay va no chiu [ai suét tha ndi. Cong ty quan Iy rii ro 1&i suat
bdng cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thj trding dé co dwoc céc 18i suat co loi cho muc dich
clia Cong ty.

Rui ro tin dung

Ri ro tin dung |a rii ro ma mot bén tham gia trong mét ebng cu tai chinh hodc hop dbdng khong co kha
nang thue hién dwoc nghia vu cla minh dan dén ton that vé tai chinh cho Céng ty. Cong ty c6 cac rii ro
tin dung tir hoat déng déng san xudt kinh doanh (chi yéu dbi v&i cac khoan phai thu khach hang) va
hoat déng tai chinh (bao gdm tién gl ngan hang va cac cong cy tai chinh khéc).

Tir 1 nam
tr& xudng
VND

Tai ngay 30/06/2024
Tién 11.987.275
Phai thu khach hang, phai thu khac 376.863.383
388.850.658

Tai ngay 01/01/2024
Tién 78.054.973
Phai thu kh&ch hang, phai thu khac 427 .373.555
505.428.528

Rdi ro thanh khoan

R ro thanh khodn la rii ro Céng ty gap khoé khan khi thyc hién céc nghia vu tai chinh dén han thanh
toan do thiéu vén. Rii ro thanh khodn ctia Céng ty chi yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va no
phai tra tai chinh co cac thoi diém dao han khac nhau.
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Céng ty Cb phén Bt dong san Dién lwe Mién Trung

L6 A5 Pham Vin Béng, phurang An Hai Béc, . Béo céo tai chinh riéng giira nién do
quan Som Tra, thanh pho Ba Nang Cho ky ke toén tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024
26 .CONG CU TAI CHINH (tiép theo)
Théi han thanh toan cla cac khodn no phai trd tai chinh dua trén cac khodn thanh toan du kién theo
hop déng (trén co s& déng tién cla cac khodn géc) nhu sau:
Tir 1 ndm
trér xudng
VND
Tai ngay 30/06/2024
Vay va no 4.354.000.000
Phai tra nguéi ban, phai trd khac 4.319.061.125
Chi phi phai tra 553.990.000
9.227.051.125
Tai ngay 01/01/2024
Vay va ng 3.800.000.000
Phai tra ngudi ban, phai tra khac 4.024.577.822
Chi phi phai tra 433.190.000
8.257.767.822
Céng ty cho réng mirc @6 tap trung rli ro dbi véi viéc tra no 14 co thé kiém soat duge. Cong ty cb kha
nang thanh toan cac khodn no dén han tir dang tién tir hoat ddng kinh doanh va tién thu tir cac tai san
tai chinh dao han,
27 .THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN
TE
6 thang dau 6 thang dau
nam 2024 nam 2023
VND VND
S6 tién di vay thiee thu trong ky
Tién thu tir di vay theo khé wéc thong thudng 554.000.000 -
28 .NHOUNG SUF KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN
Khong c6 su kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thic ky ké toan doi héi phai duoc diéu chinh hay
¢ong bo trén Bao cdo tai chinh rigng gitka nién do nay.
29 .NGHIEP VU VA SO DU VO'I CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach va médi quan hé gilra cac bén lién quan va Céng ty nhu sau:

Bén lién quan Méi quan hé

Céng ty Co phan Vui choi The Hé Mo Cong ty con

Cong ty TNHH Dau tw va Phat tridén Ha tAng Phuc Tién Cong ty con

Céng ty Co phan Dau twr va Xay dyng P&P Céng ty con

Céng ty Cé phan PPC An Thinh Ba Nang Dai dién phap luét 1a thanh vién HDQT
clia Cong ty

Ong Nguyén Khang Chién Chi tich HDQT

Ba Nguyén Thi Minh Phugng Thanh vién HDQT

Ong Pham Ngoc Binh Thanh vién HBQT

Ong Pham Bic Hanh Thanh vién HDQT

Ong Nguyén Xuan Trwdng Thanh vién HDQT

Ong L& Hoal Nam Téng Giam dbc

Ba Pham Thi Thanh Hang Trudéng Ban Kiém soat

Ba Nguyén Thi Hrong Thanh vién Ban Kiém soét

Ba Nguyén Thj Hué Thanh vién Ban Kiém soat
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Cong ty Cb phdn Bét doéng san Dién lwc Mién Trung
L& A5 Pham Van Béng, phuéng An Hai Bac,
quan Son Tra, thanh phd Ba Ning

) Bao cao tai chinh riéng giPa nién do
Cho ki ké todn tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

29 .NGHIEP VU VA SO DU V(I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

MNgoai cac théng tin vé&ri cdc bén lién quan da trinh bay tai cac thuyét minh trén, Céng ty con co céac giao

dich phat sinh trong ky vdi cac bén lién quan nhu sau:

Giao dich phat sinh trong ki
6 thang dau 6 thang dau
nam 2024 nam 2023
VMND VND
Lai cho vay
- Céng ty Cé phan Dau tw va Xay dung P&P - 80.330.000
L&i di vay
- Céng ty Co phan Dau twr va Xay dung P&P 13.100.000 -
Bi vay
- Cang ty C& phan Bau tr va Xay dung P&P 554.000.000 -
Giao dich v&i cac bén lién quan khac nhu sau;
6 thang dau 6 thang dau
nam 2024 nam 2023
VND VND
Thu nhip cia ngwdi quan 1y chi chét
- Ong L& Hoai Nam 61.000.000 75.748.000

Ngoai giao dich v&i bén lién quan néu trén, cac bén lién quan khac khéng phat sinh giao dich trong ky va
khéng co so du tai ngay két thic ky ké todn véi Cong ty.

. SO LIEU SO SANH

Sé liéu so sanh trén Bang Can dbi ké toan riéng gitra nién do va thuyét minh twong trng 1a so liéu cla
B4o céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023 d3 dugc Cong ty TNHH Kiém
toan AFC Viét Mam - Chi nhanh Ha Thanh kiém toan. S& liéu trén Bdo cdo Két qua hoat déng kinh
doanh gitra nién d6, Bao cao lwu chuyén tién té gitra nién 0 va céc thuyét minh trong (rng 1a so liéu
ciia Bao cdo tai chinh gitra nién do da duoc soat xét cho ky ké toan tir ngay 01/01/2023 den ngay
30/06/2023.

Ban Tong Giam déc Cong ty da quyét dinh diéu chinh hdi t6 mot s6 chi tiéu trén Bao cao tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023. Theo d6 sb liéu so sanh cia Bang Can ddi ké toan riéng
giva nién d6 trén Bao cdo tai chinh riéng gitra nién d6 cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024 dén ngay
30/06/2024 dwoc diéu chinh cu thé nhu sau:

Sé lieu trén Bao

cao tai chinh S lieu didu Ghi
Ma sb riéng ndm trurdc chinh lai Chénh léch  chii
VND VND VND
Bang cin dbi ké toan riéng gitra nién do
- Phaithu ngan hancia 131 121.918.799 307.317.989 185.399.190 (1)

khach hang
- Bitdéng san ddute 230
- Chi phi xay dung cor 242 -
ban dér dang

58.838.521.600 -
58.838.521.600

(58.838.521.600) (2)
58.838.521.600 (2)
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Céng ty Cé phan Bat dong san Bién lyc Mién Trung
L& A5 Pham Van Béng, phuéng An Hai Béc,

Bao céo tai chinh riéng giiva nién dé

quan Son Tra, thanh phd Ba Ning Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

30 .SOLIEU SO SANH (tiép theo)
54 ligu trén Bao

‘ cao tai chinh S6 ligu diu Ghi
Ma s6 riéng nam truoc chinh lai Chénh l&éch  chu
VND VND VND
Bang can dbi ké toan riéng gilra nién do (tiép theo)
- Loi nhuan sau thué 421 38.418.798.033 38.604.197.223 185.399.190 (1)
chua phan phoi
+ LNST chura phan phéi 421b (1.036.424.258) (851.025.069) 185.399.190 (1)

ky nay

(1) Hach toan b sung du thu phi quan ly c&n hé ndm 2023.
(2) Phan loai lai.

Tran Minh Tuan
K& toan truémg

Lé Hoai Nam =~
Téng Giam déc
P4 Nang, ngay 28 thang 08 ndm 2024
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Céng ty Cé phan Bit déng san Dién lwe Mién Trung
L& A5 Pham Van Béng, phuéng An Hai Bac, quan Son Tra, thanh phd Ba Ning

Bao cao tai chinh riéng gilra nién dd
Cho ki ké toan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

Phy lyc 01 : CAC KHOAN BAU TU TAI CHINH DAI HAN

Péu tw vao coéng ty con

- Céng ty C6 phan Vui choi Thé Hé M&i

- Céng ty TNHH Dau tw va Phat trién Ha ting
Phtc Tién

- Céng ty Cé phan DAu tu va Xay dung P&P

30/06/2024 01/01/2024

Gid gbe Gia tri hop Iy Dy phdng Gia gbc Gia tri hop Iy D phéng

VND VND VND VND VND VND
247.386.000.000 - 247.386.000.000 -
127.710.000.000 - 127.710.000.000 -
25,500.000.000 - 25.500.000.000 -

94.176.000.000

94.176.000.000 -

247.386.000.000

247.386.000.000 -

Cong ty chwa xac dinh gia trj hep Iy cla cac khodn dau tu tai chinh nay do Chudn muyc Ké toan Viét Nam, Ché G0 Ké toan doanh nghiép Viét Nam chuwa cé hwéng dan

cu thé vé viéc xac dinh gia trj hop Iy.

Théng tin chi tiét vé cac cdng ty con clia Cong ty vao ngay 30/06/2024 nhur sau:

TV 1& quyén bigu

Tén cong ty con i Noi thanh lap va hoat déng TV 1& lgi Ich quyét Hoat d&ng kinh doanh chinh
Céng ty C& phan Vui chei Thé He M&i Sé 255 dudng Hoang Hoa Tham, 99,00% 99,00% Kinh doanh thirong mai, kinh doanh
phwéng Liéu Giai, quan Ba Binh, bat dong san
thanh phd Ha Noi
Céng ty TNHH Dau tw va Phat trién Ha thng Phiic  Khu cong nghiép Yén Quang, xa 85,00% 85,00% Xay dyng, kinh doanh thweng mai
Tién Quang Tién, thanh phé Hoa Binh,
tink Hoa Binh
Céng ty Cé phan Dau tw va Xay dung P&P S6 551 dwéng Lac Long Quan, té 54,00% 54,00% Thi céng xay l&p
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23, cum 3, phwéng Xuan La, quan
Tay Hé, thanh phé Ha Nai
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Céng ty C6 phan Bit ddng san Dién lwc Mién Trung
L& AS Pham Van Bong, phuwéng An Hai Béc, quan Son Tra, thanh phd Ba Nang

Bao cao tai chinh riéng giira nién dg
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

Phy luc 02 : TAI SAN CO BINH HIPU HINH

Nguyén gia
S6 dw dau ky
86 dw cudi ky

Gia trj hao mén liy ké
S6 du dau ky

S6 tang trong ky

- Khéu hao trong ky
S duwr cubi ky

Gia trj con lai
Tai ngay dau ky
Tai ngay cudi ky

Nha clra, Phuwong tién van Thiét bj, dung cu TSCB

vat kién tric tdi, truyén dén quén ly hiu hinh khac Céng
VND VND VND VND VND
5680.317.467 1.556.287.814 20.880.209 1.786.145.451 3.993.641.641
560.317.467 1.556.297.814 80.880.909 1.786.145.451 3.993.641.641
560.317.467 1.353.872.946 90.880.909 1.786.145.451 3.791.216.773
- 39.021.8186 - - 39.021.818

- 30.021.816 - - 39.021.8186
560.317.467 1.392.894.762 90.880.909 1.?35.145.ﬂ 3.830.238.589
- 202.424 868 - - 202.424 868

- 163.403.052 - - 163.403.052

- Nguyén gia TSCP cubi ky 63 khdu hao hét nhung vBn con sl dung: 3.213.205.277 VND.




Cong ty C6 phéan Bét déng san Bién lyc Mién Trung
L& A5 Pham V&n Bong, phuéng An Hai Bac, quan Son Tra,

thanh phd Ba Nang

Bao cao tai chinh riéng giira nién dé

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

Phu luc 03 : VAY NGAN HAN

01/01/2024 Trong ky 30/06/2024
S6 ¢6 kha nang S6é b kha ning
Gia tri tra nge Tang Giam Gia trj tré ne
VND VND VND VND VND VIND
- Ba Hoang Thj Thu Trang 3.600.000.000 3.600.000.000 - - 3.600.000.000 3.600.000.000
- Céng ty Cé phan dau tw Xay dung P&P 200.000.000 200.000.000 554.000.000 - 754.000.000 754.000.000
3.800.000.000 E.Bﬂl}.ﬂﬁﬂ._l‘»}ﬂﬂ 554.000.000 - 4.354.000.000 4.354.000.000
Théng tin chi tiét lién quan dén cac khoan vay ngén han:
Hinh thic
Sit Hop dbng vay Thei han vay Mgdy dao han Muc dich vay bao dam 30/08/2024 01/01/2024
VND VND
Bén lién quan 754.000.000 200.000.000
(2) Théa thuan hd trer vén 11 thang 29/11/2024 B sung vén Tin chap 754.000.000 200.000.000
luvu dong sé ngén han phuc
2012f2023HTV/P&P-PT v hoat déng
san xuét kinh
doanh
Bén khac 3.600.000.000 3.600.000.000
(1) Hop dong vay von ngay 12 thang 29/12/2024 Mua cé phén Tin chap 3.600.000.000  3.600.000.000
29/12/2021 va phu lyc cia Coéng ty Cé
gia han ngay 29/12/2023 phén dau tuw Xay
ding P&P
—4.364,000.000. _3.800.000.
Cac khoan vay déi véi cac bén lién quan
Méi guan hé 30/06/2024 01/01/2024
Goe Lai Gébc Lai
VND WND VND VIND
- Cong ty C6 phan dau tw Xay dung P&P Céng ty con 754.000.000 13.100.000 200.000.000 -
754.000.000 13.100.000 _ 200.000.000 -
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Céng ty C6 phdn Bat dong san Dién lyc Mién Trung Béo céo tai chinh riéng gira nién dé
L& A5 Pham Van Déng, phudng An Hai Bac, quan Son Tra, thanh phéd Ba Ning Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

Phuy luc 04 : THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUG'C

01/01/2024 Trong ky 30/06/2024
S phai thu S6 phai nop S0 phai nép S0 da thuc ndp S6 phai thu S6 phai ndp
WND VND VND WND WVND VND
- Thué Gia tri gia tang 108.592.111 - - - 108.592.11 -
- Thué Thu nhap doanh nghiép 1.341.707.345 - - - 1.341.707.345 -
- Thué Thu nhép ca nhan - 6.863.502 - - - 6.863.502
- Cac loai thué khac - 214.725.049 3.000.000 43.000.000 - 174.725.049
1.450.299.456 221.588.551 3.000.000 43.000.000 1.450.299.456 181.588.551

Quyét toan thué clia Cong ty sé& chiu su kiém tra clia co guan thué. Do viéc ap dyung luat va céc qui dinh v& thué &b véi nhidu loai giao dich khac nhau co thé
dugc gidi thich theo nhidu céch khac nhau, $6 thué dugc trinh bay trén Bao cao tai chinh riéng gitra nién 46 c6 thé bj thay dbi theo quyét dinh clia co quan thué.
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