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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI )
S6 11 V& Thi Sau, phuong Gia Vién, quin Ngé Quyén, thinh phd Hai Phong

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tong Giam dbc Cﬁng ty C6 phan Phét trién Hang hai (sau day duqc goi la “Cong ty”) dé trinh
Béo cdo ndy cling véi Béo cdo tai chinh cua Cong ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024 da
duoc kiém toén.

HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC

Cac thanh vién Hi dong Quan trj, Ban Kiém soat va Ban Tong Giam dnc da diéu hanh Céng ty
trong nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024 va dén ngay lap Béo cdo nay gom:

H#i dbng Quan tri

Ong L& Duy Duong Chu tich

Ong Vii Chéu Thanh Thanh vién

Ong Dao Hong Chuong Thanh vién

Ong Nguyén Chi Kién Thanh vién

Ong Vii Viét Thing Théanh vién B nhiém ngay 10/04/2024
Ong Lé Pong Thanh vién Mién nhiém ngay 10/04/2024
Ban Kiém sodt

Ba Nguyén Thj Hong Dung  Trudng ban B& nhiém ngay 10/04/2024
Ba Duong Thj Hong Hanh  Truéng ban Mién nhiém ngay 10/04/2024
Ong Pham Quéc Hing Thanh vién

Ba P4 Lan Hurong Thanh vién

Ban Téng Giam dbc

Ong Pham Thanh Nhan Téng Giam déc B& nhiém ngay 01/11/2024
Ong Phan Nhén Thao Téng Giam déc Mién nhiém ngay 01/11/2024
Truwing phong Tai chinh Ké toan

Truéng phong Tai chinh Ké toén cia Céng ty 1a Ba Nguyén Thuy Van,

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ban Téng Gidm déc Cong ty khing dinh riing khdng c6 sy kign nio sau ngay két thiic nim tai chinh c6
anh hudmg trong yéu, can phai diéu chinh hodic céng b trong Béo céo tai chinh nay.

KIEM TOAN VIEN
Béo céo tai chinh kém theo dugc kiém toan bdi Céng ty TNHH Kiém toan va Tu van UHY.
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Cong ty ¢d trach nhiém lap Béo céo tai chinh phan anh mét cach trung thuc va
hgp ly tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 31/12/2024, ciing nhu két qua hoat dQng kinh doanh
va tinh hinh luwu chuyen tién té cia Cong ty cho nam tai chinh két thic cing ngay, phu hop vai
chuéin muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phép 1y c6 lién quan dén
vigc lgp va trinh bay bdo céo tai chinh. Trong viée lap Béo cdo tai chinh nay, Ban Téng Gidm dbe
dwoc yéu ciu phai:
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI
Sé 11 V& Thi Séu, phudng Gia Vién, quin Ngd Quyén, thanh phé Hai Phong

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)

e Xay dyng va duy tri kjém soat ndi by ma Hoi ddng quan tri va Ban Téng Giam dbc Téng Cong
ty xac dinh la cin thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh phén anh trung
thue va hop ly:

e Luya chon céc chinh sich ké toan thich hgp va 4p dung cdc chinh sich d6 mdt cach nhat quén;
¢ Dua ra cic phan doan va ude tinh mét cach hop ly va thin trong;

* Néurd cac nguyen tic ké toan thich hop c6 dugc tudn thi hay khéng, ¢6 nhitng dp dung sai Igch
trong yéu can duge cong bd va gidi thich trong Béo céo tai chinh hay khong;

e Lip Bdo cdo tai chinh trén co s hoat dong lién tyc trir trudng hop khéng thé cho ring Céng ty
s€ tiep tuc hoat dong kinh doanh; va

e Lap va trinh bay Béo cdo tai chinh trén co s& tudn tha céc Chuén mirc ké todn, Ché d6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo céo
tai chinh.

Ban Téng Giam ddc xac nhén rang Cong ty da tudn thu cac yéu ciu néu trén trong viéc lap va trinh
bay Béo cdo tai chinh.

Ban Tdng Giam doc Cong ty chiu trach nhiém dam bao ring sb sich ké toan duge ghi chep mot
cach phi hgp dé phan anh mét cach hop 1y tinh hinh tai chinh cia Cong ty & bit ky thoi diém nao va
dam bao riing Bdo céo tai chinh tudn thi ciac Chuén myc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap v trinh bay Béo cdo tai chinh.
Ngoai ra, Ban Téng Giam déc ciing chju trach nhiém dam bao an toan cho tai san ciia Céng ty va vi
vily thuc hién cic bién phap thich hop dé ngan chan va phét hién cdc hanh vi gian lan va sai pham
khac.

CAM KET KHAC

Ban Téng Giam dbc cam két ring Cong ty khéng vi pham nghia vu cong b6 théng tin theo quy dinh
tai Thong tu s& 96/2020/TT-BTC ng&y 16/11/2020 ciia Bd Tai chinh vé viéc cong bd thong tin trén
thi trudng chimg khoan, Ngh] dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ciia Chmh pht quy dinh
chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Ludt chimg khodn s& 54}’2019!QH14 va Thong tu s6 116/2020/TT-
BTC ngay 31/12/2020 cta B Tai chinh huéng din mét sé diéu vé quan tri Cong ty 4p dung d6i voi
Cong ty dai ching.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH

Ban Tong Giam d6c phé duyét Bao céo tai chinh dinh kém. Béo céo tai chinh da phan anh trung thure
va hgp ly tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 31/12/2024, ciing nhu két qua hoat dong kinh
doanh va cac ludng luu chuyen tién té ctia Cong ty cho ndm tai chinh két thic ciing ngay, phu hop
véi cac Chudn muc ké todn, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép ly c6 lién
quan dén viéc lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh.

Téng Gism déc
Hai Phong, ngay 18 thang 02 nam 2025
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U’_!g CONGTY TNHH KIEM TOAN VA TU' VAN UHY

Sé: 86/2025/UHY-BCKT

BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP
Vé Bdo cdo tai chinh ciia Céng ty C6 phan Phat trién Hang hai
Cho nédm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Kinh giri: Cée C dong, Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Gidm dbe
Céng ty C§ phin Phét trién Hang hii

Chiing t6i d4 tién hanh kiém toan Béo céo tai chinh cia Cong ty C8 phin Phét trién Hang hai (sau
day dugc goi 1d “Cong ty”) duge ldp ngay 18 thing 02 ndm 2025, tir trang 06 dén trang 49 kém theo,
bao gdm: Bang Can dbi ké todn tai ngdy 31/12/2024, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo
céio Luru chuyén tidn té cho nam tai chinh két thiic ciing ngdy va Ban Thuyét minh Béo cdo tai chinh.

Tréch nhiém ciia Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Gi4m déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc Idp va trinh by trung thye va hop Iy Béo cdo

. tai chinh cia Cong ty theo chudn myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy

.« dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bdy Béo cdo tai chinh va chiju trich nhi¢m vé kiém

- soat ndi b6 ma Ban Téng Giam déc x4c dinh 1a cin thiét d dam béo cho viée 1dp va trinh bay Béo
céo tai chinh khéng c6 sai sét trong yéu do gian I4n hojc nhim Ian.

Tréch nhiém ciia Kiém todn vién

Tréch nhiém ciia chiing t6i 1a dwa ra ¥ kién v& Béo céo tai chinh dya trén két qua ciia cuge kiém
toAn. Chéng t6i da tién hanh kiém todn theo céc chudn myc kiém toan Vigt Nam. Cée chuin myc
ndy yéu ciu ching toi tudn thi chuén muc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va
thue hién cudc kiém toan dé dat duge sy ddm béo hop 1y vé viéce liéu Béo cdo tai chinh cila Cong ty
c6 con sai s6t trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gdm thyc hién céc thi tyc nhim thu thip cac bing chimg kiém todn vé céc
s6 liéu va thuyét minh trén Béo céo tai chinh. Céc thi tuc kiém toén dugc lya chon dya trén xét dodn
cua kiém todn vién, bao gém danh gia i ro cé sai sot trong yéu trong bdo cdo tai chinh do gian lén
hoic nhim 14n. Khi thuc hign danh gia cc rii ro ndy, kiém toén vién d& xem xét kiém soat ni bg
clia Céng ty lién quan dén viéc 1ap va trinh by Béo céo tai chinh trung thyc, hop Iy nhim thiét ke
chc thi tyc kiém todn phit hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhim muc dich duara y kién

. vé hiéu qua cia kiém soét ndi bd cua Céng ty. Cong vige kiém todn ciing bao gém dénh gid tinh
thich hgp ctia cac chinh séch ké toan dugc &p dung va tinh hop 1y cta cic wde tinh ké to4n cia Ban
Téng Gidm dbc ciing nhu dénh gi4 viéc trinh bay tong thé Béo cdo tai chinh.

Chiing 6 tin tuémg ring cc bing chimg kiém todn ma ching t0i da thu thap dugc 1A ddy di va
thich hop dé Iam co s& cho ¥ kién kiém toan ciia chiing t6i.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién cia chiing t6i, Béo céo tai chinh kém theo da phén énh trung thyc va hop 1y, trén cac
khia canh trong yéu, tinh hinh tdi chinh ctia Céng ty C5 phin Phat trién Hang hai tai ngdy
31/12/2024, ciing nhw két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cho nim tai
chinh két thiic cung ngay, phit hop véi Chuén myc ké toan, Ché d ké toan doanh nghiép Viét Nam
va c4c quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Try s&: Tang 5, Toa B2, Roman Plaza,

Budng T6 Hiu, phudng Dai Mé, quan Nam Tir Liém,

Thanh phd Ha Noi, Viét Nam, 4
Dién thoai: 84 24 5678 3999

www.uhy.vn

mﬂh wvién doc lip ciia Hang UHY Quéc 1



BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (TIEP)

Vin ciin nhén manh

Nhur da trinh by tai Thuyét minh s6 14 - Chi phi xdy dyng co ban d& dang, Céng ty dang ghi nhén
chi phi dAu tir d& dang cho Dy 4n Béic Rach Biéc - Phuée Binh tai 31/12/2024 véi gia tri 36,57 ty
ddng (tai 31/12/2023 gia trj 1a 36,41 ty ddng vi Dy 4n Bic Rach Biéc - Phude Long A tai
31/12/2024 véi gia trj 12,65 ty déng (tai 31/12/2023 gia tri la 12,62 ty d{’ing). Céc dy 4an nay dang
duge thanh kiém tra bai cAc Co quan quan Iy Nha nude vé viée thue hién cae dy an nay, dén thoi
diém 1ap bdo céo nay van chua c6 két ludn cubi ciing vé cong tac thanh kiém tra. Ban Téng Gidm
déc Cong ty da thyc hién dénh gid va hoan toan tin tudmg dy &n vén ¢6 thé tiép tuc dugc trién khai.

Tai Thuyét minh sb 35.1, Cong ty dé trinh bay khoan ng tiém tang phai tra cho Céng ty C6 phan

SACA, nhung chua xac dinh dugce cu thé nghia vy phai tra do dién tich dét phai ban giao cho Cong
ty C6 phén SACA dang c6 tranh chép v&i Cong ty TNHH Vinh Lc.

o

Ngo Anh Diing
Phé Téng Gidm dbc Kiém todn vién
Giy CNDKHN kiém toén s 3660-2021-112-1  Gify CNDKHN kiém toén s6 5215-2021-112-1

Thay mdt va dgi dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Ha Ngi, ngay 18 thang 02 néim 2025



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH

S6 11 V& Thi Séu, phudng Gia Vién,
qudn Ngd Quyén, thanh phd Hai Phong

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024
Miu s6 B01a-DN

01/01/2024
VND

120.791.097.592
19.706.263.266
12.506.263.266
7.200.000.000
54.080.000.000
54.080.000.000
41.440.170.529
38.097.537.553
4.690.411.418
2.949.635.726
(4.297.414.168)
2.174.419.138
2.174.419.138
3.390.244.659
755.093.329
1.295.567.458
1.339.583.872

113.528.497.515
25.339.062.786
24.653.398.581
685.664.205
16.574.198.025
14.072.114.714
119.460.609.965

(105.388.495.251)

2.502.083.311
3.200.000.000
(697.916.689)
50.203.362.289
50.203.362.289
17.113.788.387
5.400.000.000
33.594.424.002
(21.880.635.615)
4.298.086.028
4.298.086.028

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31/12/2024
TAI SAN M3 s6 Thuyét 31/12/2024
minh VND
TAI SAN NGAN HAN 100 132.559.761.033
Tién va cic khoin twong dwong tién 110 4 27.232.449.843
Tién 111 11.832.449.843
Céc khoan tuong dwong tién 112 15.400.000.000
Piu tur tai chinh ngin han 120 5 59.820.000.000
Péu tir ndm giir dén ngay dao han 123 59.820.000.000
Cic khoan phai thu ngéin han 130 40.201.379.349
Phai thu ngiin han cta khach hang 131 6 40.913.756.311
Tra trude cho ngudi ban ngin han 132 7 3.840.975.818
Phai thu ngéin han khac 136 8 3.374.831.357
Dir phong cac khoan phai thu ngin han 137 9 (7.928.184.137)
Hang tén kho 140 10 3.044.847.019
Hang tén kho 141 3.044.847.019
Tai san ngin han khic 150 2.261.084.822
Chi phi tra truée ngin han 151 13 1.233.084.433
Thué GTGT duge khiu trir 152 957.662.891
Thué va céc khoan khac phaithu Nha 153 17 70.337.498
nudc
TAI SAN DAI HAN 200 106.788.423.744
Cic khodn phai thu dai han 210 26.029.062.786
Tra trude cho ngudi ban dai han 212 ) 24.653.398.581
Phai thu dai han khéc 216 8 1.375.664.205
Tai sén ¢6 dinh 220 13.442.596.660
Téi san ¢ dinh hiru hinh 221 11 11.065.513.353
- Nguyén gid 222 116.574.035.262
- Gid tri hao mon luy ké 223 (105.508.521.909)
Taisan c¢b dinh v6 hinh 227 12 2.377.083.307
- Nguyén gid 228 3.200.000.000
- Gid trj hao mon luj ké 229 (822.916.693)
Tai sin dé dang dai han 240 50.688.043.272
Chi phi xfy dung co ban d& dang 242 14 50.688.043.272
PAu twr tai chinh dai han 250 5 11.713.764.385
Péu tu vio cong ty lién doanh, lién két 252 -
Piu tur gép von vao cac don vi khic 253 33.594.400.000
Du phong dau tu tai chinh dai han 254 (21.880.635.615)
Tai sin dai han khac 260 4.914.956.641
Chi phi tra trude dai han 261 13 4.914.956.641
TONG TAI SAN 270 239.348.184.777

234.319.595.107

Cac Th;g}éf minth dinh kém la bg phédn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh
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BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024
MAu s6 B01a-DN

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI
S$6 11 V& Thj Séu, phudng Gia Vién,
quén Ngb Quyen, thanh phd Hai Phong

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP)

Tai ngay 31/12/2024
NGUON VON Ma sé Thuyét 31/12/2024 01/01/2024
minh VND VND
NQ PHAI TRA 300 87.701.361.914 83.733.199.539
Ne¢ ngén han 310 23.847.081.975 21.904.077.440
Phai tra ngudi ban ngén han 311 16 7.721.975.061 7.435.181.412

Thué va céc khoan phai ndp Nha nuéc 313 17

Phai tra ngudi lao dong 314

Chi phi phai tra ngin han 315 15

Doanh thu chua thye hién ngin han 318 19

Phai tra ngin han khac 319 18

Quy khen thudng, phic loi 322
Mo dai han 330

Phai tra dai han khéc 337 18
VON CHU SO HUU 400 20
Vén chii s& hiru 410

Vén gop ctia chii s& hiru 411

- C6 phiéu phé thong cé quyén biéu 411la

Thing du vén cb phin 412

Cé phiéu quy 415

Quy déu tu phét trién 418

Loi nhudn sau thué chua phéan phéi 421

- LNST chwra phdn phéi lily ké dén 421a

cuoi nam trude

- LNST chuwa phdn phdi ndm nay 421b
TONG NGUON VON 440

Nguwoi lap biéu Trwing phong Tai chinh
Ké todn
y " t“l.______
HAnr I\ A
v/
S4i Thi Thom Nguyén Thuy Vin

3.099.807.642
4.335.080.360
1.488.041.909
2.268.129.059
4.475.963.834
458.084.110
63.854.279.939
63.854.279.939

151.646.822.863
151.646.822.863
90.000.000.000
90.000.000.000
20.000.000.000
(20.000)
26.272.308.883
15.374.533.980

15.374.533.980

3.469.250.553
3.548.497.737
415.094.965
2.521.884.144
4.185.167.096
329.001.533
61.829.122.099
61.829.122.099

150.586.395.568
150.586.395.568
90.000.000.000
90.000.000.000
20.000.000.000
(20.000)
21.919.639.250
18.666.776.318
4.157.877.540

14.508.898.778

239.348.184.777

234.319.595.107

COPFAAN
PHAT TRIEN

BAHANG HAL

,\%‘ —

Pham Thanh Nhan

Hai Phong, ngay 18 thang 02 namn 2025

Cdc Thuyét minh dinh kém lé bé phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh
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BAO CAO TAI CHINH
Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2024
Mau sé B02a-DN

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI
S8 11 Vo Thi Séu, phudmg Gia Vién,
quén Ngé Quyén, thanh phd Hai Phong

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh ket thiic ngay 31/12/2024

Chi tiéu Mi Thuyét Nim 2024 Nim 2023
sé6 minh VND VND
Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 22 214.993.873.720 162.952.110.551
Céac khoan giam trir doanh thu 02 1.166.069.932 6.222.476
Doanh thu thuin ban hang va cung cp 10 213.827.803.788  162.945.888.075
dich vu
Gi4 vbn hang ban 1 23 187.085.523.827 137.695.035.398
Loi nhufin gép vé ban hang va cung ciip 20 26.742.279.961  25.250.852.677
dich vu
Doanh thu hoat dong tai chinh 21 24 8.778.959.212 4.452.351.830
Chi phi tai chinh 2 25 286.414.035 (685.511.080)
Trong do: Chi phi lai vay 23 - -
Chi phi bén hang 25 26 785.772.557 721.614.437
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 26 18.668.625.658  16.022.153.849
Loi nhudn thufn tir hoat dgng kinh doanh 30 15.780.426.923  13.644.947.301
Thu nhap khac 31 27 4.004.845.059 4.448.447.249
Chi phi khac 32 28 626.099.739 24.303.600
Loi nhuén khéc 40 3.378.745.320 4.424.143.649
Téng loi nhudin ké todn trrde thué 50 19.159.172.243  18.069.090.950
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 30 3.784.638.263 3.560.192.172
Loi nhuiin sau thué thu nhip doanh nghi¢p 60 15.374.533.980 14.508.898.778
Lai co ban trén ¢6 phiéu 70 31 1.708 1.162
Lii suy giam trén cb plliéu 71 32 1.708 1.162

Hai Phong, ngay 18 thang 02 nam 2025

Ngwoi lap biéu

LS —
| /,(f ]

Truwong phong Tai chinh
Ké toan

Sii Thi Thom Nguyén Thuy Vin

Cdc Thuyét minh dinh kém li bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo i chinh 8



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI

S6 11 V& Thi Séu, phudng Gia Vién,
quén Ngd Quyén, thanh phé Hai Phong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Miu s6 B03a-DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gidn tiép)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Chi tiéu

Luu chuyén tién tir hoat dyng kinh doanh

Le¢i nhuiin trweée thué
Piéu chinh cho céc khodin
Khiu hao TSCPD va BDSPT
Cic khoan dy phong
(L&i)/15 cac khoan chénh léch ty gia hbi
dodi do danh gia lai cdc khoan muc tién
té c6 gbe ngoai té
(L&i) hoat dong déu tur
Loi nhuin tir hoat ding kinh doanh
tricée thay déi von heu dpng
(Téng) cac khoan phai thu
(Ting) hang ton kho
Tang/(Giam) cac khoan phai tra (khong
ké Iai vay phai tra, thué thu nhap doanh
nghiép phai ngp)
(Tang)/Giam chi phi tra trudc
Thué thu nhdp doanh nghiép di ndp
Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh
Lieu chuyén tién thuin tiv hoat dong
kinh

Luwu chuyén tién tir hoat dng diu tw
Tién chi dé mua sim, xay ding TSCD
va cac tai san dai han khac

Tién thu thanh Iy, nhugng ban TSCP va

cac tai san dai han khac
Tién chi cho vay, mua cac céng cu ng
cua don vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong cu

ng cua don vi khac

Tién thu hdi dau tu gép von vao don vi
khac

Tién thu I&i vay, b tirc v lgi nhuin
dugc chia

Luwu chuyén tién thuin tic hoat djng déiu

fir

Mia Thuyét

A
S0

1
02

03
04

05
08
09

10
11

12
15
17
20

21
22

23

26
27

30

Nam 2024
VIND

Nam 2023
VND

19.159.172.243
3.590.756.374

3.630.769.969
69.309.516

(9.586.164.007)
16.863.844.095
(2.058.161.619)

(870.427.881)
5.279.107.077

(1.094.861.717)
(4.560.192.172)
(3.925.024.108)

9.634.283.675

(899.787.333)
1.061.683.467
(65.720.000.000)
59.980.000.000
11.611.000.000
2.439.828.465

8.472.724.599

18.069.090.950
3.864.327.014

(771.852.247)
855.527

(4.189.567.262)
16.972.853.982

(1.806.605.239)
(1.330.586.029)
(9.320.575.057)

24.679.285

(605.396.119)

(3.031.616.770)
902.754.053

(441.353.355)
554.768.370
(81.990.000.000)

86.200.000.000

4.354.769.390

8.678.184.405

Cdc Thuyét minh dinh kém la b phén hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAT BAO CAO TAI CHINH
So6 11 Va Thi Sau, phuéng Gia Vién, Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024
quén Ngd Quyén, thanh phé Hai Phong Maiu sé B03a-DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (TIEP)
(Theo phwong phép gidn tiép)
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Chi tiéu Ma Thuyét Niim 2024 Niim 2023
s6 minh VND VND
Luru chuyén tién tir hoat djng tai chinh
Cb tire, loi nhuéin da tra cho chi s& hitu 36 (10.509.367.020)  (9.205.439.100)
Lueu chuyén tién thuin tic hoat dpng tai 40 (10.509.367.020)  (9.205.439.100)
chinh
Luu chuyén tién thuin trong nim 50 7.597.641.254 375.499.358
Tién va twong dwong tién dau nim 60 4 19.706.263.266 19.340.742.106
Anh hudng clia thay dbi ty gia hdi dodi 61 (71.454.677) (9.978.198)
quy dbi ngoai té
Tién va twong dwong tién cudi nim 70 4 27.232.449.843  19.706.263.266

Hai Phong, ngay 18 thang 02 ném 2025

Nguwdi 1ap biéu Truimg phong Tai chinh Téng Giam dbe
Keé toan i 008
shmo—
/ /
S4i Thi Thom Nguyén Thuy Vin

Cdc Thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh 10




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH

86 11 V& Thi Sau, phudng Gia Vién,

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

qudn Ngé Quyén, thanh phé Hai Phong Mdiu sé B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Cdc thuyet minh nay la bg phdn hop thanh va ean dwge doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh)

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
HINH THU'C SO HU'U VON

Cong ty C5 phén Phat trién Hang hai dugc thanh 13p va hoat dong theo Gidy chimg nhin dang
ky doanh nghiép cong ty cb phén s 0200580975 do S& Ké hoach va PAu tur thanh phd Hai
Phong cép lan dau ngay 09 thang 03 nam 2004, diang ky thay dbi lan thir 16 ngay 25 thang 01
nam 2025.

Tru s& chinh ciia Cong ty dugce dit tai: S 11 Vo Thi Sau, phudng Gia Vién, quin Ngd Quyén,
thanh ph6 Hai Phong.

Vén didu I¢ cia Céong ty theo ding ky 12 90.000.000.000 déng, vén diéu I¢ thuc gop dén ngay
31 thang 12 ndm 2024 1a 90.000.000.000 dong; tuong duong 9.000.000 ¢6 phan, ménh gia
mét ¢d phan 1a 10.000 dong.

Tbng sb nhan vién ciia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 la: 112 ngudi (tai ngay 01
thang 01 nam 2024 la: 123 ngudi).

LINH VUC KINH DOANH

Hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty la kinh doanh thwong mai, dich vu.

NGHANH NGHE SAN XUAT KINH DOANH CHINH

Hoat ddng chinh ciia Cong ty la:

- Kinh doanh bét dong san, quyén st dung dat thudc Chi s& hiru hogc di thué;
Chi tiét; Cho thué kho, bii, vin phong, kinh doanh nha.

- Hoat dong dich vu hd tro khéc lién quan dén vén tai;
Chi tiét: Dich vu Pai 1y tau bién; Dich vu dai Iy van tai duong bién; Dich vy mdi gi6i thué
tau biép; Dich vu Logistics; Dich vu giao nhdn hang héa; khai thué hai quan, kinh doanh
xing dau; Dich vu cho thué Container.

- Bén 1é nhién liéu dong co trong céc cira hang chuyén doanh;

- Kho bi luu trir hang hoa;

- Van tai hang hoa bing dudng bd, dudmg thiy ndi dja; ven bién va vién duong,.

CHU KY SAN XUAT KINH DOANH THONG THUONG

Chu ky sén xudt, kinh doanh ciia Céng ty duge thye hién trong thoi gian khong qué 12 thang.

CAU TRUC DOANH NGHIEP

Céng ty c6 cdc don vi true thude sau: Dia chi Hoat dong kinh doanh chinh

. Chi nhanh Céng ty C6 phin Phat trién  Thanh ph6 H6 Khai théc cang ni dia; dai 1y;

Hang hai tai thanh pho Ho Chi Minh Chi Minh khai thac container; khai thac
kho bai

2. Chi nhanh Céng ty C3 phan Phét trién  Tinh Ba Ria - Kinh doanh xéing dau
Hang hai tai tinh Ba Rja - Viing Tau Viing Tau

. P . Y



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH
86 11 V& Thj Séu, phutmg Gia Vién, Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024
quéin Ngb Quyén, thanh phd Hai Phong MAiu sé B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh va can dwge doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh)

1. DPAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)

1.5 CAU TRUC DOANH NGHIEP

Cong ty ¢6 cac don vi truc thudc sau: Pia chi Hoat djng kinh doanh chinh

3. Chi nhanh Cong ty Cé phin Phat trién Thanh phé Ha Kinh doanh van tai va khai

Hang hai tai Ha Noi Noi thac cang ni dia

4. Chi nhanh Céng ty C6 phdn Phat trién Tinh  Quang Dai 1y tau bién, dich vu dai 1y

Hang hai tai tinh Quang Ninh Ninh vin tai duong bien, dich vu
logistics

1.6 TUYEN BO VE KHA NANG SO SANH THﬁNG TIN TREN BAO CAO TAI CHINH

Sé liéu so sanh la sb I:t;u trén Béo céo tai chinh cho nm tai chinh két thic ngay 31/12/2023 cta
Céng ty C6 phin Phat trien Hang hai da dugc kiém toan.

2. CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
2.1 CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Céng ty ap dung cac Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché d¢ ké todn doanh nghiép ban hanh
theo Théng tir s6 200/2014/TT -BTC ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh hudng din Ché do ké
todn Doanh nghlep va Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cia B Tai chinh sira
ddi, bé sung mét sb diéu cua Thong tur sb 200/2014/TT-BTC.

22 NAM TAI CHiNH

Nam tai chinh ctia Céng ty bit dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 nam
Duong lich. Béo céo tai chinh nay duge lap cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024.

2.3 TUYEN BO VE VIEC TUAN THU CHUAN MUC KE TOAN VA CHE PQ KE TOAN

Bao cao tai chinh cta Cong ty dugce 1ap va trinh bay dam bao tudn thi yéu céu clia cc Chuén
murc ké toan Viét Nam va Ché do ké todn doanh nghu:p Viét Nam hién hanh va cic quy dinh
phap ly c6 li€n quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh.

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau day la nhitng chinh sach ké toan quan trong dugc Cong ty 4p dung trong viée ldp Bio cao
tai chinh nay:

3.1 UOGC TINH KE TOAN

Viégce lap Bao cao tai chinh tuén thi theo cic Chuin myc Ké toan qu:t Nam yéu cau Ban Téng
Giam ddc phai c6 nhung uée tinh va gia dinh anh hudng dén so lidu bdo céo vé cic khoan
cong ng, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay 1ap Bdo cio
tai chinh ciing nhur cac s6 li¢u bio cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt ndm tai chinh. Két
qua hoat dong kinh doanh thyrc té 6 thé khéc véi cac udc tinh, gia dinh dit ra.

3.2 NGOAITE

Ty gia @& quy ddi cac gtao dich phat sinh trong ky bing ngoai té 14 ty gia giao dich thyc té voi
Ngén hang Cong ty c6 giao dich tai thoi diém phat sinh.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH
$6 11 V& Thi Séu, phuong Gia Vién, Cho nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2024
qudn Ngd Quyén, thanh phd Hai Phong Miu s6 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bo phan hop thanh va can duge doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh)

3.

3.2

33

34

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

NGOAI TE (TIEP)

Ty gia khi danh gia Eal céc khoan myc tién t& c6 gde ngoai té tai thoi diém lap Béo céo tai
chinh 14 ty gi4 céng bd ciia Ngan hang noi Céng ty mé tai khoan ngoai té do tai thoi diém lap
béo cao tai chinh:

Trong do:

- Ty gia khi dénh gia lai cdc khoan myc c6 goc ngoau té dugc phén loai 12 tai san 1a ty gia
mua vao Ngan hang noi Céng ty mé tai khoan ngoai té tai thoi diém 1ap béo cédo tai chinh.

- Ty gia khi dénh gia lai cac khoan muc ¢6 gdc ngoai té duge phan loai 1a ng phai tra la ty
gi4 ban ra cia Ngin hang noi Céng ty mé tai khoan ngoai té tai thoi diém ldp béo cdo tai
chinh.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién va céc khoan twong dlrorng tién bao gdm: tién mit, tién giri khong ky han va cac khoan
dhu tu ngén han c6 ky han goc hogic ddo han khong qua 3 théng ké tir ngdy mua, c6 tinh thanh
khodn cao, ¢6 kha ning chuyem déi d& dang thanh cac lrong tién x4c dinh va khong c6 nhiéu
riii ro trong chuyén ddi thanh tién.

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Dau tir néim giir dén ngay ddao han

Céc khoan diu tr nim giir dén ngdy ddo han bao gdm céc khoan ddu tw ma Cong ty c6 ¥ dinh
va kha ndng nim giir dén ngay dao han. Cac khoan diu tu nim giir dén ngay déo han la céc
khoan tién gri tai cac ngan hang thuong mai.

Céc khoan ddu tu ném giir dén ngay dédo han duge ghi nhan bét dau tir ngay mua va duge xac
dinh gia tri ban dau theo gia mua va céc chi Fhl lién quan dén giao d|ch mua céc khoan dau tur.
Thu nhép 1ai tir cac khoan diu trr ndim giir dén ngay ddo han sau ngay mua duge ghi nhén trén
Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh trén co so dy thu. Lai duge hudng trude khi Cong ty
nim giit duoc ghi gidm trir vio gid goc tai thori diém mua.

Céc khoan dau tu ndm giir dén ngay déo han dugce xéc dinh theo gia goc trir di du phong phai
thu kho doi.

Khi ¢ cac bang chlrng chic chiin cho thdy m6t phén hodc toan b khoan dau tu c6 thé khong
thu hdi duge va sb tén that duge xéc dinh ml;)t cich dang tin cy thi ton thit dugc ghi nhén vao
chi phi tai chinh trong ndm va giam tryc tiép gia tri dau tu.

Péu tir véio cong ty lién két

Cang ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty ¢6 anh hudng dang ké nhung khéng c6 quyén
kiém soat dbi v6i cac chinh sach tai chinh va hoat dong vi khong phai la cong ty con hay cong
ty lién doanh cua Cong ty. Anh huong dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra céc

quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong ctia bén nhén dau tu nhung khéng c6 anh
hwéng vé mit kiém soat hosic dong kiém soat nhitng chinh sach nay.

Cac khoan dau ti vao cong ty lién doanh, lién két dugc ghi nhan ban dau theo gid gbe, bao
gbm gla mua hodc khoan gop von cqmg céc chi phi lién quan tryc tiép dén wec dau tu. Fru‘ung
hop déu tu bang tai san phi_ tién té, gia phi khoan dau tu dugc ghi nhén theo gia tri hop ly cia
tai san phi tién t¢ tai thoi diém phat sinh.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH
S$6 11 V& Thi Sau, phuomg Gia Vién, Cho nam tai chinh két thac ngdy 31/12/2024
quin Ngb Quyén, thanh phd Hai Phong Miu s6 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cde thuyét minh néy la bé phdn hop thanh va can diege doc dong thoi véi Bdo cao tai chinh)

3.

3.4

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH (TIEP)

Cd tirc va lgi nhudn cia cac ky trude khi khoan dau tr duge mua duge hach toan giam gia tri
cta chinh khoan dau tu do. Cu tirc va lgi nhuan clia cac ky sau khi khoéan dau lu' durge mua
dwoc ghi nhan doanh thu. Cé tirc dm;rc nhan bing ¢ phiéu chi dugc theo dai sb luqng cb
phiéu tang thém, khong ghi nhén gia tri ¢b phiéu nhén duge/duge ghi nhan theo ménh gia.

Dir phong tén thét cho céc khoan dau tu vio cong ty lién doanh, lién két duge trich Iap tai thoi
diém ldp bao cao tai chinh khi cic khoan du tir vao cong ty lién doanh, lién két co sur suy
giam so vai gia goc thi Céng ty thyc hién trich lap du phong nhu sau:

- Déi v6i khoan diu tr vao cong ty lién doanh, lién két c6 cd phiéu niém yét trén thi trudng
hodc gia tri hop ly f(hoép dau tr duge xéde dinh tin cdy, viéc trich 1ap dy phong duya trén gia
tri thi trwdmg cia co phiéu.

- Déi véi khoan ddu tu khéng x4c dinh duoc gia tri hop ly tai thoi d1em béo cdo, du phong
dugec trich lap véi mirc tnch bang chénh léch giita von gop thye té clia cdc bén tai cong ty

lién doanh, lién két va von chii s& hiru thye c6 nhan véi ty 1€ gop von clia Cong ty so voi
tong s6 von gop thuc té clia céc bén tai cong ty lién doanh, lién két.

Néu cong ty lién doanh, lién két 1a déi twong lap Bao céo tai chinh hop nhét thi can cfr dé xdc
dinh dy phong ton thét la Béo céo tai chinh hop nht.

Tang, giam go dur phong tén that diu tir vao cong ty lién doanh, lién két can phai trich 1ap tai
ngay khaéa so 1dp béo cdo tai chinh duge ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Pdu tir vao céng cy von ciia don vj khdc

Pau tu vio cong ou vén ciia don vi khac bao gdm cac khoan dau tir cong cu von ni-umg Cong
ty khong co6 quyén kiém soat, dong kiém sodt hogc cé anh hudng déng ké déi véi bén duge
diu tu.

Cac khoéan diu tur vo cong cu von ciia don vi khac duge ghl nhdn ban dau theo gia goc bao
gom gia mua hodc khoan gup vbn cong cac chi ph[ truc tiép lién quan dén hoat dong dau tu.
C4 tire va loi nhuan cua cic ky trude khi khoan déau tu duge mua duoge hach toan giam gid tri
ctia chinh khoan dau tu dé. C tirc va lgi nhudn cla céc ky sau khi khoan dau tir durorc mua
dl.r(;rc ghi nhan doanh thu. Cb tirc duge nhan bang cb phiéu chi dugc theo dbi ) lucrng cd
phleu tang thém, khéng ghi nhén gia tri cd phleu nhin dugce/duge ghi nhin theo ménh gia (trir
cong ty nha nudce thue hién theo quy dinh hién hanh cta phap luét).

Dy phong ton thit cho céc khoan dau tu vao cong cu vén ciia don vj khac duge trich 13p tai

thoi diém 1ap béo cao tai chinh khi cac khoan dau tu ¢é sy suy gidm so véi gia goc thi Cong ty

thuc hién trich lap dy phong nhu sau:

- DPbi véi khoan diu tu vao cd phiéu niém yét hoiic gid tri hop Iy khoan déu tu dwgce xic
dinh tin cdy, viéc ldp dy phong dya trén gia tri thi truong cua cb phiéu.

- Pbi véi khoan dau tir khéng xéc dinh dugc gia tri hop 1y tai thoi diém béo cdo, dy phong
dugc trich 1dp theo danh gia ciia Ban Tong Giam doc.

Tang, gidm s6 dy phong ton that dau tu vao cong cy von ciia don vi khéc can phai trich lap tai
ngay khéa sd ldp bao cdo tai chinh duge ghi nhén vao chi phi tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH

S& 11 V6 Thi Séu, phudmg Gia Vién,

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

quin Ngb Quyén, thanh phé Hai Phong Miu s6 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dugce doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh)

3.

3.5

3.6

3.7

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

CAC KHOAN PHAI THU

Cac khoén ng phai thu duge trinh bay theo gia trj ghi sd trir di cac khoan du phong phai thu
khé doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu duge thure hién theo nguyén tic sau:

- Phai thu cua khich hang phan dnh cic khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phat
sinh tir giao dich c6 tinh chat mua - ban giira Cong ty va nguoi mua la don vi dée ldp vai
Cong ty.

- Phai thu khéic phan énh céc khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan
dén giao dich mua - ban.

Dy phong ng phai thu khé doi duge Cong ty trich ldp dm v6i cic khoan ng phai thu da qua
han thanh toan ghl trong hop dong kinh té, ban cam két ho’p dbng hodic cam két ng, doanh
nghiép da doi nhidu 1an nhung van chua thu héi dugc, viée xac dinh thoi gian qua han cua
khoan ng phai thu duge xéc dinh can cir vao thoi gian trd ng gde theo hop dong mua, bén ban
dau, khong tinh dén viéc gia han ng giita cac bén; hodc ddi v&i cac khoan ng phai thu chua
dén han thanh toan nhung khéch ng da 1am véo tinh trang phé san hodc dang lam thi tuc giai
thé, mit tich, bé trén va dugc hoan nhap khi thu hdi duge ng.

Sy ting hodc gidm khoan dw phong phai thu khé doi tai ngay khéa sb 1ap béo cdo tai chinh
dugce hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép.

TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liy ké. Nguyén gia tai
san ¢6 dinh hitu hinh bao goém toan bd cac chi phi ma Céng ty phai bo ra dé c6 dugc tai san cb
dinh tinh dén thoi diém dwa tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung. Cac chi phi phét sinh
sau ghi nhan ban dau chi dugc ghi ting nguyén gid tai san cb dinh néu cac chi phi nay chic
chin lam tang lgi ich kinh té trong twong lai do sir dung tél san do6. Cac chi phi phat sinh
khong thoa mén diéu kién trén duge ghi nhan la chi phi san xuat, kinh doanh trong ky.

Khi tai sin ) dinh hitu hinh dugc ban hay thanh Iy, nguyén gié va gi tri hao mon liy ké duoc
x6a s0 va ldi, 16 phat sinh do thanh ly duge ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san ¢b dinh hiru hinh duge khiu hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian
hitu dung uée tinh. Thoi gian khau hao cy thé nhu sau:

Logi tdi san Thoi gian siv dung (ndm)
- Nha ctra, kién tric 05 - 50 nam
- Médy moc, thiét bj 03 - 10 nim
- Phuong tién vén tai 06 - 10 nam
- Thiét bi, dung cu quén ly 03 - 05 nam
- Céc tai san khac 03 - 07 nim

CHI PHi XAY DUNG DO DANG

Chi phi xdy dung co ban do dang bao g,um tai san cd dinh dang mua sam va xdy dung ma
chu‘a hoan thanh tai ngay két thiic ky ké toan va dugc ghi nhin theo gia goc Chi phi nay bao
gdm céc chi phi vé xdy dung, lap dat may méc thiét bi va cac chi phi truc tiép khac.



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH
S6 11 V& Thi Sau, phudng Gia Vién, Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024
quan Ngd Quyén, thanh phd Hai Phong Miu s6 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn diege doc dong thei véi Bdo cdo tai chinh)

o

3.8

29

3.10

3.11

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CHI PHi TRA TRUGC

Chi pha tra trude bao gdm cac chi phi thye té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
dong san xuét kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truée bao gom: cong cu, dung cy
d4 xuét ding chd phén bb va cac khoan chi phi tra trude khéc.

Céng cu dung cy: Céc cong cy dung cy da dua vao sir dung duge phan bd vao chi phi theo
phuong phap dudng thang trong thoi gian t6i da 36 thang,

Chi phi tra trude khéc: duge phan bd vao chi phi theo phuong phap dudmg thing t5i da 36
thang theo thoi han cia chi phi.

NQ PHAI TRA

N phii tré la cac khoén phai thanh toan cho nha cung cdp va cac dbi tugng khac. No phal tra
bao gdm céc khoan phai trd ngudi ban va phai tra khac. No phai tra khong ghi nhin thap hon
nghia vu phai thanh toén.

Viéc phan loai céc khoan ng phai tra dugc thye hién theo nguyén tic sau:

- Phai trd ngudi ban gém cac khoan phai tra mang tinh chit thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vu, tai san va ngudi ban la don vi dgc 1dp véi ngudi mua,

- Phai tra khac gom cac khoan phai tra khong c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cp hang héa dich vu.

Ciéc khoan phai tra duge theo doi chi tiét theo timg dbi tuong va ky han phai tra.
CHI PHi PHAI TRA

Chi phi phai tra ctia Cong ty la chi phi thue té da phat sinh trong ky bdo cdo nhung chua chi
trd do chua c6 hoa don hodic chira di hd so, tai lidu ké toan, dugce ghi nhan vao chi phi sin
xudt, kinh doanh ctia ky béo céo,

Viée trich truéc vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky durge tinh todn mét céch chat ché va
phai c6 bang chirng hop 1y, tin ciy vé cac khodan chi phi phal trich trude trong ky, dé dam bao
s0 chi phi phai tra hach todn vao tai khoan nay phii hop véi sd chi phi thyre té phat sinh,

VON CHU SO HU'U
Vén gop cia chii s¢ hitu duge ghi nhan theo sb von thye té da gop cuia cac cb dong.

Loi nhudn sau thué chua phin phm 14 sb lgi nhuan (1ai hodic Io) tir hoat dong ctia doanh nghiép
sau khi trir chi phi thué T'NDN clia nam nay va cac khoian dleu chinh do 4p dung hdi tb do thay
dbi chinh sach ké toan va diéu chinh hdi t§ do sai sét trong yéu ciia cic ndm trude.

Loi nhudin sau thué thu nhap doanh nghiép dw;)‘c phan phoi cho céc cb dﬁng sau khi da trich
lap céc qu? theo Diéu 1é ciia Cong ty ciing nhu céc quy dinh ctia phap lugt va da dugc Dai hoi
dong cb dong phe: duyét. Viée phéan phéi lgi nhun cho céc cd dong dugc can nhic dén cac
khoan myc phi tién t& niam tmng loi nhudn sau thué chira phan phdi c6 thé anh hl.r(mg dén
ludng tién va kha niing chi trd ¢o tire nhu 1di do danh gia lai tai san mang di gop von, lai do
danh gia lai cdc khoan muc tién t&, cdc cong cu tai chinh la céc khoan muc phi tién té khac. Co
tirc duge ghi nhén 14 no phai tra khi duoc Pai hoi dbng cb dong phé duyét.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH

S6 11 Vo Thi Sau, phudmg Gia Vién,

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

quin Ngd Quyén, thanh phd Hai Phong Miu sé B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bg phéin hgp thanh va can duge doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh)

3.
3.12

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP

Doanh thu clia Céng ty dugc ghi nhin khi Céng ty c6 kha néng nhan dugc céc loi ich kinh té
¢b thé xac dinh dugc mot céch chéc chin. Doanh thu thuin duge sip xép theo gia tri hop ly
ciia cdc khodn da thu hoic sé thu dugc sau khi trir di cac khoan triét khau thuong mai, gidm
gia hang ban va hang ban bj tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai dugc dp
trng khi ghi nhén doanh thu:

Doanh thu ban hang hoa

Doanh thu bin hang hoa, thanh phim dugc ghi nhan khi déng thoi thoa man tit ci ndm (5)

diéu kién sau:

o Cong ty da chuyén giao phan lén rii ro va lgi ich gin lién v&i quyén s hitu sén phim
hodc hang héa cho ngudi mua;

e (Cong ty khéng con nim giit quyén quan ly hang héa nhu ngudi s¢ hitu hing héa hodc
quyén kiém soat hang héa;

¢ Doanh thu duoc xdc dinh twrong déi chic chin. Khi hop déng qui dinh ngudi mua duge
quyén tra lai san phé‘tm, hang hoa dd mua theo nhirng diéu kién cu thé, doanh thu chi dugce
ghi nhan khi nhimg diéu kién cu thé d6 khong con ton tai vi ngudi mua khong duge
quyén tra lai san phdm, hang héa (trir trudng hop khéch hing c6 quyén tra lai hang héa
dudi hinh thirc dbi lai dé 1iy hang héa, dich vy khéc);

e Cong ty di thu dugc hodc s thu dugce lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

e Xic dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bén hang.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cta giao dich vé cung cép dich vu duge ghi nhan khi két qua cta giao dich dé duge
xac dinh mot cach dang tin cdy. Truomg hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén
nhidu ky thi doanh thu dugc ghi nhin trong ky theo két qua phan cong viéc da hoan thanh tai
ngay khéa sé 1ap bao cdo tai chinh cia ky do. Két qua cuia giao dich cung cép dich vy dugc
x4c dinh khi thoa mén tit ca bon (4) diéu kién sau:

e Doanh thu duge xac dinh tuong ddi chéc chan; Khi hop ddng qui dinh ngudi mua duge
quyén tra lai dich vu da mua theo nhiing diéu kién cy thé, doanh thu chi duge ghi nhan
khi nhitng diéu kién cu thé d6 khéng con ton tai va ngudi mua khong duge quyen tra lai
dich vy da cung cép;

e (6 kha ning thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cz’ip dich vu do;

e Xac dinh duoc phé‘m cong viéc dd hoan thanh tai ngay khoa sb lap bdo cdo tai chinh; va

e Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung
cAp dich vu do.

Doanh thu hoat dong tai chinh
o Lii tir cic khoan dau tir dii han dugc ude tinh va ghi nhin quyén nhan céc khoén 1ai tir
cac Cong ty nhin dau tu duge xac lap.

e Lai tién giri ngén hang duge ghi nhin dya trén thong béo hang ky cia ngan hang, 1ai cho
vay dugc ghi nhin trén co so thoi gian va lai suat thuc te timg ky.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH
S6 11 V& Thi Séu, phutmg Gia Vién, Cho naim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024
quén Ngb Quyén, thanh phd Hai Phong Mau sb B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va ean diege doc dong théi véi Bdo cdéo tai chinh)

3.

3.13

3.14

3.15

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
GIA VON HANG BAN

Gai vbn hang ban phan 4nh gia von ctia dich vu da cung cép trong nam. Gi4 v6n hang ban duge
ghi nhén theo nguyén tic phit hop véi doanh thu. DBé dam bao nguyén tic than trong, gaa von
hing ban con bao gom cac khoan chi ph] nguyén vat liéu tryc tiép tiéu hao virgt mirc binh
thuong, chi phl nhan cong, chi phi san xuit chung c6 dinh khéng phén bo vao gia tri san phéim
nhip kho ké ca khi san pham hang hoéa chua dugce tiéu thy; gia tri hang tdn kho bj hao hut, mét
mét va khoan dy phong giam gi4 hang tdn kho.

CHI PHIi TAI CHINH
Céc khoan chi phi dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh gbm:

Chi phi hoiic khoén 13 lién quan t&i céc hoat dong dau tur tai chinh;
Céc khoan 15 do thanh 1y, chuyén nhugng chimg khoan ngén han, chi phi giao dich ban
ching khoan;

e Dy phong giam gia chimg khoén kinh doanh, dy phong ton thit ddu tr vao don vj khic,
khoan 13 phat sinh khi ban ngoai t¢, 15 ty gia héi dodi, .

Céc khoan trén dwoc ghi nhin theo téng s6 phat sinh trong nam, khong bu trir véi doanh thu hoat
ddng tai chinh.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUOC

Thué gid tri gia tang (VAT)

Doanh nghiép dp dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng din ctia luat thué hién hanh.

Thué thu nhdp doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép (néu c6) thé hién tong gla tri ctia s thué phai tra hién tal S thué
hién tai phai tra dugce tinh dya trén thu nhap chiu thué trong niim. Thu nhdp chju thué khac vm
loi nhuén thuan duge trinh bay trén Bao cdo Két qua hoat dgng kinh doanh vi khdng bao gom
cac khoan thu uhap hay chi phl tinh thué hogc duge khdu trir trong céc nim khac (bao gbm ca
16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tiéu khéng chiu thué hodc khéng
durge khéu trir.

Viéc xdc dinh thué thu nhap cua Cong ty cin clr vao cac quy dinh hién hanh vé thue Tuy
nhién, nhitng quy dinh nay thay dbi theo timg thoi ky va viée xéc dinh sau cung vé thué thu
nhap doanh nghiép tiy thugc vao két qua kiém tra clia co quan thué c6 thim quyen

Thué khdc

Céc loai thué, phi khéc doanh nghiép thue hién ké khai va ngp cho co quan thué dia phuong
theo céc ludt thué hién hanh tai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH
S6 11 V6 Thi Sau, phudng Gia Vién, Cho n@m tai chinh két thiic ngay 31/12/2024
quin Ngé Quyén, thanh phd Hai Phong Miu sé B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay 1 bg phdn hgp thanh va cn duge doc dong thi véi Bdo cdo tai chinh)

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

3.16 BEN LIEN QUAN

Cic bén duge coi Ia lién quan néu mét bén ¢6 kha niing kiém soét hodic ¢6 anh hudng dang ké
daéi vf{i bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh séch tai chinh va hoat dong. Bén lién quan
bao gom:

e  Nhirng doanh nghu;p ¢6 quyén kiém sodt, hodc bi klem sodt tryc tiép hodc glan tiép thong
qua mot hodc nhiéu bén trung g[an hodic dudi quyén bj kiém sodt chung véi Cong ty gom
Cong ty me, cic cong ty con cung Tap doan, cidc bén lién doanh, co s& kinh doanh duge
démg kiém sodt, cdc cong ty lién két.

e  (Céc ca nhan co quyen trie tlep hodc gian lep biéu quyét & cdc doanh nghiép Béo céo dan
dén c6 anh hu‘o‘ng dang ké téi doanh nghlcp ndty, cac nhan vién quan Iy chii chdt co quyen
v trach nhiém vé viéc 1ap ké hoach, quan Iy va kiém sodt cic hoat dong ciia Cong ty ke ca
cac thanh vién mit thiét trong gia dinh ciia céc ca nhan nay.

e  Cic doanh nghiép do céc ¢4 nhan duoe néu trén néim tryc tiép hofic gidn tiép quyén biéu
quyeét hodc nguoi do cd the cé anh hudng dang ke tdi doanh nghiép.

Khi xem xét timg mdi quan hé cua céc bén lién quan, ban chit cia mol quan h¢ duge cha y toi
chir khéng phéi chi hinh thirc phap ly cta cac quan hé dé. Theo do, tt ca giao dich va so du
phét sinh cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2024 dugc Céng ty trinh bay tai céc thuyét
minh dudi dy.

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

Tién mit 479.651.158 670.652.354
Tién giri ngdn hang khéng ky han 11.352.798.685 11.835.610.912
Céc khoan twong duong tién (*) 15.400.000.000 7.200.000.000
Cong 27.232.449.843 19.706.263.266

(*) Céc khoén twong duong tién 1a hop dong tién giri ¢6 ky han tir 01 dén 03 thang ciia Cong
ty, huong lai suat 3,7% - 4,2%/nam.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH
S6 11 Vo Thi Séu, phudng Gia Vién, Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024
qudn Ngb Quyén, thanh ph Hai Phong Miiu s§ B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bé phin hop thanh va can dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

12. TAI SAN CO PINH VO HINH

Gid tri Cong
quyén sir dung dét
YND VND
NGUYEN GIA
01/01/2024 3.200.000.000 3.200.000.000
31/12/2024 3.200.000.000 3.200.000.000

GIA TRI HAO MON

01/01/2024

- Khéu hao trong ndm

31/12/2024

GIA TRI CON LAI

(697.916.689)
(125.000.004)

(697.916.689)
(125.000.004)

(822.916.693)

(822.916.693)

01/01/2024 2.502.083.311 2.502.083.311
31/12/2024 2.377.083.307 2.377.083.307

Quyeén sir dung dit tai Huyén Chau Dirc, tinh Ba Ria - Viing Tau dién tich 2.000m? dugc sir
dung lam Tram xang dau Hang hai. Quyén sir dung dat c6 thoi han sir dung 25,6 nim dén nam
2043.

13. CHI PHIi TRA TRUGC

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

Ngén han 1.233.084.433 755.093.329
- Céng cy, dung cu xudt diing 278.093.022 384.728.347
- Chi phi bao hiém 68.376.182 90.713.387
- Céc khoan khéac 886.615.229 279.651.595
Dai han 4.914.956.641 4.298.086.028
- Cbdng cy, dung cu xuét ding - 78.014.955
- Gia trj quyén sir dung dét (¥) 3.744.730.849 3.836.251.765
- Céc khoan khac 1.170.225.792 383.819.308

Cong

6.148.041.074

5.053.179.357

-

o

(*) Gia tri quyén sir dung dét 1a tién thué dat tra tién mot 1an tai so 11 V6 Thi Sau, phudng Gia
Vién, quin Ngo Quyén, thanh phé Hai Phong véi tong dién tich khu ddt thué 12 376,7 m2, thoi
han 50 nam theo Quyét dinh 2109/QD-UBND ngay 11/05/2015 ciia UBND thanh ph6 Hai
Phong. Muc dich sir dung: Lam try s& chinh cong ty. Tién thué dit tra tién mot lan:
4.576.046.000 VND.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH

$6 11 V& Thi Sau, phudng Gia Vién,

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

quin Ngb Quyén, thanh phd Hai Phong Miu s6 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la b6 phdn hop thénh va can diege doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh)

14.

CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

Chi phi xiay dung co' bian dé dang dai han 50.688.043.272 50.203.362.289
- Du an ICD Phuéc Long (1) 1.192.096.932 1.165.096.932
- Dur 4n Bic Rach Chiéc - Phuéce Binh (2) 36.572.312.865 36.413.020.771
- Dy 4an Béc Rach Chiéc - Phuéc Long A (3) 12.652.244.586 12.625.244.586
- Céc di 4n khac 271.388.889 .
Céng 50.688.043.272 50.203.362.289

(1) Dwr én ICD Phuée Long

- Tén dq,r an: Try s& véan phong va Khu trung bay san pham

- Chui déu tu: Cong ty C6 phan Phat trién Hang hai (goi tit 1a Vimadeco).

- Pia diém xy dyng: Km 7 Xa L6 Ha Néi, phuomg Phuée Long A, quén 9, thanh phd Hb Chi
Minh.

- Quy mé: 25.903 m? bao gdm Tru s& viin phong va Khu trung bay san phim.

- Hinh thirc dau tw: Pau tir xdy dyng méi.

- Tinh trang hién tai:

+ Thang 11/2017, Céng ty da lap Béo cdo phwong an sip xép, di doi ICD Phuéc Long sb
l83fBC-PTHH ng:‘iy 20/11/2017 va s6 142/PTHH-TH ngay 24/10/2018 bao cdo UBND Thanh
pho Hb Chi Minh va S¢ Tai nguyen Méi truong. Tuy nhién, Coéng ty chua nhin duge hudng
dén va chi dao bing vin ban cua co quan chirc niang TP. H6 Chi Mmh

+ Ngay 07/06/2019, Hoi ddng Quan trj Céng ty da c6 Nghi quyét th(mg qua chu trucmg hop
tac kinh doanh véi Lién danh Cong ty TNHH PAu tr Xuit nhap khiu Ngoc Viét va Céng ty
Co phan An Phii dé déu tu phat trién dy 4n Try s& van phong Khu tru'ng bay san pham tai
khu dét ICD Phuée Long, phudng Phudc Long A, quan 9, TP. Hd Chi Minh. Theo do,
Vimadeco s& trién kha[ cac thu tyc phap ly theo yéu cau cia co quan quan ly Nha nude cho
phép Vimadeco chuyén déi muc dich sir dung dat, 1am chi déu tu dy an néu trén theo ding
quy dinh phap lut, dam bao quyén sir dung, quan ly dét ciia doanh nghiép va dam bao loi ich
cao nhit cho Vimadeco. Ty 1& hop téc kinh doanh va phan chia lgi nhudn ciia Vimadeco va
Lién danh trong du 4n dur kién lan luot 1a 51%/49%;

+ Hién tai, Vimadeco va Lién danh dé ky két Bién ban chim dit théa thuin nguyén tic sé 14-
10/2023/BB ngay 14/10/2023 tir 46 cham du’t hoat dong hop tac dau tu gura hai bén.

+ Ngay 10/10/2024, V:madeco va Cong ty ¢ phan Clty Garden di ky két Bién ban ghi nhé vé
viéc hop tic phat trién dur 4n nay. Hién nay, Cong ty cb phén City Garden dang Iap Phuong dn
hop téc dé ciing Vimadeco thong nhit, tién t6i ky két cic Hop dong khung vé viéc hop téc dbi
vai dur an.

- Tai thoi didm 31/12/2024, chi phi d phat sinh tai dy 4n ICD Phuéc Long chii yéu la cac chi
phi tir véin, khao sat, thiét ké.

(2) Dw 4n Biic Rach Chiéc - Phwée Binh

- Tén dl,r an: Khu nha & Phuéﬂ:: Binh;

- Chu déu tu: Cong ty Co phan Phat trién Hang Hai (dya trén Hop ddng ty quyén cua can bd
céng nhan vién Cong ty C phan Phat trién Hing Hai cho 6ng Bui Dinh Khanh - Chi tich
Cong doan Chi nhénh Cong ty Cd phén Phat trién Hang Hai tai thanh pho Ho Chi Minh; Hop
ddng ty thac diu tr s6 01/UTPT ngéy 08!09,-’2{}16 gilta Cong ty CH phan Phat trién Hang hai
va Cong doan Chi nhanh Cong ty C6 phin Phat trién Hang hai tai thanh phd Ho Chi Minh);

- Pia diém xay dung: Thude dy 4n Khu dén cur Bic Rach Chiéc, phwong Phude Binh, quén 9,
thanh phd Ho Chi Minh;
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH
S0 11 V& Thi Sau, phudng Gia Vién, Cho nim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2024
quén Ngb Quyén, thanh phd Hai Phong Miu s6 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céic thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va edn duwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chink)

14.

CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG (TIEP)

(2) Dy 4n Biic Rach Chiée - Phwoe Binh (tiép)

- Quy mé: 44.850 m? bao gdm hai khéi chung cur 12 ting, nha biét thy, nha phé, giao théng,
cong vién;

- Hinh thirc dau tu: du t xdy dung méi;

- Téng mire ddu tw dir kién: khoang 1.391,233 ty ddng.

- Nguon vén dau tu:

+ Theo van ban sé 876/CV-HPQT ngay 27/7/2006 cua 'I:(":‘ung Cong t?' Hang Hai Viét Nam
(Vimadeco) chi dao Ngudi dai dién phan von: Van ban dong y véi dé nghi cia Céng ty Co
phén Phét trién Hang Hai vé viéc dau tw xdy dung Khu nha & CBCNV tai phudng Phude
Binh, chii déu tur 1a Cong ty ¢b phan Phat trién Hang Hai, von huy dong cia CBCNV va dbi
tac khac, hinh thirc: Ban chap hanh Céng doan td chiic quan 1y du 4n;

+ Theo Nghi quyét sé 862/NQ-HHVN ngay 18/4/2012 ctia Hoi dong Thanh vién Téng Cong
ty Hang hai Viét Nam dong ¥ vé chi truong diu trr Dy 4n River Land (Dy 4n Phuéc Binh):
Ngucrl dai dign phén vén da béo cio Tdng Cong ty dé duge biéu quyét tai Hoi ddng Quan tri
vé vu}c chép thuén chii truong cho Vimadeco hop tac véi Lién danh dé thanh lap phap nhan
mai thyue hién dLr an Khu nha & Phude Binh, Quin 9, TP. Ho Chi Minh, sé von gop/co phan
theo ty 1¢ gép von ciia Vimadeco va Lién danh khi thanh 14p phap nhin méi thyuc hién dy 4n
lin luot 13 26%/74%:

+ Ngay 07/06/2019, Hoi dong Quan tri Cong ty da c6 Nghi quyét thong qua cac ndi dung vé
Dy 4n Khu nha & Phude Binh: Nguon von thire hién dy 4n tir ndm 2000 la cia CBCNV va
mét sd dbi tac (thé nhan), khong ¢ von gop cua Cong ty;

+ Theo Bién ban hop va ngh; quyét ngdy 0?;’0?;‘2016 thi kha ning tiép tuc gbép von cua tap thé
CBCNV la rét han ché va mong muon thodi vén khoi Dy an Phude Binh. Cac thanh vién tham
gia dt,r an da ky cac Hop dong ty quyen cho Chu tich céng doan cong 2/ tai Chi nhanh thanh
phd HS Chi Minh véi chimg nhén cua Phong cong chimg s6 5 Thanh ph Ho Chi Minh;

+ Ngay 08/09/2016, Chu tich cong doan Chi nhanh da ky Hop dong 1y théc s6 01/UTDT cho
Téng Gidm doc Cong ty de tiép tuc thue hién du én. Trong d6 xdc dinh Céng doan chi nhanh
Céng ty CH phan Phit trién Hang hai tai thanh pho Hd Chi Minh (viét tit 1a Cong doan) uy
thac cho Céng ty Cd phén Phat trién Hang hai dé thyuc hién du 4n trén co s& toan bd vén gé
1a vén huy déng ctia doan vién cong doan va mdt sé ca nhan khac. Hop ddng nay dugc ky ket
dura trén nguyén tic Cong ty C6 phén Phat trién Hang hai khong thu 1ai ma chi thu phi tiy thac,
nén Cong ty Cb phan Phat trién Hang hai s& khong chju trach nhiém khi khéng thé tiép tuc
thue hién hop déng do giip céc khé khin chwra duge ludng trude;

+ Ngudn von di nhan ciia cin bd nhén vién va dbi tdc: 43.977.775.000 VND. (Thuyét minh s
18 - Phai tra khac)

- Tinh tran% cua dir an:

+Theo quyét dmh 282/Qb-TTg ngay 15/03/2001 ctia Thi tuéng Chinh phi vé viéc giao dit dé
xay dung ha ting k¥ thuit truc chinh Khu dén cu Béc Rach Chiéc tai phuomg Phudc Long A
va phuong Phudc Binh, quan 9, thanh phé Ho Chi Minh thi du an Khu nha & Phude Binh 1a
dur an thanh phém ctia Dy an KJm dan cu Béc Rach Chiéc;

+ Céng ty C6 phan Phat tnen Hang Hai da ky voi Cong ty Xdy dung va Dich vy Nha Dit
Quan 10 hop dong kinh té sé 03/HPKT ngay 08/03/2001 vé viéc tham gia dau tur vao dw an;

+ Dy 4n dd dugce Kién triic su trudng TP. H6 Chi Minh phé duyét quy hoach 1/500 bing Vin
ban s6 1954/KTST-PB2 ngay 25/6/2001;

+ Dy 4n Khu dén cu Bic Rach Chiéc da duge UBND Thanh phd Ho Chi Minh phé duyét diéu
chinh va mé réng quy hoach chi tiét 1/2000 bing Quyét dinh s6 3061/QD-UBND ngay 15
thang 6 nam 2011.

+ Ngay 10/10/2024, Vimadeco vi Cong ty ) phan City Garden dd ky két Bién ban ghi nhé vé
viéc hop téc phat trién du dn nay. Hién nay, Cong ty co phan City Garden dang lap Phuong éan
hqp tac dé ciing Vimadeco théng nhat, tién t6i ky két cic Hop dong khung vé viéc hop tac doi
véi dur an.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH

S611Ve Thi Séu, phuong Gia Vién,

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

quin Ngbé Quyén, thanh phd Hai Phong Miu sé B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va ean diege doc dong thei vai Bdo cdo tai chinh)

14.

CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG (TIEP)

(2) Dy 4n Biic Rach Chiéc - Phwée Binh (tiép)

- Tai thoi diém 31/ 12/2024, tdng chi phi da tap hop bao gdm chi phi déng gop dén bu va xay
dung ha tAng truc chinh, dén bl GPMB, san nén, chi phi do dac, khao sat, thiét ké...

(3) Du én Bic Rach Chiéc - Phwée Long A

- Tén Dyr an: Khu chung cu phirc hgp Phude Long A.

- Téng mirc du tu: 1.463,739 ty dong.

- Tén Chu dau tu: Céng ty Cb phén Phét trién Hang hai.

- Quy mo: 49. 452 m’, Muc dich xdy dl,rng chung cur phl.rc hop gbm vin phong, thuong mai,
ciin hg, trudmg tiéu hoc, giao théng, cong vién va khu thé thao.

- Hinh thire dau tir: dau tir xay dung maoi.

- Céc bén tham gia dau tu:

+ Ngay 07/06/2019, Hoi dong Quan trj Cong ty da c6 Nghi quyét théng qua chu tnmng hop
tac dau tu thanh 1ap phap nhin méi véi Lién danh Ngoc Viét - An Phi dé dAu tr phét trién Dy
an;

+ Vimadeco chju trach nhiém ddi véi toan b chi phi da dau -ty

+ Lién danh Ngoc V1¢t An Phii khong chiju trach nhiém déi véi chi phi da phat sinh do chua
ky hop dong hop téc dau tw;

+ 86 vbn goplco phan theo ty Ié gép von ciia Vimadeco va Lién danh khi thanh 13p phap nhén
moi thue hién dy an [an lwot 14 51%/49%:

+ Hién tal, Vimadeco va Lién danh vin chwa ky Hop dong hop tac dau tu theo chii trrong do
chua thcmg nhét duoe ti 1é hop téc kinh doanh va phﬁn chia lgi nhudn.

- Tai thoi diém 31/12/2024, chi phi da tap hqp bao gom chi phi ha tang truc chinh, chi phi dén
bii giai phong mit bing, chi phi ha ting 16 dat, chi phi khao sat, thiét ke.

- Tinh trang hién tai:

+ Hién tai, Vimadeco va Lién danh dd ky két Bién ban cham dit théa thudn nguyén tic sé 14-
10/2023/BB ngay 14/10/2023 tir d6 chim du‘t hoat dong hop tac dau tu giira hai bén.

+ Ngay 10/10/2024, V1madeco va Cong ty cd phin Cli}f Garden di ky két Bién ban ghi nhé vé
viéc hgp tac phat trién dir an nay. Hién nay, Cong ty co phén City Garden dang lap Phuong an
hop téc dé ciing Vimadeco théng nhat, tién 16i ky két cac Hop dong khung vé viéc hop téc déi
voi du an.

Khé khiin virbng mic cila ci 2 dir 4n (2) va (3)

- Cong ty Cb phén Phat trién Hang hai chua dugc cong nhén 1 nha dAu tir thir cip mic du
dir 4n Khu chung cur Phude Long A da dén bi ducrc 100% dién tich dat.

- Du an chwa duoge phé duyét quy hoach 1;’500 diéu chinh theo Quyct dinh 3061/Qb-UBND
ngay 15/06/2011 ciia UBND thanh phé Ho Chi Minh.

- Cong ty chua dugc giao dat cung nhu chua cé G:ay Chirng nhan quyén sir dung dat.

- Tir nim 2008 dén nay c6 xay ra tranh chap dit trén mot phan dién tich thudc dyr 4n Bic
Rach Chtec Phuée Long A, do vy du kién sau khi giai quyét xong tranh chap, dir an c6
thé s@ mat phén du:n tich 1.653,4 m? nén sé chi con lai 47.798,6 m? (xem thém théng tin
tai Thuyét minh s6 35.3).

- Cacdy an Béc Rach Chiéc - Phude Binh va Béc Rach Chiée - Phuée Long A dang dwoc
thanh kiém tra béi cdc Co quan quan ly Nha nuéce vé vige thye hién boi thuurng, hé tro va
tai dinh cu déi voi phan dién tich thuoc pham vi ha tang truc chinh ciia céc dy 4n nay. Cu
thé, Céng vin sb 3979/UBND-DT ngay 15/10/2020 cia UBND Thanh phd Hb Chi Minh
c6 ndi dung “Giao Céng ty Cé phin Dia Oc 10 phm hgp UBND Quan 9 (nay 1a Tp.Tha
birc) giir nguyén hién trang dy 4n cho dén khi c¢6 két qua didu tra ctia Co quan Canh sat
diéu tra - Cong an Thanh phé”.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH

S6 11 V& Thi Séu, phuomg Gia Vién,

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

quén Ngé Quyén, thanh phd Hai Phong M4u s6 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céc thuyét minh néay la bg phdn hop thanh va cdn dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

14.

15

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG (TIEP)

Khé khiin virbng mic ciia ¢ 2 dur 4n (2) va (3)

Theo Céng vin s6 44 I/UBND-DT ngay 20/01/2025, Uy ban nhdn din (UBND) Thanh
phé Ho Chi Minh da quyét dinh hiy bo ndi dung Cong vian s6 3979/UBND-DT ngay
15/10/2020 vé viéc diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét ty 18 1/500 déi vm Khu nha ¢ Bic
Rach Chtec, phurdmg Phude Long A, Thanh phé Thi Pirc, do Cong ty Cb phén Dja 6c 10
lam chu dau tir.

Cong vin nay yéu cAu xem xét, xir 1y viéc diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 16 1/500
va tiep tuc thyc hlg:n cac thu tuc lién quan theo dung quy dinh phap luat. Pong thoi,
UBND Thanh phé glao Thanh tra Thanh phn phéi hop véi cic don vi lién quan khan
truong ra soat, bao céo két qua thyc hién néi dung Két luéin Thanh tra s6 29/KL-TTTP-P4
ngay 07/09/2017.

Bén canh d6, UBND Thanh pho ciing yéu cau cac don vi lién quan nhanh chong hudng
din Chu dau tir hoan thién céc thi tuc phap 1y theo ding thim quyén va quy dinh phép
ludt dé trién khai dur an.

Do cdc nguyén nhén duge trinh bay & trén, ca hai dy an dang tam du'ng trién khai. Ban Tong
Giam déc Cong ty di thuc hién danh gta thén trong kha nang thu hdi cia cac d|,r an nay va
hoan toan tin tudng dy an van c6 thé tlep tuc durge trién khai. ‘Ihong tin chi tiét vé cac khoan
tra trudc cho ngudi ban, phai tra can by cong nhan vién gop vbn vao dy 4n va phal tra khoan
dat coc thuc hién du an lién quan dén 2 du an nay xem thém théng tin tai thuyet minh sb 7 va

18.

CHI PHi PHAI TRA

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

Ngin han 1.488.041.909 415.094.965
- Trich truée chi phi san xuit kinh doanh 1.488.041.909 415.094.965
Céng 1.488.041.909 415.094.965
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI
S6 11 Vo Thij Séu, phuong Gia Vién,
quén Ngb Quyén, thanh phd Hai Phong

BAO CAO TAI CHiINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024
Miu s6 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cac !hrgféf minh nay la bé phdn hop thanh va cdn dwge doc dcing thoi voi Béao cdo tai chinh)

18.

19.

PHAI TRA KHAC

a) Ngiin han
- Nhin ky quy, ky cugc ngén han
- Kinh phi c6ng doan
- Bao hiém xa hoi
- Cb tirc, lgi nhudn phai tra
- Coéng ty TNHH Pdu tu Xuit nhap khiu Ngoc
Viét (1)
+ Tién coc thuc hién dyr én Béic Rach Chiéc -
Phude Binh
- Cac khoan phai tra, phai ndp khac
b) Dai han
- Nhién ky qu¥, ky cugce dai han
- Cic khoan phai tra, phai nép khac
+ CBCNV gép von du dn Béc Rach Chiéc -
Phudc Binh (2)
+ Ldi tién giri dir dn Bdc Rach Chiéc -
Phuedce Binh (2)
Cong

31/12/2024 01/01/2024
VND VIND
4.475.963.834 4.185.167.096
618.884.600 748.884.600
163.193.938 129.036.652

- 177.501

138.473.130 387.840.150

2.232.876.700

2.232.876.700

1.322.535.466
63.854.279.939

7.307.541.510
56.546.738.429
43.977.775.000

12.568.963.429

2.232.876.700

2.232.876.700

686.351.493
61.829.122.099

6.033.597.200
55.795.524.899

43.977.773.000

11.817.749.899

68.330.243.773

66.014.289.195

(1) Céng ty TNHH Pau trr Xudt nhap khiu Ngoc Viét dit coc hop téc dau ti phat trién ba dy
4n tai Quan 9 thanh phé H6 Chi Minh theo Thoa thudn nguyén tic gitta Cong ty C6 phén Phat
trién Hang hai véi Lién danh Cong ty TNHH Dau tir Xuit nhap khau Ngoc Viét va Cong ty
Cb phan An Phi. Chi tiét cac di an xem tai Thuyét minh sb 07 va 14.

(2) S6 tién CBCNV Céng ty da ndp dé gop vén dur 4n Béic Rach Chiéc - Phuéc Binh, sb tién
chura sir dung dén duoc gir tiét kiém c6 ky han véi sb tién 1i twong img. Chi tiét théng tin dy
4n va céc khoén tra trude cho ngudi ban ¢6 lién quan duge trinh bay tai Thuyét minh s6 07 va

14.

DOANH THU CHUA THUC HIEN

Ngiin han

- Doanh thu stra chira container
- Doanh thu hgp tac kinh doanh bai NH1

Cong

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
2.268.129.059 2.521.884.144
218.129.059 471.884.144
2.050.000.000 2.050.000.000

2.268.129.059

2.521.884.144
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI
So 11 Vo Thi Séu, phudmg Gia Vién,

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

quan Ngd Quyén, thanh phd Hai Phong Méu sé B09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh vé cdn dwgce doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh)
20.  VON CHU SO HU'U (TIEP)
202 CHITIET VON GOP CUA CHU SO HUU
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Téng Cong ty Hang hai Viét Nam - 45.900.000.000
Céng ty C6 phan Vin tai Container VIMC 45.900.000.000 -
Vén gop cia cac dbi tugng khac 44.100.000.000 44.100.000.000
Cong 90.000.000.000 90.000.000.000
203 CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SO HU'U VA PHAN PHOI CO TUC
Nim 2024 Niim 2023
VND VND
- Vén gép cia chii s& hiru 90.000.000.000 90.000.000.000
+ Vén gép diu nim 90.000.000.000 90.000.000.000
+ Vbn gép cubi nam 90.000.000.000 90.000.000.000
- Cb tire, lgi nhuin da chia 10.260.000.000 9.000.000.000
204 CO PHIEU
31/12/2024 01/01/2024
CP CP
86 lwong ¢b phiéu ding ky phat hanh 9.000.000 9.000.000
S6 lugng cd phiéu dd ban ra céng chiing 9.000.000 9.000.000
+ €0 phiéu pho théng 9.000.000 9.000.000
Sé lwgng cd phiéu duge mua lai 2 2
+ Cb phiéu phd thong 2 2
Sé lwgng cd phiéu dang hru hanh 8.999.998 8.999.998
+ C6 phiéu pho théng 8.999.998 8.999.998
Ménh gid cé phiéu (VND/Cé phiéu) 10.000 10.000
20.5 CACQUY
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Quy dau tu phat trién 26.272.308.883 21.919.639.250
Céng 26.272.308.883 21.919.639.250
21. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN

UsD

31/12/2024

01/01/2024

36.495,38

47.304,61

36



BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024
Miu sé B09-DN

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI
86 11 V6 Thi Séu, phudmg Gia Vién,
quén Ngd Quyén, thanh phd Hai Phong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cde thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va edn dwoc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh)

22, DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu
- Doanh thu ban hang
- Doanh thu cung cép dich vu

Cing

Doanh thu véi ede bén lién quan dwgc thuyét minh chi tiét tai Muc 36.2

Niam 2024
VYND

Nam 2023
VND

214.993.873.720
102.711.929.776
112.281.943.944

162.952.110.551

64.616.147.312
98.335.963.239

214.993.873.720

162.952.110.551

23.  GIA VON HANG BAN
Nim 2024 Nim 2023
VND VND
Gi4 vén hang hoa da ban 91.394.265.346  63.367.702.991
Gi4 vén cua dich vu da cung cép 95.691.258.481 74.327.332.407
Cing 187.085.523.827  137.695.035.398

24. DOANH THU HOAT PQNG TAI CHINH

Nim 2024 Nim 2023
VND VND
Lai tién giri, tién cho vay 2.128.647.908 3.919.567.262
C5 tire, lgi nhudn duge chia 270.000.000 270.000.000
Lai chénh léch ty gia phat sinh trong ky 169.311.304 232.216.739
Lai chuyén nhirgng khoan dau tu 6.210.000.000 -
Doanh thu hoat déng tai chinh khac 1.000.000 30.567.829
Ciong 8.778.959.212 4.452.351.830

25.  CHI PHI TAI CHINH
Nim 2024 Niam 2023
VND VND
1.8 chénh léch ty gia phat sinh trong ky 70.083.963 42.394.630
L& chénh léch ty gid danh gia lai ty gia cudi nam 69.309.516 855.527
Hoan nhéap Dy phong ton thét dau tu - (728.761.237)
Chi phi tai chinh khac 147.020.556 =
Cng 286.414.035 (685.511.080)
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI
S6 11 Vo Thi Sau, phudng Gia Vién,
quén Ngé Quyén, thanh phd Hai Phong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Miu sé B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dirge doc ding thoi véi Bdo cdo tai chinh)

26.  CHIPHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

a) Cdc khoan chi phi bdan hang
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi biing tién khéc
b) Cidc khodn chi phi quan ly doanh nghiép
- Chi phi nhén vién quan ly
- Chi phi nguyén liéu, vit liéu, @5 ding vin
- Chi phi khéu hao tai san ¢b dinh
- Thué, phi va I& phi
- Chi phi dy phong
- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi bing tién khac

Cing

27.  THU NHAP KHAC

Tién thanh Iy, nhuong bén

Tién thué dét dugc giam

Tai san, CCDC kiém ké phat hién thira
Céc khoan khac

Cong

28.  CHIPHI KHAC

Chi phi thanh Iy tai san
Céac khoan phat
Cac khoan chi phi khac

Cong

29, CHI PHIi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén vét liéu
Chi phi nhédn cong

Khau hao tai san c¢6 dinh
Chi phi dyr phong

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi béng tién khac

Total

Nim 2024 Nam 2023
VND VND
785.772.557 721.614.437
- 1.163.636
785.772.557 720.450.801

18.668.625.658
9.029.721.680
534.508.222
454.985.617
87.988.972
3.630.769.969
1.498.051.900
3.432.599.298

16.022.153.849
10.031.395.649
728.548.470
692.875.711
133.850.099
(43.091.010)
1.338.845.272
3.139.729.658

19.454.398.215 16.743.768.286
Nim 2024 Nim 2023
VYND VND
979.556.099 554.768.370
1.509.885.321 3.517.984.655
- 350.878.678
1.515.403.639 24.815.546
4.004.845.059 4.448.447.249
Nim 2024 Nim 2023
VND YND

- 16.962.000

34.019.073 -
592.080.666 7.341.600
626.099.739 24.303.600
Nam 2024 Nam 2023
VND VND

6.961.310.103
26.956.520.481
3.590.756.374
3.630.769.969
62.943.535.933
20.429.530.429

4.945.334.006
25.976.693.618
3.864.327.014
(35.710.370)
40.984.603.520
19.180.763.483

124.512.423.289

94.916.011.271
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI
S6 11 V5 Thi Séu, phudng Gia Vién,
quédn Ngb Quyén thanh ph6 Hai Phong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Miu sé B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TTEP)

(Cdc thuyét minh nay la bé phédn hgp thanh va cdn duge doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh)

30.

31.

32.

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Niam 2024 Nim 2023

VND VND

Téng lgi nhuin ké todn truwée thué 19.159.172.243  18.069.090.950
Cic khoan chi phi khéng dwge khiu trir 34.019.073 1.869.911
- Chi phi khéng hop Iy khéc 34.019.073 1.869.911
Cic khoan thu nhip khéng chiu thué thu nhip 270.000.000 270.000.000
- Cb tire loi nhuén duge chia 270.000.000 270.000.000
Téng thu nhip chiu thué trong nim 18.923.191.316  17.800.960.861
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 20% 20%
Thué TNDN phai tra wéc tinh 3.784.638.263 3.560.192.172

Tong chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién
hanh

LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép
Piéu chinh gidm (**)

- Trich quy khen thudng phic lgi ndm 2023
Loi nhudn hoic 16 phin b cho ¢b dong sé
hifu ¢ phiéu phd théng (VND)

3.784.638.263

3.560.192.172

Niam 2024
VND

Nim 2023
VIND

15.374.533.980

15.374.533.980

14.508.898.778
(4.054.106.685)
(4.054.106.685)

10.454.792.093

S6 binh quin gia quyén cua ¢b phiéu dang hru 8.999.998 8.999.998
hanh trong ky (CP)
Lii co ban trén ¢d phiéu (VND/CP) (*) 1.708 1.162

(*) Tai thoi diém phat hanh bédo cdo kiém toén cho ndm tai chinh két thic ngdy 31/12/2024
chua ¢6 s0 liéu de trich 1ap Quy khen thudng phiic lgi nam 2024. S liéu trich lap sé& duge can
cir vao Nghj quyét Pai hdi dong cd déng thuong nién nim 2025.

(**) Lii co ban trén ¢b phiéu cho ndm 2023 da dugc diéu chinh do Cong ty da thyc hién trich
lap quy khen thudng, phic loi theo theo Nghi quyét Dai hoi dong Co dong thiong nién nim
2024 sb 42/NQ-DHDCD ngay 10/4/2024.

Theo d6, chi tiéu Lii co ban trén cb phiéu nim 2023 1a 1.162 VND/CP (s li¢u trén Béo cdo
tai chinh nim 2023 trudce diéu chinh la 1.612 VND/CP).

LAI SUY GIAM TREN CO PHIEU
Ban Téng Gidm dbc Céng ty dénh gid trong thoi glan tlep theo khong c6 sy tac dong cua cac

cong ci €6 thé chuyén thanh co phiéu pha loang gia tri ¢6 phiéu do d6 lai suy giam trén cd
phiéu bing véi ldi co ban trén c¢d phiéu.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH
S6 11 V& Thi Sau, phudong Gia Vién, Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024
quin Ngd Quyén, thanh phd Hai Phong Mau s& B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cc thuyét minh nay la bo phéin hop thanh va can dicge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

34.

CAC KHOAN CAM KET

- Cong ty C& phin Phat trién Hang hai - CN TP. Hd Chi Minh ky hop ddng sé
01/2024/HDHTKD/VANCUONG-VMD véi Cong ty Lién hop Xy dung Van Cudmg dé thué
bdi (Theo Hop ddng hop tic kinh doanh sé 01/HTKS-710&VC.2017 giita Cong ty Lién hop
Xéy dung Van Cudng va Cong ty Cé phin Xay dyng Cong trinh giao théng 710) tai dja chi:
Phuong Binh Théing, thi x& DT An, tinh Binh Dwong.

+ Dién tich thué bii la: 16.900 m?%

-+ Nha vin phong 1a: 200 m?;

+ Muc dich sir dung bdi: dung chira container va cac dich vy lién quan tdi container;

+ Hinh thirc tra tién: Mt lan toan bd sb tién da thoa thudn trong vong 15 ngay tir khi nhédn
duroce hda don hop 1€;

+ Pon gia thué bai: 230.000.000 dong/thang (d3 bao gdm thué GTGT).

- Cong ty C5 phan Phat trién Hang hai ky hop dong mua ban tai san 14 nha, dat thudc s& hitu
Nha nuée tai s6 11 V6 Thi Sau, phuong Gia Vién, quin Ngo Quyén, thanh phé Hai Phong véi
tong dién tich khu dat thué la 376,7 m?, thoi han 50 nam theo Quyét dinh 2109/QD-UBND
ngay 11/05/2015 ctia UBND thanh phd Hai Phong.

Muc dich sir dung: Lam tru s& chinh cong ty.

Tién thué dét tra tién mot lan: 4.576.046.000 VND.

- Cong ty C6 phan Phat trién Hang hai thué str dung khu dét tai Km 7 Xa L§ Ha N, phudng
Phuéde Long A, Quén 9, thanh pho H& Chi Minh theo Quyét dinh s 5606!()[) UBND nga
25/10/2016 dé lam bai trun chuyen container, v&i tong dién tich 18.581,1 m? Theo Quyét
dinh nay, Céng ty phai tra tién thué dat theo quy dinh hién hanh ctia Nha nuér.

- Céng ty Cb phan Phat trién Hang hai thué sir dung khu dét tai sb 41 Nguyen Vin Linh,
phuong Phic Dung, quan Long Bién, thanh pho Ha Noi theo Quyét dinh s6 1508/QD-UBND
ngay 01/04/2019 dé lam bai trung chuyén container, véi téng dién tich 10.140,5 m> Theo
Quyét dinh ndy, Cong ty phai tra tién thué dit theo quy dinh hién hanh ciia Nha nuée.

- Cong ty Cb phan Phat trién Hang hai ky hop déng s 124/HDTD ngay 30/06/2014 véi Uy
ban nhin dan Thanh pho Hai Phong dé thué dit tai phudmg Péng Hal 1, quan Hai An, thanh
phd Hai Phong. Vi tri, chi gidi khu dat duge xéc dinh theo ban dé dia chmh (trich do) ty 1
1/500 do Céng ty Cb phan Tur van Thiét ké Cong trinh Xay dung Hai Phong lap duoc S& Tai
nguyén va Moi trudmg kiém tra ngay 08/01/2006. Tong dién tich dat thué l1a 53.808,6 m®.

+ Thoi gian thué dét: Tir ngay 15/09/1998 dén ngay 15/09/2048;

+ Hinh thirc tra tién: Hang nam;

+ Muc dich thué dét; Thuc hién Dy dn Dau tw xdy dung trung tim giao nhin, bao quan va sira
chira Container;

+ Cong ty phai tra tién thué dat hang nam theo quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.

- Céng ty C6 phan Phat trién Hang hai ky hop ddng s6 18 HD/TD ngay 14/05/1998 véi S& Dia
chinh Thanh phé Hai Phong thué dét tai phudng Van My, quén Ngé Quyén, thanh phd Hai
Phong. Vi tri thué dit duge xdc dinh theo ban trich luc tir t& ban dbd dia chinh lap ty 1& 1/500
dwoc S& Pia chinh thim dinh. Téng dién tich thué 12 20.215,92 m?.

+ Théi gian thué dat: 30 nam ké tir ngay 14/05/1998;

+ Hinh thirc tra tién: Hang nim;

+ Muc dich sir dung: Khai théc, quan 1y va van chuyén Container;

+ Cong ty phai tra tién thué dat hing nim theo quy dinh hién hanh ctia Nha nuée.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH

S6 11 V& Thi Séu, phudmg Gia Vién,

Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2024

quén Negd Quyen, thanh phd Hai Phong Miu s6 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céic thuyét minh nay la bo phdan hop théanh vé can dirge doc dong thei véi Bdo cdo tai chinh)

34.

35

CAC KHOAN CAM KET (TIEP)

- Céng ty C6 phan Phat trién Hang hai ky hop déng s6 19 HD/TD ngay 10f06/ 1998 véi S& Dia
chinh Thanh phé Hai Phong thué dét tai phudng Van My, quén Ngo Quyén, thanh phd Hai
Phong. Vi tri thué dat duoc xac dmh theo ban trich lyc tir t ban d6 dia chinh lap ty 1& 1/500
duge S& Pia chinh tham dinh. Tong dién tich thué 1a 4.344,08 m?,

+ Thoi gian thué dat: 30 nam ké tir ngay 06/04/1998;

+ Hinh thirc tra tién: Hang nam;

+ Muc dich sir dyng: Khai théc, quan ly va vén chuyén Container;

+ Céng ty phai tra tién thué dit hang niim theo quy dinh hién hanh ciia Nha nude.

- Céng ty Cb phin Phat trién Hang Hai - CN TP. H6 Chi Minh ky hop dong thué s 0603-

2020/HDTB ngay 30/12/2019 vm Céng ty TNHH Thuong mai Dich vy Bau tw Long Binh dé

thué bii container toa lac tai t& 5, khu ben do, phudng Long Binh, duong s6 11, Quan 9, TP.

Ho Chi Minh, véi tong dién tich 53.440 m?,

+ Muc dich thué bdi: chira container rong hoiic container ¢6 hang va khai thac céc dich vukho

bii lién quan t&i contamer

+ Hinh thirc tra tién: Hang nam;

+ Don gia thué: Tién thué bai | thing la: 9.072 ddng/m’, tong tién thué la 484. 80? 680

donghhang (da bao gébmthué GTGT). Pon gia nay ap dung cho nam 2020. Cac ndm tiép theo

diéu chinh nhu sau:

T}:r thang 07/2021: Piéu chinh gia phén dién tich khu vue 2 (20.900m?) véi gia thué la 9.800

ddng/m?

Tir thang 07/2022: Diéu chinh gia phﬁn dién tich khu vire 1 (19.040 m?) va khu vye 3 (13.500
m?) véi gid thué 12 9.800 dbng/m2.

Céc nam tiép theo cir 03 niam didu chinh gid mot lan ting/giam (néu c) theo gid thi trudong

nhung khong vugt qua 8%.

- Cong ty C6 phan Phét trién Hang Hai - CN TP. HO Chi Minh ky hop dong thué s6 08/HDTB
ngay 11/04/2023 va Phu lyc qu dong sé PLO1-08/HPDTB ngay 22/08/2023 véi Cong ty
TNHH Thurong mai Dich vy Pau tur Long Binh dé thué bal container toa lac tai duong Vo6 Ch:
Cbng, phuwdng Phuée Tan, Thanh phd Bién Hoa, tinh Bong Nai, v&i tong dién tich 27.000 m?.

+ Muc dich thué ba1 kinh doanh khai thac bdi container va cac dich vy Logistics;

+ Hinh thirc tra tién: Hang nam;

+ Don gia thué: Tién thué bii 1 thang ]a 10.000 dong/m? (da bao gom thué GTGT) Pon gia
ndy ap dung cb dinh cho 5 nam déu tién. Tir ndm thir 6 trd di, don gia thué bai co thé dugc
dam phan diéu chinh, m&i nim don gia thay dbi khong qua 5% so voi don gid ban dau (10.000
dong/m*/thang).

THONG TIN KHAC

1. Viéc hodn dbi dt véi Cong ty C6 phiin SACA (viét tiit 1a SACA) va ban giao dit cho
Céng ty TNHH Vinh Ljc (viét tit 1a Vinh Loc)

Ngay 15/12/2003, theo h dong 69/VMD — SACA gira Cong ty Cb phan Phét trién Hang hai
va SACA Cong da dong v hoan d&i 18.137 m2 dat néng nghiép cho SACA dé nhin
2.943,27 m2 dit nén c6 ha tang thudc du an thanh phén — dy an Khu déan cu Biic Rach Chiéc
da duge duyet quy hoach 1/500 ciia SACA. Theo thoa thuan giita hai bén, Cong ty sé nhén
tién tai dén bu thay cho viéc nhéan dat. Tinh dén thoi diém hién tai, Cong ty da nhan dugc tién
tai dén bu tir SACA tuong img véi 2.511,05 m2 m2; dién tich chua nhin dugc dén bu 1a
432,22 m2.

Miit khéc, Cong ty da ban giao cho SACA 14,533 m2 dét, con thiéu 3.604 m2 theo hgp déng
da ky, nguyén nhén do dién tich nay lai dang thude dién tich dét c6 tranh chip véi Cong ty
TNHH Vinh Lgc.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH
86 11 V& Thi Séu, phudmg Gia Vién, Cho nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2024
quin Ngé Quyén, thanh phé Hai Phong Miu sé B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdic thuyét minh nay la bg phan hop thanh va edn dugc doc dong théi véi Bao cdo tai chinh)

35,

36.

36.1

THONG TIN KHAC (TIEP)

1. Viée hodn dbi dat voi Cong ty Cb phin SACA (viét tit 1a SACA) va bin giao dit cho
Céng ty TNHH Vinh Ljc (viét tit 1d Vinh Ljc) (tiép)

Néu xét theo ty 18 quy ddi dién tich &uqc thye hién tai Hop dong 69/VMD-SACA, Céng ty co
nghla vu phai tra cho SACA dét hodc tién theo gia tri twong duong véi 547,54m? dit nén c6 ha
ting, nho hon dién tich dat con phai tra cho SACA a 115,32 m2.

Néu xét theo don gia tai dén bit binh quan ma Cong ty, da nhéin duge tir SACA trong viéc dén
bu 2. 511 ,05 m2 dat trude day thi don gia binh quan tdi thiéu sé 1a 12.855.000 dong/m® (lam
tron), sb tién dyr kién ti thiéu phai tra cho SACA l& khoang 1.482. 438.600 dong (115 ,32 m2
X 12.855.000d/m2). Hai bén sé xem xét giai quyét cac vuéng mac niy sau khi c6 quyét dinh
ciia co quan Nha nude c6 thim quyén vé dién tich dit ¢6 tranh chép voi Céng ty TNHH Vinh
Loc.

2. Dién tich dit tranh chip 6.748 m2 phai ban giao cho Cong ty TNHH Vinh Lic cy thé
nhw sau:

- Cong ty TNHI-[ Vinh Lic ¢6 quyén sir dung ddi véi 6.748 m? dét tranh chp véi Cong ty Cb
phan Phat trién Hang hai tai phudong Phude Long A, quén 9, TP Hb Chi Minh theo céc vin
ban:

+ Quyet dinh sb 432;‘QB-BTNMT ngay 07/02/2018 ciia Bd Tai nguyén va Mbi trudng vé gidi
quyét tranh chap dit gitra Vimadeco va Vinh Lic;

+ Vin ban 56 lf—'lOWUBND—NCPC ng&y 17/04/2019 ctia UBND thanh phé H6 Chi Minh ve
viéc giai quyét khiéu nai, kién nghi cia Cong ty TNHH Vinh Léc tai Quén 9, thanh phd Hb
Chi Minh;

+ Bién ban giao dat ngay 13/06/2019 clia Thanh tra thanh phé Hé Chi Minh vé viéc thi hanh
Quyét dinh s6 432/QD- BINMT ngay 0?4"021'2013 ctia B6 Tai nguyén va Mai truomg;

Nhur vdy, Cong ty phai giao lai 6.748 m? dit cho Vinh Loc (dién tich do hién trang hi¢n nay la
6.833,3 m2).

- Do 6 su chénh léch vé di¢n_tich giira Quyét dinh 432/QD-BTNMT va van bin 50
1409/UBND-NCPC, Céng ty da dé nghl Bo Tai nguyen va Moi trucmg cho ¥ kién. Tuy nhién,
van ban tré i cua B cling khong xac dinh cy thé Cong ty phai ban giao theo dién tich nio.

- Vi viy, Cong ty sé tién hanh ban giao sau khi nhan dwoc vin ban huéng din hodic quyét dinh
ban giao cia cac co quan chirc ning co thdm quyén.

THONG TIN VEE CAC BEN LIEN QUAN
CAC BEN LIEN QUAN
Danh sich cic bén lién quan ¢4 nhén

Trong nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024, céc thanh vién Hoi déng quan tn, Ban Téng
giam dbc, Ban kiém sodt, Ké todn truorng, ngudi phu trich céng bd thong tin va cdc thanh vién
than can trong gia dinh chirc trach chi chdt duge xac dinh 14 bén lién quan ctia Cong ty.
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BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024
Miu sé B09-DN

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI

Sé 11 V& Thi Sau, phudng Gia Vién,

quin Ngd Quyén, thanh phd Hai Phong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh néy la bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi Béo edo tai chinh)

36. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)
Danh sach céc bén lién quan t6 chire
Tén t6 chire
Tdng Cong ty Hang héi Viét Nam - CTCP  Céng ty me ctia Cong ty C6 phén vén tai Container VIMC
Cong ty Cb phan Van tai Container VIMC ~ Céng ty me ciia Cng ty C6 phén phit trién Hang Hai
Cong ty Cb phin Dai ly Hang hai Viét Nam Céng ty con ciia Téng Céng ty Hang hai Viét Nam
Cbong ty CO phén Vin tai bién Viét Nam Céng ty con ctia Téng Cong ty Hang hai Viét Nam
Céng ty Co phan VIMC Logistics Céng ty con ciia Téng Cong ty Hang hai Viét Nam
Céng ty Cb phin Cang Cam Ranh Cong ty con ciia Téng Cong ty Hang hai Viét Nam
Céng ty Co phan Vén tai bién Vinaship Céng ty con ciia Tong Cong ty Hang hai Viét Nam
Cong ty C6 phin Céang Hai Phong Cong ty con cla Tdng Cong ty Hang hai Viét Nam
Cong ty C6 phan Cang Nghé Tinh Céng ty con ciia Tong Cong ty Hang hai Viét Nam
Céng ty Cb phin Cang Sai Gon Cong ty con clia Téng Cong ty Hang hai Viét Nam
Céng ty Co phin Cang Da Ning Céng ty con ciia Téng Cong ty Hang hai Viét Nam
Cong ty TNHH Cang Qudc té Cai Mép Céng ty con clia Téng Cong ty Hang hai Viét Nam
Cong ty TNHH Khai thac Container Viét  Cong ty con cua Téng Cong ty Hang hai Viét Nam
Nam
Cong ty TNHH Vin tai hang cdng nghé cao Cong ty con cla Téng Cong ty Hang hai Viét Nam

M&bi quan hé

Cong ty TNHH MTV Van tai Bién Pdng Cang ty con clia Tfing Cong ty Hang hai Vigt Nam
Céng ty C4 phdn Céng Vinalines Dinh Vil  Céng ty con ctia Tong Cong ty Hang hai Viét Nam
Céng ty Cb phén PAu tr Cang Cai Lén Céng ty con clia Téng Cong ty Hang hai Viét Nam
Cong ty TNHH MTV Dich vu Cang Hiu ~ Cong ty con cia Téng Cong ty Hang hai Viét Nam
Giang

Céng ty Cb phén Céang Cén Tho
Céng ty Cb phén Vinalines Nha Trang
Céng ty CH ph‘in Cang Quy Nhon

Cong ty con clia Tong Cong ty Hang hai Viét Nam
Céng ty con clia Tong Cong ty Hang hai Viét Nam
Cong ty con cuia Tong Cong ty Hang hai Vigt Nam

362  GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN

Niim 2024 Niim 2023
VND VND

Doanh thu céic bén lién quan
- Céng ty TNHH Khai thac Container Vi¢t Nam 136.371.777 1.096.049.363
- Céng ty TNHH Cang Qudc té Cai Mép 18.877.581.818 9.758.781.813
- Céng ty C phan VIMC Logistics 4.432.053.792 629.542.509
- Céng ty Van tai bién VIMC - Chi nhanh Téng Céng 63.297.829 s

ty Hang hai Viét Nam

- Céng ty TNHH MTV Vin tai Bién Déng 2.047.814 168.529.897
- Cong ty TNHH vén tai Hang Cong nghé Cao - 467.500
- Cong ty C6 phén Vin tai Container VIMC 38.897.186 -

23.550.250.216

11.653.371.082
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH
S6 11 Vo Thj Séu, phudng Gia Vién, Cho nam ti chinh két thic ngay 31/12/2024
quéin Ngb Quyén, thanh ph6 Hai Phong Miu sé B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bé phéin hgp thimh va can dwge doc dong théi véi Béo céo 1ai chinh)

36.

36.2

THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

Mua hang hoéa, dich vu ciia bén lién quan

- Tdng Cong ty Hang hai Viét Nam - CTCP

- Céng ty TNHH Khai thac Container Viét Nam
- Cong ty Cb phin Cang Vinalines Pinh Vi

- Cong ty TNHH Cang Qubc té Cai Mép

- Céng ty CH phin Dai ly Hang hai Viét Nam

- Céng ty C6 phin Cang Hai Phong

- Cong ty C6 phan Vin tai bién Viét Nam

- Cong ty Cb phan VIMC Logistics

- Céng ty Cb phin Vén tai Container VIMC

Nam 2024 Niim 2023
VND VND
464.219.292 452.383.761
19.503.000 42.513.098
13.790.000 -
492.499.999 206.181.818
- 924.444.524

10.778.000 2.800.000

- 31111112
75.900.000 13.200.000
11.666.668 5

1.088.356.959

1.672.634.313

Thu nhép, thi lao cia Hji ddng quén tri, Ban kiém soat, Ban Tong gidm dbe va Trudng

phong Tai chinh Ké toéin

Ho va tén Chire danh

Ong Lé Duy Duong Chii tich Hoi déng quan tri
Ong Nguyén Chi Kién Thanh vién HDQT

Ong Vii Viét Thing Thanh vién HDQT

Ong Vii Chau Thanh Thanh vién HPQT

Ong Pao Hong Chwong ~ Thanh vién HPQT

Ong Lé Pong Thanh vién HDQT
Ong Pham Thanh Nhan ~ Téng Giam dde

Ong Phan Nhén Théao Téng Gidm dbe

Ba Duong Thi Hong Trudng Ban kiém sot
Hanh

Ba Nguyén Thi Hong Dung Thanh vién Ban kiém sodt
Ba D6 Lan Huong Thanh vién Ban kiém sodt
Ong Pham Quée Hing

bii khai thac container

Ba Nguyén Thuy Van Trudmg phong ké todn

Tong céng Thu nhip cia Hji ddng quan tri, Ban kiém

sodt, Ban Téng gidm déc va Trwing phong ké todn

Thanh vién Ban kiém soat/Truéng

Nim 2024 Niim 2023
VND VND
154.511.100 65.772.727
104.913.400 485.773.089
62.273.000 ;
113.413.400 91.489.200
113.413.400 95.747.000
30.780.100 40.863.636
112.440.000 ’
486.503.309 183.878.427
21.000.000 41.863.636
75.053.100 .
87.667.100 76.781.300
373.904.578 406.077.112
424.583.056 383.857.097

2.160.455.543

1.872.103.224
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BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024
Miu s6 B09-DN

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI

$6 11 V& Thi Séu, phuimg Gia Vién,

quan Ngd Quyén, thanh phd Hai Phong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cde thuyeét minh nay la bo phdn hop thanh va cdn dwge doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh)

36. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

36.3 SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

31/12/2024 01/01/2024
VND VND

Phéi thu khich hing
- Céng ty TNHH Khai thac Container Vigt Nam 1.142.041.792 1.138.964.896
- Céng ty C& phan Logistics VIMC 1.038.280.580 632.503.760
- Céng ty TNHH Cang Québc té Cai Mép 1.689.300.000 1.090.260.000
- Cong ty C6 phan Vin tai Container Pong D6 - 1.661.053.069 1.661.053.069

Cang Hai Phong

- Céng ty Van tai bién VIMC - Chi nhénh 68.361.655 -
Tong Cong ty Hang hai Viét Nam
- Céng ty C6 phan Vin tai Container VIMC 30.518.960 -

5.629.556.056

4.522.781.725

Phii trd ngudi bén

- Cong ty TNHH Khai thac Container Viét Nam 65.461.408 45.697.408
- Codng ty TNHH Cang Qubc té Cai Mép 49.500.000 32.400.000
- Cong ty C phiin Logistics VIMC - 14.256.000
- Téng Cong ty Hang hai Viét Nam - CTCP 2.100.000 -

117.061.408 92.353.408

37.  SUKIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ban Téng Giam déc Cong ty khing dinh ring, theo nhan dinh ciia Ban Téng Giam ddc, trén
céc khia canh trong yéu, khong co su kién bat thuong ndo xay ra sau ngay khoa sb ké todn lam
anh hudng dén tinh hinh tai chinh va hoat dong ctia Cong ty cén thiét phai diéu chinh hodc

trinh bay trén Bao cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024.

38. SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh 12 sb liéu trén Bao céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023
ctia Céng ty C& phan Phét trién Hang hai da duoc kiém toan.

Truwdng phong Tai chinh

Nguoi lap biéu
Ké todn

Uﬂm (5
v
Sai Thi Thom

Nguyén Thuy Van

Hai Phong, ngay 18 thang 02 nam 2025
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