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Céng ty Cb phiin Pau tw v Phat trién Xdy Dyng
S6 152/1A Nguyén Van Thuong, Phudng 25, Quin Binh Thanh,

Béo cdo tai chinh
Cho nim tai chinh 2024 két thiic vio

Tp. H6 Chi Minh ngay 31/12/2024
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Npi dung Trang
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

BAO CAO TAI CHINH DA PUQC KIEM TOAN
- Bang céin déi ké toan

- Béo céo két qua hoat déng kinh doanh

- Béo céo luu chuyén tién té

- Thuyét minh béo céo tai chinh




Bio cdo tai chinh

Cho nam tai chinh 2024 két thiic vao
ngay 31/12/2024

Céng ty C6 phin Déu tw va Phat trién Xay Dyng
S6 152/1A Nguyén Vin Thuong, Phudng 25, Quén Binh Thanh,
Tp. H6 Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam dbc Céng ty Cb phén Diu tu va Phat trién Xay Dyng (sau ddy goi tat 1a “Céng ty”) trinh bay Béo cdo
ctia minh v Béo céo tai chinh ciia Céng ty cho ndm tai chinh 2024 két thiic tai ngay 31/12/2024.

. CONGTY
1. Hinh thive s& hiru vén

Céng Ty C6 phin Dau tir va Phat trién X4y Dung dirge chuyén ddi tr Cong ty Péu tu va Phét trién Xay Dung, viét tit
1d "INVESTCO", Céng ty hoat dong theo Gidy chimg nhén ding k¥ doanh nghiép s6 0301442227 do S& Ké hoach va
Péu tu Thanh phé Hd chi Minh cp 14n diu ngdy 17 thang 02 niim 2005, thay déi IAn thir 14 ngay 04/04/2023.

Vén diéu I¢ ctia Cong ty theo Gidy chimg nhan déing ky doanh nghiép 208.097.020.000 VND
Vén gop thuc té ciia Céng ty tai ngdy 31/12/2024 208.097.020.000 VND
Tru s& chinh cia Cong ty tai S6 152/1A Nguyén Vin Thuong, Phudng 25, Quén Binh Thanh, Tp. Hb Chi Minh.

2. Linh vye kinh doanh
Téng thau xdy lip, diu tu kinh doanh bét déng sén, twr vin thiét ké xay dung, déu tu tai chinh, san xut céng nghiép,..

3. Nganh nghé kinh doanh

Xy dyng c6ng trinh ki thuit dan dung khéc. Chi tiét:

+ Dlu tu, xdy dyng kinh doanh nh4, cdng trinh ha ting k¥ thuit khu cong nghiép, khu d6 thi, khu du lich;
+ Thi cong x4y ldp cac cOng trinh dan dyung, cong nghiép, giao théng, thiy loi, buu dién, dwémg diy va tram bién th Q)
dién, cong trinh k¥ thuat ha tang; :
+ Péu ti x4y dyng va kinh doanh céc cong trinh thity dign, cong trinh thé duc thé thao, khu vui choi gidi tri,
II. TINH HINH TAI CHINH VA KET QUA HOAT PONG KINH DOANH “31'

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dng kinh doanh trong ndm ctua Céng ty dwoc trinh bay trong Béo céo tai chinh dinh |
kém. i
III. CAC SU KIEN SAUNGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH ﬁ‘r
Ban Téng Gidm déc Cong ty khing dinh khéng cé sy kién trong yéu nao phat sinh sau ngay 31/12/2024 cho dén thoi
diém 14p bao cdo nay ma chua duge xem xét diéu chinh sd liéu hodc céng bé trong Béo céo tai chinh. =
IV. HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM DOC, BAN KIEM SOAT, KE TOAN TRUONG VA PAI

>( DICH}
“ | TAILCHI

L
=

DIEN THEO PHAP LUAT
H{i ddng Quén tri
Ong Nguyén Tudn Kiét Chu tich
Ong Phan Vian Danh Thanh vién HPQT
Ong L& Hoang An Thanh vién HDQT
Ban Tdng Gidm dbc
Ong Phan Vin Danh Téng Giam déc
Ban Kiém sodt
Ba P& Thi Hong Truéng ban kiém soét
Ba Nguyén Trang Kim Yén Théanh vién
Ba Mai Thj Digu Thénh vién
Dai dién phdp luft
Ong Phan Vin Danh
K& todin trirémg
Ba Binh Thi Phugng




Bdo cdo tai chinh

Cho nam tai chinh 2024 két thic vao
ngay 31/12/2024

Céng ty Cb phin Pau tu va Phét trién Xay Dung
S6 152/1A Nguyén Viin Thuwong, Phudng 25, Quén Binh Thanh,
Tp. H6 Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM bOC

Theo danh séch trén, khéng ai trong Hoi ddng Quan tri, Ban Téng Gidm déc, Ban Kiém soét sit dung quyén lyc ma ho
dugc giao trong viéc quan 1y, didu hanh Cong ty dé c6 duge bt ky mot loi ich ndo khic ngodi nhiing lgi ich théng
thudng tir viéc ndm gitt ¢6 phiéu nhu céc ¢ déng khéc.

V. KIEM TOAN VIEN
Céng ty TNHH Dich vu Tu vAn Tai chinh K& toén va Kiém to4n Phia Nam (AASCS) da thyc hién cng tac kiém toén
cho Céng ty.

V1. CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Tdng Gidm d6c Cong ty chiju trach nhiém vé viéc 1ap Béo cdo tai chinh phan dnh trung thyc, hop 1y tinh hinh hoat
dong, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tidn té cia Céng ty cho ndm tai chinh két thiic ngay
31/12/2024. Trong qué trinh lip Béo céo tai chinh, Ban Téng Gidm déc Céng ty cam két da tudn thu cc yéu ciu sau:

Xay dyng va duy tri kiém soét ndi bd ma Héi ddng Quan trj va Ban Téng Gidm dbc x4c dinh 14 cin thiét dé d,m
bdo cho viée 1ap va trinh bay bio céo tai chinh khéng con chira dung sai s6t trong yéu do gian lin hoiic do nhm

lan; NHH
} £ UTUVAN
- Lya chon c4c chinh sach ké toén thich hop va 4p dung cic chinh sach nay mdt céch nhét quén; H KE TOAN

- DPua ra céc dénh gia va dy doan hop ly va thén trong; ‘.:'“Hw
- Chc chuén myc ké toan dang ap dung dugc Céng ty tuén thi, khéng c6 nhiing dp dung sai léch trong yéu dén m\gm’@&
can phai cong bb va giai thich trong bao céo tai chinh nay; ;l*-/
- Lip céc béo cdo tai chinh dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tyc, trir trudng hop khéng thé cho ring Cong
ty sé liép tuc hoat ddng kinh doanh,
Ban Téng Giam dbc Céng ty dam bao ring céc sb ké toan duge luu gitt dé phan 4nh tinh hinh tai chinh ctia Céng ty, véi
mitc dd trung thye, hop 1y tai bat cir thoi diém ndo va dam bao ring B4o céo tai chinh tuéin thi cde quy dinh hién hanh ‘-5\
ctia Nha nude. Pong théi cé trdch nhiém trong viée bio dam an todn tai sén cia Céng ty va thye hién céc bién phap ‘E
thich hop dé ngiin chin, phét hién cc hanh vi gian 14n va céc vi pham khéc.
Ban Téng Gidm ddc Céng ty cam két ring Bdo céo tdi chinh d@ phan 4nh trung thyc va hop ly tinh hinh tdi chinh cia ¢
Céng ty tai thoi diém ngay 31/12/2024, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nim 2024, , /4
pht hop véi chudn myc, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuéin thi céc quy dinh hién hanh c6 lién quan.
VII. CAM KET KHAC
Ban Téng Gism dbc cam két rﬁng Cong ty khong vi pham nghia vy cong bb théng tin theo quy dinh tai Thong tu
96/2020/TT-BTC ngdy 16 théng 11 nam 2020 do B9 Tai Chinh ban hanh v& huéng din viée cong bd théng tin trén thi
trrdmg chitng khoan.

VIIL. PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHINH
Chiing t6i, Hoi ddng Quan trj Céng ty C6 phin Diu tu va Phat trién Xay Dyng phé duyét Béo c4o tai chinh cho niim tai
chinh 2024 két thic tai ngay 31/12/2024.

Duyét, Negdy J9. thangCQl2wnim 2025 Duyét, Ngay /49 thang ..@&ﬁm 2025
TM. H{i @dng Quan trj . Ban Téng Gidam dbc

Chii tjch

4&//

Nguyén Tuéin Kit




| CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAT CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM
SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

Sé: /i) /BCKT/TC/2025/AASCS

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

( Kinh giti: Céc cb dong, Hyi ddng Qudn trj, Ban Téng Gidm dde
ciia CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN XAY DUNG

Chiing t6i di kiém toan béo céo tai chinh kém theo ciia Cong ty C5 phin Diu tu va Phét trién Xdy Dyng, dugc
Iap ngay 17/02/2025, tir trang 07 dén trang 38, bao gdm Bang cn ddi ké toan tai ngdy 31/12/2024, Béo cdo két
‘ qué hoat ddng, Bao cdo lru chuyén tién t& cho nim tai chinh két thae cung ngdy va Ban thuyét minh béo céo tii

( chinh.
Tréch nhi¢m ciia Ban Téng Gidam ddc

{ Ban Tdng Gidm ddc Céng ty chiu trach nhigm vé viéc lap va trinh bay trung thye va hgp 1y bdo cdo tai chinh cia
Cong ty theo chudn myc ké toan, ché d ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan
dén viée 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh va chiu trdch nhigm vé kiém sodt ngi b ma Ban Tdng Gidm dée xéc
: dinh 14 cin thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay béo céo tdi chinh khdng c6 sai sot trong yéu do gian lgn

- & =
{ hodic nham lén,

Tréich nhié¢m cia Kiém todn vién

( Trach nhigém ctia ching t6i 1a dwa ra ¥ kién vé béo céo tai chinh dua trén két qua ciia cuge kiém toén. Ching t6i
di tién hanh kiém toan theo cic chufin myc kiém todn Viét Nam, Céc chudn myc ndy yéu ciu ching t6i tuan thi
: chudin mye va cic quy dinh vé dao dire nghé nghiép, lip ké hoach va thyc hién cuéc kiém toan dé dat duge sy
' dam béo hgp 1y vé& viée liéu béo céo tai chinh ctia Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gf)m thye hién cée thi tue nhim thu thip cac bﬁng chimng kiém toén vé chc sb liéu va
thuyét minh trén bdo cdo tai chinh. Céc thi tuc kiém toan duge lya chon dya trén xét doan cua kiém toan vién,
bao gém déanh gid rui ro co sai sot trong yéu trong bdo cdo tai chinh do gian lin hodc nhém lan. Khi thye hién
{ dénh gid cdc rii ro ndy, kiém toén vién dd xem xét kiém soét ndi bo ciia Cong ty lién quan dén viée 1ip va trinh
biy bdo céo tai chinh trung thye, hop 1y nhim thiét ké cac thi tuc kiém todn phat hop véi tinh hinh thye té, tuy
nhién khéng nhim muyc dich dua ra ¥ kién vé hiéu qua ctia kiém soat ndi bd ciia Cong ty. Céng viéc kiém todn
{ ciing bao gdm danh gi4 tinh thich hop ciia cc chinh sich ké toén duge dp dung va tinh hgp 1y ctia cc wée tinh
( ké todn ctia Ban Tong Giam ddc ciing nhwr danh gia viée trinh bay tong thé béo cdo tai chinh.

Chiing t8i tin tuéng ring céc bing chimg kiém todn ma chiing t8i da thu thip duge 13 ddy du va thich hgp lam co
L s& cho y kién kiém toén ctia ching tdi.

Y kién ciia Kiém todn vién

' Theo § kién ca ching 8i, Béo céo tai chinh da phan anh trung thyc va hop 19, trén céc khia canh trong yéu tinh
hinh tii chinh ciia Cong ty C8 phan Pau tw va Phét tridn Xay Dyng tai ngay 31/12/2024, ciing nhur két qué kinh
doanh va céc lubng luru chuyén tién & cho nidm tai chinh két thiic cling ngdy, phit hgp véi chudn myc ké toén, ché
d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc Idp va trinh bay Béo cdo tai
{ chinh.
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Viin dé cin nhan manh

Nhu da trinh bay ¢ muc s6 VIILS - Thong tin vé hoat dong lién tuc - Tai ngay 31/12/2024, chi tiéu "Vén chii s&
hira" ciia Cong ty trén Bang can dbi ké todn (mi sé: 410) bj 4m (57.546.871.687) VND va ng ngéin han di vugt
qué tai sin ngdn han 14 55.880.851.212 VND. Chi s6 ndy ¢6 thé anh huéng dén tinh hoat dong lién tyc ctia Céng
ty. Tuy nhién, Ban Téng Gidm ddc Céng ty tin tudng ring Cong ty ¢ thé céin ddi dugc dong tién dé thanh todn
cac khoan ng dén han va phuc vu cho hoat dong kinh doanh théng thudng ctia Céng ty bﬁng ngu("m vén gbp bé
sung vé nguon tai trg tai chinh ciia cae C6 dong. Y kién kiém toan chap nhan toan phan ciia chiing t6i khang lién
quan dén vén dé nay.

thang Q:Z ndm 2025
'- \._\ viin Tai chinh

Kiém todn vién

s ———
[ Dwong Nguyén Thiy Mai
S6 gily CNDKHN kiém todn: 0064-2023-142-1 S6 gidly CNDKHN kiém todn: 0848-2023-142-1




Cong ty C6 phin Diu tw va Phét trién Xiy Dung
86 152/1A Nguyén Van Thuong, Phudng 25, Quin Binh Thanh,

Tp. H Chi Minh

Bio cdo tai chinh

Cho nam tai chinh 2024 két thiic vao

ngay 31/12/2024

BANG CAN DOI KE TOAN

Tai ngay 31 théng 12 niim 2024

Pon vj tinh: VND

Chi tiéu Mass TR oh ufi niim $6 ddu nim
minh
A TAI SAN NGAN HAN 100 36.400.777.307 373.910.155.119
I Tién va céc khodn twong dwong tién 110 V.1 813.483.560 13.284.243.384
Tién 111 813.483.560 13.284.243.384
Cfic khoan twong duong tién 112 - -
11 PAu tw tai chinh ngén han 120 - -
Chimg khoan kinh doanh 121 - &
Dy phong giam gia chirng khoén kinh doanh 122 - -
e

Péu tu nim gifr dén ngdy ddo han 123 - ===\
I Céc khodn phii thu ngéin han 130 34.009.556.958 359.242.1m
Phdi thu ngan han ctia khéch hang 131 V.2 30.238.039.512 429749037184
Tra truée cho ngudri ban ngén han 132 V.3 13.981.354.803 11.310.478 601 VAN
Phii thu ndi b§ ngén han 133 VS 57.059.656.754  57.059.655 8k 1"
Phii thu theo tién 45 ké hoach hop ddng xéy dung 134 - PHIA AN/
Phdi thu vé f:ho vay ngén han 135 V.4 - ]?0.000.00{]‘}9@;8’ g}ﬁ
Phéi thu ngén han khéc 136 V.6 14.272.004.275 159.438.58%:
Dy phéng phai thu ngén han khé doi 137 V.7 (88.690.734.763) (88.690.734.763) ..
Tai san thiéu cho xir 1y 139 & 7.149.236.377 7.149.236.377
IV Hang tén kho 140 - .
Hing tén kho 141 . : 8
Dy phong gidm gi4 hang tén kho 149 - : Tl
V Tai séin ngfin han khéc 150 1.577.736.789 1.383.790.096 X
Chi phi tra truée ngén han 151 - - L
Thué GTGT dugc khéu trir 152 833.920.491 639.973.798
Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuée 153 V.12 743.816.298 743.816.298
Giao dich mua béan lai tréi phiéu Chinh phu 154 - -
Tai sin ngdn han khéc 155 - -
B TAI SAN DAI HAN 200 2.701.500.014.380  2.330.785.284.423
I Céc khoan phai thu dai han 210 - 34.615.350
Phai thu dai han cua khéach hing 211 - -
Trd trude cho ngudi ban dai han 212 - -
Vén kinh doanh & don vi trirc thuge 213 - 5
Phéi thu ndi bd dai han 214 - -
Phai thu v& cho vay dai han 215 . -
Phéi thu dai han khéc 216 V.6 - 34.615.350

219 B -

Dy phong phai thu dai han khoé déi




Céng ty Cb phin PAu tw va Phit trién Xay Dyng
S 152/1A Nguyén Viin Thuong, Phudng 25, Quén Binh Thanh,

Bio cdo tai chinh

Cho nim tai chinh 2024 két thiic vao

Tp. H6 Chi Minh ngay 31/12/2024
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngiy 31 thang 12 niim 2024
Don vj tinh: VND
Chi tidu Mash ThUYEt 6 cubi nim Sé ddu nAm
minh
II Tai san ¢b dinh 220 - .
Tai san ¢b dinh hiru hinh 21 . -

- Nguyén gia 222 - -

- Gi4 trj hao mén luy ké 223 - .
Tai san cb dinh thué tai chinh 224 = -

- Nguyén gia 225 . -

- Gi4 trj hao mén luy ké 226 5 -
Tai san ¢b dinh v6 hinh 227 - -

- Nguyén gia 228 - -

- Gié trj hao mon lu§ ké 229 .

111 Bét djng san dAu tw 230 -

- Nguyén gid 231 -

- Gi trj hao mon luy ké 232 . ;
IV Tai san dé dang dai han 240 2.701.500.014.380  2.330.746.556.57
Chi phi SXKD dé dang dai han 241 V.9 2.701.500.014.380  2.330.746.556.573
Chi phi xdy dyng co ban d¢ dang 242 - -
V Diu tur tai chinh dai han 250 - -
Péu tur vdo cong ty con 251 . .
Déu tur vio cong ty lién doanh, lién két 252 - -
Diéu tu gbp von vio don vi khic 253 . -
Dy phong déu tur tai chinh dai han 254 - -
Péu tu ndm giir dén ngdy déo han 255 - -
VI Tai sén dai han khéc 260 - 4,112,500
Chi phi tra truéc dai han 261 d 4.112.500
Tai san thué thu nhap hoan lai 262 . -
Thiét bi, vét tw, phu ting thay thé dai han 263 - .
T4i sdn dai han khac 268 - -
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 2.737.900.791.687  2.704.695.439.542




Cong ty Cb phén Piu tw va Phat trién X4y Dung
S6 152/1A Nguyén Van Thuong, Phudng 25, Quén Binh Thanh,

Cho nam tai chinh 2024 két thiic véo

Bdo cdo tai chinh

Tp. Hb Chi Minh ngay 31/12/2024
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2024
Don vj tinh: VND
Chi tiéu Mash THUYe §6 cubl nim s6 adu nm
minh
C NQ PHAI TRA 300 2.795.447.663.374  2.726.331.020.810
I No ngiin han 310 92.281.628.519 347.132.701.110
Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.11 3.825.227.319 3.830.470.194
Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 - -
Thué vé céc khoan phéi nép Nha nwéc 313 V.12 33.934.675 29.882.404
Phai trd ngwdi lao dgng 314 486.300.000 495.187.500
Chi phi phai tra ngén han 315 = :
Phai tra ndi bd ng‘én han 316 - -
Phai tra theo tién d9 ké hoach hop ddng xéy dyng 317 - -
Doanh thu chwra thye hién ngén han 318 - -
Phai trd ngin han khéc 319 V.13 71.625.124.883 326.466.119.370
Vay va ng thué tai chinh ngin han 320 V.10 11.770.196.859 11.770.196.859
Dy phong phai trd ngén han 321 . -
Quy khen thuémg, phic lgi 322 V.14 4.540.844.783 4.540.844.783
Quy binh dn gia 323 . -
Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh pha 324 . =
II N dai han 330 2.703.166.034.855  2.379.198.319.700
Phdi tra ngudi bin dai han 331 . -
Ngwdi mua tra tién trrde dai han 332 - .
Chi phi phai tra dai han 333 - -
Phai tra ndi bg vé vbn kinh doanh 334 . -
Phi trd n6i bé dai han 335 = -
Doanh thu chua thue hién dai han 336 - -
Phai tra dai han khéc 337 V.13 164.285.135.126  2.362.167.535.126
Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.10 2.538.880.899.729 17.030.784.574
Trai phiéu chuyén dbi 339 - -
Cb phiéu uu dii 340 - .
Thué thu nhap hodn lai phai tra 341 8 .
Duy phong phai tra dai han 342 - -
343 . -

Quy phét trién khoa hoc, cong nghé




Céng ty C8 phiin DAu tw va Phat trién Xay Dung

S6 152/1A Nguyén Vin Thuong, Phudng 25, Quén Binh Thanh,

Tp. Hb Chi Minh

Bdo cdo tai chinh

Cho nam tai chinh 2024 két thiic vao

__ngiy 31/12/2024

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 niim 2024

Don vi tinh: VND

Chi tiéu Mass Thuvet S6 cubi nim S6 dAu nim
minh
D VON CHU SO HUU 400 (57.546.871.687) (21.635.581.268)
I Vén chii s& hiru 410 (57.546.871.687)  (21.635.581.268)
Vén gép ciia chit s& hitu 411 V.14 208.097.020.000 208.097.020.000

- C4 phiéu phd thong c6 quyén bidu quyét 411a 208.097.020.000 208.097.020.000

- C& phiéu wu dai 411b . -
Thiing du vén b phén 412 V.14 37.001.610.500 37.001.610.500
Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413 i @
Vén khéc ciia chi s& hifu 414 5 @ﬁ
Cé phiéu quy 415 - VG({N‘C
Chénh léch dénh gi4 lai tai sdn 416 = “- TN
Chénh léch ty gid hbi doai 417 z , F!'-g':;!.‘:i
Quf ddu tur phét trién 418 V.14 14.336.204.255 14.336.204.355; i
Quy hd trg sip xép doanh nghiép 419 m N_PHIA
Qu khéc thugc vén chi s& hiru 420 - Q
Lgi nhufn sau thué chua phén phbi 421 V.14 (316.981.706.442)  (281.070.416.023)

- LNST chua phéan phdi liiy ké dén cudi ndm truéc ~ 421a (281.070.416.023)  (267.041.623.559)

- LNST chua phan phdi nim niy 421b (35.911.290.419)  (14.028.792.464)
Ngudn von déu tu XDCB 422 . .
II Ngudn kinh phi va quy khdc 430 ! g A
Ngudn kinh phi 431 8 & of
Ngudn kinh phi di hinh thanh TSCD 432 . « N

~ Th
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 2.737.900.791.687  2.704.695.439.542 GJ

.:L'gﬂp;:ﬂﬁé 17 thang 02 nam 2025
Ngudi 1ip biéu K& todn trwémg 2o M 2288 5e Gigm dbe
{— o il Ui
//—_ Z, ) i
Dinh Thi Phugng Pinh Thj Phuong N e
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Céng ty Cb phin Diu tw va Phat trién Xay Dyng

S6 152/1A Nguyén Vin Thuong, Phudng 25, Quan Binh Thanh,

Tp. Hd Chi Minh

Béo cdo tai chinh

Cho nam tai chinh 2024 két thic vao

ngidy 31/12/2024

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Niim 2024

Don vj tinh: VND

Chi tidu Mas Thuyét Ném nay Niim truée
minh

Doanh thu bén hing va cung cip djch vy 01 V1.1 “ 5.157.546.670
Céc khoén giam trir doanh thu 02 V1.2 | 5.157.546.670
Doanh thu thudn vé b4n hang vi cung céip dich vy 10 - -
(10=01-02)
Gi4 vbn hang ban 11 V1.3 ¥ 280.360.900
Lgi nhufin gdp vé bén hang va cung cAp dich vy 20 % (zsn.sﬁu.sm'ﬁjN
(20=10-11) AN
Doanh thu hoat dng tai chinh 21 V14 19.552.839.954 220.734.197.2‘333-" §
Chi phi tai chinh 2 VIS 50.478.323.304  222.583.772.7TA5OM)

- Trong dé: chi phi Iéi vay 23 31.004.706.866 3.187.356. o{@”‘, ‘;
Chi phi bén hing 25 i gﬁ;ey
Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 VI8 4.457.622.646 9.591.012.617
Lgi nhudn thuin tir hoat dgng kinh doanh 30 (35.383.105.996) (11.720.948.964)
{30=20+(21-22)-(25+26)}
Thu nhép khic 31 VL6 510.022.430 90.166.054
Chi phi khéc 32 V1.7 1.038.206.853 2.398.009.554
Loi nhuén khac (40=31-32) 40 (528.184.423) (2.307.843.500) ﬁ
Téng lgi nhudn ké todn truée thué (50=30+40) 50 (35.911.290.419)  (14.028.792.464) |’
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VI.10 = - )g
Chi phi thué TNDN hodn lai 52 - - %
Loi nhugin ké todn sau thué TNDN (60=50-51-52) 60 (35.911.290.419)  (14.028.792.464)
L4i co ban trén cb phiéu 70 VL11 (1.726) (674)
Lai suy giam trén cb phiéu 71 V.12 (1.726) (674)

Ngudi 1ip bidu Ké toAn trudmg
/};,12// /QJC
Pinh Thi Phwong Pinh Thj Phugng
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Céng ty C5 phin Diu tw vi Phit trién Xdy Dyng Bdo cdo tai chinh
S6 152/1A Nguyén Vin Thuong, Phudng 25, Quén Binh Thanh, Cho niim tai chinh 2024 két thic vao

Tp. Ho Chi Minh ngay 31/12/2024
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phicong phdp truc tiép)
Nim 2024
Bon vi tinh: VND
Chi tiéu M3 s0 Th'_lyét Nim nay Niim truée
minh

I. Lwu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
Tién thu tir ban hang, cung cép dich vu va doanh thu 01 12.803.834.403 18.892.774.051
khéc
Tién chi tra cho ngudi cung cﬁp hang héa va dich vy 02 (122.770.585.265) (8.183.375.855)
Tién chi tra cho ngudi lao déng 03 (2.236.474.721) (2.240.914.385)
Tién ldi vay da tra 04 d =
Thué TNDN d3 nép 05 g (1.973.318.835)
Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh 06 123.257.424.658 22.646.170.230
Tién chi khéc cho hoat ddng kinh doanh 07 (2.888.454.461.593) (6.730.004.841.3
Luru chuyén tidn thuén tir hoat djng kinh doanh 20 (2.877.400.262.518) (6.700.863.506.168
IL Luru chuyén tién tir hogt djng diu tu
Tién chi @& mua sim, xiy dyng TSCP va céc tai san 21 o S
dai han khéc
Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCD va céc tai san 22 - -
dai han khac
Tién chi cho vay, mua céc ¢6ng cu ng clia don vj khéc 23 - -
Tién thu hdi cho vay, bén lai cac céng cu ng cladonvi 24 170.000.000.000  6.084.670.621,681
khac
Tién chi ddu tw gop vén vao don vj khac 25 = -
Tién thu hdi ddu tw gép vén vao don vj khic 26 . -
Tién thu lai cho vay, ¢d tire va logi nhudn duge chia 27 173.079.387.539 655.760.410.076
Luu chuyén tién thuén tir hoat djng dau tw 30 343.079.387.539  6.740.431.031.757
I11. Lwu chuyén tién tir hogt dng tAi chinh
Tién thu tir phét hanh ¢b phiéu, nhén vdn gép cia chi 31 - s
s¢ hitu
Tién chi tra vén gép cho céc chii s& hiru, mua lai & 32 - -
phiéu ctia doanh nghiép da phét hinh '
Tién thu tir di vay 33 2.521.850.115.155 7.050.000.000
Tién tra ng gbc vay 34 - (33.824.000.000)
Tién chi tra ng thué tai chinh 35 - -
Cb tire, 1gi nhuéin da tra cho chu sé hitu 36 - -
Luru chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 40 2.521.850.115.155 (26.774.000.000)
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Céng ty C6 phin Diu tw v Phat trién Xdy Dung Bio cdo tai chinh

86 152/1A Nguyén Vian Thuong, Phudng 25, Quan Binh Thanh, Cho niim tai chinh 2024 két thic vao
Tp. Hb Chi Minh ngay 31/12/2024

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phweong phap triee tiép)

Nim 2024
Pon vj tinh: VND

Thuyét
Chi tiéu Mi sb ey Niim nay Nim trwbe
Luwu chuyén tién thudin trong nim (50=20+30+40) 50 (12.470.759.824) 12.793.525.589
Tién va twong dwong tidn dAu nim 60 V.1 13.284.243.384 490.717.795

Anh huéng ctia thay doi ty gia hoi doi quy doi ngoai t¢ 61 -

Tién va twong dwong tién cudi nim (70=50+60+61) 70 V.1 813.483.560 13.284.243.384
144225 501172
W Lap,n thang 02 nam 2025 = .
0 CONG 1Y CONG T
Nguwdi ldp biéu K& todn trudng & > S ) TNHH
- COPHAN SHVUTY
DAUTU Vi pwis Ta CHINH KE
CM/ P 0 U UV phir iy 3 ke
// b HW > Pl NA
. 2 —
B <P e

Dinh Thj Phwong Pinh Thij Phwgng “===""Phan Vin Danh
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Cong ty Co phan Pau tw va Phat trién Xay Dyng

Bdo cdo tai chinh

S6 152/1A Nguyén Vin Thuong, Phudng 25, Quan Binh Thanh, Cho nidm tai chinh 2024 két thiic vao

Tp. H6 Chi Minh

ngay 31/12/2024

I

. Linh vire kinh deanh

. Nganh nghé kinh doanh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2024

PAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY

. Hinh thitc s& hiru von

Cﬁng Ty C& phén Dau tu va Phét trién Xay Dyng dugc chuyén ddi tir Cong ty PAu tw va Phét trién Xay Dymg, viét
tit 1 "INVESTCO", Céng ly hoat dong theo Gléy chimg nhén déng ky doanh nghiép s6 0301442227 do S& Ké
hoach va Piu tu Thanh phé Hb chi Minh cip lin diu ngdy 17 thing 02 nim 2005, thay déi lan thir 14 ngiy

04/04/2023.
Vén diéu 1& cia Cong ty theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép 208.097.020.000 VND
Vén gbp thuc té ciia Cong ty tai ngay 31/12/2024 ; 208.097.020.000 VND
Tru s& chinh clia Céng ty tai 86 152/1A Nguyén Vin Thuong, Phudng 25, Quén Binh Thanh, Tp. H6 Chi Minh.

Tdng thdu xdy 1dp, ddu tu kinh doanh bét déng san, tr vén thiét ké xéy dyng, déu tw tai chinh, san xuit cong '?:L
nghiép,... AN \E

Xay dung céng trinh k¥ thuft dan dung khéc. Chi tiét:

+ Péu tu, xdy dung kinh doanh nha, céng trinh ha ting ky thuét khu c6ng nghiép, khu dé thi, khu du lich;
+ Thi cbng x4y 1dp cic cong trinh din dung, cong nghiép, giao théng, thuy loi, buu dién, dudng diy va tram bién thé
dién, cong trinh k¥ thuét ha tang,

+ Piu tu xay dyng va kinh doanh céc cong trinh thiyy dién, cong trinh thé duc thé thao, khu vui choi gidi tri.

. Chu k¥ sén xufit kinh doanh théng thwing: 12 thing.
. Piic diém hoat djng ciia Cong ty trong niim tii chinh ¢6 dnh hwéng dén Béo cdo tai chinh

. Ky ké todn

. Pon vj tién t¢

Khéng cé.
. Mé hinh hoat dong
Tén don vi Dia chi Hoat dgng kinh doanh chinh
Xi nghiép X4y dungsé4 155 Nguyén Pinh Chiéu, Quan 3, Tp. Hé Xay lap Jﬁ
Chi Minh : 0|
Xi nghiép Xdy dyngsé 5 75/46B Lé Viin Luong, Quén 7, Tp. Hé Chi Xay lip 0)
Minh i
Xi nghiép Xdy dungsd 6 208 DPdng Den, Phudmng 14, Quan Tén Binh, Xay lip :h‘:’
Tp. Hd Chi Minh 3
Xi nghiép thi céng co gisi 89 Pao Duy Anh, Quan Phii Nhuén, Tp. Hd Xay ldp £
Chi Minh
Cac xi nghiép nay da ngung hoat dong tir 2012.
. Tong s6 nhén vién

Téng s nhan vién dén ngay 31 thang 12 nam 2024 14 10 ngudi (ngdy 31 théng 12 ndm 2023 13 10 ngudi).
KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nién d ké toan ctia Cong ty bit diu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam,
Don vj tién t& sir dung trong ghi chép ké toan 13 ddng Viét Nam (VND).
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Bio cho tai chinh
Cho nim tai chinh 2024 két thiic vao
neay 31/12/2024

Cong ty C8 phin PAu tw va Phat trién Xiy Dyng
84 152/1A Nguyén Vin Thwong, Phuong 25, Quan Binh Thanh,

Tp. H Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2024

III. CHUAN MU'C VA CHE PO KE TOAN

1. Ché dj ké todn
Céng ty &p dung Ché a6 ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014 cia
B6 Tai chinh va cac Théng tur huémg dén, bd sung, sira dbi.

2. Tuyén bd vé viéc tudn thi Chuin mye ké tosin va Ché df ké todn

Céng ty da dp dyng céc Chudn muc ké toén Viét Nam va cc vin ban huéng din Chuln myc do Nha nuée di ban
hanh. Céc béo cdo tai chinh dwgc 1ap va trinh bdy theo ding quy dinh cia chuan myec, théng tu huéng dan thyc hign
chudn myc va Ché do ké to4n hién hanh dang 4p dung.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Nguyén tic ghi nhin cic khodn tién va cdc khodn twong dwong tién

[
-

a. Nguyén tfc ghi nhin cdc khodn tién
Céc khodn tién 12 toan b sb tidn hién c6 ciia Céng ty tai théi diém béo cdo, gdm: tién mit tai quf, tién giri ngan
hang khéng ky han va tién dang chuyén.

b. Nguyén tic ghi nhin céc khodn twong dwong tién

Céc khoan tuong dwong tidn 14 cdc khoan du tu c6 thoi gian thu hdi khéng qué 3 thang ké tir ngdy dau tu c6 kha
niing chuyén déi d& dang thanh mét lugng tién x4c dinh va khéng cé rii ro trong chuyén déi thanh tién ké tir ngy
mua khoén dau tw do6 tai thoi diém 1dp Béo céo tai chinh.

¢. Nguyén tic, phwong phép chuyén di cic ddng tién khic
Céc nghiép vy kinh té phét sinh bing ngoai t& phéi theo ddi chi tiét theo nguyén té va phai dugc quy ddi ra dong Viét
Nam. Khodn théu chi ngén hang dugc phén 4nh twong ty nhu khoin vay ngén hang.
Tai thoi didm 13p Béo céo ti chinh theo quy dinh clia phép luat, Cong ty dénh gi4 lai s6 du ngoai t& theo nguyén téc:
- 86 du ngoai é: theo ty gia mua ngoai té thyc té clia ngén hang thuong mai tai thoi diém lap Béo céo tai chinh.

2. Nguyén tic ghi nhiin céc khodn ddu tw tai chinh
doanh nghiép nhu: ddu tr gbp vén vao cong ty con, cdng ty lién doanh, lién két, déu tw ching khodn va c4c khoan  ~
dAu tur tai chinh khic. .. G m
Phén loai cic khoan dAu tr khi lap Béo céo tai chinh theo nguyén tic nhur sau: 1A
- Céc khoan déu tu ¢6 ky han thu hdi con lai khéng qué 12 thang hofic trong 1 chu ky sén xuét kinh doanh dugc phén "}W
loai 14 ngén han. iUfﬂ
- Ctic khodn du tw 6 ky han thu hdi con lai trén 12 théng hojic trén 1 chu ky sén xuat kinh doanh duge phén loai 1a 7y
dai han.

a. DAu tw nim giir dén ngay ddo han

Khodn diu tu ndy khong phan 4nh céc logi tréi phiéu va céng cu ng ndm gitr vi myc dich mua bén dé kiém 1&i. Céc
khoan déu tu ném giit dén ngay déo han bao gdm céc khodn tién giri ngén hang c6 ky han (thdi gian thu hdi con lai
tir 3 théng tré 18n), tin phiéu, ky phiéu, tréi phiéu, cd phiéu wu dai bén phét hanh bt buge phai mua lai tai mét thoi
diém nhét dinh trong tuong lai va céc khodn cho vay nim giir dén ngay déo han véi muc dich thu lai hang ky va cdc
khoan ddu tr nim giit dén ngay déo han khic.
D phong giam gid cdc khodn déu tiw ném giie dén ngay dio han: cac khoan diu tu ndm giir dén ngay déo han néu
chwa duge lap du phong theo quy dinh cuia phép luft, Cong ty phai dénh gid kha néng thu hdi. Trudng hop c6 bing
chimg chéc chin cho thdy mot phin hay todn bd khoan dau tur c6 thé khéng thé thu hdi dugc, sb ton thét phai ghi
nhén vio chi phi tai chinh trong ky. Viée trich 14p hodc hoan nhép khoan dy phong nay dwgc thye hién & thoi diém
lap Béo cdo tai chinh. Trudng hop sb tén that khong thé xée dinh duge mdt cach déng tin cdy thi khong ghi giam
khoan diu tw va dugc thuyét minh vé kha ning thu hdi ciia khoan dAu tu trén Thuyét minh Béo céo tai chinh.

15




Bio cao tai chinh
Cho nam ti chinh 2024 két thic vio
ngay 31/12/2024

Cong ty C6 phin Déu tw va Phat trién Xdy Dung
S6 152/1A Nguyén Vin Thuong, Phudng 25, Quan Binh Thanh,

Tp. Hb Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Niam 2024

b. Céc khodn diu tw vdo cdng ty con, lién doanh, lién két

Khoan ddu tu vio cdng ty con, cong ty lién két duge ké todn theo phuong phép gié gbe. Lei nhugn thuan dugc chia
tir cong ty con, céng ty lién két phét sinh sau ngay du tw duge ghi nhén vdo doanh thu tai chinh trong ky. Céc khoin
duoc chia khéc (ngoai lgi nhudn thudn) duge coi 14 phin thu héi cdc khoan déu tu va duge ghi nhén 13 khoan gidm
trir gid gbc déu tu.

Hoat déng lién doanh theo hinh thirc Hoat dong kinh doanh ddng kidm soét va Tai san déng kiém so4t dugc Cong ty
4p dung nguyén tic ké toan chung nhu véi cdc hoat ddng kinh doanh théng thuomng khéc. Trong do:

- Cong ty theo d@i riéng cdc khoan thu nhap, chi phi lién quan dén hoat dong lién doanh va thyc hién phan bd cho
céc bén trong lién doanh theo hop déng lién doanh;

- Céng ty theo ddi riéng tai san gop vén lién doanh, phin vén gop vao tai sin ddng kiém soét va cic khoan cong nm

chung, cbng ng riéng phét sinh tir hoat dong lién doanh. CONGT'
Céc khoan chi phi lién quan tryre tiép dén hoat déng dAu tw vio cong ty lién doanh, lién két duge ghi nhén 1a chi A)énfv’:ﬂu‘
tai chinh trong ky. | CHINH KE

Dy phong tén thiit diu tiw vio Cong ty con, lién doanh, lién két : khoan ton thit do cong ty con, lién doanh, lién KEKIEM 1€
bj 16 din dén nha ddu tr c6 kha ning mAt vén hofic khoan dy phong do suy gidm gi4 trj céc khodn diu tu ndy. VigéHih NA!
trich 14p hoic hoan nhip khoan dw phong niy duge thyc hién & thoi diém 18p Bdo cdo tai chinh cho timg khoén d@_n;u__g

tu va duge ghi nhén vao chi phi tai chinh trong ky.
¢. Céc khodn déu trr vie cdng cu vin cita dom vj khic

La céc khodn dAu tu vao cdng cu vén cita don vi khic nhumg khéng c6 quyén kiém soat hojic dong kiém soat, khong
c6 4nh huéng déng ké ddi véi bén dwge dau tr.

Chc khodn ddu tu chimg khoén va céc khoan diu tu khic duge ghi nhén theo gid gbc. Dy phong gidm gia chimg
kho#n duge lip vio ngiy khoa sb. Gid vén chimg khoén dugc xéc dinh theo phwong phép binh quén gia quyén. Khi
thanh 1y mét khoan diu tu, phin chénh 1éch giita gi4 thanh 1y thudn va gi4 trj ghi s& dwge hach todn vao két qué kinh
doanh trong k¥.

D phong tén thist ddu tw vao don vj khic : khoan tén thét do don vi ma doanh nghiép dang dau t vao bj 16 déin
dén nha du tu c6 kha ning mit vén holic khoan dy phong do suy gidm gid trj cdc khoan ddu tu ndy.Viée trich 1ap
hoiic hodn nhép khoan dy phong nay dugc thyc hién & thoi diém lap Béo céo tai chinh cho timg khodn déu tr va
dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh trong ky.

3. Nguyén tic ghi nhéin edc khodn phai thu

Céc khoan phai thu duge theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, d6i twgng phai thu, logi nguyén & phai thu va céc ;

yéu tb khéc theo nhu cu quan 1y ctia Céng ty.

Viéc phén loai céc khodn phdi thu dugc thyc hi¢n theo nguyén tic:
- Phai thu khéch hang; céc khoan phai thu mang tinh chit thwong mai phat sinh tir giao dich c6 tinh chit mua-bén

giita Céng ty vA ngudi mua nhu bén hang, cung cép dich vu, thanh 1y / nhugng bén tai san, tién bn hang xuét khéu

ctia bén giao ty théc thong qua bén nhén ty théc;
- Phai thu néi bd: cac khoan phai thu gitta don vi cép trén va don vj cap dudi truc thude khéng c6 tr cich phdp nhén

hach toan phu thujc;
- Phéi thu khéc: c4c khoan phai thu khéng cé tinh chét thuong mai, khong lién quan dén giao djch mua-ban.

Phén loai cac khoan phai thu khi 18p Béo cdo tai chinh theo nguyén tic nhur sau:
- Céc khoan phai thu ¢ ky han thu héi con lai khéng qua 12 théng hofic trong 1 chu ky sén xudt kinh doanh dugc

phén loai 14 ngén han.
- Céc khoan phai thu ¢é ky han thu héi con lai trén 12 thang hodc trén 1 chu ky san xuét kinh doanh dugc phén loai

la dai han.
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Céng ty Cb phén Pau tw va Phat trién Xay Dyng Béo cdo tai chinh
S6 152/1A Nguyén Vin Thuong, Phudng 25, Quén Binh Thanh, Cho naim tai chinh 2024 két thiic vio
Tp. H5 Chi Minh ngay 31/12/2024

BAN THUYLET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2024

Tai thoi diém lap Béo céo tai chinh theo quy dinh ctia phap luﬁt Céng ty danh gia lai sé du cia céc khoidn ng phéu
thu ¢b gbe ngoai té (trir cdc khodn tra trude cho ngudi ban; néu tai thoi diém 1ap béo cdo cb bing chimg chic chin
vé viéc ngudi ban khong thé cung cap hang héa, dlch v va Cong ty s& phai nhén lai cac khoan tra truéce bang ngoai
té thi cac khoan nay dwgc coi ld cac khodn myc tién té c6 gbe ngoai &) theo ty gi4 mua ngoai t¢ clia ngin hang
thwong mai noi Cong ty thudng xuyén cé giao dich tai thei diém 1dp Béo céo tai chinh.

Dy phong ng phdi thu khé doi: cic khoadn ng phai thu khoé doi duge trich 13p dy phong phél thu khé doi khi 1ép Béo
cdo tai chinh. Viéc trich 14p hofdic hoan nhép khoan dy phong nay dugce thye hién & thoi diém lap Béo cdo tai chinh
va dugc ghi nhén vio chi ph1 quén 1y doanh nghiép trong ky. Pbi véi nhitng khoan phéi thu khé doi kéo dai trong
nhiéu n&m ma Céng ty da cd ging ding moi bién phap dé thu ng nhung van khéong thu duge ng va xéc dinh khéch ng

thyc sy khéng c6 kha néng thanh toan thi Ccmg ty ¢6 thé phai 1am céc thii tuc ban ng cho Céng ty mua, ban ng hodc
x6a nhimg khoan ng phai thu kho doi trén s6 ké todn (thyc hién theo quy djnh ctia Phap ludt va Piéu 1 Cong ty). £

4. Nguyén tic ghi nhéin hang ton kho
a. Nguyén tdc ghi nhin hang tdn kho oiul:
Hang ton kho duge ghl nhén theo gid gbc. Truong ht;q:l gid tr; thudn c6 thé thue hién duge thip hon glé gbe thi phai RS
tinh theo gia trj thudn cé thé thyc hién du'r:c Gia goc héng ton kho bao gom chi phi mua, chi phi ché bién va cac chis
phi lién quan trire tiép khéc phat sinh dé c6 duge hang tdn kho & dja diém va trang thai hién tai.
Céc tai san dugc Cong ty mua vé dé san xudt, sir dung hogic dé ban khong duge trinh bay la hang tdn kho trén Bang
can dbi ké todn ma dugc trinh bay 1a tai sdn dai han, bao gérm
- San phdm d& dang c6 thoi gian san xuét, luén chuyén trén 12 thing hoic vugt qué mdt chu ky kinh doanh théng
thudmg;
- Vit tw, thiét bi, phyu ting thay thé c6 thdi gian dy trit trén 12 thang hofic hon mt chu ky sén xuét, kinh doanh théng
thudmg,
b. Phwong phép tinh gi trj hang ton kho
Gié tri hang tdn kho cuéi ky duge x4c dinh theo phuong phép: binh quén gia quyén.
c¢. Phuwong phdp hach todn hang tdn kho
Hang tdn kho duge hach toan theo phuong phip ké khai thudmg xuyén.

d. Phuwong phap lap dy phong gidm gia hang ton kho
Cubi nién do ké toén, néu gia tr1 hang tn kho khéng thu hdi dii do bi hu hong, 15i thi, gid ban b gidm hodc chi phi
uéc tinh dé hoan thanh san phdm hogc dé sén sang bén san phim thi Céng ty lap dy phong gidm gid hang ton kho, S6
dy phong giam gi4 hang tdn kho dugc 14p 14 chénh 1¢ch giita gid géc clia hang tén kho 16n hon gid trj thuan c6 thé

thie hién duge cua chiing.

5, Nguyén tic ghi nhin va khAu hao TSCP
Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc ghi nhén theo nguycn gi4 va hao mon liy ké. Nguyen gid tai sdn cd dinh bao gbm gia
mua v nhitng chi phi ¢ lién quan trye tiép dén viéc dua ti san vao trang théi sén sing sir dung. Céc chi phi phat
sinh sau ghl nhin ban du chi dugc ghi ting nguyén gié tai san ¢b dinh néu céc chi phi nay chéc chén lam ting lgi
fch kinh té trong twong lai do st dung tai sén d6. Cée chi phi khéng théa mén diéu kién trén dugc ghi nhén 12 chi phi
trong ky.
Trong qué trinh sir dung, Cong ty trich khéu hao TSCD vao chi phi SXKD dbi véi TSCD c6 lién quan dén SXKD.
Riéng TSCD vé hinh 13 quyén sir dung dét thi chi tinh khfu hao déi véi nhimg TSCP v6 hinh 14 quyén sir dung dét
c6 thoi han.
Khiu hao duge trich theo phuong phép dudmg thing. Thdi gian khau hao duge wéce tinh nhu sau:

. Nha ctra, vat kién tric 18 nim

. Méy méc, thiét bj 03 - 05 nim
_ Phuong tién vin tai, truyén dan 06 nim
. Thiét bj, dung cu quén 1y 17 03 - 05 nim
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6. Nguyén tic ghi nhin chi phi tra truée
Viée tinh va phén bd chi phi tra truée vao chi phi SXKD timg ky Ié toan ciin ¢t vdo tinh chét, mirc d§ timg loai chi
phi dé Iya chon phwong phép va tiéu thirc hop 19, nhét quén.

Céc khoén chi phi tra trrde duge theo ddi theo timg ky han tra truéc da phét sinh, dd phan bd vao cac dbi tugng chiu
chi phi ctia timg k¥ ké toan va sb con lai chwa phén bd vao chi phi.

Phéin loai cdc chi phi trd trude khi 1dp Béo céo tai chinh theo nguyén tac nhu sau:

- S6 tidn tra trude dé duoe cung cip hing héa, dich vu trong khodng thdi gian khong qué 12 théng hodic mdt chu ky
SXKD théng thuémg ké tir thisi diém tra truée duge phin loai 13 ngén han.

- 86 tién tra trude dé duge cung chp hang hoéa, dich vy trong khoang thoi gian trén 12 théang hodic hon mét chu ky
SXKD théng thuémg ké tir thoi diém tra tneée duge phén logi 1a dai han.

7. Nguyén tic ghi nhin cdc khodn phai tra

loai nguyén té phai trd va céc yéu té khéc theo nhu chu quén 1y ciia Céng ty.
Viéc phén loai cdc khoan phai tra duge thyc hi¢n theo nguyén téc:
- Phéi tra ngudi ban: cic khodn phai trd mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao djch mua hang hoa, dich vy, tai

san va khodn phai tra khi nhap khéu théng qua ngum nhén iy théc;
- Phai trd ndi bd: céc khoan phai trd gitta don vi cép trén va don vi cép dudi trye thude khong c6 tu cach phap nhin

hach toan phu thujc;
- Phai tra khéc: cdc khodn phai trd khéng cé tinh chit thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua,bén, cung cép

hang hoéa, djch vy
Phén loai cac khmin phai trd khi 1dp Bdo cdo tai chinh theo nguyén tac nhur sau:

- Céc khodn phai tra c6 thai gian thanh toan con lai khéng qua 12 théang hofc trong 1 chu ky san xuit kinh doanh
dugc phén loai 14 ngan han.

- Céc khoan phdi tra c6 thoi gian thanh toén con lai trén 12 théng hofic trén 1 chu ky san xuét kinh doanh dugc phén
loai la dai han.

Tai thm diém 1ap B4o cdo tai chinh theo quy dinh c1‘1a phép ludt, Cong ty danh gié lai s6 du cia céc khodn ng phél
tra c6 gde ngoai & (trir cdc khoan ngudi mua trd tién trude; néu tai thoi diém 1ap béo co cé bing chung chic chin

vé viéc Cong ty khong thé cung cip hing hoa, d:ch vy va Cung ty s& phdi tra lai cdc khoan nhén trudc bing ngoai t&
thi céc khodn ndy duge coi 14 cde khoan muyc tién t¢ c6 gbc ngoai té) theo ty gid ban ngoai t¢ clia ngéin hang thuong
mai noi Céng ty thudmg xuyén cé giao dich tai thoi diém 1ap Béo céo tai chinh.

8. Nguyén tic ghi nhan vay vi ng phai tra thué tai chinh
Céc khodn vay du6i hinh thirc phét hanh tréi phiéu hoic phat hanh c6 phiéu wu déi 6 diéu khoan bat buge bén phét
hanh phai mua lai tai mét thoi diém nhét dinh trong twong lai khng phén 4nh vio khodn myc nay.

Céc khoan vay, ng cin dugc theo ddi chi tiét theo timg déi tugng, timg khé wée va timg loai tai sdn vay ng. Céc
khodn ng thué tai chinh dwgce phan 4nh theo gid tri hién tai ciia khodn thanh toan tién thué tdi thidu holic gia trj hop

1y cua tai san thué,

Phén loai céc khodn phéi vay va ng phai tra thu tai chinh khi 1p Béo cdo téi chinh theo nguyén tac nhu sau:

- Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh c6 thdi han tra ng con lai khéng qué 12 thing duge phén logi 14 ngin
- Céc khoan vay va ng phdi tra thué tai chinh c6 thoi han tra ng con lai hon 12 théng dwgc phén loai 14 dai han.

Tai thei diém 14p B4o céo tai chinh theo quy dinh ciia phap luat, Céng ty danh gia lai sé dw ciia cc khodn vay, ng
thué tai chinh c6 gbe ngoai té theo ty gia bén ngoai t§ ciia ngan hang thuong mai noi Cong ty thudng xuyén b giao
dich tai thoi diém 1ap Bdo céo tai chinh.
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11.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2024

Nguyén tic ghi nhfin vay va von héa cdc khoan chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén céc khoan vay dugc ghi nhin vio chi phi tai chinh trong ky, trir truéng hgp chi
phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc déu tu xéy ding hoic san xuét tai sin do dang dwgc tinh vao gid tri cua tai san
d6 (duge vbn hod) khi c6 du céc didu kién quy dinh trong Chudn myc ké toan “Chi phi di vay”.

Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra

Ciéc khodn phai trd cho hang hoéa, dich vy dd nhén dugce tir ngudi bén hodic di cung cép cho ngudi mua trong ky
nhung thye té chua chi tra do chua c6 héa don hojic chua du hd so, tai liéu ké toén va cdc khodn phai tra cho ngudi

lao dong duge ghi nhin vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky dé dam bao khi chi phi phat sinh thye té khéng giy

dot bién cho chi phi san xult kinh doanh trén co s& dam bao nguyén tic phﬁ hop giira doanh thu va chi phi. Vigc

trich trude chi phi phai tra phdi duge tinh todn mgt cach chét ché va phai c6 bing chimg hop 1y, tin cdy. Khi cdc Gﬁ
phi do phét sinh, néu c6 chénh 1&ch véi sé da trich, ké to4n tién hanh ghi bd sung hodic ghi giam chi phi twong 1%

v&i phin chénh léch. TNHH
Nguyén tic ghi nhan vén chii sé hiiu ;‘;—:mt:l Llln

a, Nguyén tdc ghi nhén vén gép ciia chit sé hitu, thing duw von 6 phin AKIEMTO

E"‘ NAN
Vén ddu tur ciia chit sé hitu duge ghi nhén theo sé vén thye gop ctia chi s hitu va duge theo ddi chi tiét cho mngt T 5
chirc, tirng ¢4 nhén tham gia gop von. .'
Khi gidy phép ddu tr quy dinh vén didu 1¢ cua cong ty duge x4c dinh bing ngoai té thi viéc x4c dinh phan vén gop

ctia nha ddu tu bing ngoai té dugc cin o vao sb lugng ngoai t& da thyc gop.

Vén gbp béng tai san dwgc ghi nhan ting vén chii s& hitu theo gid danh gié lai cla tai san duge céc bén gép von chép - 312
nhén. Pdi véi tai san vd hinh nhur thuong hidu, nhin higu, tén thuong mai, quyén khai thac, phat trién dy 4n ... chi ';‘ -

duge ting vén gép néu phép ludt c6 lién quan cho phép. -ONG
Déi véi cong ty cd phin, vén gép cb phin ciia cdc cd dong duge ghi theo gia thye té phét hanh cd phiéu, nhung duge 20 PH
phan anh tai hai chi tiéu riéng: ) VA PH

AY DI

- Vén gop cfla chu s¢& hitu duge ghi nhén theo ménh gié cia c6 phiéu;
- Thing du vén cb phén duge ghi nhén theo sé chénh 1gch 16n hon hodic nhé hon giita gi4 thye té phét hanh co phléu r

va ménh gia, —
Ngoai ra, thiing du von ¢ phin ciing duge ghi nhan theo sb chénh 1éch 1én hon hoiic nho hon giita gi thyc té phat
hanh va ménh gi4 cb phiéu khi tai phat hanh c¢d phiéu quy.

b. Nguyén tic ghi nhén lgi nhufin chua phéin phoi
Loi nhugin sau thué chua phan phéi 1a sb lgi nhudn tir cdc hoat djng ciia cong ty sau khi cong (+) hoiic trix (-) cic
khoan diéu chinh do 4p dung hdi té thay déi chinh sach ké toén va didu chinh héi té sai sét trong yéu cia cée nim
trude.
Viée phén chia lgi nhuén hoat ddng kinh doanh ctia céng ty phai dam béo theo diing chinh séch tai chinh hi¢n hanh.

Khi phén phéi loi nhuén cén cén nhéc dén céc khoan muc phi tién t& nim trong lgi nhudn sau thué chua phén phéi ch
thé dnh huéng dén ludng tién va kha ning chi tra cd tirc, lgi nhugn clia cong ty.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu
a. Nguyén téc ghi nhén doanh thu ban hing

Doanh thu bn hang dugc ghi nhin khi déng thoi théa min céc diéu kién sau:
- Phén 16n rai ro va lgi fch ghn lidn v&i quyén sé hir san phédm hojc hang héa di duge chuyen giao cho ngudi mua;
- Cong ty khdng con ném giit quyén quan ly hslng héa nhur ngudi s¢ hitu hang héa hodc quyén kiém soat hang héa;
- Doanh thu dugc xé4c dinh twong déi chiic chén;
- Cong ty da thu dugc hoic s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;
- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
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Khi két qua thye hién hgp ddng x4y dung co thé dwge wde tinh mét cich déng tin ciy, thi doanh thu va chi phi lién
quan dén hop ddng dwge ghi nhin twong (mg véi phén céng viéc dd hoan thanh vao ngay 13p béo céo tai chinh béng
céch so sénh ty 1& ctia chi phi ciia hop dong phét sinh cho phén céng viéc dd dwgc hoan thanh dén ngay nay so véi
tdng chi phi hop ddng, trir khi ty 1é ndy khéng dai dién cho mirc 49 hoan thanh. Céc khoén tang gidm khi thyc hi¢n
hgp ddng, c4c khoan tidn thuémg va cac khoan thanh toan khéc chi dwge tinh vao doanh thu khi di duge théng nhit
véi khiach hang.

Khi két qua thue hién hgp ddng xay dung khéng thé duge wéc tinh mdt cach déng tin cdy, thi doanh thu chi duge ghi
nhén twong duong véi chi phi clia hgp dong da phat sinh ma viéc hoan tra la twong dbi chéc chan, Chi phi ctia hgp
ddng chi duge ghi nhéin 14 chi phi trong k¥ khi céc chi phi ndy da phat sinh.

S tidn chénh I&ch giira tdng doanh thu lity ké clia mdt hop ddng xdy dung da duge ghi nhan cho dén thoi diém béo
c4o v khodn tién liiy ké ghi trén héa don thanh toan theo tién dg dén ciing thoi diém dugc ghi nhin vio khoa@
thw/phai tra theo tién d9 ké hoach hop déng xay dung trén Bang cén déi ké toan. 4

b. Nguyén téc ghi nhin doanh thu cung cép dich vy

Doanh thu cung cAp dich vu duge ghi nhén khi ddng thoi théa mén céc didu kién sau:

- Doanh thu duge xéc dinh tuong dbi chic chén;

- C6 kha niing thu dwge lgi fch kinh té tir giao dich cung chp dich vu do;

- X4c dinh dugc phan céng viéc da hoan thanh vao ngay 1ip Bdo céo;

- Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao djch va chi phi dé hoan thanh giao dich cung chip dich vy dé.

¢. Nguyén téic ghi nhiin doanh thu hoat d¢ng tai chinh

Doanh thu hoat ddng tai chinh bao gdm doanh thu tién 1, tién ban quyén, ¢6 tirc, lgi nhugn dugc chia va céc khodn
doanh thu hoat déng tai chinh khic. P6i véi tién 14 thu tir cde khoan cho vay, ban hang tra chdm, trd gép: doanh thu
duoc ghi nhan khi chic chin thu dwoc va khoan géc cho vay, ng gée phai thu khdng bj phan loai 14 qué han cén phai
1ap dy phéng. Doanh thu tir ¢ tire dugc ghi nhin khi quyén nhén cb tirc duge xéc 14p.

d. Nguyén tfc ghi nhin thu nhip khic

Thu nhép khéc bao gdm céc khoan thu nhap khic ngodi hoat dong sén xuit, kinh doanh ciia cong ty: nhwgng bin,
thanh 1y TSCP; tién phat do khach hing vi pham hop ddng; tién bdi thudmg cilia bén thir ba dé bu dép cho tii sin bj
tdn thit; khodn thu tir ng khé ddi da xir 1y x6a s0; ng phai tra khéng x4c dinh duge ch; thu nhép tir qua biéu, ting

bing tién, hién vét ...

Nguyén téc ghi nhén gid vén hang bin

Gi4 vén hang bén bao gdm trj gid vén clia san phim, hang héa, dich vy, bt dong san dAu tw; gid thanh san xuét ciia
san phim xay I4p ban trong k¥ vi céc chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bt dng sin dau tur ...

Gi trj hang tén kho hao hyt, mAt mét dwgc ghi nhan vdo gi4 vén hang bén sau khi trir di cdc khoan bbi thuémg (néu
cd).

Déi v6i chi phi nguyén vét liéu tryc tiép tiéu hao vurgt mirc binh thuéng, chi phi nhan cdng, chi phi sin xuét chung

¢& dinh khéng phan bd vio gié tri san phim nhép kho dugc tinh vao gi4 vén hang ban sau khi trir di cac khoén bdi
thudmg (néu c6) ké ca khi san phdm, hing héa chwa dugc x4c djnh 1a tiéu thy.

Nguyén tiic ghi nhiin chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm c4c khoan chi phi hoat dgng tai chinh: chi phi hofic c4c khoan 16 lién quan dén céc hoat
déng dAu fur tai chinh; chi phi cho vay va di vay vén; chi phi gbp vén lién doanh, lién két; 18 chuyén nhuong chimg
khodn; dy phong giam gid chimg khodn kinh doanh; dy phéng tén thit dAu tu vio don vj khac; khodn 15 phat sinh

khi bén ngoai té, 15 ty gia hbi dodi...
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Nguyén tiic ghi nhfin chi phi ban hang, chi phi quin 1y doanh nghiép

Chi phi ban hang phan énh céc chi phi thyc té phét sinh trong qu4 trinh bén san phém, hang héa, cung cép dich vu.
Chi phi quéan 1y doanh nghip phan dnh céc chi phi chung cia cong ty gdm céc chi phi vé& lwong, bio hiém xd hoi,
bao hiém y té, bao hiém that nghiép, kinh phi cong doan ciia nhén vién quan 1y; chi phi vt li¢u viin phong, cong cu
lao déng, khiu hao TSCP ding cho quan ly cong ty; tidn thué dét, thué mdn bai; dy phdng ng phai thu khé doi; dich
vy mua ngodi; chi phi bing tién khc...

Nguyén téc ghi nhén chi phi thué TNDN hign hanh, chi phi thué TNDN hoiin lgi

Chi phf thué TNDN hi¢n hanh 13 s6 thué TNDN phai ndp duge xéc dinh trén co sé thu nhap chiu thué va thué sudt
thué TNDN hién hanh.
Chi phi thué TNDN hofin lai 14 s thué TNDN s& phéi ngp trong tuong lai phét sinh trong twong lai tir vige:

- Ghi nhan thué thu nhép hoan lai phai trd trong nim;
- Hoan nhép tai san thué thu nhp hodin lai d3 duge ghi nhan tir cdc ndm trude.

Bén lién quan
Chc bén duge coi 12 lién quan néu mét bén c6 kha ning kiém soét hofic c6 dnh huémg déng ké di véi bén kia tron
viéc ra quyét dinh céc chinh séch tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dwgc xem la bén lién quan néu cing chiu sy
kiém so4t chung hay chiu anh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé ciia céc bén lién quan, ban chit cia mdi quan hé dugc chi trong nhiéu hon trong
hinh thire phéap ly.

Cong cu tai chinh

Cén cir Théng tu s& 75/2015/TT-BTC ngay 18/05/2015 cua B§ Tai chinh, trude khi Chuén muc ké toén vé céng cu
tii chinh va cc vin ban hudéng din duge ban hanh, Ban Téng Gidm d6c Cong ty quyét dinh khéng trinh bay va
thuyét minh vé cong cy tai chinh theo Théng tu s6 210/2009/TT-BTC trong Béo cdo tai chinh ciia Cong ty.
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Tp. H6 Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2024

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN
Don vj tinh: VND

1. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

S6 cudi nim S6 ddu nim
- Tién mit 110.567.003 74,037.939
- Tién givi ngn hang 702.916.557 13.210.205.445
+ Tién giri (VND) 700.098.024 13.206.666.910
+ Tién guri (USD) 2.818.533 3'538'5%
Cing 813.483.560 13.284.243.384G TV
aHH
. PHAI THU CUA KHACH HANG NGAN HAN A TU VA
S6 cudi nim S6 déu niim '_"fIKTLUﬁ

Phai thu khich hang xay Iip

- Téng Céng ty Xay dyng Ha Noi

- Trudmg Pai hoe Y Duge TP. HCM

- Cong ty TNHH Lién doanh Estella

- Quy Phét trién Nha O TP. HCM

- Pbi tugng khac

Phai thu Khich hang mua d 4n

- Phai thu khach hang mua chung cir Babylon @

Cing

Ghi chit : Thuyét minh vé giao dich véi cdc bén lién quan ciia khodn phdi thu khdch hang dugc trinh bay o phén

Théng tin bé sung - cac bén co lién quan.

25.381.666.635
6.132.239.823

25.381.666.638 HAI
6.132.239.823 102

15.022.240.002 15.022.240.002
2.519.814.000 2.519.814.000
1.704.019.409 1.704.019.409
3.353.401 3.353.401
4.856.372.877 17.593.236.493
4.856.372.877 17.593.236.493
30.238.039.512 42,974.903.128

@ Khodn phdi thu ciia khdch mua chung cw Babylon ld cdc khodn phdi thu con lai (10% gid tri hop dbng) cho

lam thii tye chii quyén vé cdn hé.

. TRA TRUGC NGUOI BAN NGAN HAN

Céng ty Cb phén Dau tw va Cong nghé Inveco

Céng ty C8 phén X4y dyung D6 thj va Khu Céng nghiép
Céng ty Cé phan Dau tu va Phat trién Xay dyng 1 - Ha N§i

Cong ty Luét Hop Danh Toan Céu TV Group
Céng ty TNHH Lc Gia Khang
Péi tugng khic

Cong
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S6 cudi nim

S6 diu nim

1.878.056.671
2.168.075.407
2.866.285.613
3.780.000.000
2.448.979.112

839.958.000

1.878.056.671
2.168.075.407
2.866.285.613
3.780.000.000

618.058.000

13.981.354.803

11.310.475.691




Béo cdo tai chinh

Céng ty Cb phiin DAu tw va Phét trién Xdy Dung
Cho néim tai chinh 2024 két thic tai ngay

S4 152/1A Nguyén Vin Thuong, Phuéng 25, Quan Binh Thanh, Tp. Hé

Xinghiép Xdy dyng s6 5
Bénh vién Théng Nhit

Cong

Ghi chii:

43.306.251.304

7.218.976.971

(43.306.251.304)

(7.218.976.971)

43.306.251.304
7.218.976.971

Chi Minh 31/12/2024
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2024
4 . CAC KHOAN PHAI THU VE CHO VAY -
S6 cubi nim S6 ddu nim
Ngin han
Céng ty Cé phan Him Lam - 170.000.000.000
Cong - 170.000.000.000
5 . PHAI THU NQI BQ NGAN HAN
$6 cudi nim S6 diu nim
Gid tri Dy phong Gid tri Dy phong %
Xi nghiép Co Gidi 1.985,191.392  (1.985.191.392) 1.985.191.392 (1.985.191.3 _)I
Khu dén cw Pdng Diéu 427.247.607 (427.247.607) 427.247.607 (427.247.6( )%
Xi nghiép Xay dyung s 4 4,121.989.480  (4.121.989.480) 4.121.989.480 (4.121.989.48 f

(43.306.251.304

(7.218.976.971)

57.059.656.754

(57.059.656.754)

57.059.656.754

(57.059.656.754)

Diy 1 khoan phai thu tai cac xi nghi¢p, hién cdc xi nghiép nay da ngimg hoat dfng, tinh dén 31/12/2024 céng ty
da trich dy phong 100% cho khodn phdi thu nay.

. CAC KHOAN PHAI THU KHAC

6.1. Ngiin han
- Tam timg

+ D6 Luong Ngoc

+ Vién Thj Minh
Phuong va Nguyén Chi

+ Nguyén Thi Ngoc

+ Dbi tugng khic
- Phai thu khac

+ Nguyén Vin Liém

+ Céng ty C6 phan Him
Lam (Lai vay)

+ Cong ty Cb phin Pau
tu Phat trién An Group
+ Péi tugng khac
Cing
6.2. Dai han
- Ky cuge, kSJ quy
Cing

S6 cubi nim

S6 ddu nim

Gi4 tr|

Dy phong

Gi4 tr

Dy phong

14.235.375.506
3.736.190.045
1.388.485.461

(5.124.675.506)
(3.736.190.045)
(1.388.485.461)

5.823.975.506
3.736.190.045
1.388.485.461

(5.124.675.506)
(3.736.190.045)
(1.388.485.461)

5.992.400.000 - 202.000.000 -
3.118.300.000 - 497.300.000 -
36.628.769 - 153.614.608.946 -

- - 153.526.547.585 -

17.730.243 - 17.730.243 -
18.898.526 - 70.331.118 -

14.272.004.275  (5.124.675.506) 159.438.584.452 (5.124.675.506)

- - 34.615.350 -

& - 34.615.350 =

23
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B4o cdo tai chinh

Cong ty C phin PAu tw va Phét trién Xay Dyung
Cho niim tai chinh 2024 két thic tai ngay

S5 152/1A Nguyén Vin Thuong, Phudng 25, Quin Binh Thanh, Tp. Ho

Trudng Pai hoe Y Duge
TP. HCM

Phai thu khach hang ngén
han khac

Trd trude cho ngiwdi bdn
Céng ty C6 phin Piu tu
va Cong nghé Inveco
Céng ty Cb phén Xay
dymg D6 thj va Khu Cong
nghiép

Céng ty Co phén Pau tw
va Phét trién X4y dung 1 -
Ha Noi

Péi twong khéc

Cde khodn tam vng

Cic khodn phdi thu néi
bé

Cing

Ghi chu:

Chi Minh 31/12/2024
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2024
7 . DU PHONG PHAI THU KHO DOI NGAN HAN
S6 cubi nim S6 dau nim
Gi# gbe Dy phong Gid gbc Dy phong
Phai thu khéch hing 19.249.426.812  (19.249.426.812) 19.249.426.812  (19.249.426.812)
Céng ty TNHH Lién 2.519.814.000  (2.519.814.000) 2.519.814.000 (2.519.814.000)
doanh Estella
Quy Phit trién Nha O 1.704.019,409  (1.704.019.409) 1.704.019.409 (1.704.019.409)
TP. HCM

15.022.240,002 (15.022.240.002) 15.022.240.002 (15.022.240.002)
3.353.401 (3.353.401) 3.353.401 (3.353.401)
7.256.975.691  (7.256.975.691) 7.256.975.691 (7.256.975.691)
1.878.056.671  (1.878.056.671) 1.878.056.671 (1.878.056.671)
2.168.075.407 (2. 168.b75.407) 2.168.075.407 (2.168.075.407)

;’E

2.866.285.613  (2.866.285.613) 2.866.285.613 (2.866.285.613) c

JTU

344.558.000 (344.558.000) 344.558.000 (344.558.000) Eﬂ

5.124.675.506  (5.124.675.506) 5.124.675.506 (5.124.675.506) 2. N

57.059.656.754 (57.059.656.754) 57.059.656.754 (57.059.656.754) 3
88.690.734.763  (88.690.734.763) 8§8.690.734.763 (88.690.734.763)

Che khoan phai thu khé ddi dwgc trich lip dy phong theo Quyét dinh s6 6/12/2021/QD - INV ngay 30/12/2021

ctia Téng Giém dbc Cong ty Cb phén Péu turr va Phat trién X4y Dyng.

. TAI SAN THIEU CHO XU LY

Téng Céng ty Xdy dung
Ha Noéi (*)

Cong

Ghi chii:

S6 cubi nim

S6 diu nim

Gié trj

Dy phong

Gi4 tr]

Dy phong

7.149.236.377

7.149.236.377

7.149.236.377

7.149.236.377

(*) Khoan cong ng (ché duge xir Iy) giita Cong ty va Tong Cong ty Xay dung Ha Ngi theo déi chiéu cong ng tai

ngiy 31/12/2021,
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Céng ty C phin DAu tw va Phat trién XAy Dyng B#o cdo tai chinh

S6 152/1A Nguyén Vin Thuong, Phudmg 25, Quén Binh Thanh, Tp. Hb  Cho nam tai chinh 2024 két thic tai ngdy
Chi Minh 31/12/2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nim 2024
9 . TAI SAN DO DANG DAI HAN
Chi phi san xuiit kinh doanh d& dang dai han
S6 cudi nim S6 d4u nim
Dy én Investco Green City 2.701.500.014.380  2.330.746.556.573
Chi phi dén bu (*) 2.115.160.498.701  1.996.615.098.701
Hoa héng méi giéi 6.215.490.230 6.215.490.230
Chi phi quy hoach 5.615.372.688 5.615.372.688751172
Chi phi 14i vay va chi phi i sir dung vén 561.321.528.439  309.269.126. 75mat CONG T
Chi phi dich vu thué ngoai 6.019.836.412 6.019.836.412 Tfﬂ?"d
Chi phf khéc 7.167.287.910 7.011.631. sdbﬂ.ma K
s
Cing 2.701.500.014.380  2.330.746.556.573 puihui
i AT
Ghi chi: S

M Dy 4n " Investco Green city" hay " Hung Long 1" tai khu chirc ning s6 07, Khu d6 thi méi Nam Thanh phé, xa
Binh Hung, huyén Binh Chénh. Dién tich 125.599,6 m2 do céng ty lam chu déu tu. Dy 4n dd hodn thénh cong téc
dén bu va Cong ty dang thye hién céc thi tyc phép 1y tiép theo cho dy 4n.

(*) - Theo Bién ban hqp Pai hdi déng cb dong bt thudmg s6 01/11/2022/BBH-DHDCP ngay 03/11/2022 thong
qua vigc thanh Iy va cha:n dirt Hop ddng dit coc ngay 28/07/2015 va céc Phy lyc dinh kém (goi tt la “Hop Pbng IN
Dit Coc”) theo Tér trinh s6 01/10/2022/TTr-HPQT ngay 03/10/2022. i
- Ly do chém dirt va thanh 1y Hop Péng Pit Cgc do Lujt Pau fir nim 2020 ban hanh sau thai diém céc bén il
ky Hop Béng c6 thay d6i cac quy dinh phép ludt vé thit tuc Chép thu@in chi truong déu tw va cong nhén chu diu :
tur dy an din dén viée Cac Bén khong thé thyc hién duqrc Khoan 3.6 — Diéu 3 Hop Pdng Dat Cgc { [|
- Theo Thoa thufin thanh 1y va chém dirt hop déng ngay 16/01/2023, céc bén théng nhét gia trj bdi thudng I
Hop déng cho VREMAX (khoang 1,5 1dn Khoan Péng gép clia VREMAX) 14 1.274.374.231.000 VND. ™
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Cong ty C phiin PAu tur va Phit trién Xay Dung
$b 152/1A Nguyén Van Thuong, Phuémg 25, Quén Binh Thanh,

Bdo cdo tai chinh
Cho niim tai chinh 2024 két thiic vio

Tp. Hb Chi Minh ngay 31/12/2024
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2024
11 . PHAI TRA NGUOI BAN
S6 cudi nim S6 d4du nim
. S6 c6 kha niing , S6 c6 kha niing
Gid tri trd ny Gid trj trit ng
Ngiin han
Cong ty Cd phén Licogi 16 3.347.712.622 3.347.712.622 3.347.712.622 3.347.712.622
P »
Péi twgng khac 477.514.697 477.514.697 482.757.572 432.?5?.@
Cing 3.825.227.319 3.825.227.319 3.830.470.194 3.830.470.194 1{ L
| EH! an
12 . THUE VA CAC KHOAN PHAI THU, PHAI NOP NHA NUGC ‘WY T;: “:g
IIHH RE Y
S$6 d@a thye ndp KIEM TOAD
S6 ddu nim ?fﬂl:‘ﬁil ;ﬁp trong niim S6 cubi nﬁni‘ﬁ_"f_ﬂ@{
. (khiiu trir) TP W03
12.1 Thué va cde khoan phai ngp
Thué gid tri gia ting - - -
+ Phai ngp - 5 =
+ Puge khdu trir - = -
Thué thu nhip doanh - - -
Thué thu nhap c4 nhin 2.149.165 71.470.510 67.418.239
Thué bao vé méi trudmg 27.733.239 S =
Phi, 1& phi va céc khodn : 3.000.000 3,000.000
phai ndp khac
Cing 29.882.404 74.470.510 70.418.239 33.934.675
12.2. Thué va cdc khodn phai thu
Thué gié trj gia ting 743.816.298 - - 743.816.298
Cing 743.816.298 - - 743.816.298
Quyét toan thué ciia Cong ty s& chiu sy kiém tra cita co quan thué. Do viéc dp dung luat va céc quy dinh vé thué
déi vé6i nhidu loai giao dich khéc nhau c6 thé dugc giai thich theo nhidu céch khic nhau, sé thué dwgc trinh bay
trén Béo cdo tai chinh c6 thé bj thay d8i theo quyét dinh ctia co quan thué.
13 . PHAI TRA KHAC

13.1. Ngﬁ'n han
- KPCD
- Céc khoan phai tra, phai np khéc (*)

Ciong

28

S6 cudi nim S6 dAu nim
51.840.200 29.446.600
71.573.284.683 326.436.672.770

71.625.124.883 326.466.119.370




Bdo cdo tai chinh

Céng ty Cb phiin Diu twr va Phat trién Xay Dung
Cho niim tai chinh 2024 két thic vio

S6 152/1A Nguyén Van Thuong, Phudng 25, Quéan Binh Thanh,

Tp. H3 Chi Minh ngdy 31/12/2024
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Niim 2024
13 . PHAI TRA KHAC (TIEP THEO)
(*) Chi tiét cdc khoan phai tra, phai ndp khdc tai ngay két thiic niim tai chinh nhw sau:
Lii str dung vén phii trd ciia hgp dong hop tdc kinh doanh 1.895.543.965  287.598.203.063
+ Céng ty C6 phan Pau twe Xay dung Bdo Tam - 54.737.529.411
+ Céng ty Cé phén Ha tang Béo Tin ; 103.328.429.864
+ Céng ty C6 phdn DPéu e va Phat trién Minh Bire LA - 24.687.748.493
+ Céng ty Cé Phdn Xdy dung Phat trién Sai Gon 1.895.543.965 1.895.543.9%
+ Céng ty Cé phan D6 thi Sinh thdi Phii An " 102.948.951.339
B <
Cic khodn phii trd khdc 32.829.200.968 32.994.636.82 :'
6.234.745.889 6.234.745.889)/

+ Téng Céng ty Xdy dung Ha Nji (Cé tiee)

+ Trinh Thi Bao 15.121.428.572 15.121.428.57:

+ Dinh Thi Yén 2.185.714.285 2.185.714.285

+ Nguyén Trung Binh 6.174.900.000 6.174.900.000
+ Déi twgng khdc 3.112.412.222 3.277.848.077 __
144,
Lii vay Céng ty Cé phiin Bt djng san Truomg Son 8.740.914.875 5.843.832.884 3 N_‘
Lii vay Céng ty C4 phén Hin: Lam 28.107.624.875 - pﬁ

A

86 cubi nim $6 déu niim Ak
13.2. Dai han ¥ Di

- Céc khoan phdi tra, phai ndp khéc (*) 164,.285.135.126  2.362.167.535.126 e

164.285.135.126  2.362.167.535.126

Cing

(*) Chi tiét cdc khodn phai tra, phai ndp khdic tai ngay két thitc ndim tai chinh nhw sau:

Phii tra vé hgp déng hep tic kinh doanh (Phin gic) - 2.295.000.000.000
+ Céng ty Cé phan Pau tie X4y dung Bdo Tam 2 595.000.000.000
+ Céng ty Cé phan Ha tang Bdo Tin - 850.000.000.000

- 850.000.000.000

+ Céng ty Cé phan D6 thi Sinh thai Phii An
164.285.135.126 67.167.535.126

15.424.979.222 15.424.979.222
148.860.155.904 51.742.555.904

Cic khoan phdi tra khdc
+ Téng Céng ty Xdy dung Ha Ngi
+ Nguyén Tuan Kiét

29
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Bdo cdo tai chinh
Cho nam ti chinh 2024 két thic tai
ngay 31/12/2024

Céng ty Cb phin Diu tw va Phit trién X4y Dyng
S6 152/1A Nguyén Vin Thuong, Phuong 25, Quén Binh Thanh,
Tp. H6 Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Niim 2024

14 . vON CHU SO HUU
14.2. Chi tiét vén @iu tw ciia chii s& hiru

S6 cudi niim T 1é % S6 diu nim TV 18 %
Nguyén Tién Long - 0,00%  18.524.580.000 8,90%
Nguyén Thj Thanh Binh 50.628.700.000 24,33%  41.096.570.000 19,75%
Nguyén Thi Ha 51.251.100.000 24,63%  51.251.100.000 24,63%
Nguyén Tuén Kiét 48.839.130.000 23,47%  48.839.130.000 23,4?955{';;-‘,—“;;;
Nguyén Thj Ngoc 43.465.930.000 20,89% - 0,00%5 G Ty
Cb déng khéc 13.912.160.000 6,69%  48.385.640.000 23,25%TNHH
GHVUTU N
Cing 208.097.020.000 100,00% 208.097.020.000 190,0{}%1:2,' “EC:
PHIA NAN

14.3. Céc giao djch vé vén véi cdc chii s& hiru va phén phdi cb tire, chia lgi nhugn

- Vén déu tr ctia cht s& hiru
+ Vén gop dAu ndm
+ Vén gop ting trong ndm
+ Vbn gbp gidm trong nim
+ Vén goép cudi ndm

- Cb tirc lgi nhuén d4 chia

14.4. Cb phiéu

- 86 lwong cb phiéu ding ky phat hanh
- S8 lwgng cb phiéu di ban ra cong ching
+ Cb phiéu phd théng
+ Cb phiéu wu dai
- 86 lwgng cd phiéu duge mua lai (cd phiéu quy)
+CbH phiéu phé théng
+ Cb phiéu wu dai
- 8& hrong cb phiéu dang hru hanh
+ Cb phiéu phé théng
+ Cb phiéu wu dai
Ghi chii: Ménh gid cé phiéu dang heu hanh: 10.000 dong/ cd phiéu

14.5. Cac quy ciia doanh nghiép

- Quy déu tu phét trién

- Quy hd trg sp xép doanh nghigp
- Qu¥ khéc thudc vén chit s¢ hitu

- Qu¥ khen thudng phuc lgi

31

Nim nay

Nim trwde /. )
2> T.p WO
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§6 cudi nim
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S6 ddu nim

20.809.702
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-

20.809.702

20.809.702
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B#o cdo tai chinh
Cho nim tai chinh 2024 két thc tai
ngay 31/12/2024

Céng ty C6 phin PAu tw va Phét trién Xay Dyng
S8 152/1A Nguyén Vin Thwong, Phuéng 25, Quin Binh Thanh,
Tp. Hb Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Niim 2024

15 . CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

15.1. Ngoai té cdc loai
S6 cubi nim S0 @Au nim

s rre

-USD _ 121,90 153,09
15.2. Ng kho ddi da xir 1y (*)

Péi twgng So6 ng di xiv Iy Tl;bél 2?"] C
Phai thu khdch hang 11.517.115.507 i \:
Truomg Dai hoe Y Duge TP.HCM 5.037.695.589 31/12/202 ban) =
Céng ty TNHH Laguna Viét Nam 2.950.412.473 31/122021N /&,
Bénh vién Théng Nhit 1.088.015.116 31/12/2021
Pbi tugng khic 2.440.992.329 31/12/2021

Tra truée cho ngudi ban 5.399.899,557

Céng ty C4 phin Thwong mai Tam Pai Kim 2.038.409.638 31/12/2021
Céng ty C phAn Nam Séng Hong Pau Tu 829.289.940 31/12/2021

Dbi tugng khic 2.532.199.979 31/12/2021

Cdc khodn phai thu khéc 838.081.703 31/12/2021

Céc khodn tam ting 335.025.133 31/12/2021

Cic khoan phai thu v& cAm ¢b 944,612 31/12/2021
Cong 18.091.066.512

Ghi chii: (*) Céng ng kho doi di duge trich 1dp dy phong 100% va thyc hi¢n xda sd theo Bién béan xit 1y céng
no s6 02/2021/BB-INV ngay 04/03/2021 va Bién ban xir Iy céng ng 03/2021/BB-INV ngay 05/03/2021.

32




Céng ty C6 phiin DAu tw va Phéat trién X4y Dung

Béo cio tai chinh

S6 152/1A Nguyén Van Thuong, Phuéng 25, Quén Binh Thanh, Cho ném tai chinh 2024 két thic vio

Tp. H6 Chi Minh

ngdy 31/12/2024

Vi.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2024

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH
Don vi tinkh: VND

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Nim nay Niam trwée
- Doanh thu bit dong san (chuyén tén quyén s& hitu ciia khach hang) - 5.157.546.670
Cing - 5.157.546.670
. CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU Z
Nim nay Nim trude %
Hang bén bj tra lai (chuyén tén quyén s& hira clia khéch hang) - 5.157.546. 6
Cing , 5.157 546.67‘@
. GIA VON HANG BAN
Néim nay Niam trwde
- Gia v6n chung cu Dy én Babylon - 234.360.900
- Chi phi khac - 46.000.000
Cing - 280.360.900
. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Nim nay Nim trude

19.552.839.954 220.734.197.298

- Léi tién giri, tién cho vay
19.552.839.954 2zu.734.197.zgs;§\

Cing
CHI PHI TAI CHINH =
Niam nay Niim truwérc l'jff
- L#i tién vay 31.004.706.866 3.187.356.030
- Chi phi 13 phai tra tir cdc hgp déng hop téc kinh doanh 19.473.616.438 219.396.416.715
Cong 50.478.323.304 222.583.772.745
. THU NHAP KHAC
Nam nay Niam trude
- Thanh 1y tai san c6 dinh - 40.000.000
- Tién phi chuyén nhugng cin hd - 50.000.000
- Cdc khoan khéac 510.022.430 166.054
Cing 510.022.430 90.166.054
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Cong ty CJ phén Diu tw va Phét trién Xay Dyng
S6 152/1A Nguyén Vian Thuong, Phudng 25, Quén Binh Thanh,

Bdo cdo tai chinh

Cho ndm tai chinh 2024 két thiic vao

Tp. H6 Chi Minh ngay 31/12/2024
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Niim 2024
7 . CHI PHI KHAC
Nim nay Nim trude
- Céc khodn phat 277.655.176 2.313.876.995
- Céc khoan khéc 760.551.677 84.132.559
Cing 1.038.206.853 2.398.009.554
8 . CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP —
17
Nim nay Nim trude 9-!—-?-5
=ENG T
- Chi phi ¢8ng cy, dung cu 4.112.500 34.940.51@:}%\
b
- Chi phi nhan céng 2.345.554.513 2.964.420.692, k¢
- Chi phi dich vu mua ngoai 2.076.095.435 6.459.842.56MIEM TO
- Thué, phi, 1 phi 3.000.000 3.000.000" "M
- C4c khodn chi phi QLDN khac 28.860.198 128.808.851:2H9
Cing 4.457.622.646 9.591.012.617
9 . CHI PHI SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO /
3
Nim nay Nim trudc >
- Chi phi nguyén ligu, vit liéu 4.112.500 34.940.510:;'
- Chi phi nhéin céng 2.345.554.513 2.964.420.692> AU
- Chi phi dich vp mua ngoai 2.076.095.435 6.563.1 50,064%2
- Chi phi biing tién khac 31.860.198 308.862.251 N4
Cing 4.457.622.646 9.871.373.517
10 . CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Nim nay Nim trude

- Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép tinh trén thu nhép chju thué
ndm hién hanh

- Diéu chinh chi phi thué TNDN ciia cic nim truée vao chi phi thué
thu nhép hién hanh ndm nay

Cing
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Cbng ty Cb phin Diu tw va Phat trién Xiy Dung

S& 152/1A Nguyén Vin Thuong, Phudng 25, Quan Binh Thanh,

Tp. H Chi Minh

Bdo cdo tai chinh

Cho nam tai chinh 2024 két thic vao

ngay 31/12/2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nim 2024

10 . CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH (TIEP THEO)

Thué thu nhip doanh nghigp dwpe xde dinh nhuw sau:

- Téng lgi nhufin ké todn truéc thué

- C4c khoan didu chinh ting hodc giam lgi nhuén ké toén dé xac

dinh loi nhufin chju thué TNDN
+ Céc khodn diéu chinh ting
Cedc khodan phat (chi phi khac)
+ Céc khodn diéu chinh giam
- Chuyén 16 céc nim trude
- Téng thu nhip chju thué

- Thué TNDN hién hanh tinh trén thu nhp chju thué nim hi¢n

hanh
+ Thué TNDN theo thué suit thong thuéng

+ Thué TNDN dugc mién, giam
11 . LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Loi nhuan phan bd cho cb déng s& hitu CP phd théng
Quy khen thudmg, phic lgi trich tir lgi nhuén sau thué

S6 lugng CP phd théng dang Iwu hanh binh quén trong ndm

Lai co bén trén ¢ phitu
12 . LAI SUY GIAM TREN CO PHIEU

Loi nhuén phén b cho cb déng s& hitu CP phd théng
Quy khen thuéng, phic lgi trich tir lgi nhugn sau thué
S6 lugng CP phd théng dy kién phét hanh thém

Sé lwong CP phé théng dang lwu hanh binh quén trong nim

Lii suy giam trén cd phiéu

VII . THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
1. Cic giao djch khdong h&ng tién anh hwéng téi Bio cdo luu chuyén tién t¢ trong twong lai: khéng c6.

Nim nay

Niam trwde

(35.911.290,419)

1.044.317.051
1.044.317.051

(14.028.792.464)

2.398.009.554
2.398.009.53

(11.630.782.9,

(34.866.973.368)

01842
Nim nay Nim trwde QQNG
(35.911.290.419) (14.028.792.464):() pH,
o = VAPH
20.809.702 20.809.702\Y DI
(1.726) (674)¥%1 15

Nim nay Nim truée

(35.911.290.419)

20.809.702

(14.028.792.464)

20.809.702

(1.726)

(674)

2 . Chc khoan tién do doanh nghi¢p nim gii nhung khong sir dung; khéng c6.

3. S6 tién di vay thye thu trong nim

- Tién thu tir di vay theo khé wéc théng thudng
4 . 86 tién da tra thye ge vay trong niim

- Tién tra ng gbc vay theo khé wéc théng thuéng
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Céng ty C8 phiin DAu tw va Phét trién Xy Dung Béo cfo tai chinh

S6 152/1A Nguyén Van Thuong, Phuéng 25, Quén Binh Thanh, Cho ném tai chinh 2024 két thic vao
Tp. H6 Chi Minh ngdy 31/12/2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Niam 2024

VIII . NHUNG THONG TIN KHAC

1. Nhiing khodn ng tiém tang, khodn cam két va nhirng thong tin tai chinh khéc:

Céng ty dang tién hanh khoi kién Ngan hang TMCP Phét trién Viét Nam — S¢ giao dich 2 (BIDV- SGD2) vé
tranh chép 04 thu bao lanh thyc hién hep ddng s 022.1/2010/HDBL-PGDS, s6 022.2/2010/HDPBL-PGDG, s
022.3/2010/HPBL-PGD6 va sb 022.4/2010/HPBL-PGDG6 ky giita Céng ty va BIDV-SGD2 vi bén ¢6 quyén va
nghfa vy lién quan 13 Céng ty Cb phén Kién tric Manh Cudng An. Céng ty chua ghi nhén céc dnh huéng (néu
¢0) tir viéc khaéi kién nay.

Céng ty da tién hanh ky hgp ddng tir vAn phép 1y véi Vin phong Ludt sw Nhan quyén trong vige thyc hién hop
ddng sé 45/HPXD ngay 07 thang 04 nim 2008 v6i Trrdng Pai hoe Y duge TP. HCM vé viéc thye hién xay dung
phén than nha cao 15 ting, hang rao, cdng ctia Bénh vién Pai hoc Y duge TP, HCM tai s6 215 Hong Bang,
phuéng 11, quén 5, TP. HCM, s6 tién ma Truong Pai hoe Y duge TP. HCM con ng la 13.520.792.000 VND.

Khoén céng ng phai tra cho Téng Céng ty X4y dung Ha Noi - CTCP vé chiéc xe tram tron bé tong 1.019.748.645
VND chua duge céng ty chip nhéin ban giao va thanh todn cho Tdng Cong ty Xay dyng Ha Nji.

2 . Nhimg sy kién phét sinh sau ngy két thiic ky ké todn niim: khéng c6
3 . Théng tin vé céc bén lién quan

3.1. Bén c6 lién quan

Bén lién quan Moi quan h¢/ Chite vy .
Nguyén Thi Ngoc Cb dong g %
Nguyén Thj Thanh Binh Cd dong ' o
Nguyén Thj Ha Cd déng .
Hdi dong quan trj .Hmﬂ
Nguyé&n Tuén Kiét Chi tich h:G/d
Phan Vin Danh Thanh vién HDQT w07
Lé Hoang An Thanh vién HDQT

Ban Téng Gidm dbe

Phan Vin Danh Téng Gidm dbc

Ban Kiém sodt

D3 Thj Hong Trudng ban kiém soat

Nguyén Trang Kim Yén Thanh vién

Mai Thj Diéu Thanh vién

K& ton trudmg

binh Thj Phugng Ké toan truéng
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Béo cdo tidi chinh

Cong ty C6 phiin Phu tw va Phét trién Xay Dyng
Cho n#im tai chinh 2024 két thiic vao

S6 152/1A Nguyén Van Thwong, Phuémg 25, Quén Binh Thanh,

Tp. H6 Chi Minh ngay 31/12/2024
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2024

3.2. Giao djch véi bén cé lién quan
- Céic giao dich chi yéu giita Céng ty véi cac bén c6 lién quan trong nam tai chinh nhr sau:
Bén lién quan N{i dung nghiép vu Nim nay
Nguyén Tuan Kiét Cho mugn tién 118.700.000.000

Thu lai tién cho mugn 21.582.400.000

Chi tam tng 1.464.000.000
Nguyén Thj Ngoc Thu tam (g 3.210.000.000

Chi tam ting 9.000.400.000 m
- Tai ngay két thiic ndm tai chinh, tinh hinh céng ng gitta Cdng ty véi cc bén c6 lién quan nhu sau: m
Bén lién quan N¢i dung nghiép vu $6 cudi nim S6 ddu nimmr‘ffﬂﬁy
Nguyén Tudn Kiét Phai tra khéc 148.860.155.904 51.742.555 908 ki

Tam tmg 1.464.000.000 VAKIEM TO,
Nguyn Thi Ngoc Tam fng 5.992.400.000 202.000; e
- Thu nhép ciia céc thanh vién Héi ddng Quan tri, Ban kidm so4t va Ban Téng Gidm dbc nhu sau: ““-:‘“-z{——_‘f__.-"'-"g’:

Niim 2024 Niim 2023

Thu lao ciia Hji dong quan trj va Ban kiém so#t
Nguyén Tuén Kigt Chui tich 120.000.000 120.000.000
Phan Vin Danh Thanh vién HDQT 60.000.000 25.972.603
Trén Ngoc Anh Quén Thanh vién HPQT < 34.027.397
L& Hoing An Thénh vién HDQT 60.000.000 60.000.000
P& Thi Hong Trudng ban 60.000.000 60.000.000 \<
Nguyén Trang Kim Yén Thanh vién 24.000.000 36.000.000 ) :
Mai Thi Diéu Thanh vién 24.000.000 36.000.000 /s
Lwong ciia Ban Téng Gidm doc 4
Trin Ngoc Anh Quén Nguyén Téng Giadm ddc - 90.000.000
Phan Vian Danh Téng Giam dbc 420.000.000 352.000.000

4.  Didu chinh trong bdo cdo tai chinh niim truée do cde thay dbi trong chinh sich ké todn ciia niim nay:
Khéng cé.

5. Théng tin vé hoat djng lién tuc
Tai ngdy 31/12/2024, chi tiéu "Vén chi s& hitu" (mé s6: 410) bj 4m (57.546.871.687) VND va ng ngén han da vuot
qué tai san ng&n han la 55.880.851.212 VND. Chi sé ndy phan 4nh kha néing sinh 16 Céng ty dang & mirc thip va
c6 thé anh huéng dén tinh hoat déng lién tyc cia Céng ty. Tuy nhién, Ban Téng Gidm dbc Cong ty tin tuéng ring
Cong ty c6 thé can déi dwgc dong tién dé thanh toén cdc khoin ng dén han va phuc vu cho hoat dgng kinh doanh
théng thudmg ciia Cong ty bing két qua hoat dong kinh doanh c6 13i va viéc tiép tyc tai trg tai chinh ctia cdc Co
done,

37




Cong ty Cb phin DAu tw v Phét trién Xdy Dyng Béo céo thi chinh

Sé 152/1A Nguyén Vin Thuong, Phudmg 25, Quén Binh Thanh, Cho nam tai chinh 2024 két thiic vao
Tp. H6 Chi Minh ngay 31/12/2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Niam 2024

6.  So ligu so sdnh
Sé liéu so sanh 14 s6 liéu trén Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023 da dugc Cong ty

TNHH Dich vu Tur vén Tai chinh K& toan va Kiém toan Phia Nam (AASCS) kiém-todn.

Ngwdi 1ap biéu Ké todn trudng
DPinh Thj Phuong Pinh Thi Phwong

|
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