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CONG TY CO PHAN TAP DOAN KHACH SAN PONG A
Phong C301, ting 3, toa nha TTTM Péng A, s6 668, dutmg Phan Dinh Phiing, t6 7, P. Pdng Quang, Tp.
Thai Nguycn

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Céng ty Cb phan Tap doan Khach san Déng A trinh bay Bao co ciia minh va Bao
céo tai chinh riéng ciia Cong ty cho nim tai chinh két thic ngy 31 thang 12 nim 2023.

CONG TY

Céng ty Cb phan tap doan Khach san Pong A dwoc thanh lap trén co s& chuyén dbi tén tir Cong ty C
phdn Péu tr Xy dyng va Thuong mai Pong A theo Quyét dinh sé 48/QD-DHDCD ngay 10/10/2015
ciia Dai hoi dong C5 dong va hoat dong theo Gidy chiing nhin ding ky doanh nghiép Céng ty Cé phén
lan ddu theo s6 4600349907 ngdy 26 thang 12 nam 2013 do s& K& hach va Dau tu tinh Thai Nguyén chp
va duge ding ky thay ddi 1an thir 24 vio ngay 08 thang 07 nam 2022.

Dia chi try s& chinh ciia Céng ty tai: Phong C301, ting 3, tda nha Trung tdm thuong mai Péng A, sé
668, dudng Phan Dinh Phung, tb 7, phudng Ddng Quang, thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KHOA SO KE TOAN

Vo ngay 19/01/2024, Uy ban Chimg khodn Nha Nudc da ra quyét dinh sé 64/QD-XPHC xir phat vi
pham hanh chinh déi véi Céng ty vé viée Cong bd théng tin sai léch. Cu thé: ngay 07/10/2021 Cong ty
da sir dung hét s6 tién thu dugc tir dot phét hanh cb phiéu riéng 1&. Tuy nhién, dén ngay 14/11/2022,
Cong ty da céng bé thong tin vé Nghi quyét s& 1411/2022/NQ-HPQT thong qua thay dbi sir dung s6
tién thu duge tir dot chao ban b phén riéng & ndm 2021. Cang ty bi phat 150.000.000 VND déi véi

hanh vi Cong bé théng tin sai léch nay.

Ngoai ra, Ban Téng Giam déc diéu hanh Céng ty khing dinh ring, khéng cé su kién trong yéu nio xay
ra sau ngay ldp Béo cdo tai chinh riéng doi héi duge diéu chinh hay cong bd trén Bao cdo tii chinh riéng

ctia Cong ty cho nam tai chinh két thie ngay 31/12/2023.
HOQI DONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Cic thanh vién ciia Hoi dong Quin tri trong nim va tai ngiy lap bao cdo nay bao gom:

Ba: Trén Nit Ngoc Anh Chu tich HBQT
Ong: Trén Minh Tuén Phé Chii tich HPQT
Ong: Lé Truong Giang Théanh vién HDQT

Cic thinh vién ciia Ban Tong Gidm d6c di didu hanh cong ty trong niim v tai ngay 1dp bio cio nay

bao gbm:

Ba: Tran Nir Ngoc Anh Téng Giam dbe Mién nhiém ngay 30/06/2022
Ong: Nguyén Khanh Hy Pho6 Téng Giam déc

Ong: Nguyén Vin Théo Phé Téng Giam déc
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Cic thanh vién Ban Kiém sodt bao gdm:

Ong: Nguyén Trudng Son Truémg BKS
Ba: Triéu Th Linh Thanh vién
Ba: Pao Thi Lé Thanh Thanh vién

KIEM TOAN VIEN
Béo cdo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2023 ciia Cong ty Cd phin
Tép doan Khéch san Pong A da duoc kiém toan bai Coéng ty TNHH Kiém toan TTP.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH
RIENG

Ban Téng Giam déc Cong ty chju trach nhiém vé viée lap Béo céo tai chinh riéng phan 4nh trung thue,
hop 1y tinh hinh tai chinh riéng, két qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh luu chuyén tién té riéng
clia Cong ty cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023. Trong qua trinh l1dp bdo céo tai
chinh riéng, Ban Téng Giam doc Céng ty khing dinh nhiing vn dé sau day:

=  Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va dp dung céc chinh séch ndy mét céch nhét quén;
* Duara cdc danh gid va du doan hop Iy va thén trong;

= Lap va trinh bay céc bao cdo tai chinh riéng trén co s& tuan thii cac chudn muc ké toan, ché do ké

todn va cac quy dinh ¢6 lién quan hién hanh;

*  Lép cdc bdo cdo tai chinh riéng dua trén co so hoat dong kinh doanh lién tuc. Céng ty tiép tuc hoat

déng va thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh ctia minh trong nam tai chinh tiép theo;

= K& tir ngdy ket thic ky hoat dong dén ngay 14ip Bdo céo tai chinh riéng, chiing t6i khiing dinh ring
khéng phat sinh bét ky mét sy kién nao ¢é thé anh huong déng ké dén céc théng tin da duge trinh
bay trong Bao cdo tai chinh riéng va anh hudng t6i hoat déng ciia Céng ty cho nam tai chinh tiép

theo.

Ban Téng Gidm dée Céng ty ddm bio riing céc sé ké todn duge lwu giit dé phan dnh tinh hinh tai chinh
cuia Cong ty, véi mic d§ trung thye, hop 1y tai bét cir thdi diém nao va dam bao ring bao cdo tai chinh
riéng tudn thu cic quy dinh hién hanh ciia Nha nuéc. Ddng thdi cé trach nhiém trong vigéc bao dam an
toan tai san cua Cong ty va thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chiin, phét hién cic hanh vi gian
ldn va cac vi pham khac

Ban Téng Giam déc Cong ty cam két rang Béo céo tai chinh riéng da phéan énh trung thye va hop 1y tinh
hinli tai chinh riéng cla Cong Ly tai ngdy 31 thdng 12 nam 2023, két qua hoat dong kinh doanh riéng va
tinh hinh lwu chuyén tién t& riéng cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nam 2023, phu hop véi
chudn muc, ché d6 ké toan Doanh nghiép Viét Nam va tuén thi cée quy dinh hién hanh c6 lién quan.
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Phong C301, tang 3, toa nha TTTM Daéng A, so 668, duong Phan Dinh Phing, t6 7, P. Péng Quang, Tp.
Thai Nguyén

Cam két khic

Ban Téng Gidm déc cam két ring Cong ty tun thi Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020
quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu ciia luat chimg khodn va Céng ty khéng vi pham nghfa vu céng bé
théng tin theo quy dinh tai Théng tw s6 96/2020/TT-BTC, ngay 16/11/2020 ciia B Tai chinh huéng din
vé viéc cong bd théng tin trén Thi trudng Chimg khoan.

9 thang 03 nam 2024
16ng Quin tri

Trin Ni Ngoc Anh
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W/ CONG TY TNHH KIBM TOAN TTP

TTP AUDITTING LIMITED COMPANY

$6: 197 /BCKT/TC
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Vé Bdo cdo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023
cua Cong ty Co phan Tap doan Khdch san Dong A

Kinh givi: Quy cb dong
H{i ddng Quin tri
Ban Téng Gidm déc Cong ty C6 phin Tap doan Khsch san Pong A

Ching t6i, Cong ty TNHH Kiém toan TTP da kiém ton bio céo tai chinh riéng cho nim tai chinh két
thiic ngay 31/12/2023 ciia Céng ty C6 phan Tap doan Khach san Pong A duge lap ngay 29 thang 03 nim
2024 bao gom: Bang cin dbi ké toan riéng tai ngay 31 théng 12 nam 2023, Bdo cdo két qua hoat dong
kinh doanh riéng, Béo c4o luu chuyén tién té riéng va Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng cho nam tai

chinh két thiic ngdy 31 théng 12 nim 2023 duoc trinh bay tir trang 07 dén trang 36 kém theo.
Trich nhiém ciia Ban Téng Giam dec

Ban Téng Gidm déc Céng ty chiu trdch nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thue va hop 1y Béo céo tai
chinh riéng ciia Céng ty theo Chudn muc ké toan, ché do ké toan (doanh nghiép) Viét Nam va cac quy
dinh phép ly c6 lién quan dén vigc lap va trinh bay béo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat noi
bd ma Ban Téng Gidm déc xdc dinh la cin thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh biy béo cdo ti chinh

riéng khéng c6 céc sai sét trong yéu do gian 1an hodic nhim 1n.
Tréch nhiém ciaa Kiém todn vién

Trach nhiém ctia ching t6i 13 dua ra y kién vé béo céo tai chinh riéng dya trén két qué cia cude kiém
toan. Chiing t6i da tién hanh kiém toén theo céc chuén myc kiém toén Viét Nam. Céc chudn muc ndy yéu
cAu ching t&i tudn thi chudn myc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, ldp ké hoach va thuc hién
cude kiém todn dé dat duge sy dam bao hop ly vé viée liéu bdo cdo tii chinh cia Coéng ty ¢6 con sai sot

trong yéu hay khong,

Cong vige kiém toan bao gdm thye hién céc thi tue nhim thu thap céc bing chimg kiém toan vé céc sé
liéu va thuyét minh trén béo céo tai chinh riéng. Céc thu tuc kiém toén duoc lira chon dua trén xét doan
ciia kiém toan vién, bao gdm danh gia rii ro c6 sai s6t trong yéu trong bio cdo tai chinh riéng do gian ldn
hodc nham 13n. Khi thyc hi¢n danh gia céc rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kidm soét noi b ciia
Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cdo tai chinh riéng trung thuc, hop 1y nhim thiét ké céc
thi tuc kiém toan phit hgp véi tinh hinh thye té, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra y kién vé hiéu qua

cila kiém soat néi bo cia don vi. Céng viéc kiém toin ciing bao gém dénh gid tinh thich hgp cia cac chinh

Dia chi: Téng 12 Thap T4y, Toa nha Hancorp Plaza, S4 72 Trin Déng Ninh, Ciu Gidy, Ha Néi
Add: Floor 12 West Tower, Hancorp Plaza Buiying, 72 Tran Dang Ninh, Cau Giay, Ha Noi
Tel: (024) 37425 888 -~Fax : (024) 37578 666
Website: http://kiemtoanttp.com - http://kiemtoanttp.vn * Email: ttp@kiemtoanttp.com



sach ké toan duoc ap dung va tinh hop Iy clia cac udc tinh ké todn ciia Ban Téng Giam ddc ciing nhir ddnh
gié vige trinh bay tong thé bio c4o tai chinh riéng.

Chiing t6i tin tuéng ring céc bing chimg kiém toan ma chiing t6i da thu thip dugc 13 diy du va thich hop
1a co s& ¥ kién kiém toén ciia ching t6i.

Y kién ciia kiém todn vién

Theo ¥ kién ciia chung t6i, B4o cdo tai chinh riéng da phan 4nh trung thuc va hop 1y trén céc khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh riéng ctia Céng ty C6 phan Tép doan Khdch san Péng A tai ngay 31 thang
12 ndm 2023, ciling nhur ket qua kinh doanh riéng va c4c ludng liru chuyén tién té riéng cho nam tai chinh
két thiic ngay 31/12/2023, phit hop véi chuén muc va ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va
céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan vé viéc 1ap va trinh bay B4o c4o tai chinh riéng.

Vin dé nhin manh

Nhur da néu & thuyét minh s 37: Theo két lugn kiém tra Dy 4n Dau tu khu nghi dudmg 130 va sinh théi sb
4304/KL-UBND ngay 15/10/2019 ctia UBND tinh Thai Nguyén, Céng ty chura thirc hién céc thu tuc vé
dat dai nén chura thye hién nghia vy tai chinh déi voi phin dién tich 5 ha da giai phéng mit bing thude dy
an noi trén tai xa Xuan Phic, TP. Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén. Cong ty dang lam viéc véi cée co quan
chirc ndng va céc cé nhin lién quan dé sém hoan thanh céc thi tuc nay. Ngay 14/09/2021 UBND tinh
Théi Nguyén da ra quyét dinh s6 2883/QD-UBND bb sung ké hoach sir dung dit, theo dé dua vao ké
hoach chuyén déi dét tai dy 4n: Xay dung khu nghi dudmg 130 va du lich sinh théi. Hién nay, c8ng ty dang
thuc hi¢n céc thii tyc diéu chinh quy mé dyr 4n va chuyén muc dich sir dung dit trinh cép ¢6 thim quyén
phé duyét theo quy dinh cia ludt dau t va luat dat dai. Y kién kiém toén ciia chiing t6i khong lién quan
dén vin dé nay.

CONG TY TNHH KIEM TOAN TTP Ha Ngi, ngay 29 thang 03 nim 2024

Kiém todn vién

W~

' im Thity _ Nguyén Thj Nam Hai
Giay chumg nhén DKHN Kiém todn Gidy chimg nhdn DKHN Kiém todn
§0: 1464-2023—-133-1 §0: 4003-2022-133-1



CONG TY CO PHAN TAP POAN KHACH SAN PONG A
Phong C301, tang 3, toa nha TTTM Déng A, s 668, dudng Phan Dinh

Phing, té 7, P. Déng Quang, Tp. Thai Nguyén

Bdo cdo tai chinh riéng

Cho naim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

i

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 nim 2023

Pon vi tinh: VND
MIi  TAI SAN Thuyét S6 cudi nim S6 ddiu nim
sé minh
100 A - TAI SAN NGAN HAN 32.065.659.953 278.407.816.519
110 I Tién va cic khodn twong duong tién 3 2.986.299.419 1.811.353.555

111 1.Tién
1 12 2. Céc khoan tuong duong tién

120 IL Pau tw tai chinh ngdn han

130 III. Cic khodn phai thu ngiin han
131 1, Phai thu ngan han ciia khéch hang
132 2. Tra trude cho ngudi ban ngdn han
135 3. Phai thu vé cho vay ngdn han

1 36 4.Phai thu ngin han khac

1 37 5. Dy phong phai thu ngén han kho doi (*)

140 IV. Hang ton kho

141 1.Hang t6n kho

149 2. Dy phong gidm gid hang tén kho (*)
150 V. Taisén ngfin han khic

1 51 1. Chi phi tra truéc ngén han

152 2. Thué GTGT dugc khiu trir

200 B- TAI SAN DAI HAN

210 I. Céc khodn phai thu dai han

220 I Taisan cb dinh

221 1.Tii san cb dinh hitu hinh
222 - Nguyén gia

223 - Gi4tri hao mon luy ké (*)
227 2.Tii san ¢6 dinh vé hinh
228 - Nguyén gia

229 - Gid tri hao mon luy ké (*)

230 IIL Bét dfng sin diu tw
140 IV, Tai sin dé dang dai han

241 1. Chi phi san xuét, kinh doanh dé& dang dai han

242 2. Chi phi xay dung co ban d& dang

250 V. Piu twr tai chinh dai han

251 1. Péu tu vao cbng ty con

252 2. Déu tur vao cOng ty lién doanh, lién két
153 3. Péu tu gp vén vao don vi khac

254 4. Dy phong ddu tu tai chinh dai han (*)
255 5. Pau tu ndm giir dén ngdy déo han

260 VL Taisin dai han khic

261 1. Chi phi tra truée dai han

270 TONG CONG TAI SAN

2.986.299.419

15.375.962.131
8.689.051.133
3.909.334.367
2.825.126.631
(47.550.000)

10 2.394.281.360
2.394,281.360

o -1 00 N

11.309.117.043
11 z
11.309.117.043

1.082.248.189.714

711.156.758.870

12 704.601.655.386
845.594.187.967
(140.992.532.581)

13 6.555.103.484
9.621.110.018
(3.066.006.534)

14 8.285.428.917

8.285.428.917

4 332.613.920.000
177.750.000.000
154.863.920.000

30.192.081.927
11 30.192.081.927

1.811.353.555

262.591.558.187
112.049.805.997
74.179.447.628
73.454.172.205
2.908.132.357

1.270.569.744
1.270.569.744

12.734.335.033
155.035.508
12.579.299.525

883.691.651.320

730.950.147.043
724.270.484.877
842.579.854.631
(118.309.369.754)
6.679.662.166
9.621.110.018
(2.941.447.852)

155.899.295

155.899.295
116.000.000.000

80.000.000.000""
36.000.000.000 )
(8

A
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36.585.604.982 D
36.585.604.9823,

1.114.313.849.667

1.162.099.467.839
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CONG TY CO PHAN TAP POAN KHACH SAN PONG A
Phong C301, ting 3, toa nha TTTM Déng A, s 668, dudng Phan Dinh
Phiing, t6 7, P. Pdng Quang, Tp. Théi Nguyén

Bido cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BANG CAN DPOI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thing 12 nim 2023
(Tiép theo)
Don vi tinh: VND
S6 ddu nim

Mia NGUON VON Thuyét S6 cudi nam

SO minh

300 C-NQ PHAI TRA 199.761.227.958 251.344.012.433
310 L Ng¢ ngéin han 41.758.541.982 34.850.003.249
311 1. Phai tra nguoi ban ngén han 15 709.074.745 14.404.533.557
312 2. Ngudi mua tra tién trude ngin han 16 272.290.000 15.000.000
313 3. Thué va céc khoan phai nop Nha nudée 17 950.068.667 10.946.979.861
314 4. Phai tra ngudi lao dong 395.569.829 251.111.584
315 5. Chi phi phai trd ngén han 18 1.496.123.290 285.556.493
318 6. Doanh thu chua thyc hién ngén han 20 15.504.070.481 156.163.635
319 7. Phai tra ngén han khéc 19 1.787.983.010 1.679.670.615
320 8. Vay va ng thué tai chinh ngin han 21 17.777.216.456 4.000.000.000
322 9. Quy khen thudng, phic loi 2.866.145.504 3.110.987.504
330 II. No dai han 158.002.685.976  216.494.009.184
336 1. Doanh thu chua thuc hién dai han 20 - 31.000.000.000
337 2. Phai tra dai han khéc 19 10.000.000 =
338 3. Vay va ng thué tai chinh dai han 21 157.992.685.976 185.494.009.184
400 D - VON CHU SO HU'U 914.552.621.709  910.755.455.406
410 I. Vén chii s& hiru 22 914.552.621.709  910.755.455.406
411 1. Vén gép ciia chii s& hitu 842.000.000.000  842.000.000.000
411a - Cb phiéu phd théng cé quyén biu quyét 842.000.000.000  842.000.000.000
418 2. Quy diu tir phét trién 6.594.335.007 6.594.335.007
419 3. Quy hd trg sip xép doanh nghiép 8 s
420 4. Quy khéc thuge vdn chil sé hiru 5 .
421 5. Loi nhudn sau thué chua phan phéi 65.958.286.702 62.161.120.399
421a - LNST chua phan phéi lity ké dén cubi ky truée 62.161.120.399 18.845.305.667
421b - LNST chua phén phéi ky nay 3.797.166.303 43.315.814.732
422 6. Ngudn vén diu tu XDCB - -
430 IL Nguon kinh phi va quy khée - -

TONG CONG NGUON VON

1.114.313.849.667

1.162.099.467.839

c6 PHA
TAP DOAN

K¢ toén trudimg

Ha Thi Thiy Dung

Ngudi 1dp biéu

Nguyén Thj Thanh

Trén Nir Ngoc Anh



CONG TY CO PHAN TAP POAN KHACH SAN BONG A
Phong C301, tang 3, tda nha TTTM Déng A, sb 668, dudng Phan Pinh

Phiing, t6 7, P. Pong Quang, Tp. Thai Nguyén

Bao cio tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic ngay

31/12/2023

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Niam 2023
Don vi tinh: VND
Mi CHI TIEU Thuyét Nim nay Nim truée
sb minh
01 1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 23 47.346.798.826 25.664.871.455
02 2. Cac khoan giam trir - -
3. Doanh thu thuin bén hing va cung cip dich vu 47.346.798.826 25.664.871.455
10
(10=01-02)
11 4. Gid vén hang ban 24 41.732.738.748 25.428.903.003
20 5. Lginhuiin gdp vé ban hang 5.614.060.078 235.968.452
va cung cép dich vu (20 =10 -11)
21 6. Doanh thu hoat djng tai chinh 25 23.075.312.469 55.041.079.334
22 7. Chi phi tai chinh 26 21.009.757.776 (937.661.468)
23 - Trong do: Chi phi lai vay 21.009.757.776 19.429.966.520
25 8. Chi phi ban hang 27 73.321.816 1.003.902.757
26 9. Chi phi quén ly doanh nghiép 28 2.864.869.993 864.653.441
30 10. Loi nhudn thuin tir hoat ddng kinh doanh {30 = 4.741.422.962 54.346.153.056
20 + (21 - 22) - (24 + 25)}
31 11. Thu nhip khsic 29 8.920.373 366.615.405
32 12. Chi phi khac 30 3.108.365 461.426.037
40  13. L¢i nhufn khic (40 = 31 - 32) 5.812.008 (94.810.632)
50 14. Téong lgi nhuéin ké toan truédc thué 4.747.234.970 54.251.342.424
(50 =30 + 40)
51  15. Chi phi thué TNDN hién hianh 31 950.068.667 10.935.527.692
52 16. Chi phi thué TNDN hodn lai = =
60 17. Loi nhudn sau thué TNDN 3.797.166.303 43.315.814.732

(60=50-51-52)

Ngudi lap biéu

Nguyén Thi Thanh

Ha Thi Thity Dung

Trin Nir Ngoc Anh
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CONG TY CO PHAN TAP POAN KHACH SAN PONG A
Phong C301, tang 3, toa nha TTTM Déng A, s6 668, duomg Phan
Dinh Phung, té 7, P. Péng Quang, Tp. Thai Nguyén

Bio cio tai chinh riéng
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

Nim 2023

(Theo phuwong phdp gidin tiép)

Pon vi tinh: VND

Mi s6 CHI TIEU Nim nay Nim truée
I. Laru chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
01 1. Lgi nhudn tricée thué 4.747.234.970 54.251.342.424
2. Diéu chinh cho cdc khoin 20.789.716.816 (35.317.885.709)
02 - Khéu hao tai san ¢é dinh 22.807.721.509 21.165.556.462
03 - Cac khodn du phong 47.550.000 (20.872.329.357)
05 - (Lai)/1 tir hoat dong diu tu (23.075.312.469) (55.041.079.334)
06 - Chi phi lai vay 21.009.757.776 19.429.966.520
48 3.;'!.(3?; nim{:‘n{("hf) tie hogt dpng kinh doanh truée thay 25.536.951. 786 18.933.456.71%
doi von lwu ding
09 - (Tang)/giam céac khoan phai thu 152.124.200.751 (348.615.497)
10 - (Tang)/giam hang tén kho (1.162.785.690) (1.270.569.744)
11 - Tang/(giam) céc khoan phai tra (16.627.106.819) 19.894.643.263
12 (khdng ké lai vay phai tra, thué TNDN phai nop)
13 - (Tang)/giam chi phi tra truée 6.548.558.563 (22.316.455.642)
14 - Tién lai vay da tra (19.877.048.581) (31.814.084.536)
15 - Thué thu nhip doanh nghiép da nop (10.933.660.086) (6.469.604.790)
20 Luwu chuyén tién thudn tic hoat dpng kinh doanh 135.609.109.924 (23.391.230.231)
IL. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu
21 I Tién_chi dé mua sim, xay dyng TSCD va cac tai san dai (10.888.577.564) (27.768.628.504)
han khac
23 3. Tién chicho vay va mua céc céng cu ng ctia don vi khac (39.784.451.240) (171.590.372.205)
” :i};:én thu héi cho vay, ban lai cac cong cy ng cia don vi 46.621.579.027 242.136200.000
25 5. Tién chi ddu tu gép vén vao don vi khic (233.733.920.000) (116.000.000.000)
26 6. Tién thu hdi diu tr gép vén vao don vi khac 112.998.000.000 60.000.000.000
27 7. Tién thu l3i cho vay, ¢ tire va lgi nhudn duge chia 4.077.312.469 52.132.946.977
30 Luwu chuyén tién thuén tie hoat dpng diu tw (120.710.057.308) 38.910.146.268
IIL Luru chuyén tién tir hoat déng tai chinh
34 4. Tién chi tra ng gbc vay (13.724.106.752) (19.553.115.014)
40  Luu chuyén tién thuén tie hoat dpng tai chinh (13.724.106.752) (19.553.115.014)
50  Luru chuyén tién thuén trong nim 1.174.945.864 (4.034.198.977)
60  Tién va twong dwong tién diu nim 1.811.353.555 5.845.552.532
61  Anh hudng ciia thay dbi ty gia héi dodi quy dbi ngoai té
70  Tién va twong dwong tién cudi nim 1.811.353.555

Ngudi lidp biéu Ké todn trémg

Ha Thi Thuy Dung
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Phong C301, Tang 3, Toa nha TTTM Déng A, s6 668, dudng Cho nam tai chinh két thiic ngay
Phan Dinh Phung, T6 7, P POng Quang, TP Théai Nguyén 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2023

(Cide Thuyét minh ndy ld b3 phin hop thanh va phii dwge dpc cing Bdo cdo tai chinh riéng)
1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thire s& hitu vin
Céng ty C6 phan tap doan Khéch san Péng A dugc thanh Idp trén co s& chuyén déi tén tir Cong ty Cd
phan Déu tu Xdy dung va Thuong mai Péng A theo Quyét dinh s 48/QDP-DHDCD ngay 10/10/2015 cia
Dai hdi dong C6 dong va hoat dong theo Gidy chiing nhén dang ky doanh nghiép Céng ty Cé phan I4n
ddu theo s6 4600349907 ngay 26 thang 12 ndm 2013 do s& K& hach va PAu tu tinh Thai Nguyén clp va
dugc ding ky thay déi lan thir 24 vao ngay 08 thang 07 nam 2022.

Dia chi tru s& chinh: Phong C301, téng 3, toa nhd Trung tim thuong mai Pong A, sb 668, duong Phan
Dinh Phing, t6 7, phudng Pdng Quang, thanh phé Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén.

Vén diéu 1¢ ciia Céng ty: Theo Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh, vén didu 1¢ clia Cong ty la
842.000.000.000 déng (Bang chir: Tam trim bdn muoi hai ty ddng./.). Tuong dwong véi 84.200.000 cb
phan ménh gia 10.000 ddng/cd phan.

Céng ty cé cic don vi tryc thude sau :

= Chi nhénh Khéch san Bong A — Chi nhanh Céng ty C6 phin Tap doan Khach san Péng A tai
Phong A101, tang 1, tda nha Trung tdm Thuwong mai Déng A, s6 668, duong Phan Dinh Phing, t6 7,
phudng Ddng Quang, TP. Thai Nguyén, tinh Théi Nguyén.

S6 lugng can bd cong nhén vién: 34 ngudi
Linh vuc kinh doanh

Cong ty kinh doanh trong linh vyre: Cho thué tai san va ban hang héa.

Nganh nghé kinh doanh:
Hoat dong chinh cia Céng ty la:

- Xay dung nha céc loai;

- Xdy dung cong trinh duong st va dudmg bd:

- Xay dung cong trinh cong ich;

- Xdy dung cbng trinh k¥ thudt dan dung khac;

- Xdy dung nha cac loai;

- Kinh doanh bat déng san, quyén sir dung dat thudc chii s& hitu, chii sir dung hodc di thué;
- Nha hang va cée djch vu in ubng phuc vy hru dong;

- Dich vy luu tri ngan ngay;

- Tu vén, méi gi¢i, déu gia bat dong san, déu gia quyén sir dung dét;
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- Dich vy tam hoi, massage va cac dich vy ting cudng stic khoe trong tur (trir hoat dong thé thao);
- Pailydulich.

2. CHE PQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1. Ky ké todn, don vj tién t¢ sir dung trong ké todn

Ky ké to4n néim ciia Céng ty theo nam duong lich bt déu tir ngay 01/01 va két thiic vio ngay 31/12 hang

nam.

Don vj tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a ddng Viét Nam (VND)
2.2. Chuin myc va Ché d§ ké toan 4p dung

Ché dp ké todn dp dung

Cong ty ép dung Ché d§ Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cia Bg Tai chinh va Théng tu 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 nam 2016 sira déi, bd sung
Théng tu 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé vigc tudn thii Chuin muc ké todn va Ché dp ké todn

Cong ty da ép dung cac Chuan myc ké toan Viét Nam va céc vin ban huéng din Chudn muc do Nha nude
da ban hanh. Cdc Béo céo tai chinh dwgc lp va trinh bay theo ding quy dinh cua ting chuin mye, théng
tu hudng dan thue hién chudn myc va Ché d6 ké toan doanh nghiép Vi¢t Nam hién hanh dang ap dung.
2.3. Cong cy tai chinh

Ghi nhdn ban déu

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh cia Cong ty bao gdm tién va cac khoan trong duong tién, céc khoan phai thu khach hang
va phai thu khac, cic khoan cho vay, céc khoan dau tr ngén han va dai han. Tai thdi diém ghi nhan ban
dau, tai san tai chinh dugc x4c dinh theo gid mua/chi phi phat hanh cdng céc chi phi phét sinh khac lién
quan tryc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

Ng phai tra tai chinh
Ng phai tra tai chinh ctia Céng ty bao gdm céc khoén vay, céc khoan phai tra ngudi ban va phai tra khac,

chi phi phai tra. Tai thoi diém ghi nhén Ian ddu, c4c khoan no phai tra tai chinh duge x4c dinh theo gid

phat hanh cong cac chi phi phét sinh lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh d6.
Gid tri sau ghi nhén ban ddu

Hién tai chua c6 céc quy dinh vé danh gid lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.
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2.4.Tién va cic khoin tuong dwong tién

Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngan hang khéng ky han, vang tién té sir dung véi cdc chirc ning
cat trit gid trj khong bao gbm céc loai vang dugc phan loai 14 hang tdn kho sir dung v&i muc dich la
nguyén vit li¢u dé san xuét san phdm hodc hang héa dé bén.

Céc khoan tuong duong tién 1a céc khoan diu tu ngén han ¢6 thoi gian dédo han khéng qué 03 thang, co
tinh thanh khoan cao, ¢6 kha nang chuyén ddi dé dang thanh cac lugng tién xac dinh va khéng c6 nhiéu
riii ro trong chuyén déi thanh tién.

2.5. Cic khodn diu tu tai chinh

Chirng khoan kinh doanh duge ghi s6 ké toan theo gia goc, bao gbm: Gia mua cdng céc chi phi mua (néu
) nhu chi phi méi gidi, giao dich, cung cap théng tin, thué, I& phi va phi ngén hang. Gia gdc ciia chimg
khoén kinh doanh dugc xéc dinh theo gia trj hop 1y cta cc khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phat

sinh.

Céc khoan dau tir ném gitr dén ngay déo han bao gom: Céc khoan tién giri ngén hang ¢6 ky han (bao gdm
ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cb phiéu wu dai bén phat hanh bat buge phai mua lai tai thoi
diém nhét dinh trong tuong lai va cdc khoan cho vay nim git dén ngay ddo han véi muc dich thu Idi hang

ky va cac khoan déu tu ndm giir dén ngay ddo han khéc.

Gié trj ghi b ciia céc khoan ddu tu vao cc con g ty con, cong ty lién doanh lién két dugc x4c djnh theo gia

gbe.

Gia trj ghi s6 ctia céc khoan ddu tr vao cong cu vén ciia don vi khéc khéng c6 quyén kiém soat, déng

kiém sodt hofic cé anh huéng déng ké ddi véi bén duoc dau tu duge xéc dinh theo gid gbe néu 14 diu tr

bang tién hogc gid danh gia lai néu la diu tu bing tai san phi tién té.

C4 tire nhan bing ¢ phiéu chi thyc hién ghi nhin s6 lwgng cb phiéu duge nhan, khéng ghi nhan ting gia

trj khoan dau tr va doanh thu hoat dong tai chinh.

C6 phiéu hoan déi dwrgc xac dinh gia tri cd phiéu theo gid tri hop 1Y tai ngay trao ddi. Gid trj hop 1y déi vai

b phiéu ctia cong ty niém yét 13 gia dong cira niém yét trén thi trudmg chirmg khodn, d6i véi ¢d phiéu chwa

niém yét giao dich trén san UPCOM 14 gi giao dich déng cira trén sain UPCOM, déi véi cb phiéu chua

niém yét khac la gia thoa thuén theo hop ddng hodic gia tri sd séch tai thoi diém trao déi.

Dy phong gidm gia cac khoan dau tur duoe 1dp vao thai diém cudi ndm cyu thé nhu sau:

- Déi véi cac khoan du tur chimg khoan kinh doanh: cén ci trich lap dv phong 1a s6 chénh léch giira gia
gbc ctia cdc khoan diu tr duoe hach toan trén sé ké toan 1én hon gid tri thi trudng clia chiing tai thai
dieém lap du phong.

- Déi véi khoin dau tir ndm giir lau dai (khong phén loai la chimg khodn kinh doanh) va khéng c6 anh

huéng dang ké dbi véi bén duge diu tu: néu khoan diu tir vao cb phiéu niém yét hodc gia trj hop 1y

13
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ctia khoan ddu tu duoc xac dinh tin cdy thi viéc Iap du phong dua trén gia tri thj trudmg ctia ¢6 phiéu;
néu khoan dau tu khong xic dinh dugc gia trj hop Iy tai thdi diém béo céo thi viée lap du phong can cir
vio Bdo cdo tai chinh tai thoi diém trich 1ap dy phong ctia bén dugce dau tu.
Déi véi cdc khoan diu tu nim giir dén ngay d4o han duge danh gid kha ning thu hoi dé lap du phong phai
thu khé doi theo quy dinh ciia phap luat.
2.6. Cac khoan ng phii thu
Céc khoan phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, d6i tuong phai thu, loai nguyén té phai thu,
va céc yéu td khic theo nhu céu quan Iy ctia Cong ty.

Dir phong ng phai thu khé doi duge trich 1dp cho céc khoan: ng phai thu qué han thanh toan ghi trong hop
ddng kinh té, cac khé udc vay ng, cam két hop dong hofic cam két ng va ng phéi thu chwa dén han thanh
toan nhung khé ¢6 kha ning thu hdi. Trong dé, viéce trich 1dp dw phong ng phai thu qua han thanh toan
duoc ciin eir vao thai gian tra ng goe theo hop ddng mua bén ban dau, khéng tinh dén viéc gia han ng giia
céc bén va ng phai thu chua dén han thanh toén nhung khéch ng da 1am vao tinh trang phé san hoic dang
lam thi tuc giai thé, mét tich, b trén.

2.7. Hang ton kho

Hang ton kho duge ghi nhén theo gid gbc. Truong hop gid trj thudn ¢6 thé thuc hién duoc thép hon gia
gbe thi hang tn kho dugc ghi nhan theo gid trj thudn ¢6 thé thyc hién duge. Gid gbe hang tdn kho bao
gom chi phi mua, chi phi ché bién va c4c chi phi lién quan trye tiép khac phat sinh dé c6 duge hang tdn
kho & dia diém va trang théi hién tai.

Gia trj hang ton kho duge xéc dinh theo phuong phap binh quén gia quyén

Hang ton kho dugc hach toén theo phuong phép ké khai thudng xuyén.

Phuong phép xac dinh gia trj san phdm d& dang cuéi ky:

Chi phi san xuit kinh doanh d& dang duge tap hop chi phi nguyén vat liéu chinh cho timg loai sin phdm
chua hoan thanh.

Dy phong giam gid hang ton kho duge Igp vao thoi diém cudi ky cin cir theo sé chénh léch giira gia géc

clia hang ton kho 16n hon gia trj thudn cd thé thye hién duoe.
2.8. Tai sin ¢6 dinh,
2.8.1. Nguyén tic ghi nhén tai sin 8 dinh

Tai san c6 dinh hiru hinh dugc ghi nhén theo gié gdc. Trong qué trinh sir dung, tai san ¢ dinh hitu hinh
dugc ghi nhén theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia trj con lai. KhAu hao dwoc trich theo phuong phap
dudng thing.
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2.8.2. Phwong phdp tinh khiu haoe tai sin c6 dinh: Khau hao dugc trich theo phuong phap dudng thin g

Thoi gian khiu hao duoce wée tinh nhu sau:

- Nha cira, vét kién triic 20 - 50 nam
- M4y méc, thiét b 05 - 10 nim
- Phuong tién, van tai, truyén dén 06 - 10 nAm
- Thiét bj dung cu quan ly 05 nam
- TSCB khéc 40 nam.

2.9. Chi phi xay dung co ban dé dang

Chi phi xdy dung co ban dé dang bao gdm tai san ¢6 dinh dang mua sim va xay dung ma chua hoan thanh
tai ngay két thic ky ké todn nim va duoc ghi nhéan theo gia gbc. Chi phi nay bao gom céc chi phi vé xéy
dung, ldp dat may mée thiét bj va céc chi phi tryre tiép khac. Chi phi xay dung co bén d& dang chi dugc

tinh khu hao khi c4c tai san nay hoan thanh va dua vio sir dung
2.10.  Chi phi tra truéc

Céc chi phi d& phét sinh lién quan dén két qua hoat déng san xudt kinh doanh ciia nhidu ky ké toan duoc
hach todn vao chi phi tra truée dé phan bé dén vao két qua hoat déng kinh doanh trong céc k¥ ké toan sau.

Vige tinh va phén b chi phi tra truée dai han vao chi phi san xuit kinh doanh tirng ky ké toan dwogce cin cir
vao tinh chat, mirc d9 timg loai chi phi dé lwa chon phuong phép va ti€u thirc phan bé hop 1y. Chi phi tra
trude duge phén bd dén véo chi phi san xut kinh doanh theo phuong phap duong thang.

2.11.  Céc khodin ng phii tra

Cac khoan ng phéi tra dugc theo doi theo ky han phai tra, doi tugng phai tra, loai nguyén té phai tra va cac
yéu td khac theo nhu cdu quan ly ctia Cong ty.

2.12. Vay va ng phai tra thué tai chinh

Gia tri khoan ng phai tra thué tai chinh la tong sb tién phéi tra duoc tinh bing gia tri hién tai cta khoan
thanh todn tién thué t6i thiéu hodc gi4 tri hop 1y ciia tai san thug.

Cac khoan vay vi ng phai tra thué tai chinh dugc theo dai theo timg ddi tugng cho vay, timg khé wéc vay
no va ky han phai tra cia cic khoan vay, ng thué tai chinh.

2.13.  Chi phi di vay

Chi phi di vay duge ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay
lién quan tryc tiép dén vide ddu tr xay dyng hogc san xuit tai san dé dang duge tinh vao gié tri cia tai san
d6 (dwge von hod) khi ¢é di cée diéu kign quy dinh trong Chuén myc Ké todn Vigt Nam sé 16 “Chi phi di
vay”. Ngoai ra, d6i véi khoan vay riéng phuc vu viéc xdy dyng tai san cb dinh, bit dong san du tu, 13i
vay duge von héa ké cd khi thoi gian xdy dyng dudi 12 thang.
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D6i véi cac khoan vén vay chung, trong do6 c6 sir dung cho muc dich dau tu xdy dung hofic sin xuit mét
tai san d& dang thi s6 chi phi di vay c6 dii didu kién vén hod trong m3i ky ké todn duge xac dinh theo ty 1¢
vbn hoa dbi véi chi phi luy ké binh quan gia quyén phét sinh cho viéc dau tr xdy dung hodic sin xudt tai
san d6. Ty 1& von hoa dugce tinh theo ty 1é 1di suit binh quin gia quyén cla cic khoan vay chua tra trong

ky, ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich ¢6 mét tai san dé dang.
2.14.  Chi phi phai tra

Céc khoan phai tra cho hang héa dich vu da nhin dugc tir ngudi ban hoiic da duge cung cdp cho ngudi
mua trong ky bdo céo nhung thyc té chua chi tra digc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh cia ky

bao cao.

Viée ghi nhéin cdc khoan chi phi phai tra vao chi phi sin xuét, kinh doanh trong ky dugc thuc hién theo
nguyén tic phii hop giira doanh thu va chi phi phat sinh trong ky. Cac khoan chi phi phai tra s& duoc quyét
todn voi s6 chi phi thye té phat sinh. S6 chénh léch gitra s6 trich tru¢e va chi phi thuc té duge hoan nhép.

2.15. Voén chii s& hiru
Vén dau tr ciia chi sé hitu duge ghi nhén theo s8 vén thue g6p ciia chu so hiru.

Thiing du von ¢b phén phan anh chénh léch gitra ménh gi4, chi phi tryc tiép lién quan dén viée phat hanh
¢b phiéu va gia phat hanh cé phiéu (ké ca céc trudmg hop t4i phat hanh ¢ phiéu quy) va c6 thé I thang du
duong (néu gia phat hanh cao hon ménh gi4 va chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phét hanh cé phiéu)
hodc thing du 4m (néu gia phat hanh thip hon ménh gia va chi phi tryc tiép lién quan dén vigc phat hanh

A « &
¢O phiéu).

Von khac thube Vén chi sé hiru phan dnh s6 vén kinh doanh duge hinh thanh do bd sung tir két qua hoat
dong kinh doanh hodic do dugc ting, biéu, tii trg, danh gi4 lai tai san (néu dugc phép ghi ting giam Von
déu tur ciia chu s hiru).

Cb phicu quy 14 ¢b phiéu do Cong ty phat hanh va dugc Cong ty mua lai, ¢b phiéu niy khéng bj hity bo va s@
duge tai phat hanh trd Ii trong khoang thoi gian theo quy dinh cia phap ludt vé chimg khoan. Cé phiéu quy
duge ghi nhin theo gid tri thuc t& mua lai va trinh biy trén Bang Can dbi ké toan la mdt khoan ghi giam Vén
dau tw cia chi so hitu. Gid vén ctia ¢ phiéu quy khi tai phét hanh hodic khi sir dung dé tra ¢ tire, thutmg...
dugc tinh theo phuong phap binh quéan gia quyén.

Loi nhugn sau thué chua phén phéi phan 4nh két qua kinh doanh (lai, 16) sau thué thu nhap doanh nghiép
va tinh hinh phén chia loi nhuén hojc xir ly 16 cta Cbng ty. Viéc phan phdi loi nhuén duge thye hién khi
Céng ty ¢6 lgi nhugin sau thué chwa phén phdi khéng vuot quéa mirc lgi nhudn sau thué chua phan phdi trén
Béo céo tai chinh hop nhét sau khi dé loai trir anh hudng clia cée khoan 1ai do ghi nhin tir giao dich mua
gié ré. Trudng hop tra cd tire, loi nhudn cho chii s& hitu qué mirc s6 loi nhudn sau thué chua phin phoi

dugc ghi nhin nhu trudng hop giam vén gép. Lei nhuén sau thué chua phén phéi ¢6 thé dugc chia cho céc
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nha dau tu dya trén ty 1& gép von sau khi duge Dai hoi ¢b dong/Hoi dong quan trj phé duyét va sau khi da

trich lap cac quy theo Diéu 1¢ Coéng ty va cac quy dinh cia phéap luat Viét Nam,

C6 tire phai tré cho céc ¢ dong dugc ghi nhan I3 khoan phai tra trong Bang Cén dbi ké toén ciia Cong ty

sau khi c6 théng béo chia ¢ tirc ctia Hoi ddng Quan tri Céng ty v thdng béo ngdy chét quyn nhén cb

tirc cia Trung tAm Luu ky chimg khoan Viét Nam.

2.16. Doanh thu

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhéan khi déng thdi théa man cac diéu kién sau:

- Phan 16n rii ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hitu sin phim hodc hang héa da duge chuyén giao cho
ngudi mua;

- Céng ty khéng con nam giir quyén quan ly hang héa nhu ngudi sé hitu hang héa hodc quyén kiém soat
hang hoa;

- Doanh thu dugc xdc dinh tuong dbi chic chin;

- Cong ty da thu dugc hodc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich bén hang;

- Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cung cap dich vu duoc ghi nhan khi déng thoi théa man céc didu kién sau:

- Doanh thu duge x4c dinh twong dbi chic chin;

- C6 kha niing thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé:

- Xac dinh dugc phan cdng viéc da hoan thanh vao ngay 1ap Bang can dbi ké todn;

- Xdc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cp dich vu dé.

Phén cdng viée cung cép dich vy da hoan thanh duge xé4c dinh theo phuong phép dénh gia cong viéc hoan

thanh.

Doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 1ai, tién ban quyén, cb tire, loi nhudn dirge chia va cdc khoan doanh thu hoat
dOng tai chinh khac dwgc ghi nhén khi thda man dong thai hai (2) didu kién sau:

- C6 kha ning thu dugc lgi kinh té tir giao djch d6;

- Doanh thu dugc xéc dinh twong ddi chéc chén.

2.17.  Gid von hang bin

Gia von hang ban phan énh trj gid von cua san phém, hang héa, dich vu, bat déng san diu tu; gia thanh sin
xudt clia san phim xdy Iip (dbi v6i doanh nghiép xdy Iép) ban trong ky, chi phi lién quan dén hoat dong

kinh doanh bat dong san déu tu.
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2.18.  Chi phi tai chinh
Cic khoan chi phi duge ghi nhan vao chi phi tai chinh gdm:
- Chi phi hofic cdc khoan 15 lién quan dén cac hoat d6ng diu tu tai chinh;
- Chi phi di vay vén:
- Chi phi 16 chuyén nhugng chimg khoén ngén han, chi phi giao dich béan chirng khodn;
Cac khoan trén dugc ghi nhan theo tong sb phat sinh trong ky, khéng bi trir véi doanh thu hoat dong tai
chinh.
2.19. Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xéc dinh trén co s¢ thu nhap chiju thué trong nam va thué suét thué
TNDN trong nam hién hanh.

Chi phi thué TNDN hoin lai duoc xac dinh trén co sér sé chénh léch tam théi dugc khiu trir, sé chénh léch
tam thoi chiu thué va thué sudt thué TNDN.

Khdng b trir chi phi thué TNDN hién hanh vdi chi phi thué TNDN hon lai.

Céng ty dp dung mirc thué suft thué TNDN la 20% dbi véi cac hoat dong san xuét kinh doanh c6 thu nhép

chju thué TNDN cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023.

2.20. Cic bén lién quan

Céc bén dugc coi la lién quan néu bén d6 cé kha ning kiém soat hogc cé anh huéng dang ké déi véi bén

kia trong viéc ra quyét dinh vé céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén lién quan cia Céng ty bao

gbm:

- Céc doanh nghiép tryc tiép hay gian tiép qua mot hogic nhiéu trung gian, ¢6 quyén kiém sodt Céng ty
hodc chiu sy kiém soat ciia Céng ty, hodc ciing chung s kiém soat v&i Céng ty, bao gdm ca cong ty
me, cong ty con va cong ty lién két;

- Cdc cd nhan tryc tiép hoge gidn tiép ndm quyén biéu quyét cia Cong ty ma ¢6 anh hudng déng ké dbi
véi Cong ty, nhitng nhin sy quan 1y chi chét ciia Cong ty, nhimg thanh vién mét thiét trong gia dinh
clia cdc cd nhén nay;

- Céc doanh nghi¢p do céc ca nhan néu trén nim tryc tiép hodc gian tiép phin quan trong quyén biéu
quyét hodc c6 anh hudng déng ké t6i doanh nghiép.

Trong vigc xem xét timg mdi quan hé clia c4c bén lién quan, cin chii y t&i ban chit cia mbi quan hé chi

khéng chi hinh thirc phép ly cia céc quan hé doé.
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3. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién mat tai quy

Tién giri ngdn hang khéng ky han

Cong

4. DAU TU TAI CHINH
(Chi tiét tai phy luc sé 01)

5. PHAI THU KHACH HANG

Phai thu ciia khach hang ngin han
Céng ty TNHH Quang Ngan Viét Nam
Céng ty TNHH Du lich Khéch san Déng A

Cong ty cb phan thép Sai Gon

Cong ty TNHH Tu vén va Quan 1¥ Smart Invest

Céc d6i twong khac

Cong

Phai thu khdach hang la cdc bén lién quan

(Chi tiét tai thuyét minh sé 36)

6. TRA TRUOC CHO NGUOI BAN

Tra truée cho nguwdi ban ngin han
Céng ty TNHH tu van va quan ly Smart Invest

Céng ty ¢ phan PJACA Group
Céng ty TNHH tap doan Rita V&
Céng ty ¢b phan quédc té Tam Son
Cong ty ¢b phin Vanho

Céc dbi tugng khac

Cong

7. PHAI THU KHAC

a. Ngin han
Bao hiém x4 héi
Bao hiém y té

Béo hiém that nghiép

Phai thu khac (*)
b. Dai han
Cong

(*): Chi tiét khodn phai thu khic

S6 cudi nim

S6 diu nim

VND VND
343.404.185 1.244.524.075
2.642.895.234 566.829.480

2.986.299.419

1.811.353.555

S6 cudi nim
VND

S6 diu nim
YND

8.689.051.133

1.178.628.391

3.871.200.000
3.639.222.742

112.049.805.997
87.396.876.888
12.334.628.391
8.562.802.802
2.233.200.000
1.522.297.916

8.689.051.133

112.049.805.997

587.475.000

-

£ s o
S0 cudi nim

S6 diu nim

VND VND
3.909.334.367 74.179.447.628
10.470.134 39.800.000.000

2.047.281.480

33.315.592.548

787.597.250 -
410.000.000 -
653.985.503 1.063.855.080
3.909.334.367 74.179.447.628
S6 cudi nim S6 ddu nam
Gia tri Dy phong Gia trj Du phong
VND VND VND VND
2.825.126.631 - 2.908.132.357 -
1.135.056 s
200.304 -
89.024 -

2.823.702.247

2.908.132.357

2.825.126.631

2.908.132.357

Céng ty TNHH tur vén va quan ly Smart Invest
Cong ty C phén Du lich Sinh thai Kim Lan
Céng ty TNHH DL Khach san Dong A

Cong

K - =
S6 cudi nam

S6 diu nim

VND VND
2.669.212.480 2.669.212.480
238.919.877

154.489.767 -

2.823.702.247

2.908.132.357
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8. PHAI THU VE CHO VAY

I £ S
So cuoi nim So ddu nim

a. Ngiin han

Céng ty TNHH du ljch
Khéch san Déng A

Ong Nguyén Dirc Manh

Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong
VND VND VND VND
4 - 73.454.172.205 -

13.636.900.000

59.817.272.205

Cong

73.454.172.205 -

9. NO XAU

£ A
S0 cudi nim

S6 diu nim

Tong gid trj cic khoan
phai thu, cho vay qua
han thanh toin hoidc
chwa qud han nhwng
khé ¢6 kha ning thu hoi
Céng ty TNHH Ké toén
va quan tri ACC Newstar

Cong

10. HANG TON KHO

Nguyén liéu, vat liéu
Cdng cu, dung cu
Cigng

Gidghe  Gid trj c6 thé Gia goe Gis tri ¢ thé
thu hdi thu hdi
VND VND VND VND
47.550.000 g . "
47.550.000 - ;
47.550.000 b . .
S6 cudi nim S6 diu nim
Gia goc Dy phong Gis gbe Dy phong
VND VND VND VND
2.337.101.034 . 1.184.842.438 =
57.180.326 = 85.727.306 .
2.394.281.360 - 1.270.569.744 -

- Gia tri hang ton kho & dong, kém, mét phdm chdt khong c6 kha ning tiéu thu tai thai diém cudi nam: 0 déng
- Gid tri hang ton kho diing dé thé chap, cam c6 bao dam céc khoan no phai tra tai thoi diém cudi nam 1a: 0 déng

11. CHI PHi TRA TRUOC

a. Ngin han

- Cong cy, dung cu xuit diing
- Chi phi bao hiém

b. Dai han

- Céng cu, dung cyu xuét ding
- Chi phi thué dét

- Cac khoan khac

Cong

S6 cudi nim
VND

S6 dau nim
VYND

30.192.081.927
17,002.315.171

155.035.508
80.173.508
74.862.000

36.585.604.982
22.849.973.016

12.924.245.034 13.692.021.966
265.521.722 43.610.000
30.192.081.927 36.740.640.490
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CONG TY CO PHAN TAP POAN KHACH SAN PONG A
Phong C301, ting 3, tda nha TTTM Béng A, sb 668, dudng Phan

Dinh Phiing, t6 7, P. Ddng Quang, Tp. Thai Nguyén

Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

14. TAI SAN DO DANG DAI HAN

A Ko
80 cudi nim

A A -
So dau nim

VND VND
Xéy dung co ban d& dang 155.899.295 155.899.295
- Dy éin néing cdp stea chita Déng A Plaza 155.899.295 155.899.295
Sira chira Iém tai san ¢6 dinh 8.129.529.622 0
Cong 8.285.428.917 155.899.295
15. PHAI TRA NGUOI BAN
S4 cudi nim S6 diu ndm
Gid tri S0 c6 kha niing Gi tri S& c6 kha
tri ny ning trd no
Phai tra ngwdi bén ngin han VND VND VND VND
iy 1y o pidlin Cuiie. Hilo . " 13.747.585.250 13.747.585.250
Van Ninh )
o e TINGE Rulrh gle s 87.560.000 87.560.000 : .
Haoa Phat
- 2 A A 5
g by o ok yceta 81248.750 81.248.750 . n
lich Hai Dang
Cong ty TNHH Phong chay
chira chéy Dai Viet 94.001.400 94.001.400 < >
Cac déi twong khéc 446.264.595 446.264.595 656.948307  656.948.307
Cing 709.074.745 709.074.745 14.404.533.557 14.404.533.557
16. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC
S6 cudi nam S6 ddu nam
VND VND
Ngiin han 272.290.000 15.000.000
Céng ty ¢6 phan thude tha y Dirc Hanh Marphavet 5.000.000
Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - CN Thai Nguyén 5.000.000
LE XUAN ANH 10.000.000
CONG TY TNHH CONG NGHE VNTRIP 4.545.454
CONG TY CO PHAN KIM LOAI MAU THAI NGUYEN - VIMI 11.440.000
Céc déi twong khéc 246.304.546 5.000.000
Cong 272.290.000 15.000.000
17. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC
S6 phai Séphiingp  Séphiindp  Séthwendp  Séphaithu S phai nop
thu diu diu nim trong nim trong nim cudi nim cudi nim
VND VND VND VND VND VND
Thué Thu
nhép doanh - 10.933.660.086  950.068.667 10.933.660.086 950.068.667
nghiép
A
b . 13319.775 13319775 26.639.550 :
dat, Tien
Cong - 10.946.979.861  963.388.442 10.960.299.636 - 950.068.667

Quyét toan thué ciia Cong ty s& chju sy kiém tra ciia co quan thué. Do viée ap dung [uat va cac qui dinh vé thué déi
véi nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé ducﬂ: gidi thich theo nhiéu cach khéc nhau, sé thué dugc trinh bay trén
Bdo cdo tai chinh cé thé bj thay ddi theo quyét dinh ciia co quan thué.
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18. CHI PHI PHAI TRA

K K -
S0 cuodi ndm

A i
S6 ddu nim

VND VND
a. Ngin han 1.496.123.290 285.556.493
- Lai vay 1.418.265.688 285.556.493
- Khac 77.857.602
Cong 1.496.123.290 285.556.493
19. PHAI TRA KHAC S6 cubi nam S6 diu nim

VND VND
a. Ngéin han 1.787.983.010 1.679.670.615
Nhén ky qu¥, ky cuge ngin han 152.000.000 108.000.000
Céc khoan phai tra, phai ndp khéc 1.567.800.000 1.571.670.615
Phai thu khac (Du C6 TK 1388) 68.183.010 .
b. Dai han 10.000.000 -
Céc khoan thé chap, ky quy, ky cirge 10.000.000
Cong 1.797.983.010 1.679.670.615
Chi tiét phai tra, phai nép khic S$6 cudi nam S6 ddu nim

VND VND
Vii Hoai Thu 426.800.000 426.800.000
Nguyén Qudce Viét 144.000.000 144.000.000
Nguyén Thu Giang 144.000.000 144.000.000
Cac d6i tugng khac 853.000.000 856.870.615

Cing

20. DOANH THU CHUA THUC HIEN

1.567.800.000

1.571.670.615

S6 cudi nim

S6 ddu nim

VND VND
a. Ngin han 15.504.070.481 156.163.635
- Doanh thu cho thué dia diém kinh doanh 15.504.070.481 156.163.635
b. Dai han = 31.000.000.000
- Doanh thu cho thué dja diém kinh doanh 31.000.000.000
Céng 15.504.070.481 31.156.163.635
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CONG TY CO PHAN TAP POAN KHACH SAN PONG A
Phong C301, ting 3, tda nha TTTM Déng A, s 668, duong Phan

Dinh Phiing, té 7, P. Ddng Quang, Tp. Thai Nguyén

Thuyét minh bio co tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

b. Chi tiét vén gép ciia chii si hitu

Sé cudi nim

Ty 18

S6 diu nim

-
vwp K

C)ng Pham Huy Thanh
f)ng Tran Minh Tuén
Vén gép ciia dbi tugng khéc

50.000.000.000
75.000.000.000
717.000.000.000

5,9% 50.000.000.000 5,9%
8,9% 75.000.000.000 8,9%
85,2% 717.000.000.000  85,2%

Céong 842.000.000.000

100% 842.000.000.000  100%

c. Ciic giao dich vé v6n véi cac chii s& hitu va phan phdi ¢d tirc, chia lgi nhudn

- Vén dau tu clia chii 56 hitu
+ Von gdp ddu nim

+ Vén gop tang trong ky

+ Vén gép giam trong ky

+ Vén gép cudi nam

- C6 tirc, lgi nhudn di chia

d. Cb phiéu

- 86 lugng c6 phiéu ding ky phét hanh

- 86 lwgng ¢ phiéu da ban ra cong chiing

+ C6 phiéu pho thong

+ C6 phiéu uu dai (logi dwgc phdn logi 16 vén chii s¢ hitu)
- 86 lugng cb phiéu duoc mua lai (cb phiéu quy)

+ C6 phiéu phé théng

+ Co phiéu wu dai (logi dwge phan logi I vén chii s¢ hiry)
- 86 lugng ¢b phiéu dang luu hanh

+ C6 phiéu phé thong

+ C6 phiéu wu dai (logi duwgc phan logi la vén chii s hiru)
* Ménh gi cb phiéu dang luu hanh: 10.000 VND/CP

e. Cac quy cua doanh nghiép

- Quy diu tu phat trién

23. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu ban hang
Doanh thu cung cép dich vu
Cing

24. GIA VON HANG BAN
Gia von hang héa da ban

Gia von cung cap djch vu
Cong

28

Nim nay Niam trude

VND VND
842.000.000.000 842.000.000.000
842.000.000.000 842.000.000.000

842.000.000.000

K K
S0 cudi ndm

842.000.000.000

TN ——
S0 dau nam

84.200.000
84.200.000
84.200.000

84.200.000
84.200.000

S6 cudi nim

84.200.000
84.200.000
84.200.000

84.200.000
84.200.000

S6 diu nim

VND YND
6.594.335.007 6.594.335.007
Niam nay Nim truéce
VND VYND

47.346.798.826

25.664.871.455

47.346.798.826 25.664.871.455
Niim nay Niam trude
VND VND

41.732.738.748

25.428,903.003

41.732.738.748

25.428.903.003




CONG TY CO PHAN TAP POAN KHACH SAN DONG A
Phong C301, ting 3, toa nha TTTM Péng A, s6 668, duomg Phan
Dinh Phung, t6 7, P. Dong Quang, Tp. Thai Nguyén

Thuyét minh béo céo tai chinh riéng
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

25. DOANH THU HOAT PQNG TAI CHINH

Lai tién gri, tién cho vay
L&i dau tu trai phiéu

Lii ddu tur cb phiéu
Cong

26. CHI PHi TAI CHINH

Chi phi lai vay

Trich 1dp/ hoan nhip dy phong tén that dau tu
Chi phi tai chinh khac

Cong

27. CHI PHi BAN HANG

Chi phi nhén cong

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac bing tién
Cong

28. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén, vit liéu, CCDC
Chi phi nhan cong

Chi phi khéu hao

Thué, phi, 1¢ phi

Chi phi djch vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Chi phi dy phong

Cong

29. THU NHAP KHAC

Thu nhéap khac
Cong

30. CHI PHi KHAC
Chi phi phat thué, hanh chinh

Chi phi khac
Cong

29

Niam nay Nam trwde
VND VND
4.316.232.346 793.446.826
1.761.080.123 34.247.632.508
16.998.000.000

23.075.312.469

55.041.079.334

Nim nay
VND

Nam trude
VND

21.009.757.776

19.429.966.520
(20.872.329.357)
504.701.369

21.009.757.776 (937.661.468)
Nam nay Nim trwde
VND VND

- 1.003.902.757

67.954.546 -
5.367.270 -
73.321.816 1.003.902.757
Nim nay Nim trudéce
VND VND
30.266.532 16.140.713
1.504.646.478 342.370.199
25.000.008 -
16.319.775 3.600.000
1.200.204.825 467.398.933
40.882.375 35.143.596
47.550.000 -
2.864.869.993 864.653.441
Nim nay Nim truoc
VND VND
8.920.373 366.615.405
8.920.373 366.615.405
Nim nay Nam trude
VND VND
3.108.365 461.426.037
3.108.365 461.426.037




CONG TY CO PHAN TAP POAN KHACH SAN PONG A
Phong C301, tang 3, toa nha TTTM Déng A, sb 668, dudng Phan

Dinh Phiing, t6 7, P. Déng Quang, Tp. Thai Nguyén

Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

31. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN

HANH

Thué thu nhidp doanh nghiép tir hoat djng kinh doanh chinh

Téng loi nhudn ké toan trude thué TNDN
Céc khoan diéu chinh tang

- Chi phi khong hop 1é

Céc khoan diéu chinh giam

- Thu nhdp khéng chiu thué

Thu nhép chiu thué TNDN

Thué suét thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh (20%)

32. CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén, vat liéu
Chi phi nhén cong

Chi phi khiu hao

Thué, phi, 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac béng tién
Chi phi dy phong

Cong

33. CONG CU TAI CHINH
Cac loai cong cu tai chinh clia Céng ty bao gdm:

A -
86 cubi nim

Néim nay Nam truée
VND VND
4.747.234.970 54.251.342.424
3.108.365 426.296.037
3.108.365 426.296.037

4.750.343.335
20%
950.068.667

Nim nay
VND

54.677.638.461
20%
10.935.527.692

Nim trude
VND

12.261.064.875
3.678.225.389
22.807.721.509

2.230.199.458
1.346.272.956
21.184.041.819

16.319.775 3.600.000
5.805.298.231 2.513.504.402
48.390.521 38.138.566
47.550.000
44.664.570.300 27.315.757.201

Gi tri s6 ké to4n

Don vj tinh: VND

K -
S6 dau nim

Tii san tai chinh Gia gbe Dy phong Gia goc Dy phong
Tién va cac khoan tuwong 2.986.299.419 1.811.353.555

duong tién

Phai thu khach hang, 11.514.177.764 (47.550.000) 114.957.938.354

phai thu khac

Céc khoan cho vay -
Pau tur dai han 332.613.920.000

73.454.172.205
116.000.000.000

Cong 347.114.397.183

(47.550.000)

306.223.464.114

30
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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN KHACH SAN PONG A Thuyét minh bio cdo tai chinh riéng
Phong C301, téng 3, toa nha TTTM Déng A, s6 668, duong Phan  Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023
Dinh Phiing, t6 7, P. Pdng Quang. Tp. Thai Neuyén

No phai tré tai chinh Gid trj s6 ké todn
S6 cubi nim S6 diu nam
VND VND
Vay va ng 175.769.902.432  189.494.009.184
Phai tra ngudi ban, phai tra khéc 2.507.057.755  16.084.204.172
Chi phi phai tra 1.496.123.290 285.556.493
Céng 179.773.083.477 _ 205.863.769.849

Tai san tai chinh va n¢ phai tra tai chinh chua duoc danh gié theo gid tri hop ly tai ngay két thic ky ké toan do
Thong trr 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu ciu trinh bay Bdo cdo tai chinh va thuyét minh théng
tin d4i véi cong cu tai chinh nhung khéng dwa ra huéng din tuong duong cho viéc danh gia va ghi nhan gia tri
hop 1y ciia cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh, ngoai trir c4c khoan trich lap dy phong ng phai thu khé
doi va dy phong giam gia cac khoan dau tu chimg khoan da dugc néu chi tiét tai céc Thuyét minh lién quan.

Quadn 1y riii ro tai chinh

Rui ro tai chinh cia Céng ty bao gom rii ro th truong, rii ro tin dung va rii ro thanh khoan. Céng ty di xdy dung
hé thong kiém soat nham dam bao sy cin béng & mirc hop 1y giira chi phi rti ro phat sinh va chi phi quan 1y rii ro.
Ban Giam dbc Cong ty c¢6 trach nhiém theo doi quy trinh quén ly rii ro dé dam bao sur cn bang hop 1y giita rai ro
va kiém sodt rui ro.

Riii ro thj trudmg
Hoat dfng kinh doanh ciia Céng ty s& chii yéu chju rii ro khi ¢é sur thay déi vé gia, ty gia hbi doai va 13i sut.

Riii ro vé gia

Cong ty chiju rii ro vé gia cia cac coéng cu vén pha’r sinh tir céc khoan déu tu ¢ plueu ngin han va dai han do tinh
khéng chic chin vé gia tuong lai cia ¢b phiéu ddu tu. Cac khoan ddu tr cd phiéu dai han duge ndm giit véi myc
dich chién lugc lau dai, tai thoi diém két thae ky ké todn Céng ty chua c6 ké hoach ban céc khoan diu tu nay.

Tir 1 nim tré xuéng Trén 1 nam dén Trén 5 nim Tong
5 ndm
VND VND VND VND
S6 cudi nim
Déu tw ngén han - )
Pau tu dai han 332.613.920.000 332.613.920.000
Cong - 332.613,920.000 - 332.613.920.000
S6 ddu nim
Déu tu ngin han - -
Dau tu dai han 116.000.000.000 116.000.000.000
Cing - _ 116.000.000.000 - _116.000.000.000

Riii ro vé ty gia hdi dosi

Cong ty chiu rii ro vé ty gid do gia trj hop ly cia cic ludng tién trong tuong lai cita mot cbng cu tai chinh s& bién
dqng theo nhitng thay dbi cia ty gia ngoai té khi cdc khoan vay, doanh thu va chi phi ctia Céng ty duge thyc hién
bang don vi tién té khic véi ddng Viét Nam.

31



Thuyét minh bso cdo ti chinh riéng
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2023

CONG TY CO PHAN TAP DOAN KHACH SAN PONG A
Phong C301, tang 3, tda nha TTTM Péng A, sd 668, duong Phan
Dinh Phung, té 7, P. Déng Quang, Tp. Thai Nguyén

Riii ro vé ldi suét

Cong ty chiu rii ro vé 1di suit do gi4 tri hop ¥ clia cée ludng tién trong tuong lai cia mot cong cu tai chinh s&
bién dong theo nhitng thay ddi ciia |di suat thi truong khi Cong ty ¢6 phat sinh cdc khoan tién giri ¢6 hogc khong
c6 ky han, cdc khoan vay va ng chiu lai suat tha ndi. Céng ty quan 1y rii ro l4i suit bing cach phan tich tinh hinh
canh tranh trén th trudng dé c6 duoc cic 13i sudt ¢ loi cho myc dich ciia Cong ty.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung la rai ro ma m§t bén tham gla trong mét cong cu tai chinh hodc hop déng khéng ¢6 kha ning thyc
hién duge nghla vy ctia minh dan dén tén that vé tai chinh cho Céng ty. Cong ty ¢6 céc rii ro tin dung tir hoat
déng san xudt kinh doanh (ch yéu ddi véi cic khoan phai thu khach hang) va hoat déng tai chinh (bao gdm tién
glri ngdn hang, cho vay va céc cong cu tai chinh khéc).

Tir 1 nim tré' xuéng Trén 1 nim dén Trén 5 nim Tong
S nim
VND VND VND VND

S6 cubi niim
Tién va cic khoan tuong 2.986.299.419 2.986.299.419
duong tién
Phai thu khach hang, 11.514.177.764 - 11.514.177.764
phai thu khac
Céc khoan cho vay - - B
Cong 14.500.477.183 - - 14.500.477.183
S6 dédu nim
Tién va cic khoan tuong 1.811.353.555 1.811.353.555
duong tién
Phai thu khach hang, 114.957.938.354 - 114.957.938.354
phai thu khéc
Cac khoan cho vay 73.454.172.205 - 73.454.172.205
Cing 190.223.464.114 - - 190.223.464.114

Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan la ru1 ro Cong ty gép khé khan khi thye hién cac nghfa vu tai chinh do thiéu vén. Rai ro thanh
khodn ciia Cong ty chii yéu phat sinh tir viéc céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 c4c thoi diém ddo han
khac nhau.

Thoi han thanh todn cia cdc khodn ng phai tra tai chinh dya trén cac khoan thanh toan du kién theo hop dong
(trén co s& dong tién ciia cac khoan gbe) nhur sau:

Tir 1 niAm tré xuéng Trén 1 nim dén Trén 5 niim Téng
5 nim
VND VND VND VND

A . -
S6 cudi nam

Vay vang 17.777.216.456  157.992.685.976 175.769.902.432
Phai tra ngudi ban, phai 2.497.057.755 10.000.000 2.507.057.755
tra khac

Chi phi phai tra 1.496.123.290 - 1.496.123.290
Cong 21.770.397.501 _ 158.002.685.976 - 179.773.083.477
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CONG TY CO PHAN TAP POAN KHACH SAN DONG A Thuyét minh bdo ¢do tai chinh riéng
Phong C301, tang 3, toa nha TTTM Béng A, s6 668, dudng Phan Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2023
Pinh Phung, t6 7, P. DPéng Quang, Tp. Thai Nguyén

S6 ddu nim

Vay va ng 4.000.000.000  185.494.009.184 189.494.009.184
Phai tra ngudi ban, phai 16.084.204.172 - 16.084.204.172
Chi phi phai tra 285.556.493 - 285.556.493
Cing 20.369.760.665  185.494.009.184 - 205.863.769.849

Cong ty cho rang mic d¢ tép trung rii ro ddi vai viée tra ng 1a c6 thé kiém soat duge. Cong ty ¢6 kha ning thanh
toan cac khoan ng dén han tir dong tién tir hoat déng kinh doanh va tién thu tir céc tai san tai chinh déo han.

34.NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH
Céng ty khéng ¢6 sy kién trong yéu ndo xdy ra sau ngay 1ap Béo céo tai chinh ddi hoi duoc diéu chinh hay cong b6
trén Béo céo tai chinh riéng ciia Cong ty cho ky ké toan tai chinh két thic ngay 31/12/2023

35. BAO CAO BQ PHAN
Bio cido b phiin theo khu vyc dia Iy (Phéin loai hoat djng trong nudc va ngoai nuéc)
Cong ty chi hoat dong trong khu vuc dja ly Viét Nam
Bdo cdo b§ phén theo linh vuc kinh doanh
Cac b phéan kinh doanh chinh ctia Céng ty nhur sau:
Pon vi tinh: VND
Hoat dong cung cip Téng
dich vu

Doanh thu thuan ra bén ngoai

Chi phi b phan

Két qui kinh doanh b phén
Cic chi phi khéng phin bb theo bj phin
L1 nhuén tir hoat ddng kinh doanh

47.346.798.826
41.732.738.748
5.614.060.078
2.938.191.809

2.675.868.269

47.346.798.826
41.732.738.748

5.614.060.078
2.938.191.809

2.675.868.269

Doanh thu hoat dgng tai chinh 23.075.312.469 23.075.312.469
Chi phi tai chinh 21.009.757.776 21.009.757.776
Thu nhép khac 8.920.373 8.920.373
Chi phi khac 3.108.365 3.108.365
Thué TNDN hién hanh 950.068.667 950.068.667
Loi nhuin sau thué 3.797.166.303 3.797.166.303
36. NGHIEP VU VA SO DU CAC BEN LIEN QUAN
a. Danh sich va méi quan hé giira cic bén lién quan va Cong ty nhw sau:
Bén lién quan M&bi quan hé
Céng ty cé phan Chg Mo Dau tu khéc cua Cang ty
Ba Tran Nir Ngoc Anh Chii tich Hoi ddng Quan trj
b. Giao dich v&i bén lién quan Q
Cong ty c6 cdc giao dich chinh phat sinh trong nidm véi cic bén lién quan nhir sau:

Nim nay */

VND £

Bin hang va cung cép dich vy '
Céng ty cb phin Cho Mo 917.994.530
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CONG TY CO PHAN TAP POAN KHACH SAN PONG A Thuyét minh bso cdo tai chinh riéng
Phong C301, ting 3, tda nha TTTM Dong A, sé 668, duéng Phan Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
Pinh Phing, t6 7, P. Ddng Quang, Tp. Thai Nguyén

¢. Thu nhip HPQT, Ban Téng Giam dbc va Ban kiém sost Nim nay
Tén VND
Ba Trin Nir Ngoc Anh 145.243.671
S6 dur tai ngay két thiic ky ké toan nim: S6 cudi nam S6 diu nim

VND YND

Phai thu khich hang
Cong ty c¢d phan Chg Mo 587.475.000 o

Ngoai cdc thuyét minh v6i cac bén lién quan da thuyét minh & céc phin trén, Ban Téng Giam ddc cam két khong
phat sinh giao dich v&i céc bén lién quan khéc.

37. VAN PE KHAC

Theo két luan kiém tra Dy 4n Péu tur khu nghi dudng ldo va sinh théi sb 4304/KL-UBND ngay 15/10/2019 ciia
UBND tinh Thai Nguyén, Céng ty chua thl,rc hién céc thi tuc vé dit dai nén chua thuc hién nghia vu tai chinh déi
vGi phan dién tich 5 ha da giai phong mat bing thude dir 4n néi trén tai x3 Xuan Phiic, TP. Thai Nguyén, tinh Thai
Nguyén. Cong ty dang lam viéc véi cac co quan chirc ning va cac ca nhén lién quan dé sém hoan thanh céc thu tuc
nay Ngay 14/09/2021 UBND tinh Thai Nguyen da ra quyét dinh s6 2883/QD-UBND bd sung ké hoach sir dung
dit, theo d6 dwa véao ké hoach chuyén doi dét tai di an: Xéy dung khu nghl dudng ldo va du l;ch sinh thzn Hién
nay, cong ty dang thure hién cac thii tuc diéu chinh quy mo6 dy an va chuyen muc dich sir dung dét trinh cap ¢6 thim
quyén phé duyét theo quy dinh ciia luat diu tur va ludt dit dai.

38. SO LIEU SO SANH

S4 liéu so sénh 1a s6 ligu trén Bang Céan déi ké toan, Bao cdo Két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu chuyén
tién té va céc thuyét minh twong img ciia Bdo céo tai chinh tong hgp cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nam 2022 da dugc kiém toan boi Céng ty TNHH Kiém toan TTP.

Ngudi lip biéu Ké todn truong
hHALH ‘SAV <
o)
~a-°
Nguyén Thi Thanh Ha Thi Thuy Dung Trin Nit Ngoc Anh
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CONG TY CO PHAN TAP POAN KHACH ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SAN PONG A Dic lip - Tw do - Hanh phiic
S6: 0504.2024/CV-DAH Thdi Nguyén, ngay 05 thang 04 nim 2024

V/v: Xin dang lai tai ligu BCTC riéng va
BCTC hop nhat cia DAH 2023 do ¢6 sy nham
lan

Kinh giri: S& Giao Dich Chirng khoin Thanh phé Hd Chi Minh

1. Tén td chirc: CONG TY CO PHAN TAP DOAN KHACH SAN DONG A
- Ma ching khoan: DAH

- Dia chi: phong C301, toa nha Trung tim Thwong mai Pong 4, S& 668 Phan Pinh
Phiing. T6 7, Phuong Pdng Quang, Thanh phé Thai Nguyén

- Dién thoai lién hé: 02083 651 967 Fax: 02083 758 468
2. NOi dung céng van:

Ngay 30/03/2024 Cong ty C phéan Tap doan Khach san Dong A c6 ding trén trang
Céng thong tin S& Giao dich chimg khodn Thanh phé Hd Chi Minh 02 file tai liéu la
Béo cdo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdang 12 nam 2023 cua Cong
ty Co phan Tép doan Khéch san Poéng A di dugc kiém todn ( Cong vian Sb :
197/BCKT/TC) va Béo céo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang
12 ndm 2023 ctia Cong ty CO phén Tép doan Khéch san Pong A da dugc kiém todn (
Cdng van s6 : 198/BCKT/TC)

Tuy nhién do ¢6 sy nham ldn nén ké toan da dang nhim 02 file tai liéu nay. Nén
bing cong van nay Cong ty C8 phdn Tép doan Khach san Déng A xin ding lai 02 file ti
ligu dung trén trang Cong théng tin S& Giao dich chiing khoan Thanh phé H& Chi Minh
vao ngay 05/04/2024.

Kinh mong Quy S& hd tro va dung file ding da ding vao ngay 05/04/2024

Xin chan thanh cam on

Iran trong./.

dign theo phap luit
Noi nhan: C - BONG QUAN TRI
- Nhu trén;

- Luu: VT

Tran Nir Ngoc Anh




