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CONG TY CO PHAN XAY LAP PHAT TRIEN NHA PA NANG
31 Nii Thanh, phuidmg Hoa Thuin Déng, quin Hai Chiu, TP Pa Ning

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Qiy 03 ndm 2024

Ban Tong giam doc tran trong dé trinh bdo cdo nay cho thoi ky ké todn tir ngay 01 thang 07 nam 2024 dén ngay 30 thang
09 nam 2024,

1.

Théong tin chung vé cong ty:

Thanh lip:

CONG TY CO PHAN XAY LAP PHAT TRIEN NHA DA NANG la Céng ty chuyén doi cd phén héa theo Quyét dinh
s6 1629/QB-UBND ngay 19/02/2008 cia UBND Thanh phﬁ Pa Ning tir Xi nghiép Cong trinh giao théng va Xéay dung
thubc Céng ty PAu tu phat trién Nha Da Ning va dugc thanh lp theo Gidy chimg nhin dang ky kinh doanh sb
3203002046 ngay 02/05/2008 ciia S& Ké hoach va Déu tu thanh phf} Pa Ning (Giéy chirng nhén dang ky kinh doanh nay
da diéu chinh véi s6 dang ky mai la 0400620833). Tir khi thanh 13p dén nay, Cong ty da 11 lan diéu chinh Gidy chimg
nhan ding ky kinh doanh va lan gan nhét vao ngay 25/10/2022.

Céng ty hoat dong theo Luat doanh nghiép, Piéu 1& Cong ty va cac quy dinh phép 1y hién hanh c6 lién quan.

Céng ty da thuc hién niém yét cd phiéu tai S& Giao dich Chimg khoan Ha Ngi theo Quyét dinh s6 292/QD-SGDHN ngay
26/6/2013.

Hinh thire so hitu von: C6 phin.

Hoat djng chinh cua Cong ty:

- Xay dung nha céc loai. Chi tiét: Xay dung céc cong trinh: Dén dung, cong nghiép.

- Xay dung céng trinh dudmg bo. Chi tiét : Xay dung cac cong trinh giao thong.

- Xdy dung cong trinh ky thuat din dung khéc. Chi tiét : Xay dung cac cong trinh thuy loi, thay dién, ciu cang, ha ting
k¥ thudt do thi, khu coéng nghiép...

- Kinh doanh bét dng san, quyén sir dung dat thude s& hitu, chi sé hitu hodc di thué.

- Khai thée, xir Iy cung cap nuée.

- Thodat nirée va xir ly nudc thai.

- Lip dat hé théng cép, thoat nude, hé thong sudi va diéu hoa khong khi.

- Xir Iy 6 nhiém va hoat dong quan ly chét thai khéac. Chi tiét: Xir Iy mbi truomg

- Hoat ddng kién tric va tu vén k¥ thudt lién quan

- Khach san

- Hoat déng dich vu lam nghiép

- Tu vin, moi gidi, ddu gia bat dong san, déu gia quyén sir dung dat.

- Quang cao; Pai Iy du lich; Nha hang, quén an, hang an uéng.

- Trong rimg va cham soc rimg 1y gd.

- San xudt vit liéu xay dung tir dat sét; San xudt bé tong va cac san pham tir xi mang va thach cao.
- Pha d&; Chudn bi mat bang; Lap dat hé théng dién; Lip dat hé théng xiy dung khac.

- Vé sinh chung nha etra, Vé sinh nha ctra va cic cong trinh khac.

- Dich vu chiam séc va duy tri canh quan; Vén tai hang hoa bing dirdmg bd.

- T6 chirc, gigi thigu va xic tién thuong mai; Mdi gidi, Nghién ciru thi truomg va tham do du ludn.
- San xudt va kinh doanh vat liéu xay dung. Khai thac va ché bién khoéng san.

Mi chirng kho#n niém yét: NDX

Tru sé chinh: 31 Nui Thanh, Phuong Hoa Thuén Déng, Quin Hai Chéu, TP Da Ning
Tinh hinh tai chinh va két qui hoat djng:

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong cho thoi ky ké todn tir ngay 01/07/2024 dén ngay 30/09/2024 cia Céong ty dugc
trinh bay trong cédc béo cdo tai chinh dinh kém.

Thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam dbc:

Thanh vién Héi ddng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Gidm déc trong nam va dén ngay ldp bio céo tai chinh nay
gﬁm co:
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Hoi dong Quin tri

6ng Nguyén Vin Hiéu Chu tich
Ba Vo Thi Ngoc Phé chu tich
Ong Luong Thanh Vién Thanh vién
Ong Nguyén Quang Minh Khoa Thanh vién
Ong  Nguyén Quang Minh Khanh Théanh vién

Ban Kiém sodt
Ba Duong Thi Thanh Hai Trudng ban
Ba Pham Thi Thanh Thiy Thanh vién
Ba  Hoang Yén Ninh Thanh vién

Ban Tﬁl}g Giam dbc va Ké todn truong ‘ )
Ong Luong Thanh Vién Tong Giam Doc
Ong  Nguyén Van Hiéu Pho Tdng gidm dée
E)ng Ong Van Hang Pho T(;mg gfém doc
Ong  Pham Truomg Chéau Ph'd Tong gidm doc
Ba L& Thi Anh Tric Ké todn trudng

Nguoi dai dién theo phap lujt ciia Céng ty vao ngay ldp béo céo tai chinh la Ong Luong Thanh Vién
Céc thong tin khie: khéng phit sinh
Cam k_ét ciia Ban Tong Gidm dée
Ban Tong Gidm ddc chiu trach nhiém 13p cdc béo céo tai chinh thé hién trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Céng
ty tai ngay 30 thang 09 nam 2024, két qué hoat dong kinh doanh va céc ludng luu chuyén tién té ciia nam tai chinh két
thiic cung ngay. Trong viéc soan ldp cac bdo cdo tai chinh nay, Ban Téng Gidm ddc da xem xét va tudn thu cic van dé
sau day:

- Chon lua cae chinh sach ké toan thich hgp va dp dung mét cach nhét quén;

- Thuc hién cac xét dodn va ude tinh mt cach hop IV va thén trong;

- Béo cdo tai chinh dugc lap trén co sé hoat dong lién tuc, trir trudmg hop khong thé gia dinh ring Cong ty sé tiép

tuc hoat dong lién tuc.
Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam bao ring céc s sach ké toan thich hgp da duge thiét 1p va duy tri dé thé hién
tinh hinh tai chinh ctia Céng ty véi do chinh xdc hop 1y tai moi thai diém va 1am co s& dé soan l4p céc béo cdo tai chinh
phit hop véi ché db ké toan dugc néu & Thuyét minh cho céc Béo cdo tai chinh. Ban Téng Gidm déc ciing chiu tréch
nhiém d6i véi viée bao vé cdc tai san ciia Cong ty va thuc hién cdc bién phap hop ly dé phang ngira va phét hién cdc hanh
vi gian ldn va cdc vi pham khac.
Xidc nhin
Theo y kién ciia Ban Téng Giam déc, ching t6i xac nhan ring cic Bao cdo tai chinh bao gdm Bang can dbi ké todn tai
ngay 30 thang 09 nam 2024, Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo lwu chuyén tién té va cac Thuyét minh dinh
kém dugc soan thao di thé hién quan diém trung thuc va hop ly vé tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat déng kinh
doanh va céc ludng luu chuyén tién té cua Cong ty thoi ky ké toan két thic ngay 30/09/2024
Béo cdo tai chinh ciia Cong ty duge lap phi hop véi chuan muyc va hé thing ké toan Viét Nam.

TONG GIAM BOC
——heng Fhanh Ve
Luong Thanh Vién

Téng Giam dbc
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Miu sb B01a-DN
(Ban hanh theo Thong tur 56 200/2014/TT-BTC

CONG TY CP XAY LAP PHAT TRIEN NHA BN
31 Nii Thanh, phuémg Hoéa Thuin Dong, quin Hai Chau, TP Da Ning

ngay 22/12/2014 cia BTC)
BANG CAN DPOI KE TOAN
Tai ngay 30/09/2024
TAI SAN Ma sb Tlu.lyé( S cubi quy S6 diu nim
minh
1 2 3 4 5
A. TAI SAN NGAN HAN 100 131,941,675,235 148,834,232,830
1. Tién va cic khoan twong duong tién ' | 10 i 553527582 | 793,559,394
1. Tién I 1 553,527,582 | 793,559,394
IL. Ddu tr thi chinh ngén han - 120 T L111,000 1,695,600
1. Chimg khoan kinh doanh . T | igsss| 00 2713411
2. Dy phong giam gia chimg khodn kinh doanh (*) T2 1 T(647.830)] (1,077.811)
111 Ciic khoan phii thu ngin han - 130 128,108,425,341 145,758,161,328
1. Phai thu ngéin han ctia khach hang 131 T 71112904313 | 85.404,547,311
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 51,260,000 800,000
3. Phai thu ndi bd ngén han - — | 33 | - = -
6. Phii thu ngén han khic o e | 59,036,266.554 62,459,444,543
7. Du phong céc khoan phdi thu ngin han kho doi (*) | 137 | (2,112,005.526) (2,106.630,526)
IV. Hang tén kho ' 140 2,099,963.758 1,861,630,614
1. Hang ton kho 141 2,099,963.758 3.000,068.881
2. Dy phong gidm gia hang tén kho (¥) o149 ' . (1,138,438,267)
V. Thi sin ngin han khic 150 1,178,647,554 | 419,185,894
1. Chi phi tra tneée ngfn han 151 878378432 400215444
2. Thué gid tri gia ting dugce khau trir 152 297,156,116 | =
3. Thué va cac khoin khac phai thu Nha nude 153 3.113,006 18,970,450
B. TAI SAN DAI HAN 200  38,502,771,961 34,561,541,630
I. Cic khoan phai thu dai han - 210 | 7,000,000,000 | —
5. Phai thu vé cho vay dai han - | 215 - 7.000,000,000 | = =
IL Tisin b dinh - 220 | 12,445,422,246 15,606,954,265
. Tai san ¢b dinh hitu hinh - 21 | 7359568060 | 10,327,326.236
- Nguyén gid 222 62375230491 | 62,375,230,491
- Gid tri hao mon liy ké (*) 223 T (55.015.662,431)  (52,047,904,255)
3. Tai san ¢ dinh vd hinh 227 5,085,854,186 5.279,628,029
- Nguyén gid 228 5,317,449.029 5,317,449,029
- Gid tri hao mon liiy ké (*) 229 (231,594,843) (37,821,000
111. Bit ding sin diu tu 230 1,157,632,379 1,202,885,415
- Neuyén gid - 231 | T 1283337.318]  1,283.337,318 |
- Gid tri hao mon liiy ké (*) 232 (125.704,939) (80,451,903)
V. Diu tur thi chinh dai han 250 17,370,569,834 | 17,347,395,440 |
1. DAu tr vio cong ty con | 2 ~23,057,000,000 23,057,000,000
4, Dy phong du tr tai chinh dai han (*) 254 (5.686,430,166) (5,709,604,560)
5. DAu tr ndm gitr dén ngay déo han o ass | D “
VL. Tai sin dai han khac ' 260 529,147,502 | 404,306,510
1. Chi phi tra trude dai han 261 529,147,502 404,306,510
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 170,444,447,196 183,395,774,460
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CONG TY CP XAY LAP PHAT TRIEN NHA BN

31 Niii Thanh, phuémg Hoa Thudin Déng, quin Hai Chau, TP Da Ning

Miu sb

B01a-DN

(Ban hanh theo Thiong e 56 200/2014/TT-BTC

ngéy 22/12/2014 ciia BTC)
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 30/09/2024
NGUON VON Ma sd T::::it Sb cudi quy Piiu nim
1 2 3 4 5
C. NQ PHAI TRA - 300 | [ 56269401412 68,168,886,440
1. No ngén han 310 56,098,401,412 68,168,886,440
1. Phai trd ngudi ban ngin han o o 311 6.963,404,932 19,966,589,962
2. Ngudi mua tra tién trude ngén han YR 79001 738,001
3. Thué va cic khoan phai ngp nha nude i 313 63,109,029 1,105,840,835
4. Phai tra nguéi lao dong 314 1 329061200 487,907,547
8. Doanh thu chura thue hién ngan han B 318 | 28909091 | i
9. Phai tra ngén han khdc 39 | 26.039,143,952 28,640.264,449
10. Vay va ng thué ti chinh ngén han N 20 | 21903329236 |  26,709,162,342
12. Quy khen thuong, phiic loi 322 | 743,704,971 1,258,383,304
I1. N dai han 330 171,000,000 .
7. Phai tra dai han khac 137 | | 17mio00000| 5
8. Vay va ng thué tai chinh dai han o - 338 | | D= B
D. VON CHU SO HU'U 400 | 114,175,045,784 | 115,226,888,020
I. Vén chi sé hitu o 410 | 114,175,045,784 115,226,888,020
. Vén gop ciia chil s& hitu 411 ©99,875,570.000 99,875,570,000 |
- Cé phiéu phé théng co quyén biéu quyét 41la e 99.875,570,000 |  99,875,570,000
- C6 phiéu wu dai 411b 5 i .
2. Thing du vén cb phén 412 © 250,000,000 250,000,000
5. C6 phiéu quy (*) 415 (7.426,893.655)]  (7.426,893.655)
8. Quf diu tu phét trién - 418 1,272.340,620 1,272,340,620
11. Lgi nhudn sau thué chura phan phi 421 20,204,028.819 | 21,255.871,055
- LNST chua pirf;rn pho_i fity ké dén cudi ky trude 421a I Y 21_.066._29 1 ,05_5 S E‘S?SE?T]BQ
- LNST chua phdn phéi ky néy - 2 | (862,262.236) 4,277,547.866
12. Nguon von diu tu XDCB 422 - = =
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 170,444,447,196 183,395,774,460

Ké toan truong

Lip biéu

_{__,.—-—'—‘__._._1’(:"”

Db Thi Thuy Trang L& Thj Anh Tric
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CONG TY CP XAY LAP PHAT TRIEN NHA DN
31 Nai Thanh, phudmg Hoa Thuén Déng, quan Hai Chau, TP Pa Ning

Miu s6 B 02a-DN
(Ban hanh theo Thong tw 56 200/2014/TT-BTC ngay 22/1272014

chia BTC)

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Quy 03 nam 2024
i Lity ké tir diu nim nay dén cudi quy
- < | Thuyét Quy3 niy
Chi tiéu Mi so i
Niim 2024 Nim 2023 Nim 2024 Niam 2023
1 2 3 4 5 6 7

1. Doanh thu bén hing va cung cap
dich vu 01 741 6,579,513,521 6,761,649,056 35,466,700,023 92,512,759,709
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - - - -
3. Doanh thu thuin vé bin hiang va
cung cAp dich vu (10 = 01 - 02) 10 6,579,513,521 6,761,649,056 35,466,700,023 | 92,512,759,709
4. Gia vbn hang bin 11 7.3 7,758,430,926 7,807,701,835 38,024,653,945 88.676,643.636
5. Loi nhudn gdp vé ban hang va
cung cip dich vu(20=10-11) 20 (1,178,917,405)|  (1,046,052,779) (2,557,953,922) 3,836,116,073
6. Doanh thu hoat ding tai chinh 21 7.5 1,612,711,823 1,794,988,836 5,147,090,758 4,866,656,290
7. Chi phi tii chinh 22 1.6 427,380,088 376,899,047 1,211,671,711 1,021,397,509
Trong do: chi phi lai vay 23 397,007,608 145,720,364 1,234,822,655 320,159,187
8. Chi phi bin hang 25 148,185,700 180,218,650 533,552,900 755,777,800
9. Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 440,210,168 410,401,812 1,654,414,293 1,362,673,859
10. Loi nhudn thuin tir hoat djng
Kinh doanh{30=20+(21-22) -
(25+26)} 30 (581,981,538) (218,583,452) (810,502,068) 5,562,923,195
11. Thu nhip khac 31 1,348,870 - 7,348,870 10,144,182
12. Chi phi khic 32 500,000 7,799,918 28,542,787 21,717,152
13. Loi nhuiin khic(40=31-32) 40 848,870 (7,799,918) (21,193,917) (11,572,970)
14, Tl’ing lgi nhuiin ké todn trudc
thué{50=30+40) 50 (581,132,668) (226,383,370) (831,695,985) 5,551,350,225
15. Chi phi thué TNDN hién hinh 51 - 30,566,251 1,194,745,922
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52
17. Lgi nhudéin sau thué thu nhip
doanh nghiép(60=50-51-52) 60 (581,132,668) (226,383,370) (862,262,236) 4,356,604,303
18. Lii co bin trén cb phiéu(*) 70
19, Lai suy giam trén ¢b phiéu(*) 71

Lip biéu
/

,,_-—-_—-m-\lfn

P& Thj Thuy Trang

Ké toan truimg -

L& Thi Anh Trie

CONG TY
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CONG TY CP XAY LAP PHAT TRIEN NHA DN
31 Noi Thinh, phudng Héa Thudn Déng, quin Hai Chau, TP DA Ning

Miu s6 B 03a-DN

(Ban hanh theo Thing e sé 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 ciia BTC)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

QUY 03/2024
M3 . | Tir01/01/2024 dén | Tir 01/01/2023 dén
Chi tigu chi |T® Myes 30/09/2024 30/09/2023
tign | i8h Niim 2024 Nim 2023
I. Lwru chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
1. Tién thu tir bén hang, cung cdp dich vu va doanh thu khac 01 46,158,194,979 84,909,221,950
2. Tién chi tra cho ngudi cung céip hang hoa va dich vu 02 (31,050,110,173) (102,090,834.240)
3. Tién chi tra cho ngudi lao déng 03 (3.262,645,523) (4,437,419,044)
4. Tién lai vay da tra 04 (1,234,822,655) (320,159,187)
5. Thué thu nh@p doanh nghiép da nop 05 (964,138,631) (1,995,592.650)
6. Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 06 14,422,286,866 9,545,719.988
7. Tién chi khéc cho hoat dgng kinh doanh 07 (17.646,618,937) (2,764,832,855)
Luu chuyén tién thuiin tir hoat dfng kinh doanh 20 6,422,145,926 (17,153,896,038)
11. Luru chuyén tién tir hoat déng diu tu
1.Tién chi dé mua sim, xdy dung TSCD va céc TS dai han khac 21 - -
2.Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCD va cac TS dai han khic 22 - =
3.Tién chi cho vay, mua cic cdng cu ng ciia don vi khac 23 (7.000,000,000) P
4.Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu no cia don vi khéc 24 - -
5.Tién chi diu tr gép vin viao don vj khic 25 - -
6.Tién thu héi diu tu gép von vao don vi khic 26 . -
7.Tién thu lai cho vay, ¢d tite va loi nhudn duge chia 27 5,147,090,758 1,211,090
Luu chuyén tién thuin tir hogt ddng diu tr 30 (1,852,909,242) 1,211,090
11 Luu chuyén tién tir hoat ding tai chinh
1.Tién thu tir phat hanh c6 phiéu, nhén vn gép cia chi sé hitu 31 - -
2.Tién tré lai von gop cho cic chi so hitu, mua lai ¢o phiéu cia i )
doanh nghiép da phit hanh 32
3.Tién thu tir di vay 33 42,191,834,944 30,678,276,725
4.Tién tra ng gbe vay 34 (46,997.668,050) (7,931,125,310)
5.Tién tra ne thué tai chinh 35 - .
6. Cd tire, lgi nhudn di tra cho chi sé hitu 36 (3.435,390) -
Liru chuyén tién thudin tir hoat djng tai chinh 40 (4,809,268,496) 22,747,151,415
Luru chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+30+40) 50 (240,031,812) 5,594,466,467
Tién va tuong dwong tién diu ky 60 793,559,394 4,803,302,531
Anh huéng cua thay déi ty gid hdi doai quy ddi ngoai té 61 -
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = S0+60+61) 70 553,527,582 10.397,768.998

Lip biéu Ké Todn truimg

—f-‘—"rr”‘"é""/_—— v’//f__'

D3 Thi Thuy Trang L& Thi Anh Triic
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CONG TY CP XAY LAP PHAT TRIEN NHA DN Miu s6 B 09a-DN
31 Nai Thanh, phudng Hoa Thudn Déng, quin Hai Chiu, TP Pa Niing (Ban hinh theo Thing tir 56 200/2014/TT-BTC ngiy

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC
Tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/09/2024

L DAC PIEM HOAT DONG
1. Hinh thirc sé hitu von
Céng ty C6 phan Xdy lip Phit trién Nha Da Ning (sau ddy goi tit la “Céng ty”) la céng ty cb phéin dugc chuyén dbi cb phn hoa theo Quyét dinh sb
1629/QD-UBND ngiy 19/02/2008 cia UBND thanh phé Da Ning tir Xi nghiép Céng trinh Giao thong va Xdy dung thude Céng ty DAu tu Phit trién Nha
Pa Niing. Cong ty hoat dng san xuét kinh doanh theo Gidy chimg nhéin ding ky doanh nghiép sé 0400620833 ngdy 02/05/2008 do S&r K¢ hoach va Déu tu
thanh phé D Ning edp, Luit doanh nghiép, Diéu I¢ Cong ty va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan. Tir ngay thanh lp dén nay, Céng ty da 11 lin didu chinh
Gidly chimg nhén déing ky doanh nghiép va ldn diéu chinh gin nhét vio ngay 25/10/2022.

2. Linh vye kinh doanh
Céng ty kinh doanh trong nhiéu linh vyre khic nhau nhur; xdy Ip, san xudt va kinh doanh vt liéu xdy dyng, kinh doanh bét dong san,...
3. Nginh nghé kinh doanh

Linh vuc kinh doanh cia Cong ty la:

- Xay dyng nha cac loai. Chi tiét: Xay dung cac cong trinh: Din dung, cong nghiép.

- Xay dung cong trinh duémg bo. Chi tiét : Xay dung cac cong trinh giao théng.

- Xiiy dymg cong trinh k¥ thudt dén dung khac. Chi tiét : Xby dung cac céng trinh thiy loi, thiy dién, céu céng, ha ting k¥ thudt dé thi, khu céng

nghiép...

-gKin[I"l doanh bit ddng san, quyén sir dung dit thude s hiru, chii sé hitu hodic di thué,

- Khai thac, xir Iy cung ciip nude.

- Thoat nurde va xir ly nude thai. |

- Lap dat hé thong edip, thodt muréc, hé thong sudi va diéu hda khong khi.

- Xir Iy 6 nhiém va hoat déng quan Iy chit thai khac. Chi tiét: Xt Iy méi truimg

- Hoat ding kién tric va tr vin k¥ thuit lién quan

- Khach san

- Hoat ding djch vy lam nghiép

- Tu véin, méi gioi, ddu gia bit dong san, diu gia quyén sir dung dét.

- Quing cdo; Dai ly du lich; Nha hang, quan an, hang @n udng,

- Trong rimg va cham soc rimg ldy gd.

- San xudt vit liéu xdy dung tir dat sét; San xuft bé ting va céc san phim tir xi mang va thach cao.

- Pha di; Chuéin bi mat bang; Lap dat hé thong dién; Lap dait hé théng xédy dung khéc.

- Cho thué may mdc, thiét bj xdy dung, van phong ( ké ca méy vi tinh) va db ding hiru hinh khac

= V¢ sinh chung nha cira, V& sinh nha cira va cic cong trinh khac.

- Dich vu cham s6c va duy tri canh quan; Vin tai hang hoa bing duémg b,

- Té chirc, giti thidu va xde tién thuong mai; Méi gigi, Nghién ciru thi tnrémg va thim do du ludn.

- San xudt va kinh doanh vit liéu xdy dung. Khai thac va ché bién khoang san.
4. Dic diém hogt djng kinh doanh ciia Céng ty trong ky ké todn ¢6 dnh hwing dén Bio cdo tai chinh
Khéng co su kién vé méi tnrémg phap ly, dién bién thi trromg, déic diém hoat déng kinh doanh, quan ly, tai chinh, cac sy kién sap nhép, chia, tach, thay di
qui md... co anh huémg dén Béo cio tai chinh ciia Céng ty trong ky.
. KYKE TOAN, DON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

1. K¥ ké todn: .
Ky ké todn nam ctia Cang ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.
2. Pon v tién ¢ sir dung trong ké todn

Bon vi tién t€ sir dung trong ké toan 1a Déng Viét Nam (VND) do viée thu, chi chit yéu duge thue hién béang dom vi tién 1& VND.
. CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG
1. Chuin myc va ché di ké toan dp dyng

Cang ty ap dung cic chudn myc ké toan, Ché dj ké toan doanh nghiép Viét Nam duoc ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 /12 /2014 vi
cac thong tw huomg dén thire higén chudn muc ké toan ciia Bd Tai chinh trong viéc ldp va trinh bay BCTC.

2 Tuyén bd vé viée tuin thi chuin mye ké toin vi ché dj ké toan

Tong Giam dbe dam bao da tudn thu yéu cdu cta cac chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thng tu sé
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 niam 2014 ciing nhur céc thong tr huémg din thure hién chudn muc ké toan cia B6 Téi chinh trong viéc 1ap Bao cao ta
chinh.

3 Hinh thire ké todn dp dyng: chirng tir ghi sd

IV.  CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Vige lap Bdo cdo 1ai chinh Quy 02/2024 va Bdo céo tai chinh ndm 2024 14 cing ap dyng Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam duge ban hanh theo Théng
tur sb 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014.

1. Co sé lip Bio cdo tai chinh
Bio cao tai chinh dwge 1p trén co sé ké toan don tich (trir cac théng tin lién quan dén cac lung tién).
2 Tién va cic khoan twong dwong tién

Tién bao gdm tién mat, tién guri ngdn hang khong 6 ky han vi tién dang chuyén, vang tién 1§,

Céc khoén twomg dong tién la céc khodn ddu tu ngan han co thi han thu hdi hofic déo han khdng qud 3 thang ké tir ngay mua, d& dang chuyén déi thinh
mét lugng tién xac dinh ciing nhu khdng c6 nhiéu riii ro trong viée chuyén déi thanh tién.

3 Cie khoin diu tir tai chinh

Chimg khoan kinh doanh
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Khodn déiu tu duge phén loai la chimg khoan kinh doanh khi nam gif vi muc dich mua bén dé kiém léri,
Chimg khoén kinh doanh duge ghi sb ké to4n theo gia goc. Gia gbe ciia chimg khoan kinh doanh dige xac dinh theo gid tri hop 1y cia cac khoan thanh todn
tai thai diém giao dich phat sinh cdng cac chi phi lién quan dén giao dich mua chimg khoén kinh doanh.
Théi diém ghi nhn cac khoan chimg khoan kinh doanh la thiri diém Cong ty cé quyén s& hiru, cu thé nhu sau:
Ddi voi chimg khodn niém yé(; duge ghi nhén tai than diém khap lénh (T+0)
Déi voi chimg khodn chira niém yét: duge ghi nhdn tai thii diém chinh thirc ¢6 quyén sé hitu theo quy dinh ciia phap ludit

Tién |8, o tire va loi nhufin eta cic ky trude khi chimg khodn kinh doanh durge mua duge hach toan gidm gia trj cta chinh chimg khoan kinh doanh do,
Tién 13, ¢b tire va lgi nhufn ctia cdc ky sau khi chimg khoan kinh doanh duu;rc mua duge ghi nhin doanh thu tai chinh. Cé tirc duge nhin bing cb phiéu chi
dugc theo dai s6 lugng cé phiéu tang thém, khong ghi nhin gia trj ¢b phiéu nhan duqu‘duqrc ghl nhén theo ménh gid.
Cd phléu hoén dbi duge xac dinh theo gia trj hop 1y tal ngay trao df:u Gia tri hop 1y cia cb phiéu durge xdc dinh nhur sau:

Pbi vai ¢ phiéu cia cong ty niém yét, gia trj hop Iy cia cb phicu 1a gia dong cira niém yét trén thj tnrémg chimg khodn tai ngay trao dbi. Trutmg hop

Béi vai ¢b phiéu chua niém yét duge giao dich trén san UPCOM, gia tri hqp Iy ciia ¢b phiéu la gia giao dich dong cira trén san UPCOM tai ngay trao
d6i. Triomg hop ngay trao déi san UPCOM khing giao dich thi gia trj hop Iy cia cO phiéu 14 gia dong cira phién giao dich trude lién ké véi ngay trao dbi.

Déi véi cb phidu chura niém yét khac, gia tri hop 1y cia ¢b phiéu 1a gid do cac bén thoa thuin theo hop déng hodc gid tri sb sach tai thori diém trao dbi.
Dur phong giam gia chimg khoan kinh doanh duge Iap cho It'mg loai chimg khoan duge mua ban trén thi trudmg va co gid thi trudmg thip hom gia gbc. Viéc
xée dinh gid tri hop ly cua chimg khoin kinh doanh niém yét trén thi I:rl.l'lmg chimg khodn hofic duge giao dich trén sin UPCOM, gia tri hop 1y cia chimg
khoan la gia dong cira tai ngay két thuc ky ké todn. Truong hop tai ngay két thiic ky ¢ toan th wbng chimg khodn hay san UPCOM khéng giao dich thi gia
tri hop Iy ciia chimg khodn la gia déng cira phién giao dich trudc lién ké véi ngay keét thiic ki ké toan.

Ting, giam sb dy phong gidm gia chimg khoan kinh doanh cén phai trich 1ip tai ngay két thiac ky ké toan dugce ghi nhén vio chi phi tai chinh.
4. Cic khoan phai thu

Cic khoan ng phéi thu duge trinh bay theo gia tri ghi sé trir di cac khoan du phong phéi thu kho déi,

Viéc phan logi céc khodn phai thu la phai thu khach hang va phai thu khic duge thyre hién theo nguyén tiic sau:

Phai thu cia khach hing phin anh cie khoan phai thu mang tinh chiit thuromg ma::i phé_l sinh tir giao djch c6 tinh chit mua — ban gitta Cong ty va ngudni
mua la don vi dje Kip voi Cong ty, bao gbm ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xuat khau iy théc cho don vj khéc.

Phai thu khiac phan énh céc khoan phai thu khéng co tinh thirong mai, khong Ilcn quan dén giao dich mua — ban.

Dy phong phai thu kho doi dugc lap cho timg khoan no phai thu kho doi ¢an cir vio wdi ng qua han ciia cac khoan ng hoge dy kién mire tdn thit co thé xay
ra, cu thé nhu sau:

' Déi véri ng phai thu qua han thanh toan:

- 30% gia tri ddi vdi khoan ng phai thu qua han tir trén 6 thing dén dudi 1 nam,

- 50% gia trj dbi voi khoan no phai thu qua han tir 1 nam dén dudi 2 nam.

. 70% gia trj dbi vai khoan ng phai thu qua han tir 2 nam dén dudi 3 nam.

- 100% gia trj déi véi khoan ng phai thu qua han tir 3 ndm tré 1én.

Péi vai ng phai thu chwa qua han thanh toan nhung kheé ¢o kha ning thu hdi: ¢an cir vao du kién mire ton thét dé Iap dy phong,

Tiing, giam sb du du phong ng phai thu kho doi cin phii trich 1p tai ngay két thic ky ké toan duoc ghi nhén vao chi phi quan 1y doanh nghiép.
5. Hang tin kho

Hang tin kho duge ghi nhin theo gia thip hon giita gia gde va gia tri thudn co thé thue hién durge.

Gia goc hang ton kho duge xac dinh nhur sau:

Nguyén vit liéu, hang hoa: bao gdm chi phi mua va cc chi phi lién quan truc tiép khic phat sinh dé c6 dugc hang ton kho & dia diém va trang théi
hién tai.

Thanh phém: bao gbm chi phi nguyén vét liéu, nhin cdng tryc tiép va chi phi san xudt chung c6 lién quan tiép dirge phan bé dyra trén mire dj hoat
dong binh thuomg/chi phi quyén sir dung dat, cac chi phi trye tiép vi céc chi phi chung cé lién quan phat sinh trong qua trinh diu tu xdy dung thanh phim
bit dong san.

Chi phi san xudt kinh doanh dé dang: bao gém chi phi nguyén vit liéu truc tiép, nhan céng tryc tiép va chi phi san xuit chung.

Gia tri thuéin co thé thue hién dugc 1 gid bin ude tinh ciia hang ton kho trong ky san xuit, kinh doanh binh thudmg trir chi phi udc tinh dé hoan thanh va chi
phi wirc tinh cén thiét cho viée tiéu thu ching,

Giid tri hang ton kho duoc tinh theo phirong phap nhép trirde, xudt trrde va duge hach toan theo phuong phap ké khai thuémg xuyén.

Du phong giam gia hang tén kho dugc ldp cho timg mdt hang tdn kho c6 gid gbc 1om hon gia tri thufin ¢6 thé thue hién duge. Déi vai dich vu cung cip do
dang, viéc lap dy phong giam gia duoc tinh theo timg loai dich vu ¢6 mirc gia riéng biét. Téng, giam sb du du phong giam gid hang ton kho céin phai trich lip
tai ngay két thic ky ké toan dirge ghi nhin véo gid von hang ban.

6. Chi phi trii trude

Chi phi tra trudc bao gém céc chi phi thyc té da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat ddng san xut kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi ra
trire ciia Cong ty bao gdm céc chi phi sau:

Céng cu, dung cu

Ciac cong cy, dung eu da dua vao sir dung duge phan bd vao chi phi theo phuong phap dwong thing voi thai gian phan b khong qua 36 thing.

Chi phi sira chira tai sin cé dinh
Chi phi sira chira tai san phét sinh mot 1dn c6 gia tri 16n duge phén bb vio chi phi theo phuong phap duémg thing trong 36 thang,
7. Tii sin thué hoat djng

Thué tai san dugc phén loai 14 thué hoat dong néu phén 16m rii ro va lgi ich gin lién véi quyén s& hitu tai san thue vé ngudi cho thué. Chi phi thué hoat
ding duge phan énh vio chi phi theo phuong phap duémg thing cho sudt thai han thué ti san, khéng phy thube vio phuong thire thanh todn tién thug,

8, Tai sin ¢b djnh hiru hinh
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Tai san c6 dinh hiru hinh duge thé hién theo nguyén gia trir hao mon liy ké. Mguyén gid tai sin ¢é dinh hitu hinh bao gbm toan b cic chi phi ma Cong ty
phai bd ra dé c6 duoc tai sén b dinh tinh dén thai diém dira 14 sin d6 vio trang théi sin sing sit dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhdn ban déu chi duoc
ghi tAng nguyén gid tai san ¢b dinh néu cac chi phi niy chic chin lim ting loi ich kinh 1€ trong twong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi phat sinh khong
théa man diéu kién trén dugc ghi nhan 1a chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai san ¢b dinh hir hinh duge ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia iri hao mon lily ké duoc x6a sb va 1ai, 18 phat sinh do thanh Iy duge ghi nhén vao thu
nhip hay chi phi trong ky.

Tai sin cb dinh hiru hinh dwge khiu hao theo phong phap dutng thing dya trén thiri gian hira dung wéc tinh phi hop vai huéng din theo Thang nr
45/2014/TT-BTC ngay 25 thang 04 nam 2014 cta Bd Tai chinh. $6 nam khdu hao cia cac loai 1ai san c¢é dinh hiru hinh nhu sau:

Loai tai san ¢6 dinh

Nha cira, vét kién tric

Miy moc va thiét b

Phuong tién vén tai, truyén din

9, Tii sin cb dinh vd hinh

Tai san b dinh vé hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lay ké,

Nguyeén gid tai san cb dinh vi hinh bao gbm toan b cac chi phi ma Céng ty phai b ra dé ¢6 dugc tai san cd dinh tinh dén thi diém dua tai sin dé vao
trang thai séin sang sit dung. Chi phi lién quan dén tai san ¢b dinh vé hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban déu dwgc ghi nhan 14 chi phi san xudt, kinh doanh
trong ky trir khi céc chi phi nay gin lién voi mdt 14 san c6 dinh va hinh cy thé va lam tang loi ich kinh 1 tir céc tai san nay.

Khi tai sin ¢b dinh v6 hinh dirge bin hay thanh Iy, nguyén gia va gi tri hao mén Iy ké duge x6a sb va 14, 16 phét sinh do thanh 1y dugc ghi nhén vio thu
nhdp hay chi phi trong ky.

Tai san ¢d dinh vé hinh cia Cong ty bao gbm:
Quyén sir dung dit

Quyén sir dung dit 1 toan b cic chi phi thue 1& Cong ty da chi ra c6 lién quan trre tiép toi dét sir dung, bao gdm: tién chi ra dé c6 quyén sir dung dét, chi
phi cho dén by, giai phong mat bing, san lip mat bang, 1& phi trude ba... Quyén sir dung dit khéng xac dinh thii han khéng duge tinh khiu hao,

10. Ciac khoin ng phii tra va chi phi phii tra
Cac khoan no phai tra va chi phi phai tra duoc ghi nhin cho s6 tién phai tra trong twong lai lién quan dén hang hoa va dich vu da nhin duge. Chi phi phai tra
durge ghi nhin dira trén cac udc tinh hop Iy vé 6 tién phai tra.
Viéc phin loai cac khodn phai trit 1a phai tra nguii ban, chi phi phéi tré va phai trd khic duoc thie hién theo nguyén tic sau:

Phai tra nguéi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chét thirong mai phét sinh tir giao dich mua hang hoa, dich vy, tai san va ngudi ban 14 don
vi déic 1dp véi Cong ty, bao gbm ca cac khoan phai tra khi nhip khdu théng qua ngwéi nhén iy thac.

Chi phi phai trd phan énh cic khoan phai tra cho hang hoa, dich vu da nhén duge tir ngudi ban hodc da cung cép cho nguén mua nhung chira chi ira do
chua ¢ hoa don hofic chua di hd so, tai liéu ké toan va cac khodn phai tra cho nguii lao dong vé tién luong nghi phép, céc khoan chi phi san xudt, kinh

Phai tra khac phan anh cic khoan phai tra khéng cé tinh thirong mai, khéng lién quan dén giao dich mua, ban, cung edp hang hoa dich vu.
11 Cic khoin dy phong phéi tra

Ciac khoan du phong duoc ghi nhin khi Céng ty ¢o nghia vu no hién tai (nghia vu phép Iy hodc nghia vu lién do) do_két qua tir mét sy kién da xay ra, viéc
thanh todn nghia vu ng ndy co thé s& din dén sy giam sit vé nhimg loi ich kinh té vé gi trj cia nghia vu ng d6 c6 thé dugc mét woc tinh déang tin cdy.

Néu anh huong ciia thini gian 1a trong yéu, dy phong 58 duge xac dinh bing cach chiét khéu s tién phii bo ra trong twong lai dé thanh toén nghia vy ng vei
12, Von chi sé hiru

Vién gop cua chu s hiru

Vén gop cia chi s hitu duge ghi nhin theo sé vin thire € da gop ctia cic cb dong.

Thing du vén ¢b phin

Thiing du von cd phén due ghi nhin theo s chénh léch gitra gid phit hanh va ménh gia b phu::u khi phat hanh lin déu, phiit hanh bo sung, chénh léch gitra
gid tai phat hanh va gia trj sb sich cua c6 phiéu quy va céu phin vin cua lral phléu chuyén dbi khi dao han. Chi phi true [mp lién quan dén vige phat hinh bd
sung ¢b phiéu va tai phat hanh ¢b phigu quy dugc ghi giam thang dur von cb phin.

Vén khac cia chi sé hitu

Vén khic duoc hinh thanh do bé sung tir két qua hoat dong kinh doanh, danh gié lai 1ai san va gid tri con lai gilra gid tri hop Iy cia cdc tai sén dugc ting,
biéu, tai trgr sau khi trir cie khoan thué phai ndp (néu ¢6) lién quan dén céc tai san nay.

Cé phidu quy

Khi mua lai ¢b phiéu do Céng ty phat hanh, khoan tién tra bao gbm ca cdc chi phi lién quan dén giao dich duge ghi nhan 1a ¢ phiéu quy va duoc phan anh 1
mét khoan giam trir trong von chii s hiru. Khi tai phat hanh, chénh léch gitra gia tai phat hanh va gia sb sach cia e phiéu quy duge ghi vao khodn muc
“Thang du vén ¢b phin™,

13.  Phén phbi lgi nhujn

Lgi nhuiin sau thué thu nhip doanh nghiép dugc phén phdi cho cic ¢b dong sau khi da trich 1p cdc quy theo Diéu 1¢ Cong ty ciing nhu cdc qui dinh ciia
phap ludt va di duoc Dai hji dong cb dong phé duyét.

Viéc phén phdi loi nhugin cho cic ¢6 dong duge cdn nhic dén cic khodn myc phi tién & nam trong loi nhuén sau thué chua phén phéi co thé anh huémg dén
ludng tién va kha ning chi tra cb tirc nhu 13i do danh gi lai tai san mang di gop vén, 1ai do danh gia lai céc khoan muc tién €, céc cong cu tai chinh va cac
khoan myc phi tién 1€ khic.

Cé tire duge ghi nhin 13 no phai tra khi duge Pai hoi dong cb dong phé duyét.

14. Ghi nhiin doanh thu va thu nhip
Doanh thu ban hang hod, thanh phﬁm
Doanh thu ban hang héa, thanh phdm dugc ghi nhiin khi déng thai thoa man cae diéu kién sau:
Céng ty da chuyén giao phén Iém i ro va lgi ich gin lién véi quyén sé hiru san phiim hodc hang hoa cho ngudi mua.
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Cong ty khdng con ndm giir quyén quan Iy hang hoa nhir ngudn s& hir hang héa hosic quyén kiém soat hang hoa.
Doanh thu duge xac dinh twong dbi chic chin.
Céng ty da thu dugc hodc sé thu dugc lgi ich kinh t tir giao dich ban hang.
. Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang,
Doanh thu cung ciip dich vu
Doanh thu cita giao dich cung cép dich vy duoc ghi nhén khi két qua cua giao dich do duge xac dinh mét cich dang tin cdy. Trwémg hop dich vu dugc thye
hién trong nhiéu ky thi doanh thu dwgc ghi nhn trong ky duoc cain cir vao két qua phén cdng viéc da hoan thanh vao ngay két thiic ky ké toan. Két qué cia
giao dich cung cdp dich vu duge xdc dinh khi théa man tét ca cée didu kién sau:
Doanh thu dwge xac dinh trong ddi chic chin,
C6 kha néing thu duge lei ich kinh t€ tir giao dich cung cdp dich vy do.
Xac dinh duge phin cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic k ké todn.
Xic dinh dgc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung edp dich vy do.
Doanh thu ban bét déng san
Doanh thu ban bét dgng san ma Cong ty la chi déu tu duge ghi nhan khi thoa man déng théi tét ca cac didu kién sau:
Bit dong san da hoan thanh toan b va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao rii ro va loi ich gin lién véri quyén s hiru bét dong sin
cho ngudi mua.
Céng ty khong con niim git quyén quan Iy béit dong sin nhu ngudi s¢ hiru bt dong san hoic quyén kiém sodt bit dong sén.
Doanh thu duoc xac dinh trong dbi chiic chin.
Cong ty di thu dugc hodc s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san.
Xic dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong sin.
Doanh thu xiy dung
Khi két qua thyc hién hop déng duoc uée tinh mét cach dang tin cay thi:
Ddi véi ede hop dbng xdy dung qui dinh nha thiu duge thanh toan theo tién dg ké hoach, doanh thu va chi phi lién quan dén hop ding duge ghi nhin
Doi voi cdc hop déng xdy dng qui dinh nha thiu dugc thanh todn theo gid tri khéi lugng thye hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop ding dugc
Céc khodn tang, gidm khi hrong xiy lip, cic khoan thu bi théng va cac khoan thu khac chi duge ghi nhdn doanh thu khi da durgc théng nhét véi khach
hang.
Khi két qua thyc hién hop dong xdy dymg khong thé udc tinh dwoe mét cach dang tin céy, thi:
Doanh thu chi duge ghi nhin twong duong voi chi phi cia hop déng da phat sinh ma viéc hoan tra 1a trong dbi chiic chin,
Chi phi ciia hop dong chi duge ghi nhin vao chi phi khi da phat sinh.
Chénh Iéch giita tong doanh thu Iy ké cua hop dong xdy dung da ghi nhn va khoin tién Iy ké ghi trén héa don thanh todn theo tién d6 ké hoach cia hop
déng duge ghi nhin la khoan phai thu hodic phii tré theo tién d6 ké hoach ciia cac hop déng xay dyng.
Tién I
Tién I duge ghi nhdn trén co s¢ don tich, dirgc xac dinh trén s6 du cac tai khoan tién giri va 1i sudt thye € timg ky,
Cb tire va lgi nhudn duge chia
Cd tire va lgi nhufn duge chia dugce ghi nhan khi Cong ty dugc quyén nhn cb tirc hoac loi nhuan tir viée gop vén. C8 tire duge nhin bang ¢b phiéu chi duge
theo doi s6 luong cd phiéu tang thém, khéng ghi nhin gi trj ¢b phiéu nhén duoc.
15. Cic khoan giam trir doanh thu
Cac khoan giam trir doanh thu 14 cac khodn dirge diéu chinh giam trir vio téng doanh thu trong nam bao gbm céc khoan chiét khdu thuong mai, giam gid
hang ban, hang ban by tra lai.
16.  Gid von hing bin
Gid von hang ban 14 tong gia von ciia hing hoa, bt dong san ddu t, Gia thanh sin xuét cia thanh phém da ban va chi phi try tiép cia khéi lugmg dich vu
di cung clp, chi phi khac dugc tinh vao gid vin hodc gi giam gia vin hang ban.
17. Chi phi tii chinh

Chi phi tai chinh Ia nhimg chi phi lién quan dén hoat dng tai chinh gom cac khoan chi phi hodic 13 lién quan dén hoat déng diu tur tai chinh va di vay von, 13
chuyén nhweng chimg khoan nglin han, chi phi giao dich ban chimg khoan va dy phong giam gia chirng khoan kinh doanh.

18. Chi phi bin hing va chi phi quin Iy doanh nghi¢p

Chi phi ban hang va chi phi quan 1y doanh nghiép li toan b cac chi phi phat sinh dén qua trinh ban san phim, hing héa, cung ¢dp dich vu va cac chi phi
quan ly chung cia Cong ty.

19. Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm Idi tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan true tiép dén cic khodn vay.

Chi phi di vay duge ghi nhdn vio chi phi khi phit sinh. Trrémg hop chi phi di vay lién quan truc tiép dén viée diu tr xdy dung hosic san xudt tai san d& dang
Déi véi cac khoan von vay chung trong do co sir dung cho muc dich ddu tr xdy dymg hodc sin xudt tai sin d dang thi chi phi di vay vén hoa duge xéc dinh
theo 1y I¢ von hoa dbi vai chi phi Ity ké binh quén gia quyén phit sinh cho viéc diu tir xdy dyng co ban hodc san xudt tai san do. Ty 1€ vén hoa dugc tinh
theo 1y ¢ 13 sufit binh quan gia quyén ciia cac khoan vay chua trd trong ky. ngoai trir ciac khoan vay riéng biét phuc vy cho mue dich hinh thanh mét tai san
ey the.

20, Thué thu nhip doanh nghi¢p

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép bao gom thué thu nhap DN hién hanh va thué thu nhip DN hodn lai,

Thué thu nhép hién hanh

Thué thu nhip hién hanh 1a khoan thué dugc tinh dya trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué chénh léch so visi lgi nhudn ké todn 13 do didu chinh cic
khodn chénh 1ch tam thoi giira thué va ké toan, céc chi phi khong duroe trir cling nhur diéu chinh céc khoan thu nhdp khong phii chiu thué va céc khoan 16
duge chuyén.

Thué thu nhdp hoan lai

Thué thu nhip hoan lai li khoan thué thu nhdp doanh nghiép s& phéi ndp hode s& duge hoan lai do chénh léch tam thoi gitra gid trj ghi s6 cia tai san va ng
phai tra cho myc dich ldp Béo cio tai chinh va co s tinh thué thu nhap. Thué thu nhép hodin lai phi tra diroc ghi nhéin cho tét ca cac khoan chénh léch tam
thovi chiu thué. Tai san thué thu nhap hodn lai chi dwge ghi nhiin khi chic chén trong twong lai 52 c6 loi nhuan tinh thué dé sir dung nhimg chénh léch tam
thori dge khéu trir nay.
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Gid trj ghi s cla tai san thué thu nhip doanh nghiép hodn lai dugc xem xét lai vio ngiy két thie ky ké todn va s duge ghi gidm dén mirc dam bao chéc
chéin ¢o du lgi nhudn tinh thué cho phép loi ich ciia mdt phin hofdic toan b tai san thué thu nhiip hodn lai duge sir dung Céc tai san thué thu nhép doanh
nghiép hodn lai chua duge ghi nhan trede diy duoe xem xét lai vao ngay két ky ké toan va duoc ghi nhén khi chiic chiin ¢6 di Igi nhudin tinh thué dé c6 thé
sir dung cac tai san thué thu nhép hodin lai chura ghi nhin nay.

Tai san thué thu nhip hoan Jai va thué thu nhip hodn lai phai trd dugc xac dinh theo thué sudt di tinh sé ap dung cho nam tai san dugc thu héi hay ng phai
tra duoc thanh todn dya trén cac mire thué suft ¢6 higu lie tai ngay két thiic ky ké toan. Thué thu nhap hoan lai duge ghi nhin vao Béo cdo két qua hoat déng
kinh doanh va chi ghi truc ti:p viio vin chii s& hiru khi khoan thué dé lién quan dén cdc khoan muc duoc ghi lhéng vao vin chi sé hitu.

Tai san thué thu nhip hodn lai va ng thué thu nhip hodn lai ph:‘u trda duge b trir khi:
Cong ty co quycn hgp phap dwgc bl trir gitra tai san thué thu nhip hién hanh voi thué thu nhip hién hanh phai ndp; va
Céc tai san thué thu nhfp hon lai va thué thu nhap hodn lai phai tra nay lién quan dén thué thu nhdp doanh nghiép duge quan 1y boi cing mét co quan
thué:
= D6i v ciing mot don vi chiu thué: hoiic
- Céng ty dy dinh thanh todn thué thu nhép hién hanh phai tra w‘: t4i san thué thu nhdp hién hanh trén co 5o thudn hofic thu hdi tai san dong thoi v viée

thanh toan ne phii tré trong timg ky trong lai khi cac khoan trong yéu cia thué thu nhip hodin lai phai tra hodc tai san thué thu nhidp hodn lai duge thanh todn
hode thu hdi.

21. Bio cio theo bj phin

B§ phin theo linh vuc kinh doanh 14 mét phén c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuat hodc cung cp san phim, dich vu va 6 rii
ro va lgi ich kinh 1é khac véi cac b phin kinh doanh khae.

Bg phén theo khu vue dia ly 1a mét phin c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vio qua trinh sin xuét hodic cung cdp san phim, dich vu trong pham vi
mijt mdi tnrémg kinh 1€ cu thé va c6 rii ro va loi ich kinh té khic véi cac bd phén kinh doanh trong cic moi truomg kinh té khic.

Bén lién quan

Cae bén duge coi la lign quan néu mét bén ¢o kha nang kiém soft hofic cé anh hutmg dang ké dbi v bén kia trong viéc ra qu},e[ dinh cac chinh sich tai
chinh va hoat djng. Céc bén ciing dirge xem la bén lién quan néu ciing chiu su kiém soat chung hay chiu dnh huéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét moi quan hé cia cic bén lién quan, ban chit ciia méi quan hé dwgc chi trong nhiéu hon hinh thire phap ly.

V. CACSU KIEN HOAC GIAO DICH TRONG YEU TRONG KY KE TOAN:
1. Tinh thoi vu hodc tinh chu ky cua cac hoat dong kinh doanh trong ky;
2. Tinh chit va gia trj cia cac khoan muyc anh hudng dén tai sin, no phai tri, nguén vén chi sé hiru, thu nhép thuin, hodc cic ludng tién dwge coi la yvéu
1o khéng binh thuémg do tinh chit, quy mé hofic tac dong ciia chimg; khéing co
3. Bién dong trong ngudn von chi s& hitu va gid tri 1ty ké tinh dén ngay lép Bao cdo tai chinh Quy 3/2024:
Bién déng trong ngudn von kinh doanh va céc quy:
Dan vi tinh: ding

Chi ti¢u S6 diu nim Ting Giam 86 cudi quy
1. Vén chii s hiru 99,875,570,000 . - 99,875,570,000
Vén c6 phan 99,875,570,000 99,875.570.000
Thang dur vén ¢b phin 250,000,000 » 250,000,000
2. Cic quy 1,272,340,620 . - 1,272,340,620
Quy déu tr phat trién 1,272,340,620 i - 1,272,340,620
Bién dong vé lgi nhudin chira phéan phoi:
- Loi nhugin chwa phin phdi diu nam 21,255,871,055
- Phat sinh tang (894,911,680)
+ LNST Quy 1/2024 605,267,655
b LNST Quy 2/2024 (886,397,223)
+ LNST Quy 3/2024 (613,782,112
- Phat sinh giam -
- Loi nhudn chua phan phéi cudi quy 20,360,959,375

4. Tinh chit va gi tri cia nhing thay ddi trong céc udce tinh ké toan da duge bio cio trong bdo cdo quy ciia ndm 2024 hodc nhimg thay dbi trong céc uoe
tinh ké todn di duge bao céo trong cac nam trude, néu nhimg thay déi nay ¢6 anh hudng trong yéu dén ky ké toan Quy 3/2024: khong co

5. Phat hanh, mua lai va hoan tra cac chimg khoén no va chimg khoan vin: khéing co

Cb phiéu:
Nii dung Sb cudi quy S6 dau nim
S lrgng c6 phiéu phit hanh: 9,987,557 9,987,557
- C6 phiéu phd thang 9,987,557 9,987,557
- Cé phiéu uu dai - -
S6 lrgng ¢b phifu quy: g 400,000
- Cd phiéu phé thong - 400,000
- C6 phiéu wu dai - -
Sé lrgng cd phiéu dang luu hanh: 9,987,557 9,587,557
- Cé phiéu phé théng 9,987,557 9,587,557
- C6 phiéu wu dai - )

6. Co tire da tra cia co phiéu phd thong:
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Cé tizc da chi tra cia CP phé thing (CP quy) :
7. Doanh thu va két qui kinh doanh:

7.1 Doanh thu bin hing vi cung cip dich vy
Doanh thu ban hang hoa
Doanh thu Xy lép
Doanh thu cung cip dich vu
Doanh thu KD Bit ding san
Cing

7.2 Doanh thu thuin bén hing va cung ciip dovy
Doanh thu ban hang hoa
Doanh thu Xdy lap
Doanh thu cung cip dich vy
Doanh thu Bét dong san
Cing

7.3 Gia vin hang bin
Gia von ban hang hoa
Gid von Xay lip
Gié von cung clp dich vu
Gia vin Bét dong san
Cing

7.4 Lyi nhudin gip
Ban hang hoa
Xay lap
Cung cﬁp dich vu
Bt dong san
Cing

7.5 Doanh thu hoat djng tai chinh
Lai tién e, tién cho vay, ¢b tire duge chia
Lai SDV cic doi
Lai Kinh doanh chirng khoan
Cing

7.6 Chi phi tai chinh
Li tién vay
Kinh doanh chimg khoin
Trich lap du phong déu tr chimg khoan
Trich lap du phang déu tu véo Cong ty con
Hoan nhéap du phong giam gia chimg khodn kinh
doanh va cac khoan dau tu khac
Cing

7.7 Chi phi bin hang
HD sxkd théng thuimg
HD KD Bit dong sin

Cong

7.8 Chi phi quin ly DN
Chi phi quan Iy DN
Trich lip phai thu kho doi
Hoan nhdp dy phong phai thu khoi doi
Cing

7,426.893,653

Liiy ké tir ddu nam dén cudi quy nay

Niam 2024

17.098,003.324

18,099,986,698
268,710,001

35,466,700,023

Nam 2023

21,088,316,425

71,195,803,284
228,640,000

92,512,759,709

Lity ké tir ddu nim dén cudi quy nay

Nim 2024

17,098,003 ,324

18,099 986 698
268,710,001

35,466,700,023

Nim 2023

21,088,316,425

71,195,803,284
228,640,000

92,512,759,709

Liiy ké tir diu nam dén cudi quy nay

Nam 2024

20,593,356.358

17,317,276,731
114,020,856

38,024,653,945

Nim 2023
20,871,099,424
67,493,304,205

312,240,007

Lity ké tir diu nam dén cudi quy nay

88,676,643,636

Niam 2024

(3,495,353,034)

782,709,967
154,689,145

(2,557,953,922)

Nam 2023
217,217,001
3,702,499,079

(83,600,007)

3,836,116,073

Lily ké tir du nam dén cudi quy ndy

Niam 2024
10,289,116
5.136.801.642

5,147,090,758

Nim 2023
1190868
4865445200
20,222

4,866,656,290

Ly ké tir du nam dén cubi quy nay

Nim 2024
1,234,822 655
763,450
40.400
47,812,528

(71,767,322)

1.211,671.711

Nim 2023
320,159,187
100,262

746,138,305
(45,000,245)

1,021,397,509

Liiy ké tir dhu niam dén cudi quy nay

Niim 2024
533,552,900

533,552,900

Nim 2023
755,777,800

755,777,800

Liy ké tir diu nam dén cudi quy nay

Nim 2024
1.654,414,293

1,654,414,293

Niim 2023
1,389,424, 859

(26,751,000)
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Liiy ké tir diu nam dén cudi quy nay

7.9 Thu nhip khic Nim 2024 Nim 2023
Thu nhip khac 7348870 10,144,182
Thanh ly TSCPb
Cing 7,348,870 10,144,182
Liiy ké tir déu nam dén cudi quy nay
7.10 Chi phi khée Nim 2024 Niam 2023
Chi phi khac 28.542,787 24,717,152
Chi phi khic phy thiét hai TS NN . .
Chi phi an phi/{Hoan an phi) tha in - (3,000,000
Cing 28,542,787 21,717,152

Lily ké tir ddu nam dén cudi quy nay

7.11 Lgi nhudn trudc thué Nim 2024 Nim 2023
HD sxkd thong thuimg (831,695,985) 5,551,350,225
HP KD Biit déng san = -

Cing (831,695,985) 5,551,350,225
Liiy ké tir diu nam dén cudi quy nay

7.12 Cic khoin diéu chinh ting, giam LN dé tinh thué - Nam 2024 Niim 2023
Cic khoan diéu chinh ting:
HB sxkd théng thuémg 102,391,902 138,744,901
Thu lao HPQT khéng tham gia diéu hanh - 91,500,000

HD KD Bit dong san - -
Cic khoin diéu chinh giim: _ . -
Thu nhiip dirge mién, C6 tire duge chia bing tién mat (6,000,000 (5,946,000)

Phén thu nhdp da tinh thué bd sung nam truec - (111,140,201)
Cing 96,391,902 224,298,901
7.13 Thu nhip chju thué Nim 2024 Niim 2023 A
HB sxkd thong thuong (735,304,083) ) 5,775,649,126 'y
HD KD Bit dong san . - e
Ciing (735,304.083) 5,775,649,126 A :E%l
7.14 Thué subt thué TNDN Nim 2024 Nam 2023 /4
HD sxkd thong thuimg 20% 20% o
HD KD Bit dang sin 20% 20%
Lily ké tir déu nam dén cudi quy nay
7.15 Thué TNDN Nim 2024 Nim 2023
Biéu chinh CP thué TNDN nam trude vao CP thué 10566251
TNDN hién hanh niam nay T
HD sxkd thong thuomg = . 1,194,745,922
HD KD Biét djng sin ;
Cing 30,566,251 1,194,745,922
Liiy ké tir déiu nim dén cudi quy nay
7.16 Lgi nhuin sau thué TNDN Nim 2024 Nam 2023
HB sxkd théng thudmg (862,262,216) 4,356,604,303
HD KD Bt dong san : y
Cing [862.262.236] 4,356,604,303

8 Nhimg s kién trong yéu phat sinh Wéyk ‘B!&"H‘@‘“F}H“ dnrcrc phan anh trong Béo cio tai chinh Quy 3/2024: khéng c6

H'Gt THIWTM&H g £ Ry két thiic ky ké toan quy 3/2024: khéng cé
Ngay ky: 30.10.2024 ,

19:41 AT Nang nia ﬂ'lang 10 ndm 2024

'I‘ L iéu ' K& toin trwémg
HWON G

G-é‘. Thj Thuy Trang Lé Thj Anh Tric - rong Thanh Vién

BCTC NDX ME Q3. 2024 Page 13



