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Tap doan Vingroup - Céng ty CP

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Tap doan Vingroup — Cang ty CP (“Céng ty") la mdt cong ty ¢d phan dwoc thanh lap theo Luat Doanh nghigp
cla Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh s6 0103001016 do S& Ké hoach va Dau tw Thanh
phé Ha Noi cdp vao ngay 3 thang 5 nam 2002 va dwoc cap lai Gidy Chirng nhan B#ng ky Kinh doanh sbé
0101245486 vao ngay 12 thang 5 ndm 2010. Céng ty sau d6 nhan dwoc cac Gidy Ching nhan Dang ky
Doanh nghiép stra d6i vérl 1an gan nhét 1a 1an they /3 dwoe cép ngay Y thang 1 ndm 2024,

Co phiéu clia Céng ty da dwoc chinh thive giao dich tai S& Giao dich Chirng khoan thanh phé H& Chi Minh ké
tir ngay 19 thang 9 ndm 2007 theo Quyét dinh s6 106/QD-TTGDHCM do Giam déc S& Giao dich Chirng
khoan thanh phd H& Chi Minh ky ngay 7 thang 9 nam 2007.

Hoat déng chinh trong nam hién tai cua Cong ty la dau tw, xay dwng va kinh doanh bét déng san; tién hanh
cac hoat dong huy dong vén, dau tw gép vén; va cung cap cac dich vu hanh chinh vin phoéng téng hop. Hoat
ddng chinh trong ndm hién tai ciia cac cdng ty con cla Cong ty dwoc trinh bay tai Phu luc 1.

Cong ty co try s& chinh tai sb 7, Puéng Bang Lang 1, Khu dd thi Vinhomes Riverside, Phuéng Viét Hung,
Quén Long Bién, Thanh phd Ha Néi, Viét Nam. Céng ty cd mét chi nhanh cé dia chi tai s6 72 Lé Thanh Ton va
45A Ly Ty Trong, Phwéng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam.

HQI PONG QUAN TRI

Cac thanh vién Hoi ddng Quaén tri trong k¥ va vao ngay lap bao céo nay nhu sau:

Ong Pham Nhat Vwong Chu tich

Ba Pham Thy Hang Phé chi tich

Ba Pham Thu Hueong Phé cha tich

Ba Nguyén Diéu Linh Phé chi tich

Ong Nguyén Viét Quang Pho chi tich

Ong Adil Ahmad Thanh vién déc lap
Ong Chin Michael Jaewuk Thanh vién déc lap
Ong Ronaldo Dy-Liacco Ibasco Thanh vién dac lap
Ba Chun Chae Rhan Thanh vién

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay lap béo céo nay nhw sau:

Ong Nguyén Thé Anh Trwéng Ban kiém soat
Ba B8 Thj Héng Van Thanh vién
Ba Nguyén Héng Mai Thanh vién
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THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN GIAM POC

Céac thanh vién Ban Giam dbc trong ky va vao ngay lap béo céo nay nhw sau:

Ong Nguyén Viét Quang Tdng Giam déc
Ba Mai Hwong Noi Phé Téng Giam dbc
Ong Pham V&n Khirong Phé Téng Giam dbc
—— . BabDuongThiHoan ... .. Ph6Téng.Gidmddc ..o .

NGU'O'I BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguw&i dai dién theo phap luat cla Céng ty trong nam va vao ngay lap bao céo nay la Ong Nguyén Viet Quang.

Ba Mai Hwrong Noi dwoe Ong Nguyén Vigt Quang Gy quyén ky béo cdo tai chinh clia Cong ty theo Gidy Gy
quyén s6 002/2024/GUQ-TGB-VINGROUP ngay 24 thang 1 nam 2024.
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BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Tap doan Vingroup - Cong ty CP (“Céng ty") trinh bay bao cao nay va bao cdo tai chinh hop
nhét clia Cong ty va cac cong ty con (sau day goi chung l1a “Tap doan”) cho Quy IV nam 2024.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC BOI vOI BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUPA NIEN PO

Ban Giam dbc chiu trach nhiém d&m bao bao céo tai chinh hgp nhét cho tirng giai doan tai chinh phan anh
trung thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh hgp nhét gitka nién da, két qué hoat Gong kinh doanh hop nhat gitra
nién do va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhét gita nién do cla Tap doan. Trong qua trinh lap bao cao tai
chinh hgp nhat gitba nién do nay, Ban Giam doc can phai:

» lya chon cac chinh sach ké toan thich hgp va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhat quan;
> thirc hién cac danh gia va wée tinh mdt cach hop ly va than trong;

> néu rd cac chudn muec ké toan ap dung cho Tap doan ¢6 dwoc tuan thdl hay khéng va tat cd nhirng sai
léch trong yéu so véi nhivng chudn muc nay da dwoc trinh bay va gidi thich trong béo c4o tai chinh hgp nhat;
va

» lap bao céo tai chinh hop nhat trén co s& nguyén tc hoat déng lién tuc trir trwdng hop khéng thé cho
rang Tap doan sé tiép tuc hoat déng.

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam bao viéc céac sb sach ké toan thich hop dwoc lwu gilr d& phén &nh tinh
hinh tai chinh hop nhét gitra nién do cla Tap doan, véi mire d6 chinh xac hop 1y, tai bat ky thoi diém nao va
dam bao ring céac s sach ké toan tuan thl vé&i hé thong ké toan da dwoc ap dung. Ban Gidm déc ciing chju
trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san cla Tap Goan va do d6 phai thye hién cac bién phap thich hop dé
ngén chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhimg vi pham khac.

Ban Giam déc cam két da tuan thii nhirng yéu cu néu trén trong viéc 1ap bao cao tai chinh hop nhét gitra
nién dé cho Quy IV nam 2024,

CONG BO CUA BAN GIAM POC

Theo y ki&én clia Ban Giam déc, bao cao tai chinh hop nhét gitra nién do kém theo phén anh trung thue va
hop 1y tinh hinh t&i chinh hop nhat giiva nién d6 clia Tap doan vao ngay 31 thang 12 nam 2024, két qua hoat
dong kinh doanh hop nhat gitra nién dé va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhét gitva nién d6 cho giai doan tai
chinh két thic cing ngay, phi hop véi cac Chuan mipc ké toan Viet Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét

Mai Hwong Noi
Pho6 Tdng Giam déc

Ha NaGi, Viet Nam
Ngay 24 thang 1 ndm 2025
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BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT
Ngay 31 thang 12 ndm 2024

B01a-DN/HN

Pon vi tinh: Triéu VND

M a4 san Thuyet 86 cudi ky S6 déu ky
56 minh
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 400.374.790 343.536.472
110 | I. Tién va céc khoéan tuong dwong tién 4 42.669.127 27.982.623
111 1. Tién 32.413.074 26.529.351
112 2. Céc khoan tong dwrong tién 10.256.053 1.453.272
120 | Il. Dau twr tai chinh ngdn han 5 6.593.349 6.998.671
121 1. Chieng khoan kinh doanh 1.500.000 -
123 2. BDau tw ndm gilr d&n ngay dao han 5.093.349 6.998.671
130 |/l Cac khodn phéi thu ngan han 7190.335.782 7168.114.731
131 1. Phai thu ngén han cla khach hang 6 28.902.859 27.473.498
132 2. Tratrwée cho ngwdi ban ngan han 42.637.187 37.380.279
135 3. Phai thu vé cho vay ngén han 7 1.462.018 7.637.650
136 4. Phai thu ngén han khéc 8 117.967.376 96.748.810
137 5. Du phong phai thu ngan han kho doi (633.658) (1.135.5086)
140 |IV. Hang tén kho 9 112.798.518 92.623.746
141 1. Hang tén kho _ 124.864.801 102.040.889
149 2. Dw phéng gidm gia hang tén kho (12.066.283) {9.417.143)
150 | V. Tai san ngdn han khac 47.978.014 47.816.701
151 1. Chi phi tra trwée ngén han 10 4.783.905 2.319.300
152 2. Thué GTGT dwoc khéu triy 10.318.339 8.110.792
153 3. Thué va céc khoan khéc phai thu

Nha nwéc 268.384 292.336
155 4. Tai san ngdn han khac 11 32.606.386 36.094.273
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BANG CAN DOi KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
Ngay 31 thang 12 nam 2024

BO1a-DN/HN

Don vi tinh: Trigu VND

Ma \ i san Thuyet S6 cudi ky S6 déu ky
s0 minh

200 | B. TAI SAN DAI HAN 438.841.410 324.119.295

210 | I. Cdc khoan phai thu dai han 81.126.350 8.237.482

211 1. Phai thu dai han clia khach hang 1.536.269 981.892

215 2. Phai thu vé cho vay dai han 7 23.3569.127 1.147.876

216 3. Phdi thu dai han khac 8 56.230.954 6.107.714

220 | 1. Taiséan co dinh 182.817.531 160.409.312

221 1. Tai san ¢b dinh hi*u hinh 12 144.924.709 128.273.500

222 Nguyén gia 196.573.844 167.373.689

223 Gia tri hao man luy ké (51.649.135) (39.100.189)
224 2. Taisan co dinh thué tai chinh 226.257 205.113

225 Nguyén gia 386.311 219.356

226 Gia frj hao mén Iuy ké (160.054) (14.243)
227 5. Taisan cb dinh vo hinh 13 37.666.565 31.930.699

228 Nguyén gia 61.645.804 49,248.279

229 Gia tri hao mén luy ké (23.979.239) {17.317.580)
230 |ill. Bét déng san dau tw 14 13.298.635 37.538.324

231 1. Nguyén gia 16.197.139 49.104.181

232 2. Gia tri hao mon luj ké (2.898.504) (11.565.857)
240 |IV. Tai sdn d& dang dai han 114.636.170 93.511.565
247 1. Chi phi xay dwng ce ban dé dang 15 114.636.170 93.511.565

250 | V. Dau tw tai chinh dai han 27.459.006 14.605.235
252 1. Dau tw vao cong ty lién doanh, lién két | 16.1 9.221.746 1.539.089

253 2. Dau tw gbép vbn vao don vj khac 16.2 19.388.427 13.892.460

254 3. Du phang dau tu tai chinh dai han (1.520.842) (826.314)
255 4.  Dau tw ndm gilr d&n ngay dao han 369.675 .
260 |VI. Tai san dai han khac 19.503.718 9.817.377
261 1. Chi phi tra trueée dai han 10 7.924.151 6.195.116

262 2. Taisén thué thu nhap hoan lai , 2.303.926 1.262.502

268 3. Taisan dai han khac 1 4.758.227 1.867.134

269 4, Loithe thuwong mai 17 4.517.414 492 625

270 | TONG CONG TAI SAN 839.216.200 667.655.767




Tap doan Vingroup — Céng ty CP

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
Ngay 31 thang 12 nam 2024

BO1a-DN/HN

Bon vi tinh: Triéu VND

Ma | NGUON VON Thuyet $6 cuéi ky S6 ddu ky
s6 minh

300 | C. NQ¢’ PHAI TRA 685.698.650 519.434.081

310 | . Negrngin han 514.844.802 401.298.366
311 1. Phai trd nguwdi ban ngén han 48.824.777 34.874.264
312 2. Nguwdimua tra tién trude ngén han 18 138.678.315 45.755.699
313 3. Thué va céc khodn phai ndp Nha nudc | 19 32.134.105 19.397.683

314 4. Phai trd nguei fac déng 1.896.419 1.778.730
315 5. Chi phi phai trd ngan han 20 61.507.282 52.175.889
318 6. Doanh thu chwa thye hién ngan han 21 4.360.300 4.214.641

319 7. Phaitra ngén han khac 22 123.517.535 122.783.141

320 8. Vay va ng thué tai chinh ngan han 231 97.216.594 116.235.201

321 9. D phong phai trd ngan han 5.709.475 4.083.118

330 | /. No dai han 170.853.848 118.135.715
333 1. Chi phi phai tra dai han 847.065 579.186

336 2. Doanh thu chira thwre hién dai han 21 4.354 975 4.088.954
337 3. Phai tra dai han khac 22 23.714.969 7.324.415

338 4. Vay va ng thué tai chinh dai han 23.2 126.913.155 97.018.190
339 5. Trai phiéu hoan ddi 23.3 3.688.998 -
341 6. Thué thu nhap hoan lai phai tra 2.001.574 1.202.316
342 7. Dy phong phai tra dai han 9.333.112 7.922.654
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BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
Ngay 31 thang 12 ndm 2024

BO1a-DN/HN

Do vi tinh. Trieu VND

ME | NGUON VON Thuyet S8 cubi ky Sé ddu ky
s6 minh

400 | D. VON CHU SO HO'U 153.517.550 148.221.686
410 | I. Vén chi sé& hivu 24 153.517.550 148.221.686
411 1. Von gép clia chl s& hiru 38.785.833 38.785.833
411a - Cb phiéu phé thdng cé quyén

bieu quyet 38.236.616 38.236.616
411b - C6 phidu wu dai 549.217 549.217
412 2. Thing dw vén cd phan 40.232.887 40.183.879
414 3. Vén khac clia chl s& hiru 15.308.530 22.021.073
415 4, G phiéu quy (1.344.123) (1.344.123)
417 5. Chénh léch ty gia héi doai (384.3186) (109.196)
420 6. Quy khac thudc von chit s& hivu 107.845 97.845
421 7. Lginhuan sau thué chwa phan phdi 45.234.039 14.105.693
421a - Lginhuén sau thué chwa phan phoi liy

ké dén cudi nam trude 14.099.158 14.338.177
421b - Loinhuén sau thué chira phan phoi ky

nay 31.134.881 (232.484)
429 8. Loiich clia cd dong khong kiém soét 15.578.855 34.480.682
440 | TONG CONG NGUON VON 839.216.200 667.655.767

Toes

Van Thj Hai Ha

Nguwdi lap

Nguyén Thi Thu Hién

Ké toan trwdng

Ngay 24 thang 1 nam 2025

Mai Hwong N§i
Pho Téng Giam dbc
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

BAO CAO LU’U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
Quy IV nam 2024

B03a-DN/HN

Dan vi tinh: Triéu VND

Ma | e Tieu Thuyet
50 minh
N&m nay Nam truée
I. LUU CHUYEN TIEN T HOAT BONG KINH
DOANH
1 |Loi nhuan trwéc thué 16.724.348 13.769.352
Piéu chinh cho céc khoan:
2 Khéu hao, hao mon va i tir giao dich mua ré 22 745.782 17.605.842
3 Thay di cac khodn dy phong 7.813.081 6.442 431
4 | Lai/(15) chénh léch ty gia 2.974.526 2.523.845
5 Lai tiy hoat dong dau tw (46.368.099) (17.296.045)
6 Chi phi ai vay 22.892.295 17.245.871
8 |Lei nhuan tir hoat déng kinh doanh trwdc
thay doi von Iwu dong 26.781.933 40.291.296
9 Tang/(giam) cac khoan phai thu (84.484.309) (50.508.784)
10 | (Tang)/giam hang t&n kho (19.495.171) (9.345.650)
11 Tang/(gidam) cac khodn phai tré (khdng ké lai
vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai
ngp) 134.900.908 17.867.029
12 {Tang)/giam chi phi trd trwde (6.661.220) 650.334
13 | Giam chirng khoan kinh doanh {1.500.000) 2.352.947
14 | Tién lai vay da trd (21.045.361) (14.438.520)
15 Thué thu nhap doanh nghi&p da ndp {10.619.568) (6.880.320)
20 |Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh
doanh 17.877.212 (20.011.668)
Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG BAU
TV
21 | Tién chi @& mua sédm, xay dyng tai san cb
dinh va cac tai sén dai han khac (50.726.444) (54.548.151)
22 | Tien thu dwgc tr thanh ly, nhwong ban tai san
cb dinh va cac tai san dai han khac 2.080.614 5.774.148
23 | Tién chi cho vay, mua cac céng cu ne cla
don vi khac (29.948.350) (13.925.224)
24 Ti&n thu hdi cho vay, ban lai cong cu no clia
don vi khac 16.167.302 12.921.898
25 | Tién chi dau tw gép vén vao don vi khac (trir
di tién thu vé) (49.865.661) (26.339.194)
26 | Tién thu hi dau tw gop von vao don vi khac
(trir & tién do don vi bi thanh Iy nam giir) 80.885.861 47.204 434
27 | Tién thu lai cho vay, cb tiec va lgi nhuan dwec
chia 3.502.910 1.836.680
30 {Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw (27.903.768) (26.985.408)

10



Tap doan Vingroup — Céng ty CP

BAO CAOQ LLPU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (tiép theo)
Quy IV ndm 2024

B03a-DN/HN

Pon vi tinh: Triéu VND

Mé \cnr rieu Thuyet
50 minh
Nam nay Nam triroc
lll. LWV CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI
CHIiNH
31 Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhan vbn gop
clia chil s& hivu 15.659.006 10.752.548
33 | Tién thu t di vay 165.800.455 115.658.072
34 | Tien chi tra ng gac vay (156.180.213) (77.620.096)
35 | Tién chi trd no gbe thué tai chinh - (11.298)
36 C6 tire, lgi nhuan da tra cho cd dong khéng
kiém soat (666.188) (60.950)|1
40 |Lwu chuyén tién thuén tir hoat déng tai chinh 24.713.060 48.718.276
50 [Lwu chuyén tién thudn trong ky 14.686.504 1.721.200
60 [Tién va twong dwong tién dau ky 27.982.623 26.213.302
81 |Anh hudng cla thay dbi ty gia hdi doai quy dbi
ngoai té - 48.121
70 [Tién va twong dwong tién cudi ky 4 42.669.127 27.982.623

iy

Van Thi Hai Ha
Ngudi tap

Ngay 24 thang 1 nadm 2025

11

Nguy&n Thj Thu Hién
K& toan trwéng

Mai Huong Noi
Pho Tbng Giam déc



Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAC CAOQ TAI CHINH HOP NHAT
Quy IV ndm 2024

THONG TIN DOANH NGHIEP

Tap doan Vingroup — Cong ty CP (“Céng ty") la mét céng ty cd phan duoc thanh [ap theo Luat Doanh
nghiép cilia Viét Nam theo Gidy Chieng nhan Pang ky Kinh doanh s6 0103001016 do S& Ké hoach va
Dau tw Thanh phé Ha Noi cp vao ngay 3 thang 5 nam 2002 va dwoc cép lai Gidy Ching nhan Dang
ky Kinh doanh s6 0101245486 vao ngay 12 thang 5 nam 2010, Cong ty sau d6 nhan dwgc cac Gidy
Chtrng nhan Bang ky Doanh nghiép stra di véi 1an gan nhéat [a 1&n thir 73 dwoc cap ngay 9 thang 1
nam 2024.

C phiéu ciia Cong ty & duoc chinh thirc giao dich tai S& Giao dich Chirng khodn thanh phé HS Chi
Minh ké& t&r ngay 19 thang 9 nam 2007 thea Quyét dinh s 106/QB-TTGDHCM do Giam doc S& Giao
dich Chtrng khoan thanh phd Hb Chi Minh ky ngay 7 thang 9 nam 2007.

Hoat déng chinh frong nam hién tai clia Cang ty la dau tw, xay dyng va kinh doanh bét dong san; tién
hanh cac hoat dong huy dong vén, dau tw gop vén; va cung cap céc dich vu hanh chinh van phong
téng hop. Hoat déng chinh trong n&m hién tai cla cac céng ty con clia Céng ty duoc trinh bay tai Phuy
luc 1.

Chu ky san xuét kinh doanh binh quan cia hoat dong chuyén nhwgng bat dong san cta Cong ty va
cac cong ty con bét dau tir thdi diém dwoc chap thuan & nha dau tw va thuc hién giai phong mat
biing, xay dwng cho dén thdi diém hoan thién va ban giao cho khach hang. Do vay, chu ky san xuét
kinh doanh clia hoat dong chuyén nhwong bét dong san clia Céng ty va cac cong ty con c6 thé kéo dai
trén 12 thang. Chu ky san xuét, kinh doanh cla cac hoat déng khac clia Céng ty va cac céng ty con
thong thudng la trong vong 12 thang.

Cong ty c6 tru s& chinh tai s6 7, Buong Bang Lang 1, Khu d6 thi Vinhomes Riverside, Phuong Viét
Hung, Quéan Long Bién, Thanh phd Ha N6i, Viét Nam. Céng ty c6 mét chi nhanh c¢ dia chitais0 72 Lé
Thanh Tén va 45A Ly Ty Trong, Phwéng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024, Céng ty va cac cong ty con (sau day duoc goi chung Ia “Tap doan”)
s@ hieu:
» 112 cong ty con. Théng tin chi tiét vé& cac cong ty con va ty 1& bidu quyét, ty 1 lgi ich ciia Tap
doan trong cac cng ty con nay dugc trinh bay fai Phu luc 1.
» Cac khoan dau tw vao céng ty lién doanh, lién két nhw duwoc trinh bay tai Thuyét minh sb 16.1.

CO SO TRINH BAY
Chuan mwrec va Ché do ké toan ap dung

Bao cao tai chinh hop nhét ciia Tap doan duwoc trinh bay bing déng Viet Nam (“VND") va duoc lap
phit hop v&i Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chudn muc ké toan Viét Nam do Bo Tai
chinh ban hanh theo:
» Quyét dinh sb 149/2001/QP-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 vé viéc ban hanh bdn Chuan
muc Ké toan Viét Nam (Bot 1);
» Quyét dinh sé 165/2002/QB-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 v& viéc ban hanh sau Chuan
muc Ké foan Viét Nam (Dot 2);
> Quyét dinh sé 234/2003/QB-BTC ngay 30 thang 12 n&m 2003 vé viéc ban hanh sau Chuan
muc Ké toan Viét Nam (Dot 3);
» Quyét dinh s6 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 v& viéc ban hanh sau Chuén myc
Ké toan Viét Nam (Bot 4); va
»  Quyét dinh sb 100/2005/QP-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 vé viéc ban hanh bbn Chuén
mure Ké toan Viet Nam (Bot 5).

Theo do, bdo céo tai chinh hop nhat dwec trinh bay kém theo va viéc si¥ dung bao céo nay khéng
danh cho cac d6i twong khong dwoc cung cap céc thong tin vé cac thi tuc va nguyan tic va thong &
ké toan tai Viet Nam va hon nira khéng dwoc chi dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng
kinh doanh va luu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong 1& ké toan dwoc chap nhan rong rai &
CaC nuGc va 1anh thd khac ngodi Vist Nam.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy IV ndm 2024

2.

2.3

24

2.5

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Hinh thiFc s6 ké toan ap dung

Hinh Ihiee s6 ké toan dwge ap dung cha Cong ty 1a Nhat ky chung.
Nién d6 ké toan

Nién do ké toan clla Tap doan ap dung cho viéc lap bao cao tai chinh hop nhét bat dau tir ngay 1
thang 1 va két thuc ngay 31 thang 12.

Pon vj tién té ghi s ké toan va don vj tién té trinh bay bdo cdo tai chinh

Don vi tién té trong ké to&n cha Tap doan la ddng Viét Nam (“VND"). Cho muc dich trinh bay bao céo
tai chinh hop nhat ndm nay nay, cac sb liéu dwoc lam tron dén hang triéu va trinh bay theo don vi trigu
dong Viét Nam (“triéu VND").

Co sé& hop nhat

Bao cdo tai chinh hop nhét bao gém céc bao céo tai chinh cla Cong ty va cac cong ty con cho Quy IV
nam 2024.

Céc cong ty con duoc hop nhat toan bd k& tir ngay mua, 1a ngay Tap doan thyc sy ndm quyén kiém
soét cong ty con, va tiép tuc dwoc hop nhat cho dén ngay Tap doan thye sy cham dit quyén kiém
soat doi vdi cong ty con.

Bao cao tai chinh clia céng ty me va céc cong ty con sir dung Gé hop nhéat dwoc 1ap cho cling mét ky
ké toan va dwoc ap dung cac chinh sach ké toan mot cach théng nhat.

S6 dwr cac tai khodn trén bang can déi k& toan gilra cac don vi trong cung Tap doan, cac khoan thu
nhap va chi phi khac, cac khoan lai hodc 16 ndi bd chira thyre hign phat sinh tir céc giao dich nay dwoc
loai trlr hoan toan.

Loi ich clia cac ¢6 dong khong kiém soat la phén loi ich trong 18i, hodc 16, va trong tai sén thuan ciia
cdng ty con khong dwgc ndm gilk bdi Tép doan va duwoc trinh bay riéng biét trén bao céo ket qua hoat
dong kinh doanh hop nhéat va trong phan vén chi s& hivu trén bang can di ké toan hop nhét.

Anh hwdng do céc thay déi trong ty 1& s& hiru cong ty con ma khéng lam méat quyén kiém soéat dugc
hach toan vao loi nhuan sau thué chwa phan phéi liy ké.

Trwéng hop Tap doan thoai mét phan vén ndm gilr tai cong ty con, sau khi thoai von Tap doan mat
guyén kiém soat va cong ty con tr& thanh céng ty lién doanh, lién két cla Tap doan thi khodn dau tw
vao cdng ty lién doanh, lien két dwoc trinh bay theo phuwong phap vén chl s& hiru. Két qua cia viéc
thoai von dwoe ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.

Trong truedrng hop Tap doan phat sinh 14i khi gép von béng tai san phi tién t& hodc ban tai san cho
cong ty lién doanh, lién két, Tap doan chi ghi nhan khoan 14i twong ¢ng v&i phan s& hiru clia cac bén
khac trong cong ty lien doanh, lién két. Knodn 14 chua thire hién twong ng voi phén sé hitu cia Tap
doan dwoc phan bd dan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat theo tién d6 thu hoi tai
san trén bao cao clia cong ty lién doanh, lién két.

Truo'ng hop Tap doan thoai mot phan vén nam glw tai cong ty con, sau khi thoai vén Tap doan mét
quyén kiém soat va cong ty con tr& thanh khoan dau tuw théng thuwong cla Tap doan thi khoan dau tu
dwoc trinh bay theo phuwong phap gia gbc. Két qua clia viéc thoai vén duge ghi nhan vao bao cao két
qua hoat déng kinh doanh hop nhat

Trwdng hop tredc day Tap doan da thoai mot phan vén tai cong ty con va da ghi nhan két qua tir viec
thoai phan vén dé trong lgi nhuan sau thué chuwa phén phcn cla bang can dbi ké toan hop nhat, nay
thoai them mot phan von dau tw tai cdng ty con dan dén mét quyen kiém sodt, theo d6 Tap doan két
chuy&n phan 15i, 15 da ghi nhan trwdc day trong loi nhuan sau thué chwa phan phéi sang bao cao két
qua hoat dong kinh doanh hop nhét.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B0Ya-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy IV nam 2024

3.2

3.3

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Céc thay déi trong cdc chinh séch ké toan va thuyét minh

Céc chinh sach ké toan clia Tap doan sl dung d& 1ap bao céo tai chinh hop nhat dugc &p dung nhat
quan v&i vé&i cac chinh sach da dwoc sir dung dé Iap béao céo tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két
thiic ngay 31 thang 12 nam 2023 va bao cao tai chinh hop nhat gilra nién 6 ném trudec.

Tién va céc khoan twong dwong tién

Tién v& c&c khodn twong dwong tién bao gdm tién mat tai quy, tién dang chuyén, tién giri ngan hang,
cac khoan dau tw ngén han co6 thi han géc khong qua ba thang va cée khoan dau tw cé thoi han thu
hdi khéng qua 3 thang ké tlr ngay dau tw, co tinh thanh khoan cao, co kha nang chuyén dbi d& dang
thanh cac luong tién xac dinh va khang cé nhiéu rdi ro trong chuyén dbi thanh tién.

Hang tén kho
Hang tén kho bét dong sén

Bat dong sén duwoe mua hodc duwgce xay dwng dé ban trong qué trinh hoat ddng binh thwéng ctia Tap
doan, khdng phai @& cho thué hodc che tang gia, dwee ghi nhan 1a hang tdn kho theo gia thap hon
gitra gia thanh dé dwa méi san pham @én vi tri va diéu kién hién tai va gia tri thudn cé thé thuc hién
duoc.

Gia thanh cia hang héa bat dong san bao gdm chi phi tryc tiép tao thanh bat déng san va chi phi
chung dwgc phan b trén co s& dién tich twong (rng cla bat dong san do, cu thé nhw sau:

» Chiphi tién st dyng dat va tién thué déat;

»  Chiphi xay dwng trd cho nha thau; va

> Chi phi l&i vay, chi phi tw vén, thiét ké, chi phi san Iap, d&n bu gidi phong mat bang, chi phi quan
ly xay dwng chung, va cac chi phi lién quan khac.

Gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc 1a gia ban wée tinh clia hang tén kho bt dong san trong diéu kién -
kinh doanh binh thiwéng, dwa trén gia thi trvéng vao ngay bao céo, va trlr chi phi wéc tinh d& hoan
thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Gia vén clia bat dong san da ban dwoc ghi nhan trén bao céo két qué hoat ddng kinh doanh hop nhat
theo phwrang phép tinh theo gia dich danh.

Hang tén kho san xuét

Hang tdn kho duwogc tinh theo gia gbe. Gia gbe hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién
(bao gdm chi phi nguyén vat ligu, chi phi lao déng trwe tiép, chi phi lién quan trwe tiép khac, chi phi san
xuat chung cé lién quan dwoc phan bd dua trén mire @6 hoat déng binh thwéng) dé co dwgce hang tén
kho & dia diém va trang thai hién tai.

Trwong hop gia trj thudn co thé thue hién dwoc thdp hon gia gbde thi phai tinh theo gia tri thuan c6 thé
thwre hién dwoc. ‘

Gia tri thuan c6 thé thue hién duoe (3 gia ban wéc tinh cla hang tén kho san xuét trong diéu kién kinh

doanh binh thwéng trir chi phi wée tinh && hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh,

Tap doan ap dung phwong phap ké khai thuéng xuyén d& hach toan hang tén kho v&i gia tri dwgc xac
dinh nhw sau:

Nguyén vat liéu, céng cu, dung cu - ch‘i phi mua theo phwong phap binh quan gia
va hang héa quyeén.
Thanh pham va ban thanh pham - gia gbc thanh pham va ban thanh pham ap dung

phwong phap binh quan gia quyén.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy IV n&m 2024

3.4

3.5

3.6

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hang tén kho (tiép theo)
Hang t6n kho khéc

Hang tbn kho khac dugc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia goc va gia trl thuan co thé thuc hién
dwoc. Gia gbe duwgc tinh theo phwong phap binh quan gia quyén va bao gdém tat ca cac chi phi phat
sinh d& co dwge hang tdn kho khac & dia diém va trang thai hién tai. Gia tri thuan co6 thé thuc hién
duoc 1a gia ban woc tinh clia hang tdn kho khéc trong diéu kién kinh doanh binh thudng trilr chi phi
wée tinh @& hoan thanh va chi phi ban hang wéce tinh.

Péi véi hang tbn kho thudc bé phan kinh doanh dich vu khach san du lich va& cac dich vu lién quan,
Tap doan ap dung phwong phap kiém ké dinh ky dé hach toan hang t6n kho.

Déi vai cac hang tbn kho con lai, Tap doan ap dung phwong phép ké khai thwéng xuyén dé hach toan
hang tén kho.

Dw phong giam gia hang ton kho

Dy phong gidm gid hang tén kho dwoe trich lap cho phén gia tri dy kién bj tén thét do cac khoan suy
giam trong gia tri (do gidm gia, hw hdng, kém pham chét, I6i thei, v.v.) cé thé xay ra ddi v&i nguyén vat
ligu, thanh ph&m, hang hoé tén kho khac thudc quyén s& hitu clia Tap doan dya trén bang chirng hop
ly v& sw suy gidm gia tri tai ngay két thiic ky ké& toan nam.

Sé tang hodc gidm khodn diw phong gidm gia hang tdn kho dwoc hach toan vao gia vén hang ban trén
bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét. Khi hang tén kho bi hity bd do hét han sl dung, mét
phdm chét, hw héng, khéng con gia tri s&¢ dung, cac khoan chénh léch phat sinh gitra s6 dw phéng
gidm gia hang tén kho da trich lap va gi& géc hang tdn kho dwge hach toan vao bao cao két qua hoat
dong kinh doanh hep nhét.

Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwoc trinh bay trén bao céo tai chinh hep nhét theo gia tri ghi s6 céc khoan phai
thu tir khach hang va phai thu khac sau khi cén trir cac khoan dy phong duoc lap cho cac khoan phai
thu khod doi.

Dy phong ng phai thu khé doi thé hién phan gia tri clia céc khodn phai thu ma Tap doan diwr kién
khéng co kha nang thu hdi tai ngay két thic ky ké toan. Téng hodic giam sb dw tai khoan dw phong
dwoc hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop
nhat. Khi cac khoan no phai thu kho doi duge xac dinh 1a khéng thé thu hdi dwgc va ké toan thie hign
x6a no, cac khodn chénh léch phat sinh gitra s6 dw phong phai thu khé ddi va gia gbc ng phai thu
dwoc hach toén vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét.

Tai san c6 dinh hiru hinh

Tai san cé dinh hiru hinh droc thé hién theo nguyén gid triv di gia tri hao man [0y ké.

Nguyén gia tai san cé dinh hitu hinh bao gém gla mua va nhirng chi ph| co lién quan truc tiép dén viec
dwa tai san vao sdn sang hoat dong nhu duw kién. Cac chi phi mua sa&m, nang cap va ddi mai tai san
¢ dinh dwoc ghi tang nguyén gia cla tai san va chi phi béo tri, slra chivra dwoc hach toan vao bao cao
két qua hoat déng kinh doanh hg'p nhéat khi phat sinh. Chi phi slra chira I&n phat sinh trong ndm dwec
hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét ho3c phan bé dan téi da khong qua 3
nam.

Khi tai san ¢6 dinh hivu hinh dwore ban hay thanh Iy, céc khoan |11 hoic 16 phat sinh do thanh Iy t&i san
(12 phan chénh l&ch gilra tién thu thuan tr viéc ban tai san véi gia fri con lai cla tai san) dwoe hach
todn vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.

Thué tai san
Viéc xac dinh mat thda thuan co phai la théa thuan thué tai san hay khdng dua trén ban chét cla thda

thuén do6 tai thoi diém khdi dau: liéu viéc thuc hién théa thuén nay co phy thudc vao viéc s dung mot
tai san nhét dinh va thda thuan co bao gbm didu khodn vé quyén st dung tai san hay khéng.

Théa thuan thué tai san dwoc phan loai la thué tai chinh néu theo hop déng thu# tai san bén cho thué
chuyén giao phan Ién rli ro va lgi ich gén lién voi quyén s& hivu tai san cho bén di thué. Tat ca céc
thoa thuan thué tai san khac dwec phan loai la thué hoat déng.
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Téap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TA! CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Quy IV n&m 2024

3.7

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué tai san (tiép theo)
Trong trdng hop Tép doan fa bén di thué

Cac khoan tién thué theo hop dong thué hoat dong dwoe hach toan vao bao ‘cao két qua hoat déng
kinh doanh hop nhét theo phwrong phap dwong thang trong thevi han clia hop @dng thué.

Trong trirtng hop Tap doan 18 bén cho thué

Tai san theo hop ddng cho thué hoat déng dwoc ghi nhan 1a bat dong san dau tw trén bang can dbi ké
toan hep nhat. Chi phi triee tiép ban dau dé thuong thao thda thuan cho thué hoat dong dwoc ghi nhan
vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét khi phat sinh. Thu nhap tir tién cho thué hoat
déng duoc hach todn véo bao céo két quéd hoat déng kinh doanh hop nhét theo phwong phap dwéng
thang trong th&i gian cho thué.

Khoan dau tw thuén trong ho'p ddng cho thué tai chinh dwee hach toan nhw khodn phai thu trén Bang
can dbi ké toan hop nhét gitra nién 6. Khoan tién l&i trong khoan thanh toan tién thué dwoe ghi nhan
vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitka nién dd trong sudt thei han cla hgp dong
thué theo 1ai suat c6 dinh trén gia tri dau tw thuan hién cé.

Tai san cbé dinh vé hinh

Tai san cb dinh vé hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mén Iy ké.

Nguyén gia tai san ¢ dinh v6 hinh bao gém gid mua va nhirng chi phi ¢6 lién quan tre tiép dén viéc
dwa tai sdn vao s dung nhw duwr kién.

Céac chi phi nang cép va ddi méi tai san ¢ dinh v6 hinh duoc ghi tang nguyén gia cla tai san va cac
chi phi khac dwoe hach foan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét khi phat sinh.

Khi tai san c6 dinh vo hinh dwgc ban hay thanh Iy, cac khoan 13i hodc 16 phét sinh do thanh [y tai san
(14 phan chénh léch gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san véi gia tri con lai clia tai san) dwoc hach
toan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat.

Quyén st dung dat

Quyén st dung dat co thei han hodc au dai dwoc ghi nhan 1 tai san ¢é dinh vé hinh can c trén gidy
chirng nhan quyén st dung dét dwoc clp bdi cac co quan cd thdm quyén.
Tién thué gt tra trwd'c cho cac hop dong thué dat co hiéu lyc triedc nam 2003 va dugc clp Gidy
chirng nhan quyén sl dung dat dwoe ghi nhan 14 tai sén ¢d dinh vo hinh theo quy dinh clia Thdng tw
45/2013/TT-BTC do B& Tai chinh ban hanh vao ngay 25 thang 4 nam 2013 hwéng dén ché dd quan Iy,
sty dung va trich khau hao tai san ¢ dinh (“Thong tw 45").
Chi phf nghién ctru va trién khai
Toan bé chi phi nghién ciru dwoc ghi nhan vao chi phi phat sinh trong nam. Chi phi trién khai cho tirng
dir an chi dwoc ghi nhan 1a tai san cb dinh vo hinh néu Tap doan ddng thdi théa man duoc cac didu
kién sau:

» Tinh kha thi v& mét k¥ thuat ddm bao cho viéc hoan thanh va dwa tai sén vd hinh vao sl dung
hoac dé ban;
Tap doan dy dinh hoan thanh tai san vo hinh dé& stv dung hodc dé ban;
Tap doan co6 kha néng s dung hodc ban tai san vd hinh do;
Tai san vd hinh d6 phai tao ra lgi ich kinh té trong twong lai;
Tap doan co ddy 40 cac ngudn Iwe d& hoan tat cac giai doan frién khai, ban hosc sir dung tai
san vo hinh d6; va
C6 kha nang xac dinh mét cach chic chan toan bd chi phi trong giai doan trién khai dé tao ra tai
san vé hinh dé.
» Tap doan wéc tinh ¢o dd tigu chudn vé thoi gian sir dung va gia tri theo quy dinh cho tai san ¢

dinh v6 hinh.

YyYvYyyy

v

Chi phi trién khai d8 dwoe vén hoa duec ghi nhan theo nguyén gia trir di hao mon [y ké. Hao mén chi
ohi trién khai duec bat dau khi qua trinh phat trién da dwgc hoan thanh va tai sén ¢ dinh vé hinh da
san sang dé st dung.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy IV ndm 2024

3
3.8

3.9

3.10

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Khiu hao va hao mon

Khau hao va khau trr tai san ¢ dinh hru hinh va tai san cd dinh vo hinh dwoc trich theo phwong
phap dwéng thing trong subt théi gian st dung hru dung wée tink cla cac tai san nhu sau:

Nha ctra, vat kién tric 5-50 nam
May mac va thiét b 3-25nam
Phuwong tién van tai 3-25nam
Thiét bj van phong 2 - 15 nam
Phan mém may tinh 3-10ndm
Quyén str dung dat cé thoi han 36 - 48 nam
Ban quyén, chi phi phat trién va c4c tai san lién quan khac 1,25 - 10 nam
Cé4c tai san khac 2 -20 nam

Thei gian khéu hao cla quyén sir dung dét co thdi han dugce cén ol vao thoi han clia quyén sl dung
dat dwgc quy dinh béi co quan cd thdm quyén.
Tap doan khang trich khau hao d6i v&i tai san vé hinh la quyén st dung dat lau dai.

Bat dong san dau tw

Bét dong san dau tw duwoc thé hién theo nguyén gia bao gém c¢é cac chi phi giao dich lién quan triv di
gia tri hao mén Ity ké.

Céc khoan chi phi lién quan dén bat dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc hach toan
vao gia tri con lai cha bat déng san dau tw khi Tap doan cd kha nang thu dwoc cac lgi ich kinh té trong
twong lai nhigéu hon mirc hoat ddng dwee danh gia ban dau cla bat dong san dau tw do.

Kh&u hao bat déng san dau tw duoc trich theo phirong phap khau hao duwéng thang trong sudt thei
gian hiru dung wéc tinh clia cac bt déng san nhw sau:

Quyén s dung dat va nha clra, vat kién trac 5 - 50 n&m
May maéc, thiét bi : 3-25nam

Tap doan khong trich khau hao d6i v&i quyén sir dung d4t lau dai dwoc ghi nhan fa bat dong san dau
tu.

Béi voi cac bat déng san d4au tw cho thué dai han cé nhan trude tién cho thué ctia nhiéu ky ma doanh
thu dwoc ghi nhan mét Ian cho toan bé s6é tién cho thué nhan trwéce, khdu hao va hao mon bat dong
san dau tw nay dwoc ghi nhan toan bd mét 1an cang thei diém ghi nhan doanh thu. Bat dong san dau
tw khéng con dwoe trinh bay trong bang can dbi ké toan hop nhéat sau khi d4 ban hodc sau khi bat
dong san dau tw da khong con dwoce sir dung va xét thay khang thu dwoc lgi ich kinh té trong twong
|ai tir viéc thanh ly bat dong san dau tu do.

Viée chuyén tir bat dong san chi s& hiru st dung hodc hang ton kho thanh bét dong sén dau tw chi
dwoc thwe hign khi co sw thay ddi vé muc dich st dyung nhu trwdng hop chl sé& hiru cham diet sir
dung tai san d6 va bét dau cho bén khac thué hoat géng. Viéc chuyén tlr bét dong san dau tw sang bét
déng san chil s& hibu stk dung hay hang tdn kho chi dwere thie hién khi ¢6 sy thay ddi vé muyc dich siv
dung nhw cac triedrng hep chii & hivu bt dau st dung tai san nay hoadc bat ddu trién khai cho muc
dich ban. Viéc chuyén tir bat dong san dau tw sang bat dong san chil s& hiru stv dung hodc hang ton
kho khéng lam thay ddi nguyén gia hay gia trj con lai clia bat ddng san tai ngay chuyén doi.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bac gdm lai tién vay va céc chi phi khéac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan vay
cla Tap doan. Chi phi di vay dugc hach toan nhie chi phi phat sinh trong ky ngoai trir cac khoan duoc
vén hoa nhu theo ndi dung ciia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan tric tiép dén vigc mua sdm, xay dng hodc hinh thanh moét tai san cu thé can
¢6 mét thoi gian d0 dai d& co thé dwa vao st dung theo muc dich dinh treée hodic @& ban dwoc vén
noa vao nguyén gia cla iai sén do.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy IV ndm 2024

3.11

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi tra trrée

Chi phi tra trwedc bao gdm cac chi phi tra truéc ngén han hodc chi phi tra treee dai han trén bang céan
@61 ké toan hep nhét va dugc phan bo trong khoang thoi gian trd trudc hodic thai gian cac loi ich kinh
té twong trng dwore tao ra tlr cac chi phi nay.

Chl phi tra trrdc dal han bao gdm chl phl thué dét dal han trd trrdre, chi phl tredc hoat dong, cong oy
dung cu xuét ding va céc chi phi tra trweée khac mang lai lgi ich kinh té trong khoang théi gian trén
moét ndm.

Tién thué @ét tra treée bao gbm sé du chua phan bd hét clia khoan tién thué dét da tra hoac trich
trvérc theo hop ddng thué dét ky véi cac co quan Nha nwde co thdm quyén va cac khodn chi phi khac
co thé duwoc can trir véi nghia vu tidgn thué dat. Theo Thong tw 45, khoan tién thué dat trd tredc noi
trén dwoc ghi nhan nhw chi phi trd trede dai han va dwgce phan bd vao chi phi frong thoi gian con lai
clia hop déng thué. '

Hop nhiét kinh doanh va loi thé thuwong mal

Hop nhét kinh doanh dwoc hach toan theo phuong phap gia mua. Gia phi hop nhét kinh doanh bao
gdm gia trj hep Iy tai ngay dién ra trao ddi cla cac tai sdn dem trao ddi, cac khodn no phai tra a phat
sinh hosic da thira nhan va céc cong cy vén do bén mua phat hanh d& dbi lay quyén kiém soét bén bi
mua va cac chi phi lién quan true tiép dén viec hep nhét kinh doanh. Tai san, ng' phai trd cé thé xac
dinh duoc va nhirng khodn no tiém tang phai ganh chiu trong hgp nhét kinh doanh cda bén bi mua
d&u ghi nhan theo gia tri hop Iy tai ngay hop nhét kinh doanh.

Trong trudng hop trede ngay kidm soat, khoan dau tw 1a cong ty lién doanh, lién két hodc khoan dau
flr tai chinh dai han clia Tap doan va giao dich mua cong ty con dwoc danh gia la giao dich hop nhét
kinh doanh, khi lap bao céo tai chinh hop nhét, bén mua danh gia fai khoan dau tu truwdc day theo gia
tri hop ly tai ngay dat dwoc quyén kidm soat va ghi nhan phén chénh léch gifva gia tri hop Iy va gia tri
ghi s6 clia khodn d4u tw vao bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét.

Loi thé thwong mai phat sinh tir hop nhét kinh doanh dugre ghi nhan ban dau theo gia géc, 1a phan
chénh léch gitra gia phi hop nhét kinh doanh so v&i voi phan s& hitu clia bén mua trong gid tri hop ly
cla tai sén, no phai tra cé thé xac dinh duoc va cac khoan ng tiém tang @3 ghi nhan. Néu gia phi hop
nhéat kinh doanh thap hon phén s& hiru cla bén mua déi v&i gia tri hop Iy cba tai sén thuén cla bén b
mua, phan chénh I&ch da s& dugc ghi nhan vao béo cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét. Sau
ghi nhan ban dau, loi thé thwong mai dwgce xac dinh gia tri bang nguyén gia trir di gia tri phén b lay
ké. Loi thé theong mai duwee phan bd theo phwong phap dwéng thang trong thdi gian hivu ich dwoc
wée tinh khong qua muwdi (10) nam. Binh ky, Tap doan danh gia ton that lgi thé thwong mai tai cong ty
con, néu c6 bang chirng cho thay sé loi thé thwong mai bi tn thét I&n hon sé phan bd hang nam thi
phan bd theo sé lgi thé thwong mai bj tén that ngay trong nam phat sinh.

Mua tai sén va hop nhét kinh doanh

Trong trwdng hop Tap doan mua cac cong ty con s& hivu tai sdn va c6 cac hoat ddng san xuat kinh
doanh tai thei didm mua, Tap doan xac dinh viéc mua céng ty con ¢6 phai la giao dich hgp nhat kinh
doanh hay khéng. Giao dich nay dwoc coi la giao dich hop nhat kinh doanh néu céng ty con co céc
hoat déng s&n xuat kinh doanh gén lién v&i tai san dwgc mua

Néu viéc mua cdng ty con khéng phai 1a giae dich hgp nhat kinh doanh, giao dich d6 dwec hach toan
nhw 1a mét giao dich mua mdt nhém cac tai san va ne phai tra. Gia phi mua dwegc phan bd vao cac tai
san va no phai trd dwa trén gia tri hep ly twong tng cla cac tai san va no phai tra, va khéng co loi thé
thwong mai hay thué thu nhap hoan Iai dwge ghi nhan. Phan loi ich ¢ déng khong kiém soét cling
dweoe ghi nhan cho gia tri cla cac tal san, ng phai trd dwec mua. Cac tai san, ne phai tra dwoc mua
dwgc trinh bay trong clung nhom vei cac tai san, ng phat trd twong fir cha Tap doan.

Trong treéng hop tredc ngay kiém soat, khodn dau tw ia cong ty lién két hodc khoan dau tu tai chinh
dai han clla Tap doan va giao dich mua c¢dng ty con khéng phai la giao dich hep nhat kinh doanh, khi
lap bao cao tai chinh hop nhat, Tap doan khéng danh gia lai khoan du tw trede day ma tién hanh
phan b& gia tri ghi & clia khoén dau ty va gid phi mua vao cac tai san va ne phai trd dua trén gia tri
hop ly tweng (rng clia cac tai san va no phai tra tai ngay mua.

18



Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Quy IV ndm 2024

3.12

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hop nhét kinh doanh va lgi thé thuwong mai (tiép theo)
Thay dbi ty 1& s& hiku trong céng ty con nhing khdng mét quyén kiém soét

Khi Tap doan mua thém lgi ich trong céng ty con, chénh léch giira gid mua va gia trj ghi s0 ciia phan
Ioi ich mua thém dwoc ghi nhan vao loi nhuan sau thué chwa phan phdi.

Khi Tap doan chuyé&n nhirong mét phan Igi ich trong cong ty con ma khong mét quyén kiém sodl, phan
chénh léch gitra gia chuydn nhwong va gia tri ghi 56 cla phén loi ich da chuyén nhwong dwgc ghi
nhan vao Igi nhuan sau thué chwa phan phéi.

Hop nhét kinh doanh dudi sw kiém soét chung

Hop nhét kinh doanh dudi sw kiém soat chung [& mét nghiép vu hop nhét kinh doanh trong dé tét ca
cac cong ty dugc ddng kiém soat bdi cling mot dbi twong hodc cac dbi tweng trwée va sau khi hop
nhat kinh doanh, va si kiém soat nay 1& khong nhét thevi. Mét céng ty cé thé chiu sy kiém soat b&i mot
¢a nhan hodc nhom ca nhan theo mét thda thuan hop d’éng.

Giao dich hgp nhat kinh doanh duwéi sw kiém soat chung dwgc thuc hign nhuw sau:

»  Taisan va no phai trd cla hai don vi dwoc hop nhat theo gia tri ghi & tai ngay hep nhét kinh
doanh;

» Khdng cé loi thé thwrong mai phat sinh tir giao dich hop nhét kinh doanh;

> Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét phan anh két qué hoat dong kinh doanh cla
cac don vi dugc hop nhéat tiy thévi diém hop nhét kinh doanh; va

» Cheénh léch gitra gia phi hop nhét kinh doanh va gia tri tai s&n thuan cia bén bi hgp nhéat dwoc
ghi nhan vao von chl s& hivu.

Sau ngay hep nhét kinh doanh, néu Tap doan chuyén nhwong va/hodc gidm ty 18 Ioi ich trong khodn
dau tw vao don vi nay, phan chénh léch gitra gia phi hop nhat va tai san thuadn da duoc hach todn
tredc day vao vén chli s& hiru sé dwoc phan bé dan va ghi nhan vao chi tiéu lgi nhuan sau thué chua
phan phdi trén bang can déi ké toan hgp nhét.

Céc khoén dau tw
Déu fw vao céc cong ty lién két

Khi mua khodn du tw vao céc ¢ong ty lign két, phan chénh léch gitrka gid phi khoan du tw va phan s&
hiru clia nha dau tw trong gia tri hop Iy cla tai sén thudn co thé xac dinh dwec cla bén dugc dau tu
duoc ké toan nhw sau:

- Loi thé thwong mai phét sinh khi mua khoan dau fw vao cong ty lién két duwgc trinh bay gop vao gia tri
ghi s& ctia khoan dau tw. Doanh nghiép khong dwoc phan bé dan khoan Igi thé thwong mai nay.

- Phan chénh léch gitra phan chd s& hiktu cha nha dau tw trong gia tri hop ly cda tai san thuan cé thé
xac dinh dwoc clia bén dwoc dau tw Ion hon gia phi khodn dau tw dwere ghi nhan ngay la thu nhap khi
xac dinh phan s& hitu clia nha dau tu trong két qua kinh doanh ciia cong ty lién két phit hop véi ky
mua khoan dau tw.

- Cac diéu chinh déi vai phan s@ hiru cla nha dau tw trong két qua kinh doanh cla cdng ty lién két sau
ngay mua phai dwoc thwe hién, vi du nhu sw suy gidm gid tri tai san cb dinh (“TSCD”) hodc khau hao
TSCD dira vao gia tri hop Iy cia TSCP tai ngay mua.

Céc khodn dau tw vao cac cong ty lién két duroc hach toén theo phuong phap vbn chil s& hivu. Céng
ty lién két 1a cong ty ma trong d6 Tap doan co anh huwdng dang ké nhuwng khong phai 1a céng ty con

hay cong ty lién doanh cla Tap doan. Thong thuéng, Tap doan dugc coi la c6 anh hwdng dang ké
néu s& hiru it nhat 20% quyén biéu quyét & don vi nhan dau tw.
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Tap doan Vingroup — Cdng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy [V nam 2024

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Céc khoan dau tw (tiép theo)

Déu fu vao céc cong ty lién két (tiép theo)

Theo phuong phap von chi sé& hivu, khoan dau tw dwgc ghi nhan ban dau trén bang can §oi ké toan
hop nhét theo gia gbc, sau d6 dwoc didu chinh theo nhitng thay dbi clia phan s& hiru cia Tap doan
trong gia tri tai san thuan clia cong ty lién két sau khi mua. Lei thé thwong mai phél sinh W viéc dau w
vao cong ty lién két duroc phan anh trong gia tri con lai clia khoan dau tw. Tap doan khéng phan bb loi
thé thwong mai nay ma hang ndm thirc hién danh gia xem loi thé thuong mai co bj suy giam gia tri hay
khéng. . :

Phan s& hitu clia nha dau tw trong loi nhuan/(18) cha céng ty lién két sau khi mua dwoc phan anh trén
bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va phén sd& hiru cla nha dau tw trong thay dbi sau khi
mua cila cac quy clia cong ty lién két dwoc ghi nhan vao cac quy. Thay ddi lay ké sau khi mua dwgc
diéu chinh vao gia trj con lai clia khodn dau tw vao cong ty lign két. CO tire nhan dwoc/lei nhuan duwgc
chia tir cdng ty lién két dwoc can trir vao khodn dau tw vao cong ty lién két.

Bao c&o tai chinh clia cong ty lién két dwgc lap cung ky véi bao céo tai chinh hop nhéat clia Tap doan
va s dung cac chinh sach ké toan nhét quan voi Tap doan. Céac diéu chinh hop nhét thich hop da
dwoc ghi nhan dé bdo dam cac chinh sach ké toan duge ap dung nhét quan voi Tap doan trong
trwerng hop cén thiét.

Tap doan dirng &p dung phwong phap vén chl s& hiru k& tir thoi diém khodn dau tw khéng con |4
cong ty lien két. Néu khodn dau tw con lai trong cong ty lign két tréy thanh khoan dau tw tai chinh dai
han, khoan dau tw dwoe ghi nhan theo gia tri hop Iy va dwoc coi la gia trj gbe tai thoi diém ghi nhan
ban dau. Phan I3i/(8) tir viéc thanh Iy khodn du tw trong céng ty lién két dugc ghi nhan vao bao cao
ké&t qua hoat dong kinh doanh hop nhéat. Khoan 13i chwa thye hién twong (ing v&i phan s& hivu clia
Tap doan trong cong ty lién két tai thoi didém ngirng 4p dung phuwong phap vén chi s& hiru cling dwoc
ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat.

Péu t vao cong ty lién doanh

Khoan dau tw ciia Tap doan vao cac cdng ty lién doanh dwgc hach toan theo phwong phap vén chh s&
htru. Theo phwong phéap nay, khoan dau tw clia Tap doan vao cac céng ty lién doanh duge trinh bay
trén bang can d6i ké toan hop nhét theo gia gbe, sau do duwoc diéu chinh theo nhitng thay ddi cta
phan s& hiru clia Tap doan trong tai san thuan cda céac cong ty lién doanh sau khi lién doanh.

Phan s& hieu clia nha dau tw trong loi nhuan/(16) cla c&c cong ty lién doanh dwec phan anh trén bao
c40 két qua hoat déng kinh doanh hep nhét va phan s& hivu clia nha du tw trong thay ddi sau khi lign
doanh clia cac quy clia cac céng ty lién doanh dwoc ghi nhan vao quy. Thay @i Ity ké sau khi lién

~ doanh duoc diéu chinh vao gia tri con lai cla khodn dau tw vao cac cong ty lién doanh. Cé tlirc nhan

dwoc/loi nhuan duwoc chia tir cong ty lién doanh dwoc cén triy vao gid trj khodn dau tw vao cac cong ty
lien doanh,

B&o cao tai chinh clia cong ty lién doanh dwoc Iap cling ky véi bao cao tai chinh hop nhét cia Tap
doan va si¥ dung cac chinh sach ké toan nhéat quan voi Tap doan. Céc didu chinh hop nhat thich hgp
da dwoe ghi nhan @& bao dam céc chinh sach ké toan dwoc ap dung nhét quan voi Tap doan trong
tredng hop can thiét.

Chieng khoan kinh doanh va dau tw gbp vén véao don vi khac
Chirng khoan kinh doanh va dau tw gép vén vao don vi khac duwge ghi nhan theo gia géc.
Duw phong gidm gi4 tri céc khoan dau tw

Du phong cho viéc gidm gia trj clia cac khoan du tw duoc lap khi co béng chirng chac chan cho thay
co sy suy gidm gia tri clia cac khodn dau tw nay vao ngay két thuc ky ke toan nam. Téng hodc giam so
du dy phong dwoe hach toan vao chi phf tai chinh trong bao céo ket qua hoat dong kinh doanh hop
nha.
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Tap doan Vingroup - Coéng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy IV nam 2024

3.13

3.14

3.15

3.16

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khoan dau tw (tiép theo)
Déu tw ndm gilr dén ngady dao han

Cac khoan dau tw nam gitr dén ngay dao han dwoc ghi nhan theo gia gbe. Sau ghi nhan ban dau, cac
khoan dau tw nay dwoe ghi nhan theo gia tri cé thé thu hdi. Cac khoan suy gidm gia tri clia khoén du
tw néu phat sinh dwec hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop
nhét va gidm trie truc tiép gia tri dau tuw.

Céc khoan phai tra va chi phi frich truéc

Cac khodn phai trd va chi phi trich treéc dugc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai lién quan
dén hang hoa va dich vu da nhan dwec khong phu thude vao viéc Tap doan da nhan dwoc héa don
clia nha cung cap hay chura.

Tror cap théi viéc phai trd

Trg cap thoi viec cho nhan vién dwec trich trdc vao cubi méi ky bao cao cho nguoi lao dong da 1am
viéc thwdng xuyén tir 60 12 thang tré 1én tai Tap doan. Mic trich ap dwoc tinh bang mét nira théang
Iwong cho mi ndm lam viéc 40 didu kién hwdng tre cép théi viéc theo Luat lao dong va cdc van ban
hwéng dan 6 lién quan. Mic lrong binh quan thang ding dé tinh tre cAp théi viéc sé dugc didu chinh
vao cubi mdi ky bao cao theo mire lrong binh quan cia sau thang gan nhét tinh dén thei diém lap bao

Khoan trg cap thoi viéc trich trudc nay duoc sir dung dé tra tro cp théi viéc cho ngudi lao dong khi
cham dirt hep déng lao dong theo Bidu 46 clia Bé luat Lac dong.

Cac khoan dw phong
Dy phong chiung

Tap doan ghi nhan dy phong khi ¢é nghta vu ng hién tai (nghia vu phap Iy ho&c nghia vu liégn deéi) 1a
két qua clia mot sy kién da xay ra trong qua kh. Viéc thanh toan nghia vu no nay cé thé sé dan dén
sw gidm sut v& nhieng loi ich kinh t& va Tap doan co thé dwa ra dwoc mét wée tinh déng fin cay vé gié
tri clia nghTa vy ng do.

Khi Tap doan cho ring mét phan hodc toan bd chi phi dé& thanh toan mét khoan dy phong sé& dwgc
hoan lai, b& mot bén thi ba, vi dy nhw théna qua hop ddng bao hiém, khodn bbi hoan nay chi dwoc
ghi nhan 12 mét tai san riéng biét khi viéc nhan dwoc bdi hoan 1a gan nhw chéc chén. Chi phi lién quan
dén cac khodn diw phong dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét sau khi
da trir di cac khoan bbi hoan.

Tap doan danh gia hop déng rii ro lén 14 hop ddng ma trong dé, chi phi bat budc phai trd cho cac
nghta vu lién quan dén hop ddng vwrgt qua loi ich kinh té dy tinh thu dugc tir hop dong do. Céc chi
phi bt budc phai tra theo diéu khoan clia hgp ddng phan &nh chi phi thdp nhat néu tlr bo hop déng.
Mtrc chi phi d6 sé& thdp hon mie chi phi @& thure hién hop déng, ké ca cac khoan béi thuong hoac dén
bii phat sinh do viéc khéng thire hién duworc hop ddng. Tap doan ghi nhan va danh gia nghia vy no hién
tai theo hop dong rdi ro I&n nhir mét khodn dw phéng va khodn dw phong dwoc 1ap riéng biét cho tieng
hop ddng co rdi ro lon.

Néu anh hwéng vé gia tri thoi gian cia tién 1a trong yéu thi gia tri cGa mét khoan du phdng can duge
chiét khau vé gia tri hién tai st dung ty |€ chiét khau [a ty 1& trude thué va phan anh ré nhivng rii ro cu
thé clia khodn no do. Khi gia tri clia khodn dy phong dwec chiét khéu, phéan téng I&n theo théi gian
clia khoan dw phong dwee ghi nhan |2 chi phi tai chinh.

Dy phong chi phi bdo hanh cho bét dong sén da ban
Tap doan wéc tinh chi phi dw phong bao hanh dywa trén doanh thu va cac théng tin hién ¢o vé viée siva
chi¥a clia cac bat déng s&n da ban trong qué Khir.
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3
3.16

3.17

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khoan dw phong (tiép theo)

Dy phong chi phi bdo hanh san pham xe da ban

Tap doan xac dinh th&i gian bdo hanh thdng thwéng clia xe 6 10 xang, xe & to dién, xe may dién, pin
céac loai xe dién va cac san pham khac dya trén thdi gian bao hanh thong thuwong cla céc hang xe
khac trén thi trwérng, theo do, Tap doan ghi nhan dy phong chi phi bao hanh vao chi phi ban hang trén
bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét cho théi gian bao hanh théng thwéng néi trén.

Tap doan wée tinh chi phi dy phong bdo hanh san pham da ban dya trén wée tinh cla Tap doan vé
chi phi s& phat sinh trong trrong lai & thay thé va stva chlva céc san pham da ban theo céc chinh sach
bao hanh dugc cong b cho tirng dong xe, s6 Iwgng san phadm da ban va cac thang tin hién co vé viéc
sira chiva va thay thé clia cac san pham da ban trong qua khir.

Béi véi giai doan bao hanh ngoai giai doan bao hanh thdng thwdng, Tap doan danh gia va ghi nhan
nhw mét nghia vu cung cép dich vu kém theo riéng biét trong hop ddng va chi ghi nhan doanh thu khi
nghta vy da dugc thie hién nhw trinh bay tai Thuyét minh s6 3.21.

Dy phong chi phi bdo hanh cho céng trinh x4y dung
Tap doan wée tinh chi phi dw phong bao hanh ¢ong trinh x&y dwng dwa trén woc tinh cta Tap doan vé
chi phi sé phat sinh trong fwong lai d& bao hanh cong trinh xay dung.

Cac nghiép vu bang ngoai té

Tap doan ap dung hwéng dan tai Théng tw sd 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 ndm 2016 sira dbi bd
sung mot sb didu Théng tw s6 200/2014/TT-BTC d& hach toan cac nghiép vu bang ngoai té.

Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién té khac voi don vi tién té trong ké toan cta Tap doan
(VND) dugc hach toan theo ty gid x&p xi v&i ty gia mua ban chuyén khoan trung binh cla ngan hang
thwrong mai noi Tap doan thwéng xuyén cé giao dich {“ty gia mua ban chuyén khoan trung binh”). Ty
gia xap xi nay c6 chénh léch khong vwrot qua +/-1% so v&i ty gia mua ban chuyén khoan trung binh.
Ty gia mua ban chuyén khoén frung binh dwge xac dinh hang ngay trén co s& trung binh cfng gilra ty
gia mua va ty gi& ban chuyén khodn hang ngay clia ngan hang thwong mai.

Cac hop ddng vay dwoc phang ngira rii ro bdi hop déng hoan dbi 1ai suat va ty gia (*hop ddng hoan
adi") dwore danh gia lai theo ty gia cGa hop déng hoan ddi (Thuyét minh sé 3.26).

Tai ngay két thic ky ké& toan, cac khodn muyc tién t& co gbc ngoai t& dwoc danh gia lai theo ty gia
chuy@n khoan ctia ngan hang thwong mai noi Tap doan thudng xuyén co giao dich. Ty gi4 chuyén
khoan nay la ty gia mua ban chuy&n khoan trung binh clia ngan hang thwong mai. Déi véi cac khoan
ngoai t& glri ngan hang thi ty gia khi danh gia lai la ty gia mua cla ngan hang noi doanh nghiép mé tai
khoan ngoai té.

T4t ca cac khoan chénh lech tf gia phat sinh dwgce hach toan vao bao cao két qué hoat dong kinh
doanh hgp nhat.

Chuyén dbi béo céo tai chinh cla co s& hoat ddng & nwéc ngoai
Viéc chuyén d6i bao c4o tai chinh clia cdng ty con ma viéc ghi chép sé sach duwoc thuc hién bang don

vi tién t& khac véi don vj tién t& ké toan clia T4p doan la VND, cho muc dich hep nhét bao céo tai
chinh, dwge thire hién nhw sau:

- Taisan vano phai trd duoc quy ddi twong (ng theo ty gia mua va ban cla ngan hang thwong
mai noi Tap doan thwdng xuyén co giao dich vao ngay két thuc ky ké toan;

- Doanh thu, thu nhap khac va cac khoan chi phi dwgc quy déi theo ty gia tai ngay giao dich,
hodc ty gia binh quan néu tj gia binh quan chénh léch khdng qua 2% so v ty gia tai thoi diém
phat sinh giao dich; va

- T4t ca cac khoan chénh léch ty gia héi doi khi chuyén ddi bao cao tai chinh clia cong ty con
cho myc dich hop nhét dwoc ghi nhan vao khodn muc “Chénh léch ty gia hoi doai” thuge ngudn
v8n chii s& hiru trén bang can déi ké toan hop nhét va dwgc hach foan vao bao céo két qua
hoat dang kinh doanh hop nhét khi khoan dau tw dugc thanh Iy.
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Cé phiéu quy

Cac cong cu vén chi s& hivu dwoe Tap doan mua lai (cb phidu qu§) duoc ghi nhén theo nguyén gié va
trir vao von chit sé& hivu. Tap doan khdng ghi nhan cac khoan 13i/{10) khi mua, ban, tai phat hanh hogc
hlly cac céng cu vbn chl s& hitu clia minh. Khi tai phéat hanh ¢d phiéu quf, Tap doan ghi nhan phan
chénh lach gilra gia tai phat hanh va gia thue té mua lai ¢d phiéu vao thang duw vén cb phan.

Phén chia lgi nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gbm cac khoan |3i tir giao dich mua gia
ré) cé thé dwoc chia cho cb ddng sau khi dwo'e Dai héi déng cd dong théng qua, va sau khi da trich 1ap
cac quf dur phéng theo Biéu Ié clia Cong ty, cac cdng ty con va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Tap doan ghi nhan viéc phan chia ¢d tirc bang tién khi viéc phan chia dwoc phé duyét bdi Bai hoi déng
cb déng. Tap doan ghi nhan viéc phan chia ¢ tirc béng cb phiéu khi viéc phan chia va phat hanh thém
¢b phiéu dwoc phé duyst béi Dai hoi dong cd déng va cac co quan Nha nwédc ¢ thdm quyén. Tap
doan trich 18p cac qu§ dw phong tir lgi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép clia Tap doan
theo phé duyét clia cac cb dong tai Pai hoi ddng cd dong thuwdng nién.

Nguwdi mua tra tién treée

Céac khoan tién khach hang trng trede dé& mua hang hoa, dich vy trong twong lai ma chwa di diéu kigén
@& dwoc ghi nhan 14 doanh thu trong nam dwoc phan anh trong tai khoan "Nguwdi mua tra tién treac”
trong phan ne phai trd trén bang can d6i ké toan hop nhat. Cac khoan hé tre’ theo chwong trinh ban
hang mang tinh chat giadm triz vao doanh thu dwoc ghi gidm vao chi tiéu “Nguwéi mua tré tién truec” doi
voi hang hoa, dich vu trong tvong lai chwa da diéu kién ghi nhan 1a doanh thu trong nam.

Ghi nhdn doanh thu

Doanh thu dwec ghi nhan khi Tap doan ¢o kha ndng nhan dwoc cac loi ich kinh t& co thé xac dinh
duwoc mot cach chac chan, Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hop Iy clia cac khoan da thu hoc sé
thu dwoe sau khi trir di cac khoan chiét khdu thuwong mai, gidm gid hang ban va hang ban bi tra |ai.
Céc diéu kign ghi nhan cy thé sau day ciing phai dwoc dap (rng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu chuyén nhuong bét déng sén

Doanh thu chuy&n nhwong bat déng san dwoc ghi nhan khi phan 1én rdi ro va loi ich gén lién véi
quydn s& hivu bat dong san dwoc chuyén giao cho ngeéi mua, Doanh thu chuyén nhwong bét déng
san ciing bao gdm doanh thu chuyén nhwong cac d an bat déng s@n théng qua hinh thirc chuyén
nhwong di an.

Déi véi trveng hop cho thué tai san ¢6 nhan trwéce tién cho thué clia nhidu ky va thoi gian cho thué
chiém trén 90% th&i gian sr dung htru ich clia tai san, Tap doan ghi nhan doanh thu mot 1an §di voi
toan bd sé tién cho thué nhan trude khi thda man dong théi cac diéu kién sau:

» Bén di thué khéng cé quyén hly ngang hop dbng thué va Tap doan khdng co nghia vu phai trd
lai s6 tién da nhan trwée trong moi tredng hep va dwdt moi hinh thike;

»  Sbtign nhan trwdc tir viec cho thué khdng nhd hon 0% tong sé tién cho thué du kién thu dwoc
theo hop ddng trong suét thei han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan bo s tién thué
trong véng 12 thang ké tir thoi diém khéi ddu thué tai san;

»  Héau nhw toan bo rii ro va loi ich gén lién véi quyén sé& hivu tai san thué da chuyén giao cho bén
di thué; va

> Tap doan wéc tinh dwoc twong déi day dd gia von caa hoat déng cho thué.

Doanh thu cho thué bét déng sén

Doanh thu cho thué bt dong san theo hgp déng thué hoat déng dwece ghi nhan trén bao céo két qua
hoat Gong kinh doanh hop nhét theo phwong phap dudng thding dwa trén thai han clia hop déng thué.
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Ghi nhén doanh thu (tiép theo)
Doant thu ban hang

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi céc rdi ro trong yéu va cac quyén s& hitu hang hoa da dugc
chuyén sang ngwdi mua, thwéng la tring vei thoi diém chuyén giao hang héa.

Doanh thu cung cép djch vy

Lien quan dén hoat déng khach san, khu vui choi gidi tri, gido duc, bénh vién, quan Iy bat dong san va
cac dich vu ¢& lien quan khac, doanh thu dwee ghi nhan khi cac dich vu dwec thuwe hién va cé thé xac
dinh dwoc két qua hop déng mot cach chic chan.

Doanh thu ban sén phdm va dich vu/hang héa kém theo trong géi ban hang nhiéu thanh phén

Trong giao dich T&p doan cung cép nhiéu sén phdm va dich vu cho khach hang trong cung mét hop
ddng, Tap doan x&c dinh c4c nghta vu ban san phdm va nghia vy cung cap dich vu va/hodc hang hoa
kém theo riéng biét trong hop dong dd va chi ghi nhan doanh thu khi tirng nghia vu riéng biét duoc
Tap doan hoan thanh véi khach hang. P6i véi cac giao dich 1am phat sinh nghTa vy clia ngudi ban &
thei diém hién tai va trong twong lai, doanh thu phai dwoc phan bé theo gia tri hop ly cia tirng nghia
vy va duwgc ghi nhan khi nghia vu da dugc thwee hién. Cac khoan thanh toén cla khach hang theo hop
ddng twong trng véi nghia vy chuwa duec thie hién sé dugce ghi nhan vao khodn muc ngwdi mua tra
tién truwdrc/doanh thu chwa thie hién trén Bang can dbi ké toan hop nhét gitra nién do.

Cam két gid trf con lai di voi xe 6 t6 dién

Tap doan cé mot sé chwong trinh ban 6 6 dién cho khach hang véi cam két gia tri con lai toi thiéu dbi
v&i san pham. Tap doan wéc tinh gia tri hop Iy @i véi cam két nay (dwoc ghi nhan nhw mét khoan ney
phai trd) va giam frir vao gia trj hop ddng tai thoi diém ghi nhan ban dau. Phén con lai cla gia tri hop
ddng sé& dwoc phan bd cho cac nghia vy trong hop déng cho muc dich ghi nhan doanh thu.

Thu nhép ftr hoat dong chuyén nhuong vén va chirng khoén kinh doanh

Thu nhap tte hoat ddng chuyén nhiwong vén va chirng khoan kinh doanh dwoc xac dinh fa phén chénh
lech gitra gia ban va gia von khoan dau tw. Thu nhap nay duoc ghi nhan vao ngay phat sinh giao dich,
tire 12 khi hop ddng chuyén nhuong dwoc thuwe hién.

Tién fai

Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién 1&i phét sinh frén co s& dén tich (co tinh dén loi trc ma tai san dem
lai) trir khi khé nang thu héi tién i khéng chéc chan.

Cé tire

Doanh thu dwgc ghi nhan khi quyén dwec nhan khoan thanh toan ¢ tire cla Tép doan dwoc xac iap.
Hop déng xay dung

Khi két qua thwe hién hop déng xay dung ¢o thé duwoc wée tinh mot cach dang tin cay, thi doanh thu
va chi phi lién quan dén hop déng dwoc ghi nhan twong (g véi phan cdng viéc da hoan thanh vao
ngay két thiic ky ké toan bing cach dua vao khéi [weng cong viéc hoan thanh dwoc nghiém thu cla

dwr an. Cac khoan tang giam khi thwe hién hop ddng, cac khoan tién thwéng va cac khoan thanh toan
khac chi dwgce tinh vao doanh thu khi da dwec théng nhat véi khach hang.

Khi két qua thwe hién hop ddng xay dung khong thé dugc wéc tinh mot cach dang tin cay, thi doanh
thu chi duoc ghi nhan twong duong véi chi phi clia hop déng 2 phat sinh ma viéc hoan tra 1a twong
dbi chéc chan. Chi phi clia hop ddng chi dwoc ghi nhan 1a chi phi trong nam khi cac chi phi nay da
phat sinh.

24



Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Quy IV ndm 2024
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TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué
Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho nam hién hanh va cac ndm tredc dwoc xac dinh
béng sb tién du kién phai ndp cho (hodc dirgc thu héi tir) co quan thué, dya trén cac mire thué suét
va cac luat thué c6 hiéu e dén ngay két thac nién do ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanp hop nhé? ngoai trir
treéng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc dwoc ghi thang vao von chi s&
hiku, trong trieerng hop nay, thué thu nhap hién hanh cling duoe ghi nhan tree tiép vao vén chi s& hivu.

Tap doan chi dwoe bl trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai nép khi
Tap doan c6 quyén hop phap duoc bis trir gitba tai san thué thu nhap hién hanh vei thué thu nhap hién
hanh phai nép va Tap doan dy dinh thanh todn thué thu nhap hién hanh phai nép va tai san thué thu
nhap hién hanh trén co sé thuan.

Thué thu nhap hoan fai

Thué thu nhap hoén lai dwoc xac dinh cho céc khodn chénh léch tam thei tai ngay két thuc ky ké toan
nam gitra co s& tinh thué thu nhap clia cac tai san va no phai tra va gia trj ghi sd clia cac khoan muc
nay trong béo céo tai chinh hop nhét.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc ghi nhdn cho tat cd cac khodn chénh léch tam thei chiu thué,
ngoai trir;

» Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban dau cta moét tai san hay no phéi trd
tir mét giao dich ma giao dich nay khong c6 anh hudng dén loi nhuan ké toan va lgi nhuan tinh
thué thu nhap (hodc 13 tinh thué) tai thei diém phét sinh giao dich; va

» Cac chénh l&ch tam thoi chiu thué gan lién véi cac khodn dau tw vao cac cong ty con, cong ty
lien k&t va cac khoan vén gop lién doanh khi Tap doan co kha néng kiém soat thoi gian hoan
nhap khodn chénh léch tam thdi va chac chan khoan chénh léch tam thei s& khdng dugc hoan
nhap trong twong lai ¢o thé dy doan.

Tai san thué thu nhap hoan tai cin dwee ghi nhan cho tat cd cac chénh léch tam théi dwoce khau tri,
gia tri dwoe khau trlr chuyén sang cac ky sau clia cac khoan 18 tinh thué va cac khoan wu dai thué
chua st dung, khi chéc chan trong twong lai s& ¢6 lgi nhuan tinh thué d& sir dung nhivng chénh [éch
tam thdi dwoc khau triv, cac khoan 15 tinh thué va céc wu dai thué chwa st dung nay, ngoai triv:

> Tai san thué hoan lai phat sinh ti» ghi nhan ban dau clia mét tai _sén ho&c ng phai tra tir mot
giao dich ma giao dich nay khéng ¢6 anh hwdng dén loi nhuan ké toan va lgi nhuan tinh thué
thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thevi diém phat sinh giao dich; va

» Déi v&i cac chénh lech tam thdi dwoc khau trir phat sinh tir céc khodn dau tw vao cac cong ty
con, cong ty lien két va cac khoan vén gop lién doanh, tai san thué thu nhap hoan lai dwgc ghi
nhan khi chic chén 1a chénh I&ch tam thei sé dwoc hoan nhap trong twong lai co thé dy doan
dwoc va cb loi nhuan tinh thué @é si dung duwoc khoan chénh léch tam thei do.

Gia tri ghi s6 clia tai san thué thu nhap hoan lai phai duoc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan va
phai giam gia tri ghi s& clia tai san thué thu nhap hoan lai dén muc bdo ddm chac chan co di loi
nhuan tinh thué cho phép loi ich clia mét phan hodc toan b tai san thué thu nhap hoan lai dwgc sl
dung. Cac tai san thué thu nhap hoan lai chwa dwec ghi nhan treéc day duoc xem xét lai vao ngay két
thac ky ké toan va duoc ghi nhan khi chéc chan c6 dd lgi nhuan tinh thué trong twong lai dé co thé st
dung c4c tai san thué thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan Iai phai tra dugc xac dinh theo thué suét duw tinh

$8 4p dung cho ndm tai chinh khi tai sén diroc thu hdi hiay no phdi trd duwgc thanh toan, dwa trén ca
murc thué suét va luat thué cé hiéu lyc vao ngay két thuc ky ké toan.
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3.23

3.24

3.25

3.26

3.27

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhép hodn fai (tiép theo)

Thué thu nhap hoan lai dwgc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop hhét_ ngoai triy
trérng hop thué thu nhap phat sinh lién quan d&n moét khodan muc dwgc ghi thang vao von chd s&
hiru, trong triréng hop nay, thué thu nhap hoan lai cing dwgc ghi nhan tryc tiép vao vén chl s@ hiru.

Tap doan ¢hi duec bl trlr ¢ac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai nop khi
Tap doan co6 quyén hop phap dwoc bl tri gitva tai san thué thu nhap hién hanh vai thué thu nhap hién
hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra nay lién quan toi
thué thu nhap doanh nghiép dugc quan ly bdi cling mét co quan thué:

» Ddivéi cling mét don vi chiu thué; hodc

» Tap doan dy dinh thanh toén thué thu nhap hién hanh phai nop va tai san thué thu nhép hién
hanh trén co s& thudn hodc thu hdi tai sdn ddng thei voi viec-thanh toan ng phai tra trong tirng
ky trong lai khi cac khoan trong yéu cla thué thu nhap hoan lai phai trd hodc tai san thué thu
nhap hoén lai dwgc thanh toan hoic thu hoi.

Trai phiéu hoan doi

Trai phiéu hoan ddi dwoc phat hanh bdi céng ty con ma cé thé dwoc hoan dbi thanh mét s6 lwong cb
phiéu phé théng ctia Cong ty, dwgc ghi nhan toan bd la no phai tra va trinh bay trén chi tiéu Trai phiéu
hoan ddi trén bang can doi ké toan hep nhat. Trai phiéu hoan déi dwoe phét hanh bdi Cong ty ma co
thé duwoc hoan ddi thanh mot sd lwgng ¢ phiéu phd théng cia don vi khac, dwec ghi nhan toan bd 1a

no phai trd va trinh bay trén chi tiéu Vay va ne ngan han hodc Vay va ng dai han trén bang can déi ké
toan hop nhat.

Chi phi phat hanh trai phiéu

Chi phi giao dich lién quan dén viéc phat hanh trai phiéu dwoc phian bd dan vao béo céo két qua hoat
dong kinh doanh hop nhat phi hop vé&i ky han trai phiéu theo phwong phap du'ofng thang. Tai thoi
diém ghi nhan ban dau, chi phi phat hanh trai phiéu dwoc ghi gidm vao phéan no géc cla trai phiéu.

Hop dong hoan dbi 1ai suét va ty gia
Tap doan ky két cac hop ddng hoan déi nham muc dich gidm thidqu anh hwéng clia rli ro bién dbi |ai
suat va ty gia dén hop dong vay. Tap doan ghi nhan va danh gia lai khoan goc vay va chi phi 1ai vay

_phai tra clia hop ddng vay @& duwoe phong nglra rii ro béi hop ddng hoan dbi theo 14i suat va ty gia

dwoc xac dinh trong hop ddng hoan déi.
L4&i/I6 trén co6 phiéu

L&i/Id co ban trén cb phiéu dwoc tinh bang céach chia loi nhuan hoac 16 sau thué phan bd cho cb dong
s® hiru cd phiéu phd théng cla Coéng ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich lap quy khen thwdng,
phtc lgi) cho sb lgng binh gquan gia quyén cla s6 ¢ phiéu phd théng dang Iwu hanh trong ky.

Laifld suy g[am trén cd phléu dwoc tinh bdng cach chia loi nhuan hosc 16 sau thué phan bd cho cb
dang sé& hiru ¢d phiéu pho thong cua Caéng ty (sau khi d& dxeu chinh anh hwéng cua chi phi [ai vay cla
trai phleu hoén dcn va cd tirc clia cd phiéu wu dai co quyén chuyen ddi) cho sé lwong binh quan gla
quyen clia sb cb phiéu phd théng dang lwu hanh trong ky va s Iucng binh quan gla quyén cta cd
phiéu phd théng sé dwec phat hanh trong treeng hep tat cd cac cd phiéu phd théng tiém nang co téc
déng suy gidam déu duoc chuyén thanh cd phiéu phé théng.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy IV nam 2024

3.28

3.29

TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Théng tin theo b6 phén

Mét bo phan la mét hop phan co thé xac dinh riéng biét clia Tap doan tham gia vao viéc cung cép cac
san pham hodc dich vu lién quan (bd phan duwoc chia theo hoat dang kinh doanh) hodc cung cap san
pham ho&c dich vu trong mét méi trwérng kinh té cu thé (bé phan dwgc chia theo khu vuc dia Iy). Méi
mét bd phan nay chiu rGi ro va thu dwoc loi ich khac bigt so véi cac bd phan khac. Ban Giam déc xac
dinh bao cao bd phan cla [ap doan theo hoat déng kinh doanh dwa frén loai hinh sén pham va dich
vy cung cap. Ban Giam dbc cling xac dinh hoat dong chil yéu tao ra doanh thu va lgi nhuan cho Tap
doan la trong lanh thd Viét Nam, theo d6, Tap doan khéng trinh bay théng tin bd phan theo khu vire dia
ly.

Cac bén lién quan

Cac bén dwoc coi la bén lién quan clia Tap doan néu mét bén ¢o kha nang, tree tiép hodc gian tiép,
kiém soat bén kia hodc gay anh huwdng dang ké t&i bén kia trong viéc ra cac quyét dinh tai chinh va
hoat déng, hodc khi Tap doan va bén kia cting chiu sw kiém soat chung hodc anh hwdng dang ké
chung. Cac bén lién quan co thé 1a cac cong ty hodc cac ca nhan, bao gbm cac thanh vién mat thiét
trong gia dinh cda he.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG BU'ONG TIEN
Bon vi tinh: Triéu VND

Sé cudi ky S6 dau ky
Tién mat 15.666 27.636
Tién g&ri ngan hang 32.377.856 26.384.790
Tién dang chuyén 19.552 116.925
Céc khodn twong duong tién 10.256.053 1.453.272
TONG CONG 42.669.127 27.982.623

Céac khoan twong duong tién bao gém céac khoan dau tw va tién gtri bing VND c6 ky han tir 1 thang
dén 3 thang voi Iai sudt tir 1,9%/nam dén 5,75%/nam (tai ngay 31 thang 12 nam 2023: tir 2,1%/ndm
dén 4%/nam).
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy IV ndm 2024

6. PHAITHU NGAN HAN TU' KHACH HANG

Phai thu tir chuyén nhwong bét déng san
Phaéi thu tir chuyén nhwong khoan dau tw
Phai thu tr cho thué bat déng sé&n dau tw va cung cap
dich vu lién quan
Phai thu tlr cung cép dich vu khach san, vui choi gidi tri
va cac dich vu ¢b lién quan
Phai thu tir cung cép dich vu bénh vién va cac dich vu
lién quan
Phéi thu tir hoat dong tdng thau xay dwng
Phai thu tir hoat ddng san xuét '
Phai thu khac
TONG CONG

7. PHAITHU VE CHO VAY

Ngén han:
Cac khoan cho vay dai han dén han thu hoi
Cac khoan cho vay cac dbi tac

TONG CONG

Dai han:
Khoén cho vay cac ddi tac ‘
Trong do: céc khoén cho vay dén han thu hoi
TONG CONG

29

B09a-DN/HN

Bon vij tinh: Triéu VND

Sé cubi ky S6 ddu ky
13.567.908 14.075.813
167.442 4.347.818
88.631 1.052.197
400.821 292.285
422.348 404.096
1.926.670 1.365.582
9.282.556 3.056.032
3.046.483 2.879.675
28.902.859 27.473.498

Bon vi tinh: Triéu VND

S6 cubi ky S6 déu ky
782.060 4.632.013
679.958 3.005.637

1.462.018 7.637.650
24.141.187 5.779.889
(782.060) (4.632.013)
23.359.127 1.147.876




Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

Quy IV ndm 2024

8.

PHAI THU KHAC

Ngan han:

Phai thu tr thu chi hd

L&i phai thu tir cac khodn tién gl ngan hang, dt coc
va phai thu tlr cho vay

Phai thu tir viéc chuyén giao hop déng mua, ban ng
Phai thu hgp déng xay dwng chuyén giao

Tam trng lgi nhuén theo hgp déng hop tac dau tw
Tam (¢ng gidi phéng méat bang

Goép vbn cho muc dich hop tac dau tw, kinh doanh
Phai thu khac

TONG CONG

Dai han:

Tam &ng gidi phong mét bang

Gop vbn cho muyc dich hop tac dau tw, kinh doanh
Dat coc thué mat bang

Phai thu khac

TONG CONG

HANG TON KHO

Bat déng san dé ban dang xay dung

B4t dong san san sang dé ban

Chi phi s&n xuét kinh doanh d& dang hoat dong san
xuat

Hang mua dang di dudng

Nguyén vat liéu

Thanh pham, hang hoa tir hoat déng san xuat
Hang tén kho khac

TONG CONG

Dv phong gidm gi& hang tén kho

Gia trj thuan ciia hang tén kho

30

B09a-DN/HN

Bon vi tinh: Triéu VND

S6é cubi ky S6 dau ky
956.236 3.662.294
3.378.769 3.448.139
2.949.850 821.600
10.081.702 10.081.702
26.858.982 36.498.402
65.780.534 39.582.508
048.454 -
7.012.849 2.654.075
117.967.376 96.748.810
48.000.000 -
5.479.230 -
1.714.884 915.257
1.036.840 5.192.457
56.230.954 6.107.714

Don vi tinh: Triéu VND

86 cubi ky S6 dau ky
77.664.814 59.956.906
3.952.555 2.146.802
4.369.898 4,254 679
2.474.533 2.652.060
19.163.895 19.433.943
13.584.598 11,522,357
3.654.508 2.074.142
124.864.801 102.040.889
(12.066.283) (9.417.143)
112.798.518 92.623.746




Tap doan Vingroup — Cdéng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Quy IV ndm 2024

10. CHI PHi TRA TRUO'C

Ngéan han:
Chi phi ban hang lién quan dén cac can hé chwa ban
giao
Chi phi tra trwée ngén han khac

TONG CONG

Dai han:

Chi phi thué dat tra treedc

Chi phi cdng ¢cu, dung cu

Chi phi tra treéc dai han khac
TONG CONG

11.  TAI SAN NGAN HAN VA DAl HAN KHAC

B09a-DN/HN

Bon vj tinh: Triéu VND

Sé cudi ky Sé dau ky
2.892.403 1.315.267
1.891.502 1.004.033
4.783.905 2.319.300
4.678.313 2.968.001
1.817.038 1.661.259
1.428.800 1.565.856
7.924.151 6.195.116

Pay [a cac khoan dét coc cho muc dich phat trién cac dy an tiém néing va nhan chuyén nhwong cb
phan trong cac don vi khac. S dw tai san ngén han va dai han khac tai ngay 31 thang 12 nam

2024 nhuw sau:

Ngéan han: ‘
Bat coc cho muc dich dau tw
TONG CONG

Dai han:

Bat coc cho muyc dich thuweong mai
TONG CONG

31

Bon vi tinh: Triéu VND

S8 cubi ky Sé dau ky
32.606.386 36.094.273
32.606.386 36.094.273

4.758.227 1.867.134

4,758.227 1.867.134
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Tap doan Vingroup — Cdéng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tip theo)

Quy IV ndm 2024

14. BAT DPONG SAN AU TU

Nguyén gia:

Sé dw dau ky

Xay dirng mai

Thanh ly, nhwong ban
Giam do ban cong ty con
Thay ddi khac

S6 dw cudi ky

Gia tri hao mon:

S6 dw dau ky

Khéu hao trong ky
Thanh ly, nhweng ban
Giam do ban ¢dng ty con
Thay déi khac

S6 du cudi ky

Gia trf con lai:

S6 du dau ky

S0 du cubi ky

Quyén sd"dung

B0%a-DN/HN

bon vi tinh: 1 riéu VND

d4t va nha ctra May moc va
vat kidn triic thiét bi Téng céng
41.592.581 7.511.800 49.104.181
1.8932.469 850.218 2.782.687
(1.830.588) - (1.830.588)
(25.892.432) (6.031.104) (31.923.536)
(1.905.534) (30.071) (1.935.605)
13.896.496 2.300.643 16.197.139
7.402.704 4,163.153 11.565.857
591.807 60.806 652.613
(90.183) - (90.183)
(6.211.935) (2.996.911) (9.208.846)
(15.498) (5.439) (20.937)
1.676.895 1.221.609 2.898.504
34.189.877 3.348.447 37.538.324
12.219.601 1.079.034 13.298.635
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy IV nam 2024

15. CHI PHi XAY DU'NG CO BAN DO DANG

Sé dau ky

Tang do mua cdng ty con

Tang trong ndm

Chuyén sang tai san cb dinh hitu hinh
Chuyén sang tai san ¢b dinh vé hinh
Chuyén sang bat déng san dau tw
Chuyén sang hang tén kho

Giam do ban ¢ong ty con

Giam khac

$6 cubi ky

B09a-DN/HN

Don vi tinh: Triéu VND

Nam nay Nam trurée
93.511.565 105.708.010
2.511.574 1.298.460
58.613.744 52.704.415
(19.040.670) (39.279.971)
{12.467.083) (18.239.521)
(2.782.687) (962.110)
(1.277.791) (5.331.089)
(1.029.420) (94.249)
(3.403.062) (1.842.380)
114.636.170 93.961.565

Chi tiét cac cong trinh xay dwng co ban d& dang c6 sé dw chiém trén 10% tdng sb dw nhw sau:

D an

T4 hop céc du an clia Nnom Cong ty VinFast
Dy an Vinhomes Long Beach Cén Gity

Dy an Khu dé thj khu vire TP.HCM

Cac dir an fai Long An

35

Bon vi tinh; Triéu VND

S6 cubi ky
15.495.108
13.823.378
19.452.289
15.922.790

S6 dau ky
16.573.247
13.524.526
17.680.050



Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Quy IV ndm 2024
16. CAC KHOAN BAU TU TAI CHINH DAl HAN

16.1 Dau tw vao céc cong ty lién két
Bon vi tinh: Triéu VND

Phén chia Dau fur

Sé déu ky 18i/16)  tang/(gidm) S6 cubi ky
Cong ty TNHH bau tw va Phat trién
Thuong mai SDI - 402.113 (402.113) -
Céng ly Cb phén Vincom Relail - 5683.740 7.314.043 7.877.783
Cong ty TNHH Giai phap Nang Lwgng
Coéng nghé cao V-G 1.218.037 (52.033) - 1.166.004
Coéng ty CP VinBrain 126.587 (43.499) (83.088) -
Céng ty TNHH Khai thac va ché bién
da Twong Phu 87.305 (152) - 87.153
Céng ty CP Gidng vat nudi Ha Noi 47.236 - - 47.236
Coéng ty CP Genestory 19.996 {20.790) 36.932 36.138
Cong ty CP VinFa 31.609 - (31.809) -
Cong ty CP In Sach Vigt Nam 5.491 - {281) 5.210
Cong ty CP Aivicam 2.828 (606) - 2.222
TONG CONG 1.539.089 848.773 6.833.884 9.221.746

Théng tin chi tiét v& cac cong ty lien két va ty [ biéu quyét cla Tap doan trong cac cong ty lién két nay

nhw sau:
Ty Ié biéu Ty 1€ Igi ich
STT Téncéngty quyét (%) (%) Hoat déng chinh
1 Cong fy Cb phan Vincom Retail 18,82 18,82 » Cho thué mét béng, dau
twr, xay dirng va kinh doanh
bét dong san
2 Cong ty TNHH Giai phap Nang Lwgng 49,00 24,80 » San xuat pin va &c quy
Coéng nghé cao V-G
3 Congty TNHH Khai thac va ché bién 40,00 19,26 » Khai thac khoang san
da Twéng Pha
4 Congty CP Giéng vat nudi Ha Noi 37.63 37,63 » Chan nudi gia stc
5 Cong ty CP Genestory 30,32 30,32 » Nghién clru, phat trién
cdng nghé
6 Congty CP In Sach Viét Nam 27,76 18,13 » Inén
7 Cong ty CP Aivicam 49,73 49,73 » Dich vu cong nghé thong

tin va dich vu khac lién quan
dén may vi tinh

36



Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Quy IV nam 2024

16.

16.2

CAC KHOAN BAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

Péau tw gbép vén vao don vj khic

Céng ty TNHH Kinh Doanh Bat Bong San MV1 Viét
Nam

Cong ty CP Kinh doanh Bat déng san MV2 Viét Nam
Céng ty CP Kinh doanh Bat dong san MV Viét Nam
Héi phiéu nhan no

Hop déng dau tw

Prolegium Holdings Lid

Cong ty CP Phét trién NVY Viét Nam

Cong ty CP VYHT

StoreDot Ltd

Cong ty TNHH Pau Tw Phat Trién D6 Thj Ngoc Vién
Pong

Coéng ty TNHH BT Kinh doanh Thwong mai Phat Léc
Cong ty CP Kinh doanh béat déng sén S-Vin Viét Nam
Cac khoan dau tw khac

TONG CONG

37

B09a-DN/HN

Pon vi tinh: Triéu VND

S6 cubi ky Sé dau ky
2.593.324 2593324
2.081.434 1.874.790

614.958 614.958
2.010.640 1.917.398
1.896.333 1.854.160
1.262.550 1.204.000
2.326.779 -
2.836.345 -

937.268 937.268

521.072 521.072

342.076 342,076

363.621 363.621
1.602.027 1.669.793

19.388.427 13.892.460




8¢

FLELLG Y oLL'Le8 0oe'evee 866'986 - -

Gcocey STAT A1 4 - - - -

B6S'crr v e¥r9Lg’lL LLO0°EVE 89506 PR AR FBL6LY |
(9L'06¢E) (9L¥'05¢) - - - -

66.°€2S ¥9L 061 L20°EPe 856°06 - -
912'69¢'F §68'0/6°L - - LELCLB ¥8LBLV'L
£10°096°8 665°/69¢C 14€°268°C 966°240°L FASY AN AR 782°6.F°)
(¥69'66E) (¥69°56€) - - - -
098'E6S 't €E6'teo 212268’ 9GS LL0L - -
LPELOL Y 0cE'89v'C - - FA A A ¥8.°64¥' 1
bugo Bug aef buesy eyn L8 Yrewpue] Blo) BugoH 10 ION BH weN 1D
100 £] Bugo o8 SUBPUOMUIA 1D Hesduip 19

GNA gL Tqul iA uoG

NH/NO-e60d

A4 1gno np 95

A% nep np 93
18] uo i1} Bl

A1 1ono np 05

£y Buoy wein
£ Buos 9q ueyd
£ nep np 93

| An| oq ueyd

41900 np 903
A Buoyy weln
A Buon Bue ]
A nep np og

e1f uaAnbBN

IV ONONHL FHL 101

L1

¥z0g weu Al inD
(0941 don) 1YHN dOH HNJHD Y.L OYD OYEa HNIW LIANHL

do A} Bugs — dnouBulp ueop de|



Tap doan Vingroup — Cdng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Quy IV nam 2024

18. NGUO1 MUA TRA TIEN TRUPO'C NGAN HAN

19.

20.

B09a-DN/HN

Sé dw ngudi mua trd tién trwéc ngdn han tai ngay 31 lhang 12 nam 2024 ¢hl yéu bao gobm céc
khodn ngwdi mua tra trede theo cac hep déng chuyén nhirgng bat déng san cda Tap doan; khoan
rng trrdc cho muc dich thuwe hién hop ddng xay dwng va ngwdi mua tra tidn trwée cho céc hoat

ddng kinh doanh khac.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUO'C

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué gia trj gia tang

Thué thu nhap ca nhan

Thué va cac khoén phai nép khac
TONG CONG

CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi lai vay frich frwéc

Trich truére chi phi xay dwng bét dong sén, cac tai
san khac va trich trwéc chi phi phat trién céc bét dong
san da dwoc ban giao

Chi phi ban hang trich trude

Céc khoan chi phi phai trd khac

TONG CONG

39

Bon vi tinh: Triéu VND

S6 cudi ky S6 déu ky
13.931.416 14.249.166
12.453.279 2.604.809
989.444 790,586
4.759.966 1.753.122
32.134.105 19.397.683

Pon vi tinh: Triéu VND

S6 cudi ky 86 dau ky
3.181.979 4.180.882
42.471.929 37.400.049
11.325.819 6.017.651
4.527.555 4.577.307
61.507.282 52.175.889




Tap doan Vingroup — Cong ty CP BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy IV ndm 2024

21. DOANH THU CHWA THUC HIEN
Pon vi tinh: Triéu VND

86 cudi ky Sé déu ky
Ngén han:
Doanh thu chura thwe hién tir hoat déng giao duc 2.945.587 2611973
Doanh thu chwa thwe hién tie dich vu quan ly cho thué
biét thw va can hd - 808.621
Doanh thu chuwa thue hién tir dich vy quan Iy biét thy
va can h 344.479 508.312
Doanh thu chwa thyee hién {ir dich vu khéc 1.070.234 285.735
TONG CONG 4.360.300 4.214.641
Dai han:
Doanh thu chuea thre hién tir dich vu quan Iy cho thué
biét thw va can hé - 1.263.492
Doanh thu chwa thwe hign tir dich vu quan Iy can hd, _
biét thw 288.431 560.176
Doanh thu chwa thire hién tir dich vu khac 4.066.544 2.265.286
TONG CONG 4.354.975 4.088.954

22. CAC KHOAN PHAI TRA KHAC

22.1 Céc khoan phai trd ngan han khac
Bon vj tinh: Triéu VND

S6 cudi ky S6 déu ky
Tién thu tir cac thda thuan dét coc va hop déng, thda
thuan khac lién quan dén cac dy &n bat ddng san 76.003.163 59.778.307
Nhan vén gop theo hgp déng hop tac dau tw va kinh
doanh véi cac dbi tac 24.563.320 37.204.314
Dat coc cho hoat déng dau tw 2.758.664 10.890.737
Quy bao tri c&n hd 1.917.642 1.827.032
Pat coc tir khach hang thué 346.459 601.107
Phai tra theo Thu tin dung - 5.831.960
Cac khoan phai tra khac lién quan dén déng hop tac
dau tw va kinh doanh 8.206.665 1.583.350
Phai tra khac 9.721.622 4.966.334
TONG CONG 123.517.535 122.783.141

22.2 Cac khoan phai trd dai han khac

Don vi tinh: Triéu YND

Sé cudbi ky Sé dau ky
Céc khodn dat coc tir khach hang thué 105.240 1.071.530
Tién thu t&r cac thda thuan dét coc va hop ddng, thoa
thuan khac lién quan dén cac di an bat dong san 194.100 4.620.000
Pat coc theo hop dbng hep tac dau tw va kinh doanh 20.674.082 -
Pét coc cho hoat déng dau tw 754.133 519.233
Phai tra dai han khac 1.987.415 1.113.643
TONG CONG 23.714.969 7.324.415
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Quy IV nam 2024

23.
231

23.2

23.2.1

VAY VANQ'
Vay va n¢ ngan han

Vay ngdn han

- Vay han mdc tin dung

- Vay ngan han khac

Vay dai han gjén han tra

Trai phieu d&n han tra

‘I réi phiéu hoan déi dén han tra
Vay chuyén déi ngén han

No thué tai chinh dén han tra
TONG CONG

Vay va no dai han

Vay dai han

Trai phiéu phat hanh

Ne¢ thué tai chinh dai han
TONG CONG

Vay dai han

B09a-DN/HN

Bon vi tinh: Triéu VND

Chi tiét cac khoan vay dai han dwoc trinh bay nhw sau:

Bén cho vay

Ngan hang TMCP Quén Boi
Trong d6: vay dai han dén han tré
Ngén hang TMCP Ngoai

thwong Viét Nam

Trong dé: vay dai han dén han tra
Ngan hang TMCP dau tw va

phat trién Viét Nam

Trong d6: vay dai han dén han Ird
Ngén hang TMCP Ky thwong

Viét Nam

Trong d6: vay dai han dén han tra
Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vwong

Trong &6: vay dai han &én han tra
Ngéan hang TMCP Céng

thwong Viét Nam

Trong dé: vay dai han dén han Iré
Ngan hang TMCP Phat trién
Thanh phd H6 Chi Minh

Trong @6: vay ddai han dén han tra
Woori Bank - Singapore

HSBC - Singapore

Trong d6: vay dai han dén han tré
Khoan vay hop vén 1

Trong d6: vay dai han dén han tra

S6 cubi ky Sé dau ky
54.577.721 41.842.824
54,044.290 36.717.718
533.431 5.125.106
23.2.1 19.266.235 16.654.234
23.2.2 23.1158.227 46.046.545
- 10.451.913
- 1.181.975
257.411 57.710
- 97.216.594 116.235.201
Bon vi tinh: Triéu VND
Thuyét minh 86 cubi ky Sé dau ky
23.2.1 75.274.797 68.130.320
2322 51.520.340 28.757.192
118.018 130.678
126.913.155 97.018.190
Nguyén té S cudi ky Ngay déo han
(Triéu VND)
VND 1,500.000 T thang 2 ndm 2025 dén thang 2
(150.000) - nam 2028
VND
4.722.376
(4.722.376)  Thang 1 nam 2025
VND
1.054.604 Ty thang 2 nam 2025 dén thang 8
(136.000)  nadm 2031
VND
232.282  Tir thang 1 ndm 2025 dén thang
(45.738) 12 ndm 2029
VND
1.088.323  Tiy thang 2 nam 2025 dén thang
{13.269) 11 ndm 2033
VND
4.995.129  Tir thang 7 nam 2025 dén thang 7
(416.267}  n&m 2028
VND
225.000  Tir thang 2 n&m 2025 dén thang 2
(100.000) nam 2027
uspo 1516659 Thang 10 nam 2025
usD 2.024.333 Thang 5 nam 2025
(2.024.333)
usD 12.150.011  Tir thang 3 ndm 2025 dé&n thang 9
(2.215.416)  nam 2030
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy IV nam 2024

23,

23.2
23.2.1

VAY VA NG (tiép theo)

Vay va ne dai han (tiép theo)
Vay dai han (tiép theo)

Chi tiét cac khoadn vay dai han dwoc trinh bay nhw sau: (tiép theo)

Bén cho vay

Khoan vay hop vén 2
Trong d6: vay dai han dén han tra
Khoan vay hep vén 3
Trong dé: vay dai han dén han tra
Khoan vay hop von 4
Trong d6: vay dai han dén han tra
Khodén vay hgp vén 5
Trong do: vay dai han dén han fra
Khoan vay hop vén 6
Trong d6: vay dai han dén han tra
Khoan vay hop von 7

Khoén vay hop vén 8
Trong do: vay dai han dén han tra

Khoan vay hop von 9

Trong &6: vay dai han dén han tra
Khoan vay hop vén 10

Trong do: vay daf han dén han trd

Khodn vay hgp vén 11

Khoan vay hep von 12
Trong dé: vay dai han dén han tra
Khodn vay hop vén 13
Trong do: vay dai han dén han tra
Mét s6 dbi tac doanh nghiép
Trong d6: vay dai han dén han tra
TONG CONG
Trong dé:

Vay dai han

Vay dai han dén han tra

Nguyén té

usb

usD

UsSD

uspo

usD

UsSD

VND

VND

usD

usb
usD

UsD

VND, EUR

86 cubi ky

(Trigu VND)
1.935.558
(444.518)

7.456.605
{1.721.232)

6.181.293
(1.785.872)

3.141.045
(326.149)

6.190.244
(3.238.628)
1.663.406

768.906
{124.688)

730.000
(146.000)

5.150.644
(839.372)

4.914.804

2.780.588

(394.886)
471.210
(66.342)

23.637.811
(355.215)

75.274.797

94.541.032
(19.266.235)

B02a-DN/HN

Ngay dao han

Tir thang 6 nam 2025 dén thang
12 ném 2026

Tir thang 6 ndm 2025 dén thang
12 ndm 2026

Tir thang 1 nam 2025 dén thang 2
nam 2026

Tir thang 5 ndm 2025 dén thang
11 nam 2029

Tir thang 11 nam 2025 dén thang
11 nédm 2026

Tir thang 10 ndm 2026 dén thang
3 nédm 2028

T thang 4 ndm 2025 dén thang 4
nam 2028

Tir thang 1 nam 2025 dén thang
11 ndm 2026

Tir thang 2 ndm 2025 dén thang
11 ndm 2026

Thang 11 nam 2027

Tir thang 5 nam 2025 dén thang
11 nam 2028

Tir thang 5 nam 2025 dén thang
11 nam 2028

Tir thang 1 ném 2025 dén thang
10 n&m 2026

Chi tiét 18i suét cac khoan vay dai han tai ngay 31 thang 12 nam 2024 nhu sau:

Khoén vay
Khoén vay co tai san dam bao

Khoan vay khong cé tai sédn dam bao

Khodn vay c6 tai sdn dam bao va khéng c¢6 hep
ddng hoan ddi 141 sut tha ndi thanh 1ai suét cb

dinh

Khodn vay c6 tai san dam bao va c6 I3i suat tha
ndi dwec hoan G6i thanh 1ai suét c6 dinh (déng
thevi c6 ty gia giao dich cé dinh) theo hop déng

hoan déi

Khoan vay khang cé tai san dam bao va khong

c6 hop déng hoan dbi 1ai suét

Nguyén té
VND

La&i suat

L&i suat tha néi, 14i suét trong ky tiv

4,64%/n&m dén 16%/Mnam

VND

L&i suét cb dinh, I5i suat trong ky ti

11%/nam dén 12%/mim

uspo

Lai suét cd dinh, 14i suat trong ky

12%/nam; L&i suat thd ndi, Iai suét trong
nam tir 5,36% dén 9,08%/n3am

usp

Lai suét cé dinh theo hop ddng hoan ddi

tir 4,1%/n3m dén 8,63%/nam

EUR

L &i suat ¢d dinh, Ia1 sudt trong ky tir

3,99%/nam - 6,62%/ndm
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Tap doan Vingroup — Cdng ty CP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy IV nam 2024

23,

23.2

23.2.2

VAY VA NO (tiép theo)
Vay va no dai han (tiép theo)

Trai phiéu phat hanh

B09a-DN/HN

Chi tiét cac khoan trai phiéu phat hanh tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 nhw sau:

Bon vj tw van phat hanh

Cong ty TNHH Chtrng khoan
Ky Thurong
Trong d6: Tréi phiéu dén han tra

Céng ty C6 phan Chirng khoan
SSI
Trong d6: Trai phiéu dén han tra

Cong ty CA phan Chirng
Khoan HDB

Ngén hang The HongKong and
Shanghai Banking Corporation
Limited, Singapore Branch
Trong &6: Trai phiéu dén han tra

Ngéan hang The HongKong and
Shanghai Banking Corporation
Limited, Singapore Branch;
Ngan hang UBS AG Singapore
Branch va Ngén hang The
Bank of New York Mellan,
London Branch

TONG CONG

Trong dé:
Tréi phidu dai han
Trai phiéu dén han tra

56 cudi ky
(Triéu VND)

53.678.746
(16.551.758)

1.416.968
(687.395)

7.488.491

5.876.074
(5.876.074)

6.175.288

__ 51520.340

74.635.567
(23.115.227)
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Ky han

Tir 1,5 dén
10 ndm

Tir 2 dén
3 ndm

2 ndm

5 ndm (*)

5 nam (**)

L& suat

L& suét tha néi, 181 suat huy
dong tiét kiem trung binh ky
han 12 thang tra sau bang
VND (+) bién d8 2,8% dén
4,5%Mmam;

Lai suét cb dinh tr 8,5% -
14,5%/nam

Lai suét huy dong tiét kigm
trung binh ky han 12 thang tra
sau bang VND (+) bi&n 48 4%

dén 4,5%/nam

L&i suat huy dong tiét kiém
trung binh ky han 13 thang tra
sau bang VND (+) bién dd
4,5%/n&m

L&i suat ¢6 dinh 5%/ndm

Lai suat c6 dinh 10%/ném



Téap doan Vingroup — Cong ty CP B092-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAOQ TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Quy IV nam 2024

23.

23.2

233

VAY VA NO (tiép theo)
Vay va no dai han (iiép theo)

Tai san dam bao cho cac nghia vu vay no ciia Tap doan tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 bao gdm:
- M6t sé hang tbn kho, tai san ¢b dinh hiru hinh, bat déng san déu tw, tai san xay dyng co ban d&
dang va loi tiee gan lién véi mét sé hang tén kho;

- $6 dw tai khoan du phong tra ng tai Ngan hang Quan Iy Tai khodn nude ngoai; sé duw tai khoan
Doanh thu mé tai mét ngan hang thwong mai va cac loi ich lién quan khac; khoan bao l&nh thanh
toan bdi mot ngan hang tai Viét Nam; khoan bao lanh thanh toan boi mét quy tin thac clia Ngan
hang phat trién Chau A va tai khoan tién gl mé tai mét ngan hang trong nuwéc;

- M6t sb cb phiéu clia mét sé cong ty con dwoce nédm gilr b&i Céng ty;

- M6t s6 ¢ phiéu ctia Cong ty lién két dwoc ndm gilr b&i Cong ty va mot Cong ty lién két khac;

- Mét s6 cb phiéu clia Cong ty duwo'c ndm gilv bdi mét sé bén lién quan.

{*) Céng ty co quyén mua lai toan bé trai phiu theo mét s didu kién quy dinh trong van kién trai
phiéu. Trai chli co quyén yéu cau Céng ty mua lai khoan trai phiéu nay theo mot ty suét hoan vén
ndi bo téi thidu khi xay ra mot s6 sy kién nhét dinh hodc c6 quyén chuyén dbi trai phiéu thanh cd
phiéu phd théng cla Cong ty Vinfast Auto Ltd. ("Cong ty Vinfast Auto"), theo mirc gia thwc hién va
tai thoi diém duoe quy dinh tai cac van kién trai phiéu cé lien quan.

(**) Trai chd ndm gitk khoan cac trai phiéu nay co quyén chuyén ddi trai phiéu thanh cé phiéu phd
théng clia Cong ty C& phén Vinhomes ("Céng ty Vinhomes"), mdt cong ty con, theo mirc gia thirc
hién da duoc xac dinh tai thoi diém phat hanh trai phiéu va c6 thé dwee didgu chinh theo quy dinh
tai cac van kién trai phiéu co lién quan.

Trai phiéu hoan d6i

Trai phiéu hoan dbi c6 gia tri 150 trieu dé la My dwee phat hanh trong thang 8 nam 2024 véi thoi
han & ndm. Trai phiéu nay khong co tai san dam bao va co Iai suét cb dinh 9,5%/ndm. C&c trai
chil co quyén hoan ddi trai phiéu nay sang ¢é phiéu clia Coéng ty.
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Téap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy IV nam 2024

25. DOANH THU

25.1 Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Don vi tinh: Triéu VND

Quy IV-ndm 2024 Quy IV ham 2023

Téng doanh thu 65.247.947 27.237.578
Trong dé:

Doanh thu chuyén nhurong bét dong sén 27.885.504 4.863.032

Doanh thu cho thué bét dong sén dau tw va cung _

cap céc dich vu lién quan 280.991 2.106.315

Doanh thu cung cép dich vu khéch san, du lich, vui

choi giai trf va cac djch vy lién quan 2.066.159 2.086.816

Doanh thu cung cap djch vu bénh vién va cac djch

vt lién quan 1.283.342 1.233.416

Doanh thu cung cép hoat dong gido duc va cac dich

vt fién quan 1.833.297 1.638.953

Doanh thu hoat dong san xuét 24.991.171 10.939.135

Doanh thu khac 6.907.483 4.369.911
Cac khoan giam trir doanh thu (4.113) (16.518)
Doanh thu thuan 65.243.834 27.221.060
Trong do:

Doanh thu chuyén nhuong bat déng san 27.885.504 4.863.032

Doanh thu cho thué bat déng san déu tw va cung

cép céc dich vy lién quan 280.991 2.106.315

Doanh thu cung cap dich vu khach san, du lich, vui

choi gidi tri va cac djch vy lién quan 2.064.744 2.086.695

Doanh thu cung cép dich vu bénh vién va céc dich

vu fién gquan 1.283.342 1.233.416

Doanh thu cung cép hoat déng gido duc va céc dijch

vu fién quan 1.833.287 1.638.953

Doanh thu hoat déng sén xuét 24.988.403 10.922.738

Doanh thu khac 6.907.553 4.369.911
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Tép doan Vingroup — Cdng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Quy IV ndm 2024

25,

DOANH THU (tiép theo)

25.2 Doanh thu hoat dong tai chinh

26,

Lai tién guvi, cho vay va céac khodn @4t coc

Lai chénh léch ty gia

Lai tir thanh Iy cac khodn dau tw tai chinh va chuyén
nhweng cdng ty con

Thu nhap tai chinh khac

TONG CONG

GIA VON HANG BAN VA CUNG CAP DICH VU

Gia vbn bat ddng san chuyén nhwong

Chi phi cho thué bat déng san dau tw va cung cép cac
dich vy lién quan

Gia vén cung cép dich vy khéch san, du lich, vui choi
gidi tri va cac dich vu lién quan

Gia von cung cap dich vy bénh vién va cac dich vy lién
quan

Gia von cung cap hoat dong gido duc va cac dich vu
iién quan

Gi& vén hoat dong san xuét

Gia vén khac

TONG CONG

47

B09a-DN/HN

Don vj tinh: Triégu VND

Quy IV ndm 2024 Quy IV ndm 2023
1.332.370 2,824,943
(1.552.066) 129.071
10.124.161 3.241.319
363.877 (1.260.223)
10.268.342 4.935.110
Pon vj tinh; Trigu VND
Quy IV ndm 2024 Quy IV n&m 2023
14.771.706 3.779.790
243.133 855.186
2.024,088 2.920.989
1.005.345 054.844
1.305.240 1.131.987
20.866.583 16.588.773
6.028.460 4.306.024
55.244.555 30.537.593




Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy [V nam 2024 :

27. CHI PHI TAI CHINH
Bon vi tinh: Triéu YND
Quy IV ndm 2024 Quy IV ndm 2023
Chi phi lai vay 6.399.805 4.760.932
Chi phi phat hanh trai phiéu 432.078 454 479
L& chénh lach ty gia (83.813) 216.782
Chi phi tai chiinh khac 467.361 932.137
TONG CONG 7.215.431 6.364.330
28. THU NHAP VA CHI PHI KHAC
Don vij tinh: Triéu VND
Quy IV ndm 2024 Quy IV ndm 2023
Thu nhép khac 5422 354 14.485.144
Thu nhép tir phat hop dong 88.930 179.936
Thu nhap khac 5.333.424 14.305.208
Chi phi khac 526.883 1.341.147
Chi phi phat hgp ddng va phat khac . 513.662 1.133.368
Chi phi khac 13.221 207.779
GIA TRl THUAN 4.895.471 13.143.997
29. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP
Bon vi tinh: Triéu VND
Quy IV ham 2024 Quy IV ndm 2023
Chi phi thué TNDN hién hanh 3.603.654 11.514
(Thu nhap)/ Chi phi thué TNDN hoén lai 646.414 883.021
TONG CONG 4.250.068 894,535
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Quy IV nam 2024

30. NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Nhitng giao dich trong yéu clia Tap doan vai cac bén lién quan trong ky:

Bén lién quan Méi quan hé

Tap doan Dau tw Viet Nam Cung chil s& htru

49

NOi dung nghiép vu

Nhan dat coc dé chuyén
nhwong dw an

Tai trey cho ¢éng ty con
clia Tap doan

Thanh toan tién dich vu
thué van phong, khach
san va fw van

Phai tra ti&n mua dich vu
thué van phong, khach
san va tw van

Doanh thu fién quan dén
cung cép dich vu, hang
hda

Thu tién tir ban hang va
cung cap dich vu

B09a-DN/HN

S6 tién
Triéu VND
184.100

74.904

182.316

164.982

120.295

118.145



Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAQO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Quy IV ndm 2024

30. NGHIEP VU VG CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Céc diéu kién va diéu khoan cda céc giao dich v&i cac bén fién quan:

B09a-DN/HN

Trong ky, Tap doan cung cép va s dung dich vu tir cac bén lién quan theo mirc gia trén thi trieong,
ddng thevi khong trich [ap dw phong phai thu khé ddi cho cac khoan phai thu tir cac bén lién quan
(ngay 31 thang 12 n&m 2023: khéng). Viéc danh gia nay dwegc thwe hign hang ky théng qua viéc xem
xét kha ndng tai chinh va thj trirérng hoat ddng clia cac bén lién quan.

Cac Ichoén phai thu va phai tra 1én vé&i cac bén lién quan fai ngay 31 thang 12 ndm 2024 nhu sau:

Bén lién quan

Méi quan hé

Phai thu ngdn han ciia khiach hang

Cong ty GSM

Congty V-G

Phai thu ngdn han khac
Cong ty Vincom Retail

Céng ty Van hanh Vincom
Retail

Coéng ty GSM

Cong ty TNHH Phat trién
Cang Vién Trung Tam

Phai thu dai han khac
Cong ty C6 Phan Vincom
Retail

Cong ty TNHH Van hanh
Vincom Retail

Céng ty CP Pau Tw Va
Phat Trién D6 Thi Subi Hoa

Clng chi s& hibu

Cong ty lién
doanh

Céng ty lien két

Cong ty lién két

Ctng chil s& hiku

cung chil s& hiru

Cong ty lign két

Cong ty lign két

Cong ty lién két

NG&i dung nghiép vu

Phai thu tir ban hang va cung
cép dich vy

Phai thu lién quan dén hop
déng xay dwng

Gop vén cho muyce dich hgp tac
dau tw, kinh doanh

Phai thu tir chia sé lgi nhuan
hop ddng hep tac kinh doanh
Phai thu tr hop déng cho thué
tai chinh

Gop von cho muc dich hop tac
dau tw, kinh doanh

Phai thu tir chia sé Igi nhuan
hop déng hop tac kinh doanh
Phai thu tir 187 phat cham nép

Phai thu ttr chia sé Igi nhuan
hop ddng hop tac kinh doanh

Gop vén cho muc dich hop tac
dau tw, kinh doanh

Phai thu tir hop déng cho thué
tai chinh

Gdp vén cho myc dich hop tac
d3u tw, kinh doanh

Pat coc cho hop ddng hop tac
d4u tw kinh doanh
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Sé tién
Triéu VND

2.188.094

140.534

2.328.628

312.106

269.589

31.919

604.429

17.127

91.898
51.326

1.378.324

2.418.458

92.706

2.586.723

381.342

5.479.230




Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Quy IV nam 2024

30. NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Bén lién quan Mbi quan hé Noéi dung nghiép vu

Tai san dai han khac
Cong ty Sal E)émg Cung chi s& hitu D4t coc cho muc dich nhan
chuyén nhwong tai san

Phai tra ngwoi ban ngan han

Caéng ty Vincom Retail Congty lién k&t  Phai fra lién quan dé&n cung cap
dich vu

Cong ty Van hanh Vincom  Céng ty lién két  Phdi tra lién quan dén cung cap

Retail dich vy

Phai tra ngin han khac

Cang ty Vincom Retail Cong ty lien két  Nhan d&t coc cho hoat dong
chuyén nhirgng dy an bat déng
san
Nhan dit coc coc lién quan dén
hoat dong chuyén nhwgng trung
tam thwong mai

Phai tra dai han khac

Cong ty Vincom Retail Cong ty lien két  Nhan dat coc tr hgp déng hop
tac kinh doanh

Céng ty Van hanh Vincom Cong ty lien k&  Nhan dat coc tir hep déng hop

Retail tac kinh doanh

Tap doan Dau tw Viét Nam Clng chli s& hiru  Nhan dét coc cho hoat déng
chuyén nhweng dy an bat déng
san
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B09a-DN/HN

56 tién
Trigu VND

6'1.666

61.666

432

132,998

133.430

5.680.826

1.780.458

7.361.284

11.058.705

6.610.119

194.100

17.862.924




Téap doan Vingroup — Cbng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Quy IV ndm 2024

31. THONG TIN THEO BQ PHAN

Pé phuc vy muc dich quan ly, Tap doan duoc td chire thanh cac bd phan kinh doanh dya trén loai
hinh san pham va dich vu cung cap, va bao gdm céc bd phan kinh doanh nhw sau;

« Kinh doanh chuyén nhwong bat déng sén: bao gébm hoat ddng chuyén nhwong cac hang muc xay
dwng dé ban tai cac du an bt dong san cla Tap doan clng nhw cac hoat dong dau fw bat dong san
khac;

» Kinh doanh cho thué bat déng san dau tv va cung clp cac dich vu lién quan: bao gém cung cap
dich vu cho thué van phong, trung tam thurong mai va cung cép céc dich vy lién quan tai cac bét
déng san dau tw clia Tap doan;

« Kinh doanh dich vu khach san du lich, vui choi gidi tri va cac dich vu lién quan: bao gém cung cép
dich vu khach san va cac dich vu lién guan tai cac khach san va khu nghi duvéng clia Tép doan;

» Hoat déng y té va céc dich vu lién quan: bao gbm cung cép dich vy kham, chira bénh va cac dich
vu lién quan khac tai Bénh vién Pa khoa Québc t& Vinmec va Phéng kham Da khoa Quéc té Vinmec;

» Hoat déng gido duc va cac dich vu lién quan: bao gdm cung cép dich vy gido duc va cac dich vy
lién quan tai hé théng gido duc Vinschool, Brighton va VinUni clia Tap doan;

 Hoat dong san xuat va céc hoat dong lién quan: bao gbm hoat dong san xuét va kinh doanh 6 t6,
xe may va mot s6 san pham va dich vu lién quan khac; va

» Cac hoat dong kinh doanh khac: bac gdm cung cép dich vy tdng thdu xay dwng; cung cap dich vu
quan ly bat dong san: cung cap dich vu cong nghé théng tin va cac dich vu khac.

Tap doan theo ddi két qua hoat déng mét cach riéng biét cho tirng bd phan kinh doanh cho muc dich
ra quyét dinh phan bd ngudn lyc va danh gia két qua hoat dong. Két qua hoat déng cuia tirng bd phan
duge danh gia dya trén 1i 16 va dwoc xac dinh mét cach nhat quan voi 13i 16 clia Tap doan trén bao
¢4o tai chinh hop nhét. Tuy nhign, hoat dong tai chinh ciia Tap doan bao gém mét s6 doanh thu, chi
phi tai chinh dwoce theo ddi trén co s& tap trung va khong phan bd cho tirng linh vire kinh doanh. Loi
nhuan cla tirng bd phan cling khéng bao gdm thu nhap khac va chi phi khac.

Tai san khong phan bé la céc tai san duoc theo d&i trén co s& tap trung chl yéu bao gbém tai san
thué thu nhap hoan lai, céc khoan d4u tw ngén han, cac khoan dau tw dai han khac, cac khoan cho
vay, 1ai vay phai thu, thué gia tri gia tang dwge khau trie, thué va cac khoan phai thu Nha nuéc.

No phai tra khong phan bd la cac khoan ne phai tra dwgce theo dai trén co s& tap trung chi yéu bao
gdm cac khodn vay, trai phiéu hoan @i, thué phai tréd Nha nwéce, cac khoén chi phi 151 vay phai tra va
thué thu nhap hoan lai phai tra.

Gia ap dung cho céc giao dich gitra cac bé phan dwoc xac dinh trén co s& thda thuén hop déng
tong tw nhw giao dich véi cac bén thie ba. Doanh thu, chi phi va két qué kinh doanh cla cac bd
phan bao gdm cac giao dich gitta céc bd phan. Cac giao dich nay dwec loai trir khi lap bao céo tai
chinh hop nhét.
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Tap doan Vingroup — Cdng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy IV nam 2024

31.

32.

THONG TIN THEO BO PHAN (tiép theo)

Doanh thu ndi bé dwee loai trir khi [ap bao céo tai chinh hep nhét.

L¢i nhuan cla tieng bd phan khéng bao gém doanh thu tai chinh, chi phi tai chinh, thu nhap khac, chi
phi khac.

Tai sén cla tirng bd phén khong bao gém loi thé thwong mai, tai san thué thu nhap hoan lai, cac
khodn dau tw ngén han, cac khodn cho vay ngén han cac khodn diu tw dai han khac, cac khodn cho
vay dai han, 13i vay phai thu, thué gia trj gia ting dwoc khau trir, thué va cac khoan phai thu Nha nudc
vi nhikng tai san nay dwec quan ly tap trung.

No phéi tré theo bd phan khong bao gdm cac khoan vay chiu i dai han, trai phiéu chuyén ddi, thué

phai trd Nha nwée, cac khodn vay ngén han, cac khoan chi phi 1&i vay phai tra va thué thu nhap hoén
lai phai tra vi nhirng khoan ng phai tra nay dwoc quan Iy tap trung.

CAC SI¥ KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN
Ngoai sy kién trén, khéng c6 cac sw kién nao khac phat sinh sau ngay két thac ky ké toan cé anh

hurdng trong yéu hodc ¢o thé gay anh hwéng trong yéu dén hoat dong clia Tap doan va két qua hoat
doéng kinh doanh hop nhat clia Tap doan.

hos,

Van Thj Hai Ha Nguyé&n Thj Thu Hién Mai Heong NOIi-
Nguw&i lap Ké toan trudng Phé Tong Giam déc

Ngay 24 thang 1 ndm 2025
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