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Cong ty C6 phan Vinhomes

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty C& phan Vinhomes ("Céng ty") 1a mét cong ty co phan duoc thanh lap theo Luat Doanh
nghiép cda Viet Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh sb 0103022741, do S¢ Ké hoach
va DAu tw Thanh phd Ha Noi cAp ngay 6 thang 3 ndm 2008 va duoc cap lai Gidy Chirng nhan Bang
ky Doanh nghiép Cong ty Cb phén so 0102671977 vao ngay 5 thang 8 nam 2010. Céng ty sau do
cling nhan dugc cac Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép sa ddi voi 1an sira doi gan nhat la
lan ther 38 ngay 3 thang 12 nam 2024.

Hoat dong chinh trong nam hién tai ctia Cong ty la phat trién va kinh doanh bat déng san, cho thué
van phong, cung cép dich vu quan ly bat dong sén va cac dich vy lién quan, cung cap dich vy tong
thau xay dung, dich vu tw van, thiét k&, giam sat va quan Iy xay ding.

Coéng ty co try s& chinh dat tai tda nha van phong Symphony, Bu¢ng Chu Huy Man, Khu do thi
Vinhomes Riverside, Phwéng Phic Loi, Quéan Long Bién, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

Tap doan Vingroup — Céng ty CP la céng ty me clia Cong ty. Tap doan Vingroup — Céng ty CP va cac
cong ty con duoc goi chung sau day la Tap doan.
HOI PONG QUAN TR

Cac thanh vién Hoi ddng Quan tri trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong Pham Thiéu Hoa Ch tich

Ba Nguyén Diéu Linh Thanh vién

Ong Pham Nhéat Virong Thanh vién

Ba Cao Thi Ha An Thanh vién

Ba Nguyén Thu Hang Thanh vién

Ong Varun Kapur Thanh vién doc lap
Ong Mueen Uddeen Thanh vién déc lap
Ong Hoang D. Quan Thanh vién doc lap

BAN KIEM SOAT
Cac thanh vién Ban kidm soat trong ky va vao ngay lap béo cao nay nhu sau:
Ba Nguyén Lé Van Quynh Trudng Ban

Ba Lé Thi Duyén Thanh vién
Ba Pham Ngoc Lan Thanh vién



Céng ty C6 phan Vinhomes

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN TONG GIAM POC

Cac thanh vién Ban Téng Giam ddc trong ky va vao ngay 1ap bao cao nay nhu sau:

Ba Nguyén Thu Hang Tdéng Giam déc

Ong Douglas John Farrell Ph6 Téng Giam déc  Mién nhiém ngay 24/08/2024
Ong Pham Van Khuong Phé Téng Giam déc

Ba Mai Thu Thiy Pho Tong Giam déc

Ong Bang Minh Hai Phé Téng Giam déc  B& nhiém ngay 05/04/2024
Ong Nguyén Ba Tin Phé Téng Giam déc ~ Mién nhiém ngay 05/04/2024

NGUG1 BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguei dai diéin theo phap luat cia Cong ty trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong Pnam Thiéu Hoa Ch tich Hai dbng Quan tri
Ba Nguyén Thu Hang Téng Giam doc
Ong Dang Minh Hai Pho Téng Giam doc



Cong ty Cb phan Vinhomes

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Cong ty C& phan Vinhomes (“Céng ty") trinh bay bao cao nay va bao cao ai
chinh hop nhét clia Céng ty va cac cong ty con cho nam tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam
2024.

TRAGH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC DOI VO'I BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT

Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém dam bao béo cdo tai chinh hop nhét phan anh trung thyc va
hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va tinh hinh lwu chuyén
ién té hop nhét clia Cong ty va cac cong ty con trong nam. Trong qua trinh lap bao c4o tai chinh hop

nhét nay, Ban Téng Giam déc can phat:
Iwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mot cach nhat quan;
+  thuc hién cac danh gia va woc tinh mét cach hep ly va than trong,

néu rd cac chudn muc ké toan ap dung cho Cong ty va cac cong ty con co duoc tuan thi hay
khong va tat ca nhirng sai léch trong yéu so voi nhirng chuan mue nay da dugc trinh bay va giai
thich trong bao cao tai chinh hgp nhat; va

lap bao cao tai chinh hgp nhat trén co' s& nguyén t&c hoat déng lién tuc trir treong hop khéng
thé cho rang Cong ty va cac cong ty con sé tiép tuc hoat dong.

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam bao viéc cac so sach ké toan thich hep dugc lvu gitr dé
phdn anh tinh hinh tai chinh hop nhét clia Céng ty va cac cong ty con, voi mirc dg chinh xac hop Iy,
tai bét ky thoi diém nao va dam béo réng cac sé sach ké toan tuan thl véi ché dé ke toan da duoc
ap dung. Ban Tdng Giam dbc ciing chiu trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san clia Cong ty va cac
cong ty con va do do phai thure hién cac bién phap thich hop dé ngan chan va phat hign cac hanh vi
gian lan va nhirng vi pham khac.

Ban Téng Giam déc cam két d4 tuan thi nhirng yéu ciu néu trén trong viéc lap bao cao tai chinh hop
nhat kém theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM BOC

Theo y kién ctia Ban Téng Giam dbc, bao cao tai chinh hop nhat kém theo phan anh trung thue va
hop ly tinh hinh tai chinh hop nhét clia Cong ty va céc cdng ty con vao ngay 31 thang 12 nam 2024,
két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh Itu chuyén tién t& hop nhat cho ném tai chinh
két thiic cung ngay phis hop voi cac Chudn murc ké toan Viet Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap Iy ¢ lién quan dén vigc lap va trinh bay bao cao tai chinh hgp nhat.

Thay, ) n Tong Giam déc:
(,?3,“:&.—-".,?.{!!‘* NG

N4 3
0N 01026
Nguyeri Thu

Téng Giam doc

ng

y4

Ha Nai, Viét Nam

Ngay 24 thang 1 nam 2025



Cong ty C6 phan Vinhomes

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT
Ngay 31 thang 12 nam 2024

BO1a-DN/HN

Bon vi tinh: triéu VND

Ma _ Thuyét | Ngay 31 thdng 12 | Ngay 31 thdng 12
sé | TAI SAN minh nam 2024 nam 2023
100 | A. TAISAN NGAN HAN 287.465.943 242.340.589
110 | I. Tién va cac khoan twong dwong
tién 4 28.990.635 14.103.181

111 1. Tién 21.851.228 13.121.831
112 2. Céac khoan twong duong tien 7.139.407 981.350
120 | Il. Béu tw tai chinh ngan han 5 3.270.313 3.833.948
121 1. Chirng khoan kinh doanh 1.500.000 -
123 2. DAu tw nadm gitr dén ngay

d4ao han 1.770.313 3.833.948
130 | Il Céac khoan phai thu ngan han 171.858.073 132.871.090
131 1. Phai thu ngén han cta

khach hang 6.1 19.318.165 19.513.022
132 2. Tra truwde cho ngudi ban

ngén han 6.2 23.473.056 17.430.700
135 3. Phai thu vé& cho vay ngén han T 17.220.112 4.944 650
136 4. Phaithu ngén han khac 8 112.050.675 91.205.974
137 5. Dw phong phai thu ngan han

kho doi (203.935) (223.256)
140 | IV. Hang tén kho 9 48.723.136 55.317.712
141 1. Hang tén kho 48.780.704 55.371.865
149 2. Duw phéng gidm gia hang

ton kho (57.568) (54.153)
150 | V. Tai san ngan han khac 34.623.786 36.214.658
151 1. Chi phi tré trwéc ngén han 10 1,175.078 1.347.675
152 2. Thué GTGT dwgc khau trir 1.223.892 873.205
153 3. Thué va cac khoan khac phai

thu Nha nuéc 19 53.793 41.294
155 4. Tai san ngén han khac 11 32.171.023 33.952.484




Coéng ty C6 phan Vinhomes

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
Ngay 31 thang 12 ndm 2024

BO1a-DN/HN

Pon vj tinh: triéu VND

Mé Thuyét| Ngay 31 thang 12 | Ngay 31 thang 12
s6 | TAI SAN minh nam 2024 ndm 2023
200 | B. TAISAN DAI HAN 273.258.247 202.290.086
210 | I. Cac khodn phai thu dai han 100.341.453 33.800.118
215 1. Phai thu vé cho vay dai han 7 2.066.805 1.050.800
216 2. Phai thu dai han khac 8 98.274.648 32.749.318
220 | ll. Taisan cé dinh 14.693.105 11.671.412
221 1. Tai sén c6 dinh hiru hinh 12 13.644.228 10.619.034
222 Nguyén gia 16.056.176 12.261.718
223 Gia tri khdu hao liy ké (2.411.948) (1.642.684)
224 2. Taisan co dinh thué tai chinh 51.395 -
225 Nguyén gia 53.805 -
226 Gia tri khau hao liy ké (2.410) -
227 3. Taisan cb dinh vé hinh 997.482 1.052.378
228 Nguyén gia 1.387.967 1.381.279
229 Gia tri hao mon 10y ké (390.485) (328.901)
230 | Ill. Bat dong san dau tw 13 17.215.929 17.036.905
231 1. Nguyén gia 19.461.538 18.824.484
232 2. Gia tri khau hao lay ké (2.245.609) (1.787.579)
240 | V. Tai san d& dang dai han 83.690.530 60.790.104
242 1. Chi phi xay dung co ban

dé dang 15 83.690.530 60.790.104
250 | V. Bau tw tai chinh dai han 16 12.849.279 7.760.265
252 1. Dau tw vao cong ty lién két 16.1 180.680 187.469
253 2. Dau tu gbp von vao don vj

khac 16.2 12.294.236 7.624.903
254 3. Du phéng dau tw tai chinh

dai han 16.2 . (52.107)
255 4. Pautw ndm gitr dén ngay

déo han 16 364.363
260 | VI. Tai san dai han khéc 44.467.951 71.231.282
261 1. Chi phi tra truéc dai han 10 2.870.273 1.906.934
262 2. Taisan thué thu nhap hoan

lai 1.318.779 995.119
268 3. Taisén dai han khac 11 39.797.022 67.693.078
269 4. Loi thé thuong mai 17 481.877 636.151
270 | TONG CONG TAI SAN 560.724.190 444.630.675




Cong ty Co phan Vinhomes

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
Ngay 31 thang 12 nam 2024

BO1a-DN/HN

Don vj tinh: trigu VND

Ma Thuyét Ngay 31 thang 12 | Ngay 31 thang 12
sé | NGUON VON minh nam 2024 ndm 2023
300 | C. NOQ PHAI TRA 340.281.150 261.994.369
310 | I. N ngdn han 290.350.308 211.073.231
311 1. Phai tra ngudi ban ngén han 181 18.764.865 20.452.354
312 2. Nguwoi mua tra tién tredc

ngén han 18.2 46.382.906 35.137.334
313 3. Thué va cac khoan phai nop

Nha nuwéc 19 14.500.600 15.699.414
3156 4. Chi phi phai tra ngén han 20 40.647.510 33.490.728
318 5. Doanh thu chira thue hién

ngan han 21 430.261 520.689
319 6. Phaitra ngén han khac 22 1256.971.634 87.253.594
320 7. Vay ngan han 23 43.306.496 18.289.641
321 8. Du phong phai tra ngé"m han 241 346.036 229.477
330 | Il. No dai han 49.930.842 50,921.138
333 1. Chi phi phai tra dai han 20 315.965 439.724
336 2. Doanh thu chwa thuc hién

dai han 21 472.486 770.863
337 3. Phai tra dai han khac 22 7.313.058 7.770.480
338 4, Vay dai han 23 37.985.689 38.393.923
341 5. Thué thu nhap hoan lai phai

tra 1.445.872 1.168.679
342 6. Duw phong phai tra dai han 24.2 2.397.772 2.377.469




Cong ty Cb phan Vinhormes BO1a-DN/HN

BANG CAN DOl KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
Ngay 31 thang 12 nam 2024

Bon vj tinh: trieu VND

Ngui lap

Ha N6, Viet Nam

Ngay 24 thang 1 nam 2025

Ké toan truéng

5

Tong Giam déc

Ma Thuyét | Ngay 31 thang 12 | Ngay 31 thang 12
sé6 | NGUON VON minh nam 2024 nam 2023
400 | D. VON CHU SO HUU 220.443.040 182.636.306
410 | I Vénchuséhiu 25 220.443.040 182.636.306
411 1. Vbn &b ph&n da phat hanh 41.074.120 43.543.675
411a - €6 phiéu phd thong c6
quyén meu quyét 41.074.120 43.543.675
412 2. Théang du vén cd phén (6.755.610) 1.260.023
420 3. Quf khac thudc von chii s&
hiru 1.111.316 1.106.316
421 4. Loinhugn sau thué chua :
[ phan phéi 166.650.994 133.391.779
421a Loi nhuan sau thué
chura phan phéi 1y ké
dén cubi ndm truéc 133.386.779 99.928.635
4210 - Loi nhuan sau thué
chua phan phéi ky nay 33.264.215 33.463.144
429 5. - Loiich cia cb ddng khéng :
kiém soat 18.362.220 3.334.513
440 | TONG CONG NGUON VON 560.724.190 444.630.675
Tran L& Ngoc Hai L& Tién Céng Nc*uyrn ThuF 1ang j//
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Cong ty C6 phan Vinhomes

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

Quy IV nam 2024

B03a-DN/HN

Pon vi tinh: triéu VND

Ma | : Thuyét
s6 | CHITIEU minh Nam 2024 Nam 2023
I. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT PONG KINH DOANH
01 | Loi nhuan trwde thué 40.860.441 43.310.285
Biéu chinh cho céc khoan:
02 Khau hao tai sén cé dinh hiru hinh,
bt dong san dau tw va hao mon tai
san cé dinh vé hinh (bac gdm phan
b loi thé thuong mai) 1.670.408 1.436.293
03 Cac khoan du phong 71.283 153.498
04 L& chénh léch ty gia héi doai do
danh gia lai cac khoan muc tién té
¢6 gbc ngoai té 231.300 156.755
05 L&i tir hoat dong dau tu (24.066.030) (17.006.296)
08 Chi phi 18i vay va phat hanh trai
phiéu 7.301.443 3.052.805
08 | Lo nhudn tir hoat déng kinh doanh
truée thay déi von lwu dong 26.068.845 31.103.340
09 T#ng cac khoan phai thu (92.355.768) (48.765.045)
10 (Giam)tang hang t8n kho 9.448 273 (977.614)
1 T#ng cac khoan phai trd (khong ké
1ai vay phdi trd, thué thu nhap doanh
nghiép phai nop) 56.804.968 24.225.002
12 (Tang)/gidm chi phi tra truwde (882.878) 3.567.140
13 (Tang)/giam chirng khoan kinh
doanh (1.500.000) 2.352.947
14 Tién |ai vay da tra (8.127.784) (4.176.671)
15 Thué thu nhap doanh nghiép danép| 19 (10.891.805) (5.812.208)
20 | Lwu chuyén tién thuan (str dung
vao)/tir hoat dong kinh doanh (21.436.149) 1.516.891

11




Cong ty Cé phan Vinhomes

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (tiép theo)

Quy IV nam 2024

BO3a-DN/HN

Bon vj tinh: triéu VIND

| Ma Thuyét Nim 2024 N&m 2023
sé | CHITIEU minh
il. LUUCHUYEN TIEN TU
HOAT DONG DAU TU'
21 Tién chi d& mua sam, xay dung tai
san co dinh (“TSCB") va cac tai san
dai han khac (11.905.353) (9.987.878)
22 Tién thu do thanh Iy, nhuong bén
TSCP va cac tai san dai han khac 3.032.149 2.774.668
23 Tién chi cho vay, mua céc cong cu
no cha don vi khac (15.802.580) (33.625.022)
24 Tieén thu héi cho vay, ban lai céng
i Gu no cua don vi khac 6.033.956 33.769.224
25 Tién chi dau L gép von vao don vi ;
khac (trie di tién thu vé) (35.187.903) (46.176.139)
26 Tién thu hdi dau tir gép vén vao
don vi khac (trir di tién do don vi bi
thanh Iy ndm gicr) 63.845.756 25.936.626
27 Tign thu lai cho vay, ¢ tirc dwoc
chia 13.001.829 8.676.566
30 | Lwu chuyén Lién thudn tie/(st dung ' ' ' '
vao) hoat dong dau tu 23.017.854 (18.631.955)
Ill. LU CHUYEN TIEN TU
HOAT BONG TAI CHINH
31 Tién thu tir phat hanh cé phiéu 23.653 5.700
32 Tién tra lai vén gop cho cac chii s&
hiru, mua lai cd phiéu cla doanh
nghiép da phat hanh (10.485.188) -
33 Tién thu tir di vay 67.028.116 53.107.991 |
34 Tién trd no' gbe vay (42.655.596) (32.712.229)
36 Cé tire, loi nhuan da tra cho chi s&
hiru ' (605.236) :
40 | Lwu chuyén tidn thudn tie hoat déng
L tai chinh : 13.305.749 20.401.462

12



Céng ty C6 phan Vinhomes

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (tiép theo)

Quy IV nam 2024

B03a-DN/HN

Pon vi tinh: trieu VND

Mé Thuyét Nam 2024 Nam 2023
sé | CHITIEU minh

50 | Lwu chuyén tién thuin trong ky 14.887.454 3.286.398
60 | Tién va twong dwong tién dau ky 4 14.103.181 10.816.783
70 | Tién va twong dwong tién cudi ky 4 28.990.635 14.103.181

Tran Lé Ngoc Hai
Nguwoi lap

Ha Nai, Viét Nam

Ngay 24 thang 1 nam 2025

L& Tién Céng
Ké toan trudng

13
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Coéng ty Cb phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Quy IV ndm 2024

1, THONG TIN VE CONG TY

Céng ty C& phan Vinhomes (‘Cong ty") la mot céng ty cé phan dugc thanh lap theo Luat
Doanh nghiép cua Viét Nam theo Giay Chirng nhan Bang ky Kinh doanh s6 0103022741, do
S& Ké hoach va Dau tw Thanh phé Ha Néi cap ngay 6 thang 3 nam 2008, va duoc cap lai
Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép Cong ty Cb Phén s6 0102671977 vao ngay 5 thang
8 nam 2010. Coéng ty sau dé cling nhan duoc cac Giay Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép
stra dbi voi 1An stra ddi gan nhét Ia lan thir 38, duoc cap ngay 03 thang 12 nam 2024.

Hoat déng chinh trong nam hién tai cta Cong ty |a phat trién va kinh doanh bat déng san, cho
thué van phéng, cung cap dich vu quan ly bat dong san va cac dich vu lien quan, cung cap
dich vu téng thau xay dung, dich vy tw vén, thiét ké, giam sat va quan Iy xay dwng.

Céng ty 6 tru s& chinh dét tai toa nha van phong Symphony, Buéng Chu Huy Man, Khu d6
thi Vinhomes Riverside, Phuéng Phuc Loi, Quan Long Bién, Thanh phé Ha Noi, Viet Nam.

Tap doan Vingroup — Cong ty CP la cong ty me ctia Cong ty. Tap doan Vingroup — Cong ty
CP va cac cong ty con sau day dwoc goi chung la Tap doan.

Chu ky san xuét kinh doanh binh quan ctia hoat dong chuyén nhuong bat dong san cia Cong
ty va céc céng ty con bét dau tir thoi diém xin gidy phép dau tu, thue hién gidi phong mat
bang, xay dirng co' ban cho dén thoi didm hoan thién. Do vay, chu ky san xuat kinh doanh
ciia hoat déng chuyén nhuong bat déng sén cia Céng ty va cac cong ty con la trong vong tir
12 thang dén 36 thang.

Chu ky san xut, kinh doanh cla céc hoat dong khac clia Cong ty va cac cong ty con théng
thwong la trong vong 12 thang.

S6 lwong nhan vién cua Cong ty va cac cong ty con tai ngay 31 thang 12 nam 2024 la: 13.119
(ngay 31 thang 12 nam 2023: 9.940).
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Cong ty C6 phan Vinhomes B09a-DN/HN
THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy IV nam 2024

1. THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)
Co cau té chire

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024{, Cong ty co 44 cong ty con (tai ngay 31 thang 12 nam 2023:

34 cong ty con). Théng tin chi tiét vé& cac cong ty con va ty 1& biéu quyét, ty Ié loi ich tryc tiép
clia Céng ty va gian tiép qua céng ty con trong cac cong ty con nay nhu sau:

Ty 16 bidu Ty 16 loi

STT  Téncong ly quyét (%) _ich (%)  Tru s6 chinh Hoat déng chinh

1 Céng ty TNHH Dau 99,39 99,18  Téng 2, Trung tam thuong  DAu tw, xay dun
iw va Phal trién Bo mai Vincom Mega Mall va kinh doanh bat
thi Gia Lam (i) Ocean Park tai 16 dat dong san

CCTP-10 thudc O an
Khu ©6 thj Gia Lam, Thj
tran Trau Quy va cac X&
Dwong Xa, Kiéu Ky, Da
Tén, Huyén Gia Lam,
Thanh phé Ha Noi

2 Cong ty C6 phan 100,00 99,79  S6 191, Phé Ba Trigu, Déu tu, xay dyn
Déu tir va Phat trién Phuong Lé Dai Hanh, va kinh doanh bat
Sinh Thai (i) Quéan Hai Ba Trung, dong san

Thanh phé Ha Ngi

3 Coéng ty C6 phan Tw 70,00 69,85 Sb6 191, Phb Ba Triéu, Dau tw, xay dun
vén Dau tu va Pau Phuong Lé Dai Hanh, va kinh doanh bat
tw Viét Nam (i) Quan Hai Ba Trung, dong san

Thanh phd Ha Noi

4 Céngly CophanBo 99,99 99.91 S672 PudnglLé Thanh  Dau tw, xdy dun
thj Du lich Can Gier Tén, Phuwdng Bén Nghe, va kinh doanh bat
(i) Quan 1, Thanh phd Hb dong san

Chi Minh

5 Cong ty TNHH Bat 100,00 90,00  S6 72, Buong Lé Thanh Dau tw, xay dung
dong san Tay Tang Tén, Phweng Bén Nghé, va kinh doanh bat
Long (i) (i) Quan 1, Thanh phd HO Chi  dong sén

Mirih

6 Coéngty Co phan Do 97,54 97,40  Téang 20A, Toa nha Péu tu, xay dyng
thi Dai hoc Quéc té Vincom Center bong va kinh doanh bat
Berjaya Viét Nam Khdi, 72 L& Thanh Tén, dong san

Phuang Bén Nghé, Quan
1, Thanh phd H6 Chi Minh

7 Céng ty Co phan 97,85 97,85  S6 72A, Budng Nguyén Péu tuw, xay duyng
Déu tw va Phat trién Trai, Phuéng Thirong va kinh doanh bat
Bia éc Thanh phd Pinh, Quan Thanh Xuan,  dong san
Hoang Gia Thanh phd Ha Noi

8 Céng ty TNHH 100,00 99,91 Lo dAt HH Pham Hung, Bau tu, xay dun
Metropolis Ha NG Phuwdng MEé Tri, Quan va kinh doanh bat
(i) Nam Tir Liém, Thanh phé  dong san

Ha Noi
9 Cong ty TNHH 67,50 67,50  Téng 20A, Toa nha Pau tw, xay dun

Trung tdm Tai chinh
viet Nam Berjaya
(‘Cong'ty TTTC
Berjaya")
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Vincom Center Bong
Khoi, S6 72, Buong Le
Thanh Tén, phuéng Bén
Nghé, Quan 1, Thanh phd
Ha Chi Minh

va kinh doanh bat
dong san



Céng ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Quy IV ndm 2024

1. THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)

Co cau té chire (tiép theo)

STT Tencbngly

10

11

12

14

15

16

Ty 16 biéu Ty 16 loi ich
quyet (%) (%)

Tru s¢ chinh

B0O9a-DN/HN

Hoat dong chinh

Céng ty Cd phan
Péu tr Xay dung
Thai Son ("Céng ty
Thai Son") (i)

Cong ty TNHH
Thurong mai Bau
tw va Phat trién
Thién Nign Ky
("Cong ty Thién
Nién Ky”")

Céng ty Cé phan
Phat trién GS Cu
Chi ("Céng ty GS
Ca Chi")

Caéng ty C6 phan
Phat trién Thanh
phd Xanh (“Céng
ty Thanh phé
Xanh") (i)

Cong ty Co phan
Delia ("Cang ty
Delta”) (i)

Céng ty Co phén
dau tw Khu cong
nghiép Vinhomes
("Cong ty KCN
Vinhomes") (i)

Céng ty C6 phan
dAu tw xay dung
Bai An ("Céng ly
Bai An") (i)

Cang ty Cé phan
kinh doanh va phat
trién Sinh Thai
("Céng ty Kinh
doanh Sinh Thai")
(i) (i)

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

66,46

100,00

100,00

67,03

99,91

98,26

99,90

99,16
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Sé 7, Budng Bang Lang 1,
Khu dé thj Vinhomes
Riverside, Phuwong Viét
Hwng, Quéan Long Bién,
Thanh phé Ha Noi

Tang 20A, Toa nha Vincom
Center Dbng Khai, S6 72,
buwéng Lé Thanh Tén,
Phuwéng Bén Nghé, Quan
1, Thanh pho Hoé Chi Minh

Téng 20A, Toa nha
Vincom Center Béng
Khoi, S6 72, Budng Lé
Thanh Tén, Phuedng Bén
Nghé, Quan 1, Thanh ph
Hé Chi Minh

S6 72, Buang Lé Thanh
Tén, Phudng Bén Nghé,
Quan 1, Thanh phé Ha
Chi Minh

56 110, Burong Bang
Céng Binh, Ap 6, Xa Xuan
Théi Thuong, Huyén Hoc
Mén, Thanh phé H& Chi
Minh

S6 7, Buong Bang Lang 1,
Khu dbé thj Vinhomes
Riverside, Phuwdng Viét
Huwng, Quan Long Bién,
Thanh phd Ha Noi

Quéc 16 5A, Thon Pinh
D, Xa Binh DO, Huyén
Van Lam, Tinh Heng Yén

Tda nha van phong
Symphony, Buéng Chu
Huy Man, Khu dé thi sinh
thai Vinhomes Riverside,
Phudéng Phue Loi, Quan
Long Bién, Thanh phd Ha
Noi

Dau tw, xay dun
va kinh doanh bat
dfng san

Pau tw, xay dung
va kinh doanh bat
ddng =an va cho
thué van phdang

Dau tw, xay dyn
va kinh doanh bat
dong san

Péu tu, xay ditng
va kinh doanh bat
dong san

Pau tu, xay dun
va kinh doanh bat
dong san

Péu tw, xay dyn
va kinh doanh bat
dong san

Péu tw, xay dyng
va kinh doanh bat
ddng san

PAu b, xay dyng
va kinh doanh bat
déng san

TR

T 1




n A A .
Coéng ty Co phan Vinhomes B09a-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Quy IV nam 2024
1. THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)
Cor céu té chire (tiép theo)
Ty I¢ biéu Ty Ié lgi ich

STT Tén cong ty quyét (%) (%) Tru s6 chinh  Hoat déng chinh

18 Cdngty Cé phén 79,00 79,00 Sé 7, Buong Béng Lang 1, X Iy dir ligu, cho
Giai phap Céng Khu dd thj sinh thai thué ha tang phat
nghé théng tin Va Vinhomes Riverside, song di dong,

Ha tang truyén dan Phuwong Viét Hung, Quan  mang thoai,

VinITIS ("Céng ty Long Bién, Thanh phé Ha  truyén hinh va cac

VinITIS") N&i hoat dong lién
quan

19 Céng ty C6 phan 96,48 64,67 S6 166, Buwdng Pham Van  Khai thac, san
Pau tw Bao Lai Péng, Phurdng Xuan Binh,  xuét va kinh
("Céng ty Bao Lai") quan Béc Tir Liém, Ha N6i  doanh da tréng
(i)

20 Congty TNHH Mgt 100,00 64,67  Thén Hop Nhat, Xa Thinh  Khai thac, san xuat
thanh vién Ba Hung, Huyén Yén Binh, va kinh doanh da
trang Bdo Lai (i) Tinh Yén Bai trang

21 Congty TNHH Da 100,00 64,67 Thon Khau Ca, Xa An Pha,  Khai thac, san
cAm thach An Phu Huyén Luc Yén, Tinh Yén  xuét va kinh
(i) Bai doanh da tréing

22 Céng ty C6 phan 100,00 65,26 Thén Ngoi Kén, Xa Liéu Khai thac, san
Pa cam thach Doc D6, Huyén Luc Yén, Tinh xuét va kinh
Thang (i) Yén Bai doanh da trang

23 Céng ty C6 phan 100,00 64,87 Thén Ban Ro, Xa Phan Khai thac, san
Khoang san Phan Thanh, Huyén Luc Yén, xuét va kinh
Thanh (i) Tinh Yén Bai doanh da lrdng

24 Céngty TNHH Mat 100,00 64,67 Thén Ngai Kén, Xa Liéu Khai thac, san
thanh vién Khai P, Huyén Luc Yén, Tinh  xuét va kinh
thac Khoang san Yén Bai doanh da tréang
Bao Lai Luc Yén (i)

25 Céng ty C6 phan 100,00 65,51 S6 166, Budng Pham Van  Khai thac, sén
DPau tw Van Khoa Déng, Phwong Xuan Binh,  xuat va kinh
(i) quan Béc Tir Liém, Ha NGi  doanh da lréng

26 Céng ty Co phan 99,99 67,03  S&65, Buong Hai Phong,  Dau tu, xay dyng
Thweong mai va Phuwong Thach Thang,  va kinh doanh bat
Pau tw Son Thai Quan Hai Chau, Thanh phé  déng san
0] Pa Nang

27 Céngty Co phan 100,00 100,00  Téng 10, Toa nha Tw van, méi gidi,
Phat trién va Bau TechnoPark Tower, Khu dé déu gia bat dong
tw xay dung thi Gia Lam, X& Ba Tén, san va dau gia
Vincons huyén Gia Lam, Thanh phé  quyén st dung

Ha N6i, Viél Nam dat
28 Cong ly Cé phan 100,00 100,00  Km 15 Dai L6 Hing Tw van, mdi gidi,

Phat trién Xay
dung Vincons
Windows
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Vuwong, Phudng Cam
Nghfa, Thanh phé Cam
Ranh, Tinh Khanh Hoa,
Viét Nam

dAu gia bat déng
san va dau gia
quyén st dung
dat

N ™



A A X .
Cong ty Co phan Vinhomes B09a-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Quy IV nam 2024
g, THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)
Co cau to chire (tiép theo)
Ty 16 biéu Ty 16 loi ich
STT Tén céng ty quyét (%) (%) Tru s& chinh Hoat djng chinh
29 Céngty Co phan 100,00 100,00 Cay sb 15, Km 1497, San xuat mudi,
Muédi Cam Ranh Phuwong Cam Nghia, Thanh  kinh doanh cac
phé Cam Ranh, Tinh Khanh ~ san pham t
Hoa, Viét Nam mudi, hoat déng
dyr an
30 Congty Co6 phén 99,00 98,91 Téng 8, Toa nha Péau tu, xay dyng
Dau tr phat trién TechnoPark, Khu @6 thj va kinh doanh béat
Bat dong san Vinhomes Ocean Park, X&  ddng san
Trwweng Thinh (i) Ba Tén, Huyén Gia Lam,
thanh phé Ha Noi, Viét Nam
31 Céngty Cé phan 100,00 99,95 Péo Hon Tre, Phuéng Vinh  Dau tu, xay dun
Du lich Ca Tam (i) Nguyén, Thanh phé Nha va kinh doanh bat
Trang, Tinh Khanh Hoa, Vigt dong san
Nam
32 Céngty Cé phan 100,00 99,95 Péo Hon Tre, Phudng Vinh  Bau tw, xay dyn
DAu tw Higp Thanh Nguyén, Thanh pho Nha va kinh doanh bat
Céng (i) Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét déng san
Nam
33 Congly C6 phan 100,00 99,91 Thng 2, Khu Almaz Market, ~ Tu van, moi gidi,
Bat dong san SV Pudng Hoa Lan, Khu dé thi  déu gia bat dong
Tay Ha N&i 2 (i) Sinh Thai Vinhomes san va déu gia
Riverside, Phuong Phuc quyén sl dung
Loi, Quan Long Bién, Thanh dat
phd Ha Ngi, Viét Nam
34 Cong ly Co phan 99,92 99,02  Thng 20A, Toa nha Vincom  Tu véan, moi gidi,
Péu tw Phat trién Center Bdng Khéi, 72 Lé dau gia bt déng
Newland (ii) Thanh Tén, Phuéng Bén san va dau gia
Nghé, Quan 1, Thanh phé  quyen sir dung
H& Chi Minh, Viét Nam dat
35 Céngty TNHH 65,99 65,93 S6 7, Duwdng Bang Lang 1,  Dau tw, xay dun
Phat trién Bat déng Khu do thj Vinhomes va kinh doanh bat
san TS Holding (i) Riverside, Phuéng Viét dong san
Hwng, Quan Long Bién,
Thanh pho Ha Nai
36 Cong ty TNHH 64,99 64,93 S6 72, Buong Lé Thanh Pau tu, xay dun
Phat trién Bat dong Tén, Phuéng Bén Ngheé, va kinh doanh bat
san TPX Holding (i) Quan 1, Thanh phd H& Chi  dong san
Minh
37 Céngty TNHH 100 6646 O C3-CHO1-1,Khuddthi  Dau tw, xay dun
Thwong mai va moi Tay M- Dai M- va kinh doanh bat
Phat trién Kinh Vinhomes Park, Phudng déng san
doanh Sao Mai (i) Tay M6, Quan Nam T
Liém, Ha Noi
38 Céngty CP Pau tw 100 99,96 Pao Hon Tre, Phwong Vinh  Dau tw, xay dung

Cam Ranbh (i)
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Nguyén, Thanh phé Nha
Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét
Nam

va kinh doanh bat
dong san



Cong ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Quy IV nam 2024

1. THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)

Co cau té chire (tiép theo)

STT Tén cong ty

Ty 1& biéu Ty & loi ich

quyét (%)

39 Congty TNHH Bao
Lai Green (i)

40 Cong ty TNHH
Dau tw Phat trién
Bt dong san
LightHouse 2

41 Cong ly TNHH
Phat trién Bat déng
san Vinh Xanh 1

42 Cangly TNHH
DAu tw Phat trién
Bat déng san Vinh
Xanh 2

43 Céng ly cb phan
dAu tw khu cong
nghiép Vinhomes
Hai Phong (i)

44 Cong ty cd phan
dau lw khu cong
nghigp Vinhomes
Ha Tinh ()

(i) Ty l& loiich va ty I& biéu quyét trong cac cong ty con nay khac nhau do Cong ty kiém soat cac céng

100

100

99,74

99,77

100

100

(%)

Tru s& chinh

B09a-DN/HN

Hoat ddng chinh

64,67

100

98,74

99,77

99,28

99,28

Téng 9, Toa nha Viettel, s6 70
dwong Nguyén Van Cru,
phwéng Hong Hai, thanh pho
Ha Long, tinh Quang Ninh

Can TP 6-02, Khu dé thj Bai
An, Xa Nghia Tryu, Huyén
Van Giang, Tinh Hung Yén

Can TP 6-02, Khu db thj Pai
An, Xa Nghia Try, Huyén
Wan Giang, Tinh Hung Yén

Can TD 6-02, Khu do thi Dai
An, X& Nghta Tru, Huyén
Van Giang, Tinh Hung Yén

S6 7, Buong Bang Lang 1,
Khu dd thi Vinhomes
Riverside, Phwong Viét
Hwng, Quén Long Bién,
Thanh phd Ha Noi

Sé 7, Buang Bang Lang 1,

Khu d6 thi Vinhomes
Riverside, Phwong  Viét
Hwng, Quan Long Bién,

Thanh phd Ha Nbi

ty con nay gian tiép théng qua céc céng ty con khac.

(i) Cac céng ty nay dang trong qua trinh hoan tat thi tuc giai thé.
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Hoat déng cua cac
cong vién vui choi
va cobng vién theo
chti dé

Pau tu, xay dyng
va kinh doanh bét
dong san

Pau tu, xay dung
va kinh doanh bét
dong san
Pau tu, xay dung
va kinh doanh bét
ddng san

Pau tw, xay dung
va kinh doanh bét
dong san

Pau tw, xay dung
va kinh doanh bét
dong san

i



Céng ty C6 phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Quy IV ndm 2024

2
2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

CcO SO TRINH BAY
Chuéan muwec va Ché doé ké toan ap dung

Bao c4o tai chinh hop nhat cua Cﬁng ty va cac cong ty con duoc trinh bay bing déng Viét
Nam (“VND") pht hop véi Ché dé ke toan doanh nghiép Viét Nam, va cac Chuan muc ké
toan Viet Nam do B& Tai chinh ban hanh theo:

Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuan muec ké toan Viét Nam (Dot 1),

b C}uyét dinh scf)_ 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Pot 2),

Quyét dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 3);

»  Quyétdinh sb 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuén
muc ké toan Viét Nam (Dot 4), va
Quyét dinh sb 100/2005/QB-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuan murc ké toan Viét Nam (Bot 5).

Theo d6, bao cao tai chinh hop nhat duoc trinh bay kem theo va viéc str dung bao cao nay
khéng danh cho cac doi twong khong dugce cung cap cac thong tin vé cac thu tuc va nguyén
tac va thong & ké toan tai Vigt Nam va hon nira khéng dwoc chu dinh trinh bay tinh hinh tai
chinh, ké&t qua hoat dong kinh doanh va Iuu chuyén tien té theo cac nguyén tdc va thong lé
ké toan dwoc chip nhan rong rai & cac nuoc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thirc sé ké toan ap dung
Hinh thire s6 ké toan dwoc &p dung cla Céng ty va cac cong ty con la Nhat ky chung.
Ky ké toan nam

Ky 'ké toan nam cua Cong ty va cac cong ty con ap dung cho viéc lap bao cao tai chinh hop
nhét bat dau ttr ngay 1 thang 1 va két thic ngay 31 thang 12.

Pon vj tién té trong ké toan

Bao cao tai chinh hop nhét dwoc 1ap bing don vi tién té trong ké toan clia Céng ty va cac
cdng ty con la VND. Cho muc dich trinh bay bao cao tai chinh hop nhét tai ngay 31 thang
12 nam 2024 nay, cac sb lieu duoc [am tron dén hang trigu va trinh bay theo don vi triéu
ddng Viét Nam (“triéu VND").

Co s& hop nhét

B#o céo tai chinh hop nhét bao gém céc béo céo tai chinh clia Cong ty va cac cong ty con
cho giai doan tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024.

Cac cong ty con dugc hop nhat toan bd ké tir ngdy mua, 1a ngay Céng ty nam quyén kiém
soat cong ty con, va tiép tuc dwoc hop nhat cho dén ngay Cong ty cham durt quyén kiém soat
aéi voi cong ty con, trir treong hop quyén kiém soat clia Cong ty chi la tam thoi khi cong ty
con chi dwoc mua va nam gitr cho muc dich ban lai trong thoi gian khéng qua 12 thang.

Bao c4o tai chinh clia Cong ty me va cac cong ty con s dung dé hop nhat duoc lap cho
cuing mot ky ké toan va dwgc ap dung cac chinh séch ké toan mot cach théng nhat.

6 du cac tai khodn trén bang can déi ké toan gitra cac don vi trong ciing Cong ty, cac khoan

thu nhap va chi phi, cac khoan 1ai hoac 16 noi bd chwa thyre hién phat sinh tr cac giao dich
nay duwoc loai trir hoan toan.
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Coéng ty Cé phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Quy IV nam 2024

2
2.6

3.1

3.2

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Chuan mwe va Ché do ké toan ap dung

Loi Ich clia cac cb dong khong kiém soat 1a phan loi ich trong 18i, hodc 16, va trong tai san
thuan ctia cong ty con khéng duoc ndm gitr boi Cong ty va dwoe trinh bay riéng biét trén bao
céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va trong phan vén chl s& hiru trén bang can dobi
ké toan hop nhat .

Anh hudng do cac thay déi trong ty 1& s& htru cong ty con ma khong lam mat quyén kiém
soat dwoc hach toan vao loi nhuan sau thué chwa phan phéi.

Truéng hop Céng ty thoai mot phan vén ndm gilr tai céng ty con, sau khi thoai von Cong ty
mét quyén kiém soat va céng ty con tré thanh cong ty lién doanh, lién két ciia Cong ty thi
khoan dau tu vao cong ty lién doanh, lién két dwoc trinh bay theo phwong phap vén chi s&
hiru. Két qua clia viec thoai vén duoc ghi nhan vao bado cao két qua hoat dong kinh doanh
hop nhat.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va céc khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong dwong tién bao gém tién mét tai quy, tién giri ngan hang, tién dang
chuyén va cac khoan dau tu ngén han c6 thei han géc khong qua ba thang, c6 tinh thanh
khoan cao, ¢ kha nang chuyén dbi dé dang thanh cac lvong tien xac dinh va khong cé nhiéu
rii ro trong chuyén déi thanh tién.

Hang ton kho

Hang tén kho duoc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia thanh dé dwa mdi san pham dén vi
trf va didu kign hién tai va gia tri thuan c6 thé thue hién duorc.

Gi4 trj thuan co thé thye hién duoc 1a gia ban wéc tinh cla hang tdn kho trong diéu kién kinh
doanh binh thuwéng trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang woc tinh.

Hang héa bét dong sén

BAt dong san dugc mua hodc droc xdy dwng dé ban hodc dé cho thué dai han dap irng
duwoc diéu kien ghi nhan doanh thu mét 1an trong qua trinh hoat dong binh thudng cua Cong
ty va cac cong ty con, khong phai dé cho thué hodc ché tang gia, dwoc ghi nhan la hang héa
bat dong san theo gia thap hon gitra gia thanh dé dwa mdi san pham dén vi tri va diéu kién
hién tai va gia tri thuén co thé thye hién duge.

Gia thanh cta hang hoa bat déng san bao gém:
»  Chi phi tién st dung @4t va tién thué dat, cac chi phi phat trién dat;
»  Chi phi xay dung tra cho nha thau; va

» Chi phi Iai vay, chi phi tu van, thiét k&, chi phi san Iap, d&n bl giai phong mat bang, phi
tw vén, thué chuyén nhwong dat, chi phi quan ly xay dung chung, va cac chi phi lién
quan khac.

Gia tri thuan c6 thé thuc hién duoc 13 gia ban woc tinh ctia hang ton kho bt dong san trong
diéu kién kinh doanh binh thuéng trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang
wae tinh.

Gia vén cla hang hoa bat déng sén da ban dwoc ghi nhan trén bao cao két qua hoat dong

kinh doanh hop nhét dya trén cac chi phi trige tiép tao thanh hang héa bat déng san do va
chi phi chung duoc phan bo theo cac tiéu thirc phi hop.
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Hang tén kho (tiép theo)
Hang hoa xéy dung

Cong ty va cac cong ty con ap dung phuong phap ké khai thwéng xuyén dé hach toan nguyén
vat ligu va hang hoéa vai gia tri duoc xac dinh bang chi phi mua dwa trén phwong phap binh
quan gia quyen.

Chi phi san xuat kinh doanh d& dang bao gbm gia vén nguyén vat liéu, nhan céng, chi phi
cho thau phu va céc chi phi cé lién quan khac clia cac cong trinh xay dwng chua duoc chu
dAu tu nghiém thu xac nhan khéi lwong tai ngay lap bao cao tai chinh.

Hang héa khac

Céng ty va cac cong ty con ap dung phuwong phap ké khai thuong xuyén dé hach toan hang
ton kho khac vai gia tri dugce xac dinh nhu sau:

Nguyén vat lieu va hang hoa - chi phi mua theo phwong phap binh quan gia quyén.

Thanh phdm . gia vén nguyén vat liéu va lao d6ng tryc tiép cong chi
phi san xuét chung co lién quan duoc phan bd duwa
trén mirc do hoat déng binh thudng theo phweng phap
binh quan gia quyén.

Dur phong gidm gia hang ton kho

Dy phong giam gia hang tén kho dugc trich lap cho phan gia tri dy kién bi ton that do cac
khoan suy giam trong gia tri (do giam gia, hu hong, kem pham chét, 16i thei v.v.) cd thé xay
ra dbi voi thanh phdm, hang hoa tén kho khac thude quyén sé hru ciia Cong ty va cac cong

A

ty con dua trén bang chitng hop ly ve su suy giam gia tri tai ngay két thuc ky ké toan.

54 tang hodc gidm khodn du phong giam gia hang tén kho dwoc hach toan vao gia vén hang
ban trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh ho'p nhat .

Cac khoan phai thu

Céc khoan phai thu duoc trinh bay trén bao cao tai chinh hop nhat theo gia tri ghi s cac
khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan du phong dugc
lap cho cac khoan phai thu khé doi.

Du phong ne phai thu kho doi thé hign phan gia tri ciia cac khoan phai thu ma Cong ty va
cac cong ty con du kién khong co khd nang thu héi tai ngay két thuc ky ké toan, Tang hodc
giam s6 du tai khoan du phong duoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong bao
cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat .

Tai san cé dinh hivu hinh
Tai san c6 dinh hitu hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri khau hao iy ké.

Nguyén gia tai san cé dinh hieu hinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi co lién quan trie
tiép dén viéc dwa tai san vao hoat dong nhu du kién.

Céc chi phi mua sdm, nang cap va doi mai tai san ¢b dinh htru hinh dwoc ghi tang nguyén
gia clia tai san va chi phi bdo trl, stra chiva duoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong
kinh doanh hop nhat khi phat sinh.

Khi tai s@n cé dinh hiru hinh dugc ban hay thanh Iy, cac khoan lai hoac 16 phat sinh do thanh

ly tai san (la phan chénh lech gitra tién thu thudn tir viéc ban tai san voi gia trj con lai cda tai
san) duoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat .
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3.5

3.6
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TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué tai san

Viéc xac dinh mot thoa thuan co phai 1a thda thuén thué tai san hay khéng dua trén ban chét
ctia théa thuan do tai thoi diém khéi dau: ligu viéc thye hién thoa thuén nay cé phu thude vao
viéc sir dung mét tai san nhét dinh va thoa thuan cé bao gém diéu khoan vé quyen st dung
tai san hay khéng.

Théa thuan thué tai san dwoc phan loai la thué tai chinh néu theo hop dong thué tai san bén
cho thué chuyén giao phan Ién rii ro va loi ich gén lién voi quyen sé hiru tai sén cho bén di
thué. TAt ca cac thoa thuan thué tai san khac dugc phan loai la thué hoat dong.

Trong trurding hop Cong ty va céc cong ty con la bén cho thué

Khoan dau tw thuan trong hop ddng cho thué tai chinh dugc hach toan nhuw khoan phai thu
trén bang can dbi ké toan hop nhat . Khoan tién 1ai trong khoan thanh toan tién thué duoc
ghi nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét trong sudt thei han cla hop
déng thué theo I3 suat cb dinh trén gia tri dau tw thuan hién co.

Tai san theo hop ddng cho thué hoat déng dwgc ghi nhan 1a bat dong san dau tw trén bang
can dbi ké toan hop nhét . Chi phi triec tiép ban dau dé thwong thao théa thuan cho thué hoat
dong duoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat khi phat sinh.

Thu nhap tir ti_én cho thué hoat déng dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh
doanh hop nhat theo phuwong phap duong thang trong sudt thevi gian cho thué.

Trong trirdng hop Céng ty va céc cong ty con Ia bén di thué

Cac khodn tién thué theo hop dong thué hoat déng dugc hach toan vao bao cao két qua hoat
dang kinh doanh hop nhét theo phwong phép dwong thang trong suot thoi han cuia hop
dong thue.

Tai san ¢6 dinh vé hinh

Tai san ¢b dinh vé hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon 10y ké.

Nguyén gia tai san cb dinh vé hinh bao gbm gia mua va nhirng chi phi cé lién quan triec tiép
dén viéc duwa tai san vao st dung nhu du kién.

Céc chi phi nang cép va doi mai tai san ¢b dinh vé hinh dwoc ghi ting nguyén gia cua tai
san va cac chi phi khac dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhéat
khi phat sinh.

Khi tai sén cé dinh vo hinh duoc ban hay thanh Iy, cac khoan Iai hodc 16 phat sinh do thanh
Iy tai san (la phan chénh léch gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san voi gia trj con lai cia tai
san) duoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat .

Khau hao va hao mén

Khau hao tai san cb dinh hiru hinh va hao mon tai san cd dinh vé hinh dugc trich theo
phuwong phap duéng thang trong suét thoi gian hiru dung wéc tinh clia céc tai san nhu sau:

Nha clra, vat kién tric 15 - 48 n&m
May moéc, thiét bj 5-15 ndm
Phuong tién van tai 6-10 ndm
Thiét bj van phong 3-5nam
Phan mém may tinh 3-5nam
Tai san khac 2 -5nam
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Bat déng san dau tw

BAt dong san dau tu dwoc thé hién theo nguyén gia bao gom ca céc chi phi giao dich lién
quan trir di gia tri khau hao Idy ké.

Cac khoan chi phi lién quan dén bét dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc
hach toan vao gia tri con lai ctia bat dong san dau tw khi Céng ty va cac cong ty con co kha
nang thu dwoc céc loi ich kinh té trong trong lai nhieu hon mic hoat dong dwoc danh gia
ban dau clia bat déng san dau tw do.

KhAu hao bat déng san dau tw dwoc trich theo phuong phép dwong thang trong sudt tho
gian hiru dung wéc tinh clia cac bat déng san nhu sau:

Quyén str dung dat co thoi han va nha clra vat kién truc 27 - 50 nam
May moc, thiét bi 7 - 10 n&m

Cong ty va cac céng ty con khong trich khau hao dbi v&i quyén st dung dat lau dai duoc ghi
nhan la bat dong san diu tu.,

Bat dong san dau tw duoc ngirng ghi nhan trén bang can déi ké toan hop nhat sau khi da
ban hodc sau khi bat dong san du tw da khéng con duoc siv dung va xét thay khong thu
duoc loi ich kinh té trong tirong lai tir viéc thanh ly bat dong san dau tu do. Chenh lech gita
tidn thu thuan tor viec ban tai san voi gia tri con lai cta bat dong san dau tu dwoc ghi nhan
vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét trong nam thanh ly.

Viéc chuyén tir bat dong san chi s& htru s dung hogc hang ton kho thanh bat dong san dau
tw chi dwoc thue hién khi cé sy thay dbi vé muc dich st dung nhu treong hop chi sé& hiku
cham dirt stv dung tai san d6 va bét dau cho bén khac thué hoat dong hodc khi ket thic giai
doan xay dwng. Viéc chuyén tir bat déng san dau tur sang bat dong san chtl s& hiru st dung
hay hang ton kho chi dwoc thue hién khi co sir thay ddi vé muc dich st dung nhu cac trerdng
hop chil s& hivu bt dau sir dung tai san nay hodc bat dau trién khai cho miuc dich ban. Viéc
chuyén tir bat dong san dau tv sang bat dong san chu so hiru s(r dung hodc hang ton kho

khéng lam thay ddi nguyén gia hay gia tri con lai cua bét dong san tai ngay chuyén doi.
Chi phi di vay

Chi phi di vay bac gbm I tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan true tiép dén cac
khoan vay clia Céng ty va cac cong ty con.

Chi phi di vay dwoce hach toan nhuw chi phi phat sinh trong nam ngoai trir cac khoan chi phi
di vay lién quan truc tiép dén viec mua sam, xay dung hoac hinh thanh mét tai san cu t'n%
can c6 mot theri gian di dai dé co thé dwa vao st dung theo mue dich dinh treoc hodc de

ban dwoc vén hoa vao nguyén gia cla tai san do.
Chi phi tra trwdrc

Chi phi tra truéic bao gém cac chi phi tra trudc ngan han hodc chi phi tra trudc dai han trén
bang can ddi ké toan hop nhét va dugc phéan bb trong khodng théi gian tra trwdc clia chi phi
twong trng voi cac loi ich kinh té duwoc tao ra tir cac chi phi nay

Chi phi tré truoe ngén han bao gbm chi phi ban hang lién quan dén cac bat dong san chuwa
ban giao, thué thu nhap doanh nghiép tam nép cho cac khoan thanh toan theo tien do cua
khach hang tai cac dy an bat dong san clia Cong ty va cac cong ty con va cac chi phi tra
trirdc ngén han khac du kién mang lai loi ich kinh té trong khoang thoi gian mét chu ky kinh

doanh

Chi phi tra trwdc dai han bao gém céng cu dung cu xuat diing, chi phi tra trudc tién thué va
¢4c chi phi tra truéc khac mang lai loi ich kinh té trong khoang thoi gian trén mot nam.
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Chi phi tra trwéc (tiép theo)
Tién thué dat tra trudée

Tién thué dat tra truoc bao gbm s6 dw chua phan bé hét cia khoan tien thue dat da tra theo
hop déng thué dat ky voi cac co quan nha nwdc co tham quyén. Theo Thong i sO
45/2013/TT-BTC, khoan tién thué dat tra trwdc néi trén dwge ghi nhan nhuw chi phi tra truedc
dai han va duoc phan bé vao béo céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét trong thoi
gian con lai cia hop déng thué. Ngoai ra, tién thué dat tra truée ciing bao gom quyén thué
dat phat sinh tir cac giao dich hop nhét kinh doanh, trong do6, bén bj mua la bén di thué theo
cac hop dbng thué hoat déng c6 diéu khodn thué wu déi so voi gia thi tredng tai ngay hop
nhét kinh doanh.

Hop nhat kinh doanh va lgi thé thwong mai

Hop nhat kinh doanh dwoc hach toan theo phuong phap gia mua. Gia phi hop nhat kinh
doanh bao gdbm gia tri hop Iy tai ngay dién ra trao doi cla cac tai san dem trao ddi, cac khoan
no phai tra da phat sinh hoac da duge thiva nhan va cac cong cu vén do bén mua phat hanh
dé dbi 1y quyén kidm soat bén bi mua va cac chi phi lién quan tric tiep dén viéc hop nhéat
kinh doanh. Tai san, no phai tré co thé xac dinh dwoc va nhirng khoan ng tiém tang phai
ganh chiu trong hop nhat kinh doanh cia bén bj mua déu dwoc ghi nhan theo gia tri.hop ly
tai ngay hop nhét kinh doanh.

Khi cong cu vén phat hanh duge cu thanh trong gia phi hop nhat kinh doanh, gia phi hop
nhét kinh doanh bao gém gi4 tri hop Iy tai ngay trac déi clia cac cong cu von dé. Trrong hop
khéng co gia cong b dang tin cay, thi gia tri hop Iy clia céng vu vén cb thé woc tinh bang
cach tham chiéu dén gia tri hop ly cia bén mua hodc tham chiéu dén gia tri hop ly cta doanh
nghiép bi mua, mién 1 gi4 ndo cb bang ching ro rang hon.

Loi thé thuong mai phat sinh tir hop nhat kinh doanh duge ghi nhan ban dau theo gia gbc,
la phén chénh léch gitra gia phi hop nhét kinh doanh so voi phan sé hiru ctia bé&n mua trong
gi4 tri hop Iy clia tai san, no phai trd co thé xac dinh duoc va cac khoan no tibm tang aa ghi
nhan. Néu gia phi hop nhét kinh doanh thap hon gia tri ht}P_ ly cua tai san thudn cla bén bi
mua, phan chénh léch do sé dwoc ghi nhan vao bao cao ket qua hoat déng kinh doanh hop
nhat . Sau ghi nhan ban dau, loi thé thwong mai dwoc xac dinh gia tri bang nguyén gia trir di
gia tri phan bd Ity ké. Loi thé thwong mai dwoc phan bb theo phuong phap duong thdng
trong thoi gian hiru ich dwoc woe tinh [a muoi (10) nam. Binh ky cong ty me phai danh gia
thn that loi thé thwong mai tai cong ty con, néu co béng chirng cho thay so loi thé thuong
mai bi tAn that Ién hon s phan bd hang nam thi phan b theo s6 v thé throng mai bi tén
that ngay trong nam phat sinh.

Hop nhét kinh doanh dtroi s kiém soat chung

Hop nhét kinh doanh duéi sy kiém soat chung la mét nghiép vu hop nhét kinh doanh trong
d6 tht ca cac cong ty duoc dbng kiém soat boi ciing mot déi tuong hodc cac déi twong trwedc
va sau khi hop nhét kinh doanh, va su kiém soat nay la khong nhat thei. Mt cong ty co thé
chiu su kiém soat béi mot ca nhan hodc nhom ca nhan theo mét thoa thuan hop doéng.
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3.11

3.12

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hop nhét kinh doanh va Igi thé thwong mai (tiép theo)

Giao dich hop nhét kinh doanh duéi su kiém soat chung dwoc thuc hién nhw sau:

» Tai san va no cla cac don vi dwoc hop nhét theo gia tri ghi sb tai ngay hop nhét kinh
doanh;

» Khéng co loi thé thirong mai phat sinh tir giao dich hop nhat kinh doanh;

» Béo cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét phan anh két qua hoat dong kinh doanh
clia cac don vi dugc hop nhét tir thdi diém hop nhat kinh doanh; va

» Cheénh lech gitra gia phi hop nhat va tai san thuan cla bén bj hgp nhat dugc ghi nhan
vao van chi sé hiru.

Sau ngay hop nhét kinh doanh, néu Céng ty va cac cong ty con chuyén nhugng va mat
quyén kiém soat khoan dau tu vao don vi nay, phan chénh lgch gitra gié phi hop nhat va tai
san thuan da dwoc hach toan trudc day vao vén cht s& hiru sé dwgce ghi nhan trong bao
c4o két qua hoat déng kinh doanh hop nhét .

Mua tai san va hop nhéat kinh doanh

Cong ty va cac cong ty con mua cac céng ty con s& hitu tai san va co cac hoat déng san
xuét kinh doanh. Tai thoi diém mua, Céng ty va cac céng ty con sé xac dinh viéc mua cong
ty con cé phai la giao dich hop nhét kinh doanh hay khéng. Giao dich nay dwgc coi la hoat
dong hop nhét kinh doanh néu céng ty con c6 cac hoat dong san xuat kinh doanh gan lién
vyl tai san dugc mua.

Néu viéc mua lai cdng ty con khéng phai la giao dich hop nhat kinh doanh, giao dich dé dwoc
hach toan nhu la mét giao dich mua mot nhom cac tai sén va no phai tra. Gia phi mua duoc
phan bd vao cac tai san va no phai tra dira trén gia tri hop ly twong (ng cla cac tai san va
no phai tra, va khéng cé loi thé thwong mai hay thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan.

Trong trrong hop trudc ngay kiém soat, khodn du tu 1a céng ty lién két hodc khoan dau tw
tai chinh dai han ctia cong ty me va giao dich mua cong ty con khéng phai la giao dich hop
nhét kinh doanh, khi lap bao cao tai chinh hop nhét , cong ty me khéng danh gia lai khoan
dAu tw trrdc day ma tién hanh phan bé téng gia mua cong ty con va gia trj ghi so clia khoan
dAu tw trore day vao céc tai san va no phai tra dya trén gia tri hop ly twong ng cla cac tai
san va no phai tra,

Cac khoan dau tw

Dau tur vao céc cong ty lién két

Cac khoan du tw vao cac cong ty lien két duwoc hach toan theo phuong phap vén chl s¢
htbu. Cong ty lién két la cong ty ma trong dé Cong ty va cac cong ty con co anh hwdng dang
ké nhwng khéng phai la cong ty con hay cong ty lién doanh cta Céng ty. Théng thuéng, Cong
ty va cac céng ty con duoc coi la cé dnh huwdng dang ké néu sé hiru trén 20% quyén bo
phiéu & don vi nhan dau tu.

Theo phuong phap vén chi s& hivu, khoan dau tw dwoc ghi nhan ban d4u trén bang can doi
ké toan hop nhét theo gia gée, sau d6 duoc diéu chinh theo nhirng thay doi clia phéan s& hiru
ctia Cong ty trong gid trj tai san thuan ctia cong ty lién két sau khi mua. Loi thé thwong mai
phat sinh tir viéc dau tw vao cong ty lién két dwoc phan anh trong gia tri con lai cia khoan
d4u tw. Cong ty va cac cong ty con khéng phéan bé i thé thuong mai nay ma hang nam thuce
hién danh gia xem loi thé thuong mai co bi suy giam gia tri hay khong. Bao cao két qua kinh

doanh hop nhat phan anh phan s& hiru ctia Céng ty va cac cong ty con trong bao cao két
qua hoat dong kinh doanh ctia cong ty lién két sau khi mua.
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3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac khoan dau tw (tiép theo)
Bau tw vao céc cong ly lién két (tiép theo)

Phin s& hitu clia nha dau tu trong loi nhuan/(16) cla cong ty lién két sau khi mua duwoc phan
anh trén bao cao két qua kinh doanh hop nhét va phan sé& hiru clia nha dau tw trong thay doi
sau khi mua clia cac quj cda cong ty lign két dwoc ghi nhan vao cac quy. Thay déi lay ké
sau khi mua duoc diéu chinh vao gia tri con lai ctia khodn dau tw vao cong ty lién két. Cd tie
nhan duoc/Loi nhuan duoc chia tir cong ty lién két dwoc can trir vao khoan déu tw vao cong
ty lién két.

Bao c4o t4i chinh clia cong ty lien két duwoc 1ap ciing ky véi bao cao tai chinh hop nhat cta
Céng ly va cac cong ly con, va st dung cac chinh sach ke toan nhat quan vai Cong ty va
cac cong ty con. Cac diéu chinh hop nhat thich hop da dwoc ghi nhan dé bdo dam cac chinh
sach ké toan duoc ap dung nhét quan véi Céng ty va cac cong ty con trong trvong hop can
thiét.

Chteng khoan kinh doanh va dau tw gép vén vao don vj khac
Chung khoan kinh doanh va dau tw gop vén vao don vi khac duoc ghi nhan theo gia gbe.”
DAu tw ndm gitk dén ngay dao han

Géc khoan dAu tw ndm gitr dén ngay dao han duoc ghi nhén theo gia gbc. Sau ghi nhan ban
dbu, cac khoan dau tu nay duoc ghi nhan theo gia trj co thé thu hoi. Cac khoan suy giam gia
tri clia khodn dau tu néu phat sinh dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két
qua hoat dong kinh doanh hop nhat va giam trir tryrc tiép gia tri dau tu.

Duw phong giam gid tri cac khodn dau tuw

Du phong cho viéc gidm gia tri cia cac khoan dau tw dugc lap khi co béng chirng chée chin
cho thay co su suy gidm gia tri clia cac khoan dau tu nay vao ngay két thic ky ke toan.

Tang hodc giam sé du dy phong duwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao kél qua
hoat déng kinh doanh hop nhat .

Cac khoan phai tra va chi phi trich truéc

Cac khoan phai tra va chi phi trich trudc dwece ghi nhan cho sb tién phai tra trong twong lai
lién quan dén hang hoa va dich vu da nhan duoc khéng phu thudc vao viéc Cong ty va cac
cong ty con da nhan duoc héa don cla nha cung cap hay chua. Cac khoan phai trd nha thau
xay dung cho cac dy an bat déng san duoc ghi nhan theo bién ban nghiém thu khdi lwong
gitra hai bén, khéng phu thuéc vao viéc Cong ty va cac céng ty con da nhan duoc hoa don
ctia nha cung cap hay chua.
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Céc khoan dw phoéng
D phong chung

Céng ty va cac céng ty con ghi nhan du phéng khi c6 nghfa vu no' hién tai (nghia vu phap ly
hoac nghta vu lién doi) 1a két qua clia mét sy kién dé xay ra trong qua khib. Viéc thanh toan
nghfa vy ng nay co thé sé dan dén su gidm sut vé nhirng loi ich kinh té va Cong ty va cac
céng ty con cé thé dwa ra dwge mot wéce tinh dang tin cay vé gia tri ciia nghfa vu ng do.

Khi Céng ty va cac cong ty con cho ring mét phan hodc toan bé chi phi dé thanh toan mét
khoan du phong sé& dwoc hoan lai, vi du nhu théng qua hop déng bao hiém, khoan boi hoan
nay chi dwoc ghi nhan 13 mét tai san riéng biét khi viéc nhan duoc boi hoan 1a gan nhu chic
chén. Chi phi lién quan dén céc khodn dy phong duoc hach toan vao bao cao két qua hoat
déng kinh doanh hop nhét sau khi da trie di cac khoan boi hoan.

Cong ty va cac cong ty con danh gia hop dong rui ro lon 1a hop doéng ma trong do, chi phi
bit bubc phai tra cho cac nghia vy lién quan dén hop déng vurot qua loi ich kinh té du tinh
thu dwoc tir hop déng dé. Cac chi phi bat budc phai tra theo diéu khoan clia hop déng phan
anh chi phi thap nhat néu tir bd hop dong. Mrc chi phi d6 sé thap hon mie chi phi dé thuc
hién hop déng, ké ca cac khodn béi thuong hodc den bi phat sinh do viéc khéng thuc hien
duwoc hop dong. Cong ty va cac cong ty con ghi nhan va danh gia nghia vu no hién tai theo
hop ddng rdi ro Ién nhw mét khoan dw phong va khoan du phong duoc lap riéng biét cho
tirng ho'p ddng ¢o rdi ro Ion.

Néu anh hwdng vé gia tri thoi gian cla tién 1a trong yéu thi gia tri cia mot khoan dw phong
cAn duoc chiét khdu vé gia tri hién tai st dung ty 1& chiét khdu 1a ty 18 trude thué va phan
anh ré nhitng rdi ro cu thé clia khoan no dé. Khi gia tri ctia khoan dw phong dugc chiét khau,
phan tang Ién theo thai gian clia khodn du phéng duwrge ghi nhan la chi phi tai chinh.

D phong chi phi bao hanh cho bét dong sén dé ban

Cong ty va cac cong ty con wac tinh chi phi du phdng bao hanh dua trén doanh thu va cac
théng tin hién c6 vé viée sra chiva ctia cac bat dong san da ban trong qua khtr.

Cac nghiép vu bang ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh biing cac don vj tién té khac voi don vi tién t& ke toan clia Cong ty
va cac cong ty con (VND) dwoc hach toan theo ty gia giao dich thuc te vao ngay phat sinh
nghiép vu theo nguyén tac sau:

Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai thu duoc hach toan theo ty gia mua cta ngan
hang thwong mai noi Céng ly va cac cong ty con chi dinh khach hang thanh toan,

Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai tra dwgc hach toan theo ty gia ban cda ngan
hang thwong mai noi Cong ty va cac céng ty con duy kién giao dich;

Giao dich gop vén hodc nhan vén gop duoc hach toan theo ty gia mua ngoai té cia ngan
hang noi Céng ty va cac céng ty con mé tai khoan dé& nhan von cua nha dau tw; va

Giao dich mua s&m tai san hodc céac khoan chi phi dwoc thanh toan ngay bang ngoai té
(khéng qua cac tai khodn phai tra) dwoc hach toan theo ty gia mua ctia ngan hang thurong
mai noi Cong ty va cac cong ty con thire hién thanh toan,

Tai ngay két thuc ky ké toan nam, cac khoan muc tién té co goc ngoai té duoc danh gia lai
theo ty gia giao dich thurc té tai ngay clia bang can dbi ké toan hop nhat theo nguyén tac sau:

Cac khoan muc tién té dwoe phan loai 1a tai san dwoc danh gia lai theo ty gia mua cia
ngan hang thuong mai noi Cong ty va cac cong ty con thudng xuyén co giao dich; va

Cac khoan muc tién t& dwoc phan loai 14 ng phai trd dwoc danh gia lai theo ly gia ban
clia ngan hang thuong mai noi Céng ty va cac cong ty con thudng xuyén co giao dich.

T4t ca cac khodn chénh léch ty gia phat sinh dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng
kinh doanh hop nhat .
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3.18

3.19

3.20

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
C6 phiéu quy

Cac cong cu vén cht s& hiru duge Cong ty mua lai (cé phiéu quy) dwgc ghi nhéan theo nguyén
gia va trlr vao von chi s& hiru. Céng ty khéng ghi nhan cac khoan 1&i/(10) khi mua, ban, phat
hanh hodc hily cac cong ¢y vén chi s¢ hiru clia minh.

Phén chia lgi nhuan

Lgi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (kkhéng bao gém céc khoan lai tir giao dich
mua gia ré) co thé duoc chia cho cac ¢ dong sau khi co quyét dinh cla Hoi ddng quan tri
(da dwoc Dai hoi dbng cb dong théng qua), va sau khi da trich 1ap cac quy du phong theo
Piéu 1& clia Cong ty va cac cbng ty con va cac quy dinh clia phap luat Viét Nam.

Tién tra trwde t khach hang mua bat dong san

Cac khoan tién khach hang tra trudc dé mua bat déng san trong tuong lai ma chwa di diéu
kién dé duoc ghi nhan la doanh thu trong ndm dwoc phan anh trong tai khoan "Ngu®i mua
tra tién trwéc” trong phan no' phai trd trén bang cén dgi ké toan hop nhat. Cac khoan ho tror
theo chuong trinh ban hang rnang tinh chéat gidm trir vao doanh thu dwoc ghi giam vao chi
tiéu “Ngui mua trd tién trerde” d6i voi cac bat dong san trong twong lai chua du diéu kien
ght nhan la doanh thu trong nam.

Ghi nhdn doanh thu

Doanh thu duoc ghi nhan khi Cong ty va cac cong ty con c6 kha nang nhan duoc cac loi ich
kinh té c6 thé xac dinh dwoc mot cach chde chédn. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hop
ly cla cac khodn da thu hoic sé thu dwoc sau khi trir di cac khoan chiét khau throng mai,
giam gia hang ban va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai
dugc dap wng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu chuyén nhuong bat dong sén

Doanh thu chuyén nhwong bét dong san duoc ghi nhan khi phan lan cac i ro va ioi ich gan
lién voi quyén s¢ hiru bat dong san dugc chuyen giao cho ngudi mua.

Doanh thu chuyén nhuong bat déng san ciing bao gém doanh thu ghi nhan mét lan tr viec cho
thué dai han bat dong san. Trwang hop thoi gian cho thué chiém trén 90% thoi gian st dung
hiru ich ctia tai san, Cong ty va cac cong ty con lwa chon phuong phap ghi nhan doanh thu
mét 1an déi voi toan bo sé tién cho thué nhan trrdc néu théa man dong thoi cac diéu kién sau:

Bén di thué khéng co quyén hily ngang hop dong thué va doanh nghiép cho thué khong co
nghia vu phai tra lai s6-tien da nhan trdc trong moi truong hop va dwdi moi hinh thirc;

Sé tién nhan trwde tir viec cho thué khong nhé hon 90% téng s tién cho thué du kien
thu duoc theo hop dbng trong sudt théi han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan
b6 s6 tién thué trong vong 12 thang ké tir thei diém khéi dau thué tai san;

HAu nhu toan bé rdi ro va loi ich gén lién véi quyén sé& hivu tai sdn thué da chuyén giao
cho bén di thué; va

Céng ly va cac cong ty con cho thué phai wéc tinh dwoc tirong déi day du gia v6n cla
hoat déng cho thué.

Doanh thu cho thué bat déng san

Doanh thu tir cho thué tai san theo hop dong thué hoat dong duoc hach toan vao bao cao
két qua hoat déng kinh doanh hop nhat theo phurong phap dudng thang trong suot thoi gian
cho thué.

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi céc rii o trong yéu va cac quyén sé hiru hang hoa
dwoc chuyén sang ngudi mua, thudng 14 tring véi thoi diém chuyén giao hang hoa.
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TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Ghi nhan doanh thu (tiép theo)

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cung cap dich vu dugce ghi nhan khi dich vu duwroc cung cap cho khach hang.
Tién l&i

Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién 14i phat sinh trén co s& don tich (co tinh dén loi tire ma tai
sdn dem lai) trir khi khé nang thu héi tién 1ai khéng chac chan.

Cd e

Cé tirc dwoe ghi nhan la doanh thu khi quyén dwoc nhan khodn thanh toan ¢ tire ctia Cong
ly va cac cong ty con véi tw cach 1a nha dau tr dwoc xac lap.

Thu nhép tir hoat déng chuyén nhuoeng vorn

Thu nhap tir hoat Géng chuyén nhugng von dwoc xac dinh 1a phan chénh léch gitra gia ban
va gia von phan vén qhuyén nhwong. Thu nhap nay duoc ghi nhan vao ngay phat sinh giao
dich, ttre la khi hggp déng chuyén nhuwong dugc thue hién.

Thu nhép (o hop déng hop téc dédu tw va kinh doanh trong d6 Céng ty va cac cong ly con
duoc.chia sé lgi nhudn lrwvdc thué hodc loi nhuén sau thué

Thu nhép duoc chia tu loi nhuan truée thué ho#c tir lgi nhuan sau thué cla hoat ddng kinh
doanh bat déng san theo cac hop dong hop tac dau tw va kinh doanh duec ghi nhan la doanh
thu hoat dong tai chinh trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat .

Trong giao dich Cang ty va cac cong ty con cung cap nhiéu san pham va dich vu cho khach
hang trong cung mot hop_déng, Cong ty va cac cong ty con xac dinh cac nghfa vy ban san
ph&m va nghia vu cung cap dich vu riéng biét trong hop déng do va chi ghi nhan doanh thu
khi tteng nghia vu riéng biét dwoe Cong ty va céc cong ty con hoan thanh vai khach hang.
Gia tri hop dbng duroc phan bd cho san pham dwoc xac dinh bang tdng gia tri hop dong trir
di gia tri hop Iy uéc tinh cla dich vu. Cac khoan thanh toan cia khach hang theo hop déng
twong (rng véi nghla vu chuwa dugc thyre hién dwoc ghi nhan vao chi tieu “Nguoi mua tra tién
trudc” hodc chi tidu “Doanh thu chua thye hién” trén bang can ddi ké toan hop nhat .

Hop déng xay dung

Khi két qua thuc hién hop déng xdy dwng ¢o thé duoe woe tinh mot cach da‘ng tin cay, thi
doanh thu va chi phi lién quan dén hgp dong duoc ghi nhan tu*crng trng v&i phan cong viéc
d& hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan dua vao cac bang tong hop khdi luong cong
viéc hoan thanh duwoc xac nhan bdi khach hang. Céac khoan tang giam khi thuc hién hop
ddng, cac khoan tién thudng va cac khoan thanh toan khac chi dwoc tinh vao doanh thu khi
da dugc théng nhat vai khach hang.

Khi két qua thuc hién hop dong xay dung khéng thé dugc wéce tinh mét cach dang tin cay,
doanh thu chi dwoc ghi nhan twong Guong voi chi phi clia hop déng da phat sinh ma viec
hoan tra & twong doi chic chan. Chi phi ctia hgp déng chi dugc ghi nhan | chi phi trong
nam khi cac chi phi nay da phat sinh.
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Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thu_é thu nhap va thué thu nhap phai nép cho ndm hién hanh va cac nam truede dwoc
xac dinh béng sb tién du kién dugc thu hdi tir hodc phai nép cho co' quan thué, dya trén céc
murc thué sudt va cac luat thué co hiéu lwe dén ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh duge ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat
ngoai trir trwed'ng hop thué thu nhap phat sinh lién quan den mét khoan muc duoc ghi thang
vao vén chi s& hitu, trong triedng hop nay, thué thu nhap hién hanh cling dugc ghi nhan
trwe tiép vao vén chi sé hivu.

Coéng ty va cac cbng ty con chi dwgc b triv cac tai san thué thu nhép hién hanh va thué thu
nhap hién hanh phai ndp khi Cong ty va cac cong ty con c6 quyen hop phap dwgc bu triv
gitra tai san thué thu nhap hién hanh vai thué thu nhap hién hanh phai nop va Céng ty va
cac cang ty con du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu
nhap hién hanh trén co sé thuan.

Thué thu nhap hodn lai

Thué thu nhap hoan lai dwgce xac dinh cho cac khodn chénh léch tam théi tai ngay két thac
ky ké toan nam gitra co' s6 tinh thué thu nhap cla cac tai sén va no' phai tra va gia tri ghi s
clia cac khoan myc nay trong bao cdo tai chinh hop nhat .

Thu_é thu nhap hoan lai phai tré dwge ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam théi chiu
thue, ngoai trar:

» Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban dau cua mot tai san hay no
phai tra tir mét giao dich ma giao dich nay khéng cé anh huéong dén loi nhuan ké toan
va lgi nhuan tinh thué thu nhap (hodc 16 tinh thué) tai thoi diem phat sinh giao dich: va

b Cac chénh léch tam thoi chiu thué gan lién voi cac khoan dau tw vao céc cong ty con,
cong ty lién két va cac khodn von gop lién doanh khi Cong ty va cac cong ty con co kha
ning kiém sodt thoi gian hoan nhap khodn chénh l&ch tam théi va chac chan khoan
chénh léch tam thoi sé khong duec hoan nhap trong tueong lai co thé dw doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai can dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi dwoc
khau trir, gia tri dwoc khau trir chuyén sang cac nam sau cua cac khoan 16 tinh thué va cac
khoan wu dai thué chura st dung, khi chéc chan trong trong lai s& c6 loi nhuén tinh thué dé
str dung nhivng chénh léch tam thei dugc khéu trir, cac khodn 18 tinh thué va cac wu dai thué
chuwa st dung nay, ngoai trir:

» Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau ctia mét tai san ho&c ng phai tra tir
mét giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh huéng dén loi nhuan ké toan va loi nhuan
tinh thué thu nhap (hodc 16 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich; va

Dbi véi cac chénh léch tam thoi duoc khdu trir phat sinh tir cac khoan dau tw vao cac
cong ty con, cng ty lién két va cac khodn vén gép lien doanh, tai san thué thu nhap hoén
lai dwoe ghi nhan khi chéc chan la chénh léch tam thoi sé duoc hoan nhap trong tirong
lai c6 thé du doan duoc va co loi nhuan tinh thué dé str dung duec khoan chénh léch
tam thi do.
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Thué (tiép theo)
Thué thu nhéap hoén lai (tiép theo)

Gia tri ghi s cla tai sén thué thu nhap hoan lai phai duoc xem xét lai vao ngay két thic ky
ké toan nam va phai giam gi tri ghi s6 clia tai san thué thu nhap hoén lai dén mirc bao dam
chéc chén ¢6 dd loi nhuan tinh thué cho phép loi ich ctia mot phan hodc toan b tai san thué
thu nhé&p hoan lai duoc st dung. Cac tai san thué thu nhap hoén lai chwa dwoc ghi nhan
truoc day duoc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan nam va dwoc ghi nhan khi chic
chén co da loi nhuan tinh thué trong tuong lai dé co thé st dung céc tai san thué thu nhap
hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra duoc xac dinh theo thué
suat dy tinh sé ap dung cho nam ta“t_chinh khi tai san dwroe thu héi hay no phai tra duoc
thanh toan, dwa trén cac mirc thue suat va luét thue co higu luc vac ngay két thiic kv ké toan
nam.

Thué thu nhap hoan lai duoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat
ngoai trir lrrdng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén maét khoan muc dugc ghi thang
vao vén cht s& hitu, trong tredng hop nay, thué thu nhap hoan lai ciing duoc ghi nhan truc
tiép vao vén chi s& hivu.

Cong ty va cac cong ty con chi dugce bl trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu
nhap hoan lai phai tra khi doanh nghiép c6 quyen hop phap dwoc bu trir gitra tai sén thué
thu nhap hién hanh voi thué thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thue thu nhap hoan
lai va thué thu nhap hoén lai phai tra nay lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dugc
quan ly bdi cling mét co' quan thué: ,

»  doi voi cung mét don vi chiu thué; hodc

Céng ty va cac cong ty con dur dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai
san thué thu nhap hign hanh trén co s& thudn hodc thu hoi tai san dong thei voi viéc
thanh toan ne phai tré trong tirng ky twong lai khi cac khoan trong yéu ctia thué thu nhap
hodn lai phai tra hoac tai san thué thu nhap hoan lai duoc thanh toan hogc thu héi.

Lai trén cé phiéu

LAi co ban trén ¢b phiéu duoc tinh bing cach chia loi nhuan hodc 16 sau thué phan bé cho
cb dbng sé& hiru cd phiéu phd thong cia Céng ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich lap quy
khen thwéng, phic loi) cho sb lvgng binh quan gia quyén cla sé cé phiéu pho thong dang
iteu hanh trong nam:

Lai suy giam trén cé phidu dwoc tinh bing cach chia loi nhuan hodc I6 sau thué phan b cho
¢b déng sé hivu cb phiéu phd theng cla Cong ty (sau khi da diéu chinh cho cb tirc clia cd
phiéu uu dai c6 quyén chuyén déi) cho sb lrong binh quan gia quyén cia sb ¢o phiéu phd
thong dang luu hanh trong nam va sé long binh quan gia quyén cta cb phiéu phd thong sé
dwoc phat hanh trong truang hop tat ca cac cb phiéu phé thong tiém néng co tae dong suy
giam déu duoc chuyén thanh cé phiéu phé thong.
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Théng tin theo bé phan

M6t bo phan 1a mot cau phan cé thé xac dinh riéng biét ctia Céng ty va cac cong ty con tham
gia vao viéc cung cap cac san pham hodc dich vu lién quan (b6 phan dwoc chia theo hoat
dong kinh doanh) hodc cung cép san pham hoac dich vu trong mot méi tridng kinh té cu thé
(b8 phan duoc chia theo khu virc dia ly). M&i mot bd phan nay chiu rai ro va thu duoc lgi ich
khac biét so véi cac bd phan khac.

Hoat dang kinh doanh bat déng san va cac dich vu lién quan la hoat déng cht yéu tao ra
doanh thu va loi nhuan cho Céng ty va cac céng ty con, trong khi cac khoan doanh thu khac
chiém ty trong nho trong téng doanh thu ctia Cong ty va céac cong ty con, do vay Ban Téng
Giam déc cho rang Céng ty va cac cong ty con hoat déng trong mét bo phan kinh doanh duy
nhat Hon nira, Ban Téng Giam déc cling xac dinh bao cao bd phan ctia Céng ty va cac cong
ty con theo khu vuc dia ly duoce dwa theo dia diém cua tai san la & Viet Nam.

Cac bén lién quan

Cac bén dwoc coi la bén lién quan ctia Céng ty va cac cong ty con néu mot bén cé kha néng,
truc tiép hodc gian tiép, kidm soat bén kia hodc gay anh hudng dang ké téi ben kia trong
viéc ra cac quyet dinh tai chinh va hoat dong, hodc khi Cong ty va cac cong ty con va bén kia
cuing chiu s kiém soat chung hodc anh hwéng dang ké chung. Cac bén lién quan néu trén
co thé Ia cac cong ty hodc cac ca nhan, bao gém céc thanh vién mat thiét trong gia dinh clia
ho.

Chia tach céng ty

Giao dich chia tach cong ty trong treding hop Cong ty la Cong ty bi tach dugc thuc hién nhu

sau:

»  Tai san, no phai trd chuyén sang cho cong ty duoc tach duoc ghi giam vao cac khoan
muc twong (rng trén Bang can ddi ké toan hop nhat cua Cong ty theo gia tri ghi s tai
ngay chia tach,

»  Phan chénh léch gitra tai san, ng phai tré c_:hu;zén sang cho cong ty dwoc tach duoc ghi
gidm vao vén chi s& hiru trén Bang can ddi ke toan hop nhat cia Cong ty; va
Khong co |4 16 phat sinh tir giao dich chia tach.

Chi phi phat hanh trai phiéu
Chi phi giao dich lién quan dén viéc phat hanh trai phiéu dugc phan bo dan phut hop vdi ky

han trai phiéu theo phwrong phap duéng thang. Tai thoi diém ghi nhan ban dau, chi phi phat
hanh trai phiéu dugc ghi gidam vao phan no géc cua trai phieu.
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Cong ty Cé phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Quy IV nam 2024

4, TIEN VA CAC KHOAN TUWONG BUONG TIEN
Pon vj tinh: trigu VND
Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12

nam 2024 ndm 2023
Tién mat 2,231 1.813
Tién gori ngan hang 21.848.997 13.120.018
Cac khoan tuong duong tién 7.139.407 _981.350
TONG CONG 28.990.635 14.103.481

Cac khoan twong dwong tién vao ngay 31 thang 12 nam 2024 bao gbm cac khoan dau tur va
cac khoan tién gli bang VND tai cac ngan hang thwong mai co ky han tlr 1 dén 3 thang,
hudng 1ai suat tir 1,9% den 4,8%/nam.

5. CAC KHOAN DAU T TAI CHINH NGAN HAN

Bon vi tinh: triéu VIND
_Ngay 31théng 12ném 2024 Ngdy 31 thang 12 ndm 2023
Gia gée Gig trj ghi s Gia géc Gia tri ghi s6

Tién gtvi ngan hang , .
cd ky han 1.770.313 1.770.313 1.465.680 1.465.680

Cac khoan dau tw

khac ' ~1.500.000 1.500.000 2368268  2.368.268
TONG CONG 3270313 3.270.313 | 2.833.948  3.833.948

Céac khoan tiér} gtri ngan hang c6 ky han tai ngay 31 thang 12 nam 2024 cé ky han gbe tur
trén 3 thang dén 12 thang va hudng 1ai suat tir 2,5%/nam dén 6%/nam.
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Cong ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Quy IV nam 2024

G.

6.1

6.2

BO9a-DN/HN

PHA! THU CUA KHACH HANG VA TRA TRUG'C CHO NGU'O'I BAN NGAN HAN

Phai thu ngan han cua khach hang

Phai thu tr chuyén nhegng bat déng san
Phai thu tir chuyén nhuwong khoan dau tu
Phai thu tr dich vu xay dung va cac dich
vy lién guan
Phai thu tir dich vu quan ly bat dong san va
cac dich vu lién quan
Phai thu tr cho thué va cung cép dich vu
fén quan
Phai thu khac
TONG CONG
Trang do-

Pnai thu tir khach hang

Pndi thu itr cac bén lién quan
(Thuyét minh s6 31)

Dy phong phai thu ngan han khé doi

Trd trwdc cho nguwdi ban ngan han

Tra trirde cho nguwdi ban

Tré triée cho cac bén lién quan
(Thuyét minh s6 21)

TONG CONG

Du phong tra trude cho nguedi ban

i

PHAI THU VE CHO VAY

Ngan han .
Cac khoan cho vay cac ddi tac
Cac khoan cho vay cac bén lién quan
(Thuyét minh 6 31)

TONG CONG
Duw phong phai thu vé cho vay kho doi
Dai han

Cac khoan cho vay cac doi tac
Céc khoan cho vay cac bén lién quan
(Thuyét minh s6 31)

TONG CONG

35

Ngay 31 thang 12
nam 2024

12.388.035

2.697.220
2.517.238

464.679
1.275.143

19.318.165

17.328.306
1.989.859

(47.121)

Ngay 31 thang 12

Bon vi tinh: triéu VIND
Ngay 31 thang 12
ndam 2023

12.458.383
4.330.887

1.565.179
305.408

212,866
640.296

A3.513.022

17.998.111
1.514.911
{48.055)

Bon vi tinh: triéu VND
Ngay 31 thang 72

nam 2024 nédm 2023
23.060.014 16.053.601
413.042 1.377.099
23.473.056 17.430.700
(26.924) (32.152)

Ngay 31 thang 12
nam 2024

10.147.970

17.220.112

T LI ST Tt

(16.000)

2.066.805

2.066.805

B )%

BPon vi tinh: tnéu VND

Ngay 31 thang 12
nam 2023

4,792 208
152,444

4.944.650

e B — T TR L 2

(27.650)

700

1,050.100
1.050.800

T ————

T T ——



Cong ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy IV nadm 2024

B09a-DN/HN

8. PHAI THU KHAC
Bon vj tinh: triéu VND
Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12
nam 2024 nam 2023
Ngén han )
Tam trng tién gidi phong mat bang 65.835.560 39.499.219
Tam (rng theo hop déng hop tac dau tw
va kinh doanh 26.858.983 36.498.402
Phai thu tir loi nhuan chia sé theo hop
dong hop tac kinh doanh 8.499.832 237.748
Phai thu 1&i vay, |ai tién guri va I&i tr cac
hop dong khac 3.283.493 3.437.211
Phai thu tir cac kh_oa'n thu, chi hé 2.126.643 1.285.096
Phai thu ti hgp dong thué tai chinh 663.636 624.106
Bt coc, gop von cho muc dich hop tac
dau tw, kinh doanh 751.705 8.051.705
Phai thu khac 4.030.823 1.672.487
TONG CONG 112.050.675 91.205.974
D phong phéi thu ngan han khac (113.891) (115.399)
Trong do: )
Phai thu ngén han khac tir cac bén khac 101.192.510 81.943.654
Phai thu ngan han khéc tir cdc bén lién
quan (Thuyét minh sé 31) 10.858.165 9.262.320
Dai han _ .
Tam trng tién giai phéng mat bang 48.000.000 -
Pat coc, gop von cho muc dich hop tac dau
tw, kinh doanh 32.174.847 16.361.232
Phai thu tir hgp déng thué tai chinh 17.479.916 16.239.804
Phai thu khac 619.885 148.282
TONG CONG B 98.27_4;[_52 32.’_749.31_%
Trong do:
Phai thu dai han khéc lir céc bén khac 48.560.425 228.045
Phai thu dai han khac tir cae bén lién
quan (Thuyét minh s 31) 49.714.223 32.521.273
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Céng ty C6 phan Vinhomes

B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOQP NHAT (tiép theo)

Quy IV nam 2024

9. HANG TON KHO

Ngay 31 thang 12 nam 2024

Pon vi tinh: triéu VIND
Ngay 31 thang 12 nam 2023

Gia géc Duw phong Gia géc D phéng
Bat dong san dé
ban dang xay dung
(i) 37.212.545 51.306.372 .
Chi phi sén xuat
kinh doanh d&
dang (ii) 7.703.006 g 2.300.235 ;
Bat dong san dé
ban da xay dung
hoan thanh 411.413 (7.073) 393.726 (7.073)
Bat déng san mua
aé ban (i) 1.817.875 (1.190) 120.932 {1.190)
Hang ton kho khéc . _
(iv) 1635865  (49.305) 1250600 (45.890)
TONG CONG 48.780.704  (57.568) 55.371.865  (54.153)

() Cht yéu bao gbm tién st dung dat, chi phi gidi phong mat béng, giéd mua cac cong ty
* con dwoc phan bd nhu mét phan chi phi mua du an, chi phi xay dwng va phat trién Dur

- &n Khu dé thi Vinhomes Ocean Park 2, Dy an Khu d6 thi Vinhornes Ocean Park 3, Duw

an Vinhomes Grand Park, Dy an Vinhomes Ocean Park, Dy an Vinhomes Smart City

va mot sé du an khac.

(i) Bao gdm céc khoan chi phi phat sinh lién quan dén viéc cung cép dich vu tong thau, tw
vén xay dyng cho cac chi dau tw cda cac dy an.

(i) Bao gbm cac biét thu, c&n hd va nha phd thwong mai mua dé ban thudc mot s6 dw an

bAt déng san tai Mién Béc.

(iv) Chu yéu bao gbm gia tri hang hoa, vat liéu cung cap cho chi dau tw clia cac du an, cac
san pham tir hoat déng khai thac san xuat da va cac hang hoa khac.

10.  CHIPHi TRA TRUOC

Ngén han

Chi phi ban hang lién quan dén céc bat

ddng san chuwra ban giao .
Chi phi dich vu quén ly tréi phieu
Chi phi tra trwéc ngén han khac

TONG CONG

Dai han
Tién thué dat (i)
Chi phi céng cu, dung cu
Chi phi tra truére dai han khac

TONG CONG

Bon vj tinh: triéu YND
Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12

nam 2024 ndm 2023

757.985 1.090.082

123.205 108.653

- 293.888 148 940
R L) 1.347.675
1.861.064 1.287.030

724.445 439.201

_ 2sa7ed 180703
2FIDTe - 1.906.934

——r— e e N

(i) Chayéu la tién thue dét tra trweéc ciia Dw an Khu dé thi Vinhomes QOcean Park 2, Dy an
Vinhomes Ocean Park, Dy an Vinhomes Smart City, va quyén thué dat tai cac frung tam
thirong mai cta Cong ty Sinh Thai phat sinh tr hop ddng hop tac kinh doanh.

-
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Cong ty C6 phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy IV ndm 2024

11.  TAISAN KHAC
Don vi tinh: triéu VND
Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12

nam 2024 nam 2023

Ngan han

Pt coc cho muc dich dau tu (i) 32.171.023 33.952.484
TONG CONG 32.171.023 33.952.484
Trong do:

Dit coc cho cdc bén khac 31.971.323 33.702.784

Dt coc cho céc bén lién quan

(Thuyét minh s6 31) 199.700 249.700
Dai han

Pt coc cho muc dich dau tw (i) 38.764.686 66.660.742

Pt coc cho muc dich thuweng mai (i) ) 1.032.336 1.032.336
TONG CONG 39.797.022 67.693.078
Trong do.

pat coc cho cac bén khac 4.696.561 1.738.808

Pat coc cho cac bén lién quan

(Thuyét minh sé 31) 35.100.461 65.954.270

() Chiiyéu bao gbm céc khoan dit coc mot s cong ty trong Tap doan va cac déi tac gé
hop tac phat trién va nhan chuyén nhuong mét sé dw an va mua cd phan clia mot sb
cbng ty dang so hiru cac dyr an bat dong san tiém nang.

(i) Khoan dat coc cho mét ddi tac voi lai suat duoc xac dinh theo lai suét huy dong tiet
kiém bing VND ky han 12 thang. Tién @&t coc va Ii coc sé dugc chuyén thanh khoan
thanh toan twong ting véi 10% gia tri nghiém thu theo cac hop dong chi tiét duoc ky két
va thwe hién gilra Cang ty va doi tac nay.
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Cong ty Co phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy IV nam 2024

14.

15.

16.

CHI PHi Bl VAY BU'Q'C VON HOA

Trong ky, Céng ty va céc cong ty con da vén héa chi phi di vay véi gia tri 1a 1.463 ty VND
(cho giai doan tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2023: 1.720 ty VND). Cac khoan chi
phi di vay nay chl yéu lién quan dén cac khoan vay va cac khoan nhan dat coc nham dau tu
xay dyng cac dy an. Chi phi di vay von héa phat sinh tir cac khodn vay va khoan nhan dat
coc c6 1ai suét tir 6,6%/n&m dén 16%/nam.

CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

Chi phi cta cac dw an bao gbm céac chi phi xay dwng, chi phi béi thuérng giai phong mét‘béng.
tién sir dung dat, chi phi khac va gia mua cac cong ty con dwoc phan bé nhu mét phan chi
phi mua duy an.

Chi tiét cac cong trinh xay dung co ban d& dang c6 sb du chiém trén 10% téng s6 du nhw
sau:

Pon vi tinh: trieu VND
Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12

ndm 2024 nam 2023
Dy &n Khu D6 thi Pai hoc Quéc té 19.287.174 17.678.011
Du an Vinhomes Long Beach Céan Gio 13.569.205 13.508.101
Mot du an tai Long An 9.315.336 s
Mét dw an tai Thanh phd Thi Birc 6.853.171 6.575.422

CAC KHOAN DAU TW TAI CHINH DAI HAN

Bon vj tinh: trigu VIND
Ngay 31 thang 12 ndm 2024 Ngay 31 thang 12 nam 2023

Gia géc D phong Gia géc Dw phong
Dau tu vao cac cong ty lien
két (Thuyét minh s6 16.1) 190.680 - 187.469 -
BAu tw gop von vao don Vi
khac (Thuyét minh s6 16.2) 12.294.236 - 7.624.903 (52.107)
Péu tw nam gilr dén ngay dao
han (i) 364.363 - - <
TONG CONG paeey - T412SER  GEAN)

(i) S6 dw vao ngay 31 thang 12 nédm 2024 bao gdbm céac khoan tién giri ngan hang c6 ky
han géc trén 12 thang bang VND.
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Coéng ty Cé phan Vinhomes | B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy IV nam 2024

18. PHAI TRA NGU'O'l BAN NGAN HAN VA NGU'O'| MUA TRA TIEN TRUOC

18.1  Phai tra ngwoi ban ngan han
Baon vi tinh: triéu VIND

Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12

nam 2024 ndm 2023
Phai tra cho ngudi ban 18.459.372 19.133.599
Phai tra cho cac bén lién quan
(Thuyét minh sé 31) 305.493 1.318.755
TONG CONG 18.764.865 20.452.354

18.2  Nguwdi mua tra tién trwée ngan han
Don vj tinh: triet VIND
Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12

nam 2024 nam 2023
Thanh toan theo cac hop déng chuyén
nhwong bat déng san (i) 35.329.932 30.626.141
Tra trwdc theo cac hop déng xay dung 10.981.244 4.153.794
Cac khoan nguéi mua tra tién trwdc khac 71730 1357.399
TONG CONG Ly 46.382.906 35.137.3&
Trong do: )
Tré truGc ngan han ctia cdc bén khac 36.875.157 33.022.551
Tra trude ngan han cua cac bén lién quan 9.507.749 2.114.783

(i) bay chu yéu la sb dw cac khoan thanh toan theo tién do tir cac khach hang da ky hop
déng mua ban bat dong san tai cac dy an cia Cong ty va cac cong ty con.
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Céng ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Quy IV nadm 2024

19.  THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP, PHAI THU NHA NUOC

Phai nop
Thué thu nhap
doanh nghiép
Thué gia tri gia tang
Cac loai thué khac

TONG CONG

Phai thu
Thué thu nhap
doanh nghiép
Cac loai thué khac

TONG CONG

20. CHI PHi PHAI TRA

Ngan han

BO9a-DN/HN

Paon vi tinh: trigu VND

Trich trude chi phi xay dung bat dong san va

cac tai san khac

Trich trudre chi phi hoa héng moi gtm va cac
chi phi ban hang khac lién quan den cac béat

dong san

Cac khoan chi phi phai trd khac

TONG CONG

Dai han

Trich truwdc cho 18i vay phai tra
Trich trudre cac khoan chi phi khac

TONG CONG

o S6 phai nop Sé da nop )
Sé dau ky trong ky trong ky S6 cudi ky
12.326.781 5.841.121 (10.891.805) 7.276.097
2.298.840 6.107.062 (4.439.674) 3.966.228
1.073793. 4967963  (2783481)  3.258.275
15.699.414  16.916.146  (18.114.960)  14.500.600
} " 86 phdi thu Sb da cén trir ’

36 dau ky trong ky trong ky Sé cudi ky
23.062 34.080 (21.417) 35.725
18.232 - (164) 18.068
41.294 34.080 (21581)  53.793

e

Bon vi tinh: trigu VND
Ngay 31 thang 12

Ngay 31 thang 12

nam 2024 nam 2023
31.981.516 26.723.218
6.955.791 5.469.891
1.710.203 1.297.619
40.647.510 33.490.728
315.888 439.504

- 7T 220
315.965 439.724

py—— 1]



Cong ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Quy IV nam 2024

21. DOANH THU CHUA THUC HIEN

Ngan han
Doanh thu chwa thire hién tir dich vu quan ly
bhat dong san
Doanh thu chuwa thire hién tir dich vu cho thué

TONG CONG

Dai han
Doanh thu chura thue hién tir dich vu quan ly
bat déng san
Doanh thu chwa thire hién tlr dich vu cho thué

TONG CONG

48

B09a-DN/HN

Bon vi tinh: trieu VIND
Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12

ndm 2024 ndm 2023
344.479 488.392
B5.782 32.297
430.261 520.689
286.189 556.319
186.297 214.544
472.486 770.863

e s r———

— e r————
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Cong iy C6 phan Vinhomes

BOGa-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy IV ndm 2024

22, PHAI TRA KHAC

Bon vij tinh: trigu VND
Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12

_ nam 2024 ndm 2023
Ngan han

Phai tra theo cac hop déng hop tac kinh doanh 67.552.054 1.424.725

Tién nhan ti khach hang theo céac hop déng

dat coc va céc thoa thuan co lién quan khac (i) 37.172.104 50.599.149

Nhan gép vén va dat coc theo théa thuan (ii) 16.118.964 27.717.379

Kinh phi bao tri phai tra (iii) 1.802.959 1.677.516

Cac khoan thu ho phai tra 1.124.154 762.686

Nhan thanh toan véi muc dich chuyén nhugng

khodn dau tu 991.500 569.086

Céc khoan phai tra khac _ 1208899 4503053
TONG CONG  125.971.634 $7.253.594
Trong dd:

Phai tra ngan han khac cho cac bén khac 60.947.869 86.955.412

Phai tré ngdn han khac cho cac bén lién quan

(Thuyét minh sé 31) 65.023.745 298.182
Dai han '

Nhan gop vén va dat coc theo théa thuan (ii) 6.879.474 7.670.931

Nhan dat coc, ky qui dai han cho muyc dich

chuyén nhwong khoan dau tw 234.900 67.924

Céc khoan phai tra khac 198684 31625
TONG CONG _7.313.058 _7.770.480
Trong da.

Phai tré dai han khéac cho cac bén khac 1.833.584 110 254

Phai tra dai han khéc cho céac bén lién quan

(Thuyét minh s6 31) 5.379.474 7.660.226

(1)

(ii)

Sé du tai ngay 31 thang 12 nam 2024 bao gbm cac khoan tién nhan tlr khach hang va
cac ddi tac doanh nghiép theo cac hop ddng dat coc va cac thoéa thudn khac lién quan
dén cac du an bat dong san clia Cong ty va cac cong ty con;

Sé du chil yéu bao gém cac khoan nhén gop vén tir mét s6 doi tac theo cac hop dong
hop tac dau tw va .kinh-dcanh chia sé loi nhuén, tir viéc kinh doanh cac cau phan khach
san va cac cau phan bat dong san tai mot s6 dw an.

(iii) Pay 1a cac khoan kinh phi bao tri cho cac bt dong s&n da ban giao va dién tich can ho,

phan dién tich khac ma chu d&u tw gir lai khéng ban hodc chura ban, chua cho thué mua
tinh dén thoi diém ban giao dwa nha chung cw vao str dung clia cac du an bat déng san
clia Cong ty va céc cong ty con va sé dugc chuyén vé cho cac Ban Quan tri Toa nha.
Cong ty va cac cdng ty con hién dang duy tri cac khoan kinh phi bao tri nay trong cac
khoan turong duong tién va dau tu ndm gilr dén ngay déo han;
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Cong ty Cé phan Vinhomes

BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy IV ndm 2024

25,
25,

2

(L)

VON CHU SO HO'U (tiép theo)

Céc giao dich vé vén véi cac chia s¢ hiu

Vén dau tw dé gop cta cha sé hivu
S6 dau ky
Mua lai ¢b phigu

Sé cudi ky

Cé phidu phé théng va cé phidu wu dai

56 lwong cb phidu dang ky phat hanh
84 lueng b phidu d& ban ra cong chung
C6 phiéu-phd théng -
Co phidu wu déi

S6 lrgng ¢6 phicu dang leu hanh
C6 phiéu phd thng
Co phiéu wu dai

Bon vi tinh: trieu VND
Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12

nam 2024 néam 2023
43.543.675 43,543,675
.. o .
41.074.120 __f_t3.5_113.6?’5_

e e T ——

Don vi tinh: ¢b phidu
Ngay 31 thang 12
narm 2023

4.354.357.488
4.354.367.488
4.354.367.488

Ngay 31 thang
12 ndin 2024

4.107.412.004
4.107.412.004
4.107.412.004

4.354.367.468
4.354.367.488

4.107.412.004
4.107.412.004

Ménhgia 6 phiéy dang lwu hanh:10.000 VND/cé phiéu {ngay 31 thang 12 nam 2023: 10.000

VND/co phiéu).
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Cong ty Coé phan Vinhomes

B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy IV ndm 2024

26.
26.1

26.2

27

DOANH THU

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Téng doanh thu
Trong do:

Doanh thu tir chuyén nhuong bat dong sén
Doanh thu tir cung cap dich vu téng thau xay

dung, tw van thiét ké va giam sat thi cng

Doanh thu ttr cung cép dich vu quan Iy bét

déng san va cac dich vu lién quan

Doanh thu cho thué va cung cép céac dich vu

lién quan
Doanh thu khac

Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thudn

Doanh thu hoat déng tai chinh

Thu thap tir chuyén nhwong khoan dau tw
Lai tién guri, dat coc va cho vay

Thu nhap ttr hop déng hop tac dau tw va kinh

doanh
Thu nhap tai chinh khac

TONG CONG

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia vén bat dong san da chuyén nhwong
Gia vén hoat dong tong thau xay ding, tu van
thiét ké va giam sat thi cong

Gia vén dich vu quan ly bat dong san va cac
dich vu lién quan

Gia vén cho thué va cac chi phi liéen quan

Gia von khac

TONG CONG

58

Bon v tinh: trigu VND

Quy IV ndm 2024  Quy IV ndm 2023

33.136.430 8.920.226
25.727.006 3.931.738
2.982.363 3.000.007
575.588 859.485
537.885 252.624
3.313.588 776.362
33.136.430 920.226

Pon vi tinh: triéu VIND

Quy IV ndm 2024 Quy IV nam 2023

480.359 2.731.964
1.364.501 1.596.723
8.428.618 72.156

226.723 177.007

10.500.201 4.577.850

e rr———

Pon vi tinh: tricu VND

Quy IV ndm 2024 Quy IV ndm 2023

14.768.386 2.768.981
2.540.909 2.708.740

500.144 778.286

280.896 113.879

R . |
21.179.868 7.124.700




Cong ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

Quy IV nam 2024

28. CHI PHi TAI CHINH

Chi phi lai vay va phat hanh trai phiéu
Chi phi tai chinh khac

TONG CONG

B09a-DN/HN

Bon vi tinh: triéu VND

Quy IV ndm 2024

Quy IV ndm 2023

2.638.701 974.313
422434  657.989
2.061.435 1.632.302

- e——z

29.  CHIPHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

i phi ban hang
Chi phi tu van, bdo (&nh, hoa hdng méi gici bat
dring san va quang c¢4o tiép thi
Chi phi nhar vién
Chi phi ban hang khac

Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi.nh&n vién quanly .
Chi phi khau hao tai san cb dinh va phan b lgi
thé thwong mai
Chi phi quan ly doanh nghiép khac

TONG CONG

30.  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Bon vj tinh: trigu VND

Quy IV ndm 2024

Quy iV ndm 2023

882.676 294.053

42.318 47.868

. B70420 S24874
1.295.414 666.795
26.340 61.707

43674 56.941
2211007 2212686

L. hautRRt  RSdwse
3.576.435 2.998.129

P

e

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép ("TNDN") &p dung cho Cong ty va cac cong ty con
trong ky 1a 20% thu nhap chiu thué (ndm trudc: 20%).

Cac bao cao thué ctia Cong ty va cac cong ty con sé chiu sy kiém tra cda co quan thué. Do

viéc ap dung luat va cac quy dinh vé thué co thé dugc

gidi thich theo nhiéu cach khac nhau,

s thué dwog trinh bay trén bao céo tai chinh hop nhét c6 thé sé bi thay doi theo quyét dinh

cudi cling clia co' quan thué.

Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN hoén lai

TONG CONG

59

Bon vi tinh: tnéu VND

Quy IV ndm 2024

262.474
1.486.560

1.749.034

Quy 1Y ndm 2023

(451.824)
 934.834

 483.010

o e



Céng ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Quy IV nam 2024

3.
31.1

NGHIEP VU VO! CAC BEN LIEN QUAN

Chi tiét cac khoan phai thu va phai tra véi céc bén lién quan

BO9a-DN/HN

Cac khoadn phai thu va phai tra voi cac bén lién quan tai ngdy 31 thang 12 ndm 2024 va tai
ngay 31 thang 12 nam 2023 nhw sau

Bén iién quan

Méi quan hé

Naoi dung nghiép vii

Phai thu ngan han cta khach kang (Thuyét minh 56 6.1)

Tép doan cong ty me

Vingroup -

Cong ty CP

Céng ty Cong ty trong

Vinschool clng Tap
doan

Cong ty co Cong ty cling

phan Tap chi sé hiru

doan Bau tu

Viet Nam

Cac bén lien quan khac

Phai thu tir dich vu tw
van quéan ly téng thau
xay dwng, phi tw van

va phai thu khac

Phai thu t chuyén
nhuong bat dong san,
doanh thu chia sé hop

-déng hop tac kinh

doanh

Phai thu vé& chuyén
nhuong cd phan

Cac khoan phai thu
khéc

Bon vi tinh: frigu VIND

Tra trivdc cho nguoi ban ngdn han (Thuyét minh s6 6.2)

Tép doan
Vingroup -
Cong ty CP

Céng ty TNHH  Cong ty trong

Kinh doanh cung Tap
thwong maiva doan
dich vu Vinfast

Cac bén lién quan khac

Cong ty me

Tra trwdc cho muc
dich cung cép dich vu

Tra trworc cho muc
dich cung cap hang
hoa dich vu

Tra trwére chi phi khac

S6 cudi ky S6 dau ky
1.237.909 85.702
262.661 89.266

2.897 396.165

486.392 940.778
~1.989.859 1.514.911
304.807 -
50.933 1.334.090

48.302 43.009
413.042 1.377.098

e t— | T AR

60



Céng ty Co phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy IV nam 2024

31.
31.1

NGHIEP VU VO CAC BEN LIEN QUAN

Chi tiét céc khoan phai thu va phai tra véi cac bén lién quan

B09a-DN/HN

Cac khoan phai thu va phai tra véi cac bén lién quan tai ngay 31 thang 12 nam 2024 va tai
ngay 31 thang 12 nam 2023 nhu sau:

Bén lién quan

Mébi quan hé

N&i dung nghiép vu

Phai thu ngén han khac (Thuyét minh sé 8)

Tap doan
Vingroup -
Cong ty CP

Cong ty
VinFast

Céc bén lién
quan khac

Coéng ty me

Cong ty trong
cling Tap doan

G6p vén cho muc
dich hop tac dau tw
Phai thu tir chia sé loi
nhuan hop déng hop
tac dau tw

Phai thu tor hop déng
d&t coc dau tw dy an
Cac khoan khac

Phai thu khac

Cac khoan phai thu
khac

Phai thu dai han khéc (Thuyét minh sé 8)

Tap doan
Vingroup -
Céng ty CP
Cong ty
VinFast

cong ty TNHH

Giao duc va
Pao tao
VinAcademy
Cong ty
VinEG

Coéng ty me

Coéng ty trong

cling Tap
doan -

Cdng ty trong

cting Tap
doan

Cong ty trong

clng Tap
doan

Cac bén lién quan

khac

Pat coc cho muc dich
hop tac dau tw

Phai thu cho thué dai
han

Gop vén cho muc dich
hop tac dau tw

Phai thu khac t&r hop
ddng thué tai chinh

Cac khoan phai thu
khac

61

Pon vj tinh: triu VND

——

S6 cudi ky Sé dau ky
410.230 410230
8.419.126 221.707
. 7.300.000
331.738 -
1.021.965 1.061.713
675.106 268.670
"~ 10.858.165  9.262.320
29.294 847 13.571.232
15.854.162 14.807.304
2.790.000 2.790.000
1.540.944 1.253.697
234.270 99.040
49714223 32.521.273




Céng ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy IV ndm 2024

31.
31.1

NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN

Chi tiét cac khoan phai thu va phai tra véi cac bén lién quan

B09a-DN/HN

Cac khoan phai thu va phai trd véi cac bén lién quan tai ngay 31 thang 12 nam 2024 va tai
ngay 31 thang 12 ndm 2023 nhw sau:

Bén lién quan  M6i quan hé

Néi dung nghiép vu

Tai san ngdn han khac (Thuyét minh s6 11)

Tap doan Céng ty me

Vingroup -

Céng ty CP

Cong ty Cong ly trong

Vinpearl cing Tap
doan

Pat coc cho muc dich
nhan chuyén nhuong
c6 phén

Pat coc cho muc dich
dau tw

Tai san dai han khac (Thuyét minh s6 11)

Tap doan Caéng ty me

Vingroup -

Céng ty CP )

Cong ty ‘Cbng ty trong

Vinpaarl cung Tap
doan

P4l coc cho muc dich
nhan chuyén nhugng
c6 phan

Pat coc cho muc dich
dau tu

Phaéi tré ngudi ban ngdn han (Thuyét minh s6 18.1)

Tap doan
Vingroup -
Cong ty CP

Cang ty me

Cac bén lién gquan khac

Phi dich vu quan ly
phai tra

Chi phi mua hang hoa,

dich vu phai tré khac

Cac khoan phai tré
khac

Bon vi tinh: triéu VND

Nguwdi mua tra tién trwée ngdn han (Thuyét minh s6 18.2)

Tap doan cong ty me

Vingroup -

Cong ty CP

Cong ty Cong ty trong

Vinpearl cung Tép
doan

Céng ty CP Cong ty trong

Trung tam héi  cung Tap
cho trién lam  doan
Viet Nam

Cac bén lién quan khac

Tra trwdc theo cac
hop déng xay dung

Tra trudc theo cac
hop dong xay dwng,
Nhan trng trude cho
hop déng tw van ban
hang

Tra trudc theo cac
hop ddng xay dung

Cac khoan tra truwdc
khac

62

S6 cudi ky S6 dau ky

199.700 199.700

E 50.000

S ... ...

34.041,849 65954 270

1.058.612 =

35100461  65.954.270

79.725

18.220 2.300

287.273 1.23€.730

. 305493 1.318.755

5.959.659 2.050.000

602.000 64.783
2.945.637

453 -

9.507.749 2.114.783

i i — e — Trmo e ——




Cong ty Co phan Vinhomes

B0%a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Quy IV n&dm 2024

32.

LAI TREN CO PHIEU

Cong ly va cac cong ty con st dung cac théng tin sau dé tinh lai co ban va |ai suy giam trén

cb phiéu:

Loi nhuan thuén sau thué phan bé cho eb déng

s& hiru ¢b phiéu pho théng
Piéu chinh cho cac yéu té suy giam
Loi nhudn thuan sau thué phan bé cho cd

dadéng. so hivu co phlcu ph6 théng sau khi
da didu chinh cho cac véu té suy giam

Binh quan gia quyen r*ua .,u ch phaéu phé
théng (khong bao gom ¢b phiéu quy) dé tinh
1ai co ban trén cé phiéu

Anh hudng suy giam

Binh quan gia quyén cua sb co ph:éu pho
théng (khong bao gom cﬁ phiéu quy) dé
tinh 13i co ban (rén c6 phiéu

1.ai co' ban trén cb phiéu

64

Pon vj tinh: triéu VIND
Quy IV ndm 2024 Quy IV nam 2023

11.536.820 1.867.161

11.536.820 1.867.161

L e —— T

4.354,367 488

4.314.103.007

4.314.103.007  4.354.367.488

e e —

Bon vi tinh: VND
Quy IV nam 2024 Quy IV ndm 2023

2.674 429




Cong ty C6 phan Vinhomes B09a-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

Quy IV nam 2024

33.  CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng c6 sy kién nao phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan yéu cAu phai dugc diéu chinh
hay trinh bay trong bao cao tai chinh hop nhét clia Céng ty va cac cong ty con.

Tran Lé Ngoc Hai Lé Tién Céng h Nguyén Thu Hang /
Nguoi lap Ké toan tredng b Téng Giam dbc &@

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 24 thang 1 ndm 2025
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