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CONG TY CP KCN HIEP PHUOC Mu s B 01 - DN 
Khu B, Dirong s 1, KCN Hiêp Pliwó'c, X. Hiêp Phiróc, H. (Ban bàn/i I/ieo Thông (U' so 

Nhã be, TP. Ho Clii Miiili, Viêt Nam 200/2014/TT/BTC Ngày 22/12/20/4 cña Bç3 Tài chin/i,) 

Ma s thué : 0305046979 

BANG CAN DOI KE TOAN 
Tai ngày : 3 1/12/2024 
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TA! SAN 
Ma 
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So cuôi quy So (tãtu iiiim 

1 2 3 4 5 

A. TA! SAN NGAN HN(100= 110+I20+I30+140+I50) 100 831.891.245.365 913.910.742.607 

I. Tiên và các khoän tirong diroiig tiCn 110 V.1 10.054.722.972 14.464.319871 
1.Tin 111 10.054.722.972 9.964.319,871 

2. Các khoãn ttniiig dtrnng tin 112 - 4.500.000.000 

II. Các khoãii du tir tài chInh ngän han 120 V.2 619.800.000.000 697.900.000.000 

I. Dtu tu nàm gill' dii ngày dáo han 123 6 19.800.000.000 697.900.000.000 

III. Các khoãn pliãi thu 130 152.462.968.347 156.426.452.511 

1. Phái thu ngn hn c6akhaclihãng 131 V.3 113.966.573.733 114.044.874.921 

2. Ira trw1c cho nguài ban ngân han 132 V.3 12.911.847.073 11.476.050.840 

3. Phai thu ngii Iiii khác 136 26.211.226.505 3 1.532.205.714 

4. Di.r phèng các khoãn phai thu khó dôi (*) 137 V.3 (626.678.964) (626.678.964) 

IV. Hang ton kho 140 V.4 225.350.066 272.242.344 

1. Hang tn kho 14 I 225.350.066 272.242.344 

V. Tài san ngän han khác 150 V.5 49.348.203.980 44.847.727.881 

1. Thus và các khoán khác phai thu cüa Nhà nu'c 153 49.348.203.980 44.847.727.881 

B. TA! SAN DAt H1N (200 = 2 10+220+240+250+260) 200 1.560.248.197.438 1.536.529.622.537 

I- Các khoan phai thu dài liii 210 - - 

IL Tài sail c diiili 220 27.924.188.681 25.877.328.839 

1. Tài san ci dinh hun hInh 221 V.6 27.899.813.732 25.800.614.271 

-Nguyêngiá 222 67.092.666.819 62.672.857.560 

- Giá fri /,ao mon /n9 ké (*,) 223 (39.192.853.087) (36.872.243.289) 

2. Tài san c dinh vô hInh 227 V.6 24.374.949 76.7 14.56 
17':, 

- Nguyen giá 228 1.308.101.3 72 1.308.101.74/ 

- Gió iriliao ,,,ôn1u3Yk(') 229 (1.283.726.423) (1.231.386.I 

111. Bat dng san dan tir 230 V.7 117.011.799.820 153.640.370., 

- Nguyen giá 23/ 236.788.314.230 535.0452 15.83 

- Giá fri baa mOn lu5 ké (*,) 232 (119.776.514.410) (381.404.845.739) 

IV. Tài san dö dang dài han 240 V.8 1.351.130.955.546 1.292.660.712.375 

1. Clii phi xây dwig c ban dO dang 242 1.351.130.955.546 1.292.660.712.375 

V. Ou tu tài chInh dài haii 250 V.9 63.870.508.270 64.029.354.99 1 

1. Du ttr vào cong ty lien doanh, lien kt 252 47.331.000.000 47.331.000.000 

2. Du tugóp vn vào dcii vl khác 253 16.698.354.991 16.698.354.991 

3. Dtr phOng &iu tn tài chinh dãi h?n (*) 254 (158.846.72 1) - 

VI. Tài san dài haii khác 260 V.10 310.745.121 321.856.232 

I. Clii phi trá truOc dài han 261 310.745,121 321.856.232 

TONG CQNG TA! SAN (270 = 100+200) 270 2.392.139.442.803 2.450.440.365.144 

C 
HU I 
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NCUON \'ON M% s 
Thuyêt 

S6 cuôi qu s dãu näm 

C. N PHAI TRA (300 = 310+330) 300 1.970.034.592.881 2.088.219.739.785 

1. Nç ngn h9n 310 1.888.800.820.185 1.946.054.204.898 

1. Phái Ira ngui ban ngän hçmn 311 V.11 4.327.778.412 2.096.719.011 

2. Ngtthi muatrátintrtrâc ngn htti 312 350.561.651 268.550.074 

3. Thud và các khoán phâi iip Nhà ntrOc 313 \'. II 1.608.052.350 1.430.637.127 

4. Phái trá ngtr&i lao dOng 314 2.922.383.553 - 

4. Chi phi plith trá ngii hin 315 \'. 13 1.609.986.517.094 1.611.361.606.854 

5. Doanh thu chu'a thc hin ngn hn 318 \'.I 93.593.547.025 107.120.784.682 

6. Các khoán phái trá, phäi nôp ngn han khãc 319 V.14 165.853.924.018 212.069.751.068 

7. Vay và n thuê tài chInh ngiin Iitii 320 '.16 4.644.300.000 6.192.400.000 

8. Qu9 khenthtrâng, phác Ii 322 V.17 5.513.756.082 5.513.756.082 

II. Nçdài hii 330 81.233.772.696 142.165.534.887 

I. Phái trã ngthi ban dài han 33 I V.11 4.024.289.642 4.024.289.642 

2. Vay và n thuê tài chInh dài hn 338 V.16 21.187.900.000 25.832.200.000 

3. Dir phông phái trã dài htn 342 V.18 56.021.583.054 112.309.045.245 

I). NGUON VON CHU sO HUU (400 = 410+420) 400 422.104.849.922 362.220.625.359 

I. Vin chü so hilu 410 V.19 422.104.849.922 362.220.625.359 

1. Von dti tir cüa chü sâ hüu 411 600.000.000.000 600.000.000.000 

2. Thng dir vn cô phIn 412 100.000.000.000 100.000.000.000 

3. Qu du Ui phát trin 418 4 1.208.052.350 41.208.052.350 

4. Li nhun san thu chua phãn ph6i 421 (319.103.202.428) (378.987.426.991) 

- LNST c/nra p/iOn phái Thy k dn cudi k5' lr,rót 421i ('3 78.987.426. 991) (445.729.073.729) 

- LNST c/nra phOn p/nii k5' nay 42 1/i 59.884.224.563 66.741.646.738 

TONG CQNG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 2.392.139.442.803 2.450.440.365.144 
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CONG TY CP KCN HIP PHUOC 

Khu B, Dung s 1, KCN Hip Phu*c, X. Hip Phtr&c, H. Nhà b, TP. Ho ChI Minh, Vit Nam 

Ma s thuê: 0305046979 

MusB02-DN 
(Ban hành thea Thông tic sd 

200/2014/IT/BTC Ngày 22/12/2014 czèa B Tài chIn/, 

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH 
Qu IV närn 2024 

Dcrn vi tInh: £cng  

CHITIEU Mäsô 
Thuyt 
nunh 

Quy IV Luy k tU dãu 11am In cui qu nay 

N1m nay Näm tru&e NAm nay Nãm trtrOc 

1 2 3 4 5 6 7 

1. Doarth thu ban hang và cung cap djch vi 01 VI.1 26.718.031.989 22.972.608.868 - 100.244.389.621 83.665.245.800 

2. Các khoãn giãm tr(r 02 8.935.186.619 61.010.452.040 63.470.829.213 61.010.452.040 

3. Doanh thu thuãn ye ban hang và cung cAp djch vi (10=01-03) 10 17.782.845370 (38.037.843.172) 36.773.560.408 22.654.793.760 

4. Giáv6nhangbán 11 VI.2 748.539.457 (3.915.854.858) (16.378.076.673) 34.643.964.446 

5. Lçri nhun gp v ban hang và cung cAp dlch  vij (20=10-11) 20 17.034.305.913 (34. 121.988.314) 53.151.637.081 (11.989.170.686) 

6. Doanh thu hoat dng tài chmnh 21 VL3 4.928.953.062 76.673.686.006 32.447.551.226 110.737.435.217 

7. Chi phI hot dng tài chInh 22 - (2.794.410.878) 158.846.721 (33.667.775) 

- Trong do Mi vay 23 - - - - 
8.Chiphibánhàng 25 VI.4 803.282.885 662.532.026 3.088.884.629 2.952.307.412 

9. Chi phi quãn I doanh nghip 26 VI.5 7.838.163.089 8.686.996.411 24.956.603.156 30.632.999.874 

10.LQinhun thuãn tir hQat dng kinh doanh {30=20+(21-22)- 
30 13.321.813.001 35.996.580.133 57.394.853.801 65.196.625.020 

11. Thu nhp khác 31 1.602.668.666 1.480.315.485 3.567.700.677 3.383.003.935 

12. ChiphIkhác 32 97.606.688 186.194.607 346.329.915 1.120.382.217 

13. Lqi nhun khác (40=31-32) 40 1.505.061.978 1.294.120.878 3.221.370.762 2.262.621.718 

14. lông 19i nhun kê toán trtr&c thuê (50=30+40) 50 14.826.874.979 37.290.701.011 60.616.224.563 67.459.246.738 

15.ChiphIthuTNDNhinhành 51 - - - - 

16.ChiphIthuTNDNhoAn1i 52 - - - 

17. Lçi nhun sau thud thu nhp doanh nghip (60=50-51) 60 14.826.874.979 37.290.701.011 60.616.224.563 67.459.246.738 

18. LAi c0 ban trên c phiêu 70 247 622 - 1.010 
--

1.124 

19. Lãi suy giãm trên CO phiéu 71 
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Lii Thi Thu Van ynh Bäo Oüc 

CONG TY CP KCN HIP PHUC Mu sO B03—DN 
Kim B, Du*ng s 1, KCN Hip Phuió'c, X. Hip Phu*c, H. Nhã (Ba,, hành thea Thông In 
b, TP. Ho Chi Minim, Viêt Nam 200/2014/TT/BTC Ngày 22/12/2014 czèa B Tat cI,Inh,) 

Ma sO thud 0305046979 

BAO CÁO LU'U CHUYEN TIEN T 
(Dung dy du) 

(Theo phirong phãp trtrc  tip) 

Quy IV nänm 2024 

Doii vi (in/i: Dóng 

Chi tiêu Ma so 
Tlitiêt 
rninh 

Lily ké tu dan nin den cuôi qu nay 

Nun nay Näm trnóc 

LUU CHUYEN TIEN TE TU HOAT BONG SXKD 

1. Tin thu ban hang, cung cAp djch vu vã doanh thu khãc 01 75.245.572.663 104.346.428.784 

2. Tin clii trá cho nglsii cung cAp hang hóa và dch vii 02 (7 1.373.683.079) (47.184.024.948) 

3. Tiii chi tra cho ngir1i lao dng 03 (32.314.076.953) (25.478.439.798) 

4. Tiii clii tra lài vay 04 - 

5. Tin clii nôp thus thu nhp doanh nghip 05 - 

6. Tin thu khác tr hot dng kiiih doanh 06 10.862.171.035 12.173.853.397 

7. Tin clii khác cho ho?t dng kinh doanh 07 (83.405.540.014) (47.669.773.980) 

I. LIIU CHUYEN TIEN TE TU bAT BONG SXKD 20 (100.985.556.348) (3.811.956.545) 

LUU CHUYEN TIN TU HO,T BONG BAU TU 

I. Tiii clii inua sAm, xây drng, TSCD và các tài san dâi h?n  khác 21 (9.702.463.798) (8.523.794.905) 

2. Tiii thu thanh l, nhi.rqng ban TSCD và các tài san dãi han khác 22 - - 

3. Tiii clii cho vay, niva các cong cu no' cUa cUa do'n vi 23 (948.000.000.000) (93 1.600.000.000) 

4. Tin thu h6i cho vay, ban li các cong ci ii cüa don vi khác 24 1.026.200.000.000 874.464.771.780 

5. Tiii clii dAu tir gop vOn vào don vi khác 25 - - 

6.TiAn thu hOi dAu Or gop vOn vão don vi khác 26 - - 

7.Tin thu lui cho vay, cO tt:rc và lqi nhun duqc chia 27 34.265.669.666 34.276.614.792 

ii. LUU CHUYEN TIEN TJ HOJT BONG  BAU Iii 30 102.763.205.868 (31.382.408.333) 

LUU CHUVEN TIEN TU HOT BONG TAI CHIN!! 

1. Tièn thu t& phat hàiih cO phiu ,nlin vOn gop cma chü sO' lifru 31 - - 

2. Tin clii trá vOn gop cho các chU s luiiu,mua l?i  cO phiu cOa DN 32 - - 

3. Tin vay ngAn h?n,dài han nhân diroc 33 - - 

4. Tin chi trâ nq gOc vay (6.192.400.000) (3.096.200.000) 

5. Tiii clii trá iiy thuê tài chInh 35 - 

6. Co ttrc,loi nhuOn dà trá cho chO s hthi 36 - - 

Ill. LU'U Ci-IUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CIIINH 40 (6.192.400.000) (3.096.200.000) 

LUU CHUVEN TIEN THUAN TRONG KY (50=20+30+40) 50 (4.414.750.480) (38.290.564.878) 

- TIEN vA TUcNG BUcNG TIEN BAU KY (() 14.464.319.871 52.754.223.042 

- Anh lnrO'ng cUa thay dOi ty giá hOi doán quy dOi ngoai t ( I 5.153.581 661.707 

- TIEN vA TUNG BUONG TIEN CUOJ KY (50+60+6 1) 70 10.054.722.972 14.464.319.871 

044 - 
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CONG TY cO PHAN KCN HIEP PHUC BIo cáo tài chInh 
Khu B, Dtr&ng s I, KCN Hip Phi.ràc, X. Hip Phiióc, H. Nhà be, TP. H ChI Minh, Viêt Narn  

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
T*ii ngày : 31/12/2024 

THÔNG TIN CHUNG 

Cong ty C phn Khu Cong nghip Hip PIwóc ("Cong ty") là doanh nghip chrqc c phAn hóa tir doanh 
nghip nhà ni.róc, dirqc hoat dng theo giy ching nhn dang k' kinh doanh Cong ty c phn s 4103007006 - 
Ma so doanh nghip: 0305046979 do SO kê hooch và Dâu fir thành ph6 Ho ChI Minh cp ngày 14 tháng 6 närn 
2007 và các lan thay dOi sau do vol lan thay di gAn nht là dang k' thay di Mn thtr 9 ngãy 17 tháng 02 näm 
2020. 

Ci phMu cCia COng ty dLrpc chInh thirc giao dich trén th trtr?mg UPCoM — san giao dich c phMu cüa cac cong 
ty di chUng clura niOm yet t?i  S& Giao djch Chirng khoan Ha Ni ("SGDCK HN"), vol ma HPI theo Quyt 
cl!nh so 806/QD-SGDHN do SGDCK HN cp ngày 26 tliáng 9 nàrn 2017. 

HO! BONG QUAN TRJ 
Các thành viên cüa Hç5i dng Quân trj (rUng k và vào ngày lap báo cáo nay nhu sau: 
Ong Nguyn VAn Thjnh - ChO tjch HDQT 
Ong Phm Trung Kiên - Thãnh viên 1-IDQT 
Ong HuS'nh  Báo Dc - Thành viên HDQT 
Ba Nguyen ThI BInh - Thành viên HDQT 
Ong Tnrong Cong Nghia - Thành vien HDQT 
Ba Trtii Thi Hanh Tiên - Thành viên I-IDQT 
Ong Vu DInh Thi - Thành vien HDQT 

BAN KIEM SOAT 
C'ác thành vién cáa Ban kiéni soát lrong kj) và vào ngày lap báo cáo nay nhu' sati: 
Ong Nguyen Kin Tâii - TnrOng ban BKS 
Ong LO VAn COng - Thành viên BKS 
Ba Lê Thi Khánh Ng9c - Thành vien BKS 

BAN TONG GIAM BOC 
Các thành viên Ban Tong Giáin &ic trong k5' và vào ngày 1p báo cáo nay nhu' sati: 
Ong Hu'nh Bão Thrc - Tng Giárn dc 
Ba Nguyn Thj Binh - Phó Tng Giám dc 
Ong Giang Ngoc Plurong - Phó Tiig Giárn c1c y ' 

NGU'OI BAI DIN THEO PHAP LU3T 
Ngithi di din theo pháp lut cCa Cong ty vào ngày 1p báo cáo nay là Ong HuSfith  Bào D(rc. 

bat dng chInh cüa Cong ty là: 

- Dich vu cung cp cho khu ch xut, khu cong nghip cac loi vt fir, nguyen 4t lieu và cac djch viii khác v' 
v sinh, cOng viên cay xanh, thu gom rác ph lieu, ph phm, cung cp tlurc An cong nghip. 

- Kinh doanh mat hang xuAt nhp khu, vt lieu xãy drng, cho thuê các thMt bj vAn phOng, may tInh và phii 
kiii, kinh doanh nba. 

- Xây drng và cho thuê vAn phOng lam vic, kho bAi khu cOng nghip, xây dtjng va kinh doanh ha thng KCN. 

Tri sâ cOng ty dat t?i  khu cOng nghip Hip Pluróc, Khu B, dithng s6 1, x Hip P1uróc, Huyn Nhà Be, Tp. 
H Clil Minh, Vit Narn 

II. NAM TA! CHINH, DN V TIEN T SU DVNG  TRONG BAO CÁO 

NArn tài chInh cOa cong ty bit du tir ngày 01/01 và kt thOc vào ngày 31/12 hang nim 

Don vj tin t sCr ding trong k toán là dng Vit Narn (VND) 

III. CHUAN MU'C vA CHE P9 KE TOAN AP DVNG 
Báo cáo tài chInh &rqc 1p  phü hcrp vol các chuAn iiiijc k toán, ch dO k toán Vit Nain hiên hành 
HInh th(rc s k toán áp dung: S6 ch(rng ti:r cluing trén phn rnin k toán Lc Vit ERP 



iv. CAC CHINH SACH KE TOAN QUAN TRQNG 

IV.!. Tin mat và các khoãn tirng dinng tin 

Tin bao gm tin mitt t?i qu5, cac khoãn tin gOi ngân hang (khong kS' han), tin dang chuyn. 

Các khoãn ttro'ng dtrong tin là các khoãn du ttr ngAn han  có thai han  thu hi không qua 3 tháng k tn ngày 
du ttr CO khá näng chuyn di d dàng thành mt h.rcmg tin xác djnh và không cO mi ro trong vic chuyén dôi 
thành tin tai thai dirn báo cáo. 

IV.2. Các giao dch bang ngoai t 

Các nghip vi phát sinh bang dng tin khác ngoãi dng Vit Nam(VND) dtrcc chuyn di thành dng Vit 
Nam theo t' giá tIirc t tti thii dim phát sinh ngIiip vi. 

S dtr các tài san bang tin, ttrong dtro'ng tin và cong nq có gc là ngoi t vão ngày 1p báo cáo du'çc qui di 
sang dông tiên Vit Nam theo t giá cOa Ngan hang TMCP Cong Thirong VN cOng b t?i  ngày kt thüc kS'  báo 
cáo. 

Các khoán chénh 1ch t' giá phát sinli duçc ghi nhn theo thông ttr 179/2012/TT-BTC ban hiiih ngáy 24 tháng 
10 näm 2012 cOa Bô Tài ChInh. 

IV3. Khoãn phãi thu 

Các khoán phái thu trInh bay trong báo cáo tài chInh theo giá trj ghi s phái thu tr khách hang cüa Cong ty và 
các khoán phái thu khác trr di dii phOng n phái thu khO dôi. 

DLr phOng nq phái thu khO dOi th hin phn giá trj dr kiii bj tn tht do các khoán phái thu không dU'QC 
khách hang thanh toán phát sinh di vol s dtr các khoán phái thu vào ngày kt thOc kS'  báo cáo. Tang hoitc 
giám s du tài khoán dLr  phOng phãi thu khó dOi dtr9c ghi nhãii vào chi phi QLDN trên Báo cáo kt qua hoat 
dOng kinh doanh. 

IV.4. Hang ton kho 

Hang tn kho dtrqc ghi nhitn theo giá gc trir di dr phông giám giá hang tn kho và dam báo giá tr &rqc gl1i 
nhân là giá thp hon gi&a giá gc và giá trl thun có th thrc hin du9c cüa hang tn kho 

Giá gc hang tn kho bao gin chi phi mua, ch bin và các chi phi lien quan trirc tip khác phát sinh d có 
dtrçc hang tn klio a dja dini và trng thai sn sang scr ding 

Cong ty áp diiig phtrong pháp ke khai thtrOng xuyén d hach  toán hang tn kho 

Giá tr hang tn kho dLrçYc tInh theo phtrong pháp binh quân gia quyn 

IV.5. Tài san c dinh và khiIu hao tài san c dinh 

Tài san c6 djnh duqc phán ánh theo nguyen giá và giá trj hao mon lily k 

Nguyen giá tài san c6 djnh (TSCD) bao gm giá mua và nMng chi phi có lien quan trirc tip dn vic dim 
TSCD vào hoat  dng nhLr dir kin. Các chi phi rnua sam, nâng cp và di rnâi TSCD dtrc vn hóa, ghi tang 
nguyen giá TSCD; các chi phi bão tn, sira cha dir9c tInh vào kt qua hoat dng kinh doanh trong ks'. Khi 
TSCD dtrc ban hay thanh 1, nguyen giá và giá trj hao mOn lOy k dtrc xóa s và bt kS'  các khoán lãi lô nào 
phát sinh do thanh l TSCD d&u dixc hch toán vào kt qua hot dng kinh doanh. 

Khti hao TSCD duqc tInh theo phtrong pháp dixng thng, áp dung cho tt cá tài san theo t' 1 duc tInh toán 
d phân b nguyen giá trong sut thai gian tróc tInh sil dung 

Loai tài san c dinh: Thvi 
Tài san c dinh hiru hInh 

- Nhà cCra, vat kin trnc 25 nám 
- May moe, thit bi 05 - 10 näm 

- Phuong tiên van tái, truyn dn 06 - 1 0 näm 

- Thit bj thing ci quán l' 03 - 05 nàm 

- Tài san c dinh khác 04 näm 

Tài san c dinh vô hInh 
- Phn mém may tInh 04 näin 



Bt dng san du tu 

Bt dông san dtu tr duc'c t1i hin theo nguyen giá bao gni ca cac chi phI giao djch lien quan trfr di giá tn 
khu !iao Iüy k. 

Các khoãn chi phI lien quan dn bt dng san du tLr phãt sinh sau ghi nhn ban dtu dixoc hich toán vào giá trj 
cOn 1i cüa bt dng san du tr khi Cong ty có khá nãng thu dticic các lqi Ich kinh t trong timng lai nhiu hon 
inirc hott dng duvc dánh giá ban dAu ccia bt dng san du tix dO. 

Khãu hao bt dng san dAu tir dLrc trIch theo phuong pháp dithng thAng trong sut thOl gian h&u dicing ithc 
tInh cOa các bitt dng san niur sau: 

Dit và h tang kini cong nghip cho thuê: 33 - 47 nãrn 

Bt dng san du Ut khOng cOn duc trInli bay trong bang can di k toán sau khi dã ban hoc sau khi bt dng 
san dtu ti.r dã không cOn dtrçic sir ding và xét thy không thu dtrqc lçii Ich kinh t trong ftrong lai tir vic thanh 
l' bitt dOng san diu ti.r d. Chénh loch  gitra tin thu thun tr vic ban tài san vó.i giá tr cOn lal  cCa bitt dng 
san dAu ti.r drçrc ghi iiIin vào báo cáo kt qua hoat dong kinh doanh trong ham thanh Is'. 

Vic chuyn tr bt dng san chü sâ htru sr ding holtc hang tn kho thành bt dtng san dAu tu chi khi có sir 
thay di v rnic dIch si'r ding nhis trtrOng hqp chü sO hu chm drt sir ding tài san do và bt dAu cho ben khac 
thuê hoat dng hoc khi kt thñc giai doan xây dijng. Vic chuyn tir bt dng san dAu tu sang bt dng san 
chC sO h&u sir diing hay hang tn kho chi khi có sij thay di v mic dIch sir diing nhi.r cac trirng h9p thu sO 
hiu bt dAu sr ding tài san nay hoc bAt dAu trin khai cho miic dich ban. Vic chuyn tr bAt dng san dAu tir 
sang bAt dng san chO só h&u scr ding hoc hang tii kho không lam thay dM nguyen giá hay giá trj cOn lal  cüa 
bAt dng san t?i  ngay chuyn di. 

IV.6. Xây dirng co bàn dO' dang 

Chi phi xây dirng co bàn dó dang là chi phi xây diriig các cong trInh dma hoàn thành và không trIch khAu hao 
trong su& giai don dAu Ut xây dirng dO' dang. 

IV.7. Doanh thu - giá vAn 

Doanh thu cCa giao djch v cung cAp djch vii di.19c ghi nhn khi kAt qua cOa giao djch do duçrc xac djnh mt 
cách dang tin cy. Tru'ng hp giao djch vA cung cAp djch viii lien quan dn nhiu k5' thi doanh thu duc ghi 
nhn trong k' theo kt qua phAn cong vic dä hoàn thành t?i  ngày cua Bang can dAi k toán cña k' do. KAt qua 
cCa giao djch cung cAp djch vii du'çtc xác dinh khi thOa mAn tAt cá bAn (4) diAu kin sau: 
- Doanh thu drç'c xác dnh Urong dAi chAc chAn; 
- Co kha nàng thu thrqc lçii Ich kinh t tr giao dlch  cung cAp djch vu dO; 
- xac djnh ducrc phAn cOng vic dA hoàn thành t?i  ngày cüa Bang câii dAi k toán; 
- Xác djnh drcrc clii phi phát sinh cho giao djch và clii phi dA hoàn thành giao djch cung cAp dich vii d 
Doanh thu cho thue dAt khu cOng nghiêp: doanh thu dirc phân bA theo each chia du cho sA nãm a H 
dAng cho thuê dAt, và khi doanh nghip thuê dAt thanh toán trên 95% giá trj hp dAng thI HIPC sê i nhn 
doanh thu môt IAn dAi vói toàn bô sA tiii cho tIme. *11 
Doanh thu tài chinh và thu nhp khác: 
Tiii lAi, cA ttrc và li nhun dtrqc chia duc ghi nhn khi Cong ty có kha näng thu d119'c lqi Ich kinh t t& giao 
djch và dtrqc xác dlnh  throng dAl chAc chAn. Tin lAi &rqc ghi nhn trén co s& thai gian và lAi suAt tirng ks'. CA 
t(rc và lqi nhuân dmic chia dmc ghi nhn khi cA dOng thrçic quyn nhn cA t(rc hoc các ben tham gia gOp vAn 
du'qc quyên nhn içi nhun tr vic gop vAn. 
Thu nhp tr tin cho thue co' sO ha tAng theo hp dAng thuO hoat dng disc hach  toán vào kAt qua hoat dng 
kinh doanh trong nãm theo phu'oiig pháp throng thAng trong suAt tIii gian cho thuO. 

- Djch vy cho thuê nhà liru 1rt CN: Doanh thu dhroc ghi nhn khi hoàn thành djch vu 

- Djch vy xt' l nithc thai: Doanh thu &rpc ghi iihn khi hoàn thAnh djch vi 

- Kinh doanh nrró'c sqch: Doanh thu dhrqc ghi nhn dtra tren chi sA dAng hA nt.róc 

- Lp dt &ng ha nrrác. ghi nhii khi djcli vu dA hoàn thãnh và thu tiAn 

- Các khoân thu khóc nhw: phi bào dtxng cay xanh, phi duy tu- báo throng co sâ ha tAng, cho thue hi 
tnthng 0' TTSHCN, 

KHI 



Giá vn GD 01: Theo Biên bàn hQp Hi dng quail tn ln thCr 1 närn 2012 s 01/BB/HDQT/HIPC/12 ngày 17 
tháng 02 nàrn 2012, HOi  dng quãn trj nht tn thông qua không sir diing ngun vn dir toán con lai  dé sir ding 
vào vic hoàn thin ha tAng Khu cong nghip Hip Phtróc giai don i, cong tác hoàn thin ha tAng giai doan 1 
kt thUc, khi phát sinh chi phi s(ra ch&a thI dOng phi duy tu và chi phI hang nàrn dA thirc hin. Theo do, clii phi 
dAu tir giai don 1 dä dtrçic quyt toán vol tng clii phI t1irc hin là 278.529.172.144 VND; dugc di&u chinh 
theo Quyt nghj s 10/201 9/NQ-HIPC-HDQT ngày 8/4/2019 và và tip tue dtrçc diAti chinh theo Quyt Nghj 
s 08/2020/NQ-H I PC-HDQT ngày 25/6/2020. 
- Giá vn tarn  tInh cia giai don 2 së theo s 1iu cia dugc Hi dng quàn trj thng nhAt thông qua trong Quyt 
nghj s I I/NQ/HDQT/HPC/14 ngày 29 tháng 8 närn 2014, cia clirç'c diu chinh trong Quyt nglij so 
05/NQ/HDQT/HIPC. 16 ngày 18/03/2016; duçc diu chinh tip theo s 1iu cüa Quy& ngh s 28/2018/NQ-
HIPC-DI-IDCDTN ngày 28/3/2018; tip tiic t?rn  ghi nhn theo Quyt nghj s 10/201 9/NQ-H IPC-l-IDQT ngày 
8/4/20 19 và tiêp tiic dtrçic diu chinh theo Quyt Nghj s 07/2020/NQ-1-IIPC-HDQT ngày 15/6/2020. 

IV.8. Các khoãn phãi trã và phãi trã khác 
Các khoán phái trá thuong niii và phái trà khác duçc the hin theo giá gôc. 

IV.9. Chi PhI phãi trã 
Chi phi phái trâ di.rçc ghi nhn vào chi phi phát sinh niurng thirc t ciura chi trá trong k5' nay và phâi thrc hin 
theo nguyen tAc phü hpp giia doanh thu và chi phI. 

IV.1O. Chi phi di vay 

Clii phI di vay duqc gui nhn vào chi phi hoat dng tài chInh trong näni. 

Tnthng hçp chi phI di vay lien quan trirc tip dn giá vic dAu ttr xây drng hoc san xuAt tài san dâ dang cAn 
cO môt thOi gian d: dài (trén 12 tháng) d có th dua vào sCr ding theo miic dIch djiih trithc lioc bàn thI clii 
phI di vay nay dirge vn hóa. 

IV.11. Chi phi ho,t dông tài chInh 

Chi hoot  dng tài chinh cCia Cong ty bao grn cac khoán chi phi lãi tin vay, 1 chënh lch t' giá phát sinh 
trong nàrn tài chinh. 

IV.12. Thu thu nhâp doanh nghip 

Chi phi thug thu nlip doanh nghip ("TNDN") trong iärn, nu có, bao grn thu thu nhp hin hành và thuA 
thu nhp hoãn lal.  Thu thu nhp doanh nghip dirge gui nhn trong báo cáo kAt qua kinh doanh ngoi tnii' 
trtrOng hgp có các khoàn thug thu nhp có lien quan dn các khoán miic duc ghi thng vào vn chü so hthi, 
thi khi do các klioán thus thu nllp nay cüng du'gc gill thAng vào vOn chü sâ hO'u. 

Thus thu nhp hin hành là khoãn thus dir kiii phai np dira trên thu nhp chjti thus trong nArn, scr diing các 
inCrc thus suAt cO hiu lire hoe co bàn có hiii lrc tai  ngày kAt thüc niên d k toán, và các khoán diu chinh 
thug phái np lien quan d&i các nàrn truóe. 

Thu6 thu nhp hoan lai  dirge tinh theo pinrong pháp s6 dir ng tren bang can dM k toán, dra trên các khoãn 
chênh 1c1i t?rn  thi giUa giá tn ghi s cüa các khoán mic tài san và ng phâi trã cho rnic dIch báo cáo tài chinh 
và giá trj sCr ding cho mije dIeli thug. Giá trj ci:ia khoán thud thu nhp hoän iai dirge ghi nhãn dna trên each 
thrc thu hi hoc thanh toán giá trj ghi si cüa các khoãn rnic tãi san và ng phái trà dirge dir kiAn sCr diing các 
müe thuê suãt có hiu Iirc t?i  ngày kt thôc niên d k toán. 

Tài san thuA thu nhp hoãn 'ai  clii dirge ghi nhn trong phIll vi chAc chAn cO dCi lgi nhun tinh thu trong 
tirong lai dO tài san thuO thu nhp nay có th sir diing dirge. Tài san thu thu nhp hoan Iai  dirge ghi giãm 
trong phm vi không cOn chc chAn là các igi Ich vO tIme có lien quan së dirge tllIrc hin. 

Theo qui djnh hin hành, các báo cáo thu ciia Cong ty sê dirge kirn tra bi co quan thud. SLr  khác bit gia 
s thus dirge quyt toán và s 1iu cia báo cáo tai chinh (nii eó) së dirge diAu chinh san kill CO quyOt toán. 



IV.13. Các ben có lien quan 

Các ben du?c xem là các ben lien quan khi mOt  ben có khá näng kim soát phIa ben kia hoc tto ra 
ánh huàng dáng k di vâi ben kia trong các quyt djnh v dAu tu, tài chInh va kinh doanh. 

Các Cong ty sau dày clu'Qc xem là các ben có lien quail: 

Cong ty Dia dim Quail he 

Cong ty TNHH MTV Phát trin COng iighip Tan Thuãn TP. HCM Co dong sang Ip 
Cong ty CP Du ttr Xây thing Tuii Lôc TP. HCM Co dOng cIiiii hrçic 
Cong ty TNIIH Khu K9 ngh Vit Nht TP. 11CM Cong ty lien doanh 
Cong ty C PIin Long Hu Long An Ben lien quan khác 



CONG TY cO PHAN KCN HIP PHUóC Báo cáo tài chInh 
Khu B. D.thng s 1, KCN Hip Phuôc. X. Hip Phuâc. H. Nhà be, TP. H Chi Mnh. Viêt Narn Tai ngày : 3 1/12/2024 

THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH 
Tai ngãy : 3 1/12/2024 

V THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TR1NH BAY TRONG BANG CAN 
BAO CÁO KET QUA HOT DQNG KJNH DOANH 

A. TAI SAN NGAN HAN 

DOt KE TOAN VA 

   

V.! Tin vã các ldioan thong throng tin 

S( cuôi qu)3 

Dan vi lInh: VND 

S dti hOrn 
Tin 10.054.722.972 14.464.319.871 
Tiên mat 135.093.500 57.226.000 
Tin gui ngãn hang khOng k5' hiii 9.919.629.472 9.907.093.871 

Tiên gfri VND 9.830.745.684 9.823.363.664 
Tkn gz'i ngogi íê 88.883.788 83.730.207 

Các khoán trc1ng disang tin 4.500.000.000 

V.2 Ou tu nãm giU dn ngày (lao han 

Tin gi11 kS'  han cO th?i han < 1 näm 

So cu61 qu)3 Sd ddu ,,anz 
619.800.000.000 
619.800.000.000 

697.900.000.000 
697.900.000.000 

V.3 Các khoän phái thu ngän hn 
SO cuOi quv sd ddu nOnt 

Pita! thu ngáii 11(111 CÜU klzdch hang 113.966.573.733 114.044.874.921 
Thuê dt KCN Hip Phtràc 95.052.328.659 96.617.280.760 

Chi tiit: 
Cong Ty Tnhh Soi, Jolun Vit Nain 13.515.425.000 13.515.425.000 
Cong Ty CO Phn Thyc PhOni Cf Cdu Tre 8.119.605.638 8.119.605.638 
Chi Nhánh Cong Ty Tnhh Calofic Tgi Hip Phtthc, Tphcm 5.2 62 .205.430 5.2 62 .205.430 

Cong Ty CO Phn Dirc Phám Fremed 5.149.496.000 5.149.496.000 

Tong COng Tj' Bini Diên Vie! Nain 4.726.476.245 4.726.476.245 
COng Ty Tnhh Thutrng Mqi Va Vn TO! Phiwng Anh 4.504.382.468 4.504.382.468 
C'Ong Ty Tnhh Tsuru,ni Pump Vit Nan, 4.397.853.501 4.397.853.501 

COng Ty Tnhh Honda Logicom (Vit Nam,) 3.942.289.395 4.915.900.000 51 
C'Ong Ty Tnhh Unika Vit Nan, 
COng Ty Tnhh Mt v Ch Bién Thyc PhOn, ThQ PhOt 

3.719.689.561 
3.548.811.621 

3.719.689.561 
3.548.811.621 

NI 
P 

COng Ty Tnhh Thirc PhOni Quác TNan, Duviig 2.934.886.917 2.934.886.917 NC 
COng Ty Co Phcn Xuôt Nhp KhOu Nani Thai San 2.3 68.040.001 2.3 68.040.001 F 
COng Ty Tnhh Panoval Asia 2.008.314.000 2.008.314.000 

+ Doanh nghiçp khác <2 1)3 30.854.852.882 31.446.194.3 78 P1 

Phi duy tu - bão du'ng 15.295.770.728 14.573.657.926 

Clii tie'!: 
Cong Ty o PhOn Thyc Phdm BInh TOy 2.679.780. 705 1.805.715.741 

Cong Ty C'á Phcn Sx Xd Htrng Long Phtrác 2.658.922.536 1.709.405.428 

COng Ty CO Phn Ktt C(iu Thép Thành Long Vineco 1.115.351.277 912.667.462 

COng Ty Tnhh Mç3c VOn Phong 896.403.939 534.093.900 

COng Ty Tnhh Panoval Asia 714.602.527 683.027.696 

Cong Ty Tnhh Tan Phzc Hang 664.224.338 222.706.577 

+ Doanh nghip khác < 600 trizi dng 6.566.485.406 8.706.041.122 

Lp dat dng h nuOc 93.000 93.000 

Cung cp ni.ràc sach 305.362.945 1.129.967.725 

PhI môi triiiing 813.920.955 818.701.321 

Phông tr9 Nba Li.ru trt 140.162.505 274.169.237 

Thuê rnt bng, rae 370.457.656 1.770.450 
Phái thu khác 1.988.477.285 629.234.502 



S/i cu/li qui So (1/lU fldflt 

TrO trithc cho ngirir! ban ngdn him 12.911.847.073 11.476.050.840 

COng Ty Tn/th Mtv Phát Triên Cong Nghip Tan Thun 6.549.024.823 6.549.024.823 

COng Ty C'ó Ph/in Misci 548.750.000 - 

Cong Ty Tnhh TO GiáC VàNg 308.000.000 308.000.000 

Doanh nghip khác < 300 triu 5.506.072.250 4.927.026.017 

Drphèng iii k/mO dOi (Tkn XLNT cüa Cly Hào Dirong) (626.678.964) (626.678.964) 

Các k/mo/in piiäi thu khác 26.211.226.505 31.532.205.714 
Clii dn bIi GPMB chira quylt toán 18.754.725.531 18.767.985.531 
TrIch trzthc Läi tkn giri 3.526.658.082 6.138.223.695 
Là! vay Module 01 - GD O2phâi thu ngdn sách 1.289.655.591 2.412.235.831 
Là! vay Module 02 - GD 02 phOi thu ngOn sOch 1.063.477.528 2.516.438.710 
IPC - NJn íáî dinh cit 255.892.000 255.892.000 
TQrn i'tng c/la CBNV 1.306.317.773 1.421.554.091 
Khác 14.500.000 19.8 75.856 

TEng cong 152.462.968.347 156.426.452.511 

V.4 Hang ton klio 
S/i cu/li quj S/i d/lu nám 

Nguyen vat lieu Ca'p Nirác 155.990.036 202.882.314 
Nguyen vt lieu Xir lj niràc thai 69.360.027 69.360.027 
Tong cong 225.350.066 272.242.344 

V.5 Tài san ngän han khác 
So cu/il quj5 S/i dâu nOm 

Thul GTGT dtrrc khdu trir 20.785.858.062 16.285.381.963 
Thzie & cac khoánphâi thu c/la nhà nir&c (*) 28.562.345.918 28.562.345.918 
T6ng cong 49.348.203.980 44.847.727.881 
(*) Thud và các khoãn phãi thu cCia nhà nuâc là kiioán thus TNDN dã np dr do näm 2019 diu chinh 1i nhun theo 
báo cáo kirn toán 



Cia hrj hao mOn lily k 
131)S dilti (IF 381.404.845.739 

   

261.628.331.329 119.776.514.410 Hi 

H 

 

381.404.845.739 

   

261.628.331.329 119.776.514.410 

    

Cia tr! cOn liii 
E3i)S dti ttr 153.640.370.100 

   

117.011.799.820 

   

153.640.370.100 

 

117.011.799.820 

CONG TV CC) l'IlAN KCN IlIEP I'IlLiOC Báo cio tài chIiih 
Kliti B, [)riing s/ I, KCN I-ltêp 1'htriic, X. Hiêp PhLr1c, II. Nhã be, TP. ho ('hI Minh, ViOt Narn tal ngãy 31/12/2024 

THUYET MiNH BAO CÁO TAI CHINH 
Tai uigày : 31/12/2024 

B. TA! SAN DAI HAN 

V.6 Tài san c6 dluili 
1. Tilng, gióm lâi sOn cô din/i hThi hInh /*rn vi un/i: VND 

Nlia cira vt kien 
Clii tiétu 

true 
May móc & tIiit hi 

I'Iiu•o•iig tin vn 
tãi 

Thiet hi van TSCI) 
phOng khác Tong cong 

I. Nguyen gii TSCI) hun hinh 
L A I. So daii nam 44.701.430.350 3.820.435.139 11.971.405.509 2.179.586.562 62.672.857.560 

- lung trong k9 4.336.809.259 - 83.000.000 4.419.809.259 
- Thanh 19, nhucmg bin 
- Giãm khc 
2. Si cuii qn 44.70 1.430.350 8.157.244.398 11.971.405.509 2.262.586.562 67.092.666.819 
II. Cia trj han mon lu5 k 

- I. So dan 11am 19.773.907.68 I 3.374.832.222 11.635.333.491 2.088.169.895 36.872.243.289 
- Kliu hao (long k9 1.776.266.808 296.655.504 190.370.818 57.316.668 2.320.609.798 

- Tüng khãc 
- Thanh 19, nlnrQllg bar 

2. Si cnii qu9 21.550.174.489 3.67 1.487.726 11.825.704.309 2.145.486.563 39.192.853.087 

III. Cia tr cOn liii cüa TSCI) liii 

1. Tai ngày dunãin 24.927.522.669 445.602.917 336.072.018 91.416.667 25.800.614.271 
2. Tai ngay cnoi (I"Y 23.151.255.861 4.485.756.672 145.701.200 117.099.999 27.899.813.732 

2. T(ing. giain 101 san cd djii/z i'ô lila/i 

Si diiii näm lang Ciani SO CUOI (lily 

Nguyen giá 
Plum niiui 1.308.101.372 1.308.101.372 

1.308.101.372 1.308.101.372 

Cia tn han mOn lily k 
Phiin iiiiuu 1.23 1.386.804 

1.23 1.386.804 

52.339.619 

52.339.619 

1.283.726.423 

1.283.726.423 

        

Cia tr! cOn Iai 
Phiuii iiiui 225.536.476 

     

24.374.949 

        

        

225.536.476 

 

24.374.949 

   

   

Ciám 
V.7 Bit iIng san di. hr 

Si di. nãni 
NguyCn gia 
I3DS dOn (is 535.045.215.839 

535.045.215.839  

lung 

(298.256.901.609) 
(298.256.901.609) 

L h. 
So ciioi quy 

236.788.314.230 
236.788.314.230 



CONG TY CO PHAN KCN HIP PHIXOC 
Khu B, Di.r&ng so i, KCN Hiêp Phtrâc, X. Hip Phi.râc, H. Nhà be, TP. H6 ChI Minh, Vit Nam  

THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH 
Tixi ngày : 31/12/2024 

Báo cáo tãi chInh 
Ti ngày 3 1/12/2024 

Don vi tInh: VND 
V.8 Tài san do dang dài han 

So ddu nám Tang Giám S cuii quf 

   

Chi phi xdy dingcabàn d&dang 
Tong cong 

1.292.660.712.375 
1.292.660.712.375 

247.936.011 (58.222.307.160) 
247.936.011 (58.222.307.160) 

1.351.130.955.546 
1.351.130.955.546 

Chi tit: 

siJ du nàm Tang Giàm SE culi quf 
1. Chi phi xáy dung ccr bàn d& dangphát sinh trong nãm 

Xây dtng co' bàn GD I (*) 41.605.429.511 41.605.429.511 
Di dài ngntróv thai trén hành ianggiIkilô C4 và C6 1.097.272.727 - - 1.097.272.727 
Di dcri tuyén o'ng nzrác thai cho các là C30, C32 và C34 500.000.000 - 500.000.000 
Dir&ng dan sinh dQc rçich Ca Chat 1.136.376.727 - 1.136.376.727 
Chi phi chuyên giao GD 1 con igi tir IPC 17.759.128.305 - - 17.759.128.305 
H tháng c4p nu'ác cho là C20a-1 và C20a-2 1.456.722.545 - 1.456.722.545 
H tháng cap nuc cho là C16a-1->C16a-4 7.363.636 - - 7.3 63.636 
Mk'u th& trong KCN Hip Phu'ác GD 2 3.375.387.118 - 3.375.387.118 
Nha &xdhôiKCNHPxdHipPhzcáchuynNhàBè 136.363.636 - - 136.363.636 
Thu gom niróc thai bó sung KCN HP GD 01 2.855.075.454 - - 2.855.075.454 
Nhà xzr&ng cao tang 9.922.595.757 - - 9.922.595.757 
San Tennis KCn Hip Phirác 2.344.651.433 - 2.344.651.433 
Thay mói dirông 6ng thu gom ntrác thai có áp dogn tir tru'ác là C 375.583.082 - - 375.583.082 
Tuye'n dng thu gom nirác thai t4ccháy cho các iô C16a-1->C16a- 638.909.091 - - 638.909.091 
Xây drng cc bàn GD JJ(**)  370.791.992.150 247.936.011 371.039.928.161 
Giá trj chuyén giao ti'r IPC dr an KCN Hip Phir&c - GD II - - - - 
Khu cong nghip hótrçi 1 18.213.973.568 - 18.213.973.568 
Chi phi dtn bà giàitOaKC'NHipPhzrác - GDII 34.8 79.643.705 13.260.000 - 34.892.903.705 
ChI phi quàn if dr an KCNHip Phzrác - GD II 31.312.129.803 (2.400.069) - 31.309.729.734 
Các cong trInh san lap - KNHip Phirác - GD II 1.735.454.545 231.481.481 - 1.966.936.026 
H tháng c4o nirác KCNHip Phzrác - GD II 11.054.337.626 - - 11.054.337.626 
H thang thoát nu'*c mu'a KCN Hip Phzr&c - GD II 4.766.493.738 - - 4.766.493.738 
H rhang thoát nirác thai KCN Hip Phtrác - GD II 655.727.274 - 655.727.274 
H tMng din KCN Hip Phzrác - GD II 5.095.449.685 - - 5.095.449.685 

- £1 i J,Il 



S/i d/iu nOm Tang GiOm S/i cu/i quj 
Cong trinh dzr&ng vra he KC'NHip Phtrác - GD II 153.677.323.814 (111.090.909) 153.566.232.905 
COng trInh c/iu thr6ng b3 KC'NHip Phu'ác - GD II 5.753.853.522 - 5.753.853.522 
Do ctgc xOy drng hci tdng 1c9 thzit - KCN HP - GD H 2.735.712.315 33.352.175 - 2.769.064.490 
Tuyn /ing thu gom nu'&c thai GD 02 3.661.782.064 - - 3.661.782.064 
San 14p, phát quang ló E - F GD 02 407.2 72. 728 - 407.2 72.728 
Nhà mOy Xt l nu'ác thai GD 02 86.502.272.726 - - 86.502.272.726 
Cong trInh khác KCNHip Phirác - GD II 10.340.565.037 83.333.333 - 10.423.898.3 70 

Chi phi chuyn nhw1ng KNHF GD III 114.901.012.893 - 114.901.012.893 
Chi phi chuyn nhw1ng Khu Cáng HP 1 02.243.038.566 102.243.038.566 
Khu do thj Hip Phithc 61.249.051.685 61.249.051.685 
Kh u dan cit Hip Phithc 01 7.179.688. 623 - 7.179.688.623 
Tong cong 697.970.213.428 247.936.011 698.218.149.439 

2. Chi phi xdv dung cci bàn dà dang dO ket chuvn  
S/i dâu nOm Tam,' Gium,, S/i cuôi quj 

XOy 4mg cci bàn d& dang GD I 170.303.923.394 170.303.923.394 
XOy drng cci bàn d&dangGDll 424.386.575.553 (58.222.307.160) 482.608.882.713 

Tong cong 594.690.498.947 (58.222.307.160) 652.912.806.107 



So cuÔi qiij 
47.331.000.000 

16.698.354.991 
(158.846.721) 

Dcin vi IInh: VND 

Sá dat, iiâiiz 
47.33 1.000.000 
16.698.354.991 

63.870.508.270 64.029.354.991 

CONG TV CO PHAN KCN HlP PHUOC Báo cáo tài chInh 
Khu B, Dtthng sl I, KCN l-liêp IThu'ic,  X.  l-liép Phuc, H.Nh be, TP. H? ChI Minh, ViCt Narn Ti ngày : 3 1/12/2024  

THUYET M!NH BAO CÁO TA! CHINH 
Tii ngày : 31/12/2024 

V.9 Các khoãn du tu tài chInh dài han 

Dat, lu vao cong /y lien kii, lien doanh (*,) 

Dan lu gop v6n vào doii vi khác (* *) 
Dy phOng dáti 'ir iOi chInh dài hqn (* * *) 
Tong cçIng 

(*) Là khoãn gop vOn vào Cong ty TNHH Khu K Ngh Vit Nlit vài s tiii 47.33 1.000,000 VND tuong diiGng 
2.250.000 USD chirn 45% vn diti lé. 

(**) là khoãn dtu tr gop vn vào Cong ty CP Long Hâu chirn gn 2% vin diu lê (975 .485 CP LHG). 

V.10 Chi phi trã tnróc dài haii 
SeJ cu61 quj SEi dOu nàm 

Khu 28 Ha 310.745.121 3 10.745. 121 

Chi phi ch phân b 
He thng PCCC NLT BLOCK I 6.481.481 

H thng PCCC NMXLNT GDI 4.629.630 

Tong cong 310.745.121 321.856.232 

V.11 Phäi trã ngir&i bàn ngän han 
S6 cuái qu 56 dâu tiunt 

Ting Côiig Ty Ctp Nrâc Sài Gôn Tnhh Mt Tliành Viên 3.058.032.209 - 

Cty C Ph1N Tr Vn DAu Tis Cong Ngh Hoàng Giang 465.000.000 472.27 1.000 

Cong ly Tnhh Hoa Nam 231.000.000 231.000.000 

Cii Cty Cp Ttr VAn Cntb & Kim Dnh Xd Coninco (Ha Ni) 147.567.000 169.767.000 

+ Doanh nghip khác 426.179.203 1.223.681.011 

T6ng cong 4.327.778.412 2.096.719.011 

Phái trá ngu*i bàn dài hn (*) 
s6 cii6i qiij sá dOt, nónt 

COng ty TNHH MTVPhOt lriên COng nghiép TOn Thun 

Tong cong 

4.024.289.642 4.024.289.642 
4.024.289.642 4.024.289.642 

    

(*) Phãi trä ngr1i bàn dài h?n:"  chi phi chuyn giao Block 01 nhà ltrti trCi CN". 

V.12 Thuê Va các khoán phái iip  Nhà nuóc 
SO cu/i! qtij SO i16u han:  

TliucIhu nhçp cá nhOn 1.608.052.350 1.430.637.127  

Tng cong 1.608.052.350 1.430.637.127  



V.13 Chi phi phãi trã ngän Iin 
SEi cuôi quj So dâ,, izànz 

 

    

TrIch trtróc giá vn dat KCN Hiép Phiróv 
Tong cong 

V.14 Cãc khoãn phãi trã, phãi nôp khác ngän han 

1.609.986.517.094 1.611.361.606.854 
1.609.986.517.094 1.611.361.606.854 

   

SO ciii;! quj So di;,, nOin 

Phi duy tu bão di.rng 81.496.373.782 64.800.933.584 

Nn tái dlnh  cir KCN Hip PhuOc GD2 - IPC 14.360.209.142 14.360.209.142 
Cong ty TNI-II-I TM-SX DCrc Xwing 3.678.969.344 3.678.969.344 
Hoàn trO kinh phI bi thung 453.687.176 453.687.176 
Co 1rc chia cho cô dông 60.000.047.500 60.000.047.500 
Kinh phi cOng doOn 148.544.946 276.121.368 
KhOc 894.032.925 577.059.208 
K qu, k2 cirçc 4.822.059.203 67.922.723.746 

- Dàc coc xáy dtrng a KCN Hiêp Phzrcrc 2.793.000.000 2.866.000.000 
- Dàc coc ihziê pliông 6 nhà Izru Ira CN 540.654.203 515.491.951 
- Dác coc khác (Báo Ian/i dir Iháu, ihzrc h/en hop c1ng, can tin, 1.488.405.000 1.001.051.795 
- Dàc coc thuê di;t KCN /-/iep Phzróc - 63.540.180.000 
Tong cong 165.853.924.018 212.069.751.068 

V.15 Doanh thu chtra tIiirc hiên 
Si; ciii;! quj Si; dO:, nan, 

Doanh I/ui chira Ihyv hin ngän hqn 93.593.547.025 107.120.784.682 
Tong cong 93.593.547.025 107.120.784.682 
Chi tkt: 

Cong Ty o Phi;n Vat  Liii Xanh Dgi Ding 23.858.195.404 24.659.369.722 
Ong Ty Tn/i/i C/jo Thué K/jo Nyk (Vit Nani) 19.738.361.857 20.934.626.212 

Cong Ty Tn/i/i Tap  Doàn Rita VO 13.972.941.794 15.490.708.725 
C'Ong Ty Co P/i;n Hino Sao BOc (Hcni,.) 10.965.664.68 1 12.220.766.516 
Cong Ty Tnh/z XOy Drng Va Cong Ngh MOi Trtr&ng Vietech 7.523.466.383 7.523.466.383 
COng Ty Tnhh TOn PhOc Hi;ng 7.362.289.310 8.032.365.0 10 
+ Doanh nghip khác <5 t 10. 172.627.596 18.259.482.114 

V.16 VayvãNçr 

SO ciii;! qnj Si; di;,: ,,Om 
Vay ngi;n hgn 4.644.300.000 6.192.400.000 
Vay dài h(ln 21.187.900.000 25.832.200.000 
Tong cong 25.832.200.000 32.024.600.000 

a.  Khoãn vay tr Cong ty DAti ttr Tài chInh Nhã niróc Tp. H ChI Minh theo hçip dng tIn dicing s I 89/2016/HDTD-DTTC- 
TD ngãy 29/12/20 16. (H?n nirc vay 27 t', Module 01 Nhà may XLNT GD 02) 

b.  Khoán vay tr Cong ty D?iu tir Tài chInh Nhà ntróc Tp. I-1 Chi Minh theo hqp dng tin diing s 68/2017/HDTD-DTTC- 
TD ngày 13/6/2017. (Hon mCrc vay 45,115 ti', Module 02 Nhâ may XLNT GD 02) 

V.17 Qu khen thtrOng pliuc 191 

Si; ciii;! qiij Si; di;:, nOn, 
Quj7 khen t/nr(Yng 10.900.323 10.900.323 
Qu9phüc 1çi 1.325.303 1.325.303 
Qzi9 I/uràng ban quán Ij dku hành cOng ty 5.501.530.456 5.501.530.456 
Tong cong 5.513.756.082 5.513.756.082 

V.18 Du phOng phäi trä dài hn 
,A A. .o coo: quy Si; dOn ,,Om 

D4r p/lông pu61 trO khOc 56.021.583.054 112.309.045.245 
TOng cong 56.021.583.054 112.309.045.245 



CONG TY CO PHAN KCN HIEP PH1!C Báo cáo tài chInh 
Khu B. Dtrông so i. KCN Hip Phi.r&c. X. Hip Phtràc. H. Nhà be, TP. HO Chi Minh. Vit Nam T& ngày : 3 1/12/2024 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
Tii ngày : 31/12/2024 

V.19 Ngun vn chü s& hOu 

Von dau tw cua CSH 
Tháng dw v6n co 

. 
phan 

Qu9 du tu'phát Chênh lêc/z tj gid 
... ,. 

trien hoi dow 
Lol nhuân chu'a phân 

.. 
phot 

Dcin vi tInh: VVD 

Cong 

So du näm 2023 600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 (445.729.073.729) 295.4 78.9 78.621 

Lçri nhun trong nãm - 67.459.246.738 6 7.459.246. 738 

Thu lao HDQT+ BKS - (717.600.000) (717.600.000) 

S cuôi näm 2023 600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 (378.987.426.991,) 362.220.625.359 

Sdu nám 2024 600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 (3 78.987.426.991) 362.220.625.359 
Lxi nhuan  trong quj 60.616.224.563 60.616.224.563 
Thu lao J-IDQT ± BKS - - - (732.000.000) (732.000.000) 

s6 dui nám 2024 600.000.000.00() 100.000.000.000 41.208.052.350 (319.103.202.428) 422.104.849.922 

ill) ., (,O ii 



CONG TY cO PHAN KCN 1-IlEP PHUOC Báo cáo tài chinh 
Khu B. Dirng s 1, KCN Hiêp Phisóc. X. Hip Phtràc, H. Nhã be, TP. Ho ChI Minh. Vit Naiii T?i ngày : 3 1/12/2024 

THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH 
Qui IV ,iihn 2024 

Vt. Thông tin bô sung cho các khoàn rnic trInh bay trong Báo cáo kêt qua hoyt dng 
VI.1 Doaitl: (liii báii liài:g và ciing cij, djcli vii Quv IVnâ,n 2024 

- Tong doan!: (liii 
+ Doanh thu thuê dat 3.293.975.545 

- Giai doan 01 402.291.709 
- Giai dogn 02 2.891.683.836 

+ Doanh thu cung cAp ntràc sch vã lAp dt dng 1i ntróc 13.569.011.029 
+ Doanh thu xcr l' inrâc thai 8.122.478.74 1 
+ Doanli thu nba Itru tr(i 1. 125. 575 .416 
+ Doanh thu khác 606.99 1.258 

Doii vi tInh: VND 
kinh doanh: 

Qu; IV ii(,n: 2023 

2.906.301.902 
1.995.120.516 

911.181.386 
12.404.689.903 
6.546.923.292 
1.114.693.771 

Tong cong 26.718.031.989 22.972.608.868 

- Các khoãn giãin Iru doanli lii:, 

- Càc khoàn giàm trr doanh thu 
8.935.186.619 
8.935.186.6 19 

61.010.452.040 
61.010.452.040 

- Doanh flit: tlu,d,, 17.782.845.370 (38.037.843.172) 

\'l.2 Cia von hang ban 
+ Giá vni thuê dAt (817.589.402) 819.242.302 

- Giai doan 01 (3.036.900.553) 151.984.029 
- Giai doçin 02 2.219.311.151 667.258.273 

+ Giá von cung cAp ntrOc sach  và lAp dt dng li iurOc 12.537.859.15 1 10.605.048. 127 
+ Giá von xCr l nrâc thai 2.284.299.883 2.404.876.163 

+ Giá v6n nba liru trci 1.034.100.864 670.592.627 

+ Giá v6n khác 3 1.862.376 0 
+ bàn nhp giá v6n thuê dAt GD 2 (l4.321.993.4i) (18.415.614.077) 

T4ing cong 748.539.45' (3.915.854.858) 

VI.3 Doa,,h fIt:, 1:0(11 djng lài clii,,!: 

- Lãi tin gri 4.928.671.40 9.843.964.056 
- Lãi chtii thanh toán 66.828.292.850 

- Lãi chénh 1ch t' giá 28 1.612 1.429.100 
Tong ciig 4.928.953.062 76.673.686.006 

\7}•4 Clii phi ban hang 
Clii phi nhãn viên bàn hang 592.314.825 576.666.470 

Clii phi d dUng van phông 47.755.774 
Chi phi khâu hao TSCD 9.994.452 

Clii phI dlch  vii rnua ngoài 162.0 12.286 43.326.104 

Clii phi bAng tiii khác 1.200.000 32.545.000 
Tong cong 803.282.885 662.532.026 

* 



Ngtrôi Ip 

Nguyn Thi Thanh Hão 

Ngày 17 iháng 01 näm 2025 
K toán trtrOng Giám dôc 

LUThI Thu Van _-:nh Bäo Düc 

VI.5 Chi phi quän I doanh nghip 
Chi phI nhãn viên quân Iy 5.175.795.225 6.051.321.925 

Clii phi d dting van phông 370.601.382 47.048.600 

Chi phi khw hao TSCD 52.897.970 92.117.723 

Thuê, phI vã 1 phI 432.000 275.000 

Chi phi djch vi niva ngoài 1.768.090.004 1.309.353.526 

Clii phi bang tin khác 470.346.508 1.186.879.637 
Tong cong 7.838.163.089 8.686.996.411 
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