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CONG Ty cO PHAN DAU Tt/ NHA DAT VIET Miu s6 B 01a - DN

Sa nf'a 2A ph6 D6 Quang, Phucrng Trung Hoa, Ban hdrnh kdm theo ThOng tu s6 ZOOIZOI4ITT-BTC

euan Cau di6y, tnann pn6 Ua UOi. Ngiry 22 thing 12 ndm 2014 c0a B0 Titi Chlnh

BANG cAN D6t rE roAu rONG HqP
T3i ngiy 31 thing 12n5,m2O24

VND

TAI SAN
MA

so
Thuy6t

minh
3111212024 01t01t2024

A. TAI SAN NGAN HAN

l. Tidn vd cic khoin tuong duong tiiin
1. Ti6n

2. CAc khoin tuong ducrng ti6n

ll. Diu tu tiri chinh ngin h7n

1. Chung kho5n kinh doanh

2. Dr,r phdng gi6m gi6 chrlng kho6n kinh doanh

3. DAu tu nim giir ct6n ngdy d6o hqn

Itl. C6c khoin phiithu ngin han

1. Phai thu ngSn han crla kh6ch hirng

2.frdfitoc cho ngucri b6n ngin hqn

3. Phei thu v6cho vay ngSn hqn

4. Phai thu ngSn han kh5c

5. Dqr phong phdi thu ngin hqn kh6 ddi

6. Tdri sdn thi6u chcr xir lf
lV. Hing tOn kho

1. Hirng t6n kho

V. Tai sAn ngin hqn khSc

1. Chi phi trd trucvc ngSn hqn

2. Thu6 GTGT tlugc kh6u tru
3. Thu6 vd c6c khodn kh6c phdi thu Nhd nuoc

B. TAr SAN DAr HAN

l. G6c khoin phii thu dii h4n

1. Phai thu dii han khdc

ll. Tiisin c5 Oinfr

l',. ,a' sdn c6 oinn nrru ninn
I

| - Nguy€n gi6

| - eia ti hao mon lui k6
t-
llll. Bat clgng sin d6u tu
I - Nguyon gia

lv. raisin d& dang diri hqn

lr. cr,i phi sdn xuAt, kinh doanh d& dang dai han

I

I

lV. Diu tu tii chinh dii han
I

12. DAu tu vdo cOng ty li6n doanh, li6n k6t
I

13. 
Dau tu g6p vOn vao clon vi kh6c

14 DLr phong cliu tu tdri chinh diti hEn

lu. raisin diri han kh6c
I

11. Chi phi tr6 truoc ddi hAn

100

110

111

112

120

121

122

123

130

131

132

135

136

137

139

140

141

150

151

152

153

200

2',lo

216

220

221

222

223

230

231

240

241

250
252

253

254

260

261

V.2a

Y.2a

v.2b

v.3
v.4
v.5
V.6a
v.9

v.10

v.1

V.7a

V.11a

I v.13

I,,
v.14

v.7b

v.6b

v.12

83.007.229.3971

2.ss8.5s3.1801

2 ee8 553 1801

I

363.061.0001

715 707.1251

(352 646 125)l
_t

36.',t21.537 .2641

2 877 .0s43771
23 12s.21e.8711

10 7s2 22o OOOI

53 654 161 5241

(54 361 158.508)l

30 000 0001

23.042.862.33e1

23 042 862jBsl
20.481.2'15.il41

1e 70o 76el

13 773 381.5771

6 688 133 2681

12s.s83.710.ss1 I

26.6e3.650.0001

26 693.650.0001

18.031.700.877 |

18 031 .7oo B77l

19 552 973.098

(1.521.272.221)

29.471.370.000

29.471.370.000

42.212.913.047

42.212.913.047

12.693.166.336

36.707.700.000

(24.014 533 664)

880.910.731

880.910.731

101.857.55s.3681

14.195.853.3961

11 1e5 853 3e61
I

3 000 000 0001

6.376.007.2541

3 434 oeo 6e4l

(58 083 440)l
3 000 0oo 0001

38.671 .77231sl
3 31e.480.8e41

I

23.451.979.40e1

10.792.220.0001

56 63e 250 5241

(55.561 158 508)l

30 000 0001

22.275.112.3391

22 275.112.3391

20.338.814.0601

1ss 812 722||

13.450.868.0701
I

6 688.133.2681

116.268.893.8361

48.053.650.000

48.053.650.000

1.208.283.514

1.208.283.514

2.502.305.153

(1.294.021.639)

12.313.950.000

12.313.950.000

41.986.913.047

4'1.986.913.047

12.693.166.336

9.000.000.000

27.707.700.000

(24.014.533.664)

12.930.939

12.930.939

TONG CQNG TA SAN 270 212.990.940.388 218.126.453.204

Cdc thuy1t minh tir trang 06 d6n trang 23 la mjt bQ phAn hEp thitnh cia BCTC Qu!' 4 ndm 2024



cONG Ty c0 eHAN DAU rt/ NHA DAr vlET Miu sii B 01a - DN
56 nhEr 2A ph6 D6 Quang, Phucrng Trung Hoa, Ban hdnh kdm theo Thong tu s6 ZOOIZOI4|TT-BTC

Quan Cau Giey, Thanh ph6 Ha Noi. Ngay 22 theng 12 nem 2014 c0a B0 TaiChinh

BANG cAN DOr KE roAN rONG HqP
T4i ngiy 3'l thSng 12 ndm 2024

W
Trin Thanh Hing
K6 toin trwdng

Hodng Thi Bich Nggc
Nguoi ldp
Ha N}i, ngdy 17 thdng 01 ndm 2025

Don vi:VND

NGUON VON
MA

so
Thuy6t

minh
31t1212024 o'il01t2024

c. Nq PHAr rRA
l. Nq ngin han

1. Phai trd ngucri b6n ng5n hqn

2. Nguoi mua tr6 ti6n truoc ngSn hqn

3. ThuE vi c6c khodn phdi nQp Nhd nuoc
4. Phaitri ngucri lao dQng

5. Chi phi phAi trd ngSn hqn

6. Phai tri ngSn han kh6c

ll. Nq dii hqn

1. Doanh thu chua thuc hien ddi han

2. Phai trd dai han kh6c

D. VON CHU SO HI,/U

!. V6n chri s& hii,u
1. V6n g6p c0a ch0 s& h0u
- C6 phi6u phd tnong c6 quydn bi6u quyOt

2. Qu! tlAu tu ph6t tri6n

3. Lgi nhuQn sau thu6 chua phdn ph6i

- LA/SI chua phdn phOi fiy Xe Oen cu6i *y
truOc
- LA/SI chua phdn ph6i k! ndy

300

310

311

312
313

314

315

319

330

336

337

400

4'.lo

411

411a

418

421

421 a

421b

v.15
v.16
v.11b

v.17

V.18a

v.18b

v.19

54.050.141.546

54.049.192.046

17.976.046.317

3.567.055.591

93.471.874
2.928.448.532

20.593.737.621

8.890.432.111

949.500

949.500

158.940.798.842

158.940.798.842

500.000.000.000

500.000.000.000

12.675.912.755

(353.735.113.913)

(348.s81 .671.279)

(5.s53.442.6s4)

53.832.21'.1.728

53.711.989.501

17.730.124.451

3.565.911.872

122.166.174

2.853.003.079

20.593.737.621

8.847.046.304

120.222.227

71.272.727

48.949.500

164.294.241.476

164.294.241.476

500.000.000.000

500.000.000.000

12.675.912.755

(348.381 .671.279)

(259.572.997.970)

(88.808.673.309)

ToNG CQNG NGUON vON 440 212.990.940.388 218.126.453.204

ffi

Cac thuyet minh tu trang 06 den trang 23 lA mot bQ phQn hqp thitnh cia BCTC Qui, 4 ndm 2024



euan Cau Giey, Thanh ph6 Ha Noi. Ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B0 TaiChinh

eAo cAo rEr ouA HoaTDQNG KINH DoANH
Quf lV nilm2O24

cONG TY c0 PHAN DAU rt/ NHA DAr vtET
56 nha 2A ph6 D6 Quang, Phudng Trung Hoa

Hoing Thi Bich Ngoc
Nguoi lfp
He N|i, ngdy 17 thang 01 ndm 2025

Miu si5 B o2a - DN
Ban hdnh kem theo ThOng tu s6 zoolzol4lTT-BTc

W
Trin Thanh Hing
Kii to6n tru&ng

Don vi:VND

cHiTIEU
MA

so
Thuyi5t
minh

Quf niy Lu! ki5 tir atiu nim d6n cu5i quf niy

Nim nay Nim tru6c Ndm nay Ndm tru6c

1. Doanh thu b5n hing vi cung
c5p dlch vu

2. C6c khoin giim trir doanh thu

3. Doanh thu thuAn vii ban hang
vi cung c5p dich vq

4. Gi6 v6n hdng b6n

5. Lgi nhu?n gOp ve b5n hdng vd
cung c5p dich vu

6. Doanh thu hoat dOng tii chinh

7. Chi phi tdri chinh

- Trong do: Chi phi ldi vay

8. Chi phi qudn l1i doanh nghiQp

9. LEi nhuQn thuin t& hoqt dgng
kinh doanh

10. Thu nhdp khac

1 1. Chi phi kh5c

12. Lqi nhufn kh6c

13. T6ng loi nhufln Xii to6n
tru6c thu6

14. Chi phi thu6 TNDN hien hdnh

15. Lqi nhuqn sau thuti thu nhip
doanh nghigp

16. Laico bdn tr6n c6 phi€u

fi. Lei suy giim tren c6 phieu

01

02

10

11

20

21

22

23

26

30

31

32

40

50

51

60

70

71

v!.1

vt.2

vt.3

vt.4

20.850.0001

20.850.00;l

20.850.000

350.230

314.658.992

1 .551.181 .994

(1.844.640.756)

2.174.188

(2.174.188l.

(1.846.814.944)

(1.846.814.944)

(37)

(37)

19.814.398

19.814.398

126.021.832

(106.207.4341

189.945.245

(141.700.s24)

s.941.s97.298

(5.716.1s8.e63)

I r.700.000

291.032.619

(279.332.619)

(s.99s.491.s82)

(s.99s.491.s82)

(119,91)

(1 1e,e1)

503.204.8171

503.204.817

342.449.2',11

160.75s.606

284.086.445

314.753.952

5.41 1.309.526

(5.281.221.4271

72.221.207

(72.221.2071

(s.353.442.634)

(5.3s3.442.634)

(1 07)

(107)

1.445.583.2631

4.245.134.134

(2.799.550.871)

(3.250.893.949)

451.343.078

473.749.968

77.928.090.461

10.942.708.263

(87.945.70s.678)

3.688.s60.632

4.551.528.263

(862.967.631)

(88.808.673.309)

(88.808.673.309)

(1.7761

(1.7761

4;

chri tfh frOioong Quin tr!

Cdc thuy€t minh tir trang 06 den trang 23 la m)t bQ ph€n hEp thdnh cla BCTC Qu,i 4 ndm 2024
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cONG TY c0 PHAN DAU rtP NHA DAr vrET
56 nha 2A ph6 D6 Quang, Phuong Trung Hda
Qu0n CAu Gi6y, Thdnh pfr6 Ha ruOi.

M5u s6 B o3a - DN
Ban hdnh kem theo Thong tu s6 200/2014ITT-BTC

Ngiy 22 thAng 12 nim 2014 crla B0 Tii Chinh

BAo cAo Luu cHUYET nEu rE
(Theo phuong phip trgc ti6p)

Quf   ndm2024
Don vi:VND

Chi ti6u
MA

so
Thuyiit

minh

Lui kG tip dAu nim d6n cu6i quf
niy

Nim nay Nim tru6c

(1) Q\ (3) @\ (5)

l. Luu chuy6n ti6n tD ho4t dQng kinh doanh
i. Tidn thu iir 65n hSns;cuns CAp diCh tu ta doanh
thu kh6c 01 3.855.010.502 9.899.667.996

2. Ti6n chitrd cho nguoi cung cAp hdng h6a vdr dich
vu 02 (5.060.477.385) (15.368.708.308

3. Ti6n chitr6 cho nguoi lao dQng 03 (2.704.922.079 (3.188.566.692

6. Ti6n thu khac tu hoat dQng kinh doanh 06 36.910.014.412 45.813.741.528

7. Ti6n chi kh6c cho hoat ilQng kinh doanh 07 ('13.195.795.358) (52.316.418.536

Luu chuy6n ti6n thuAn tu hoat tlOng kinh doanh 20 19.803.830.092 (1 5.1 60.284.012)

ll. Luu chuyGn tidn ttu holt dQng diu tu
1.Ti6n chi d6 mua sdm, xAy dung TSCD vir c6c tiri
sdn ddi han kh6c 21 (34.107 .517 .804) (12.313 950.000)
2.Tien thU tr:r thanh lr; nhuqng ben TSCD te CaC tai
sdn ddi han kh6c 22 545.454.545
3.lten cht cho vay, mua cac cong cu nE cua don v!

kh6c 23 (3.000.000.000)
4 Tien thij hdicho Vei;6an iai caC Cons cu iiqcue
dcvn vi kh6c 24 3.000.000.000 500.000.000

5.Ti6n chidAu tu gop v6n vdo don vi kh6c 25 (15.664 000 000)

6.Ti6n thu hOi diu tu g6p v6n vio dcvn vi kh5c 26 32.918.625.917

7.Ti6n thu l5i cho vay, c6 tuc vdr lcyi nhu6n dugc chia 27 106.387.496 277.157.642

Luu chuydn ti6n thuAn t* hoqt d6ng diu tu 30 (31.001.130.308) 3.263.288.104

lll. Lwu chuyGn ti6n tir hoqt clQng tii chinh

Luu chuydn ti6n thudn tir ho1t ClQng tdi chinh 40

Lny s!'riyil: Iiin lhnir lrqrg hy F9: -?-qt.9-qlfl) 50 (l! 
1! ,t! 9_I_,199_,21!6_)

(11.896.995.908)

Ti6n vir tuong ducrng ti6n dAu k!'
Aiiii'iiii'diis 

"Cile'ihey'ii6i 
tY's i5 iiSi'ci65i q Liy'ii6i' risijai

te

60 14.195.853.396 26.092.849.304

61

Tiiin vi tuons ducrns ti6n cutii kV (7O = 50+60+61)
70

2.998.553.180 14.195.853.396

.+?ryftl
@ ffi
Nguoi lip X6 toan tru&ng
Hd N|i, ngay 17 thang 01 ndm 2025

Chn tlch nQlOOng Quin tr!

Cac thuyet minh tu trang 06 d6n trang 23 la mot bo phAn hqp thdnh c[ta BCTC Quy 4 ndm 2024 5



cONG TY c0 PHAN DAU rr/ NHA DAr UET
56 nha 2A ph6 D6 Quang, Phuong Trung Hda,

Miu sii B o9a - DN

C6u Gi5v, Thdrnh pn6 Ha ruOl.

Ban hdnh kem theo ThOng tLr s6 200/20i fiT-BTC
22lhAng 12 ndm 2014 cia B0 Tai Chlnh

4 2024 (TIEP THEO)
Cdc Thuyet minh ndy td mQt bO phan hEp thdnh vd cin duqc dqc ddng thdivOi'BCTC t6ng hEp Qu,! 4 ndm 2024 kem
theo

!. THONG TIN KHAI OUAT

1. Hinh th0c s& hii,u viin

COng ty C6 phin DAu tu Nha Det Viet (gqi t5t la 'COng ty") la COng ty c6 phAn duoc thdnh ldp vd hoqt
dQng theo GiSy chung nhdn ddng k! doanh nghiep s6 OtOzseOST2 do SO Ke hoach vd DAu tu Thdnh
ph6 Ha NQi c5p lAn tlAu ngiry 04/1 OI2OO7. Hien tai, COng ty dang hoat dQng theo GiSy chOng nh6n
ddng kyi doanh nghiQp thay tl6i lin thu 17 clp ngity 13t06t2023.

V6n tti6u lc la 5OO.OO0.0O0.OO0 d6ng (Nim trim t! d6ng).

2. Linh vr,rc kinh doanh

Linh vuc kinh doanh c0a COng ty ld kinh doanh b6t dOng sdn.

3. Nginh ngtrii t<inh doanh vi ho4t dQng chinh

Ngirnh ngh6 kinh doanh cia COng ty bao g6m:

- Kinh doanh O6t dQng sdn, quy6n s& dqrng O6t tnuQc chrj s& hiru, chO st} dung hoic di thu6;
- Kinh doanh OAt 0ong sin: Ddu tu tao ldp nhd, cOng trinh xiy dung O6 Oan, cho thu6, cho thu6 mua;
Mua nhir, c6ng trinh xiy dqrng d6 ban, cho thu6, cho thu6 mua; Thu6 nhd, cOng trinh x6y dung dd cho
thu6 lai; DAu tu cii tao eAt va diu tu c6c c6ng trinh hq tAng tr6n d6t thue d6 cho thue det dd co ha
tAng; Dich vu nhdn chuy6n nhuEng quydn sir dung oAt, Oau tu c6ng trinh ha tAng d6 chuy6n nhuEng,
cho thu6, thuO quy6n st} dung dAt da c6 hq tAng O6 tnue tai;
- Qu6n lf, khai th6c vir kinh doanh c6c dich vq trong khu chung cu, khu ttO thi, khu ddn cu tAp trung,

l, uu 

lll 
khrich san du lich;

Hoat d6ng chinh crla COng ty trong ky li: Tim ki6m c6c co hQi diu tu kinh doanh nhdr, khu d6 thi; cho
thu6 mit bing sdrn thuong mai du 5n Linh Tiy.

chu k!, sin xuit, kinh doanh th6ng thudng

Chu k! sdn xu6t, kinh doanh th6ng thucrng c0a C6ng ty Cluqc thr-rc hi6n trong thoi gian kh6ng qul 12
thdng.

C6u trric doanh nghiQp

Cdc Don vi truc thuQc kh6ng c6 tu cdch phip nhin hach to6n phqr thuQc:

4.

I6n Don v! Dia chi
Sdn giao dich BAt dQng sdn So 24, pho D6 Quang, phuong Trung Hoa, quan CauGEy, Ha N.
3an qudn l1i Cti6u hdnh Du 6n
]v4

56 24, pn6O5 Quang, phucrng trung@

Cdc thuydt minh tir trang 0 6

I



cONG Ty cO eHAN oAu rtr NHA DAr vrET Miu sii B 09a - DN
56 nhd ?n png D5 Quang, .Phucrng Trung Hda, Ban hdnh kem theo ThOng tu s6 2OOl2014|TI-BTC
Quin Ciu Giay, Thdnh pn6 Ha uoi. Nqdv 22 th6nq 12 nd-m2014 c0a 86 TiiiChinh

Cdc Thuyet minh ndy td mQt bO phan hqp thdnh vd cAn duEc dqc d6ng thdi voi BCTC t6ng hqp Qui 4 ndm 2024 kim
theo

r. co sO LAp BAo cAo rAt cHiNH rONG Hqp auf 4 NAM 2o24vL xY rE roAN

Gcr s& lip 86o c6o tii chinh t6ng hop Quf 4 ndm 2024

86o c5o tiri chinh t6ng hqp Quli 4 ndm 2024 kem theo duEc trinh bdy bing D6ng Vi6t Nam (VND),
theo nguy6n tic gi5 g6c vdr phir hEp voi ChuAn muc K6 to6n, ChO d9 Ke to6n doanh nghiQp Vigt Nam
vit c6c quy d!nh phap lf co li6n quan il6n vi6c lQp vi trlnh biry 86o c6o tdri chinh.

86o cdo tiri chinh t6ng hop Qu! 4 ndm 2024 kdm theo khOng nhdm phdn 6nh tinh hinh tiri chinh, k6t
qud hoqt tlQng kinh doanh vd tinh hinh luu chuy6n ti6n t0 theo c6c nguy6n tic va th6ng 19 t0 toan
duqc chSp nhQn chung tai c6c nudc kh5c ngoaiVi0t Nam.

K!'te toin

Nim tiri chlnh crla COng ty Oit Oau tu ngdry 01 th6ng 01 vri k6t th[c ngdry 31 th6ng 12 hdng nim.

rrr. CHUAN Mr,pc vA cHE DQ KE rOAN Ae OUUC

Ban T6ng Giiim d6c COng ty ddm bdo di tuAn th0 y6u cAu c0a c6c ChuSn muc k6 to5n Vi6t Nam,
Ch6 da te toan doanh nghiep Vi6t Nam duEc ban hdnh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ("Th6ng
tu 200") ngiry 22thAng 12 ndm2014 c0a 86 Tiri chinh, Th6ng tu s6 SglZOl6lTT-BTC ngiy 21 th6ng
03 ndm 2016 cia B0 Tai chinh v6 vi6c sOa d6i, b6 sung mQt s6 oieu c&a Th6ng tu s6 zootzolutTT-
BTC cring nhu c6c Th6ng tu hudng d5n thr,rc hiOn chu5n mr"rc k,3 to6n cia Bg Tai chinh trong vi6c lQp
vd trinh biry b6o c6o tdri chinh t6ng hEp.

IV. TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau tt6y ld cic chlnh s6ch kO toan ch0 y6u iluqc COng ty 6p dung trong vi6c l6p 86o c6o tdi chinh
t6ng hqp Quf 4 ndm 2024:

Udc tinh f6 to6n

Vi0c lap B5o c6o tirichinh t6ng hqp Quf 4 ndm2024 tuin th0 theo cdc Chuin muc KO to5n ViQt Nam,
He th6ng KO toan ViOt Nam vd c6c quy dlnh hiQn hinh khdc vO k6 toan tai ViQt Nam y6u cAu Ban
T6ng Gi6m d6c phdi c6 nh0ng ucvc tinh vii gii dinh dnh hu&ng d6n s6 liQu b6o cdo vO cong nq, tdi
sdn vd vi6c trinh bdy c6c khodn c6ng nq vir tdri sdn ti6m tdrng tai ngiry lap B5o c6o tiri chinh t6ng hop
Qu! 4 ndm2024 c0ng nhu cdc s6 li6u bdro c6o v6 doanh thu vd chi phitrong su6t k!'hoat dQng. K6t
qud hoqt dQng kinh doanh thuc tO c6 th6 kh6c vcvi c6c ucyc tinh, gid ilinh dqt ra.

Tidn vd cic khoin tucrng duong tidn

Ti6n vi c6c kho6n tuong ttuong ti6n bao g6m ti6n mit tqi qu!, c6c khodn ti6n grli kh6ng ky han, c6c
khoin diu tu ngin han c6 thoi han g6c kh6ng qu6 03 th6ng, co khd ning thanh khodn cao, dE dirng
chuy6n O6i tnann ti6n vdr it r0i ro li6n quan d6n viQc bi6n d0ng gi6 tr!.

Cic khoin diu tu tiri chinh

Chirng khodn kinh doanh

Ch0ng kho6n kinh doanh li cdc khodn chOng kho6n iluoc COng ty nim gi0 v0i muc dich kinh doanh.
Chung khoin kinh doanh clucrc ghi nh4n bit ttAu tu ngdy COng ty co quy6n sd hOu vd ducyc x6c dinh
gi6 tri ban diu theo gi6 trl hqp lyi c0a cdc khodn thanh to6n tai thoi tti6m giao dich ph6t sinh cQng c6c
chi phi li6n quan d6n giao dich mua ch0ng kho6n kinh doanh.
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Cdc Thuy\t minh nay la mOt b0 phQn hqp thdnh vd cdn duo. c dqc ddng thdi voi BCTC t6ng hqp QuY, 4 ndm 2024 kdm
theo

Tai cdc ky'kO to6n ti6p theo, c6c khodn diu tu chung kho6n ducrc x6c dinh theo gi6 g6c tru c6c khoAn
giim gi6 chrlng kho6n kinh doanh.

Thcvidi6m ghi nhqn c5c khodn ch0ng kho6n kinh doanh la thdi ili6m C6ng ty c6 quy6n s& hiru, cu thd
nhu sau:

. D6i voi chr?ng kho6n niOm y6t: duqc ghi nhAn taithcyi di6m khcyp tQnh (T+0).

' D6i voi chrlng kho6n chua ni6m yet: ducrc ghi nhfn tai thcvi di6m chlnh thuc c6 quy6n sO hOu theo
qui tl!nh cia ph6p luQt.

Ti6n lii, c6 tOc vir lqi nhuan c0a c5c ky truoc khi chung kho6n kinh doanh duEc mua duEc hach to6n
gi6m gi5 tri cOa chinh chung kho6n kinh doanh d6. Ti6n l6i, c6 t0c vdr lcyi nhuin cOa c6c ky sau khi
chfng kho6n kinh doanh duqc mua duEc ghi nhin doanh thu. C6 tuc duqc nhQn bing c6 phi6u chi
duEc theo d6i s6 luEng c6 phi6u tdng th6m, kh6ng ghi nhAn gi6 tri c6 phi6u nh6n ttucrc.

Du phong gidm gi6 ch0ng kho6n kinh doanh duoc lQp cho tung loqi chOng kho6n duoc mua b5n tr6n
thi truong vd c6 gi6 thi trucrng thAp hcrn gi6 g6c. ViOc x6c dinh gi6 tri hEp l1i c0a ch0ng kho5n kinh
doanh ni6m y6t tr6n tht trucrng chung kho6n, gi6 tri hqp l! cria chOng kho6n ld gi6 cl6ng cira tai ngiry
ket thtlc ky k6 to5n. Trucrng hEp tai ngay k6t thric k!, kO to6n thi truong ch0ng kho6n kh6ng giao dich
thi gi6 tr! hqp 117 cria chung kho6n lir gi6 dong ct}a phi6n giao dich trucyc li6n ke vcyi ngay k6t th(c k!'
te toan.

Tdng, gi6m s6 Ou phong gi6m gi6 chOng kho6n kinh doanh cin phdi trich lQp tai ngdy fet tfrUc t<y, fe
to6n duqc ghi nhAn vdo chi phi tdi chinh.

C6c khoin diu tu nim gi0 d6n ngdy tl6o han duEc ghi nhQn b5t d3u tu ngdy mua vi duEc x6c dinh
gi6 tri ban dAu theo gi6 mua vi c6c chi phi li6n quan il6n giao dich mua c6c khodn diu tu. Thu nh6p
I5i tu c6c khodn dAu tu n5m giO tt6n ngiry ct6o han sau ngiy mua duoc ghi nhQn trOn 86o c6o k6t qud
hoqt dQng kinh doanh trdn ccv sd du thu. Ldi duqc hu&ng tru0c khi COng ty nim gi0 duEc ghi gidm
tru vdro gid g6c tai thcyi di6m mua.

Cdtc khodn cho vay

C6c khodn cho vay ducvc x6c dinh theo gi5 g6c tru tli c6c khoin du phong phdi thu kh6 ddi. Dqr phong
ph6i thu kh6 iloi c6c khodn cho vay c0a COng ty tluqc trich lQp theo c6c quy dlnh Xe toan hi6n hdnh.

DAu tu vdo c6ng ty li6n k6t

COng ty li6n k6t la mOt cOng ty mdr COng ty c6 dnh huOng d6ng k6 nhung khOng phdi la cdng ty con
hay c6ng ty li6n doanh cOa COng ty. Anh hu&ng il6ng k6 thd hien d quy6n tham gia vdo vi6c dua ra
c6c quy6t dinh ve chlnh s6ch tiri chinh vir hoat dQng cfia b6n nhQn dAu tu nhung kh6ng c6 dnh hu}ng
vO mit ki6m so6t hodc ddng ki6m so6t nhirng chinh s6ch ndy.

COng ty ghi nhin ban tlAu khodn dAu tu vdo c6ng ty li6n fet tneo gi6 g6c. COng ty hach to6n viro thu
nhQp tr6n 86o c6o k6t qu6 hoat d6ng kinh doanh t6ng hEp Quf 4 nim 2024 khodn iluoc chia tt loi
nhu?n thuin lUy kO c0a b6n nh?n dAu tu ph6t sinh sau ngdry tl6u tu. C6c khoAn kh6c mdr C6ng ty
nhAn ducvc ngodri lEi nhuin duEc chia duqc coi ld phAn thu hdi c6c khodn ct6u tu vi tluqc ghi nhAn ld

Cic khodn diu tu ndm giu d6n ngdy CIdo hy i;\
CAc khodn diu tu nim gi0 d6n ngiry il6o han bao gOm c6c khodn dAu tu md COng ty c6 1i dinh vir kh6 );
nXna ^in, nA^ ^^A.,,tA^ k^^ ,'\:^ l.L^,:^ rA.. +.., ^,l- -:.r.:i- --:.. Jr^ L^. -.1- ^. -- a r } ',:/indng gi0 den ng-ry ddro han. C6c khodn dAu tu nim gi0 den ngay ddro han cia COng ty bao gOm: cac iQ
khodn tien gui ng6n hdng co ky han COng ty n5m giir den ngdry ddo han voi muc dich thu lai hang ky. ',//D

Cac thuyOt minh tu trang 06 dOn trang 23 n m
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THUYET MINHTHUYET MINH BAO CAO TAt CHINH TONG HEp OUy 4 NAM 2024 (TtEp THEO)
Cac Thuy6t minh nay ld mQt bO phQn hqp thdnh vd cAi AuVc (Iqc ddng thdivoi'BCTC t6ng hqp eu'! 4 ndm 2024 kdm
theo

kho6n gidm tru gi6 g6c dAu tu. C6 t*c ttuqc nh?n bing c6 phi6u chi ducrc theo d6i s6 tuEng c6 phi6u
ting th6m, khOng ghi nh?n gid kic6 phi6u nhAn duEc.

C5c khodn d6u tu vdo c6ng ty li6n kOt duEc trinh bay trong Bing cAn d6i kC to6n t6ng hqp QuV 4 ndm
2024 theo gi6 g6c tru di c6c khodn dq phong gi6m gi6 (n6u co).

Dqr phong t6n th5t cho c6c khoin diu tu vdo cOng ty li6n tet duqc trich lQp khi c6ng ty li6n ket bi t6
voi muc trich lap bdng ch6nh lQch gi0a v6n g6p thuc tO cOa c6c b6n tai c6ng ty li6n k6t vd v6n ch0 sd
h0u thuc co nhAn vdi t! lQ g6p v6n c0a C6ng ty so vcri t6ng s6 v6n g6p thuc t6 cia c6c b6n tqi c6ng
ty li6n k6t. NOu c6ng ty li6n ket la d6i tuEng lip 86o c6o tiri chinh hcrp nn6t tni cin cO d6 x6c dinh drr
phong t6n th6t ld 86o c6o tdi chinh hop nh6t.

Tdng, gidm s6 OU phong t5n thAt diu tu vdo cOng ty li6n fet can phdi trich lap tai ngdy k6t thuc k!, k6
to6n vd duqc ghi nhAn vdo chi phi tii chinh.

DAu tu vdo c6ng cy v6n c(ta don v! khdc

DAu tu vdo cOng cu v6n cOa don vi kh6c phin 6nh cdc khoin diu tu c6ng cr; v6n nhung C6ng ty
khOng co quy6n ki6m so5t, tldng ki6m so6t hoac c6 dnh huOng it6ng k6 O6ivOi b6n ducyc diu tu.

Khodn diu tu vdo c0ng cU v6n cdc don vi kh6c duqc phdn 6nh theo nguyOn gi5 tru c6c khodn du
phong giim gi6 diu tu.

N9 phii thu

Nq phdi thu lir s6 ti6n co th6 thu n6i c0a kh6ch hirng hodc c6c d6ituEng kh6c. Nq phdi thu duoc trinh
bdy theo gi6 tri ghi s6 tru cli cdc khodn du phong phiithu kh6 ddi.

Dqr phong nE ph6i thu kh6 tloi duEc trich lip cho c6c khoAn: ncr phAi thu qu5 han thanh toin ghitrong
hqp d6ng kinh t6, c6c kh€ uoc vay nq, cam fet hqp il6ng hodc cam k6t nq vd nq phdi thu chua d6n
han thanh to6n nhung kh6 c6 khd ning thu hOi. Trong tl6, viQc trich lap du phong no ph6i thu qu6 han
thanh to6n duEc cdn cu vdo thcri gian trd nE g6c theo hcrp itdng mua b6n ban ttAu, kh6ng tinh d6n
vi6c gia han no gi0a c6c b6n vir no phii thu chua ct6n hqn thanh toAn nhung khrich ncy di l6m vdo
tinh trqng ph6 sdn hoic dang lim th0 tuc gidi tn6, m5t tich, b6 tr6n.

Hirng tdn kho

Hdng tOn kho cluqc x6c ilinh tr6n co sd gii thAp hcrn giira gi6 g6c vd gi6 tri thuAn c6 th6 thrrc hiqn
duqc. Gi6 g6c hdng t6n kho bao g6m chi phi nguyOn vit li6u truc ti6p, chi phi lao dQng truc ti6p vi chi
phi sin xuAt chung, neu co, il6 c6 ducvc hdrng t6n kho & dia di6m vd trang th6i hi6n tai. Gi6 g6c cfia
hdrng t6n kho duqc x6c illnh theo phuong phap nh6p tru0c, xu6t tru0c. Gia tri thu6n c6 th6 thrrc hien
duqc duEc x6c tllnh bing gi6 b6n uoc tinh tru c6c chi phi udc tinh d6 hoin thirnh sdn phAm cirng chi
phi ti6p thi, b6n hing vir phin ph5i ph6t sinh.

Du phong gi6m gi6 hdrng t6n kho crla Cdng ty duoc trich lAp theo c6c quy dinh k6 toin hiQn hinh.
Theo do, COng ty duqc phep trich lQp du phong gidm gi6 hdng t6n kho l5i thcri, h6ng, kem phSm chAt
vd trong truong hqp gi6 g6c cOa hirng t6n kho cao hcrn gi6 tri thuAn c6 th6 thuc hi6n duEc tai ngiy
ket thOc k!' k6 to6n.

Tii sin cO Alnn h0,u hinh vi khiu hao

Tiri sdn c6 Olnn hOu hinh duEc trlnh biry theo nguy6n gi6 tru gid tr! hao mon loy k6.
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Nguy6n gid tii sdn c6 dinh h0u hinh bao g6m giA mua vd todn bO c6c chi phi kh6c li6n quan trUc ti6p
d6n viQc tlua tdi sdn vdo trang th6i s5n sang sr? dqng.

r ; -.. .-Tdi sdn c0 dinh h0u hinh duqc khAu hao theo phucrng ph6p ducrng th5ng dqra tr6n thdi gian h0u
dung ucrc tinh, cu tn6 nhu sau:

Nim kh6u hao
Phuong tiOn van tii 08 - 10
Nhdr crla vQt ki6n tr0c 25 - SO
Thiet bidqrng cqr qu6n lii 03 - 10

Sdt aEng sin diu tu

e5t dOng sdn dAu tu bao gOm quy6n sr? dgng Oit va nhd xudng, vdt ki6n tr0c do c6ng ty nim gi0
nhdm mUc dich thu loi tu vi6c cho thuO hoic chcv ting gi6. Ait Ogng sin dAu tu cho thuO ttuEc trinh
bdy theo nguy€n gi6 tru gi6 tri hao mon lUy t6. eAt dOng sdn dAu tu cho ting gid iluEc trinh bdy theo
nguy6n gi6 tru suy gi6m gi6 tri. Nguy6n gi6 cOa O5t OOng sdn ddu tu duqc mua bao g6m gi6 mua vd
c6c chi phi li6n quan trr,rc ti6p nhu phi dich vU tu v6n v6 luflt ph6p li6n quan, thu6 trucyc ba vii chi phi
giao dich li6n quan kh6c.

O6i vOi O3t 0Ong sdn dAu tu n5m gi0 chcr ting gi6, COng ty khOng trich kh6u hao. Trucrng hqp c6
bdng chung chSc chin cho th6y n6t OEng s6n diu tu nim gi0 cho ting gi6 b! gidm gi6 so vcri gi6 tri
th! trucrng vit khoin gidm gi6 duoc x6c clinh mQt cich il6ng tin cfly thi b6t dQng sdn d6u tu nim giir
chcr ting gi5 ducrc ghi gidm nguy6n gi5 vir t6n th5t ducrc ghi nh?n vdo gi5 v6n hdng b5n.

Vi6c chuy6n tt] b6t dQng sdn chO s& hiru s0 dqng thdnh O6t OOng sdn dAu tu hoac tir b6t dong sdn
-l , , a
dAu tu sang bit dQng sdn chrl s& hiru hoac hirng t6n kho chi khi c6 sqr thay d6i va mqc tlich srl dqrng.
aAt 0Eng sdn chi s& h0u srl dr;ng chuy6n thinh bdt d6ng sdn dAu tu khi ch0 sd hiru ket thuc srl
dung tdi sdn d6 vd khi bOn khSc thu6 hoat tt6ng. Bdt dQng sdn dAu tu chuy6n thanh bet d6ng sin chi
sO h0u khi ch0 s0 h0u nit 0Au s& dung tiri sdn nay. BAt dOng sdn dAu tu chuy6n thdrnh hirng t6n kho
khi ch0 s& h0u O5t dAu tri6n khai cho muc dich b5n. Hring t6n kho chuy6n thanh bAt dOng sdn dAu tu
khi chtl s& hOu OEt dau cho bdn kh6c thuO hoqt ctOng. AAt eEng sdn xAy dung chuy6n thirnh n5t OEng
sdn d6u tu khi k6t th0c giai iloqn xAy dqrng, birn giao dua vdo dAu tu.

eit OQng sin cliu tu (ti6p theo)

ViQc chuy6rr d6i muc dich sr] dung gi0a bAt OOng sdn diu tu vcyi O5t OEng sdn chO s0 hou srl dqrng
ho{c hdng t6n kho khOng ldm thay o6i gia tri ghi s6 c0a tdri sin duEc chuy6n o6i va kh6ng tdm thay
tl6i nguy6n gidr c0a OAt eQng sdn trong vi6c x6c clinh gi6 tri hay O6 tap bio cdo tiri chinh.

Cic khoiin tri trudc

Chi phi tri trucvc bao g6m c6c khodn chi phi tr6 trudc ngin hqn hoac chi phi trd truoc ddri han tr6n
Bdng Cin d6i ke to6n vd duqc phin b6 trong khoing thcri gian trd truoc c0a chi phi tuong Ong voi
c6c lqi ich kinh tO iluEc tao ra tu c6c chi phi ndry

Chi phi phiitri

Vi0c trich truoc chi phi d6 tam tinh gi6 v6n c0a c6c c6ng trinh tu6n thi nguyen t5c: C6ng ty chi trich
truoc chi phi d6 tam tinh gi6 v6n cho c5c c6ng trinh, hang muc di hodn thirnh vii duEc xdc dinh la ttd
bin trong ndm. Chi phi trich tru0c vio gid v6n lir c6c khodn chi phi di co trong du to6n dAu tu, xiy
dqrng nhung chua c6 drl ho so, tii lieu it6 nghiQm thu kh6i luqng. 56 chi phi trtch truoc ducyc tam tinh
ddm bdo tuong Ong vdi ttinh m0c gi6 v6n tinh theo t6ng chi phi du to6n crla c0ng trinh, hang mqc
duEc x6c dlnh da bdn. Viec trich trudc viro chi phi sdn xu6t kinh doanh trong ky duEc tinh to6n mQt

'r

(

HqP QUY 4 2024
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Cdc Thuy\t minh nay ta m\t bO phan hqp thdnh va cAn dugc dqc dOng thdi vfui BCTC t6ng hEp Qui 4 ndm 2024 kem
theo

cdch chit ch6 vdr phdi c6 bdng ch0ng hEp lV, tin cQy vA cic khodn chi phi phdi trlch trucrc trong ky, d6
d6m bdo s6 chi phi phditrd hach to6n vdo tiri khodn niy phir hcrp vdi s6 chi phithqrc t6 ph6t sinh.

Ghi nhin doanh thu

Doanh thu bdn bdt dOng sdn

Doanh thu b6n n5t dOng sdn md COng ty li ch0 clAu tu duEc ghi nhdn khi th6a min dOng thoi t6t cd
, .'l

cac oteu Kten sau:

(a) a6t Oqng s6n ctd hodrn thinh todn b0 vir bdn giao cho nguoi mua, doanh nghiep dd chuy6n giao
rii ro vi lcyi ich gin li6n voi quy6n sd h0u OAt OOng sdn cho ngucri mua;

(b) Doanh nghiQp khOng cdn n5m gi0 quy6n qudn l! OAt Oqng sdn nhu ngucri s0 hiru bAt eEng sdn
hodc quy6n ki6m so6t b5t dOng sdn;

(c) Doanh thu duEc xdc dinh tuong d6i chic chin;
(d) Doanh nghiQp cli thu ducrc ho{c s6 thu duqc lEi ich kinh t6 tu giao dich b6n b6t dOng s6n;
(e) X6c dinh clugc chi phi li6n quan d6n giao dich ban bAt dQng sdn.

Doanh thu cho thud titi sdn hofi dgng

Doanh thu cho thu6 tiri sdn hoqt dQng cluEc ghi nhQn theo phuong phap ducrng thing trong su6t tnoi
gian cho thu6. Ti6n cho thuO nhQn trudc cOa nhi6u ky duEc phin b6 vdo doanh thu phO hop voi thoi
gian cho thu6.

Laiti6n g*i

L6i ti6n grli duoc ghi nh0n tr6n co sd d6n tich, duoc x6c dinh tr6n s6 du c6c tdi khodn ti6n grli vir lii
suAt ap dung. Lii tu c6c khodn dAu tu duqc ghi nhan khi C0ng ty co quy6n nhAn khodn lii.

Thuti

tnuo thu nhdp doanh nghiQp th6 hien t6ng gi6 tri c0a s6 tnue phdi trd hi6n tai va s6 tnue hoin tai.

s6 thu6 phdi trd hi6n tai ttuqc tinh dua tr6n thu nhQp chiu thu6 trong nim. Thu nhip chiu thue khac
vcvi loi nhuin thu6n duqc trinh biy tr€n 86o c6o k6t qu5 hoqt ctOng kinh doanh vi thu nhQp chiu thu6
kh6ng bao g6m c6c khoin thu nhQp hay chi phi tinh thuO hofc itugc kh6u tru trong c6c ndm kh6c
(bao gOm c6 16 mang sang, n6u c6) vi ngodi ra khOng bao g6m c6c chi ti6u khOng chiu thu6 hoflc
khOng cluqc khAu tru.

Thu6 thu nhflp hoin lai cluqc tinh tr6n cdc khoAn ch6nh lQch gi0a gi6 tri ghi s6 vi ccr sO tinh thue thu
nhAp c0a c6c khodn muc tdi sdn hoic cOng nq tr6n 86o c6o tdi chlnh vi duqc ghi nhAn theo phuong
phdp Bdng c6n d6i tO toan. Tnu6 thu nh6p hodn lai phdi trd phdi duEc ghi nh?n cho t5t cd cdc khoin
chOnh l6ch tEm thcvi con tiri sdn thu6 thu nhQp hoin lai chi duqc ghi nh?n khi chic chSn c6 d0 loi
nhu?n tinh thu6 trong tuong lai d5 khAu tru c6c khodn chonh tech tam thcyi.

ThuO thu nhQp hoin lai dugc x6c tlinh theo thu6 su5t Ou tinh sd 6p dung cho nim tdri sdn duEc thu
nOi nay nq phdi trd ctuoc thanh to6n. Thu6 thu nhdp hoSn lai duqc ghi nhin vdo 86o c6o k6t qud hoat
dOng kinh doanh vir chi ghi vdo v6n ch0 sd h0u khi kho6n thu6 do c6 li6n quan tt6n c6c khodn muc
iluoc ghi thing vdro v6n ch0 sd hiru.

Tii sdn thuO thu nhQp hoin lai vd nE thu6 thu nhQp hoin lqi phdi trd Cluqc brtr tru khi C6ng ty c6 quy6n
hqp ph6p d6 bU tru gi&a tdi sdn thu6 thu nhQp hi6n hdnh vcri thu6 thu nhfp hien hirnh phdi nop vir khi
cdc tdi s6n thu6 thu nhqp hoSn lai vi ng thu6 thu nhip hoin lqi phdi tri li6n quan toi thu6 thu nhqp

Cac thuyOt minh tU trang 06 ddn trang 23 ta mOt bo pnAn 11
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euAn C6u Gi5v. Thdnh on6 Ha UOi. Nsay 22 th5ng 12 ndm2014 c0a B0 Tdti Ghinh

C6c Thuy\t minh ndy ta mQt bO phQn hop thdnh vit ciln duEc dqc ddng thdi v1i BCTC t6ng hqp QuY'4 ndm 2024 kdm
theo

doanh nghiQp ctuqc qudn lf b&i cirng mOt co quan thu6 vdr COng ty c6 dLr dinh thanh todrn thu6 thu

nhQp hien hirnh trOn co sO thuAn.

ViQc x5c ilinh thu6 thu nhAp cOa COng ty cin cO vdro c6c quy ctinh hiQn hdrnh vd thu6. Tuy nhi€n,

nhirng quy dinh niy thay O6i theo tirng thcri k!,va viQc x6c dinh sau cirng vA tnu6 thu nhQp doanh

nghiep tUy thuQc vdo k6t qui ki6m tra crla co quan thu6 c6 thAm quy6n.

C5c loai thue khac dugc 6p dqng theo cdc luit thu6 hien hdrnh tai Vi0t Nam.

C6c b6n li6n quan

Duqc coi ld c6c b6n li6n quan ld cAc doanh nghiep - k6 cd cOng ty mg, c6ng ty con, c6ng ty li6n kdt -

cAc cA nhin, trgc tiOp hay gi6n ti6p qua mOt hodc nhi6u trung gian, c6 quy6n ki6m so6t COng ty ho{c
chlu su ki6m so6t cria C6ng ty, hoqc cUng chung ki6m so6t v0i COng ty. C6c bOn liOn Xet, cac c6 nhin
ndro truc ti6p hoac gi6n ti6p n5m quy6n bi6u quy6t cria COng ty md c6 dnh hudng d6ng k6 06i vOi

COng ty, nh0ng chuc tr6ch qudn lf chrl ch6t nhu gi6m d6c, vi6n chuc c0a COng ty, nh0ng thirnh vi6n

th6n cin trong gia ctinh c0a c6c c6 nhAn hoac c6c b6n li6n k6t niy ho{c nh0ng cOng ty lien ket vdi
cAccA nh6n niy c0ng duEc coi ld b6n li6n quan.

Trong viQc xem x6t m6i quan h0 c0a tung b6n li6n quan, bdn ch6t crla m6i quan hQ duqc ch( f ch0
khOng phdi lir hinh thuc ph6p l!.

Liitr6n c6 philSu

L6i ccy bdn tr6n c6 phi6u duqc tlnh bdng c6ch chia lqi nhu?n hoic 15 sau thuO ph6n b6 cho c6 tt6ng

s& huu c6 phi6u pn6 tfrOng cia COng ty (Sau khi da di6u chinh cho vigc trich lQp qu! khen thudng,
ph0c lqi) cho s6 luEng binh qudn gia quy6n cOa c6 phi6u ph6 thOng dang luu hdnh trong k!,.

LEi suy gidm tr6n c6 phi6u dugc tinh bdng c6ch chia lEi nhu?n (hoac 16) sau thuO phin b6 cho c6

dOng sd h0u c6 phi6u ph6 thOng cria C0ng ty (sau khi di di6u chinh cho c6 tuc c0a c6 phi6u uu ttdi

c6 quy6n chuy6n O6i; cno s6 lugng binh qu6n gia quy6n c0a c6 phi6u ph6 th0ng dang luu hdnh trong
k!,va s6 luEng binh quAn gia quydn cOa c6 phi6u ph6 th6ng s6 iluEc ph6t hdnh trong truong hEp t6t

cd cdc c6 phi6u pn6 tfrOng ti6m ning co tdc dQng suy giim il6u duqc chuy6n thdnh c6 phi6u ph6

th6ng.

Cac thuy)t minh tu trang 06 den trang 23 la m)t bQ phqn hqp thdnh c[ta BCTC Qui, 4 ndm 2024 12



cONG Ty cO eHAN DAU TI./ NHA oAT VIET Miu s5 B 09a - DN

56 nhdr 24 ph6 D6 Quang, Phuong Trung Hoa, Ban hdnh kdm theo Thdng tu s6 200/2014|TT-BTC
OuAn CAu Gi5v. Thdnh on6 Ha NOi. Nqery22 thdnq 12 ndm2014 cia B0TitiChlnh
THUYET MrNH BAO CAO TAI CHINH ToNG HqP QUY 4 NAM 2024 (T|EP THEO)
C6c Thuy)t minh ndy ld mOt bO phan hEp thanh vd cAn duEc dgc dong thoivoi BCTC t6ng hqp Qu'i 4 ndm 2024 kem
theo

V. THONG TIN BO SUNG cHo cAc KHoAN MUC TR|NH BAY TREN BANG CAI.I g6I KE TOAN

TONG HqP ouY 4 NAM 2024

1, TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN
31t12t2024

VND

0110112024

VND

Ti,On mit
-. 

I
lren gur ngan nang

C6c khoin tucrng duong ti6n (i)

c0ng

Chung kho6n kinh doanh

DL/ phdng giim gi6 chfng kho6n kinh doanh
c0ng

Diu tu n6m giir tl5n ngiy tlio hqn ngin hqn

Ti6n g&ic6 k!,hqn (i)
cQng

COng ty C6 phin Nhon Trach 2

Kh5ch hing kh6c
G0ng

2.998.553.180 14.195.853.396

277.000.200

2.721.552.980

234.429.135

10.961 .424.261

3.000.000.000

2.

a)

Khodn ti6n gfri co ky han 1 thAng tai NgAn hdng Thuong mai C6 phdn Ti0n Phong - Chi nh6nh Mi
Dinh.

cAc KHOAN DAU Tt/ TAI CHiNH NGAN HAN

Chrlng khoin kinh doanh

31t1212024

VND

01t01t2024

VND

715.707.125
(352.646.125)

3.434.090.694

(58.083.440)

363.061.000 3.376.007.254

b)

(i)

31t12t2024

VND

01t01t2024

VND

3.000.000.000

3.000.000.000

Khodn ti6n grli co ky hqn 6 th6ng tqi Ngin hing Thucrng mqi C6 phAn Ti6n Phong - Chi nh6nh M!
Dinh.

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

31t12t2024

VND

01t01t2024

VND
1 .140.250.000
1.736.844.377

1.'140.250.000

2.179.230.894
2.877.094.377 3.319.480.894

Cac thuyet minh t* trang 06 d6n trang 23 la m1t b0 phQn hqp thanh cia BCTC Qu'i 4 ndm 2024 13



56 nha 2A ph6 D6 Quang, Phucrng Trung Hoa, Ban hanh kdm theo Th6ng tu s6 ZOOIZO 14ITT-BTC
auan 9au Gi5y, Tlanh ph6 l-1a NOr, Jttg ity 22 thAng 12 ndm 2014 cla Bo Tai Chinh

Cdc Thuy\t minh nay ta mOt b0 phan hqp thanh vit cAn dugc dqc ddng thoi v1i BCTC tdng hqp Qui 4 ndm 2024 kdm
theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHoAN MUc TRiNH BAY TREN BANG cAIt o6I KE ToAN
TONG HqP auY 4 NAM 2024 $teP rHEo)

4. TRA TRI/OC CHO NGI./CYI AAN NCAI{ XENI

GONG TY cO PHAN DAU Tu NHA DAT VIET

COng ty C6 ph6n Xay l5p a6t Ogng sin DiOn luc DAu khl
ViOt Nam

Chi nh5nh COng ty C6 ph6n Xiy l5p e6t OOng sdn DiOn
luc D6u khiVi6t Nam
Ban qu6n lf c6c dU 6n phia Nam

C5c nguoi b6n khic
cQng

PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

Cong ty C6 phAn Dia 6c D6u khiViSn ThOng
cQng

PHAI THU KHAC

a) Ngin hqn
Tqm Ong

Phdi thu khdc

- 1ng Hodng Ngoc Sdu

- COng ty CP DAu tu Thuong mqi Dich vq Hung Thlnh
Phet
- COng ty CP xdy mp Bdt dOng sdn ddu khi ViAt Nam
- T6ng cOng ty C6 phdn Xey Ep Ddu khiVi€t Nam
- Bd Trdn Thi HdiYen
- C6c d6ittrqng khdc
cQng

b) Dii hqn

Kf cuqc, ky qu! ddi han

COng ty TNHH Qudng Ph6t
COng ty C6 phAn e6t Ogng sin Nam Ti6n
cQng

23.129.219.871 23.451.979.409

31112t2024

VND

Miu s6 B 09a - DN

01t01t2024

VND
17.704.538.951

2.347.350.629

1.890.194.141

1 .1 87.1 36.1 50

17.704.538.951

2.347.350.629

1.890.194.141

1.509.895.688

31t12t2024

VND
01t01t2024

VND

10.792.220.000 10.792.220.000
10.792.220.000 10.792.220.000

311',12t2024

VND
01t01t2024

VND

2.281.062.590
51.373.098.934

19.084.985.308

4.647.859.576

3.388.587.591

2.483.612.590

54.155.637.934

19.084.985.308

4.647.859.576

3.388.587.591

1.581.440.000

1.200.000.000

24.252.765.45924.251.666.459

53.654.161.524 56.639.250.524

90.000.000

18.623.650.000

7.980.000.000

200.000.000

39.873.650.000

7.980.000.000
26.693.650.000 48.0s3.650.000

Cac thuy\t minh tu trang 06 d€n trang 2 14



56 nhd 24 ph6 D6 Quang, Phucrng Trung Hoa, Ban hdnh kem theo Th6ng tu s6 ZOOIZO14ITT-BTC
Quan 96u Gi5y, Tfranh ph6 ta NOr, _Ngay 22 thalg 12 ndm 2014 c0a B0 TaiChinh
THUVET M
Cac Thuyet minh nay td mOt bO phan hqp thdnh va cin dupc doc ddng thoi voi BCTC t6ng hqp Quy 4 ndm 2024 kem
theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TR|NH BAY TREN BANG cAru g6I xE ToAu
rONG ryqPauY 4.NAM 2024 FIEP rHEo)

7, CHI PHITRA TRI/OC

cONG TY cO PHAN DAU TT/ NHA DAT UET

a) Ngin hqn
Chi phitrd trucyc kh6c

GQng

b) Dii han

Chi phitrd truoc ddri han

cQng

TA! SAN DCT DANG DAI HAN

Chi phi sdn xu6t, kinh doanh d& dang diri hqn
Du 5n trung tAm Thuong mai Dich vu Vdn hoa th6
thao CV4

Chi phi sdn xuSt kinh doanh dcr dang khiic
c0ng 42.212.913.047 41.986.913.047

31t12t2024
VND

Miu s6 B 09a - DN

01101t2024

VND

19.700.769 199.812.722

19.700.769 199.812.722

880.910.731 12.930.939

880.910.731 12.930.939

3111212024

VND

01101t2024

VND

41.900.263.716

312.649.331

41.674.263.716

312.649.331
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cONG TY cO DAU TT/ NHA DAT vlET
56 nha ?n, pf:6 D6 Quang, Phucrng Trung Hoa,

Miu sii B o9a - DN
Ban hdnh kem theo ThOng tu s6 200/2014|TT-BTC

THUYET MINH BAO CAO TAt CHINH TONG Hqp OUY 4 NAM 2024lTtqp THEO)
Cdc Thuy6t minh nay ta mQt bQ phan hqp thdnh va cAn dwc dqc d6ng thoi voi BCTC t6ng hqp Qu!, 4 ndm 2024 kdm

Quin CAu Thinh ph6 Ha Noi

theo

NGUYEN GlA

Si5 Ou diu nim
Tdng moi

Gidm kh6c

Sri ou cu6i nem

GtA TRI HAo MoN LUY KE

Si5 ou tlAu nim
- Kh6u hao trong nim
Gidm khac

St5 ou cu5i nam

GrA TR! CON LAI

Sii ou tliu nim
Si5 ou cu6i nam

BAT DQNG SAN DAU TLP

22 th1ng 12 ndm 2014 cia B0 Tai Chinh

Thi6t b!

V.

12.

THONG NN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUc TR|NH BAY TREN BANG cAN D6I KE ToAN
TONG HqP auY 4 NAM 2024 F.ep rHEo)

TATSAN CO DINH HOU niNX

Nhi ct}a
vit kiiin trric

VND

Phuong tiQn
vfn tii dgng cg quin lf

VND VND
T6ng
VND

963.240.943 1.539.064.210 2.502.305.153

499.673.700 17.155.823.700

105.155.755 105.155.755

16.656.150.000

16.656.150.000 963.240.943 1.933.582.155 19.552.973.098

68.797.142

155.859.045

120.405.072
1.138.162.594 1.294.021.639

143.204.123 332.406.337
105.155.755 105.155.755

68.797.142 276.264.117 1.176.210.962 1.521.272.221

16.587.352.858

807.381.898

686.976.826

400.901.616 1.208.283.514
757.371.193 18.031.700.877

13.

Quydn sfr dgng d6t
VND

r ong
VND

NGUYEN GlA
56 ou dAu nim
Tdng trong ky
s6 au cu6i t<y

TON THAT Do SUY GIAM GtA TRI
56 ou ddu nim
Suy giim gi6 tri trong ky
56 ou cu5i xy

cn rR! coN LAt
. -t

r ar ngay oau nam
. r.. .

r ar ngay cuot Ky

12.313.950.000
17.157.420.000

12.313.950.000
17.157.420.000

29.471.370.000 29.471.370.000

12.313.950.000 12.313.950.000

29.471.370.000 29.471.370.000
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CONG TY cO DAU Tu NHA DAT VIET Miu sii B 09a - DN
56 nhd ?n, p!6 D6 Quang, Phuong Trung Hda, Ban hdnh kem theo Thong tu s6 200/2014|TT-BTC
QuOn CAu Thinh ph6 Ha Noi 22 thAns 12 ndm 2014 cia BO Tai Chinh
THUYET MINHTHUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG H.EP QUY 4 NAM 2024 (TIEP THEO)
c1c Thuy6t minh ndy ld mOt bO phQn hEp thanh vd cl,i aupc clgc ddng thoi v6i-BCTC t6ng hq,

TAI CH
t6ng hqp Qu!,4 ndm 2024

kdm theo

v. THONG TIN B0 suNG cHo cAc KHoAN MUc rRiNH BAy rREN BANG cAr.r o6r xE
roAN rONG Hgp ouY 4 NAM 2024 FtEp rHEb)

18. PHAITRAKHAC
31t12t2024

VND
01t01t2024

VND
a) Ngin han
Kinh phicOng dodn
COng ty C6 phAn DAu tu Ph6t tri6n Nhi vd D6 thi
Vinaconex

Nhin kf quy, ky cuqc ng5n hqn

C6c khodn phii tr6 ngdn han kh5c
cQng

b) Dii h4n
NhQn k! quy, ky cuEc ddi hqn

c0ng

VON CHU SC} HI./U

Thay d6itrong v5n chri s& hiru
Vtin gop cia
chrl sd hiru

VND

8.890.432.111 8.847.046.304

176.'186.908

6.353.320.000

109.680.000

2.251.245.203

164.191.708

6.353.320.000

109.680.000

2.219.854.596

949.500 48.949.500

949.500 48.949.500

19.

a)

56 au diu k! tru6c
LaY(6) trong nim
Sti Ow rliu k! niy
Lai(16) trong nim
So au cuii: t<y,nay

500.000.000.000 12.675.912.755

500.000.000.000 12.675.912.755

500.000.000.000 12.675.912.755

(259.572.997.9701

(88.808.673.309)

(348.s81.671.279)

(5.353.442.634)
(353.735.113.91s)

31t12t2024

C6 phiCu

Qu! cliu tu
phit tri6n

VND

Lqi nhufn sau
thu6
VND

T6ng c6ng

VND
253.102.914.785

(88 808.673.309)

164.294.241.476

(5.353.442.634)

158.940.798.842

b) c6 phi6u

56 luEng c6 phieu ding k1i ph6t hinh
56luEng c6 phi6u di bdn ra c6ng chUng

- C6 phieu pn6 thong
^z , .1- L,O pnteu uu dat

56luong c6 phieu qui
- Cd phi6u pn6 tnOng

- uo pnteu uu dat

56lugng c6 phi6u dang luu hdnh

- C6 phi6u ph6 thong
a) '.a- oo pnteu uu dat

MOnh gi6 c6 phi6u dang luu hdnh tir 1O.OOO d6ng/c6 phAn

01t01t2024
C6 phiiiu

50.000.000

50.000.000

50.000.000

5o.0oo.0o;

50.000.000

50.000.000

50.000.000

50.000.000

50.000.000

50.000.000

21



CONG TY CO DAU T[/ NHA DAT VIET M5u s5 B O9a - DN
56 nha 24, ph6 D6 Quang, Phuong Trung Hoa, Ban hdnh kdm theo ThOng tu s6 2OOl2014|TT-BTC
Quan 9au Gi5y, Tlranh ph6 tia NOf Ngay?2 thang 12 lem 2014 c0a BO TaiChlnh
THUYET M|NH BAO CAO TAr CH|NH TONG HqP QUY 4 NAM 2024 (TIEP THEO)
Cdc Thuy\t minh nay ta mOt b0 ph1n hqp thdnh vd cAn duqc dqc d6ng thoi voi BCTC t6ng hqp Quy, 4 ndm 2024
kdm theo

THONG TrN BO suNG cAc rnoAN MUc rREN BAo cAo rEr ouA HoAT DQNG KINH
DOANH ToNG HEP aUY 4 NAM 2024

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

vt.

Quy 412024

VND
Qu! 4t2o23

VND
Doanh thu bdn hdng vd cung c5p dich vU

C6c khodn gidm tru doanh thu

Doanh thu thuAn vii Oan hdng vdr cung c5p dich vu

GIA V6N HANG BAN

Gi6 v6n b6n hirng vi cung c5p dich vU

cQng

DOANH THU HOAT DQNG TAI CHINH

. -..,1Lar tren gur

Lii diu tu ch0ng kho6n

cQng

CHI PHiTAI CHiNH

L6 hoat dQng tlAu tu

Hodn nhqp dqr phong clAu tu ch0ng kho6n

cQng

GHI PHiOUAI.I IY

Chi phi nhin vi6n qudn lyi

Chi phi cOng cq dung cU

Chi phl kh6u hao TSCD, ,.
rnue, pnl va Ie pnr

Chi phidich vU mua ngodi

Chi phidqr phong

Chi phi bdng ti6n kh5c

cQng

20.850.000 19.814.398

20.850.000 19.814.398

Quy 412024

VND
Quti 412023

VND
126.021.832
126.021.832

3.

4.

Qu! 4t2024
VND

Quy 412O23

VND

350.230 126.989.204

62.956.041
350.230 189.945.245

Quy 412024

VND
Qu! 412023

VND

314.658.992 64.741.185
(206.441.709)

__ 314.658.992 _w1.700.5%L

Quy 412024 Qul412023
VND VND

!
AJ

I

0

958.122.939

51.962.266

133.761.910

2.936.365

381.898.514

22.500.000

833.696.402

51.937.868

13.101.577

28.647.488

929.105.768

4.055.108.195

30.000.000

1.551.181.994 5.941.597.298

Cac thuyet minh tu trang 06 den trang 23 la m1t bQ phQn hqp thanh cia BCTC Quy 4 ndm 2024 22



CONG TY CO DAU TI/ NHA DAT VIET MaU S6 B O9A . DN
56 nhd ?n, p!6 D6 Quang, Phucrng Trung Hoa, Ban hdnh kem theo Th6ng tLr s6 2OOl2014ITT-BTC
Quin Cdu GiAv, Thanh pn6 na ruoi Nqdv 22 th6nq 12 ndm2}14 cia BO TdriChinh

Cac Thuy1t minh nity ta mQt b0 phAn hqp thitnh va cdn duqc dqc ddng thoivoi BCTC t6ng hqp Qu! 4 ndm 2024
kdm theo

VII. NHITNG THONG TlN KHAC
1. NGHTEP VU VO! CAC eEtr LIEN QUAN

Danh sdch cdc bOn li6n quan:

BOn li6n quan

Ong BUiQuang Minh

Ong Phung ViOt Quyen

2. NHI/NG THONG TIN KHAC

Hoing Thi Bich Nggc
Nguoi Iip
Hd N}i, ngdy 17 th6ng 01 ndm 2025

M5i quan hQ

Chrl tich HDQT
-l -trong utam ooc

Theo nhan dinh cOa Ban Gidm d6c cOng ty, kh6ng co su ki6n trong yeu ndo xdy ra sau ngdy
lAp Bdro c6o tdi chinh doi hoi duoc di6u chinh hay cOng b5 trOn 86o c6o tai chinh,b

TrAn Thanh Hing
KO toin tru&ng

D

ffi

Cac thuyet minh tu trang 06 den trang 23 lA 23


