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Cong ty cd phén Long Hau

Dia chi: Ap 3, xa Long Hau, huyén Can Giude, tinh Long An

Bao céo tai chinh gilka nién dd

Quy 4 cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024

BANG CAN POI KE TOAN

Quy 4 nam 2024

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN
Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién
Cac khoan twong dwong tién
PAu tw tai chinh ngén han
PAu tu ndm gilr dén ngay dao han
Cac khoan phai thu ngén han
Phai thu ngén han clia khach hang
Tra trwéc cho ngudi ban ngén han
Phai thu ngan han khéac
Dy phong phéi thu ngén han khé doi (*)
Hang tén kho :
Hang tén kho
Tai san ngéan han khac
Chi phi tra trweéc ngén han
Thué GTGT dwoc khau trir
Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nuoc
TAI SAN DAI HAN
Cac khoan phai thu dai han
Phai thu v& cho vay dai han
Phai thu dai han khac
Dy phong phai thu dai han kho doi ()
Tai san c6 dinh
Tai s&n cb dinh hteu hinh
- Nguyén gié
- G tri hao mon lug ké (*)
Tai san cb dinh vé hinh
- Nguyén gia
- Gid trj hao mén lug ké (*)
B4t dong san dau tw
- Nguyén gia
- Gi4 tri hao mon lug ké (%)
Tai san dé dang dai han
Chi phi x&y dyng co ban d& dang
Pau tw tai chinh dai han
PAu tw vao cang ty lién doanh, lién két
DAu tw gop vén vao don vi khac
Dy phong dau tw tai chinh dai han (%)
Tai san dai han khac
Chi pht tra trwedre dai han
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200)

Ma sé

100
110
111
112
120
123
130
131
132
136
137
140
141
150
151
182
153
200
210
215
216
219
220
221
222
223
227
228
229
230
231
232
240
242
250
2562
253
254
260
261
270

Thuyét
minh

$é cubi ky

Bon vj tinh:VND

Sé diu ky

VA
VA

V.2
V.3
V.4
V.5
V.6

V.7

V.8
V.9
V.8

V.10

V.11

V.12

VA3
V.14
V.14
V.14

V.15

2.168.448.021.185

116.643.526.768
61.643.526.768
54.000.000.000
899.578.321.206
899.578.321.206
312.083.349.401
15.808.428.463
12.377.184.810
284.143.190.673
(245.454.545)
827.775.895.451
827.775.895.451
13.366.928.359
610.509.778
12.740.355.974
16.062.607
897.123.540.546
3.808.208.896
5.000.000.000
3.808.208.896
(5.000.000.000)
57.261.479.004
54.647.906.618
147.230.918.486
(92.583.011.868)
2.613.572.386
4.141.387.270
(1.527.814.884)
550.845.143.894
967.263.458.101
(416.418.314.207)
46.282.966.077
46.282.966.077
192.290.373.308
122.693.500.000
99.630.000.000
(30.033.126.692)
46.635.369.367
46.635.369.367

2.090.178.545.130

69.552.779.495
53.552.779.495
16.000.000.000
885.386.707.897
885.386.707.897
322.698.329.242
17.398.955.278
11.566.713.876
293.978.114.633
(245.454.545)
800.304.303.753
800.304.303.753
12.236.424.743
942.652.217
11.271.224.404
22.548.122
914.449.489.492
5.227.380.000
5.000.000.000
5.227.380.000
(5.000.000.000)
59.418.384.441
56.735.458.244
147.086.690.721
(90.351.232.477)
2.682.926.197
4.141.387.270
(1.458,461.073)
566.323.217.822
068.355.563.265
(402.032.345.443)
42.059.398.697
42.059,398 697
193.647.943.959
122.693.500.000
99.630.000.000
(28.675.556.041)
47.773.164.573
47.773.164.573

3.065.571.561.731

3.004.628.034.622
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NGUON VON
NO' PHAI TRA
Ne¢ ngan han
Phai trd ngu®i ban ngén han
Ngudi mua tra tién treére ngén han
Thué va céc khoan phai ndp Nha nuéc
Phai tra ngudi lao déng
Chi phi phai trd ngén han
Doanh thu chwa thire hién ngén han
Phai tr& ngdn han khéac
Vay ngén han
Quy khen thuéng, phuc lei
Nog dai han
Doanh thu chura thyrc hién dai han
Phéi tra dai han khac
Vay dai han
Thué thu nhap hoén lai phai tra
VON CHU SO HOU
Vén chti sé hivu
Vén gép clia chil s& hivu

- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét

Théng duw vén cb phan
Quy d&u tw phét trién
Loi nhuan sau thué chuwra phan phoi

- LNST chua phén phéi Ity ké dén cubi ky truéc

- LNST chura phén phdi ky ndy

TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400)

ai Thu Phong
Ngudi lap

Mz sb
300
310
31
312
313
314
315
318
319
320
322
330
336
337
338
341
400
410
411
411a
412
418
421
421a
421b
440

Thuyét
minh

V.16
V.16
VA7

V.18

V.19
V.20
V.21

V.22
V.20
V.23

V.24
V.24
V.24
V.24
V.24

S6 cudi ky

S& dau ky

1.406.219.730.272
793.698.488.820
30.396.715.726
76.592.606.025
20.644.753.058
7.859.362.896
550.627.989.262
47.324.700
4.988.669.731
54.937.986.660
47.603.080.762
612.521.241.452
1.634.075.910
93.521.431.390
125.937.248.925
391.628.485.227
1.659.351.831.459
1.659.351.831.459
500.120.100.000
500.120.100.000
71.770.248.000
144,283.659.234
943.177.824.225
759.337.374.496
183.640.449.729

1.390.110.299.892
776.043.378.850
26.308.282.420
110.616.045
46.395.530.120
5.426.336.502
573.402.027.931
20.023.087.176
54.937.986.660
49.439.611.996
614.066.921.042
1.453.395.163
79.229.156.672
139.132.995.590
394.251.373.617
1.614.517.734.730
1.614.517.734.730
500.120.100.000
500.120.100.000
71.770.248.000
144.283.659.234
898.343.727.496
759.337.374.496
139.006.353.000

Nguy&n Tén Phong

Ké toan trwéng

3.065.571.561.731

3.004.628.034.622

Téng giam déc
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CONG TY cO PHAN LONG HAU

Ap 3, X4 Long Hau, Huyén Can Giudc, Tinh Long An, Viét Nam
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Quy 4 cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Ban thuyét minh nay la mét bé phan khong thé tach révi dwoc doc cing voi cac bao cdo tai chinh gitra nién
d6 dinh kém.

1.
1.1

1.2

1.3

PAC DPIEM HOAT DONG

Hinh thivc s& hivu vén

Cong ty Cé phan Long Hau (“Céng ty") 1a cong ty cb phan duoc thanh 1ap va hoat dong theo Giay
chirng nhan d&ng ky doanh nghiép sé 1100727545 do S& Ké hoach va DAu tw Tinh Long An cép
ngay 23 thang 05 nam 2006. Gidy chirng nhan Bang ky Doanh nghiép da duwoc dang ky thay d6i v&i
lAn thay ddi gan nhét Ia Ian thir 18, ngay 19 thang 03 nam 2023.

Vao ngady 01 thang 12 nam 2006, Céng ty nhan dugc Gidy Chirng nhan Dau tw so
50221000001 do Ban Quan Iy cac Khu Cong nghiép Tinh Long An cép dé dugc quyén phét trién
Khu Céng nghiép Long Hau ("KCN Long Hau 1") va cho thué lai dét da phat trién co s& ha tang.
Gidy Chirng nhan DAu tw nay dwoc digu chinh 1&n thtr 4 vao ngay 28 thang 02 nam 2014.

Vao ngay 11 thang 06 n&m 2009, Céng ty nhan duwoc Gidy Chirng nhan dau tw sb
50221000150 do Ban Quan ly cac Khu Céng nghiép Tinh Long An cap dé& phat trién Khu Céng
nghiép Long Hau — Giai doan mé rong (“KCN 2’ hay “KCN Long Hau mé rong”) va cho thué lai dat
da phat trién co s& ha tang. Va dugc thay thé bang Giay Chirng nhan PAu tw sb 5252507315 ngay
10 thang 01 n&m 2019 duwoc thay ddi 1an thir 3 vao ngay 28 thang 02 nam 2014.

Vao ngay 03 thang 07 nam 2009, Céng ty nhan duoc Gidy Ching nhan Diu tu sb
50221000156 do Ban Quan Iy Khu Céng nghiép Tinh Long An cap dé xay dwng Khu luu trd 5 tang
bén trong Khu Cong nghiép Long Hau 1 (*Khu lru trd”). Gidy Chirng nhén dau tu nay dwoc diéu
chinh 14n thir 2 vao ngay 26 thang 07 nam 2012.

Vao ngay 07 thang 08 nim 2009, Céng ty nhan duwgc Gidy Ching nhan Pau tv sbé
50121000141 do Uy ban Nhan dan Tinh Long An cép dé dau tu xay dwng Khu dan cu - tai dinh cw
(“Khu dan cu”) tai xa Long Hau, Huyén Can Giudc, Tinh Long An, Viét Nam.

Vao ngay 28 thang 07 nim 2016, Cong ty nhan duoc Gidy Chirng nhén Pau tv sb
4414381603 do Ban Quan Iy Khu Kinh té Long An cgp dé dau tw xay dwng, kinh doanh két cau ha
tAng Khu Céng nghiép Long Hau 3 — Giai doan 1 ("KCN Long Hau 3") tai Ap 3, Xa Long Hau, Huyén
Can Giude, Tinh Long An. Gidy Ching nhan d4u tu nay dwgc didu chinh lan thir 07 vao ngay 17
thang 08 nam 2023.

V30 ngay 03 thang 05 nam 2018, Céng ty nhan dwoc Gidy Ching nhan Bang ky hoat déng
kinh doanh cta chi nhanh sé 1100727545-001 do S& Ké hoach va Bau tw Thanh phg Pa Nang cép
@& thanh I1ap chi nhanh & Da Nng. Gidy chirng nhan Déng ky hoat ddng kinh doanh clia chi nhanh
da duwoc thay ddi lan thir nhat vao ngay 20 thang 03 nam 2023.

Vao ngay 10 thang 07 nam 2018, Céng ty nhan dugc Gidy chirng nhan Pau tu sb
4500135878 do Ban quan Iy Khu Cong nghiép Da Néng cap va duoc didu chinh 1&n thir nhat vao
ngay 12 thang 10 nam 2022 dé thwe hién dw an Nha xwéng cong nghé cao Long Hau Ba Nang.

Cb phiéu clia Céng ty cé ma chirng khodn 1a LHG dwoc niém yét trén San giao dich Chirng
khoan Thanh phé H& Chi Minh theo Quyét dinh 48/QD-SGDHCM ngay 15 thang 03 nam 2010.

- Loai cb phiéu: cé phiéu phé théng

- Ma chirng khoan: LHG

- Menh gia: 10.000 VND/cb phiéu

- Sblwong cb phiéu niém yét: 50.012.010 cd phiéu

- Téng gia tri c6 phiéu niém yét theo ménh gi&: 500.120.100.000 VND

Linh vic kinh doanh
Céng ty kinh doanh trong linh virc cung cép dich vy va kinh doanh bat dong san.

Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh clia Cong ty gébm: Xay dung
céng trinh dan dung va cong nghiép; Mua ban vat lieu xay dung; Hoat déng ctia cac trung tam, dai
Iy twr v&n, giéi thiéu va moéi giéi lao dong, viéc lam, Cung (rng va quan ly ngudn lao dong; Giao dyc
nha tré; Giao duc mAu giao; Quang céo (thirc hién theo quy dinh cla phap luat); Xay dwng cong
trinh cp thoat nwéc, thiy loi; Ban Ié trong siéu thj, trung tam thwong mai; Mua ban nha &, chung
cw, nha xudng, kho, bén béi, bai dé xe, cho thué dAt, cho thué nha, cho thué nha xwéng; Kinh
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1.5

1.6

doanh ban |& xéng dAu; San l&p mat béng; Méi gi¢i bat dong san, dich vy nha dat: Dich vu hanh
chinh vén phong tng hop; Stra chiva thiét bj dién; Stra chira may moc, thiét bj; Hoat ddng kién truc
va tw van ky thuét co lién quan; Stra chira may vi tinh va thiét bj ngoai vi; Hoat dong dich vy cong
nghé théng tin va dich vu khéc lién quan dén may vi tinh; Tw vén dau tv; Lap dat he théng xay dung
khac: Gigo duc khac chwa phan vao dau; Ban Ié dién; San xuét thuy dién, nhiét dién khi, dién gio,
dién mat tréi va cac dang nang lwgng dién khac; Van tai hang hoa bang dwdng bd; Hoat dong dich
vu hé tro khac lién quan dén van tai; Kho bai va lvu gitv hang héa; Hoat dong dich vu hé tro truc
tiép cho van tai dwong thay; Hoat dong dich vu hd tro trwe tiép cho van tai duwéng bo; Lap dat hé
thong cép, thoat nuwdc, 16 swéi va didu hoa khoéng khi; Dich vu chdm soc va duy trl canh quan; Ban
budn may vi tinh, thiét bi ngoai vi va phdn mém; Ban buon thiét bj va linh kign dién tC, vién théng;
Ban 1& may vi tinh, thiét bj ngoai vi, phdn mém va thiét bj vién théng trong cac clra hang chuyén
doanh; Hoat déng lién quan dén ké toan, kiém toan va tw vén vé thue; Xay dyng tram bién &p, xay
dwng mang lwéi duweng day truyén tai, phan phoi dién va céc cong trinh, céu trac co lien quan, xay
dung dwéng day, dwong cap dién ngam: Bau tw xay dng, kinh doanh KCN va khu dan cu, tw van
déu tw, xay dwng; San xuét nwéc tinh khiét dong chai; Xéay dwng nha khéng dé &; Ve sinh cong
nghiép va céc cang trinh riéng biét; Cac hoat déng vé sinh thong thuong cho tét ca cac loai cong
trinh: Van phong, can hé hodc nha riéng, nha may, clra hang, cac co quan va cac cong trinh nha &
da muc dich va kinh doanh khéc; May trang phuc trir trang phuc tir da, l6ng tha; X ly nwdc thai va
kinh doanh nwéc thai sau x ly, duy tu va bdo dudng hé thong thoat nwéc; Dich vy an ubng khéc:
hoat déng cung cép suét &n céng nghiép; Dich vu giao nhan hang hod, hoat dong lién quan khac;
Cho thué xe chd khach (khdng co lai xe di kém); cho thué xe tai, ban romooc; Hoat déng béo vé ca
nhan; Thu gom réc thai khéng déc hai; Thu gom rac thai déc hai; Hoat déng clia cac co' s& thé thao;
Xay dyng cbng trinh dién; Hoat déng xay dwng chuyén dung khac: Xay ding nén méng va ép coc;
Hoat dong tu van quan ly; Dai Iy, moi gioi, dau gid hang hoa (trir déu gia hang hoa); Xay dung céng
trinh ché bién, ché tao; Hoan thién cong trinh xay dwng; Xay dwng céng trinh dwéng bé; Xay dyng
cong trinh cAp, thoat nuéc; Xay ding cong trinh vién thong, thong tin lién lac; Xay dwng cong trinh
cong ich khéac; Lap dat hé théng dién; Truyén tai va phan phdi dién; Ban budn dd dung khéc cho gia
dinh: Ban 1& thude, dung cu y té, m§ pham va vat phgm vé sinh trong céc clra hang chuyén doanh.
Trong Quy 4 ndm 2024, hoat dong chinh clia Cong ty la xay dwng céng trinh céng nghiép, nha
xuwdng, cho thué lai dét, cho thué nha xwéng, khu lwu tra cong nhan va hoat ddng dich vy Khu cong
nghiép.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong

Chu ky san xuét, kinh doanh thong thuong cla Céng ty khong qua 12 thang.

Céu tric cuia Céng ty

Cac Cong ty lién két

Tén cong ty Pia chi try s& chinh  Hoat ddng kinh doanh Tg i@ Tyl Ty 1&
chinh von quyen loiich
gop bieu
quyét

Cong ty C6 phén Toa nha F, Puong ndi Hoat ddng dich vu cong  40,00% 40,00% 40,00%
Coéng Nghé Igreen b6 Dai hoc Quéc Gia  nghé théng tin va dich vy

Tp. HCM, Khu phé 6, khac lién quan dén may

Phwong Linh Trung,  vitinh

Quan Tha Ble, TP.HO

Chi Minh, Viét Nam

céng ty C& phén 121 Chau Van Liém, Quan Iy, van hanh, duy tu 27,80% 27,80% 27,80%
Chiéu sang Céng Phuong 14, Quan 5,  va slva chira hé théng
cong Tp. H& Chi Thanh phé Ho Chi chiéu sang cong cong

Minh (“Sapulico”) Minh, Viét Nam

Tuyén bé vé kha ning so sanh théng tin trén Bao céo tai chinh gitva nién do
Cac sb ligu trinh bay trong bao céo tai chinh Quy 4 nam 2024 két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

so sanh dwoc véi sé liéu twong (ng cla ky trirdc.

1.7

Nhan vién
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024, tdng sb nhan vién cla Cong ty & 133 ngudi.
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2.2

31

3.2

4.2

4.3

4.4

NAM TAI CHINH, PON V| TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh
N#m tai chinh clia Céng ty bét du tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12 hang

nam.

Pon vi tién té siv dung trong ké toan
Bon vj tién té sl dung trong ké toan 1a Ddng Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chll yéu dugc thire
hién bang don v tién t& VND.

CHUAN MU'C VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Chuén muc va ché do ké toan ap dung

Cong ty 4p dung céc chudn myc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam dwoc ban hanh
theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, Thong tw s6 53/2016/TT-BTC
ngay 21 thang 03 nam 2016 sira ddi, bo sung Théng tw sb 200/2014/TT-BTC va céc thong tw khac
hwong dan thie hién chudn muc ké toan cia B6 Tai chinh trong viéc lap va trinh bay Bao céo tai
chinh gilra nién do.

Tuyén bé vé viéc tuan thi Chudn myc ké toan va Ché dd ké toan

Ban Téng Giam déc dam bao da tuan thi yéu cau clia cac chudn muyc ké toan, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam duece ban hanh theo Thong tw sb 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam
2014, Théng tu sé 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 nam 2016 sira ddi, bd sung Théng tw sb
200/2014/TT-BTC ciing nhu cac théng tw hwéng dan thie hién chudn muc ké toan cia B Tai
chinh trong viéc 1ap B4o cao tai chinh gilra nién do.

cAcC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s& lap Bao cao tai chinh
Bao cdo tai chinh dwoc |ap trén co s& ké toan dén tich (trir cac thong tin lién quan dén céac ludng

tién).

Cac giao dich béng ngoai té

Cac giao dich phat sinh bing ngoai té dwoc chuyén ddi theo ty gia tai ngay phat sinh giao dich. S6
dur cac khoan muc tién té co gbc ngoai té tai ngay két thac ky tai chinh dwec quy ddi theo ty gia tai
ngay nay.

Chénh léch ty gia phat sinh trong ky tir cac giao dich bing ngoai t& dwgc ghi nhén vao doanh thu
hoat ddng tai chinh hodc chi phi tai chinh. Chénh léch ty gid do danh gia lai cac khodn muyc tién té
c6 gbc ngoai té tai ngay két thuc ky tai chinh sau khi bu trir chénh lech tang va chénh l&ch giam
dwoc ghi nhan vao doanh thu hoat dgng tai chinh hodc chi phi tai chinh.

Tai sdn va no phai tra bing tién té co gbc ngoai té tai ngay clia bang can dbi ké toan lan lwgt duoc
quy ddi theo ty gia mua va ty gia ban ngoai t¢ clia ngan hang thwong mai noi Céng ty thwdrng xuyén
c6 giao dich ap dung tai ngay lap bang can dbi ké toan. Cac khodn ngoai té glri ngan hang tai ngay
clia bang can déi ké toan duoc quy dgi theo ty gia mua cla chinh ngan hang thwong mai noi Cong
ty mé tai khoan ngoai té. Chénh léch ty gia phat sinh tir viéc quy ddi nay dugc ghi nhén & thu nhap
hoac chi phi trong bao céo két qué hoat dong kinh doanh.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gdm tién mat, tién gi#i ngan hang khong ky han. Céc khoan twong dwong tién la cac khoan
dAu tr ngan han c6 thoi han thu hdi khéng qua 3 thang ké tir ngay d4u tw, c6 kha nang chuyén dbi
d& dang thanh mét lwong tién xac dinh va khéng co ri ro trong viéc chuyén ddi thanh tién tai théi
diém bao céo.

Cac khoan dau tw tai chinh
Cac khoan diu tw ndm gi® dén ngay dao han

Khodn d4u tw dwoc phan loai 1a ném gitr dén ngay d4o han khi Céng ty c6 y dinh va kha
néng git dén ngay d4o han. Cac khodn dau tw ndm gilr 4én ngay dao han bao gdm: cac khoan tién
gl ngan hang cé ky han (bao gom ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cb phiéu wu dai bén
phat hanh bat budc phai mua lai tai mot thei diém nhat dinh trong tuong lai va céac khoan cho vay
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n&m git dén ngay dao han v&i muc dich thu I&i hang ky va cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao
han khac.

Cac khoan du tur ném git dén ngay déo han dwoc ghi nhan ban déu theo gia goc bao gém
gi4 mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dAu tw. Sau khi ghi nhan ban dau,
cac khoan dau tw nay dwoc ghi nhan theo gia trj c6 thé thu hdi. Thu nhap 1&i tir cac khoan dau tw
n&m gitr dén ngady dao han sau ngdy mua dwoc ghi nhan trén Bao cao két qua hoat déng kinh
doanh trén co s& du thu. Lai dwoc hwdng trudc khi Cong ty nam gitv dwge ghi giam trlr vao gia géc
tai thoi diém mua.

Khi c6 cac bing chiing chéc chén cho thdy mét phan hodc toan b khoan d4u tw co thé
khéng thu hdi dugc va sb ton that duwgc xac dinh mét cach dang tin cay thi ton that dwoc ghi nhan
vao chi phi tai chinh trong ndm va giam trlr truc tiép gia tri dau tuw.

Cac khoan cho vay

Cac khodn cho vay dwoc xac dinh theo gia géc trir cac khodn dir phong phai thu kho doi. Dy phong
phai thu khé dbi clia cac khoén cho vay duoc 1ap cén cir vao dy kién murc ton thét co thé xay ra.
Cac khoan déu tw vao céng ty lién két

Céng ty lién két la doanh nghiép ma Céng ty cé anh hudng dang ké& nhuwng khéng c6 quyén
kidm soat di véi cac chinh sach tai chinh va hoat d6ng. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham
gia vao viéc dua ra cac quyét dinh v& chinh sach tai chinh va hoat dgng cla doanh nghiep nhan dau
tw nhung khong kiém soat cac chinh sach nay.

Cac khoan dAu t vao cong ty lién két dugc ghi nhan ban dau theo gia gbc, bao gdm gia
mua hoac khoan gép vén cong cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dau tu. Trveng hop dau tu
bang tai san phi tién t&, gia phi khodn dau tw dwoc ghi nhan theo gia tri hop Iy ctia tai san phi tién té
tai thei diém phat sinh. X

Cé tlrc va loi nhuan cla céac ky trwdc khi khoan dau tv dwoc mua duoce hach toan giam gia
trj clia chinh khodn du tw d6. Cb tirc va loi nhuan clia cac ky sau khi khoan dau tw dwoc mua
dwoc ghi nhan doanh thu. Cd tirc duoc nhan bing cb phiéu chi dugc theo di sb Iwong cd phiéu
tang thém, khong ghi nhan gia trj ¢é phiéu nhan duoc.

Du phong tdn that cho cac khodn dau tw vao cong ty lién két duoc trich 1ap khi cong ty lién
két bj 15 voi muc trich [ap béng chénh I&ch gitra vén gop thuc té clia cac bén tai cong ty lién két va
vén chii s& hevu thure c6 nhan véi ty 1€ gp vén clia Cong ty so véi tng sb von gop thue té clia céc
bén tai cong ty lien két. Néu cong ty lién két 1a ddi twong lap Bao cao tai chinh hop nhét thl c&n c
d& xac dinh dw phong t8n that 1a Bao céo tai chinh hop nhét.

Tang, gidm sé du phong tén th&t dAu tu vao cong ty lién két can phai trich lap tai ngay két
thic nam tai chinh dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cac khoan dau tw goép vén vao don vj khac

DAu tw gép voén vao don vi khac bao gdm céc khoan dau tw cong cy vén nhung Cong ty
khéng co quyén kiém soat, ddng kiém soat hodc c6 anh hwdng dang k& dbi v&i béen dwoc dau tu.

C4c khoan dAu tw vao céng cu vén cla don vi khac duoc ghi nhéan ban d4u theo gia gbc,
bao gdm gia mua hosc khoan gop vén cong céc chi phi tryc tiép lién quan dén hoat dong dau tu. Co
tirc va loi nhuan cla cac ky trwdc khi khoan dAu tv dwoc mua dwgce hach toan gidm gia tri cua
chinh khoan d4u tw do. Co tire va lgi nhuén cta cac ky sau khi khodn d&u tw dwgc mua dwece ghi
nhan doanh thu. C4 trc dwgc nhan béng cé phiéu chi duoc theo ddi s6 Ivong ¢ phiéu tang thém,
khéng ghi nhan gia trj cb phiéu nhan duoc.

Du phong t8n thAt cho cac khoan du tu vao cong cu vén clia don vj khac duoc trich 18p nhu sau:

o D6i v&i khoan dau tw vao cb phiéu niém yét hoic gia tri hop ly khoan dau tw duoc xac dinh tin
cay, viéc lap dy phong dua trén gia trj thi treong clia cd phieu.

« Db voi khodn dau tw khéng xac dinh duoc gid tri hop Iy tai thoi diém béo cao, viéc lap dv phong
dwoc thue hién can clr vao khoan 16 clia bén duoc d4u tw véi mee trich lap bang chénh léch
gitra vén gop thuc té clia cac bén tai don vi khac va vén chi s& htvu thue c6 nhan vai ty 1& gop
vén cia Cong ty so v6i tang sb vén gép thure té cla cac bén tai don vj khac.

Téng, gidm sé dy phong ton that dau tu vao cdng cu vén clia don vi khac c&n phai trich 1ap tai ngay
lap bao céo tai chinh dwoc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

4.5 Cac khoan phai thu
Céc khoan no phai thu dwoc trinh bay theo gia tri ghi sé trir di cac khoan dy phong phai thu kho doi.
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4.6

4.7

Viéc phan loai cac khodn phai thu la phai thu khach hang va phai thu khac dwoc thye hién theo

nguyén tac sau:

e Phai thu clia khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chét thweng mai phat sinh ti
giao dich cé tinh chat mua — ban gitra Cong ty va nguoi mua la don vj dbc lap véi Cong ty.

s Phai thu khac phan anh céac khodn phai thu khong co tinh thirong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua - ban.

Dy phong phai thu kho doi dwoc lap cho tirng khoan ne phai thu kho doi can clr vao dv kién mirc

tdn that cé thé xay ra.

Téang, gidm sé dw dy phéng no phai thu khé doi can phai trich lap tai ngay lap bao cao tai chinh

dwoc ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghigp.

Hang tén kho
Hang tén kho chil yéu bao gém chi phi phat trién khu cong nghiép, khu dan cu va khu chuyén gia

chuyén déi.

e Khu cdéng nghiép

Chi phi phat trién khu céng nghiép dugc ghi nhan theo gia th&p hon gitra gia thanh va gia tri thuan
c6 thé thuc hién dwoc. Gia thanh bao gdm céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc phat trién khu
cong nghiép.

Gia tri thuan co thé thuc hién dwoc 1a gia ban wéc tinh clia hang tén kho trong ky kinh doanh binh
thwérng, dwa trén gia thj trwdng tai ngay két thic nam tai chinh va chiét khdu cho gia trj thevi gian
clia tién té (néu trong yéu) trir chi phi wdc tinh @& hoan thanh khu dan cw — tai dinh cw va cac chi
phi ban hang va tiép thj wéc tinh can thiét cho viéc tiéu thu.

o Khu dan cw va khu chuyén gia chuyén déi

Hang tdn kho, chii yéu 1a bat dong san dwoc mua hodc dang dwoc xay dyng dé ban trong
d@idu kien kinh doanh binh thueng, hon 1 ndm gi nhdm muc dich cho thué hodc che tang gia,
dwoc nim gitr nhw 1a hang tén kho va duoc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia thanh va gia tri
thuan co thé thie hién duoc.

Gia thanh bao gbm gia tri quyén s dung dat; chi phi xay ding va phat trién co s& ha tang;
va chi phi 1ap ké& hoach, thiét k&, chi phi gidi phéng méat bang, chi phi cho cac dich vu phap ly
chuyén nghiép, thué chuyén nhuong bét dong san, chi phi xay dyng va céc chi phi khéc ¢ lién
quan.

Gia thanh ctia hang tén kho dwgc ghi nhan trén bao cao két qué hoat dong kinh doanh,
riéng déi v&i nghiép vu ban duoc xéc dinh theo céc chi phi cy thé phat sinh cla bat dong san ban di
va phan bd cac chi phi chung dira trén dién tich ctia bat dong san ban di.

Tign hoa héng khéng hoan lai tra cho dai ly tiep thi hodc ban hang trong viéc ban céac 16 bat
déng san dwoc ghi nhan vao chi phi khi thanh toan.

Gia tri thudn cé thé thuc hién dwoc 1a gid ban wéc tinh cia hang tdn kho trong ky s&n xuét,
kinh doanh binh thwéng trir chi phi wéc tinh dé& hoan thanh va chi phi wéc tinh can thiet cho viéc
tieu thu chung, dua trén gia thi trwéng tai ngay két thic nam tai chinh va chiét khéu cho gia trj thei
gian cia tién t& (néu trong yéu) trr chi phi wéc tinh dé hoan thanh khu dan cu — téi dinh cu va cac
chi phi ban hang va tiép thj wéc tinh can thiét cho viéc tiéu thy.

Dy phong giam gia hang tén kho dwgc lap cho tirng mat hang tdn kho co gia gbc I&n hon
gia tri thuan c6 thé thyc hién duoc. Déi véi dich vu cung cép d& dang. viéc 1ap du phong giam gia
dwoc tinh theo tirng loai dich vu c6 mirc gia riéng biét. Tang, giam so du dy phong gidm gia hang
t8n kho can phai trich lap tai ngay lap bao cdo tai chinh duoc ghi nhan vao gia vén hang ban.

Chi phi tra trwéc
Chi phi tra trwéc bao gom céc chi phi thyc té @a phat sinh nhwng c6 lién quan dén két qua hoat
dong san xut kinh doanh cta nhiéu ky ké toan. Chi phi tré tride cla Céng ty bao gbm céc chi phi
sau:
Céng cu, dung cu

Céac cbng cuy, dung cu & dwa vao sl dyng dwoc phan bd vao chi phi theo phwong phap
dwong thang véi thei gian phan bd khong qua 36 thang.
Tién thué dat tra truéc
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Tién thué dat tra trudc thé hién khoan tién thué dat da trd cho phan dat Cong ty dang st
dung. Tién thué dat tra trwdc duwoc phan bd vao chi phi theo phwong phap duong théng twong trng
v&i thoi gian thué.

4.8  Taisancé djnh
Tai san cé dinh hivu hinh

Tai san cb dinh htku hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Iy ké. Nguyén gia tai
san cé dinh hiru hinh bao gdbm toan bé céc chi phi ma Céng ty phai bo ra dé co6 duorc tai san co dinh
tinh dén thei diém dwa tai san doé vao trang thai san sang st dung.

Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi dwoc ghi téng nguyén gia tai san cd dinh
néu cac chi phi nay chéc chan lam tang loi ich kinh té trong twong lai do sir dung tai san d6. Cac chi
phi phat sinh khéng thda méan diéu kién trén dwoc ghi nhan 1 chi phi san xuat, kinh doanh trong
nam.

Khi tai san cé dinh htru hinh duoc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon Iy ké
duoc x6a sb va lai, 16 phat sinh do thanh ly duoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san cb dinh htru hinh duge khéu hao theo phuwong phap duéng thdng dya trén thoi
gian htru dung wéc tinh. S6 n&m trich khau hao cla céc loai tai san cb dinh hiru hinh nhw sau:

Loai tai séan c¢é dinh Sé nam
Nha clra, vat kign tric 25
May méc, thiét bi 05-15
Phuong tién van tai 06-10
Thiét bi, dung cu quan ly 03-05
Tai san c6 dinh hiru hinh khac 03-09

Tai san cé dinh vé hinh

Tai san ¢6 dinh v6 hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Ity ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh vé hinh bao gdm toan b céc chi phi ma Céng ty phai bé ra dé co dugc
tai san c6 dinh tinh dén thoi diém dwa tai san dé vao trang thai san sang st dung. Chi phi lién quan
d@én tai san cb dinh vé hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau duoc ghi nhan Ia chi phi san xuét,
kinh doanh trong ky trir khi cac chi phi nay gan lién v&i mot tai sén co dinh vo hinh cu thé va lam
tang loi ich kinh té tir cac tai san nay.

Khi tai san cb dinh vé hinh dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gié va gié tri hao mon Ity ké dugc x6a )
va l4i, 16 phat sinh do thanh Iy dwgc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Tai san cb dinh vo hinh duoc tinh khau hao theo phwrong phap dwéng thing dwa trén thoi gian htru
dung udc tinh. S& nam khau hao clia tai san ¢ dinh vé hinh nhu sau:

Loai tai san S6 nam
Quyen st dung dat 49
Phan mém may tinh 03-05
Gidy phép nhugng quyén 03-05

Tai san cé dinh v6 hinh ctia Céng ty bao gém:

Quyén st dung dat

Quyén st dung dAt Ia toan bd céc chi phi thic té Céng ty @4 chi ra co lién quan trirc tiép tei
d4t st dung, bao gom: tién chi ra dé c6 quygn str dung déat, chi phi cho dén bu, gidi phéng mat
béng, san lap mat bang, I& phi trudc ba...

Chwong trinh phan mém

Chi phi lién quan dén cac chwong trinh phdn mém may tinh khong phai Ia mot bo phan gén
két vai phan cirng c6 lién quan dwoc vén hoa. Nguyén gia clia phan mém may tinh |a toan bd cac
chi phi ma Céng ty da chi ra tinh dén thoi diém dua phan mém vao s dung.
Gidy phép nhwong quyén

Nguyén gia cta gidy phép nhwong quyén bao gobm gia mua, thué mua hang khéng duoc
hoan lai va chi phi mua.

49  Béatdong san dau tw
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4.1

412

413

BAt dong san dAu tw 1a quyén st dung dét, nha, mot phan clia nha hodc co s¢ ha tang thudc s&
htbu ctia Céng ty hay thué tai chinh dwoc st dung nh&m muc dich thu lgi tir viéc cho thué hodc chd
tang gia. BAt déng san dau tw duwgc thé hién theo nguyén gia trir hao mon 10y ké. Nguyén gia clia
bét ddng san dau tw |a toan bd céac chi phi ma Céng ty phai bd ra ho#c gia tri hop ly cla cac khoan
dua ra dé trao ddi nhim co6 dwoc bat dong san dau tu tinh dén thoi diém mua hoéc xay dung hoan
thanh.

Cac chi phi lién quan dén bat dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban diu dwec ghi nhan vao
chi phi, trir khi chi phi nay c6 kha n&ng chéc chan lam cho bat dong san du tw tao ra lgi ich kinh té
trong twong lai nhigu hon mirc hoat ddng dwegc danh gia ban d4u thi dugc ghi ting nguyén gia.

Khi bat déng san dau tw dwoc ban, nguyén gia va khau hao Ity ké dwoc x6a s va lai, 16 nao phat
sinh dwoc hach toan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Viéc chuyén tir bat dong san chd s& hru st dung hodc hang tén kho thanh b4t dong san dau tw chi
khi chil s& htru cham dirt st dung tai san doé va bt dau cho bén khac thué hoat dong hodc khi két
thuc giai doan xay dung.

Viéc chuyén tir bat déng san dau tw sang bat dong sén chd s& htru st dung hay hang tdn kho chi
khi chil s& hiru bét dau st dung tai san nay hodc bét dau trién khai cho myc dich ban. Viéc chuyén
ttr bAt déng san dau tw sang bat ddng san chi s& hiru s dung hodc hang tdn kho khéng lam thay
ddi nguyén gia hay gia tr con lai clia b&t dong san tai ngay chuyén doi.

BAt dong san dau tw st dung dé cho thué duoc khau hao theo phuong phap dudng thdng dya trén
thei gian hiru dung wée tinh, S& nam khau hao ctia bat dong san du tw nhu sau:

Loai tai san cé dinh Sé nam
Nha xudng 15
Khu lwu tra 25
Trung tam dich vu 25

Chi phi xdy dwng co ban do dang

Chi phi xay dyng co ban d& dang phan anh cac chi phi lién quan tric tiép (bao gbm ca chi phi I
vay c6 lién quan phu hop véi chinh sach ké toan clia Céng ty) dén cac tai san dang trong qua trinh
xay dwng, may moc thiet bj dang l4p d&t @é phuc vu cho muc dich san xuét, cho thué va quan ly
cling nhw chi phi lién quan dén viéc stra chira tai san ¢b dinh dang thye hién. Cac tai san nay duoc
ghi nhan theo gia géc va khong dugc tinh khau hao.

Cac khoan n¢ phai tra va chi phi phai tra

Céac khoan no phai trd va chi phi phai trd dwoc ghi nhan cho sb tién phai tra trong twong lai lién
guan dén hang hoa va dich vu da nhéan dugc. Chi phi phai trd dwoc ghi nhan dya trén cac wéc tinh
hop ly vé sé tien phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra la phai tré ngudi ban, chi phi phai trd va phai tra khac duoc thyc

hién theo nguyén téc sau:

e Phai trd ngudi ban phan anh cac khodn phai tra mang tinh chéat thwong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vuy, tai san va nguoi ban la don vi ddc lap v&i Cong ty.

o Chi phi phai tra phan anh cac khoén phai tra cho hang hoa, dich vy da nhan duoc tlr ngudi ban
ho&c d4 cung cAp cho ngudi mua nhung chua chi tré do chuwa cé héa don hodc chua da hé so,
tai liéu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién lvong nghi phép, cac khodén chi
phi san xuét, kinh doanh phai trich trwde.

e Phai trd khac phan anh cac khodn phai tra khong co tinh thong mai, khong lien quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang hoa dich vu.

Tién lwong
Tién lwong phan bd vao chi phi trong nam duoc cén cir vao mirc luong va cac khoan phy cap da

duoc thda thuan trén hop dong lao dong.

Vén chi sé& hivu
Vén gép cua chi s& hiku
Vén gop clia chii s& hiu dwgc ghi nhan theo s6 vén thuc té da gop clia céac cb dong.
Théng dw vén cé phén
Thang du vén cb phan duoc ghi nhan theo sé chénh léch gitra gia phat hanh va ménh gia
cb phiu khi phat hanh Ian dAu, phat hanh bd sung, chénh léch gitra gia tai phat hanh va gia trj sb
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sach clia cd phiéu quf va cau phan vén clia trai phiéu chuyén @bi khi déo han. Chi phi tryc tiép lien
q;an gén viéc phat hanh bé sung cb phiéu va tai phat hanh ¢b phiéu quj duoc ghi gidm thing du
vén cb phan.

Phéan phéi lgi nhuén

Loi nhu&n sau thué thu nhap doanh nghiép dwec phan phéi cho céc cb déng sau khi da
trich 1ap cac quy theo Diéu | cla Cong ty clng nhuw cac quy dinh cla phap luat va da duoc Dai hoi
déng cb déng phé duyét.

Viéc phan phéi loi nhuan cho céc c¢d déng duoc can nhic dén cac khodn muyc phi tién te
n&m trong loi nhuan sau thué chwa phan phdi cé thé anh hudng dén ludng tién va kha nang chi tra
¢d tire nhw & do danh gia lai tai sdn mang di gop vén, |4 do danh gia lai cac khoan muc tién té, cac
cbng cu tai chinh va cac khodn muyc phi tien té khac.

Cb tirc dwoc ghi nhan 1a no phai tra khi dwoc Dai hoi déng cd déng phé duyét.

Ghi nhan doanh thu va thu nhép
Doanh thu cho thué lai dat da phét trién co s& ha té‘ng
Doanh thu cho thué dat da phat trién co s& ha tang chi yéu dén tir KCN Long Hau 3. KCN

Long Hau 3 vin dang trong qué trinh xay digng va phat trién.

Trwdng hop théi gian cho thué chiém trén 90% thai gian st dung hiru ich cla tai san, Céng
ty ghi nhan doanh thu mét 1&n déi véi toan b so tien cho thué nhan tredc néu thod man déng thoi
cac diéu kién sau:

e Bén di thué khéng cé quyén huy ngang hop ddng cho thué va Céng ty khéng co nghia vy tra lai
sé tién da nhan trwoc trong moi triedng hop va dwdi moi hinh thie.

e S6 tién nhan trwée tir viec cho thué khong nhd hon 90% téng sé tién cho thué dy kién thu dugc
theo hop ddng trong sudt thoi han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan b sO tién thué
trong vong 12 thang ké ti thoi diém khéi dau thué tai san.

o Hau nhu toan bd rlii ro va loi ch gén lién véi quyén so hiru tai sén thué da chuyén giao cho bén
di thué; va

« Gia vén clia hoat ddng cho thué dwoc wdc tinh twong dbi day du.

Doanh thu b&n hang hoéa va thanh pham
Doanh thu ban hang hod, thanh pham dwgc ghi nhan trén bao cao két qua hoat déng kinh
doanh khi déng thei thda man tat c& nam (5) diéu kién sau:

« Cong ty da chuydn giao phan Ién rli ro va loi ich gén lién voi quyén s& htru san ph&m hozc
hang héa cho ngwdi mua.

o Cong ty khong con ndm gitr quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s& htru hang héa hozc quyén
kiém soat hang hoa.

« Doanh thu dwoc xac dinh twong dbi chéc chén. Khi hgp ddng quy dinh ngwdi mua dugc quyén
tra lai san pham, hang hod, da mua theo nhirng diéu kién cu thé&, doanh thu chi dwoc ghi nhan
khi nhbng didu kién cu thé d6 khéng con ton tai va ngudi mua khéng dugc quyén tra lai san
phdm, hang hoa (trir truong hop khach hang cé quyén tré lai hang héa dwéi hinh thire dbi lai @é
Iy hang héa, dich vu khac).

e Cong ty da thu duoc hoac sé thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang.

» Xac dinh duwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
Doanh thu cung cap djch vu
Doanh thu ctia giao djch cung cép dich vu duec ghi nhan khi két qua cta giao dich d6 duoc
x&c dinh mot cach dang tin cay. Trwong hop dich vu duoc thirc hién trong nhiéu ky thi doanh thu
duoc ghi nhan trong ky duoc can ctr vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic
ky ké toan. Két qua cla giao dich cung cép dich vu duoe xac dinh khi théa méan tAt ca cac didu kién
sau:
« Doanh thu duoc xac dinh twong déi chéc chén. Khi hgp ddng quy dinh ngudi mua duoc quyén
tra lai dich vu da mua theo nhirng diéu kién cy thé, doanh thu chi dwoc ghi nhan khi nhrng diéu
kién cu thé dé khéng con tn tai va ngudi mua khéng dugc quyén tra lai dich vy da cung cap.

e C6 kha nang thu duwoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu @6.
e Xac dinh dwoc phén cong viéc da hoan thanh vao ngay két thuc nam tai chinh.
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 Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung céap dich
vy do.
Doanh thu vé cho thué tai san hoat déng
Doanh thu vé cho thué tai san hoat dong dwoc ghi nhan theo phwong phap duéng thing trong subt
thei gian cho thué. Tién cho thué nhan tredc cta nhiéu ky dwgc phan bo vao doanh thu phi hop
vé&¥i thevi gian cho thué.
Tién 1i
Tién 1ai dwoce ghi nhan trén co' s& don tich, duoc xac dinh trén sé du cac tai khoan tién glvi va lai
suat thue té tirng ky.
Cé tire va lgi nhuan dworc chia
C tre va loi nhuan dwoc chia duoc ghi nhan khi Cong ty duoc quyén nhan cé tire hogic Ioi nhuan tir
viéc gép vén. Cb tirc duoc nhan béng cé phiéu chi dwgc theo doi sb lwong cb phiéu tang thém,
khéng ghi nhan gia tri cb phiéu nhan dwgc. CO tire nhan duoc lién quan dén giai doan truéc khi mua
khoan d4u tw dwoc ghi gidm gid tri khodn dau tu.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gém Iai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan trirc tiép dén céc khoan
vay.

Chi phif di vay dugc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh. Truwong hop chi phi di vay lién quan
trwc tiép dén viéc dAu tw xay dyng hodc san xuét tai san d& dang can c6 mot thdi gian dd dai (trén
12 thang) dé co thé dwa vao st dung theo muc dich dinh trwdc hodc ban thi chi phf di vay nay dugrc
vén hoa. Déi véi khoan vay riéng phuc vu viéc xay dyng tai san cb dinh, bat dong san dau tu, 1ai
vay dwoc von hoa ké ca khi thoi gian xay dyng dwéi 12 thang. Cac khoan thu nhép phat sinh tir
viéc dau tw tam thei cac khoan vay dwec ghi gidm nguyén gia tai san co lien quan.

Déi véi cac khoan vén vay chung trong d6 cé st dung cho muc dich déu tu xay dyng hodc
s&n xuét tai san dé dang thi chi phi di vay vén héa duoc xac dinh theo ty 1& vén héa ddi véi chi phi
Ity ké binh quan gia quy&n phat sinh cho viéc dau tu xay dung co ban hogc san xuét tai san do. Ty
|& vén héa duogc tinh theo ty 1€ lai suét binh quan gia quyén clia cac khoan vay chua tra trong ky,
ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muyc dich hinh thanh mot tai san cy thé.

Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va thué thu
nhap doanh nghiép hoan lai.

Thué thu nhap hién hanh

Thué thu nhap hién hanh Ia khoan thué duoc tinh dya trén thu nhép tinh thué. Thu nhap tinh thué
chénh léch so véi lgi nhuén ké toan 1a do diéu chinh cac khodn chénh léch tam thoi gitra thué va ké
toan, cac chi phi khéng dweec trir ciing nhw diéu chinh cac khoan thu nhap khéng phai chju thué va
cac khoan 16 dwoc chuyén.

Thué thu nhap hoén lai

Thué thu nhap hoan lai 1a khoan thué thu nhap doanh nghiép sé phai ngp hodc sé duoc
hoan lai do chénh léch tam thoi gitka gia tri ghi sé cla tai sén va no phai tré cho muyc dich lap Bao
c40 tai chinh va co s& tinh thué thu nhap. Thué thu nhap hoan lai phai trd dwec ghi nhan cho tat ca
cac khoan chénh léch tam thei chju thué. Tai san thué thu nhap hoan lai chi dwec ghi nhan khi chac
chén trong twong lai s& c6 lgi nhuan tinh thué @& st dung nhitng chénh léch tam thoi duoc khéu
trir nay.

Gia tri ghi sb cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dwoc xem xét lai vao ngay
két thiic n&m tai chinh va sé duoc ghi giam dén mirc d&m bdo chéc chan c6 dl loi nhuén tinh thué
cho phép Igi ich cla mét phé’m ho&c toan bd tai san thué thu nhap hoé&n lai dwgc str dung. Cac tai
san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai chura dwec ghi nhén trwdc day duoc xem xét lai vao ngay
két thic nam tai chinh va dwoc ghi nhan khi chéc chan ¢6 du loi nhuén tinh thué dé co thé sir dung
cac tai san thué thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc xac dinh theo thué
suét du tinh sé ap dung cho nam tai san duoc thu héi hay ng phai trd dwoc thanh toan dwa trén cac
murc thué suét co hiéu luc tai ngay két thuc n&m tai chinh. Thué thu nhap hoén lai dugc ghi nhan
vao Bdo céo két qua hoat dong kinh doanh va chr ghi tryc tiép vao von chi s& htru khi khoan thué
do lien quan dén cac khoan muc dwoc ghi thang vao vén chi s& hiru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tré dwoe bl trir khi:
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¢ Cong ty co quyén hop phap dwoc bl trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap
hién hanh phai nép; va
o Cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd nay lién quan dén thué thu
nhap doanh nghiép dwoc quan Iy bdi cing mét co quan thué:
- Péi véi cing mét don vj chiu thué; hodc
Coéng ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién
hanh trén co s& thuan hodc thu hdi tai san déng thoi voi viéc thanh toén ng' phai tra trong
tirng ky twong lai khi cac khoan trong yéu clia thué thu nhap hoan lai phéi tra hogc tai san
thué thu nhap hoan lai dwoc thanh toan hosc thu hdi.
Céac bao céo thué clia Cong ty sé duoc kidm tra béi co quan thué. Do sy &p dung cla luét thué cho
tirng loai nghiép vy va viéc giai thich, hiéu cling nhw chap thuan theo nhiéu cach khac nhau nén sb
ligu clia bao cdo tai chinh gitra nién d6 c6 thé sé khac vai s6 liéu cla co quan thué.

Bao cao theo bd phén

B6 phéan theo linh vire kinh doanh la mot phan c6 thé x&c dinh riéng biét tham gia vao qua
trinh san xuAt hodic cung cAp san pham, dich vu va cé riii ro va lgi ich kinh té khac véi cac bd phéan
kinh doanh khac.

B6 phan theo khu vuc dja ly 1a mét phan cé thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh
san xuét hodc cung cAp san pham, dich vy trong pham vi mét méi triedng kinh té cu thé va co rdiro
va loi ich kinh t& khac véi cac bd phan kinh doanh trong cac méi trwéng kinh té khac.

Céng cu tai chinh
Ghi nhan ban déu

Tai san tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dwoc ghi nhén theo gia gbc cong céc chi phi
giao dich c6 lién quan trire tiép dén viec mua sdm tai san tai chinh do.

Tai san tai chinh cla Coéng ty bao gbm tién mét, tién glri ngén han, cac khodn phai thu
khach hang va cac khoan phai thu khac.
No’ phai tra tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban dau, ng phai tra tai chinh dwgc ghi nhan theo gia gbc trir di céc chi
phi giao dich cé lién quan trwe tiép dén viéc phat hanh cong no tai chinh dé.

No phai tra tai chinh clia Céng ty bao gém céc khodn phai tré nguoi ban va phéi tra khac.

» Panh gia lai sau an ghi nhan ban dau
Hién tai, chwa cé quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Bén lién quan

Cac bén duwoc col 1a lién quan néu mot bén cé kha nang kiém soat ho&c cé anh hudng
dang k& dbi voi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh séch tai chinh va hoat dgng. Cac bén
cling duoc xem la bén lién quan néu cuing chiu sy kiém soat chung hay chju anh hwdng dang ké
chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé cla cac bén lién quan, ban chét clia mbi quan hé dwoc chu
trong nhiéu hon hinh thire phéap ly.

Cac cong ty / d6i twong sau day dugc xem la cac bén cé lién gquan:

Céng ty / déi tweng Quan hé

Céng ty TNHH M6t thanh vién Phat trién Céng nghiép Cb ddng lon
Tan Thuan

Céng ty C6 phan Céng Nghé Igreen Cong ty lién két

Céng ty C4 phan Chiéu sang Cong cong Thanh phb Cong ty lién két

H& Chi Minh ("Sapulico”)
Hoi déng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giamdéc ~ Thanh vién chl chét

Trang 14/26



CONG TY CP LONG HAU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Quy 4 cho nam tai chinh két thiac ngay 31 thang 12 ndm 2024

{Pon vj tinh: VND)

Ban thuyét minh nay 1a mot bo phan hop thanh va phai duge doc cling voi Béo céo tal ehinh.

V. Théng tin bé sung cho cac khoan myc trinh bay trong bang can dbi ké toan

1. Tién va cc khoan twong dwong tién
Tién glri ngan hang
Cac khoan twong duwong tign
Céng

2. Déu tw tai chinh ngén han
Tién glri ngan hang cé ky han
Cong

3. Céac khoan phai thu khach hang ngén han
Khach hang thué xwéng va dich vu KCN

Cdng

4. Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han
Bén thir ba
Ban quén Iy di &n dau tw xay dung Huyén Cén Giude
coéng ty TNHH TM xay dung Théao Nguyén Xanh
Nha cung cép khéc

Cong

5.  Phai thu khac ngén han
Bén lién quan
Céng ty C6 phdn Céng Nghé IGREEN — chi ho

Céng ty TNHH MTV phat trién céng nghiép Tén Thuan (*)

Bén thir ba

Kinh phi béi thudng vé thoa thuén boi thuong cac dy an
Phéi thu ¢é tae tir Cong ty CP Chiéu sang céng cong TP.HCM

Tam wng

Ky quy, ky curoc ngdn han
Phai thu hop téc kinh doanh
Phai thu khac

Cong

31/12/2024 01/10/2024
61.643.526.768 53.552.779.495
54.000.000.000 16.000.000.000

115.643.526.768 69.562.779.495

31/12/2024 01/10/2024

899.578.321.206 885.386.707.897
899.578.321.206 885.386.707.897

31/12/2024 01/10/2024
15.808.428.463 17.398.955.278
15.808.428.463 17.398.955.278

31/12/2024 01/10/2024

12.377.184.810
4.568.821.685
2.010.164.450
5.798.198.675
12.377.184.810

11.566.713.876
4.568.821.685
2.010.164.450
4.987.727.741
11.566.713.876

31/12/12024 01/10/2024
60.247.526.166 60.247.526.166
245.454.545 245.454.545

60.002.071.621

223.895.664.507
190.643.595.280
463.685.750
4.808.900.000
23.430.809.738
4.548.673.739
284.143.190.673

60.002.071.621

233.730.588.467
191.698.177.059
7.504.525.000
1.911.985.750
4.808.900.000
23.430.809.738
4.376.190.920
293.978.114.633

YA\ =2

(*) Bao gdm khoan tam &ng cho IPC nghia vu hoan tra chi phi bo tri tai dinh cw cho dy an KCN Long Hau 1 v&i s6 tién
|4 59.180.512.545 Bdng (chua bao gdm VAT) theo yéu cau clia Théa thuan nguyén thc ky két gitra hai bén. Hién tai,

Cong ty dang lam viéc véi IPC vé toan bé chi phi bé tri tai dinh

6. D phong phai thu ngén han kho doi
Bén lién quan

Céng ty C6 phan Cong Nghé IGREEN — Chi h§
Cong

cw clia Dy an nay (Thuyét minh VII.1)

3112/2024 01/10/2024
245,454,545 245,454,545
245.454.545 245.454.545
245.454.545 245.454.545

Trang 15/26
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CONG TY CP LONG HAU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Quy 4 cho ndm tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2024

(Bon vj tinh: VIND)

Ban thuyét minh nay |a mot bo phan hop
7.

Hang tén kho

Chi phi d4u tw xay dyng Khu céng nghiép, khu dan cu 0
Nguyén vat liéu

Hang hoa béat déng san

Thanh pham nuéc tinh khiét

Cong

Dy phong gidm gia hang tén kho

Cong gia trj thudn hang ton kho

) Bao gdm:

Chi phf d&u tw xay dwng cac khu cong nghiép Long Hau
Chi phi d&u tw xay dwng céc khu dan cw

cong

Phai thu vé cho vay dai han va dw phong phai thu
- Bén lién quan

Céng ty cb phan cong nghé Igreen:

9.

Cho vay (MS 215)
Dw phong phéi thu khé doi (MS 219)
Gia tri thun

Phai thu dai han khac
Bén lién thir ba

Céc khodn ky quy ddu tw dy 4n

Coéng

31/12/2024 01/10/2024
827.024.572.348 799.524.565.807
486.248.051 531.853.595
229.118.181 229.118.181
35.956.871 18.766.170
827.775.895.451 800.304.303.753
827.775.895.451 800.304.303.753
31/12/2024 01/10/2024

685.020.150.921
142.004.421.427

657.512.173.656
142.012.392.151

827.024.572.348 799.524.565.807
31/12/2024 01/10/2024
5.000.000.000 5.000.000.000
(5.000.000.000) (5.000.000.000)
31/12/2024 01/10/2024
3.808.208.896 5.227.380.000 A

3.808.208.896

Trang 16/26
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CONG TY CP LONG HAU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy 4 cho ndm tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2024

(Bon vij tinh: VND)
Ban thuyét minh nay |a mét by phan hop thanh va phai dugc doc cling véi Bao cao tai chinh

o

12. Bét dong san dau tw

Cac dw an Nha Trung tam
Khu lwu tra xwong thwong mai Cong
Nguyén gia
01/10/2024 183.560.895.127 739.459.861.345 45,334.806.793 968.355.563.265
Giam - 1.092.105.164 - 1.092.105.164
31/12/2024 183.560.895.127 738.367.756.181 45.334.806.793 967.263.458.101

Khéu hao luj ké

10.202.931.579

402.032.345.443

01/10/2024 95.518.537.008 296.310.876.856

Tang 1.796.868.429 12.127.690.772 577.524.429 14.502.083.630
Giam - 116.114.866 116.114.866
31112/2024 97.315.405.437 308.322.452.762 10.780.456.008 416.418.314.207
Gia tri con lai

01/10/2024 88.042.358.119 443.148.984.489 35.131.875.214 566.323.217.822
31/12/2024 86.245.489.690 430.045.303.419 34.554.350.785 550.845.143.894

Trang 18/26
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CONG TY CP LONG HAU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Quy 4 cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024

(Bon vj tinh: VND)

Ban thuyét minh nay 1a mot bo phan hop thanh va phai dwgc doc cing véi Bag caotaichinh

13. Chi phi xay dyng co ban dé& dang
Hé théng cung cép nuwoc
Dy an Nha may nudc My Lc va khac
Dy an nha xwéng
Cong trinh khac
Céng

14, DAu tw tai chinh dai han

Déu tw vao céng ty lién doanh, lién két

e e

31/12/2024 01/10/2024
7.513.682.716 7.513.582.716
30.655.990.987 30.649.609.987
7.944.618.374 3.727.431.994
168.774.000 168.774.000

46.282.966.077

42.059.398.697

Gia tri dau tw Nganh nghé
% sé& hivu 31/12/2024 01/10/2024
Cang ty C& phan Cong Z Céng nghé Phwéng Tan Pha, Quén 7,
S I9vein 40,0%  20.000.000.000 20.000.000.000 o by Bk O
Céng ty Co phén chiéu .
sang cong cong TP.Hd 27.8%  102.693.500.000 102.693.500.000 ﬁi';f”i‘;i”t%:‘“ Phuong 4, Quan 5, Thanh
Chi Minh (*) g g
céng 122.693.500.000 122.693.500.000
Piu tw g6p vén vao don vj khic N
31/12/2024 01/10/2024 ~%
Péu tw cb phiéu Sb cb phiéu VND Sé cb phiéu VND y
Céng ty cé phan DAu tw phat trién ;\N
Gia Binh 1.226.875 19.630.000.000 1.226.875 19.630.000.000 \|J
Céng ty cd phan Cang Sai Gon - Hiép é
Phuwéc 80.000 80.000.000.000 80.000 80.000.000.000 &
céng 1.306.875 99.630.000.000 1.306.875 99.630.000.000
Dy phéng khodn déu tu dai han khac 31/12/2024 01/10/2024
Céng ty Cé phdn Cong nghé Igreen 20.000.000.000 20.000.000.000
10.033.126.692 8.675.556.041

Céng ty C6 phdn Céng Sai Gon Hiép Phudc
Cong

15. Chi phi tra trwdc dai han
Tién thué dat da tra trudre
Céng cy, dung cy
Khac
Céng

16. Phai tra nguwdi ban va nguwdi mua tra truedc ngan han

Phai tra ngwdi ban
Nguwdi mua tra truede
Céng

30.033.126.692

28.675.556.041

31/12/2024 01/10/2024

39.120.433.679 21.889.021.723

208.658.510 3.177.288.607

7.306.277.178 22.706.854.243

46.635.369.367 47.773.164.573

31/12/2024 01/10/2024

(16.1) 30.396.715.726 26.308.282.420
(16.2) 76.592.606.025 110.516.045
106.989.321.751 26.418.798.465

Trang 19/26



CONG TY CP LONG HAU

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Quy 4 cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2024

(Bon vj tinh: VND)

Ban thuyét minh nay |a mét by phan hop thanh va phai duoc doc clng véi Bao céo tai chinh o

(16.1) Bao gém:

- Bén lién quan 1.835.025.075 1.835.025.075
Céng ty TNHH mot thanh vién phat trién céng nghigp Téan Thugn 1.835.025.075 1.835.025.075
- Bén thir ba 28.561.690.651 24.473.257.345
Céng ty cé phén tw vén xay I3p Thanh An 665 10.213.897.532 10.213.897.532
Céng ty cé phén dau tw xdy dung thuong mai Khang Nam 15.131.818.828 6.206.109.242
Céng ty cd phén déu tw xay dung thuong mai Tradeco - 4.691.450.624
Nha cung cap khéc 3.215.974.291 3.361.799.947
Cdng 30.396.715.726 26.308.282.420

(16.2) Bao gbm:

- Bén thir ba 76.592.606.025 110.516.045
Cong ty TNHH Igarashi Viét Nam 74.931.726.000 -
Khach hang khéc 1.660.880.025 110.516.045

Céng 76.592.606.025 110.516.045
17. Thué va cac khoan phai ngp Nha nuéc 31/12/2024 01/10/2024

Thué GTGT hang ban ngi dia 11.867.544.858 4.201.307.280

Thué thu nhap doanh nghiép 8.315.617.7156 15.020.822.107

Thué thu nhap ca nhan 386.593.546 324.688.905

Thué nha dét, tién thué dat - 26.848.711.828

Phi, 1& phi va cac khoan phai ngp khac 74.996.939 - .n

cong 20.644.753.058 46.395.530.1 23;—:
18. Chi phi phai trd ngén han 31/12/12024 01/10/202

Chi phi wéc tinh phat sinh thém dé& hoan thanh co s& ha
tAng ciia cac khu dét dan cw, nha xwong va dat Khu céng

nghiép da dwec ghi nhan doanh thu 542.197.831.379 565.593.295.693
Tién thué dat phai ndp clia cac khu dat da dwoc ghi nhan
doanh thu - 930.785.630
Chi phi phai trd khac 8.430.157.883,00 6.877.946.608
céng 550.627.989.262,00 573.402.027.931
19. Phai tra khac ngan han 31/12/2024 01/10/2024
- Bén thir ba
Nhan ky quy, ky cugc ngén han 3.319.204.492 3.768.461.304
Phai tra théa thuan gilr dét - 4.502.959.340
Cé tirc phai trd 268.510.700 442,960.900
Phai tra khac 1.400.954.539 11.308.705.632

Céng

4,988.669.731

20.023.087.176

Trang 20/26



CONG TY CP LONG HAU

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Quy 4 cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2024
(Pon vj tinh: VND)

Ban thuyét minh nay la mot by phéan hop thanh va phai dwoc doc cung véi Béo cao taichinh _______

20. Vay 31/12/2024

01/10/2024

———————

- Ngan hang thwong mai cd phan Ngoai Thiong Vigt

Nam - Chi nhanh B&c Sai Gon (20.1) 35.901.680.000

- Ngan hang TNHH MTV SHINHAN Viét Nam (20.2) 26.245.555.585

- Ngan hang thwong mai ¢ phan dau tw va phat trién Viét

Nam - Chi nhanh TP. H& Chi Minh (20.3) 118.728.000-000

38.808.760.000

31.167.222,250

124,095.000.000

Céong 180.875.235.585 194.070.982.250

Trong d6, Vay chwa dén han 31/12/2024 01/10/2024

- Ngan hang thwang mai ¢b phén Ngoai Thwong Viét

'Nam - Chi nhanh Béc Sai Gon 24.273.360.000 27.180.440.000

- Ngan hang TNHH MTV SHINHAN Viét Nam 6.558.888.925 11.480.555.590

- Ngan hang thwong mai cb phan dau tw va phat trién

Viét Nam - Chi nhanh TP. Ha Chi Minh 85.105.000.000 100.472.000.000
125.937.248.925 139.132.995.590

cong

(20.1) Khoan vay nhdm myc dich:

- Thire hién dAu tw dy &n Nha xwdng xdy sén L6 T4- KCN Long Hau duoc dam bao bing Quyén st dyng dat va tai san gén lién
v6i dAt sb phat hanh CV 237788, s6 vao sb cép GCN:CT58500 do So tai nguyén va mai trreng tinh Long An cap ngay 09/10/2020.

Du ng vay tai ngay 31/12/2024 cho Dy an nay 5.000.000.000 déng;

- Thye hién dau tw dy an Hé théng Dién mét troi ap mai khu NXXS 16 T4 - KCN Long Hau dwec dam bao béng tai san hinh thanh

clia chinh Dy an. D ng vay tai ngay 31/12/2024 cho Dy an nay 5.160.000.000 dong;

- Thue hién dau tu dw 4n Nha xwéng céng nghé cao Long Hau - Pa Nang 16 J4 giai doan 1 m& rong dugc dam bao b&ng Quyén st

dung dAt va tai san gén lién voi dat s6 phat hanh CV 237788, s0 vao s chp GCN:CT58509 do S& tain
Long An cép ngay 09/10/2020. Dw ng vay tai ngay 31/12/2024 cho Dy &n nay 25.741.680.000 déng.

(20.2) Khodn vay nham muyc dich:

guyén va moi trieéng tinh

- Thyc hién Dy an “Xay dyng Nha xudng 6 tAng tai khu céng nghiép Long Hau". Khoan vay nay dwgc dam bao bang tai san hinh

thanh ctia chinh du an. Dw ng vay tai ngay 31/12/2024 cho Dy an nay 18.468.750.000 dbng;

- Thye hién Dy an "Xay dung Trung tam dich vu tai khu céng nghiép Long Hau" . Khoén vay nay dugc dam bao bang Quyén sl
dung dét va tai san gén lién voi dét so phat hanh DB 613341, s6 vao sb cAp GCN: CT61643 do Sé tai nguyén va méi truong tinh

Long An cép ngay 13/056/2021. Du no vay tai ngay 31/12/2024 cho Dy &n nay 7.776.805.585 déng.

(20.3) Khoan vay nham muc dich:

- Thure hién Du an “Nha Xwéng Céng Nghé Cao Long Hau - Ba N3ng - L6 J4 (giai doan 1)" . Khoan vay nay dugc dam bao béng
quyén sir dung dét thué tai san gan lién véi dAt va quyén lgi phét sinh tir cac Hop Bdng cho thué nha xwéng tai dy an Khu Cong

Nghé Cao Pa Ndng. Du ng vay tai ngay 31/12/2024 cho Dy &n nay 12.628.000.000 ddng;

- Thire hién Dy &n “Xay ding Nha may x(r ly nwéce thai Gd 3 tai Khu cong nghiép Long Hau" . Khoan vay nay duoc dam bao bang
tai san hinh thanh trong twong lai ciia chinh dw an. Dw ng vay tai ngay 31/12/2024 cho Dy an nay 9.600.000.000 déng;

- Thye hién Dy 4n "Nha Xwéng xay sén 16 3A (23-24-25-26) © . Khodn vay nay dwgc dam bao bang quyén st dung dat sb
DE340953, sb vao sb cAp GCN: CT66805 do S& Tai nguyén va moi truong finh Long An cép ngay 14/11/2022 va tai san hinh

thanh trong turong lai gén lién voi dat. Du no vay tai ngay 11/12/2024 cho Dy 4n nay 46.000.000.000 déng;

- Thyc hién Dy 4n “Nha Xudng xay sén 16 3A (19-20-21-22) . Khodn vay ndy dwgc dam bao bang quyén s dung dat sé
DE340954, sb vao sd cAp GCN: CT66806 do S& Tai nguyén va mdi truong {inh Long An cép ngay 14/11/2022 va tai san hinh

thanh trong twong lai gén lién véi dat. Dw ng vay tai ngay 31/12/2024 cho Dy an nay 50.500.000.000 déng.

13 =0 o -\
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CONG TY CP LONG HAU

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Quy 4 cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024
(Bon vj tinh: VND)

Ban thuyét minh ndy 13 mdt b phan hop thanh va phéi dugc doc cling v6i Bio cdo 1ol chinh__

21. Quf khen thwéng, phic lgi
Qu§ khen thuwdng
Quy phc lgi nhan vién
Quy phiic lgi cong dong
Qu§ khen thudng Hoi dong quén tri va ban diéu hanh
Cong

22. Phaitra khac dai han
- Bén thir ba
Nhan ky quy, ky cugc dai han
Cong

23. Thué thu nhap doanh nghiép hoén lai
S6é déu ky
Phat sinh tang
Phat sinh gidm
sé cubi ky

24. Ngudn vén chii s& hivu
Tinh hinh tang gidm ngudn vén chu s& hiu

31/12/12024 01/10/2024
695.119.375 703.819.375
22.421.517.104 23.995.915.938
17.438.257.695 17.691.690.095
7.048.186.688 7.048.186.588
47.603.080.762 49.439.611.996
31/12/2024 01/10/2024

93.521.431.390
93.521.431.390

79.229.156.672
79.229.156.672

Quy 4-Nim 2024

Quy 4-Nim 2023

394.251.373.617

2.722.888.390
391.528.485.227

385.455.262.668
9.388.210.925
2.822.455.2891
392.021.018.302

01/10/2024 Tang Giam 31/12/2024
Vén dau tw clia chl s& hivu 500.120.100.000 - 500.120.100.000
Quy d4u tw phat trién 144.283.659.234 - - 144.283.659.234
Thang duw vén cb phan 71.770.248.000 - . 71.770.248.000 57;
898.343.727.496 44.834.096.729 043.177.824.225

Loi nhuan sau thué chwa phan phoi

Céng 1.614.517.734.730

44.834.096.729

1.659.351.831.459

Trang 22/26



CONG TY CP LONG HAU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Quy 4 cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

(Pon vj tinh: VND)

Ban thuyét minh nay 1a mot b phan hop

VI.

Théng tin bé sung Béo céo két qua hoat dgng kinh doanh

Doanh thu ban hang va cung cép dich vy
Doanh thu cho thué dAt da phat trién co s& ha tang va xwéng xay

san theo yéu cau

Doanh thu cho thué nha xwéng, khu lwu trd, trung tam thuong mai

Doanh thu cac hoat ddng khac
Téng doanh thu

Cac khoan giam trir

Cong doanh thu thuén

Gia vén hang ban

Gia vén cho thué @At da phat trién co s& ha tang va xuéng theo yéu

cau

Gia vén cho thué nha xwdng, khu lwu tra, trung tam thuong mai

Gia von cac hoat dong khéc
cong

Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tién gui

Lai chénh léch ty gia chwa thye hién
Cong

Chi phi hoat dgng tai chinh

Chi phi l&i vay
Dy phong tén thét dau tw vao don vi khac

Cong

Chi phi ban hang
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi béng tién khac

Cong

Chi phi quan ly

Chi phf nhan vién

Chi phi khau hao

Chi phi dich vy mua ngoai.
Chi phi bang tién khéc.

Cong

thanh va phai duoc doc cling véi Bao cdo tail chinh

Quy 4-Nim 2024

e

Quy 4-Nam 2023

48.186.462.481
46.387.015.056
94.573.477.537

76.580.010.000
41.357.235.330
27.032.004.414
144.969.249.744

94.573.477.537

Quy 4-Nam 2024

144.969.249.744

Quy 4-N&m 2023

20.093.499.694
34.506.202.607
54.599.702.301

28.873.155.276
19.576.703.071
20.612.107.402
69.061.965.749

Quy 4-N3m 2024

Quy 4-Nam 2023

5.955.115.885

22.900.061.444

130.371.563 1.096.106.026
6.085.487.448 23.996.167.470
Quy 4-Nam 2024 Quy 4-Nam 2023

3.481.100.011
1.357.570.651

4.838.670.662

4.088.117.740

4.088.117.740

Quy 4-Nam 2024

Quy 4-Nim 2023

480.860.600
1.086.983.286
1.567.843.886

1.168.560.922
630.971.501
1.799.532.423

Quy 4-Nam 2024

Quy 4-N3m 2023

9.858.376.148
667.679.224
224.409.196
5.431.105.113
16.181.569.681

9.926.831.196
513.066.291
190.383.814
6.838.325.578
17.468.606.879
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CONG TY CP LONG HAU

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy 4 cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024
(Bon vj tinh: VND)

T

Vil

------

Quy 4-N&m 2023
18.800.909
1.508.589.492
134.429.456
1.661.819.857

Thu nhap khac Quy 4-Nam 2024
Thu nhap tir chénh léch bdi thuéng dat 37.513.750.000
Thanh ly tai sén -
Thu nhép tir phat hop ddng 247.665.527
Thu nhép khac 1.263.450.326
céng 39.024.865.853
Chi phi khac Quy 4-Nam 2024
Tién phat vi pham hanh chanh 171.251.638
Chi phi khac 4.756.235.916
Cong 4.927.487.554

Quy 4-Nam 2023

335.224.659
335.224.659

Cac thong tin khac

Nghiép vu véi cac Bén lién quan
Giao dich v&i cac thanh vién quan ly chi chét va cac ca nhén cdé lién quan

Cac thanh vién quan Iy chl chét va cac ca nhan cd lién quan gdm: cac thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Téng

Giam déc va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh céc ca nhan nay.
Thu nhap ctia c4c thanh vién chii chét nhw sau:

Quy 4-N3m 2023

Quy 4-Nam 2024
Ban Téng Giam déc (luvong) 780.058.363
Hoi déng quan trj va Ban kiém soat (tht lao) 270.000.000

1.050.058.363

822.563.079
270.000.000
1.092.563.079

Giao dich v&i cac bén lién quan khac

Bén lién quan Mbi quan hé
Céng ty TNHH MTV phét trién cong nghiép Tan Thuan Céng ty gop von
Coéng ty C4 phan chiéu sang cong cong TP.HS Chi Minh Cong ty lien két
Céng ty cb phén cdng nghé Igreen Cong ty lién két

Tai ngay két thic ky ké toan, cdng no véi cac bén lién quan nhw sau:

Céng ty cb phdn cong nghé Igreen 31/12/2024 01/10/2024
Cho vay 5.000.000.000 5.000.000.000
Phai thu do chi hd 245.454.545 245.454.545
Cong ng phai thu 5.245.454.545 5.245.454.545
Céng ty TNHH MTV phat trién cong nghiép Tan Thuan 31/12/2024 01/10/2024
Tam (rng chi phi xay dirng KCN 821.559.076 821.559.076
Tam (rng chi phi tai dinh cw dy an KCN LH1 O 59.180.512.545 59.180.512.545
Cong ng phai thu 60.002.071.621 60.002.071.621
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CONG TY CP LONG HAU

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Quy 4 cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024
(Bon vi tinh: VND)

Ban thuyét minh nay & mot ?sé.enan_ngﬂ_t_fzéﬂb_yﬁﬂbﬁiﬂ?ﬂ&ﬂ?ﬁ_quq_*f?.i.ﬁé_q_e?.q_t_%i_szhfnh

(*) NGHIA VU HOAN TRA CHI PHI BO TRI TAI BINH CU’ CHO DU AN KCN LONG HAU 1 ("DY AN")

Vao ngay 15 thang 8 nam 2007, Céng ty nhan duoc Van ban s& 893/IPC.07 vé viéc hoan tra cac khoan chi phi do
IPC @4 chi trudc day dé phat trién Du an vai so tién la 58.150.554.435 Pbng, trong d6, bao gdm 9.279.920.000
Pbdng gia chénh l&ch gitra thirc té va hoan ddi At cho du an tai dinh cw. Céng ty @& hoan tat viéc thanh toan cac
chi phi trén theo yéu cau cta IPC trong nam 2007.

Ngay 19 thang 4 nam 2018, Cong ty ky két Théa thuan nguyén téc v& viéc hoan tra chi phi b trf tai dinh cu cho Du
an véi IPC, trong d6 néu rd Céng ty sé hoan tra cho IPC chi phi bé tri tai dinh cu bao gdm gia trj clia phén dién tich
nén tai dinh cw da bé tri cho ngwdi dan bj giai tda theo gia hop Iy duoc hai bén thda thuan, chi phi st dung vén va
10% loi nhuan dinh mirc. Cang trong Thda thuén nguyén t4c nay, hai bén dng y rang, sau khi théng nhét gia trj chi
phi tai dinh cw va tién hanh cac thu tuc chép thuan ndi bé clia mbi bén, hai bén sé ky két Hop ddng hoan tra chi
phi. Ddng thoi, hai bén ciing théng nhat Cong ty sé tam &ng cho IPC mét khoan tién nhét dinh trong vong 90 ngay
ké tir ngay ky Théa thuan nguyén tac nay. Viéc xi ly sb tién tam (rng trén sé& dwoc thire hién khi hai bén théng nhét
chi phi tai dinh cw va ky Hop ddng hoan tra chi phi. Trong nam 2018, Céng ty tam &ng cho IPC khoan tién
59.180.512.545 Péng (chua bao gdm VAT) theo yéu cau clia Théa thuén nguyén tic nay (Thuyét minh V.5). Trong
nam 2019, IPC da tién hanh xuét héa don cho khodn tam (rng nay theo yéu cAu clia co quan thué.

Céng ty nhan duwoc tir IPC céc van ban théng bao cac s6 tién tam tinh khac nhau dé& Cong ty thanh toan nhuw sau:
\n ban sé 608/IPC.18 ngay 15 thang 6 nam 2018 véi s tien la 62.476.082.800 Dbng; Van ban s6 751/IPC.18
ngay 26 thang 7 nam 2018 vai s6 tién la 111.058.460.622 Péng; va Vin ban sé 840/IPC.18 ngay 23 thang 8 nam
2018 véi sb tién 1a 328.727.272.003 Déng. Cong ty c6 nhan cac vén ban tir IPC: van ban sb 449/IPC.20 ngay 03
thang 7 ndm 2020, van ban sb 484/IPC.21 ngay 12 thang 11 nam 2021, van ban sé 194/IPC.22 ngay 12 thang 04
nam 2022 v& viéc hoan tra chi phi bé tri tai dinh cu cho du an KCN Long Hau véi sb tidn 328.727.272.003 Bong.
Trong nam 2023, cong ty c6 nhén van ban s6 13/IPC.23 ngay 08 thang 01 ndm 2023 vé viéc d& nghi ky xac nhan
(dot 1) danh sach nén tai dinh cu ctia dy an Khu céng nghigp Long Hau vao Khu dan cw Long Hau (1&n 2);van ban
sb 326/IPC.23 ngay 07/06/2023 va van ban sé 791/IPC.23 ngay 28/12/2023 vé viéc hoan tra chi phi bé tri té&i dinh
cw cho du an KCN Long Hau véi sé tign 328.727.272.003 Dong.

Trong ndm 2024 céng ty da nhan dwoc van ban sé 402/IPC.24 ngay 27/06/2024 va vén ban sb 774/IPC.24 ngay
25/12/2024 v& viéc hoan tra chi phi bb tri tai dinh cw cho dur an KCN Long Hau v&i d& nghj tam thanh toan s6 tién
308.727.272.003 Bbng . Tai thoi diém Iap bao céo tai chinh nay, Cong ty dang tiép tuc lam viéc v&i IPC dé xac dinh
chi phi tai dinh c nay nén Cong ty chua thu thap dt thong tin dé xac dinh gia tri nén tai dinh cw cla Dy an, Cong
ty chwa ghi nhén chi phi b6 tri téi dinh cu nay.

Céng ty TNHH MTV phat trién cong nghiép Tan Thudn 31/12/2024 01/10/2024
Phai tra mua nha may nwéc 1.835.025.075 1.835.025.075
Céng no phai tra 1.835.025.075 1.835.025.075
Piu tw vao céng ty lién két 31/12/2024 01/10/2024
céng ty Cb phén chiéu sang cong cong TP.Hb Chi Minh 102.693.500.000 102.693.500.000
C6ng ty cd phan cong nghé Igreen 20.000.000.000 20.000.000.000

122.693.500.000 122.693.500.000

2 Cam két thué hoat dong
Cong ty ky cac hop dbng thué dét tai xa Long Hau, Huyén Can Giuge, tinh Long An @8 str dung vao myc dich dau
t co s& ha tAng ctia khu céng nghiép va cho thué lai véi Uy Ban Nhan Dan tinh Long An tir nam 2006 dén nam

2066. Theo c4c hop ddng nay, Céng ty phai tré tién thué At cho dén ngay dao han hop ddng theo quy dinh hién
hanh. Tai ngay 31 thang 12 nédm 2024 Cong ty con phai tra tién thué @At hang n&m cho Nha nuée trén dien tich

1,418 ha.

3. Théng tin vé bd phan

B& phan theo Iinh vire kinh doanh la mot phan co thé xac dinh riéng biét tham gia véo qua trinh san xuét hodc cung
cAp san pham, dich vy va cé rii ro va loi ich kinh t& khac voi cac bd phéan kinh doanh khéc.

—
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CONG TY CP LONG HAU

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Quy 4 cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024

(Bon vj tinh: VND)

Ban thuyét minh nay |a mot bo phan hop thanh va phai deoc doc cling voi Bao cao tai chinh

B phan theo khu vic dia Iy 1a mét phén cé thé xac dinh riéng bigt tham gia vao qua trinh san xuét hodic cung clp
san pham, dich vu trong pham vi mét mai trwéng kinh té cu thé va c6 rii ro va Igi ich kinh té khac vai cac bd phan
kinh doanh trong cac méi truéng kinh t khac.

Mai Thu Phong Nguyén Tan Phong
Nguwoi lap Ké toan truwéng
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CONG TY CO PHAN LONG HAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Dija chi; fkp 3, xa Long Hau, huyén Cin Giudc, Dée 1dp — Ty do — Hanh Phiie
tinh Long An ko ko ok ok
Sé: Q ﬁD 12025/CV-LHC-TCKT Long An, i]'gdy 20 Ihdﬂg 01 ndm 2025

V/v gidi trinh lgi nhudn thay doi trén 10%
ca bdo cdo tai chinh quy 4 nam 2024
so voi quy 4 nam 2023

Kinh giri: UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC
SO GIAO DICH CHUNG KHOAN TP.HCM

Té chtrc niém yét: Coéng ty C6 phin Long Hau.
Mai CK: LHG.

Trude tién, Cong ty cb phan Long Hau (LHC) xin giti 1oi chio trdn trong dén Quy co quan
va chan thanh cidm on su quan tdm, hd trg ciia Quy co quan trong suot thoi gian qua.

- Cén ctr thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia Bd Tai Chinh vé huéng dan
cOng bd thong tin trén thi trudng ching khoan.

- Cén cir thong tu sb 68/2024/TT -BTC ngay 18/09/2024 cia B Tai Chmh vé sira dbi, bd
sung mot sb diéu cia cac thong tu vé giao dich ching khoan trén hé théng giao dich ching
khoéan; bu trir va thanh toan giao dich chimg khoén; hoat ddng ctia cong ty ching khoan va
cong bé thong tin trén thj trudong chimg khoan.

- Ciin ctt Béo cdo tai chinh quy 4/2024 cia Cong ty cb phin Long Hau di cong bd.

Theo bdo céo tai chinh quy 4/2024 cia LHC, lgi nhuén sau thué 1a 44,83 ty dong, giam
16,52 ty dong (trén 10%) so cting ky ndm 2023 (61,35 ty ddng), LHC xin giai trinh nhu
sau:
1. Doanh thu thuin hoat dong kinh doanh quy 4/2024 giam 50,40 ty dong so véi quy
4/2023 nguyén nhan gom:
- Doanh thu cho thué dat da phat Lriéq co s& ha tang trong ky khong phét sinh so
vGi quy 4/2023, lam giam 76,58 ty dong.
- Doanh thu hoat djng cho thué nha xudng, khu luu trd, trung tdm thuong mai va
cac hoat dong khac quy 4/2024 ting 26,18 ty dong so vé&i quy 4/2023.
2. Gia vén quy 4/2024 giam 14,46 ty ddng so voi quy 4/2023 chu yéu do:
- Gi4 vbn cho thué dét da phat trién co s ha ting trong ky khong phét sinh so véi
quy 4/2023, 1am giam 28,87 ty dong.
- Gi4 vbn cc hoat dong cho thué nha xuéng, khu luu trd, trung tm thuong mai va
cac hoat dong khac ting 14,41 ty dong theo doanh thu.
Doanh thu thuén quy 4/2024 gidm 50,40 ty ddng va gid vén gidm 14,46 ty dong 1am loi
nhuén gdp giam 35,94 ty dong so vai quy 4/2023.



3. Doanh thu tai chinh giam 17,91 ty dépg, chi phi tai chinh tang 0,75 ty dbng so véi quy
4/2023 lam giam lgi nhuén 18,66 ty dong.

4. Chi phi ban hang va chi phi quan ly giam 1,52 ty ddng véi so voi ciing ky nam 2023

lam ting loi nhuén 1,52 ty dong. '

5. Loi nhun tir hoat dong khac ting 32,77 ty déng so véi cing ky nam 2023 lam ting lgi

nhuén 32,77 ty ddng.

6. Chi phi thué thu nhdp doanh nghi¢p hi¢n hanh tang 5,50 ty ddng, chi phi thué thu nhap
doanh nghiép hoén lai giam 9,29 ty dong so véi cing quy 4 nam 2023 lam giam loi
nhuén trong ky la 3,29 ty dong.

Trén d4y la nhitng giéi trinh ctia LHC vé viéc lgi nhudn thay déi trén 10% ctia béo cdo tai

chinh quy 4/2024 so véi cing ky nam 2023.

Trén trong.

Noi nhin:
- Nhu trén \h‘;@'ny o, Gz
- HTNS 7

- TCKT




