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Cbng ty CB phiin T4p dodn Béit djng sin CRV
Ting 4, S5 183, phé Ba Trigu, phudng LE Dai Hanh,
quén Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi

NOI DUNG

Béo céo cda Ban Téng Giém dbc

Bio cho sodt xét théng tin tai chinh hop nhét gitta nién d6
Béo céo tai chinh hop nhét gitta nién d§ da dugc soét xét
Bing cfn di ké todn hop nhit gifta nién 48

Béo céio két qua hoat ddng kinh doanh hop nhit gita nién d6
Bio cdo liru chuyén tién té hop nhét gitta nién o

Thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét giita nién do
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Céng ty C8 phiin Tép doin Bft dfng sin CRV
Ting 4, S 183, phd B Trigu, phudng L& Dai Hanh,
quén Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm d6c Cong ty C& phin Tp doan Bfit ddng san CRV (sau ddy goi tit 12 “Cong ty”) trinh bay Béo cdo
ciia minh va Béio céo tai chinh hop nhét giita nién d ciia Cong ty cho ky ké todn tir ngay 01/04/2024 dén ngay

30/09/2024.

CONG TY

Cong ty C4 phin Tép doan BAt dong sin CRV dugc thinh Igp v hogt dong theo Gidy chimg nhén diing ky doanh
nghiép Cong ty cb phén s6 0102003419 do S& K& hoach va DAu tur Thanh phd Ha Ni céip 14n diu ngay 21 thing 07
nim 2006, ding ky thay dbi 14n thir mudi sédu ngdy 25 théng 07 nim 2023.

Try s& chinh ciia Cong ty tai: TAng 4, S 183, phé Ba Tri¢u, phubng L& Dai Hanh, quén Hai Ba Trung, thanh phé Ha
Noi.

HOI DONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ciia Hoi ddng quan trj trong ky va tai ngdy ldp béo cdo ndy bao gbm:

Ong: P8 Hiru Ha Chu tich HDQT
Ong: B3 Hitu Hiu Thénh vién HDQT

Ong: Nguyén Vin Thu Thanh vién déc 1ap HDQT
Ong: Dang Tuén Vil Thanh vién déc 18p HDQT
Ong: L& Duy Phi Thanh vién doc 18p HDQT

Céc thanh vién ciia Ban Téng Gidm déc da didu hanh Cong ty trong ky va tai ngdy 1ép béo co ndy bao gdm:

B&: Pham Thj Thu Huyén Téng Gidm dbc
Ong;: Trin Ngoc Binh Ph6 Téng Gidm déc
Ba: Nguyén Thj Thuy Duong Phé Téng Gidm dbc

Céc thanh vién Ban Kiém soét bao gdm:

Ong: Pham Anh Ti Trudng ban
ﬁng: Vii Van Hodng . Thanh vién
B4: Chu ThiLya Thanh vién
KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hang Kiém todn AASC da thyc hién sodt xét céc Béo céo tai chinh hop nhét gitta nién d§ cho Céng
ty.
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Céng ty CB phiin Tip doin Bét djng sin CRV
Thng 4, S6 183, ph6 Ba Triéu, phudmg L& Dai Hanh,
quéin Hai Ba Trung, thanh phé Ha Néi

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC pO1 VOI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
GIU'A NIEN PO

Ban Téng Gidm dbc CBng ty chiu tréch nhiém v viéc 1dp Béo céo tai chinh hop nhét gitta nién d§ phan énh trung
thire, hop 1y tinh hinh tai chinh, két qua hoat d¢ng kinh doanh va tinh hinh lwu chuy#n tidn té clia Céng ty trong ky.
Trong qué trinh 1ap Béo céio tai chinh hop nhét gita nién d§, Ban Téng Giém déc Cong ty cam két di tufin thi céc yéu
chu sau:

- X8y dyng va duy tri kidm soét ni b§ ma Ban Téng Giém d8c va Ban Quén trj Céng ty xéc dinh 12 cn thiét dé dém
bao cho viée lap va trinh bay Béo céo tai chinh hgp nhét gitta nién 49 khéng con sai s6t trong yéu do gian 14n hofic
do nhim 14n;

- Luya chon cée chinh séch ké toén thich hop va 4p dung céc chinh sdch nay mét céch nhét quén;

- Pua ra céc dénh gi4 va dy doén hgp ly va thén trong;

- Neéu rd céc chuén myc ké todn duge 4p dung c6 duge tudn thi hay khéng, cé nhitng 4p dung sai Iéch trong yéu dén
mirc cin phai cong bé va giai thich trong Béo cdo tai chinh hop nhét gitta nién d¢ hay khong;

- Lp va trinh bay céc Béo céo tai chinh hop nhét gilra nién d¢ trén co s6 tudn thil cée Chudn myc ké toan, Ché do
ké toén doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bdy Béo cdo tai chinh
hop nhét gitta nién d5; .

- Lfip chc Béo céo tai chinh hop nhét gitra nién 46 dva trén co s& hogt dgng kinh doanh lién tuc, trir truémg hop
khéng thé cho ring Céng ty s& tiép tuc hoat dng kinh doanh,

Ban Téng Gidm déc Cong ty d&m béo ring céc s8 ké toan dugc luu gitt dé phan 4nh tinh hinh tai chinh ciia Céng ty,
véi mitc ¢ trung thye, hop Iy tai bét cir thdi diém nao va dam bao ring Béo céo tdi chinh hop nhit giita nién d tuén
thi céc quy dinh hién hanh cia Nha nuée. Ddng thdi c6 trich nhigm trong viéc bio dam an toan tai san ciia Cdng ty va
thire hién céc bién phép thich hgp @& ngan chin, phét hién céc hanh vi gian l4n va céc vi pham khéc,

Ban Téng Gidm déc Céng ty cam két ring Bdo céo tai chinh hop nhét giita nién d¢ da phan énh trung thyc va hop ly
tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai thoi diém ngay 30/09/2024, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén
tidn té cho ki ké toan 6 thang két thiic cing ngdy, phi hop v6i Chuén myc ké todn, Ché 49 ké toén doanh nghip Viét
Nam va tufin thil céc quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc 18p va trinh bay Béo cdo tai chinh hgp nhét gitta nién d6.

Cam két khic

Ban Téng Giam d6c cam két ring Céng ty tuan thi Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngly 31/12/2020 vé quy dinh chi tiét
thi hanh mot sé didu cua Lufit chimg kho#n va Cong ty khong vi pham nghia vy cong bé théng tin theo quy dinh tai
o tir.sf 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cia B§ Tai chinh huéng din céng b théng tin trén Thj trudng chimg

Pham Thj Thu Huyén
Téng Giam dbc

Ha Ngi, ngay 27 thang 11 ndm 2024
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aasc

S6: 281124.006 /BCTC.KT7

BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN DO ol

Kinh giti:  Quy Cb dong, Hji ddng quin trj vA Ban Tong Gism dbe
Céng ty Cd phiin Tip doan Bit djng sin CRV

Chiing 16i d soét xét Béo céo tai chinh hgp nhét giita nién dd kém theo ciia Cong ty Cb phén Tap doan Bét dong sin CRV duge
1p ngdy 27 théng 11 néim 2024, tir trang 05 dén trang 43, bao gdm: Bang cén déi ké toan hop nhét giita nién d¢ tai ngay 30 thang
09 nam 2024, Béo céo két qua hogt dong kinh doanh hgp nhét gitta nién do, Bdo cdo hru chuyén tién t¢ hop nhét gitta nién 46
cho nam tai chinh két thiic cing ngay va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hgp nhé.

Tréch nhiém ciia Ban Téng Gidm dbe

Ban Téng Giam dbc Cong ty Cb phén Tip doan Bit dong san CRV chiju tréch nhi¢m v& viéc 1p va trinh bay trung thyc va hop Iy
Béio céio tai chinh hgp nhét gita nién d clia Cong ty theo Chudn myc ké todn, Ché df ké toan doanh nghiép Viét Nam va cée quy
dinh php 1y c6 lién quan dén viéc 13p v trinh bay béo céo tai chinh hep nhit gitia nién d§ va chiu trach nhi¢m v& kiém sodt ni
b ma Ban Téng Gidm déc x4c dinh Ia cin thiét dé dam bio cho vige 1gp va trinh bay Béo cdio tai chinh hgp nhét gitra nién do
khéng c6 sai sét trong yéu do gian 1an hogic nhim Iin.

Tréich nhiém ciia Kiém toén vién

Trach nhiém cta ching t6i 14 dia ra két ludn vé Bdo cdo tai chinh hgp nhit giita nién d¢ dya trén két qud soft xét cla ching t6i.
Chiing t0i di thyc hign cong viée soAt xét theo Chudn myc Viét Nam vé hop ddng dich vu sodt xét s6 2410 - Soét xét thong tin
tai chinh giira nién d§ do kiém todn vién dc I4p cia don vj thye hién.

Céng viée soat xét thong tin 1i chinh gitra nién 49 bao gdm vie thye hign cdc cugc phong vin, chii yéu 13 phéng vén nhitng
neudi chiu trdch nhiém vé cac vin @@ tai chinh ké toan va thye hi¢n thu tuc phin tich va céc thi tuc soét xét khac. Mot cuge sodt
xét vé co ban cb pham vi hep hon mét cude kiém toén duge thye hign theo cée chudn myc kiém toan Viét Nam va do vy khong
cho phép chiing t6i dat dugc sy dam béo ring chung toi s& nhan biét duge tét ca cée vin dé trong yéu co thé duge phét hién trong
mot cudc kiém todn. Theo d6, chiing t6i khong dira ra ¥ kién kiém toén.

' K&t lufin cita kiém todn vién

Cain ot trén két qua sot xét cua chiing t6i, chiing t6i khong théy co vén dé gl khién chiing t6i cho ring Béo céo tai chinh hep
nhét gitta nién do dinh kém khéng phén &nh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty Cé
phin Tap doan Bt dong sin CRV tai ngay 30 thang 09 nim 2024, va két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh huu chuyén tién
6 cia Cong ty cho ky ké todn 06 théng két thiic ciing ngdy, phit hgp véi Chudn myc ké toén, Ché dg ké todn doanh nghiép Vigt
Nam va céic quy dinh phép 1§ c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bo céo tai chinh hgp nhit gira nién do.
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Cong ty Cb phiin Tjp doan Bit djng sin CRV

Téng 4, S& 183, phd Ba Triu, phuong L& Dai Hanh,

quén Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi

Bfio cfio thi chinh hop nhit gilta nién d§

cho ky ké todn tir ngay 01/04/2024 dén ngay 30/09/2024

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT GIUA NIEN PO
Tai ngay 30 thdng 09 nim 2024

269 3. Loithé thuong mai

270 TONG CONG TAI SAN

Mi TAISAN Thuyét
sb minh
100 A. TAI SAN NGAN HAN
110 1. Tiln vA céic khodn twong duong tién 03
111 1. Tién
112 _ 2. Cfic khoan twong duong tién
120 11 Dhu twrtai chinh ngiin hgn 04
123 1. Déu twném gitr dén ngay déo han
130 IIL Cfic khodin phili thu ngéin han
131 1. Phéi thu ngfin han cia khéch hing 05
132 2. Trétruée cho ngudi ban ngin han 06
136 3. Phai thu ngén han khéc 07
140 1V. Hang tén kho 08
141 1. Hang tdn kho
150 V. Taisdn ngiin han khie
151 1. Chi phi tra truéc ngén han 11
152 2. Thué GTGT dugc khéu trix

. 153 3. Thué va chc khoan khéc phéi thu Nha nuée 16
200 B. TAISAN DAI HAN
220 I. Thisin cb dinh
221 1. Tii sén cb dinh hitu hinh 09
222 - Nguyén gid
223 - Gid trj hao mon luy ké
230 11 Bt dng sin du tw 10
231 - Nguyén gid
232 - Gié trj hao mon luy ké
250 III. DAu tw tdi chinh dai han 04
255 1. DAutundm gii dén ngay déo han
260 IV. Tiisin dai han khic
261 1. Chi phi tré trude dai han 11
262 2. Taisan thué thu nhép hodn lai 31

12

30;'09!2024 01/04/2024

VYND VND
7.675.187.368.709 8.043.798.447.085
182.729.205.999 212.057.602.747
182.729.205.999 167.057.602.747

- 45.000.000.000

830.164.000.000 530.019.000.000
830.164.000.000 530.019.000.000
347.063.638.931 275.807.400.532

306.531.177.195
27.115.439.229

253.735.472.142
4.881.674.499

13.417.022.507 17.190.253.891
6.239.525.792.353  6.928.400.492.854
6.239.525.792.353 6.928.400.492.854
75.704.731.426 97.513.950.952
39.947.168.092 66.418.129.645
5.027.822.420 430.422.123
30.729.740.914 30.665.399.184
1.360.089.288.403 1.300.266.318.716
298.769.832.346 296.419.590.523
298.769.832.346 296.419.590.523
311.336.763.582 307.638.993.263
(12.566.931.236) (11.219.402.740)
913.363.578.704 876.526.236.295
1.025.823.638.207 975.350.586.917
(112.460.059.503) (98.824.350.622)
30.900.000.000 -
30.900.000.000 g
117.055.877.353 127.320.491.898
464.098.089 438.619.053
4.215.076.984 7.395.624.093
112.376.702.280 119.486.248.752
9,035.276.657.112  9.344.064.765.801




Céng ty CB phin Tép doan Bfit djng sin CRV

Thng 4, S 183, phd Ba Tri¢u, phudng L& Dai Hanh,

quén Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi

Bfio cdo thi chinh hgp nhét giira nién d§
cho ki ké toan tir ngy 01/04/2024 dén ngay 30/09/2024

Mi

300

310
311
312
313
315
318
319
320

330
337
338
341

400

410
411
41la
412
421
42]a
421b
429

440

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT GIUA NIEN PO
Tai ngdy 30 thdng 09 ndm 2024

: (tiép theo)
NGUON VON Thuyét
minh

C. N¢ PHAI TRA
1. N¢ ngﬁn han
1. Phai trd ngudi ban ngan han 14
2. Ngudi mua tra tién truée ngén han 15
3. Thué v céc khoan phai ngp Nha nuéc 16
4. Chi phi phai tra ngén han 17
5. Doanh thu chira thyc hién ngén han 19
6. Phai trd ngén han khéc 18
7. Vay v ng thué tai chinh ngdin han 13
I1. No dai hgn
1. Phai tra dai han khéc 18
2, Vay va ng thué tai chinh dai han 13
3. Thué thu nhép hofin lai phai trd 31
D. VON CHU SO HU'U
1. Vbn chii s& hitu 20
1. Vén gbp ciia chi s& hitu

C8 phiéu phd théng cé quyén biéu quyét
2. Thing dur vén cb phén
3. Loi nhudn sau thué chua phan phéi

LNST chua phdn phdi lily ké dén cudi ndm trude

LNST chua phén phéi ky nay
4. Loi ich ¢ dong khéng kiém soét

TONG CONG NGUON VON

Nguwi Iip biéu Ké todin trudng

30/09/2024

01/04/2024

VND

1.308.241.133.953

1.255.963.718.329
168.639.632.874
307.162.097.525
52.226.797.662
274.317.625.045
7.690.365.117
129.427.200.106
316.500.000.000

52,277.415.624

0.371.868.053

VND
1.839.160.691.603

1.770.748.407.138
219.017.271.148
650.555.783.705
152.406.086.591
289.969.575.437
9.275.675.165
99.874.015.092
349.650.000.000

68.412.284.465
8.700.760.063
1.000.000.000

42.905.547.571 58.711.524.402
7.727.035.523.159  7.504.904.074.198
7.727.035.523.159  7.504.904.074.198
6.724.166.400.000  6.724.166.400.000
6.724.166.400.000  6.724.166.400.000
(1.357.800.000) (1.357.800.000)
1.003.936.398.418 781.799.775.070
781.799.775.070 250.539.815.354
222.136.623.348 531.259.959.716
290.524.741 295.699.128
9.035.276.657.112  9.344,064.765.801
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Céng ty CB phin Tdp dodn Bft dfng sin CRV
Thng 4, Sé 183, phé Ba Triéu, phudmg L& Dai Hanh,
quén Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi

Biéio cdio thi chinh hop nhit gifia nién df
cho ky ké toén tir ngdy 01/04/2024 dén ngiy 30/09/2024

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT GIUA NIEN BQ
Cho kj ké todn tir ngiy 01/04/2024 @én ngay 30/09/2024

Ma  CHI TIEU Thuyét Tir 01/04/2024 Tir 01/04/2023
sb minh aén 30/09/2024 dén 30/09/2023

VND VND
01 1. Doanh thu bin hang vA cung cfip djch vy 22 1.161.013.952.254 331.196.085.355

02 2. Céc khoén giim trir doanh thu

10 3

11 4. Gif vin hang bén 23 706.421.544.771 232.051.881.504
20 5. Lgi nhuiin gfp v& béin hang va cung clip dich vy 454.592.407.483 99.144.203.851
21 6. Doanh thu hoat d¢ng tai chinh 24 15.647.614.005 190.358.410.977
22 7. Chi phf t&i chinh 25 13.107.154.703 -
23 Trong dé: Chi phi 14i vay 13.095.780.822 -
24 8. Phin lai hogc 1§ trong cong ty lién doanh, lién két . "
25 0. Chi phi bén hang 26 89.384.328.669 15.546,783.159
26 10. Chi phi quan Iy doanh nghiép 27 31.982.659.813 18.518.107.129
30 1L l.q’l-nhuﬁn thufin tir hoat ddng kinh doanh 335.765.878.303 255.437.724.540
31 12. Thu nhép khéc 28 904.632.307 4.289.648.434
32 13. Chi phi khéc 29 34.352.933.916 371.331.408
40 14. Lgi nhufin khiic (33.448.301.609) 3.918.317.026

. Doanh thu thuin v& ban hang va cung cép dich vy

1.161.013.952.254

331.196.085.355

y ¥
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Céng ty C phiin Tép doin Bit djng sin CRV
Téng 4, S 183, phé Ba Triéu, phudng L& Pai Hanh, Béio cdo thi chinh hgp nhit giira nién d§
quéin Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi cho ky ké toéin tix ngdy 01/04/2024 dén ngay 30/09/2024

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT GIUA NIEN DO
Cho kp ké todn tir ngly 01/04/2024 dén ngdy 30/09/2024

Ma  cHITIEU Thuyét Tir 01/04/2024 Tir 01/04/2023
sb minh aén 30/09/2024 dén 30/09/2023
VND VND
50 15. Téng lgi nhugn ké todn truéc thué 302.317.576.694 259.356.041.566
51 16. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hign hanh 30 92.781.557.455 65.395.180.214
52 17. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodin lai 31 (12.625.429.722) (11.612.642.029)
60 18. Lgi nhufin sau thué thu nhip doanh nghiép 222.161.448.961 205.573.494.381
61 19, Lgi nhufin sau thué-cﬁa Cong ty me 222.136.623,348 205.570.047.553
62 20. Lgi nhudn sau thué ciia ¢d d6ng khong kiém soét 24.825.613 3.446.828
70 21. Lii co bin trén b phién 32 330 306
Ngudi 1ip biéu K& toin trudmg
P& Thu Hudmg Nguyén Kim Quyén



Céng ty C8 phin Tdp doan BAt dfng sin CRV

Téng 4, $6.183, phé Ba Triéu, phudng L& Dai Hanh,
quén Hai Ba Trung, thanh ph6 Ha Noi

B#o cdo thi chinh hop nhiit giita nién df

cho ky ké todn tir ngay 01/04/2024 dén ngay 30/09/2024

Mi
sb

o1

02
05

08

09
10
11

12
14
15
20

21

22

pic
24

27
30

33
34
36
40

CHi TIEU

A

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT GIUA NIEN DPQ
Cho kj ké todn tir ngiy 01/04/2024 dén ngay 30/09/2024
(Theo p.rwna phip gidn iép)

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

Loi nhugin tricoe thué

Diéu ehinh cho cdc khodn

Khéu hao tai san c§ dinh va bt dong san dAu tur
Lai, 18 tir hogt dong dhu tir

Chi phi 1di vay
Lgi nhugn tir hoat dgng kinh doanl tride thay doi
von lun dpng

Tang, giam céc khoan phai thu

Téng, gidm hang tdn kho

Tiing, gidm céc khon phai tra (khong ké 1ai vay
phai tra, thué thu nhép doanh nghiép phii nfp)
Ting, gidm chi phi tra trude

Tién 1ai vay d& trd

Thué thu nhép doanh nghiép da nop

Lueu chuyén tién thudn tir hogt dpng kinh doanh

1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

1.

3,
4.

5,

Tién chi @ mua sém, xfy dung t3i san c8 dinh va
cAc tai san dai han khac

Tién thu tir thanh 1y, nhuong bén tai sin c6 dinh
va céc tai sdn dai han khéc

Tién chi cho vay, mua céc ebng cu ng ciia don vi
Tién thu hdi cho vay, bén lai c4c cong cy ng clia
don vi khic

Tién thu l4i cho vay, ¢b tirc va lgi nhugn dugc chia

Luru chuyén tién thuin tic hogt dpng ddu tie

II1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

1.

2.
3.

Tién thu tir di vay
Tién tra ng gbc vay
Cb tire, loi nhudn d tra cho chi s hitu

Lt chuyén tién thudn tiv hogt dgng tai chinh

Thuyét
minh

Tir 01/04/2024 Tir 01/04/2023
dén 30/09/2024 aén 30/09/2023
VND VND
302.317.576.694 259.356.041.566
21.356.995.531 (170.180.381.319)
24.470.063.849 20.178.029.658
(16.208.849.140) (190.358.410.977)
13.095.780.822 "
323.674.572.225 89.175.660.247
(72.824.208.319) 8.026.965.220
636.618.812.517 (808.791.679.608)
(382.426.585.073) 683.807.634.059
26.445.482.517 (6.101.496.541)
(16.802.520.547) s
(185.903.231.461) (88.701.321.235)

328.782.321.859

(6.075.050.319)

563.636.364

(760.064.000.000)
429.019.000.000

12.625.695.348
(323.930.718.607)

(34.150.000.000)
(30.000.000)
(34.180.000.000)

(122.584.237.858)

(2.901.568.885)

(4.023.515.845.205)
4.577.945.305.000

195.447.793.939
746.975.684.849

92.725.642.924
(20.000.000.000)
(403.455.984.000)
(330.730.341.076)

- No\
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Céng ty C8 phin Tp doan Bit dfng sin CRV
TAng 4, S8 183, phé Ba Triéu, phudng L& Pai Hanh,

quéin Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi

Bfio cdo thi chinh hop nhét giira nién d§
cho ky ké toén tir ngdy 01/04/2024 dén ngdy 30/09/2024

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT GIUA NIEN PQ

Cho kp k& todn tir ngiy 01/04/2024 dén ngay 30/09/2024

(Theo phirong phdp gidn tiép)
Ma CHI TIEU Thuyét Tir 01/04/2024 Tir 01/04/2023
sb minh aén 30/09/2024 dén 30/09/2023
VND VND
50 Luu chuyén tién thufin trong ky (29.328.396.748) 293.661.105.915
60 Tiln v twong duong tién diu ky 212.057.602.747 184.095.651.720
70 Tiln vA tuong duong tidn cudi ky 03 182.729.205.999 477.756.757.635

Ha Ngi, ngay 27 thédng 11 ndin 2024
Ngui 1ip biéu K¢ tosn trudmg Téng Gidm dbe

PS Thu Hudng Nguyén Kim Quyén

10




Céng ty CB phiin Tip dodn Bét djng sin CRY
Ting 4, S6 183, phé Ba Trigu, phudng Lé Dai Hanh, B#o céo thi chinh hop nhit gitra nién d§
quén Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi cho ky ké todn tir ngay 01/04/2024 dén ngay 30/09/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PQ
Cho kp ké todn tir ngay 01/04/2024 dén ngiy 30/09/2024

{. PAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire s& hifu vén
Céng ty C8 phén Tép doan Bét dong san CRV dugc thanh Idp va hogt dong theo Gidy chimg nhéin déng ky doanh nghiép
Céng ty cb phin s6 0102003419 do S& Ké hoach va Déu tr Thanh phé Ha Noi cép 1An diu ngay 21 thang 07 ném 2006,

dzing ky thay abi 14n thir mudi séu ngdy 25 thing 07 nidm 2023.

“Tru s& chinh ciia Cong ty dugc dat tai: Ting 4, S6 183, phé Ba Triéu, phuémg Lé Dai Hanh, quén Hai Ba Trung, thanh
phd Ha N6i. -

vén didu 16 ciia Cong ty 12: 6.724.166.400.000 VND; tuong duong 672.416.640 cb phin, ménh gi4d mdt cb phén 12
10.000 VND.

Téng s6 nhin vién clia Cong ty me v chc cbng ty con tai ngay 30 thang 09 ndm 2024 la: 89 ngudi (tai ngay 31 théng 03
nim 2024 1a: 108 ngudi). ;

Linh vue kinh doanh
Kinh doanh bét dfng san.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat d6ng chinh ciia Cong ty la:
- Kinh doanh béit dong sin, quyn sir dung dit thudc chi s& hitu, chi sir dung hotic di thué. Chi tiét:

+ Thué nha, céng trinh xdy dung dé cho thué lai;
+ Dbi véi dht duge Nha nuée giao thi duge ddu tir xdy dyng nha & dé ban, cho thué, cho thué mua;
+ Pbi v6i dit duge Nha nuéc cho thué thi duge ddu tir xdy dyng nha & dé cho thug; dAu tr xdy dyng nha, cong trinh

xy dyng khéng phai 12 nha & dé ban, cho thug, cho thu mua;
+ Nhan chuyén nhugng toan bd hoic mdt phin dy 4n bit dong san ciia chi dAu tur d xay dung nha, céng trinh x4y
dung d& bén, cho thug, cho thué mua (diém b, ¢, d, h Khoén 1 Pidu 11 Luét kinh doanh bit dfng san n&im 2014);

- Xéy dyng nha dé &;
- Xay dyng nha khéng dé &;
- Hoan thién cong trinh xdy dung.

Chu ky sdn xuét, kinh doanh théng thudng
- Pbi véi hoat dong dich vy 12 dudi 12 thang va dbi véi hogt dong bét déng san phu thude vio tién d6 thyc hién timg dir

an,

Piic diém hoat ddng cila doanh nghigp trong ky k& todin c6 dnh hwéng dén Bho cdo tai chinh hgp nhét giita nién di

- Trong ky, Céng ty dd thuc hién ky hop ddng mua ban va tiép tuc ban giao cc céin hd, gian hang tai Hoang Huy
Commerce (Dy 4n hoan thanh va ban giao tir cubi ndm 2023), ddng thdi Cong ty tiép tue ban giao ndt cc dyr 4n khac,
dfin dén doanh thu hop nhéit cia Céng ty dat mirc 1.161,01 ty ddng, twong img mitc tiing khodng 250,55% so véi ciing
ky n&m trudc. Lgi nhugn trude thué hop nhét cia Cong ty dat mire 302,32 ty dbng, twong img mirc ting khodng

16,56% so véi cing ky ndm trudce,
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Cong ty CB phiin T4p doan BAt dfng sin CRV

Téng 4, S6 183, phd Ba Triéu, phudng L& Dai Hanh, B#o cfio tai chinh hgp nhit gita nién @4
quéin Hai Ba Trung, thinh phé Ha Noi cho I ké todn tir ngay 01/04/2024 dén ngay 30/09/2024
Chu tric tip doan

- Cbng ty c6 cdc cng ty con duge hgp nhét béio céo thi chinh tai thdi didm 30/09/2024 bao gbm:
Ty 1€ lgi Ty 1& quyén Hoat dfng kinh

Tén cbng ty Dja chi ich biéu quyét doanh chinh
Cong ty CO phan Xéy dyng Pai Thinh TP. Hai Phong 99,9981% - 99,9981% Kinh doanh bat
Vuong dbng sén

Céng ty C4 phin Phat trién Nha Dai Loc TP. Hai Phong 99,9890% 99,9890% Kinh doanh bét

dfng san

2. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

2.1. K¥ ké todn, don vj tién té sir dung trong ké toan

K3 ké ton néim ciia Céng ty theo nim duong lich bét dau tir ngay 01/04 va két thic vao ngay 31/03 nim tiép theo.
Pon vj tidn t6 sir dung trong ghi chép ké toan 1a Déng Viét Nam (VND).

2.2. Chuin mue va Ché a4 ké todn 4p dyng

Ché dp ké todn dp dung ,
Cong ty ép dung Ché 49 K& toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngdy 22/12/2014 ciia B
Tai chinh, Théng f sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia B§ Tai chinh vé viéc sira dbi, b sung mot sb didu cua
Théng tir s6 200/2014/TT-BTC va Théng tw 56 202/2014/TT-BTC hudng dén Phuong phép 14p va trinh bay béo cdo tai

chinh hop nhit.

Tuyén b8 vé vige tudn thii Chudn mye ké todn va Ché dg ké todn

Céng ty da 4p dyng céc Chuéin myc ké todn Viét Nam va céc véin ban huéng din Chuin myc do Nha nuéc da ban hanh.
Céc Béo cdo tai chinh dugc 1ap va trinh bay theo ding moi quy dinh cla timg chuén myc, thong tw huéng dén thyc hién
Chuén myc va Ché do ké toén doanh nghigp hién hanh dang 4p dung.

2.3. Co sé lap Béo cdo tai chinh hgp nhét giia nién 4§

Béo c4o tai chinh hgp nhit gitta nién d6 ciia Céng ty dugc 1ép trén co s hop nhét Béo céo ti chinh riéng ciia Céng ty
va Béo cdo tii chinh cla céc cong ty con do Cong ty kiém so4t (cdc cong ty con) duge 18p cho ky ké toén tir ngly

01/04/2024 dén ngay 30/09/2024.
Viéc kidm soét dat duge khi Cong ty c6 kha niing kiém soét cdc chinh séch tai chinh va hoat dgng ciia céc cong ty nhén
déu tu nhim thu dwec lgi ich tir hoat ddng ciia cdc cdng ty ndy.

Bdo cdo tai chinh cia cic cbng ty con duge dp dung cdc chinh sach ké toén nhit quan v6i chc chinh sach ké todn ciia

Céng ty. Trong trudmg hop cén thiét, Béo cdo tai chinh cila cde cong ty con duge diéu chinh d& dam béo tinh nhét quan
trong céc chinh sach ké todn dugc dp dung tai Cong ty va céc cong ty con.

Két qua hoat dong kinh doanh clia cdc céng ty con dugc mua hoiic ban di trong ky duge trinh bay trong Béo céo tai
chinh hop nhét giita nién dg tir ngdy mua lai hodic cho dén ngay bén khoén ddu tir & cdng ty 6.

Céc sb du, thu nhdp v chi phi chii yéu, ké ci cdc khoan 1ai hay 18 chua thyuc hién phét sinh tir c4c giao dich ngi b§ dugc
loai trir khi hop nhét Bdo cdo tai chinh.
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Cbng ty C8 phiin Tép doan Bét dfng siin CRV
Téng 4, S6 183, phé Ba Trigu, phudng Lé Dai Hanh, Bsio céo tai chinh hop nhét gita nién 46

quén Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi cho ky ké todn tir ngdy 01/04/2024 dén ngay 30/09/2024

Lgi ich ciia cd déng khong kiém sodt
Loi fch ciia céc cb déng khong kiém soat 12 phén loi ich ciia nhimg chil s& hitu khong nim quyén kiém soat trong 1ai,

hodic 13, va trong tai san thuén cla cong ty con.

2.4, Uée tinh ké todn

Viéc 1gp Béio cho tai chinh hop nhét gifta nién d6 tun thi theo cAc Chuéin myc ké todn Viét Nam, Ché d9 ké toén doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh biy Béo céo tai chinh hop nhét yéu ciu Ban
Téng Gidm dbc phai c6 nhimg uéc tinh va gid dinh dnh hudng dén sb liéu vé cong ng, tai sin va vige trinh bay céc
khodn cOng n va tai sén tiém tang tai ngay két thic ky ké toén cling nhu céc s ligu vé doanh thu va chi phi trong subt

ky ké toan.

Cc uéc tinh va.gia dinh c6 anh huéng trong yéu trong Béo céo tai chinh hop nhét bao gbm:
-~ Du phong phai thu khé dbi;

- Thi gian hitu dung wée tinh cia tai sin ¢b dinh va bit dng san ddv tu;

- Phén loai va dy phong céc khoén déu tir tai chinh;

- Thi gian phan b chi phi tra trudc;

- Utec tinh thué thu nhap doanh nghiép.

Céic wéc tinh va gid dinh thudng xuyén dwge dénh gi4 dya trén kinh nghiém trong qué khir va céc yéu t6 khéc, bao gbm
céc gid dinh trong twong lai ¢6 dnh hudng trong yéu t6i Bdo céo tai chinh hop nhét giita nién d9 ciia Céng ty va dugc

Ban Téng Gi&m d6c Cong ty dénh gia 12 hop ly.
2.5. Cbng cy tai chinh

Ghi nhdn ban déu

Tai sén tai chinh

TAi sn ti chinh ciia Céng ty bao gbm tién va céc khoén twrong duong tién, cic khodn phai thu khich hang va phai thu
khac, c4c khoan cho vay. Tai thoi diém ghi nhén ban dAu, tai san tai chinh duge x4c dinh theo gia mua/chi phi phat hanh
cong céc chi phi phét sinh khac lién quan tryc tiép dén viéc mua, phét hanh tai san tai chinh dé. '

Ng phai tré tai chinh

No phai tra tai chinh ciia Céng ty bao gbm céc khoan vay, cAc khoan phai trd ngudi ban va phai trd khéc, chi phi phai
tra. Tai thoi diém ghi nhén Jin ddu, c4c khoan ng phai trd tai chinh dirge xdc dinh theo gia phat hanh cdng céc chi phi
phét sinh lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh no phai tra tai chinh do.

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu

‘T sén tai chinh va ng phéi tra tai chinh chura dugc dénh gié theo gié tri hop Iy tai ngay két thiic ky ké toan do Théng tur
s6 210/2009/TT-BTC va cée quy dinh hién hanh yéu cdu trinh bdy Béo cdo tai chinh va thuyét minh thong tin dbi véi
¢bng cu tai chinh nhung khéng dua ra huéng din twong dwong cho viéc dénh gia va ghi nhén gié trj hop 1y cia céc tai
sén tai chinh va ng phai tré tai chinh.
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Cong ty Cb phiin Tép dodn Bft ang sin CRV
Thng 4, S6 183, phd Ba Triu, phudng Lé Dai Hanh, Béo céo tai chinh hgp nhit giita nién 4§
quén Hai Ba Trung, thanh phé Ha N6i . cho ky ké toén tir ngdy 01/04/2024 dén ngay 30/09/2024

2.6. Tikn va cc khodn tuong dwong tién
Tién bao gdm tién mit tai quy, tin giri ngan hang khong ky han.

Céc kho#n tuong duong tién 14 céc khoin ddu tu ngéin han 6 thoi gian thu hdi khong qué 03 théng ké tir ngay ddu tr, c6
tfnh thanh Khodn cao, 6 kha ning chuyén d6i d& dang thanh céc luong tién xéc dinh va khong c6 nhiéu rii ro trong

chuyén dbi thanh tién.

2.7. Loi thé thuong mai

Loi thé thwong mai hotic 1 tir giao dich mua ré duge xéc dinh ] chénh léch giira gi4 phi khoan dAu tur va gid trj hop Iy
ciia tai san thuln c6 thé xéc dinh duge cia cong ty con tai ngdy mua do cOng ty me ném gift (thdi diém cong ty mg ném
gitt quyén kiém sodt cong ty con). Lai mua ré (néu c6) s& duge ghi nhin vio béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop
nhét. Loi thé thuong mai duge phén b vao chi phi theo phuong phép dudng thing trong théi gian hitu ich dirgc udc tinh
4 10 nam. Dinh ky Cong ty s& danh gi4 tn thét lgi thé thuong mai tai cong ty con, néu c6 bing chimg cho théy s lgi
thé thnrong mai bj tn thét 16n hon sb phan bd hang nim thi phén bd theo sb lgi thé thuong mai bj tdn thit ngay trong ky

phét sinh.

2.8. Céc khoan déu tur tai chinh

Céc khodn déu tw ném giit @én ngay ddo han bao gdm: Céc khodn tién giri ngén hang c6 ky han duge ném gitt dén ngly
d4o han véi myc dich thu 1i hang ky va c4c khoan dAu tu ném giir dén ngay déo han khéc.

Dy phong giam gid céc khoan dAu tr ndm git dén ngay déo han dwgc 13p vio thdi diém cubi ky cu thé nhu sau: Cin cit
kha nng thu hdi d& 13p dyr phong phai thu khé doi theo quy dinh cia phép ludt.

2.9, Céc khodn ng phai thu

Céc khoan phai thu dugc theo dai chi tiét theo ky han phai thu, d6i tugng phai thu, loai nguyén té phai thu, va cdc yéu t6
Khéic theo nhu céu quén 1y ciia Cong ty. Céic khoan phai thu dugc phén logi 13 ngfin han va dai han trén béo cdo tai chinh
hop nhét gitta nién ¢ cin cit ky han cdn lai ciia cdc khodn phai thu tai ngdy béo céo.

Dur phong ng phai thu khé dbi duge trich 14p cho cdc khoan: ng phéi thu qua han thanh todn ghi trong hop ddng kinh té,
cée khé udc vay ng, cam két hop ddng hotic cam két ng va no phai thu chira dén han thanh toén nhung khé cé kha ning
thu héi. Trong dé, vic trich 1dp dy phong ng phai thu qué han thanh todn duge Céng ty cén cir vao thai gian tra ng gbe
theo hop ddng mua bén ban diu, khong tinh dén vige gia han ng gilta cdc bén va ng phai thu chua dén han thanh todn
nhumg khéch ng di 14m vao tinh trang phé san hogc dang lam tha tuc gidi thé, mét tich, bé trén hofic dy kién mirc tén

théit ¢6 thé xay ra.
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Céng ty C phdin Tip doan Bit dgng sin CRV
Thng 4, S6 183, phd Ba Tri¢u, phudng L& Dai Hinh, Béo cdo tai chinh hgp nhit gita nién 4§
quén Hai Ba Trung, thanh phb Ha Noi cho ky ké todn tir ngdy 01/04/2024 dén ngay 30/09/2024

2.10. Hang ton kho
Hang tdn kho dugc ghi nhén ban déu theo gi4 gbc bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan truc

tiép khéc phét sinh dé c6 dugc hang tdn kho & dja diém va trang théi tai thti diém ghi nhiin ban d4u. Sau ghi nhén ban
Ahu, tai thoi diém lgp Béo céo tai chinh néu gid trj thudn c6 thé thyc hign dwge clia hang tdn kho thép hon gi4 gbe thi

hang tdn kho durge ghi nhén theo gi4 trj thudn c6 thé thye hién duge.

Gi4 trj thufin ¢6 thé thye hién dugc wée tinh dya vao gid bén ciia hing tdn kho trir di cdc khoan chi phif wéc tinh dé hoén
thanh san phim va céc chi phi e tinh dé bén san phém.

Gi4 trj hang tdn kho duge xéc dinh theo phwong phép dich danh.
Hang t8n kho dugc hach todn theo phuong phdp ké khai thuémg xuyén.

Phuong phép xéc dinh gié trj san phdm dd dang cudi ky: Chi phi san xudt kinh doanh dé& dang dugc tip hop theo timg
cbng trinh chwra hoan thanh hofic chira ghi nhn doanh thu, tuong ing véi khéi lwong cdng viée con dé& dang cudi ky.

Du phong gidm gi4 hang tén kho dugc 18p vao thai diém cudi ky cin cir theo sé chénh léch gitra gia ghc ctia hang tdn
kho 16n hon gia trj thuéin c6 thé thyre hién dugc.

2.11. Tai sin cb djnh

Ti san cb dinh hitu hinh, tai san cb dinh v hinh dugc ghi nhén ban ddu theo gi4 gbc. Trong qué trinh sir dung, tai sén
cé dinh hitu hinh, tai san c8 dinh v6-hinh dugc ghi nhin theo nguyén gié, hao mon luy k& va gié trj con lai.

Gid tri saﬁ ghi nhin ban déu
Néu céc khoan chi phi ndy 1am ting lgi ich kinh té trong twong lai dy tinh thu dugc tir vigc sir dung tai sin ¢b dinh hir
hinh virgt trén mirc hoat déng tiéu chufn theo nhu dénh gi4 ban diu thi cc chi phi ndy duge vén héa nhu mét khoan

nguyén gié tang thém ctia tai sén ¢b dinh hitu hinh.

C#c chi phi khéc phét sinh sau khi tai san ¢b dinh d4 dua vio hoat déng nhu chi phi sira chita, bio dudng va dai tu duoc
ghi nhén vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét trong ky ma chi phi phét sinh.

Khéu hao tii san ¢ djnh duge trich theo phuong phap dudmg thiing v6i thei gian khdu hao duge wéc tinh nhur sau:

- Nha cira, vit kién triic _ 10 - 50 ndm
- Phuong tién vén tai 06 - 10 nim
- Thiét bj viin phong 03 - 05 n&m
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Cong ty C5 phiin Tip dodn Bit dfng sin CRV
Thng 4, 6 183, phb Ba Triéu, phudng L& Dgi Hanh, B#o chio tai chinh hgp nhét gita nién 4
quéin Hai Ba Trung, thinh phd Ha Noi cho ky ké toén tir ngy 01/04/2024 dén ngay 30/09/2024

2.12. Bt djng sén du tw

Bét dong san diu tr dugc ghi nhan ban du theo gid gbe.
Dbi v6i bht dong sin diu tr cho thué hoat dgng duge ghi nhén theo nguyén gié, hao mon ity ké va gi4 tri cdn lai. Trong

d6 khéu hao dugc trich theo phrong phép durdng théng véi thoi gian khéu hao dugc wée tinh nhir sau:
- Nha cira, vit kién triic 44 - 50 nam
- Quyén sir dung dét 44 - 50 nam

Viéc chuyén tir bt dong sén chi s& hitu sir dyng hofic hang t3n kho thanh bt dong san ddu tir chi khi ¢6 sy thay d6i vé
mue dich sir dung nhu truémg hop chi s& hiru chém dirt sir dung tai san dé va bét d4u cho bén khéc thué hoat dfng hodc
chil s& hitu cho thué trong nghn han céc cin h§, gian hang thuong mai hodc khi két thiic giai doan xdy dymg. Viéc
chuyén tir bét dong san ddu tu sang bét dng san chil s& hitu sir dyng hay hang tdn kho chi khi ¢6 sy thay d6i vé mye
dich sit dung nhir cAc trudmg hop chil s& hitu bit dhu sir dung tai sn nay hofic bt dAu trién khai cho myc dich bén. Vige
chuyén tir bt dng san ddu tur sang béit dng sin chi s& hitu sir dyng hofic hang tdn kho khéng lam thay ddi nguyén gia
hay gié trj con lai ciia bét dgng san tai ngly chuyén ddi.

2.13. Thué hogt djng

Thué hoat dong 13 loai hinh thug tai sin cd dinh ma phin 16n riti ro va lgi feh gén Tién véi quyén s& hitu cia tai sin thuge
vé bén cho thué. Khoén thanh toén duéi hinh thirc thué hoat dong dugc hach todn vao béo cdo két qua hoat dong kinh
doanh theo phirong phép dutng thing dya trén théi han thué hoat dong.

2.14. Chi phi trd trude

Céic chi phi d4 phat sinh lién quan dén két quéa hoat ddng san xuft kinh doanh ciia nhiéu k¥ ké toan dugc hach ton vao
chi phi tré trurée @& phan bd din vao két qua hoat ddng kinh doanh trong céc ky ké toan sau.

Viéc tinh va phéin b chi phi trd truée dai han vao chi phi san xuit kinh doanh timg ky ké todn dugc céin cir vao tinh
chét, mirc do timg loai chi phi dé lya chon phuong phép va tiéu thirc phén bd hop Iy.

Céc loai chi phi tra truéc clia Cdng ty bao gbm:

- Chi phi dAt tra truéc bao gdm tidn thué dét tra truée, k& ca céic khodn lién quan dén dfit thué ma Cong ty di nhén duge
gidy chimg nhin quyén sir dung dét nhung khong di didu kién ghi nhan t4i san c8 dinh vo hinh theo Théng tu s
45/2013/TT-BTC do B0 Ti chinh ban hanh ngay 25 théng 4 nim 2013 huéng din ché dd quan ly, sir dung va trich
khéu hao tai sin c¢b dinh va céc chi phf phat sinh khéc lién quan dén viéc dam béo cho viéc sir dung dét thué. Céc chi
phi nay dugc ghi nhén véo béo cdo két qua kinh doanh hop nhét giita nién d9 theo phwong phép dudng thing dya trén
thari han clia hop ddng thué dét.

- Cdng cu va dyng cu bao gdm céc tai sin ma Cong ty néim gt d& sir dyng trong qua trinh hoat ddng kinh doanh binh
thudng, véi nguyén gid cla mdi tai sén thip hon 30 trigu ddng va do d6 khong dii didu kién dé ghi nhan 1 tai sén cb
dinh theo quy dinh hign hanh. Nguyén gié cong cu dyng cy duge phén bd theo phuong phép dudng thing trong thoi
gian khéng qua 03 nam.

- Chi phi lién quan aén hoat ddng bén béit ddng san nhu: Chi phi méi gidi, chi phf khic,... dugc phin bd theo ty 1€ khi
Céng ty thyc hién ban giao bit dong san cho khéch hing,

- Chi phi tra truéc khéc duge ghi nhén theo nguyén gid va dugc phin b theo phuong phép dudng thiing trong thdi gian
htu dung khéng qué 03 nam.
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Cbng ty CB phin Tfp dodn BAt dfng sin CRV
Ting 4, S6 183, phé Ba Triéu, phuong Lé Pai Hanh, B#o co tai chinh hgp nhét gifa nién a§

quéin Hai Ba Trung, thanh phb Ha Noi cho ky ké toén tix ngdy 01/04/2024 dén ngay 30/09/2024

2.15, Céc khodn ng¢ phéi tra

Céc khoan ng phai trd dugc theo dai theo ky han phai tra, dbi twong phai tra, loai nguyén t¢ phai tra va céic yéu t6 khac
theo nhu cdu quéan ly ciia Cong ty. Cic khoan phai trd duge phéin loai ngan han va dai han trén béo cdo tai chinh hop
nhét gifta nién d¢ cén ci theo ky han con lai cla céc khoén phi tra tai ngay béo céo.

2.16. Vay

Céc khodn vay duge theo d6i theo timg dbi twong cho vay, timg khé wéc vay ng va ky han phai tré ciia céc khodn vay.
Trudng hop vay, ng biing ngoai t§ thi theo ddi chi tiét theo nguyén té.

2.17. Chi phi di vay

Chi phi di vay dgc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay lién quan tryc
tiép dén viéc dAu tr xdy dyng hofic sin xuélt tai sin d& dang dugc tinh vao gid trj ciia tai san d6 (dugc vén hod) khi ¢é di
céc didu kién quy dinh trong Chudn myc K& todn Viét Nam sb 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, ddi véi khoan vay riéng
phuc vy viéc xdy dyng tai sin cé dinh, bt dong sin ddu tu, 14i vay duge vén héa ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12

thing.
2.18. Chi phi phdi trd

Cfic khoan phéi tra cho hang héa dich vy dé nhin duge tir ngudi bén hotic d& dugc cung cép cho ngudi mua trong ky béo
c4o nhung thyc té chura chi tra va dugc ghi nhén vio chi phi sin xuét, kinh doanh ciia ky béo céo.

Viéc hach toan céc khoén chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky phéi thyc hi¢n theo nguyén thc phi
hop gifta doanh thu va chi phi phat sinh trong ky. Céc khoan chi phf phai trd s& dugc quyét todn véi sb chi phi thye té
phét sinh. S8 chénh 1&ch gitta sd trich trude va chi phi thye té dugc hoan nhép.

2.19. Doanh thu chwa thue hign

Doanh thu chua thyuc hién gdm doanh thu nhan truéc nhu: sb tién ciia khéch hang dd tré truée cho mgt hodic nhidu ky ké
todn v& cho thué tai san va cic khoan doanh thu chura thyc hign khéc.

Doanh thu chua thyc hién dugc két chuyén vio Doanh thu bén hang va cung céip dich vu theo sb tién duge xdc dinh ph
hop véi timg k¥ ké toan.

2.20. Vén chii sé hitu

Vén dAu tu cia chil s& hitu duge ghi nhén theo sé vén thyc gép cla chi s& hifu.

Thing dur vén cb phin phén 4nh chénh 1¢ch gitta ménh gi4, chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh c8 phiéu va gia
phét hanh cd phiéu (k& ca cAc trudng hop tai phat hanh cb phifu qug) va c6 thé 1a thiing dir duong (néu gi4 phét hanh

cao hon ménh gia va chi phf truc tiép lién quan dén viéc phat hanh ¢ phiéu) hofc thing du &m (néu gié phét hanh thip
hon ménh gi4 va chi phi truc tiép lién quan dén vige phét hanh ¢4 phiéu).
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Cong ty CO phdn Tép doan Bit dgng sin CRY
Téng 4, S6 183, phd Ba Triéu, phudng Lé Dai Hanh, B#o céo thi chinh hgp nhét giia nién a9
quéin Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi cho ky ké todn tir ngdy 01/04/2024 dén ngay 30/09/2024

Loi nhuén sau thué chura phan phdi phén 4nh két qua kinh doanh (1, 16) sau thué thu nhap doanh nghiép v tinh hinh
phén chia Igi nhudn hofic xr 1y 16 ctia Cong ty.

Cb tirc phai trd cho céc cb déng duoc ghi nhén 1 khoén phai tré trén Bang Cén dbi ké todn ciia Cdng ty sau khi ¢6 théng
béo chia c¢b tirc cia Hoi dﬁng Quan trj Céng ty va thong béo ngay chét quyén nhén ¢ tirc cia Tong Cong ty Luu ky va

bit trir ching khoén Viét Nam.

2.21. Doanh thu

Doanh thu duge ghi nhn khi Céng ty ¢6 kha ning nhan duge céc loi fch kinh té c6 thé xéc dinh mét céch chiic chén.
Doanh thu duge x4c dinh theo gid trj hop 1y ciia céc khoan dé thu hofic s€ thu duge sau khi trir di cic khoan chiét khiu
thirong mai, gidm gid hang ban, hang béan bj tra lai. C4c didu kign ghi nhin cy thé sau day cling phai dugc dép tmg khi
ghi nhén doanh thu: '

Doanh thu bédn hang
- Phén 16n rii ro va loi fch gfin lidn voi quyén s& hita sén phém hofic hang héa da duge chuyén giao cho ngudi mua;

- Cting ty khéng con nfim giit quyén quan 1y hing héa nhu ngudi s& hitu hing héa hotic quyén kiém soét hang héa;

Doanh thu cung cdp dich vu
- Xéc dinh dugc phin céng viéc d& hoan thanh vao ngiy 14p Bang cén dbi ké toan.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 1i va cdc khoén doanh thu hoat d6ng tai chinh khéc dwgc ghi nhén khi théa mén dbng thoi
hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha niing thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu duge xéc dinh tuong d6i chic chén.

2.22. Gi4 vén hang bén va dich vu cung cip

Gif vén hang ban va dich vu cung cép 1a téng chi phi phat sinh ciia thanh phém, hang héa, vt tw xuft ban va dich vu
cung cAp cho khéch hang trong ky dwgc ghi nhén phd hop véi doanh thu phét sinh trong ky va dam béo tuéin thi nguyén
the thin trong. Céc trudmg hop hao hut vat tir hang héa vugt dinh mite, chi phi vugt dinh mirc binh thudng, hang tdn kho
bi méit mét sau khi d4 trir di phin trach nhigm ciia tdp thé, cA nhan c6 lién quan... dugc ghi nhén ddy di, kip thi vao gid

vbn hang bén trong ky.

Viéc trich truée chi phi d& tam tinh gia vbn bét dong sin néu c6 dam béo céc nguyén tic sau:

- Chi trich trudc d8i véi cdc khoan chi phi d& cé trong dy todn duge phé duyét, dd phét sinh thyc té nlumg chua c6 dit
hé so, tai liéu A& nghiém thu khéi lugng;

- Chi trich trutc chi phi dé tam tinh gi4 vén hang bén cho phén bét dong san d& hoan thinh bén trong ky va di diéu kién
ghi nhdn doanh thu;

Sb chi phi trich trudc va chi phi thyc té dugc ghi nhén vao gid vén hang bén phai dim béo tuong (mg v6i dinh mitc gid

vén tinh theo tbng chi phi dy to4n ciia phdn hang héa bét déng san da ban (dugc xéc dinh theo dign tich).
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Cong ty C& phiin Tip doan Bt dfng sin CRV
Téng 4, S6 183, phd Ba Trigu, phudng L& Dai Hanh, - Béo cho tai chinh hgp nhét giita nién &6
quén Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi cho ko ké todn tir ngay 01/04/2024 dén ngay 30/09/2024

2.23. Chi phi tai chinh"

Céic khoan chi phf dwgc ghi nhén vao chi phi tai chinh gbm:

- Chi phf di vay vén;,

- Khoén 18 phét sinh khi ban ngoai t6, 18 ty gi4 héi dodi...

Céic khodn trén dugc ghi nhén theo tbng s6 phét sinh trong ky, khong b trir véi doanh thu hoat dng tai chinh.

2.24. Thué thu nhip doanh nghi¢p

a) Tai sén thué thu nhp hodin Tai va Thué thu nhip hofin lai phéi tra

Tai san thué thu nhép hotin lgi dugc xéc dinh dya trén tdng chénh léch tam thoi dwge khéu trix va gid trj duge khéu trir
chuyén sang ky sau cila céc khoan 13 tinh thué va wu @i thué chua sir dyng. Thué thu nhéip hoin lgi phai tra dugc x4c
dinh dyra trén céc khodn chénh 1éch tam thdi chiu thué. ' :

Thi sin thué TNDN hofin lai va Thué thu nhp hodin lai phai trd duge xéc dinh theo thué suét thué TNDN hin hanh, dya
trén cAc mirc thué sult va Tudt thué c6 hiéu lyc vao ngay két thic ké toan.

Tai san thué thu nhdp hofn lai chi dugc ghi nhén trong pham vi chic chén c6 dii lgi nhudn tinh thué trong twrong lai dé
chénh 1&ch tam théi ndy cé thé sit dung dugc. Tai san thué thu nhip hoan lai durge ghi gidm trong pham vi khdng con
chéic chén 1a cac loi fch vé thué lién quan ndy s& sir dung dugc.

b) Chi phi thué TNDN hién hanh va Chi phf thué TNDN hotin Iai
Chi phi thué TNDN hién hinh dugc xéc dinh trén co s& thu nhdp chju thué trong ky va thué suét thué TNDN trong ky ké

toan hign hanh,

' Chi phi thué TNDN ho#in Igi duge x4c dinh trén co & s8 chénh 1¢ch tam thdi duge khéu trir, s chénh lch tam thai chiu
thué va thué suét thué TNDN.

Khéng bi tri chi phi thué TNDN hign hanh v6i chi phi thué TNDN hodn lgi.

¢) Thué sufit thué TNDN hién hanh
Trong ky ké todn tir ngdy 01/04/2024 dén ngay 30/09/2024, Céng ty hign dang &p dung mic thué suft thué TNDN Ia
20% dbi véi cac hoat dong sin xuéit kinh doanh c6 thu nhdp chju thué TNDN.

2.25. Lai co ban trén cb phiéu
Lii co bén trén c phiéu duge tinh bing cach chia lgi nhugn hofic 1 sau thué phéin bd cho cb déng s hitu cb phiéu phd

théng cila Céng ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich 1dp Qu§ Khen thuéng, phic lgi va Quy khen thuéng Ban diéu
hanh) cho s lugng binh quén gia quyn ciia s ¢ phiéu phé thong dang luu hanh trong ky.
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Céng ty C3 phiin T4p doan Bit dfng sin CRV
Ting 4, S6 183, phé Ba Tri¢u, phudng L& Dai Hanh, Bio cdo thi chinh hop nhét gifa nién d§
quéin Hai Ba Trung, thanh ph6 Ha Noi cho ky ké todn tir ngay 01/04/2024 dén ngay 30/09/2024

2.26. Céc bén lién quan

Cée bén dugc coi 14 lién quan néu bén d6 c6 kha néing kiém soét hogc ¢6 anh hudng déng ké abi véi bén kia trong vige

ra quyét dinh v& céc chinh séch tai chinh va hoat dgng. Céc bén lién quan ciia Cong ty bao gbm:

- Céc doanh nghiép trye tiép hay gién tiép qua mét holic nhiéu trung gian, c6 quyén kiém sodt Céng ty hodc chju sy
kiém soét ciia Cong ty, hofic cing chung sy kiém soat véi Cong ty, bao gdm cé cbng ty me, cong ty con va cong ty lién
két; .

- Céc cé nhan tryc tiép hojic gin tiép ndm quyén biéu quyét ciia Cong ty ma cé inh hudéng déng ké abi voi Cong ty,
nhimg nhén sy quan 1y chii chdt ciia Céng ty, nhiing thanh vién mét thiét trong gia dinh clia céc c4 nhén ndy;

. Céic doanh nghiép do céc cé nhan néu trén ném tryc tiép hodic gién tiép phin quan trong quyén biéu quyét hojic c6 anh
huéng déng ké t6i céc doanh nghigp nay. -

Trong viéc xem xét timg mbi quan hé clia céc bén lién quan dé phuc vy cho viéc 1p va trinh by Béo cdo tai chinh hop
nhét giira nién 46, Céng ty chit ¥ t&i ban chét cia méi quan h§ hon I3 hinh thire phap Iy clia céc quan hé dé.

2.27. Théng tin bg phén

Do Cong ty v cdc cong ty con hoat dfng chi yéu trong linh vy kinh doanh bét dong san va dién ra chi yéu trén linh
thd Viét Nam nén Cdng ty khong 1ap béo céo by phin theo Iinh vire kinh doanh va theo khu virc dja ly.

3. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DPUONG TIEN

30/09/2024 01/04/2024

VND VND

Tidn mit 1.623.031.305  2.886.696.405
Tién giri ngin hang khéng ky han : 181.106,174.694 164.170.906.342
Cc khoan tuong dwong tién - 45.000.000.000

182.729.205.999 212.057.602.747
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Céng ty Cb phéin Tdp doin Bfit dfng sin CRV
Téng 4, S6 183, phé Ba Trigu, phudng L& Dai Hanh, Béo céo tai chinh hop nhit gitra nién 40
quéin Hai B Trumg, thanh ph Ha N6 cho ki ké toan tir ngay 01/04/2024 dén ngdy 30/09/2024

4. CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH

30/09/2024 01/04/2024

Gié gbe Dy phong Gi4 gbe Dy phong

VND VND VND VND

Plu tu ndm gitr dén ngay ddo han ngin 830.164.000.000 - 530.019.000.000 -
han

- Tinguic6kyhan - 830.164.000.000 - 530.019.000.000 -

Piu tir nim git aén ngdy ddo han dai  30.900.000.000 - - "
han

- Chimg chi tién giri 30.900.000.000 . - g

861.064.000.000 - 530.019.000.000 -

Tai ngdy 30/09/2024, céc khoin dAu tw ném gilt dén ngdy déo han Ia tién giri ¢6 ky han tir 06 thang dén 24 théng va
chimg chi tién giri ¢6 ky han 48 théng c6 gi4 trj 861.064.000.000 VND duge giri tai ngan hang thwong mai v6i lai suft
tir 3,8%/nam dén 9,5%/nim.

5. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

30/09/2024 01/04/2024
Gid tri Dur phong Gia trj Dy phong
VND VND VND VND
Bén lién quan 440.000.000 - 275.000.000 -
- Cong ty Cb phin Du tu Dich vu Tai 440.000.000 - 275.000.000 .
chinh Hoang Huy
Bén khie 306.091.177.195 - 253.460.472.142 &
- Phai thu khach hang mua cn h§ 293.014.291.325 - 238.051.963.493 -
- Phai thu cla khach hang mua vén phong, 12.164.015.983 - 9.009.301.561 -
gian hang thurong mai
- Céc khodn phai thu khach hang khéc 912.869.887 - 6.399.207.088 -
306.531.177.195 - 253.735.472.142 -
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Céng ty Cb phin Tép doan Bt dfng sin CRV
Téing 4, $6 183, phé Ba Trigu, phudmg L& Dai Hanh,

quén Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi

Béo céo tai chinh hop nhét gita nién d§

cho ki ké toan tir ngay 01/04/2024 dén ngay 30/09/2024

6. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

Bén lién quan

Bén khdc

- C6ng ty TNHH Kién triic Hai Phong
- Céng ty Cb phin Tu vén Diu tu va Xy

lép Binh Minh

- Cong ty C phin Khai théc va Ché bién
" Khodng san T AM
- Céng ty TNHH Thuong mai va Xay

dung Thuy Ngén

- Céng ty TNHH Xiy dyng Thuong mai

v Vén tai Hoa Linh

- Céc khoan tra trude ngudi ban khac

7. PHAI THU NGAN HAN KHAC

- Phai thu v& 14 tién gii, tin cho vay

- Phai thu ngudi lao dng

- Ky euge, ky quy

- Tam ndp kinh phi bao tri cho dién tich
chira ban cho Ban quén frj

- Cic khoan chi hd cho chii can hd vé phi
cp gidy chimg nhn quyén sir dung dét

- Thué GTGT chua ké khai

- Phai thu khdc

30/09/2024 01/04/2024
Gid trj Du phong Gid tri Dy phong
VND VND VND VND
27.115.439.229 - 4.881.674.499 -
1.083.333.333 - 1.083.333.333 -
- - 1.011.111.111 -
6.444.350.289 - - -
11.974.500.000 - - -
4,285.727.485 - a "
3.327.528.122 - 2.787.230.055 -
27.115.439.229 - 4.881.674.499 -
30/09/2024 01/04/2024
Gi tri Dy phong Gid trj Dy phong
VND VND VND VND

11.201.246.798
42,286.849

532.088.988

266.059.743

1.375.340.129

8.181.720.370 -
73.396.129 &
176.789.213 -
867.330.821 -

943.527.273 -

4.241.812.571 -
2.705.668.514 -

13.417.022.507

17.190.253.891 =
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Cong ty C5 phin Tip doin Bét djng sin CRY

Thng 4, S 183, ph6 Ba Trigu, phudng LE Pai Hanh, B#o céo thi chinh hop nhét gifra nién 4§
quén Hai B Trumg, thanh ph6 Ha Noi cho ky ké todn tir ngdy 01/04/2024 dén ngay 30/09/2024
8. HANG TON KHO
30/09/2024 01/04/2024
Gii_gﬁc - Du phéng Gia gbc Dy phong
VND VND VND VND
- Nguyén liéu, vt ligu 1.165.322.132 - 1.165.322.132 i
- Chi phi san xuft kinh doanh d& dang 4.985.663.089.651 - 4.962.931.498.306 .
+ Dur dn Hoang Huy New City - I (1.0) 4.985.560.870.972 - 4.932.750.850.657 5
+ Toa nha No2 % : - - 30.121.878.113 -
+ Céng trinh khdc 102.218.679 - 58.769.536 T @
- Thanh phém _ 1.252.697.380.570 - 1.964.303.672.416 g
+ Théanh phdm Toa No1 @ 11.542.564.991 - 17.347.985.606 .
+ Thanh phdm Téa Gold Tower *¥ 22.330.329.204 - 49.496490.228
+ Thanh phdm Dy dn Hodng Huy - S¢  11.897.242.043 - 32.257.214.236 i
Ddu #Y
+Thanh phdm Dw dn Hoang Huy 1.206.927.244.332 - 1.865.201.982.346 )
Commerce *?

6.239.525.792.353 - 6.928.400,492.854 -

() Dy 4n dhu tr xAy dung Khu @8 thj méi doc dudng D3 Mudi kéo dai va ving phy cfn tai cdc xd Tin Duong va
Duong Quan, huyén Thuy Nguyén, thanh phé Hai Phong (Dyr 4n Hoang Huy New City - I1). Dy én gbm khu nha ¢ thép
thng, khu chung cut Nha & x& hoi va khu chung cur két hop thwong mai dich vu. Pén thoi diém 30/09/2024, chi phi dé

dang bao gdm: Tién sir dung dét va mot sb chi phi khc.

(12) Toa nha NO2: Nha & cao thng ban giao cho Thanh phé Ha Ngi theo gifly chimg nhén dau tir dyr 4n. Céng ty da ghi
nhéin céic chi phi thyc hign du én vao két qua kinh doanh trong ky (Chi tiét tai Thuyét minh s6 35).

) Thanh phdm 12 cdc cin trung tm thwong mai chura ban thudc Toa nha NO1 da hoan thanh.

) Thanh phém 1a céc cin trung tdm thwong mai chua bén thudc Tdoa nha Gold Tower - Dy én Golden Land Building
A4 hoan thanh. Toa nha Gold Tower hién dang quyét todn dy 4n hoan thanh.

@3 Thanh phim 14 céc cén ho chua bén thudc Dy én Hoing Huy - S& Diu d& hodn thanh. Dy 4n Hoéng Huy - S& Déu
hién dang quyét todn dy 4n hoan thanh.

@4 Thanh phém Ia c4c céin ho va sin thuong mai chua bén tai tda H1 dy 4n Hoang Huy Commerce d hoan thinh xdy
dung, Gid trj Thanh phim dugc tam tinh theo chi phi dy 4n dd tap hop va s& duge didu chinh khi cé quyét todn dy 4n

hoan thanh.
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Céng ty CB phiin Tip doan BAt dong sin CRV

Téng 4, S6 183, phd Ba Triu, phudmg Lé Dai Hanh, Béo cfio tai chinh hop nhét giita nién 40

cho k¥ ké toan tir ngdy 01/04/2024 dén ngay 30/09/2024

quéin Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi

9. TAISAN cO PINH HU'U HINH

Nha cira, Phuongti€nvin - TSCP ding :
vit kién tric té, truyn din  trong quan Iy Cong
VND VND VND VND
Nguyén gid
S6 du déu ky 300.082.682.810  7.107.725.000 448.585.453 307.638.993.263
- Mua trong k¥ - 5.987.050.319 88.000.000  6.075.050.319
- Thanh I, nhirgng bén - (2.377.280.000) - (2.377.280.000)
Sé dir cudi ky 300.082.682.810  10.717.495.319 536.585.453 311.336.763.582
Gi4 trj hao mon liy ké J)
86 dur ddu ky 7.621.011.084  3.358235.707 240.155.949  11.219.402.740
- Khéu hao trong ky 3.074.669.102 608.215.734 41.923.660  3.724.808.496
- Thanh 1y, nhugng ban - (2.377.280.000) - (2.377.280.000)
St dir enbi ky ' 10.695.680.186  1.589.171.441 282.079.609  12.566.931.236
Gi4 trj con lai
Tai ngay diu ky 292.461.671.726  3.749.489.293 208.429.504 296.419.590,523
Tai ngay cubi ky 289.387.002.624  9.128.323.878 254.505.844 298.769.832.346

- Nguyén gid TSCP cubi ky da kh#u hao hét nhimg vAn con sir dyng: 5.825.033.280 VND

10. BATPONG SANDAU TU
Béit dong san dAu tu cho thud

Co s6 ha ting va
Quyén si dyng Cong

dit
VND VND

Nguyén gid

S6 dur ddu ky 975.350.586.917 975.350.586.917
S6 ting trong ky 50.473.051.290  50.473.051.290
- Phén b thém tién sir dung dét (*) 6.859.702.646  6.859.702.646
- BDS déu tur cho thué : 43.613.348.644  43,613.348.644

S6 dur cubi ky

Gié trj hao mdn liiy ké

1.025,823.638.207

1.025.823.638.207

Sé dur ddu ky 98.824.350.622  98.824.350.622
- Khéu hao trong ky 13.635.708.881 13.635.708.881
S6 dw cudi ky 112.460.059.503 112.460.059.503
Gia trj con lai -

Tai ngay du ky 876.526.236.295 876.526.236.295
Tai ngay cubi ky 913.363.578.704 913.363.578.704
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Céng ty CB phiin Tap doan Bit dfng sin CRV
Tang 4, S6 183, phé Ba Trigu, phudmg Lé Pai Hanh,
quén Hai Ba Trung, thanh ph6 Ha Noi

Bfio céo tai chinh hgp nhit giiia nién a0
cho ky ké toén tix ngdy 01/04/2024 dén ngy 30/09/2024

Toa nha Gold Tower thuc Céng ty me, Toa Grand Tower thudc dy 4n Hoang Huy - S& Diéu cita Cong ty C phén Xay
dyng Pai Thinh Virgng va Toa H1 thufe dir 4n Hoang Huy Commerce cia Céng ty Cd phin Phat trién Nha Pai Loc
dang trong qu4 trinh quyét toan dyr én hoan thanh. Gié trj Bt déng san dhu tr dwge tam tinh theo chi phf dy 4n d tép

hop va s& duoge didu chinh khi c6 quyét toén dy 4n hoén thanh. _
- Trong ky, doanh thu phét sinh tir bft dong sin diu tw 12 32.164.389.817 VND (Ky 6 thing dAu nam 2023 1a

29.450.468.703 VND).

- Céc khodn tién thué thu duge hang k¥ trong trong lai dwge trinh bay trong Thuyét minh sb 21.
(*) Gié trj tién sir dung dét ghi nhn b sung vio nguyén gié céc biit dong san ddu tu (Chi tiét tai thuyét minh 56 17).

Gia trj hop Iy ciia bAt dong sin déu tu chua dugce dénh gid va xéc djnh mft céch chinh thitc tai ngay 01/04/2024 va ngay

30/09/2024. Tuy nhién, dya trén tinh hinh cho thué va gid thj trudng cia céc tai sn nay,

Ban Tdng Gi&m dbc Céng ty

tin tuémg ring gié tri hop 1y ciia tai san déu tu 16n hon gié trj cdn lai trén s8 tai ngdy dAu ky, trong ky va ngay két thic ky

ké todn.

11. CHI PHi TRA TRUGC

30/09/2024 01/04/2024
VND VND

a) Ngén han
- Chi phi thué viin phdng 615.492.900 211.164.300
- Céng cu dyng cy xuét ding 192.265.144 18.243.417
- Chi phi h8 trg 1ai sudt cho khéch hang vay tién mua céin h$ 191.911.340  2.162.853.690

chua ban giao

37.856.344.353 62.322.133.447

- Chi phi méi giéi bén cin hé chura ban giao

- Tién thué dit 932.038.456  1.666.666.667
- Chc khoan khéc 159.115.899 37.068.124
39.947.168.092  66.418.129.645
b) Dai han
- Cong cu dung cy xufit ding 417.890.398 188.293.635
- Chi phi bao hiém - 234.728.284
- Céc khoan khéc 46.207.691 15.597.134
464.098.089 438.619.053
12. LOITHE THUONG MAI
Céng ty C8 phin  Céng ty C6 phén Téng c@lllé -
Xdy dyng Dai Phét trién Nha Dai UHAN 2% )
Thinh Vugng Ljc ATOAN )
VND VND VRD' &)
Nguyén gid ® /h/’/
- 86 du dAu ky 39.731.727.445 142.190.929.416 181,922.656.861
- S6 du cudi ky 39,731.727.445 142.190.929.416 181.922.656.861
S8 phin bb liy ké
- 86 du du ky 39.731.727.445 22.704.680.664 62.436.408.109
- S6 phéin bd trong ky - 7.109.546.472  7.109.546.472
- 86 dur cudi ky 39.731.727.445 29.814.227.136  69.545.954.581
Gi4 trj con lai
- 86 du ddu ky - 119.486.248.752 119.486.248.752
- 86 dur cubi ky - 112.376.702.280 112.376.702.280
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Céng ty C6 phin Tép doan Bit dong sin CRV

Téng 4, S6 183, phé Ba Triéu, phwomg L& Dai Hanh, quén Hai Ba Trung, thinh phé Ha Ngi

Bio céo tai chinh hop nhit giika nién d§
cho k¥ ké ton tir ngay 01/04/2024 dén ngay 30/09/2024

13. CACKHOAN VAY

01/04/2024 Trong ki 30/09/2024

Gid trj S6 c6 khi ning Giam Gidtrj 56 c6 khining
tra ng trd ng
VND VND *  VND VND VND

a) Vay ngin han
- Vay ngén han 349.650.000.000  349.650.000.000 33.150.000.000 316.500.000.000 316.500.000.000
+ Ngan hing TMCP K§ thuong Viét Nam - Chi nhanh  33.150.000.000 33.150.000.000 33.150.000.000 - -

Hai Phong
+ Céng ty C& phén Déu tr Dich vy Tai Chinh Hoang Huy ~ 316.500.000.000  316.500.000.000 - 316.500.000.000 316.500.000.000
349.650.000.000  349.650.000.000 33.150.000.000 316.500.000.000 316.500.000.000
b) Vay dii han
- Vay dai han 1.000.000.000 1.000.000.000 1.000.000.000 = -
+ Ngén hang TMCP Tién Phong - Chi nh&nh Thing Long 1.000.000,000 1.000.000.000 1.000.000.000 - -
1.000.000.000 1.000.000.000 1.000.000.000 - s
Khoin dén han tra trong vong 12 thang - - - - -
Khoén dén han tré sau 12 thang 1.000.000.000 1.000.000.000 - -
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Céng ty Cb phin T3p doan Bit djng sin CRV Biio cfio tai chinh hop nhét giira nién d§
Ting 4, S6 183, phé Ba Triéu, phubng L& Dai Hanh, quén Hai Ba Tnmg, thanh phé Ha Noi cho ki ké toén tix ngay 01/04/2024 dén ngay 30/09/2024

Thing tin chi tiét lién quan dén cde khodn vay ngin han:
Chi tiét c4c khodn vay ngiin han tir ngan hang va céc td chirc tin dyng khac ciia Cng ty nhur sau:

Lai sudt Hinh thire
Hop dbng Loai tién niEm Théi han vay  Han mire tin dyng Muc dich vay béo dam 30/09/2024 01/04/2024
VND VYND
Bén lién quan . ) 316.500.000.000 316.500.000.000
Céng ty Cd phin Hgp ddng vay tién VND Theo 12 théng Theotimghgp Bésungvénlmu Khongcdtiisin 316.500.000.000 316.500.000.000
PhutrDichwvy  sb timg hop dbng vay dong dim bio
Tai Chinh Hodng 0812/2023/HDVV dbng vay
Huy /{CRV-TCH ngay
08/12/2023 va
Hop dbng vay tién
s6
0202/2024/HDVV
/CRV-TCH ngay
02/02/2024
Bén khic ; - 33.150.000.000
Ngén hang Hop dbng tin dung VND Theo 12 thang 1.000.000.000.000 Phuc vy hoat 4jng Dam bio bing tai - 33.150.000.000
TMCP K§ thuong sb timg khé kinh doanh sdn
Viét Nam - Chi HPG20231489978 ude nhén
nhéanh Hai Phéng /HDTD ngay ng
07/12/2023

316.500.000.000  349.650.000.000
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Cbng ty CB phin Tip doin Bit djng sin CRV

Téng 4, 56 183, phé Ba Trigu, phudng L€ Pai Hanh, Bio cfio tAl chinh hgp nhét gita nién d§
quéin Hai Ba Trimg, thanh phé Ha N cho ky ké toan tir ngdy 01/04/2024 dén ngay 30/09/2024
14. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN
' 30/09/2024 - 01/04/2024
Gié trj S6 c6 kha Gid trj S6 c6 kha
ning tra ng néng tra ng
VND VND VND VND
Bén lién quan - - - -
Bén khdc 168.639.632.874 168.639.632.874 219.017.271.148 219.017.271.148

. Cong ty Cb phin Xdy dyng Phuc Hung  12.876342.833  12.876342.833 12.876342.833 12.876.342.833

Holdings
Céng ty Cb phin Phu tu Thuong mai va  1.521.709.606 1.521.709.606 s a

Dich vu Hoan My
- Cong ty Cé phén Tép doin Pua Fat 3.109.945.712 3.109.945.712  3.109.945.712  3.109.945.712
- Cbng ty Cb phin Ecoba Viét Nam 142.710.965.317 142.710.965.317 192.710.965.317 192.710.965.317
- Phai tra céc dbi tugng khic 8.420.669.406 8.420.669.406 10.320.017.286 10.320.017.286

168.639.632.874 168.639.632.874 219.017.271.148 219.017.271.148

15. NGUOI'MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

30/09/2024 01/04/2024

VND VND

Bén lién quan - -
Bén khic . 307.162.097.525 650.555.783.705

- Ti&n tmg truée cia khich hang mua cén hg, nha lién ké 307.090.780.191 650.010.784.402
- Céc khach hang khéc 71.317.334 544.999.303

307.162.097.525 650.555.783.705
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Céng ty C5 phin Tip doin Bét dng sin CRV

Téng 4, S6 183, phd Ba Tri¢u, phudmg L& Dai Hanh, quén Hai B Tnmg, thanh phd Ha Noi

Bio cdo tai chinh hop nhit gitra nién 4§
cho ky ké toédn tix ngdy 01/04/2024 dén ngay 30/09/2024

16. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

Sé phai thu S6 phai nop S6phaingp  Sb dathye ndp S phai thu Sb phai nop

dhu ky du ky trong ky trong k¥ _cubi ky cudi ky

VND VND VND VND VND VND

- Thué gia trj gia ting - 16.543.506.268 107.885.954.908 115.089.045.308 - 9.340.415.868
- Thué thu nhép doanh nghiép 30.551,195.478 135.745.827.213  92.781.557.455 185.903.231.461  30.555.187.139  42.628.144.868
- Thué thu nhép c4 nhén - 116.753.110 1.545.303.360  1.407.067.760 3.248.216 258.236.926
- Thué nha dét v tién thué dét 114.203.706 - 2246849265  2.303.951.118 171.305.559 5
- C4c khodan phi, 1& phi va céc khoan phai nép khéc - - 4,188.155200  4.188.155.200 - -
30.665.399.184  152.406.086.591 208.647.820.188  308.891.450.847 _ 30.729.740.914 _ 52.226.797.662

Quyét toan thué cila Cong ty s& chiu sy kiém tra cia co quan thué. Do viée 4p dyng lujt va cic quy dinh vé thué d6i véi nhidu loai giao dich khéc nhau cé thé duge gii thich
theo nhidu céch khéc nhau, sé thué durge trinh bay trén Béo céio tii chinh hop nhét gitta nién 49 c6 thé bj thay ddi theo quyét dinh ciia co quan thué.




Céng ty CB phiin Tp doan Bét dfng sin CRV
Thng 4, S6 183, phé Ba Tri¢u, phuomg Lé Dai Hanh,
quéin Hai Ba Trumg, thanh phd Ha Noi

Bfio cdo tai chinh hgp nhét gifra nién 4§
cho ky ké toan tir ngay 01/04/2024 dén ngay 30/09/2024

17. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

nha Gold Tower

- Trich tru6c chi phi thi céng x4y dymg, cung cép lép dat thiét bj va hoan thién dy

4n Hoang Huy - S& Dau

- Trich truéc chi phi phai tré vé gi tri chuyén nhuong dy 4n Hoang Huy - S& Déu

30/09/2024

01/04/2024

VND

566.517.071

F=

- Trich trude chi phi thi céng xdy dung, cung chip lép dat thiét bj va hu&n thién de 218.678.070. 605

én Hoang Huy Commerce (Toa H1)

- Trich truée chi phi hd trg 1ai vay cho Khach hang mua cén hd

- Trich truée chi phi hoa hfng phai tra
- Chi phi phai tr4 tidn sit dung dt tda NO1 (*)
Chi phi phi tra khéc

Trong dé: Bén lién quan
- Cong ty C3 phén DAu tw Dich vy Tai chinh Hoang Huy

6.539.346.435
29,174.491.607
7.865.996.645
690.283.432

VND

Trich truéc chi phi thi edng xAy dyng, cung c4p 1ip djt thiét bi va hoan thigntoa  10.802.919.250  10.968.999.351

993.979.820

7.132.176.224

219.019.5614150
*]

31.258.94580

19.845.778.85

750.134.138

274.317.625.045

289.969.575.437

7.132.176.224

7.132.176.224

(*) Tién sir dung dét tam tinh twong {mg vé&i dién tich diéu chinh ting thém tai khéi dé cong trinh Nha & NO1 - Dy 4n

Golden Land Building (Chi tiét tai Thuyét minh s6 35).

18. PHAI TRA KHAC

a) Ngin han

- Kinh phi cong doan

- Bao hiém x4 hoi

- Nhén ky quy, ky cuge ngén han

- Ctic khodn phai tra phéi ndp khac

+ Phai tra phi bao tri Dy dn Golden Land Building

+ Phdi trd phi bao tri Dy dn Hoang Huy - Sé Déu

+ Phdi tra phi bdo tri Dy dn Hoang Huy Commerce

+ Phai tra tién dgt coc hoan thign cdn hg cila khdch hang
+ Phai trd tién 1di vay

+ Phi cdp gidy Chimg nhdn Quyén sir dung ddt tam thu
+ Phdi tra khdc

b) Dai han
- Nhén ky quy, ky cugc dai han

¢) Trong d6: Phai tri khéc 1A cic bén lién quan
- Cbng ty C4 phin Piu tu Djch vy Tai chinh Hoang Huy

30

30/09/2024 01/04/2024
VND VND
217.058.583 147.952.443
- 947.143
19.919.170.131 15.199.895.685
109.290.971.392  84.525.219.821
8.609.759.171  9.759.361.042
5.697.714.140  5.569.701.055
78.178.243.181 59.617.891.920
3.580.000.000  4.430.000.000
- 3.706.739.725
9.368.281.087 -
3.856.973.813  1.441.526.079
129.427.200.106 _ 99.874.015.092
9.371.868.053  8.700.760.063
9.371.868.053  8.700.760.063

3.706.739.725

3.706.739.725




Cbng ty CB phiin Tap dodn Bét djng sin CRV
Ting 4, S6 183, phé Ba Tri¢u, phudng Lé Dai Hanh,

quéin Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi

Béo cio thi chinh hgp nhit gitia nién A
cho ky ké tosn tir ngdy 01/04/2024 dén ngay 30/09/2024

19. DOANH THU CHUA THUC HIEN NGAN HAN

- Doanh thu nhén truée tir cho thué tai san

30/09/2024

01/04/2024

VND

7.690.365.117

VND

9.275.675.165

7.690.365.117  9.275.675.165
20. VON CHU SO HUU
a) Bing a6i chiéu bién aong vdn chil s& hitu
Vén dduty Thing du vén cb Loinhugn  Loi fch cb dong
cilia chi sé& hifu phdn  chua phan phdi khong kiém soét Cong
VND VND VND VND VND
S6 dr ddu ky trude  6.724.166.400.000 (1.357.800.000) 332.1 57.060.593 279.735.580 7.055.245.396.173
Lai trong ky truée - - 205.570.047.553 13.446.828 205.573.494.381
Tam {mg lgi nhudn nim - - (403.449.984.000) - (403.449.984.000)
2023 tai cong tymg
Phén phéi lgi nhuén nim - - - (6.000.000) (6.000.000)
2022 tai Cong ty con
Sé dur cubi ky truée  6.724.166.400.000 _ (1.357.800.000) 134.277.124.146 _ 277.182.408 6.857.362.906.554
S6 dw ddu ky nay 6.724.166.400.000 (1.357.800.000) 781.799.775.070 295,699.128 7.504.904.074.198
Li trong ky ndy - - 222.136.623.348 24.825.613 222.161.448.961
Tam img loi nhufin ndm - - - (30.000.000) (30.000.000)
2024
S6 dur cubi ky nay 6.724.166.400.000 (1.357.800.000) 1.003.936.398.418 290.524.741 7.727.035.523.159

Theo Nghi quyét PHPCD nim 2024 va Nghi quyét HDQT ciia Cong ty CP Phat trién Nha Pai Loc, Cong ty cong bb
viéc phan phéi lgi nhufn nim 2023 va tam (ng cd tirc nm 2024 nhur sau:

Tai Céng tyme CTCP Phét trién Nha Dai Loc phén

Cong Trong d6 di tam

6)) phéi cho (3)=(1)+(2) phan phdi trong

Phén phéi lgi nhufin Congtyme(2)  CO déngkhong ném 2023
kiém sodt

VND VND VND VND VND

Phén phéi lgi nhudn, - 272.985.000.000 30.000.000 273.015.000.000 5

Tam tmg cd fic
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Cbng ty Cb phin Tép doan Bét agng sin CRV
Téng 4, Sb 183, phd Ba Triéu, phudmg L& Pai Hanh,
quén Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi

B#io céo tai chinh hgp nhét giita nién d§
cho ki ké toén tir ngdy 01/04/2024 dén ngdy 30/09/2024

b) Chi tiét vén ddu tw ciia chil s& hifu
~ Cubi ky Ty 1& Diu ky Ty 18
VND % VND %
Cong ty Cb phén Péu tu Dich vy Tai chinh 2.561.052.720.000 38,09 2.561.052.720.000 38,09
Hoang Huy
Céng ty Cb phin Pu tr Dich vy Hoang 2.364.706.800.000 35,17 2.364.706.800.000 35,17
Huy :
Céng ty C4 phén Phét trién Dich vy Hodng  565.702.200.000 8,41 565.702.200.000 8,41
Giang
C d6ng khéc 1.232.704.680.000 18,33 1.232.704.680.000 18,33
6.724.166.400.000 100,00 6.724.166.400.000 100,00
¢) Céc giao djch vé vbn véi céc chit sé hitu va phin phéi ¢ tire, chia lgi nhufn
Tir 01/04/2024  Tir 01/04/2023
dén 30/09/2024  dén 30/09/2023
VND VND
Vén dAu tir ciia chil sé hitu
- Vén gp déu ky 6.724.166.400.000 6.724.166.400.000
- Vén gdp cudi ky 6.724.166.400.000 6.724.166.400.000

C4 tirc, lgi nhuéin da chia
- C4 tirc, loi nhudn chia trén loi nhudn ndm triede
- €4 tize, lgi nhudn tam chia trén lgi nhudn ky nay
Cb tirc, lgi nhudn d chi tra bing tién
+ C4 tire, lgi nhudn chia trén lgi nhugn ndm trucde
+ C4 tike, lpi nhudn tam chia trén lgi nhudn kp nay
Cb tire, loi nhudn con phai tra cubi ky

d) Cd phiéu

86 lwong ¢b phiéu dang ky phat hanh

Sé luong c8 phiéu da phat hanh va gép vén ddy du
- C4 phiéu phé théng

$6 luong cd phiéu dang Iwu hanh

- Cé phiéu phd thong

Meénh gié cb phiéu dang lwu hanh (VND):
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30.000.000 403.449.984.000

- 81.617.245.188
30.000.000 321.832.738.812
30.000.000 403.449.984.000

30.000.000 403.449.984.000

30/09/2024 01/04/2024
672.416.640 672.416.640
672.416.640 672.416.640
672.416.640 672.416.640
672.416.640 672.416.640
672.416.640 672.416.640

10.000 10.000

ll
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Cong ty C8 phan Tip dodn Bit djng sin CRV
Ting 4, 6 183, phé Ba Tri¢u, phutmg L& Dai Hanh, Béo céo tai chinh bgp nhit giita nién 4§
quén Hai Ba Trung, thanh phé Ha N - cho k¥ ké todn tir ngay 01/04/2024 dén ngay 30/09/2024

21. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN BOI KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT PONG
a) Tai sdn cho thu@ ngoai

Céng ty hién dang cho thué tai san theo hop dbng cho thué hoat dfng. Vao ngay 30/09/2024, céc khoan tién cho thué tbi
thiéu trong tuong lai theo hop d&ng cho thué hoat ddng dugc trinh biy nlur sau:

30/09/2024 01/04/2024
VND ~ VND
Téng sb tién thué tbi thidu trong tuong lai cia hop dbng thué 301.062.939.825 330.555.627.874
hoat ddng tai sin khong huy ngang theo cdc thoi han:
- Tir I néim tré xudng.  59.438.290.260 64.106.658.956
- Tvén 1 ndm-dén 5 ndm 162.122.475.964 157.427.026.042
- Trén S nam 79.502.173.601 109.021.942.877
b) Tai sén thué ngoai

Cong ty ky hop déng thué vin phdng s6 250723/TCH-CRV véi Cong ty C6 phén DAu tu Dich vu Téi chinh Hoang Huy
dé thus vin phong tai tAng 4, s6 183 phé Ba Trigu, phudng L& Dai Hanh, quin Hai Ba Trung, Ha Noi véi dién tich 202
m2 véi ky han thué tir 25/07/2023 dén 25/07/2024, ty dong gia han néu khéng c6 thoa thusin ndo khéc va tra tién thué
mdt 14n cho c ky han thué. .

Céng ty ky hop ddng thué dét tra tién hang ndm sb 06/HD-TD ngdy 31/01/2024 véi Uy ban nhén dén thanh phé Hai
Phong dé thué dét thuong mai dich vu trong pham vi ciia dyr én Khu d6 thi méi doc dwdmg B8 Mubi kéo dai va ving
phu cfin tai céc x Tén Duong, Duong Quan, huyén Thiy Nguyén (Dy 4n Hoang Huy New City - II) v6i dién tich dét
26.664,2 m2 véi thvi han thué dét dén ngay 29/11/2073.

Coéng ty ky Hop ddng thué dét s 326/HDTD v6i UBND thanh phé Ha Noi ngdy 24/11/2010 dé thué mt phén 16 dét tai
s6 275 dudmg Nguyén Trdli, quin Thanh Xudn, thinh Ph6 Ha Noi dé sir dung vao muc dich xay dyng mét phdn dy 4n
Golden Land Building trong thi han 50 néim ké tir thoi diém ky hop déng.

Céng ty C6 phén X4y dyng Pai Thinh Vugng va Céng ty Cd phin Phét trién Nha Dai Loc ky hop ddng thué viin phong
v6i Cong ty Cé phin Dau tw Djch vu Tai chinh Hoing Huy dé thué viin phong tai s§ 116 dudng Mguyén Birc Cinh,
phudmg Cat Dai, quan L& Chan, thanh phé Hai Phong, ky han thué 01 niim, tw dng gia han néu khéng cé théa thuéin nio
khéc va tra tién thué mot 14n cho cé ky han thué.

Cong ty Cb phin Xay dung Pai Thinh Vugng hign dang quén ly va sit dung khu déit tai s& 02A S& Diu, phudmg Sé& Du,
quén Hdng Bang, thanh phé Hai Phong véi dién tich @4t 12 9.701,5 m2 dé thue hién dy 4n Hoang Huy - S& Déu theo

Gifly chimg nhén ding ky dAu tw dy én.

Céng ty Cb phin Phat trién Nha Pai Lgc hién dang quén 1y va sir dung khu @t tai phudmg Kénh Duong va phudng Vinh
Niém, quén L& Chén, thanh phé Hai Phong véi dién tich dét 12 16.671,82 m2 @@ thyc hién x4y dung tda H1 thude dy 4n

Hoang Huy Commerce theo Gidy chimg nhin déng ky dhu tur dur 4n.

¢) Ngoai té céc loai
Pon vi tinh 30/09/2024 01/04/2024

UsD 357.847,02 164.725,41

b6 la My
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Cong ty CB phin T4p doan Bfit djng sin CRV

Ting 4, S& 183, phé Ba Trigu, phuong Lé Dai Hanh, B#o cho tai chinh hgp nhiit gida nién a9

quén Hai Ba Trung, thinh phé Ha Noi cho ki ké toan tir ngdy 01/04/2024 dén ngay 30/09/2024
d) Ny khé ddi da xir Iy

30/09/2024 01/04/2024

VND VND

Cong ty C4 phin DAu tir va Xy dyng Noi thét Thi 46 2.038.005.705  2.038.005.705

Céng ty C4 phén Tu vén Diu tu V.L.P Land 3.132.000.000  3.132.000.000

Céc dbi trgng khéc 1.373.283.298  1.373.283.298

6.543.289.003  6.543.289.003

22. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU E
: Tir 01/04/2024  Tir 01/04/2023 N

dén 30/09/2024  dén 30/09/2023
' VND VND AN

WY N

Doanh thu cho thu BAt déng san dau tur va cung cfp dich vy 64.962.450.772  55.473.252.718
Doanh thu ban bit déng san 1.096.051.501.482 275.722.832.637

1.161.013.952.254 331.196.085.355

23. GIA VON HANG BAN
Tir 01/04/2024  Tix 01/04/2023

dén 30/09/2024 __ dén 30/09/2023 |
VND VND

Gid vén cho thué bt dong san diu tu va cung chp dich vy 39.622.851.154 31.710.832.175

Gia vbn bén bt dong sin 666.798.693.617 200.341.049.329

706.421.544.771 _232.051.881.504 i

24. DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH /

i : Tir 01/04/2024  Tir 01/04/2023 /

dén 30/09/2024  dén 30/09/2023 v

“VND VND | f

\

Lai tién giri 15.645.212.776 190.358.410.977 :
Doanh thu hoat ddng tai chinh khéc 2.401.229 -

15.647.614.005 _190.358.410.977
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Cong ty C3 phin Tjp doan Bit dgng séin CRV

Thng 4, S 183, phb Ba Trigu, phudng Lé Dai Hanh,

quin Hai Ba Trung, thénh phd Ha Noi

Bio céio tai chinh hgp nhét giira nién A
cho ky ké todn tir ngdy 01/04/2024 dén ngay 30/09/2024

25. CHI PHI TAI CHINH

Lii tién vay
L& chénh 1éch ty gi do dénh gid lai s6 du cubi ky

Trong d6: Chi phi t&i chinh tir c4c bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 37)

26. CHI PHi BAN HANG

Chi phi nhén c6ng

Chi phf khéc bing tién

Chi phi bén hang méi gi¢i ban cin hd

Chi phi h8 trg g suft khdch hang mua cin hd

27. CHI PHIi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phf db duing vin phong

Chi phi nhén cong

Chi phi khéu hao tai san ¢4 dinh
Loi thé thuong mai phén bd

Chi phf dich vy mua ngoai

Chi phf khéc bing tién

35

Tix 01/04/2024  Tir 01/04/2023
dén 30/09/2024  dén 30/09/2023
VND VND
13.095.780.822 -
11.373.881 .
13.107.154.703 »
13.095.780.822 -
Tir 01/04/2024  Tir 01/04/2023
dén 30/09/2024  dén 30/09/2023
: VND VND
833.657.229 916.068.878
847.389.754  2.518.549.043
76.844.037.848  12.112.165.238
10.859.243.838 .
89,384.328.669  15.546.783.159
Tir 01/04/2024  Tir 01/04/2023
dén 30/09/2024  dén 30/09/2023
VND VND
284.215.954 .
6.710.544.667  5.628.055.214
2.278.459.087  1.689.019.327

7.109.546.472
11.954.687.491
3.645.206.142

9.096.132.843
1.494.913.112
609.986.633

p n:'/:’ N

31.982.659.813

18.518.107.129
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Cong ty CB phéin Tdp doan Bét dgng sin CRV
Ting 4, S6 183, ph Ba Triéu, phutmg L& Pai Hanh,
quén Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi

Béo co tai chinh hgp nhét gitia nién af
cho ky ké toén tir ngay 01/04/2024 dén ngay 30/09/2024

28, THU NHAP KHAC

Thu nhép tir nhugng bén, thanh 1y tai san ¢b dinh
Thu nhép tix thanh 1j hop ddng mua bén cin hd
Tién phat thu dugc

Thu nhép khéc

29, CHI PHi KHAC

Chi phi thye hién dy 4n (*)
Céc khoan bj phat
Chi phi khéc

(*) Chi tiét trinh bay tai Thuyét minh s6 35.

30, CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Chi phi thué TNDN hién hanh tai Cong ty me
Chi phf thué TNDN hin hanh tai (céc) Cong ty con
- Céng ty C6 phdn Xay dung Dai Thinh Viegng

- Céng ty C6 phdn Phat trién Nha Pai Lic

Tdng chi phi thué TNDN hign hanh

31. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI

a) Tai san thué thu nhéip hofin lai

 Thué sult thué TNDN sit dung dé xéc dinh gi4 tri tai san thué thu nhép hotin lai
- Tai sin thué thu nhap hofin lai lién quan dén khoén chénh I¢ch tam thoi duge

khéu trir

Tai sin thué thu nhdp hoidn lai

36

Tir 01/04/2024  Tir 01/04/2023
dén 30/09/2024  @én 30/09/2023
VND VND
563.636.364 A
- 2.327.933.513
257.601.785  1.583.657.345
83.394.158 378.057.576
904.632.307  4.289.648.434
]
Tir 01/04/2024  Tix 01/04/2
dén 30/09/2024  dén 30/09/202
VND VND
30.121.878.113 "
4,188.155.200 ”
42.900.603 " 371.331.408
34.352.933.916 371.331.408
Tir 01/04/2024  Tir 01/04/2023
dén 30/09/2024  dén 30/09/2023
VND VND
- 24.565.064.079
92.781.557.455 40.830.125.135
1.877.767.216 23.674.650.208
90.903.790.239  17.155.474.927
92.781.557.455 65.395.189.214
30/09/2024 01/04/2024
VND VND
1% 1%
4215.076.984  7.395.624.093
4.215.076.984  7.395.624.093




Céng ty CB phéin Tip doan Bfit dfng sin CRV

Thng 4, S6 183, phé Ba Triéu, phudng Lé Dai Hanh, Bio céio tai chinh hgp nhit giita nién 4§

quéin Hai Ba Trung, thanh ph Ha Noi cho ky ké toan tir ngdy 01/04/2024 dén ngay 30/09/2024
b) Thué thu nhfp hofin lai phii trd

30/09/2024 01/04/2024

VND VND

_ Thué suét thué TNDN sir dung @8 xéc dinh gié trj thué thu nhgp hofin lai phai tra 20% 20%

- Thué thu nhép hodn lai phai tra phat sinh tir c4c khoén chénh léch tam thi chju 42.905.547.571 58.711 .524.402
thué ;

42.905.547.571 _ 58.711.524.402

Thué thu nhip hofin lgi phai trd

b) Chi phi thué TNDN ho#n lIai
Tir 01/04/2024  Tix 01/04/2023

dén 30/09/2024  dén 30/09/2023
VND VND

- Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hofin lai phét sinh tir cédc khodn chénﬁ léch (12.625.429.722) (11.612.642.029)
tam thoi phai chiu thué

(12.625.429.722) (11.612.642.029)

32. LAICO BAN TREN CO PHIEU

Viée tinh todn Iai co ban trén cd phiéu c6 th& phén phéi cho céc cb dbng s hitu cb phén phd théng ciia Cong ty dige
thyc hién dyra trén céc s6 ligu sau:
' Tir 01/04/2024  Tix 01/04/2023
dén 30/09/2024  dén 30/09/2023
VND VND

222.136.623.348 205.570.047.553
222.136.623.348 205.570.047.553
672.416.640 672.416.640

Lgi nhuén thuén sau thué
Loi nhu@n phan b cho ¢b phiéu phé théng
Cb phiéu phd théng lru hanh binh quén trong ky

Lii co ban trén cb phifu 330 306

Céng ty chua c6 dy tinh trich Quy khen thuong, phiic 1¢i va Quy khen thuéng Ban diéu hanh trén Loi nhuén sau thué tai
céc thoi diém 1p Béo céo tai chinh hop nhét gitra nién do.

Tai ngdy 30 théng 09 néim 2024, Cong ty khong c6 cic cd phiéu c6 tidm niing suy gidm 1&i trén cb phiéu.
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Céng ty C& phiin Tip dodn Bt dfng siin CRV
Téng 4, S6 183, phd Ba Tri¢u, phudmg L& Dai Hanh, Béo céo tai chinh hop nhfit gitta nién 4§
quéin Hai Ba Trung, thanh ph6 Ha Noi cho ky ké tofin tir ngay 01/04/2024 dén ngay 30/09/2024

33. CHIPHIi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Tix 01/04/2024  Tir 01/04/2023
dén 30/09/2024  dén 30/09/2023

VND VND
Chi phi nguyén ligu, vét liéu . 284.215.954 30.010.974
Chi phf nhéin cong . _ , 9.074.037.834  8.984.276.566
Chi phi khu hao tai sin c6 ¢jnh _ 17.360.517.377 11.081.896.815
Loi thé thuong mai 7.109.546.472  9.096.132.843
Chi phf djch vy mua ngoai 95.589.076.562 1.036.418.983.042
Chi phf khéc bing tién 13.599.518.373  17.601.577.110

143.016.912.572 1.083.212.877.350

34, CONG CU TAI CHINH

Quin Iy rii ro thi chinh
Céc loai rii ro tai chinh ciia Céng ty c6 thé gip phai bao gbm: Rui ro thi truémg, rii ro tin dung va rli ro thanh khoan.

Cong ty da xdy dyng hé théng kiém soét nhdm dim bao sy cén biing & mirc hop 1y gita chi phi rii ro phét sinh va chi
phi quén 1y rii ro. Ban Téng Gidm déc Cong ty c6 trach nhiém theo dbi quy trinh quén 1§ rdi ro dé dam bao sy cn bing

hop ly giira rii ro va kiém soét riii ro.

Riii ro thi trieong
Céng ty c6 thé s& géip phai céc rii ro thi trudng nhu: bién dong gi4 thi trudmg, 1y gid héi dodi, 1ai suét.

Ruli ro v ty gia héi doai:
Céng ty chiu rii ro v& ty gi4 khi c6 céc giao dich thyc hién béing don vj tidn té khéc v6i déng Viét Nam nhu: vay, doanh
thu, chi phi, nhgp khdu vAt tu, hang hoa, mdy méc thiét bi,... ~

Ruli ro v& 13i suft:

Cong ty chju riii ro v& 14 suét do gid trj hop 1y clia céc ludng tién trong trong lai ciia mot cong cy tai chinh s& bién dong
theo nhing thay déi cua lai sudit thi trudng khi Céng ty cé phit sinh cde khoén tién giri c6 hotic khéng c6 ky han, céc
Kkhodn vay v ng chiu 14i suft tha ndi. Cong ty quén Iy rii ro & suft biing cach phén tich tinh hinh canh tranh trén thi

trudmg d& c6 duge cac 14i sufit ¢ lgi cho myc dich clia Cong ty.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 12 riii ro ma mét bén tham gia trong mjt cbng cu tai chinh ho#ic hop ddng khéng c6 kh niing thue hién
duoe nghta vy ciia minh dén dén tn thét vé tai chinh cho Céng ty. Cong ty c6 céc'rii ro tin dyng tir hoat dgng sin xuit
kinh doanh (chi yéu dbi véi cac khoan phai thu khach hang) va hoat dfng tai chinh (bao gdm tién giri ngén hang, cho

vay va cdc cdng cy tai chinh khic).
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Céng ty C6 phin Tip doan Bit djng sin CRV

Ting 4, S6 183, ph6 Ba Trigu, phudng Lé Dai Hanh, Bio céo thi chinh hop nhét gitra nién d
quéin Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi cho ky ké toén tir ngay 01/04/2024 dén ngay 30/09/2024

Tir 1 nm tré Trén 1 ndm Trén 5 nam Cong

xubng dén 5 niim

Tai ngay 30/09/2024 VND VND VND VND
Tidn va c4c khoan tuong duong tién 181.106.174.694 - - 181.106.174.694
Phai thu khach hang, phai thu khéc 319.948.199.702 . - 319.948.199.702
Céc khoan cho vay 830.164.000.000  30.900.000.000 - 861.064.000.000

1.362.118.374.396

1.331.218.374.396 _ 30.900.000.000

Tai ngay 01/04/2024

Tién va céc khoan twong dwong tién 209.170.906.342 - - 209.170.906.342
Phai thu khéch hang, phai thu khéc 270.925.726.033 ' - - 270.925.726.033
Céc kho#n cho vay 530.019.000.000 - - 530.019.000.000

]

1.010.115.632.375 - 1.010.115.632.375

Riii ro thanh khodn :
Rili ro thanh khodn 12 rili ro Cong ty gip kh6 khn khi thyc hién céc nghfa vy tai chinh dén han thanh todn do thiéu vén.

Thsi han thanh toén ciia céc khoan ng phéi tra tai chinh dya trén céc khoéan thanh toén dy kién theo hop ddng (trén co s&
dang tién ciia céc khodn géc) nhu sau:

Tir 1 ném tré Trén 1 n&m Trén 5 nim Cong
xubng dén 5 ndm

Tai ngay 30/09/2024 VND VND VND VND
Vay va ng 316.500.000.000 - - 316.500.000.000
Phai tra ngudi ban, phai tra khdc 298.066.832.980 9.371.868.053 - 307.438.701.033
Chi phi phai trd 274.317.625.045 - - 274.317.625.045
888.884.458.025 9.371.868.053 - 898.256.326.078

Tai ngay 01/04/2024
Vay va ng 349.650.000.000 1.000.000.000 - 350.650.000.000
‘Phai tra ngudi bén, phai tra khdc 318.891.286.240 8.700.760.063 _ - .327.592.046.303
Chi phi phai tra 289.969.575.437 - - 289.969.575.437
958.510.861.677 9.700.760.063 - 968.211.621.740

Céng ty cho ring mirc d6 tap trung rii ro ddi véi viée trd ng Ja c6 thé kidm soat dugc. Cong ty c6 kha ning thanh todn
céic khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir céc tai san tai chinh déo han.
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Cbng ty C8 phdn T4p dodn Bit djng sin CRV

Thng 4, S6 183, phﬂ B4 Triéu, phudng Lé Pai Hanh, B#o céo tai chinh hgp nhét gitra nién ag
quén Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi cho ky ké todn tir ngdy 01/04/2024 dén ngay 30/09/2024

35, THONG TIN KHAC

Ngay 11/10/2024, Thanh tra Chinh phi d2 cong bé trén trang chit Thong béo sé 2124/TB-TTCP vé két luén thanh tra
viéc chuyén dbi myc dich sir dung dht tir @kt san xudt, kinh doanh sang kinh doanh d4t, xdy dung nha & giai dogn 2011 -
2019 ciia doanh nghiép nha nuéc, doanh nghiép cb phén hoa, trong d6, cé mdt sé n6i dung lién quan dén khu dét tai sé
275 Nguyén Trdi, quin Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi ciia Cong ty. Dén nay, Cong ty chua nhén duge vin ban ndo cia
céc co quan chirc néng vé& céc nghia vu tai chinh phét sinh lién quan t&i théng béo néu trén.

Ngdy 27/11/2024, Cong ty da ban hanh Nghi quyét sb 12/2024/NQ-HDQT ciia Hoi dbng Quian trj Cong ty vé viéc théng
qua mét sb nbi dung lién quan dén dy 4n cta Cong ty tai 275 Nguyén Trii, Thanh Xuén, Ha N§i, theo dé:

+ Théng qua viéc tam trich truéc nghia vu tai chinh b sung déi v6i phin khdi aé cong trinh Nha ¢ NO1 va s thanh toén
ngay khi co quan nha mxée c6 thim quyén ban hanh quyét dinh x4c dinh nghfa vy ti chinh bb sung cin phai ngp (Chi
tiét tai Thuyét minh s 17). )

+ Théng qua vi€c Cong ty ghi nhén toin b gi4 trj phan b chi phi bdi thuéng giai phéng miit bing ciia & dit NO2 vao
két qué kinh doanh (Chi tiét tai Thuyét minh s6 29).

+ Giao Téng Giam déc Cong ty thyc hién nghiém tilc va tudn thi theo yéu cAu, chi dao ciia cac co quan chifc ning, ddng
thi Cong ty ¢6 trach nhiém thanh ton ngay nghia vy tai chinh (néu c6 phét sinh) dbi véi Nha nuéc va cée bén c6 lién
quan t6i dy 4n tai s6 275 Nguy&n Tréi, Thanh Xufn, Ha Noi.

36. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Ngodi thong tin d& duge trinh bay tai Thuyét minh s6 35, khéng c6 sy kién trong yéu ndo xiy ra sau ngay két thiic ky ké
todn ddi hoi phai durge diéu chinh hay cong bé trén Béo céo tai chinh hop nhét gitra nién d4 nay.

37. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN
Danh séch méi quan hé giita céc bén lién quan va Cong ty nhu sau:

Bén lién quan Md&i quan hé

Cong ty Cd phin PAu tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy Céng ty me

Cong ty C3 phin Dau ti Dich vy Hoang Huy Céng ty con clia Cong ty me
Cong ty Cd phin Phét trién Dich vy Hoang Giang Céng ty con cdp 2 clia Cong ty me
Céng ty C4 phén Phat trién Nha Dai Loc Cong ty con

Céng ty C4 phin Xay dung Pai Thinh Vuong Céng ty con

D5 Hitu Ha Chi tich HDQT

P8 Hitu Hau Thanh vién HBQT

Nguyén Vin Thu Thanh vién déc lap HDQT
Bén lién quan Mé&i quan h¢

Ping Tudn Vil Thanh vién déc 1ap HDQT
L&éDuy Phi . Thanh vién dc 15p HDQT
Pham Anh T Trudng ban BKS

Vil Viin Hoang Thanh vién BKS

Chu Thij Lya Thanh vién BKS

Pham Thj Thu Huyén ' Téng Giam dbc

Trin Ngoc Binh Phé Tdng Gidm dbe
Nguyén Thj Thuy Duong Phé Tdng Gidm dbc
Nguyén Kim Quyén K& to4n truéng
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Céng ty Cb phiin Tip dodn Bét dfng sin CRV
Téng 4, S6 183, phé Ba Trigu, phudng L& Dai Hanh,

Béo céo tai chinh hop nhét giita nién 49

quén Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi cho ky ké toan tir ngay 01/04/2024 dén ngay 30/09/2024

Céng ty cb céc giao dich phét sinh trong ky ké toan véi céc bén lién quan nhu sau:

Tir 01/04/2024  Tir 01/04/2023
dén 30/09/2024  dén 30/09/2023
VND VND
Doanh thu bén hing va cung cfip dich vy Cong ty thyc hi¢n 1.527.777.778 -
Cong ty C4 phin PAu tur Dich vy Tai chinh Céng ty Cd phiin phét trién Nha Pai  1.527.777.778 -
Hoang Huy Léc
Tir 01/04/2024  Tir 01/04/2023
dén 30/09/2024  dén 30/09/2023
VND VND
Mua hang ho6a, djch vy Céng ty thye hién 916.657.200 916.657.200
Céng ty C4 phin Déu tu Dich vu Tai chinh Cong ty Cb phin Tgp doan Bét dong 700.657.200 700.657.200
Hoang Huy - thué viin phdng sdn CRV
Cong ty C4 phén Déu tu Dich vy Tai chinh Cong ty Cb phin Xay dyng DPai 108.000.000 108.000.000
Hoéang Huy - thué véin phong Thinh Vugng
Céng ty Cb phén Péu tu Dich vu Tai chinh Céng ty C& phén Phét trién Nha Dai 108.000.000 108.000.000
Hoang Huy - thué véin phong Ljc
Quyét todn Gi4 trj chuyén nhugng mgt  Cong ty thye hién
phén Dy 4n Hoang Huy Commerce
Céng ty C4 phin Ddu tur Dich vy Tai chinh Cdng ty Cd phén Phét trién Nha Pai 276.650.220.606 -
Hoang Huy - Gié tri chi ho hop déng hop Ldc
tic kinh doanh dy &n Hoang Huy
Commerce
Céng ty C8 phén DAu tr Dich vy Tai chinh Cbng ty Cb phén Phat trién Nha Pai 276.650.220.606 -
Hoang Huy - B& sung gi4 trj chuyén Loc
nhugng mft phin dy 4&n Hoang Huy
Commerce
Chi phi tai chinh Cong ty thye hign 13.095.780.822 -
Céng ty C8 phin PAu tu Dich vy Tai chinh Cong ty C6 phin Tép doan Bat dong  13.095.780.822 S
Hoang Huy - 13i di vay san CRV .
Chi tra cb tie Cbng ty thyc hién - 329.487.703.200
Céng ty C6 phin PAu tu Dich vy Tai chinh Cong ty Cb phén Tap doan Bét ddng - 153.663.163.200
Hoang Huy san CRV
Cong ty Cb phin Pdu tu Dich vy Hodng Cong ty Cb phin Tép doan Bét dong - 141.882.408.000
Huy san CRV
Cong ty C5 phén Phét trién Dich vy Hoang Cong ty Cb phin Tap doan Bét dong - 33.942.132.000
Giang san CRV
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Céng ty Cb phiin Tip doan Bit afng sin CRY
Téng 4, S6 183, phé Ba Triéu, phudng Lé Dai Hanh, B#o cdo tai chinh ho'p nhét gitra nién 69

quéin Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi cho ky ké toan tix ngay 01/04/2024 dén ngay 30/09/2024

Thu nhép ciia ngudi quan 1y chi chét (DA bao gbm thué TNCN):

Tir 01/04/2024  Tir 01/04/2023
dén 30/09/2024  dén 30/09/2023

Chirc vy

. , VND VND

Thi Jao thanh vién Hoi ddng quin trj
- P8 Hitu Ha Chi tich HDQT 60.000.000 60.000.000
- DA Hitu Hiu Thanh vién HDQT 30.000.000 30.000.000
- Nguyén Vin Thu Thanh vién doc lap HDQT . 30.000.000 30.000.000
- Ding Tuén Vi Thanh vién déc 14p HDQT 30.000.000 30.000.000
- L& Duy Phi Thanh vién déc 18p HDQT 30.000.000 30.000.000
180.000.000 180.000.000

Thi lao thanh vién Ban kiém sost

- Pham Anh Tt Truéng ban 24.000.000  24.000.000
- Vii Van Hodng Thanh vién 18.000.000 18.000.000
- Chu Thj Lua Thanh vién 18.000.000 18.000.000
60.000.000 60.000.000

Tién lwong, thuéng va cic khodn lgi fch khac ciia Téng Gidm dbe va ngudi quin 1y khéc

- Pham Thj Thu Huyén Téng Gidm dbec 422,153.846 391.000.000

- Trin Ngoc Binh Ph6 Téng Gidm déc 268.538.461 267.000.000

- Nguy&n Thi Thuy Duong Phé Téng Gidm dbc 190.846.154 -
(B nhiém ngay 22/12/2023)

- Nguy&n Kim Quyén K& to4n trudmg 182.846.154 172.000.000

1.064.384.615 830.000.000

Ngoai giao dich v6i bén lién quan néu trén, céc bén lién quan khéc khéng phat sinh giao djch trong ky va khéng ¢6 sb
dur tai ngdy két thic ky ké todn véi Céng ty.
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Céng ty C8 phdn Tdp dodn Bét djng sin CRV
Ting 4, S8 183, ph6 Ba Triéu, phutmg Lé Dai Hanh, B#o cdo tdi chinh hop nhét gita nién ad
quéin Hai Ba Trung, thanh ph6 Ha N§i cho ky ké toén tir ngdy 01/04/2024 dén ngay 30/09/2024

38. SO LIEU SO SANH

Sé ligu trén Bang cin dbi ké toan hop nhit gifta nién 46 va cac thuyét minh tuong img 14 sb liéu clia Béo céo tai chinh
hop nhét cho nm tai chinh két thic ngay 31 théng 03 nim 2024 d& duge Cong ty TNHH Héng Kiém toén AASC kiém
toén. S6 liéu trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién df, Béo céo luu chuy#n tién t6 hop nhét
gifta nién d¢ va céc thuyét minh tuong img 14 s6 ligu clia Béo cfo t2i chinh hop nhét gitra nién d6 da dugc soét xét cho

ky ké todn tir ngdy 01/04/2023 dén ngay 30/09/2023.

| Ha Ngi, ngay 27 thang 11 ndim 2024
Ngudi lip biéu Ké todn trudng

Pd Thu Hudng Nguyén Kim Quyén
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