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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN EVERLAND
TAng 3, Téa nha 97-99 Lang Ha, Phudng Lang Ha, Quan Bong Ba, TP Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC !

Ban Téng Giam déc Céng ty C& phan Tap doan Everland (sau dy goi tat la “Cong ty") trinh bay béo cao cla
minh cting v&i Bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién dd clia Céng ty va cac cong ty con (sau day goi chung la
“Tap doan") cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30/6/2024.

1.  Théng tin chung
Céng ty Cé phan Tap doan Everland (sau day goi t4t 1a “Céng ty") 1a Céng ty cb phan dwoc thanh lap
theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 0104228175 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phé Ha
NI cAp dang ky IAn diu ngay 27/10/2009, cAp dang ky thay dbi 1an thir 25 ngay 09/6/2023.

Céng ty c6 try s& chinh dang ky tai: TAng 3, Toéa nha 97-99 Lang Ha, Phuong Lang Ha, Quan Péng
Da, Thanh phd Ha Nbi.

2. Hi ddng quan tri, Ban Kiém soét va Ban Téng Giam déc

Céc thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam dbc da didu hanh hoat dong Tap
doan trong ky va dén ngay 1ap bao cdo nay gom:

Héi déng quan tri

Ong L& Binh Vinh Chu tich

Gng Nguy&n Thac Cén Phé Cht tich

Ong Lé Dinh Tuén Thanh vién

Ba Duwong Thj Van Anh Thanh vién khéng diéu hanh

Ong Ngb Viét Heng Thanh vién déc lap

Ban Téng Giam déc

Ong Nguy&n Thuac Cén Téng Giam dbc

Ong L& Pinh Tuén Phé Téng Giam déc

Ban Kiém soét

Ba Cao Thj Hoa Trudng ban

Ong Nguy&n Ha Nguyén Thanh vién

Ba Vi Minh Hug Thanh vién
=
i

Ngudi dai dién theo phap lu :

Ong L& Binh Vinh Cha tich HPQT

Ong Nguyén Thuc Cén Tbng Giam dbc .

3.  Danh gia tinh hinh kinh doanh :

-

Két qua hoat dong kinh doanh hop nhét clia Tap doan cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/6/2024
va tinh hinh tai chinh hop nhét két thic cting ngay dwgc thé hién trong Bao cao tai chinh hop nhét gitva
nién do dinh kém.

4.  Céac sw kidn phat sinh sau ngay két thic ky ké toan

Theo Nghi quyét Dai hoi ddng cb dong ciia Cang ty C& ph&n Everland Van Bén s6 01/2024/NQ-DHDCD
ky ngay 03/6/2024, Céng ty C& phan Everland Van Bén tang vén diéu 1§ tir 750.000.000.000 VND Ién
1.200.000.000.000 VND: Hinh thirc ting vén: Cang ty phét hanh thém cb phén d& chao ban cho céc ¢b
déng hién hitu theo ty 1& s& hiru cb phén hién tai trong Cong ty; Ty 1& s& htru ¢ phan clia cac cb déng
trong Cong ty 1 khéng thay ddi sau khi tang vén diéu 8.



CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND
Tang 3, Toéa nha 97-99 Lang Ha, Phwong Lang Ha, Quan Pbng Pa, TP Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (Tiép theo)

Pén thoi diém 1ap bao cdo nay, Céng ty C& phan Everland Van Don da hoan thanh xong thu tuc tang
vén didu 18, va ty 16 s& hiru cb phén ctia cac cb dong trong Cong ty khong thay dbi sau khi Céng ty hoan
thanh dot tang vén didu 1& 1én mirc 1.200.000.000.000 VND, cu thé:

. Pén ngay 17/6/2024, Cang ty Cé phan Tap doan Everland da gop dd sé vén didu 18 dwoc quyén
g6p thém tai Cong ty cd phén Everland Van Pén la 270.000.000.000 VND.

s Pén ngay 09/7/2024, Céng ty TNHH 1 Thanh vién Du lich Mai Quyén va Ong Ta Dlrc Quyén da

gbép du sb vén didu 18 dwoc quydn gép thém tai Cong ty Cb phan Everland Van Pbén voi sb tién od

lan lwot 1a 157.500.000.000 VND va 22.500.000.000 VND. -
H

. Ngay 17/7/2024, Céng ty C& phan Everland Van Bén da duoc S& Ke hoach va Pu tw tinh Quang 0AN

Ninh cAp Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép thay déi lan 05, ghi nhan Vén didu 18 13 TN/

1.200.000.000.000 VND. HAN

W&\

Ngoai sy kién néu trén, Ban Téng Giam déc khang dinh khéng c6 sy kién nao phat sinh sau ngay
30/6/2024 cho dén thei didm I1ap bao cao ndy ma chura duge xem xét didu chinh s6 lidu hoéc céng bo
trong Bao céo tai chinh hep nhat gitra nién d ctia Tap doan.

Kiém toén vién

Céng ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam - Chi nhanh Ha Thanh dugc chi dinh soat xét Bao cao tai chinh
hop nhét gitva nién do cho ky k& toan 06 thang két thiic ngay 30/6/2024 cta Tap doan.

Céng bé trach nhigm cia Ban Téng Giam déc déi véi Béo céo tai chinh hop nhét gitva nién dé

Ban Tdng Giam dbc chiu trach nhiém lap Béo cdo tai chinh hop nhét gitra nién d dé phan anh trung
thwe va hop Iy v& tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va luu chuyén
tin té hop nhét cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2024. Trong viéc lap Béo cao tai chinh hgp
nhét gitra nién d¢ nay, Ban Téng Giam doc phai:
- Chon Iwa céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mot cach nhat quan;
- Thuc hién cac xét doan va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;
- Néu rd cac chudn muc ké toan ap dung cho Tap doan cé dwgc tuan thi hay khong va tAt ca cac
sai l&ch trong yéu da dugc trinh bay va giéi thich trong Bao cao tai chinh;
- Lap cac béo céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir khi gia thuyét Tap doan sé tiép tuc
hoat déng khéng con phu hop; va "
- Thidt 1ap va thyc hién hé thdng kiém soat ndi by mét cach hivu higu nham han ché rui ro c6 sai .
s6t trong yéu do gian lan hodc nham 1an trong viéc ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét
gilra nién do. i

Ban Téng Giam déc cam két ring da tuan thi céc yéu cAu néu trén trong vige lap Bdo cao tai chinh
hop nhét gitka nién dd.

Ban Téng Giam déc chiu trach nhidém dam bao cac so ké todn c6 lién quan dwoc luu git day da dé
phan anh tinh hinh tai chinh, tinh hinh hoat déng ctia Tap doan v&i mirc d chinh xac hop 1y tai bét ky
thivi didm nao va cac sb ké toan tuan tht ché do ké toan ap dung. Ban Téng Giam dbc ciing chiu trach
nhiém quan 1y céc tai san ctia Tap doan va do do da thyc hién céc bién phap thich hop dé ngan chan
va phat hién céc hanh vi gian |&n va cac qui dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao
tai chinh hgp nhéat gilra nién do.

Ngoai ra, Ban Téng Giam déc cam két rang Cong ty khéng vi pham nghfa vy cong b théng tin theo quy
dinh tai Thong tu sb 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 clia By Tai chinh huéng dan céng bb théng tin
trén Thi trudng chirng khoan.



CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
Téng 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phuéng Lang Ha, Quan Déng Da, TP Ha Noi

7.

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (Tiép theo)

Phé duyét bao cao tai chinh

Chiing t6i phé duyét Béo céo tai chinh hgip nhat gitra nién dé dinh kém dugc trinh bay tir trang 06 dén
trang 38, béo céo nay da phan anh trung thic va hop ly;trén cac khia canh trong yéu, finh hinh tai
chinh hop nhét clia Tap doan tai ngay 30/6/2024, két gu@ hoat déng kinh doanh hop nhét va luu chuyén
tién t& hop nhét cling v&i ban thuyét minh hop nhétcho ky ké toan két thic cing ngay, phu hop véi cac
chuén myc ké toan Viét Nam, ché d6 ké todp-doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy djnh phap
Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay B&0 céo tai chinh hep nhét gitka nién do.

Téng Glam ddc
Lap, ngay 22 théng 8 ndm 2024
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‘ CONG TY TNHH KIfiM TOAN AFC VIET NAM
-
S/

[ ] Sé: 016/2024/BCSXHN-HT.00186

[ BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO

[ Céng ty Cb phan Tap doan Everland

ngay 22/8/2024, tir trang 06 dén trang 38, bao g
ngéy 30/6/2024, Bao céao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién do,
ti

tai chinh hop nhat gitka nién do.

Trach nhiém ctia Ban Téng Giam déc

ién t& hop nhéat giﬂ*a nién do cho ky ké toan 06 thang két thic cung ngay va Ban thuyét minh Bao céo ’

PKF

Accountants &
business advisers

Kinh givi:  Cac cé ddng, thanh vién Hoi ddng Quan trj va Ban Téng Giam doc

Chuing t6i da soat xét Bao cao tai chinh hop nhét gitra nién do kem theo clia Céng ty Cb phan Téap doan
Everland (sau day goi tat 1a “Céng ty") va cac cﬁng ty con (sau day goi chung la “Tap doan"), dwoc lap -\,
m Béng can doi ké toan hop nhat gitva nién do tai *

B4o cao Iuu chuyén

L] Ban Téng Giam déc Céng ty chiju trach nhigm v& viéc lap va trinh bay trung thuc va hop Iy Béo céo tai

. chinh hop nhét gitra nién do clia Tap doan theo chuan muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghigp Viét
L Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhét gitva

nién dé va chiu trach nhiém vé kiém sodt noi bd ma Ban Téng Giam doc xac dinh la cén thiét dé dam

bdo cho viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhét gitra nién d§ khong co
gian Ian hoac nham lan.

Trach nhiém ctia Kiém toan vién

sai sot trong yéu do

L] ‘frach nhidm clia chiing 181 1a dua ra két luan vé béo cdo tai chinh hop nhét gitra nién dé dua trén két
| qua soat xét clia ching t6i. Chung téi da thuc hién céng viéc soat xét theo Chuan muc Viét Nam vé

ho'p déng dich vy soat xét s 2410 - Soat xét thang tin tai chinh gitra nién d6 do ki

cta don vi thue hién.

&m toan vién déc lap

Céng viéc soat xét thong tin tai chinh gitra nién d% bao gdm viéc thye hién cac cubc phong van, chl

L] ybu la phdng vAn nhirng ngudi chiu trach nhigm ve cac vAn d& tai chinh ké toén,

va thye hién thu tuc

|_ . phan tich va céc thi tyc soat xét khac. Mot cudc soat xet v& co ban cé pham vi hep hon mdt cugc kiém
i (] toan dugc thye hién theo cac chu&n muc kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phép chung t6i dat
_ duoc sy dam bao réng ching t6i sé nhan biét dwoc tAt ca cac vén dé trong yeu co thé duoc phéat hién

trong mét cudc kiém toan. Theo do, chung toi khdng dwa ra y kién kiém toan.

= Két luan ctia Kiém toan vién

Can ol trén két qua soat xét clia ching tdi, chung toi khdng thy c6 van d& gi khién chung t6i cho rang

bao cao tai chinh hop nhét gitra nién do dinh kém khéng phan anh trung thirc va

hop Iy, trén cac khia

canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhat ctia Tap doan tai ngay 30 thang 6 nam 2024, va két qua
L hoat dng kinh doanh hop nhét va luu chuyén tién t& hop nhét cda Tap doan cho ky ké toan 06 thang

, két thac cung ngay, ph hep véi chuén muc ké toan, ché do ké toan doanh nghigp Viet Nam va cac
L qug'@j@j&gﬂh@p Iy ¢4 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhét gitra nién dd.
o O

|I | s w:':\\'//{;i:‘l_!‘fi;{‘f A ?.‘

Giam déc
\ ] Gidy chirng nhan Pang ky hanh nghé
j Kiém toan sb 1673-2023-009-1
CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM - CHI NHANH HA THANH
Ha N&i, ngay 22 thang 8 nam 2024

Wan phong Ha Ngi » Tel: #8424 3837 3666 * 56 44 Nguy®n Céing Hoan * Phuiing Ngoe Khanh » Quén Ba Binh * Thanh phd Ha Mol « Vit Nam

| AFC Vigl Nam la coing ty thanh vién cia t3p doan PKF quiic 16, mang It cia cac cang ty doc lp va khang thifa nhan bt ky tréch nhigm
| hanh dtng hogic vide khing hanh ddng chia bl ky cong ty hoge cic cdng ty thanh widn nao khic,

hodc nghia vy nao cho céc




CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND

Miu sé B 01a - DN/HN

Tang 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phuong Lang Ha, Quéan Pbéng Pa, TP Ha Nbi

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT GIU'A NIEN DO
Tai ngay 30/6/2024

Bon vj tinh: VND

TAI SAN MA THUYET 30/6/2024 01/01/2024
SO  MINH
TAI SAN NGAN HAN 100 3.683.478.886.535 2.719.632.458.662
Tién va cac khoan twong dwong tién 110 5.1 427.590.755.559  129.089.188.082
Tign 11 137.590.755.559 52.589.188.082
Céc khoan twong dwong tién 112 290.000.000.000 76.500.000.000
PAu tw tai chinh ngan han 120 14.040.000.000 -
DAu tw ndm gitr dén ngay déo han 123 5.2 14.040.000.000 .
Céac khoan phai thu ngan han 130 1.898.001.243.170 1.678.454.455.149

Phai thu ngén han ctia khach hang 131 5.3 367.888.829.310  271.326.327.548
Tra trudc cho ngwdi ban ngén han 132 54 658.242.782.764 414,754.870.842
Phai thu v& cho vay ngan han 135 5.6 103.690.950.000  195.580.000.000
Phai thu ngén han khac 136 5.6 768.178.681.096  796.793.256.759
Hang tén kho 140 5.7 1.333.656.599.689  910.636.307.337
Hang t&n kho 141 1.333.656.599.689  910.636.307.337
Dy phong gidm gia hang ton kho 149 - -
Tai san ngan han khac 150 10.190.288.117 1.452.508.094
Chi phi tra trweéc ngén han 151 5.9 43.696.624 86.718.525
Thué GTGT dwoc khau trir 152 10.146.591.493 1.365.789.569
TAI SAN DAI HAN 200 539.081.047.179  881.509.903.747
Cac khoan phai thu dai han 210 65.961.024.150 66.235.372.150
Phai thu dai han khac 216 5.6 65.961.024.150 66.235.372.150
Tai san cb djnh 220 974.108.644 997.878.686
Tai san ¢b dinh hiru hinh 221 5.8 974.108.644 997.878.686
- Nguyén gia 222 5.716.235.364 5.530.785.364
- Gia tri hao mén Iuy ké 223 (4.742.126.720) (4.532.906.678)
Tai san do dang dai han 240 1.576.632.000 150.000.000
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han 241 . -
Chi phi xay dwng co' ban d& dang 242 1.576.632.000 150.000.000
PAu tw tai chinh dai han 250 5.2 459.500.700.000  811.124.454.878
DAu tu vao cdng ty lién doanh, lién két 252 - 551.623.754.878
PAu tw gop vén vao don vi khac 253 444.500.700.000  244.500.700.000
Di phong dau tu tai chinh dai han 254 - -
Pau tw ngm gitr dén ngay déo han dai han 255 15.000.000.000 15.000.000.000
Tai san dai han khac 260 11.968.582.385 3.002.198.033
Chi phi tra tredre dai han 261 5.9 11.968.582.385 3.002.198.033
Tai san thué thu nhap hoan lai 262 - -
TONG CONG TAI SAN 270 4.223.459.933.714 3.601.142.362.409

(270 = 100 + 200)

&



CONG TY ¢O PHAN TAP POAN EVERLAND
TAng 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phuéng Lang Ha, Quéan Bong Ba, TP Ha Noi

Mau s6 B 01a - DN/HN

BANG CAN DPOI KE TOAN HOP NHAT GII’A NIEN DO (Tiép theo)

Tai ngay 30/6/2024

Bon v tinh: VND

NGUON VON MA THUYET 30/6/2024 01/01/2024
sO  MINH

NQ PHAI TRA 300 1.563.745.467.293  971.831.846.448
Ne ngan han 310 : 781.993.997.990  448.397.742.497
Phai tra ngudi ban ngén han 311 5.10 222.364.112.388  131.689.593.201
Nguwoi mua tra tién trwéc ngén han 312 5.11 415.068.865.019  204.186.831.231
Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 313 5.12 17.050.357.397 20.400.335.612
Phai tra nguoi lao dong 314 1.035.428.157 957.847.628
Chi phf phai trd ngén han 315 5.13 9.321.179.106 6.452.944.191
Doanh thu chwa thic hién ngan han 318 & -
Phai tra ngan han khéc 319 5.14 367.357.500 1.774.888.698
Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 5.15 107.468.195.751 74.649.848.049
Du phéng phai trd ngén han 321 - B
Quy khen thwéng, phuc lgi 322 9.318.502.672 8.285.453.887
No dai han 330 781.751.469.303  523.434.103.951
Phai tra dai han khac 337 5.14 . 377.400.000
Vay va no thué tai chinh dai han 338 5.15 781.705.203.492  523.000.000.000
Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 46.265.811 56.703.951
VON CHU SO HOU 400 2.659.714.466.421 2.629.310.515.961
Vén chi sé hivu 410 516  2.659.714.466.421 2.629.310.515.961
Vén gbp cta chu sé& hiru 411 2.152.498,360.000 2.152.498.360.000
- C4 phiéu phd théng co quyén bidu quyét  411a 2.152.498.360.000 2.152.498.360.000
Thang dw vén cd ph%m 412 (706.800.000) (706.800.000)
Quy dau tw phat trién 418 41.861,005.344 39.602.907.773
Loi nhuén sau thué chwa phan phéi 421 98.888.119.633 75.634.578.897
- LNST chwa phan phéi Idy ké dén cudi ky 421a 71.851.432.541 44.876.177.734
truwére

- LNST chwa phan phoi ky nay 421b 27.036.687.092 30.758.401.163
Loi ich cb déng khong kiém soat 429 367.173.781.444  362.281.469.291
TONG CONG NGUON VON 440 4.223.459.933.714 3.601.142.362.409
(440 = 300 + 400)

Nguwei 1ap biéu Ké toan trwéng

Yo

/

Nguyén Thu Ngéan

2

Pham Van Trong

Nguyén Thiic Can




CONG TY ¢O PHAN TAP POAN EVERLAND

Mau s6 B 02a - DN/HN

TAng 3, Tda nha 97-99 Lang Ha, Phung Lang Ha, Quéan Béng Ba, TP Ha Noi

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HQP NHAT HO'P NHAT GIC'A NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2024

Bon vj tinh: VND

CHI TIEU MA THUYET KY 6 THANG KET THUC NGAY
s MINH 30/6/2024 30/6/2023
Doanh thu ban hang va cung cép dichvy 01 6.1 629.749.468.946 601.087.473.331
Cac khoan giam trir doanh thu 02 6.2 56.065.671 -
Doanh thu thuén vé ban hang hoavacung 10 629.693.403.275  601.087.473.331
cép dich vu (10= 01-02)
Gia von hang ban 11 6.3 592.686.984.958 569.304.947.095
Loi nhuan gdp veé ban hang va cung cap 20 37.006.418.317 31.782.526.236
dich vu (20=10-11)
Doanh thu hoat dong tai chinh 21 6.4 13.025.060.264 8.281.625.024
Chi phi tai chinh 22 6.5 3.811.544.030 -
- Trong do: Chi phi I&i vay 23 3.804.059.090 E
Pgén |ai hodc 16 trong cong ty lién doanh, lién 24 2.430.069.903 2.144,249.629
ket
Chi phi ban hang 25 6.6 2,209.162.054 4,116.610.023
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 6.7 5.577.795.562 5.667.209.855
Loi nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh 30 40.863.046.838 32.424.581.011
{30 = 20 + (21 - 22) - (25 + 26)}
Thu nhap khac 31 21.942.783 200.001
Chi phi khac 32 4.088.505.446 1.641.368.829
Loi nhuén khac (40=31-32) 40 (4.066.562.663) (1.641.168.828)
Téng Il nhuan ké toan trwéc thué 50 36.796.484.175 30.783.412.183
(50 = 30 + 40)
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.11 8.608.390.549 6.594.201.631
Chi phi thué TNDN hoan lai 52 (10.438.140) -
Loi nhuan sau thué TNDN (60=50 — 51) 60 28.198.531.766 24.189.210.552
Lol nhuén sau thué clia ¢d dong clia congty 61 27.036.687.092 23.830.176.329
me
Lei nhuan sau thué ctia cb déng khéng kidm 62 1.161.844.674 359.034.223
soat
Lai co’ ban trén cd phiéu 70 6.12 126 111

Nguwoi 1ap biéu

Nguyén Thu Ngéan

Ké toan trwéng

Pham Van Trong

Lap, ngay 22 thang 8 ndm 2024
Téng Giam déc

A
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN EVERLAND Mau sé B 03a - DN/HN

Thng 3, Tda nha 97-99 Lang Ha, Phuong Lang Ha, Quan Dbéng Pa, TP Ha Noi

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT GICPA NIEN PO

(Theo phwong phép gian tiép)
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/6/2024

Bon v tinh: VND

CHI TIEU MA THUYET KY 6 THANG KET THUC NGAY
s®  MINH 30/6/2024 30/6/2023

LU'U CHUYEN TIEN TU’ HOAT PONG KINH

DOANH

Loi nhuan trude thué 01 36.796.484.175 30.783.412.183

Piéu chinh cho céac khoan

Khéu hao TSCP va BBSBT 02 613.518.823 208.996.662

Céc khoan dyr phong 03 - -

Lai, 16 chénh l&ch ty gia hdi doai do danh gia 04 - -

lai cac khoan muc tién té c6 gbe ngoai t¢

L&i 18 tir hoat dong dau tw 05 (15.455.130.167)  (10.425.874.653)

Chi phi lai vay 06 3.804.059.090 -

Céc khoan diéu chinh khac 07 - .

Loi nhudn tiv hoat déng kinh doanh trwéc 08 25.758.931.921 20.566.534.192

thay ddi von lwu dong

T#ng, gidm céc khoan phai thu 09 (316.963.143.616) 3.638.506.598

Tang, gidm hang t&n kho 10 (423.020.292.352) 68.978.090.067

Tang, giam cac khoan phai tra (Khéng ké lai 11 208.505.772.528 20.670.470.515

vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép

phai nop)

T#ng, gidm chi phi tré trude 12 (8.923.299.538) 193.564.232

Tang, gidm chivng khoan kinh doanh 13 - -

Tién 1ai vay da tra 14 (5.204.059.090) -

Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 (6.346.704.071) (1.917.090.100)

Tién thu khac tir hoat ddng kinh doanh 16 2.377.704.248 -

Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh 1f (442.800.000) -

Lwu chuyén tién thuan tiv hoat ddng kinh 20 (434.257.952.883)  112.130.075.504

doanh

LU'U CHUYEN TIEN TU' HOAT BONG BAU

TV

Tidn chi d& mua sdm, xdy dwng TSCD vacac 21 (3.172.140.420)  (75.519.616.999)

tai san dai han khac

Tién thu tir thanh ly, nhwong ban TSCB va 22 - -

cac tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cac cdng cu ng cia 23 (414.440.000.000) (77.549.000.000)

don vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cac congcu ng 24 492 .289.050.000 37.300.000.000

ctia don vi khac

Tién chi dau tw gép von vao don vi khac 25 E -

Tidn thu hdi dau tw gép von vao don vikhac 26 362.250.000.000 -

Tién thu 14i cho vay, cb tirc va lgi nhuén duge 27 4.309.059.586 104.582.379

chia

Lwu chuyén tién thuln tiv hoat déng dau 30 441.235.969.166  (115.664.034.620)
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND Mau sé B 03a - DN/HN
Téng 3, Tda nha 97-99 Lang Ha, Phudng Lang Ha, Quén Péng Da, TP Ha Nai

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIC'A NIEN PO (Tiép theo)
(Theo phwong phap gién tiép)
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/6/2024
Pon vj tinh: VND

CHI TIEU MA THUYET KY 6 THANG KET THUC NGAY
sO  MINH 30/6/2024 30/6/2023

LUU CHUYEN TIEN TU' HOAT BONG

TAI CHINH

Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén 31 - -
gop cua chu s¢ hiru

Tién thu t di vay 33 71 363.361.701.461 -
Tién tra no gbc vay 34 7.2 (71.838.150.267) -
Tién tra no gbe thué tai chinh 35 . -
Cb tire, @i nhuén da tré cho chii s& hiru 36 - (534.834.563)
Lwu chuyén tién thuan tiv hoat dong tai 40 291.523.551.194 (534.834.563)
chinh

LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY 50 298.501.567.477 (4.068.793.679)
(50 = 20+30+40)

Tién va twong dwong tién dau nam 60 129.089.188.082 30.282.114.819
Anh huéng ctia thay doi ty gia hoi dodiquy 61 - -
doi ngoai té

Tién va twong dwong tién cudi ky 70 5.1 427.590.755.559 26.213.321.140

(70 = 50+60+61)

Lap, ngay 22 thang 8 nam 2024

Nguwei lap biéu Ké toan trwdng Téng Giam déc
Nguyén Thu Ngan Pham Van Trong Nguyén
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CONG TY cO PHAN TAP POAN EVERLAND

Mau s6 B 09a — DN

TAng 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phuéng Lang Ha, Quan Bong Pa, TP Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIC’A NIEN PO
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mt b phén hop thanh khong thé téch roi ctia Béo céo tai chinh

14

1.1.

1l2¢

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

DAC PIEM HOAT BONG

Hinh thivc s& hivu von

Céng ty Cb phan Tap doan Everland (sau day l?u;:i tat 13 “Céng ty") 14 Cong ty cb phan dugc thanh lap
0104228175 do S& Ké hoach va BAu tw thanh phé Ha

theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép s
Noi cAp déng ky 1An d4u ngay 27/10/2009, cAp dang ky thay ddi 1an thir 25 ngay 09/6/2023.

Vén didu 16 daing ky ctia Cong ty la 2.152.498.360.000 déng.

Linh vwe kinh doanh: Kinh doanh thweng mai, dich vy va Béat dong san.

Nganh nghé kinh doanh:

Hoat ddng kinh doanh chinh cta Céng ty la:

- Kinh doanh bat déng san, quyén str dung dat thudc chii s& hitu, chl st dung hoéc di thué;
- Tw vén, méi gidi, dAu gia bAt dong san, dAu gia quyén s dung dat;

- Ban bubn vat ligu, thiét bj 1ap dat khac trong xay ding;

- Van tai hanh khach ven bién va vién duong;

- Didu hanh tua du lich.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong:

Chu ky s&n xuét, kinh doanh théng thuéng clia Cong ty la trong véng 12 thang.

CéAu tric doanh nghiép

a)  Taingay 30/6/2024, Cong ty c6 05 cong ty con (tai ngay 31/12/2023: 04 céng ty con).

- Sé lwgng cac Cong ty con duoc hop nhat: 05 cong ty

- Sé lwgng cac Céng ty con khéng duge hop nhat: 0 cong ty

Téng sb nhan vién clia Tap doan tai ngay 30/6/2024 la 75 nguoi (tai ngay 31/12/2023 la: 84 nguoi).

b)  Céc cong ty con dwgc hop nhat:

STT | Tén coéng ty Pia chi Ty 1é ciia Cong ty
tai céng ty con
% quyen % lgi ich
biéu quyét

1 | Céng ty Cb phan Everland Phu Yén Ha Noi 91,25% 91,25%
2 | Céng ty C6 phan Dau tw Xuén Dai Bay Ha Noi 90,00% 90,00%
3 | Ccéng ty CA phan Everland Van Dén Quang Ninh 60,00% 60,00%
4 | Congty C6 phan Meta Tour Ha Nbi 90,00% 90,00%
5 | Cong ty C6 phén King Sun Viét Nam Ha Noi 60,00% 60,00%

Tuyén bé vé kha ning so sanh théng tin trén Bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién dé

Céng ty 4p dung nhét quan céc chinh sach ké toan theo Ché do ké toan doanh nghigép ban hanh kem theo
théng tw s6 200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014, Théng tw s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia B
Tai chinh v& vic stva ddi, bd sung mot sb didu clia Thong tw sb 200/2014/TT-BTC, va Théng tu s6
202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B Tai Chinh va cac théng tw hwdng thue hién chuén
muyc ké toan clia Bé tai chinh trong viéc 1ap va trinh bay Béo cao tai chinh hgp nhat gitra nién do, do do,
théng tin va s ligu trinh bay trén Béo céo tai chinh hop nhét gitra nién dé la cé thé so sanh duge.
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CONG TY cO PHAN TAP DOAN EVERLAND Mau s6 B 09a — DN
Tang 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phudng Lang Ha, Quén Péng Pa, TP Ha NOoi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU’A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mét b phén hop thanh khéng thé tach roi clia Béo céo tai chinh

Sé lidu so sanh 1a sb lidu Bao cao tai chinh hop nhét clia Tap doan da duoc kiem toan cho nam tai
chinh két thuc ngay 31/12/2023 va sb liéu Bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién do ca Tap doan da
duoc soat xét cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30/6/2023.

2. KY KE TOAN, PON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

21 Ky ké toan nam
Ky ké toan nam clia Tap doan bét dAu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.

Béo cdo tai chinh hop nhat gitra nién d¢ nay dwgrc Iap cho ky két toan 06 thang bat dau tir 01/01/2024
va két thuc ngay 30/6/2024.

2.2  Pon vj tién té sir dung trong ké toan va trinh bay Béo céo tai chinh hep nhat gitra nién dd

Pon vi tién t& sir dung trong ké toan clia Tap doan la Bdng Viét Nam ("VND") cng la don vi tién té st
dung cho muc dich Iap va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhét gitra nién dd.

3. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

3.1 Ché do ké toan ap dung

Cang ty ap dung cac Chuén myc ké todn, ché do ké toan doanh nghigp Viét Nam duoc ban hanh theo 2

Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B4 Tai chinh, Thong tw s6 53/2016/TT-
BTC ngay 21/03/2016 ciia B Tai chinh v& viéc stra ddi, bd sung mot sb diéu cta Thong tu sb
200/2014/TT-BTC, va Théng tu s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 clia B Tai Chinh va
céc théng tw huéng thyre hién chuén myc ké todn cia BO tai chinh trong vigc 1ap va trinh bay Bao céo
tai chinh hop nhét gitra nién do.

3.2  Tuyén bé vé vidc tuan thi Chudn muc ké toén va Ché dé ké toan

Ban Tdng Giam déc Cong ty dam bao da tuan thi yéu cau clia cac Chuén muc ké toan Viét Nam va
céc van ban huéng dan Chuan mye do Nha nwéc da ban hanh.

B4o cao tai chinh hop nhat gitra nién @6 duoc [8p va trinh bay theo ding quy dinh cla tirng chuan murc,
théng tw huémg dn thyc hién Chudn muc ké toan va Ché dd ké toan doanh nghiép Viet Nam dugc
ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, Théng tw s6 202/2014/TT-BTC ngay
22 thang 12 nam 2014 clia B Tai Chinh va Théng tw sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 cua Bo Tai
chinh stra d&i Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND M4u sé B 09a - DN
Tang 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phudng Lang Ha, Quan Dong Pa, TP Ha Nai

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI('A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2024

Ban thuyét minh B&o céo tai chinh la mét bé phén hop thanh khong thé téch roi cla Béo céo tai chinh

4.1

4.2

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Sau day la nhitng chinh séch ké toan chi yéu dugc Tap doan ap dung trong viéc lap Bao cao tai chinh
hop nhat gitka nién dé nay.

Nhikng chinh s&ch ké toan dugc Téap doan ap dyng trong viéc 1ap Bao céo tai chinh hop nhét gilra nién
d6 nay nhat quan véi cac chinh sach ké toan ap dung trong viéc 1ap Béo céo tai chinh hop nhét gitra
nién dé ndm gan nhét.

Co sé& 1ap Béo cao tai chinh hop nhit gitra nién dé

Béo céo tai chinh hop nhét gitka nién dé dwoc 1ap trén co s& hep nhét cac B4o céo tai chinh téng hop
cia Cong ty C& phan Tép doan Everland va Béo céo tai chinh clia cac cong ty do Cong ty Cb phén Tap
doan Everland kidm sodt (cac cong ty con). Viéc kiém sodt nay dat dugc khi Céng ty C% phan Tap doan
Everland c6 kha nédng kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat dong clia cac cong ty nhan dau tu
nham thu duwoc lgi ich tir hoat ddng clia cac Cong ty nay.

B&o c4o tai chinh clia cac cong ty con dwgc ap dung cac chinh sach ké& toan nhat quan véi cac chinh
sach ké toan clia Tap doan. Trong truong hop can thiét, Bao cdo tai chinh cla cac cong ty con dugc
didu chinh d& dam bao tinh nhat quan trong céc chinh séch ké toan ap dung tai Tap doan.

Két qua hoat ddng kinh doanh ctia cac cong ty con duwgc mua lai hogc ban di trong ky dugrc trinh bay
trong béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét tir ngay mua hodc cho dén ngay ban khoan dau
tw & cong ty con do.

TAt ca céac nghigp vu va sb dw chl yéu gitva Céng ty véi cac céng ty con va gilra cac cong ty con do
Céng ty kiém soat duoc loai trir khi hop nhét Bao céo tai chinh,

Loi ich ¢d déng khong kiém soat trong tai san thuan clia cong ty con hop nhét dwoc xac dinh la mét chi
tidu riéng biét tach khai phan vén chli s& hitu clia Cong ty. Loi fch clia ¢ dong khong kiém soat bao
gdm gi tr| cac loi ich ctia ¢d déng khong kiém soét tai ngay hop nhat kinh doanh ban dau va phan lgi
ich ctia cb dong khong kidém soét trong sy bién dong clia tong vén chil s& hiru ké tir ngay hop nhét kinh
doanh. Cac khoan I8 twong (ng voi phan vén ciia cd dong khéng kiém soat vurgt qua phan von ctia h
trong tdng vén chii s& hiru ciia Cong ty con dugc tinh gidm vao phan lgi ich clia Cong ty trir khi cg
déng khang kiém soat ¢ nghia vu rang budc va co kha nang bu dap khoan 16 dé.

Hop nhét kinh doanh

Hop nhét kinh doanh dwoc hach toan theo phwong phap mua tai ngay mua, la ngay ma quyén kiém
soat duwoc chuyén giao cho Cong ty. S kiém soat ton tai khi Cong ty co quyén chi phoi céc chinh séach
tai chinh va hoat ddng ctia don vi nham thu dwoc lgi fch kinh té tir cac hoat dong ctia don v| do. Vige
danh gia quyén kiém soat co xét dén quyén bd phiéu tiém nang co thé thuc higén duoc tai thoi diém
hién tai.

Giao dich hop nhét kinh doanh trong ky

Nghi quyét sé 02/2024/NQ-HDQT ngay 20 thang 2 ndm 2024, Hoi ﬂbng Quan tri quyét dinh thdng qua
h

viéc Cong ty C& phan Tap doan Everland gép vén vao Céng ty Co phan Kingsun Vigt Nam ("Cong ty

Kingsun Viét Nam").
Thang 2 ndm 2024, Céng ty Co phan Tap doan Everland da hoan tét viéc gdp von vao Cong ty Kingsun

Viét Nam véi gia tri vén gop 14 6.000.000.000 VND, tuong ting véi 60% von diéu 1 cia Cong ty Kingsun
Viét Nam. Céng ty Kingsun Viét Nam tré thanh céng ty con cta Cong ty Cb phan Tap doan Everland.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND Méu sé B 09a — DN
Téng 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phuding Lang Ha, Quan Dong Ba, TP Ha Nol

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIC’A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bé phéan hop thanh khéng thé tach roi cla Béo céo tai chinh

4.3

4.4

Giao dich nay anh hudng dén tai san va ng phai tré clia Cong ty cb phan Tap doan Everland tai ngay
mua nhuw sau:

Gia trj hgp ly dwoc
xac dinh tai ngay mua
VND

Tai san
Tién va cac khoan twong duong tién 8.377.704.248
Céac khodn phai thu ngan han 855.947.048
Tai san ngan han khac 95.322.630
9.328.973.926
No phai tra
Thué va cac khodn phai ndp Nha nuwéc 2.805.228
2.805.228
Tbng tai san thuin 9.326.168.698
Cb déng khong kiém soat 3.730.467.479
Loi thé thuwong mai 404.298.781
Gia phi he'p nhét kinh doanh 6.000.000.000
Théng tin Iwu chuyén tién té tiv viéc mua cdng ty con
Tién thu vé tir céng ty con 8.377.704.248
Tién chi d& mua cong ty con 6.000.000.000
Téng tién thuan da chi cho nghiép vy mua (2.377.704.248)

Trong giai doan tlr ngay mua t&i ngay 30 thang 6 nam 2024, lai trudc thué ctia Céng ty Kingsun Viét
Nam dwoc cdng vao két qua kinh doanh clia Tap doan la 361.924.873 VND

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gdm ti&n mat, tidn g&ri ngan hang khang ky han va tién dang chuyén.

Céc khoan twong duwong tién 1a cac khoan dau tw ngén han ndm gitr d@én ngay dao han cé thoi han thu
hdi hodc d4o han khdng qua 3 thang ké tir ngay dau tu, c6 kha nang chuyén doi dé dang thanh mot
lwong tign xac dinh va khéng c rdi ro trong viéc chuyén doi thanh tidn tai thoi diém bao céo.

Cac khoan dau tw tai chinh

Céac khoan diu tw ndm giir dén ngay dao han

Céc khoan diu tw ndm gitr dén ngay ddo han bao gdm céc khodn dau tu ma Tap doan co y dinh va
kha nang gitr d&n ngay d4o han. CAc khoan dau tw nédm gitr dén ngay ddo han bao gbm: cac khoan
tién gl ngan hang c6 ky han, trai phiéu doanh nghiép ném gitr dén ngay déo han.

Cac khoan dau tw ndm git dén ngay déo han dugc ghi nhan bat dau tir ngay mua va dugc xac dinh
gia tr| ban dau theo gid mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tw. Thu nhép lai
tlr cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han sau ngay mua dugc ghi nhén trén Bao cao két qua
hoat déng kinh doanh hop nhét trén co s& du thu. Lai dwoc hwong trwdce khi Tap doan nam gilr duoc
ghi gidm trir vao gia gbc tai thei diém mua.

C4c khoan dAu tu ndm gilr dén ngay dao han dugc xac dinh theo gia gbe triv di dw phéng phai thu kho
doi.
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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN EVERLAND Miu sé B 09a — DN
TAng 3, Tda nha 97-99 Lang Ha, Phuong Lang Ha, Quan Bong Ba, TP Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIC’A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/6/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bo phén hop thanh khdng thé tach roi ciia Béo cao tai chinh

Céc khoan dAu tw ném gilr dén ngay dao han dugc phén loai 14 cac khoan muyc tién té co gbe ngoai té
dwoc danh gia lai theo ty gia thie té tai ngay bao cao
Cac khoan cho vay

Céc khoan cho vay |a cac khoan cho vay theo théa thuén gilka cac bén nhung khéng dwoc giao djch
mua, ban trén thj trwdng nhu chirng khoan.

D phong cac khodn cho vay kho doi dwgc lap cho tirng khoan cho vay khé doi can cir vao thoi gian
qua han tra no géc theo cam két no ban dau (khéng tinh dén viéc gia han ng gitra cac bén), hodc can
ctr vao mirc tdn that dy kién co thé xay ra.

Cac khoan diu tw vao céng ty lién két

Cong ty lign két 1a doanh nghiép ma Tap doan c6 anh hudng dang k& nhung khdng c6 quyén kiém soat
déi voi cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Anh hwéng déng ké thé hign & quyen tham gia vao vige
dura ra cac quyét dinh vé chinh séch tai chinh va hoat dng clia doanh nghiép nhan dau tw nhung khong
kiém soat cac chinh sach nay. Cong ty lién két dworc hach toan theo phwong phap vbn chti s& hiiu.

Céc khoan diu tw vao céng cy von cuia don vij khac

PAu tw vao cong oy vén clia don vi khac bao gdm céc khoan dau tw céng cy vén nhung Téap doan
khéng co quyén kiém sodt, ddng kiém soat hodc cé anh hwdng dang k& dbi v&i bén dugc dau tu,

Céac khoan diu tw vao cdng cu vén clia don vj khéac dwec ghi nhén ban d4u theo gia gbc, bao gdbm gid
mua hodc khoan gép vén cong céc chi phi trurc tiép lién quan dén hoat déng dau tw, C6 tire va loi nhugn
ctia cé4c ky trude khi khodn dau tw dwgre mua duwgc hach toan giam gia tri ctia chinh khoan dau tw d6.
C4 ttre va lgi nhuan cla céc ky sau khi khoan diu tw dwgc mua dwgce ghi nhan doanh thu. Cd tirc duge
nhan béng cd phiéu chi duoc theo déi sé lwgng ¢d phiéu tang thém, khéng ghi nhéan gia tri cb phiéu
nhan duwoc.

Dy phong t8n thét cho cac khoan dau tw vao cong cy von clia don vi khac dugec trich 1ap nhuw sau:

«  Pbi véi khoan dAu tu vao cd phiéu niém yét hodc gié tri hop Iy khodn dau tw dugc xéac dinh tin cay,
viéc 1ap dy phong dua trén gia tri thj trvong cda co phiéu.

= Doi véi khoan dau tw khong xac dinh dugc gia tr| hop 1y tai thoi diém bao céo, viéc 1ap dy phong
dwoc thire hién cén ctr vao khoan 16 clia bén duoc dau tw véi mire trich 1ap bang chénh 1gch gilra
vén g6p thuc té clia cac bén tai don vi khac va von cht s& hivu thure ¢ nhén voi ty 1é gop von cla

Céng ty so véi téng sb vbn gop thuc té clia cac bén tai don v| khac. W
Tang, giam sb dy phong tén that dAu tw vao céng cu vén clia don vi khac can phai trich 1ap tai ngay két
thtc ky ké toan dwgc ghi nhén vao chi phi tai chinh. J
45 Céac khoan phai thu §
S,

s
-

Céac khoan phai thu duoc theo dbi chi tiét theo ky han phai thu, dbi twong phai thu, loai nguyén t& phai
thu va cac yéu té khac theo nhu cau quan Iy clia Tap doan.

o

Céc khoan phai thu dwoc thyc hién theo nguyén téc sau:

=  Phaithu ctia khach hang phan énh cac khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phét sinh tlr giao
dich c6 tinh chét mua-ban gitra Tap doan va ngudi mua (la don vi doc lap voi nguwdi ban, gdbm ca
cac khoan phai thu gitra Tap doan va céng ty lién két).

= Phai thu khac phan anh céc khoan phai thu khéng cé tinh chat thuwong mai, khéng lién quan dén
giao dich cé tinh chit mua-ban.
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4.6

4.7

Phai thu khach hang va céc khodn phai thu khac dugc phan loai la cac khoan muc tién té co gbe ngoai
t8, dworc danh gid lai theo ty gia thyc té tai ngay béo céo.

Phai thu khach hang va céac khoan phai thu khac dwec ghi nhén theo gia gbc trir di dy phong phai thu
khé dol. Dy phong phai thu khé doi dugre lap cho tirng khodn ng' phai thu khé doi can cl¥ vao thoi gian
qua han tra no goc theo cam két no' ban d4u (khong tinh dén viéc gia han ng gitra cac bén), hodc dw
kién mtrc tbn that cé thé xay ra.

Céc khoan phai thu dwgc phén loai la ngén han va dai han trén béo cao tai chinh cén ctt ky han con lai
clla cac khoan phai thu tai ngay bao céo.

Hang tén kho

Hang tdn kho duoc ghi nhan theo gia goc. Trwdng hop gia tri thudn cé thé thie hién duoc thap hon
gia gée thi dwoc ghi nhan theo gié tri thuéin co thé thyc hién duoc

= Gi4 gbc hang tdn kho dwgc xac dinh nhw sau: bao gém chi phi mua va cac chi phi lién quan trye
tiép khéc phat sinh dé& cé dwoc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

« G4 trj thudn c6 thé thyc hién dugc la gid ban wéc tinh clia hang ton kho trong ky sén xuét, kinh
doanh binh thwéng trilr chi phi wée tinh d& hoan thanh va chi phi wéc tinh can thiét cho viéc tiéu
thy chung.

Phuong phép tinh gia tri hang tdn kho: phuong phép binh quan gia quyén.
Phwong phap hach todn hang tdn kho: phwong phap ké khai thudng xuyén.

Hang t3n kho Ia bt déng san duoc mua hodic dugc xay dyng dé ban, khong phai dé cho thué hodc
cho tang gia, dwee ghi nhan 14 hang hoa bt dong san theo gia thdp hon gilra gia thanh @& duwa moi
san pham dén vj trf va didu kién hién tai va gia trj thuan co thé thyc hign dugc. Gia thanh cla hang héa
bét dong san bao gdm: Chi phi tién str dung dat, tidn thué dét, cac chi phi phat trién dat; Chi phi xay
ding tra cho nha thau; va Chi phi lai vay (nZu c6), chi phi tw van, thiét k&, chi phi san Iap, dén bu giai
phéng mét bang, chi phi tw vén, thué chuyén nhugng dét, chi phi quan Iy xa@y ding chung, va céc chi
phi lién quan khac. Gid tri thuén cé thé thyc hign dugc la gia ban udre tinh cla hang tbn kho bét dong
san trong didu kién kinh doanh binh thwéng trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wéc
tinh

Dy phong gidm gia hang tén kho dwgc 1&p cho tirng méat hang tdn kho co gia gbc Ién hon gia tri thuan
co thé thie hién dugc. Péi véi dich vy cung cip dé dang, viée 1ap dy phong gidm gia dugc tinh theo
tirng loai dich vy cé muc gia riéng biét. Tang, giam sé du dy phong gidm gia hang tén kho can phai
trich Iap tai ngay két thic ky ké toan va dugc ghi nhan véo gid von hang ban.

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra trwéec bao gdm céc chi phi thye té phat sinh nhu’ngL cé lién quan dén két qua hoat ddng san
xUAt kinh doanh ctia nhidu ky ké toan. Chi phi tra treéc bao gdm khodn chi phi hoa hdng dai Iy, chi phi
h tro 1ai suét phat sinh trwdc khi Tap doan ban giao bat dong san cho khach hang, chi phi cdng cu

dung cu xuét dung va céc khoan chi phi tré trwdc khac.

Chi phi hoa héng dai ly, chi phi hd tre 18i suét phat sinh trwée khi Tép doan ban giao bat déng sé&n cho
khéch hang dugc danh gia 1a co kha nang dem lai loi ich kinh té trong twong lai cho Tap doan va dugc
phan bd vao Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét theo doanh thu kinh doanh bét déng sé&n
khi ban giao cho khach hang.

Céc khodn chi phi tra trwdc khéac dugc coi la co kha néng dem lai lgi ich kinh té trong twong lai cho Tap
doan. Céc chi phi nay dugc vén héa duoi hinh thirc cac khodn chi phi tré truée va dugc phan bd vao
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bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, sir dung phwong phép dwong thang theo cac quy dinh
ké toan hién hanh.

4.8 Hop dong hep tac kinh doanh
Hop ddng hop tac kinh doanh (“BCC") la théa thuén cla hai hay nhiéu bén dé cung thye hién hoat dong
kinh t& nhung khéng hinh thanh phap nhan déc lap. BCC c6 thé dwoc thuc hign dwdi hinh thirc cing
nhau xay dwng tai san hoéc hop tac trong mdt sb hoat dong kinh doanh, Céac bén tham gia trong BCC
c6 thé théa thuan chia doanh thu, chia san phdm hoéc chia lgi nhuéan sau thué.
Tap doan tham gia BCC theo thda thuén chia lgi nhuén phy thugc vao két qua kinh doanh ctia BCC.

4.9 Céac khoan phai tra

Cac khodn phai tra dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai tra, déi tuong phai tra, loai nguyén t& phai
trd va cac yéu td khac theo nhu cau quan ly ciia Tap doan.

Céc khoan phai tra duoc thyc hién theo nguyén tc sau:

= Phai trd ngudi ban gbm céc khoan phai trd mang tinh chat thuong mai phat sinh tlr giao dich mua
hang hoa, dich vy, tai sén va ngudi ban (1a don vi ddc lap véi ngudi mua, gbm ca cac khoan phai
tra gira Tap doan va cong ty lién két);

»  Phai trd khac gdm cac khoan phai tra khéng cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cap hang héa dich vy.

Phai tra ngudi ban va cac khoan phai tré khac dugc ghi nhéan theo gia gbc. Phai tré nguwdi ban va céc
khoan phai tra khéc dugc phan loal a cac khodn muc tién t& co goc ngoal té, dwgc danh gia lai theo ty
gia thuc té tai ngay bao cao.

Khi 1ap Béo céo tai chinh, ké toan can ct ky han con lai cta cac khoan phai tra dé phan loai la dai han
hodc ngén han. Khi cé cac béing chirng cho thAy mot khoan tén thét cé kha néng chéc chén xay ra, ké
toan ghi nhan ngay mét khodn phai tra theo nguyén tac than trong.

4.10 Chi phi phai tra

Céc khoan chi phf phai tra bao gém cac khoan phai trd cho hang héa, dich vu da nhan duoc tlr nguedi
ban trong ky nhung thirc té chuwa chi tra do chwa cé héa don hogc chuwra du hd so, tai liéu ké toan, dugc ,
ghi nhan vao chi phi san xuét kinh doanh clia ky bdo céo dya trén didu khoan ghi trong cac hop déng i
twong trng. Chi phi phdi trd bao gdm: 1&i vay phai tra.

411 Vay va ng phai tra thué tai chinh

Céc khoan tién vay duwgc phan anh theo gia gdc, dwoc theo doi chi tiét theo ky han ctia tirng khodn vay. 2
Céc khoan vay c6 thdi han tra no hon 12 thang ké tir thoi diém Iap bao cdo tai chinh duge trinh bay la

vay dai han. Cac khodn vay c6 thoi han tré ng trong vong 12 thang ké tiv theri diém lap bao céo tai chinh 3
dworc trinh bay 14 vay ngén han.

g |

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, dAu tw xay dyng hodc san xuét nhirng tai san can mot
thei gian twong déi dai d& hoan thanh dwa vao st dung hoic kinh doanh dugc cdng vao nguyén gia tai
san cho dén khi tai san dé dwoc dwa vao st dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhép phat sinh tr
viéc dAu tw tam thoi cac khodn vay dwoc ghi giam nguyén gia tai san co lién guan.

Tét ca cac chi phi l&i vay khac dugc ghi nhén vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh khi phét sinh.
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4.12 Vén chu s& hivu

Vén gop cua chil s& hivu: vén gop ctia chii s& hiru dwge ghi nhan theo sb vén thuc té da gop clia
cac co dong.

Thiang dw vén cb ghén dwoc ghi nhan theo sé chénh I&ch gitra gia phat hanh va ménh gia ¢ phiéu
khi phat hanh 1An dau, phat hanh bd sung, chénh léch giiva gia tai phat hanh va gia tr| sd séch ctia cb
phiéu quy va cAu phan vén ciia trai phiéu chuy&n ddi khi dao han. Chi phi truc tiép lién quan dén viéc
phat hanh bé sung cb phiéu va tai phat hanh cb phiéu quy dugc ghi giam théng dw vén c phan.

vén khac cia chi s& hivu: Vén khac duoce hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh.

4.13 Phan phoi loi nhuén

L

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan phéi cho cac cb déng sau khi da trich 1ap cac
quy theo Pidu Ié clia Céng ty cling nhur cac qui dinh cta phap luat va da dwoc Pai hdi ddng cb déng
phé duyét.

Viéc phan phéi lgi nhuén cho céc cb déng dugc can nhéc dén cac khodn muc phi tidn t& nam trong lgi
nhuan sau thué chwa phan phdi cé thé anh hudng dén ludng tién va kha nang chi tra cb tirc nhu I4i do
danh gia lai tai san mang di gép vdn, lai do danh gia lai cac khoan muc tidn t&, cac cdng cuy tai chinh va
cac khoan muc phi tién té khéc.

Cb tie duoc ghi nhan 1a ne phai tra khi dwec Dai hdi déng cb déng phé duyét. (3
4.14 Doanh thu (| <

Doanh thu ban hang N
Doanh thu ban hang dwec ghi nhan khi ddng thei thda man tat ca nam (5) diéu kién:

(a) Doanh nghiép d& chuyén giao phan 1&n rdi ro va lgi fch gén lién voi quyén s& hiru san phadm hoéc

hang héa cho ngudi mua;

(b) Doanh nghiép khéng con ndm gitk quyén quan ly hang héa nhuw ngudi s& hiru hang héa hogc

quyén kiém soat hang hoa; )

(c) Doanh thu dworc xac dinh twong ddi chac chan;

(d) Doanh nghiép da thu dwoc hodc sé thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; ;
(e) X4c dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang. i

Doanh thu cung céap dich vu

Doanh thu ctia giao dich vé cung cAp dich vy duge ghi nhan khi két qua cuia giao dich do dugc xéc dinh mot '
céch dang tin cay. Trudng hop giao dich vé cung cap dich vy lién quan dén nhidu ky thi doanh thu dwgc ghi (
nhan trong ky theo két qua phan céng viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang Can doi ké toan clia ky d6. Két
qua ctia giao dich cung cap dich vy dugc xac dinh khi thoa man tat ca bén (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dwoc xéc dinh tuong dbi chac chan;

(b) C6 kha nang thu dwgre lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy do;

(c) Xac dinh duoc phin cong viéc da hoan thanh vao ngay Iap Bang Can déi ké toan;

(d) Xac dinh dwere chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vy do.
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415

4.16

Doanh thu cho thué

Doanh thu cho thué tai san hoat déng dwegc ghi nhan theo phuong phap dwong théng trong suét théri
gian cho thué. Tién cho thué nhan trudc clia nhidu ky duwgc phan bd vao doanh thu phll hgp véi thoi
gian cho thué.

Thu nhap tiv tién I3

Tidn 1ai duoc ghi nhan trén co s& ddn tich, dugc xac dinh trén s6 dw céc tai khodn tién gl va lai suét
thye té tieng ky.

Thu nhép tir ¢é tirc va lgi nhuén dwec chia

C4 tire va lgl nhuan dugrc chia duge ghi nhan khi Tap doan dugc quyén nhan ¢ tirc hodc loi nhuan ti
viéc gop vén. C tirc duge nhan béing b phiéu chi dugc theo dbi s& lwgng cb phiéu tang thém, khéng
ghi nhan gia tri cb phiéu nhan dworc.

Chi phi
Gia vén hang ban

Gia vén hang ban trong ky dwoc ghi nhan phi hgp véi doanh thu phat sinh trong ky va dam bao tuan
tha nguyén téc than trong. Céc trwéng hop hao hyt vat tw hang hoéa vuot dinh mir, chi phi vuot dinh
mirc binh thwéng, hang t6n kho bj mat mat sau khi da triv di phan trach nhiém ctia tap thé, ca nhan cé
lign quan,... dwoc ghi nhan dy dd, kip thdi vao gia vén hang ban trong ky.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm: chi phi di vay vén. Chi phi I4i vay (ké ca sé trich truérc) phat sinh trong ky tai
chinh dwgce ghi nhan vao béo cao két qua hoat dong kinh doanh clia ky bao cao.

Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép bao gdm thué thu nhap doanh nghiép hign hanh va thué thu nhap
doanh nghiép hoén lai.

Thué thu nhap hién hanh Ia khoan thué duoc tinh dya trén thu nhép tinh thué. Thu nhap tinh thué chénh
léch so véi lgi nhuan ké toan la do diéu chinh cac khodn chénh Iéch tam thoi gitra thué va ké toan, cac
chi phi khéng dugec trir ciing nhu didu chinh cac khoan thu nhap khong phai chiu thué va cac khoan 16
duorc chuyén.

Thué thu nhap hoan lai la khoan thué thu nhap doanh nghiép sé phai ndp hodc sé dugc hoan lai do
chénh l&ch tam thoi gilra gia tri ghi s cla tai san va ng phai trd cho muc dich 1ap Béo cao tai chinh va
co s& tinh thué thu nhap. Thué thu nhap hoan lai phai tré dwgc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh
l&ch tam théi chiu thué. Tai sén thué thu nhap hoén lai chi dwoe ghi nhan khi chéc chén trong twong lai
sé ¢6 loi nhuan tinh thué dé st dung nhirng chénh léch tam théi duoc khau trir nay.

Cac bao cao thué ciia Cong ty va cac cong ty con sé dwoc kidm tra bdi co' quan thué. Do sy ap dung

clia luat thué cho tirng loai nghiép vu va viéc giéi thich, hiéu cting nhw chap thuan theo nhiéu cach khac
nhau nén sb lidu ctia bao cdo tai chinh co the sé khac voi sb lidu clia co quan thué.
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4.18

4,19

L&i trén co phiéu

L3i co ban trén cb phiéu duoc tinh bang cach chia lgi nhuan hoéc 16 sau thué phan bd cho cb déng s&
hiru c¢d phiéu phd théng clia cdng ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich 1&p quy khen thuéng, phic
loi, tra thu lao Hai ddng Quan trj) cho s6 luong binh quan gia quyén ca sb ¢b phiéu phd théng dang
Iwu hanh trong ky.

L&i suy giam trén cb phiéu dugc tinh bang céch chia lei nhuén hodc 16 sau thué phan bb cho cb déng
s& hiru cb phiéu phd théng clia cong ty (sau khi dé diéu chinh cho cd tirc clia ¢b phiéu uu dai co quyén
chuyén déi) cho s6 lwgng binh quan gia qu &n ciia cb phiéu phd théng dang Iuu hanh trong ky va so
lwgng binh quén gia quyén cua cb phiéu ph% théng s& duoc phat hanh trong trwang hop tat ca cac cb
phiéu phé thng tiém néng c6 tac dong suy gidm déu duge chuyén thanh cd phiéu phd thong.

Théng tin theo b§ phan

M8t bé phan Ia mot cu phan c6 thé xéc dinh riéng biét clia Tap doan tham gia vao vige cung cap cac
san pham hodc dich vy lién quan (bd phan duwgec chia theo hoat ddng kinh doanh) hoéc cung chp san
pham hoac dich vy trong mét moi trwdng kinh té cu thé (bd phan duwgc chia theo khu vire dia 1y). Méi
bo phan nay chju rdi ro va thu dwoc lgi ich khac biét so voi cac b6 phén khac.

Céac bén lién quan

Céc bén duoc coi 4 lién quan néu mot bén co kha nang kidm soét dbi voi bén kia trong vige ra quyét
dinh cac chinh séch tai chinh va hoat dong, hoic c6 quyén dugc tham gia vao vigc dua ra cac quyét
dinh v& chinh sach tai chinh va hoat dong ctia bén kia, nhung khéng kiém soat cac chinh sach do.

Céc bén cd lién quan bao gém:

«  Céc doanh nghiép k& ca cong ty me, cong ty con, cac ca nhan tryc tiép hay gian tiep qua mét hogc
nhidu trung gian c6 quyén kiém soat cdng ty hodc chju sy kiém soat ciia Cong ty, hodc cung chung
kidm soat véi Céng ty;

»  Céc bén lién két;

«  CAc ca nhan truc tiép hodc gian tiép ndm quyén bidu quyét clia Céng ty ma cé anh hudng dang ke
dbi voi Cong ty, ké ca cac thanh vién méat thiét trong gia dinh cuia cac ca nhan nay,

«  Céc nhan vién quan Iy chi chét c6 quyén va trach nhiém vé viéc 1ap ké hoach, quan Iy va kiém soat
cac hoat déng cua doanh nghiép bao cao, bao gbm nhirng ngudi lanh dao, céc nhén vién quan ly
clia cong ty va cac thanh vién méat thiét trong gia dinh clia cac ca nhan nay;

» Cac doanh nghiép dwoc s& hiru bdi nhitng ngudi lanh dao hoac cac cb déng I&n clia Cong ty va
nhitng doanh nghiép c6 chung mét thanh vién quan Iy chi chét voi Céng ty.
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5. THONG Im BO SUNG CHO CAC KHOAN MyC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN
HOP NHAT

5.1. Tién va cac khoan twong dwong tién

30/6/2024 01/01/2024

VND VND

+  Tién mat 8.870.416.608 2.072.080.601
+  Tién glri ngan hang khéng ky han 128.720.338.951 50.517.107.481
+  Céc khodn twong duong tién (i) 290.000.000.000 76.500.000.000
Coéng 427.590.755.559 129.089.188.082

(i)  Sédu cac khoan twong duong tién tai ngéy 30 thang 6 nam 2024 phan anh cac khoan tién givi
bang VND ¢6 ky han goc 01 thang, Iai suat 3,5%/ndm tai ngan hang.

5.2. Cac khoan diu tw tai chinh

a) Dau tw nam gilv dén ngay dao han

30/6/2024 01/01/2024
Giagdc  Gia tri ghiso Giagbc  Giatrighiso
VND VND VND VND
Ngén han 14.040.000.000 14.040.000.000 . -
Tién givi co ky (i) 14.040.000.000 14.040.000.000 . =
han
Dai han 15.000.000.000 15.000.000.000  15.000.000.000 15.000.000.000
Trai phiéu (i) 15.000.000.000 15.000.000.000  15.000.000.000 15.000.000.000
Céng 29.040.000.000 29.040.000.000  15.000.000.000 15.000.000.000

()  Sé du tidn gt co ky han tai ngay 30/6/2024 phan anh cac khoan tién gl bang VND c6 ky han
gbc 06 thang va 12 thang tai Viettinbank - CN Tay Quéng Ninh, lai suét ttr 3,5%/ndm dén
4,3%/nam. Khoan tidn givi cé ky han nay dang duoc sir dung lam tai san dam bao cho nghia vu
thanh toan cia Céng ty C& phan Bau tu Xuan Dai Bay (Cong ty con).

(i)  DAu tw trai phiéu dai han tai ngay 01/01/2024 va tai ngay 30/6/2024 Ia khoan déu tu trai phiéu
Agribank phat hanh ra céng chiing ndm 2023 (AGRIBANK233101), 86 lugng: 150.000 trai phiéu,

s A

ménh gia 100.000 ddng/trai phiéu, ky han 08 nam.
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CONG TY cO PHAN TAP BOAN EVERLAND
Tang 3, Tda nha 97-99 Lang Ha, Phuong Lang Ha, Quan Pbng Pa, TP Ha Noi

Mau sb B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIC’A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bé phén hop thanh khong thé téch roi cla Béo céo tai chinh

5.3. Phai thu ctia khach hang

a)

Phai thu ctia khach hang ngén han

Céng ty TNHH Thuong mai Ha Vinh
Cong ty Cd Phan Thuong Mai Mango
Viét Nam

Céng ty C& phan Quéc té Phuwong Anh
Céng ty Cb Phan DPau tw Phat trién Nha
va boé Thj VinaHud

Céng ty Cb phan NAMHA INDUSONE
Céng ty TNHH Tap doan Xay dyng
DELTA

Cac khoan phai thu khach hang khac

Cdng

Phai thu clia khach hang la cac bén lién quan

Cong ty Luat TNHH Vietthink

Céng ty Cb phan Everland Vinh Phtc
Céng ty C& phan DAu tw va Dich vy Quéc
té CRH

Céng ty Cé phan Huynh Gia Huy

Cong

5.4, Tra trwéc cho ngwdd ban ngén han

Céng ty TNHH Bau tw Xay dwng UNICONS (i)
Céng ty TNHH Tap doan Xay dwng DELTA (i)
Céng ty CP Bét dong sén va Xay dyng Kinh
Bac

Cong ty C6 Phan Xay Dung va Thwong mai
An Thuan

céng Ty TNHH Dau Tu va Xay Dung Hing
Quan (i)

Cong ty TNHH BAu tw va Thwong mai Dich vy
Hoang Nguyén (i

Céng ty TNHH Pau tw va Xay dwng Vinh
Hoang (i)

Céng ty TNHH DAu tw - Thuong mai va Xuét
nhap khau Minh Phu (i)

Cong ty TNHH B&u tw va Dich vy Thuong mai
Viét Phu (Ig

Céng ty Co phan Thuong mai va Dau tw EIG
(i)

Tra trwéic cho ngudi ban ngén han khac
Cdng

30/6/2024 01/01/2024

VND VND
73.333.082.403 22.080.575.026
106.385.936.003 259.955.596
37.804.723.003 79.750.782.288
47.724.658.797 23.725.875.206

66.171.657.532

36.468.771.572

22.608.862.980
103.280.543.642

19.579.732.810

367.888.829.310 271.326.327.548
30/6/2024 01/01/2024

VND VND
663.053.088 2.593.109.908

- 71.161.857

680.987.490 644.624.440

5.022.523.866

3.308.896.206

6.366.564.444
30/6/2024 01/01/2024
VND VND

94.376.536.668

4.333.963.832
36.853.811.400
70.391.076.458
80.128.500.000
77.983.000.000
50.996.000.000
61.600.000.000
79.000.000.000
85.000.000.000

17.579.894.406

49.732.865.888
22,388.783.279
63.381.515.788
130.910.561.504
70.872.000.000
41.483.000.000

26.496.000.000

9.490.144.383

658.242.782.764

414.754.870.842
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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN EVERLAND

Mau sé B 09a - DN

Tang 3, Téa nha 97-99 Lang Ha, Phudng Lang Ha, Quan Péng Pa, TP Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIC’A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2024

Bén thuyét minh Bdo céo tai chinh Ia mot bo phén hop thanh khong thé téch réi cia Béo céo tai chinh

()  Daylacac khoan tién Cang ty Cé phan Everland Van Bdn (cong ty con) tam (rng cho nguo

bén theo cac hop dbng thi cong xay lap clia cac han:
nghi dwéng va giai tri Crystal Holidays Harbour Van B

;

muc thudc dy an Té hgp du lich,
n, tai x4 Ha Long, huyén Van Bon.

Céc khodn tam g nay sé dugc khéu trir twong tng véi gié tri thanh toan cua cac l&n
nghiém thu khéi lwgng. Tai ngay béo céo, cac hop dong dang dugc thuc hién.

5.5. Phai thu v& cho vay ngan han

30/6/2024 01/01/2024

VND VND

+ BaLé Minh Nguyét - 42.500.000.000
+ OngLé Vian Tién . 40.000.000.000
+ Ong Trwong Quang Thé - 33.000.000.000
+ Ong Trwong Quang Manh - 25.000.000.000
+ Ba Phiing Thi Lan Anh 32.000.000.000 -
+  Ong Nguyén Thuc Cén . 10.000.000,000
+ Ong Chu Thanh Tung 21.000.000.000 E
+ Céac c¢a nhan khac 50.690.950.000 45.080.000.000
Céng 103.690.950.000 195.580.000.000

()  S6 dw Phai thu vé& cho vay ngén han tai ngay 30/6/2024 bao gdm céc khoan cho ca nhan vay voi
thoi han cho vay tir 03 thang dén 12 thang va khéng ky han, 1ai suét tlr 2%/nam dén 5%/nam.

5.6. Phai thu khac

a)  Ngén han
30/6/2024 01/01/2024
Giagoc D phong Gidagoc Dw phong
VND VND VND VND
Ngan han
+ Phai thu nguwoi lao 6.000.000.000 - 785.551.000 -

dong

+  Tam(rng chocacdy an
(1)

+  Laitién gli, 1ai cho vay,
trai phiéu

+ Co6ng ty Lién doanh
TNHH Phat trién D6 thi
mé&i An Khanh (2)

+  Céngty Cé phan Bija 6c
Home&Home thu hd
ti&n ban can hd dy an

+ Phai thu khac

105.000.000.000 -
1.832.425.479 -
637.500.000.000 -

17.846.255.617 -

119.811.124.000 -
1.298.216.458 -

637.500.000.000

37.398.365.301 -

Céng 768.178.681.096 -

796.793.256.759 -
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CONG TY cO PHAN TAP BOAN EVERLAND Méau sé B 09a - DN
Tang 3, Téa nha 97-99 Lang Ha, Phudng Lang Ha, Quén Péng Pa, TP Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN BQ (Tiép theo)
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/6/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bé phan hop thanh khéng thé tach roi cla Béo céo tai chinh

b)

(1)

(2)

(3)

Dai han
30/6/2024 01/01/2024

Dy Dw
Gia géc phong Gi4 géc phong
VND VND VND VND
Ky cugc, ky quy (4) 1.261.024.150 - 1.535.372.150 -
Céng ty Co phan Tap Boan  64.200.000.000 - 64.200.000.000 -

Dau tw BDS Thién Minh (3)
Dy an BT Phu Yén 500.000.000 - 500.000.000 -
Céng 65.961.024.150 - 66.235.372.150 -

Pay la cac khoan tam (g v&i muc dich thire hién céc thda thuan h& tro, dén bu cho cac dy an
bt dong san. Trong dé bao gdm khoan tam tng cta Ong Nguyén Thuc Cén - Téng Giam dbc
Céng ty cd phan Tap doan Everland, s tién 100.000.000.000 ddng, muc dich: thirc hién cac thoa
thuan hé tro, d&n bu giai phong mat bang cho cac dy 4n tai Vinh Xuan Bai, tinh Phu Yén.

Théng tin chi tiét khoan phai thu Céng ty Lién doanh TNHH Phat trién D6 thj moi An Khanh tai
ngay 30/6/2024, s tién 637.500.000.000 VND.

Khoan tién Cong ty da chuyén cho Céng ty Lién doanh TNHH Phat trién D6 thi m&i An Khanh la
mét phan sé tién dat coc theo Hop ddng dit coc s6 HH5/2023/HDDC/AK-EVG ngay 11/08/2023
d& nhan chuyén nhuong mét phan Dy an Khu dé thi méi Bac An Khanh tai O dat HHS.

Théng tin cta Phén Dy én nhan chuyén nhuong

- Tén ggi dw kién: Sky Lumiere Center

- Dia diém: tai O dét ky hidu HH5 ndm trong D an Dau tw Xay dyng Khu d6 thi méi Béc An
Khanh, huy&n Hoai Dirc, thanh phé Ha Néi.

- Dién tich dat: 48.452 m2.

- Chtrc ndng str dung dét: DAt hén hop (cdng cdng, thuwong mai - dich vy - van phong va nha @).

- Téng dién tich san xay dung theo quy hoach: 194.592 m2.

- Hién trang dang st dung: d4t tréng da hoan thanh giai phéng mét bing va da duoc Nha
nwéc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dét.

- Toan bd quydn, tai san va loi ich phat sinh tir Hop déng dét coc s6 HH5/2023/HDDC/AK-
EVG, ngay 11/08/2023 hign dang dugc thé chdp cho Ngan hang HD Bank — Chi nhanh Ha
Nam dé lam tai san dam bao cho khoan vay dai han ctia Céng ty.

- Dén thoi didm 1ap bao cdo nay, Céng ty dang tich circ phéi hop ciing chti dau tw Khu d6 thi
Bic An Khanh hoan thién cac tha tuc v& dAu tw, xay dyng déi voi 6 dat HH5 dé co thé trién
khai xay dwng cac hang myc cong trinh tai Dy an.

Théng tin chi tiét khoan phai thu Céng ty Cé phan Tap Doan Dau tw BBS Thién Minh tai ngay
30/6/2024, sb tién 64.200.000.000 VND: La khoan tién Cdng ty C8 phan Tap doan Everland da
chuyén cho Cong ty C6 phan Tap doan Dau tw Bat dong sén Thién Minh theo Hop dong hop tac
dau tu sb: 99/2021/HPHTDT/EVG-THIENMINH ngay 01/04/2021 @& cung trién khai thie hign D
an Khu dé thi New City tai phurng Nai Sam, thanh phé Chau Déc, tinh An Giang. Dén théi diém
lap bao cao nay, Cong ty Cd phan Tap doan Everland dang tich cyc phéi hop cling Cong ty co
phén Tap doan DAu tw B&t dong san Thién Minh hoan thign céc thu tuc va hé so phap Iy vé dau
tw cla dy an.

Khoan ky cuge, ky quy dai han tai ngay 30/6/2024, la khodn dét coc cho Cong ty C& phan Phat
tri&n va Kinh doanh BBS Béng Duong dé dam bao cho viéc thué mat bang tang 3, toa nha 97-
99 Lang Ha, phudng Lang Ha, quan Béng Da, thanh phé Ha Néi theo hep dbng s6 0108/2019,
thoi han hop ddng 5 nam tir 01/10/2019.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND Méau s6 B 09a - DN

Ting 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phuéng Léng Ha, Quan Béng Ba, TP Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIC’A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh ia mét bé phéan hop thanh khong thé tach roi clia Béo céo tai chinh

5.7. Hang tdn kho

30/6/2024 01/01/2024
Giagbéc Dw phaéng Giagbéc Dy phong
VND VND VND VND
+  Nguyén ligu, vat liéu - - - -
+  Chi phi san xuat kinh 1.244.563.097.377 - 823.740.278.652 -

doanh d& dang (*)

+ Hang hoéa 83.628.334.527 - 67.357.793.530 .
+ Hang gtvi béan 5.465.167.785 - 19.538.235.155 -
Cong 1.333.656.599.689 - 910.636.307.337 .

(*)  Chi tiét chi phi san xuét kinh doanh d& dang
30/6/2024 01/01/2024
VND VND

- Chiphi dAu tw xay dyng du an bAtdéng ()  1.242.155.228.636 821.332.409.911

san dé kinh doanh

- Chi phi san xuét kinh doanh d& dang lign 2.407.868.741 2.407.868.741
quan dén viéc cung cép dich vy xay dung
Coéng 1.244.563.097.377 823.740.278.652

(i) Chiphi dAu tw xdy dyng dy 4n b4t dong san dé kinh doanh chti yéu bao gém tién st dung dét, chi
phi gidi phong mét bang, chi phi xay dung va phat tridn dy 4n tai cac dy an: (i) Té hop du lich, nghi
dwéng va giai tri Crystal Holidays Harbour Van Dbn, tai xa Ha Long, huyén Van Bon; (i) Dy an To
hop thwong mai dich vy va du lich nghi dudng Xuan Bai Bay tai Khu phd An Thanh, phuong Xuan
Dai, thj xa Séng Cu, tinh Phu Yén; va (iii) Dy an dau tw xay dwng Khu nghi dwdng Viing Lam tai
Khu phé Tan Thanh va An Thanh, phuéng Xuan Bai, thi x& Song Cau, tinh Pha Yén.

5.8. Tiang, giam tai san c6 dinh hiku hinh

May méc, Phwong tign van  Thiét bj, dung cu

Khoan muc thiétbi  tai, truyén dan quan ly Téng cdng
VND VND VND VND

Nguyén gia

So dw 01/01/2024 383.636.364 4.888.849.000 258.300.000 5.530.785.364

Tang trong ky 185.450.000 - - 185.450.000

S0 dw 30/6/2024 569.086.364 4.888.849.000 258.300.000  5.716.235.364

Gia trj da hao mén

Iﬁ}r ké

So dw 01/01/2024 383.636.364 3.912.401.506 236.868.808 4.532.906.678

KhAu hao trong ky 15.952.686 189.467.358 3.799.998 209.220.042

Thanh ly, nhwgng

ban

Sé dw 30/6/2024 399.589.050 4.101.868.864 240.668.806  4.742.126.720

Gia trj con lai

Tai ngay 01/01/2024 - 976.447.494 21.431.192 997.878.686

Tai ngay 30/6/2024 169.497.314 786.980.136 17.631.194 974.108.644

(*)  Gia trj con lai cuéi ky ctia TSCP hiu hinh dung dé& thé chap, cdm cb ddm bao khoan vay:

786.980.136 dbng.

() Nguyén gia TSCP cubi ky da khéu hao hét nhing van con st dung: 1.910.678.182 dong.
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CONG TY cO PHAN TAP DOAN EVERLAND
Tang 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phuong Lang Ha, Quén Dbng Pa, TP Ha Noi

M&u sb B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/6/2024

59. Chi phi tra trwéc

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh ia mét bo phan hop thanh khéng thé tach roi ctia Béo céo tai chinh

\IL = & & &
- — i

%
-

ddi tweng khéac

30/6/2024 01/01/2024
VND VND
Ngén han
Céng cy, dung cu xuét ding 2.376.753 40.849.246
Cac khoan khac 41.319.871 45.869.279
Cdng 43.696.624 86.718.525
30/6/2024 01/01/2024
VND VND
Dai han
Céng cy, dung cy xuét ding 51.443.719 31.997.816
Chi phi ban hang lién quan dén cac bét 11.889.546.496 2.967.110.579
ddng san chuwa ban giao
Cac khoan khac 27.592.170 3.089.638
Céng 11.968.582.385 3.002.198.033
5.10. Phai tra ngw&i ban ngan han
30/6/2024 01/01/2024
S co kha nang Sé c6 kha nang
Gia tri tra ngr Gia tri tra ng
VND VND VND VND
Coéng ty TNHH 52.982.252.405 52.982.252.405 81.847.413.315 81.847.413.315
Téap doan Xay
duwng DELTA
Cong ty TNHH 114.111.623.938 114.111.623.938 3.551.480.760 3.551.480.760
Pau tw Xay
dyng UNICONS
Cong ty CO phan 9.854.632.260 9.854.632.260 17.085.819.765 17.085.819.765
BKT
Cong ty CP Xay 4.637.583.070 4.637.583.070 8.290.892.670 8.290.892.670
dyng & Dich vy
Thuong mai
Phwong Nam 135
Céng ty CP Bé 6.094.722.300 6.094.722.300 5.213.981.300 5.213.981.300
tong va Xay
dyng Béac Db
Cong ty TNHH 15.043.466.217  15.043.466.217 196.268.904 196.268.904
Thiét bi Hung
Phat
Phai tré cho cac 19.639.832.198  19.639.832.198 15.503.736.487  15.503.736.487

Céng 222.364.112.388

222.364.112.388

131.689.593.201

131.689.593.201

5.11. Ngwdi mua tra tién trwéc ngan han

Thanh ton theo céac hop déng chuyén

nhuwong bat ddng san

Céc khoan ngwdi mua tré tién trudc khac

Cong

30/6/2024
VND

01/01/2024
VND

()  393.992.389.687

21.076.475.332

204.186.831.231

415.068.865.019

204.186.831.231
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
Téng 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phwong Lang Ha, Quan Bong Pa, TP Ha Noi

Mau sé B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GICPA NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/6/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bé phén hop thanh khéng thé téch roi clia Bao cédo tai chinh

(i) Day 1a sb du cac khoan thanh toan theo tién db tir cac khach hang da ky hop dbng mua ban
bét ddng san tai dy an Té hop du lich, nghl dwéng va giai tri Crystal Holidays Harbour Van

Pbn, tai xa Ha Long, huyén Van Bon.

5.12. Thué va cac khoan phai nép nha nwéc

+  Thué gia trj gia tang
daura

+  Thué thu nhap
doanh nghiép

+  Thué thu nhap ca
nhén

+  Thué bdo vé mbi
trud'ng va céc loai
thué khac

+  Ph, I& phi va cac
khoan phai ngp
khac

Cong

5.13. Chi phi phai trd ngén han

+  Chi phi lai vay

01/01/2024 S6 phai nép S6 da thue 30/6/2024
trong ky ndp trong ky

VND VND VND VND

7.883.068.563  9.161.447.802 14.819.286.718  2.225.229.647

12.448.668.434  8.611.195.777  6.346.704.071 14.713.160.140

68.598.615 121.744.544 99.601.297 90.741.862

- 37.225.748 16.000.000 21.225.748

- 1.056.861.096  1.056.861.096 -

20.400.335.612 18.988.474.967 22.338.453.182 17.050.357.397

+  Cac khoan trich trudc khac

Cdng
5.14, Phai tra khac

a)  Ngan han

+  Bao hiém xa hoi, y té, that nghiép
+  Nhan ky qu¥, ky cwoc ngén han
+  Céc khoan phai tra, phai ndp khac

Coéng

b)  Daihan

+  Nhan ky quy, ky cugc dai han
+  Cac khoan phai tra, phai ndp khac

Céng

30/6/2024 01/01/2024
VND VND
8.455.059.191 6.218.684.932
866.119.915 234.259.259
9.321.179.106 6.452.944.191
30/6/2024 01/01/2024
VND VND
321.595.004 132.860.500

- 240.000.000

45,762,496 1.402.028.198
367.357.500 1.774.888.698
30/6/2024 01/01/2024
VND VND

- 377.400.000

- 377.400.000
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN EVERLAND
Tang 3, Tda nha 97-99 Lang Ha, Phudng Lang Ha, Quan Déng Ba, TP Ha Noi

Mé&u sb B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIC’A NIEN PO (Tiép theo)

Cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30/6/2024

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bé phan hop thanh khéng thé tach roi cla Béo céo tai chinh

6.1.

b)

+ + + +

EE SR S B

d)

+ 1 o+

Chi tiét vén gop cua chl s& hivu

01/01/2024
VND

566.691.000.000
161.437.500.000
116.850.000.000
1.307.519.860.000

30/6/2024

VND

Ong L& Dinh Vinh 566.691.000.000
Ong Nguy&n Thic Can 161.437.500.000
Céng ty TNHH Dream House Asia 116.850.000.000
Vén gép ctia cac dbi twong khac 1.307.519.860.000
Céng 2.152.498.360.000

2,152.498.360.000

Céc giao dich vé vén v&i cac chli s& htku va phan phdi cb tire, chia loi nhuan

Ky 6 thang két thuc Ky 6 thang két thuc
ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND
vén diu tw clia chil s& hivu
Vén gop dau nam 2.152.498.360.000 2.152.498.360.000
Vén g6p téng trong ky . >
Vén gép gidm trong ky - .
Vén gép cudi ky 2.152.498.360.000 2.152.498.360.000
Cd tire, lgi nhuan da chia . 2
Cb phiéu
30/6/2024 01/01/2024
S6 Iwong cd phiéu dang ky phat hanh 215.249.836 215.249.836
S6 lwong cb phiéu da ban ra cdng ching
€& phiéu phd théng 215.249.836 215.249.836
Sé lwong cb phiéu dang Iwu hanh
C& phiéu phd théng 215.249.836 215.249.836

Ménh gia cd phidu dang lwu hanh : 10.000 dbng/cd phiéu

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT
DONG KINH DOANH HOP NHAT GIDA NIEN DO

Téng doanh thu ban hang va cung cép dich vy

a)

Doanh thu
Ky 6 thang két thic Ky 6 thang két thic
ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND
Doanh thu ban hang 606.392.366.193 594.396.796.725
Doanh thu cung cép dich vu 21.351.518.399 6.690.676.606
Doanh thu khac 2.005.584.354 -
Cong 629.749.468.946 601.087.473.331
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN EVERLAND
Tang 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phwoing Lang Ha, Quan Péng Da, TP Ha Noi

MAau s6 B 09a — DN

Cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30/6/2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIC’A NIEN DO (Tiép theo)

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh la mot bo phdn hop thanh khéng thé tach roi cla Béo céo tai chinh

6.2,

6.3.

6.4.

b)

Cac khoan giam trir doanh thu

+

Doanh thu ddi vé&i cac bén lién quan

Céng ty C& phan
Everland Vinh Phuc
Céng ty C& phén
Huynh Gia Huy

Cong ty Cé phan Pau
tw va Dich vy Quéc té
CRH

Cong ty Luat TNHH
Vietthink

Céng

Hang ban bi tra lai
Céng

Gia vén hang ban

+
+
+

Doanh thu hoat ddng tai chinh

+
+

N&i dung Ky 6 thang két thic Ky 6 thang két thuc

giao dich ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023

VND VND

Dich vu cho thué 101.676.249 126.395.147
van phong

Ban hang thuc
ph&m

Dich vu cho thué
0 to
Dich vy vé may
bay

Djch vu cho thué
van phong

Djch vu cho thué
6té

Dich vu tw vén
Djch vu vé may
bay

6.137.801.718

3.011.137.260

45.000.000
2.966.137.260
1.850.501.024
1.490.501.024

360.000.000

283.503.294

2.194.651.141
934.651.141
360.000.000

900.000.000

11.101.116.251

2.321.046.288

Ky 6 thang két thiic

Ky 6 thang két thuc

Gia vén ciia hang héa da ban
Gia vén cuia dich vu da cung cép

Gia von khac
Cong

ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND

56.065.671 -
56.065.671 "

Ky 6 thang két thic Ky 6 thang két thic
ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND
572.601.563.096 564.894.757.596

20.085.421.862

4.410.189.499

592.686.984.958

569.304.947.095

Lai tién guvi, tién cho vay, 4i trai phiéu

L&i ban cac khoan dau tu

Cong

Ky 6 thang két thic Ky 6 thang két thuc
ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND

4.828.885.045
8.196.175.219

1.281.625.024
7.000.000.000

13.025.060.264

8.281.625.024
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
TAng 3, Téa nha 97-99 Lang Ha, Phudng Lang Ha, Quan Béng Da, TP Ha Noi

Miu sé B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GID'A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/6/2024

Bén thuyét minh Bao céo tai chinh la mét bé phén hop thanh khong thé tach roi cla Bao céo tai chinh

g 6.5.

6.7.

6.8.

o 6.9.

>

Chi phi tai chinh

+
+

Lai tien vay
L& chénh léch ty gia
Céng

Chi phi ban hang

+ + + +

Chi phi nhan vién

Chi phi dung cy, d& dung
Chi phi djch vu mua ngoai
Chi phi khac

Cong

Chi phi quan ly doanh nghiép

+ 4+ 4+ + 4+ + + 4

Chi phi nhan vién quan ly
Chi phi véat liéu quan ly
Chi phi dé ding van phong
Chi phi khau hao TSCPH
Thué, phi va 1é phi

Chi phi loi thé thuwong mai
Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi bang tién khac
Céng

Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu té

+ + + + +

Chi phi nguyén ligu, vat ligu
Chi phi nhan cbng

Chi phi kh&u hao TSCD
Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi khac béng tién

Céng

Thu nhap khac

*
+

Tién phat thu dugc
Cac khoan khac
Cong

Ky 6 thang két thiic
ngay 30/6/2024

VND

3.804.059.090
7.484.940

Ky 6 thang két thic

ngay 30/6/2023

VND

3.811.544.030

Ky 6 thang két thac Ky 6 thang két thiic
ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND

1.977.623.018 3.935.332.750
336.290 .
227.253.200 .
3.949.546 181.277.273

2.209.162.054

4.116.610.023

Ky 6 thang két thac

Ky 6 thang két thiic

ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND
2.426.069.025 2.467.382.532
- 3.415.758

84.409.159 112.935.217
193.267.356 208.996.662
23.583.000 20.311.250
404.298.781 -
2.434.807.726 2.691.566.332
11.360.515 162.602.104
5.577.795.562 5.667.209.855

Ky 6 thang két thic

Ky 6 thang két thic

ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND
505.875.149 116.350.975
6.811.070.154 8.244.740.632
613.518.823 208,996.662
350.861.422.849 82.241.655.386
70.829.074.107 352.044.377

438.620.961.082

91.163.788.032

Ky 6 thang két thuc

Ky 6 thang két thtic

ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND
13.572.183 -
8.370.600 200.001
21.942.783 200.001
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
Téng 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phudng Lang Ha, Quan Bbng Ba, TP Ha Noi

MAau sé B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI('A NIEN PO (Tiép theo)

Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/6/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bé phan hop thanh khéng thé tach roi cia Bao céo tai chinh

6.10. Chi phi khac
Ky 6 thang két thac

Ky 6 thang két thuc

ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023

VND VND

+  Céc khoan bj phat 1.078.726.650 71.665.453
+  Céc khoan khac 3.009.778.796 1.569.703.376
Céng 4.088.505.446 1.641.368.829

6.11. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Ky 6 thang két thuc

Ky 6 thang két thic

ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023

VND VND

+  Chiphi thué thu nhap doanh nghiép tinh 8.530.603.766 6.056.306.143
trén thu nhap chiju thué ky hién hanh

+  Biéu chinh chi phi thué thu nhap doanh 77.786.783 537.895.488

nghiép cla cac nam trwdc vao chi phi
thué thu nhap hién hanh ky nay

Téng chi phi thué thu nhdp doanh 8.608.390.549
nghiép hién hanh

6.594.201.631

6.12. L&i co’ ban trén cb phiéu
Ky 6 thang két thac

Ky 6 thang két thic

ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023

VND VND

+  Loi nhuan sau thué TNDN ctia cb déng 27.036.687.092 23.830.176.329
Cong ty me

+  Céc khoan diéu chinh gidm . -

+  Lgi nhuén tinh 13i co ban trén cb phiéu 27.036.687.092 23.830.176.329

+  C6 phiéu luu hanh binh quan trong ky 215.249.836 215.249.836

L&i co' bén trén cd phiéu 126 111

7. THONG TIN BO SUNG VE BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GID’A NIEN DO

7.1 Sb tién di vay thye thu trong ky

Ky 6 thang két thic Ky 6 thang két thic
ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND
+  Tién thu ti di vay theo khé wéc théng 363.361.701.461 -
thwong
Cong 363.361.701.461 -
7.2 S tién da thyce tra goc vay trong ky
Ky 6 thang két thic Ky 6 thang két thic
ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND
+ Tidn trd no gbc vay theo khé wéc thong 71.838.150.267 .
thudng
Céng 71.838.150.267 -
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND M3u s6 B 09a - DN
Téang 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phuwong Lang Ha, Quéan pbng Pa, TP Ha Nbi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU’A NIEN BQ (Tiép theo)
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/6/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh Ia mét bé phéan hop thanh khéng thé tach roi cla Béo céo tai chinh

8. NHU'NG THONG TIN KHAC
8.1 Nhirng khoan ne tiém tang, khoan cam két va nhikng théng tin tai chinh khac
Cam két theo hop ddng hé tro 14 suét cho khach mua can ho tai dy an bat dong san
Céng ty C& phan Everland Van Ddn (céng ty con) da ky két mot s6 théa thuan ba (3) bén véi cac khach
hang mua can hd tai du an Té hop du lich, nghi dwéng va giai tri Crystal Holidays Harbour Van Pdn va
ngan hang cho cac khach hang mua cac cén hy nay. Theo cac thda thuan nay, Céng ty CO phan
Everland Van Bén s& hd tro mét phan 1ai suét clia cac hop déng tin dung gitka khach hang va ngén
hang trong thei han quy dinh béi théa thuén.
8.2 Théng tin vé céc bén lién quan
a) Danh séch céc bén lign quan clia Cong ty trong ky ké toan 6 thang két thic ngay 30/6/2024: dugc
trinh bay tai phu lyc 1, phu luc lll Bao céo tinh hinh quan tri Cong ty 6 thang dau ndm 2024 sb
49/2024/BC-EVG ngay 27/7/2024 va da dugc cong bo théng tin dai ching.
b) Giao dich trong yéu voi cac thanh vién quan ly chi chét va cac ca nhan cé lién quan

Cac thanh vién quan Iy chi chét va cac ca nhan ¢ lién quan bao gdm: cac thanh vién Hoi déng
quan tr, Ban Téng Giam dbc, K& toan truwdng va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh céc ca

nhan nay.
Chirc vy Ky 6 thang két Ky 6 thang két thic
thic ngay ngay 30/6/2023
TT Bén lién quan 30/6/2024
VND VND
1 Ong Lé Binh Vinh Chu tich HDQT 120.000.000 60.000.000
2 Ong Nguyé&n Thuc Can  Thanh viéen HBQT/ 161.045.787 156.918.750
Téng Giam dbc
3 OngLeéPBinh Tuan Thanh vién HEQT/ 142.891.128 139.670.000
Pho Téng Giam dbc
4 BaDuwong ThjVan Anh Thanh vién HBQT 60.000.000 30.000.000
5 Ong Ngb Viét Heng Thanh vién doc lap 60.000.000 30.000.000
HPQT
6 Ba Cao ThjHoa Trwdng ban Kiém 60.000.000 30.000.000
soat
7  BaNguyén Ha Nguyén Thanh vién BKS 36.000.000 18.000.000
8 Ba Vi Minh Hué Thanh vién BKS 36.000.000 18.000.000
9 BaNguydn Tam Bang K& toan truwdng (dén 40.809.228 81.960.000
ngay 13/4/2024)
Céng 675.936.915 549.510.000

c) Giao dich trong yéu ctia Céng ty va cac Céng ty con vdi cac bén lién quan khac

Doanh thu ban hang va cung cap dich vy (Xem chi tiét tai thuyét minh 6 6.1)
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND Mau so6 B 09a — DN
Téng 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phuéng Lang Ha, Quan Béng Ba, TP Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI(*A NIEN PQ (Tiép theo)
Cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30/6/2024

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bo phén hop thanh khéng thé tach roi clia Béo céo tai chinh

d)  S6 dw chii yéu véi cac bén lién quan tai ngay két thic ky ké toan

30/6/2024 01/01/2024
VND VND
1 Céc khoan phai thu khach hang ngan han
Xem chi tiét tai thuyét minh s6 5.3
2  Phai thu vé cho vay ngén han
- Ong Nguyén Thic Can - 10.000.000.000
3 Phai thu khdc (chi tiét tam (ng)
- Ong Nguyén Thic Can 100.000.000.000 98.612.236.000

8.3 Théng tin vé bd phén

Tap doan khéng trinh bay béo cao bd phan theo hoat ddng kinh doanh va khu vyrc dja ly do trong ky ké
toan 06 thang két thuic vao ngay 30/6/2024, Hoat ddng kinh doanh thwong mai vat li¢u xay dwng la hoat
déng chi yéu tao ra doanh thu va Ioi nhuén cho Tép doan, trong khi cac khoan doanh thu khac chiém
ty trong nha trong téng doanh thu clia Tap doan, do vay Ban Tong Giam doc cho réng Tap doan hoat
d6ng trong mét bd phan kinh doanh duy nhat. Hon niva, Ban Tdng Gidm déc ciing xéc dinh bao céo bo
phan clia Tap doan theo khu vuc dja ly dwoc dwa theo dia diém clia tai san la & Viét Nam.

8.4 Nhibng sw kién phat sinh sau ngay két thac ky ké toan

Theo Nghj quyét Pai héi ddng cd déng clia Cang ty C& phan Everland Van Bén (Céng ty con) sb
01/2024/NQ-DHDCB ky ngay 03/06/2024, Céng ty C& phan Everland Van ©n tang vén didu 18 tir
750.000.000.000 VND 1&n 1.200.000.000.000 VND; Hinh thirc tang vén: Céng ty phat hanh thém cb
phan d& chao ban cho cac cb déng hién hitu theo ty 18 s& hiku cb phan hién tai trong Céng ty; T 18 s&
hru cb phan ctia cac cd dong trong Cong ty 1a khéng thay ddi sau khi tang vén diéu 18

pén thoi diém lap bao céo nay, Cang ty Cb phan Everland Van Bon da hoan thanh xong thi tuc tang
vén didu 18, va ty 18 s& hiru cd phan cla cac cb dong trong Cong ty khéng thay déi sau khi Cong ty hoan
thanh dot tang vén didu 18 1én murc 1.200.000.000.000 VND, cy thé:

" pén ngay 17/6/2024, Céng ty C4 phin T4p doan Everland dé& gop di s vén didu I& dugc quyen
g6p thém tai Cong ty Cd phan Everland Van Bén la 270.000.000.000 VND.

. Pén ngay 09/7/2024, Céng ty TNHH 1 Thanh vién Du lich Mai Quyén va Ong Ta Birc Quyén da
gébp dil sb vén didu 18 dwoc quyén gop thém tai Cong ty Cb phan Everland Van DBén voi sb tién
Ian lwot 12 157.500.000.000 VND va 22.500.000.000 VND.

Ngay 17/7/2024, Cng ty C& phan Everland Van Bdn da dugc S& Ké hoach va BAu tu tinh Quang Ninh cép
Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép thay déi 1&n 05, ghi nhan Von dieu 1& & 1.200.000.000.000 VND.

Ngoai sy kién néu trén, khéng c6 si kién nao khéc phat sinh sau ngay két thiic ky ké toan yéu cau phai
didu chinh s6 ligu hodc cong bd trong Béo céo tai chinh hop nhat gilra nién do.

Nguwi 1ap biéu Ké toan trwéng
Nguyén Thu Ngén Pham Vin Trong
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