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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND Bdo céio tai chinh hop nhit
Dia chi: Tang 3, toa nha 97-99 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Déng Pa, TP Ha N¢i, Viét Nam. Cho ky béo céo
Dién thoai: (+84-24) 66668080 két thiic tai ngay 31/12/2023
BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

Pon vi tinh: VND
STT TAI SAN 1:55 T:]‘g ft 86 cubi ky sé dhu ky
1 2 3 4 5
Tai sin ngin han 100 1.897.721.570.398 1.278.544.162.564
I |Tién va cde khodn twong dwong tién 110 | v.or 129.089.188.082 30.282.114.819
1 |Tién 111 52.589.188.082 30.282.114.819
2 |Céc khoan twong dwong tién 112 76.500.000.000
Il |Ciic khodn phdi thu ngiin han 130 1.677.875.976.796 |  1.055.733.370.253
1 |Phai thu ngén han cta khach hang 131 | v.02 271.326.399.819 400.275.838.006
2 |Tra truée cho ngudi ban ngin han 132 V.03 448.401.755.383 391.378.943.562
3 |Phai thu vé cho vay ngén han 135 180.050.000.000 80.600.000.000
4 |Phai thu ng?m han khac 136 V.04 778.097.821.594 183.478.588.685
IV |Hang ton kho 140 89.303.897.426 184.194.102.228
1 |Hang tén kho 141 | V.05 89.303.897.426 184.194.102.228
V  |Tai sin ngin han khic 150 1.452.508.094 8.334.575.264
1 |Chi phi tra tru6e ngén han 151 | V.06 86.718.525 65.196.957
2 |Thué GTGT dugc khéu trir 152 1.365.789.569 8.269.378.307
B |Taisin dai han 200 1.699.870.215.047 1.385.188.440.879
I  |Cdc khoin phai thu dai han 210 66.235.372.150 66.545.372.150
1 |Phai thu dai han khéc 216 | v.o4 66.235.372.150 66.545.372.150
II |Tai sdn cé dink 220 997.878.686 1.415.872.010
1 |Tai san c6 dinh hitu hinh 221 | v.07 997.878.686 1.415.872.010
- Nguyén gid 222 5.530.785.364 5.530.785.364
- Gid tri hao mon lity ké 223 (4.532.906.678) (4.114.913.354)
IV  |Tai sin dé dang dai han 240 818.332.409.911 631.817.180.184
1 |Chi phi xdy dung co ban d& dang 242 V.09 818.332.409.911 631.817.180.184
V  |Cdc khodn diu tur téi chinh dai han 250 811.302.356.267 685.143.937.922
1 |Péu tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 | V.08 551.801.656.267 550.643.237.922
2 |Pau tu gop von vao don vi khéc 253 244.500.700.000 134.500.700.000
5  |Péu tu ndm giir dn ngdy d4o han 255 15.000.000.000 -
VI |Tai san dai han khdc 260 3.002.198.033 266.078.613
1 |Chi phi tra truée dai han 261 | v.06 3.002.198.033 266.078.613
TONG CONG TAI SAN 270 3.597.591.785.445 I~ 2.663.732.603.443




Bio cfo tai chinh hop nhit
Cho ky béo céo
két thiic tai ngay 31/12/2023

CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND
Dia chi: T?mg 3, toa nha 97-99 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Bé-ng Pa, TP Ha Néi, Viét Nam.
Dién thoai: (+84-24) 66668080

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023

(tiép theo)
NGUON VON I':g s :t 84 cubi & S5 cudi ky
C |No phai tri 300 968.245.023.987 65.185.088.192
I  |Ng ngdn han 310 240.825.060.103 64.830.740.192
1 |Phai tra ngudi ban ngén han 311 | v.10 128.138.112.441 47.403.774.551
2 |Ngudi mua tra tién trede ngén han 312 | v 144.339.618 303.732.000
3 | Thué va cac khoan phai ndp Nha nuée 313 | v.a2 20.421.625.591 8.790.345.491
4  |Phai tra ngudi lao dong 314 957.847.628 995.544.002
5 |Chi phi phai tra ngén han 315 6.452.944.191 2
7  |Phai tra ngén han khac 319 | v.3 1.774.888.698 696.794.061
8 |Vay va no thué tai chinh ngén han 320 | v.i4 74.649.848 049 -
9  |Quy khen thuong, phic loi 322 8.285.453.887 6.640.550.087
IT  |Ng dai han 330 727.419.963.884 354.348.000
6 |Doanh thu chira thuc hién dai han 336 204.042.563.884 s
I |Phai tra dai han khéc 337 | v.13 377.400.000 354.348.000
8 |Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.14 523.000.000.000 -
D |Vén chii s hiru 400 2.629.346.761.458 |  2.598.547.515.251
I |Vién chii sé hitu 410 | vis 2.629.346.761.458 |  2.598.547.515.251
1 |Vén gép cia chi s hiru 411 2.152.498.360.000 |  2.152.498.360.000
- Cé phiéu pho théng c6é quyén biéu quyét 411a 2.152.498.360.000 |  2.152.498.360.000
2 |Thang du von cd phan 412 (706.800.000) (706.800.000)
2 |Quy dau tu phat trién 418 39.602.907.773 37.297.100.174
3  |Loi nhuan sau thué chua phén phéi 421 75.285.628.659 48.418.359.425
:rfgf T chuea phan phoi iy ké dén cubi ky 421a 44.464.260.455 23.028.270.980
- LNST chua phén phéi ky nay 421b 30.821.368.204 25.390.088.445
4 |Lgi ich cia cb dong khong kiém soét 429 362.666.665.026 361.040.495.652
TONG CONG NGUON VON 440 3.597.591.785.445 1 2.663.732.603.443

Ngwoi 1ap biéu

b

Nguyén Thu Ngén

K& todn truéng

Nguyén Tam Bing

2

Ngﬁy 29 thang 01 nam 2024
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Cong ty Co phin Tip doan Everland

Dia chi: Tang 3, toa nha 97-99 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Déng Da, TP Ha

Bido céo tai chinh hop nhit

s Cho ky bao cdo
Noi, Viét Nam. )
Bién thoai: (+84-24) 66668080 két thuc tai ngay 31/12/2023
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Theo phuong phép gidn tiép
Tai ngay 31 thang 12 nim 2023
Bon vij tinh: VND
Nim nay Nim trudc
CHI TIEU “? (01/01/2023- (01/01/2022-
s 31/12/2023) 31/12/2022)
L Luwu chuyén tién tir hoat ding SX-KD
1.Lgi nhudn truée thué 01 40.289.305.905 33.141.335.672
2. Didu chinh cho cdc khoin
- Khéu hao TSCP va BDS diu tu 02 417.993.324 364.844.136
- Céc khoan du phong 03 0 (117.861.983)
- Lai, 18 tir hoat déng diu tur 05 (11.656.223.850) (6.716.955.611)
- Chi phi 13i vay 06 1.131.875.043 22.602.739
2.Lgi nhudin tir hoat djng kinh doanh truéc thay déi von luu dong 08 30.182.950.422 26.693.964.953
- Téng, giam céc khoén phai thu 09 (500.734.883.332) 62.460.272.118
- Tang, giam hang tén kho 10 94.890.204.802 30.544.044.622
p;mT;ﬁ:;,fmm c4c khoan phai tra (khéng ké 14i vay phai tra, thué thu nhép 1 285.377.170.894 (278.063.263 857)
- Téng giam chi phi tra truéc 12 (2.754.231.517) 32.129.206
- Tién lai vay d4 tra 14 (1.131.875.043) (22.602.739)
- Thué thu nhip doanh nghiép da nép 15 (3.922.993.374) (5.983.765.273)
- Tién chi khdc tir hoat ddng san xuit kinh doanh 17 (1.926.486.511) (957.600.000)
3.Luu chuyén tién thuin tir hoat ddng sin xuit kinh doanh 20 (100.020.143.659)]  (165.296.820.970)
IL Luu chuyén tién tir hoat djng diu twr
1. Tién chi mua sim, xdy dimg TSCB va céc tai san dai han khac 21 (186.515.229.727)]  (427.585.392.056)
3. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cua don vj khéc 23 (568.249.000.000) ( 193.600.000.0{)0)1
4.Tien thu héi cho vay, ban lai cdc cong cu ng ciia don vi khac 24 453.799.000.000 125.400.000.000
5. Tién chi diu tr gép vén vao don vi khéc 25 (119.000.000.000)]  (662.871.221.666)
6. Tién thu hdi diu tr g6p vén vao don vi khac 26 - 235.500.000.000
7. Tién thu Iai cho vay, cb tirc va lgi nhudn dwoc chia 27 11.656.223.850 2.062.540.718
4.Lwu chuyén tién thudn tir hogt ddng ddu tir 30 (408.309.005.877)]  (921.094.073.004)
1.Tién thu tir phét hanh cb phiéu, nhan vén gép ciia CSH 31 9.000.000.000 | 1.050.000.000.000
3. Tién vay ngin han, dai han nhdn duge 33 600.630.624.714 .
4. Tién chi tra ng gbc vay 34 (2.980.776.665) (2.000.000.000)
6. Cd tire, lgi nhudn dé tra cho chi s& hitu 36 (509.366.250) "
5.Luu chuyén tién thudn tir hoat dfng tai chinh 40 606.140.481.799 | 1.048.000.000.000
6. Lwu chuyén tién thufin trong ky (50= 20+30+40) 50 97.811.332.263 (38.390.893.974)
7. Tién va twong dwong tién ddu ky 60 31.277.855.819 68.673.008.793
8. Tién vi twong dwong tién cudi ky (70=50+60+61) 70 129.089.188.082 30.282.114.819

Ngudi 1ap biéu

o

Nguyén Thu Ngin

K¢ toén trudmg

Nguyén Tim Biing




Céng ty Cb phin Tip doan Everland
ia chi: Téng 3, toa nha 97-99 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Péng Da, TP Ha N§i, Viét Nam.
Dién thoai: (+84-24) 66668080

Thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét
Cho ky béo céo
két thic tai ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT
Cho ky hoat dgng Tir ngay 01/10/2023 dén 31/12/2023
PAC PIEM HOAT PONG DOANH NGHIEP

1. Hinh thikc sé hitu von:

Cbng ty C6 phin Tap doan Everland ("Céng ty"), hoat dng theo Gifly chimg nhan déing ky doanh nghiép cdng ty cé phin
mi s§ doanh nghigp: 0104228175 do S¢ Ké hoach va Du tw Thanh phé Ha Noi cép 1in diu ngay 27/10/2009, cép thay déi
1én thir 25 ngay 09/06/2023.

Cb phiéu ciia cong ty da chinh thirc dugc giao djch tai S& giao dich thanh phé Hé Chi Minh ké tir ngay 08 thing 06 nim
2017 theo quyét dinh s6 170/QD-SGDHCM ngiy 26 thang 05 nam 2017 cia S& giao djch chimg kho4n TP H6 Chi Minh

STT

Try s chinh: Ting 3, toa nha 97-99 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Déng Pa, TP Ha Ni, Viét Nam.
Linh vyc kink doanh: Kinh doanh bit dng san

Nganh nghé kinh doanh

Kinh doanh bt dng san, quyén sir dung dét thudc chii s& hiru, chi str dung hofic di thué;
Bén budn vt ligu, thiét bj lap dat khic trong xdy dyng;

Hoat déng dich vy hd trg khic lién quan dén vin tai;

Tu vén, méi gidi, ddu gid bit dong san, ddu gid quyén sir dung dét;

Té chire giéi thigu va xtc tién thuong mai;

Chuén bj mit bing;

Hoat dong dich vy hé trg kinh doanh khéc con lai chua duge phan vao dau.,

CAu triic doanh nghi¢p

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023, Céng ty c6 cic cong ty con nhu sau:

— - TV 1§ quyén biéu
Tén ¢dn Pia ch T
gty ia chi Ty 1€ gbp von quyét
o ‘ Toda nha Mai Quyén Paradise,
Céng ty Co phén Everland Vin Pén thén 1, xa Ha Long, huyén Van 60,00% 60,00%
Dén, tinh Quéang Ninh

. Téng 3, tda nha 97-99 Léng
Cong ty Cé phéin Everland Phti Yén Ha, phudng Lang Ha, quin 91,25% 91,25%
Déng Pa, TP.Ha Néi

—— Téng 3, tda nha 97-99 Lang
Cong ty Co phan Pau Tu Xuin Dai Bay Ha, phuomg Ling Ha, quén 90,00% 90,00%
Déng Da, TP.Ha N¢i

o Téng 3, toa nha 97-99 Léng
Céng ty C6 phan Meta Tour Ha, phudng Léng Ha, quén 90,00% 90,00%
Déng Pa, TP.Ha Néi
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Céng ty Cb phin Tap doan Everland Thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit
Dia chi: Téng 3, toa nha 97-99 Léng Ha, P. Lang Ha, Q. Péng Pa, TP Ha Ni, Viét Nam. _ Cho ky bao céo
Dién thoai: (+84-24) 66668080 két thic tai ngay 31/12/2023

STT

STT

1.

III.

Tai ngay 31 théang 12 nam 2023, Céng ty lién két truc tiép cua cong ty 1a:
Ty 1& quyén biéu

Tén cong ty Dija chi T 1é gop vén quyét
Téng 5, Toa nha 47-49 dudng
. Truong Pinh, phudmg V6 Thi o
Céng ty CP Everland An Giang S oodn s, TP D Chidinh;,  ASEO% 45,83%
Viét Nam
Ngoai ra, Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023, Céng ty c6 cdc chi nhanh va van phong dai dién nhu sau:
Tén chi nhénh Dia chi Hinh thirc
; . : 2 Hach todn
Cong ty CP Tap doan Everland — Chi Toa nha 47 — 49 Truong Binh, phudng V& Thi dbc lap
nhénh thanh phé Hé Chi Minh Séu, quén 3, thanh phé H3 Chi Minh, Viét Nam
Céng ty CP Tap doan Everland - Van  S6 23 Pham Van Ddng, phudng Xuin Yén, thj x Hf;i’;j;‘c‘
phong Dai dién tai Pht Yén Séng Chu, Phii Yén, Viét Nam P
f;;lgh%g: Tﬁ‘: dodn Everland —Chi o4 1 6713 Nguy#n Tt Thanh, khém 3, phudng 1, Hff:;::;:
e thanh phé Sa Déc, tinh Déng Thap, Viét Nam '
Céng ty CP Tép doan Everland — Chi 56 F43 khu d6 thj Cang Ngoc Chau, phudng Tudn Hlf:l:;g;:
nhanh Quéng Ninh Chau, thinh phé Ha Long, tinh Quéng Ninh P
Cong ty CP Tap dodn Everland — Chi S8 66 Nguyén Du, phuong Khai Quang, TP Vinh Eﬁ:}t‘;ﬁ

nhanh Vinh Phiic Yeén, tinh Vinh Phic, Viét Nam

KY KE TOAN NAM, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toan nim: bit déu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 nim duong lich

Ky ké todn gifra nién d¢: bét dAu tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 30/06 nam duong lich
Pon vj tién t¢ ding dé ghi sb ké todn, 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh 1a: Péng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC KE TOAN VA CHE D) KE TOAN AP DUNG

Ché d6 ké todn 4p dung: Cong ty va céc cong ty con dp dung Ché d6 ké toan doanh nghiép Vlét Nam ban hanh theo
Théng tu s6 200/TT-BTC ngdy 22/12/2014 cua Bo Tai chinh va céc quyét dinh ban hanh chuin muc ké todn Viét
Nam, céc théng tur sira d6i hudng din, bd sung cic chuin muc ké todn Viét Nam do B& Tai chinh ban hanh. va cé
higu lyc dén thoi diém két thuc ky ké todn nam va tai ngdy 1ap bdo cdo tai chinh hgp nhit nay.

Tuyén bé tuan thi chuén myc ké toan va ché d¢ ké toan:

Céng ty va céc cong ty con d4 4p dung tuén thi cdc Chudn myc ké toan va cc vin bin hmmg din chufn muc do nha
nude ban hanh. Béo cdo tai chinh hop nhiét dugc Iap va trinh bay theo quy dinh ciia timg chufn muc, théng tu hudng
dan thye hign chuin myc ké todn Viét Nam va ché d6 ké todn doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.

Bit dong san duge mua hojc duge xdy dyng dé ban hodc dé cho thué dai han dap tmg dugc didu kién ghi nhan doanh
thu mét lan trong qué trinh hoat déng binh thudng ciia Céng ty va céc cong ty con, khong phal dé cho thué hoac chd
tang gid, duge ghi nhén la hz’mg t6n kho theo gia thap hon gitra gia thanh dé dua mdi sin phim dén vi trf va didu kién
hién tai va gi4 trj thuén co thé thyc hién duge.

Gi4 thanh ciia hang ton kho bao gbm:



Cong ty Cb phin Tép doan Everland Thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét
Pia chi: Tfing 3, toa nha 97-99 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Béng Pa, TP Ha Néi, Viét Nam. ) Cho ky bao cdo
Dién thoai: (+84-24) 66668080 két thiic tai ngay 31/12/2023

- Chi phi tién sir dung dAt va tién thué dit;

- Chi phi xdy dung tra cho nha thiu; va

- Chi phi 13 vay, chi phi tur vAn thiét ké, chi phi san 14p, d&n bu giai phong mét bing, chi phi tw vin, thué chuyén
nhugng dét, chi phi quan 1y x4y dyng chung va céc chi phi lién quan khéc.

Gid trj thudin c6 thé thuc hi¢n duge 1a gid ban uéc tinh ctia hang tdn kho trong didu kién kinh doanh binh thudng, dya
trén gid thi trudong vao ngay bdo cdo va trir di chi phi ude tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wdc tinh.

Gi von bit dgng san da bén duge ghi nhan trén bdo céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhit dya trén chi phi tryc
tiép tgo thanh bét dong san d6 va chi phi chung duge phan bé trén co s& dién tich tuong tmg ciia bit dong san do.

Hang tdn kho khic

Hang ton kho duge tinh theo gid gbc. Trudng hop gid tri thudn c6 thé thuc hién dugc thip hon gid gbc thi phai tinh
theo gid trj thudn c6 thé thyc hién dugc. Gia gbe hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi
lién quan tryc tiép khic phét sinh dé c6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai. Gid trj thudn c6 thé thue
hién duge, duge xéc dinh bing gid bén wéc tinh trir cic chi phi dé hoan thanh viéc bén hing.

Gid goc ciia hang t3n kho mua ngoai bao gdm gi mua, céc loai thué khéng dugc hoan lai, chi phi vén chuyén, béc
xép, bio quan trong qu4 trinh mua hang va céc chi phi khéc c6 lién quan tryc tiép dén viéc mua hang tén kho.

Phuong phép xéc dinh gid trj hang ton kho: Gid tri hang ton kho cudi nim dugc xéc dinh theo phurong phap binh

quén gia quyén.

Phwong phép hach toin hang tdn kho: Céng ty va céc cong ty con 4p dung phuong phép ké khai thudng xuyén dé
hach toén hang tén kho.

4 Cic khoan phai thu

Céc khoan phai thu khich hing, khoan tra truéc cho ngudi ban, phai thu ndi bg, va céc khoan phai thu khéc tai thoi
diém bdo cdo, néu:

C6 thoi han thu héi hogic thanh toan dudi 01 nam duge phin loai 14 Tai san ngén han.

C4 thoi han thu hdi hogc thanh todn trén 01 niim duge phén loai 12 Tai san dai han.

Céc khoan phai thu dwgc phan 4nh theo gid tri ghi s6 sau khi trir di dur phong céc khoan phai thu khé déi. Dy phong
phai thu khé doi dugc ldp dya trén gia trj dy kién bj tdn thét cla cac khoan ng phai thu cé kha nang khéng dugc
khéch hang thanh todn dén thoi diém 13p bdo céo tai chinh hgp nhit theo huéng din cua Théng tu s6 228/2009/TT-
BTC do B¢ Tii chinh ban hanh ngay 7 thing 12 nim 2009. Ting hofic gidm sé du tai khoan dy phong dugc hach todn
vao chi phi quan Iy trong nim.

5 Taisan c6 djnh hitu hinh
Tai san c6 dinh htru hinh duge thé hign theo nguyeén gié trir di hao mon Iy ké.

Tai san cb dinh htru hinh duoc ghi nhén theo gi4 géc bao gdm gid mua va nhing chi phi lién quan tryc tiép dén viéc
dura tai san sin sang vio hoat déng nhur dy kién.

Céc chi phi mua sim, ning cfip va d6i méi tai san ¢ dinh duge ghi ting nguyén gié clia tai sén va chi phi bao tri, sira
chita dugc hach todn vao két qua hoat déng kinh doanh hop nhit khi phit sinh.

Khi lﬁi sin ¢ dinh hitu hinh dwoc thanh ly hay ban, nguyén gi4 va gid tri hao mén Ity k& duge xda sb va cac khoan
18i 16 phat sinh do thanh ly tai sin dugc hach toén vao két qué hoat déng kinh doanh hep nhét.

Khéu hao tii sin ¢é dink hivu hinh
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Tai san cb dinh dugc khiu hao theo thdi gian sir dung u6c tinh va theo phirong phap khiu hao dudmg thing, Thai gian
khu hao duge tinh theo thdi gian khdu hao quy dinh tai Thong tr sé 45/2013/TT-BTC ngdy 25 thang 04 nim 2013
ctia B Tai chinh. Théi gian khdu hao cu thé nhur sau:

Loai tai sian Thoi gian KH
Nha ctra, vét kién triic : 06 - 50 ndm
Méy méc thiét bj 03 - 12 nam
Phuong tién vén tai 06 - 10 nam
Thiét bj quan 1y 03 - 10 nam
Thi sén cb djnh khéc 03 - 05 nim
Tal;an ¢d dinh v6 hinh 03 - 50 nim

6 Taisidn cb djnh v hinh
Tai san ¢6 dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon liiy ké.

Nguyén gid tai san c6 dinh vo hinh bao gdm gi4 mua va nhing chi phi c6 lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao
str dung nhur dy kién.

Céc chi phi ndng cép va d6i mdi tai san cé dinh vé hinh dugc ghi ting nguyén gi4 cia tai sin va céc chi phi khac
dugc hach ton vao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét khi phat sinh.

Khi tai san ¢6 dinh v6 hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gi va gié tri hao mon Iy ké dugc x6a sd va céc khodn 14i
16 phat sinh do thanh 1y tai sin duoc hach todn vao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét

Khéu hao tai san c6 dinh v hinh dugc trich theo phuong phap khéu hao dudmg thing trong sudt thoi gian hitu dung
uée tinh cua ai sin. Thoi gian khu hao cla tai san cb dinh v6 hinh dugc uéc tinh phi hgp véi Théng tur 56
45/2013/TT-BTC do B¢ Tai chinh ban hanh ngay 25 thing 4 nim 2013

7 Bit dfng san diu tw
Bét dong san dAu tr duge thé hign theo nguyén gia bao gbm ca cc chi phi giao dich lién quan trir di gid trj hao mon
lity ké.
Céc khoén chi phi lién quan dén bét dong sin ddu tur phét sinh sau ghi nhan ban diu dugc hach todn vio gid tri con lai
clia bit dong sén dAu tir khi Céng ty va céc cong ty con c6 kha ning thu duoge cac lgi ich kinh té trong tuong lai nhiéu
hon mire hoat dng dugc danh gid ban dau cla bit déng san du tur d6,

Khiu hao va hao mén bét dgng san déu tr dwrge trich theo phuong phdp khéu hao dudng thing trong suét thoi gian
htru dung u6c tinh cta céc bit dong san nhu sau:

Nha ctra, vat kién tric 50 nam
Quyén sur dung d4t 14u dai

Bit dgng san ddu tu khong con duoc trinh by trong bang cin d6i ké toan hop nhit sau khi da ban hofic sau khi bét
dong san déu tr d3 khong con dugc sir dung va xét thdy khéng thu dugc lgi ich kinh té trong twong lai tir viéc thanh Iy
bat dong san du tw d6. Chénh léch gitra tién thu thuin tir viéc bén tai san véi gid trj con lai clia bit dong san du tur
duoc ghi nhin vao két qua hoat ddng kinh doanh hep nhit trong nam thanh ly.
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Vige chuyén tir bdt ddng san chi s& hitu sir dung hodc hang tdn kho thanh bét déng san dau tu chi khi c6 sy thay ddi
vé myc dich sir dung nhur trudng hgp chi s& hitu chim dit si dung tai san d6 va bt diu cho bén khic thué hoat dong
hodic khi két thic giai doan xay dyng. Viéc chuyén tir bit dong sin du tur sang bét dong san chi s& hitu sir dung hay
hang tén kho chi khi c6 sy thay déi v& muc dich sir dung nhu céc trudmg hop chit s& hitu bit diu sir dung tai san nay
hogc bét ddu trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bit dong sin dau fir sang bét dong san chi s& hitu sir dung
hogc hang ton kho khéng lam thay ddi nguyén gia hay gi4 trj con lai cia bt dong san tai ngay chuyén déi.

Céc khoan déu tu tai chinh
Déu tu vio cic cong ty lién két

Cic khoan dAu tr vao céc cong ty lién két ma trong dé Cong ty c6 anh huéng dang ké duoc trinh bay theo phuong
phép gia gc.

Céc khoan phan phoi lgi nhugn tir s6 loi nhugn thuin lily ké cia c4c cong ty lién két sau ngdy Cong ty va cdc cong ty
con c6 anh hudng ding ké duge ghi nhan vao béo céo két qua hoat ddng kinh doanh ciia Cong ty. Cac khodn phén
phéi khéc duge xem nhu phan thu hdi cac khoan diu tr va dugc trir vio gid trj du t,

PAu twr vio lién doanh
Cac khoan dau tu vao cic cong ty lién doanh ma trong d6 Cong ty va céc cong ty con b quyén ddng kiém soét dugc
trinh bay theo phuwong phap gia géc.

Céc khoan phan phéi li nhuan tir s6 loi nhugn thufin lity ké ciia cc céng ty lién doanh sau ngdy Céng ty va cic cong
ty con ¢6 anh huéng déng ké dugc ghi nhén vao béo cdo két qua hoat dgng kinh doanh hop nhét ciia Cbng ty va céc
cdng ty con. Céc khoan phan phéi khac duge xem nhu phin thu hdi céc khoan dau tur va duge trir vao gid trj du tur.

Chirng khodn kinh doanh va dAu tw gép vén vao don vj khac
Chimg khodn kinh doanh va dAu tw gép vén vao don vi khéc duge ghi nhén theo gid mua thyc 1,

Dy phong giam gié trj cdc khoan chimg khodn kinh doanh va céc khoan ddu tr gép vén

Dy phong dugc 18p cho vige giam gié trj clia céc khodn chimg khodn kinh doanh va c4c khoan diu tu g6p vén vao
ngdy két thiic ky ké toan nam theo huéng din ciia Thang tr s& 228/2009/TT-BTC do B4 Tai chinh ban hanh ngay 7
thang 12 nam 2009 va Théng tr s6 89/2013/TT-BTC do B4 Tai chinh ban hanh ngay 26 thing 6 nam 2013, Ting
hodc gi;‘un s6 du tai khoan dy phong dugc hach toén vao chi phi tai chinh trong béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh
hop nhit.

Péu tr nim giir dén ngay ddo han

Céc khoan dau t ndm giir dén ngay déo han dugc ghi nhan theo gi4 géc. Sau ghi nhén ban dAu, c4c khoan diu tu ndy
dugc ghi nhn theo gié trj ¢6 thé thu héi. Cac khoan suy giam gid tri ctia khon diu tu néu phét sinh dugc hach todn
vao chi phi trong nim va giam trir tryc tiép gi4 tri diu tu.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm Iai tién vay va céc chi phi khac phét sinh lién quan tryc tiép dén céc khoan vay cta doanh
nghiép.

Chi phi di vay dugc hach todn nhur chi phi phét sinh trong ndm ngoai trir cac khoan duge vén héa nhu theo ndi dung
cua doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua sim, xdy dyng hoac hinh thanh mét tai san cu thé dé c6 thé dua vio
str dung theo myc dich dinh trude ho§ic dé ban dugc vén héa vao nguyén gi4 cua tai san do,

Chi phi tra trude

Chi phi tra truéc ngdn han: La céc loai chi thuc té da phat sinh c6 lién quan dén két qua hoat dong san xudt kinh
doanh hop nhat c6 thoi han khong qué 12 théng tai thai diém béo céo.
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Chi phi tra trudc dai han: La c4c loai chi phi thyc té da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san xufit
kinh doanh hop nhéit c6 thdi han trén 12 thang ké tir thoi diém tra trudc.

Cong ty va cdc cong ty con tinh va phén bé chi phi tra truée dai han vao chi phi san xuét kinh doanh can cir vio tinh
chat, mirc d9 timg loai chi phi dé chon phuong phap va tiéu thirc phén bé phi hop.

Cidc khodn phai tra va chi phi trich truéc

Céc khoan phai tra va chi phi trich trudc duge ghi nhan cho s8 tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang héa va
dich vy da nhén dugc khéng phy thude vao viéc Céng ty va céc cong ty con di nhén dugc héa don ciia nhi cung cép
hay chua.

Cic khoén ting trudc

Céc khoan tién khach hang img tru6c dé mua nha 6, can hd trong tuong lai ma chua di didu kién dé ghi nhan 1a
doanh thu trong nim duge phan 4nh trong tai khodn “Ngudi mua tra tidn trudc™ trong phén ng phai tr trén bang cin
d6i ké toan hop nhét.

Céc khoan tién nhdn dugc tir khach hang, dudi hinh thirc hop ddng dt coc va hop ddng khac duge phan anh trong tai
khoan “Phai tré khac” trong phén ng phai tra trén bang cin déi ké toan hop nhét.

Vén chii s& hiru
Vén déu tur ciia chii s& hiru duge ghi nhén theo sé vén thye gép ctia chit s& hiru.
Théng du v6n c6 phén 14 phén phu tr6i do phét hanh 6 phiéu véi gi4 cao hon so vé&i ménh gi.

Lgi nhudn sau thué chua phéan phdi 12 s6 lgi nhudn tir cac hoat dng ctia Cong ty sau khi trir cic khodn diéu chinh do
ap dung héi t6 thay d8i chinh séch ké toan, didu chinh hdi t4 sai sét trong yéu ciia céc nim trude va didu chinh theo
céc quy dinh khi 1ap bao céo tai chinh hop nhét.

Phén phdi lgi nhudn

Loi nhugn thudn sau thué thu nhgp doanh nghiép (khéng bao gdm lai chénh léch ty gia do dénh gi lai cac sb dur tai
ngay két thiic ky ké to4n nim) c6 thé dugce chia cho céc cd d6ng sau khi dugc Pai héi déng cb dong phé duyét va sau
khi da trich 13p céc quy dy phong theo Diéu I clia Cdng ty va céc quy dinh ciia phap lugt Viét Nam.

Cong ty trich 1dp cdc quy dy phong sau tir lgi nhugn thuéin sau thué thu nhép doanh nghiép ciia Céng ty theo d& nghi
cua Héi dong Quan trj va dugc cac ¢b dong phé duyét tai Dai hoi ddng cd déng thudng nién.

Quy déu tur va phét trién: Qu§ nay dwoc trich I4p nhim phuc vu viéc mé rong hoat ddng hodc déu tr chiéu sdu cia
Cong ty.

Quy khen thudng va phic lgi: Quy nay dugc trich lap dé khen thudmg, khuyén khich v4t chit, dem lai lgi ich chung
va néng cao phic lgi cho cong nhén vién, va dugc trinh bay nhur mét khoan phai tra trén bang cén déi ké toan hop
nhét.

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu chuyén nhugng bit dgng san

Doanh thu chuyén nhuong bét dong sén dugc ghi nhan khi phén 16n rii ro va loi ich gin lin véi quyén sé hiru bit
dgng san duge chuyén giao cho ngudi mua.
Doanh thu bit dong san cling bao gom doanh thu ghi nhan mét Ian tir viéc cho thué dai han bt dong san. Trudng hop
théi gian cho thué chiém trén 90% ﬂ'{t‘ﬁ gian sir dung hitu ich cia tai sin, Céng ty va cdc cbng ty con lya chon
phuong phép ghi nhén doanh thu mét 14n déi véi toan b s6 tidn cho thué nhan trudc néu théa min ddng thoi céc diéu
kién sau:
* Bén cho thué khéng c6 quyén hiy ngang hop ddng thué va doanh nghiép cho thug khéng c6 nghia vu phai tra lai sé
tién nhin truéce trong moi trudmg hop va duéi moi hinh thirc;
* 84 tién nhéin trude tir viée cho thué khéng nhé hon 90% tong s tién cho thué dy kién thu dugc theo hop ddng trong
sudt thoi han cho thué va bén di thué phai thanh todn toan b s tién thué trong vong 12 thang ké tir thoi diém khéi
dau thué tai san;
* Hiu nhu toan b rii ro va lgi ich gén lién véi quyén so hitu tai sin thué da chuyén giao cho bén di thué;
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* Doanh thu cho thué phéi wéc tinh dugc twong ddi ddy du gia vén ciia hoat déng cho thué.
Doanh thu cho thué bit djng sin

Doanh thu cho thué bit dgng san dugc ghi nhan trén béo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhit theo phuong
phép duding thang dya trén thoi han cua hop ddng thué.

Doanh thu tir bn hang dwgc ghi nhin khi ddng th¥i théa min céc didu kién sau:

* Phéin 16n rdi ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hitu san phim hogc hang héa d4 duoe chuyén giao cho ngudi mua;

» Cong ty va céc cong ty con khong con ném gitt quyén quan 1y hang héa nhw ngudi s hitu hang héa hoc quyén
kiém soét hang hoéa;

* Doanh thu dugc x4c dinh twong ddi chic chin;
* Cong ty va cac cong ty con da thu dugc hogic s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich bén hang; va
* Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao djch bén hing

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cip dich vu duge ghi nhin khi két qua cia giao djch d6 dugc xdc dinh mét céch dang tin ciy. Truomg
hop viée cung cdp dich vu lién quan dén nhiéu nim thi doanh thu dugc ghi nhén trong nim theo két qua Phén cong
viéc dd hoan thanh vao ngdy 18p bang cén déi ké toén hop nhét cia nam d6. Két qua cua giao dich cung cép dich vu
duge xéc dinh khi théa mén céc didu kién sau:

* Doanh thu dugc x4c dinh tuong d6i chic chin;

* C6 kha néing thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép djch vu d6;

* Xéc dinh dugc phan cdng viéc da hoan thanh vao ngay 14p bang can dbi ké ton hop nhét: va

* Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé

Phin céng viéc cung cép dich vy d4 hoan thanh duoc xéc dinh theo phuong phap dénh gi4 céng viéc hoan thanh.

Thu nhip tir hoat dfng tai chinh

Thu nhdp phit sinh tir tién 14, tién ban quyén, ¢ tirc, lgi nhudn dugc chia va cée khoan doanh thu hoat déng tai chinh
khéc dugc ghi nh4n khi théa man dong thoi hai (2) diéu kién sau:

+ C6 kha ning thu dwge loi ich kinh té tir giao dich dé:

* Doanh thu dugc xic dinh tuong déi chic chin.

C6 tirc, lgi nhugn dugc chia duge ghi nhan khi Céng ty va cde céng ty con dugc quyén nhan cb tic hodc duge quyén
nhén lgi nhudn tir viée gép vén.

Ghi nhin chi phi tai chinh, chi phi bdn hang va chi phi quéin Iy doanh nghiép

Cic khodn chi phi dwgc ghi nhén vio chi phi tai chinh gdm:

« Chi phi di vay vén;

* Céc khoan 16 do thay d6i ty gi4 héi dodi cia céic nghiép vy phat sinh lién quan dén ngoai t&;

» Chi phi hogic 16 lién quan dén céc hoat déng diu tur tai chinh;

* Du phong gidm gid déu tw chimg khoan, déu tir vio cang ty lign doanh, lién két.

Céc khoan trén dugc ghi nhin theo sé phat sinh trong nam, khéng b trir véi doanh thu hoat ddng tai chinh.

Chi phi ban hang va chi phi quén Iy doanh nghiép:

La cé‘c khoan chi ph[‘ gian tiép phuc vy cho hoat dong phén phéi san phim, hang hod, cung cip dich vu ra thi trudng
v diéu hanh sin xuat kinh doanh cia Cong ty va cic cong ty con. Moi khoan chi phi ban hang va quan ly doanh
nghiép phat sinh trong nim dugc ghi r{han ngay vao bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit ciia ndm d6 khi
chi phi d6 khéng dem lai lgi ich kinh té trong cic nim sau.
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17 Thué thu nhip doanh nghigp hign hanh va thué thu nhip doanh nghiép hodn lai

* Chi phi thué thu nhip doanh nghigp (“TNDN™) hién hanh dugc x4c dinh trén co sé thu nhgp chiju thué (néu c6) va
thué suét thué TNDN trong nam hién hanh.

* Thu nhp chiu thué khic v6i loi nhugn thudn dugc trinh bay trén béo céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét vi
khéng bao gdm cic khoén thu nhp hay chi phi tinh thué hodc duge khéu trir trong cdc nam khéc (bao gdm ca 16
mang sang, néu c6)

» Thué suét thué TNDN hién hanh: 20%.

* Vigc xdc dinh chi phi thué TNDN cén cir vao céc quy dinh hién hanh v& thué. Tuy nhién, nhiing quy dinh nay thay
déi theo timg thoi ky va viée xde dinh sau cing vé thué TNDN tuy thude vao két qua kiém tra ciia co quan thué c6
thdm quyén.

* Thué thu nhép hotin lai dugc tinh trén co s& chénh léch tam thoi gitra gid tri ghi sb cho myc dich béo c4o tai chinh
va gid trj sir dung cho muc dich tinh thué cta cdc khoan muc tai san va ng phai tra. Gia trj cia thué thu nhép hoan lai
dugc ghi nhin dya trén céch thirc dyr kién thu hdi hogc thanh toén gid tri ghi s6 cia cdc khoan myc tai sin va ng phai
trd sir dyng cdc mirc thué suét c6 higu lyc holic co bén ¢6 hiéu lyc tai ngay két thiic k¥ ké toan nam.

* Tai san lhué'thu nhép hoén lai chi dugc ghi nhén trong phan:_u vi chéic chin ¢6 du lgi nhudn tinh thué frong tuong lai
dé tai san thué thu nhép nay c6 the sir dung duge. Tai san thué thu nhap hoén lai dugc ghi giam trong pham vi khéng
con chic chin la céc loi ich vé thué lién quan nay sé sir dung duogc,

Cic nguyén tic va phuong phép ké todn khéc

Co s 1dp bdo cdo tai chinh hop nhét: Béo cdo tai chinh hop nhét duge lép va trinh bay dua trén cdc nguyén tic va
phuong phép ké todn co ban: co s ddn tich, hoat déng lién tuc, gid gbc, phi hop, nhét quén, than trong, trong yéu, b
trir va c6 thé so sénh. B4o cdo tai chinh hop nhét do Cong ty 1ap khéng nhim phan 4nh tinh hinh tai chinh hop nhit,
két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién t¢ hop nhit theo céc chuén myc ké toan, ché do
ké todn hay céc nguyén téc va théng 1é ké toan dugce chip nhan chung tai céc nuéce khac ngoai Viét Nam.

Cic bén lién quan: Mot bén dugc xem 12 bén lién quan dén Cong ty va cc cong ty con néu cé khi néng kiém sodt

Cong ty va cdc cng ty con hay cé anh huéng trong yéu dén cac quyét dinh tai chinh va hoat déng ciia Cong ty v céc
cong ty con.
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Thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit
Cho ky bao cédo
két thiic tai ngay 31/12/2023

CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND
Dia chi: Téng 3, toa nha 97-99 Lang Ha, P. Léng Ha, Q. Déng Pa, TP Ha N§i, Viét Nam.
Dién thoai: (+84-24) 66668080

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN
Bon vj tinh: VND
1. Tién va cic khoan tuwong duong tién

Cong Ty TNHH Xdy Dyng Va Thuong Mai An Thugn
Cong ty TNHH Truyén Thong Qubc té Chén That

1.000.000.000

S6 cudi ky S6 déu ndim
Tién mit 2.072.080.601 9.811.009.173
Tién giri ngén hang 50.517.107.481 20.471.105.646
Cic khoan twong duong tién 76.500.000.000
Cing 129.089.188.082 30.282.114.819
2 Phai thu khach hang
S6 cubi ky $6 déu nim
2.1 Phai thu ciia khdch hing khong la cde bén lién quan 268.017.503.613 399.421.295.063
Céng ty TNHH Thuong mai Ha Vinh 22.080.575.026 199.486.268.483
Céng ty C6 phan Thuong Mai Mango Viét Nam 259.955.596 77.082.159.913
Coéng ty C6 phin Quéc té Phuong Anh 79.790.782.288 82.594.543,233
Cong ty C6 phin DTPT D6 thj va KCN Song Da 53.859.080 -
Céng ty C6 phan tap doan R&H 8.792.740.888 1.246.650.697
Cong ty C6 phén Déu tir Phét trién nha va B thi Vinahud 23.725.875.206 26.008.471.566
Céng ty TNHH Tap Poan X4y dung DELTA 103.280.543.642 -
Céng ty C6 phdn Quan ly du thuyén qudc té Crystal Holidays * 87.916.561
Cong ty CP NamHa Indusone 22.608.862.980
Céng ty Cb phin Du lich Crytal Holidays 506.292.063
Céng ty c6 phin thuong mai Thién Hoa Phat 5.726.952.645
Cac doi tugng khac 1.191.064.199 12.915.284.610
2.2 Phai thu ciia khdch hang la cdc bén lién quan 3.308.896.206 854.542.943
Céng ty Co phan Dau tu va Dich vu Quée té CRH 644.624.440 156.128.125
Cong ty Luét TNHH Vietthink 2.593.109.909 695.088.199
Céng ty Cb phan Everland Vinh Phiic 71.161.857 3.326.619
Céng 271.326.399.819 400.275.838.006
3. Tra truée cho ngudi ban
S6 cubi ky $6 diu nim
3.1 Tra truwde cho ngudi bdn khéng la cic bén lién quan 448.401.755.383 389.378.943.562
Vién Quy hoach Xay dung Ha Néi 512.582.000 -
Cong Ty Cb phin Bt Péng San Va Xay Dung Kinh Bic 93.681.515.788 115.208.013.973
130.910.561.504 112.901.293.515

Téng Céng ty Tur Van X4y Dyng Viét Nam - CTCP 4.438.094.295 -
Vién quy hoach xdy dung Vinh Phiic 114.000.000 -
22.388.783.279 22.241.180.025

Cong ty TNHH Tép doan Xay dyng Delta
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND Thuyét minh Béo csio tai chinh hgp nhit

Dja chi: Tang 3, toa nha 97-99 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Péng Pa, TP Ha Ngi, Viét Nam. Cho ky béo cdo
Dién thoai: (+84-24) 66668080 két thiic tai ngay 31/12/2023
Cong ty CP Thuong Mai va Dau tu Cong Nghé Thu D6 550.000.000 -
Céng ty TNHH Diu tu va Xdy Dung Hiing Quén 77.770.365.301 119.562.544.203
Céng ty TNHH Be Péng Nam A 355.291.364
Cong ty CP Xdy dyng va img dung Cong nghé Delta V 600.000.000
Trung tAm Vin héa Thé thao va Truyén Thanh thanh phd Sa Déc 1.000.000.000
Cong ty TNHH déu tir xdy dung Unicons 46.181.385.128
Céng ty TNHH Piu tir va Thuong mai dich vy Hoang Nguyén 41.483.000.000
Céng ty TNHH Pau tu va Xay dyng Vinh Hoang 26.496.000.000
Céc déi tugng khéc 920.176.724 19.465.911.846
3.2 Tri trudc cho ngudi bdn la cde bén lién quan - 2.000.000.000
Cong ty luat TNHH Vietthink - 2.000.000.000

Cing 448.401.755.383 391.378.943.562
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND Thuyét minh Bdo cso tai chinh hop nhét

Dia chi: Téng 3. toA nha 97-99 Léng Ha, P. Ling Ha, Q. Déng Da, TP Ha Noi, Viét Nam. Cho ky béo cdo
Dién thoai: (+84-24) 66668080 két thic tai ngay 31/12/2023
4. Phii thu khic
S6 cudi ky S6 @iu niim
Gid gbc Dy phong Gid goc Dy phing
4.1 Phai thu khéc ngén han 778.097.821.594 - 183.478.588.685 -
Tam img 139.276.675.000 - 2.118.375.000 -
Lai cho vay ngfin han 1.121.146.594 1.249.063.000 -
:Zlﬁjng ty Lién doanh TNHH Phaét trién do thj méi An Khénh 637.500.600.000
Cong ty Cb phéin Cdu lac b Du Thuyén Dé Nhit (2) 180.000.000.000
Phai thu khéc 200.000.000 111.150.685
4.2 Phai thu khac dai han 66.235.372.150 - 66.545.372.150 -
Ky cuge, ky quy 1.535.372.150 1.845.372.150
Cong ty C6 phén Tap Doan Dau tr BDS Thién Minh (3) 64.200.000.000 - 64.200.000.000 2
Dy 4n BT Pha Yén 500.000.000 500.000.000 -

844.333.193.744 - 250.023.960.835 -

(1): Hop déng diit coc s6: HH5/2023/HDDC/AK-EVG ngay 11/08/2023 dé thue hién ch uyén nhyong mdt phin Dy an Khu d6 thi
moi Béc An Khénh tai O dat HHS, Dir 4n Khu do thj méi Bac An Khénh, Xa An Khénh, Huyén Hoai Dirc, Thanh phé Ha Néi.

Céc bén tham gia: Cong ty c0 phén tip doan Everland, Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu Thugn Nguyén, Céng ty cb phin
dich vy thuong mai Hong Ngoc Viét, Cong ty TNHH thuong mai dich vu xiy dyng Trung Phong, Cong ty TNHH déu tur xdy dyng
va thuong mai HTC VINA, Céng ty TNHH Bét ddng san Thudn Quang, Cong ty TNHH xdy dymg thuong mai dich vy hang hai Cao
Trén, Cong ty TNHH kién triic canh quan ALA, Céng ty TNHH bét dong sin Hoang L&, Cong ty TNHH Trusted Trading va Cdng ty
TNHH dAu tr xdy dung Pai Kim Ung.

(2): Thoa thudn chuyén nhugng Hop déng hop tac du tur thue hién Dy 4n Khu du lich va Dich vu Du thuyén Dé Nhét ngdy
29/06/2023 gitta Cong ty Tép doan Everland va Cong ty TNHH Déu tu va Xiy dyng Hing Quén. Gia chuyén nhuong 187 ty. Noi
dung: Chuyén nhugng Hop dbng hop tac ddu tu sb : 2512/2018/HDHTDT/DTDN-EVG ngdy 25/12/2018 giita Céng ty cd phin Diu
tw Everland (Tén méi: Cong ty c6 phin Tdp doan Everland) va Céng ty cb phin Cau lac b Du thuyén D¢ Nhét vé hop téc thye hign
dy &n Khu du lich va Dich vy Du thuyén D¢ Nhit tai thén Ngoc Diém va Tén Téo, xa Ninh fch, thj x& Ninh Hoa, tinh Khénh Hod.

(3): Hop dong hop téc diu tr sé: 99/202 1/HPHTDT/EVG-THIENMINH ngay 01/04/2021 gitta Cong ty va Céng ty Co Phin Tap
DBoan Pau Tu Bat Dong Sin Thién Minh dé cing trién khai thyc hién Dy én Khu d6 thj New City tai phudng Nii San, thanh phé
Chéu Bdc, tinh An Giang. D dugc Uy ban nhan dén thanh phé Chau Déc vé viée phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu da
thi The New City, thanh phd Chau Déc, tinh An Giang theo quyét dinh s 325/QD-UBND ngay 02/4/2021.

5. Hang ton kho

S cudi ky S6 ddu nim
Gid gic D phong Gid gdc Die phong
Hang giri bén 19.538.235.155
Nguyén liéu, vat ligu 2.407.868.741 - 119.116.715 .
Chi phi san xuét kinh doanh do dang - - 2.407.868.741 -
Hang héa 67.357.793.530 - 181.667.116.772 -

89.303.897.426 - 184.194.102.228 -

6. Chi phi tra trude
S6 cudiky  Sb dhu nim

- Ngiin hgn 78.163.674 65.196.957
Chi phi phéin bd céng cu dung cu 71.675.610 49.306.524
Chi phi mua béo hiém ngén han 6.488.064 9.451.683
Chi phf tré truée ngén han khdc - 6.438.750
-Daihan 3.010.752.884  266.078.613
Chi phi phin b6 cong cy dung cy 3.010.752.884  266.078.613
Chi phi tra trude dai han khéc . .
Cing 3.088.916.558  331.275.570
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND

Thuyét minh Béo cédo tai chinh hop nhét

Dja chi: Tang 3, toa nha 97-99 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Béng Da, TP Ha Noi, Viét Nam. Cho ky béo cédo

Dién thoai: (+84-24) 66668080 két thic tai ngay 31/12/2023
9, Chi phi x3y dung co ban dé dang

S$6 cubi ky S6 ddu nim

D 4n Tb hop du lich Nghi dung va gidi tri Crystal Holidays Harbour Van D& 581.788.112.044  431.924.351.344

Dy 4n Khu nghi dudng Viing Lim 108.236.712.242  107.239.459.266

10.

Dy 4n Té hop thuong mai dich vu va du lich nghi dudng Xuin Dai Bay
Dur 4n Khu dé thi Nam Séng Céu
Dy 4n T6 hgp D6 thj - Du lich Flower World Sa déc
Dur 4n Péu tu xdy dung Khu d6 thi méi Bic An Khanh
Dy 4n dau tu dong thuyén
Cong

93.246.286.995
443.263.636
2.142.336.363
32.325.698.631
150.000.000

91.573.742.302
1.079.627.272

818.332.409.911

631.817.180.184

Phdi trd nguwdi ban

Phéi trd ngudi ban ngin han
- Phai tra ngudi ban 1a cdc bén khéng lién quan

Cong ty TNHH Thiét bj Hing Phat
Cong ty CP X&y dyng & Dich vy Thuong Mai Phirong Nam 135

Céng ty TNHH MTV du lich Thanh Hung

Cong ty TNHH Xay dyng va Thuong mai An Thuén
Céng ty Cb phén Bét Dong San va Xdy dung Kinh Bic
Céng ty TNHH diu tr va xdy dyng Hing Quin

Cong ty Co phan tur vén xdy dung Téng Hop

Cong ty TNHH Tép doan Xéy dung Delta

Céng ty CP Péu tr va Thuong mai EIG

Céng ty CP Bé tong va Xay dung Bic Do

Téng cong ty tr van xdy dung Viét Nam - CTCP
Céng ty cd phin BKT

Céng ty Cp Phat trién va kinh doanh BDS Péng Duong
Céng ty TNHH Artelia Viét Nam

Céng ty CP dia 6c Home & Home

Céc d6i trong khic

Cing
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S6 cudi ky

S6 diu nim

128.138.112.441

196.268.904
8.290.892.670
920.000.001

3.193.858.360
2.056.485.455
81.847.413.315
94.924.743
5.213.981.300
96.363.636
17.085.819.765
1.431.279.223
2.819.122.242
3.205.567.374

1.686.135.453

47.403.774.551
27.556.196.500

15.340.365.572
340.371.214

4.166.841.265

128.138.112.441

47.403.774.551




CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND Thuyét minh Béo cdo tdi chinh hop nhét

Dia chi: Tﬁ.ng 3, tod nha 97-99 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Béng Pa, TP Ha N&i, Viét Nam. Cho ky bdo cdo
Dién thoai: (+84-24) 66668080 két thiic tai ngay 31/12/2023
11. Ngudi mua tré tién trude
S6 cubi ky S6 déu nim
Ngudi mua tri tién treée ngin han
- Nguréi mua tra tién truée khéng 1 cic bén lién quan 144.339.618 303.732.000
Cong ty Cé phén Lexus Thing Long - 303.732.000
Khéch hing khdc 144.339.618 .
Cing 144.339.618 303.732.000
12. Thué va cic khoin phii ndp Nha nuée
sédhuky SOPhdindp "“:g Sfrg::ig Sé cudi ky
- Thué GTGT 1.370.298.776 13.830.651.263 7.317.881.476 7.883.068.563
- Thué thu nhdp doanh nghiép 7.317.558.087 8.377.844.374 3.225.444.048 12.469.958.413
- Thué thu nhip cd nhan 102.488.628 137.411.160 171.301.173 68.598.615
- Thué céc loai thué khac £ 301.690.860 301.690.860 .
Cing 8.790.345.491  22.647.597.657,0 11.016.317.557 20.421.625.591
13. Phai tré khac
) S6 cudi ky S6 diu nim
Phai tra khic ngin han 134.888.698 696.794.061
Bao hiém xa hdi 104.228.900
Bao hiém Y Té 19.071.000 .
Bao hiém that nghiép 9.560.600 -
Phai tra, phai ndp khac 2.028.198 187.427.811
Cb tirc phai tra c6 dong hién hiru . 509.366.250
Nhén ky qu¥, ky cuge ngén han 240.000.000
Phai tra, phai ndp khéc 1.400.000.000
Phai tri khdc dai han 377.400.000 354.348.000
Nhin ky quy, ky cugc dai han 377.400.000 354.348.000
Céng 2.152.288.698 1.051.142.061
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND
Bia chi: TéngB, toa nha 97-99 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Péng Pa, TP Ha N&i, Viét Nam
Dién thoai: (+84-24) 66668080

Thuyét minh bdo céo tii chinh hop nhét

Cho ky béo cdo

két thiic tai ngay 31/12/2023

15.2.

15.3.

15.4.

Chi tiét vén ddu tw ciia chi s& hiru

S6 cubi ky

S6 diu nim

Vién gop ciia cic C6 dong

Ong Lé Pinh Vinh

Ong Nguyén Thic Can

Cong ty TNHH Dream House Asia

Céc cd dong khac

2.152.498.360.000
566.691.000.000

161.437.500.000
116.850.000.000
1.307.519.860.000

2.152.498.360.000
566.691.000.000
161.437.500.000
116.850.000.000
1.307.519.860.000

Cong

2.152.498.360.000

2.152.498.360.000

Cic giao dich vé vén véi cde chii s& hiru va phiin phdi ¢b tire, chia lgi nhudn

S6 cudi ky

S6 diu nam

Vén gép ciia chii s¢ hiru

+ Vén gép ddu nim

+ Vén gbp ting trong nim
+ Vén goép giam trong nam
+ Vén gép cudi nim

Cb tirc va loi nhuin a3 chia

2.152.498.360.000
2.152.498.360.000

2.152.498.360.000

1.050.000.000.000
1.050.000.000.000
1.102.498.360.000

2.152.498.360.000

Cong

Cé phiéu

- S6 lwong ¢b phiéu ding ky phat hanh

- 86 lrgng ¢b phiéu da bin cho cong chiing
+ C6 phiéu phé théng

- S6 lwgng ¢b phiéu dang lwu hanh
+ C6 phiéu phé théng

Cong

- 52.498.360.000
2.152.498.360.000  2.152.498.360.000
S6 cudi ky S6 diu nim

215.249.836 215.249.836
215.249.836 215.249.836
215.249.836 215.249.836
215.249.836 215.249.836
215.249.836 215.249.5836
215.249.836 215.249.836

* Ménh gid c6 phiéu dang heu hanh 10.000 déng/1 ¢ phiéu
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND Thuyét minh Béo céo tai chinh hgp nhét

Pia chi: Téng 3, toa nha 97-99 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Pong Pa, TP Ha Ndi, Viét Cho ky béo cédo
Dién thoai: (+84-24) 66668080 két thic tai ngay 31/12/2023
v THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA
" HOAT PONG KINH DOANH
1 Doanh thu
Tir 01/10/2023 dén  Tir 01/10/2022 d@én
31/12/2023 31/12/2022
Doanh thu ban nguyén vat lidu, hing héa 212.179.118.150 268.894.004.546
Doanh thu xdy lip - 5.366.965.671
Doanh thu cung cép dich vu 8.712.249.989 3.639.446.100
Doanh thu khéc - 290.416.398
Cong 220.891.368.139 278.190.832.715

2 Cac khoan gidm trir doanh thu

Tir 01/10/2023 dén Tir 01/10/2022 dén
31/12/2023 31/12/2022

+ Hang ban bj tra lai 55.652.262 5
Cong 55.652.262 -

3 Gi4 vén hang ban
Tir 01/10/2023 dén Tir 01/10/2022 dén

31/12/2023 31/12/2022

Gid von bén nguyén vat liéu, hang héa 206.395.735.476 265.184.219.132
Gi4 vbn hoat dong xay lap . 4.997.259.903
Gia von ciia dich vu da cung cAp 7.820.481.661 1.549.774.529
Gia vbn khac - 290.416.398
Cing 214.216.217.137 272.021.669.962

4 Doanh thu hoat dong tii chinh
Tir01/10/2023 dén  Tir 01/10/2022 dén

31/12/2023 31/12/2022
Lai tién giri ngan hang, cho vay 2.088.612.918 414.611.269
Céng 2.088.612.918 414.611.269

5 Chi phi tai chinh
Tir 01/10/2023 @én  Tir 01/10/2022 dén

31/12/2023 31/12/2022
Chi phi lai vay 1.026.815.414

Céng 1.026.815.414 ;

Tir 01/10/2023 dén Tir 01/10/2022 @én
31/12/2023 31/12/2022

Chi phi nhén vién ban hang 1.195.334.583 779.193.331

6 Chi phi ban hing
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND Thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit
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Dja chi: Téng 3, toa nha 97-99 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Déng Da, TP Ha Néi, Viét Cho ky béo céo
Dién thoai: (+84-24) 66668080 két thac tai ngay 31/12/2023
Chi phi dich vu mua ngoai 146.564.315 1.422.000
Céng 1.341.898.898 780.615.331
; - o Tir 01/10/2023 dén  Tir 01/10/2022 dén
i i by tonal ngidip 31/12/2023 31/12/2022
Chi phi nhan vién quén Iy 1.299.821.099 515.972.474
Chi phi d6 ding vin phong 37.562.419 81.250.313
Chi phi KH TSCP 104.498.331 109.143.652
Thué phi, 18 phi 2.678.500 32.700.127
Chi phi dich vu mua ngoai 1.350.775.244 845.634.645
Chi phi bang tién khéc 344.249.748 364.782.417
Céng 3.139.585.341 1.949.483.628
8 Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép
P Tir 01/10/2023 dén  Tir 01/10/2022 dén
31/12/2023 31/12/2022
- , F . - A . £
lel ph: ﬂllfe TNDN tinh trén thu nhip chiu thué 870.730.181 795.254.365
nim hién hanh
Trong d6, thué TNDN tai tirng Céng ty
Thué TNDN phai ndp tai cong ty me 579.831.934 522.567.189
T 5 a8 - . A A
Ilué 'I;NDN phai ndp tai cong ty C6 phan Everland 38.424.747 4.130.640
Vian Pon
Th A h . s A A A A
tfe '[‘I\‘d?)N phai nop tai cong ty Co phan Dau tu 89.758.381 70.706.210
Xuén Dai Bay
Thué TNDN phai ndp tai cé 6 pha d
e PRI Iy SO pitk hyetan 162.715.119 197.850.326
Phti Yén
Céng ty C phidn Meta Tour :
e e ) Tir 01/10/2023 dén  Tir 01/10/2022 dén
9 Lii co bn t 6 phié
i 31/12/2023 31/12/2022
Lgi nhujn ké todn sau thué ciia ¢6 dong Céng ty 2.996.470.412 3.192.231.597
Loi nhudn hoac 16 phan bé cho cé dong Céng ty 2.996.470.412 3.192.231.597
Quy khen thuéng phic loi dyr kién trich theo NQDHCH . 405.322.128
Co phiéu dang Iwu hanh binh quan trong ky (*) 215.249.836 199.416.546
Lai co ban trén b phiéu 14 14
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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN EVERLAND Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhit
Dia chi: Tang 3, toa nha 97-99 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. D6ng Da, TP Ha Ni, Viét Nam. Cho ky béo céo
Dién thoai: (+84-24) 66668080 két thiic tai ngay 31/12/2023

2. Bdo cido bg phiin
Bio cio b phéin theo linh vie kinh doanh
Doanh thu theo b§  Chi phi theobd  KQKD theo b§

Nine nay phin phin phin
Kinh doanh throng mai 212.179.118.150  205.942.021.096 6.237.097.054
Thi céng, xay lip 0 - B
Kinh doanh dich vu 8.656.597.727 8.274.196.041 382.401.686
Kinh doanh khac 0 .
Céc chi phi khéng phén b theo b phén -
Cong 220.835.715.877 214.216.217.137 6.619.498.740
Lii 16 trong céc cong ty lién két 617.013.514
Doanh thu hoat déng tai chinh 2.088.612.918
Chi phi hoat dong tai chinh 1.026.815.414
Céc chi phi khéng phén bd theo bd phan 4.481.484.239
Lo¢i nhuén thuén tir hd sxkd 3.816.825.519

3. Théng tin so sanh

S6 liu so sanh trén Béo céo tai chinh quy ndy 14 sé liéu ciia Bo cdo tai chinh hop nhit cho ném tai chinh két
thic ngay 31/12/2022 da dwgce kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém toén & Tw vin RSM Viét Nam, va Béo cdo
tai chinh hep nhit quy 4 nam 2022 dugc 1ap béi Cong ty CP tdp doan Everland.

Nguwdi lap biéu Ké todn truing P
A
Nguyén Thu Ngin Nguyén Tim Biing ~
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