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CTY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CONG NGHIEP THUONG MAI CU CHI Poc lap — Tu do — Hanh phiic
| 5008 BOR---
S6: 15/2024/CBTT Théanh phé Ho Chi Minh, ngay O 8thdng 03 nam 2024

CONG BO THONG TIN

Kinh giti: - Uy Ban Chirng Khoin Nha Nwée
- S& giao dich chirng khoian Tp.HCM.

Cong ty: CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CONG
NGHIEP - THUONG MAI CU CHL

Ma ching khoan:  CCI

Dia chi tru sé: Ap Bau Tre 2, Xa Tan An Hi, Huyén Cu Chi, TP.HCM.

Pién thoai: 08. 38920587 Fax: 08.38921008.

Ngudi thye hién cong bd thong tin: Lé Van Tu — TP. Té Chirc — Hanh Chénh

Dia chi: Ap Bau Tre 2, X3 Tan An Hoi, Huyén Cu Chi, TP.HCM.

Dién thoai: 08. 38920587 Fax: 08.38921008.

Loai thong tin cong bo:

X dinh ky [] Bét thuomg (24h) [] Bét thuong (72h) [] Yéu cau

N6i dung cong bo thong tin:

Cong Ty C6 Phin Déu Tu Phét Trién Cong Nghiép — Thuong Mai Ci Chi (Cong
ty Cidico) xin cong bo thong tin:

- Béo céo tai chinh kiém toan nim 2023 (@inh kém file PDF).

- Cong viin giai trinh vé Bdo cdo kiém toan nim 2023 (dinh kém file PDF).

Thong tin cu thé dugc néu tai tai lidu gui/dinh kem.

Chung t6i xin cam két cac thong tin cong bd trén ddy la ding sy that va hoan toan
chiu trach nhiém trudc phap ludt vé ndi dung thong tin da cong bo.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG NGHIEP THUONG MAI CU CHI Poc lap — Tu do — Hanh phiic
Sé: .....44.......... /ICV-CIDICO
"V/v: Gidi trinh Bdo cdo kiém todn nim 2023 Cu Chi, ngay 0¥ thdang 3 nam 2024
Kinh giri : UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC

SO GIAO DICH CHUNG KHOAN TP.HCM

Cong ty C phan Pau tu Phét trién Cong nghiép Thuong mai Ci Chi chan thanh cam on Uy ban
Chtng khodn Nha nuée, S¢ giao dich ching khoan Tp.HCM da quan tdm va hd trg nhiét tinh Cong
ty ching toi trong viéc déng ky niém yet ¢d phiéu cua Cong ty chung t0i thoi gian vira qua.

giai trinh cua cong ty trong trtwng hofp 16 chirc kiém todn dwa ra y kién khong phai la y kién chd
nhdn toan phan doi véi bdo cdo tai chinh.”

Va theo quy dinh tai khoan 1, diéu 14, chuong 2 cuia Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16 thing
Il nam 2020 cua B§ Tai chinh: “1. T6 chikc niém yet c6 phiéu, cong ty dai ching quy mé lén phai
cong bo cdc ngi dung dinh ky theo quy dinh tai Diéu 10 Théng tu nay”.

Tai quy dinh tai khoan 5, diéu 11, chuong 2 cua Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11
nam 2020 cua B Tai chinh: “3. Trzro'ng hop 16 chire kiém todn dwa ra y kién kiém todn hodc két
ludn sodt xét khong phdi la y kién kiém todn hodic két | udn soat xeét chdp nhdn toan phdn doi véi bdo
cdo tai chinh hodc bdo cdo tai chinh co diéu chinh hoi (o, cong ty dai chung phai cong b6 thong tin
vé y kién kiém todn, két ludn sodt xét, két qua diéu chinh hoi 16 bdo cdo tai chinh trong thoi han theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 10, khoan 2 va khodn 3 Diéu 14 Thong tw nay.”

Du y kién cua kiém toan vién chap nhan toan phan (cong ty khdng thugc truong hop can phai gui
van ban giai trinh theo quy dinh), nhung ching toi mudn gui cong vén dé Quy co quan hiéu rd hon
vé bdo cao kiém toan. Cong ty giai trinh nhu sau:

— Y kién cta kiém toan vién vé doan “Van dé khac” trén Béo cao kiém toan cho nam tai chinh két
thiic ngay 31 thang 12 nam 2023:

“Bdo cdo tai chinh nay la cia Cong ty C6 phan Pdu tw Phdt trién Cong nghiép Thwong mai Cti Chi
khéng bao gom bdo cdo cua hoat dong duy tu va siea chita khu Cong nghiép. Hoat dong duy tu va
sua chita khu Cong nghlep dwgce trinh bay trong mét bdo cdo tai chinh riéng cén cit theo quyét dinh
s0 43/2008/QD -BTC ngay 25 thang 06 nam 2008 cia Bo Tai chinh. Hién nay, chua ¢6 co so phap ly
mai thay the Quyer dinh s6 43/2008/QD BTC ngay 25 thang 06 nam 2008 cua B¢ Tai chinh nén
cong ty tam thoi thuec hién theo Quyét dinh nay.

Can cir Didu 4 va Didu 9 cua quyét dinh sb 43/2008/QD-BTC ngay 25 thang 06 nim 2008 ctia Bo
Tai chinh vé viéc “ban hanh Quy ché thu va sir dung phi duy tu, tdi tao co so ha tang cdc khu Cong
nghiép va khu Ché xudt Thanh phé Ho Chi Minh” thi bao cio dugc lap cho hoat dong ‘nay dugc
trinh bay & mét bao céo riéng va hién nay, chua cé co s& phap ly mdi thay thé Quyét dinh s6
43/2008/Qb-BTC ngay 25 thang 06 nam 2008 cua B Tai chinh nén cong ty tam thoi thuc hién theo
Quyét dinh nay. Va kiém toan vién mudn ngudi sir dung bao céo hiéu rd hon vé van dé nay.




Trén day la giai trinh cia C6 phan Diu tur Phat trién Cong nghiép Thuong mai Cu Chi vé Béo cdo
kiém toan cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023 ctia Cong ty. R4t mong nhén dugc
su xem xét va chip thuén cta Uy ban Chimg khoan Nha nudc va S& Giao dich Ching khoan

Tp.HCM.
Xin cam on va tran trong kinh chao./.
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Phan xac nhén cia

Cong ty TNHH Kiém toan va Tw vAn Chuan Viét (VIETVALUES):

Chiing t6i xac nhan viéc giai trinh cua Cong ty Co phan Dau tu Phat trién
Cong nghiép Thuong mai Cu Chi vé vin d& néu trén 1a hoan toan phu hop
véi s6 lidu béo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12
ndm 2023 ciia Cong ty da dugc ching toi kiém toan.

Tp.HS Chi Minh, ngay (¥ thang 3 nam 2024

Ths. HUYNH TRUC LAM

Noi nhin:

Nhu trén
Céng ty TNHH Kiém todn va Tw van Chudn Viét




Céng ty TNHH Kiém toiin va Tw véin Chuiin Viét ( VIETVALUES')
Cong ty thanh vién cia JPA Internaltional I ' l I

Tru sé chinh : 33 Phan Van Khoe, phuémg 13, quén 5, Tp.HCM 5 é;
Tel : +84 (28) 3859 4168 Fax | +84 (28) 3859 2285 VIETVALUES x

Email : contact@vietvalues.com Website : www.vietvalues.com I I I I \J F= A

INTERNATIONAL

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
VE BAO CAO TAI CHINH

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2023

CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP
THUONG MAI CU CHI
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP THUONG MAI CU CHI

MUC LUC

Noi dung

Béo c4o ciia Hoi dong quan tr
Béo céo kiém toan doc lap
Béng cén d6i ké toan tai ngay 31 thang 12 nim 2023

Béo cao két qua hoat dong kinh doanh
cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

Bao cao luu chuyén ,tién 1é
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023

Ban thuyét minh bdo c4o tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Trang

02 -05
06 - 07
08 -09

10

11

12-51
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Cing ty Cé phan Bfﬁ‘u tw Phdt trién Cong nghiép Thuwong mai Cii Chi
Bdo cdo cua Hji dong quan trf
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2023

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI

Héi ddng quan tri Cong ty Co phan Déu tu Phat trién Cong nghiép Thuong mai Ci Chi (sau ddy goi tét la
“Céng ty”) dé trinh Bao cdo nay cung vdi Béo cédo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nam 2023 da dugc kiém toan ciia Cong ty.

1. Khai quat chung vé cong ty

Céng ty Cb phan Péau tu Phat trién Cong nghlep Thuong mai Cu Chi 1a Cong ty Ch phan duoc chuyén tir
doanh nghiép Nha nude la Cong ty Thuong mai Cu Chi theo Quyét dinh s6 2302/QP-UB ngay 31 thang 05
ndm 2002 cua Uy ban Nhan dan thanh phé Ho Chi Minh.

Céng ty Cb phan Pau ‘tu Phat trién Cong nghiép Thuong mai Cu Chi dugc thanh lap theo G:ay chung nhén
dang ky kinh doanh s 4103001163 do S& Ké hoach va Pau tu thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 27 thang
08 nam 2002 va da trai qua cac lan thay ddi sau:

biéng ky thay dbi 14n thir nhét do S& K& hoach va Dau tu thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 12 thang 06
ndm 2003 vé viéc bd sung nganh, nghé kinh doanh;

Diéng ky thay dbi lan thl.r hai do S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Hé Chi Minh cép ngay 16 thang 03
nam 2006 vé viéc tang vén diéu 1¢;

Diéng ky thay dbi lan th ba do So Ké hoach va Pau tu thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 07 thang 08
nam 2007 vé viéc tang vdn diéu 1é;

Diéng ky thay dbi 1an tht tr do S& Ké hoach va Dau tu thanh phd Hb Chi Minh cép ngay 17 théng 10
nam 2008 vé viéc bd sung nganh, nghé kinh doanh;

bang ky thay dbi 1an thi nam do S& K& hoach va Dau tu thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 23 thang 10
nam 2009 vé viéc bd sung nganh, nghé kinh doanh;

Diéng ky thay dbi 14n th séu do S& Ké hoach va Pau tu thanh phd H6 Chi Minh cép ngay 4 thang 11
nam 2010 vé viée bd sung nganh, nghé kinh doanh;

Diéng ky thay dbi 14n thtr bay do S& Ké hoach va Dau tu thanh ph6 H6 Chi Minh chp ngay 4 thang 7
nam 2011 vé viéc bo sung nganh, nghe kinh doanh.

Déng ky thay d6i lan tha tam do S¢ Ké hoach va Péu tu thanh phé Hé Chi Minh cép ngay 10 thang 9
nam 2012 vé viée thay dbi von diéu Ié.

Dang ky thay dbi lan thu chin do S¢& Ké hoach va Pau tu thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 29 thang 02
nam 2016 vé viéc thay dbi von diéu Ié.

Diéng ky thay déi lan thir muoi do So Ké hoach va Pau tu thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 07 théng 5
nam 2019 vé viéc thay d6i nguoi dai dién phap luat.

Dang ky thay dbi lan thir mudi mét do do S& Ké hoach va Pau tur thanh phd Hé Chi Minh cép ngay 01
thang 6 nam 2022 vé viéc thay déi théng tin ciia nguoi dai dién phap luét.

Hién nay, Céng ty dang niém yét cb phiéu tai S& Giao dich chirng khoan thanh ph6 Ho Chi Minh.

Ma chimg khoan : CCL
Vén diéu 1é © 177.438.650.000 VND.

2. Tru sé chinh hoat dong

Dia chi : 4p Bau Tre 2, xa Tan An Hbi, huyén Cu Chi, thanh ph6 H6 Chi Minh.
Dién thoai : +84 (028) 3892 0504 —3892 1737
Fax : +84 (028) 3892 1008
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Céng ty Cé phin Pau tw Phit trién Cong nghiép Thwong mai Cit Chi

Béo cdo cua Héi déng quan tri (tiép theo)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2023

3. Cau tric Cong ty
Céng ty ¢6 mét (01) Cong ty lién két. Chi tiét nhu sau:

Hoat dong
Diachitruséd  kinh doanh
Tén cong ty chinh chinh

Ty 1€ so hitu Ty 1€ loi

ich

Ty 1& quyén biéu
quyet

SHcudi So6dau  Socudi Sédau  So cudl SO dau

nam nam nam

nam

nam nam

Cong

phan Ché bién

Thuc

Hée Mén

S6179 Ap 1, xa

ty Co Xuén Thei Ché bién, bao
p Hoce Mon, Tp. yosinga &
tu thit...

Hb Chi Minh.

4. Nganh nghé kinh doanh

|

20,00% 20,00% 20,00% 20,00% 20,00% 20,00%

Pau tu x4y dung va kinh doanh cdng trinh co so ha tang khu cong nghiép;

Kinh doanh dia &¢: xdy dung nha xudng, kho, nha ban va cho thué, chuyén nhugng bat dong san;

Kinh doanh nha hang trong khu céng nghiép;

Dich vu lao dong;

X4y dung cac cong trinh cong nghiép, dan dung;

San l4p mit bang;

Dich vu vé sinh céng nghiép;

Dich vu trong va cham séc cdy xanh.

5. Héi dong quan tri va Ban Piéu hanh

5.1. Hoi

dong quan tri

Hoi ddng quan tri ciia Cong ty trong ndm va cho dén thoi diém lap Bao céo nay bao gbm:

Ho va tén

Ong
Ong
Ong
Ong
Ong

~

Ong

-

Ong

Ong

Phan Van Toi

Nguyén Viét Truéng An
Poan Minh Duy

Doan Minh Duy

Pham Héng Diép

Phan Hoang Tuan

Tran Viét Anh

Nguyén Vin Tam

Chirc vu
Chu tich

Phé Chu tich
Pho Chu tich
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién

Thanh vién

Bé nhiém/ Tdi bé nhiém
19/4/2023

19/4/2023

19/4/2023
19/4/2023

19/4/2023

Mién nhiém

19/4/2023

19/4/2023

19/4/2023
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5.2.
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Céng ty Cé phin Diu tw Phdt trién Cong nghigp Thicong mai Cii Chi
Bde cdo ciia Hei dong quan iri {tidp thea)
Cho nim thi chinh két thic ngay 3/ thdng 12 ndm 2023

Ban kiém sodt

Ban kiém soat cita Céng ty trong ndm va cho dén thi diém lap Bao cdo nay bao gbm:

Ho vi tén Chire vu Bé nhigny Tdi b nhiém — Mién nhigm
Ong Pham Van Hau Trudng ban 19/4/2023
Ong Nguyén Ngoc Dang Khoa  Thanh vién 16/4/2023
Ba Ngb Thi Bich Trim Thanh vién 19/4/2023
Ong Nguvén Thanh Nhut Thénh vién 19/4/2023

Ban Piéu hanh

Ban Diéu hanh ciia Céng ty trong nam va cho dén théi diém 1ap Béo céo nay bao gom:

Ho vi tén Chike vu Bi nhiém/ Tdi b6 nhigm  Mién nhi¢m
Ong Doan Minh Duy Tong Giam déc 23/4/2023

Ong Nguyén Vin Tam Phé Téng Giam ddc

Ong Tran Hiru Nghia Phé Téng Giam déc

Ba  Liéu Minh Hién Ké toén truong

Pai dién phdp luat

Nguoi dai dién theo phép lujt cia Cong ty trong nim vé cho dén thést diém 14p béo céo nay 1a Ong Doén
Minh Duy — Téng Gidm doc Cong ty

Panh gia tinh hinh kinh doanh

Két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh tai chinh ciia Céng ty cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng
2 nam 2023 dugc thé hién trong Béo cao tai chinh tir trang 08 dén trang 51.

Su kién sau ngay két thiic nién d¢

Theo v kién ciia Hoi ddng quan trj, Bo céo tai chinh clia Céng ty cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang
12 ndm 2023 s& khéng bi anh huéng nghiém trong béi bat kv khoan muc. nghiép vu hay su kién quan trong
hodic ¢6 ban chit bit thuémg nio phat sinh tir ngay két thic nam tai chinh cho dén ngay lap Béo cdo nay can
thiét phai ¢4 cée diéu chinh sé ligu hodc cng bo trong Bao cdo tai chinh.,

Kiém todn vién
Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van Chuin Viét - VIETKALUES duoc chi dinh thuc hign kiém toan Béo
c4o tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nm 2023 cia Cong ty. Cong ty TNHH Kiém

todn va Tu vin Chuan Viét - VIETVALUES bay to nguyén vong tiép tuc duge chi dinh 1a kiém todn vién doc
lap ciia Cong ty.
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Céng ty Cé phan Bffi‘u tw Phit !rfén Cong nghiép Thirong mai Cii Chi
Bdo cdo cua Héi déng quan tri (1iép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2023

10. Trach nhiém ciia Ban Piéu hanh

Ban Diéu hanh chiu trach nhiém lap Bao c4o tai chinh dé phan 4nh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh,
két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyen tien t¢ cia Cong ty trong nam. Trong viéc 1ap Béo cdo tai
chinh nay, Ban Diéu hanh da:

—  Chon lua céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhat quan.
—  Thuc hién cac xét doan va cac udc tinh mét cach hop ly va than trong.

—  Néu rd cac chuan muc ké toan 4p dung cho Cong ty c6 dugc tuan thu hay khong va tat ca cac sai léch
trong yéu da duoc trinh bay va giai thich trong Béo céo tai chinh.

— Lap Bao céo tai chinh trén co sd hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho rang Cong ty sé tiép
tuc hoat dong lién tuc.

—  Thiét 1ap va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd mét cach hitu higu nham han ché rii ro c6 sai sét trong
yéu do gian 14n hodc nham lan trong viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh.

Ban Diéu hanh dam béao cac sb ké toan cé lién quan duoc luu gift day du dé phan anh tinh hinh tai chinh,
tinh hinh hoat dong cia Cong ty véi mic do chinh xac hop ly tai bat ky thoi diém nao va cac s0 ké toan
tuan tht ché dé ké toan 4p dung. Ban Diéu hanh ciing chju trach nhiém quan ly cdc tai san cua Cong ty va
do d6 da thuc hién cac bién phép thich hop dé ngén chdn va phat hién cac hanh vi gian lan va céc qui dinh
phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Ban Piéu hanh cam két @3 tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc 1ap Bdo cdo tai chinh.

11. Phé duyét cac Bao cao tai chinh

Hoi dong quan trj phé duyét Bao cao tai chinh dinh kém. Béo cdo tai chinh di phan anh trung thuc va hop
ly tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2023, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh
va cac ]uong lvu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cing ngay, d6ng thoi phi hop véi cac Chuén
mue, Ché d6 ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap
va trinh bay Bao céo tai chinh.

Tp. H6 Chi Minh, ngay 08 thang 3 ndm 2024.

Hoi.d ng quan tri

PHAN VAN TOI
Chu tich Hoi dong quan tri
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Céong ty TNHH Kiém toén va Tw véin Chudn Viét ( VIETVALUES)

Céng ty thanh vién ciia JPA International I I l I

Tru s& chinh : 33 Phan Van Khoe, phudmg 13, quén 5, Tp.HCM 4 AA
Tel ; +84 (28) 3859 4168 Fax : +84 (28) 3859 2289 VIETVALUES

Email : contact{@vietvalues.com Website : www.vietvalues.com I I I I J pA

INTERNATIONAL

Sé: 2Z54v /24/BCKT/AUD-VVALUES

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giti: QUY CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN PIEU HANH
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP
THUONG MAI CU CHI

Chung t6i da kiém toan béo céo tai chinh kém theo cia Cong ty CH phan Dau tu Phat trién Cong nghi¢p
Thuong mai Cu Chi (sau day goi tat 1a “Cong ty”), dugc lap ngay 08 thang 3 nam 2024, tir trang 08 dén
trang 51, bao gdm Bang cin d01 ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2023, Béo céo két qua hoat dong kinh
doanh, Bao céo luu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thic cing ngay va Ban thuyét minh bdo cdo tai
chinh.

Trach nhiém cia Ban Diéu hanh

Ban Piéu hanh Cong ty chiu trach nhi¢ém vé viée lap va trinh bay trung thure, hop ly Bao cdo tai chinh cua
Cong ty theo chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap ly co lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh, chiu trach nhi¢m vé kiém soat ni b ma Ban diéu hanh
xéc dinh 12 can thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh khong c6 sai sét trong yéu do
gian lan hodc nham lan.

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiem cua ching toi la dua ra y kién vé Bao cao tai chinh dua trén két qua cia cude kiém toan.
Chiing t6i da tién hanh kiém toan theo cac chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chuin muc nay yéu cau
chiing t6i tuan thu chuan myc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thye hién cude kiém
toan dé dat duoc su dam bao hop ly vé viée liéu Béo céo tai chinh c6 con sai sot trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gdm thyuc hién céc thi tuc nhim thu thap cac bing chimg kiém toan vé cic 50 liéu
va thuyét minh trén Béo cdo tai chinh. Cac thu tuc kiém toan duoc lya chon dua trén xét doan cua kiém toan
vién, bao gdm danh gid rii ro c6 sai sét trong yéu trong Béo cdo tai chinh do gian 1an hoc nham lan. Khi
thuc hién danh gia céac rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd cua Cong ty lién quan dén
viée 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh trung thuc, hop ly nham thlet ké cac thu tuc kiém toan phi hop véi
tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua ctia kiém soat ndi b ciia Cong
ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hop cua cic chinh sach ké toan duoc ap dung va
tinh hop ly cua cac udc tinh ké toan cua Ban Diéu hanh ciing nhu danh gia viéc trinh bay tong thé Béo cao
tai chinh.

Chung t6i tin tudng rang cac bang chimg kiém toan ma ching ti da thu thap duoc la day du va thich hop
lam co s6 cho y kién kiém toan cua ching toi.

F: A - . R - .m
Y kién cua Kiém toan vién

Theo ¥ kién ciia ching téi, Bao cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh cua Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Cong nghiép Thuong mai Cu Chi tai ngay 31
thang 12 nam 2023, ciling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién té cho nam tai
chinh két thic cing ngay, phu hop véi chudn myc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién
hanh va céc quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

VIETVALUES - Mang tri thitc phuc vu khach hang - VIETVALUES - Bring Knowledge to Clients

* M.S,
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Bdo cdo kiém todn (tiép theo) VIETVALUES

Vin dé khac

S6 ligu trén Bdo cdo tai chinh kem theo chi phan anh tinh hinh tai chinh hoat dong kinh doanh ciia Cong ty
CH phan Pau tu Phat trién Cong nghiép Thuong mai Cu Chi khéng bao gom két qua hoat dong cia duy tu va
stra chira khu Cong nghi¢p. Hoat dong duy tu va stra chira khu Cong nghiép duogc trinh bay trong mot bao
cdo tai chinh riéng cén cir theo quyét dinh s6 43/2008/QD- BTC ngay 25 thang 6 nam 2008 cua B§ Tai chinh.
Hién nay, chua co co s& phap Iy mdi thay thé Quyét dinh s6 43/2008/QP-BTC ngay 25 thang 6 nim 2008
ctia BO Tai chinh nén hoat dong duy tu va stra chita khu Cong nghiép Cong ty tam thoi thyuc hién theo Quyét
dinh nay.

Tp. Ho Chi Minh, ngay 08 thang 3 nam 2024,
Céong ty TNHH.Kiém toan va Tw vin Chuin Vigt (VIETVALUES)

Y72

Ths. Huynh Tric Lam — Phé Toéng Giam dbc Nguyen Thi Bich Dlem- Kiém todn vién
Giay CNDKHN s6 1523-2023-071-1 Gidy CNPKHN 56 4721-2024-071-1
Chir ky dwoc uy quyén

2>/ CONG TY ."z
o TRACH NHEM H m -;
s mEMToawa

Noi nhin:
. Nhuw trén.
. Ly VIECVALUES .
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Céng ty C phiin Diu tw Phdt trién Céng nghigp Thieong mai Cii Chi

Dia chi: dp Béau Tre 2, x8 Tdn An Héi, huyén Cit Chi, thanh phé H3 Chi Mink
Béng cin d6i ké todn
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2023

BANG CAN DPOI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 nim 2023
= —— DVT: ¥YND
&
M3 sé TAI SAN Th'_lyﬂ S6 cudi nam St diiu nam
minh
1 2 3 4 5

100 | A- TAI SAN NGAN HAN 481.357.846.342 519.486.501.063
110 | 1. Tién vi céc khodn twong duong tién V.1 36.357.405.508 45.468.770.960
111 | 1. Tién 17.008.992.115 32.123.785.067
112 | 2. Céc khoan twong duong tién 19.348.413.393 13.344.985.893
120 | II. Cic khodn diu tu tai chinh ngén han 418.182.136.800 456.593.663.400
121 | 1. Chimg khoén kinh doanh V.2a 88.826.046.980 BR.826.046.980
122 | 2. Dy phong giam gia chimg khoén kinh doanh V.2a (33.943.910.180) (23.272.383.580)
123 | 3. Pdutunim gitta dén ngay déo han V.2b 363.300.000.000 391.040.000.000
130 | I11. Cac khodn phii thu ngin han 19.353.905.306 19.940.544.954
131 | 1. Phaithu ngin han ciia khich hang V.3 12.197.450.130 9.790.162.345
132 | 2. Tra trude cho ngudi ban ngén han W.d 777.108:992 1.059.124.938
136 | 3. Phii thu ngén han khéc V.52 8.808.139:827 10.244 034,231
137 | 4. Du phong phai thu ngén han khé doi V.6 (2.428.793 643) (1.152.776.580)
140 | IV. Hang tin kho 7.339.138.203 7.468.097.333
141 | 1. Hang tén kho V.7 7.339.138.203 7.468.097.333
150 | V. Taisin ngin han khie 125.260.525 15.424.416
151 | 1. Chi phi tra trudc ngan han V.8 125.260.525 15424416
200 | B- TAISAN DAI HAN 302.165.757.244 248.825.514.416
210 | 1. Cidc khodn phai thu dai han 580.200.000 347.590.000
216 | 1. Phai thu dai han khie V.5b 580.200.000 347.590.000
220 | Il. Thisin cb dinh 21.545.473.445 13.380.804.751
221 | 1. Taisan cb dinh hira hinh V.G 16,313.892.002 7.886.825.560
222 - Nguyén gid 58.8]0.873.657 38600060 769
223 - Gid tri hao mdn Iy ké {42.496.98] 655) (40.722.244.209)
227 | 2. Taisén cé dinh v6 hinh V.10 5.231.581.443 5.493.979.191
228 - Nguyén gid 7304446 550 7.304.446.550
229 - Gid tri hao mon liy ké (2.162.865.107) (1.900. 4@.359;1
230 | 11, Bét djng sin déu tr V.11 127.216.580.209 137.200.470.228
231 - Nguyén gid 278770476400 278851076400
232 - Gid trf hao mon Iiy ké (151.553.896.191) (141.650.606.172)
240 |IV. Téaisan dé dang dai han 105.958.309.778 41.417.9297.396
242 | 1. Chiphi x8y dung co ban dd dang VilZ 105.958.309.778 41.417.997.396
250 | IV, Cidc khodn @diu tw tai chinh dai han W Ze 32.450.000.000 32.450.000.000
252 | 1. BYhutuvao cong ty lién doanh, lién két 30.000.000.000 30.000.000.000
253 | 2. Déunr gop vén vao don vi khéc 2.450.000.000 2 450.000.000
260 | V. Taisdn dii han khac 14.415.193.812 14.028.652.041
261 | 1. Chi phi tra trude dai han V.8b 14.334.000.452 14.028.652.041
262 | 2. Téisén thué thu nhép hodn lai V.13 81.193.320 -

270 TONG CONG TAI SAN 783.523.603.586 778.312.015.479

———— e —

Bdo edo nay dupr doc kém vii Thnét mink Bdo cdo 181 chink
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Céng ty Cé phin Péu ti Phdt trién Cong nghiép Thuong mai Cii Chi

Dia chi: ép Bau Tre 2, xa Tén An Hi, huyén Cii Chi, thanh phé Hé Chi Minh
Bang can dbi ké toan (tiép theo)

Tai ngay 3] thdng 12 nam 2023

4
Ma sb NGUON VON T;‘l':;t S6 cudi nam S6 ddu nam
1 2 3 4 5
300 | A- NOQ PHAI TRA 518.627.937.710 513.657.819.905
310 | 1. Ng ngén han 34.344.075.766 33.842.638.791
311 | 1. Phaitra nguoi ban ngén han V.14 1.231.054.157 6.541.714.479
312 | 2. Nguoi mua tra tién trudc ngan han V.15 248.943.778 6.766.888
313 | 3. Thué va cic khoan phai nép Nha nuéc V.16 1.740.846.929 2.004.030.727
314 | 4. Phaitra nguoi lao dong V.17 1.948.020.048 192.436.907
315 | 5. Chi phi phai tra ngén han V.18 154.631.865 -
318 | 6. Doanh thu chua thuc hién ngan han V.19a 22.632.578.324 21.396.100.655
319 | 7. Phaitra ngin han khac V.20a 5.448.583.854 3.014.071.528
322 | 8. Quy khen thuéng, phic loi V.22 939.416.811 687.517.607
330 | II. Ng dai han 484.283.861.944 479.815.181.114
336 | 1. Doanh thu chua thuc hién dai han V.19b 482.732.491.951 478.230.713.221
337 | 2. Phai tra dai han khac V.20b 1.145.403.393 1.584.467.893
342 | 3. Duphong phai tra dai han V.2l 405.966.600 -
400 | B- NGUON VON CHU SO HU'U 264.895.665.876 264.654.195.574
410 | L Vén chiisé hiru V.23 264.895.665.876 264.654.195.574
411 | 1. Vén gop cia chi sé hiru 177.438.650.000 177.438.650.000
4lla - C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 177.438.650.000 177.438.650.000
412 | 2. Thang du vén cd phén 42.348.674.000 42.348.674.000
415 | 3. Céphiéu quy (4.118.929.325) (4.118.929.325)
418 | 4. Quy dhu tu phét trién 24.071.844.229 24.071.844.229
421 | 5. Loinhuan sau thué chua phan phoi 25.155.426.972 24.913.956.670
42]a - LNST chura phdn phoi lity ké dén cudi ky rrude - .
421b - LNST chua phdn phéi ky nay 25.155.426.972 24.913.956.670
430 | 11. Ngubdn kinh phi va quy khic s .
440 TONG CONG NGUON VON 783.523.603.586 778.312.015.479
ay 08 thang 3 nam 2024
Nguoi lap biéu K¢ toan truong
[ 6 PHAN-
PAU TU PHAT TRIEN
e b L/ 5 \CONG NGHEEP-THUOHG AT
¢ ol - O\CU CHI
PO THI THANH LE LIEU MINH HIEN POAN MINH DUY

Bdo cdo nay dwoc doc kém voi Thuyét minh Bdo cdo tai chinh
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Céng ty Co phiin Déu te Phit trién Cong nghifp Thuong mai Cii Chi

Dia chi- dp Béau Tre 2, xd Tan An Héi, huyén Ci Chi, thank phé Ho Chi Mink

Béo céo két qué hoat dong kinh doanh
Cho ndm 1ai chink kér thice agdy 34 thaing 12 ndm 2023

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2023

9. Lai suy gidm trén cd phiéu

PO TH] THANH LE

70 | 18. Lai co bén trén cd phiéu
" |1

Ngudi lip biéu

Bdo cdo nay drge doc kém voi Thuyét minh Béo cde tai chinh

V112

Ké todn trudng

b =

U MINH HIEN

— 1 . s DVT: VND
ol CHi TIEU Tt Nim nay Nim trube

sb minh i

1 1 3 4 5

01 1. Doanh thu ban hang va cung cip djch vy VL1 415.126.763.680 474.168.351.094|

03 2. Céc khodn gigm trir doanh thu .

10 3. Doanh thu thudn vé bin hang va cung cip dich vy 425.126,763.680 474,168,351.094|
|| 1 4. Gia véin hang ban V1.2 378.505.509.574 420.922.349.968

20 5. Lgi nhudn gép vé ban hang va cung cip dich vy 46.621.254.106 53.246.001.126

21 6. Doanh thu hoat déng tai chinh V1.3 32,021,999 487 27.916.568,925

2 7. Chi phi tai chinh V4 10.671.526.600 23.325.340.540

23 - Trang dd; Chi phi 13 vay - -

24 8. Chi phi ban hang VLS 18.965.659.570 15.657.202.684

25 9. Chi phi quan ly doanh nghiép V16 17.311.683.733 11.516.930.292

30 10. Loi nhugn thuin tir hoat djng kinh doanh 31.694.383.690 30.663.096.535

31 | 11. Thunhép khic VL7 49.900.108 64.498.174

32 | 12. Chi phi khéc V1.8 §.871.494 13.694.103

40 13. Loi nhudn khdc 41.028.614 50.804.071

S0 | 14. Tdng lgi nhudn ké todn trude thué 31.735.412.304 30.713.900.606

51 | 15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh VLS 6.661.178.652 5.799.943 936

$2 | 16. Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hoan lai VL10 (81.193.320)

60 17. Logi nhugn sau thué thu nhip doanh nghiép 25.155.426.972 24.913.956.670

V111

POAN MINH DUY
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Céing ty Ci phin Biu tir Phit trién Céng nghigp Theeong mai Cia Chi
Dia chi- dp Béu Tre 2, x8 Tdn An Hai, huyén Ci Chi, think pho HE Chi Mink

Bao cio iy chuyén tién 1
Cho rim tal chink hér thiz rgdy 31 thang 12 nin 2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuwong phap triec tiép)
Cho ndm tai chinh két thitc ngay 31 théng 12 nim 2023

== . BVT: VND
— — —
“’:: Chi tigu Hlowgct Nim nay Nim trirde
minh
1 2 3 4 s
L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 |1. Tién thu tir bén hang, cung cip dich vy va doanh thu khac 428.694,743.229 609.924.321,622
2 |2. Tién chi trd cho ngudi cung cap hang hoa, dich vy (385.551.555.344) (439.057.700.605)
03 |3. Tién tra cho ngudi lao dong (12.041.526.940) (12.954.161.869)
04 |4. Tién chi i |2 vay - -
05 |5. Tién chi ngp thué thu nhip doanh nghiép V.16 (6.670.713.394) (5.567.905.569)
06 |6. Tién thu khéc ti hoat déng kinh doanh 49.931.404.943 63.260.189.557
07 |7. Tién chi khic ¢cho hoat 89ng kinh doanh (56.569.938.912) {72.880 608 473)
20 |Luwu chuyén tién thudn tir hoat déng kinh doank 17.792.413.580 142,324.134.663
I, LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU
21 |1. Tién chi dé mua sém TSCB, XD TSCE va céc tai sin dii han khic (65.260.973.449) (26.924.890.976)f
22 |2. Tidn thu tir thanh ¥, nbuome banTSCD v cde thi sén dai han khae 27.500.909 -
23 |3. Tién chi cho vay, mua cé¢ cong cy ng cla cac don vi khic V.2b {376.300,000.000) (509.385.000.000)
24 |4, Tién thu hi cho vay, ban lai ce céng cp ng cda don vi khac V.2b 4£014.040.000.000 432.212.000.000
25 |5 Tién chi déu tr gép vém vao don vi khic - -
26 |6. Tién thu héi dau tr gép vin vao dom vi khic . .
27 |7, Tién thu I8 cho vay, cf tirc v& lgi nhudn dirge chia V13 31.681.246.544 20.955.945.674
30 |Liew chuyén tién thudn tr hoat dong dau te (5.812.225.996) (83.141.945.302)
L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
31 |1, Tikn thu tir phét hanh c& phiéu, nhn vén gép cia chil s& hiru "
32 |2. Tién chi tré vén gép cho céc chi 5¢ hi, mua lai ¢b phiéu - -
¢ia doanh nghiép d& phat hanh
33 (3. Tién vay ngin han, dai han ohin duge . -
34 |4, Tién trd ng ghe vay . -
35 |5. Tién tré no thué tai chinh - .
36 |6. Cé tirc, loi nhudn d3 tra cho chi sé hiru V.23 (21.091.553.036) (34.389.413.950)
40 |Liru chuyén rién thudn tic hoat djng tai chinh (21.091.553.036) (34.389.413.950)
50 |Luu chuyén tién thudn trong k¥ (50=20+30+40) {9.111.365.452) 24.792.775.411
60 |Tién vii twong dwong tién diu ki 45.468.770.960 20.675.995,540
61 |Anh huéng ciia thay dbi 1y gid héi dodi quy d6i ngoai 1§ - .
70_| Tién vi trong dwomg tién cubi ki (70=50+60+61) V.1 36.357.405.508 45.468.770.960

KE todn trudmg

)

Nguwivi lap bidu

_.--""-/.-'_--_-—

PO THI THANH LE LIEU MINH HIEN

Bao cao ndy duge doc kém vai Thuyér mink bdo edo tai chinh 11
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Céng ty Cﬂ phén Péu tr Phdt trién Cong nghigp Thwong mai Cii Chi

Dia chi: ap Béu Tre 2, xa Tdn An Hi, huyén Ci Chi, thanh phé H6 Chi Minh
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Cho nédm tai chinh két thic ngéy 31 thing 12 ndm 2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

Ban thuyet minh nay la mét bd phéan hop thanh va phai duoc doc cung VO‘] Bao céo tai chinh cho ndm tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023 ctia Cong ty CP Pau tu Phat trién Cong nghiép Thuong mai Cu
Chi (sau day goi tat la “Cong ty”).

PAC PIEM HOAT PONG
Hinh thirc s¢ hiru von

La Cong ty C6 phén.

Linh vuce kinh doanh

Thuong mai, dich vu, xéy dung.
Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh cua Cong ty la:

- Kinh doanh céc mat hang xang dau, gaz, khi hoa long;

- Déu tu xdy dung va kinh doanh céng trinh co s6 ha tang khu cong nghiép;
- Xay dung nha xudng, kho, nha ban va cho thué;

- Dich vu vé sinh cong nghiép;

- Dich vu tréng va cham séc cdy xanh;

- Béan bubn dd udng c6 cbn, khong cdn (khong kinh doanh dich vu an ubng).
Chu ky san xuat, kinh doanh thong thwong

Chu ky san xuét kinh doanh théng thuéng cia Céng ty khéng qué 12 thang.

Dbi véi hoat déng cho thué dat khu cdng nghiép, Céng ty nhan trudc tién thué dit cho nhiéu nam.
Dic diém hoat dong ciia Cong ty trong nim c6 anh hwéng dén Béo cdo tai chinh

Doanh thu nim nay giam 10% nhung lgi nhuén truée thué ting 3% do anh hudng cla cac dac diém hoat
dong sau:

- Céng ty lap du phong khoan dau tu chung khoéan kinh doanh — C6 phiéu Ngan hang TMCP Viét A (ma
VAB) voi s tién 10. 671.526.600 VND (nam trudc v6i sb tién 23.272.383.580 VND) va cong ty chua nhan
dugc thong bao chia cb tire tir khoan du tu Cong ty Cb phan Ché bién Thuc phim Héc Mén (ndm trudc
véi s6 tién 2.400.000.000VND);

- Lai tir tién g ngén hang voi so tién 31. 988 996.272 VND (nam trudc voi sb tién 1a 20.452.268.357
VND) do cac hop déng tién giri ¢ ky han chu yéu c6 ngay giri vao cudi nam trude;

- Doanh thu giam do nadm nay khéng phat sinh doanh thu tir chuyén nhuong quyén sir dung dat (nam
trude voi sb tien 9.260.464.454 VND). Dong thai doanh thu tir hoat dong thuong mai giam do gia ban giam
so v6i nam trude. Tuy nhién ty 1€ loi nhuén gdp nam nay khong bién dong so véi nim trude do ty 1€ loi
nhuén gbp cua hoat dong thuong mai ting, Cong ty mua xang dau tai thoi diém gia thap va bén ra tai thoi
diém gia cao hon.

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai dwoc doc ciing voi Béo cdo tai chinh 12
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Céng ty Cé phin Péu twe Phdt trién Céng nghigp Thuong mai Cii Chi

Dia chi: dp Béu Tre 2, xa Tén An Hoi, huyén Ci Chi, thanh phé Hé Chi Minh
Bdn thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2023

CAu triac Cong ty

Céng ty ¢ mdt (01) Céng ty lién doanh, lién két. Chi tiét nhw sau:
Ty 1é quyén biéu

Ty 1€ so hiru Ty 1€ lgi ich quyét
Hoat déng
Diachitrusd  kinh doanh Sécubi Sbddu  Sdcubi Séddu  Sécudi Sb dau
Tén cong ty chinh chinh nam nam nam nam nam nam

2 : S6179Ap 1, XA~ x,.5 1.
Cong ty Co Xuan Théi Che bién, bao

h;\ A o 4 . . .
s Chébién 1y ong huyen JUaPTILVE —9p 6000 20,00% 20,00% 20,00% 20,00% 20,00%
uc pham Hoc Mén, Tp cac san pham

Héc Mén H3 Chi Minh. tr thit...

Nhan vién

S6 lugng cong nhan vién dén ngay 31 thang 12 ndm 2023 la 94 ngudi (s ddu nam la 94 nguoi).
NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Nam tai chinh

Nién do ké toan bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

Bao cao tai chinh nay dugc 1ap cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023.
Don vi tién té sit dung trong ghi chép ké todn

Pon vi tién té dugc sir dung dé 1ap béao céo la Pdng Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chu yéu dugc thuc
hién bang don vi tién t&€ VND.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Chuin muec va ché d4 ké toan 4p dung

Cong ty p dung Luét Ké toan, Chuin muc ké ton, ché d6 ké toan Doanh nghiép Viét Nam theo Thong tu
s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014, céc thong tu sira ddi, bo sung Thong tu 200/2014/TT-
BTC va cac thong tu huéng dan thuc hién chuan muc ké toan Cong ty ciia Bo Tai chinh trong viéc lap va
trinh bay Béo cdo tai chinh.

Theo dé, bang can dbi ké toan, bao cao két qua hoat dong kinh doanh, bao céo luu chuyén tién té va céc
thuyét minh béo céo tai chinh nam dugc trinh bay kem theo va viéc sir dung céc bao cao nay khong danh
cho cac déi twong khong dugc cung cip cac thdng tin vé cac thi tuc va nguyén tic va thong 1é ké toan tai
Viét Nam va hon nira khéng duoc chu dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va
luu chuyén tién té theo cac nguyén tac va thong 1€ ké toan duoc chap nhan rong rdi & cac nude va lanh thd
khac ngoai Viét Nam

~ £ A em ~ o A A I - A ~ A s
Tuyén bé vé viéc tuin thi chuin myec ke todn va che do ke toan

Ban Diéu hanh dam béo da tuan thu yéu ciu cia cie chudn muc ké toan, Ché d6 ké toan Doanh nghiép Viét
Nam duoc ban hanh theo Théng tu sb 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, cac thong tu stra doi,
b6 sung Thong tu 200/2014/TT-BTC, cling nhu cac théng tu hudng dan thuc hién chuan myc ké toan cuia
B6 Tai chinh trong viéc 14p Béo cao tai chinh.

Ban thuyét minh nay 1a mét bg phdn hop thanh va phai diroc doc cung véi Bdo cdo tai chinh
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Cing ty €6 phiin Ditu tw Phdt trién Cong nghigp Thueng mai Ci Chi

Dia chi: dp Bau Tre 2, 38 Tdn An Hgi, huyén Ci Chi, thank phé Hé Chi Minh
Ban thupét mink Bdo cdo i chink (tiép thes)

Cho wéim 161 ehink két thic ngdy 31 thang ]2 ndm 2023

Hinh thire ké toan dp dung: nhét ky chung.
CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co st lap bao edo tai chinh

Béo céo tai chinh duoe 1ap trén co so ké todn dén tich (trir cc thong tin lién quan dén céc lubng tién).

Béo cdo tai chinh nay la cia Cong ty Cé phan Déu tu Phat trién Céng nghiép Thuong mai Ci Chi khong
bao gbm bao cdo ciia hoat déng duy tu v sira chita khu Céng nghiép. Hoat dong duy tu va sira chira khu
Céng nghiép dwoe trinh bay trong mét bao cdo tii chinh riéng cén cit theo qu}fét dinh s6 43/2008/QD-BTC
ngay 25 thang 06 nam 2008 cta Bd Tai chinh. Hién nay, chwa c6 co sa phap 1y mai thay thé Quvét dinh sé
43/2008/0D-BTC ngay 25 thang 06 nim 2008 cia B& Tai chinh nén hoat déng duy tu va sira chita khu
Céng nghiép cong ty tam thoi thuc hién theo Quyet dinh nay.

Tién va cic khoan twong dwong tién

Tidn bao gbm tién mat, tién giti ngdn hang khéng c6 ky han va tién dang chuyén, vang tién .

Cac khoan tuong duong tién la cc khoan dau ngin han c6 théi han thu héi khéng qua 3 thang ké tir ngéy
dau tr (co thoi han goc khdng qua ba thiang), co kha nang chuyf{n doi dé dang thanh mét luong tién xac
dinh va khéng ¢d i ro trong viée chuyén doi thanh tien tai thai diém bdo cao.

Cic khoan dau tw tai chinh

Chirng khodn kinh doanh

Khoén déu tw duge phén loai 1a chimg khoan kinh doanh khi nim giit vi muc dich mua ban dé kiém 1&1i.
Chimg khoan kinh doanh duge ghi s& ké todn theo gid ge. Gia goe cia chimg khedn kinh doanh duge xdc
dinh theo gid trj hop ¥ cia céc khoan thanh toan tai thoi diem giao dich phat sinh cong cac chi phi lién
quan den giao dich mua chimg khoan kinh doanh.

Théri diém ghi nhén céc khoan chimg khoén kinh doanh 14 théi diém cong ty ¢6 quyen so hitu, cy thé nhu
sau:

- Péi véi chimg khoan niém vét: duge ghi nhan tai thoi diém khdp lénh (T+0).

- Dbi v&i chimg khodn chua niém yét: duge ghi nhén tai thai diém chinh thirc co quyén sé& hiru theo quy
dinh coa phap luat,

Tién lai. cb tire va loi nhudn cia cac k¥ trude khi chimg khoan kinh doanh dugc mua duge hach toan giam
gi tri ciia chinh chimg khoén kinh doanh d6. Tién 18, o tirc va loi nhudin cia cdc ky sau khi chimg khodn
kinh doanh duoc mua duoe ghi nhin doanh thu, Cé tirc dwoc nhan béng ¢ phiéu chi duge theo doi 56
lrgng ¢b phiéu tang thém, khong ghi nhén gia tri ¢d phiéu nhén dugc theo ménh gid.

Dur phéng giam gid chimg khoan kinh doanh dugc lp cho timg loai chirng khoan duge mua ban trén thi
trudmg va cé gi tri hop ly thap hon gid gde. Gia ui hop Iy cta chirmg khoan kinh doanh niém vét trén thi
truong chimg khodn hodc duoc giao dich trén san UPCOM la gid déng cira tai ngay két thiic nam. Truong
hop tai ngay két thiic nam thi truémg chimg khoan hay san UPCOM khéong giao dich thi gia tri hop Iy cua
chitg khodn |a gia déng ctra phién giao dich trude lién ké véi ngay két thiic ky ke toan.

Tang, gidm sé du phong giam gid chimg khoan kinh doanh cén phai trich lip tai ngay két thic ky ke toan
duoce ghi nhin vao chi phi tai chinh.

Ban thuyét mink ndy 16 mit b6 phén hap thanh vé phai depe doe cling voi Bdo cdo 1ai chinh 14
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Céng ty Co phan Piu te Phat trién Cong nghiép Thwong mai Ci Chi

Dia chi: ap Béu Tre 2, xa Tan An Hoi, huyén Cu Chi, thanh pho Hé Chi Minh
Baén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Cic khodn dau tw ndm giie dén ngay ddo han

Khoan déu tu duoc phén loai la nam gitt dén ngay dao han khi Cong ty co y dinh va kha nang gilr dén ngay
déo han. Cac khoan dau tu nam gilr dén ngay dao han bao gbdm: cac khoan tién giri ngan hang c6 ky han

(bao gdm ca céc loai tin phiéu, ky phiéu).

Céc khoan déu tu nim gitr dén ngay dao han duoc ghi nhan ban d4u theo gia gbe bao gorn gid mua va cac
chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan diu tu. Sau ghi nhan ban dAu, cac khoan dau tu nay duoc ghi
nhan theo gia tri c6 thé thu hdi. Thu nhép lai tir cic khoan dAu tu ndm gilt dén ngay ddo han sau ngay mua
dugc ghi nhan trén Bao cao két qua hoat dong kinh doanh trén co s& du thu. Lai duoc huwdng truée khi

Cong ty nim giir dugc ghi gidm trir vao gia goc tai thoi diém mua.

Khi ¢6 céc baug chung chac chan cho thiy mét phan hoac toan bd khoan dau tu c6 thé khong thu hoi duge
va sb ton that duoc xac dinh mot cach dang tin cay thi tdn that duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong
nam va giam trir truc tiép gié tri dau tu.

Céng ty lién doanh, lién két

Cong ty lién két la doanh nghiép ma Céng ty ¢6 anh huong dang ké nhung khéng c6 quyén kiém soat dbi
véi cdc chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh huong dang ké thé hién & quyen tham gia vao viéc dua ra
céc quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng cua doanh nghiép nhén déau tu nhung khéng kiém soat
céc chinh sach nay.

Céc khoan dau tu vao cong ty lién doanh, lién két duoc ghi nhan ban d4u theo gia gbc, bao gom gia mua
hoac khoan gop vén cdng cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dau tu. Trudng hop dau tu bang tai san
phi tién té, gia phi khoan dau tu duoc ghi nhén theo gia tri hop ly cla tai san phi tién té tai thoi diém phat
sinh.

Cb tire va loi nhuan ciia cac nm trude khi khoan dau tu duoc mua dugc hach toan giam gia tri cua chinh
khoan déu tu do. Cb tic va loi nhuan cua cac ky sau kh: khoan dau tu duoc mua dugc ghi nhin doanh thu.
Cb tirc duge nhan bing cb phiéu chi dwoc theo di sd lwong cb phiéu tang thém, khong ghi nhan gia tri cd
phiéu nhén duoc.

Du phong tén that cho céc khoan dau tu vao cong ty lién doanh lién két duoc trich lap khi cong ty lién
doanh, lién két bi lo véi mire trich 1ap bing chénh léch gitta vén gop thuc té cia cac bén tai, cong ty lién
doanh, lién két va vdn chi s& hitu thuc cé nhan (x) v6i ty 1€ gép von cua Cong ty so voi tong s von goép
thue té clia céc bén tai cong ty lién doanh, lién két. Neu cong ty lién doanh, lién két la dbi tuong lap Bao
cao tai chinh hop nhét thi can cir dé xac dinh du phong ton that 1a Bao cao tai chinh hop nhit.

Tang, giam s dyu phong tdn thét diu tu vao cong ty lién doanh, lién két can phai trich lap tai ngay két thuc
nam tai chinh duoc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Cac khoan phai thu

Cac khoan no phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.
Viéc phan loai cac khoan phai thu 12 phai thu khach hang va phai thu khac duoc thyc hién theo nguyén tac
sau:

Phai thu ctia khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat smh tir giao dich
c6 tinh chat mua — ban gnra Cong ty va ngudi mua la don vi doc lap voi Cong ty, bao gbm ca cac khoan
phai thu vé tién ban hang xuét khau uy thac cho don vi khéc.

- Phai thu khac phéan anh céc khoan phai thu khong co tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua — ban.

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai dwoc doc cung véi Bdo cdo tai chinh 15
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Céng ty Cé phin Péu tw Phdt trién Cong nghiép Thuwong mai Ci Chi
Dia chi: dp Béu Tre 2, xa Tén An Hpi, huyén Ci Chi, thanh phé Ho Chi Minh
Bén thuyét minh Bda cdo tai chinh (tiép theo)

Cho ném téi chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2023

Du phong phai thu khé doi dugc lap cho timg khoan ng phai thu khé doi khi:

- No phai thu qua han thanh toan ghi trong hop dong kinh té, cac khé uéc vay ng, ban cam két hop dong
hoic cam két no, doanh nghiép da doi nhiéu lan nhung van chua thu duoc. Viéc xac dinh thoi gian qua han
ciia khoan n¢ phai thu duoc xac dinh 1a khé doi p_h?ai trich lap du phong dugc can cir vao thoi gian tra ng
gbc theo hop dong mua, ban ban dau, khong tinh dén viéc gia han no gilta cac bén;

- No phai thu chua dén thoi han thanh toan nhung khach ng da lam vao tinh trang phé san hoac dang lam
thu tuc giai thé, mat tich, bo tron;

- Béi_w’ri no phai thu chua qua han thanh todn nhung khé ¢é kha nang thu hdi: cin cir vao du kién muc tén
that dé lap du phong.

Tang, giam s6 du dy phong no phai thu khé doi can phai trich 14p tai ngay két thic nam tai chinh duoc ghi
nhéan vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Hang t6n kho

Hang tén kho duoc ghi nhan theo gia thap hon gilta gia gbc va gia tri thuan cé thé thuc hién dugc.

Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang va thiét bi, vét tu, phu ting thay thé trén 12 thang hodc vuot qua mot
chu ky kinh doanh théng thuong dugc trinh bay la chi phi san xuat, kinh doanh dai han va thiét bi, vat tu,
phu tung thay thé dai han.

Gi4 gbe hang ton kho duoc xac dinh nhu sau:

- Nguyén vat liéu, hang héa: bao gém chi phi mua va cac chi phi lién quan trye tiép khac phat sinh dé cé
duoc hang ton kho ¢ dia diém va trang thai hién tai.

Gid trj thun c6 thé thuc hién dugc 1a gia bén uéc tinh cia hang ton kho trong nam san xuat, kinh doanh
binh thudng trir chi phi uée tinh dé hoan thanh va chi phi wéc tinh can thiet cho viée tiéu thu ching.

Gié tri hang ton kho dugc tinh theo phuong phap nhép trude, xuét trude va dugc hach toan theo phuong
phép ké khai thudng xuyén.

Du phong giam gia hang tdn kho dugc 1ap cho tirng mit hang tdn kho co gia gbe 16m hon gia tri thuan cé
thé thuc hién duoc.

Tang, giam sb du dy phong giam gia hang tén kho can phai trich lap tai ngay két thuc ky ké toan duoc ghi
nhan vao gia von hang ban.

Chi phi tra truéc

Chi phi tra trudc bao gbm cac chi phi tra trude ngén han hodc chi phi tra trrée dai han trén bang can doi ké
toan gilta nién d6 va dugc phén bo trong khoang thoi gian tra trude hodc thoi gian cac loi ich kinh té twong
img duoc tao ra tir cac chi phi nay.

Chi phi tra truéc bao g(;?m cac chi phi thuc té da phat sinh nhung c¢ lién quan dén két qua hoat dong san
xuat kinh doanh cta nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trudc cia Cong ty bao gbm céc chi phi sau:

Coéng cu, dung cu

Céc cong cu, dung cu da dua vao sir dung dugc phan bd vao chi phi theo phuong phap dudng thing véi thoi
gian phén b6 khong qua 03 nam.

Tién thué dat tra trudc

Tién thué dét tra trudc thé hién khoan tién thué dét da tra cho phan dat Céng ty dang sir dung. Tién thué dat
tra trude duoc phan bo vao chi phi theo phuong phép duong thang tuong Ung voi thoi gian thué (tu
01/01/2017 dén 29/12/2048).

Ban thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va phai dugc doc cung véi Bdo cdo tai chinh 16
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Ciing ty Cﬂ phin Dau tie Phit trién Céng nghiép Thuwong m;r: Ci Chi

Big chi: ap Béu Tre 2, x Tan An Héi, huyén Cit Chi, thanh phd Hé Chi Mink
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chink (tiép thea)

Cho ndm 18 chinh két thic ngay 3] thdng 12 ndm 2023

Chi phi stra chita

La chi phi sira chia cic cira hang xang diu da dua vio sir dung duge phin bd vao chi phi theo phwong phap
dudmg thang vl thoi gian phan bd khéng quéa 03 nim.

Chi phi tw vin va chi phi méi gidi

La khoan phi tr van ddu tr va phi méi gioi lién quan dén tién cho thué dat ciia 33.000 m? dat, ky hiéu 16 dét

L&C3; dm:mg D4, D6, tai KCN Tiy Bic Cu Chi, huyén Ci Chi, Tp. HCM. Théi han cho thugé dat tir ngay
28/9/2022 dén ngay 30/12/2048.

Tai san cd dinh hiru hinh

Téi san cb dmh hiru hinh duge thé hién theo nguyén gia trir hac mén liy ké. Nguyén gia tai san ¢6 dinh hitu
hinh bao gbm toan b cic chi phi ma Cong ty phai b6 ra dé co dugc tai sén cb dinh tinh dén thoi diém dua
tai san d6 vao trang thai san sa_ng sir dung. Céc chi phi phét sinh sau ghi nhan ban déau chi duoc ghi ting
nguvén gia tai san cd dinh néu cic chi phi nay chic chén lam ting lgi ich kinh té trong tuong lai do st dung
tai sén d6. Cée chi phi phat sinh khéng théa man diéu kién trén duge ghi nhan la chi phi san xuit, kinh

doanh trong ky.

Khi tai san ¢é dinh hitu hinh duge ban hay thanh ¥, nguvén gia va gié tri hao mén iy ké duge xda sb va
1i, 18 phat sinh do thanh 1y duge ghi nhin vao thu nhip hay chi phi trong k¥.

Tai san cé dinh khdu hao theo phuong phép dudng thing dé trir din nguyén gié téi sin 6 dinh theo thoi
gian hitu dung ude tinh, 56 ndm khiu hao cla cic loai tai san cd dinh hitu hinh nhu sau:

- Nha cira, vat kién triic 05- 41 nam
- May méc, thiét bj 07 - 08 nam
- Phuong tién vén tai 08 - 10 ndm
- Thiét b dung cu quén Iy 03 - 08 ndm
- Tai san khac 05 - 10 nim

Tai san ¢6 dinh vd hinh

Tai san ¢6 dinh vo hinh duoc thé hién theo nguyén gid trir hao mon liy ké.

Nguyén gid tai san ¢4 dinh v6 hinh bao gom toan b cdc chi phi ma Céng ry phai bo ra dé c6 dugc tai san co
dinh tinh dén thoi diém dua taj san d6 vao trang thai san sang sir dung. Chi phi lién quan dén tai sdn ¢ dinh

v6 hinh phat sinh sau khi ghi nhén ban déu duge ghi nhin la chi phi sén xuat, kinh doanh trong ky trir khi
cac chi phi nay gén lién véi mét tai sn co dinh vo hinh cu thé va lam ting loi ich kinh té tir cdc tai san nay.

Khi tai san ¢b dinh vé hinh duoc ban hay thanh Iy, nguvén gia va gia tri hao mon |y ké duvgce xda s6 va lai,
16 phét sinh do thanh |y duge ghi nhdn vao thu nhép hay chi phi rong kv,

Tai san cé dinh v6 hinh cua Céng ty:

Quyén sir dung dit

QL}}rén sit dung dét duge Nha nuée giao cé thu T.iﬁ'i.i‘i str dung dét: duec khau hao theo phuong phéap duong
thing dya trén thoi gian giao dét (20-50 nam), quyén sir dung dét khéng thai han khong duge tinh khau hao.
Chuong trink phin mém

Chi phi lién quan dén cic chuong trinh phxn mém may tinh khéng phai 1a mét bo phan gan két véi phan
cimg ¢6 lién quan duuc von hoa. N guyén gia cla phdn mém may tinh ]2 toan bd cac chi phi ma Cong tv d3
chi ra tinh dén thoi diém dua phan mém vao sir dung. Chuong trinh phin mém duge khau hao theo phuong

phap dudng thang trong 08 nam.

Ban thuyét mink ndy la mgt bo phdn hop thanh va phéi duge doc cimg véi Bdo cdo tai chinh 1
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Céng ty Co phin Pédu tw Phit trién Cong nghi¢p Thirong mai Cii Chi

Dia chi: ap Bau Tre 2, xd Tén An Héi, huyén Ci Chi, thank phé Hé Chi Minh
Badn thuyét mink Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2023

Bit dong san dau tw
Bét dong san dau tu la quyén sir dung dat va co sé ha tang thudc sé hitu cia Céng ty duoc sir dung nham
muc dich thu loi tir viéc cho thué. B4t déng san dau tu dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liy ké.

Nguyén gia cua bat dong san dAu tur 1a toan bg cac chi phi ma Cong ty phai bo ra hoac gia tri hop ly cua cac
khoan dua ra dé trao ddi nhim c6 duoc bat dong san dau tu tinh dén thoi diém mua hodc xdy dung hoan

thanh.

Céc chi phi lién quan dén bat dong san dAu tu phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc ghi nhén vao chi phi, trir
khi chi phi nay cé kha néng chéc chin 1am cho bt dong san dau tu tao ra lgi ich kinh té trong tuong lai
nhiéu hon mirc hoat déng duoc danh gi4 ban dau thi dugc ghi tang nguyén gia.

Khi bat dong san dau tu dugc béan, nguyén gia va khéu hao lily ké duoc x6a s6 va lai, 16 nao phat sinh dugc
hach toan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Viéc chuyen tir bat dong san chu s& htu sir dung hodc hang ton kho thanh bat déng san dau tu chi khi chi
s& hitu cham dut st dung tai san d6 va bat ddu cho bén khac thué hoat dong hoic khi két thic giai doan xay
dung. Viéc chuyen tir bat dong san dau tu sang bat dong san chu so hiru sir dung hay hang ton kho chi khi
chi s& hitu bt du sir dung tai san nay hodc bat dau trién khai cho muc dich bén. Vige chuyén tir bat dong
san dau tu sang bat dong san chu sé hiru sur dung hoac hang tén kho khéng l1am thay d6i nguyén gia hay gié
tri con lai ctia bat dong san tai ngay chuyén déi.

Bat dong san dau tu sir dung dé cho thué duoc khAu hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian
hitu dung uée tinh. S6 ndm khau hao cia bat dong san dAu tu nhu sau:

- Quyén sir dung dt 40 - 45 ndm

- Nha cira, vt dung kién tric 05 - 25 nim

Chi phi xay dung co ban do dang

Chi phi xdy dung co ban d¢ dang phan anh cac chi phi lién quan tryc tiép (bao gdm ca chi phi lai vay c6
lién quan phu hop véi chinh sach ké toan ctia Cong ty) dén cac tai san dang trong qué trinh xay dung, may
moéc thiét bi dang lap dit de phuc vu cho muc dich san xuat, cho thué va quan ly ciing nhu chi phi lién quan
dén viéc sira chita tai san c6 dinh dang thuc hién. Céc tai san nay duoc ghi nhén theo gia gbc va khong duoc

tinh khau hao.
Cic khoan no phai tra va chi phi phdi tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhén cho s4 tién phai tra trong tuong lai lién quan den
hang hoéa va dich vu da nhan dugc. Chi phi phai tra duoc ghi nhin dya trén céc udc tinh hop ly vé s6 tién

phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tré la vay va no thué tai chinh, phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra
khac dugc thuc hién theo nguyén tac sau:

- Phai tra ngudi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich mua
hang hda, dich vu, tai san va nguoi ban la don vi déc lap v6i Cong ty;

- Ch1 phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhén dugc tir nguoi ban hodc da
cung cAp cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua c6 hoa don hodc chua du hd so, tai liéu ké toan va céc
khoan phai tra cho nguoi lao dong vé tién luong nghi phép, cic khoan chi phi san xuét, kinh doanh phai
trich trudc;

- Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cap hang hda dich vu.

Ban thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va phai dwoc doc cing véi Bdo cdo tai chinh 18
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12.

13.

14.

Céng ty Co phén Pau te Phdt trién Cong nghiép Thirong mai Ci Chi

Dia chi: ap Béu Tre 2, xd Tdn An Héi, huyén Ci Chi, thanh phé Hé Chi Minh
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (f:ep theo)

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2023

Doanh thu chwa thuc hién

Doanh thu chua thuc hién phan anh sb tién cua khach hang tra trudc cho mét hoac nhiéu ky ké toan vé viéc
cho thué dat khu cong nghiép.
Doanh thu chua thuc hién ngan han 14 khoan doanh thu chua thuc hién twong ing voi phan nghia vu ma

doanh nghiép sé phai thuc hién trong vong 12 théng tiép theo hodc trong mdt chu ky san xuét, kinh doanh
théng thuong tai thoi diém bao cao.

Doanh thu chwa thuc hién dai han 12 khoan doanh thu chwa thuc hién twong g v&i phan nghia vu ma
doanh nghiép s& phai thuc hién sau 12 thang hodc sau mot chu ky san xuat, kinh doanh théng thuong tiép
theo tai thoi diém bao cdo.

Du phong trg cap théi viée

Theo luét lao dong Viét Nam, ngudi lao dong cua Cong ty da lam wec thuong xuyén du 12 thang tro 1én
duoc hudng khoan trg cap théi viéc. Thoi gian 1am viéc dé tinh tro cép théi viéc 1a tong thoi gian nguoi lao
dong da lam viéc thuc té cho Céng ty trir di thoi gian ngudi lao dong da tham gia bao hiém thét nghiép theo
quy dinh ctia phéap luét va thoi gian lam viéc da duoc Cong ty chi tra tro cAp thoi viéc.

Tro cép thdi viéc clia ngudi ]ao dong duoc trich trudce cubi mdi ky bao cdo theo ty 1€ bang mot nira muc
lvong binh quan thang cho mdi nam lam viée. Mirc luong binh quén thang dé tinh tro cép thdi viéc dua trén
mure luong binh quén cua 06 thdng gan nhit tinh dén truéc ngay 1ap Béo céo tai chinh nay.

Khoan trich truéc nay duoc st dung dé tra mot Jan khi nguoi lao déng chim dut hop ddng lao dong theo
quy dinh hién hanh.

Vén chi sé hivu:

Vén gop ciia chii sé hivu

Vén gép ciia chi s& hitu duoc ghi nhén theo s vén thue té da gop cia cac ¢ dong.

Thdng du von 6 phan

Thang du vén cb phan duoc ghi nhan theo sd chénh léch gira gia phat hanh va menh gia cb phreu khi phat
hanh lan dau phét hanh b sung, chénh léch gilra gié ti phat hanh va gia tri sb sach cia ¢ phiéu quy va
cau phan vbn cla trai phleu chuyen ddi khi déo han. Chi phi truc nep lién quan dén viéc phat hanh bé sung
cb phiéu va tai phat hanh co phiéu quy duoc ghi gidm thang du vbn ¢6 phan.

Vén khdc ctia chii s¢ hitu

Vén khac duoc hinh thanh do b sung tir két qua hoat dong kinh doanh, danh gié lai tai san va gia tri con lai
gitra gid tri hop ly cua cac tai san dugc téng, biéu, tai tro sau khi trir cac khoan thué phai nop (néu c) lién

quan dén cac tai san nay.

Cé phiéu quy

Khi mua lai c6 phleu do Céng ty phat hanh, khoan tién tra bao gbm cé céc chi phi lién quan dén giao dich
duoc ghi nhan la cb phiéu quy va duoc phan anh la mot khoan giam trir trong von chu s¢ hiru. Khi tai phat
hanh, chénh léch gitra gia tai phat hanh va gia sb séch ciia co phiéu quy duoc ghi vao khoan muc “Thang du
vén ¢cb phan”.

Phén phéi loi nhudn

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghlep dugc phén phdi cho céc c¢b dong sau khi da trich 1ap cac quy
theo Diéu 1€ ctia Cong ty ciing nhu cac qui dinh ca phap luat va da dugc Dai hdi ddng cb dong phé duyét.

Ban thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va phai dwoc doc cung voi Bdo cdo tai chinh 19

\e\\

co
SHNH
TOA

1z &



S E S SR SN E S ES SN EENSEENESEENEEEEENESESEESES

15,

Cdng ty Cé phén Péu tw Phdt trién Cong nghigp Thuong mai Cii Chi

Dja chi: ap Bau Tre 2, xa Tdn An Hpi, huyén Ci Chi, thanh phé Hé6 Chi Minh
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (nep theo)

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2023

Viéc phan phm loi nhuan cho cac cb dong dwoc can nhic den cac khoan muc phi tlcn té nim trong loi
nhuén sau thué chua phén phm c6 thé anh huong dén ludng tién va kha ning chi tra ¢b tirc nhu 14i do danh
gid lai tai san mang di gop von, lai do danh gia lai cac khoan muc tién €, cac cong cu tai chinh va céc khoan

muc phi tién té khac.

Cé tirc duoc ghi nhén 14 no phai tra khi duoc Pai hoi df‘mg cd déng phé duyét.
Ghi nhan doanh thu va thu nhap

Doanh thu duoc ghi nhan khi Céng ty c6 kha nang nhan duoc cac lgi ich kinh té ¢o thé xac dinh duoc mot
cach chic chin. Doanh thu dugc xac dinh theo gia tri hop ly cia cac khoan da thu hoéc sé thu duoc sau khi
trir di cac khoan chiét khdu thwong mai, giam gia hang ban va hang béan bi tra lai.

Doanh thu ban hang hod xdng,..
Doanh thu ban hang héa dugc ghi nhan khi dong thoi thoa man cac diéu kién sau:

- Cbéng ty da chuyén giao phan 16n rui ro va loi ich gin lién véi quyén so hiru san phdm hodc hang héa
cho nguoi mua.

- Céng ty khéng con nidm giit quyén quan ly hang héa nhu ngudi so hitu hang héa hodc quyén kiém soat
hang hoa.

- Doanh thu duogc xac dinh tuong dbi chéc chén.

- Cong ty da thu dugc hodc sé thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang.
- Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vu xir ly nwoc thai

Doanh thu cia giao dich cung cAp dich vu dugc ghi nhén khi két qua cia giao dich d6 duoc xac dinh mot
cach dang tin cdy. Truong hop dich vu dugc thuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu duoc ghi nhén trong ky
duoc can clr vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thuc ky ké toan. Két qua cua giao dich
cung c4p dich vu duoc xac dinh khi thoa man tat ca cac diéu kién sau:

- Doanh thu duogc xéac dinh tuong dbi chic chén.

- Co kha nang thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do.

- Xéc dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thuc nam tai chinh.

- Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung c:ip dich vu do.
Doanh thu cho thué dit khu cong nghigp

Doanh thu cho thué dét da phat trién c& s6 ha ting duoc ghi nhén khi dét d& dugce chuyén giao cho bén di
thué va thanh toan tién theo tién do cia Hop dong. Dong thoi, doanh thu duge phan bd theo thdi gian thué
tuong ung.

Doanh thu chwa thwc hién

La tién cho thué nhan trudc cia nhiéu ky duoc phan bd vao doanh thu phi hop véi thoi gian cho thué.

Tién Idi ti tién givi ngén hang

Tién 13i duoc ghi nhan trén co s¢ don tich, dugc xac dinh trén sé du cac tai khoan tién gui va 13i suat thuc té
trng nam.

Cé tire va lgi nhudn dwoc chia

Cé tire va Igi nhuan duogc chig duo:c ghi nhéan khi Cong ty duqc quyén nhén cd tic hodc loi nhuan tir viée
gop vén,. Cb tire dwoc nhan bang c¢b phiéu chi dugc theo ddi sb lwong cb phiéu tang thém, khong ghi nhan
gia tri co phiéu nhén duoc.

Ban thuyét minh nay la mét b6 phdn hop thanh va phdi dwoc doc cing véi Bdo cdo tai chinh 20




3 0

" E B E EE NN NS EBENNEENEESEERBNENBDENBS®ENIDSISH®EI/SH;NI/M;NBIE/M.

I

16.

| B

18.

19.

20.

Céng ty Ci phin Dau tie Pht trién Cing nghiép Thirang mgi Cii Chi

Dia chi dp Bau Tre 2, xa Tan An Hai, huyén Ci Chi, thank phé Hé Chi Mink
Ban thuyét minh Bdo edo i chinh ftiép thea)

Cho ndm tai chink kér thic ngay 31 thdng 12 ndm 2023

Gid vén hang ban
Gia von hang ban la téng gia von cla hang hoa, chi phi truc nep clia khéi lugng djch vy 88 cung cap, chi
phi khac duoc tinh vao gia von hodc ghi giam gia vén hang ban.

Gia von cia hoat dong cho thué dét khu céng nghiép 14 chi phi khiu hao ciia quyén st dung dét vé co s6 ha
tang va chi phi lién quan.

Chi phi tai chinh
Chi phi tai chinh la dy phang va hoan nhép ton thét dau tu tai chinh,
Chi phi bin hang va chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép 1a toén bd cac chi phi phat sinh dén qué trinh ban sin
pham, hing héa, cung cap dich vu va céc chi phi quan |y chung ctia Cong ty.

Thué va cic khoan phai ngp Nhi nude

Thué gié tri gia ting: theo phuong phap khau trir,
Céng ty nép thué thu nhip doanh nghiép bing 20% (hai muoi phén tram) lgi nhugn thu dugc tir hoat dong ‘R

o

kinh doanh.
Céc loai thué khic theo quy dinh hién hanh tai thoi diém ndp thué hang nam,

Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gbm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai.
Thué thu nhip hign hanh

Thué thu nhap hién hanh la khoan thué duoc tinh dya trén thu nhap tinh thué. Thu nhép tinh thué chénh léch
so v&i loi nhuén ké toan 1a do diéu chinh cac khoan chénh léch tam thii gifra thué va ké todn, cac chi phi
khéong duoc trir ciing nhu diéu chinh cac khoan thu nhap khéng phai chiu thué va cac khoan 16 duoc
chuyén.

Thué thu nhip hodan lai

Thué thu nhap hodn lai 1i khoin thué thu nhap doanh nghiép s& phai ndp hodc sé duoc hoan lai do chénh
léch tam thén gitra gid trj ghi 80 cia tai san va no phai trd cho muc 51ch lap Bao céo tai chinh va co so tinh
thue thu nhép. Thué thu nhép hoan lai phai tra dugc ghi nhén cho tit ca cac khoan chénh léch tam thoi chiu
thué. Téi san thué thu nhap hodn lai chi dugc ghi nhén khi chéc chin trong tweng lai s& ¢é lgi nhuén tinh
thué dé sir dung nhimg chénh léch tam thai doc khau triy nay.

Gia tri ghi sd cia tai san thué thu nhip doanh nghi¢p hoan lai duoc xem xét lai vao ngay két thie ky ké toan
va sé duoc ghi gla_m dén mirc dam bao chic chin c6 dil loi nhuan tinh thué cho phép lgi ich cla mét phan
hodc toan bé tai san thué thu nhép hodn lai dugce si dung. Céc tai san thué thu nhﬁp doanh nghiép hodn lai
chua duge ghi nhan trude day dwge xem xet lai vao ngay két thiic ki ké toan va duoc ghi nhén khi chac
chén ¢é dit loi nhudn tinh thué dé co thé sir dung cdc tai san thué thu nhip hoan lai chwa ghi nhan nay.

Téi san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhép hoan lai phai tra duoe xac dinh theo thué suft du tinh s& 4p
dung cho nam tai san du;rc thu hdi hay ng phai tra dugc thanh toan dia trén cac muc thué suat co hidu lye
tai ngay két thiie kv ké toan. Thue thu nhip hodn lai duoc ghi nhén vao Bao cao két qua hoat déng kinh
doanh va chi ghi trye tiép vao von chi sé hiru khi khodn thué @4 lién quan dén cic khoan muc duge ghi
thang vio vén chii sé hiru,

Ban thuyér minh ndy la mét bg phin hop thanh va phat dwoe doc cing voi Bdo cdo tai chink 21
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21.

22.

3.

Cing 1y Cﬁ phiin Ddu tie Phit trién Céing nghigp Thueng mai Cii Chi
Biachi: ap Béu Tre 2, x4 Tdn Arn Hai, huvén Cu Chi, .rkan.irpho Hé Chi Minh
Ban thuyét mink Béo cdo tai chinh (ti€p theo)

Cha nan 1ai chink két thitc ngay 31 thdng 12 ndm 2023

Tai san thué thu nhip hoan lai va no thué thu nhép hodn lai phai tra duge b trir khi:

* Congty cd qu}fén hop phép dupc bl trir gifra tai san thué thu nhap hién hanh vai thué thu nhap hién
hanh phai nép: va

= Céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhdp hoan lai phai tra nay lién quan dén thué thu nhip
doanh nghiép duoc quan Iy boi cing mét co quan thué:

- Déi véi ciing mot don vi chju thué; hodc

- Céng ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tré va tai san thué thu nhép hién hanh tén co
s thudn hogc thu hdi tai san déng théri voi viée thanh toan no phai tré trong timg ky twong Jai khi céc khoédn
trong véu cia thué thu nhap hofn lai phai tra hodc tai san thué thu nhép hodn lai dugc thanh toan hodc thu
héi.

Cic bén ¢6 lién quan

Céc bén duoe coi la lién quan néu mét bén c6 kha nang kiém sodt hodc ¢6 anh hudng déng ke doi voi bén

kia trong viéc ra quvét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat djng. Cac bén ciing duoe xem la bén lién quan
néu ciing chiu su kiém soat chung hay chju anh hudng dang ké chung,

Trong viée xem xét mdi quan hé clia céc bén lién quan, bén chat ciia mdi quan hé duge chi trong nhiéu hen
hinh thic phap Iv.

Bdo cédo theo bé phin

Bd phin theo Iinh vue kinh doanh Ja mét phan cé thé xac dmh riéng biét tham gia vao qua trinh san Xut
hodc cung cap san pham, dich vu va co rii ro v& lgi ich kinh té khac voi cac bo phin kinh doanh khac.

B¢ phén theo khu vye dija ly 1a mét phan ¢6 the xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh sén xuat hoac
cung cép san pham, dich vu trong pham vi mdt méi truong kinh té cu thé va ¢ rii ro va lod ich kinh té khac
vi¥i cdc b phan kinh doanh trong cac méi trudmg kinh te khac.

Théng tin b phén duge lap va trinh bay phi hop véi chinh sach ké todn dp dung cho viéc 1ap va trinh bay
Bao cao tai chinh ndm cia Cong ty.

S$6 liéu so sanh

Chi tiéu Lai co ban/lai suy giam trén c6 phiéu nim 2022 dugc trinh bay lai cho phi hop véi ty 1€ wich lip
cée qui theo Nghi quyét Dai hai déng Co déng thudng nién so6 01/NQ-DHDCD ngay 19/4/2023,

];[; Chi ti¢u Sigi':;‘:::‘ 56 s dieu | ypanh jéch
1 2 3 4 5=4-3
Bio cio két qua hoat dong kinh doanh
70 | Lai co ban trén cd phiéu 1,195 1.210 15
: 71 | Lai suy giam trén cd phiéu 1.195 1.210 15
Bin I-fmyefr mink nay la mét b phdn hop thanh va phdi dwoe doc cing voi Bdo cdo tai chinh 22
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Céng ty Cé phin Dau tw Phit trién Cong nghiép Thwong mai Cii Chi

Dia chi: ap Bau Tre 2, xa Tén An Hi, huyén Ci Chi, thanh phé Hé6 Chi Minh
Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023

V. THONG TIN BO SUNG TRiINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

(BVT: VND)
1. Tién va cic khoan twong dwong tién
STT Chi tiéu S6 cudi nam S6 du nam

4.900.917.000
27.222.868.067

2.078.685.000
14.930.307.115

1.1 Tién mat

1.2 | Tién giri ngén hang

1.3

Céc khoan tuong duong tién

19.348.413.393

13.344.985.893

- Tién giri ¢6 ky han nr 3 thang tré xuong

19.348.413.393

13.344.985.893

Cong 36.357.405.508 45.468.770.960
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, Céng ty khong cd tai khoan ngan hang bj phong téa dé dam bao cho cac
khoan vay.
2. Cac khoan dau tw tai chinh

2a. Chirng khoan kinh doanh

S6 cudi nim S6 déu nim
Chi tiéu : )
Gia goc Gia tri hop ly Du phong Gia goc Gia tri hop ly Duw phong
Cé phiéu 88.826.046.980| 54.882.136.800| (33.943.910.180)| 88.826.046.980| 65.553.663.400| (23.272.383.580) {\t
Cb phiéu VAB 88.826.046.980| 54.882.136.800| (33.943.910.180)| 88.826.046.980| 65.553.663.400| (23.272.383.580)
Cong 88.826.046.980 | 54.882.136.800 | (33.943.910.180) | 88.826.046.980 | 65.553.663.400 | (23.272.383.580)

Co sd gié tri hop Iy 1a bang Gid gbc trir du phong.

Gia dong cira cua cb phiéu Ngan hang TMCP Viét A = VAB dugc niém yet trén san cua SO Giao dich

Chung khoan Ha Néi tai ngay 29 thang 12 nam 2023 véi sb tién 7.200 VND/cb phiéu.

Tinh hinh bién dong dw phong giam gia chimg khodn kinh doanh nhu sau:

Chi tiét Nam nay Nam trude
Sé dau nam (23.272.383.580) -
Trich 1ap du phong (16.007.289.900) (23.272.383.580)

Hoan nhép du phong

S6 cudi ndm

5.335.763.300

(33.943.910.180)

(23.272.383.580)

Céng ty khéng cé Ching khoan kinh doanh dugc sir dung dé cim cd, thé chap, bao lanh.

Ban thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va phai duge doc ciing voi Bdo cdo tai chinh
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2b.

Céng ty Cﬁ phéan Pau tw Phdt trién Céng nghiép Thuwong mai Ci Chi
Dia chi: ap Bau Tre 2, xd Tan An Hpi, huyén Ci Chi, thanh phé Hé Chi Minh

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chink (tiép theo)

Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023

A Ka
S0 cudi nam

A A -
So dau nam

Gia tri ghi sb

Gia goc

Gia tri ghi s6

Padu tr ndm giiva dén ngay ddo han
Chi tiéu Gia gbc
Ngdn han 363.300.000.000

Ngan hang TMCP Ban Viét

— CN Thy S&i Gén 53.680.000.000

363.300.000.000

53.680.000.000

391.040.000.000

223.900.000.000

391.040.000.000

223.900.000.000

Ngan hang TMCP An Binh

PN Tp. HEM 14.000.000.000 14.000.000.000 ; :
Ngén hang TMCP Nam A= 55 670 000.000  295.620.000.000 167.140.000.000 167.140.000.000
CN Binh Tay

Cong 363.300.000.000  363.300.000.000 391.040.000.000 391.040.000.000

T‘ai ngay 31 thang 12 nam 2023, Cong ty khong c6 cac khoan d4u tu nim gitra dén ngay d4o han ding dé
cam co, thé chap, bao lanh.

26 Diu tw gép von vio don vi khdc
S6 cudinam S6 dau nam
Chi tiéu , -
Gia goc Gia trj hop Iy | Du phong Gia goc Gia tri hgp Iy"") | Du phong

Pau i vao cong ty lien | 34 400 909,000, 30.000.000.000 -| 30.000.000.000|  30.000.000.000 -
\doanh, lién két

Cong ty CP Che bién | 5, 559 000.000| 30.000.000.000 -| 30.000.000.000| 30.000.000.000 .
Thuc pham Héc Mén ¢

Déu te vao don vi khdc | 2.450.000.000)  2.450.000.000 - 2.450.000.000)  2.450.000.000 -
ong & G 0 PRAIIEN 2 .450,000.000  2.450.000.000 .| 2.450.000.000,  2.450.000.000 .
Cong 32.450.000.000| 32.450.000.000 -| 32.450.000.000,  32.450.000.000 -|

™ La khoan gép von thanh lap Cong ty Cb phan Ché bién Thuc pham Ho6c Mén hoat déng theo Gidy chimg
nhén dang ky kinh doanh sé 0312789319 do S& Ké hoach va Pau tu Tp. H6 Chi Mmh cép, dang ky lan dau
ngay 21 thang 05 nam 2014, sta d6i lan thir 2 ngay 19 thang 01 nam 2018 véi ty 1& 20,00%. Cong ty Co
phan Ché bién Thuc pham Héc Mén hoat dong trong linh vuc giét mé heo.

@) La khoan gop von vao Cong ty C6 phan Xay dung Phat trién Tay Béc hoat déng theo Gxay chung nhén
dang ky doanh nghiép s6 0310532364, dang ky l4n dau ngay 21 thang 10 nam 2010 do S& Ké hoach va Pau
tw Tp.H6 Chi Minh cap, ding ky thay doi lan thir 6 ngay 9 thang 12 nam 2021 véi ty 1€ gop von 18,42%.
Céng ty Cb phan X4y dung Phat trién Tay Bic hoat déng trong linh vuc xay dung, dich vu.

Hai khoan dau tu nay khéng xac dinh duoc gia tri hop ly do khong co gla giao dich va Chuan muc ke toan
Viét Nam chua ¢6 huong dan vé xac dinh gia tri hop ly. Do d6, Céng ty lay gié tri hop 1y bang gia gbc dau
tu trur di du phong.

Tinh hinh hoat djng ciia cdc cong ty lién két va don vi khdc

Céng ty Cé phan Ché bién Thyc phim Héc Mén va Cong ty Co phan Xay dung Phét trién T4y Bac két qua
hoat dong kinh doanh nam 2023 ¢6 g1 nhuén.

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai dwoc doc cung vdi Bdo cdo tai chinh 24
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Céng ty Cé phén Déau te Phdt trién Céng nghiép Thuong mai Cii Chi

Dia chi: dp Bau Tre 2, xa Tan An Héi, huyén Cu Chi, thanh phé Hé Chi Minh
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023

Giao dich véi cde céng ty con va cong ty lién két

Cac giao dich trong yéu gitta Céng ty véi cac cong ty lién két nhur sau:

Chi tiét Nam nay Nim trudc
Céng ty CP Ché bién Thue pham Hoéc Mén
Cb tire duoc chia : 2.400.000.000

Cb tirc d4 nhén 1.200.000.000 1.200.000.000
Cong ty khong co6 khoan dau tu gop vén vao don vi khac duoc sir dung dé cam cd, thé chép, bao lanh.
Cam két gép von

Céng ty khong cé cam két gop von trong tuong lai.

Phai thu ngin han ctia khach hang

Chi tiét S6 cudi nim S6 d4u nam
Phai thu cdc bén lién quan 4.848.660 60.000.000
Céng ty CP X4y dung Phit trién Ty Bic 4.848.660 60.000.000
Phai thu cdc khdch hang khdc 12.192.601.470 9.730.162.365
DNTN Xing dau Hoan Son 815.378.400 937.716.600

3.066.460.125
5.725.985.640
9.790.162.365

Cong ty CP Tép doan Tin Thanh 5.680.335.724
Céc khach hang khac 5.696.887.346
Céng 12.197.450.130

Céng ty khong c6 cac khoan phai thu ngén han ciia khach hang dwoc sir dung dé cam cd, thé chép, bao lanh.

sl vy [
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Tri trwéc cho ngwdi ban ngin han

Chi tiét

S6 cudi nim

A A -
S0 dau nam

Tra trudc cho cdc bén lién quan
Tra truwdc cho cdc khdch hang khdc

Tap doan xang dau Viét Nam - Cong ty TNHH Xang dau
Khu vuc IT - TNHH MTV

Vién Quy hoach Xay dung Thanh phd
Cbng ty CP TV Kiém dinh XD Déng Tay

Cac nha cung cap khac

777.108.992

316.967.852

253.000.000
114.405.140
92.736.000

1.059.124.938

146.424.938

912.700.000

Cong

777.108.992

1.059.124.938

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai dwoc doc cing véi Bdo cdo tai chinh
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Ciing ty Cé phin Diu tw Phat trién Cong nghigp Thuong mai Cii Chi

Dia chi: dp Bau Tre 2, xa Tan An Hoi, huyén Ci Chi, thanh phé Hé Chi Minh
Ban thuyét minh Bdo cdo 1af chinh rrfép thea)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2023

Phii thu khic
Phii thu ngin han khdc

Chi tiét
Phai thu cde bén lién quan

Cong ty CP Ché bién Thuc
phim Hoc Mén

Phdi thu cdc 16 chike va cd
nhin khdac

Phai thu 13 tién giri ngén hang
Tam mng

Nguyén Minh Vuong

Huymk Kim Thiy

Ky quy, ky curge

CN ICT CP BR NGK Sai Gon -

Nha mdy bia Sai Gon Cu Chi
Cde khdch hang khdc

Céc khoan phai thu khéac
Cing

Céng ty khéng ¢é cic khoan phai thu ngéin han khéc duoc sir dung dé cim cd, thé chép, bao lanh.

Phii thu dai han khdc

S6 cubi nam

£ A P
S0 dau nam

Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong
- 1.200.000.000 -
- - 1.200.000.000
f169.905.955) 9.044.034.231 (169.905.955)

8.808.139.827

7.397.217.738
750.842.532
670.842.532
§0.000.000
162.400.000

120.400.000

42.000.000
497.679.557

(169.905.955)

5.717.024.521]

1.869.200.000

140.000.000

1,729.200.000
1.457.809.710

(169.905.955)

8.808.139.827

(169.905.955)

10.244.034.231

(169.905.955)

La cac khoan ky qu¥, ky curge dai han.

Chi tiét
Phai thu cac bén lién quan

Phai thu cic té chire va ed nhin khdc

Céng tv TNHH Gas Petrolimex 5&i Gon

Tép doan xing diu Viét Nam - Céng ty
TNHH Xang dau Khu vige I - TNHH MTV

Ba Poan Thi Ut
Céc khoan phai thu khac
Céng

& A o
S0 cubi ndm

Sé diu nim

Gia trj Dy phing Gia tri D phong
580.200.000 = 347.590.000 ™
2093.200.000 - -

100.000.000 * - -
100.000.000 = 100.000.000 -

87.000.000 - 247.590.000 3

580.200.000 = 347.590.000 :

Céng ty khéng cé khoan phai thu dai han khdc duce sit dung 8é cam cb, the chap, bao lanh,

Ban rhuyér mink nay la mdt bé phdn hop thanh va phdi dupe doc ciing véi Bdo cdo 141 chinh

28

\ = 5&3 /s

=
o

\\



I B A EENENN

Céng ty Cé phin Pdu tie Phit trién Cong nghigp Thwong mai Cii Chi
Dia chi: p Bau Tre 2, xd Tan An Héi, huyén Cit Chi, thanh pho H6 Chi Minh

Ban thuyét mink Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023

6.  Noxau
Sé cudi nim S6 ddu nim

Chi iét Gidgoe ~ CRIicome Gidghe  ganot
Qua han tir 06 thang — 01 nam B - 936.859.645 655.801.751
- Céng ty CP Tdp doan Tin Thanh - - 936.859.645 655.801.751
Qua han tor 01 nam — 02 nam 3.771.466.979 2.257.900.756 - -
- Céng ty CP Tdp doan Tin Thanh 3.771.466.979 2.257.900.756 - -
Qua han trr 02 nam — 03 nam . - 208.362.446 62.508.734
}gggﬁéDVSXChdn nudi Bo sita Tan ) i 208.362.446 62.508.734
Quaé han trén 03 nam 015.227.420 - 725.864.974 B
- DNTN Duec Toan 246.443.600 - 248.443.600 -
}*}gé]};gDVSXCh&n nudi Bo stta Tan 208.362.446 i

- Doan Thanh Tudn 17.710.250 - 17.710.250 -
- Nguyén Dién Phong 171.461.955 - 171.461.955 -
- DNTN XD Phuc Thinh 95.436.351 - 95.436.351 -
-Céng ty TNHH Nam Phuong 56.095.063 - 56.095.063 -
- Phan Minh Tdn 48.560.605 - 48.560.605 -
- DNTN Khdnh Trdn 27.438.900 - 27.438.900 -
- Cong ty TNHH MTV TM Ngoc Tai 43.718.250 - 60.718.250 -
Cong 4.686.694.399 2.257.900.756 1.871.087.065 718.310.485

) Theo thu x4c nhén céng no ngay 31/12/2023, Cong ty CP Tap doan Tin Thanh con phai tra tién no goc la
5.680.335.724 VND, tién chim thanh toan cho cong ty dén 31/12/2023 sd tién 1a 706.873.689 VND.

Gié tri c6 thé thu hdi dwoc xac dinh bang gia gbc trir di khoan trich lap du phong.

Tinh hinh bién dong dw phong phai thu khé doi nhu sau

B E BB S EEBEEENEEEENNENBEBE.

I BB N

Chi tiér Nim nay Nim truwée

Sé dhu nim (1.152.776.580) (812.327.947)

Trich lap trong nam (1.322.315.528) (383.448.633
46.298.465 43.000.000

Hoan nhap trong ndm

S6 cudi nam

Ban :huyé'r minh nay la mét b phdn hop thanh va phai duoe doc cung véi Bdo cdo tai chinh

(2.428.793.643)

(1.152.776.580)

27




Céng ty Cé phin Dau tr Phat trién Cang nghigp Thwong mai Ci Chi

Dia chi: r_i,.:r Bau Tre 2, xa Tén An Hé1 huyvén Cu Chr, .th;’mhphcf HE Chi Minh
Béin thuyét mink Bdo cdo idi chinh (1iép thea)

Cho ndm t4i chink kit thie ngay 31 thang ]2 ndm 2023

Sa.

&b.

Chi phi tu vén diu wr khu 33,000 m* &
Chi phi cap gidy phép mbi trudng KON TB Cd Chi ™

3.300.768.900
1.072.001.764

3.440.607.300

Hang ton kho
Sé cudi nam Si ddn nim

Chi tiét Gia gbe Dy phong Gia goc Du phong
Hang mua dang di trén dutmg 2.449.251.862 - 3.054.500.850 -
Hing hoa 4.889.886 341 . 4.413.596.483 -
Céng 7.339.138.203 . 7.468.097.333 .

Trong dd:

~  Céng ty khong cé hang tbn kho duoe ding thé chép, cim co de dam bao cho cac khodn vay.

~  Céng ty khéng cé gid tri hang hod 1n kho mat pham chét khéng c6 kha nang tiéu thy,

Chi phi tra trwéde

Chi phi tri triede ngdn han

Chi tiér Sé cudi nam So dau nam

Chi phi céng cy, dung cu quan Iy 17.031.851 .

Chi phi trang tri CHKDXD 48.828.674 15.424 416

Chi phi canh bao chay 59.400.000 -

Cong 125.260.525 15.424.416

Tink hinh bién dgng chi phi tra rrude ﬂg&n han nhie saw.

Chi tiét Nam nay Nam truwdc

S6 déu nam 15424416 13.843.378

Tang trong nim 243.221.205 1.208.574.476

Phan bé trong nim (133.385.096)  (1.206.993.438)

S6 cudi ndm 125.260.525 15.424.416

Chi phi trd trude dai han

Chi tiét Si cudi ndm Sé déu nam

Tidn thut dht twa mét lan O 4.743.469 442 4,933.208.210

Chi phi sira chiva xir Iy nuéc thai 62.981.875 131.689.375

Chi phi mdi gi¢i ddu tur khu 33.000 m* @ 4.951,153.350 5.160.910.950

" B e EEEEEE SRS EE RS E R EREEDSEERENEREDEDENESM~NMNE,

Cong cy dung cu 151.768.765 307.914.535
Chi phi khac 51.856.396 54.321.671
Cong 14.334.000.492 14.028.652.041
Ban thuyét mink ndy la mét b phdn hap thinh va phai dwpe doe cung véi Bdo edo tai chinh 28
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Céng ty Ci phin Pau te Phir trién Cing nghiép Thuong mai Cid Chi

Dia chi! cfp Baw Tre 2, xd Tén An Hpi, huyén Ci Chi, thank phé Hé Chi Minh
Bdn thuyét minh Bdo cdo tai chinh fiiép thea)

Cha ndm tai chinh kér thic ngey 31 thdng 12 ndm 2023

() Theo Hop ddng thué dat sd 4598/HD-GTD ng&v 06 thang 04 ndm 1999 vai S& Bia chinh - Nha dit Tp
Hé Chi Minh tai xa Tan An Héi, Trung Lap Ha va thi trdn CU Chi, huyén Ci Chi, dign tich 2.206.433 m’,
thiri gian thug 50 nam ké tir ngay 30 thang 12 nim 1998, phuong thire tra tién thué dét: tra tién thué dat theo

dinh k¥ hang nam. Trong do:

- Phin dién tich 81.971.5 m? da ndp tién thué dét tir 01/01/2016 dén 30/12/2048 voi sé tién 1.352.529.750
VND theo théng bao nép tién thué dét s& 18887/TB-CT ngay 28 théng 12 nim 2017,

- Phén dién tich 919.095,59 m® da ndp tién thué dét tir 01/01/2017 dén 29/12/2048 véi s tién 4.760.096.823
VND theo théng béo ndp tién thué dat so 8214/TB-CT ngay 14 thang 7 ndm 2017.

@ La khoan phi tur van dau tu va phi mdi gidi lién quan dén tién cho thué dit cia 33.000m2 dat, ky hiéu 16
dét: Lo C3, dudmg D4, D6, tai KCN Tay Béc Cii Chi, huyén Ci Chi, Tp.HCM. Théi han cho thué dét tir
ngay 28/9/2022 dén ngay 30/12/2048.

() Chi phi cip gidy phép méi truong KCN Tiy Bée Ci Chi, huyén Ci Chi, Tp.HCM tir 21/11/2023 dén
20/11/2030.

Tinh hinh bién ding chi phi tra trudc dai han nhuw sau:

Chi tiét Niam nay Niam trude
S6 dau nam 14.028.652.041 5.728.555.729
Tang trong nam 1.481.383.797 0114627476
Phén bb trong nam (1.176.035.346) (814.531.164)
86 cudi nam 14.334.000.492 14.028.652.041
Ban thuyét mink ndy lé mgt bé phin hop thanh va phai duge dpe cung vdi Bdo edo tai chinh 29
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Cong ty Cé phan Péu tw Phdt trién Cong nghiép Thuwong mai Cii Chi

Dia chi: dp Bau Tre 2, xd Tan An Hei, huyén Cii Chi, thanh phé Hé Chi Minh

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2022

9. Tai san ¢6 dinh hiru hinh

chi it Nhgcin it | Miymie | i | TSI | rscpunie | Cong
bi truyén dan

I. Nguyén gia

1. S6 déu niim 34.977.499.815 | 8.221.919.806 | 10.123.565.314 4.233.314.912 | 1.052.769.922 | 58.609.069.769
2. Téng trong ndm 33.636.364 422.958.000 - 456.594.364
Xdy dung co ban 33.636.364 422.958.000 - - - 456.594.364
3. Giam trong nadm - | (188.190.476) - (66.600.000) - (254.790.476)
Giam do thanh Iy (188.190.476) B (66.600.000) (254.790.476)
4. S6 cubi nim 35.011.136.179 | 8.456.687.330 | 10.123.565.314 4.166.714.912 | 1.052.769.922 | 58.810.873.657
Trong do:

Da khéu hao hét nhung

vin cbn st dung 6.100.918.333 | 5.779.803.124 7.833.395.132 2.733.301.451 874.917.293 | 23.322.335.333
I1. Gia tri hao mon ]
_l S6 diu nim 20.792.741.097 | 7.186.099.905 8.043.943.041 3.807.809.423 891.650.743 40.722.244.209_

2. Taﬁé—trong nam 1.295.530.347 304.567.947 229.017.024 178.181.020 22.231.584 2.029.527.922
Khéu hao trong ndm 1.295.530.347 304.567.947 229.017.024 178.181.020 22.23]1.584 2.029.527.922
3. Giam trong nam (188.190.476) . (66.600.000) - | (254.790.476)
Giam do thanh Iy - | (188.190.476) - (66.600.000) - (254.790.476)
4. Sé cudi nim 22.088.271.444 | 7.302.477.376 8.272.960.065 3.919.390.443 913.882.327 | 42.496.981.655
111. Gi4 trj con lai
1. Tai ngay ddu nam 14.184.758.718 | 1.035.819.901 2.079.622.273 425.505.489 161.119.179 | 17.886.825.560
2. Tai ngay cuéi nam 12.922.864.735 | 1.154.209.954 | 1.850.605.249 247.324.469 138.887.595 | 16.313.892.002
Trong do:
Tam thoi chua st dung s - = . =
Pang cho thanh ly - 672.000.000 = = - =

Trong do:

— Céng ty khéng cé tai san ¢ dinh hitu hinh ding dé cam cb, thé chap, bao lanh.

— Cong ty khéng c6 cac cam két mua ban tai san co gia tri 16n trong tuong lai.

Ban thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va phai dugc doc cung véi Bdo cdo tai chinh 30
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10.

Céng ty Ci phin Biu te Phat trién Céng nghiép Thuong mai Ci Chi

Dia chi: dp Bau Tre 2, x4 Tén An Héi, huyin Ct Chi, thénh phé Hé Chi Mink
Ben thuyét mink Béo cdo tai chinh (tiép thea)
Cho ndm t&i chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2022

Tai san co dinh vé hinh

Chi tiéu Quyén sir dyng ddt ") | Phin mém ké todn Cing
I. Nguvén gia
1. S6 diu nim 7.115.446.550 279.000.000 7.394.446.550
2 Téang trong nam ’
3 Giam trong nam 4 _ :
4. S6 cudi nam 7.115.446.550 279.000.000 7.394.446.550

Trong dao.

Pa khau hao hét nhung vén
con sir dung

II. Gi4 tri hao mon

1. S6 d4u nim | 1.795.748.609 104.718.750 1.900.467.359
2. Tang trong nim | 227.522.748 34.875.000  262.397.748
| Khdu haa trong ndm 227.522.748  34.875.000 262.397.748

3. Giam trong nim 5 .
4. S0 cudi ndm | 2.023.271357 139.593.750 2.162.865.107

1. Gia tri con lm

1. Tl niglly @hu v 5.319.697.941 174.281.250|  5.493.979.191

2. Tai ngiy cubi ngm 5.092.175.193 139.406.250 5.231.581.443)

Trong db:

Tam théi chura sit dung u 2 .
| Dang chd thanh ly - - 2
Trong do:

— Céng ty khong c6 tai san ding dé thé chap dam bao vay.

— Cong ty khéng c6 cam két mua bén tai san ¢6 gid trj Ién trong tuong lai

! Bao gém céac Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dudi day:

- Quyén sir dung dat tram kinh doanh xang ddu sb 6 theo Gidy Chimg nhin quyén st dung dat sb
274582, ngay 25 thang 09 nam 2009, thoi han thug 30 nam, dién tich 418 m’, tai x& Tan Thong Hoi.

huyén Ci Chi, Tp. Hé Chi Minh,

- Quyén s dung dét tram kinh doanh xang déu s 8 theo Gidy Chimg nhéin quyén sir dyng dét s 22255
ngay 10 thang 09 nam 2013, thai han thué 50 nam, dién tich 932,3 m?, tai xa Phi M¥ Hung, huyén Ci

Chi, thanh phé Hé Chi Minh.

- Quyén sir dung dAt cia tram kinh doanh xang déu s6 17 tai thira dt s6 106, thude 1o ban d6 sé 46, xa
Pham Vian Cgi, huyén Cu Chi, Tp. Hb Chi Minh theo Giay chimg nhén QSDD sd CE 103986, 56 vio 56
cap GCN: CT 80752, cap ngay 07 thang 9 nam 2020, dién tich 1.118,9 m? {gnm 848,9 m? trong céy lau
ndm véi thoi gian sir dung dén hét ngay 14 thing 5 nim 2034 va 270 m? dit & tai néng thén véi thot
gian su dung lau dai), muc dich sir dung: dét thucmg mai - dich vu (Clra hang kinh doanh xang dau sb
17}, ngudn goc str dung: nhan chuyen nhwng dat dge nha nude cong nhan quyén sir dyng dat nhu
giao dat ¢é thu tién sir dung dat doi vai 270 m?, nha nuée cho thué dét thu tién thué dat hang ndm doi

vl 8489 m?.

Ban thuyét minh niy la mdt bg phdn hop think va phai dwge doc ciing vdi Bdo edo tai chinh
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Cang ty Cﬁp.&dﬂ Diu tw Phir trién Cing nghiép Thwong mai Ci Chi

Bia chi: ap Bén Tre 2. x Tan An Héi huwén Cu Chi, thank phd Hé Chi Minh
Ban thuvét minh Bdo cdo tdi chink (tiép thea)
Cho ndm tai chink két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

Bit ding sin diu tu

Chi tiéu Quyén sir dung &t Co s ha tang Céng
1. Nguyén gia
1. S5 dhu nam 126.835.096.412 152.015.979.988 278.851.076.400
2. Tang trong nim - - g
3. Gidm trong nim : (80.600.000) | (80.600.000) |
Thanh Iy trong ndin 3 (50600.000) | (50.600.000)
4. & cubi nim 126.835.096.412 151.035379.088 | 278.770.476.400 |
Trong do: :
?;'i‘aﬂ‘ $h;13 E REEHE 13.169.244.882 13,160,244 882
I].Glat_rl hao mén - ! 1
1. 86 @in niim 50.404.666.682 91.245.939.490 | 141.650. 606.172
3. Tang trong nim 1.002.016.252 6.981.873.767 9.983.890.019
Khdu hao trong nam 3.002.016.252 6.951.873.767 9,983.890.019 |
3. Giam trong nfm : (80.600.000) (80.600.000) |
[ Thanh 5 wongnom : (80.600.000) (80.600.000) |
| 4,55 cudi il 53.406.682.934 98.147.213.257 |  151.553.896.191
II1. Gid trj ;;;Ha: 1
1. Tai ngiy ddundm | 76.430.429.730 60.770.040.498 137.200.470.228
5. Tal sy cullintm 73.428.413.478 53.788.166.731 127.216.580.209

Trong do.

- Céng ty khéng cé bt dong san ding dé thé chip dam bao vay.

£3/3)
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— Céng ty khéng cé cam két mua ban bat déng sdn cé gid tri lon trong twong lai

I La Quyén sir dung dét khu céng nghiép Tiy Béc Ci Chi (gém chi phi dén bii gidi téa, gidi phong
mat bang...dé hinh thanh khu céng nghiép).

Theo qui dinh tai Chuin muc ké toén Viét Nam s4 05 “Bat dong san dau ", gid tri hop 1V cla bat déng

san diu tr tai ngay két thic nam 1ai chinh cén duoe trinh bay. Tuy nhién, Céng ty hién chua xac dinh
duoc gié tr hop 1y ciia céc bit dong san dau tr do chura c6 diéu kién dé thye hién,

Thu nhép vé chi phi lién quan dén cho thué bét dgng san ddu tu cho thué nhw sau:

Nam nay Nam truoc

Chi tiét

Thu nhép or viéc cho thué 27.122.548.464 28.963.889.954

Chi phi truc tiép lién quan dén viée tao ra thu nhép tir viéc
cho thué

9.983.880.019 9.459.759.844

Chi phi true tiép khéng lién quan dén viéc tao ra thu nhap
tir viéc cho thué

Ban thuvét mink niy 1a mot bg phdn hop thanh va phdi dupe doc cimg voi Bdo cdo tai chinh 32
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Céng ty Cé phin Piu tw Phdt trién Cong nghiép Thurong mal Ci Chi

Bia chi: dp Béu Tre 2, x& Tdn An Hpi, huyén Cit Chi, thénh phé Hé Chi Mink
Bén thuyét mink Bdo cdo 185 chink (1tép thea)
Cha ndm tai chinh két thie ngay 31 thdng 12 ndm 2023

12.  Chi phi xdy dung co ban d& dang

Chi tiét
Mua sim tai san

Méay bom chim nudc thai
Model: CN 150

May thdi khi ANLET- Nhat
Ban Model SBE150H

Xay dwng co bin

San lap mit bang 5.3ha KCN
Téy Bac Ci Chi

Chuyén nhuemg Quyén sir
dung dat KCN Tay Bac Cuo
Chi giai doan 2 'V

Chi phi thanh lap khu Cong
nghiép Tiy Bac Cu Chi giai
doan 2!

Khu tai dinh cu tai khu Cong
nghiép Tay Bc Cu Chi

Dén b gidi téa khu Céng
nghiép Tay Bac Ci Chi

Trung tdm dich vu Cu Chi
(tram dirng chian T.T.Hdi)

Xy dung CH Xing dau 56 17

Caj tao, ning cép tram XLNT
tip trung KCN Tay Bac Cuo
Chi tr 3.000 m® lén 5.000
m/ngay dém

Céac hang muc khic

Cing

Chiphiphit  Ketchuyén
S5 dhunam -, P phé viao TSCP  Giam khic  Sb cudi nim
sinh trong nam
trong nam
: 422.958.000  (422.958.000) 5 2
: 53.790.000  (53.790.000) - 5
= 369.168.000  (369.168.000) > :
41.417.997.396 64.581.595.491  (33.636.364) (7.646.745) 105.958.309.778
6.635.312.792 - (7.646.745)  6.627.666.047
73.636.091.777  64.400.922.090 - 88.037.013.867
4.817.871.053 ~ s 4.817.871.053
2272717478 . . 2.272.717.478
1.851.070.350 2 - 1.851.070.350
1.844.102.909 3 . - 1.844.102.909
: 33.636.364  (33.636.364) : :
. 147.037.037 - . 147.037.037
360.831.037 5 . 4 360.831.037
41.417.997.396  65.004.553.491  (456.594.364) (7.646.745) 105.958.309.778

Trong dd:

~  Céng ty khéng ¢6 chi phi xdy dung co ban d¢ dang ding dé thé chap dam bao vay

—  Téng chi phi 1&i vay duge von héa vao chi phi xdy dung co ban do dang trong ném véi 56 tién 0

VND.

Bin thuyét minh nay la mét b phan hop thanh vé phai dwge doc cling voi Bdo cdo 141 chinh
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Congty Cé phan Pau tw Phdt trién Cong nghiép Thwong mai Ci Chi

Dija chi: ap Béu Tre 2, x& Tén An Hpi, huyén Ci Chi, thanh phé Hé Chi Minh

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)
Cho ném tai chinh kér thic ngay 31 thang 12 ndm 2023

(M'La cac chi phi lién  quan dén dau tu khu Cong nghiép Tay Béc Cu Chi giai doan 2. Trong dé6, chi phi
chuyen nhuong quyén s dung dét du'qc Hoi ddng quan trj dy quyén cho 6ng Lé Vin Tu va ong
Nguyén Minh Vuong theo Nghij quyet s6 32/NQ- HDQT ngay 28 thang 10 nam 2022 nhén chuyén
nhuong va ding tén s hiru. Cac quyén sir dung d4t da chuyén tén cho Lé Van Tu va Nguyén Minh
Vuong nhu sau :

L To Dién Hinh Ngay
STT | Tén CSH So so Thira | ban Dia chi tich thie | Muc dich | Thaoi han chuyén
do SD SD SD nhuong
. Dit tréng
| |LevanTy |Dbs6a140 | 74 | 22 | XETANAD 1560340 | SDR | cayhang | 01772064 | 08/7/2022
Héi, H Cua Chi
nam khac
) 127; Xa Tan An _—
P Lé Van Tu W169348 128 6 Hbi, H Cu Chi 3.002 Lua mau 2064 04/8/2022
3 |LevanTu | BDsss73g | 74 | 52 | XETINe Lep | 547540 | SDR Dﬁ‘]&f’“g 2025 | 09/9/2022
4 |LéevanTu | BEO0Ssssg | 110 | 48 | X2 Trl‘;gg L% | 78097 | SDR Dé‘h‘;'f“g 2025 | 09/9/2022
F4
X4 Phuéc chia:’:n
5 |LevanTu | CDP304505 | 582 | 11 | Hiep, HCa | 907,70 | SDR | % Y]. 01/7/2064 | 07/10/2022
Chi HEg 1
nudc
Neuvén X Phudce Dit tréng
6 Mig Vuone | BK 905984 | 246 | 11 | Hiép, HCU | 3.842,40 | SDR | céyhang 2032 | 07/10/2022
& Chi nam khac
. Xa Tan An = Dit tréng
7 |LeVanTu | ACB63105 | 29 | 22 | oot i00. | 2.923,60 | SDR 45 2025 | 19/10/2022
Nguyén X& Tén An ;
8 | Minh Vuong | 7420558 | 64 | 6 | i yCa o | 230700 Ltia mau 2064 | 04/11/2022
, X3 Tan An Pit trong
9 |LevanTu | BVIIONT | 141 | 22 | ot iRFR L | 163670 | SDR Ll 2064 | 02/12/2022
X2 Tén An Dit tréng 5
10 |LéVanTu | BH600536 | 25 | 22 | o "0A0. | 1.098,70 | SDR fe 2025 | 15/03/2023
1) | Neuyén cM428913 | 20 | 21 | X&8TénAn | cah00 | sDR s :‘Emg 20/11/2064 | 10/04/2023
Minh Vuong Hoi, HCuChi | ;;3; &ch ‘ T
Z D4t tréng
Nguyén Xa Tén An - 5
12| Mink Viong | CN380333 | 148 | 22 | 2 RSN | 1.536,60 | SDR c?; rl:u 2044 | 10/04/2023
G . Dit tréng
Nguyén Xa Téan An =
13| ik Vuong | CN437065 | 175 | 22 | 8 SR S0 | 2330.90 | SDR Cﬁn); I1;:111 2044 | 10/04/2023
> Pét trfing
1q | Newyen cps78772 | 147 | 22 | XBTEMAD | 46030 | SDR | cayhang | 2064 | 10/04/2023
Minh Vuong Héi, H Cu Chi ik Whike
34

Ban thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va phai dwoc doc cing voi Bdo cdo tai chinh




Cingty Co phéan Péu tie Phdt trién Céng nghiép Thiwong mai Ci Chi

Dia chi: ap Bau Tre 2, xa Tdn An Héi, huyén Ci Chi, thanh phé Hé Chi Minh

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)
Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2023
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. Pit trong
Nguyén XaTdnAn | | o9 DR | céyhs 2064 | 10/04/2023
15 Minh Virong CT081788 139 22 Hbi. H Ca Chi 579,60 | S ;33]; k;rf:
Dat
. X3& Trung Lép chuyén 2
16 | Lé Van Tu DI1941005 80 | 48 | Lo mcach | 56999 | SPR | iiotia 26/06/2026 | 19/05/2023
nudc
- Xa Trung Lép Dit trong
17 [LeVanTu | AD420221 | 100 | 48 | o 'porcy: | 2:510.60 SDR R 2026 23/05/2023
Pat
R Xa Trung Lép chuyén
18 | Lé Van Tu DK737645 | 31 | 48 | Lo ey | 1160360 SDR | 20 1o 01/07/2026 | 19/05/2023
nudc
1o |LevanTu | Acss3108 | 28 | 22 | [XETanAn |, e0690 | spr | P2 | 5005 | 20/06/2023
Hoi, H Cu Chi lua
; . Xa Tan An " Dit trong .
20 | Lé Van Tu AE134528 | 16 | 22 | pof "ol | 510380 | SDR e 2026 22/06/2023
21 |LévanTe | BN239720 | 105 | 4g | X&Tranglap | 5 40z 40 | spr | PATONE | 9507 | 23/06/2023
Ha, H Cu Chi Jaa
. X Tan An Dit tréng 3
22 |LeVanTu | BV3391I8 | 97 | 22 | ® forn. | 147410 | SDR o 2064 27/06/2023
. Dit trong
- | Nguyén X& Trung Lap a s "
23 | \finh Vuong | BAS22295 | 37 48 | Yo HCoCh | 276300 | SDR | cayhing 2029 15/06/2023
nam khéc
24 | LevanTu | AO469146 | 119 | s2 | X&TrungLép | o500 | opp | Péttbng | 50 | o306m003
Ha, H Cu Chi laa
]
13.  Tai san thué thu nhip hoan lai
: S6 dau nam Ghi nhign vio ket qud Sé cudi nam
Chi tiet kinh doanh trong nam
Du phong tro cip théi viéc - 81.193.320 81.193.320
Céng . 81.193.320 81.193.320

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép sir dung dé xac dinh gia trj tai san thué thu nhap hoan lai la 20%.

Ban thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va phai duoc doc cing véi Bdo cdo tai chinh 35
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14.

15.

16.

Céng ty Cé phén Diu tw Phat trién Cong nghiép Thuong mai Ci Chi

Dia chi: dp Béu Tre 2, xa Tan An Hgi, huyén Cii Chi, thanh phé Ho Chi Minh

Bdn thuyét mink Bdo cdo tai chinh (tiép theo)
Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2023

Phai tra ngwoi ban ngﬁn han

Chi tiét

SO cudi nam

Sé dau nam

Phai tra cdc bén lién quan

Phai tra ngwoi bdan khdc

Céng ty CP No6i Thuong Bac

Céng ty CP Vin tai va DV Petrolimex Sai Gon
Céng ty TNHH Gas Petrolimex Sai Gon

Céc dbi tuong khac

1.231.054.157
714.313.897
241.056.000
155.320.704
120.363.556

6.541.714.479
223.463.064
245.430.000
118.731.360
5.954.090.055

Cong

1.231.054.157

6.541.714.479

Céng ty khong phét sinh ng qua han chwa thanh toan.
Nguoi mua tra tién trwde ngin han

Chi tiét

A A >
SO cudi nam

-

S0 dau nam

Nguwdi mua trd tién trudc la bén lién quan

Nguwii mua trd tién treée khdc

Coéng ty TNHH TM DV Xing dau Nguyén Thi Chinh
Cac khach hang khac

Cong

248.943.778 6.766.888
247.578.400 2.345.600

1.365.378 4.421.288
248.943.778 6.766.888

Thué va cac khoin phai np Nha nwéc

S6 diu nim

S6 phat sinh trong nim

A A &
S0 cudi nam

Chi tiéu -
}:]’;:‘ Phaingp | S& phaingp

S6 da nop

Phai
thu

Phai nop

Thué gia tri gia ting -

584.487.316| 5.509.441.601

(5.740.193.122)

353.735.795

Thué thu nhép doanh
nghiép

1.350.646.462| 6.661.178.652

(6.670.713.394)

1.341.111.720

Thué thu nhap cé nhén .

| 68.896.949| 1.143.259.801

(1.166.157.336)

45.999.414

Tién thué dét ) .| 1.598.777.832| (1.598.777.832) i .
C8ié loai thb ki ) || 20577.234]  (20.577.234) i .
_ | 2.004.030.727| 14.933.235.120| (15.196.418.918) .| 1.740.846.929

Cong

Thué Gid tri gia ting

Cong ty nop thué gia tri gia tang theo phuong phép khéu trir v6i thué suét 8%, 10%.

Thué Thu nhip doanh nghiép

Céng ty phai nop thué thu nhap doanh nghiép cho cac khoan thu nhap tinh thué véi thué suét 20%.

Ban thuyét minh nay la mot bé phdn hop thanh va phai duwoc doc cung véi Bdo cdo tai chinh
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17.

18.

19.

19a.

Céng ty Cé phin Dau tw Phdt trién Cong nghiép Thwong mai Cii Chi

Dia chi: 4p Bau Tre 2, x& Tan An Hgi, huyén Ci Chi, thanh phé H6 Chi Minh
Bdn thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Cho ném tai chinh két thie ngay 31 thang 12 ndm 2023

Thué thu nhip cd nhén

Céng ty ké khai va ndp theo quy dinh.

Tién thué dat

Tién thué dat duoc ndp theo thong bio ciia co quan thué.

Cdc loai thué khdc

Céng ty ké khai va ngp theo quy dinh.
Phai tra nguoi lao dong

PO A A o
Chi riét S0 cuoi nam

Sé dau nam

Tién luong phai tra 1.948.020.048

Tién thudng phai tra -

192.436.907

Céng 1.948.020.048

192.436.907

Chi phi phai tra ngan han

La khoan trich trudc chi phi tién dién sinh hoat, tién dién thoai va phi ngan hang.

S6 dau nam

Chi tiét S6 cudi nam
Chi phi dién sinh hoat 149.015.310
Chi phi dién thoai 5.399.355
Phi ngan hang 217.200
Cong 154.631.865

Doanh thu chwa thyc hién

La tién thué khu cong nghiép.
Doanh thu chwa thuc hién ngd;n han

Chi tiét Sé cubi nam

Doanh thu chira thwe hién cdc bén lién quan -

21.396.100.655
3.487.388.892
3.994.248.192
1.740.332.015
12.174.131.556

Doanh thu chwa thue hién khdc 22.632.578.324
Céng ty Co phan Dau tu va Xay dung Alliance 3.487.388.892
Céng ty CP TM Bia Sai gon Trung tim — CN Ct Chi 4.029.486.117
Céng ty TNHH Hansae Viét Nam 1.809.135.475
Cac khach hang khac 13.306.567.840
Cong 22.632.578.324

21.396.100.655

Ban thuyér minh nay la mét bg phdn hop thanh va phadi dugc doc cung véi Bdo cdo tai chinh
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19b.

20.

20a.

20b.

Céng ty C6 phén Dau tw Phdt trién Cong nghigp Thuwong mai Cii Chi

Dia chi: dp Béu Tre 2, xd Tan An Hoi, huyén Ci Chi, thanh pho Ho Chi Minh
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2023

Doanh thu chwa thuc hién dai han

Chi tiét S6 cudi nim

£ A -
S0 dau nam

Doanh thu chwa thuwe hién cdc bén lién quan -

478.230.713.221
99.824.273.567
82.606.071.300
47.352.677.673
33.181.541.868
215.266.148.813

Doanh thu chwa thwc hién khdc 482.732.491.951
Céng ty CP TM Bia Sai gon Trung tam — CN Cu Chi 95.794.787.489
Céng ty Cb phin Déau tu va Xay dung Alliance 79.118.682.408
Céng ty TNHH Hansae Viét Nam 45.543.542.282
Céng ty TNHH Clover 31.854.280.390
Cac khach hang khac 230.421.199.382
Cong 482.732.491.951

478.230.713.221

Cong ty khong c6 Hop ddng c6 kha nang khong thuc hién duoc.

Phai tra khac

Phi trd ngan han khdc

Chi tiét S6 cubi nim

A A -
S0 dau nam

Phai trd ngdn han khdc cdc bén lién quan -

Phai trd ngdn han cdc dbi wong khdc 5.448.583.854 3.014.071.528
Cb tirc phai tra 1.629.477.834 1.496.293.820
Nhan ky quy, ky cugc 3.715.643.000 1.395.000.000
- Céng ty CP Earth Transformation Enterprises 3.140.643.000 -
- Céng ty TNHH San xudt - Thiong mai T6 Ba 315.000.000 -
- Céng ty CP Co khi va Diic kim logi Bach khoa 200.000.000 -
- Khdch hang khac 60.000.000 1.395.000.000
Cac khoan phai tra khac 103.463.020 122.777.708
Cong 5.448.583.854 3.014.071.528
Phai tra dai han khac

Chi tiét S6 cudi nam S6 dau nim
Phai tra dai han khdc cdc bén lién quan 90.000.000 90.000.000
Nhan ky quy, ky cuoc 90.000.000 90.000.000
- Ngan hang TMCP Viét A - Chi nhdnh Béc Sai Gon 90.000.000 90.000.000
Phdi tra dai han cdc doi twong khdc 1.055.403.393 1.494.467.893
Nhan ky quy, ky cuoc 970.390.000 1.321.390.000
- H¢ kinh doanh Lé Van Phi 140.000.000 -
- Céng ty CP Tdp doan Tin Thanh 600.000.000 600.000.000
- Cdc khdch hang khac 230.390.000 721.390.000
Cac khoan phai tra khac 85.013.393 173.077.893
Cong 1.145.403.393 1.584.467.893
Ban thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va phai dugc doc cung véi Bdo cdo tai chinh 38
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Céng ty Ca phdn Diéu tir Phdt trién Cong nghiép Thuong mai Ca Chi

Dia chi: ap Bau Tre 2, xa Tdn An Hi, huyén Cii Chi, thanh phé Hé Chi Minh
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023

20c.  Ng qud han chwa thanh todn
Cong ty khong ¢6 no qua han chua thanh toan.
21.  Dw phong phai tra dai han
La khoan du phong trg cap thoi viéc.
22. Quy khen thuwdng, phuc lgi
g ang do trich lap ti hi qu¥ -
i salumn RO EEULpE Chkgud S cubi nam
Chi tiét - lgi nhuan © trong nam
Qu§ khen thudng 5.101.561 2.491.395.667  (2.470.701.666) 25.795.562
Quy phuc loi 668.885.799 1.197.823.953 (966.618.750) 900.091.002
Quy thudéng Ban 13.530.247 - : 13.530.247
quan ly, diéu hanh
Cong 687.517.607 3.689.219.620  (3.437.320.416) 939.416.811
() Cong ty trich 14p Quy khen thuéng, phiic loi, quy thuéng Ban quan ly, diéu hanh theo Nghi quyét
Dai hdi dong cd dong thuong nién 2023 s6 01/NQ-HPCD ngay 19 thing 4 ndm 2023.
23.  Vén chi s¢ hiru
23a.  Bing dbi chiéu bién dpng ciia vén chii sé hitu
. Vén gop cia Thing du 5 g iz Quy d4u tr | Loi nhuin chua &
Chiten chii s¢ hiru von cb phén GEpnka e phit trién phén phoi Cong
A 1 2 3 4 5 6

Sé du ddu nim
trudc

177.438.650.000

42.348.674.000

(4.118.929.325)

24.071.844.229

40.350.611.340

280.090.850.244

Tang trong nam trudc

24.913.956.670

24.913.956.670

Giam trong nam trudc

(40.350.611.340)

(40.350.611.340)

S6 du cudi nam
truée / Piu nim nay

177.438.650.000

42.348.674.000

(4.118.929.325)

24.071.844.229

24.913.956.670

264.654.195.574

Tang trong ndm

25.155.426.972

25.155.426.972|

Giam trong nam

(24.913.956.670)

(24.913.956.670)|

S6 dw cubi nam

177.438.650.000

42.348.674.000

(4.118.929.325)

24.071.844.229

25.155.426.972

264.895.665.876

A A -
S6 cudi nam

So dau nam

45.562.500.000
131.876.150.000

45.562.500.000
131.876.150.000

23b.  Chi tiét vin gop cita chii s¢ hitu
Chi tiét Ty 1¢
Cb déng Nha nude ) 25,68%
Cb déng khac 74,32%
Cong 100,00%

177.438.650.000

177.438.650.000

() Cé déng nha nude la Céng ty Du tu Tai chinh Nha nuéc Thanh phé Hé Chi Minh (HFIC).

Ban thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va phdi dwgc doc cung véi Bdo cdo tai chinh

N

=z
Mo HH

Law




Céng ty C6 phin Péu ur Phdt trién Cong nghigp Thwong mai Ci Chi
Dia chi: dp Bau Tre 2, x& Tan An Hpi, huyén Ci Chi, thanh phé Ho Chi Minh
Ban thuyét mink Bdo cdo tai chinh (tiép theo)
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2023

Tinh hinh gép vén diéu Ié nhi sau:

o s A -

G foet Giny choug. Véndidulé¢da  Von diéu 1 con
nhan dang ky 6 L Wi o6
doanh nghiép Eop pual gop

Cb dbng Nha nudc 45.562.500.000 45.562.500.000 -

Cb dong khéc

131.876.150.000

131.876.150.000

Cong 177.438.650.000  177.438.650.000 -
23¢.  Cdc giao dich vé von véi cdc chi s¢ hiru va phin phoi cb tike, chia lgi nhudn

Chi tiét Niam nay Nam truée

- Vén dau tu coa chu sé hitu

+ Vén gop dau nam 177.438.650.000  177.438.650.000
+  Von gop tang trong nam . .
+ Vén gép giam trong ndm - -
+ Von gép cudi nam 177.438.650.000  177.438.650.000
- Cb tirc, loi nhuén da chia 21.224.737.050 35.082.210.000

23d.  Cé phiéu

Chi tiét S6 cudi nim S6 diu nim
S6 luong cb phiéu dang ky phat hanh 17.743.865 17.743.865
S lugng cb phiéu da ban ra cong ching 17.743.865 17.743.865
Cé phiéu phé thong 17.743.865 17.743.865
Cé phiéu wu dai < ’
Sé luong ¢b phiéu dugc mua lai 202.760 202.760
C6 phiéu phé théng 202.760 202.760
C6 phiéu wu dai - »
Sé luong cb phiéu dang luu hanh 17.541.105 17.541.105
Cé phiéu phé théng 17.541.105 17.541.105
C6 phiéu wu dai s -
Ménh gia cb phiéu dang luu hanh (ddng/c6 phiéu) 10.000 10.000
Bdn thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va phai dwoc doc cung véi Bdo cdo tai chinh 40
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23e.

23f.

23g.

24.

Ciing tv C‘ﬁ phin Diu te Phit trién Cong nghiép Thuwang mai Ci Chi

Dia ehi: ap Béu Tre 2, 38 Tan An HEi huyvén CF Chi, thanh phé Hé Chi Minh

Bén thuyét minh Bdo cdo tdi chink (tiép theo)
Cho ndm tai chink két thiic ngéy 37 thdng 12 ndm 2023

Cé tike
Chi tiét
Cé tirc di cong bd va da trd trong ky
+ C6 tire dd cong bé trén ¢6 phiéu phd thong
+ C6 nie 4 cong bé trén cé phidu vu dai

- Cé tirc 32 cong b sau ngay két thic nam tai chinh

+ C6 nic da edng bé trén cd phiéu phd thong

+ C6 tee da cong bo wrén cd phiéu wu dai

- Cé tirc ctia ¢b phiéu vu dai liy ké chua duoe ghi nhén

Quy ddu tie phdt trién

Nim nay
(21.091.553.036)
(21.091.553.036)

Nim trude
(34.3589.413.950)
{34.389. 413,950}

- Quy dau tr phat trién duge trich lap tir lg1 nhugn sau thué thu nhi]: doanh nghiép va duge su dung
vao viée diu tr mé rdéng quy mé san xudt, kinh doanh hodc dau tir chiu sdu cia doanh nghiép.

- Viée trich va sir dung quy déu tu phét trién phai theo chinh sach tai chinh hién hanh d6i véi timg

loai doanh nghiép hodc quyét dinh clia chii s& hiu.

Phin pﬁﬁ‘i lgi mhudn

Loi nhuén phén phéi trong kv, Cong ty ¢in ¢if vao Nghi quyét dai hdi déng cb dong thudmg nién sd

01/NQ-DHDCD ngay 19 thang 4 nam 2023,

S6 du déu nam

Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép
Phén phéi trong nim:

- Ouj khen thuiedng

- Quy phuc lgi

- Chia €6 e cho cdc cd dong

2.491.395.667
1.197.823.953
21.224.737.050

24.913.956.670
25.155.426.972
(24.913.956.670)

Loi nhudn chira phan phoi cudi nim 25.155.426.972
Cac khoan muc ngoai Bang can dbi ké todn

Léa no kho doi da xir 1y.

Chi tiét S6 cudi nim S6 diu nam Nguyén nhin
Céng tv TNHH Co khi Bén Thanh 418.557.150 418.557.150 Khéng thé thu hoi
Ngé Théi Dire 7.352.000 7.352.000 Khéng thé thu hoi
Cing 425.909.150 425.909.150

Ban thuyét mink néy la mgt b phin hop thank va phai dwge doc ciing vdi Bdo edo tai chinh
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V1.

la

1b.

Céng ty Cé phdn Déu twe Phdt trién Cong nghiép Thirong mai Cii Chi

Dia chi: 4p Bau Tre 2, xa Tn An Hgi, huyén Ci Chi, thank phé Hé Chi Minh

Bdin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdang 12 nam 2023

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH (PVT:VND)

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

T c‘;ng doanh thu

Chi tiét

Doanh thu hang hoa

Doanh thu cho thué tai san
Doanh thu cung cﬁp dich vu
Doanh thu chuyén nhuong QSDP
Cong

Nam nay

Nam truoce

382.040.062.767
27.128.127.276
15.958.573.637

419.365.905.232
28.963.889.954
16.578.091.454
9.260.464.454

425.126.763.680

474.168.351.094

Doanh thu bdn hang va cung cap dich vu cho cdc bén lién quan

Giao dich vé& ban hang va cung cép dich vu cho céc cong ty con, cong ty lién doanh, lién két duoc trinh

bay & thuyét minh sé V.2c.

Giao djch vé ban hang va cung cap dich vu cho cac bén lién quan khéng phai 1a cong ty con, cong ty

lién doanh, lién két nhu sau:

Chi tiét

Céng ty Cb phan Xay dung Phit trién Tay Bic
Doanh thu ban hang

Doanh thu cho thué mat bﬁng
Gi4 von hang ban

Chi tiét

Gia von hang héa

Gié von cho thué tai san

Gia vén chuyén nhuong QSDD
Cong

Doanh thu hoat dong tai chinh
Chi tiét
Lai tién guri

Lai phat sinh tir ky quy thuc hién ky quy du an CH
KDXD s6 17 cho S6 KH va BT Tp.HCM

Lai kinh doanh ching khoan
C4 turc, loi nhudn duoc chia
Lai ban hang tra cham

Cong

Ban thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va phai dugc doc cung véi Bdo cdo tai chinh

Niam nay Nam trudce
146.387.091 122.781.514
109.090.910 109.090.909

Nim nay Nim trude

368.521.619.555
9.983.890.019

409.597.481.126
0.459.759.844
1.865.108.998

378.505.509.574

420.922.349.968

Nam nay

Nam trwoc

31.988.996.272

20.452.268.357

33.003.215 .

- 4.834.461.300

- 2.400.000.000

- 229.839.268

32.021.999.487 27.916.568.925
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Cing ty Cé phin Béu nr Phdt trién Cang nghigp Thuwong mai Cii Chi

a chi: ap Béu Tre 2, xa Tdn An Héi, huyén Cu Chi, thanh phé Ha Chi Mink

Bdn thuyét mink Bdo cdo tai chink ftiép thea)
Cho ndm tai chink két thic ngay 37 thing 12 ném 2023

Chi phi tai chinh

Chi tiét

Chi phi chuyén nhuong chimg khoén
Du phong giam gia chimg khoan kinh doanh
Hoan nhap du phong giam gia chirng khoan kinh doanh

Cong

Chi phi ban hang

Chi tiét

Chi phi nhan vién ban hang

Chi phi dung cu, dd ding

Chi phi khau hao tai sin cé dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac

Cong

Chi phi quan Iy doanh nghiép
Chi tiér

Chi phi nhén vién quan Iy

Chi phi vat liéu quan 1y

Chi phi 6 diing van phong

Chi phi khau hao tai sin c¢6 dinh
Thué. phi va 1€ phi

Du phong phai thu kho dai
Hoan nhép ng phai thu khé doi
Chi phi djch vu mua ngoai

Cac chi phi khac

Cong

Thu nhép khic

Chi tiét

Thanh ly tai sin cong cy, dung cu
Thu nhap khic

Cing

Ban thuyét minh ndy la mgt bg phdn hgp thanh va phai dwge dpe ciing voi Bdo cdo 1ai chinh

Nim nay Niam truie
- 52.956.960
16.079.898.022 23.308.878.110
(5.408.371.422) (36.494.530)
10.671.526.600 13.325.340.540
Nam nay Nam truwic
0.770.862.243 7.892.363.863
143.184 811 175.511.068
1.658.332.650 1.673.103.564
6.146.711.702 5.266.456.827
1.246.568.164 649.767.362
18.965.659.570 15.657.202.6584
Nam nay Nam trirdc
7.615.176.150 5.662.630.195
152.176.953 114.590.200
279.519.000 272.210.337
633.593.020 617.478.421

1.832.554.823
1.728.282.128

(46.298.465)
1.421.061.740
3.695618.384

(642.265.019)
383.448.633
(43.000.000)

2464 244 446

2.687.593.079

17.311.683.733 11.516.930.292
Nim nay Nam trudc
27.500.909 =
22.399.199 64498174
49.900.108 64.498.174
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10.

Céing ty Cﬁ phrm Déu e Phat trién Cong nphiép Thireng mpi € Chi

Dia chi: 4p Bau Tre 2, xd Tdn An Hai, huvén Cii Chi, thnh phi HE Chi Minh
Ban thuyét mink Bdo cdo 181 chinh (liép theo)

ho ndm i&i chinh két thikc ngéy 31 thang 12 ndm 2023

Chi phi khac

Chi tiét Nim nay Nam trude
Tién chim ndp thué 1.577.234 13.694.103
Thué GTGT b sung 7.294.260 .
Cing 8.871.494 13.694.103

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Céng ty phai ndp thué thu nhap doanh nghiép cho cac khoan thu nhip tinh thué véi thué suat 20%.

Thué thu nhip doanh nghiép phai nép trong nim dugc tam tinh nhu sau:

Chi tiét Nam nay Nam trwrdc
Téng lgi nhudn ké toin trirée thué 31.735.412.304  30.713.900.606
o dinh I nhun chiu thed tw nhdy doanh nghitp: 1480.528.954  (1.714.180527)
- Cée khoan diéu chinh tang 1.480.528.954 685.819.073
+ Thil lao Hoi déng quan tri, Ban kiém sodt 568.000.000 480.000.000
+ Chi phi khéng phuc vy san xuét kinh doanh 912.528.954 205.819.073
- Cdc khoan diéu chinh giam - (2.400.000.000)
Cé tic - (2.400.000.000)
Thu nhap chiu thué 33.215.941.258  28.999.719.679
Chuyén 18 va bu trir 121/18 s =
Thu nhip tinh thué 33.215.941.258  28.999.719.679
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép 20% 20%
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 6.643.188.252 5.799.943.936
Thué thu nhap doanh nghiép bé sung 202142022 17.990.400 -
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 6.661.178.652 5,799.943.936

Béo cdo thué ciia Céng ty s& chiu s kidm tra cia co quan thué, do viée ap dung Juat va cac quy dinh vé
thué dbi véi cac loai nghiép vu khac nhau cé thé duoc giai thich theo nhiéu cach khic nhau. $6 thué
duge trinh bay trén Bao cao taJ chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023 co thé s&

bj thay doi theo quve.t dinh cudi cling cia co quan thué.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai

Chi riét Nim nay Nam trwdc

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai phat sinh tir cac

khoan chénh léch tam thoi phai chiu thue (81.193.320) -

Cing (81.193.320) -
44

Ban thuyét minh ndy 1a mgt bg phdn hgp thank va phai dwge doc cling voi Bdo cdo tai chinh
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11.

12.

Cang 1y C& phin Diu tir Phit trién Cing nghigp Thuong mai Cii Chi

Dia chi- dp Bau Tre 2, x& Tén An Héi, hupén Ci Chi, thank phé HE Chi Mink
Ran thuvét minh Bdo cdo tai chink ftiép theo)

Cho ndm tai chink két thie ngay 31 thdng 12 ném 2023

Lii co ban trén cb phiéu

Chi tiét

Nam nay

Nim truoc

Loi nhuin ké toan sau thué thu nhip doanh nghiép cia b
déng cong ty

Cac khoan diéu chinh tang, giam loi nhudn ké todn dé xdc
dinh lgi nhugn phdn bé cho cé déng sé hitu cd phiéu phé
thang:

Trich qu¥ khen thudmg, phic loi, thuéng HDQT &
Loi nhuén tinh 14 co ban trén co phiéu

So lrong binh quén gia quyén cia ¢é phiéu phd thong dang
liru hanh trong nédm

25.155.426.972

(3.725.015.626)

(3.725.015.626)
21.430.411.346

17.541.105

24913.956.670

(3.689.219.620)

(3.689.219.620)
21.224.737.050

17.541.105

Lii co bén trén ¢6 phiéu (ddng/cd phiéu)

1.222

1.210

" Céng ty tam wde tinh Quy khen thudng, quy phiic lgi, thuéng HPQT, BDH vi ty 1€ theo Nghi quyét
Bai hoi cb dong thudmg nién ndm 2022 s 01/NQ-DHPCD ngay 19 thang 4 nam 2023. Cac kh9én tam
trich nay s& duge dicu chinh lai theo sb trich thyc té khi ¢6 Nghi Quyét chinh thirc cia Pai hdi cd déng.

Cé phiéu pht théng dang luu hanh bink quan trong nam duge tink nhie sau:

Chi tiét

Cé phiéu phd théng dang liru hanh diu nam

Anh huéng ctia cb phiéu phd théng mua lai trong nam

Cﬁ ph:eu phé théng dang lru hanh binh quén trong nam
(cd phleu}

Lai suy giam trén co phiéu

Chi tiét
Loi nhuan phin b cho ¢ dong sé hiru ¢b phiéu phé théng
diing tinh 1ai co ban trén co phiéu

Céc khoan diéu chinh tang, giam loi nhuan;

Loi nhuén dé tinh 13 suy giam trén ¢4 phiéu
SJ?: luong ¢6 phiéu phé théng sir dung dé tinh 13i suy giam trén
cd phiéu

Lii co ban trén cb phiéu (déng/cé phiéu)

Ban rhu_vérf mink nay fa mér bé phdn hop thanh vé phai deee doc cling vai Bde cdo taf chinh

Nam nay Nam trurde
17.541.105 17.541.105
17.541.105 17.541.105

Nim nay Nam trurde

21.430.411.346

21.430.411.346

21.224.737.050 -

21.224.737.050

17.541.105 17.541.105
1.222 1.210
45
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13.

VII.

VIII.

Céng ty Cé phén Péu tw Phdt trién Cong nghiép Thuong mai Ci Chi

Dia chi: dp Bau Tre 2, xa Tan An Héi, huyén Cii Chi, thanh phé H6 Chi Minh
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (1iép theo)

Cho nam tai chinh két thie ngay 31 thang 12 ndm 2023

S6 luong c6 phiéu phé thong si dung dé tinh lai suy giam trén co phiéu duwoc tinh nhi sau:

Chi tiét

Cé phiéu phd théng dang luu hanh ddu ndm

Anh huéng cta cb phiéu phd théng mua lai trong nam

S6 lwgng cb phiéu phd thong sir dung dé tinh lai suy giam
trén co phiéu (cb phiéu)

Chi phi sin xuit, kinh doanh theo yéu tb

Chi tiét

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhan cong

Chi phi khau hao tai san c6 dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac

Nam nay Nam trwoc
17.541.105 17.541.105
17.541.105 17.541.105

Nam nay Nim truéce
574.880.764 562.311.605

17.386.038.393
12.275.815.689
11.909.747.640

6.624.170.211

13.554.994.058
11.750.341.829
9.241.617.417
3.677.809.074

Cong

48.770.652.697

38.787.073.983

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (PVT:VND)
Cic giao dich khong bing tién

Trong nam, Céng ty khéng phat sinh céac giao dich khong béng tién.

Cic khoin tién va twong dwong tién Céng ty dang nim giir nhung khong dwoge sir dung

Céng ty khong cé cac khoan tién va tuong dudng tién dang nam gitr nhung khéng duoc sir dung.

Tién thu tir di vay
Cong ty khéng phat sinh thu tién tir di vay.
Tién tra no gbc vay

Cong ty khong phat sinh tién tra ng géc vay.

NHUNG THONG TIN BO SUNG KHAC (PVT: VND)

Tai san tiem tang

Cong ty khong co tai san tiém tang anh huong dén bao cao tai chinh can thiét phai c6 cac diéu chinh sé

liéu hodc céng bod trong Béo céo tai chinh.

No¢ tiém tang

Céng ty khéng c6 ng tiém tang anh hudng dén bao céo tai chinh cin thiét phai c6 cac diéu chinh s liéu

hoac cong b trong Bao céo tai chinh.

Ban thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va phai dwoc doc cung véi Bdo cdo tai chinh
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Congty Cﬁ phan Pau tr Phat trién Céng nghiép Thuong mai Cit Chi

Dia chi: ap Bau Tre 2, xa Tan An Héi, huyén Ci Chi, thanh phé H6 Chi Minh
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2023

Tai san cho thué hoat dong

Tai ngay két thiic nam tai chinh, cac khoan thanh toan tién thué tdi thiéu trong tuong lai thu dugc tir cac
hop dong thué hoat déng khéng thé huy ngang nhu sau:

Chi tiét S6 cudi nam S6 dau nam
Tir 1 ndm tré xubng 22.058.873.967 21.702.438.307
Trén 1 nam dén S nam 26.807.152.804 35.649.098.312
Trén 5 nam 56.526.772.131 63.399.925.044
Cong 105.392.798.902 120.751.461.663

Téng sé tién thué phat sinh thém dugc ghi nhan 1a doanh thu trong nam véi s6 tién 800.520.500 VND
(nam trude véi so tién 2.397.344.656 VND).

. . N A ,u , ~ . m
Giao dich va so du voi cac bén lién quan
Céac bén lién quan voi Cong ty bao gbm: cac thanh vién quan ly chi chdt, cac ca nhan ¢ lién quan voi
céc thanh vién quan ly chu chot va cac bén lién quan khac.
. . ~ A T r ~ . = - o A ~ r - - ropra . v
Giao dich va so dw véi cdc thanh vién quan Iy chii chot va cdc cd nhén cé lién quan vdi cdc
‘ . > - = A
thanh vién qudn Iy chu chot
Céc thanh vién quan Iy chu chét gdm: cac thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soat va céac thanh
vién Ban diéu hanh.
Céc c4 nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan 1y chi chét 14 cac thanh vién mat thiét trong gia dinh
céac thanh vién quan ly chu chot.
Giao dich véi cdc thanh vién quan ly chu chot va cdc cd nhan cé lién quan voi cdc thanh vién
quan Iy chu chot

Cong ty khong phat sinh giao dich ban hang va cung cap dich vu cling nhu céc giao dich khac véi cac
thanh vién quan 1y chii chot va cac c4 nhan c6 lién quan véi céc thanh vién quan ly chu chét.

Cam két bao lanh

Céng ty khong dung tai san c¢b dinh, hang tdn kho.... dé bao dam cho khoan vay cua céac thanh vién
quan ly chii chét va cac ca nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan ly chu chét.

Ngoai ra, khong c6 cac thanh vién quan ly cha chdt va cac ca nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan
Iy chu chét nao dung quyén st dung dat thude s& hitu ciia minh dé bao dam cho khoan vay ctia Céng ty.

Céng ng véi cdc thanh vién quan Iy chu chét va cdc cd nhdn c6 lién quan voi cdc thanh vién quan Iy
chu chot

Tai ngay két thiic nam tai chinh, Céng ty khéng c6 cong no véi cac thanh vién quan ly chi chét va céc
ca nhén co lién quan véi cac thanh vién quan ly chu chét.

Ban thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va phai duge doc cung véi Bdo cdo tai chinh 47
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Céng ty Cé phan Péu tw Phit trién Cong nghiép Thuwong mai Ca Chi

Bia chi: ap Bau Tre 2, xa Tan An Hpi, huyén Cu Chi, thanh phé Hé Chi Minh
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2023

Thu nhdp cua cdc thanh vién quan ly chu chot ™

Chi tiét

Tién luong
Thu lao
Tién thudng

Cb tire nhan duoc

Nam nay Nam trudéc
3.703.304.328 2.595.443.112
732.000.000 732.000.000
266.850.000 768.020.600

2.596.293.370

3.761.910.000

Thu nhéap khac 75.000.000 -

Cong 7.373.447.698 7.857.373.712

Chi tiét thu nhdp cua tung thanh vién chu chot nhu sau :
Chi tiét Luong Thi lao Thuéng Cb tirc Th:h':f" Cing
Nam nay
Hbi dong quan tri 2.742.593.928  492.000.000  180.130.000 2.572.550.750  45.000.000 6.032.274.678
Phan Van Téi 842.684.000 76.410.000 183.762.700 15.000.000 1.117.856.700
Nguyén Viét Trudng An 88.000.000 88.000.000
Doan Minh Duy 1.298.827.328  124.000.000 66.400.000 1.103.937.450 15.000.000 2.608.164.778
Nguyén Van Tam 601.082.600 40.000.000 37.320.000 653.400.000 15.000.000 1.346.802.600
Phan Hoang Tuén 120.000.000 631.450.600 751.450.600
Trén Viét Anh 40.000.000 40.000.000
Pham Héng Diép 80.000.000 80.000.000
Ban Kiém sodt 240.000.000 5.469.200 245.469.200
Pham Vin Hau 120.000.000 1.839.200 121.839.200
Nguyén Thanh Nhut 20.000.000 3.630.000 23.630.000
Nguyén Ngoc Diang Khoa 60.000.000 60.000.000
Ngé Thi Bich Tram 40.000.000 40.000.000
Ban Diéu hanh 960.710.400 86.720.000 18.273.420  30.000.000 1.095.703.820
Trén Hiru Nghia 497.316.000 35.040.000 11.715.220 15.000.000 559.071.220
Liéu Minh Hién 463.394.400 51.680.000 6.558.200 15.000.000 536.632.600
Céng 3.703.304.328  732.000.000  266.850.000 2.596.293.370 75.000.000  7.373.447.698

Ban thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va phai dwgc doc cung voi Bdo cdo tai chinh
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Cong ty Co phén Piu tw Phit trién Cong nghiép Thuwong mai Cii Chi

Dja chi: ap Bau Tre 2, xd Tan An Hoi, huyén Ci Chi, thanh phé Hé Chi Minh
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023

Chi tiét

Nam trude

Hpi dong qudn tri
Phan Van Tai

Boan Minh Duy
Nguyén Van Tam
Phan Hoang Tuén
Tréin Viét Anh

Ban Kiém sodt

Pham Vian Hau
Nguyén Thanh Nhut
Nguyén Ngoc Dang Khoa
Ban Diéu hanh

Trén Hiru Nghia

Pham Tra My Hanh
Liéu Minh Hién

Cing

Luong Thii lao Thuing Cb tire Th:h';:@" Cing

1.957.295.112  492.000.000  540.284.600  3.728.556.000 - 6.718.135.712
597.013.200 - 181.734.800 303.740.000 - 1.082.488.000
878.576.712  132.000.000  142.755.800 1.301.096.000 - 2454428512
481705200  120.000.000  116.238.000  1.080.000.000 - 1.797.943.200
- 120000000  49.778.000  1.043.720.000 - 1.213.498.000
- 120.000.000  49.778.000 ; . 169.778.000
- 240.000.000  99.556.000 9.040.000 - 348.596.000
- 120000000  49.778.000 3.040.000 : 172.818.000
- 60.000.000  24.889.000 6.000.000 " 90.889.000
- 60.000.000  24.889.000 ; - 84.889.000
638.148.000 128.180.000 24.314.000 g 790.642.000
376.662.000 - 67.645.000 19.364.000 : 463.671.000
154.187.600 - 58.535.000 4.950.000 - 217.672.600
107.298.400 = 2.000.000 : : 109.298.400

2595.443.112  732.000.000  768.020.600  3.761.910.000 - 7.857373.712

() Céc thanh vién chu chdt 1a cdc thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Diéu hanh.

4b. Giao dich va sé dw véi cdc bén lién quan khdc

Cac bén lién quan khac vai Cong ty theo quy dinh bao gom:

- Céac cong ty lién két, co so kinh doanh dong kiém soat,

- Cac ca nhan cé quyén truc tiép hoic gién tiép biéu quyét & Cong ty va cic thanh vién mat thiét
trong gia dinh cua ho,

- Céc doanh nghiép do cac nhén vién quan ly chi chét va cac ca nhan cé quyén tryc tiép hodc gian

tiép biéu quyét clia Cong ty va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cua ho.

Cac bén lién quan khac vai Cong ty gbm:

Bén lién quan khac

Mobi quan hé

Ngan hang TMCP Viét A

Cong ty Co phan Xay dung Phat trién Ty Béc

Giao dich véi cdc bén lién quan khdc

Coéng ty la c6 dong va Ong Phan Van Téi la
thanh vién Hoi dong quan tri tai ngdn hang

Cong ty la c6 dong va Ong Phan Vin Téi la
thanh vién Hoi dong quan tri

Giao dich phat sinh vai cac cong ty con va cong ty lién doanh, lién két da dugc trinh bay ¢ thuyét minh

sd V.2¢.

Ban rhuyér minh nay la mot bo phan hop thanh va phai diegc doc cung véi Bdo cdo tai chinh
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Céng 1y C‘E phin Déu nr Phit trién Cing nghiép Thieng mai Cd Chi

Bia chi: dp Bau Tre 2, xd Tdn An Hp: hupén Cu Chi, thanh phél Hé Chi Mink
Bén thuyét mink Bdo cdo tai chink (tiép thea)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2023

Céc giao dich phdt sinh gira Cong ty vai cac bén lién quan khac khong phai 12 c¢dng ty con va cong ty
lién doanh, lién két nhu sau:

Chi tiét Nim nay Niam trude

Ngén hang TMCP Viét A

Bén cé phiéu . 30.470.178.700
Mua ¢b phiéu - 19.703.654.160
Cung cdp hang hda, dich vu

Thu tién ban hang . §3.343.470
Thu tién cho thué mat bing 475.200.000 703.500.000

Céng ty Cb phin Xéy dung Phit trién Tiy Bac
Cung crfp hang hoa, dich vu

Thu tién ban hang 156.177.140 135.059.670
Thu tién cho thué mjt bing 180.000.000 60.000,000
Mua himg

Phai trd mua hang, dich vu £8.944.000 73.440.000
D4 tra tién mua hang, dich vy 88.944.000 73.440.000

Cam két bao lanh

Céng ty khéng ding tai san c6 dinh, hang tdn kho.... dé bao dam cho khodn vay ctia céc bén lién quan
khac.

Ngoii ra, khong ¢6 céc bén lién quan khéc nio dimg quyén sir dung dat thude s hiru ciia minh dé bao
dam cho khoan vay cia Cong ty.

S6 dw vdi cde bén lién quan:

Cong ng vii cde bén lién guan khéc dugc trinh bay trong céc thuyét minh & Muc V.

Céc khoan cfng no phai thu cac bén lién quan khac khéng ¢é bao dam va sé duge thanh toan bang tién.
Khéng cé khoan du phéng phai thu khé doi nao duge lap cho cdc khoan ng phai thu cac bén lién quan
khac.

Chi phi lai vay von hoa
Trong ném, Céng ty khéng phat sinh chi phi 13 vay von hoa.
Bao cdo theo b phin

Céng ty lya chon cac bd phén theo linh vue kinh doanh la b phén béo cao chinh véu vi rii ro va ty sut
sinh 161 cua Céng 1y bi tc dong chi yéu boi nhimng khéc bigt VE san phim va dich vu do Cong ty cung
cap. Cac b phén theo khu virc dia ly 1a b§ phén bao cdo tha yéu. Cac hoat déng kinh doanh v::ua Céong
ty duge té chire va quan 1y theo tinh chét cia san pham va dich vy do Céng ty cung cﬁp v&i moi mot bé
phan 1& mét dom vj kinh doanh chién lugc cung cp cac san pham khac nhau va phuc vy céc thi trudmg

khac nhau,
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Céngty Cé phan Déu tw Phdt trién Cong nghiép Thuong mai Ci Chi
Dja chi: ap Bau Tre 2, xa Tan An Héi, huyén Cu Chi, thanh phé Hé Chi Minh
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chink (riep theo)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdang 12 ndm 2023

Theo linh viec kinh doanh

Chi tiét
Nam nay

Doanh thu thuan ve ban
hang va cung cap dich vu

Gia vbn hang ban

Loi nhuén gop vé ban
-+ - A .
hang va cung cap dich vu

Nam truoc

Doanh thu thuép vé ban
hang va cung céap dich vu

Gia von hang ban

Loi nhuan gop vé ban

Hoat dong

thwong mai

382.040.062.767

368.521.619.555

Hoat dong
cho thué KCN

Hoat dong
khac

Cong

27.128.127.276

9.983.890.019

15.958.573.637

425.126.763.680

378.505.509.574

13.518.443.212

17.144.237.257

15.958.573.637

46.621.254.106

419.365.905.232

409.597.481.126

28.963.889.954

9.459.759.844

25.838.555.908

1.865.108.998

474.168.351.094

420.922.349.968

9.768.424.106

19.504.130.110

23.973.446.910

53.246.001.126

hang va cung cap dich vy

Theo khu vwe dia ly

Trong nam, hoat ddng cua Cong ty toan bd thuc hién trén lanh thd Viét Nam.

7. Tai san dam bao
Céng ty khéng c6 tai san tai chinh thé chap cho cac don vi khac cling nhu nhan tai san thé chép tir cac
don vi khac tai ngay 31 thang 12 nam 2023.

8. Kha nang hoat dong lién tuc

Tai thoi diém lap Bao cao tai chinh khdng c6 yéu td nao cho thay cé thé anh hudng dén kha nang hoat
dong lién tuc cua Coéng ty. Do véy, Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam
2023 dugc lap dua trén gia thiet Cong ty hoat dong kinh doanh lién tuc.

9. Cic sw kién phat sinh sau ngay két thic nién d¢

Theo ¥ kién ctia Ban Diéu hanh, Bio céo tai chinh cia Céng ty cho nim tai chinh két thic ngay 31
thdng 12 ndm 2023 s& khong bi anh huéng nghiém trong boi bat ky khoan muc, nghiép vu hay su kién
quan trong hodc c6 ban chét bt thuong nao phat sinh tir ngay ket thiic nam tai chinh cho dén ngay lap
Béo c4o nay cén thiét phai cé cac diéu chinh sé liéu hoic cong bb trong Bao céo tai chinh.

Tp. Ho Chi Mmh ngay 08 rhang 3 nam 2024.

Nguoi lap biéu Ké toan trwomg
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