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(VA Gidi trinh bién déng két qua hoat déng san xuét kinh
doanh ndm 2022 triréc va sau kiém toén )

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Tw do — Hanh phuc

Tp. H6 Chi Minh, ngay 27 thang 04 nam 2023

Kinh gti: - Uy ban Chirng khoan Nha nwéc
- S& Giao Dich Chirng Khoan Ha Néi

Tén cong ty: Céng ty Cé phan Dau tw Xay dwng Lwong Tai

Ma chirng khoén: LUT

1
2
3. Diachitru sé& chinh : 50 Hoa Lan, Phwéng 2, Quan Pha Nhuan, TP. HCM
4

Pién thoai : 028. 38421028

Fax: 028. 38421029

Pon v giai trinh v& bién déng két qua kinh doanh ndm 2022 trudc va sau khi kiém toan:

Chi tiéu

Ma chi
tiéu

Sé ligu sau bao céo
kiém toan nam 2022

Sé liéu sau bao cao
nam 2022 liy ké 4 quy
(trwére kiém toan)

Chénh léch kiém
toan so vé&i tam tinh

1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 1 53.699.930.209 53.699.930.209 -

2. Cac khoan giam trir doanh thu 2 - - -

3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung céap

dich vy (10 = 01 - 02) 10 53.699.930.209 53.699.930.209 -

4. Gia von hang ban 11 73.103.052.715 52.747.105.390 20.355.947.325

5. Loi nhuan gop vé ban hang va cung cap dich

vu(20=10-11) 20 (19.403.122.506) 952.824.819 (20.355.947.325)

6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 961.257.010 961.256.971 39

7. Chi phi tai chinh 22 3.199.235.584 608.337.857 2.590.897.727
- Trong do: Chi phi lai vay 23 3.199.235.584 608.337.857 2.590.897.727

8. Phéan Iai 16 trong céng ty lién doanh lién két 24 -

9. Chi phi ban hang 25 - = =

10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 46.353.376.464 19.408.537.163 26.944.839.301

11. Loi nhuan thuén tir hoat dong kinh

doanh{30=20+(21-22)+24-(25+26)} 30 (67.994.477.543) (18.102.793.230)| (49.891.684.313)

12. Thu nhap khac 31 90.909.091 (90.908.091)

13. Chi phi khac 32 6.621.760.831 1.083.824.228 5.5637.936.603

14. Lot nhudn khac(40=31-32) 40 (6.621.760.831) (992.915.137) (5.628.845.694)

15. Téng loi nhuén ké toan truéc thué(50=30+40) | 50 (74.616.238.374) (19.095.708.367)| (55.520.530.007

16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 204.426.950 204.426.950

17. Chi phi thué TNDN hoén lai 52 5

18. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh

Inghiép(60=50-51-52) 60 (74.820.665.324) (19.095.708.367)| (55.724.956.957)




- Gia von hang ban tang 20.355.947.325 ddng do kiém toan diéu chinh gia tri hing ton kho hét
date, hao hut vao gid von. Do do6 lam giam 1ai gop 20.355.947.325 dong
- Doanh thu hoat dong tai chinh ting 39 dong do kiém to4n bo sung tién lai ngan hang.
- Chi phi tai chinh tang 2.590.897.727 dong do kidm toan didu chinh tang chi phi ldi vay phai tra.
- Chi phi quan ly doanh nghiép ting 26.944.839.301 ddng 1a do kiém toan diéu chinh ting trich 1ap
du phong céc khoan ng phai thu kho doi.
- Thu nhap khéc giam 90.901.091 ddng do kiém toan diéu chinh bu trir cua hoat dong thanh Iy
TSCP.
" - Chi phi khéc ting 5.537.936.603 ddng do kiém toan diéu chinh céc khoan cong ng khong thé thu
hdi duge.
- Chi phi thué TNDN hién hanh ting 204.426.950 ddng do kiém toan didu chinh bit toan tién thué
TNDN bi truy thu nam 2019-2020

Do céc nguyén nhan trén din dén loi nhuan sau thué TNDN cua s6 liéu kiém toan va s6 liéu tam
tinh nam 2022 giam 55.724.956.957 dong

Trén day la giai trinh chi tiét vé chénh léch so liu trude va sau kieém toan ky bao céo tai chinh
nam 2022

Chuing t6i xin cam két cac thong tin giai trinh trén day la dung su that va hoan toan chiu trach
nhiém trude phap luit vé ndi dung thong tin.

Noi nhédn:

- Nhu trén;

- Ban kiém sodt;
- Luu HC.
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CONG TY CO PHAN PTXD LUONG TAI  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

$8: 4.X./CV/2023 Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic
------ &--=--- 00o
V/v: Giai trinh Bao cdo tai chinh nam 2022 Tp. Ho Chi Minh, ngay 27 thdng 04 ndm 2023
Kinh guri:

- Uy ban Chirng khoan Nha nuéc
- S& Giao Dich Chirng Khoin Ha Ngi

1. Tén cong ty : Cong ty C6 phan Piu tw Xay dung Lwong Tai

2. Ma chirng khoan :LUT

3. Dia chi tru s chinh : 50 Hoa Lan, Phuong 02, Quan Pha Nhuan, TP. HCM.

4. Dién thoai :028.38421028 Fax: 028. 38421029

5. Nguoi thuc hién cong bd thong tin: Nguyén Thi Thanh Van — K¢é toan trudng

6. Noi dung ctia thong tin cong bo:

6.1 Béo cdo tai chinh Tém tit nam 2022 cia Cong ty CP Péau tu X4y dung Luong Tai. Bao

gdm: BCDKT, BCKQKD, BCLCTT, TMBCTC.
6.2 Noi dung giai trinh (LNST ndm 2022):

Noi dung Niim 2022 Nim 2021 Chénh léch % T 18

1 2 3 4=(2)-3) 5=(2)/(3)
Téng doanh thu 53.699.930.209 | 79.166.242.520 | (25.466.312.311) 67,83%
Loi nhuén sau thué | (74.820.665.324) 236.587.421 | (75.057.252.745) | -316,25%

- Nguyén nhan giam doanh thu: do anh hudng cua dai dich Covid-19 nén nam 2022 c6 rat
nhiéu khé khin bét lgi, cac cong trinh sép hoan thanh dang trong giai doan chd quyét
toan nén chua ghi nhan dugc doanh thu. Dong thoi, cdc cong trinh méi dang trong bude
dau thu thap, phéan tich dé xem xét viéc thuc hién nén chua c6 doanh thu. Do d6, doanh
thu nam 2022 dat 67.83% va giam 32,17% so v&i nam 2021, twong duong gia tri giam la
25.466.312.311 dong. .

- Loi nhuan sau thué nam nam 2022 giam 316,25% so v&i nam 2021, tuong duong gia tri
giam la 75.057.252.745 dong. Nguyén nhan do doanh thu giam, ddng thoi cong ty trich
lap thém cac khoan dy phong ng khé doi vao chi phi va cic hang héa hét han st dung
ciing dugc dua vao chi phi cong ty.

7. Dia chi website ding tai toan b bao cdo tai chinh: www.luongtaigroup.com

Chiing t6i xin cam két cac théng tin céng bd trén day la ding sy that va hoan toan chiu
trach nhiém trudc phap luat vé ndi dung thong tin cong bo.

Noi nhan:

- Nhuw trén;

- Ban kiém sodt:
- Luwu VT.




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG LUONG TAI
Bio cdo tai chinh
cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2022
@4 duge kiém todn

CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN NAM VIET
NAM VIET AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES CO., LTD. (AASCN)

29 Hoang Sa, P. Pa Kao, Quén 1, TP. H6 Chi Minh, Tel: 028. 3910 3908; 3910 6162 - Fax: 028. 3910 4880




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG LUONG TAI
Bdo cdo tai chinh
cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 thing 12 nim 2022
da dwge kiém todn




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG LUONG TAI
50 Hoa Lan, Phudng 2, Quan Phii Nhugn, TP.H6 Chi Minh
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BAO CAO CUA HOI DONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BOC
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BAO CAO TAI CHINH PA BUGC KIEM TOAN
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG LUONG TAI
50 Hoa Lan, Phudng 2, Quin Phi Nhuén, TP.H6 Chi Minh

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

H6i ddng Quan tri va Ban Téng Gim dc Cong ty C6 phin DAu tw Xy dyng Luong Tai sau day goi tht
1a (“Cong ty”) trinh bay Béo céo clia minh va Béo cdo tai chinh ciia Cong ty cho nam tai chinh ket thic
ngay 31 thang 12 ndm 2022.

KHAI QUAT

Céng ty Cb phin Diu tu Xy dyng Luong Tai dugc thinh 13p theo Gidy chiing nhén ding ky doanh
nghiép lAn dau s6 0302879813 ngay 22/02/2003 do 8¢ K& hoach va Déu tur Thanh phd H6 Chi Minh cap,
dang ky thay dbi 14n 14 ngay 18/10/2022.

Vén diéu 1¢ cia Cong ty theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép 1a 150 ty ddng, cb phiéu cta Cong
ty duge niém yét tai S¢ Giao dich chimg khodn Ha N§i véi ma chimg khodn 1a LUT.

Hoat dong chinh ctia Cong ty la:

- Khai théc da, cat, soi, @4t sét (khong hoat dong tai tru s0); )

- Xay dung c4c cOng trinh dén dung; cong nghiép, giao thong thity loi, thity dién, va cap thoat
nudc;

- San lﬁp mit bang;

- Kinh doanh, x4y dung ha ting khu céng nghiép;

- Trang tri n6i that;Mua ban vét ligu xay dyng;

- Kinh doanh nha; M6i gi6i bt déng san;

- Cho thué nha &, vin phong, dAu tur co s ha tAng theo quy hoach x4y dyng nha & @8 chuyén
quyén sir dung dat;

- Kinh doanh nha hang khach san (khéng kinh doanh tai tru s&);

- Thiét ké tdng mit bing xay dung céng trinh; Thiét ké kién tric cong trinh xay dung va cong
nghiép; Thiét k& cong trinh x4y dyng giao thong (ciu, dudng);

- Thiét ké cong trinh giao thong (cau, dudng);

- Quanly dy 4n diu tu; Tu vAn d4u thiu;

- San xuAt, mua ban vat liéu xay dung (khdng san xuét tai try s6);

- Cho thué may moc thiét bj thi cong;

- Dai ly kinh doanh xéng du;

- Bén bubn vat liéu, thiét bi ldp djt trong cbng trinh xay dung;

- Bén buén médy méc, thiét b va phu ting may khac: mdy tron bé tong, nhura néng;

- Bén budn méay méc, thiét bj va phu ting méy khai khodng, xdy dung.

Tru s& chinh ctia Cong ty tai s6 50 Hoa Lan, Phudng 2, Quén Phi Nhuan, TP.H3 Chi Minh.

Cic s kién sau ngay khoéa sb ké to4n lap B4o cdo tai chinh

Khong c6 sy kién trong yéu ndo xdy ra sau ngdy khéa sb ké toan 1ap Béo cdo tai chinh doi hoi duge diéu
chinh hay cong b trén Bao céo tai chinh.

Hoi ddng Quén tri, Ban Téng Gidm dc v Ban Kiém so4t trong nim va dén ngay 1ap béo cdo niy
nhir sau:

Hi dong Quin tri:

Ong Bli Pinh Hung Chu tich

Ong Bui Dinh Hai Thanh vién

Ba Vi Thi Thi Thanh vién )

Ba Nguyén Thi Bich Quyén Thanh vién Mién nhiém tir ngly 24/04/2022
Ba Mai Uyén Phuong Thanh vién Mi&n nhiém tir ngay 24/04/2022
Ong Nguyén Nhur Tha Thanh vién )

Ong Nguyén Vian Giang Thanh vién B nhiém tir ngay 24/04/2022
Ban Téng Gidm dbe:

Ong Phan Anh Tuén Téng Gidm doc

Ong Bui Pinh Hai Pho Tdng Giam dbc
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG LUONG TAI
50 Hoa Lan, Phudng 2, Quin Phi Nhugn, TP.H6 Chi Minh

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM DPOC (tiép theo)

Ban kiém soat:

Ba Hoang Thj Thu Ha Truéng ban Mién nhiém tr ngay 24/04/2022
B Nguyén Thi Han Thanh vién Mién nhiém tir ngay 24/04/2022
Ba Tir Thi Hién Trudng ban B6 nhiém tir ngy 24/04/2022
Ong Ping Thanh Qui Thanh vién B nhiém tir ngay 24/04/2022
Ba Huynh Hoang Huong Thénh vién B6 nhiém tir ngay 24/04/2022

Ngudi dai dién theo phép ludt ciia Cong ty trong nim va tai ngay 1dp bdo cdo nay nhu sau:
Ong Bii Dinh Hung Chu tich Héi déng Quén tri
Kiém tosn vién

Cong ty TNHH Dich vy Tu vAn Tai chinh Ké toan va Kiém to4n Nam Viét (AASCN) da thue hién kiém
toan cac Béo céo tai chinh cho Céng ty.

Cong b8 trich nhiém cita Hoi @dng Quén tri va Ban Téng Gidm dbc ddi véi Bdo cdo tai chinh

H6i ddng Quén tri va Ban Téng Gidm dbc Cong ty chiu trach nhiém v& viée 1ap Béo céo tai chinh phan
4nh trung thye, hop 1y tinh hinh hoat ddng, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té
ciia Cong ty trong nam. Trong qué trinh 14p Béo céo tai chinh, Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Gidm doc
Coéng ty cam két da tuan thi céc yéu céu sau:

e Lua chon céc chinh séch ké toén thich hop va &p dung cé4c chinh sich nay mt céch nhit quén;
¢ Duara céc danh gid va dy dodn hop ly va thén trong;

o Lap va trinh by c4c Béo céo tai chinh trén co s& tudn thii céc chudn mye k& todn, ché d6 ké toan
va céc quy dinh c6 lién quan hi€n hanh;

 Lap céc Béo cdo tai chinh dya trén co s& hoat d6ng kinh doanh lién tuc, trir trudong hop khéng thé
cho ring Céng ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

e Thiét 14p va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd mét cach hiu higu nhdm han ché rui ro ¢6 sai
s6t trong yéu do gian 14n hogc nhim 1&n trong viéc Iap v trinh bay Béo cdo tai chinh.

Hoi ddng Quén tri v Ban Téng Gidm déc Cong ty dam béo ring céc s ké toén dugc luu gitt & phan
4nh tinh hinh tai chinh ciia Cong ty, véi mtc do trung thuc, hop 1y tai bét cir thdi diém ndo va dém bao
ring Béo cdo tai chinh tuén thil cic quy dinh hién hanh ctia Nha nuée. Ddng thoi ¢6 trach nhiém trong
viéc bao dam an todn tai sin ctia Cong ty va thuc hién céc bién phép thich hop @& ngan chin, phat hién
céc hanh vi gian 1an va cdc hanh vi khac.

Hoi ddng Quan trj va Ban Téng Gism dbc Cong ty da phé chuin Béo cdo tai chinh dinh kém tir trang 06
dén trang 34 va cam két ring Béo céo tai chinh d& phan 4nh trung thyc va hop ly tinh hinh tai chinh cua
Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 ndm 2022, cling nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh
lwru chuyén tién t& cho nim tai chinh két thic ngay, phit hop véi chuén myc, ché do ké toan Viét Nam va
tuéin thii cdc quy dinh hién hanh c6 lién quan.

mit Hoi ddng Quan trj va Ban Tdng Gidm dbc

-
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CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN NAM VIET
NAM VIET AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES CO., LTD. (AASCN)
- 29 Hoang Sa, P. Da Kao, Quan 1, TP. H8 Chi Minh, Tel: 028. 3910 3908; 3910 6162 - Fax: 028. 3910 4880

AASCN

Sé: 187 /BCKT/TC

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri : Cic b dong, Hoi ddng Quan trj va Ban Téng Gism ddc
Cong ty C6 phin Pau tu X4y dung Luong Tai

Chiing t6i d4 kiém todn Béo céo tai chinh kém theo ctia Céng ty Cé phan Dau tir Xay dung Luong Tai,
dugc lap ngdy 27/04/2023, tir trang 06 dén trang 34, bao gdm: Bang can ddi ké todn tai ngay 31 thing 12
nam 2022, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, B4o c4o luu chuyén tidn t& cho nam tai chinh két thiic
cling ngdy va Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh.

Trich nhiém ciia Hgi ddng Quin tri va Ban Tong Gidm déc

Héi ddng Quan tri va Ban Tdng Gidm dbc Cong ty chiu trach nhiém v& viéc 18p va trinh bay trung thuc
va hop 1y Béo cdo tai chinh ciia Céng ty theo chudn myc ké ton, ché d¢ ké toén doanh nghiép Vigt Nam
va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé
kiém soat ndi bd ma Héi dong Quan tri va Ban Tong Gidm doc x4c dinh 1a cin thiét d& dam bao cho viéc
14p va trinh bay Béo céo tai chinh khong c6 sai sét trong yéu do gian 14n hoc nham 14n.

Tréch nhiém ciia Kiém todn vién

Tréch nhi¢m ciia chﬁnitféi la dua ra y kién vé béo cdo tai chinh dya trén két qua ciia cuge kiém todn duge
thyc hién theo cdc chuan muc kiém toan Viét Nam. Tuy nhién, do nhiing van d€ m6 ta tai doan “Co s& clia
vige tir chéi dua ra y kién”, chiing 61 da khong thé thu thap dugc ddy di bang ching kiém toan thich hop
d& 1am co s& dua ra ¥ kién kiém toén.

Co s& ciia viéc tir chdi dura ra ¥ kién

Nhu thuyét minh tai muc V.8 va V.9 phén thuyét minh B4o cdo tai chinh dinh kém, Chi phi thi cong cong
trinh dé dang ngfn han tai ngdy 31/12/2022 1a 237.282.393.027 ddng (tai ngay 01/01/2022 Ia
231.801.476.309 ddng) va chi phf thi cong cong trinh do dang dai han tai ngay 31/12/2022 1a
25.407.819.179 ddng (tai ngdy 01/01/2022 13 25.407.819.179 ddng). Céc chi phi ndy lién quan dén cic
cong trinh xdy dyng phét sinh d4 1au va chua dugc quyét todn. Dén thdi diém phat hanh Béo céo kiém
todn ndy, ching t6i khong thu thép duoc tai liéu lién quan d& xdc dinh dugc tinh chinh x4c cta chi phi
san xuét kinh doanh d& dang ngén han va dai han tai thoi diém 01/01/2022 va 31/12/2022 ciing nhu kha
niing duge quyét todn ctia céc chi phi néi trén.

Chuing t6i khong thé tham gia viéc kiém ké hang tdn kho vao ngay 31/12/2022 vi tai thoi diém d6 chiing
t6i chua duge b6 nhiém 1am kiém todn. Vi chiing t6i cling khong c6 didu kién thuc hién c4c thu tuc thay
thé can thiét khdc d& x4c dinh tinh ding dén vé sO luong cling nhu gié tri 52.218.795.036 ddng clia hang
héa tdn kho tai ngdy 31/12/2022. Do d6 ching t6i khéng thé xac dinh cdc didu chinh cn thiét doi véi
hang héa tdn kho n6i trén tai ngay 31/12/2022 ciing nhu céc yéu t6 lién quan duge trinh by trén Bang
cén d6i ké toan, Béo cdo két qua hoat ddéng kinh doanh va Béo céo Iuu chuyén tién té.

Ngoai ra, dén thoi diém phat hanh Béo céo kiém todn ndy, ching t6i chua nhin dugc x4c nhén cong ng
phai tra nha cung cép véi sb tién 90.712.477.842 dbng, chiém 50,26% no phai trd nha cung cép tai thoi
didm 31/12/2022. Va ching t6i ciing khong c6 diéu kién thyc hién céc thi tuc thay thé cén thiét khac dé
xéc dinh tinh diing dén ciia c4c khoan ng néi trén. Do d6 chiing t6i khong thé xac dinh cac diéu chinh can
thiét di véi s du céng no phai tra tai ngdy 31/12/2022 ciing nhu cdc yéu té lign quan dugc trinh bay
trén Bang cin dbi ké toan, Bao céo két qua kinh doanh va Béo c4o Iuu chuyén tién té.



BAO CAO KIEM TOAN DPQC LAP (tiép theo)

Tir chéi dua ra y kién

Do tAm quan trong ciza vén dé néu tai doan “Co' s6 clia vige tir chéi dua ra ¥ kién”, chiing t6i khong thé
thu thap duqe ddy di bing chimg kiém todn thich hop dé lam co s& dua ra y kién kiém ton. Do do,
chiing 61 khong thé dua ra ¥ kién kiém todn vé béo c4o tai chinh dinh kém.

Vén d& khac

B4o céo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021 dd dugc kiém todn boi mot
Céng ty Kiém todn khéc va Cong ty kiém toén nay d4 dua ra ¥ kién chép nhén toan phén d6i v6i bdo céo
tai chinh nay trong B4o céo kiém to4n ngay 31/03/2022.

Thanh phé H Chi Minh, ngdy 27 thang 04 nam 2023
Céng ty TNHH Dich vu Tw vén Tai chinh

&é-404n va Kiém todn Nam Viét (AASCN)
plie Giivn dbe Kiém todn vién

= pica vy TUVAN ]lé/_,, jﬁ«%

.\ Tht CHINH KE TOAN
v KIEM TOAN

aoThj Hong Nga Nguyén Hong Nga
86 Gidy CN DKHN kiém todn: 0613-2023-152-1 S6 Gidy CN PKHN kiém toén: 1266-2023-152-1
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG LUONG TAI
50 Hoa Lan, Phudmg 2, Quan Phit Nhuén, TP.H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thing 12 ndm 2022

Don vj tinh: VND

TAI SAN Mg Thnyst 31/12/2022 01/01/2022
S minh
A . TAI SAN NGAN HAN 100 415.663.448.922 |  412.994.147.418
L. Tidn va céc khoan twong dwong tién 110 | V.01 81.234.308 252.870.878
1. Tién 111 81.234.308 252.870.878
0. Céc khodn tuong duong tién 112 . -
[1. DAu tur tai chinh ngén han 120 | V.02 - -
1. Chimg khoan kinh doanh 121 - -
2. Dy phong giam gid chimg khodn kinh doanh 122 - -
3. PAu tu ndm gitr dén ngay déo han 123 . -
I11. C4c khoan phii thu ngén han 130 125.678.506.993 110.884.685.891
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 | V.03 144.592.032.334 91.424.854.594
9. Tré trudc cho ngudi ban ngén han 132 | V.04 10.849.078.628 10.608.895.665
3. Phai thu ni bd ngén han 133 - - -
4. Phai thu theo tién d6 ké hoach HDXD 134 . -
5. Phai thu v& cho vay ngén han 135 | V.05 6.000.000.000 6.000.000.000
6. Phai thu ngén han khac 136 | V.06 3.919.451.014 4.141.410.447
7. Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 | V.07 (39.682.054.983) (1.290.474.815)
IV. Hang ton kho 140 | V.08 289.501.188.063 |  301.780.926.573
1. Hang tn kho 141 289.501.188.063 |  301.780.926.573
2. Dy phong giam gid hang ton kho 149 . -
V. Tai san ngiin han khéc 150 402.519.558 75.664.076
1. Chi phi tra truée ngén han 151 - 211.360
0. Thué GTGT dugc khéu trix 152 402.519.558 74.852.716
3. Thué va cac khoan khéc phai thu nha nude 153 - 600.000
4. Tai san ngin han khic 155 . -
B. TAI SAN DAI HAN 200 63.966.327.765 76.479.430.312
I. Céc khoan phai thu dai han 210 16.883.000.000 22.883.000.000
1. Phai thu dai han ciia khach hang 211 | V.03
5. Vén kinh doanh & don vi truc thuge 213 - -
3. Phai thu ndi b§ dai han 214 - -
4. Phai thu vé cho vay dai han 215 | V.05 22.608.000.000 22.608.000.000
5. Phai thu dai han khéc 216 | V.06 275.000.000 275.000.000
6. Dy phong phai thu dai han khé doi 219 (6.000.000.000) "




CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG LUONG TAI
50 Hoa Lan, Phuong 2, Quin Phi Nhusn, TP.H8 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)

Tai ngay 31 thing 12 niim 2022

Don vi tinh: VND

TAI SAN _M; Thuyet 31/12/2022 01/01/2022
S minh

I1. Ti san cb dinh 220 11.360.508.586 17.873.611.133

1. Tai sén ¢6 dinh hitu hinh 221 | V.10 11.360.508.586 17.873.611.133

- Nguyén gié 222 54.295.824.112 55.632.960.476

- Gi tri hao mon lu ké 223 (42.935315.526)|  (37.759.349.343)|
2. Tai san ¢ dinh thué tai chinh 224 - -

- Nguyén gid 225 “ .

- Gi4 tri hao mon Iuy ké 226 - .
3. Tai san ¢b dinh v6 hinh 227 - .

- Nguyén gié 228 - -

- Gié trj hao mon lug ké 229 - -
[IL BAt dong san diu tuw 230 - -

- Nguyén gid 231 . -

- Gié tri hao mon luy ké 232 - -
V. Tai san d& dang dai han 240 25.407.819.179 25.407.819.179
1. Chi phi san xuft, kinh doanh d& dang dai han 241 | V.09 25.407.819.179 25.407.819.179
2. Chi phi xdy dung co ban dg dang 242 - -
V. Céc khoan diu tw tai chinh dai han 250 | V.02 10.315.000.000 10.315.000.000
1. Pdu tu vao cong ty con 251 - -

2. DAu tr vao cbng ty lién két, lién doanh 252 - -

3. Du tir gbp vén vao don vi khéc 253 10.315.000.000 10.315.000.000

4. Dy phong du fur tai chinh dai han 254 - .

V1. Tai san dai han khic 260 - -

1. Chi phi tra trudc dai han 261 - -

0. Tai sén thué thu nhap hoan lai 262 - -

3, Tai san dai han khéc 268 B -
TONG CONG TAI SAN 270 479.629.776.687 |  489.473.577.730
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG LUONG TAI

50 Hoa Lan, Phuong 2, Quén Phii Nhugn, TP.HO Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BANG CAN DOI KE TOAN (tiép theo)
Tai ngay 31 thing 12 ndm 2022

Pon vi tinh: VND
NGUON VON M | Thagel 31/122022 01/01/2022
s6 | minh

C. NQ PHAI TRA 300 370.886.858.912 |  305.909.994.631

1. N ngéin han 310 370.886.858.912 |  305.909.994.631

1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 | V.11 180.504.108.524 |  154.958.151.387

2. Ngudi mua tra tién truée ngén han 312 | V.12 15.770.328.809 14.284.028.809

3. Thué va cac khoan phai nép Nha nudc 313 | v.13 2.158.472.463 3.317.530.145

4. Phai tra ngudi lao dong 314 . 5.070.000

5. Chi phi phai tra ngén han 315 - -

6. Phai tra ndi bd ngén han 316 - -

7. Phai tra theo tién d6 k& hoach hop ddng xay dung| 317 e -

8. Doanh thu chua thyc hién ngén han 318 - -

9. Phai tra ngén han khic 319 | V.14 55.297.733.264 9.446.373.055

10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 | V.15 115.294.678.377 |  122.037.303.760

11. Dy phong phai tra ngén han 321 - -

12. Qu§ khen thudng, phic loi 322 1.861.537.475 1.861.537.475

1L Ng¢ dai han 330 - -

1. Phai tra dai han nguoi ban 331 - -

2. Doanh thu chua thue hién dai han 336 - -

3. Phai tra dai han khac 337 | V.14 . -

4. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 | V.15 - -

D. VON CHU SO HUU 400 108.742.917.775 |  183.563.583.099

L. Vén chii sé hiru 410 | V.16 108.742.917.775 |  183.563.583.099

1. Vén g6p cia chit s¢ hiru 411 150.000.000.000 |  150.000.000.000

- 4 phiu phé thong c6 quyén biéu quyét 411a 150.000.000.000 |  150.000.000.000

2. Thang du vén c6 phan 412 20.521.159.818 20.521.159.818

3. Cb phiéu quy 415 (568.522.890) (568.522.890)ri

4. Quy du tur phat trién 418 1.023.541.276 1.023.541.276

5. Loi nhuan sau thué chwra phan phéi 421 (62.233.260.429) 12.587.404.895

. LNST chura phdn phéi lity ké dén cudi kp truée  |421a 12.587.404.895 12.350.817.474

- LNST chuza phén phéi kp nay 421b (74.820.665.324) 236.587.421
TONG CONG NGUON VON 440 479.629.776.687 | 489.473.577.730

Ngudi Iap biéu Ké todn truémg

L™

Nguyén Thj Thu Thao

Nguyén Thi Thanh Vén

Thanh phd Hd Chi Minh, ngdy 27 théang 04 nam 2023




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG LUONG TAI BAO CAO TAI CHINH
50 Hoa Lan, Phudmng 2, Quén Phi Nhuén, TP.Hb Chi Minh Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nam 2022
Don vi tinh: VND
Chi tiéu M3z | Thuyét Nim nay Niim trudc
s6 | minh
1. Doanh thu bdn hang va cung cép dich vu 01 | VLO1 53.699.930.209 79.166.242.520
2. Cac khoéan giam trir doanh thu 02 - - -
3. Doanh thu thudn v& ban hang va cung cip dich vu| 10 53.699.930.209 79.166.242.520
4. Gi4 von hang ban 11 | VLO02 73.103.052.715 73.653.887.445
5. Loi nhuin gbp vé ban hang va cung cép dich vu 20 (19.403.122.506) 5.512.355.075
lf6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 | vLo3 961.257.010 2.196.450.175
7. Chi phi ti chinh 22 | VI.04 3.199.235.584 3.703.280.407
Trong do: chi phi ldi vay 23 3.199.235.584 3.703.262.311
8. Chi phi ban hang 24 . -
9. Chi phi quan 1y doanh nghiép 25 | V105 46.353.376.463 2.898.194.939
10. L¢i nhuén thudn tir hoat dgng kinh doanh 30 (67.994.477.543) 1.107.329.904
11. Thu nhap khac 31 . .
12. Chi phi khac 32 | V106 6.621.760.831 621.499.822
13. Loi nhuén khéc 40 (6.621.760.831) (621.499.822)] °
14. Téng lgi nhuan ké toan trutc thué 50 (74.616.238.374) 485.830.082
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 | vio7 204.426.950 249.242.661
16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 - -
17. Lgi nhuén sau thué thu nhép doanh nghiép 60 (74.820.665.324) 236.587.421
18. Lii co ban trén cb phiéu 70 | V108 (5.001) 16
19. Lai suy giam trén c phiéu 71 | V108 (5.001) 16
Ngudi lip biéu K& todn trudng Chii tich HPQT
Nguyén Thj Thu Thao Nguyén Thj Thanh Véin

Thanh phé Hd Chi Minh, ngdy 27 thing 04 ndm 2023



CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG LUONG TAI
50 Hoa Lan, Phudng 2, Quin Phii Nhugn, TP.H6 Chi Minh

BAO CAO TAl CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phap gidn tiép)

Niim 2022
Pon vi tinh: VND
Chi tiéu Mi sb Nim nay Nim trudrc]
I. Luru chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Loi nhugn treée thué 01 (74.616.238.374) 485.830.082
2. Didu chinh cdc khoin
- Khéu hao tai san cb dinh va bit dong sén du tu 02 5.546.650.096 5.631.073.522
- Céc khoan du phong 03 44.391.580.168 685.774.815
- Lai, 15 chénh léch ty gid héi dodi do danh gid lai cac khoan| 04 (29.261) (18.096)r
fimuc tién t& c6 gbc ngoai t
- L, 13 tir hoat dong dau tr 05 (84.628.843) (2.196.450.175))
- Chi phi di vay 06 3.199.235.584 3.703.262.311
- Céc khoan diéu chinh khéc 07 - -
3. Loi nhudn (16) tir hogt dpng kinh doanh truée nhitng thay| 08 (21.563.430.630) 8.309.472.459
\#6i von luwu dong
- Tang, giam céc khoan phai thu 09 (53.512.468.112) (63.9?1.903.419)1
- Tang, giam hang ton kho 10 12.279.738.510 10.969.346.991
- Tang, gidm céc khoan pha tré (khong k& lai vay phaitra, | 11 69.128.591.937 51.157.690.953
ithué thu nhap phai ndp)
- Tang, giam chi phi tra trudc 12 211.360 (211.360)||
- Téng, giam chimg khoén kinh doanh 13 .
- Tién,lﬁi vay da tra 14 (608.337.857) (711,738.254)“
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 (204.426.950) (17.523.791)
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 -
- Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh 17 -
Luru chuyén tién thudn tir hogt kinh doanh 20 5.519.878.258 5.735.133.579
IL Luu chuyén tién thudn tir hoat dong dau tuw
1. Tidn chi @& mua sém, x4y dyng TSCD va cdc TSDH khdc | 21 " (76.000.000)
2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong bén TSCD va céc TSDH khic | 22 90.909.091 -
3. Tién chi cho vay, mua céc cdng cu ng cua don vi khic 23 B -
4. Tin thu hdi cho vay, bin lai cdc c6ng cu ng ctia don vi 24 . 129.952.148.359
5. Tién chi diu tw, gép von vao don vi khéc 25 - (7.690.000.000)
6. Tién thu hdi du tu, gbp v6n vao don vi khic 26 - -
7. Tién thu 1i cho vay, cd tirc va lgi nhuan dugc chia 27 960.172.203 274.770.175
Lueu chuyén tién thudn tir hogt @png ddu tir 30 1.051.081.294 122.460.918.534
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG LUONG TAI
50 Hoa Lan, Phudng 2, Quan Phit Nhuén, TP.H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (tiép theo)

(Theo phuong phép gidn tiép)

Niim 2022
Don vi tinh: VND
Chi tiéu M s6 Nim nay Nim trudc]
II1. Luu chuyén tién thuin tir hoat dfng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh cé phiéu, nhan vbn gbép ctia chu s& - -
hiru 31
2. Tidn chi tré vén gop cho chii s hitu, mua lai cé phiéu 32 . -
3. Tién thu tir di vay 33 . 31.768.633.877
4. Tién tré ng gbc vay 34 (6.742.625.383)|  (159.909.099.852)|
5. Tién chi tra ng thué tai chinh 35 - -
6. Cb titc, loi nhuan d tra cho chi s& hitu 36 - -
Lun chuyén tién thudn tir hoat dong tai chinh 40 (6.742.625.383) (128.140.465.975)
Luru chuyén tién thuin trong ky (20+30+40) 50 (171.665.831) 55.586.138
Tidn va twong duong tién ton diu ky 60 252.870.878 197.266.644
Anh huong ciia thay ddi ty gia hdi doai quy dbi ngoai & 61 29.261 18.096
Tidn va twong duong tién tdn cudi ky (50+60+61) 70 81.234.308 252.870.878
Ngui Iap biéu Ké todn trudmg Chii tich HDQT
q ‘I'
Nguyén Thj Thu Théo Nguyén Thj Thanh Vén

Thanh phé H& Chi Minh, ngdy 27 théang 04 nim 2023
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG LUONG TAI BAO CAO TAI CHINH
50 Hoa Lan, Phudng 2, Quén Phi Nhuén, TP.H6 Chi Minh Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

4.

6.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2022

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hiru

Céng ty C4 phin Diu tu Xay dyng Luong Tai dugc thanh 13p theo Gidy chimg nhén dang ky kinh
doanh 14n dAu s6 0302879813 ngay 22/02/2003, déng ky thay doi lan 14 ngy 18/10/2022.

Tru s& chinh clia Cong ty tai s6 50 Hoa Lan, Phudng 2, Quan Pht Nhuén, TP.Hb Chi Minh.

S6 lugng nhan vién cita Cong ty vao ngdy 31 thang 12 nim 2022 1a: 10 ngudi (sb diu nim 1a 12
ngudi)

Linh vuc kinh doanh
Linh vye kinh doanh ctia Céng ty 12 xay dung; thuong mai; dich vi.

Nganh nghé kinh doanh

Khai thac d4, cat, soi, d4t sét (khong hoat dong tai tru s9);

Xay dung céc cong trinh dén dung; cong nghiép, giao thong thiy loi, thity dién, va cép thoat nudc;
San lép mit bing;

Kinh doanh, xay dyng ha ting khu cong nghiép;

Trang tri ndi that; Mua bén vét liéu xay dyng;

Kinh doanh nha; Mbi giéi bét dong sén; ) )

Cho thué nha &, vin phong, dau tur co sd ha tAng theo quy hoach xdy dung nha & dé chuyén quyén
sir dung dét;

Kinh doanh nha hang khéch san (khéng kinh doanh tai tru so);

Thiét ké tbng mt bing x4y dyng cong trinh; Thiét ké kién tric cong trinh xay dung va c6ng nghiép;
Thiét ké cong trinh xdy dymg giao thong (cAu, dudmg);

Thiét ké cong trinh giao thong (ciu, dudng);

Quan ly du an dhu tu; Tu vén ddu théu;

San xuAt, mua ban vét lidu x4y dung (khéng sin xuét tai tru s&);

Cho thué méy méc thiét bj thi cong;

Dai 1y kinh doanh xéng du;

Bén budn vAt liéu, thiét bj Iip dit trong cong trinh xdy dung;

Bén budn méy méc, thiét bi va phu ting may khéc: mdy tron bé tong, nhya néng;

Bén budn may moc, thiét bi va phu ting may khai khoéng, x4y dung.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuding

Chu ky san xuét, kinh doanh thong thutmg ciia Céng ty duge thyc hién trong thdi gian khong qua 12
théng.
Céu tric doanh nghi¢p

Coéng ty khong c6 khoan dAu tw vao cong ty con, cong ty lién doanh lién két va ciing khéng c6 don
vi trye thude hach toén phy thudc tai thoi diém ket thic ky ke todn d& 14p bao cdo tai chinh.

Tuyén b6 vé kha niing so sinh thong tin trén Bio cdo tai chinh

Trong nm cdng ty khéng c6 thay ddi vé chinh séch ké toan so v&i nam trude nén khong c6 anh
huéng dén kha ning so sanh cua c4c thong tin trén béo céo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG LUONG TAI BAO CAO TAI CHINH
50 Hoa Lan, Phuémg 2, Quan Phii Nhuén, TP.HS Chi Minh Cho ném tai chinh ket thic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Il

1.

2

CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI DOANH NGHIEP
Ky ké todn, dom vi tién té sir dung trong ké todn
K3 ké todn clia Céng ty bt diu tir ngay 01/01 va két thiic vio ngay 31/12 hang nim.
Pon vi tién té sir dung trong ké todn
Don vi tidn té sir dung trong ghi chép ké toén 1a déng Viét Nam (VND).

I11. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1.

2.

Ché a0 ké todn 4p dung

Cong ty 4p dung Ché d6 K& toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC hudng
din ché d6 ké todn cho doanh nghiép do B§ tai chinh ban hanh ngdy 22/12/2014 va Théng tu
53/2017/TT-BTC ngdy 21/03/2017 v& viéc sira dbi b sung Théng tur 56 200/2014/TT-BTC do B tai
chinh ban hanh.

Tuyén b v& viéc tuan thit Chufin myc ké todn va Ché dj ké todn

Coéng ty d4 ép dung c4c Chuén myc ké todn Vigt Nam va céc vin ban huong din Chufn myc do Nha
nuéce da ban hanh. Cac béo cdo tai chinh duge lap va trinh bay theo ding moi quy dinh cia ting
chuén muec, théng tu huéng dén thyc hién chuan myc va Che do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién
hanh.

. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Cic logi ty gid héi dodi 4p dung trong ké todn

Céc nghiép vu kinh t& phat sinh bing ngoai t& dugc quy d6i ra dong Viét Nam theo ty gid giao dich
thyc & tai thoi diém phat sinh nghiép vy. Tai thdi diém cudi nam khi dénh gid lai cdc khoan myc tién
t8 c6 gbc n%oai t& dugc phan loai 12 tai san thi tj gid 4p dung la ty gia mua ngoai t&, cic khoan muc
fién 16 c6 ghe ngoai té dugc phan loai 14 ng phai tra thi ty gid 4p dung 1A ty gid bén ngoai té cla ngan
hang thirong mai noi doanh nghiép thudng xuyén c6 giao dich tai thoi diém lap Béo céo tai chinh.

Chénh I&ch t gid thuc té phét sinh trong nam va chénh léch ty gié do dénh gié lai s6 du céc khoan

2 r

muc tién té tai thoi diém cudi ndm duge két chuyén vao doanh thu hogc chi phi tai chinh trong nam.

Nguyén tic ghi nhn cic khodn tién va cdc khoan tuong dwong tién

Tién va tuong duong tién bao gdm: tién mat tai quy, tién gii ngn hang, céc khoin diu tu ngin han
khong qua 3 thdng c6 kha ning chuyén d6i dé dang thanh tién va khong c6 nhiéu rii ro trong chuyén
d6i thanh tién k& tir ngay mua khoan déu tw d6 tai thoi diém béo céo.

Nguyén tic ké todn cic khodn dAu tu tai chinh

a) Céc khoan cho vay

Céc khoan cho vay dugc xéc dinh theo gid gbc trir di cée khoan dy phong phai thu khé doi. Du phong
phai thu khé ddi cac khoan cho vay ctia Cong ty duge trich 1ap theo cc quy dinh ké todn hién hanh.

b) Plu tur vao cong cy vén ciia don vi khéc

Bhu tu vao cong cy vén clia don vi khac phan énh céc khoan dAu tur vao cong cu von nhung Cong ty
khong c6 quyén kiém soat, ddng kiém sodt hogc c6 anh huong dang ké dbi vé6i bén duge dau tur.

Khoan dAu tur vdo cong cy vén céc don vi khic duge phan 4nh theo nguyén gié trir c4c khoén dy
phong tén thét dau fir vao don vi khéc. Khoan du phong ton thét dAu tw vao cong cu vén céc don vi
khac duge trich 1ap theo qui dinh hién hanh.

13




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG LUONG TAIL BAO CAO TAI CHINH
50 Hoa Lan, Phudng 2, Quén Phti Nhudn, TP.H6 Chi Minh Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

4.

7‘

Nguyén tic ké toin ng phai thu

Céc khoan phai thu dugc trinh bay trén cic Béo cdo tai chinh theo gi4 tr s sach cdc khoan phai thu
tir khéch hang va céc khoan phai thu khac sau khi cén trir céc khoan dy phong dugc 1dp cho céc
khoan phai thu khé doi.

Dy phong no phai thu kho dbi thé hi¢n phén gid tri clia céc khodn phii thu ma Céng ty dy kién khéng
c6 kha nang thu hdi tai ngay két thiic ndm tai chinh. Téng hodc giam so tai khoan dy phong duge
hach to4n vao chi phi quén 1y doanh nghiép trong béo cdo két qua kinh doanh.

Céc khoan phai thu dugc phan loai 12 Ngin han va Dai han trén Bang cén d6i ké toan can ot ky han
con lai ctia céc khoan phai thu tai ngay 14p Béo cdo Tai chinh

Céc khoan phai thu khach hang, khoan tra trude cho ngudi ban, va cdc khoan phai thu khéc tai thoi
diém béo cdo, néu:

- C6 thoi han thu hdi hogc thanh todn dudi 01 nam (hogc trong mt chu ky san xuét kinh doanh) dugc
phén loai 14 Tai sin ngan han;

- C6 thoi han thu hdi hodc thanh ton trén 01 nam (hozc trén mét chu ky san xuét kinh doanh) dugc
phan loai 12 Tai san dai han.
Nguyén tic ghi nhdn hang ton kho

Hang tdn kho duge tinh theo gi4 gbc. Trudng hop gié tri thudn c6 thé thuc hién duge thép hon gid
gbc thi phai tinh theo gi4 trj thun c6 thé thuc hién duge.

Gi4 gbe hang tdn kho bao gom chi phi mua, chi phi ché bifn va c4c chi phi lién quan truc tiép khdc
phét sinh dé c6 duge hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: bao gdm céc chi phi da chi ra & xay dung céc cong trinh dén
dung.

Gié tri hang héa tdn kho cudi ky dugc x4c dinh theo phuong phép thuc té dich danh.
Cong ty 4p dung phuong phép ké khai thudng xuyén dé hach toén hang ton kho.
Dur phong giam gi4 hang tdn kho duge 1ap vao thdi diém cubi ky can cir theo s6 chénh léch gitta gid
gbc ctia hang tn kho 16n hon gi tri thudn c6 thé thyc hién duoc.
Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tai sin c6 dinh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugce ghi nhan theo gid gbc. Trong qué trinh sir dung, tai sén ¢b dinh hitu
hinh dugc ghi nhan theo nguyén gi4, hao mon luy ké va gié trj con lai.

Khéu hao duge trich theo phuong phép dudng thing, Thdi gian khéu hao dugc ude tinh nhu sau:

Nam nay Nam trude
May méc thiét bi 05 —20 nam 05 — 20 nim
Phuong tién vén tai 10 ndm 10 ndm
Thiét bi, dung cu quéan ly 05 nim 05 nam

Nguyén gié tai sin c dinh va thdi gian khéu hao dwoc x4c dinh theo thong tu s 45/2013/TT-BTC
ngay 25/04/2013 chia B Tai chinh vé huéng dan ché 4§ quan ly, sir dung va trich khéu hao tai san cd
dinh.

Nguyén tic ghi nhin v phin bé chi phi trd trude
Céc chi phi tra trude chi lién quan dén chi phi sin xuéit kinh doanh nam tai chinh hién tai dugc ghi
nhén 1 chi phi tra trude ngn han va dugc tinh vao chi phi san xuét kinh doanh trong nam tai chinh.

Céng cu dung cu xuft ding 6 gié tri 16n dugc hach to4n vao chi phi tr trude dai han & phan b6 din
vao két qua hoat déng kinh doanh trong nhiéu nam.

Viéc tinh va phin bd chi phi tra trude dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg k¥ hach todn
14
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG LUONG TAI BAO CAO TAI CHINH
50 Hoa Lan, Phudng 2, Quan Phii Nhusn, TP.H Chi Minh _Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

10.

11.

duge cin cif vAo tinh chét, mic dd timg loai chi phi dé chon phuong phap va tiéu thic phan b6 hop
1y. Chi phi tr truéc dugc phan bo dan vao chi phi sin xuét kinh doanh theo phuong phép dudng
thang.

Nguyén tic ké todn ng phai trd

Viéc phén loai cac khoan phai tra 12 phai trd ngudi ban va phai tra khdc dugce thyc hién theo nguyén

tac:

- Phai tr4 ngudi ban phén anh céc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich
mua hang héa, dich v, ti san va ngudi bén 12 don vi doc lap v6i Cong ty, bao gom ca cdc khoan
phai tra khi nhap khéu thong qua ngudi nhén ty théc.

- Phai tra khéc phan dnh céc khoan phai tra khong 6 tinh chét thuong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua, bén, cung cap hang héa dich vu.

Céic khodn phai tra ngudi bén, phai tra khéc tai thoi diém béo cdo, néu:

- Co thcn han thanh todn dué¢i 1 ndm ho#ic trong mét chu ky san xuét kinh doanh dugc phén loai 1a
ng ngan han.

- C6 thoi han thanh toan trén 1 nim hogc trén mét chu ky san xuét kinh doanh dugc phén loai 1a ng
dai han.

Nguyén tic ghi nhén cic khoan vay

Cic khoan vay dugc ké toén chi tiét va theo dai timg d6i tuong cho vay, cho ng, timg khé wéc vay ng
va timg loai tai san vay no.

Céc khoan vay ¢6 thdi gian tra ng hon 12 thang ké tir thoi diém 1ap Béo céo tai chinh dugc trinh bay
1a vay v ng thué tai chinh dai han. Céc khoan dén han tra trong vong 12 théng tiép theo ké tir thoi
diém lap Béo céo tai chinh dugc trinh by 1a vay ngan han.

Nguyén téc ghi nhan chi phi phai tra

Céc khoan chi phf thyc té chua phit sinh nhumg duge trich truée vao chi phi san xuét, kinh doanh
trong ky dé dam béo khi chi phi phét sinh thyc t¢ khong gy dot bién cho chi phi san xuét kinh doanh
trén co s& dam béo nguyén tic phi hop gitta doanh thu va chi phi. Khi céc chi phi d6 phat sinh, néu
¢6 chénh 1&ch véi sé da trich, k& toan tién hanh ghi bd sung hodc ghi giam chi phi tuong (g v6i phan
chénh léch.

Nguyén tic ghi nhan vén chii s& hiru
Vén dAu tur ciia chil s& hiru duge ghi nhan theo s6 vén thye gop cta chi s hiru.

Thing dur vén cd phin dugc ghi nhan theo s6 chénh léch 16n hon hodc nho hon gitta gia thye té phét
hanh v ménh gi4 cb phiéu khi phét hanh cb phiéu 14n du, phat hanh bo sung hogc téi phat hanh cb
phicu quy.

Cé phiéu quy: Khi mua lai ¢b phiéu do Cong ty phét hanh, khoan tién phai tra bao gdm céc chi phi
lién quan dén giao dich dugc ghi nhén 1a cd phiéu quy va dugc phan anh 12 mét khoan giam trir trong
vén chit s¢ hitu. Khi tai phat hanh, chénh 1éch gitta gié téi phét hanh va gid sb sch cuia cb phiéu quy
duge ghi vao Thing du vén cb phan.

Quy dAu tur phat trién dugc trich 14p nhim phuc vu viée mé rong hoat dong hodc d4u tu chidu siu cho
Cong ty.

Lgi nhudn sau thué chua phan phéi 12 1a s6 lgi nhuan tir céc hoat dong ciia doanh nghiép sau khi trir

(-) chc khoan didu chinh do ép dung hdi t thay dbi chinh sich ké todn va didu chinh hdi t6 sai sét
trong yéu clia cic nim trudc.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG LUONG TAI BAO CAO TAI CHINH
50 Hoa Lan, Phudng 2, Quén Pht Nhuén, TP.H3 Chi Minh Cho nam ti chinh két thuc ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

12.

13.

14,

Nguyén tic va phwrong phép ghi nhin doanh thu

Doanh thu bdn hing
Doanh thu bén hang dugc ghi nhén khi dbng thai thoa mén cac didu kién sau:

- Phan 16n riti ro va lgi fch gén lidn v6i quyn s hiru sin pham hogc hing hod dé dugc chuyén giao
cho ngudi mua;

- Céng ty khéng con nim giir quyén quén 1y hang hod nhu ngudi s& hitu hang hod hoge quyén kiém
soat hang hod;

- Doanh thu duoc xé4c dinh trong déi chic chén;

- Cong ty d thu dugc hogc s& thu duge loi ich kinh t€ tir giao dich ban hang;

- Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich bén hang.

Doanh thu hop déng xdy dung
Doanh thu hop déng x4y dung dugc wdc tinh mot cich déng tin céy:

- Déi v6i céc hop déng xay dyng quy dinh nha thiu dugc thanh toan theo tién d9 ké hoach: Doanh
thu va chi phi lién quan dén hgp dong dugc ghi nhén tuong mg véi phan céng viéc di hoan thanh
do Cong ty tir x4c dinh vio ngay ké thic ky ké todn nim.

- bi véi chc hop ddng xdy dyng quy dinh nha théu duge thanh todn theo gid tri Kkhbi Tugng thuc
hién: Doanh thu va chi phi lién quan den hop déng dwgc ghi nhan trong fmg voi phin c6ng viéc da
hoan thanh dugc chi diu tu xdc nhdn vd dugc phin anh trén héa don dd lap.

Doanh thu hoat dpng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tidn 1ai, cb tic, loi nhuén dugc chia va cac khoan doanh thu hoat dong tai
chinh khéc duge ghi nhan khi théa mén dong thdi hai (2) dicu kign sau:

- C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh t€ tir giao dich d6;
- Doanh thu duoc xé4c dinh twong déi chac chan.

Cb tirc, lgi nhuan dugc chia dugc ghi nhan khi Cong ty dugc quyén nhan cb tiic hodic duge quyén
nhén lgi nhudn i viée goép von.

Nguyén tic ké toan cic khoan gidm trir doanh thu

Tai khoan ndy ding dé phan 4nh céc khoan dugc diéu chinh giam trir vao doanh thu ban hang, cung
cép dich vu phét sinh trong ky, gom: Chiet khau thuong mai, gidm gi4 hang bén va hing bén bj tra

Jai. Tai khoan ndy khéng phan anh cac khoén thué dugc giam trir vao doanh thu nhu thué GTGT déu
ra phai ndp tinh theo phuong phép truc tiép. Viéc diéu chinh giam doanh thu dwgc thuc hién nhur sau:

- Khoan chiét khau thuong mai, giam gid hang ban, hang bén bj tra lai phét sinh cling k tiéu thy san
phim, hang héa dich vu dugc diéu chinh giam doanh thu ctia ky phat sinh;

- Trudng hop sin phém, hing hod, dich vu da tiéu thy tir cic ky truée, dén ky sau méi phét sinh chiét
khéu thuong mai, gidm gid hang ban hodc hang bén bj tra lai thi doanh nghigp duoc ghi giam doanh
thu theo nguyén tic:

+Néu san phim, hang hoa, dich vu ¢ tiéu thy tir céc ky trudc, dén ky sau phai gidm gid, phai chiét
khéu thuong mai, bj tra lai nhung phét sinh trudc thoi diém phét hanh Béo cdo tai chinh, ké todn phai
coi day 12 mot sy kién can didu chinh phét sinh sau ngdy 1gp Béang can dbi ké toan va ghi giam doanh
thu, trén Bdo céo tai chinh ctia ky 1ap béo cdo (ky trudc). -

+ Trudng hop san phdm, hang ho4, dich vy phai giam gid, phai chiét khau thuong mai, bi tra lai sau

thori diém phat hanh Béo céo tai chinh thi doanh nghiép ghi giam doanh thu ctia ky phét sinh (ky sau).

Nguyén tic ké to4n gid vén hang bin

Gi4 vén hang ban phan 4nh trj gi4 vén cia hang hoa, gid thanh clia cong trinh x4y dyng bén ra trong
nam.

Gia v6n hang ban phan 4nh trj gid vén cia san, 6phé‘m, hang héa, dich vy, bit dong sén dau tu; gia
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG LUONG TAI BAO CAO TAI CHINH
50 Hoa Lan, Phudng 2, Quan Pht Nhuén, TP.Hé Chi Minh Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

15.

16.

17,

18.

19;

thanh san xuét ciia san phdm x8y 1&p (d6i v6i doanh nghiép xay 14p) bén trong ky. Ngoai ra, cdn phan
anh cac chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bat dong san d4u tur nhu: Chi phi khiu hao; chi
phi stra chita; chi phi nghi¢p vu cho thué BDS dau tu theo phuong thirc cho thué hoat dong (trudng

hop phat sinh khéng 16m); chi phi nhugng ban, thanh Iy BDS dau tur...

Khoan dy phong giam gid hang tn kho dugc tinh vao gid vén hang béan trén co s& sb luong hang ton
kho va phan chénh 1éch gifta gi tri thuan cé thé thuc hién dugc nho hon gid gbc hang ton kho. Khi
xéc dinh khéi lugng hang tdn kho bi gidm gid cn phai trich 14p dy phong, ké toén phai loai trix khéi
lugng hang tn kho da k§ dugc hop ddng tiéu thy (c6 gid tri thudn c6 thé thue hién dugc khong thap
hon gi4 tri ghi s&) nhung chua chuyén giao cho khach hang néu c6 bing chimg chic chin vé viée
khéch hang s& khong tir bo thyc hién hop ddng.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi tai chinh

Chi phi hoat ddng tai chinh bao gdm céc khoan chi phi hogc céc khoan 15 lién quan dén cac hoat dong
dAu tu tai chinh, chi phi cho vay va di vay vén, chi phi gép vén lién doanh, lién két, 18 chuyén
nhuong chimg khoan ngén han, chi phi giao dich ban chimg khoan; Dur phong giam gi4 chimg khoén
kinh doanh, dy phong ton thét ddu fur vao don vi khéc, khoan 15 phat sinh khi ban ngoai ¢, 16 ty gia
hoi doéi...

Nguyén tc ké todn chi phi bin hang, chi phi quén Iy doanh nghiép

Chi phi bén hang phén 4nh cc chi phi thuc té phat sinh trong qué trinh ban san phém, hang hoé,
cung cép dich vy, bao gdm céc chi phi chao hang, gidi thidu san phém, quang cdo sin pham, hoa
hong bén hang, chi phi bao hanh sén phdm, hang hoé (trir hoat dng xay 14p), chi phi bio quéan, déng
goi, van chuyén,...

Chi phi quan Iy doanh nghiép phén énh c4c chi phi quan Iy chung ciia doanh nghiép gdm céc chi phi
vé_ luong nhén vién by phan quan Iy doanh nghiép (tién luong, tién cong, cac khoan phy cép,...); bio
hiém x& hoi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém that nghiép cia nhén vién quan 1y doanh
nghiép; chi phi vét liéu vin phong, cong cu lao dong, khiu hao TSCP ding cho quan ly doanh
nghiép; tidn thué dat, thué mon bai; khoan 1ap du phong phéi thu khé doi; dich vu mua ngoai (dién,
nude, dién thoai, fax, bao hiém tai sn, chay nd...); chi phi bing tién khéc (tiép khach, hoi nghj khach
hang...)

Nguyén tiic va phuong phap ghi nhin chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dugc xéc dinh trén co s thu nhap chiu thué va thué
suAt thué TNDN trong ndm hién hanh.

Lai co ban, suy giam trén cb phiéu
L co bén trén ¢ phiéu duge tinh bing céch chia loi nhugn sau thué thu nhip doanh nghiép (sau khi

2

trich 14p qu§f khen thudmg, phiic lgi) phén bd cho c6 déng s hitu cé phiéu phd théng ciia cong ty cho
s luong binh quén gia quyén cla s6 cd phiéu phé théng luu hanh trong nam.

Bio cdo b phén

Béo cdo theo bd phén bao gbm bo phén theo linh virc kinh doanh hodc mot b6 phén theo khu vuc dia
1y.

B0 phén theo linh virc kinh doanh: La mdt bo phén c6 thé phén biét duge clia mdt doanh nghiép tham
gia vio qué trinh san xuét hodc cung cép san phém, dich vy riéng 1é, mot nhém céc sin pham hodc
céc dich vu ¢6 lién quan ma bd phén nay chiu rii ro va loi ich kinh t& khac véi cdc bd phén kinh
doanh khéc.

B6 phén theo khu vyre dia 1y: La mdt bo phan c6 the phén biét duge clia mot doanh nghiép tham gia
vio qué trinh sén xuét hotic cung cdp sin phém, dich vy trong pham vi mdt méi trudmg kinh té cu thé
ma bd phén nay c6 chiu rii ro va lgi ich kinh té khic v6i céc bd phin kinh doanh trong cic méi
trudmg kinh té khac.
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG LUONG TAI BAO CAO TAI CHINH
50 Hoa Lan, Phudmg 2, Quén Phii Nhuan, TP.H) Chi Minh Cho nm tai chinh ket thic ngdy 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

20, Cong cu tai chinh
Ghi nhén ban diu
Tai sén tai chinh
Tai ngdy ghi nhan ban dAu, tai sén tai chinh dugc ghi nhén theo gia gbc cong cée chi phi giao dich 6
lién quan truc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh d6.

Téi san tai chinh ciia Cong ty bao gdm tién mit, tién giri ngén han, cc khoan phéi thu ngén han, cic
khoan phai thu khéc va cic khoan dau tu.

No phdi tra tai chinh
Tai ngay ghi nhén ban qﬁu, ng phai tra tai chinh duge ghi nhén theo gid gbe trir di c4c chi phi giao
dich c6 lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh céng no tai chinh dé.

N phai tra tai chinh clia Cong ty bao gdm céc khoan phai trd ngudi ban, phai trd khac va céc khoan
vay.

Bil trir cdc cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phéi tra tai chinh chi dugc bi trir véi nhau va trinh bay gid tri thudn trén
Bang cin d6i ké toan khi va chi khi Céng ty:

- C6 quyén hop phap dé bi trir gid trj d4 dugc ghi nhén; va |
- C6 dy dinh thanh toén trén co s& thuin hosic ghi nhan tai sin va thanh to4n ng phai tra cling mot
thoi diém
Pénh gi4 lai sau Iin ghi nhén ban diu
Hién tai, chua c6 quy dinh v& d4nh gid lai céc cng cy tai chinh sau ghi nhén ban dau
21. Bén lién quan

Céc bén dugc coi 12 lién gtuan néu mot bén ¢6 kha ning kiém soét hogc ¢6 anh hudng déng ké dbi véi
bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat déng. Céc bén ciing dugc xem la bén

lién quan néu cling su kiém soat chung hay chiu anh huéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé clia cac bén lién quan, ban chét ciia méi quan hé dugc chi trong
nhiéu hon hinh thirc phép 1y.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG LUONG TAI
50 Hoa Lan, Phuémg 2, Quan Phii Nhugn, TP.H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két théc ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
3. Phai thu ciia khich hang
a) Phai thu ngéin han ciia khich hang
Céng ty CP PAu Tu Dong Trudng Giang
Téng Cong ty XDCT giao théng 6 - Cong ty CP
Céng ty CP DV-VT-TM & KTXDCT Huy Hoang
Céng ty CP Péu tu X4y dung Mot Hai Bay
Phai thu ngén han clia khach hang khéc
b) Phai thu dai han ciia khdch hang
Cong
4. Tra truée cho ngudi ban ngén han
Téng Cong ty XDCT Giao Thong 6 - CT C phén
Cong ty TNHH Co khi Xy dyng Phan Quéc Hung
Céc khéch hang khéc
Cong
5. Phai thu vé cho vay
a) Phai thu vé cho vay ngén han

Cong ty CP Placo (*)

b) Phii thu v% cho vay dai han
Céng ty CP Pau tur va Xay dung M6t Hai Bay **)

Cong

31/12/2022 01/01/2022
VIND VND
144.592.032.334 91.424.854.594

16.117.088.443
16.882.412.158

16.882.412.158

52.443.697.606 34.847.708.571
48.647.689.404 32.975.068.957
10.501.144.723 6.719.664.908
144.592.032.334 91.424.854.594
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
7.295.123.928 7.295.123.928
2.827.760.367 -
726.194.333 3.313.771.737
10.849.078.628 10.608.895.665
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
6.000.000.000 6.000.000.000
6.000.000.000 6.000.000.000
22.608.000.000 22.608.000.000
22.608.000.000 22.608.000.000
28.608.000.000 28.608.000.000

(*) La khoan cho Céng ty C4 phén Placo vay theo hop ddng vay s6 01/HDVV/LUTACO-PLACO ngay
08/11/2019 véi 13i suét vay 12 0%. Cong ty hién dang tién hanh cdc thi tuc dé khoi kién Cong ty Cb phén

Placo dé thu héi khoan vay nay.

(**) La khoan cho vay chuyén dbi tir khoén tién tra tru6c nha cung chp Cong ty CP Pau tu va Xay dung Mot
Hai By theo thong béo chuyén dbi ngay 05/01/2021 voi 14 suét 12 8,5%/nam.

6. Cac khodn phéi thu khac

a) Phai thu ngén han khac
Tam Ung

Lai cho vay

Phai thu ngén han khac

b) Phéi thu dai han khéac
Ky cuge, ky quy

Cong

20

31/12/2022 01/01/2022

VND VND
3.919.451.014 4.141.410.447
419.431.014 486.081.014
2.882.520.000 1.921.680.000
617.500.000 1.733.649.433
275.000.000 275.000.000
275.000.000 275.000.000
4.194.451.014 4.416.410.447

"o * M§ A
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BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG LUONG TAl
50 Hoa Lan, Phudng 2, Quén Pht Nhugn, TP.H6 Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

¢. Cic giao dich vé vén véi cac chil s hitu vi phan phoi cd tire, chia lgi nhudn

Nim nay Nim trudc
VND VND
- Vén dAu tu cia chu s¢ hitu
+Vén gbép dAu nam 150.000.000.000 150.000.000.000
+ Vén gop tang trong nam - -
+ Vén gbp gidm trong nam - -
+ Vén gop cubi ndm 150.000.000.000 150.000.000.000
d. C3 phiéu 31/12/2022 01/01/2022
c6 phiéu cd phiéu
$6 luong ¢b phidu duge phép phét hanh 15.000.000 15.000.000
S lugng cb phiéu d4 bén ra cong chiing 15.000.000 15.000.000
+ C6 phiéu phé théng 15.000.000 15.000.000
+ Cé phiéu wu ddi - :
S6 hrong cb phifu duge mua lai 40.000 40.000
+ C4 phiéu phé thong 40.000 40.000
+ C4 phiéu wu ddi 4 -
S6 luong cd phiéu dang luu hanh 14.960.000 14.960.000
+ C4 phiéu phé théng 14.960.000 14.960.000
+ C6 phiéu wu dai . »
Ménh gid c6 phiéu dang lwu hanh: 10.000 dong/cé phiéu.
17. Céc khoan muc ngodi Bang can dbi ké toan
31/12/2022 01/01/2022
1. Ng kho dbi da xir ly 5.628.845.694 -
2. Ngoai té céc loai
+USD 4335 56,55
VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA
KINH DOANH
1. Doanh thu bén hang va cung cép dich vy Nam nay Nim truéc
VND VND
- Doanh thu bén hang héa, vat tu 50.731.189.273 71.574.859.534
- Doanh thu c¢dng trinh xdy dung 2.968.740.936 7.591.382.986
Cong 53.699.930.209 79.166.242.520
2. Gi4 vOn hang ban Nim nay Nim trude
VND VND
- Gi vén ciia hang hod, vat t d4 ban 49.867.427.654 66.677.763.302
- Gi4 vén cong trinh xéy dung 2.879.678.875 6.976.124.143
- Gi4 tri hang héa bi hity do hét han sir dung 11.543.430.000 -
- Gi4 tri hang hoa mat mat 8.812.516.186 -
Cong 73.103.052.715 73.653.887.445
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG LUONG TAI
50 Hoa Lan, Phudng 2, Quén Phti Nhugn, TP.HS Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3. Doanh thu hoat dong tai chinh Nim nay Nim trwée
VND VND
- Li tién g, tién cho vay 960.172.203 2.196.450.175
- L&i chénh 1&ch ty gid 1.084.807 -
Cong 961.257.010 2.196.450.175
4, Chi phi tai chinh Nim nay Nim truée
VND VND
- L4i tién vay 3.199.235.584 3.703.262.311
- L3 chénh 1&ch ty gi4 chua thyuc hién - 18.096
Cong 3.199.235.584 3.703.280.407
5.  Chi phi quén Iy doanh nghiép Nim nay Nam truée
VND VND
- Chi phi nhén vién quén 1y 1.161.114.453 1.331.613.753
- Chi phi @ ding vin phong 211.360 .
- Chi phi khéu hao tai sén c6 dinh 227.763.378 292.086.862
- Chi phi thué, phi, 1& phi 3.000.000 -
- Chi phi trich 14p dy phong 44,391.580.168 672.974.815
- Chi phi dich vy mua ngoai 319.292.026 -
- Chi phi khac bing tién 250.415.078 601.519.509
Céng 46.353.376.463 2.898.194.939
6. Chi phi khic Nim nay Niim trudc
VND VND
- Céic khoan nép phat, chdm nop 117.371.777 34.096.328
- Chi phi thanh 1y, nhugng bén tai san 875.543.360 -
- Xit Iy hang tdn kho hét gié tri - 587.403.494
- Xit Iy ng 5.628.845.694 -
- Chi phi khéc -
Cong 6.621.760.831 621.499.822
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG LUONG TAI
50 Hoa Lan, Phudng 2, Quén Phi Nhuan, TP.H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh k&t thiic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

i

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Thué thu nhp doanh nghiép phai nop duoc xéc dinh v6i thué suét 14 20% trén thu nhap chiu thué.

Quyét todn thué ciia Cong ty s& chiu sur kiém tra ciia co quan thué. Do viéc 4p dung luat va cac quy dinh vé thué
61 v6i nhidu loai giao dich khc nhau c6 thé duge giai thich theo nhidu céch khac nhau, sb thué dugc trinh bay
trén Béo céo t4i chinth c6 thé bi thay ddi theo quyét dinh ciia co quan thué.

Béng udc tinh mire thué thu nhép doanh nghiép hién hanh cia doanh nghiép dugc trinh bay dudi déy:

Téng loi nhusn ké todn trude thué
Céc khoan didu chinh tang, giam loi nhudn ké toan dé xac
dinh lgi nhuan chju thué thu nhép doanh nghiép
+ CAc khoén diéu chinh ting
+ Céc khoén diéu chinh giam
Téng lgi nhudn tinh thué
Thué sut thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN nam hi¢n hanh
Thué TNDN dugc giam 30%
Chi phi thué TNDN ném 2019-2020 bj truy thu
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hi¢n hanh

Lai co ban, suy gidm trén 6 phiéu

- Loi nhun ké to4n sau thué thu nhap doanh nghigp

- Céic khoan didu chinh tang hodc gidm loi nhugn k& toan dé
xéc dinh lgi nhuén hodic 15 phan bé cho CD s& hiru CP phd
+ Cdc khodn diéu chinh ting

+ Cdc khodn diéu chinh giam

- Loi nhuan phan bd cho CB sé hitu CP phd thong

- CP phb théng dang lru hanh binh quén trong ném

- L&i co ban trén cb phiéu

- Lii suy giam trén cd phiéu

Nim nay Nim truwdc

VND VND
(74.616.238.374) 485.830.082
16.738.001.876 1.294.474.637

16.738.001.876

1.294.474.637

(57.878.236.499) 1.780.304.719
20% 20%
- 356.060.944
- (106.818.283)
204.426.950 -
204.426.950 249.242.661
Nam nay Nim trude
VND VND
(74.820.665.324) 236.587.421
(74.820.665.324) 236.587.421
14.960.000 14.960.000
(5.001) 16
(5.001) 16

Céng ty khong c6 CP phé thong tiém tang suy gidm trong nim va dén ngay lap béo céo tai chinh nam 2022.

Chi phi sédn xuét kinh doanh theo yéu t6

- Chi phi nguyén ligu, vét liéu

- Chi phi nhén cong

- Chi phi kh&u hao tai san c6 dinh
- Chi phi trich 1dp du phong

- Chi phi dich va mua ngoai

- Chi phi khéc bing tién

Cong
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Nim nay
VND

Nim trude
VND

70.223.373.840
1.323.144.453
5.546.650.096
44.391.580.168
3.198.970.901
253.626.438

66.734.578.275
1.494.468.753
5.631.073.522
672.974.815

4,895.088.815

124.937.345.896

79.428.184.180
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BAO CAO TAI CHINH
Cho nm t3i chinh két thic ngdy 31/12/2022

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG LUONG TAI
50 Hoa Lan, Phudmg 2, Quan Phii Nhuan, TP.H6 Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

4. Taisan dam bio

Céng ty c6 tai san dam bao thé chip cho don vi khac vao ngly 31/12/2021 va vao ngay 31/12/2022 nhu tai
thuyét minh V.10. Tai thdi diém 31/12/2022, Céng ty khong c6 ném gift t3i san dam bao nao cia don vi khac.

5. Riii ro tin dung
Rui ro tin dung la rii ro ma déi tac s& khong thuc hién céc nghia vu cua minh theo quy dinh ciia mét cong cu
t3i chinh hodc hop ddng khach hang, din dén ton thét v& tai chinh. Cong ty c6 i ro tin dung tir cac hoat dong
kinh doanh ca minh (chit yéu déi véi céc khoan phai thu khach hing) v tir hoat dgng tai chinh cua minh bao
gdm ca tién giri ngén hang va cic cng cu tai chinh khéc.
Phadi thu khdch hang
Viéc quan 1y rii ro tin dung khach hang cta Céng ty dua trén cé4c chinh sich, thu tuc va quy trinh kiém soét
ciia Cong ty 6 lién quan dén viée quan 1y riii ro tin dung khach hang
Cac khoan phai thu khéch hang chua tra thuong xuyén dugc theo doi. Céc phan tich vé kha nang lap du phong
duoc thuc hién tai ngay 14p béo céo trén co s& timg khach hang d6i véi cdc khach hang 16n. Trén co s& nay,
Cong ty khong c6 rii ro tap trung vé tin dung,

Tién giti ngdn hang

Phin I6n tién giri ngan hang ciia Cong ty duge gl tai cdc ngan hang 16n, c6 uy tin & Viét Nam. Céng ty nhan
théy mirc d6 tap trung rii ro tin dung di véi tién giri ngén hang la thip.

6. Riii ro thanh khoén
Rili 1o thanh khoan 14 riti ro Céng ty gip khé khin trong viée ddp tmg céc nghta vu tai chinh do tinh trang thiéu
vén. Rii ro thanh khoan ciia Cong ty phét sinh chi yéu do khong tuong ximg trong cac ky han cia tai san tai
chinh va cdc khoan phai tra tai chinh.
Cong ty gidm sét rii ro thanh khoén bang viéc duy tri ty 1¢ tidn mit vA cdc khoan tuong duong tién ¢ mitc ma
Ban Téng Gidm dbc cho 14 dii ¢ hd tro tai chinh cho cée hoat dong kinh doanh ctia Cong ty va d& giam thiéu
anh huong ctia nhitng thay ddi cac lubng tién. :

Théng tin thdi han déo han ciia ng phai tra tai chinh ctia Céng ty dya trén céc gid tri thanh toén chua chiét
khéu theo hop dbng nhu sau:

DPon vi tinh: VND
Tir 01 ndm Tir 01 ndm Céng
tré xubng dén 05 niim
S6 cubi nim 351.096.520.165 - 351.096.520.165
Céc khoan vay 115.294.678.377 - 115.294.678.377
Phai tra ngudi ban 180.504.108.524 - 180.504.108.524
Phai tra khac 55.297.733.264 - 55.297.733.264
Chi phi phai tra - " -
Tir 01 nim Tir 01 nim Cong
tré xuong dén 05 nim
S6 diu nim 286.441.828.202 - 286.441.828.202
Cic khoan vay 122.037.303.760 - 122.037.303.760
Phai tra ngudi ban 154.958.151.387 - 154.958.151.387
Phai tra khéc 9.446.373.055 - 9.446.373.055
Chi phi phai tra = - -

Cong ty cho riing mitc d§ tAp trung riii ro ddi véi viée tré no 12 thp. Céng ty c6 kha ning thanh todn c4c khodn
no dén han tir dong tién tir hoat ddng kinh doanh va tidn thu tir cAc tai san tai chinh déo han.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG LUONG TAI BAO CAO TAI CHINH
50 Hoa Lan, Phudng 2, Quan Phii Nhugn, TP.Hb Chi Minh Cho nzm tai chinh két thiic ngdy 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

T

10.

11.

Riii ro thi trudmg

Ruli ro thi trudmg 12 rii ro ma gi4 trj hop 1y hofic céc ludng tién trong tuong lai ctia cong cu tai chinh s& bién dong
theo nhitng thay ddi clia gi thi trudng. Rui ro thj trudng bao gdm 3 loai : Rui ro ngoai té, i ro 14 sudt va rii ro vé
gia khac.

Riii ro ngoai té

Rili ro ngoai & 12 riti ro ma gié trj hop 1y hogc céc ludng tién trong twong lai ciia c6ng cy tai chinh s& bién dong theo
nhitng thay dbi cua ty gid h6i dodi.

Céng ty quan 1y rii ro ngoai té bang cach xem xét thi trudng hign hanh va du kién khi Cong ty 14p ké hoach cho cac
giao dich trong twong lai bing ngoai t¢. Cong ty gidm sét rui ro 61 v6i céc tai san va ng phai tra tai chinh bing
ngoai té.

Rili ro li suit

Rili 1o 141 sudt 12 riil ro ma gid tri hop 1y hotic céc ludng tién trong twong lai ciia mot cong cy tai chinh s& bién dong
do thay déi 14i sut thi trudng. Rui ro vé thay dbi 1&i sult thi trudng cia Cong ty ch yéu lién quan dén tidn, céc
khoan tién giri ngén han cho vay va céc khoén vay.

Céng ty quan 1j rui ro 14 suét biing cach theo ddi chat ché tinh hinh th truong ¢6 lién quan dé x4c dinh chinh sich
15 suit hop 1y c6 loi cho céc myc dich quan 1y gi6i han rii ro cia Cong ty.

Cong ty khong thuc hién phan tich do nhay dbi voi i suit vi rui ro do thay ddi 14i suft tai ngay lap béo céo la
khong déng ké.

Rili ro vé gid khic

Rili ro vé gi4 khéc 14 ri ro ma gia trj hop 1y hofic céc ludng tidn trong tuong lai clia mot cong cy tai chinh s& bién
d6ng theo nhiimg thay di cia gid thi trudmg ngoai thay ddi cia 1ai suit va ty gia héi dodi.

Céc b phiéu do cong ty ném giir c6 thé bi anh huéng bdi céc rii ro v& gié trj tuong lai ciia ¢b phiéu déu tu. Cong ty
quén 1 riti ro vé gid cd phiéu bing céch thiét 1gp han mitc dhu tu va da dang héa danh myc dau tu.

S6 liéu so sdnh

86 lidu so sanh 12 s6 liéu trén Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2021 d& duge
kidm toén boi Cong ty TNHH Kiém todn AFC Viét Nam.

Théng tin vé hoat ddng lién tuc

Trong ndm tai chinh 2022, khong c6 hoat dong ho#ic su kién phat sinh nao c6 anh huéng dang ké dén kha ning hoat
dong lién tuc clia Cong ty. Vi vdy, Bdo cdo tai chinh riéng ctia Cong ty dugc lap trén co s& gia dinh Cong ty s hoat
dong lién tuc.

Thong tin khac
Nghj quyét Dai hoi cb dong thudmg nién nim 2022 ngdy 24/4/2022 thong qua phuong &n chao ban 14.960.000 ¢b

phiéu cho cb déng hién hir, tong ménh gid chao ban dy kién 12 149,6 ty ddng. Thoi han 14 90 ngay ké tir ngay Uy
ban chimg khodn Nha nudc chp thuan viée chao bén cb phiéu cho ¢ déng hién hitu. Dén ngay phét hanh béo cdo

ndy Cong ty vin chua phét hanh tang v6n theo nghi quyét trén duge.

Nhimg su kién phit sinh sau ngay Kkét thiic ky ké todn

Khong c6 sw kién trong yéu nao xay ra sau ngdy 14p Béo cdo tai chinh doi hoi duge diéu chinh hay céng b6 trén Bao
cdo tai chinh.

Ngudi 1ap biéu K& toan trudng
L/ / “jq‘
Nguyén Thi Thu Thio Nguyén Thi Thanh Vén

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 27 thdng 04 ndm 2023
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