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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOQI
S 55, dudng K2, phudng Ciu Dién, quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha N6i, Viét Nam

NOI DUNG
Trang
Béo céo ciia Ban Tng Giam déc 02-03
Béo céo sodt xét thong tin tai chinh gifta nién dg 04-05
Béo cdo tai chinh gilta nién d6 da duge sodt xét 06-33
Béng céin dbi ké toan giffa nién o 06-07
Béo cdo két qua hoat d6ng kinh doanh giira nién 4 08
Béo céo luu chuyén tién té gifra nién dé 09
10-33

Thuyét minh Bio céo tai chinh gifia nién d6



CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOIT
$é 55, dudng K2, phudmg Ciu Dién, quén Nam Tir Liém, thanh phd Ha N6i, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm dbc Céng ty C6 phén Ché tao Bién thé va Vat liéu dién Ha N6i (sau ddy goi tat 1a “Cong ty”)
trinh bdy Bao cdo cliia minh va Béo céo tai chinh gilta nién d§ cia Cong ty cho ky ké toan tir ngay 01 thang 01
nam 2024 dén ngay 30 thang 06 nim 2024.

CONG TY

Cong ty C phin Ché tao Bién thé va Vit ligu dién Ha Noi duge thanh 1gp va hoat dong theo Gidy chimg nhén
dang ky doanh nghiép cong ty cd phin s6 0100779340 do S& K& hoach va PAu tw Thanh phd Ha Noi cép lén diu
ngay 28 thang 09 nim 2005, dang ky thay ddi 1an thir mudi hai ngdy 04 thang 08 nam 2020,

Tru s& chinh cta Céng ty duoc dit tai: S6 55, dudng K2, phudng Céu Dién, quén Nam Tir Liém, thanh phé Ha
Noi, Viét Nam,

HOI DONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ctia H61 ddng quan trj trong k¥ va tai ngay 1dp bao céo niy bao gdm:

Ba Nguyén Thi Bich Ngoc Ch tich
Ong Nguyén Vin Sinh Thanh vién
Ong Trinh Viét Diing Thanh vién

Céc thanh vién ciia Ban Téng Giam dbc d& diéu hanh Cong ty trong ky va tai ngay ldp béo cdo nay bao gbm:
Ong Thach Anh Dirc Téng Giam dbc
Ba Dd Thi Ngoe Ph6 Téng Gidm ddc

Céc thanh vién ciia Ban Kiém soat bao gbm:

Ong DPinh Hoang Long Trudng ban
Ba Trinh Thu Quynh Thanh vién
Ba Phan Thu Hing Thanh vién
KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hang Kiém todn AASC d4 thyrc hién soét xét cac Béo céo tai chinh gitta nién d6 cho Cong ty.



CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI
84 55, dudmg K2, phuémg Céu Dién, quén Nam Tir Liém, thanh phd Ha Ni, Viét Nam

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM HOC BOI VOI BAO CAO TAI CHINH GITA
NIEN PO

Ban Téng Gidm ddc Cong ty chiu trich nhi¢m vé viéc 1ap Béo cdo tai chinh gifra nién d§ phan anh trung thyre, hop
Iy tinh hinh 14 chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& ctia Cong ty trong ky. Trong
qué trinh 18p Béo céo tai chinh gitta nién dg, Ban Téng Giam dbc Cong ty cam két dé tudn thu céc yéu cu sau:

Xy dung v duy tri kiém soét noi bg ma Ban Tdng Gidm déc va Ban quan trj Céng ty xéc dinh 12 cén thiét
dé& dam bao cho viée 1dp va trinh bdy Béo céo tai chinh gifra nién dd khéng con sai sot trong yéu do gian l4n
hozc do nhim ldn;

- Luwra chon céce chinh sdach ké toan thich hop va dp dung céc chinh séch nay mot céch nhét quan;

- Pua ra cic danh gia va dy dodn hop 1y va thin trong;

Néu 15 céc chudn myc ké toan duge 4p dung c6 dugc tuéin thi hay khéng, c6 nhitng dp dung sai léch trong
yéu dén mirc cén phai cong b va gidi thich trong Béo cdo tai chinh giita nién do hay khong;

Lép va trinh bay céc Béo céo tai chinh giira nién 4§ trén co s& tudn thil céc Chudn muyc ké toén, Ché do ké
toén doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bdo céo tai

chinh giita nién dg;
Léap céc Béo cho tai chinh gifia nién d§ dua trén co s hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truéng hop khong

thé cho riing Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Gidm déc Cong ty dam béo ring céc sb ké toan dwoc luu gifr dé phan dnh tinh hinh tai chinh ciia Cong
ty, véi mire 4§ trung thue, hop 1¥ tai bt cir thoi diém ndo va ddm béo ring Béo cdo tai chinh gilta nién dg tudn thu
céac quy dinh hién hénh clia Nhé nuée. Péng thoi c6 trach nhiém trong vige bao dam an toan tai san cia Cong ty
va thue hién céc bién phép thich hop @& ngéin chiin, phat hién céc hanh vi gian I4n va cdc vi pham khéc.

Ban Téng Gidm déc Cong ty cam két ring Béo cdo tai chinh gilra nién d6 dé phan énh trung thyrc va hop 1y tinh
hinh tai chinh ciia Céng ty tai thoi diém ngay 30 thing 06 nim 2024, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh
luu chuyén tién t& cho ky ké todn 06 thang két thic ciing ngay, phit hop véi Chuén myc ké todn, Ché d6 ké todn
doanh nghiép Viét Nam va tuéin thi cdc quy dinh phip Iy ¢6 lién quan dén viéc 18p va trinh by béo céo tai chinh

gifta nién dg.

Cam két khic

Ban Téng Gi4m déc cam két ring Céng ty tuan thi Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 vé
quy dinh chi tiét thi hanh mét sb didu clia Luét Chimg khoan va Cong ty khong vi pham nghia vy céng bb théng
tin theo quy dinh tai Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 cia B Tai chinh huéng déin vé
viéc cong bb thong tin trén thi trudng chimg khodn.

Thay mat-Ban Téng Gidm dé
P 0 . - f/

Thach Anh Dire
Téng Giam dbe

Ha Noi, ngay 14 thang 08 ndm 2024



aasc

Sé: 140824.035/BCTC.KT2

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PQ

Kinh givi: Quy Cb dbng, HHi dbng quin tri vd Ban Tdng Gidm dde
Céng ty Cb phin Ché tao Bién thé va Vit li¢u dién HA Noi

Chiing toi @ sodt xét Bao cdo 1ai chinh giia nién do keém theo ciia Cong ty C6 phén Ché tao Bién thé va Vit
liu dién Ha Noi dugc 1dp ngay 14 thang 08 nim 2024, tir trang 06 dén trang 33, bao gom: Bang cén dbi ké
toan gifra nién do tai ngdy 30 thang 06 nim 2024, Bdo cdo két qué hoat dgng kinh doanh gitta nién d§, Bao
céo luu chuyén tién (¢ gifa nién o cho ky ké toan 06 thang két thiic cing ngay va Ban Thuyét minh Béo céo
tai chinh gitra nién dg.

Trich nhiém ciia Ban Thng Gidm dbe

Ban Téng Giém déc Cang ty chiu trach nhiém vé viéc Iiip va trinh bay trung thye va hgp 1y Béo cdo tai chinh
gilia nién d9 cia Cong ty theo Chudn myc ké todn, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh gitia nién dd va chiu trach nhi¢m vé kiém
soat ndi bd ma Ban Téng Gidm dbe xdc dinh 1a cin thiét dé dam bao cho viée 1dp va trinh bay Bdo céo tai
chinh gitra nién dé khong c6 sai sét trong yéu do gian 1gn hogic nhém lan.

Trich nhiém ciia Kiém todn vién

Tréch nhiém cua ching toi 1 dua ra két lufin vé Béo cdo tai chinh giita nién d dya trén két qua sodt xét cia
chiing t6i. Ching téi di thye hién cong viéc sodt xét theo Chudin mue Viét Nam vé& hop dong dich vu soat xét
8 2410 — Sodt xét théng tin tai chinh giita nién d do kiém todn vién déc 1dp cia don vi thyc hién.

Cong viée sodt xét thong tin tai chinh gitta nién dg bao gdm viée thye hién cde cuge phong vén, chii yéu la
phong vén nhitmg ngudi chju trach nhigm v& ce vn dé tai chinh ké toan, va thye hién thi tuc phan tich va
cac thi tuc soat xét khac. Mt cufe sodt xét vé& co ban co pham vi hep hon mét cude kiém todn duge thuc
hién theo céic chuéin myc kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phép chiing t6i dat duge su dam béo riing
chiing t6i s& nhan biét duge tht ca cdc vAn d& trong yéu c6 thé dugce phat hién trong mot cude kiém todn.
Theo dé, ching t6i khéng dua ra y kién kiém todn.

Co' s6 dwa ra két ludn ngoai triv

Nhur duoe trinh bay tai Thuyét minh s6 15 - Chi phi phai trd ngdn han trén Thuyét minh Béo céo tai chinh, tai
ngdy 30 théng 06 nam 2024, Cong ty dang ghi nhin khoan chi phi trich truéc tam tinh gia von bét dong san
da bin ciia 261 cin ho dd ban giao cho khach hang thude du an Hoang Thanh Pearl bao gbm céc chi phi da
ghi nhdn trén khodn myc Chi phi xdy dyng co ban do dang voi sb tién 585,27 ty VND. Viée ghi nhadn nhu
viy lam cho trén Bing cin dbi ké toan gifra nién do tai ngdy 30 thang 06 ndm 2024 cua Céng ty, chi tiéu Chi
phi xdy dyng co bén d& dang va chi tiéu Chi phi phai tré ngiin han dang ghi nhdn cao hon sb tién 585,27 ty
VND.

T:(84) 24 3824 1990 | F:(84) 24 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam @;;,;_;,;W_;,,,; ,,,,,, =
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Két lufin ngoagi triv

Cain cir trén két qua sodt xét cia chiing tbi, ngoai trir ven dé dugc mé ta tai dogn “Co sé duara két lugn ngoai
trir*, chiing t61 khéng thdy c6 vin dé gi khién chiing t6i cho riing Béo cdo tai chinh gitta nién d9 dinh kém
khéng phan 4nh trung thyc va hop ly trén céc khia canh trong yéu tinh hinh i chinh ctia Cong ty Cb phén
Ché tao Bién thé va VAt liéu dién Ha Noi tai ngdy 30 thang 06 nim 2024, két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh luru chuyén tién t€ cia Cong ty cho ky ké to4n 06 thang két thiic cling ngéy, phit hop v6i Chuén myc
ké toén, Ché 40 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly ¢6 lién quan dén viéc 13p va trinh
bay Bdo cdo tai chinh giita nién do.

Vii Xufin BiénW

Phé Téng Giam déc

Gidy chimg nhén dang ky hanh nghé kiém toan
Sé: 0743-2023-002-1

Ha Ngi, ngay 14 thing 08 nam 2024
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU DIEN HA NOI

S6 55, dudng K2, phudng Céu Dién,
quén Nam Tir Liém, thanh phé Ha Néi, Viét Nam

Biio cdo tai chinh giiva nién d§
cho ky ké todn tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

M
sb

100

110
111

120
123

130
131
132
136
137

150
151

200

210
216

220
221
222
223

240
242

260
261

270

BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN PO

Tai ngay 30 thaing 06 ndam 2024

TAI SAN

A,

I
1.

IV.

TAI SAN NGAN HAN

Tidn va céic khodn tuong dwong tién
Tién

. Pu tw thi chinh ngfin han

Déu tw nm gitt dén ngay ddo han

. Céic khodin phii thu ngéin han

Phai thu ngén han ctia khach hang
Tré trude cho ngudi ban ngan han
Phai thu ngén han khéc

Dy phong phai thu ngén han khé doi

Tai sin ngiéin han khic
Chi phi tra truée ngén han

TAI SAN DAI HAN

Cic khodn phéi thu dai han
Phai thu dai han khéc

Tai séin ¢6 djnh

Tai sén cb dinh hitu hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon luy ké

Thi sin dor dang dai han
Chi phi xdy dung co bin d& dang

V1. Tai sén dai han khéc

Chi phi tra truée dai han

TONG CONG TAI SAN

Thuyét 30/06/2024 01/01/2024
minh VND VND
638.652.159.814 231.186.338.068

3 4.120.245.165 7.742.412.515
4.120.245.165 7.742.412.515

4 536.202.225.753 193.595.000.000
536.202.225.753 193.595.000.000
98.276.105.174 29.805.551.068
66.995.853.797 5.035.097.877
13.592.714.722 19.498.787.953
17.687.536.655 9.936.621.222

- (4.664.955.984)

53.583.722 43.374.485

1 53.583.722 43.374.485
981.275.685.222 963.089,934.422

- 10.724.500.000

7 - 10.724.500.000
66.709.471 35.749.671

10 66.709.471 35.749.671
82.492.929 38.881.818

(15.783.438) (3.132.147)
980.994.140.016 900.591.916.150

9 980.994.140.016 900.591.916.150
214.835.735 51.737.768.601

11 214.835.735 51.737.768.601
1.619.927.845.036  1.194.276.272.490




CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU DIEN HA NOI
86 55, dudmg K2, phutmg Clu Dién,

quén Nam Tir Liém, thinh phd H& N&i, Viét Nam

Bdo cdio tai chinh giira nién dd
cho ky ké todn tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

Mi
sb

300

310
311
312
313
314
315
319
320
321
322

400

410
411
41la
412
418
421
421a
421b

440

BANG CAN POI KEE TOAN GIUA NIEN PO

Tai ngay 30 thdang 06 nim 2024

NGUON VON

C. NO PHAITRA

I

5 g

~

R S =

N ngén han

Phai tra nguoi ban ngﬁn han

Ngudi mua tra tién truée ngén han
Thué va céc khoan phai ndp Nha nuée
Phai tra ngudi lao déng

Chi phi phai tra ngén han

Phai trd ngéin han khéc

Vay vi no thué tai chinh ngén han

Dur phong phéi tra ngén han

Quy khen thudng phic loi

VON cHU SO HUU

Vén chii sé hitu
Vén gbp cia chii s& hitu

' Cé phiéu phé théng cé quyén biéu quyét

Thiing dur vén cb phén
Qu¥y dhu tu phat trién
Loi nhudn sau thué chua phén phéi

(tiép thea)

Thuyét
minh

12
13
14

15
16
18
17

19

LNST ehiea phén phéi lily ké dén cuéi nam trude

LNST chua phén phoi ky néy

TONG CQONG NGUON VON

30/06/2024

01/01/2024

YND

963.502.514.517

963.502.514.517
68.499.651.715
61.573.026.225
116.720.423.595
585.266.217.022
58.781.297.418
23.984.654.173
48.317.413.848
359.830.521

656.425.330.519

656.425.330.519
250.000.000.000
250.000.000.000
4.115.775.000
4,028.775.960
398.280.779.559
131.695.547
398.149.064.012

VND

918.140.195.462

918.140.195.462
87.996.972.033
763.757.834.382
5.333.551.193
144.805.100
14.763.081.755
7.134.817.348
39.009.133.651

276.136.077.028

276.136.077.028
250.000.000.000
250.000.000.000
4.115.775.000
4.028.775.960
17.991.526.068
17.886.794.846
104.731.222

1,619.927.845.036

1.194.276.272.490

Y4

Lé Thj Thu Huong

Ngubdi lap

Ké toan truong

Ha Ngi, ngay 14 thing 08 nam 2024

Lé Thi Thu Huong

“5_Thach Anh Diic

Tbng Giam ddc



CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU DIEN HA NQI

S 55, duomg K2, phudng Céu Dién,
quén Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

Bfio cdo thi chinh gitta nién df

cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN bQ
Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2024 dén ngiry 30/06/2024

06 thang d4unim 06 théng dAu nim
MA ity Thuyét 2024 2023
sb minh
VND VND
01 1. Doanh thu béin hang vi cung cfip dich vy 21 1.214.138.882.944 407.521.818
02 2. Céckhodn giam trir doanh thu - -
10 3. Doanh thu thufn bén hing vi cung céip dich vu 1.214.138.882.944 407.521.818
11 4. Gidvbn hiang ban 22 585.370.126.892 ,
20 5. Loinhufin gdp vé ban hing va cung cfip dich vu 628.768.756.052 407.521.818
21 6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 23 6.891.069.429 6.741.759.584
22 7. Chiphi tai chinh 24 3.699.222.932 5.609.884.147
23 Trong do: Chi phi 1ai vay 125.232.146 16.996.537
25 8. Chiphf ban hing 25 132.220.555.479 .
26 9. Chiphi quén ly doanh nghiép 26 2.483.873.533 1.414.344.950
30 10. Loinhugin thudn tir hoat dgng kinh doanh 497.256.173.537 125.052.305
31 11. Thunhép khéc 27 434.100.236 157.803.325
32 12. Chi phi khéc 28 3.135.006 220.000.000
40 13. Loi nhufin khic 430.965.230 (62.196.675)
50 14. Téng lgi nhudn ké todn trude thué 497.687.138.767 62.855.630
51 15. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 29 99.538.054.755 56.571.126
52 16. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hoén lai . -
60 17. Loi nhufin sau thué thu nhip doanh nghiép 398.149.084.012 6.284.504
70 18. L&i co bin trén cb phiéu 30 15.926 0,25

“S._Thach Anh Dic
Téng Giam ddc

Lé Thi Thu Huong
Ké toan trudng

Lé Thi Thu Huong
Ngudi ldp

Ha Ngi, ngay 14 thang 08 nam 2024
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU DIEN HA NOI

84 55, dudng K2, phudng Céu Dién,
qudn Nam Tir Liém, thanh ph6 Ha N&i, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh giiia nién dj

cho ky ké todn tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PO
Cho kp ké todn tiv ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024
(Theo phirong phdp frire ﬁép)

Ma - ity Thuyét
50 minh

06 thédng diiu nim

06 théng dAu nim

2024 2023 (da didu chinh)

VND

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

01 1. Tién thu tir ban hang, cung cép djch vy va
doanh thu khac
02 2. Tién chitrd cho ngudi cung cdp hing héa va dich vy
03 3. Tién chitrd cho ngudi lao dong
04 4. Tién lai vay da tra
05 5. Thué thunhdp doanh nghiép d4 nép
06 6. Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh
07 7. Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh

20  Luu chuyén tién thuén tiv hogt djng kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

21 1. Tién chi 48 mua sim, xdy dyung tai sén cb
dinh va céc tai san dai han khéc
23 2. Tién chi cho vay, mua cdc cong cu ng ciia
don vi khac
24 3. Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cbng cu ng
ctia don vi khac
27 4. Tién thu l&i cho vay, cb tirc va loi nhugn dugc chia
30 Licu chuyén tién thudn tir hoat dong diu tir

1L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

33 1. Tién thutir di vay
34 2. Tién trang géc vay
40 Luw chuyén tién thuin tic hoat déng tai chinh

50 Luu chuyén tién thufin trong ky
60 Tién va tuong dwong tién dAu ndim

70 Tién va twong duong tién cudi ky 3

496.411.643.453

(152.679.427.249)
(1.682.100.811)
(125.232.146)
(3.480.004.409)
31.115.286.881
(18.820.457.043)
350.739.708.676

(43.611.111)
(467.627.225.753)
125.020.000.000
3.313.440.316

(339.337.396.548)

91.876.282.714
(106.900.762.192)
(15.024.479.478)

(3.622,167.350)

7.742.412.515

VND

189.367.200.919

(160.789.571.990)
(644.709.481)
(16.996.537)
(1.577.405.995)
75.003.325
(7.867.918.063)
18.545.602.178

(88.220.527.945)
68.224.458.904

2.984.134.897
(17.011.934.144)

124.335.849.537
(125.082.110.538)
(746.261.001)

787.407.033

1.960.526.725

4.120.245.165

2.747.933.758

Lé Thi Thu Huong
Ké toan trudng

Lé Thj Thu Huong
Nguoi ldp

Ha Ngi, ngéy 14 thing 08 ndm 2024

“S_Thach Anh Dirc

Téng Giam dde
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU BIEN HA NOI

Sé 55, duomg K2, phudmg Céu Dién, Bfio cfio thi chinh giiia nién dd
quén Nam Tir Liém, thanh phé Ha Néi, Viét Nam cho ky ké todn tir ngdy 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
Cho kp ké todn tie ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

1 .PACDIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thite s& hitu vin

Céng ty Cb phiin Ché tao Bién thé va Vit liéu dién Ha Noi dugc thanh 14p va hoat déng theo Gidy chimg
nhan ding ky doanh nghiép cong ty cd phén sé 0100779340 do S& K& hoach va Péu tu Thanh phé Ha Noi
cép ln du ngay 28 thang 09 nim 2005, dang ky thay dbi lin thir mudi hai ngay 04 thang 08 niim 2020.

Try s& chinh clia Cong ty duge dit tai: S6 55, dwomg K2, phudng Cu Dién, quén Nam Tir Liém, thanh phé
Ha Noi, Viét Nam.

Vén diéu Ié cia Céng ty theo déng ky 12 250.000.000.000 VND vén diéu 1é thyc gép dén ngay 30 thang 06
niim 2024 Ja 250.000.000.000 VND; tuong duong 25.000.000 cd phin, ménh gid mjt cd phén 1a 10.000

VND.

Tdng s6 nhén vién ciia Cong ty tai ngay 30 thang 06 nam 2024 la: 07 ngudi (tai ngay 01 thang 01 nim 2024

la: 06 ngudi).

Linh vyue kinh doanh \\
N —:\I

Linh virc kinh doanh ciia Céng ty 1a san xuét, thwong mai, d4u tir kinh doanh bét d6ng sén.
Nganh nghé kinh doanh
Hoat déng kinh doanh chinh ctia Cong ty la:

- Kinh doanh bét déng san; quyén sir dung dit thudc chii s& hitu, chii sir dung hodc di thué. Chi tiét: Kinh
doanh bét déng san; Cho thué vin phong;

- San xufit m6 to, may phat, bién thé dién, thiét bj phan phdi va diéu khién dién. Chi tiét: San xuft may
bién 4p va céc loai thiét bj dién, khi cy dién, vét liéu dién, may méc k§ thudt dién co dién dp dén 110K V;

- Bén bubn méy moc, thit bi va phu ting mdy khéc. Chi tiét: Mua ban m4y bién 4p va cdc loai thiét bj
dién, khi cu dién, vit lidu dién, may moéc ky thudt dién cé dién 4p dén 110KV;

- Nha hang va céc dich vy &n ufng phuc vu lru déng. Chi tiét: Kinh doanh dich vy nha hang #n ubng
(khéng bao gbm kinh doanh phong hat Karaoke, quén bar, vil trudng);

- Pai Iy, mbi gioi, ddu gia. Chi tiét: ai 1y, ky giri, ban budn, bén 1é hang hoa, vét tu thiét b dién, dién tir,
théng tin vién théng;

- Xéy dung cbng trinh k¥ thuét dén dung khéc, Chi tiét: Xdy lap dudmg dy va tram bién ap co dién é4p
dén 110KV;

- Sira chira thiét bj khéc. Chi tiét: sira chifa, bio dudng céc thiét bj dién cong nghiép c6 dién 4p dén
110KV;

- Hoat déng dich vu hé tror kinh doanh khae con lai chua duge phin vao déu. Chi tiét : Kinh doanh xudt

L QA o1 Lalid ULV

nhép khiu céc loai vét tu thiét bi dién va vt liéu céch dién;
- Pébi voi nhiing nganh nghé kinh doanh c¢6 diéu kién, doanh nghiép chi hoat ddng kinh doanh khi c6 di
diéu kién theo quy dinh ciia phap ludt.

Piic diém hoat dong ciia doanh nghigp trong ky ké todn cé dnh hudéng dén Bdo cdo tai chinh giita
nién dj

Trong 6 thing dAu nim 2024, Céng ty dang tiép tuc trién khai thuc hién dy 4n Khu hdn hop dich vy, nha &,
nha tré va cdy xanh tai sb 55, dudmg K2, phudng Céu Dién, quin Nam Tir Liém, thanh phé Ha N6i theo
diing tién d6 dé ra. Bén canh d6, Cong ty ciing dang trong qué trinh ban giao c4c cin hé cho khéch hang va
bt diu ghi nhén doanh thu, gia vén. Do d6, két qué kinh doanh ky nay cta Cong ty ting trudng cao so vdi
cling k¥ ndm trudc.



CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI

S6 55, dudmg K2, phuong Céu Dién,
quén Nam Tir Liém, thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

Bdo céo thi chinh giiia nién d§
cho ky ké toén tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

2
2.1

2.2

2.3

2.4

. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
. K3 ké todin, don vi tién t€ siv dung trong ké todn

Ky ké todn nam cia Cong ty theo nam duong lich bt ddu tir ngdy 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang
nam.

Bn;n vi tién té sir dung trong ghi chép ké to&n 1a Ddng Viet Nam (VND).
. Chudn mue vA Ché a9 ké todn 4p dung
Ché do ké todn dp dung
Cong ty 4p dung Ché dd K& todn doanh nghiép ban hanh theo Théng tw sb 200/2014/TT-BTC ngay

22/12/2014 ciia B Tai chinh va Théng tu sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia B6 Tai chinh vé vige
stra d6i, bd sung mot s6 diéu ciia Théng tu s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viéc tudn thi Chudn mirc ké todn va Ché dj ké todn
Céng ty 44 4p dung céc Chuén mirc ké toan Viét Nam va céc van ban huéng dén Chuén myc do Nha nuéc

da ban hanh. Céc B#o céo tai chinh dwge 1dp va trinh bay theo ding moi quy dinh clia timg chudn myc,
théng tu huéng dén thirc hign Chudn myc va Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.

, U'de tinh ké todn

Viéc 18p béo cdo tai chinh giffa nién d§ tudn thi theo cac Chudn muc ké toén Viét Nam, Ché do ké ton
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh
gita nién d8 yéu cAu Ban Téng gi4m dbc phai c6 nhiing wéc tinh va gi dinh anh hudng dén s6 ligu vé cong
no, tii sdn va viée trinh bay cdc khodn céng ng va tai san tiém tang tai ngay két thic ky ké toan ciing nhur
céc sb liéu vé doanh thu va chi phi trong sudt ky ké toan.

Céc uéc tinh va gia dinh ¢6 dnh hudng trong yéu trong Bédo cdo tai chinh gi{ra nién d¢ bao gbm:

- Du phong phai thu khé doi;

- Théi gian hitu dung ude tinh cia tai san cb dinh;

- Thoi gian phén bd ciia chi phi tré trude;

- Phén loai va du phong céc khodn d4u tu tai chinh;

- Phéan loai va dy phong bao hanh céc céin h) dé bén;

- Uée tinh thué thu nhdp doanh nghiép.

Céc wéc tinh va gia dinh thudng xuyén duge dénh gid dya trén kinh nghiém trong qué khir va céc yéu th
khéc, bao gdm céc gia dinh trong twong lai c6 dnh hudng trong yéu t6i bdo cdo tai chinh gitta nién do cia
Céng ty va dugc Ban Téng gidm dbc Cong ty danh gid 14 hop ly.

. Cong cu tai chinh

Ghi nhan ban dau

Tai san tai chinh

Tai sin tai chinh ciia Céng ty bao gbm tién, céc khodn phai thu khach hang va phai thu khae, cic khoén cho
vay. Tai thoi diém ghi nhén ban dau, tai san tai chinh dugc xdc dinh theo gid mua/chi phi phat hanh cong
céc chi phi phat sinh khdc lién quan tryc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

No phai fra tai chinh

N phéi trd tai chinh ctia Cong ty bao gbm céc kho#n vay, céc khodn phai tra ngudri bén va phai trd khéc,

chi phi phai tra. Tai thoi diém ghi nhén lin ddu, cac khoén ng phai tré tai chinh duge xéc dinh theo gid phat
hanh cdng céc chi phi phét sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh ng phéi trd tai chinh dé.

Gid tri sau ghi nhin ban dén

Tai sn tai chinh va ng phai trd tai chinh chua dwgc ddnh gid theo gié tri hop ly tai ngay két thiic ky ké todn
do Théng tur s6 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu cau trinh bay Béo céo ti chinh va thuyét
minh théng tin di véi céng ey tai chinh nhung khéng dua ra huong dén tuong duong cho viéc danh gia va
ghi nhén gi4 tri hop 1y ctia cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh.
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI

86 55, dudng K2, phudmg Chu Dién, Bio cfo tai chinh gita nién d9
qudn Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi, Viét Nam cho ky ké todn tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024
2.5 . Tién

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

Tién bao gbm tién mat tai quy va tin giri ngén hang khong ky han.

. Céc khodn ddu tw tii chinh

Cde khodn ddu tw nim giit dén ngdy ddo han bao gbm céc khoan tién giri ngdn hang c6 ky han dirge nim
giit dén ngay d4o han v6i muc dich thu 14i hang ky.

Dy phéng gidm gié céc khoan dau tur duoc 14p vao thori didm cudi ky dbi véi cée khoan dau tw nim gir dén
ngdy ddo han cén it kha nang thu hdi dé 1p du phong phai thu khé doi theo quy dinh ctia phép luat.

. Céc khodn no phai thu

Céc khoan phai thu dugc theo doi chi tiét theo ky han phai thu, déi twong phai thu, loai nguyén té phai thu,
va cdc yéu t6 khic theo nhu ciu quén 1y ctia Céng ty. Cac khoan phai thu duge phén loai 12 ngén han va dai
han trén Béo cdo tai chinh giita nién dg cén cir ky han con lai ctia céc khodn phai thu tai ngdy bdo céo.

Dy phong ng phéi thu khé doi duge trich 1dp cho céc khoan: ng phai thu qué han thanh todn ghi trong hop
dbng kinh té, céc khé wée vay ng, cam két hop ddng hodic cam két ng va ng phai thu chwra dén han thanh
toén nhung khé c6 kha ning thu hdi. Trong d6, viéc trich 1ap dy phong no phai thu qua han thanh toén duge
cin cir vao thdi gian tra ng gbe theo hop déng mua bén ban déu, khéng tinh dén viéc gia han no gitra céc
bén v no phai thu chwa dén han thanh toan nhung khach ng dé 1am vio tinh trang ph4 sén holic dang lam
thil tue giai thé, mét tich, bé trén hodic dy kién mirc tén thét c6 thé xay ra.

. Tai sén cb dinh

Téi san ¢ dinh hiru hinh duge ghi nhin ban déu theo gi gbc. Trong qué trinh sir dung, tai san cé dinh hitu
hinh dugc ghi nhén theo nguyén gid, hao mon luy ké va gia trj con lai.

Gid tri sau ghi nhan ban ddu

Néu céc khoan chi phi nay lam ting lgi ich kinh té trong tuong lai dy tinh thu dugc tir viéc sir dung tai sén
¢b dinh hitu hinh vuot trén mirc hoat déng tiéu chuén theo nhu dénh gid ban dAu thi céc chi phi nay duge
vén héa nhu mdt khoan nguyén gid ting thém ciia tai san ¢b dinh hitu hinh.

Céc chi phi khéc phét sinh sau khi tai san cb dinh d dura vao hoat déng nhur chi phi sira chira, bao dudng va
dai tu duge ghi nhén vao Béo céo két qua hoat déng kinh doanh trong ky ma chi phi phét sinh.

Khéu hao tai san ¢b dinh dugc trich theo phwong phap dudng thing voi thoi gian khiu hao dugc wée tinh
nhur sau:
- Thiét bi, dung cu quan 1y 02 nam

. Chi phi xfy dyng co bin dé dang

Chi phf xdy dung co bin d& dang bao gdm tai sén ¢b dinh dang mua sém va xiy dung ma chua hoan thanh
tai ngay két thic ky ké todn va dugc ghi nhan theo gid gbc. Chi phi ndy bao gdm céc chi phi vé& xdy dung,
lip dat may méc thiét bi va cdc chi phi tryc tiép khac,

. Thué hoat dfng

Thué hoat dng 1a loai hinh thué tai san c6 dinh ma phan 16n rii ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hiru cia
tai san thude vé bén cho thué. Khoan thanh toan dudi hinh thirc thué hoat déng duge hach todn vio béo cdo
két qua hoat déng kinh doanh theo phurong phép duéng théng dya trén thoi han thué hoat dong.

12



CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI

Sé 55, dudng K2, phudmg Céu Dién,

Bdo cdo tai chinh giita nién d

quén Nam Tir Liém, thanh phé Ha N6i, Viét Nam cho ky ké todn tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

2.11

2.12

2.13

2.14

2.15

. Chi phi trd trude

Céc chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat ddng san xuht kinh doanh ciia nhiéu ky ké todn dugc
hach toén vio chi phi trd triréc dé phéin bd dén vao két qua hoat dong kinh doanh trong cac ky ké toén sau.

Vige tinh va phén bd chi phi tra trwée dai han vao chi phi san xuéit kinh doanh timg ky ké todn durgc cin cir
vao tinh chét, mirc 46 timg loai chi phi d& chon phuong phép va tiéu thirc phan bb hop 1y.

Céc logi chi phi tra truée clia Cong ty bao gbm:

- Cong cu va dung cu bao gbm céc tai sin ma Céng ty nm gift dé sir dung trong qué trinh hoat ddng kinh
doanh binh thudng, véi nguyén gid clia mdi ti san thép hon 30 triéu dong va do dé khong du diéu kign dé
ghi nhén 14 tai san cb dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gid cong cu dung cy dugc phin bb theo
phuong phép duéng thing trong thoi gian tir 01 dén 02 nim.

- Chi phi quéng céo, tiép thi, hoa hdng moi gi6i ghi nhan khi chao ban can h vio nim bét déu thu tién theo
tién do. Cong ty chua phén bd chi phi tr truéc vao nam phat sinh chi phi va s& thyc hién phan bd vio gid
vén cita bit dng san d ban khi ban giao bét dong san.

. Céce khodn ng phai tra

Céc khoan ng phai tra duge theo doi theo ky han phai tra, dbi twong phai trd, loai nguyén té phai trd va céc
yéu td khic theo nhu cAu quan 1y ciia Cong ty. Céc khoan phai tra duge phén loai ngén han vé dai han trén
Béo cdo tai chinh giita nién d§ céin cir theo ky han con lai clia céc khoan phai tré tai ngay bao cdo.

. Vay

Céc khoan vay duge theo dai theo timg doi tugng cho vay, tiing khé uéc vay ng va ky han phai tra ctia céc
khoan vay. Truémg hop vay, ng bing ngoai té thi theo ddi chi tiét theo nguyén t§.

. Chi phi di vay

Chi phi di vay durgc ghi nhin vio chi phi sin xuft, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay lién
quan truc tiép dén vigc diu tu x4y dyng hodic sén xuét tai san d& dang duoc tinh vao gid trj cia tai san d6
(duoc vén ho) khi c6 dit céc didu kién quy dinh trong Chudn myc Ké todn Viét Nam s6 16 “Chi phi di
vay”. Ngodi ra, déi v6i khodn vay riéng phuc vy vigc x8y dung tai sén ¢b dinh, bét déng san ddu tu, 14 vay
duoe vén héa ké ca khi thai gian xdy dung dudi 12 théng.

. Chi phi phii tra

Céc khoén phai tra cho hang héa dich vu d nhdn duge tir ngudi ban hode di duge cung cép cho ngudi mua
trong ky béo cao nhung ihwe i& chua chi ira v céc khodn phai tré khdc nhu chi phi 18 tidn vay phai tr3, chi

phi trich truéc tam tinh gia vén bét dong san... duge ghi nhn vao chi phi sin xuét, kinh doanh cia ky béo
cdo.

Viéc ghi nhin cac khoén chi phf phai trd vao chi phi sin xudt, kinh doanh trong ky duge thyc hién theo
nguyén tic phi hop gifta doanh thu va chi phi phat sinh trong ky. Céc khoan chi phi phai tra s& dugc quyét
toén véi sé chi phi thyc té phat sinh, S& chénh léch gitra sé trich truée va chi phi thye té dugc hoan nhdp.



CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI

S6 55, dudng K2, phudng Céu Dién, Biio cdo tai chinh gitra nién d§
quén Nam Tir Liém, thanh phé Ha N6i, Viét Nam cho ky ké toén tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

2.16 . Céc khodn dy phong phéi tri

2.17

2.18

Céc khoan dyr phong phii tra chi duge ghi nhén khi théa man cdc diéu kién sau:

- Cong ty c6 nghia vu ng hién tai (nghfa vu phép 1y hoiic nghia vu lién déi) do két qua tir mét s kién da
Xay ra;

- Sy giam sit vé nhimg loi ich kinh té c6 thé xay ra din dén viéc yéu ciu phai thanh todn nghfa vu no;

- Puara dugc mbt uée tinh déng tin cdy vé gid tri ciia nghia vu no dé.

Gid trj dugc ghi nhan cila mt khoan dy phong phai tré 1a gid trj dwoc uée tinh hop 1y nhét vé khoan tién sé
phai chi dé thanh toan nghia vu no hién tai tai ngay két thic ky ké todn.

Chi nhing khodn chi phi lién quan dén khoan dy phéng phai tré d& 1ap ban déu méi duge b dép bang
khoan dy phong phai tra dé.

Dy phong bao hanh cong trinh duge trich 1dp 5% gia tri x4y dung can ho d& ban giao trir di gia trj s& duge
céc nha théu xdy dyng thuc hién bao hanh.

Du phong phai tra dugc ghi nhin véo chi phi san xut kinh doanh ciia ky ké toan. Khoan chénh léch giita sb
du phong phai tra d& 1p & ky ké toan truée chua sir dung hét 16n hon sb du phong phai tra 18p & ky bao céo
dugc hoan nhép ghi gidm chi phi san xudt, kinh doanh trong ky trir khon chénh léch 16n hon cta khoan dy
phong phai tra vé bao hanh cong trinh xdy lip dugc hodn nhép vio thu nhip khic trong ky ké todn.

. Vién chii & hitu

Vén diu tu ciia chil s& hitu dwoc ghi nhén theo sé vén thyc gép ciia chii s¢ hitu,

Thing du vén cb phan phan anh chénh 1éch gitta ménh gi4, chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh cb
phiéu va gia phat hanh cb phiéu (k& ca cac truomg hop tai phat hanh c6 phiéu quy) va c6 thé Ia thing du
duong (néu gié phat hanh cao hon ménh gid va chi phi trye tiép lién quan dén viéc phat hanh ¢d phiéu) hosic
thiing dw 4m (néu gid phat hanh thdp hon ménh gid va chi phi trye tiép lién quan dén viéc phat hanh cb
phiéu).

Loi nhugn sau thué chwa phén phbi phan anh két qua kinh doanh (14, 1) sau thué thu nhap doanh nghiép va
tinh hinh phén chia lgi nhuén holic xir 1y 18 ciia Céng ty.

Cé tirc phai tré cho céc cb déng duge ghi nhan la khoan phai trd trén Bang Can ddi ké toan cia Cong ty sau
khi c6 Nghj quyét Dai hoi déng co déng clia Cong ty.

. Doanh thu

Doanh thu duge ghi nhén khi Céng ty c6 kha niang nhén dugc cac lgi ich kinh té cé thé xac dinh mét cach
chic chiin. Doanh thu duoc x4c dinh theo gia tri hop 1y ciia cdc khoan d4 thu hodc s& thu duge sau khi trir di
¢4 khoan chiét khdu throng mai, gidm gid hang ban, hang bén bj tra lai. Céc diéu kién ghi nhén cu thé sau
déy cling phai duge ddp img khi ghi nhén doanh thu:

Doanh thu bén bét dong san
Doanh thu ban bét déng san dugc ghi nhén khi ddng thoi thoa min cdc diéu kién sau:

- Bét dong san dd hoan thanh toan b8 va ban giao cho ngudi mua, Céng ty da chuyén giao rii ro va lgi ich
gén lién véi quyén s& hitu bét déng sén cho ngudi mua;

- Céng ty khéng con nim gifr quyén quén ly bat déng san nhu ngudi s& hiru bét déng san hodc quyén
kiém sodt bit dong san;

- Doanh thu dugc xéc dinh tuong dbi chic chiin;

- Céng ty dd thu dugc hodc s& thu duwgc lgi fch kinh té tir giao djch bén bt dong san;

- Xée dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bat déng san.
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CONG TY CO PHAN CHIt TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOQI

S8 53,

dudng K2, phuémg Ciu Dién, Béo céo tdi chinh giiia nién 4§

quéin Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi, Viét Nam cho ky ké todn tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

2.19

2.20 .

piir |

a)

b)

222 .

Doanh thu cung cdp dich vu
- Xéc dinh duge phin eong viéc da hoan thinh vao ngay 14p Bang can dbi ké toan.

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 14i va céc khodn doanh thu hoat ddng tai chinh khac dugc ghi nhéin khi théa
mén ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

- Céb kha ndng thu duoc loi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dugc xé4c dinh twong déi chic chén.

. Gifi vbn hiing bén va djch vy cung cfip

Gi vén dich vu cung cép la tdng chi phi phét sinh dich vu cung cp cho khéch hang trong ky, dugc ghi
nhéin phil hgp v6i doanh thu phat sinh trong ky va dam béo tuén thi nguyén tdc than trong. C4c truémg hop
hao hut vét tu hing héa virgt dinh mirc, chi phi vugt dinh mire binh thudng, hang tén kho bj mét mét sau
khi d trir di phén trach nhiém cia tép thé, ¢4 nhan c6 lién quan... dugc ghi nhan diy du, kip thai vao gid
vén hang bén trong ky.

Viéc trich trude chi phi dé tam tinh gid vén bit dong sén néu cé dam bao céc nguyén téc sau:

- Chi trich truéc dbi vai céc khoan chi phi da 6 trong dir todn dhu tu, xdy dyng nhung chua cé dii hd so,
tai liéu dé nghiém thu khéi luong;

- Chi trich tru6c chi phi d& tam tinh gid vén hang ban cho phén bt dfng sén di hoan thanh bén trong ky
v dii diéu kién ghi nhén doanh thu;

- S chi phi trich truéc va chi phi thye té duge ghi nhén véo gid vbn hang ban phai dam bao tuong (mg
.véi dinh mirc gi4 vén tinh theo téng chi phi dyr toén clia phén hang héa bit dong sin da ban (dugc xdc

dinh theo dién tich).

Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi duge ghi nhén vao chi phif tai chinh gdm chi phi di vay vén, chi phf hd trg 14i suét cho
khéch hang vay mua cén hd.

Céc khodn trén duoc ghi nhén theo ting sb phét sinh trong ky khéng bu trir v6i doanh thu hoat déng tai
chinh.

. Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhéip doanh nghiép hién hanh

Chi phf thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh dwgc xdc dinh trén co 6 thu nhép chiu thué trong ky va thué
sufit thué thu nhdp doanh nghiép trong ky ké toén hién hanh.

Thué sudt thué thu nhdp doanh nghiép ky hién hanh

Céng ty thu tién {mg trude ciia khach hang theo tién do ciia hop déng va chua xdc dinh duge chi phi twong
(mg v&i doanh thu nén Cong ty ké khai tam ndp thué thu nhép doanh nghiép theo ty 1& 1% trén doanh thu
thu duge tién va doanh thu ndy chura phéi tinh vao doanh thu tinh thué thu nhép doanh nghiép trong ky.

Céng ty dugc dp dung mirc thué suét thué thu nhap doanh nghiép la 20% déi véi cdc hoat dong san xudt
kinh doanh c6 thu nhdp chju thué thu nhip doanh nghigp cho k¥ ké toan tir ngay 01 théng 01 ndm 2024 dén
ngay 30 thang 06 ndm 2024.

Lai trén eb phiéu

LAi co bn trén cb phiéu duoe tinh bing céch chia lgi nhudn hogc 18 sau thué phén bé cho cb déng sé hitu
cd phiéu phd théng ciia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich ldp Quy Khen thudng, phic lgi va
Quy khen thuéng Ban diéu hanh) cho sb lwong binh quén gia quyén cia sb ¢d phiéu phd théng dang luu
hanh trong ky. :
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI

86 55, dudmng K2, phuémg Ciu Dién,

B#o edo tai chinh gitra nién d§

quin Nam Tir Liém, thanh phd Ha Ngi, Viét Nam cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024 dén ngdy 30/06/2024

2.23 . Céc bén lién quan

2.24

Ciic bén duge coi 12 lién quan néu bén d6 c6 kha néng kiém soét hodc cé anh hudng déng ké dbi voi bén kia

trong viéc ra quyét dinh vé c4c chinh séch tai chinh va hoat dong. Cac bén lién quan cia Cong ty bao gbm:

- Céc doanh nghiép truc tidp hay gin tiép qua mét hodc nhiéu trung gian ¢6 quyén kiém sodt Cong ty
hotc chiu sur kiém soét ciia Cong ty, hoic ciing chung sy kiém soét v&i Cong ty, bao gdm ca cong ty me,
cong ty con va cong ty lién két;

- Chc c4 nhan truc tiép hofic gian tiép ném quyén biéu quyét ciia Céng ty ma c6 anh huéng ding ké doi

.yé&i Coéng ty, nhilng nhan s quéan 1y chil chét cita Cong ty, nhitng thanh vién mat thiét trong gia dinh cta
cdc cd nhédn nay;

- Céc doanh nghiép do cdc c4 nhén néu trén nfm tryc tiép hodc gian tiép phéin quan trong quyén biéu
quyét hotic ¢6 nh hudng déng ké t6i céc doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét timg mbi quan hé cia céc bén lién quan dé phyc vy cho viéc 1p va trinh bay Bdo cdo
tai chinh gifra nién d6, Cong ty chi ¥ t6i ban chét clia mdi quan hé hon 1a hinh thirc phép 1y cia céc quan hé

. Thing tin b§ phin

Do toan bd hoat dong kinh doanh ctia Céng ty 12 kinh doanh bét dong san va chi dién ra trén ldnh thd Viét
Nam nén Cong ty khéng 1ap béo céo bd phén theo linh vy kinh doanh va theo khu virc dia ly.

. TIEN
30/06/2024 01/01/2024
VND VND
Tién mit 5.725.077 5.725.757
Tién giri ngén hang khong ky han 4.114.520.088 7.736.686.758
4.120.245.165 7.742.412.515
. PAU TU TAI CHINH NGAN HAN
30/06/2024 01/01/2024
Gié gbe Du phéng Gia gbe Du phong
VND VND VND VND
Tién giri c6 ky 536.202.225.753 - 193.595.000.000 -
han
536.202.225.753 - 193.595.000.000 -

Tai ngay 30 thang 06 néim 2024, céic khoén dAu tu tai chinh ngén han la tién gii c6 ky han tir 06 thang dén
12 théng c6 gi4 tri 536.202.225.753 VND dugc giri tai cic ngén hing thuong mai voi 14 sudt tir 2,9%/nam

dén 5,5%/nam.

Tai ngay ngdy 30 thang 06 ndm 2024, cic khodn dAu tu tai chinh ngén han c6 gi trj 155.675.000.000 VND
da duoc ding 1am tai sin thé chép cho céc khoan vay ngén han tir cac ngén hing (xem chi tiét tai Thuyét

minh 56 18).
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU BPIEN HA NQI
86 55, dudng K2, phuong Céu Dién,

quin Nam Tir Liém, thanh phb Ha N6i, Viét Nam

Bfio cdo thi chinh giira nién dj
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

5

Bén lién quan
Ong L& Minh
Théo

Ba Trinh Thu
Quynh

Bén khde

Cong ty Cb
phén Co dién va
Xay dyng 18
Nguyén Thanh
Linh

Cong ty Cb
phén Gang thép
Ha Tinh

Phai thu khach
hang mua cin h§

Bén khic
Cong ty ch
phéin Xay dung
CDC

Congty Cb
phén Déu tu
thuong mai va
Dich vu Hoan
My

Tra trudce cho
ngudi ban khac

. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

30/06/2024 01/01/2024
Gia trj Dy phong Gia tri Dy phong
VND VND VND VND
351.160.976 - - -
177.845.506 - - -
173.315.470 - = -
66.644.692.821 - 5.035.097.877 (4.664.955.984)
- - 564.841.000 (564.841.000)

66.644.692.821

564.330.800

464.429.991

3.441.496.086

(564.330.800)

(464.429.991)

(3.071.354.193)

66.995.853.797

5.035.097.877

(4.664.955.984)

. TRA TRUGC CHO NGU'OT BAN NGAN HAN

30/06/2024 01/01/2024

Gid tri Dy phong Gid tri Dur phong

VND VND VND VND
13.592.714.722 - 19.498.787.953 =
= - 9.800.617.212 -
12.664.648.516 - 6.282.726.278 -
928.066.206 - 3.415.444 463 2
13.592.714.722 - 19.498.787.953 -




CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI

86 55, dudng K2, phudmg Céu Dién,

Bidio cdo tai chinh giira nién dg

quan Nam Tir Liém, thanh ph6 Ha N6i, Viét Nam cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024
7 . PHAITHUKHAC
30/06/2024 01/01/2024
Gid tri Du phong Gid tri Dy phoéng
VND VND VND VND
a)  Ngiin han
al)  Chitiét theo npi dung
Phai thu vé 13 5.109.146.593 - 1.531.517.480 &
tién g
Tam tmg 1.181.020.000 - 5.800.000 -
Ky cuge, ky quy 10.724.500.000 - - -
Phai thu vé thué 672.870.062 - 8.398.642.086 -
thu nhip doanh
nghiép da tam ndp
Phai thu khéc - - 661.656 -
17.687.536.655 - 9.936.621.222 =
a2)  Chitiét theo dii twgng
Cuc thué thanh 672.870.062 - 8.398.642.086 .
phé Ha Noi
Ngén hang TMCP 2.262.206.711 - 338.350.685 “
PAu tr va Phat
trién Viét Nam -
Chi nhanh Ha
Thanh
Ngén hang TMCP 1.694.133.807 - T64.469.588 =
Cdng thuong Viét
Nam - Chi nhénh
Thanh Xuén
S& Ké hoach va 10.724.500.000 - " 5
Déu tir thanh
phé Ha N6i (*)
435.158.863 -

Céc dbi tugng khac  2.333.826.075 .

17.687.536.655 -

9.936.621.222

b)  Daihan
bI)  Chitiét theo ngi dung

Ky cugce, ky qui - - 10.724.500.000 -

' - : 10.724.500.000 :

b2)  Chi tiét theo abi tugng
S& Ké hoach va - -
Péu tu thanh
phd Ha Ngi (*)

10.724.500.000

10.724.500.000

(*) Khoan ky quy véi S& Ké hoach va PAu tur thanh phd Ha N§i 4 dam bao thyc hién du an déu tr dbi voi

du dn Khu hén hep dich vy nha ¢, nha tré va ciy xanh tai s6 55, dudmg K2, phudng Ciu Dién, quin Nam

Tir Liém, Ha Noi va dd duge hoan tra trong thang 7/2024,

c) Trong d6: Phiii thu khéc 14 cie bén lién quan
Ba P& Thi Ngoc 705.000.000 -

705.000.000 =




CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU DIEN HA NQI

S6 55, duong K2, phudng Céu Dién,

Bao cdo tai chinh giiia nién d§

quén Nam Tir Liém, théanh phé Ha Noi, Viét Nam cho ky ké todn tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024
8 .NOXAU '
30/06/2024 01/01/2024
Gid tri c6 thé Gié trj co thé
Gid gbc. thu héi Gid gbe. thu hdi
VND VND VND VND
Tﬁfmg gif tri ede khodn phai thu qua han thanh todn hofc chwa qud han nhung khé c6 kha ning thu
hoi
- Céng ty Cb phin Co dién - - 564.841.000 -
va Xdy dung 18
- Cong ty Cb phin Gang - - 464.429.991 .
thép Ha Tinh
- Nguyén Thanh Linh - - 564.330.800 -
- Cdc khoan khéc - - 3.071.354.193 -

= - 4.664.955,984 -

Theo Nghi quyét Dai hoi déng cb déng thudng nién nam 2024 sb 1806/2024/NQ-DPHDCD/BTH ngay 18
théang 06 nim 2024, Céng ty thuc hién x6a céc khoan ng phdi thu ngén han khé doi da trich 1dp du phong
voi tong s6 tién 12 4.664.955.984 VND.

. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG DAI HAN

30/06/2024 01/01/2024

VND VND

Dy 4n khu hén hop djch vy, nha &, nha tré va ey xanh 080.994.140.016 900.591.916.150
980.994.140.016 900.591.916.150

Tén dy 4n: Khu hén hop dich vy, nha &, nha tré va ciy xanh - Hoang Thanh Pearl

-

Chii dAu tu: Cong ty C8 phin Ché tao bién thé va Vat liéu dién Ha Néi;

Muc dich xAy dung: X4y dung khu hén hop dich vy, nha &, nha tré va cdy xanh véi hé théng ha ting ky
thugt ddng bo; phi hop yéu chu cla ngudi dén thanh phd Ha Néi va tinh hinh phét trién kinh té x4 hoi;
dem lai ngudn thu cho nha déu tr v ngan séch Nha nuéc;

Dia diém x4y dyng: S6 55, dudng K2, phuomg Céu Dién, quin Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi;
Ngudn vén diu tr: PAu tur tryc tiép bing ngudn vbn ngoai déu tr cdng;

Quy mé ciia dur 4n: Dién tich d4t nghién ctru khodng 14.786 m’, Trong d6: dién tich dét thudc pham vi
mé& dudmg quy hoach 2.010 rn’; dién tich dét xiy dung 12.776 m’ (cbng trinh hén hop 3.560 mz; nha &

lién ké 2.698 m’; cdy xanh don vi & 3.377 m’; duong giao théng ndi bé, bai dd xe 3.141 m?). Quy md
dén sb 1.230 ngudi (cong trinh hdn hop 1.130 ngudi; nha & lién ké 100 ngudi). Téng sb 359 cin (334
cén chung cu, 25 céin nhd & lién k&), Cong trinh hén hop ¢6 03 ting him véi tong dién tich sin khoang

16.842,3 m’ (5.614,1 m*/tAng), trong dé dién tich danh cho 8 xe khoang 12.674,5 m’; 30 thng ndi va 1

‘tum thang; b tri tdng dién tich 507,15 m? san tai ting 142 lam nha tré; bé tri dién tich 278,51 m® san tai

ting 2 cho sinh hoat céng ddng;

Téng mirc déu tu: 1.107,71 ty dong;

Théi gian bét ddu trién khai va dir kién hoan thanh: du n dugc trién khai tir quy 1V/2019 va dd hoan
thanh vao quy 11/2024;

Tinh trang clia dy 4n tai thoi diém ngay 30 thang 06 nm 2024: Khéi cao téng, khéi thép ting v ha ting
canh quan du 4n d& hoan thanh céc cong viéc, chi con lai cong téc nghiém thu va quyét toan mdt s hang
muyc. Trong quy 11/2024, Céng ty da ban giao 261 ciin ho thuge Khéi cao tAng cho khach hang.



CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU BIEN HA NOI
Sb 55, dudmng K2, phudng Chu Dién,

quén Nam Tir Liém, thanh phé Ha N6i, Viét Nam

Bdo cfio tai chinh gifia nién dj

cho ky ké toén tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

10

11

b)

. TAI SAN O PINH HUU HINH

Nguyén gid

Sé du ddu nim

- Mua trong ky

S6 dur cubi ky

Gid trj hao mon liy ké
S6 du ddu nam

- Khiu hao trong ky

S6 du cudi ky

Tai ngay déiu nam

Tai ngay cubi ky

CHI PHI TRA TRUOC

Ngiin han
Céng cu dung cu xuft ding

Déai han

Cong cu dung cy xuét ding

Chi phf quang cédo cho du 4n Hoang Thanh Pearl

Chi phf mdi gi¢i cho hoat dng chao ban bét dgng san ctia du
4n Hoang Thanh Pearl

Chi phf tra trude dai han khac

20

Thiét b, dung

cu quén 1y
VND

38.881.818
43.611.111
82.492.929

3.132.147
12.651311
15.783.458

 35.749.671
66.709.471

30/06/2024 01/01/2024

VND VND

53.583.722 43.374.485

53.583.722 43.374.485

214.835.735 64.688.581
5 1.446.507.073
- 49,646.643.558

- 579.929.389

214.835.735 51.737.768.601
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOQI
8 55, duemg K2, phudmg Chu Dién,

quin Nam Tir Liém, thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

Bdo cfo thi chinh giiia nién 4§
cho ky ké todn tir ngdy 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

12

13

@)

b)

. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

Bén khic
Téng Céng ty
CO phan Thiét
bi dién Viét
Nam

Céng ty TNHH
Tép doan xdy
dung DELTA
Céng ty C6
phén K§ thut
Sigma

Cong ty Cb
phén Grande

Phai tra nha
cung cip khéc

30/06/2024 01/01/2024
S6 c6 kha néing S6 c6 kha nang
Gid tri fra ng Gid tri trd ng
VND VND VND VND
68.499.651.715 68.499.651.715 87.996.972.033 87.996.972.033

5.763.936.875

23.124.759.632

19.015.611.065

1.641.793.315

18.953.550.828

5.763.936.875

23.124.759.632

19.015.611.065

1.641.793.315

18.953.550.828

5.763.936.875

35.044.129.644

19.015.611.065

14.421.099.913

13.752.194.536

5.763.936.875

35.044.129.644

19.015.611.065

14,421.099.913

13.752.194.536

68.499.651.715

68.499.651.715

. NGUOIT MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

Bén lién quan

Ong L& Minh Thao
Ba Trinh Thu Quynh

Ba Nguyén Thj Thanh Ha

Ba Phi Thu Tra

Bén khic

Cong ty TNHH Xdy dung phat trién Ning lugng Viét Nam
Ngudi mua trd tién truée dy 4n Hoang Thanh Pearl
Ngudi mua khéc trd tién truée

21

87.996.972.033 87.996.972.033
30/06/2024 01/01/2024
VND VND
5.057.479.419 3.533.828.590
- 530.604.589

- 517.355.119
3.104.110.790 532.500.253

1.953.368.629

1.953.368.629

56.515.546.806 760.224.005.792
40.713.875 40.713.875
56.463.781.203 760.050.684.761
11.051.728 132.607.156
61.573.026.225 763.757.834.382
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU DIEN HA NQI
S6 55, duong K2, phudng Céu Dién,

qudn Nam Tir Liém, thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

Biio cfio tai chinh giira nién dd

cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

15 . CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

-

Chi phi 15 vay
Chi ph trich trudc tam tinh gi4 v6n bét dong san da ban cla
dir 4n Hoang Thanh Pearl

Trong dé: Chi phi phii trd véi bén lién quan

Céng ty C6 phan Déu tu va Phét trién Ha ting Hoang Thanh

16 .PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Chi tiét theo nji dung

Kinh phi céng doan

Nhién ky quy, ky cuoe ngin han (*)

C4 tirc, loi nhudn phai tra

Phai tra phi béo tri cin hd cho Ban quén trj tba nha

_Phai tra phi quén 1y, vén hanh cho Ban quéan ly tda nha

Céc khoan phai tra, phai np khéc

Chi tiét theo dbi tugng

Cong ty TNHH Dwell Realty Vigt Nam (**)
Ban Quan trj tba nha dy én Hoang Thanh Pearl
Céng ty Cb phén Visaho

Cb dong Céng ty

Céc dbi trong khac

Trong dd: Phii tra khdc li cic bén lién quan

Ba Nguyén Thj Thanh Ha
Ba Nguyén Thi Bich Ngoc
Ba B8 Thi Ngoc

Ong Nguyén Nhu Quang
Ong Hoang Ngoc Kién

30/06/2024 01/01/2024
VND VND

- 14.763.081.755
585.266.217.022 -
585.266.217.022 14.763.081.755
- 14,763.081.755

- 14.763.081.755

30/06/2024 01/01/2024
VND VND

25.108.771 23.973.811
14.927.093.836 6.563.490.075
17.500.000.000 -
24.890.301.536 s
1.165.856.198 “
272.937.077 547.353.462
58.781.297.418 7.134.817.348
4.750.000.000 4.750,000.000

24.890.301.536

1.165.856.198
17.500.000.000
10.475.139.684

2.384.817.348

58.781.297.418

7.134.817.348

360.000
1.709.235.111
1.835.363.344
1.152.308.909

736.832.763

100.000.000

5.434.100.127

100,000,000

(*) Nhén d3t coc ciia khéch hang mua céin h§ tai Dy dn Hoang Thanh Pear] va ciia Cong ty TNHH Dwell
Realty Viét Nam.

(**) Nhén dit coc cia Hop dbng hop tic phn phéi doe quyén qu¥ cin hd nwéc ngoai cia Dy 4n Hoadng
Thanh Pearl cho cac khéch hang ngudi nide ngoai.

17 . DU PHONG PHAI TRA NGAN HAN

Du phong béo hanh chét lugng céng trinh cde cin hd

23

30/06/2024 01/01/2024
VND VND
48.317.413.848 &
48.317.413.848 .
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CONG TY CO PHAN CHI TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI
S6 55, dudng K2, phudmg Chu Dién,

quén Nam Tir Liém, thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

Bdo cdio tai chinh giiia nién d§

cho ky ké todn tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

©)

d)

€)

20

a)

b)

Céc giao djch v& vén véi cac chii s hivu va phéin phdi ¢d tirc, chia lgi nhujn

Vén dAu tr clia chi s& hitu
- Vén gép dau nam
- Véngop cudi ky

Cé tirc:
- Cé tikc phai tra ddu ndm
- C6 tikc phdi trd trong ky
+ Cb tire, loi nhudn chia trén loi nhuén ndm truée
- (6 tike con phdi trd cudi ky
Cb phiéu
S6 luong cb phiéu diing ky phat hanh
S6 luong cb phiéu da phét hanh va g6p von diy di
- Cd phiéu pho thing
Sé luong ¢b phiéu dang lru hanh

- C6 phiéu phé théng
Ménh gi4 ¢d phiéu dang luru hanh (VND)

Cic quy cdng ty

Quy dAu tu phat trién

Cam Iét thué hoat ding

250.000.000.000

06 thang dAu nam 06 thang dAu nam
2024 2023

VND VND
250.000.000.000 250.000.000.000
250.000.000.000 250.000.000.000

250.000.000.000

17.500.000.000 -
17.500.000.000 -
17.500.000.000 -
30/06/2024 01/01/2024
25.000.000 25.000.000
25,000,000 25.000.000
25.000.000 25.000.000
25.000.000 25.000.000
25.000.000 25.000.000
10.000 10.000
30/06/2024 01/01/2024
VND VND
4.028.775.960 4.028.775.960
4.028.775.960 4.028.775.960

. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT PONG

Céng ty ky hop déng thué dit tai s6 55, duong K2, phudng Céu Dién, quin Nam Tir Liém, thanh phé Ha
Noi dé sir dung v6i muc dich aé xdy dyung tAng him md rong (phia trén c6 60 m” dét xay dyng tram dién,
tréng céy xanh, sdn duomg ndi b sir dung chung cho khu virc, sau khi xdy dyng xong ha ting ky thufit Cong
ty ¢6 trach nhiém ban giao cho chinh quyén dia phuong quan ly theo quy dinh). Thoi han thué tir ngay 30
théng 12 nim 2019 dén ngay 23 théng 8 ndm 2068. Dién tich khu dét thué 1a 3.962 m*. Theo hop déng nay,
Céng ty phai trd tién thué dét hang ném cho dén ngdy ddo han hgp déng theo quy dinh hign hanh ciia Nha

nurde.

No' khé doi da xir Iy

Céng ty Cb phin Co dién va Xy dung 18
Céng ty Cb phén Gang thép Ha Tinh
Nguyén Théanh Linh

Céc khoan khac

26

30/06/2024

01/01/2024

VND
564.841.000
464.429.991
564.330.800

3.071.354.193



CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU DIEN HA NQI

S6 55, dudng K2, phudong Céu Dién,
quéin Nam Tir Liém, thanh phd Ha N6i, Viét Nam

Bdo edo tai ehinh gitita nién d§

cho ky ké todn tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

21

22

23

24

25

Doanh thu bén cin hd di 4n Hoang Thanh Pearl
Doanh thu cung cép dich vy

Trong d6: Doanh thu @i véi ede bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai thuyét minh sé 34)

. GIA VON HANG BAN

Gi4 vbn ban can ho du 4n Hoang Thanh Pearl
Gia vén ciia dich vy da cung cép

. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién g

. CHI PHI TAI CHINH

L&i tién vay
Chi phi hd tro 13i suft cho khéch hang mua ciin hd
Chi phi tai chinh khéc

. CHI PHi BAN HANG

Chi phi nguyén ligu, vét ligu
Chi phf khéc bing tién
Chi phi bao hanh chét lugng cong trinh céc cén ho

Chi phi quang céo, mdi gidi dy 4n Hoang Thanh Pearl

27

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

06 thang d4u nim 06 thang d4u nim
2024 2023
VND VND
1.213.790.894.150 -
347.988.794 407.521.818
1.214.138.882.944 407.521.818
6.428.848.273 -
06 thang ddu nam 06 thang ddu nam
2024 2023
VND VND
585.266.217.022 -
103.909.870 -
585.370.126.892 &
06 théang déu nam 06 thang d4u nam
2024 2023
VND VND

6.891.069.429

6.741.759.584

6.891.069.429

6.741.759.584

06 thang ddu nam 06 thang ddu nim
2024 2023

VYND VND

125.232.146 16.996.537
3.558.833.244 5.554.033.114
15.157.542 38.854.496
3.699.222.932 5.609.884.147

06 thang diu nam 06 thang diu nam
2024 2023

VND VND
298.169.677 .
504.831.979 -
48.317.413.848 -
$3.100.139.975 ’

132.220.555.479
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU DIEN HA NOI

86 55, duomg K2, phudng Ciu Dién,
quén Nam Tir Liém, thanh phé Ha N6i, Viét Nam

Biio cdo tai chinh gilia nién df
cho ky ké todn tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

26 . CHIPHI QUAN LY DOANH NGHIEP

06 thang d4u nam 06 thing ddu nam
2024 2023
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vét liéu 22.463.352 16.048.496
Chi phi nhén cong 1.418.566.519 736.405.482
Chi phi khéu hao tai san cb dinh 9.720.456 3.885.908
Thué, phi, 1€ phi 58.852.243 66.995.578
Chi phi dich vy mua ngoai 859.855.859 510.111.814
Chi phi khéc béing tién 114.415.104 80.897.672
2.483.873.533 1.414.344.950
27 . THUNHAP KHAC

06 thang dAu nam 06 théng ddu nim

2024 2023

VND VND

Tién cham ndp mua cin hd 201.950.236 75.003.325
Thu nhép khéc 232.150.000 82.800.000
434.100.236 157.803.325

28 . CHIPHI KHAC

06 thang déu nam 06 thang déu nim

2024 2023

VND VND

Céc khoan bj phat 3.135.006 220.000.000
3.135.006 220.000.000

28




CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU DIEN HA NOI
Sé 55, dwdng K2, phudmg Céu Dién,

Biio cdo tai chinh gitia nién d§

quéin Nam Tir Liém, thanh phé Ha Nai, Viét Nam cho ky ké todn tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024
29 . CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
06 thang diu nam 06 théng dAu nam
2024 2023
VND VND
Thué thu nhip doanh nghigp tiv hoat dpng kinh doanh chini
Téng lgi nhudn ké todn trude thué 1.383.017.118 62.855.630
Céc khoan diéu chinh ting 3.135.006 220.000.000
- Chi phi khéng hop lé 3.135.006 220.000.000
Thu nhdp chiu thué thu nhép doanh nghiép 1.386.152.124 + 282.855.630
Chi phi thué thu nhiip doanh nghiép hién hanh 277.230.425 56.571.126
(thué suit 20%)
Thué thu nhép doanh nghiép phai ndp diu nam (36.328.132) 223.009.283
Thué thu nhdp doanh nghiép da ndp trong ky - (223.009.284)
Thué thu nhéip doanh nghiép phéi ngp cudi ki ciia hoat 240.902.293 56.571.125

déng kinh doanh chinh

Thué thu nhip doanh nghiép ti hogt dpng kinh doanh biit dpng san
Téng loi nhugn ké toén truée thué tir hoat dong kinh doanh bt~ 496.304.121.649

ddng sén

Thu nhép tinh thué thu nhdp doanh nghiép 496.304.121.649
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 99.260.824.330
(thué suit 20%)

Céc khoan tam ndp trén sb tién thu trude cia hoat dong kinh 750.685.362
doanh bit déng san

Bii trir v6i thué thu nhép doanh nghiép tam nép 1% cia hoat  (8.476.457.386)
dong kinh doanh bit dgng san

Thué thu nhép doanh nghiép phai ndp déu nim ciia hoat ddng 2.729.319.047
kinh doanh bét dong san

1.436.379.098

1.354.396.711

Thué thu nhép doanh nghiép dd ndp trong ky cia hoat dong (3.480.004.409) (1.354.396.711)
kinh doanh bét dgng sén

Thué thu nhiip doanh nghiép phai ndp cudi ky ciia hogt 90.784.366.944 1.436.379.098
dong kinh doanh bit dong sin

Téng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 99.538.054.755 56.571.126
Téng thué thu nhip doanh nghi¢p phai ndp cudi ky 91.025.269.237 1.492.950.223

29
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI

b 55, dudng K2, phiwrong Céu Dién, Béo edo tai chinh giia nién dj
quén Nam Tir Liém, thanh phé Ha N&i, Viét Nam cho ky ké toén tir ngdy 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

30 .LAICO BAN TREN CO PHIEU

Viéc tinh toén 14i co béan trén ¢d phiéu cé thé phén phdi cho céc cb dong so hitu cb phin phd théng cia
Céng ty dirgce thuc hién dya trén céc s liéu sau:
06 théng ddu nam 06 thang dAu nam

2024 2023
VND VND
Loi nhufn thuin sau thué 308.149.084.012 6.284.504
Loi nhuén phén bd cho cb phiéu phd théng 398.149.084.012 6.284.504
C6 phiéu phé théng luu hanh binh quén trong ky 25.000.000 25.000.000
Lii co’ bin trén cb phiéu 15.926 0,25

Cbng ty chua c6 du tinh trich Qu§ khen thudéng, phiic lgi va Quy khen thuéng Ban diéu hanh trén Loi
nhugin sau thué tai cac thoi diém 14p Béo cdo tai chinh gitta nién dé.

Tai ngay 30 thang 06 nim 2024, Céng ty khéng cé céc cb phiéu cé tiém néng suy giam 1ai trén ¢ phiéu.

31 . CHIPHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
06 thang déu ndm 06 thang dAu nim

2024 2023

VND VND

Chi phi nguyén liéu, vét liéu 348.560.612 16.048.496
Chi phi nhén céng 1.418.566.519 736.405.482
Chi phi khéu hao tai san cé dinh 12.651.311 3.885.908
Chi phi dich vy mua ngodi 84.017.535.640 510.111.814
Chi phi bao hanh cong trinh xdy dung 48.317.413.848 -
Chi phi tam tinh gi4 vén bat d6ng san da ban 585.266.217.022 -
Chi phi khéc bing tién 693.610.952 147.893.250
720.074.555.904 1.414.344.950

32 . CONG CU TAI CHINH
Quén Iy rii ro tai chinh

Cic loai riii ro tai chinh cia Céng ty c6 thé gap phai bao g:’ﬁm; riii ro thi truong, rai ro tin dung va rdi ro
thanh khoan,

Céng ty da xdy dung hé thdng kiém soét nhim dam béo sy cn bing & mirc hop 1y giita chi phi rii ro phat
sinh va chi phi quan Iy rii ro. Ban Giam dbc Cong ty c6 trach nhiém theo d&i quy trinh quan 1y rii ro dé
dam béo su cén bing hop 1y gitta rii ro va kiém soat rii ro.

Riii ro thi tricong

Céng ty c6 thé s& gép phai cdc rii ro thj trudmg nhu 1&i suat.

Rii ro vé Iai sudt:

Céng ty chiu riii ro vé 1ai sudt do gid trj hop Iy ciia cdc ludng tién trong tuong lai ciia mdt cong cu tai chinh
s& bién déng theo nhimg thay dbi ctia Ii sudt thj truémg khi Céng ty c6 phét sinh cdc khoan tién giti c6 hofic

khéng ¢6 ky han, cdc khodn vay va ng chju lai sudt tha ndi. Cong ty quan Iy rii ro I4i suét bing cch phén
tich tinh hinh canh tranh trén thj trudng dé c6 dugc céc 1i sufit ¢6 lgi cho muc dich ciia Cong ty.

Riti ro tin dung

Rui ro tin dung Ia rii ro md mdt bén tham gia trong mot cong cuy tai chinh hodic hop ddng khéng c6 kha
néng thue hién durge nghia vu ctia minh din dén tén thit vé tai chinh cho Céng ty. Cong ty c6 céc rili ro tin
dung tir hoat déng san xudt kinh doanh (chii yéu dbi véi cdc khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai
chinh (bao gbm tién giii ngén hang, cho vay va céc cong cu tai chinh khéc).

30



quén Nam Tir Liém, thanh phé Ha N§i, Viét Nam

CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU BIEN HA NO1
Sé 55, dudng K2, phudng Céu Dién,

Bfio cdo tai chinh gitia nién dd

cho ky ké todn tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

Tir 1 nim Trén 1 ndm
trés xubng dén 5 nim Trén 5 nam Cong
VND VND VND VND
Tagi ngay 30/06/2024
Tién 4.114.520.088 - - 4,114.520.088
Phai thu khach 84.683.390.452 - - 84.683.390.452

hang, phéi thu

khéc
Céc khoén cho 536.202.225.753 - - 536.202.225.753
vay

625.000.136.293 - - 625.000,136.293
Tai ngdy 01/01/2024
Tién 7.736.686.758 . - 7.736.686.758
Phai thu khéach 10.306.763.115 10.724.500.000 - 21.031.263.115
hang, phai thu
khac
Céc khoéan cho 193.595.000.000 - - 193.595.000.000
vay

211.638.449.873 10.724.500.000 - 222.362.949.873
Riii ro thanh khodan

Rii ro thanh khoan 14 rili ro Céng ty giip kho khiin khi thuc hién céc nghfa vu tai chinh do thiéu vén. Rii ro
thanh khoan ciia Céng ty chil yéu phét sinh tir viéc céc tai san tai chinh va ng phai trd tai chinh c6 cac thai

diém déo han khdc nhau.

Thoi han thanh toén clia cdc khoan no phai trd tai chinh dyra trén cdc khodn thanh todn dy kién theo hop
ddng (trén co s& dong tién cla céc khoan géc) nhur sau:

Tir 1 ndm Trén | ndm
tré xubng dén 5 nam Trén 5 nam Cong
VND VND VND VND

Taingay 30/06/2024

Vay va ng 23.984.654.173
Phai tra ngudi 127.280.949.133
bén, phai tra

khac

Chiphf phditrda  585.266.217.022

- 23.984.654.173
- 127.280.949.133

- 585.266.217.022

736.531.820.328

- 736.531.820.328

Taingay 01/01/2024

Vay vi ng 39.009.133.651
Phai tra ngudi 95.131.789.381
bén, phai tra

khac

Chi phi phai tra 14.763,081.755

- 39.009.133.651
" 95.131.789.381

- 14.763.081.755

148.904.004.787

- 148.904.004.787

Céng ty cho ring mirc d3 tap trung rui ro dbi voi viéc tra ng 14 thdp. Céng ty c6 kha nang thanh toén céc
khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cdc tai san tai chinh dédo han.
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU BIEN HA NOI

86 55, dudng K2, phudng Céu Dién,
quén Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Bfo cdo tai chinh gifa nién d§
cho ky ké todn tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

33

34

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Ngodi su kién a4 dugc cong bd tai Thuyét minh sb 7, khéng 6 sy kién trong yéu nao xdy ra sau ngay két
thiic ky ké toan ddi hoi duge diéu chinh hay céng bd trén Béo cdo tai chinh giita nién 4§ nay.

. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sdch va mdi quan hé gifta c4c bén lién quan c6 giao dich hodc s6 dur v&i Céng ty nhu sau:

Bén lién quan

Mbi quan h¢

Céng ty C6 phan Déu tir va Phit trién Ha tdng Hoang Thanh Céng ty me

Bé Phi Thu Tra

Ong Nguyén Nhu Quang
Ba Trinh Thu Qujnh
Ong Hoang Ngoc Kién

Ba Nguyén Thj Thanh Ha

Ong L& Minh Théo

Con déu cta Chi tich Hi dt‘mg quén trj

Anh rudt ctia Chii tich H6i ddng quén tr
Thanh vién Ban Kiém soat Cong ty kiém Ké
toén trirdng Cong ty me

Ong Hoang Ngoc Kién 1a cb déng lon cia
Céng ty va con trai ciia Chii tich Hji déng
quan trj

Ba Nguyén Thi Thanh Ha la ¢ dong cia
Cong ty va chi gdi rut ciia Chi tich Hoi déng
quan trj

Em frai rudt cia ba L& Thj Thu Huong - Ké
toén trudmg Cong ty

Céc thanh vién trong Hoi ddng quan tri, Ban Téng Gidm
dbc, ngudi quan 1y khéc ciia Cong ty va ngudi 6 lién quan

clia cdc cd nhén nay

Ngodi cic théng tin v6i cde bén lién quan dé trinh bay tai céc thuyét minh trén, Cong ty con cé céc giao
dich phat sinh trong ky véi cac bén lién quan nhu sau:

06 thang déu nam 06 thang ddu nam

2024 2023

VND VND
Doanh thu 6.428.848.273 =
Ba Trinh Thu Quynh 3.173.182.540 3
Ong L& Minh Thao 3.255.665.733 .
Lii vay 6.769.478 4.180.182.603
Céng ty Cb phan DAu tir va Phat trién Ha ting Hoéng Thénh 6.769.478 4.180.182.603
Thu nhiip ciia cdc thanh vién trong Hi dbng quén trj, 890.104.869 312.288.433
Ban Téng Gidm déc va ngudi quén 1y khic ciia Cong ty:
Ba Nguyén Thj Bich Ngoc - Chu tich Hoi déng quén tri 301.853.999 99.411.765
Ong Thach Anh Birc - Téng Gidm déc 254.119.049 212.876.668
Ba P& Thj Ngoc - Phé Téng Gidm doc 334.131.821 s

Ngodi giao dich véi bén lién quan néu trén, céc bén lién quan khdc khéng phat sinh giao dich trong ky va
Kkhéng c6 sé dur tai ngay két thic ky ké toan véi Céng ty.
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CONG TY CO PHAN CHIE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI

S6 55, dudng K2, phwdmg Ciu Dién, B#o cdo tai chinh gita nién d§
quéin Nam Tir Liém, thanh ph6 Ha N6i, Viét Nam cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

35 .SOLIEU SO SANH

Sé liéu so sanh trén Bang can déi ké toén gitia nién 44 va thuyét minh twong (mg 1 sb liéu clia Béo cdo tai
chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2023 d& duge Céng ty TNHH Hing kiém todn
AASC kiém toan. S8 liéu trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh gitra nién d, Béo cdo liu chuyén tién
t€ gifia nién d6 va céc thuyét minh twong tmg 14 6 liéu cia B4o céo tai chinh gifia nién d6 cho ky ké todn tir
ngay 01 thédng 01 n&im 2023 dén ngay 30 théng 06 nim 2023 dd duoc sodt xét.

Ban Téng Gism déc Cong ty dd quyét dinh diéu chinh hdi t& mt s6 chi tiéu trén Béo cédo tai chinh gitta
nién d6 cho ky ké toan tir ngay 01 thang 01 n&m 2023 dén ngay 30 thang 06 ndm 2023. Theo do, sb liéu so
sénh cita Bdo céo luu chuyén tién té giita nién do trén Béo cdo tai chinh gifta nién d6 cho ky ké todn tir ngay
01 théng 01 néim 2024 dén ngay 30 théng 06 nam 2024 dugc diéu chinh cy thé nhu sau:

S6 liéu trén Bio
cdo tai chinh
Mi gita nién d§ ky S ligu didu Ghi
sb trude chinh lai Chénh léch  chi
VND VND VND
Béo ciio Luu chuyén tién té
Tién chi trd chongudi 02 (1.687.392.181) (160.789.571.990) (159.102.179.809)
cung cép héng hoa va
dich vu
Tién chi dé mua sém, 21 (159.102.179.809) - 159.102.179.809
xfy dung tai san cd
dinh va cdac tai san dai
han khdc

(1) Piéu chinh do viée xdy dung dy 4n Hoang Thanh Pearl dé bén sau khi hoan thanh 1a hoat dng kinh
doanh chinh ciia cong ty, lubng tién chi trd cho viéc xdy dyng du 4n ndy cén dugc ghi nhén 12 ludng tién tir
hoat déng kinh doanh nhim dam bao phii hop véi diic diém kinh doanh ctia Cong ty.

ODE 1;13 .'\
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Lé Thj Thu Huong L& Thi Thu Huong "S5 Thach Anh Piic
Ngudi lap Ké toan trudng Téng Giam déc
Ha Ngi, ngay 14 thang 08 ndm 2024
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