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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A — THAT BINH DUONG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giim déc Cong ty C4 phén Pau tu Chéu A — Thai Binh Duong (sau ddy goi tit 1a “Céng ty”)
trinh bay bo cdo ciia minh cing véi Béo cdo tai chinh hgp nhét giita nién d 6 thang dhu ciia nim fai
chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2024 bao gbm Béo céo tai chinh gifra nién dj cia Cong ty va cac
Cong ty con (goi chung 13 “Tép doan™).

Khdi quét vé Cong ty

Céng ty Cb phin Diu tu Chéu A — Thai Binh Duong 1 Cong ty Cb phin hoat dong theo Gidy chimg
nhén ding ky doanh nghiép s6 0102005769 ngay 31 thang 7 ndm 2006 do So K& hoach va Péu tu thanh
phé Ha Ngi cép.

Trong qué trinh hoat déng, Céng ty da 21 lan duge S& Ké hoach va Péu tu thanh phd Ha Ni cap bd
sung cc Gidy phép chimg nhén ding ky kinh doanh didu chinh. Trong dé, Gidy chimg nhfn dang ky
doanh nghiép diéu chinh 14n thir 21 duge cép ngay 18 thing 7 nim 2023 vé viéc thay dbi nguoi dai dién
theo phap ludt.

Tru sé hoat dng

- Pia chi : TAng 3, toa nha Grand Plaza, s 117 Trin Duy Hung, phuéng Trung Hoa, quin Cau
Gidy, thanh phé Ha N¢i, Viét Nam

- Diénthoai  :0243.577 1983

- Fax : 0243.577 1985

Hoat déng kinh doanh chinh ctia Cong ty la: Phu tu va kinh doanh bét déng sén.
Hi ddng quan trj vd Ban ditu hanh, quin 1j

Cic thanh vién Héi ddng quan tri, Ban Kiém soét, Ban Téng Gidm doc va K& toén truéng ctia Cong ty
trong ky va cho dén thai didm 14p béo céo nay bao gom:

Hpi d‘b‘ng quan fri

Ho va tén Chirc vu Ngiy bd nhiém/mi&n nhiém/tai bd nhiém
Ong Nguyén Ptic Quan  Chul tich B6 nhiém ngay 10 thing 5 nim 2024
Ong Nguyén Vin Ly Chu tich Mién nhiém ngdy 10 thang 5 ndm 2024
Ba Nguyén Phuong Dung  Théanh vién Bb nhiém ngdy 10 thang 5 ndm 2024
Ong Nguyén P Ling Thanh vién Mién nhiém ngay 10 thing 5 nim 2024
Ba Nguyén D6 Hoang Lan Thénh vién B nhiém ngay 10 théng 5 ndm 2024
Ong Pinh Quéc Dirc Thanh vién T4i bd nhiém ngay 10 théng 5 nim 2024
Ong Hb Xuén Vinh Thanh vién T4i bd nhiém ngay 10 thang 5 ndm 2024
Ban Kiém sodt

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/mi&n nhiém/tai bd nhiém
Ba Nguyén Thi Ngoc HA ~ Trudng ban B& nhiém ngay 10 thang 5 ndm 2024

Ba Nguy&n Thu Huong ~ Thénh vién B nhiém ngay 10 thang 5 nim 2024

Ba Dinh Thi Thu Hing ~ Thanh vién Tai bd nhiém ngay 10 thang 5 ndm 2024
Ba Nguyén Phuong Dung  Thanh vién Mién nhiém ngay 10 thang 5 ndm 2024
Ban Téng Gidm dbc, Ké todn trudng

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhi¢m/mién nhi¢m

Ba Nguyén Phuong Dung  Téng Gidm dbc B4 nhiém ngay 01 théng 4 ndm 2024
Ong Pham Vin Diing Téng Giédm déc Mién nhiém ngay 01 théng 4 nim 2024
Ba Vii Thj Thanh Loan Quyén K& toan truéng B& nhiém ngay 01 thang 09 ndm 2023



CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A — THAI BINH DUONG
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Pai dién theo phap luft
Nguoi dai dign theo phdp lufit cia Cong ty trong ky 1a Qng Nguyén Vin Ly gdén ngay 09 thang 5 ndm
2024) va cho dén thoi diém 13p bdo cdo nay 12 B4 Nguyén Phuong Dung — Tong Gidm dbc (tir ngdy 10

théng 5 nim 2024).

Kiém ton vién
Cong ty TNHH Kidm toan va Tu vin A&C di dugc chi dinh soat xét Béo cdo tai chinh hgp nhat giira
nién do 6 thang dAu ctia niim tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 nam 2024 cua Tdp doan.

Tréch nhi¢m ciia Ban Téng Gidm dée

Ban Téng Gidm ddc chju trach nhiém ldp Béo cdo tai chinh hop nhét giita nién d¢ phan 4nh trung thuc

v hop 1y tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va lwu chuyén tién té hop

nhét cia Tap doan trong ky. Trong viéc 1dp Béo cdo tai chinh hop nhét gitta nién d ndy, Ban Téng

Gidm déc phai:

e Chon lya céc chinh sach ké toan thich hop v ép dung céc chinh sach ndy mot cAch nht quén;

o Thuyc hién céc xét dodn va céc ude tinh mét cach hop 1y va thén trong;

o Neéu rd cac chudn myc ké todn 4p dung cho Tap dodn cé dwgc tuén thi hay khong va tat ca chc sai
léch trong yéu di dugc trinh biy va gidi thich trong Bdo céo tai chinh hop nhit giira nién d9;

e Lép Béo céo tii chinh hgp nhét gitta nién d trén co s& hoat dong lién tyc trir truong hop khong thé
cho ring Tép doan s& tiép tuc hoat dong lién tuc;

o Thiét lap va thuc hién hé théng kiém sodt ni b mot céch hiru hiéu nhim han ché rii ro c6 sai sot
trong ygu do gian 14n hofic nham 1&n trong viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét gitta
nién dg.

Ban Téng Gidm déc dam béo cic sd ké ton thich hop duge luu gift diy du dé phan anh tinh hinh tai
chinh cia Tép dodn véi mitc d chinh xc hop 1y tai bét ky thi diém nao va céc sb séch ké toan tuan
thii ché d6 ké toan 4p dung. Ban Tdng Giédm doc ciing chiu trach nhiém quan ly cdc tai san ctia Tép
doan va do d6 da thyc hién céc bién phép thich hop dé ngdn chin va phat hién cc hanh vi gian 14n va
céc vi pham khéc.

Ban Téng Giam déc cam két d& tuan thi céc yéu clu néu trén trong viée 1p Béo céo tai chinh hop nhét
gifta nién dg.

Phé duyét Bho cdo tai chinh

Ban Téng Giam déc phé duyét Béo céo tai chinh hop nhét gita nién d9 dinh kém. Béo céo tai chinh
hop nhét giita nién dé di phan dnh trung thyc va hop 1y tinh hinh tai chinh hgp nhét ciia Tép doan tai
thoi diém ngay 30 thing 6 niim 2024, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh hru
chuyén tién t& hop nhit 6 thang dAu cia nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2024, phi hop
véi cdc Chudn muc K& toan Viét Nam, Ché d¢ Ké todn doanh nghiép Viét Nam vi cdc quy dinh phép ly
¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay B4o céo tai chinh hop nhit giita nién do.

Thay mit Ban Téng Gim déc,

Nguyén Phwong Dung
Ngay 29 thang 8 niam 2024
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BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PQ

Kinh giri: CAC CO PONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A THAI BINH DUONG

Chiing t6i d4 thuc hién cong viéc soat xét Bdo cdo tai chinh hop nhdt giita nién dd kém theo cuia Cong ty
C phan Déu tu Chau A — Théi Binh Duong (sau day goi tit la “Cong ty”) va cong ty con (goi chung 12
“Téap doan”), dugc 1dp ngdy 29 thang 8 nim 2024, tir trang 06 dén trang 44, bao gém Bang cén déi ké toan
hop nhét giita nién d6 tai ngay 30 thing 6 niim 2023, Bio co két qua hoat dong kinh doanh hgp nhit gitra
nién d6, Béo cdo luu chuyén tién té hop nhét giita nién d6 6 thén diu clia nam tai chinh két thic ngdy 31
thang 12 nim 2024 va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hgp nhat gitta nién d¢.

Trach nhiém ciia Ban Téng Gidm dbc

Ban Téng Gidm déc Céng ty chiu trich nhiém vé 14p va trinh bay trung thuc va hop ly Béo co ti chinh
hop nhit gifra nién dd cia Tap dodn theo cdc Chudn myc Ké todn Viét Nam, Ché do Ke toén doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhit gita
nién d6 va chiu trich nhiém vé kiém soét ndi bd ma Ban Tong Gidm déc xdc dinh 14 cén thiét dé dam bao
cho viéc 1dp va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhit gifra nién do khoéng c6 sai sot trong yéu do gian lan
hoZic nhim l4n,

Trich nhiém ciia Kiém todn vién

Tréch nhiém clia chiing t6i 12 dwa ra két ludn vé Béo céo tai chinh hop nhét gitra nién d dya trén két qua
sodt xét clia ching t6i. Ching t6i da thyre hién cbng viéc sodt xét theo Chuin myc Viét Nam vé hop dong
dich vu soat xét s6 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gitta nién d¢ do kiém todn vién doc lip cia don vi
thue hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh giita nién d9 bao gdm viéc thye hién céc cude phong vén, chu yéu 1a
phéng vAn nhimg ngudi chiu trédch nhiém vé céc vin dé tai chinh ké toén, va thyc hién thit tuc phén tich va
céc thi tuc sodt xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban c¢6 pham vi hep hon mdt cude kiém toan dugc thuc
hién theo cdc Chudn myc Kiém toan Viét Nam va do véy khong cho phép ching t6i dat dugc sy dam bao
ring ching tdi s& nhén biét dugc tat ca cac vAn dé trong yéu cé thé duge phat hién trong mét cude kiém
toan. Theo dé, chiing t6i khéng dua ra ¥ kién kiém toan.

Co s& dua ra két luén ngoai trir

Cho vay

Nhur di trinh bay tai Thuyét minh V.5 va V.6 Ban Thuyét minh béo céo tai chinh, tai ngdy 30/06/2024, cic
khoan cho vay bén lién quan gdm Céng ty TNHH Déu tu Chau A-Théi Binh Duong Bic Ninh, Cong ty Cé
phin Thuong mai va Du lich Kim B6i, Céng ty C4 phan Tap doan Apec Group d qua han thanh toén véi sb
dir gbe cho vay va ldi cho vay phai thu 14n luot 14 104.066.500.000 VND va 41.654.030.906 VND. Trong dé,
khodn cho vay Céng ty TNHH Péu tu Chau A-Théi Binh Duong Bic Ninh khéng c6 ti san dam béo; céc
khoén cho vay con lai cé tai san dam bao nhung Cong ty khong cé bién phap kiém soat d6i voi céc tai san
dam bao nay. Chiing t6i khong c6 co s& dé dénh gié kha ning thu hdi, ciing nhur khéng xéc dinh dwoc sé du
phong ng phai thu khé doi cAn trich 14p (néu c6) lién quan dén khoan ng gbc va ng 1ai cho vay nay.

Tam teng

Tai ngay 30/6/2024, s6 dur tam tmg cho cén b nhén vién dé thyc hién trién khai, ddu tu phét trién céc dy
4n tiém nang 1a 91.724.534.573 VND (xem Thuyét minh V.6a Ban Thuyét minh bdo céo tai chinh). Céc
khoan tam tmg da dugc thyc hién tir céc ndm truée nhung dén thoi diém 1ap béo céo tai chinh nay vin
chua dugc thu hdi. Ching téi chwa nhén duge thw xac nhén s6 du cong ng tam (g tai thoi diém 30 théang
6 nam 2024 cling nhu chua dugce cung chp thong tin vé tinh hinh sir dung céc khoén tam tmg va cdc tai
liéu, héd so lién quan. Do d6, ching t6i khong thé dua ra két ludn vé viéc liéu cac khodn tam tmg cé duge
sir dung phuc vu hoat dong san xudt kinh doanh cia Céng ty hay khéng, ciing nhu khong thé danh gia
dwoc kha nang thu hdi hodic dy phong tdn thét cin trich 14p lién quan dén céc sb du nay (néu co).

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network
of Baker Tillv International Lid., the members of which are separate and independent legal entities 4
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Két lufin ngoai trir

Ciin cir trén két qua sodt xét ciia chiing t6i, ngoai trir céc van dé dugc md té tai doan “Co s¢ dua ra két ludn
ngoai trir”, chiing t6i khong thiy c6 vén dé gi khién ching tbi cho ring Bao cdo tai chinh hop nhit gitra
nién dd dinh kém khong phéan 4nh trung thyc va hop 1y, trén cdc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh
hop nhét ctia Tap doan tai ngay 30 thiang 6 ndm 2024, ciing nhwr két qué hoat djng kinh doanh hgp nhat va
tinh hinh lru chuyén tién té hop nhit trong 6 thang dau ctia ndm tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim
2024, phit hgp véi cdc Chuin mye Ké toan Viét Nam, Ché d Ké toan doanh nghigp Vigt Nam va céc quy
dinh phép Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét gitra nién do.

Cong ty , mtosn va Tw vin A&C

XH &

Vii Tuéin Nghia—Fidnh vién Ban Gidm déc
S8 Gidy CNPKHN kiém todn: 4028-2022-008-1
Ngudi duge ty quyén

Ha Noi, ngay 29 thang 8 nam 2024

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is s member of the global network
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent lepal entitics 5
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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A - THAT BINH DUONG

Pia chi: TAng 3, tba nha Grand Plaza, s6 117 Trdn Duy Hung, phudng Trung Hoa, quin Chu Gidy, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

6 thang dAu ctia nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 néim 2024

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT GIUA NIEN PQ

(Dgng diy di)
Tai ngay 30 théng 6 nim 2024

Pon vj tinh: VND

Mi Thuyét

TAI SAN s6 minh S6 cubi ky S6 déiu nim
A - TAISAN NGAN HAN 100 1.588.681.566.547  1.714.186.256.488
I Tién va cde khoiin twong dwong tién 110 V.1 21.692.411.802 62.619.487.326
1. Tién 111 6.692.411.802 20.619.487.326
2. Céc khoan twong duong tién 112 15.000.000.000 42.000.000.000
II. Dhu twr thi chinh ngin han 120 228.696.900.421 233.942.275.971
1, Chimg khodn kinh doanh 121 V.2a 6.764.115.000 6.764.115.000
2. Dy phong giam gi4 chimg khodn kinh doanh 122 V.2a (4.942.626.857) (5.017.251.307)
3. DAu tu nim giir dén ngdy ddo han 123 V.2b 226.875.412.278 232.195.412.278
L. Cic khodn phai thu ngin han 130 445.087.403.289 496.577.014.756
1. Phai thu ngéin han ctia khich hang 131 V3a 130.852.967.516 127.088.903.419
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 V4 14.266.858.535 18.944.787.341
3. Phai thu ni b ngén han 133 - s
4.  Phai thu theo tién d6 ké hoach hop ddng xay dyng 134 - -
5. Phai thu v& cho vay ngén han 135 V.5 104.066.500.000 143.066.500.000
6. Phai thu ngén han khac 136 V.6a 200.615.982.999 209.592.845.047
7. Dy phong phai thu ngén han kho doi 137 (4.714.905.761) (2.116.021.051)
8. Taisan thiéu cho xir ly 139 - =
IV. Hang ton kho 140 848.019.260.352 877.474.425.687
1. Hang ton kho 141 V.7 848.019.260.352 877.474.425.687
2. Du phong giam gid hang tén kho 149 - .
V. Taisin ngéin han khic 150 45.185.590.683 43.573.052.748
1. Chi phi tra tru6e ngén han 151 V.8a 17.569.995.796 17.544.806.034
2. Thué gia trj gia ting dwoc khéu trir 152 25.784.115.884 26.028.246.714
3. Thué va cdc khoan khéc phai thu Nha nude 153 V.14 1.831.479.003 é
4. Giao dich mua bén lai tréi phiéu Chinh phu 154 . \ .
5 Tai san ngén han khéc 155 - -

&
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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A - THAT BINH DUONG
Pja chi: Téng 3, tda nha Grand Plaza, s6 117 Trdn Duy Hung, phudng Trung Hoa, quin Chu Gidy, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BQ

6 thang d4u ciia nam tai chinh két thic ngdy 31 théng 12 ndm 2024

Bing cin ddi ké toan hop nhét giira nién df (tiép theo)
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TAI SAN
TAI SAN DAI HAN

Cie khoan phii thu dai han

Phai thu dai han cia khéch hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vj trye thuge
Phai thu ndi bd dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khéc

Dy phong phai thu dai han khé doi

Tai sén cd dinh

Tai san ¢b dinh hiru hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon lity ké

Tai san ¢b dinh thué tai chinh
Nguyén gida

Gid tri hao mon lily ké

Tai san ¢ dinh vd hinh
Nguyén gia

Gid trj hao mon lity ké

Bét dng sin déu fur

Nguyén gid
Gié tri hao mon lity ké

Tai sdn dé dang dai han
Chi phi san xuét, kinh doanh dé& dang dai han
Chi phi xiy dung co ban dé& dang

Diu twr tai chinh dai han

Piu tu vio cbng ty con

Phu tur vio cdng ty lién doanh, lién két
Déu t gop von vao don vj khéc

Dy phong dAu tur tai chinh dai han
PAu tur ndm gilr dén ngay déo han

. Tai sidn dai han khéc

Chi phi tré trude dai han

Tai san thué thu nhép hoan lai

Thiét bi, vat tur, phy ting thay thé dai han
Tai san dai han khac

Lgi thé thuong mai

TONG CONG TAI SAN

Mi Thuyét
s6 minh Sb cubi k S6 ddu nim
200 538.621.098.522 571.780.017.735
210 71,147.603.041 78.993.012.056
211 V.3b 3.411.400.228 11.256.809.243
212 - s
213 . .
214 - -
215 - .
216 V.6b 67.736.202.813 67.736.202.813
219 = "
220 17.991.329.683 191.294.034.850
221 - V.9 17.924.845.553 191.200.900.052
222 29.048.487.947 207.369.914.601
223 (11.123.642.394) (16.169.014.549)
224 < -
225 5 4
226 - -
227 V.10 66.484.130 93.134.798
228 392.728.000 392.728.000
229 (326.243.870) (299.593.202)
230 V.11 268.074.763.237 105.856.776.554
231 278.487.544.009 107.081.636.718
232 (10.412.780.772) (1.224.860.164)
240 66.898.639.208 67.535.707.389
241 . .
242 V.12 66.898.639.208 67.535.707.389
250 87.948.333.563 90.131.210.014
251 . 3
252 V.2 87.948.333.563 7.208.957.924
253  Vv.2d 9.500.000.000 91.172.000.000
254 (9.500.000.000) (8.249.747.910)
255 i -
260 26.560.429.790 37.969.276.872
261 V.8b 26.560.429.790 37.969.276.872
262 . -
263 . .
268 . .
269 - :
270 2.127.302.665.069  2.285.966.274.223
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CONG TY CO6 PHAN PAU TU CHAU A - THAI BINH DUONG
Dia chi: TAng 3, tda nha Grand Plaza, s6 117 Trin Duy Hung, phudmg Trung Hda, quin Chu Gidy, thanh phé Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BQ

6 thang dAu ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024

Bing cin abi ké todn hop nhét giira nién 4§ (tiép theo)
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Bdo edo néy phdi dige doc ciing voi Ban thuyét minh Bdo edo tai chinh hop nhdt giita nién dg

NGUON VON
NQ PHAI TRA

Ny ngﬁ'n han

Phai tra ngudi ban ngén han

Ngudi mua trd tién truée ngén han

Thué va céc khoan phai np Nha nude

Phai tra nguoi lao dfng

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra ndi bg ngén han

Phai tra theo tién do ké hoach hop déng xdy dung
Doanh thu chua thire hién ngén han

Phai tra ngén han khéc

. Vay va ng thué tai chinh ngén han
. Dy phong phai tra ngén han

Quy khen thudng, phic lgi
Qu§ binh &n gia
Giao dich mua bén lai tri phiéu Chinh phi

Ng dai han

Phai trd ngudi ban dai han

Ngudi mua tra tién truée dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi bd vé vbn kinh doanh
Phai trd ndi bd dai han

Doanh thu chua thyc hién dai han
Phai tra dai han khéc

Vay va ng thué tai chinh dai han
Trai phiéu chuyén dbi

Cb phiéu wu dai

Thué thu nhép hoan lai phai tra

. Dy phong phai tra dai han
. Quy phat trién khoa hoc va cong ngh¢

Mai

£
80
300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

Thuyét

minh

V.13
V.14
V.15

V.16

V.17a
V.18a

V.17b
V.18b

V.19

Sb eubi ky

S6 diu nim

1.220.214.256.279

1.065.689.247.698
105.441.994.278
140.205.071.792
443,388,411
1.775.707.492
140.590.287.082

153.402.500.001
523.732.308.746
97.989.896

154.525.008.581

-
-
-

45.898.530.931
103.551.100.000

5.075.377.650

1.354.624.620.157

1.236.993.133.431
105.255.315.228
194.123.300.791
5.201.439.103
4.834.263.068
142.949.913.341

153.819.183.677
630.711.728.327
97.989.896

117.631.486.726

-
-
-

45.889.440.931
69.480.000.000

2.262.045.795



CONG TY cO PHAN PAU TU CHAU A - THAI BINH DUONG
Pia chi: TAng 3, toa nha Grand Plaza, s6 117 Trin Duy Hung, phutmg Trung Hoa, quin Céu Gidy, thanh ph6 Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HUP NHAT GIUA NIEN PO

6 thang ddu cta nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024
Bang cin d6i ké toAn hop nhét giira nién df (tiép theo)

D-

S o

— —
= e

Bdo cdo nay phai duge doc cing véi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hap nhdt gitea nién dg

NGUON VON
NGUON VON CHU SO HU'U

Vién chii s& hitu

Vén gop ctia chii s& hiru

C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét
C6 phiéu wu dai

Thing dir vén ¢b phin

Quyén chon chuyén ddi tréi phiéu
Vén khéc ctia chi s¢ hitu

Cb phiéu quy

Chénh léch dénh gié lai tai san
Chénh 1éch ty gia hdi doai

Quy dAu tur phét trién

Quy hd trg sip xép doanh nghiép
Quy khac thude vbn chii s& hitu

. Loi nhuén sau thué chwa phén phéi

LNST chua phdn phéi lily ké dén cudi ky trude
LNST chua phdn phéi ky nay
Ngudn vdn ddu tu x4y dyng co ban

. Loi ich cb dong khong kiém soat

Ngudn kinh phi vi quy khic
Ngubn kinh phi
Nguon kinh phi di hinh thanh tai sin cb dinh

TONG CONG NGUON VON

Ngudi lip biéu

Quyén Ké todn tr g

Mi Thuyét
s6  minh

400

410 V.20
411
4lla
411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421
421a
421b
422
429

430
431
432

440

Trin Thiy Ha

Vii Thj Thanh Loan

S6 cudi ky

$6 ddu nim

907.088.408.790

907.088.408.790
840.839.760.000
840.839.760.000

=
-

41.492.035.200

931.341.654.066

931.341.654.066
840.839.760.000
840.839.760.000

-

65.802.194.996

65.802.194.996 65.802.194.996
(24.310.159.796) =
24.756.613.590 24.699.699.070
2.127.302.665.069  2.285.966.274.223

Nguyén Phuong Dung



CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A - THAI BINH DUONG

Pia chi: TAng 3, tda nha Grand Plaza, s6 117 Trin Duy Hung, phudng Trung Hoa, quén CAu Gidy, thanh phé Ha N§i
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO
6 théng d4u cia nAm tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2024

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT GIUA NIEN PO
(Dang dly di)
6 thang dAu cila nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2024

> wop o

S

10.
11.
12.
13.
14,
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.

Bdo cde niy phai dige doc cing voi Bdn thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhdt giita nién dg

M Thuyél

CHI TIEU s6  minh
Doanh thu bén hing va cung cAp dich vy 01 VL1
Céc khodn giam trir doanh thu 0z
Doanh thu thudn v& bén hang vi cung cdp dichve 10
Gi4 vén hang bin 11 VI2
Loi nhun gop v& ban hang va cung cip dich vy 20
Doanh thu hoat djng tai chinh 21 VI3
Chi phi tai chinh 22 VL4
Trong do: chi phi l4i vay 23
Phdn ldi hoiic 1§ trong cong ty lién doanh, lién két 24
Chi phi bén hiang 25 VLS
Chi phi quén Iy doanh nghi¢p 26 VL6
Loi nhudn thuin tir hoat djng kinh doanh 30
Thu nhép khic 31 VL7
Chi phi khic 32 VIS8
Loi nhugn khic 40
Tbng lgi nhuin ké todin trude thué 50
Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hi¢n hanh 51 V.15
Chi phi thué thu nhiip doanh nghi¢p hodin lai 52 V.19
Loi nhugn sau thué thu nhp doanh nghiép 60
Loi nhujn sau thué ciia cong ty me¢ 61 V.20
Lgi nhujn sau thué ciia cb dong khong kiém soat 62 V.20
Lii co' ban trén cb phiéu 70 VL9
Lii suy gidm trén cb phiéu 71 VL9

Ngudi lip biéu

e

Trin Thiy Ha

Quyén Wﬁ

Vii Thj Thanh Loan

Nim nay

Pon vj tinh: VND

Lity ké tir @u niim dén cudi ky nay

Nim trwde

95.159.262.779

103.783.300.561

95.159.262.779 103.783.300.561
67.350.110.153 65.745.841.657
27.809.152.626 38.037.458.904
13.622.617.205 19.434.714.006
31.339.642.960 34.454,159.280
27.580.695.143 30.186.978.522
(932.624.361) .
12.592.716.441 8.187.811.338
18.487.832.974 22.543.783.990
(21.921.046.905) (7.713.581.698)
1.815.737.745 3.559.802.382
869.531.355 3.097.597.401
946.206.390 462.204.981
(20.974.840.515) (7.251.376.717)
465.072.906 2.421.374.067
2.813.331.855 88.728.669
(24.253.245.276) (9.761.479.453)
(24.310.159.796) (9.788.802.380)
56.914.520 27.322.927
(289) (116)
(289) (116)

10
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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A - THAT BINH DUONG
Dia chi: Ting 3, tda nha Grand Plaza, s6 117 Trin Duy Hung, phudmg Trung Hoa, quin Céu Gidy, thanh phd Ha N¢

BAO CAO TAI CHINH HUP NHAT GIUA NIEN PO

6 thang déu ciia nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2024

&

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT GIUA NIEN PQ
(Dang diy di)
(Theo phuong phép gidn tiép)
6 thang déu ciia nim tai chinh két thiic ngiy 31 thing 12 nim 2024

CHi TIEU

Laru chuyén tién tir hoat djng kinh doanh

Lgi nhugn tricée thué

Diéu chinh cho cdc khodn:

Khéu hao tai san ¢b dinh va bt dong san diu tu
Céc khoan dy phong

L4i, 156 chénh léch ty gia hdi dodi do danh gi4 lai
c4c khoan muc tién té cé gbe ngoai t&

Lai, 13 tir hoat déng ddu tur

Chi phi 1&i vay

Céc khoan diéu chinh khéc

Lgi nhud@n tir hoat djng kinh doanh

truede thay doi von len dpng

Tang, giam cdc khoan phai thu

Ting, giam hang ton kho

Téang, giam céc khoan phai tra

Téang, giam chi phi tra trude

Tang, giam chimg khodn kinh doanh

Tién 1ai vay di trd

Thué thu nhép doanh nghiép da nop

Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh

Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh

Lueu chuyén tién thuén tic hogt djng kinh doanh

Luu chuyén tién tir hogt dong diu tu

Tién chi dé mua sém, x4y dyng tai san cb dinh va
cac tai san dai han khéc

Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban tai sén ¢b dinh va
céc tai san dai han khéc

Tién chi cho vay, mua cdc céng cy ng clia

don vj khac

Tién thu hdi cho vay, bén lai céc cong cy ng clia
don vi khéc

Tién chi d4u tir gop vén vao don vi khéc

Tién thu hdi ddu fu gop von vao don vi khac

Tién thu 14i cho vay, c6 tire va lgi nhuén dugc chia

Lucu chuyén tién thuin tie hogt dpng didu tr

Pon vi tinh: VND

Ma Thuyét  Liy ké tir ddu nim dén cudi ky nay

s6 minh Niim nay Niim trude -
01 (20.974.840.515) (7.251.376.717) *
02 v.9,10,11 4.252.393.435 2.995.675.561
03 V14 3.774.512.350 3.295.907.306
04 - -
05 VI3 (4.235.106.380) (19.433.550.888)
06 V14 27.580.695.143 30.186.978.522
07 . :
08 10.397.654.033 9.793.633.784
09 17.452.871.011 68.957.682.808
10 29.455.165.335 42.708.723.737
11 (56.988.933.050)  (103.251.561.656)
12 11.383.657.320 835.825.797
13 - 150.990.482
14 (19.761.317.979) (20.098.924.018)
15 V.15 (5.965.236.268) (8.847.007.579)
16 . -
17 . .
20 (14.026.139.598) (9.750.636.645)
21 637.068.181 (55.000.000)
22 (9.215.387.448) -
23 (55.280.000.000)  (130.550.000.000)
24 99.600.000.000 219.164.575.070
25 Ve § a
26 - -
27 10.265.702.922 6.418.117.164
30 46.007.383.655 94.977.692.234

Bdo cdo nay phdi duge doc ciing vdi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhdt gitta nién dg
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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A - THAI BINH DUONG
Pia chi: Téng 3, toa nha Grand Plaza, sé 117 Trin Duy Hung, phudng Trung Hoa, quin Cau Gidy, thanh ph6 Ha N§
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GIUA NIEN BO

6 thang dAu ciia ndm tai chinh két thic ngy 31 thang 12 ném 2024
Bio cdo lru chuyén tién & hop nhét giira nién d§ (tiép theo)

1.

o s

Ma Thuyét LAy ké tir ddu nim dén cudiky nay
CHI TIEU s6 minh Niim nay Niim trude
I11. Luu chuyén tién tir hoat dng tai chinh
Tién thu tir phat hanh ¢d phiéu, nhén vén gép cia
chii s& hiru 31 . :
Tién tra lai vén gop cho céc chi s& hitu, mua lai ;‘:
¢b phiéu ctia doanh nghiép dd phat hanh 32 . -~
Tién thu tir di vay 33 V.18 174.020.612.676 161.433.397.619
Tién tra ng gbc vay 34 V.18  (246.928.932.257) (196.612.006.491)
Tién trd ng gdc thué tai chinh 35 a .
C4 tirc, 1¢i nhufin da tra cho chu s& hitu 36 = -
=
Lieu chuyén tién thudn tiv hoat dpng tai chinh 40. (72.908.319.581) (35.178.608.872)
Luru chuyén tién thuin trong ky 50 (40.927.075.524) 50.048.446.717
Tién vi twong dwong tién dAu nim 60 V.1 62.619.487.326 68.023.668.860
Anh huéng cia thay dbi ty gia hdi dodi quy déi ngoai t¢ 61 - -
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 V.d 21.692.411.802 118.072.115.577
Ngudi lip biéu Quyén Ké todn trurdmg
Trin Thiy Ha Vii Thi Thanh Loan

Béo cdo néy phdi dwge doc cing véi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhdt gitea nién dg
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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A — THAT BINH DUONG

Dia chi: Tang 3, tba nha Grand Plaza, s6 117 Tran Duy Hung, phuong Trung Hoa, quin Chu Gifly, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GIUA NIEN BO

6 théng du ctia nam tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 ndm 2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BQ
6 théng dAu ciia nim tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nim 2024

I.  DACPIEM HOAT PONG

1.  Hinh thie s& hitu vén
Céng ty Cb phin Péu tu Chau A — Thai Binh Duong (sau ddy goi tit 12 “Cong ty” hay “Cong ty
me”) 12 Céng ty Cb phén.

2. Linh viyre kinh doanh
Linh vuc kinh doanh ciia T4p doan 1a kinh doanh bt dong san.

3.  Nganh nghé kinh doanh
Hoat déng kinh doanh chinh ctia Tép doan: Diu tu, kinh doanh bt dgng san.

4.  Chu ky san xuit, kinh doanh théng thudng
Chu k¥ sin xudt kinh doanh binh quén clia hoat dng chuyén nhugng bét dong sén ciia Tip doan bit
ddu tir thei diém xin gidy phép diu tu, thyc hién giai phéng mit bing, xdy dyng co ban cho dén thoi
diém hoan thién. Do vy, chu ky san xuit kinh doanh ctia hoat dong chuyén nhugng bét dong san
ctia Tép doan thudmg trén 12 théng.

Chu ky san xuét, kinh doanh cta cc hoat ddng khéc cla Tép dodn thdng thudmg 1a trong vong 12
théng.

5.  Chu tric Tip doan
Tép doan bao gom Cong ty me va 03 cong ty con chiu sy kiém soat ciia Céng ty me. Toan bj cic
Céng ty con dugc hgp nhét trong Béo céo tai chinh hop nhét gifra nién d§ nay.

Sa. Théng tin vé tdi ciu tric Tap doan
Gidi thé cong ty con
Theo Nghi quyét s& 04/2024/API/NQ-HDQT ngay 30 thang 01 nim 2024 cia Hoi dbng quan tri
Céng ty Cé phin Piu tw Chau A — Théi Binh Duong, Hoi d%ng quan trj Céng ty da phé duyét viéc
giai the Coéng ty Cé phin Lagoon Ling Cé. Trong ky, Céng ty con di ngimg hoat dong va da hoan
thanh thi tuc dong ma s6 thué tir ngay 12/7/2024.

Lai/(L3) lién quan dén viéc giai thé cong ty con nhu sau:

S6 tién (VND)
Tai sin 93.055.526.889
Tién va cac khoan twong duong tién 172.123.377
Phai thu v& cho vay ngén han 88.961.364.151
Phai thu ngiéin han khac 3.922.039.361
Ng phii tra .
Tai sin thuin 93.055.526.889
Lgi ich ciia cé dong khong kiém sodt -
Tai san thuén ciia Tip dodn 93.055.526.889
Trir ti sén/ng phai trd ni b gitta Cong ty me va Cong ty con (92.883.403.512)
Lai/(L8) giai thé 172.123.377

b g s ba ok s ko thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cde tai chinh giita nién d 13



CONG TY €6 PHAN PAU TU CHAU A — THAI BINH DUONG

Dia chi: Ting 3, ta nha Grand Plaza, s6 117 Trin Duy Humg, phuéng Trung Hoa, quin Chu Gidy, thanh phb Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GIUA NIEN DO

6 théng du cita nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2024

Bén thuyét minh B#io cdo ti chinh hop nhét giia nién d9 (tiép theo)

5b. Danh sdch cdc cong ty con dicge hop nhiit
Hoat déng kinh Tyle Tyié Tyie quyén

Tén cong ty Dia chi tru s& chinh doanh chinh vén gép loi ich _ biéu quyét
Cong ty C& phin Apec  Téng 3, toa nha 28 dudng Pau tur, kinh doanh 99,99% 99,99%  99,99%
Land Hué Ly Thuong Kiét, phudng bit dong san

Vinh Ninh, thanh phé Hué,

tinh Thira Thién Hué
Céng ty Cé phin Pu tu Nga 3 Bic Nam, td 22, Piu tu, kinh doanh 100%  100%  100%
Apec Tic Duyén phudng Gia Sang, thanh ph6 bit dong san

Théi Nguyén, tinh Théi

Nguyén
Cong ty C6 phén Pu tw Pudmg Yén Ninh, phudng Diu tu, kinh doanh  55%  55% 55%
Québc té Dubai M§ Hai, TP. Phan bét dong san

Rang,Thap Cham, Ninh

Thuén

5¢.  Tinh hinh hoat dpng ciia cde Cong ty con trong ky
Céng ty Cb phan Piu trr Qudc té Dubai chwa di vao hoat djng, chua c6 doanh thu trong ky.
Cong ty C4 phin Apec Tic Duyén dang chd gidi thé.
Céng ty C phin Apec Land Hué dang trong giai doan dau tw dy én Royal Park Hué va khong ¢6

doanh thu trong ky ndy.
Céng ty Cb phan Lagoon Lang C6 ngimg hoat dong va dong ma s6 thué tir ngay 12/7/2024.

5d. Danh sich céng ty lién két dwge phin dnh trong Bdo cdo tai chinh hgp nhiit theo phuwong phdp
vén chii sé hitu

Ty 1§ Ty 1& quyén biéu
phén s& hiru quyét
Sbcubi Sddhu  Sb cubi  S6 dau
Tén cong ty Bia chi try s¢ chinh nim nam ndm nim
y TTTM Grand Plaza, s6 117 Trén Duy
g,ﬁ;i;{,i‘;fg;’:“ Dream 1y o phudng Trung Hod, quin Chu 25,08% 25,08% 2508%  25,08%
Gidy, thanh phé Ha N, Viét Nam
Céng ty Cb phin Thuong Thdn Mé P4, thi Trén Bo, huyén 1226% 19.05% 22,26% 19,05%

mai va Du lich Kim Béi  Kim Boi, tinh Hoa Binh, Viét Nam

6. Tuyén bb vé kha niing so sinh thong tin trén BAo cdo tdi chinh hep nhét
Céc sb liéu tuong (mg ciia ky truée so sanh duge véi sd ligu ciia ky ndy.

7.  Nhén vién
Tai ngdy két thiic k¥ ké todn, c6 84 nhan vién dang 1am vic tai céic Cong ty trong Tép doan (sb dau
nim 14 130 nhén vién).

I NAM TAI CHINH, PON V] TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

1.  Nim tai chinh
Nim tai chinh cua Tép doan bét diu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngdy 31 thang 12 hang
nam.

2. Don vi tién t¢ sic dung trong ké todn

Pon vj tién t¢ sir dyng trong ké toén la Pbng Viét Nam (VND) do phén 16n cdc nghiép vu duge thye
hién bing don vj tién t& VND.

B ga s g gl b sBsud LA phas diee doe eling voi Bdo cdo tai chinh hop nhdt gifta nién dg 14



CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A — THAI BINH DUONG

Dia chi: TAng 3, tba nha Grand Plaza, s6 117 Trin Duy Hung, phudng Trung Hoa, quén Céu Gidy, thinh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GIUA NIEN DO

6 thang dAu ciia nim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2024

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhét giira nién d (tiép theo)

III.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché a9 ké todn 4p dung

Tép doan dp dung cac Chu#n muc Ké toén Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc
ban hanh theo Thong tu s& 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 niim 2014 huéng din Ché do Ké
toAn doanh nghiép, Théng tur s& 202/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12 nam 2014 hudng din lap va
trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhit, Théng tw sé 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 niim 2016 va
cac thoéng tu khéc hudéng dan thyuce hién chuéin myc ké toén ctia B6 Tai chinh trong viéc 18p va trinh
bay Béo cdo tai chinh hgp nhat giita nién dg.

Tuyén bb v viéc tudn thii chufin myc ké todn va ché dg ké todn

Ban Téng Giém déc dam bio da tudn thi yéu cAu cia che Chudn muc K& ton Vigt Nam, Ché do Ké
to4n doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu $6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12
ndm 2014, Théng tr sé 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ném 2014, Thong tw s0 53/2016/TT-
BTC ngiy 21 thang 03 nim 2016 ciing nhur cdc théng tw khac huéng din thyc hi¢n chuén myc ké
todn ciia BO Tai chinh trong viéc 14p va trinh by Béo céo tai chinh hgp nhét gitta nién dg.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co si 14p Béo cdo ti chinh hgp nhit giita nién df
Béo céo tai chinh h nhit giita nién d dugc lap trén co s ké to4n don tich (trlr cic thong tin lién
quan dén cic ludng tién).

Co sé hop nhét

Béo céo tai chinh hop nhét gifta nién dd bao gbm Béo céo tai chinh gifta nién dj ciia Cong ty me va
Bido céo tai chinh giita nién d6 cia cac cong ty con. Cong ty con la don vi chiu sy kiém soat clia
Céng ty me. Sy kiém soét tdn tai khi Cong ty me 6 kha ndng tryc tiép hay gidn tiép chi phéi cac
chinh sich tai chinh va hoat djng clia cong ty con dé thu duge céc lgi ich kinh té tir cac hoat déng
ndy. Khi x4c dinh quyén kiém soét 6 tinh dén quyén biéu quyét tiém ning phat sinh tir chc quyén
chon mua hodc cic cong cy ng va cdng oy vén c6 thé chuyén déi thanh cd phiéu phd thdng tai ngay
két thiic ky ké toan.

Két qua hoat d¢ng kinh doanh ciia céc cong ty con duge mua lai hodic béan di trong ky dugc trinh bay
trong Bdo cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhit gifra nién d6 tir ngdy mua hoic cho dén ngay
ban khoan dau tur & cong ty con do.

Béo cdo tai chinh giita nién d§ cua cong ty me¢ va cic cc“mg ty con sir dung dé hop nhit duge lép cho
ciing mot ky ké todn va ép dung céc chinh séch ke toan théng nhat cho céc giao dich va sy kién cling
loai trong nhitng hoan canh twong ty. Trong trudng hgp chinh sich ké toan ciia cong ty con khéc véi
chinh séch ké toan 4p dung théng nhét trong Tap doan thi Béo céo ti chinh clia céng ty con s& co
nhimg didu chinh thich hgp trude khi sit dung cho viée 1dp Béo céo tai chinh hop nhét giita nién do.

Sé dur cac tai khoan trén Bang can déi ké toan gifra céc cong ty trong ciing Tap doan, cdc giao dich
ndi bé, cac khoan 1ai ndi by chwa thyuc hign phat sinh tir céc giao dich nay phai dugc loai trir hoan
toan. Cac khodn 16 chwa thyc hién phat sinh tir céc giao dich ndi b cling dwgce logi bo trir khi chi phi
tao nén khoan 18 d6 khong thé thu hdi duge

Loi ich ciia cb dong khong kiém so4t thé hién phin 1ai hodc 18 trong két qua kinh doanh va tai sén
thudn ctia cong ty con khong duge ném giit boi Tép doan va dugc trinh bay & khoan myc riéng trén
Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitta nién d§ va trén Béang can dbi ké to4n hop nhét
gitta nién dd (thude phén vén cht sé hitu). Loi ich cua cb dong khong kiém soat bao gbm gia trj céc
loi fch ciia cb dong khong kiém soat tai ngdy hop nhét kinh doanh ban ddu va phén lgi ich cia cb
dong khong kidm soét trong bién dong ciia vén chi s& hitu ké tir ngiy hop nhét kinh doanh. Céc
khoan 13 phét sinh tai cong ty con duge phan bd tuong ting véi phén s hitu cia cb déng khong kiém
soat, ké ca trudng hop s6 16 d6 1én hon phén s& hitu ctia ¢6 dong khong kiém soat trong tai san thuén
ciia cong ty con.

Bein thuyét minh néy Ié mét bg phan hop thimh va phéi diegc doc cimg véi Bdo cdo téi chinh hgp nhdt gita nién dg 15

aale o Bl



CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A — THAI BINH DUONG

Dia chi: Tng 3, tda nha Grand Plaza, s6 117 Tran Duy Hung, phutng Trung Hoa, qun Chu Gidy, thanh phé Ha Nbi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO

6 théng dAu ctia nam tai chinh két thic ngdy 31 théng 12 nim 2024

Bén thuyét minh Béio cfo tai chinh hop nhét giira nién d (tiép theo)

3.

Tién va cc khoan twong dwong tién
Tién bao gdm ti’én mit va tién gii ngén hang khong ky han. Cic khoan tuong duong tidn 14 cic
khoan ddu tu ngén han cé thai han thu hdi khéng qué 3 thang ké tir ngdy dAu tu, c6 kha ning chuyén

dbi d& dang thanh mgt lugng tidn xéc dinh va khdng co riii ro trong viéc chuyén dbi thanh tién tai
thoi diém bdo céo.

Cic khoin diu tur tai chinh

Chirng khodn kinh doanh

Khoan déu tr duge phén loai 1d chimg khoén kinh doanh khi nim gitt vi myc dich mua ban dé kiém
107,

Chimg khoén kinh doanh dugc ghi sb ké todn theo gi goc. Gid gbe cia chimg khoéan kinh doanh
duoce xdc dinh theo gia tri hop 1y cua céc khoan thanh toén tai thoi diém giao dich phét sinh cong céc
chi phi lién quan dén giao dich mua chimg khoén kinh doanh.

Thvi diém ghi nhén cac khoan chimg khoan kinh doanh 14 thei diém Tép doan c6 quyén s& hitu, cy

thé nhu sau:

o Déi véi chimg khoan niém yét: duge ghi nhén tai thoi diém khép 1¢nh (T+0).

o  Dbi voi ching khoén chua niém yét: dugc ghi nhan tai thoi diém chinh thirc c6 quyén s& hiru
theo quy dinh ctia phép luét.

Tién I3, ¢d tirc va lgi nhudn cta cde ky trude khi chim% khoén kinh doanh duge mua duge hach toén
gidm gid trj cha chinh chimg khoén kinh doanh d6. Tién 14, ¢d tirc va lgi nhufin cia céc ky sau khi
ching khoén kinh doanh dugc mua dugc ghi nhén doanh thu. Cb tirc duge nhan bing cb phiéu chi

dwoc theo dai sé luong cb phiéu ting thém, khéng ghi nhén gid trj b phiéu nhén duge.

Du phong giam gi4 chimg khoan kinh doanh dugc 1ip cho timg loai chirmg khodn dugc mua bén trén
thi truong va ¢6 gid trj hop 1y thép hon gi4 gbe. Gid trj hop 1y clia chimg khodn kinh doanh dwge xac
dinh nhu sau:

o  Dbi véi chimg khoan niém yét trén thj trudng chimg khodn: gid déng cira tai ngdy gén nhét c6
giao dich tinh dén thoi diém két thic nim tai chinh.

o Dbi véi cb phiéu da ding ky giao dich trén thj trudmg giao dich cia chc cdng ty dai chiing chua
niém yét (UPCOM): gia tham chiéu binh quin trong 30 ngdy giao dich lién k& gin nhat trudc
thoi diém két thiic nm ti chinh do S& Giao dich chimg khodn cang bd.

o Trudong hop cb phiéu da niém yét trén thj truomg chimg khodn hogc cb phiéu cia cong ty cb
phin di ding ky giao dich trén thi trudng Upcom khéng cd giao dich trong vong 30 ngdy truée
ngay trich 1ap du phong, cb phiéu da niém yét bj hiy niém yét, bi dinh chi giao dich, bj ngimg
giao dich: viéc 14p dy phong dugce thyc hién cin cir vao khoan 13 ctia cong ty duge diu tu mirc
trich 14p bing chénh léch giita von diu tir thyc té cia cic chi & hiru va vén chit s& hiru tai ngay
1t thitc nim tai chinh nhn véi ty 1& s& hitu vén didu 1& cia Tép doan so véi tong s6 vén didu 1é
thye gop.

Ting, gidm sb dy phong gidm gié chimg khoén kinh doanh cén phai trich 14p tai ngdy két thic ky ké
toan dugc ghi nhin vao chi phi tai chinh.

L& hoiic 16 tir viée chuyén nhugng chimg khoén kinh doanh dwgc ghi nhan vao doanh thu hoat déng

tai chinh hoic chi phi tai chinh. Gid von dugc x4c dinh theo phuong phép binh quén gia quyén di
dong.

ik x En e bs b A B th g b i e doe el v Bdo cdo 181 ehinh hop nhdt gitta nién dg 16



CONG TY CG PHAN PAU TU CHAU A — THAT BINH DUONG

Pia chi: Téang 3, toa nha Grand Plaza, s6 117 Trin Duy Hung, phuéng Trung Hoa, quin Ciu Gidly, thanh phd Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GIUA NIEN B

6 thang dAu ciia nim tai chinh két thic ngdy 31 théng 12 nim 2024

Bin thuyét minh Bfio cdo tai chinh hgp nhit giira nién d (tiép theo)

Cic khoin ddu tw ném giie dén ngay ddo han

Khodn diu tw duge phan logi 1a ném giit dén ngdy déo han khi Tip doin c6 ¥ dinh va kha ning gt
dén ngay ddo han. Cac khoan dAu tu nim giir dén ngay d4o han ciia T4p doan chi bao gbm céc khoan
tién giri ngdn hang c6 ky han. Thu nhép 14i tir cac khoan tién giri ngén hang c6 ky han duge ghi nhén

trén Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh trén co s& dy thu.

Cic khodn cho vay

Céc khoédn cho vay duge xéc dinh theo gid gbe trir di cac khoan dy phong phéi thu kh6 doi. Dy
phong phai thu khé doi cia cdc khoén cho vay duge 1gp cén cif vao du kién mirc tbn thit co thé xay
ra.

Céc khoin ddu tw vio Céng ty lién két

Cong ty lién két 1a doanh nghigp ma Tap doin c6 anh huéng déng ké nhung khéng c6 quyén kiém
soit d&i véi cac chinh séch tai chinh va hoat dong. Anh huéng dang ké thé hién & quyén tham gia
vo viéc dua ra cic quyét dinh vé chinh séch tai chinh va hoat dong clia doanh nghiép nhén diu tu
nhung khéng kiém soat céc chinh sach nay.

Céc khoan dau tu vao céc cong ty lién két duge ghi nhin theo phuong phép vén chi s& hiru, Theo
6, khoan dAu tur vao cong ty lién két dugc thé hién trén Béo cdo tai chinh h nhit theo chi phi déu
tur ban d4u va diéu chinh cho céc thay déi trong phén lgi ich trén tai san thudn cla cong ty lién két
sau ngdy du ti. Néu lgi ich ciia Tip doan trong khoan 16 ciia cdng ty lién két 16n hon hodc bing gi4
trj ghi s6 cita khoan dAu tu thi gi4 trj khoan déu tr duge trinh bay trén Béo céo tai chinh hop nhét 12

biing khéng trir khi Tap dodn c6 cic nghia vu thyc hign thanh toén thay cho cong ty lién két.

Béo céo tai chinh ciia cong ty lién két dugc 1dp cling ky ké toéin véi Béo céo tai chinh hop nhét cla
Tap doan. Khi chinh séch ké to4n ciia céng ty lién két khéc véi chinh séch ké toan 4p dung théng
nhét trong Tap doan thi Béo céo tai chinh cla cong ty lién két s& c6 nhimng didu chinh thich hop
trée khi sir dung cho viée 1p Béo cdo tai chinh hop nhét,

Céc khoan 1ai, 16 chua thuc hign phét sinh tir cdc giao dich véi cdc cong ty lién két duge loai trir
twong g véi phin thude vé Tép doan khi 1dp Béo céo tai chinh hop nhiit.

Céc khodn diu tw vao cdng cy vén ciia don vj khdc
Péu tir vao cong cu vbn ciia don vi khdc bao gom cac khodn dau tu cong cu von nhung Tép doan
khong co quyén kiém soat, dng kiém soat hodc ¢ dnh hudng ding ké dbi véi bén duge dau tu.

Céc khoan dAu tur vio cong cu vén ciia don vi khéc duge ghi nhin ban déu theo gia gbe, bao gbm gid
mua hosc khoan gép vén cong céc chi phi tryc tiép lién quan dén hoat dong diu tu. Co tirc va loi
nhuéin ciia cdc ky trude khi khoan diu tur duoc mua duge hach todn gidm gid tri cia chinh khodn déau
tu d6. C tirc va loi nhufin ciia cée ky sau khi khoan dau tu dugc mua duge ghi nhén doanh thu. Cd
tire duge nhan bing cb phiéu chi duge theo ddi sb lugng cb phiéu ting thém, khong ghi nhén gid tri
cd phiéu nhén duge.

Du phong tn thit cho c4c khoan diu tu véo cong cu vén ciia don vi khac dwrgc trich 1dp nhu sau:

o  Dbi véi khodn diu tur vao cb phiéu niém yét hofic gié tri hgp ly khoan d4u tu duge xac dinh tin
cdy, viée 1ap dyu phong dya trén gié tr thj trudng clia cb phiéu.

o Dbi véi khoan ddu tr khong xéc dinh duoc gid tri hop 1y tai thoi diém béo céo, viée lap dy

v

phong dugc thuc hign can el vio khoan 18 ctia don vi dugc dau tu,véi mie trich léap béng chénh
léch giita vén ddu tw thye té ciia cée bén tai don vi va vén chu s& hiru thuc cé tai ngay két thic

»

ndm tai chinh nhén véi ty 16 s& hitu vén diéu 18 thye gép cia Tép dodn tai don vi do.

Ting, gidm s dyu phong ton thét diu tu vao cbng cu vbn ciia don vi khac cin phai trich 14p tai ngy
két thic ky ké toan dugce ghi nhan vao chi phi tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A — THAI BINH DUONG

Dia chi: TAng 3, tda nha Grand Plaza, s6 117 Trén Duy Hung, phudmg Trung Hoa, quin Cu Gidly, thanh phé Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BQ

6 théng ddu cuia néim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2024

Bin thuyét minh Bfio cfo thi chinh hgp nhiit giira nién df (tiép theo)

5.

Céc khodn phii thu
Ciéc khoan ng phai thu dugc trinh by theo gid tri ghi s trir di ce khoan dy phong phai thu khoé doi.

Viéc phan logi cic khoan phai thu 12 phai thu khach hang va phai thu khéc duge thue hién theo

nguyén tic sau:

e Phai thu ciia khdch hang phéan anh céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phét sinh tir
giao dich c6 tinh chit mua — ban gitta T4p dodn va ngudi mua la don vi doc ldp voi Tap doan.

o  Phai thu khéc phén nh céc khoan phai thu khdng ¢6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua — ban.

Dy phong phai thu khé di duge 1dp cho timg khodn ng phai thu khé doi céin cit vio dy kién mirc ton

thit c6 thé xay ra.

Téng, gidm s6 du du phong ng phai thu khé doi cin phai trich 13p tai ngdy két thic ky ké toan dugc

ghi nhén vao chi phi quén ly doanh nghiép.

Hang ton kho
Hang tdn kho dirge ghi nhan theo gid thiip hon giita gid gbc va gid trj thudn c6 thé thyc hién duge.

Gia gbe hang tdn kho duge xéc dinh nhu sau:

e Chi phi sin xuét kinh doanh d& dang ctia cdc dy 4n bét dong san: bao gdm cdc chi phi thué nha
thiu thye hién cdc hang muc ciia dy 4n bét ddng san va céc chi phi cé lién quan tryc tiép khac.

e Thanh phdm bit dong san: bao gom chi phi quyén sir dung d4t, cac chi phi tryc tiép va céc chi
phi chung ¢6 lién quan phat sinh trong qua trinh déu tw xay dyng bit dong san.

o Hang hoa (bao gdm hang héa bt dong san): bao gdm chi phi mua va céc chi phi lién quan trirc
tiép khac phat sinh d& c6 dugc hang tén kho & dia diém va trang théi hién tai.

Gi tri thudn c6 thé thye hién dwoc 1a gié bén uGe tinh cia hang thn kho trong ky sin xudt, kinh
doanh binh thudng trir chi phi wéce tinh d& hoan thanh va chi phi uéc tinh can thit cho viéc tiéu thu

ching.

Dy phong giam gia hang tén kho duge 1gp cho timg mét hang tdn kho c6 gia gbc 16m hon gid trj
thudn c6 thé thyc hién duge. Tang, gidm s6 du dy phong giam gia hang tdn kho can phai trich 1ap tai
ngay két thiic ky ké toan duge ghi nhén vio gid von hang bén.

Gi4 vbn cuia bt dong sin da ban duge ghi nhin trong Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh dya trén
céc chi phi tryc tiép tao thanh bAt dong san va chi phi chung, dugc phan bd trén co s¢ dién tich tuong
{mg cua bit dong san d6.

Chi phi tra trude "

pr

Chi phi tra trude bao gdm céc chi phi thye té da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong = /
san xudt kinh doanh ctia nhidu ky k& toan. Chi phi tra truéc ciia T3p doan 12 chi phi cong cu dung c%; I
va chi phi bén hang dy &n chua ban giao. Cic chi phi tra truée ndy dwoc phan bo trong khoang thoi/ * :ﬁ.l.
gian tra trude hoc thdi gian cdc lgi ich kinh té twong tmg duge tao ra tir céc chi phi nay. 3 \~

Cing cu, dung cu )
Céc cong cy, dung cy di dua vao sir dung duge phin bd vio chi phi theo phuong phép dudng thang
v6i thoi gian phan bo khéng qud 03 nam.

Chi phi bdn hang duw dn
Chi phi ban hang dy én (bao gdm: chi phi hoa hdng méi giéi, chi phi thudng ban hang,...) duge phan
bd vio chi phi trong tmg s cin ho da ban giao cho khéach hang trong ky.
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CONG TY €O PHAN PAU TU CHAU A — THAT BINH DUONG

Dia chi: TAng 3, tda nha Grand Plaza, s6 117 Trin Duy Hung, phuémg Trung Hoa, quén CAu Gily, thanh phé Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PQ

6 théang dAu ciia néim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2024

Biin thuyét minh Béio cdo tai chinh hgp nhit giira nién 4§ (tiép theo)

8.

10.

TAi sin cb dinh hiru hinh

Tai sin ¢b dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gid trir hao mon lily ké. Nguyén gid tai san )
dinh hru hinh bao gdm toan bé cdc chi phi ma Tép doan phéi bo ra dé c6 duoc tai sin cb dinh tinh
dén thoi diém dua tai sin d6 vao trang thai sin séng sit dung. Céc chi phf phét sinh sau ghi nhin ban
d&u chi dugc ghi ting nguyén gié tai san ¢b dinh néu céc chi phi nay chéic chén 1am ting lgi ich kinh
té trong twong lai do sir dung tai san do. Céc chi phi phat sinh khéng théa man diéu kién trén dugc
ghi nhén 14 chi phi sin xudt, kinh doanh trong ky.

Khi ti san ¢b dinh hitu hinh duge béan hay thanh ly, nguyén gid va gia trj hao mon lity ké duge x6a
s va 14i, 18 phat sinh do thanh 1y dugc ghi nhin vao thu nhip hay chi phi trong ky.

Tai san ¢b dinh hiru hinh duge khéu hao theo phuong phép dudng théng dya trén thoi gian hitu dung
wée tinh. S8 nim khéu hao cuia céc loai tai san c6 dinh hitu hinh nhr sau:

Loai tai san cb dinh Sé nim
Nha cira, vét kién triic 20 - 50
May méc thiét b 3-5
Phuong tién van tai, truyén din 10
Thiét bi, dung cu quan ly 3
Tai sin cb dinh khic 3-7

Tai sén cb djnh vé hinh
Tai san ¢b dinh vd hinh dugc thé hién theo nguyén gié trlr hao mon Iy ké.

Nguyén gié tai san cb dinh v6 hinh bao gdm toan bd cdc chi phi ma Tép doan phéi b6 ra aé c6 duge
tai san c6 dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thdi san sang str dung. Chi phi lién quan
dén tai sin cé dinh vo hinh phét sinh sau khi ghi nhdn ban ddu dugc ghi nhin 1a chi phi sin xuat,

kinh doanh trong k¥ trir khi cdc chi phi ndy gan lién véi mét tai san co dinh v6 hinh cu thé va lam
tang loi ich kinh té tir cdc tai sén niy.

Khi tai sin cb dinh v6 hinh dugc bén hay thanh 1y, nguyén gid va gié trj hao mon liy ké duoc x6a sb
va 1i, 18 phét sinh do thanh ly dugc ghi nhgn vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Tai sin cé dinh v6 hinh cia Tép doan 13 chuong trinh phdn mém mAy tinh. Chi phi lién quan dén céic
chwong trinh phin mém may tinh khong phai 1a mét b phin gén két v6i phin cimg c6 lién quan
dugc von héa. Nguyén gia cia phén mém mdy tinh 12 todn bd cdc chi phi ma Cong ty da chi ra tinh
dén thoi didm dua phin mém vao sit dung. Phin mém mdy tinh duge khéu hao theo phuong phap
dudmng thing trong 3 - 5 ndm.

BAt djng sin du tw
Bit dong san dau tu la céc cin hg khach san, shophouse thudc s& hiru cua Tép doan dugec sir dung dé
cho thué.

Bt dong san du tu cho thué dugo thé hién theo nguyén gid trit hao mon liy ké. Nguyén gié clia bt
dong san déu tu _lﬁ toan bd céc chi phi ma Tép doan phai bo ra hogc gia tri hop 1y ctia céc khodn dua
ra dé trao ddi nhim c6 duoc bt dong san dAu tur tinh dén théi diém mua hojc xdy dyng hoén thanh.

Céc chi phi lién quan dén bét dong sin dréu tu phat sinh sau ghi nhn ban dhu duge ghi nhén vao chi
phi, trir khi chi phi nay c6 kha ning chéc chan lam cho bit dong san dAu tu tao ra lgi ich kinh t&
trong twong lai nhiéu hon mirc hoat dong dugc d4nh gié ban dau thi duge ghi ting nguyén gid.

Khi bt dong san du tu duge ban, nguyén gid va gia trj hao mon liy ké duge xo6a sb va lai, 18 ndo
phat sinh duge hach toén vao thu nhip hay chi phi trong ky.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A — THAT BINH DUONG

Dia chi: TAng 3, ta nha Grand Plaza, s6 117 Trin Duy Hung, phutng Trung Hoa, quin Ciu Gidy, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO

6 théng dAu ciia nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2024

Bén thuyét minh Béo o 3i chinh hop nhét giia nién d§ (tiép theo)

11.

12.

13.

14.

Viée chuyén tir bit dgng san chi s& hitu sir dung hotic hang ton kho thanh bit dong san dau tir chi
khi chit s& hitu chim dit sir dung tai san d6 va bét déu cho bén khéc thué hoat djng hofic khi két
thiic giai doan xdy dung. Viéc chuyén tir bt dong sén déu tu sang bét dong sin chi s¢ hiru str dung
hay hang tdn kho chi khi chii s& hiru bt déu sir dyng tii sin ndy hodc bét dAu trién khai cho myc

dich ban. Viéc chuyén tr bit déng san dau tu sang bét dong sin chu so hiru sir dung hodc hang ton

kho khéng lam thay dbi nguyén gia hay gid tri con lai cia bat déng san tai ngay chuyén ddi.
A

Bét dong san dau tu sir dung dé cho thué duge khéu hao theo phuong phép dudng thing dya trén
thoi gian hiru dung udc tinh. S6 nam khéu hao ciia bit dong san dau tu (cin ho khach san, shop
house va co s& ha ting) 12 44 - 50 nam.

Chi phi xdy dung co bin di dang

Chi phi x4y dung co ban d& dang phan 4nh cdc chi phi lién quan tryc tiép (bao gdm cé chi phi Iai
vay c6 lién quan phi hgp véi chinh séch ké todn ciia Tép doan) dén cAc tai san dang trong qua trinh
xdy dyng, méy méc thiét bi dang Iip diit dé phuc vy cho myc dich sin xuét, cho thué va quan ly ciing
nhwr chi phi lién quan dén viéc sita chita tai san cé dinh dang thyc hién. Céc tai sin nay duge ghi
nhén theo gia gbe va khong duge tinh khAu hao.

Céc khodn ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra duge ghi nhén cho s6 tidn phai tra trong twong lai lién quan
dén hang héa va dich vu dd nhén dugc. Chi phi phéi tra duge ghi nhén dya trén cdc uée tinh hgp ly
vé& 56 tién phai tra.

Viéc phan loai cic khoan phai tra 1a phai trd ngudi ban, chi phi phai tra, va phai tra khac dugc thyue

hién theo nguyén tic sau:

e Phai trd ngudi ban phén 4nh céc khoan phai trd mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tdi san va ngudi ban 12 don vi djc lap véi Tap doan.

o  Chi phi phéi tréd phan 4nh cdc khoén phai tra cho hang héa, dich vy dd nhin dugc tir ngudi ban
hotic d4 cung cAp cho ngudi mua nhung chua chi trd do chua cé héa don hodc chua di hd so, tai
lidu ké toan, c4c khoén chi phi san xudt, kinh doanh phai trich truée.

o Phai trd khac phan 4nh céc khoan phai trd khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hing héa dich vu.

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc phén logi nghn han va dai han trén Bang cén d6i ké
toan hop nhét gitta nién d6 cin ct theo ky han con lai tai ngdy két thiic ky ké toan.

Vén gbp ciia chii s¢ hiru
Vén gop ctia chu s& hitu dugce ghi nhén theo s6 von thye té da gop cua cac cb dong clia Cong ty.

Ghi nhin doanh thu va thu nhip

Doanh thu bdn biit djpng sin

Doanh thu ban bt déng sin cuia T4p doan dugc ghi nhan khi ddng thoi thoa mén tht ca nim céc diéu

kién sau:

o BAt dong san da hoan thanh toan by va ban giao cho ngudi mua, Tép doan di chuyén giao riii ro
va lgi ich gén lién v6i quyén s& hiru bat dng san cho ngudi mua;

e Tip doan khong con ném giit quyén quén 1y bat déng sin nhu nguoi s¢ hiru bét dong san hoic
quyén kiém soét bit dong san;

e  Doanh thu dugc xéc dinh twong di chic chin;

e Téap doan da thu dugc hodc s thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban bét dong sén;

e  Xdc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.
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Pia chi: TAng 3, tba nha Grand Plaza, sb 117 Trén Duy Hung, phuong Trung Hoa, quén Chu Gidy, thanh phé Ha Nji
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GIUA NIEN BQ

6 théng du cia nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2024

Biin thuyét minh Béo o tii chinh hgp nhit gifra nién d} (tiép theo)

15.

Chinh sidch ban giao va thu héi ciin hj

Khéch hang ky hop ddng mua bén thuc Dy 4n Apec Aqua Park Bic Giang tai Cong ty me duge
nhén ban giao cin ho khi da déng du t6i thiéu 30% gid tri cin ho (gbm VAT), 2% kinh phi béo tri.
Khéch hing c6 thé Iya chen déng tién thanh nhidu dot, t5i da 1én dén 100 théng ké tir ngdy ban giao
nha.

Néu khach hang (bén mua) khéng thanh toén tién va 1 suft chdm tra qué 30 ngdy ké tir ngdy dén
han thanh todn theo dot, hodic th&i gian tré han thanh toén cua tAt ca céc dot phai thanh todn theo
thoa thudn hop ddng virgt qué 60 ngy thi Cong ty ¢ quyén giri viin bin thong bio chAm dirt hop
ddng va Cong ty dugc quyén bén ciin h¢ cho khdch hang khic ma khong cén c6 sy ddng y clia bén
mua.

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cita giao dich v& cung céip dich vu duge ghi nhin khi két qua cia giao dich d6 duge xde

dinh mot cach déng tin ciy. Truong hop giao dich vé cung cdp dich vu lién quan dén nhidu ky thi

doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo két qua phén céng viéc da hoan thanh tai ngdy cia Bang cén

d6i ké todn hop nhit cia ki d6. Két qua ctia giao dich cung cép dich vy duge xéc dinh khi théa mén

tht ca bén (4) diéu kién sau:

e Doanh thu duge x4c dinh twong dbi chéc chan;

e 6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vy d6;

e  Xéc dinh duge phin cong viéc da hoin thanh tai ngay clia Bang cin d6i ké toan hop nhit; va

e  Xc dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cp dich
vu do.

Doanh thu cho thué tai san hoat djpng

Doanh thu cho thué tai sin hoat déng dugc ghi nhén theo phuong phap dudng thing trong sudt thoi

gian cho thué.

Trudng hop thdi gian cho thué chiém trén 90% thi gian sit dyng hitu ich cla tdi sin, doanh thu

dugc ghi nhan mot 1an déi véi toan b sb tién cho thué nhan true néu théa mén ddng thoi céc diéu

kién sau:

o Bén di thué khong c6 quyén hity ngang hop ddng thué va Tép doan khong c6 nghia vy phi tra
lai s6 tién di nhén truéc trong moi trudng hop v dudi moi hinh thire.

e 86 tién nhn trude tir viée cho thué khong nho hon 90% tdng s6 tién cho thué du kién thu duge
theo hop ddng trong subt thoi han cho thué va bén di thué phai thanh toén todn b sb tién thué
trong vong 12 thang ké tir thi diém khoi déu thue tai san.

o  Hau nhu toan bé riti ro va lgi ich gén lién véi quyén sér hitu tai san thué da chuyén giao cho bén
di thué,

o  Gi vbn ciia hoat ddng cho thué dugc ude tinh twong dbi ddy du.

Tién ldi

Tidn 13i duge ghi nhan trén co s& thoi gian va 13 sut thyc té timg ky.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va cic chi phi khéc phét sinh lién quan tryc tiép dén céc khoan

vay.
Chi phi di vay dugc ghi nhin vio chi phi khi phét sinh. Trudng hop chi phi di vay lién quan tryc tiép

dén viéc diu tr xdy dyng hodc sin xuét tai san do dang cin c6 mot thoi gian du dai (trén 12 théng)
d8 c6 thé dua vao sit dung theo muc dich dinh truéc hogc bén thi chi phi di vay nay duge tinh vao
gi trj cia tai san 6. D6i v6i khoan vay riéng phyc vy viée xdy dyng tai sin b dinh, bit dong san
déu tu, 14i vay duge vén héa ké ca khi thoi gian x4y dung dudi 12 thdng. Cdc khoan thu nhép phét
sinh tir viéc dau tu tam thoi cac khoan vay duge ghi gidm nguyén gid tai san c6 lién quan.
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CONG TY CO PHAN DAU TU CHAU A — THAI BINH DUONG

Dia chi: TAng 3, toa nha Grand Plaza, s6 117 Trén Duy Hung, phutmg Trung Hoa, quén Chu Gidy, thanh phb HA NG

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN PO
6 thang dAu ciia ndm tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2024
Bin thuyét minh Béio cdo tdi chinh hgp nht giia nién 9 (tiép theo)

Pébi v6i céc khoan vén vay chung trong do c6 sit dung cho muc dich dau tu xdy dung hodc san Xuét

tai san d& dang thi chi phi di vay vbn héa duge xdc dinh theo ty 16 vén hoa déi véi chi phi iy ké
binh quén gia quyén phét sinh cho vige déau tr xay dyng co ban hodic san xudit tai san d6. Ty 1& von
héa duge tinh theo ty 1€ 1ai suit binh quan gia quyén ciia cic khoan vay chua tra trong ky, ngoai trix
céc khodn vay riéng biét phuc vy cho myc dich hinh thanh mét tai san cy thé.

16, Céc khodn chi phf
Chi phi 13 nhitng khoén lam gidm loi ich kinh té dugc ghi nhin tai thoi diém giao dich phat sinh
hoiic khi cé kha niing tuong dbi chéc chin sé& phat sinh trong tuong lai khéng phén biét da chi tién
hay chua.
Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phai dugc ghi nhin ddng thoi theo nguyén tic
phit hgp. Trong trudng hop nguyén tic phit hop xung ddt véi nguyén tic thin trong, chi phi dugc ghi
nhén cin cir vao ban chét va quy dinh clia cdc chudn myc ké toén dé dam bao phan dnh giao dich
mét cach trung thye, hop 1y.

17. Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gbm thué thu nhp hién hanh va thué thu nhap hon lai.

Thué thu nhip hign hanh
Thué thu nhap hién hanh 13 khoan thué dugc tinh dya trén thu nhp tinh thué. Thu nhép tinh thué
chénh léch so véi loi nhugn ké toan 1a do diéu chinh céc khoén chénh 1¢ch tam thoi gitra thué va ké
to4n, cac chi phi khéng dugc trir ciing nhu ditu chinh céc khoan thu nhip khéng phéi chiu thué va
céc khoan 18 dugc chuyén.

Thué thu nhip hodn lgi

Thué thu nhép hoin lai 1a khoin thué thu nhap doanh nghiép s& phai njp hofic s& dugce hoan lai do
chénh léch tam thoi giira gid tri ghi s6 cuia tai san va ng phai tra cho myc dich l1dp Béo cdo tai chinh
v co s& tinh thué thu nhap. Thué thu nhap hoén lai phai trd duge ghi nhan cho tAt ca céc khoan
chénh 1éch tam thoi chiu thué. Tai san thué thu nhap hoain lai chi dugc ghi nhén khi chéc chén trong
twong lai s& ¢ lgi nhugn tinh thué dé sir dung nhimg chénh 1¢ch tam thdi duge khiu trir nay.

Gi trj ghi sb cia tai san thué thu nhap doanh nghip hofin lai dugc xem xét lai vao ngay két thic ky
ké todn va s& dugc ghi giam dén mirc dam bao chiic chéin ¢6 dit lgi nhufn tinh thué cho phép lgi ich
clia mot phan hodc toan b tai san thué thu nhép hofn lai duge sir dung. Céc tai san thué thu nhép
doanh nghiép hoan lai chua duge ghi nhén truée day duge xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan
va duge ghi nhan khi chic chin ¢6 du lgi nhuan tinh thué dé c6 thé sir dung cdc tai san thué thu nhp
hoin lai chua ghi nhin nay.

Tai san thué thu nhp hodn lai va thué thu nhap hoéin lai phai trd dwgc xdc dinh theo thué sudit dy tinh
sé 4p dung cho néim tai san dugce thu héi hay ng phai tra dugc thanh toén dya trén céc mirc thue sut
¢6 hiéu luc tai ngdy két thic ky ké toan. Thué thu nhap hodn lai duoc ghi nhin vio Bdo c4o két qua

hoat dgng kinh doanh va chi ghi truc tiép vao vén chu s¢ hitu khi khoén thue dé lién quan dén céc
khoén muc duge ghi thing vao von chi s hitu.

Tai sin thué thu nhép hoan lai va thué thu nhp hoén lai phai tra dugc b trir khi:
e Tap doan c6 quyén hop phép dugce b trir gifta tai sin thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhip
hién hanh phai nfp; va
o Céc tai san thué thu nhip hoan lai va thué thu nhap hodn lai phai trd nay lién quan dén thué thu
nhdp doanh nghiép dugc quén ly boi cing mt co quan thué:
- Déi véi cing mét don vi chiu thué; holic
- Tap doan dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhép hién
hanh trén co s& thudn hogc thu hdi tai san déng thoi véi viée thanh todn ng phai tra trong
timg ky tuong lai khi cac khoan trong yéu cia th};é thu nhép ho#in lai phai trd hofic tai san
thué thu nhép hoén lai dugce thanh todn hodc thu hoi.
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Pja chi: Téng 3, tda nha Grand Plaza, s6 117 Tréin Duy Hung, phuong Trung Hoa, quin CAu Gidy, thanh phd Ha Noi
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6 thang dAu cita nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2024

Bén thuyét minh Béo cfo tai chinh hep nhit giira nién df (tiép theo)

18. Bén lién quan ’ .
Chc bén duge coi 14 lién quan néu mét bén cb kha ning kiém soét hodc c6 anh hudng dang k& dbi
v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh cdc chinh séch tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing dugc xem

4 bén lién quan néu cing chiu sy kiém soat chung hay chju anh huéng déng ké chung.

Trong vigc xem xét mbi quan hé cua cac bén lién quan, ban chét ciia mdi quan hé duge chi trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly.

19. Bdo cdo theo b) phéin
Bo phén theo linh vuc kinh doanh 14 mdt phén c6 thé xéc dinh riéng biét tham gia vdo qué trinh san
xuft hodic cung cﬁp san pht’im, dich vy va c6 rii ro va lgi ich kinh té khac véi cac b phén kinh doanh
khac.

B6 phén theo khu vuc dia ly la mot phin c6 thé x4c dinh riéng bi¢t tham gia vao qua trinh san xufit
hoiic cung cip san phém, dich vu trong pham vi m6t méi trudmg kinh té cu thé va c6 i ro va lgi ich
kinh té khac véi cdc bd phén kinh doanh trong cic mdi truong kinh té khéc.

Théng tin by phan dugc ldp va trinh bay phtt hgp véi chinh sich ké toan 4p dung cho viéc 1dp va
trinh bay Bdo céo tai chinh hop nhit giita nién dj ciia Tép doan.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MYC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI
KE TOAN HQP NHAT GIUA NIEN PO

i.  Tién va cdc khodn twong dwong tidn

S6 cudi ky S6 diu niim
Tién mit 46.478.380 118.316.332
Tién giri ngan hang khong ky han 6.535.776.833 20.390.745.435
Tién giri tai Céng ty chimg khodn ® 110.156.589 110.425.559
Sﬁﬁgﬁnﬁﬁaﬁ?ﬂ%ﬁ? gui ngdn hang 15 000,000.000 42.000.000.000
Cong 21.692.411.802 62.619.487.326

®)  La s du Tai khoin m& tai Cong ty Cé phin Chimg khoan Chéu A Théi Binh Duong (Bén lién
quan).

2. Che khoan diu twr tai chinh
2a. Chirng khodn kinh doanh

S6 cubi ky S6 dAu nim
Gidgbe  Gifitrihgply _Dyphdng _ Gidgbe  Gidtrihgply Dy phong
C6 phiéu niém yét 3.924.805.000 1.327.453.650 (2.597.351.350) 3.924.805.000 1.252.829.200 (2.671.975.800) .

Céng ty Cb phén Chimg

ihodn Chau A - Théi Binh 3.920.700.000 1.325.570.000 (2.595.130.000) 3.920.700.000 1.250.890.000 (2.669.810.000) -
Duong |
Ngﬁn hang Thuong mai

C

j
phin Viét Nam Thinh  4.105.000 1.883.650 (2.221.350)  4.105.000 1.939.200 (2.165.800) '

Vugng y

Cé phiéu khong niém yét  2.839.310.000 - (2.345.275.507) 2.839.310.000 - (2.345.275.507) °

Céng ty C6 phén

Len Ha Dong 2.138.120.000 - (2.138.120.000) 2.138.120.000 - (2.138.120.000)

Céng ty Cb phén Phu tr

vi Xuft nhip khiu 701.190.000 - (207.155.507)  701.190.000 - (207.155.507)

Foodinco

Cing 6.764.115.000 (4.942.626.857) 6.764.115.000 (5.017.251.307)

() Khoan tién hwu ky chimg khoén va khoan tién iy théc cho Cong ty Cb phin Chimg khoén Chéu A
Thai Binh Duong (bén lién quan) dé thuc hién dau tu chimg khoan cho Cong ty.
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ia chi: Ting 3, tda nha Grand Plaza, s6 117 Tran Duy Hung, phudng Trung Hoa, quin Céu Gily, thanh phé Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BO

6 thang dau ciia nim tai chinh két thiic ngdy 31 thing 12 nim 2024

Bin thuyét minh Bdio cdo tai chinh hop nhft gifra nién d9 (tiép theo)

Tinh hinh bién déng du phong gidm gia chirmg khoén kinh doanh nhu sau:

Ky nay Ky trude
Sé diu nim 5.017.251.307 2.571.701.739
Hoan nhép dy phong b sung (74.624.450) (66.036.082)
Sb cudi ky 4.942.626.857 2.505.665.657

2b. Ddu tw ndm giiv dén ngay dio han
La khoan tién giri ngan hang c6 ky han tir 6 théng dén 12 théng, 13i sufit tir 3,4%/ndm dén 5,5%/mim.,
Céc khoan tién giri ndy c6 gid trj ghi sd bing gia gbc.
Trong d6: Céc hgp ddng tién giri ¢6 ky han 12 théng tai Ngén hang TMCP Diu tur va Phat trién Viét
Nam - ‘Chi nhanh Pha Xuén, ¢6 s du tai ngay 30 thfmf 06 nam 2024 13 172.350.000.000 VND, da
duge cAm cb dé dam bao nghia vy thanh todn ng vay thau chi tai ngén hang,

2c.  Diu twvio cong ty lién két

S6 cubi ky S6 diu nim
Lgi nhufin Loi nhudin
phit sinh sau phit sinh sau
Gid gbe ngay diu tw Cong Gidgbe  ngiy diu tur Cong

Céng ty Cb phan
Dream Works Viét 10.000.000.000 (2.890.256.708) 7. 109.743.292  10.000.000.000 (2.791.042.076) 7.208.957.924

Nam

Céng ty Cb phén
Thuong mai va Du 81.672.000.000 (833.409.729) 80.838.590.271 . : .
lich Kim Bai
Cing 91.672.000.000 (3.723.666.437) 87.948.333.563 _10.000.000.000 (2.791.042.076) _7.208.957.924
$6 lugng cb phan ném giir va ty 1¢ s& hitu cia Cong ty tai cac don vi nhu sau:
S6 cubi ky S6 diu nim
Tén Cong ty S6 lwong T 18 S6 lwgng TV 18
cb phin s& hitu cb phin s¢ hitu
Céng ty Cd phin Dream Works Viét Nam 1.000.000  25,08% 1.000.000  25,08%
~ A A . .
Cng ty Co phan Thuong mgi va Du lich 5200000  22,26% 5200000  19,05%
Kim Béi
Gi trj phin s hitu ctia Tép doan tai céc cong ty lién két nhu sau:
Cong ty C6 phén Cong ty Cd phin
Dream Works Viét Thwong mai va Du Cong
Nam lich Kim Béi \_
Gi4 trj s hitu ddu nim 7.208.957.924 - 7.208.957.924
Gié tri dau tu trong ky = 81.672.000.000 81.672.000.000
Lai/ (18) Cong ty lién két (99.214.632) (833.409.729) (932.624.361)
Gié tri s& hivu cudi ky 7.109.743.292 80.838.590.271 87.948.333.563

Tinh hinh hoat déng cia cong ty lién két
Céng ty C4 phin Thuong mai va Du lich Kim Béi, Céng ty Cé phan Dream Works Viét Nam hoat
déng san xut kinh doanh bj 16 trong ky.

Giao dich véi cong ty lién két
Xem thuyét minh V.IL1b.
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Pia chi: Téng 3, toa nha Grand Plaza, g6 117 TrAn Duy Hung, phwong Trung Hoa, quéin CAu Gidy, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO

6 thang dAu ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024

Bén thuyét minh Bdo cfio tai chinh hgp nhét gitta nién d§ (tiép theo)

2d. DPéiu tw vio don vi khdc
S6 cudi ky S6 dfu niAm

Gi4 goc Dy phong Gif goc Du phéng

Céng ty Cb phén Quan 1y Khéch
san va Dich vy Mandala

.000.000.000  (8.000.000.000) 8.000.000.000 (6.749.747.910)

Cong ty Cb phan Quan 1y véin hdnh 556 600 000 (1.500.000.000) 1.500.000.000 (1.500.000.000)

Bit dong san Mandala
Céng ty C6 phin Thuong mai va

Du lich Kim Béi @ - - 81.672.000.000

Cing 9.500.000.000  (9.500.000.000) 91.172.000.000 (8.249.747.910)

®  Theo Gidy chimg nhn ding ky doanh nghiép thay ddi 1An thir 09 ngdy 23 thang 5 nim 2024, vén
didu 1& ciia Cong ty Cb phin Thuong mai va Du lich Kim Bbi 12 233.560.000.000 VND twong tmg
véi 23.356.000 cb phin. Cong ty s& hitu 5.200.000 ¢6 phén véi ty 1¢ s& hitu 12 22,26% (s6 déu nim
5.200.000 cb phin véi ty 1¢ s& hitu 19,05%). Cong ty Cb phin Thuong mai va Du lich Kim Bi tir
khoan dau tu khéc trd thanh cong ty lién két trong ky.

2e. Gid tri hop ly ‘
Tap doan chua xé4c dinh gid tri hop ly cla céc khoan diu tu khong cé gia niém yét do chua c6 hudng
déin cu thé v& viéc xé4c dinh gié trj hop 1y.

Dir phéng cho cdc khodan déu tw gép von vao don vi khdc
Tinh hinh bién déng du phong cho céc khoin déu tr gép vbn vao don vi khic nhu sau:

Ky nay Ky trude
$6 dau nim 8.249.747.910 .
Trich 1ap du phong bd sung 1.250.252.090 2.477.899.432
S6 cudi nim 9.500.000.000 2.477.899.432

Tinh hinh hoat dong ciia cde don vi nhdn dau t trong ky

Céc Céng ty: Cong ty C5 phan Quan ly Khéch san va Dich vu Mandala, Céng ty C6 phan Quéan ly
V4n hanh Bét dong sin Mandala hoat dong san xuét kinh doanh bj 16 trong ky.

Cam két gp von
Tai ngiy 30 thang 6 ndm 2024, cdc khoan cam két gop von nhur sau:
" S6 von Cong ty Sb aa gop
Clng ty cam kétgép __tai 30/6/2024 86 con phii gop
Céng ty C6 phin Quén Iy Khichsanvd 19 .009,000.000 ~ 8.000.000.000 11.000.000.000
Dich vy Mandala
~ 2 A . ” ~ i
Céng ty C6 phéin Quén 1y Van hanh Bit 19 600 000,000  1.500.000.000 17.500.000.000
dong san Mandala
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Pia chi: Tng 3, tba nha Grand Plaza, o4 117 Trin Duy Hung, phuong Trung Hoa, quin Chu Gify, thanh pho Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GIUA NIEN DO

6 théng déu cha niim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2024

Bin thuyét minh Bdo cfo thi chinh hop nhéit giira nién dg (tiép theo)

3. Phai thu khéch hang
3a.  Phdi thu ngin han khdch hang
S6 cudi ki S6 diiu nim
Phdi thu cic bén lién quan 47.877.042.557 44.199.284.667
Céng ty Cb phéin Dream Works Viét Nam 75.693.182 150.000.000
Céng ty Cb phin DAu tu IDJ Vigt Nam 25.461.513.596 25.995.193.056
Céng ty Cb phan Quan 1y Khich san & Dich vu Mandala © 20.294.091.611 18.054.091.611
Céng ty C4 phin Thuong mai va Du lich Kim Bai 2.045.744.168 .
Phai thu cdc khdch hang khde (Di dn Biit dpng sin) 82.975.924.959 82.889.618.752
Dy 4n Da Héi 8.692.247.981 8.692.247.981
Dy 4n Mandala Phii Yén 2.467.031.333 2.414.827.212
Dy én Apec Aquapark Bic Giang (xem Thuyét minh V.3¢)  29.427.743.046 28.822.994.594
Du én Royal Park Hué 42.100.282.914 42.745.253.687
Cac khach hang khéc 288.619.685 214.295.278
Cong 130.852.967.516 127.088.903.419
() Trong d6, ng qué han 1a 19.894.091.611 VND.
3b.  Phai thu dai han khdch hang
La c4c khoan phai thu khach hang mua bt dong san Dy én Apec Aquapark Béc Giang theo chinh
sich ban hang tra chim, c6 thdi gian thanh toan con lai trén 12 théng ké tir ngdy két thiic nam tai
chinh (xem Thuyét minh V.3¢)
3c.  Théng tin b sung vé cic khoan phdi thu khdich hang Dy dn Aquapark Bic Giang
Sb cudi ky S6 dlu nim
Phéi thu khach hang ngén han 29.427.743.046 28.822.994.594
Phai thu khach hang dai han 3.411.400.228 11.256.809.243
Cing (*) 32.839.143.274 40.079.803.837
(*) Trong do:
Khéch hang nhdn ban giao can hé khi da dong di
95% gid :r;‘g hop déng ¢ g 6.394.418.455 8.251.755.552
Khdch hang dp dung chinh sdch ban hang linh hoat
i T e% mf;n . ng. 13) € 26.444.724.819 31.828.048.285
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2024, sb du phai thu cic khach hing da qué han thanh toan theo tién d
cam két 13 4.483.634.783 VND, trong d6, khich hang chém thanh toan trén 3 théng 1a 4.262.126.820
VND. Tip doan dang tiép tuc don dbc khich hang thanh todn, truéc khi 4p dung bién phép thu hdi
cin hd.
4. Tra truée cho ngudi ban ngén han
S6 cudi ky S6 déu nim
Tra truée cho bén lién quan - Cong ty Cé phin Quan ly ] 61.573.776
Khach san va Dich vu Mandala o
Tra trude cho cic ngudi ban khéc 13.148.572.842 17.647.780.176
Cong © 13.148.572.842 17.709.353.952

(*) Trong d6, mt s nha cung chp khong c6 gid tri nghi¢m thu, thanh to4n trong nim 2023 va 6
théing dAu nam 2024, téng s& dw 12 11.480.816.131 VND.
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CONG TY CO PHAN DA
Dia chi: Téng 3, tda nha Grand Plaza, s6 117 Trin Duy Humg,
BAO CAO TAI CHINH HUP NHAT GIUA NIEN PO

nim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2024

6 théng déu cla
op nhét gifra nién d§ (tiép theo)

Bin thuyét minh Bfo cdo tdi chinh h

U TU CHAU A — THAI BINH DUONG
phudmg Trung H

da, qun Chu Gifly, thanh phé Ha Noi

5.

(ii)

(i)

6a.

Phai thu v& cho vay ngiéin han

Ii c4c khoan cho vay bén lién quan, bao gom:

Cong ty Cb phiin Chimg khoén Chéu A Théi Binh Duong

(1 sult 0%/nim) ¥

Cong ty TNHH Déu tu Chéu A - Thai Binh Duong - Béc

Ninh (1i sut 12%/nim) @

Cong ty Cb phén Dich vu Du lich Thién dudng Hong (1ai

sufit 13%/mdm)

Cong ty C4 phén Thuong mai va Du lich Kim Bai (1di

sufit 13%/nim) @

Céng ty Cb phin Tép doan Apec Group (i)

Cong

Céc khoan Céng ty me cho vay c6 thoi han vay 12 théng,
vay dé phuc vu hoat dong san xudt kinh do

Khodn Céng ty me cho Cong ty C0 phén Thuong mai va
théng, tAi san dim béo 1a céc thanh phim Bat dong san
Retroats Kim Boi tai xém Mé D4, thi trén Bo, huyén Kim Boi, tinh Hoa B

phuc vu hoat ddng san xuit kinh doanh ctia bén di vay.

Khoan Céng ty me cho vay Cong ty Cé phin T4p doan Apec
subt 15%/nam, tai sin dam béo 13 cdc thanh pham Bit
Golden Valley Mudng L tai dja diém Té dan phd s6 7, p

dong s

Bii, muyc dich cho vay dé phuc vu hoat djng san xuét kinh doanh ctia bén di vay.

Khoéan Cong

Phai thu khac
Phii thu ngin han khdc

Phii thu cdc bén lién quan

Ong Dinh Quéc Pirc - Tam (mg

Ong Pinh Qudc Dic - Phai thu tién gop
vén thyc hién dy 4n Song Cong

Céng ty TNHH Ddu tu Chéu A - Thai
Binh Duong - Biac Ninh

- Chi h¢ chi pht dw dn

- Ldi cho vay

Cong ty Co phin Quan ly vén hanh Bit
dong san Mandala — Chi ho

Céng ty Cd phan Quéan ly Khach san &
Dich vu Mandala — Chi hd

Cong ty Cd phan Thuong mai va Du lich
Kim Béi - Ldi cho vay

Céng ty C6 phin Dich vu Du lich Thién
dudng Hong - Lai cho vay

Cong ty Cb phin Tap doan Apec Group —
Lai cho vay

Céng ty C6 phéin Lagoon Ling C6

Cé phén Diu tu Québc té Dubai —
Group vay, s tién 18.500.000.000 VND, ¢6 thoi han
san dam bao, muc dich cho vay dé phuc vy hoat dong s

Céng ty con cho Cong
vay 12 thang, 1ai
an xuit kinh doanh cuia bén di vay.

S6 cudi ky S6 ddu nim
678.500.000 678.500.000
7.000.000.000 7.000.000.000
- 9.000.000.000
9,888.000.000 9.888.000.000
86.500.000.000 116.500.000.000
104.066.500.000 143.066.500.000
khong c6 tai san dam bao, muc dich cho
anh ciia bén di vay.

Du lich Kim Bai vay, c6 thoi han vay 12
duoc hinh thanh tir dy 4n Apec Mandala
inh, muc dich cho vay dé

Group, c6 thoi han vay 12 théng, lai
an dugc hinh thanh tir dy 4n Apec
hwong P Trang, thi xa Nghia L, tinh Yén

ty Cb phin Tép doan Apec
suft 5%/niim, khong co tai

Sb cubi ky S6 dau ndm

Gia trj Du phong Gid tri Dy phong
56.507.632.379 - 49.194.860.538 -
530.000.000 - 530.000.000 -
2.050.000.000 - 2.050.000.000 -
2.296.720.355 - 1.877.871.039 -
1.203.761.450 - 1.203.761.450 -
1.092.958.905 - 674.109.589 -

8.374.107.954

2.523.608.692

7.947.532.275

32.613.539.726
172.123.377

7.127.444.882
2.406.535.958
7.306.573.151
1.209.452.056

26.686.983.452
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