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Coéng ty C6 phan Béat dong san va Dau tu VRC

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty C phan Bat dong san va Dau tw VRC (“Cong ty") 1a mot cong ty c¢d phan dwoc thanh lap
theo Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Giay Chirng nhan BPang ky Doanh nghiép
(“GCNPKDN") s6 3500101523 do S& K& hoach va DBau tw Tinh Ba Rja - Viing Tau cap ngay 20

thang 10 n&m 2005, va cac GCNDKDN diéu chinh.

Céng ty dwoc niém yét cd phiéu tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phd H& Chi Minh (‘HOSE”)

theo Quyét dinh s6 147/QD-SGDHCM do Chd tich Uy ban Ching khoan Nha nuwéc ky ngay 19

thang 7 nam 2010,

Hoat déng kinh doanh dang ky trong ky hién tai clia Céng ty 1a dau tw, M&A, kinh doanh bat dong

san va cho thué mét bang.

Coéng ty co tru s& chinh dang ky tai A1.0508, Tang 05, Thap A1, Toéa nha The Gold View, 346 Bén
Van Bon, Phueng 01, Quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

HQI PONG QUAN TRI

Céac thanh vién Hoi ddng Quan trj trong ky va vao ngay I&p béao céo nay nhw sau:

Ong Tir Nhw Quynh Chu tich

Thanh vién
Ong Nguyén Quéc Phong Thanh vién doc lap
Ba Nguyén Ngoc Quynh Nhw  Chd tich

) Thanh vién
Ong Nguyén Thanh Hung Thanh vién
Ba Phan Chiéu Anh Thanh vién

UY BAN KIEM TOAN

Ong Nguyén Quéc Phong Chu tich UBKT
Ong T Nhuw Quynh Thanh vién UBKT
Ba Phan Chiéu Anh Chu tich UBKT
Ong Nguyén Thanh Hung Thanh vién UBKT

BAN TONG GIAM POC

B4 nhiém Ch tich tir ngay 07/07/2023
B& nhiém ngay 26/06/2020

B& nhiém ngay 29/06/2023

Mién nhiém ngay 07/07/2023

B& nhiém ngay 16/01/2023

B6 nhiém ngay 26/04/2019

Mién nhiém tir ngay 29/06/2023

Mién nhiém tir ngay 29/06/2023

B4 nhiém tir ngay 07/07/2023
B nhiém tir ngay 07/07/2023
Mi&n nhiém tir ngay 29/06/2023
Mi&n nhiém tir ngay 29/06/2023

Céc thanh vién Ban Téng Giam dbc trong ky va vao ngay lap bao cdo nay nhw sau:

Ba Nguyé&n Thj Minh Khigm  Tdng Giam dbc
Pho Téng Giam dbc
kiém Giam ddc tai

chinh
Ong T Nhw Quynh Téng Giam déc
Ba Nguyén Thi Thay Giam doc tai chinh

NGOl BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Bb nhiém tir ngay 07/07/2023
Mién nhiém ttr ngay 20/07/2023

Mién nhiém tir ngay 07/07/2023
B4 nhiém tir ngay 20/07/2023

Ngureri dai dién theo phap luat ctia Cong ty la Ba Nguyén Thj Minh Khiém.



Cong ty C6 phan Bat dong san va Dau tw VRC
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Céng ty Co phan Bat dong san va DPau tv VRC ("Céng ty ) trinh bay bao cao nay
va bao cao tai chinh riéng gitra nién do clia Céng ty cho ky ké toan Quy 4 két thuc ngay 31 thang 12
nam 2023.

TRAGH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC POI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam bao bao céo tai chinh riéng gitra nién do cho tirng ky ké
toan phan anh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng gitra nién dd, két qua hoat dong kinh doanh
riéng gitva nién do va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng glwa nién dé cua Cong ty trong ky. Trong qua
trinh 1ap bao cao tai chinh riéng gitka nién dé nay, Ban Téng Giam dbe can phai:

e Ia chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhat quan;
e thuwe hién cac danh gia va wdéc tinh mét cach hop ly va than trong;

e néu rd cac chuin muc ké toan ap dung cho Céng ty c6 dwgc tuan thi hay khéng va tat c& nhirng
sai léch trong yéu so véi nhitng chudn muc nay da dugec trinh bay va gidi thich trong bao cao tai
chinh riéng gitra nién do; va

e lap b&o céo tai chinh riéng gitra nién do trén co s& nguyén tac hoat déng lién tuc trir tredng hop
khéng thé cho rng Céng ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Tdng Giam déc chiu trach nhiém dam béo viéc cac s6 sach ké toan thich hop duoc lwu gitr aé phan
anh tinh hinh tai chinh rleng gitra nién do cla Cong ty, v&i mirc do chinh xac hep ly, tai bét ky thei diém
nao va dam bdo réng céc so sach ké toan tuan thil véi ché dd ké toan da dugc ap dung. Ban Tong Giam
dbc cling chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san clia Céng ty va do d6 phai thirc hién cac bién phap
thich hop dé& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhieng vi pham khéc.

Ban Téng Giam dbc cam két da tuan thd nhitrng yéu cAu néu trén trong viéc lap bao cdo tai chinh riéng
gita nién dé kém theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM POC

Theo y kién clia Ban Tdng Giam déc, bao cdo tai chinh riéng gitba nién dé kém theo phan anh trung
thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng gitra nién d6 cia Coéng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2023, két
qua hoat ddng kinh doanh riéng gitta nién d6 va tinh hinh lwu chuyen tién té riéng gitra nién d@d cho ky
ké toan Quy 4 két thic cling ngay phu hgp véi cac Chuan muyc ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh
riéng gilra nién do.

Céng ty cé cong ty con nhuw dugec trinh bay trong bao cao tai chinh rleng gitra nién dg. Cong ty da Iap
b&o céo tai chinh riéng gilra nién dé nay nhdm dap rng céc yeu cau vé cong bb théng tin, cu thé 1a
theo quy dinh tai Théng tw sb 96/2020/TT-BTC - Hwéng dan vé viéc céng bd théng tin trén thi trchrng
chirng khoan. C(‘mg theo quy dinh tai cac van ban nay, Céng ty cling d& lap bao céo tai chinh hop nhat
gitra nién do cla Coéng ty va cong ty con ("Nhém Coéng ty") cho ky ké toan Quy 4 két thic ngay 31
thang 12 nam 2023.

Nguwéi si dung bao cao tai chinh riéng glua nién dé nén doc bao cao néy cling v&i bao cao tai chinh
hop nhét gitka nién do da dé cap trén dé cd dwoc cac théng tin day dd vé tinh hinh tai chinh hop nhat
glua nién do, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitva nién dé va tinh hinh lwu chuyén tién té hop
nhat gsfra nlen dé ctia Nhém Céng ty.

,Thay mat Ban T6ng Giam déc:

Nguy&n Thi Minh Khidm

Téng Giam dbéc

Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam
Ngay 26 thang 01 nam 2024



Cong ty C6 phan Bat déng san va Pau tu VRC BO1a-DN
BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GIU’A NIEN BO
vao ngay 31 thang 12 nam 2023
VND
Ma TAl SAN Thuyét Ngay 31 thang 12 Ngay 01 thang 01
s6 minh ndm 2023 ném 2023
100{ A. TAI SAN NGAN HAN 5.444.870.046 5.225.167.875
110\ I. Tién va cac khoan twong dwong 4 6.157.087 1.234.367.293
tién
111 1. Tién 6.157.087 1.234.367.293
112 2. Cac khoan tuwong twong tién - -
120| 1. DAau tw tai chinh ngdn han - -
121 1. Chtrng khoan kinh doanh - -
122 2. Duw phong gidm gia chirng - -
khoan kinh doanh
123 3. PAautw ndm gilr dén ngay dao . -
han
130| Ill. Céc khoan phai thu ngdn han 5.427.212.960 3.979.300.582
131 1. Phai thu ngén han cla 5 3.515.051.724 1.098.051.724
’ khach hang )
132 2. Tra trwée cho nguoi ban ngan 6 909.353.467 916.353.467
han
133 3. Phai thu ndi bé ngan han s E
134 4. Phaithu theo tién d6 ké hoach - -
hop dong xay dwng
135 5. Phai thu vé cho vay ngan han 7 2.272.000.000 3.250.000.000
136 6. Phaithu ngén han khac 8 4.192.872.897 4.176.960.519
137 7. Duw phong phai thu ngan han 9 (5.462.065.128) (5.462.065.128)
kho doi
139 8. Taisan thiéu chd xi ly . -
140| IV. Hang ton kho - -
141 1. Hang tén kho - -
149 2. Du phong gidm gia hang ton = -
kho
150| V. Tai san ngadn han khac 11.499.999 11.500.000
151 1. Chi phi tr trwéc ngan han 11.499.999 11.500.000
152 2. Thué GTGT duwoc khau tri = -
153 3. Thué va cac khoan khac 2 -
phai thu Nha nwéc
154 4. Giao dich mua ban lai trai phiéu - -
Chinh Pha
155 5. Taisan ngan han khac 5 <




Cong ty Co phan Bat déng san va Dau tw VRC BO1a-DN
BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GIU’A NIEN PO
vao ngay 31 thang 12 n&m 2023
VND
. Thuyét Ngay 31 thang 12 | Ngay 01 thang 01
Mé s6 TAI SAN minh ném 2023 ném 2023
200 | B. TAI SAN DAIHAN 971.486.027.000 | 971.622.572.957
210 | I. Cac khoan phai thu dai han - -
211 1. Phai thu dai han cha khach hang - -
2. Tra trwdc cho nguwdi ban dai
212 e - .
3. Vén kinh doanh & don vi truee
213 - .
thubc
214 4. Phai thu néi bo dai han - 3
215 5. Phai thu vé& cho vay dai han - -
216 6. Phai thu dai han khac - -
219 7. Duw phong phai thu dai han - -
khé doi
220 | {I. Taisan cé djnh 234.561.000 371.106.957
221 1. Taisan cb dinh hiru hinh 10 ] 19.265.457
222 Nguyén gia 192.654.545 192.654.545
223 Gid tri hao mon Ity ké (192.654.545) (173.389.088)
224 2. Taisan cb dinh thué tai chinh 2 5
225 Nguyén gia - -
226 Gia trj hao mon iy ké = -
227 3. Taisan cb dinh vo hinh i 234.561.000 351.841.500
228 Nguyén gia ) 1.074.026.303 1.074.026.303
229 Gid tri hao mon Ity ké (839.465.303) (722.184.803)
230 | lll. Béat dong san dau tuw - -
231 1. Nguyén gia - -
232 2. Gié tri hao mon Ity ké - -
240 | IV. Tai san dé dang dai han - -
241 1. Chi phi san xuét, kinh doanh - s
d& dang dai han
242 2. Chi phi xay diwng co ban d& - -
dang
250 | V. Dau twtai chinh dai han 12 971.251.466.000 | 971.251.466.000
251 1. Bau tw vao cong ty con 12.1 487.955.991.000 487.955.991.000
252 2. Pau tw vao cong ty lién két 12.2 483.295.475.000 | 483.295.475.000
253 3. Dau tw gop von vao - -
don vi khac
254 4. Dy phong dau tw tai chinh dai . -
han )
255 5. DAau tw ndm gilr dén ngay - -
dao han
260 | VI. Tai san dai han khac - -
261 1. Chi phi tra trwéc dai han - -
262 2. Tai san thué thu nhap hoan - -
lai
263 3. Thiét bi, vat tw, phu ting thay . :
thé dai han
268 4. Taisan dai han khac = .
270 | TONG CONG TAI SAN 976.930.897.046 | 976.847.740.832




Cong ty C6 phan Bat déng san va Pau tv VRC BO1a-DN
BANG CAN DOl KE TOAN RIENG GIJ'A NIEN BO
vao ngay 31 thang 12 nam 2023
VND
. 4 " Thuyét | Ngay 31 thang 12 | Ngay 01 thang 01
Vig.s0 TAI SAN minh n&m 2023 ndm 2023
300 | C. NQ PHAITRA 28.867.549.436 29.771.490.530
310 | I. No¢ ngdn han 28.867.549.436 29.771.490.530
311 1. Phai tra ngwoi ban ngan han 13 763.062.904 668.896.984
312 2. Nguwdi mua tra tién truec - -
ngan han
313 3. Thué va cac khoan phai nop 14 558.954.690 865.747.713
Nha nwéc
314 4. Phai trd nguwei lao dong 150.800.000 422.000.000
315 5. Chi phi phai tra ngan han 15 21.809.582.013 22.161.358.804
316 6. Phai trad n6i bd ngan han - -
317 7. Phai tra theo tién do ké - -
hoach hop ddng xay dwng
318 8. Doanh thu chwa thirc hién - -
ngan han
319 9. Phai trd ngén han khac 16 2.677.282.380 2.622.278.380
320 10. Vay va no thué tai chinh -
ngan han
321 11. Dy phong phéi trd ngén han . .
322 12. Quy khen thwéng, phuc lgi 2.907.867.449 3.031.208.649
323 13. Qu§ binh 6n gia - .
324 14. Giao dich mua ban lai trai - -
phiéu Chinh Phu
330 | . No dai han - -
331 1. Phai trd ngwoi ban dai han - -
332 2. Ngudi mua tra tién tredce dai - -
han
333 3. Chi phi phai tra dai han - -
334 4. Phai tra ndi bd vé vén kinh - -
doanh
335 5. Phai tra noi bo dai han - -
336 6. Doanh thu chwa thwe hién - -
dai han
337 7. Phai tra dai han khac - -
338 8. Vay va no thué tai chinh dai - -
han
339 9. Trai phiéu chuyén dbi - -
340 10. C& phiéu wu dai - -
341 11. Thué thu nhap hoan lai phai - -
tra
342 12. Dy phong phai tra dai han - -
343 13. Qu§ phat trién khoa hoc va - -

céng nghé




Cong ty C6 phan Béat déng san va Pau tw VRC B01a-DN
BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GIUA NIEN DO
vao ngay 31 thang 12 nam 2023
VND
& Thuyét | Ngay 31 thang 12 | Ngay 01 thang 01
Ma-&0 TAI SAN minh ném 2023 ndm 2023
400 | D. VON CHU SO HIU 948.063.347.610 | 947.076.250.302
410 | I.  Vén chi sé hivu 17 948.063.347.610 | 947.076.250.302
411 1. Véncdphan 500.000.000.000 | 500.000.000.000
411a - C6 phiéu phé thong co 17.1 500.000.000.000 |  500.000.000.000
quyén biéu quyét
411b - CO phiéu wu dai - .
412 2. Thang du vén cé phan 17.1 47.504.464.013 47.504.464.013
413 3. Quyén chon chuyén déi trai - -
phiéu
414 4. Vbn khac ctia chii s& hiru . -
415 5. Cé phiéu quy - -
416 6. Chénh léch danh gia lai tai - -
san
417 7. Chénh l&ch ty gia héi doai - -
418 8. Quf dau tw phat trién 171 14.426.956.236 14.426.956.236
419 9. QuY ho tro sap xép doanh - -
nghiép ,
420 10. Qu§ khac thudc vén chi 174 452.055.479 452.055.479
s® hiru
421 11. Loi nhuan sau thué chua 174 385.679.871.882 | 384.692.774.574
phan phdi )
421a - Loi nhuén sau thué chura 384.692.774.574 366.754.065.579
phéan phéi iy ké dén cudi
‘ nam frwére )
421b - Loi nhuén sau thué chura 987.097.308 17.938.708.995
phén phdi ky nay
422 12. Ngudn vén dau tw XDCB 5 4
430 | Il. Nguén kinh phi va quy khac = .
431 1. Nguodn kinh phi = -
432 2. Ngudn kinh phi d& hinh thanh - &
TSCH
440 | TONG CONG NGUON VON 976.930.897.046 | 976.847.740.832
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Céng ty Co6 phan Bat déng san va bau tv VRC B02a-DN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG GIU’A NIEN BO

cho ky ké toan Quy 4 két thic vao vao ngay 31 thang 12 nam 2023

VND
M o Thuyéd Quy 4 Lay ké ttr ddu ndm dén cudi ky nay
P Chi tiéu inh

80 £ N&m nay Nam truroe N&m nay Nam truoc

01 [ 1. Doanh thu ban hang 900.000.000 648.148.148 3.381.363.636 2.602.592.592
va cung cap dich vu

02 | 2. Cac khoan giam trv - - -
doanh thu

10 | 3.  Doanh thu thudn Vé’ 18.1 900.000.000 648.148.148 3.381.363.636 2.602.592.592
ban hang va cung cap
dich vu

11 | 4. Giavén hang ban va 19 42.794.823 52.560.000 165.634.351 130.320.000
djch vu cung cap

20 | 5. Leginhuangdp \fé ban 857.205.177 595.588.148 3.215.729.285 2.472.272.592
hang va cung cap dich
vu

21 | 6. Doanh thu hoat déng 18.2 183.536.638 22.765.941 337.653.455 4.986.989.825
tai chinh

22 | 7.  Chi phi tai chinh - - - 3.546.000.000

23 Trong do. Chi phi lai vay - - - -

25 | 8. Chi phi ban hang - - - -

26 | 9. Chiphi quan ly doanh 20 745.125.488 1.066.187.915 2.353.621.548 2,931.260.884
nghiép

30 | 10. Lginhuan thuén tw 295.616.327 (447.833.826) 1.199.761.192 982.001.533
hoat d9ng kinh doanh

31 | 11. Thu nhép khac - 20.251.097.738 251.246.791 20.251.097.738

32 | 12. Chi phi khac - 2.032.801.459 108.296.395 2.032.801.459

40 | 13. (L&) lgi nhuén khac - 18.218.296.279 142.950.396 18.218.296.279

50 | 14. Tong lovi nhuan ké 295.616.327 17.770.462.453 1.342.711.588 19.200.297.812 |
toan trwéc thué

51 | 15. Chi phi thué TNDN 21.1 78.923.265 957.609.746 355.614.280 1.261.588.817
hién hanh

16. Chi phi thué TNDN - - . .

hoén lai

60 | 17. Le¢inhuén sau thué 216.693.062 16.812.852.707 987.097.308 17.938.708.995
TNDN et
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Tran Thj Thuy
Nguw&i lap

Ngay 26 thang 01 nam 2024
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Cong ty Cé phan Bat dong san va Pau tv VRC B03a-DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIU'A NIEN BO
cho ky ké toan Quy 4 két thic vao vao ngay 31 thang 12 nam 2023
VND
| Lity ké ter ddu ndm dén cudi ky na
M4 s6 Chi tiéu rhuyél —Y Al
minh NEm nay Nam trudée
. LUUCHUYEN TIEN TU
HOAT DONG KINH DOANH
01 Lei nhuan trwéec thué 1.342.711.588 19.200.297.812
Biéu chinh cho céc khoan:
02 Khé&u hao TSCP va BESBT 10,11 77.905.705 166.901.992
03 Cac khoan dw phéng - -
04 Lai, 16 chénh léch ty gia hdi doai do danh - -
gia lai cac khoan muc tién té cé gbc ngoai
té
05 Lai, 16 tir hoat déng dau tw (142.845.184) (25.180.308.046)
06 Chi phf 1ai vay - -
07 Céc khoan diéu chinh khac - -
08 | Le¢i nhudn tiv hoat dgng kinh doanh trwéc 1.277.772.109 (5.813.108.242)
thay déi vén lwu déng
09 T&ng, giam cac khoan phai thu (2.367.272.126) 2.475.053.356
10 Tang, giam hang ton kho -
11 T&ng, giam cac khoan phai tra (khéng ké - 1.720.729.510
|&i vay phai tra, thué TNDN phai nop)
12 Tang, gidm chi phi tra trwdc (649.783.344) -
13 Tang, giam chirng khoan kinh doanh -
14 Tién i vay da tra - -
15 Thué thu nhap doanh nghiép d& nop (486.430.829) -
16 Tién thu khac ti» hoat déng kinh doanh
17 Tién chi khac cho hoat déng (123.341.200) (95.802.900)
kinh doanh
20 | Lwu chuyén tién thuan tiv hoat déng kinh (2.349.055.390) (1.713.128.276)
doanh
l. LU CHUYEN TIEN TU
HOAT PONG DAU TV
21 Tién chi d& mua sé&m, xay dyng TSCB va s 3
c&c tai san dai han khac
22 Tién thu tir thanh Iy, nhwong ban TSCD va - 21.273.739.181
cac tai san dai han khac
23 Tién chi cho vay, mua cac céng cu ng clia - | (196.250.000.000)
don vi khac
24 Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu 978.000.000 193.000.000.000
no cla don vi khac
25 Tién chi dau tw gdp vén vao -| (20.284.040.000)
don vi khac
26 Tién thu hdi dau tw gop vén vao - -
don vi khac
27 Tién thu I&i cho vay, c0 tirc va lgi nhuan 142.845.184 4.908.570.629
dwoc chia
30 | Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng dau tw 1.120.845.184 2.648.269.810




Cong ty Co phan Bat dong san va Dau tw VRC B02a-DN
BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
cho ky ké toan Quy 4 két thic vao vao ngay 31 thang 12 ndm 2023
VND
) ¢ | Lily ké tor ddu ndm dén cudi ky na
Mé s6| Chitiéu Thuyet 4 AL
minh N&m nay N3m truée
lll. LU CHUYEN TIEN TU -
HOAT DONG TAI CHINH
31 Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhan -
von gop cia chii s& hiru
32 Ti&n tra lai vén gop cho cac chil s& hiku, -
mua lai ¢ phiéu cta doanh nghiép da
phat hanh
33 Tién thu tir di vay 20.000.000 | 26.265.000.000
34 Tién tré no gbe vay (20.000.000) | (26.265.000.000)
35 Tién trd no gbe thué tai chinh = -
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Cong ty Cé phan Bat dong san va Pau tv VRC B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIYA NIEN PO
cho ky ké toan Quy 4 két thiic vao vao ngay 31 thang 12 ndm 2023

1.

2.1

2.2

2.2

THONG TIN VE CONG TY

Cong ty CO phan Bat dong san va Pau tv VRC (“Céng ty") 1a mét cong ty cd phan duoc
thanh Iap theo Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Gidy Chirng nhan B&ng ky Doanh
nghiép (“GCNBPKDN") sé 3500101523 do S& Ké hoach va Bau tw Tinh Ba Ria - Viing Tau
cap ngay 20 thang 10 n&m 2005, va cac GCNBKDN diéu chinh.

Cong ty dwoc niém yét cd phiéu tai S& Giao dich Chitng khoan Thanh phé Hé Chi Minh
("HOSE") theo Quyét dinh s 147/QD-SGDHCM do Chil tich Uy ban Chitng khoan Nha
nuéce ky ngay 19 thang 7 nam 2010.

Hoat déng kinh doanh d&ng ky trong ky hién tai ciia Cong ty 1a dau tw, M&A, kinh doanh bét
ddng san va cho thué mat bang.

Sé lwgng nhan vién clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 14 06

CO SO TRINH BAY

Muc dich lap bao céo tai chinh riéng gitra nién dé

Céng ty c6 cong ty con nhw dwoce trinh bay tai Thuyét minh s6 12.1. Céng ty da lap bao cao
tai chinh riéng gitba nién dé nay nham dap (rng cac yéu clu vé céng bé thong tin, cu thé 1a
theo quy dinh tai Théng tw sé 96/2020/TT-BTC — Hwéng dan vé viéc cong bb théng tin trén
thi triong chirng khoan. Cing theo quy dinh tai cac van ban nay, Coéng ty ciing da lap bao
cdo tai chinh hop nhét gitra nién d6 clia Céng ty va céng ty con (“Nhém Céng ty") cho ky ké
toan Quy 4 két thic ngay 31 thang 12 nam 2023 dé ngay 26 thang 01 nam 2023.

Nguwoi slr dung bao cao tai chinh riéng gira nién dd nén doc bao cao nay cling v&i bao cao
tai chinh hop nhét gitra nién dd ndi trén d& co duoc cac théng tin day dd vé tinh hinh tai
chinh hop nhéat gitra nién dd, két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitra nién dé va tinh
hinh Iwu chuyén tién t& hop nhét gira nién d6 cia Nhém Céng ty.

Chuén murc va Ché dé ké toan ap dung

Bao cao tai chinh riéng gi(ra nién d6 ctia Céng ty duoc trinh bay bang déng Viét Nam
(“VND”) phit hop véi Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va Chuan muc ké toan Viét
Nam so6 27 — Bao c4o tai chinh gitra nién dé va cac Chuan muc ké toan Viét Nam khac do
B& Tai chinh ban hanh theo:

o Quyét dinh sb 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 n&m 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuan muc ké toan Viét Nam (Bot 1);

e Quyét dinh sé 165/2002/QP-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc ké toan Viét Nam (Bot 2);

e Quyét dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 n&m 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Bot 3);

o Quyét dinh sé 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 n&m 2005 vé viéc ban hanh sau
Chuén muyc ké toan Viét Nam (Dot 4); va

e Quyét dinh s6 100/2005/QP-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuén muec ké toan Viét Nam (Dot 5).

CO' SO TRINH BAY (tiép theo)

Chuén muc va Ché do ké toan ap dung (tiép theo)

Theo d6, béo céo tai chinh riéng gilka nién do dwgc trinh bay kém theo va viéc st dung cac
bdo c4o nay khéng danh cho cac ddi twong khéng duoc cung cép cac théng tin vé cac thi
tuc va nguyén tac va théng & ké toan tai Viet Nam va hon niva khéng dwoc chd dinh trinh
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Cong ty C6 phan Bat déng san va Pau tv VRC B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN BO
cho ky ké toan Quy 4 két thiic vao vao ngay 31 thang 12 nam 2023

2.3

2.4

2.5

3.1

3.2

3.3

bay tinh hinh tai chinh riéng gitra nién d6, két qua hoat ddng kinh doanh riéng gilra nién do
va lwu chuyén tién té riéng gitra nién do theo cac nguyén tic va thong 1& ké toan duwgc chép
nhan réng rai & cac nwéc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thire sé ké toan ap dung

Hinh thire sb ké toan dwoc ap dung clia Céng ty 1a Nhat ky chung.

Ky ké toan ndm

Ky ké toan ndm clia Cong ty ap dung cho viéc lap bao céo tai chinh riéng bat dau tir ngay 1
thang 1 va két thic vao ngay 31 thang 12.

Don vj tién té trong ké toan

B4&o céo tai chinh riéng gitra nién do dwoc lap bang don vj tién té trong ké toan clia Céng ty
[a VND.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién
Tién bao gdm tién mat va tién gl ngan hang.

Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwec trinh bay trén bao cao tai chinh riéng gitra nién dé theo gia trj ghi
sb cac khoan phai thu khach hang va phai thu khac sau khi cén trir cac khoan dyw phong
dwoc lap cho cac khoan phai thu khé doi.

Dy phong no phéi thu khé @i thé hién phan gia tri cia cac khoan phai thu ma Céng ty dw
kién khéng c6 kha nang thu hoi tai ngay két thic ky ké toan. T&ng hodc gidm sb dw tai
khoan dw phong dwoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong bao céo két qua
hoat d¢ng kinh doanh riéng gitra nién do.

Tai sén cé djnh hitu hinh
Tai san cb dinh hitu hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri khau hao ldy ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh hi*u hinh bao gém gia mua va nhtrng chi phi cé lién quan tryc
tiép dén viéc dwa tai san vao hoat dong nhw du kién.

Céc chi phi mua sdm, nang cap va dbi méi tai san cb dinh duoc ghi tang nguyén gia cla tai
s@n c6 dinh htru hinh va chi phi bao trl, stra chira dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat
doéng kinh doanh riéng gilra nién do khi phat sinh.

Khi tai sadn c6 dinh hiru hinh dwoc ban hay thanh ly, cac khoan lai ho&c 16 phat sinh do
thanh Iy tai san (la phan chénh léch gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san véi gia trj con lai
clia tai san) dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién do.
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Cong ty C phan Bat dong san va Dau tw VRC B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN BO
cho ky ké& toan Quy 4 két thic vao vao ngay 31 thang 12 nam 2023

3.

34

3.5

3.6

3.7

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tai sén cé dinh vé hinh
Tai s&n cb dinh vo hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon lay ké.

Nguyen gia tai san cb dinh v hinh bao gom gia mua va nhitng chi phi cé lién quan tric tiép
dén viéc dwa tai san vao s dung nhuw du kién.

Cac chi phi nang cap va déi méi tai san cb dinh vé hinh dwoc ghi tdng nguyén gia cua tai
san va cac chi phi khac dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng
gitba nién dd khi phat sinh.

Khi tai san cb dinh v6 hinh dwoc ban hay thanh ly, cac khoan I8i hodc 16 phat sinh do thanh
ly tai s&n (1a phan chénh léch gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san véi gia tri con lai cla tai
san) dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng gitka nién do.

Quyén str dung dat

Quyen st dung dat bao gébm toan bod cac chi phl thue té Céng ty da chi ra co lién quan truc
tlep toi dat str dung: tién chi ra d& cé quyén s dung dét, chi phi cho dén bu, gidi phong mat
béng, san lap mét béng, 1& phi trwdc ba.

Cong ty khong khéu trir quyén st dung dat véi thoi gian st dung lau dai.

Khau hao va hao moén

Khéu hao tai san cé dinh hiru hinh va hao mon tai san c¢b dinh v6 hinh dwoc trich theo
phwong phap khau hao dwéng thang trong subt thei gian hru dung wéc tinh cla cac tai
san nhw sau:

May méc va thiét bi 7 nam
Thiét bi, dung cu quéan ly 4 — 5 nam
Phan mém may tinh 4 ndm

Chi phi tra trwéce

Chi phi tra trud'c bao gdm cac chi phi trd trwdre ngan han hodc chi phi tré trwde dai han trén
bang can dbi ké toan riéng gitra nién do va dugc phan bé trong khoang thoi gian tra trudc
hoac thei gian cac lgi ich kinh té twong trng dwoc tao ra tir cac chi phi nay.

Céc khoan dau tw

Déau tw vao cong ty con

Céc khoan diu tw vao cong ty con ma trong dé Céng ty ndm quyén kiém soat dwgc trinh
bay theo phuong phap gia géc.

Cac khoan phan ph01 ma Cong ty nhan dwoc tr sé loi nhuan thuan Iuy ké clia cong ty con
sau ngay Cong ty nam quyen kiém soat dwgc ghi nhan vao béo cao két qua hoat dong kinh

doanh riéng gitra nién doé cla Cong ty. Cac khoan phan phdi khac dwoc xem nhw phan thu
hdi clia cac khoan dau tw va dwoc trir vao gia trj dau tu.

PAau tu vao cac cong ty lién két

Cac khoan dau tw vao céng ty lién két ma trong d6 Céng ty co anh hwéng dang ké duoc
trinh bay theo phwong phap gia géc.

Céc khoan phan ph0| tte Ioi nhuan thuén liy ké cla cong ty lien két sau ngay Céng ty co
anh hudng dang ké& dwoc ghi nhan vao béo céo két qué hoat dong kinh doanh riéng giira
nién d6 ciia Céng ty. Cac khoan phan phéi khac dwoc xem nhw phan thu hdi cac khoan dau
tw va dwoc triv vao gia tri dau tw.

Duw phong gidm giéa tri cac khoan chiing khoén kinh doanh va céc khoan déu tw gop von.
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Cong ty Co phan Béat dong san va Dau tw VRC B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN O
cho ky ké toan Quy 4 két thiic vao vao ngay 31 thang 12 ndm 2023

3.

3.8

3.9

3.10

3.11

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Dy phong dugc lap cho viéc giam gia tri clia cac khoan chirng khoan kinh doanh va cac
khodn dau tw gop von vao ngay két thuc ky ké toan theo hwéng dan cla Théng tw so
48/2019/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh ngay 08 thang 8 ndm 2019. Téng hodc giam sb
dw di phong dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao céo két qué hoat déng kinh
doanh riéng gitra nién do.

Céc khoan phai tra va chi phi trich trwéc

Céc khodn phai tra va chi phi trich triwéc dwoe ghi nhan cho sbé tién phai tra trong twong lai
lien quan dén hang hoéa va dich vu da nhan dwoc khong phu thudc vao viéc Cong ty da
nhan dwgc hda don clia nha cung cap hay chua.

Céc khoan dw phong

Coéng ty ghi nhan dw phong khi cé nghia vu ne hién tai (nghia vu phap Iy hodc nghia vu lién
doi) 1a két qua cha mét sy kién da xay ra trong qua khir. Viéc thanh toan nghia vu ng' nay
co thé sé& dan dén sw giam sat vé nhivrng loi ich kinh té va Céng ty c6 thé dwa ra dwoc mot
waéc tinh dang tin cay vé gia tri ctia nghia vu no' do.

Phéan chia lgi nhudn

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép co thé dwoc chia cho cac cb dong sau khi
duoc Dai hoi ddng cb déng phé duyét va sau khi da trich lap cac quy dw phong theo Piéu &
cla Cong ty va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Cong ty trich lap cac quy tr loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép theo dé nghi
clia Hoi déng Quan tri va dwoc cac cb déng phé duyét tai Dai hoi ddng cb déng thueng
nién:

»  Quy dau tw phét trién

Qu§ nay duoc trich 1ap nhdm phuc vu viéc mé réng hoat déng hodc dau tw chiéu sau
clia Cong ty.

»  Quy khen thuéng, phc loi

Qu§ nay duoc trich 1ap dé& khen thwéng, khuyén khich vat chét, dem lai loi ich chung va
nang cao phuc loi cho céng nhan vién, va dwoc trinh bay nhw mét khoan phai tra trén
bang can dbi ké toan riéng gitra nién do.

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu dwgc ghi nhan khi Céng ty cé kha nang nhan dwec cac I@i ich kinh té co thé xac
dinh dwgc mét cach chéc chan. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hop Iy cla cac khoan
da thu hodc sé thu dwoc sau khi trir di cac khodn chiét khdu thwong mai, giam gia hang
ban va hang ban bj tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cy thé sau day cling phai duwgc dap tng
khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi cac rli ro trong yéu va cac quyén s hlru hang hoa
da dwoc chuyén sang ngwoi mua, thudng 1a triing voi thei diém chuyén giao hang héa.

Doanh thu ban bét déng san

Doanh thu dwoe ghi nhan khi c4c rii ro trong yéu va cac quyén s& hivu d& dwoc chuyén
sang ngudi mua, thwéng la tring véi viéc chuyén giao vo diéu kién clia cac hgp dong. Déi
v&i viéc chuyén giao co6 diéu kién, doanh thu chi dwoc ghi nhan khi tat ca diéu kién trong
yéu duoc théa man.

Doanh thu cung ¢ép dich vy
Doanh thu dwoc ghi nhan khi hoan thanh viéc cung cép dich vuy.
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Cong ty C6 phan Bat dong san va Dau tw VRC B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ’A NIEN BO
cho ky ké toan Quy 4 két thuc vao vao ngay 31 thang 12 ndm 2023

3.

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Tién 14i

Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién i phat sinh trén co sé& dén tich (c6 tinh dén lgi tirc ma tai
san dem lai) trir khi kha nang thu héi tién 18i khong chéc chén.

Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap pha| nép cho ky hién hanh va cac ky trwdc duoc
xac dinh bang s tién dy kién dwoc thu hdi tir hodc phal nép cho quan thué, duya trén cac
mtrc thué sudt va cac luat thué cé hiéu lwc dén ngay két thuc ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng
gilba nién dd ngoai trw truedng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc
dwoc ghi thang vao vén chi s hiw, trong trieyng hop nay, thué thu nhap hién hanh cling
dwoc ghi nhan trye tiép vao vén chl s& hiku.

Caéng ty chi duoc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh
phai nop khi Cong ty c6 quyé&n hop phap dwoc bl trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh
vai thué thu nhap hién hanh phai nép va Céng ty d dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhap hoén lai

Thué thu nhap hoén lai dwoc xac dinh cho cac khodn chénh léch tam théi tai ngay ket thuc
ky ké toan gitba co s& tinh thué thu nhap clia cac tai san va n phai trd va gia trj ghi s6 cla
cac khoan muc nay trong bao céo tai chinh riéng gitka nién do.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc ghi nhan cho tat cé cac khoan chénh léch tam thoi
chiju thué.

Tai san thué thu nhap hoan lai cAn dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi duoc
khéu triv, gia tri dwoc khau trir chuyén sang cac nam sau cua cac khoan 16 tinh thué va céc
khoan wu dai thué chwa st dung, khi chéc chén trong twong lai sé co loi nhuén tinh thué dé
sty dung nhung chénh léch tam thoi dwoc khau trir, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai
thué chwa str dung nay.

Gia tr| ghl sb clia tai san thué thu nhép doanh nghlep hoén lai phai dwoc xem xeét lai vao
ngay két thuc ky ké toan va phai gidm gia tri ghi s6 cua tai san thué thu nhap hoan lai dén
mtrc bao dam chic chén cé da loi nhuan tinh thué cho phép loi ich ctia mot phan hodc toan
bo tai san thué thu nhap hoan lai dwoc st dung. Céc tai san thué thu nhap hoan lai chuwa
dworc ghi nhan truwdc day dwoc xem xet lai vao ngay két thic ky ké toan va duoc ghl nhan
khi chac chan co dd loi nhuan tinh thué trong twong lai d& co6 thé sl dung céc tai san thué
thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai pha| trd dwoc xac dinh theo thué
suat dy tinh sé ap dung cho ky k& toan khi tai san dwoc thu hoi hay ne phai tra dwoc thanh
toan, dura trén cac mirc thué suét va luat thué cé hiéu lwc vao ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng
gitba nién d¢ ngoai trir trirong ho’p thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc
dwoc ghi thdng vao vén chi so’ htru, trong treeng hop nay, thué thu nhap hoan lai clng

dwoc ghi nhan tryc tiép vao von chi s& hivu.

Céng ty chi dwgc bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai
tra khi Céng ty cé quyén hop phap dwoc bu trie g|u’a tai san thué thu nhap hién hanh voi
thué thu nhap hién hanh phai nop va cac tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap
hoan lai phal trd nay lién quan t&i thué thu nhaP doanh nghiép dwoc quan ly boi cung mot
co quan thué déi véi ciing mét don vj chiu thué hodc Cong ty dw dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh phai nop va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan hoéc thu hoi
tai san dong thoi vai viée thanh toan ng phai tra trong tirng ky twong lai khi cac khoan trong
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Coéng ty C6 phan Bat déng san va Dau tw VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN BO
cho ky ke toan Quy 4 két thuc vao vao ngay 31 thang 12 nam 2023
yéu clia thué thu nhap hoan lai phai trd hoic tai san thué thu nhap hoan lai dwoc thanh toan

3.13

hoc thu hdi.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Cac bén lién quan

B09a-DN

Cac bén dwoc coi la bén lien quan cia Cong ty néu mot bén co kha nang, trie tiép hodc
gian tiép, kiém soat bén kia hodc gay anh hwdng dang ké t&i bén kia trong viéc ra cac quyét
dinh tai chinh va hoat déng, ho&c khi Céng ty va bén kia cung chiu s kiém soat chung
hodc anh hwéng dang ké chung. C4c bén lién quan c6 thé 1a cac cong ty hodc cac cé nhén,
bao gdm céc thanh vién gia dinh than can cla cac ca nhan duwgc coi la lién quan.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG BDUONG TIEN

Tién mat
Tién glri ngan hang khong ky han
Cong

PHAI THU CUA KHACH HANG

Phai thu ctia khach hang ngan han
Céac khoan phai thu khach hang khac
Phai thu ctia khach hang lién quan
(Thuyét minh s6 22)

Cdéng

Dw phong phai thu khach hang

Dy phong phai thu ngan han clia khach
hang (Thuyét minh s6 9)

Gia trj thuan

TRA TRUOC CHO NGU'O'I BAN

Tra trwdre cho ngwoi ban ngén han
Tréa trwée cho cac nha cung cap
Cong

Dw phong tra trwé'c cho ngwei ban
Dw phong tré trwéc ngan han cho nguwoi
ban (Thuyét minh s6 9)

Gia trj thuan

VND

Ngay 31 thang 12 Ngay 01 thang 01
nam 2023 nam 2023
1.461.751 20.683.569
4.695.336 1.213.683.724
6.157.087 1.234.367.293

Ngay 31 thang 12
ndam 2023

VND
Ngay 01 thang 01
ndm 2023

3.515.051.724
1.081.051.724
2.434.000.000

1.098.051.724
1.098.0561.724

3.515.051.724

(822.621.724)

1.098.051.724

(822.621.724)

2.692.430.000 275.430.000
VND
Ngay 31 thang 12 Ngay 01 thang 01
nam 2023 nam 2023
909.353.467 916.353.467
909.353.467 916.353.467
909.353.467 916.353.467
(583.855.258) (583.855.258)
325.498.209 332.498.209




Cong ty Cé phan Béat déng san va Dau tv VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO
cho ky ké toan Quy 4 két thiic vao vao ngay 31 thang 12 nam 2023

7.

10.

PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

Xem Thuyét minh sé 22.

PHAI THU KHAC

Ngén han
Phai thu bén lién quan
Phai thu khac

Dw phong phai thu khac

Dy phong phai thu khac (Thuyédt minh sé

9)
Gia tri thuin

DY PHONG PHAI THU KHO BOI

Ngan han

Dy phong phai thu khach hang
Duw phong tra tredc cho ngudi ban
Dw phong phai thu khac

Cdng

TAI SAN CO BINH HO’'U HINH

Nguyén gia
Sé dw dau nam

S6 dw cudi ky

Gia trj hao mon liy ké
Sé dw dau ndm
Kh&u hao trong ky

S dw cudi ky

Gia trj con lai
Tai ngay dau nam

Tai ngay cudi ky

Ngay 31 thang 12
n&dm 2023
4.192.872.897
13.360.337
4.179.5612.560

(4.055.588.146)

137.284.751

Ngay 31 thang 12
nam 2023
5.462.065.128
822.621.724
583.855.258
4.055.588.146
5.462.065.128

B09a-DN

VND
Ngay 01 thang 01
nam 2023

4.176.960.519
55.301.159
4.121.659.360

(4.055.588.146)

121.372.373

VND
Ngay 01 thang 01
nam 2023

5.462.065.128
822.621.724
583.855.258
4.055.588.146

5.462.065.128

) VND
Thiét bi, dung cu
quan ly Céng

192.654.545 192.654.545
192.654.545 192.654.545
173.389.088 173.389.088
19.265.457 19.265.457
192.654.545 192.654.545
19.265.457 19.265.457
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Cong ty C6 phan Bat déng san va Pau tw VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ'A NIEN DO

cho ky ké toan Quy 4 két thic vao vao ngay 31 thang 12 nam 2023

11.  TAI SAN CO BINH VO HiNH

Phin mém may

tinh

BO9a-DN

VIND

Cédng

Nguyén gia
Sé dw dau ndm
Tang trong ky
Giam trong ky

1.074.026.303

1.074.026.303

1.074.026.303

1.074.026.303

S6 dw cudi ky
Trong do:
D4 khéu hao hét nhwng van 126.750.000 126.750.000
con s dung
Gia trj hao mon liiy ké
S6 du dau nadm 722.184.803 722.184.803
Kh&u hao trong ky 117.280.500 117.280.500
S6 dw cubi ky 839.465.303 839.465.303
Gia trj con lai
Tai ngay dau ndm 351.841.500 351.841.500
Tai ngay cubi ky 234.561.000 234.561.000
12. DAU TU TAI CHINH DAI HAN
VND
Ngay 31 thang 12 Ngay 01 thang 01
nam 2023 nam 2023

DA4u tw vao cong ty con (Thuyét minh sé
12.1)

Pau tw vao coéng ty lién doanh, lién két
(Thuyét minh s6 12.2)

487.955.991.000

483.295.475.000

487.955.991.000

483.295.475.000

Cong

971.251.466.000

971.251.466.000

12.1  D&u tw vao céng ty con
Chi tiét khoan dau tw vao céng ty con nhuw sau:

A a Linh vure kinh
Tén céng ty con

Ngay 31 thang 12 ndm

Ngay 01 thang 01 ndm

doanh 2023 2023
Ty lé Gia goc Ty Ié Gia goc
sé& hitu dau fw sé hitu dau tw
(%) VND (%) VND
Céng ty C6 phén Kinh doanh 54.33 487.955.991.000 54.33 487.955.991.000
ADEC Bat déng san
Cong 487.955.991.000 487.955.991.000

12.2  Dau tw vao céng ty lién két
Chi tiét khoan dau tw vao cong ty lién két nhw sau:

Tén cong ty Linh vue Ngay 37 thang 712 ndm Ngay 01 thang 01 nam

lién két kinh doanh 2023 2023

Ty lé Gidgée Tyl Gia gbc

s& hiiu déu tw  s& htu déu tw

(%) VND (%) VIND

Céng ty Cé phdn  Djch vu cdng  40.25 483.295.475.000 40.25 483.295.475.000
Pong tau va Djich  téng hop

vu Cang My Xuén
Cong 483.295.475.000 483.295.475.000
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Cong ty C6 phan Bat dong san va Dau tv VRC

13.

14.

15.

16.

B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN BO
cho ky ké toan Quy 4 két thuc vao vao ngay 31 thang 12 nam 2023
PHAI TRA NGU'O'I BAN
VND
Ngay 31 thang 12 Ngay 01 thang 01
nadm 2023 ndm 2023
Cac khoan phai tra cho nguei ban ngén 763.062.904 668.896.984
han
Cong ty TNHH Kim Khi Béng Phuong 633.896.984 633.896.984
Phai tré cho cac nha cung cép khac 129.165.920 35.000.000
Cong 763.062.904 668.896.984
THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'G'C
VND
Lily ké tir d&u nam dén cudi ky nay
Sb dau ndm Sb phéi nop Sb da nop S6 cubi ky
Thué GTGT hang 159.432.349 247.500.509  (222.905.340) 184.027.518
ban ndi dia
Thué TNDN 486.430.829 355.614.280  (486.430.829) 355.614.281
Thué TNCN 219.884.534 75.907.360  (276.479.003) 19.312.891
Cac loai thué khac - 21.768.247 (21.768.247) -
Cong 865.747.713 700.790.396 (1.007.583.419) 558.954.690
CHI PHi PHAI TRA
VND
Ngay 31 thang 12 Ngay 01 thang 01
nam 2023 nam 2023
Ngan han 21.809.582.013 22.161.358.804
Chi phi dy an 21.734.582.013 21.985.828.804
Cac khoan chi phi khac 75.000.000 175.530.000
Céng 21.809.582.013 22.161.358.804
PHAI TRA KHAC
VND
Ngay 31 thang 12 Ngay 01 thang 01
nam 2023 nadm 2022
Ngén han 2.677.282.380 2.622.278.380
Céc khodn phai tra, phai nop khac 2.677.282.380 2.622.278.380
Cong 2.677.282.380 2.622.278.380
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Céng ty C6 phan B4t dong san va Dau tv VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO
cho ky ke toan Quy 4 ket thic vao vao ngay 31 thang 12 nam 2023

17.
17.1

VON CHU SO HIPU

Tinh hinh tang giam ngudn vén chi sé hivu

Sé dw dau nam trudc
(01/01/2022)

Lei nhuan trong ndm
trrére

S6 dw cudi nam truwdc
(31/12/2022)

Sé dw dau ndm nay
(01/01/2023)

Loi nhuan trong ky nay
Sé dw cudi ky nay
(31/12/2023)

Vén gép ctia chit  Thing dw vén cd

B09a-DN

Quy dau tw phat

Quy khac thudc

LNST chwa phan

VIND
Cong

s& hiru phan trién vén chii s& hivu phdi
500.000.000.000 47.504.464.013 14.426.956.236 452.055.479 366.754.065.579 929.137.541.307
- - - - 17.938.708.995 17.938.708.995
500.000.000.000 47.504.464.013 14.426.956.236 452.055.479 384.692.774.574 947.076.250.302
500.000.000.000 47.504.464.013 14.426.956.236 452.055.479 384.692.774.574 947.076.250.302
- - - - 987.097.308 987.097.308
500.000.000.000 47.504.464.013 14.426.956.236 452.055.479 385.679.871.882 948.063.347.610
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Cong ty C6 phan Bt dong san va Pau tw VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO
cho ky ké toan Quy 4 két thiic vao vao ngay 31 thang 12 nam 2023

17.2

17.3

18.

18.1

18.2

Chi tiét vén gép cia chu so hiu

Ngay 31 thang 12
nam 2023

B09%a-DN

VND
Ngay 01 thang 01
nam 2023

Vén dau tw da gop cla chi sé hiru 500.000.000.000

Céng 500.000.000.000

500.000.000.000

500.000.000.000

Cé phiéu phé théng

Ngay 31 thang 12

ndm 2023
Sé lwgng cb phiéu dang ky phat hanh 50.000.000
Sé lwong cb phiéu da ban ra céng 50.000.000
chiing
C6 phiéu phd théng 50.000.000
C6 phiéu wu dai «
Sé lwong cb phiéu dang lwu hanh 50.000.000
Cb phiéu phé théng 50.000.000

Co phiéu wu dai -

(*) Ménh gia c6 phiéu dang Itu hanh: 10.000 VND

DOANH THU

Doanh thu thudn vé ban hang va cung cép djch vu

Cho ky ké toan
Quy 4 két thuc
ngay 31 thang 12

VND
Ngay 01 thang 01
nam 2023

50.000.000
50.000.000

50.000.000

50.000.000
50.000.000

VND

Cho ky ké toan
Quy 4 két thuc
ngay 31 thang 12
nam 2022

648.148.148

648.148.148

648.148.148

VND

Cho ky ké toan
Quy 4 két thuc
ngay 31 thang 12
ndm 2022

2.124.845
20.641.096

nam 2023
Doanh thu thuan cung cép dich vu 900.000.000
Cdng 900.000.000
Trong do:
Doanh thu thuan véi bén lién quan (xem 900.000.0000
thuyét minh sb 22)
Doanh thu hoat déng tai chinh
Cho ky ké toan
Quy 4 két thuc
ngay 31 thang 12
nam 2023
Lai tién g 28.093
Lai cho vay 28.700.274
Lai do khach hang cham thanh toan 154.808.271
Cong 183.536.638
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Cong ty C6 phan Bat déng san va Pau tw VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO
cho ky ké toan Quy 4 két thic vao vao ngay 31 thang 12 nam 2023

19.

20,

21.

21.1

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia vén cung cép dich vu

Céng

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan vién quan ly
Chi phi khau hao TSCD
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac

Cong

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Cho ky ké toan
Quy 4 két thuc
ngay 31 thang 12

B09a-DN

VND

Cho ky ké toan
Quy 4 két thuc
ngay 31 thang 12

nam 2023 nam 2022
42.794.823 52.560.000
42.794.823 52.560.000

VND
Cho ky ké toan Cho ky ké toan

Quy 4 két thuc ngay
31 thang 12 nam

Quy 4 két thuc ngay
31 thang 12 ndm

2023 2022
317.537.646 785.560.500
14.660.062 24.292.789
398.852.466 203.886.377
14.075.314 52.448.249
745.125.488 1.066.187.915

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN") ap dung cho Cong ty 14 20% thu nhap

chiju thué.

Céc bao cao thué clia Cong ty sé chiu sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat

va cac quy dinh vé thué co thé dugc gidi thich theo nhidu cach khac nhau, sé thué duoc

trinh bay trén bao cao tai chinh riéng co6 thé sé bj thay ddi theo quyét dinh cudi ciing cilia co

quan thué.

Chi phi thué TNDN

Chi phi thué TNDN
Cong

VND

Cho ky ké toan Cho ky ké toan
Quy 4 két thac Quy 4 két thuc
ngay 31 thang 12 ngay 31 thang 12
nam 2023 nam 2022
78.923.265 957.609.746.
78.923.265 957.609.746

Dudi day 1a ddi chiéu chi phi thué TNDN va két qua cla lgi nhuan ké toan tredc thué nhan

v&i thué suat thué TNDN:
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Cong ty Cb phan Bat dong san va Bau tw VRC B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN BO
cho ky ké toan Quy 4 két thic vao vao ngay 31 thang 12 n&dm 2023

21.2

22,

VND

Cho ky ké toan Cho ky ke toan

Quy 4 két thuc Quy 4 két thuc

ngay 31 thang 12 ngay 31 thang 12

) ) ndm 2023 nam 2022

Toéng lgi nhuén ké toan trwvéc thué 295.616.327 17.770.462.453

Cac khoan didu chinh theo thué suét 20% 99.000.000 70.107.301
ap dung cho Cong ty:

- Chi phf khéng duwoc trev 99.000.000 70.107.301
Thu nhap chju thué 394.616.327 17.840.569.754
L& cac nam truéc dwoc chuyén - (13.052.521.027)
Thu nhap tinh thué 394.616.327 4,788.048.727
Thué suét 20% 20%
Thué thu nhap doanh nghiép phai nép 78.923.265 957.609.746
Piéu chinh thué thu nhap doanh nghiép 2 .
phai nép cla céc ky trudc
Thué thu nhap doanh nghiép phai nép 78.923.265 957.609.746

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phal nop dwoc xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué ctia nam hién
tai. Thu nhap chiu thué ctia Céng ty khac v&i lgi nhuan dwec bao cao trong bao cao két qua
hoat dong kinh doanh riéng vi thu nhap chiu thué khéng bao gdm céac khoan muc thu nhap
chju thué hay chi phi dwoc khéu trir cho muc dich tinh thué trong cac nam khéc va ciing
khong bao gébm cac khoan muyc khéng phal chiju thué hay khéng duoc trir cho muc dich tinh
thué. Thué TNDN hién hanh phai nép clia Céng ty dweec tinh theo thué suat d& ban hanh
dén ngay két thic ky ké toan.

NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN

Nhirng giao dich trong yéu clia Céng ty vai cac bén lién quan trong ky nay va ky triéc bao

gdm:
) ~ VND
Cho ky ké toan Cho ky ke toan
Quy 4 két thuc Quy 4 két thuc
‘ ngay 31 thang ngay 31 thang
Bén lién quan M&i quan hé N6i dung nghiép vu_ 12 n&m 2023 12 ndm 2022
Cong ty cé Céng ty lién  Doanh thu cung ce‘!p 900.000.000 648.148.148
phan bBéng ket djch vu fwr van
tau va Djch
vu Cang My
Xuén
Cong ty C6 Céng ty con Tra no vay 150.000.000 -
phéan Adec
Cho céng ty con vay - 3.250.000.000
Phai thu 1di vay 28.700.274 -
Phdi thu khac 14.660.063 14.660.063
Tra lai vay 28.700.274 -
Tré céc khoan chi
) phi khc 1.299.726 14.660.063
Nguyén Thu Bén lién Tra no vay - 15.880.000.000
Huyén quan
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cho ky ké toan Quy 4 két thic vao vao ngay 31 thang 12 nam 2023

23.

B09a-DN

Vao ngay két thuc ky ké toan Quy 4 ndm 2023, cac khoan phai thu, phai tra clia cac bén lién

guan nhu sau:

Bén lién quan M6i quan hé Néi dung nghiép vu

Phai thu

Céng ty Cé Céng ty
phén Boéng tau lign két
va Djch vu

Céng My Xuén

Céng ty Cé Céng ty
phén Adec con

Phaéi thu tién cung
cép dich vu tw vén

Phéi thu tién 13i
vay
Phai thu khéc

Phéi thu cho vay

Céc giao djch v&i cac bén lién quan khac

VND
Ngay 31 thang 12 Ngay 01 thang 01
nam 2023 nam 2023
2.434.000.000 -
- 20.641.096
13.360.337 34.660.063
2.272.000.000 3.250.000.000

\
W\
N\

Thu nhéap cuta cac thanh vién Hoéi ddng Quan tri, Uy Ban Kiém toan truc thude Hoi déng - }

Quan tri va Ban Tdng Giam déc:

Lwong va Thu lao

Héi Bbéng Quén Tri/Uy Ban Kiém Toan

Tl Nhie Quynh

Nguy&n Quéc Phong
Phan Van Twéng

Nguyé&n Ngoc Quynh Nhw
Phan Chiéu Anh

Nguyén Thanh Hwng

Ban Téng Giam Déc
Nguyén Thj Minh Khiém
Nguyén Thj Thay

VND f’/
Quy 4 Nam 2023 Quy 4 ndm 2022
223.276.469 209.400.000
64.000.000 69.000.000
27.000.000 15.000.000
27.000.000 -
10.000.000 -
- 15.000.000
- 27.000.000
- 27.000.000
159.276.469 140.400.000
103.076.469 140.400.000
56.200.000 -

CAC SU’ KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khong c6 sir kién nao phat sinh sau ngay két thac ky ké toan yéu cau phai dwoce didu chinh
hay trinh bay trong bao cao tai chinh riéng gilra nién dé cta Cong ty.
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24,

PHU LUC GIAI TRINH BIEN BONG LO'I NHUAN SAU THUE

VND
Quy 4 n&m 2023  Quy 4 ndm 2022 Ty lé
tang/giam (%)
Loi nhuan sau thué thu nhap 216.693.062 16.875.927.074 (98,71)

doanh nghiép

Nguyén nhan bién déng Igi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép Quy 4 ndm 2023 giam
98,71% so v&i Quy 4 ndm 2022 do Quy 4 ndm 2022 cb phét sinh thu nhap khac tir Dy an
52G. 00101550

Tran Thj Thuy Nguy&n Thj Thuy Nguy8n Thj Minh Khiém
Nguwoi lap Ké toan trwéng Tdng Giam dbc

Ngay 26 thang 01 ndm 2024
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