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CONG TY CO PHAN BAT BPONG SAN VA PAU TU VRC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Tong Giam dbe Cong ty Cb phan Bét dong san va Dau tr VRC (sau day goi tat 1a “Cong ty”) trinh bay
bao c4o clia minh cing v6i Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2023,

Khai quat vé Cong ty

Céng ty Cb phéan Bat dfng san va Piu tu VRC hoat dong theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép sé
3500101523, dang ky ldn déu ngay 20 thang 10 ndm 2005 va déng ky thay dbi 1an thir 19 ngay 31 thang 7
nim 2023 do S& Ké hoach va Pau tu TP. H6 Chi Minh cép.

Tru sé hoat dong

- Pijachi : A1.0506, Ting 5, Thap Al, toa nha The Gold View, 346 Bén Van Dbn, Phuong 1, Quin
4, TP. Hb Chi Minh
. Dién thoai : +84 (028) 3837 5572

Hoat dong kinh doanh ding ky trong nim ctia Cong ty la dau tur, mua ban va sap nhap, kinh doanh bit dong
san va cho thué mit bang.

Hi dong quan tri va Ban diéu hanh, quan ly
Céc thanh vién H01 déng quan tri va Ban didu hanh, quan 1y ctia Cong ty trong nim va cho dén thoi diém lap

b4o c4o nay bao gom:

Hpi dong qudn tri

Ho va tén Chitc vu Ngay bd nhiém/mién nhiém/tii bb nhiém
Ong Tir Nhu Quynh Chu tich T4i b6 nhiém ngay 22 théng 12 nim 2023
Ong Nguyén Québc Phong Thanh vién B& nhiém ngay 29 thang 6 nim 2023
Ong Phan Vin Tuéng Thanh vién B& nhiém ngay 12 thang 9 nim 2023
Ba Nguyén Ngoc Quynh Nhu  Chu tich Mién nhiém ngay 07 thang 7 nim 2023
B nhiém ngay 16 thang 01 nam 2023
Thanh vién Mién nhiém ngay 12 thang 9 nim 2023
Ong Nguyén Thanh Hung Thanh vién Mién nhiém ngay 29 thang 6 nim 2023
Ba Phan Chiéu Anh Thanh vién dgc lap Mién nhiém ngay 29 thang 6 nam 2023

Uy ban kiém todn tryc thujc Hpi dong qudn tri

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/mién nhiém

Ong Nguyén Qudc Phong Chi tich B nhiém ngay 07 thang 7 nim 2023
Ong Tir Nhu Quynh Thanh vién B4 nhiém ngay 07 thang 7 nam 2023
Ba Phan Chiéu Anh Chu tich Mién nhiém ngay 29 thang 6 nam 2023
Ong Nguyén Thanh Hung Thanh vién Mién nhiém ngay 29 thang 6 ndm 2023

Ban Téng Gidm dbc

Ho va tén Chirc vu Ngay b nhiém/mién nhiém

Ba Nguyén Thi Minh Khiém Téng Giam ddc B6 nhiém ngay 07 thang 7 nim 2023
Phé6 Tdng Giam ddc Mién nhiém ngay 20 thang 7 nim 2023
kiém Giam dbc Tai chinh

Ong Tir Nhu Quynh Téng Giam dbe Mién nhiém ngay 07 thing 7 nim 2023

Ba Nguyén Thi Thay Giam déc Tai chinh kiém  B& nhiém ngay 20 thang 7 nam 2023

K& toan truong




CONG TY €O PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Pai dién theo phap luit
Ngudi dai dién theo phéap luét ciia Cong ty trong ndm va cho dén thoi diém lap bao céo nay bao gom:

Ho va te:n~ Chirc vu Ngay bd nhiém/mién nhiém
Ba Nguyén Thi Minh Khiém Tong Giam doc Bo nhiém ngay 07 thang 7 nam 2023
Ong T Nhu Quynh Téng Giam doc Mién nhiém ngay 07 thang 7 nim 2023

Kiém todn vién
Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C da dugce chi dinh kiém todn Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh
ket thuc ngay 31 thang 12 ndm 2023 cua Cong ty.

Trach nhiém cia Ban Tong Gidm dée

Ban Tong Giadm dbc chiu trach nhiém lip Bdo cdo ta1 chinh phéan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai

chinh, két qua hoat dong kinh doanh va Iuu chuyén tién té cia Cong ty trong nim. Trong viéc lap Béo cdo

tai chinh nay, Ban Téng Giam dbc phai:

e  Chon lua céc chinh sich ké toan thich hop va ap dung céc chinh sich nay mét cach nhét quén;

e Thuc hién cac xét doan va cac udce tinh mdt cach hop 1y va thén trong;

e Néu rd cac chudn muc ké todn ap dung cho cé duge tudn thu hay khong va tht ca cac sai l&ch trong yéu
da duge trinh bay va giai thich trong Béo cdo tai chinh;

e Lap Béo céo tai chinh trén co s& hoat ddng lién tuc trir trudng hop khong thé cho rang sé& tiép tuc hoat
d6ng lién tuc;

o Tl}iét lap va thyc hién hé th(”')~ng kiém soat ndi bd mot cach hiru hiéu nhdm han ché rui ro ¢6 sai s6t trong
yéu do gian 14n hosic nham 14n trong viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Ban Téng Gidm déc dam béo céc sb ké todn thich hop duge luu g1u day du dé phén anh tinh hinh tai chinh
clia Cong ty v&i mie dd chinh xdc hop 1y tai bat ky thoi diém ndo va cac s sach ké toén tudn thi ché d@a Ch
toan ap dung. Ban Téng Gism dbc ciing chju trach nhiém quan ly céc tai san cia Cong ty va do d6 da thueC»
hién céac bién phap thich hop dé ngin chan va phét hién céc hanh vi gian 1an va cac vi pham khic. G TY ¢

A e A A o A ) - A A F Py sA A - , y e r
Ban Téng Giadm d6c cam két d tudn thd cdc yéu cau néu trén trong viéc lap Bdo cdo tai chinh.

Phé duyét Bio cdo tai chinh T
Ban Tdng Gi4m dbc phe duyét Bao céo tai chinh dinh kém. Béo céo tai chinh di phan anh trung thuc vahop
Iy tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai thoi diém ngay 31 thing 12 nim 2023, ciing nhu két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién t& cho nim tai chinh két thic cling ngay, phu horp v6i cac chudn
myc ké toan Viét Nam, Ché do K& toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén
viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Thay mat Ban Tong Gidm dbe
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Ngay 29 thang 3 nam 2024
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BAO CAO KIEM TOAN POQC LAP

Kinh giti: CAC CO PONG, HOI DONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Chung toi da kiém toan Bao céo tai chinh kém theo cia Cong ty Cb phin Bat dong san va Dau tu VRC (sau
day goi tit 1a “Céng ty”), duoc 1ap ngay 29 thing 3 nidm 2024, tir trang 06 dén trang 28, bao gébm Bang cén
d61 ké toan tai ngay 31 thang 12 ndm 2023, Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh, Bao cdo luu chuyén tién
t& cho nam tai chinh két thiic cling ngay va Ban thuyét minh Bdo c4o tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Tong Gidm dbe

Ban Tdng Giam ddc Céng ty chiu trach nhiém vé viéde lap va trinh bay trung thyc va hop ly Béo céo tai
chinh cda Céng ty theo céc chudn myc ké toan Viét Nam, Ché d Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phép ly co lién quan dén vic 1ap va trinh bay Bdo cio tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat
ndi b ma Ban Tong G1a1n déc xac dinh 1a can thiét dé dam bao cho viée 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh
khéng co sai sot trong yéu do gian lén hoic nham 1an.

Trach nhiém ciaa Kiém toan vién

Trach nhiém cua ching i 1 dua ra y kién vé Béo céo tai chinh dya trén leét qua cia cude kiém toan. Ching
t61 dé tién hanh kiém toan theo cac chuan muyc kiém toan Viét Nam. Céc chuidn muc nay yéu cau ching t6i
tudn tht chudn muc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghlep, 1ap k& hoach va thyc hién cude kiém toan dé
dat dugc su dam bao hop 1y vé viée lidu Béo cdo tai chinh ciia Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khong.

Céng viée kiém toan bao gom thuc hién cdc thi tuc nham thu thép cdc bang chimg kiém toan vé cac s liéu
va thuyét minh trén Béo cao tai chinh. Cac thu tuc kiém todn dugc lya chon duya trén xét dodn cia kiém todn
vién, bao gdm danh gid rdi ro c6 sai s6t trong yeu trong Béo céo tai chinh do gian 1an hodc nham l&n, Khi
thue hién ddnh gia cac rii ro nay, kidm toan vién dd xem xét kiém sodt ndi b cta Cong ty lién quan dén
viéc ldp va trmh bay Béo céo tai chinh trung thye, hop ly nhim thlet ké cac thu tuc kiém toan phu hop véi
tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nham mue dich dua ra y kién v& hiéu qua cta kiém soét ndi bd cta Cong
ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gbm dénh gid tinh thich hop cua cac chinh séch ké toan duoc Jap dung va
tinh hop Iy ciia cac wée tinh ké toan ctia Ban Tong Giam dde ciing nhu danh gia viée trinh bay tong thé Bo
cao tai chinh,

Chiing t6i tin tudng ring cic bang chiing kiém toan ma ching t6i da thu thap dugc 1a ddy di va thich hop lam
co 86 cho ¥ kién kiém toan cia chiing t6i.

Y kién ciia Kiém toan vién

Theo ¥ kién ciia ching t6i, Bao céo tai chinh da phan anh trung thuc va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C3 phin Bat dong san va Dau tu VRC tai ngay 31 thang 12 nam 2023, cling
nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tidn t& cho nam tai chinh két thic ciing ngay, phu
hop v6i cac chudn muyc ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly
¢6 lién quan dén viéc Igp va trinh bay Béo cdo tai chinh.

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network 4
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities
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Vin dé cin nhdn manh

Khéng phu nhén y kién néu trén, ching toi xin luu ¥ nguoi doe thuyét minh sé VII1 trong Ban thuyét minh
Béo céo tai chinh vé viéc Thanh tra tinh Ba Ria — Viing Tau dang d& nghi Céng ty ndp tién thué dét tai Bai
tam Thuy Van, TP. Viing Tau trong giai doan trude khi c¢b phéan hoa doanh nghigp Nha nuéc (tir ngay 30
thang 11 nam 1996 dén hét ngay 31 thang 12 ndm 2005). Quyét dinh phé duyét gia tri doanh nghiép thoi diém
chinh thire chuyén déi thanh cong ty ¢6 phan khong ghi nhén c6 nghia vy ng phai tra vé tién thué dat nay.
Cong ty dang thuc hién khiéu nai két luin cua Thanh tra sb 261/KL-TTr ngay 17 thang 9 nam 2018 cua
Thanh tra tinh Ba Ria - Viing Tau. Tién thué dét phai ndp tir ngay 30 thang 11 nidm 1996 dén hét ngay 31
thang 12 nam 2005 vai sb tién la 16.417.644.006 VND va tién phat chdm ndp (néu ¢6) lién quan dén tién thué
dat phai ndp theo K&t luan Thanh tra sb 261/KL-TTr chua dugc ghi nhdn trong Béo céo tai chinh.

gl

NElyESCH D

Ngtiy&n Ho Thi Kim Phi
Thanh vién Kiém toan vién ‘
S6 Gidy CNDKHN kiém todn: 0100-2023-008-1 S6 Gidy CNPKHN kiém todn: 3136-2020-008-1

Nguoi duge uy quyén

TP. H5 Chi Minh, ngay 29 thang 3 nam 2024

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network

of Baker Tilly International Lid.. the members of which are separate and independent legal entities 5
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: A1.0506, Ting 5, Thap Al, tda nha The Gold View, 346 Bén Van Don, Phudng 1, Quén 4, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2023

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thing 12 nim 2023

Bon vi tinh: VND

Mi  Thuyét |
CHIi TIEU b minh S6 cudi nim S6 diu nim |
A - TAISAN NGAN HAN 100 5.444.870.046 5.225.167.875
I Tién va cdc khoén twong duong tién 110 6.157.087 1.234.367.293 |
1. Tién 11 Vi 6.157.087 1.234.367.293 |
2. Chc khoan tuong duong tién 112 - :
II. Phu tw tai chinh ngin han 120 - « ;\:
1. Ching khoan kinh doanh 121 - - N
2. Du phéng giam gid chimg khoén kinh doanh 122 “ -
3. DAutu ndm gifr dén ngay d4o han 123 - = N
IIL. Céc khodn phii thu ngin han 130 5.427.212.960 3.979.300.582 \é
1. Phai thu ngén han cta khich hang 131 V2 3.515.051.724 1.098.051.724 #
2. Tra trudc cho ngudi bén ngén han 132 V.3 909.353.467 916.353.467
3. Phai thu noi bd ngén han 133 - .
4. Phai thu theo tién d6 ké hoach hop ddng xay dung 134 - -
5. Phai thu v& cho vay ngin han 135 V4 2.272.000.000 3.250.000.000
6. Phai thu ngén han khéc 136 V.5 4.192.872.897 4.176.960.519
7. Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 V6 (5.462.065.128) (5.462.065.128) ;;,}
8. Tai san thidu chy xir Iy 139 - a TN
'GTY
IV. Hang tdn kho 140 - - MHUU
1. Hang tén kho 141 = . VAT
2. Du phéng giam gié hang ton kho 149 . . &C
=
. PO
V. Taisin ngin han khic 150 11.499.999 11.500.000 —
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 11.499.999 11.500.000
2. Thué gié trj gia ting dugc khéu trir 152 - -
3. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nude 153 - =
4, Giao dich mua ban lai trdi phiéu Chinh phu 154 - -
5. Tai san ngén han khdc 155 - =
Bdo cdo nay phdi dugc doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo (ai chinh 6



CONG TY cO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: A1.0506, TAng 5, Thap Al, tba nha The Gold View, 346 Bén Van Dén, Phudng 1, Quan 4, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023
Bing cin dbi ké toan (tiép theo)

A A -
S6 dau ndm

971.622.572.957

371.106.957
19.265.457
192.654.545
(173.389.088)

351.841.500
1.074.026.303
(722.184.803)

971.251.466.000
487.955.991.000
483.295.475.000

Ma Thuyét

CHi TIEU s6  minh S6 cudi nim

B- TAI SAN DAI HAN 200 971.486.027.000
[. Céc khodn phai thu dai han 210 -
1. Phai thu dai han cta khach hing 211 -
2. Tratrude cho ngudi ban dai han 212 =
3.  Vén kinh doanh & don vi truc thude 213 -
4, Phai thu ndi bd dai han 214 -
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 -
6. Phai thu dai han khic 216 -
7. Du phong phai thu dai han kho doi 219 -
II. Taisén ¢ dinh 220 234.561.000
1. Taiséan cb dinh hiru hinh - 21 V7 -
- Nguyén gia 222 192.654.545
- Gid tri hao mon liy ké 223 (192.654.545)
2. Tai san cb dinh thué tai chinh 224 -
- Nguyén gid 225 . -
- Gid tri hao mon lily ké 226 -
3. Taisan ¢b djnh v6 hinh 227 V3 234.561.000
- Nguyén gid 228 1.074.026.303
- Gid tri hao mon liy ké 229 (839.465.303)
III. Bit djng sin diu tw 230 =
- Nguyén gia 231 -
- Gi4 tri hao mon liy ké 232 -
IV. Tai sin dé dang dai han 240 =
1. Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han 241 -
2. Chi phi xfy dyng co ban d¢ dang 242 =
V. Phu tw tai chinh dai han 250 971.251.466.000
1. Déu tu vao cong ty con 251 V.9 487.955.991.000
2. Déu tu vio cong ty lién doanh, lién két 252 V.9 483.295.475.000
3. Diutu gop vén vao don vi khac 253 -
4, Du phong du tu tai chinh dai han 254 -
5. Déu tu nim gift dén ngay ddo han 255 -
V1. Thi san dai han khac 260 -
1. Chi phi tra trudc dai han 261 : -
2. Tai san thué thu nhp hodn lai 262 .
3. Thiét bi, vat tu, phy tung thay thé dai han 263 -
4, Tai san dai han khac 268 -
TONG CONG TAI SAN 270 976.930.897.046

976.847.740.832

Bdo cde nay phdi duge doc ciing vai Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: A1.0506, Tang 5, Thip Al, tda nha The Gold View, 346 Bén Van Dén, Phuémg 1, Quén 4, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 théang 12 nim 2023

Béng cin dbi ké todn (tiép theo)

Ma Thuyét

CHI TIEU sb minh S6 cudi nim Sé diu nim
C - NQ PHAI TRA 300 28.867.549.436 29.771.490.530
I. No ngin han 310 28.867.549.436 29.771.490.530
1. Phai tra ngudi ban ngdn han 311 V.10 763.062.904 668.896.984
2. Ngudi mua tré tién trudc ngén han 312 - -
3. Thué va cic khoan phai ndp Nha nudc 313 V.11 558.954.690 865.747.713
4. Phai tra ngudi lao dong 314 150.800.000 422.000.000
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.12 21.809.582.013 22.161.358.804
6. Phai tra ndi bd ngén han 316 - %
7. Phai tra theo tién do ké hoach hop dong xdy dung 317 - -
8. Doanh thu chua thyc hién ngén han 318 - -
9. Phai tra ngfn han khac 319 V.3 2.677.282.380 2.6221278.380
10. Vay va ng thug tai chinh ngén han 320 . s 3
11. Du phong phai trd ngén han 321 - x -
12. Quy khen thudng, phic loi 322 V.4 2.907.867.449 3.031,208.649
13. Quy binh én gia 323 - -
14. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu 324 - .
II. No dai han 330 - -
1. Phai trd ngudi ban dai han _ 331 - -
2. Ngudi mua trd tién trudc dai han 332 - .
3. Chi phi phai tra dai han 333 - -
4. Phai tra ndi by v& vén kinh doanh 334 . -
5. Phai tra ndi bd dai han 335 - 2
6. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 - -
7. Phai tra dai han khac 337 - -
8. Vay va no thué tai chinh dai han 338 - -
9. Trai phiéu chuyén déi 339 - o
10. C& phiéu wu dai 340 - -
11, Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 - -
12. Dy phong phai tra dai han 342 - -
13. Quy phat trién khoa hoc va c6ng nghé 343 . .

Bdo cdo nay phdi duoc doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh 8



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: A1.0506, Ting 5, Thap Al, tda nha The Gold View, 346 Bén Vén Ddn, Phudng 1, Quan 4, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023

Bing cin d6i ké todn (tiép theo)

D -

— =0 %N B W N

—_— o

12.

II.

N

CHi TIEU
VON CHU SO HUU

Vén chii s& hitu

Vébn gop clia chu s& hitu

Cé phiéu phé théng co quyén biéu quyét
CG phiéu wu dai

Thang du vén cb phén

Quyén chon chuyén ddi trai phiéu
Vén khéc clia chil s& hitu

Cb phiéu quy

Chénh léch danh gié lai tai san
Chénh léch ty gia héi dodi

Quy dAu tu phét trién

Quy hd trg sép xép doanh nghiép
Qu¥ khéc thudc vén chil s& hitu

. Loi nhuan sau thué chura phan phéi

Lgi nhudn sau thué chua phdn phé'i
liiy ké dén cudi kp triece

Loi nhudn sau thué chua phdn phdi kj nay

Ngudn vén dau tu xdy dung co ban

Ngudn kinh phi va quy khéc
Ngudn kinh phi

Ngudn kinh phi d& hinh thanh tai sin ¢6 dinh

TONG CONG NGUON VON

/
Trin Thi Thiy
Ngudi ldp

400

410
411
41la
411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421

421a
4216
422

430
431
432

440

Thuyét

minh

V.15a,b

V.15a

V.15a

V.15a
V.15a

S0 cudi nAm

A A -
S0 diu nim

948.063.347.610

948.063.347.610
500.000.000.000
500.000.000.000

47.504.464.013

947.076.250.302

947.076.250.302
500.000.000.000
500.000.000.000

47.504.464.013

14.426.956.236 14.426.956.236
452.055.479 452.055.479
385.679.871.882 384.692.774.574
384.692.774.574 384.692.774.574
987.097.308 =
976.930.897.046 976.847.740.832

Nguyén Thi Thay
K& todn truéng

Bdo cdo nay phdi duge doc cling véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA PAU TU VRC
Pia chi: A1.0506, Ting 5, Thap Al, tba nha The Gold View, 346 Bén Van Dén, Phutmg 1, Quén 4, TP, H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2023

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.

19.

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

CHI TIEU

Doanh thu ban hang va cung cfp dich vu

Céc khodn giam trir doanh thu

Doanh thu thuin vé& ban hing vi cung c:"ip dich vu

Gi4 vén hang bén
Lgi nhuin gép v& bin hing v cung cdip dich vu
Doanh thu hoat ddng tai chinh

Chi phi tai chinh
Trong do: chi phi ldi vay

Chi phi ban hang

Chi phf quin 1y doanh nghiép

Lgi nhuin thuén tir hoat djng kinh doanh
Thu nhép khic

Chi phi khac

Lgi nhuin khac

Téng loi nhuin ké toan truéc thué

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai
Logi nhuidn sau thué thu nhip doanh nghiép
Lii co bin trén cb phiéu

e 2 N A sk
Lii suy gidm trén co phiéu

/‘ P
Trin Thi Thiy Nguyén Thi Thiy
Nguwoi ldp Ké todn truéng

11
20
21

22
23

25
26
30
31
32
40
50
51
52
60

70

gi!

Bdo cdo nay phdi dugc doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Thuyét

minh

VI.1

VI.2

VL3

V14

VL5

V1.6

VL7

V.11

VI8

V1.8

Nim nay

Pon vi tinh: VND

Nam truwoe

3.381.363.636
3.381.363.636

165.634.351
3.215.729.285

337.653.455

2.353.621.548

2.602.592.592
2.602.592.592

130.320.000
2.472.272.592
4.986.989.825

3.546.000.000

2.931.260.884

1.199.761.192 982.001.533
251.246.791 20.251.097.738
108.296.395 2.032.801.459
142.950.396 18.218.296.279

1.342.711.588 19.200.297.812
355.614.280 1.261.588.817
987.097.308 17.938.708.995
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC
Dia chi: A1.0506, Ting 5, Thdp Al, tda nha The Gold View, 346 Bén Vén Bdn, Phudmg 1, Quén 4, TP. HS Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

1I.

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phip gidn tiép)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

CHI TIEU
Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

Lgi nhudn trwdc thué

Diéu chinh cho cdc khodn:

Khéu hao tai san ¢b dinh va bit dong san ddu tu
Céc khoan dy phong

Lii, 18 chénh 1&ch ty gid hdi dodi do danh gia lai
cac khoan muc tién té& c6 gbc ngoai té

Lai, 13 tir hoat dong diu tu

Chi phi 13i vay

Céc khoan diéu chinh khic

Lgi nhudn tir hoat dong kinh doanh

trude thay doi vin luu djng

Téng, giam cdc khoan phai thu

Tang, giam hang tdn kho

Tang, giam céc khoan phai tra

Ting, gidm chi phi tra trudc

Ting, giam chimg khodn kinh doanh

Tién 1ai vay d tra

Thué thu nhap doanh nghiép da ndp

Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh

Tién chi khic cho hoat déng kinh doanh

Lutu chuyén tién thudn tiv hoat djng kinh doanh

Luu chuyén tién tir hoat djng diu tw

Tién chi dé mua sfim, xdy dung tai sin ¢b dinh va
cac tai san dai han khédc

Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban tai san ¢b dinh va
cac tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cic cdng cu ng cla

don vi khac

Tién thu hdi cho vay, bén lai cdc cong cu ng clia
don vi khac

Tién chi dau tu gop vén vao don vi khéc

Tién thu hi diu tw gép vén vao don vi khac

Tién thu l4i cho vay, cd tirc va lgi nhuén dugc chia

Luu chuyén tién thuin ti hoat dpng ddu tw

01

02
03

04
05
06
07

08
09
10
11
12
13
14
15
16
17

20

21
22
23
24
25
26
27

30

Bdo cdo nday phdi dupc doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

bon vi tinh: VND

Thuyét

minh Nim nay Nam trwde
1.342.711.588 19.200.297.812
V.78 77.905.705 166.901.992
V1.3 - (142.845.184) (25.180.308.046)
1.277.772.109 (5.813.108.242)
(2.387.913.222) 2.475.053.356
(649.783.345) 1.720.729.510
1 =
V.11 (486.430.829) .
V.14 (123.341.200) (95.802.900)
(2.369.696.486) (1.713.128.276)
e 21.273.739.181
- (196.250.000.000)
978.000.000 193.000.000.000
- (20.284.040.000)
V.5, VL3 163.486.280 4.908.570.629
1.141.486.280 2,648.269.810
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CONG TY €O PHAN BAT DONG SAN VA PAU TU VRC
Bia chi: A1.0506, Ting 5, Thap Al, toa nha The Gold View, 346 Bén Van Dén, Phudng 1, Quén 4, TP. HS Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2023
Bido cdo luru chuyén tién té (tiép theo)

IIL Luu chuyén tidn tir hoat dfng tai chinh

1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén gop cta

Tién tra lai vén gop cho céc chi s& hitu, mua lai

cb phiéu ctia doanh nghiép da phat hanh

chu so hitu
2.
3. Tién thu tir di vay
4. Tién tra ng gbe vay
5. Tién tra ng gdc thué tai chinh
6.

C4 tirc, lgi nhuén d3 tra cho chil s& hitu

Lyeu chuyén tién thudn tie hoat djng tai chinh

Luu chuyén tién thuin trong nim

Tién va twong dwong tién diu nim

Anh hudng ciia thay ddi ty gid hdi dodi quy dbi ngoai té

Tién va twong dwong tién cudi nim

ﬁ%{u// '

e

Tréin Thj Thiy
Neguwoi lap

Nguyén Thi Thiiy
Ké toan truéng

31
32
33
34
35
36
40
50
60
61

70

Bdo cdo nay phdi dugc doe cling vdi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Thuyét
minh Nim nay Nim trwée
20.000.000 26.265.000.000
(20.000.000) (26.265.000.000)
(1.228.210.206) 935.141.534
va 1.234.367.293 299,225,759
V.1 6.157.087 1.234.367.293

LHO o
Nguyén Thi Minh Khiém
Téng Giam déc
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CONG TY €O PHAN BAT BONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: A1.0506, Tng 5, Thép Al, toa nha The Gold View, 346 Bén Véan Ddn, Phudng 1, Quan 4, TP, Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

I.  DAC PIEM HOAT PONG

1. Hinh thitc s& hitu vn ,
Cong ty C6 phan Bat dong san va Déau tu VRC (sau ddy goi tat 12 “Cong ty”) 1a cong ty cb phén.

2.  Linh vyec kinh doanh
Linh vuc kinh doanh ctia Cong ty 1a kinh doanh bét dong san.

3. Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh ciia Cong ty la: dAu tu, mua ban va sap nhép, kinh doanh bit déng san va
cho thué mjt bang.

4.  Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng
Chu ky san xuét kinh doanh ciia Céng ty khong qué 12 thang.

5.  Chu triic Cong ty
Céng ty con
Céng ty dau tu vao Cong ty C6 phan Adec c6 tru s& hoat dOng tai s6 Al. 0506, Tang 5, Thap Al (Khu
1), tda nha The Gold View, 346 Bén Véan Pdn, Phudng 1, Quan 4, TP. H) Chi Minh. Hoat ddng kinh
doanh chinh ciia cong ty con ndy la dau tu, kinh doanh bat dong san va cho thué mit bing, Tai ngay

két thiic ndm tai chinh, ty 1& von gép clia Cong ty tai cdng ty con nay 1 54,33%, ty 1 quyén biéu >

quyét va ty 18 phan s& hitu tvong duong véi ty 1€ von gop.

Cong ty lién két

Céng ty dau tur vao Cong ty C6 phan Péng tau va Dich vy Cang My Xuén c6 tru s& hoat dong tai 6

512/15/10 Trucmg Céng Dinh, Phuong 8, TP. Vung Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau. Hoat dgng kinh
doanh chinh ctia cong ty lién két ndy 1a cung cép dich vu dai 1y tau bién, dai Iy vén tai — duong bién,
dich vy méi gi6i hang hai, dich vy cung tmg tau bién va dich vu kiém d¢ém hang hod, kinh doanh khai
théc cau cang, dich vu cang va bén cang,... Tai ngay két thic ndm tai chinh, ty & vén gép cna Cong ty
tai cong ty lién két nay 1a 40,25%, ty 1& quyén biéu quyét va ty 18 phén s hitu tvong duong véi ty 18
vén gop.

6. Tuyén b6 vé kha ning so sanh théng tin trén Bio cio tai chinh
Céc s6 lidu twong ting clia ndm trudce so sdnh duge voi s6 lidu ctia nim nay.

7. Nhén vién o
Tai ngay két thiic ndm tai chinh Cong ty c6 6 nhén vién dang lim viéc (s6 dau ndm la 7 nhén vién).
II. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Nam tai chinh ) )
Nim tai chinh clia Cong ty bit ddu tr ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang ndm.

2. Donvi tlen té sir dung trong ké todn
Pon vi tién té sir dung trong ké todn 1a Déng Viét Nam (VND).

Ban thuyét mink nay I mét bd phdn hop thanh va phai duge doc cung voi Bdo cdo tai chinh 13
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CONG TY cO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: A1.0506, Tang 5, Thap Al, toa nha The Gold View, 346 Bén Van Ddn, Phudng 1, Quan 4, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023
Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

I1T.

Iv.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché db ké todn 4p dung

Cong ty ap dung cac chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban
hanh theo Thong tu s 200/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12 nam 2014, Thong tu 56 53/2016/TT-BTC
ngay 21 thang 3 nim 2016 va céic thong tu hudng dAn thyc hién chufn muc ké toan ctia B Tai chinh
trong viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Tuyén b6 vé viéc tudn thi chudn muwe ké todn va ché ké toan

Ban Tdng Giam dbc dam bao da tuén thi yéu clu cia céc chuan myc ké todn Viét Nam, Ché do Ké
toan doanh nghiép Viét Nam dwoc ban hanh theo Théng tw sb 200/2014/TT-BTC ngiy 22 thang 12
nam 2014, Thong tur s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 nam 2016 cling nhu céc thong tu hudng din
thuc hién chuén myc ké toan cia B Tai chinh trong viée 14p va trinh bay Bao céo tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s 1ap Bdo cdo tai chinh
Bio c4o tai chinh dwoc 14p trén co s& ké toan don tich (trir cac thong tin lién quan dén céc ludng tién).

Tién va cac khoan tuong du'cmg tidn

Tién bao gom tidn mat va tién gln ngéin hang khong ky han. Cac khoan tuong dwong tién 1a cac khoan
dAu tu ngan han c6 thoi han thu hdi khéng qué 03 thang ké tir ngay dau tu, c6 kha nang chuyén dbi dé
dang thanh mdt lugng tién x4c dinh va khong c6 rii ro trong viée chuyén dbi thanh tién tai thoi diém
béo cdo.

Céc khoan diu tw tai chinh
Cdc khodn cho vay

Cac khoan cho vay dugc xac dinh theo gid gbe trir di cdc khoan du phong phai thu khé doi. Dy phong
phai thu khé doi clia céc khoan cho vay dugc ldp can o vao dy kién mirc ton thét co thé xay ra.

Cic khodn dau ti vio cong ty con, cong ty lién két

Céng ty con

Cong ty con 1a doanh nghiép chiu sy kiém so4t ciia Cong ty. Viée kiém soét dat duorc khi Céng ty c6
kha ning kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat dong cia doanh nghiép nhén diu tu nhim thu
duoc loi ich kinh té tir cac hoat ddng ciia doanh nghiép do.

Céng ty lién két

Cong ty lién két 12 doanh nghiép ma Céng ty c6 anh huong dang ké nhung khéng co quyén kiém soat
d6i véi cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viée
dua ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat ddng ctia doanh nghiép nhén dAu tu nhung
khéng kiém soat cdc chinh sach nay.

Ghi nhdn ban déu

Céc khoan dau tu vao cbng ty con, cdng ty lién két duge ghi nhén ban dAu theo gia gbc, bao gdm gla
mua hogc khoan gép von cdng céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc déu tu. Trudng hop. dau tu bing
tai san phi tién té, gia phi khoan dau tu duoc ghi nhin theo gia tri hop ly cia tai sin phi tién t8 tai thoi
diém phat sinh.

C6 tie va loi nhufn cia cée ky trude khi khoan ddu tu duge mua duge hach toan gidm gia tri cua
chinh khoan diu tur d6. C4 tirc va loi nhuan cua céc ki sau khi khoan déu tw duge mua duge ghi nhan
doanh thu.

Bain thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phdi duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 14




CONG TY cO PHAN BAT DONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: A1.05086, Tang 5, Thap A1, tda nha The Gold View, 346 Bén Van Dén, Phudmg 1, Quén 4, TP. Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Du phong ton thét cho cde khodn dau tw véo céng ty con, cong ty lién két

Dy phong tén thét cho cac khoan dau tw vao cong ty con, cong ty lién két s& duoc trich lap khi cong ty
con, cong ty lién két bj 15 v6i mic trich 1dp bang chénh léch gma vén déu tu thuc té clia cdc bén tai
cong ty con, cong ty lién két va vén chi s hitu thyc ¢6 nhan véi ty 1€ sé hitu v6n diéu 18 thyuc gdp clia
Cong ty tai cong ty con, cdng ty lién két.

Ting, giam s6 du phong tdn that ddu tu vdo cdng ty con, cdng ty lién két cAn phai trich 13p tai ngay két
thc ndm tai chinh s& dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Céc khodn phai thu
Céc khoan no phai thu dugc trinh bay theo gid tri ghi s trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.

Vig¢c phén loai cac khoan phai thu 12 phai thu khach hang va phai thu khac duge thuc hién theo nguyén

tdc sau:

e  Phai thu cta khach hang phan anh céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao
dich ¢6 tinh chit mua — bén gitta Cong ty va ngudi mua 1a don vi dgc 1ap voi Cong ty.

o Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua — ban.

Dy phong phai thu khé doi duge 1ap cho timg khoan ng phai thu khé doi cin et vao dy kién mirc tdn
that co thé xay ra.

Ting, giam s6 du du phong ng phai thu khé doi cAn phai trich 13p tai ngay két thiic ndm tai chinh dugc
ghi nhén vao chi phi quan 1y doanh nghiép.

Tai san co dinh hiru hinh

Tai sén ¢ dinh hitu hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon luy Kké. Nguyén gid tai san co
dinh hitu hinh bao gdm toan b céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 dugc tai san co dinh tinh dén
thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang sir dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhin ban dau
chi dugc ghi ting nguyén gia tai san ¢b dinh néu cac chi phi nay chic chin lam ting loi ich kinh té
trong tuong lai do st dung tai san d6. Céc chi phi phat sinh khéng théa mén didu kién trén dugc ghi
nhén 14 chi phi san xuét, kinh doanh trong nim.

Khi tai san c¢b dinh hitu hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gi va gia trj hao mon liy ké dwge xda sb
va lai, 16 phat sinh do thanh ly dwoc ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong ndm.

Tai san ¢b dinh hitu hinh clia Cong ty la thiét bi va dung cu quén ly dugc khéu hao theo phuong phap
dudng thing vai thoi gian khau hao 5 nédm.

Tai san co dinh v6 hinh
Tai san ¢b dinh v6 hinh duge thé hién theo nguyén gia trir hao mon Iy ké.

Tai san c¢b dinh vo hinh cia Cong ty 1a chuong trinh phén mem mdy tinh. Chi phi lién quan dén
chuong trinh phin mém may tinh khong phai 12 mdt bo phén gén két voi phén cimg c6 lién quan thi
duge vén hod. Nguyén gia ctia chuong trinh phin mém mdy tinh la toan bd cac chi ph1 ma Coéng ty da
chi ra tinh dén thoi diém dua phan mém vao st dung. Chuong trinh phén mém may tinh duge khéu
hao theo phuong phép dudng thing trong 04 nam,

Khi tai san ¢b dinh v6 hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gié tri hao mon liy ké duoc x6a sb
va lai, 18 phat sinh do thanh Iy dugc ghi nhin vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Ban thuyét minh ndy lé mot bé phdn hop thanh va phai dwge doc cing v&i Bdo cdo tai chinh 15
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: A1.0506, TAng 5, Thap A1, tda nha The Gold View, 346 Bén Van Dén, Phudng 1, Quan 4, TP, H Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2023

Bin thuyét minh Bdo cdo ti chinh (iép theo)

10.

Chi phi xdy dwng co ban dé dang

Chi phi x4y dung co ban d& dang phan 4nh céc chi phi lién quan truc tiép (bao gbm ca chi phi lai vay
c6 lién quan phu hop v6i chinh sach lfé toan ciia Cong ty) dén céc tai san dang trong qua trinh xay
dung, may méc thiét bi dang lap dit d€ phuc vu cho muc dich san xuat, cho thué va quan ly ciing nhu
chi phi lién quan dén viéc sira chita tai san co dinh dang thuc hién. Céc tai sin nay dugc ghi nhin theo
gi4 gbe va khong duge tinh khau hao.

Cic khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra v chi phi phai tra dugc ghi nhén cho s tién phai tra trong twong lai lién quan
dén l}éng héa va dich vu da nhin duge. Chi phi phai tra duge ghi nhén dya trén cac ude tinh hop ly vé
sO tién phai tra.

Viéc phén loai cic khoan phai tra la phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai trd khac dugc thyc

hién theo nguyén tic sau:

e Phai tra ngudi ban phan 4nh cac khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai sin va ngudi béan la don vi doc 1ap voi Cong ty.

e Chi phi phai tra phan anh céc khoan phai tra cho hing héa, dich vy d3 nhédn duge tir ngudi ban
hoic di cung cAp cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua ¢6 héa don hojc chua dt hd so, tai
lidu ké todn va cac khoin phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cac khoan chi phi
san xuét, kinh doanh phai trich trude.

e Phai tra khéc phan 4nh cdc khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang héa dich vu.

Céo khoan no phai tra va chi phi phai trd duge phén loai ngén han va dai han trén Bing cin d6i ké toén
céin cir theo ky han con lai tai ngay ket thiic nam tai chinh.

Vén chii s& hitu
Vin gép ciia chii sé hitu
Vén gop cia chii s& hitu duge ghi nhdn theo so von thuc té da gop cua céac co dong.

Thiing dw vén co phin

Thing du v6n c& phin dugc ghi nhén theo s& chénh léch gitta gia phat hanh va ménh gia cb phiéu khi
phét hanh 1An dAu hodc phét hanh bd sung, chénh léch giira gid téi phat hanh va gia tri s sach cia b
phiéu qu¥ va ciu ph,én vén cua trai phiéu chuyén d6i khi d4o han. Chi phi tryc tiep lién quan dén vie

2 Ie
A s

phét hanh bd sung cb phiéu va ti phat hanh c6 phiéu qu§ duge ghi gidm thang du vén cd phén,

Ghi nhin doanh thu va thu nhip

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cAp dich vu dugc ghi nhin khi dbng thdi thoa mén cac didu kién sau:

e Doanh thu dugc xac dinh tuong dei chic chén., Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge quyén tra
lai dich vu d3 mua theo nhitng di€u kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhén khi nhiing diéu kién
cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai dich vu da cung cép.

Céng ty di hodc s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy do.

e Xadc dinh dugce ph?m cong viéc da hoan thanh vao thoi diém béo céo.

e Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip dich vy
do. ;

Trudmg hop dich vu duge thyre hién trong nhidu ky thi doanh thu duoc ghi nhén trong ky dugc cén clt
vao két qua phén cong viéc dd hoan thanh vao ngay ket thic ndm tai chinh.

Tién ldi ,

Tién 131 duoc ghi nhén trén co s thoi gian va 1ai suat thue té timg ky.

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai duge doc ciing vdi Bdo cdo tai chinh 16



CONG TY €O PHAN BAT PONG SAN VA DAU TU VRC
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Dia chi: A1.0506, Tc:“mg 5, Thap Al, toa nha The Gold View, 346 Bén Van Pdn, Phudng 1, Quén 4, TP. H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théang 12 ndm 2023

Bin thuyét minh Bio co tai chinh (tiép theo)

11.

12.

13.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm 1ai tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén céc khoan
vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh. Trudng hop chi phi di vay lién quan truc tiép
dén vigc dau tu xdy dung hoiic san xuat tai san d& dang can c6 mét thoi gian du dai (trén 12 thang) dé
¢6 thé dua vao sir dung theo muc dich dinh truéc hodc bén thi chi phi di vay nay dugc tinh vao gia tri
clia tai san d6. Pbi véi khoan vay riéng phuc vy viée xdy dung tai san cb dinh, bat dong san déu tu, 13
vay duge vén hoa ké ca khi thdi gian xdy dung dudi 12 thang. Céc khoan thu nhip phét sinh tir viéc
dAu tu tam thoi cic khoan vay dugc ghi gidm nguyén gia tai san co lién quan.

D&i véi cic khoan vén vay chung trong d6 ¢6 sir dung cho myc dich diu tu xdy dung hodc san xudt tai

T

san do dang thi chi phi di vay von héa dugc xac dinh theo ty 18 vén hoa dbi v6i chi phi liy ké binh
quén gia quyén phat sinh cho viéc dau tu xdy dyng co ban hofic san xuat tai san do. Ty 1& von hoéa

duoc tinh theo ty 1¢ 1ai suét binh quén gia quyén cua cac khoan vay chua tra trong ndm, ngoai trir cac
khoan vay riéng biét phyuc vu cho muc dich hinh thanh mot tai san cy thé.

Cac khodn chi phi
Chi phi 12 nhitng khoan lam giém }qi ich kinh t& duoc ghi nhén tai thoi diem giao dich phat sinh hoéc
khi c6 kha ning twong doi chéc chan s& phét sinh trong twong lai khéng phan biét da chi tién hay chua.

Cac khoan chi phi va khoan doanh thu do n6 tao ra phéi duge ghi nhén déng théi theo nguyén tic phu
hop. Trong trudng hop nguyén téc phit hop xung dot véi nguyén téc than trong, chi phi dwgc ghi nhén
cin clt vao ban chét va quy dinh ctia céc chuin muc ké toan dé& dam bao phan anh giao dich mdt cach
trung thue, hop ly.

Thué thu nhip doanh nghigp
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhép hién hanh va thué thu nhép hoan lai.

Thué thu nhip hign hinh

Thué thu nhép hién hanh la khoan thué dugc tinh dya trén thu nhip tinh thué. Thu nhap tinh thué
chénh 16ch so véi loi nhuén ké toan 14 do diéu chinh céc khoan chénh l6ch tam thoi giira thué va ké
toan, cac chi phi khong dugc trir cling nhu didu chinh cac khoan thu nhdp khéng phai chiu thué va cac
khoan 18 duoc chuyén.

Thué thu nhip hodn lai

Thué thu nhdp hoan lai Ja khoan thué thu nhép doanh nghiép s& phai nop hodc s& dugc hoan lai do
chénh 1éch tam thoi gilta gia tri ghi s cia tai san va no phai tra cho muc dich 1dp Béo cdo tai chinh va
¢o s& tinh thué thu nhép. Thué thu nhép hodn lai phai tra dugc ghi nhan cho tit ca cac khodn chénh
1&ch tam thoi chiu thué. Tai san thué thu nhap hodn lai chi dugc ghi nhan khi chéic chin trong tuong lai

r 2

s& ¢6 loi nhudn tinh thue dé sir dung nhiing chénh léch tam thoi duge khéu trir nay.

Gia tri ghi s& cia ti san thué thu nhap doanh nghiép hoén lai dugc xem xét lai vao ngay két thiic ndm
tAi chinh va s& dugc ghi giam dén mic dam bao chic chén co6 di loi nhudn tinh thué cho phép loi ich
ciia mot phédn hogc toan b tai san thué thu nhap hodn lai duge sir dung. Cac tai san thué thu nhap
doanh nghiép hodn lai chua dugc ghi nhén trude day duge xem xét lai vao ngay két thiic nim tai chinh
va duoc ghi nhan khi chiic chén c6 du loi nhuén tinh thué d& c6 thé sir dung cée tai san thué thu nhép
hoan lai chua ghi nhan nay.

Ban
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Dia chi: A1.0506, TAng 5, Thp A1, toa nha The Gold View, 346 Bén Van Ddn, Phudng 1, Qudn 4, TP. Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2023

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai tra dugc xac dinh theo thué suét dy tinh
s& ap dung cho nam tai san dugc thu hdi hay ng phai tra dugc thanh todn dya trén céc mirc thué suét cé
hiéu luc tai ngay két thic nam tai chinh. Thué thu nhép hodn lai dugc ghi nhén vao Béo cao két qua
hoat dong kinh doanh va chi ghi tryc tiép vao von chit s& hitu khi khodn thué d6 lién quan dén céc
khoan muc duoc ghi thing vao vén chu s& hitu.

Tai san thud thu nhap hoan lai va thué thu nhdp hoéin lai phai tra dugc bu trir khi:
o Cong ty cb quyén hop phap duge bu trir gifta tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap
hién hanh phai ndp; va
o Cic tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhdp hodin lai phai tré ndy lién quan dén thué thu
nhép doanh nghiép duoc quan ly bdi cing mdt co quan thué:
- DPéi voi cing mot don vi chiu thué; hoic
- Cbng ty dy dinh thanh toan thué thu nhdp hién hanh phai tréd va tai san thué thu nhap hién
hanh trén co s& thuln hoge thu hdi tai san ddng thdi véi viée thanh todn ng phai tré trong timg
ky twong lai khi céc khoén trong yéu ctia thué thu nhép hodn lai phai tra hofic tai san thué thu
nhap hoén lai dugc thanh todn hodc thu hdi. )

14. Bén lién quan
Céc bén duge coi 14 lién quan néu mot bén c6 kha ning kiem soat hode ¢6 anh hudmg dang ké déi/véi
bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing duge xem la bén

lién quan néu cung chiu sy kiém soat chung hay chiu anh huéng déang ké chung.

Trong viéc xem xét moi quan hé cia cic bén lién quan, ban chat ciia moi quan h¢ duge cha trong
nhiéu hon hinh thirc phép ly.

15. Bao cao theo bd phin .
B phén theo linh vye kinh doanh la mdt phan co thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san
xuét hodc cung cap san pham, dich vu va co riti ro va loi ich kinh té khéc véi cac bd phin kinh doanh
khac.

B6 phén theo khu vyc dia Iy 13 mot phin c6 thé x4c dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuét
hogc cung cép san pham, dich vu trong pham vi mgt moi trueong kinh t& cu the va co rii ro va lgi ich
kinh t& khac v&i cac bd phéan kinh doanh trong cac moi trudng kinh té khac.

Théng tin b phén dugc 18p va trinh bay phu hop véi chinh séch ké toan 4p dung cho viéc lap va trinh
bay Béo céo tai chinh ctia Cong ty.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI

KE TOAN
1. Tién
S6 cubdi ndm S6 ddu nim
Tién mat 1.461.751 20.683.569
Tién giri ngdn hang khong ky han 4.695.336 1.213.683.724
Cong 6.157.087 1.234.367.293
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bia chi: A1.0506, Tang 5, Thap A1, tda nha The Gold View, 346 Bén Vén Ddn, Phudng 1, Quén 4, TP. HO Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2023
Ban thuyét minh Béo céo tii chinh (tiép theo)

2.  Phai thu ngin han ciia khach hing
S6 cudi nim
Gia tri Dw phong

S6 diu nam
Gia tri Dw phong

Céng ty C6 phan Péng tau va Dich
vu Cang M¥ Xuén (la bén lién quan)  2.434.000.000 -

453.064.724 453.064.724
468.489.000 369.557.000

Cong ty TNHH Vii Ha 453.064.724  453.064.724
Céc khach hang khéc 627.987.000  369.557.000
Cong 3.515.051.724  822.621.724

1.098.051.724 822.621,724

3.  Tra trude cho ngudi ban ngin han
A Ko w
S0 cuoi nim

A A -
So dau nam

Gié tri Du phong Gia tri Duw phong

Céng ty TNHH Xay dung Hong

Long 334.353.398  334.353.398 334.353.398 334.353.398
Cong ty TNHH Thuong mai 1ap dit

thiét bi phong chay chita chay Phuc

Thinh 325.498.209 - 325.498.209 .
Céc nha cung cip khac 249.501.860  249.501.860 256.501.860 249.501.860
Cong 909.353.467  583.855.258 916.353.467 583.855.258

4.  Phai thu vé cho vay ngan han

Khoén cho Céng ty Cb phin Adec (12 bén lién quan) vay voi 11 suat 5%/nam, thdi han vay 12 thang.

5. Phai thu ngin han khéc
Sé cudi nim

A A -
So dau nim

Gia tri Dy phong Gia tri Dw phong
Phdi thu bén lién quan 13.360.337 ' » 55.301.159 :
Céng ty C6 phan Adec - tién 1i cho
vay - - 20.641.096 -
Cdng ty C6 phan Adec - chi hd 13.360.337 . 34.660.063 ;
Phai thu cdc té chirc va cd nhin
khdc 4.179.512.560 4.055.588.146 4.121.659.360 4.055.588.146
Cong ty TNHH Xay dung Péu tu '
Nhén Nghw. phai thu tién thanh ly
hop dong 3.578.958.000 3.578.958.000 3.578.958.000 3.578.958.000
Tam imng 53.000.000 - 2 "
Cac khoan phai thu ngan han khéc 547.554.560 476.630.146 _ 542.701.360 ~476.630.146
Cong 4.192.872.897 4.055.588.146 4.176.960.519 4.055.588.146

Ban thuyéf minh nay la mot bé phdn hop thénh va phai duge doc ciing v&i Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA PAU TU VRC
Dia chi: A1.0506, Tang 5, Thap A1, tda nha The Gold View, 346 Bén Van DBdn, Phudng 1, Quén 4, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023
Ban thuyét minh Bao cdo i chinh (tiép theo)

6.

8.

Ng¢ qua han

Ong Duong Bé Lip —
phai thu tién ban hang

- Céng ty TNHH Vii Ha -

phai thu tién cung cap
dich vu

Cong ty TNHH Xéy dung
I—Icmg Long — tra trudc
tién cung cép dich vu
Céng ty TNHH Xay dung
Péu tr Nhan Nghia — phai
thu tién thanh 1y hop dong
Phai thu cdc t6 chirc khéc
Ciong

S0 cudi ndm

A A ~
So6 dau niam

Thei gian ) Gia trj ¢ Thaoi gian Gia trj cé
qua han Gid gbc  thé thu hdi qud han Gii gbe thé thu hdi
Trén 3 ndm 176.498.000 - Trén3 ndm 176.498.000 “
Trén 3 ndm 453.064.724 - Trén 3 ndm 453.064.724 -
Trén 3 ndm 334.353.398 - Trén 3 ndm 334.353.398 -
Trén 3 ndm  3.578.958.000 - Trén3nim 3.578.958.000 &
Trén 3 ndm 919.191.006 - Trén3nim  919.191.006 =

Tai sidn co dinh hitu hinh

Nguyén gia
SH dau nam
S6 cudi nim
Trong do:

5.462.065.128

D3 khiu hao hét nhung van con sit dung

Ch¢ thanh ly

Gia tri hao mon

Sb dau nam

Khéu hao trong nim
S6 cudi nim

Gia tri con lai
S& dédu nim
S6 cudi nim
Trong do:

Tam thdi chua st dung

Pang chd thanh ly

Tai san co dinh v hinh

Nguyén gia
S6 dau nam

5.462.065.128 -

Thiét bi, dung
cu quin Iy

192.654.545
192.654.545

192.654.545

173.389.088
19.265.457

192.654.545

19.265.457

Chuwong trinh phén
mém may tinh

1.074.026.303

S6 cudi nim 1.074.026.303

Trong do:

D3 khiu hao hét nhung van con sir dung -

Gia tri hao mon

S6 dau nam 722.184.803

Khéu hao trong nim 58.640.248

Tang khac 58.640.252

S$6 cudi nim 839.465.303
Ban thuyét minh néy lé mét bg phdn hop thdnh va phai duge dpe cling voi Bdo cdo tai chink 20



CONG TY ¢& PHAN BAT BPONG SAN VA BDAU TU VRC

Dia chi: A1.0506, Tang 5, Thép Al, tda nha The Gold View, 346 Bén Van Dén, Phudng 1, Quan 4, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

9.

(i

i)

Chwong trinh phin
mém may tinh

Gi4 tri con lai

Sé ddu nam 351.841.500
S6 cudi nim 234.561.000
Trong do:

Tam thoi khong sir dung -

Piu tw tai chinh dai han

Sé cubi nim S6 diu nim
Gid gbc Du phong Gi4 gbc Du phong

Ddu tw vao cong ty con

Céng ty Cb phin Adec ® 487.955.991.000 - 487.955.991.000 -
DPdu tw vao cong ty lién két

Céng ty Cb phin Péng tau va Dich ;

vu Cang M§ Xuan 483.295.475.000 - 483.295.475.000 -
Cong 971.251.466.000 - 971.251.466.000 -

Theo Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép sb 0300515472 thay dcf)i lan thir 18 ngay 13 thang 6 ndm
2022 do S& Ké hoach vi Piu tu TP. Ho Chi Minh cap, Céng ty dau tu vao Cong ty C& phan Adec
487.955.991.000 VND, twong dwong 54,33% vén diéu I§.

Theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghi¢p s6 3500810840 thay doi lan thir 15 ngdy 09 thang 02
nam 2022 do S& K& hoach va Pau tu tinh Ba Rja - Viing Tau cap, Cong ty dau tu vao Cong ty cé
phin Péng tau va Dich vu Cang My Xuén 483.295.475.000 VND, tuong duong 40,25% von dieu I€.

Gid tri hop Iy . . o
Cong ty chua xédc dinh gié trj hop 1y cia cac khodn dau tu do chua c6 hudéng dén cu thé vé vige xac
dinh gia tri hop ly.

Tinh hinh hoat déng ctia céng ty con va cong ty lién két

I3

Cong ty con va cong ty lién ket dang hoat dong kinh doanh binh thudng, khong cé thay ddi 1on so véi
nam trude.

Giao dich vdi cong ty con va cong ty lién két

Céc giao dich trong yéu gifta Cong ty v6i cong ty con va cong ty lién két nhu sau:

Nim nay Nim truwdc
Céng ty Cé phin Adec
Cho vay ‘ - 16.250.000.000
Lai tién cho vay 142.690.685 276.750.685
Cong ty C6 phin Pong tau va Dich vy Cing My
Xuiin
Doanh thu cung ¢ép dich vu tu vén 3.336.363.636 2.592.592.592
Gop vbn : - 20.284.040.000

Ban rhuyér minh nay ld mot b phdn hgp thanh va phai dwoe doc ciing voi Bdo cdo tai chinh 21

A

Wl = =~ /p

. W

e ot



CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN VA BAU TU VRC

Dia chi: A1.0506, TAng 5, Thap A1, toa nha The Gold View, 346 Bén Van Ddn, Phutng 1, Quén 4, TP. H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023
Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

10. Phai tra ngudi bin ngén han

S0 cudi nam

A A -
So6 dau ndm

Céng ty TNHH Kim khi Pong Phuong 633.896.984 633.896.984
Cong ty C6 phan Tu vén Kiém dinh X4y dung 35.000.000 35.000.000
Céc nha cung cép khac 94.165.920 -
Cong 763.062.904 668.896.984

Cong ty khéng c6 ng phai tra ngudi ban qué han chua thanh todn.

11. Thué va cic khoan phii ngp Nha nwéc

Sé ddunim  S6 phaindp  S6 dd thwe ngp _ S6 cudi nim
Thué GTGT hang néi dia 159.432.350  247.500.509 (222.905.340)  184.027.518
Thué thu nhép doanh nghiép  486.430.829  355.614.280 (486.430.829)  355.614.281
Thué thu nhdp ca nhan 219.884.534 75.907.360 (276.479.003) 19.312.891
Céc loai thué khac . 21.768.247 (21.768.247) 5
Céng 865.747.713  700.790.396  (1.007.583.419)  558.954.690

Thué gid tri gia ting

Céng ty ndp thué gia tri gia ting theo phuong phap khAu trir v6i thué sudt 10%.

Thué thu nhip doanh nghiép

Céng ty phai ndp thué thu nhap doanh nghiép cho cac khoan thu nhip tinh thué voi thué suat 20%.

Thué thu nhap doanh nghiép phai nop duge du tinh nhur sau:

Nim nay Nim trudc
Téng loi nhuan ké toén trude thué 1.342.711.588 19.200.297.812
Céic khoan diéu chinh ting, gidm lgi nhudn ke todn
dé x4c dinh loi nhudn chju thué thu nhdp doanh
nghiép:
- Céc khoén diéu chinh ting 435.359.811 160.167.301
- Céc khoan diéu chinh giam 7 - -
Thu nhép chiju thué 1.778.071.399 19.360.465.113
13 cac nam trude duge chuyén . (13.052.521.027)
Thu nhép tinh thué 1.778.071.399 6.307.944.086
Thué suit thué thu nhap doanh nghiép 20% 20%
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép 355.614.280 1.261.588.817

Vige xéc dinh thué thu nhap doanh nghiép phai nfp clia Cong ty duoc cin clr vao cc quy dinh hién
hanh v& thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh nay thay doi theo timg thoi ky va cdc quy dinh vé thué doi

2

véi nhidu loai giao dich khac nhau ¢6 thé duge gii thich theo nhiéu cach khac nhau. Do vay sb thué

dugc trinh bay trén Bao cdo tai chinh c6 the s& thay dbi khi co quan thué kiém tra.

Cic logi thué khdc
Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh.

Ban thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va phdi dugc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY cO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: A1.0506, Tang 5, Thap Al, tda nha The Gold View, 346 Bén Vén Dan, Phuomg 1, Quén 4, TP. H5 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023
Ban thuyét minh Béo cio tai chinh (tiép theo)

12. Chi phi phai trad ngin han

S6 cuoi nam

S0 ddu nam

Chi phi phai tra dw 4n @
Céc chi phi phai trd ngan han khéc

21.734.582.013

75.000.000

22.021.358.804
140.000.000

Cong

21.809.582.013

22.161.358.804

®  Trong dé, tién thué dat phai ngp trong giai doan i ngay 01 thang 01 ndm 2006 dén ngay 10 thang 01
nam 2013 tai khu vuce bai tim Thuy Vén, TP. Viing Tau theo Két ludn Thanh tra s6 26 /KL-TTr ngay

19 théng 9 nim 2018 cia Thanh tra tinh Ba Ria - Viing Tau 12 20.382.263.624 VND.

13. Phai tra ngin han khéc

A F- -
So cuodi nim

Thi lao Hoi ddng quan trj va Uy ban kiém toan
Lai chdm thanh todn lién quan dén cb phan héa
Bio hiém xa hdi, bao hiém y t€, bao hiém that

20.700.000
2.007.814.158

nghiép 34,304.000
Céc khoan phai tra ngén han khac 614.464.222
Céng 2.677.282.380 2.622.278.380
Cong ty khong c6 ng phai tra khac qua han chura thanh todn.
14. Quy khen thudng, phiic lgi s
Chi quy i
S6 diu nim trong nim $6 cudi nim ?::_:T
Quy khen thudng 1.444.283.253  (95.790.000) 1.348.493.253 )§
Quy phc loi 1.586.925.396  (27.551.200) 1.559.374.196 §
Céng 3.031.208.649 (123.341.200)  2.907.867.449 °

15. Vén chii sé hitu
15a. Bang ddi chiéu bién djng ciia von chii s¢ hiru
Théng tin vé bién dong ctia von chu s& hitu dugce trinh by & Phu lyc dinh kem.

15b. Chi tiét vén gdp ciia chii s& hitu
Cin ¢t danh sach chét cd ddng tai ngay 30 thang 11 ndm 2023:

S6 cudi nim S6é diu nim
Ong Phan Vin Tuéng 93.272.300.000 92.922.300.000
Ong Tir Nhu Quynh 62.670.800.000 62.670.800.000
Ba Nguyén Minh Hanh 27.790.000.000 24.000.000.000
Ong Hoang Toan Quan 29.210.200.000 19.500.200.000
Céc cb dong khac 287.056.700.000 300.906.700.000
Cong 500.000.000.000 500.000.000.000

Ban lhuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phéi dugc doc ciing v&i Bdo cdo tai chinh 23
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Pia chi: A1.0506, TAng 5, Thép A1, tda nha The Gold View, 346 Bén Van Ddn, Phudng 1, Quén 4, TP. H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2023

Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

15¢c. C6 phiéu

£ Ki =
S0 cudi nam

A aA @
So dau nim

S lugng cb phiéu dang ky phat hanh 50.000.000 50.000.000
S6 luong cd phiéu da ban ra cong ching 50.000.000 50.000.000
- C6 phiéu phé thong 50.000.000 50.000.000
- C6 phiéu wu dai - -
S6 lugng ¢b phiéu dwoc mua lai - .
- C6 phiéu phd thong - -
- C6 phiéu wu dai - -
Sé luong ¢d phiéu dang luu hanh 50.000.000 50.000.000
- C6 phiéu phé thong 50.000.000 50.000.000
- C6 phiéu wu dai - -

Meénh gié cb phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND.

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu
la. Téng doanh thu ) )
Doanh thu cung cép dich vy tu van.
1b. Doanh thu cung cip dich vy cho cdc bén lién quan ) '
Ngoai giao dich cung cap dich vu cho céng ty lién két duoc trinh bay & thuyét minh s6 V.9, Cong ty
khéng phét sinh giao dich cung cap dich vy cho cac bén lién quan khac.
2. Gié v6n hang ban o )
Céc chi phi ¢6 lién quan tryc tiep dén dich vy dé cung cép.
3.  Doanh thu hoat dfng tai chinh
NAm nay Nim trwéc
Lai tién giri ngAn hang 142.690.685 5.461.040
Lai tién cho vay 154.499 276.750.685
Lii theo thoa thuin nguyén tac - 4.647.000.000
Doanh thu hoat ddng tai chinh khac 194.808.271 57.778.100
Cong 337.653.455 4.986.989.825
4. Chi phi tai chinh o
Chi phi tai chinh niam 2022 la tidn 1ai theo Bién ban thanh 1y thod thuin nguyén tic sd
01.0308/2022/BBTL-VRC va 02.0308/2022/BBTL-VRC ngay 03 thang 8 nam 2022.
5. Chi phi quén Iy doanh nghi¢p

Nim nay

Nam trudc

Chi phi cho nhén vién . 1.331.329.009 1.580.485.642
Chi phi nguyén vt ligu 5 19.535.741
Chi phi khiu hao tai san cb dinh 77.905.705 166.901.992
Chi phi dich vy mua ngoai 768.402.381 912.293.878
Chi phi khac 175.984.453 252.043.631
Cong 2.353.621.548 2.931.260.884
Bdn thuyét minh nay la mot bg phdn hop thinh v phai duge doc ciing vdi Bdo cdo tai chinh 24
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Dia chi: A1.0506, Ting 5, Thap A1, toa nha The Gold View, 346 Bén Vén Don, Phudng 1, Quan 4, TP. Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023

Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh (tiép theo)

6. Thu nhip khac

{0

Nim nay Nim trudc
Tién bdi thudong @ - 20.251.096.321
Thu nhap khic 251.246.791 1.417
Cong 251.246.791 20.251.097.738

Tién bdi thudng trong nim 2022 13 khoan tién dugc dén bi dé thu hdi dit theo Quyét dinh sb
13129/QP-UBND ngiy 22 thang 11 nam 2022 ctia Uy ban nhan dén TP. Viing Tau. Cong ty duge bdi
thudmg, hd trg 13 21.273.739.181 VND do Nha nue thu hdi dét dé thyc hién du an Dudng Hang Diéu
(doan tir 30/4 dén dudng 51C), Phuong 11, TP, Viing Tau.

7.  Chi phi khic
Nim nay Nim trudc

Chi phi 13i chém thanh toén lién quan dén cb phén
hoa . 2.007.814.158
Phat vi pham hanh chinh 108.296.395 24.987.301
Cong 108.296.395 2.032.801.459

8.  Lai trén ¢b phiéu
Théng tin v& 13i trén ¢b phiéu duoc trinh bay trén Béo céo tai chinh hop nhét.

9.  Chi phisan xuit kinh doanh theo yéu to

Nam nay_ Nam trudc

Chi phi nguyén liéu, vét li¢u - 19.535.741
Chi phi nhéan cong 1.496.963.360 1.710.805.642
Chi phi khéu hao tai san cb dinh 77.905.705 166.901.992
Chi phi dich vy mua ngoai 768.402.381 912.293.878
Chi phi khéc 175.984.453 252.043.631
Ciong 2.519.255.899 3.061.580.884

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1.  No tiém tang
Theo Két luan Thanh tra sb 261/KL-TTr ngay 17 thang 9 nam 2018, Thanh tra tinh Ba Ria - Viing Tau
de ‘nghi Céng ty ndp tién thué dét tai Bai tim Thuy Vén, TP. Viing Tau trong giai doan trude khi )
phén héa doanh nghiép Nha nudc (tir ngay 30 théng 11 ndm 1996 dén hét ngay 31 thang 12 nam 2005)
v6i s tidn 14 16.417.644.006 VND. Quyét dinh phé duyét gia tri doanh nghi¢p thdi diém chinh thirc
chuyén dbi thanh cdng ty ¢ phén khong ghi nhn c6 nghia vu ng phai tra vé tien thué dét nay. Cong ty
da [am van ban giri Uy ban nhan dan tinh Ba Rja — Viing Tau va Thanh tra tinh Ba Ria — Viing Tau dé
khiéu nai. Tién thué dit phai ndp tir ngdy 30 thang 11 nam 1996 dén hét ngay 31 thang 12 nim 2005 va
tién phat chdm ndp (néu c6) lién quan dén tien thué dat phai ndp theo Két ludn Thanh tra s6 261/KL-
TTr chua dwoc ghi nhin trong Béo céo tai chinh nay.

2. Giao dich va s6 dw véi cic bén lién quan

- a A £ A A - 3 tA 2 ’ 5 A r - a £ qen se
Cic bén lién quan v&i Cong ty bao gom: cic thanh vién quan 1y chu chét, cac ¢4 nhén c6 lién quan véi
céc thanh vién quan 1y chil chot va céc bén lién quan khac.

Ban rhuyéf minh nay lad mot bp phin hop thanh va phdi duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 25
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Pia chi: A1.0506, Ting 5, Thap A1, tda nha The Gold View, 346 Bén Van Dén, Phuomg 1, Quén 4, TP, H3 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023

Bén thuyét minh Bdo cio tai chinh (tiép theo)

2a,

2b.

Giao dich va s6 dw véi cdc thanh vién quin Ij chi chét va cdc cd nhin cé lién quan véi cdc thanh
vién quan ly chi chot

Céc thanh vién quan ly chu chdt gém: céc thanh vién Hoi dong quan tri, Uy ban kiém toan truc thudc
Hbi dong ‘quan trj va Ban Téng Gidm déc Céng ty. Céc ca nhén c6 lién quan véi cac thinh vién quan
ly chii chét 13 cac thanh vién mét thiét trong gia dinh cac thanh vién quan 1y cha chét.

Giao djch vdi cdc thanh vién qudn Iy chi chot va cdc cd nhdn ¢6 lién quan véi cdc thanh vién quan Iy
chii chot

Coéng ty khong phat sinh giao dich v&i céc thanh vién quan ly chu chét va céc c4 nhan c6 lién quan voi
céc thanh vién quan Iy chi chdt (ndm trudc phét sinh giao dich vay Ba Nguyén Thu Huyén la
25.480.000.000 VND).

Céng no véi cde thanh vién qudn Iy chii chdt va cde cd nhdn ¢6 lién quan véi cdc thanh vién quan Iy
chii chot

Coéng ng v6i cac thanh vién quan ly chu chot va cac ca nhin c¢6 lién quan vdi cdc thanh vién quan ly
chii chét duge trinh bay tai thuyét minh s6 V.13.

Thu nhdp cua cdc thanh vién quan Iy chii chot

Chike vu Nim nay Nim trwée
Hpi ddng qudn tri - Uy ban
kiém todn truc thupc Hpi
dong qudan tri
Ong T Nhur Quynh Chu tich HPQT kiém thanh

vién Uy ban kiém toén 84.000.000 60.000.000

: x , Thanh vién HDQT (d4 mién

Ba Nguyén Ngoc Quynh Now ey ; 30.000.000 96.000.000
Ba Phan Chiéu Anh Thanh vién HPQT kiém

thanh vién Uy ban kiém todn

(d3 mién nhiém) 54.000.000 108.000.000

Ong Nguyén Thanh Hung Thanh vién HDQT kiém

thanh vién Uy ban kiém toén

(d3 mién nhiém) 54.000.000 27.000.000
Ong Nguyén Quéc Phong Thanh vién HDQT doc lap

kiém Chu tich Uy ban kiém

toan 54.000.000 -
Ban Téng Gidm doc
Ba Nguyén Thi Minh Khiém  Tdng Giam déc 389.547.053 332.800.000
Ba Nguyén Thj Thiy Giam ddc Tai chinh kiém Ké

to4n trudng 110.200.000 .
Cong 775.747.053 632.800.000

Giao dich va 56 duw véi cdc bén lién quan khdc
Céc bén lién quan khac vdi Cong ty gom:

Bén lién quan khac Moéi quan hé
Céng ty C6 phan Adec Congty con
Céng ty CH phan Déng tau va Dich vu Cang My Xuén Cdng ty lién ket

Giao dich vdi cdc bén lién quan khdc

Ngoai cdc giao dich phat sinh véi cong ty con va cong ty lién két d3 dwoc trinh bay & thuyét minh sb
V.9, Céng ty khong phét sinh giao dich ndo khac véi cac bén lién quan khac.

Gié dich vu cung cép cho cac bén lién quan khéc 14 gia thoa thuén.

Bdn thuyét minh nay ld mét b phin hop thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh. 26
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Pia chi: A1.0506, TAng 5, Thap A1, tda nha The Gold View, 346 Bén Vin Dédn, Phudng 1, Quén 4, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Céng ng vdi cde bén lién quan khdc
Céng ng véi cac bén lién quan khic dugec trinh bay tai cdc thuyét minh s6 V.2, V.4vaV.s.

Céc khoan cdng ng phai thu cac bén lién quan khéc khong c6 bao dam va s& dugc thanh toan bing
tién. Khéng ¢6 khoan du phong phai thu khé dodi nao duge 1ap cho cic khoan ng phéi thu cac bén lién
quan khac.

Théng tin vé by phin
Hoat dong cta Cong ty chi yéu Ia kinh doanh bit dong san tai Viét Nam.

Sw kién phét sinh sau ngay két thic nim tai chinh

Khéng ¢ su kle;n trong yéu ndo phét sinh sau ngay két thic nam tai chinh yéu cau phai didu chinh sé
liéu hodc cong bd trén B4o c4o tai chinh.

Thong tin khac

Ngay 30 thang 10 nim 2023, Céng ty nhén dugc Quyét dinh s6 6769/QD-UBND cua Uy ban nhan dan
TP. Viing Tau v& viéc Céng ty s& duoc phé duyét phuong an bdi thuong, ho trg va tai dinh cu do Nha
nude thu hdi dit cé dién tich 962,6 m? de thuc hién dy 4n Puong Hang bidu (doan tir 30/4 dén duong
51C), Phudng 11, TP. Vung Tau vé6i sb tién 14 14.696.940.900 VND (don gi4 duge xéc dinh theo
Quyét dinh phé duyét gia dit cu thé bdi thuong sb 2883/Q§D UBND ngay 22 thang 9 nim 2023 cla Uy
ban nhén TP. Viing Tau). Cong ty dang thuc hién khiéu nai vé don gid a4t dugc phé duyét theo Quyet
dinh s 2883/QD-UBND ngy 22 thang 9 nim 2023 ctia Uy ban nhan dan TP. Viing Tau va Uy ban
nhan dan TP. Viing Tau dang xem xet khiéu nai ciia Cong ty. Do vdy, Céng ty chwa nhén duoc s tién
dén b theo Quyét dinh sé 6769/QD-UBND ngay 30 thang 10 nam 2023 cta Uy ban nhan dan TP.
Viing Tau.

Ngay 24 thing 11 nam 2023 Thanh tra tinh Ba Rja — Viing Tau dé c¢6 Quyet dinh s 322/Qb- TTr NV2
vé viéc phong tda tai khoan Ngén hang TMCP Péu tu va Phat trién cia Cong ty voi so tién
14.696.940.900 VND, twong g v4i so tién s& thu duge tir vige dén b @& thu hdi dét theo Quyét dinh
s6 6769/QB UBND ngay 30 thang 10 ndm 2023 ciia Uy ban nhan dan TP. Viing Tau. Sau khi nhén
dugce tién dén bu thi s& nop vao tai khoan tam giit ctia Thanh tra tinh Ba Ria — Vung Tau dé thyc hién
nghia vu thanh todn tién thug d4t tai Bai tim Thily Véan, TP. Viing Tau cho giai doan tir ngdy 30 thang
11 nim 1996 dén hét ngay 31 thang 12 nam 2005 va giai doan tir ngdy 01 thang 01 nam 2006 dén
ngay 10 thang 01 ndm 2013 theo Két luan Thanh tra s6 261/KL-TTr ngay 19 thang 9 nam 2018 cla
Thanh tra tinh Ba Ria - Viing Tau.

A -1\;44@ ngay 29 thang 3 nim 2024
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PHU LUC 1: Riéng

GIAI TRINH NGUYEN NHAN BIEN PONG LQI NHUAN

Cho ky ké todn két Cho kp ké todn Ty Ié

thilc két thiic ting/giam
ngay 31 thang 12 ngay 31 thang 12
nam 2023 ndam 2022
(VND) (VND) (%)
Loi nhuan sau thué thu nhéip
doanh nghiép 987.097.308 17.938.708.995 (94,49)

Nguyén nhan bién dong loi nhuén sau thué thu nhép doanh nghlep cua Cong ty cho ky
ké toan két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023 thip hon so véi cung ky chit yéu do nim
2022 c6 phat sinh thu nhép khéc tir Dy an 52G.

Nguyé"'ﬁ?ﬁnh'l(hlem
Toéng Giam doc

Ngay 29 thang 3 nim 2024
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