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CONG TY CO PHAN NHUA SAI GON

Béo c4o tai chinh da duoc kiém toan
cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2022
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CONG TY CO PHAN NHU'A SAI GON
Dia chi: 242 Tran Phu, Phuéng 9, Quan 5, TP. Hé Chi Minh
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CONG TY CO PHAN NHU'A SAI GON
Dia chi: 242 Tran Phu, Phudng 9, Quan 5, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2022

Ban Téng Giam déc Céng ty C& phan Nhya Sai Gon (dwéi day goi tat la “Céng ty”) trinh bay bao
cao nay cung v&i Béo cao tai chinh cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2022
clia Cong ty da dugc kiém toan bdi cac kiém toan vién doc lap.

1.  Théng tin chung

Céng ty duoc hoat dong theo Gidy chirng nhan kinh doanh sé 4103002859 dang ky lan
@Au ngay 15 thang 11 nam 2004, va cac dang ky thay déi sau do v&i lan gan day nhét (lan
thir 08) vao ngay 04 thang 09 nam 2013 do S& Ké hoach va Bau tu thanh phé Hé Chi
Minh cép.

vén diéu | clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2022 1a 86.392.080.000 VND.
Hoat dong cla Cong ty la:

San xuét cac san pham tir plastic. Chi tiét: San xuét san pham nhya dan dung, nhua
trang tri ndi that, cac san pham nhya chuyén dung phyc vu nganh kinh té-céng nghiép
xay dung mbi trirdrng-giao thong van tai; San xuét hat nhya tai sinh chét lwgng cao tir
phé liéu nhura (khéng san xuét tai try so6);

San xuét khac chura dugc phan vao dau. Chi tiét: San xuét cac loai phuong tién van tai
va giao théng dudng thily duoc ché tao tir nhya composite; San xuat cac san pham
composite khac phuc vu cho cac khu vui choi gidi tri - san khdu nha hat — san van
ddng va cac loai bdn bé chira hoa chat va nuwéc sinh hoat cho cac khu dan cu,

Ban budn chuyén doanh khac chwa dugc phan vao dau. Chi tiét: Mua ban san pham
nhwa dan dung, nhua trang tri ndi that, cac san pham nhya chuyén dung phuc vu
nganh kinh té - cong nghiép xay dwng méi truong — giao théng van tai; Mua ban cac
san pham composite khac phuc vy cho cac khu vui choi gidi tri — san khau nha hat —
san van dong va cac loai bdn bé chira héa chat va nuéc sinh hoat khu dan cu; Mua
ban hat nhuya tai sinh chét lugng cao tir phé liéu nhya (khdng san xudt tai try s&); Mua
ban phé liéu (khéng mua ban tai try sd);

Ban budn may méc, thiét bi va phu tung may khac. Chi tiét: Mua ban cac loai phurong
tién van tai va giao théng duwong thuy duoc ché tao tir nhyra composite; Kinh doanh
cac loai may moc thiét bj va khuén mau cho nganh nhya;

Hoat d6ng kién tric va tw van k§ thuat c6 lién quan. Chi tiét: Thiét ké ché tao cac loai
may moéc thiét bj va khuén mau cho nganh nhya;

Kinh doanh bAt déng san, quyén str dung dat thudc s& hiru, cha st dung hoac di thué.
Chi tiét: Kinh doanh nha, cho thué van phong, can hd.
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CONG TY CO PHAN NHU'A SAI GON
Dia chi: 242 Tran Phu, Phwéng 9, Quan 5, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (Tiép theo)
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2022

2,

Héi ddng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc

Cac thanh vién clia Hoi dong Quan tri clia Cong ty trong suét nam tai chinh va dén ngay
lap bao cao nay bao gdm céc vi nhu sau:

Ho va tén: Chure vu:

s Ong Phan Tén Ngoc Tién Chu tich (Bé nhiém ngay 05/07/2022)

. Ong Vi Ngoc Nam Thanh vién (Bé nhiém ngay 05/07/2022)

- Ong Nguyén Thanh Ha Thanh vién (Bb nhiém ngay 05/07/2022)

- Ong Cao Van Sang Thanh vién — Nguoi dai dién theo phap luat (B
nhiém ngay 29/06/2019)

Thanh vién (B& nhiém ngay 29/06/2019)

Ch tich (Mién nhiém ngay 25/06/2022,

H6i Pbng Quan tri bé nhiém ngay 15/12/2020
nhwng chua dugc Pai hdi théng qua)

- Ong Lam T& Thanh Phé Chd tich (Mi&n nhiém ngay 25/06/2022)

. Ba Trwong Thi Thién Trang  Thanh vién ddc lap (Mién nhiém ngay 25/06/2022)

- Ong Lé Dién Trung
- Ong Bui Quéc Huy

Cac thanh vién ctia Ban Kiém soat clia Céng ty trong suét nam tai chinh va dén ngay lap
béo céo nay bao gém cac vi nhu sau:

Ho va tén: Chure vu:

. Ba Bang My Hang Trwdng ban (B nhiém ngay 07/07/2022)

- Ba Lé Thi Héng Hoa Thanh vién (B& nhiém ngay 07/07/2022)

s Ong Pham Thanh Phong Thanh vién (B& nhiém ngay 07/07/2022)

. Ba H6 Thuay Ha Trwdng ban (Mién nhiém ngay 25/06/2022)
- Ong Tran Viét Ding Thanh vién (Mi&n nhiém ngay 25/06/2022)

Ban Téng Giam dbc Cong ty va Ké toan trudng da diéu hanh hoat dong clia Cong ty trong
subt nam tai chinh va dén ngay lap bao cao nay la:

Ho va tén: Churc vu:

» Ong Cao Van Sang Téng Giam déc

- Ong Poan Quéc Tuén Pho Téng Giam dbc

- Ong Tran B4 Téng Ké toan truéng (BS nhiém ngay 16/01/2023)

- Ong Lé Van Quang Phé Téng Giam dbc (Mién nhiém ngay 22/12/2021)

- Ba Lé Thij Bich Thao Phé Téng Giam dbc (Mién nhiém ngay 15/08/2020)

- Ong Nguyén Btrc Tin Ké toan trwdng (Mién nhiém nhiém ngay
16/01/2023)

Truso

Céng ty co tru s& tai 242 Tran Phu, Phurréng 9, Quan 5, TP. Hb Chi Minh, Viét Nam.

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng kinh doanh

Chi tiét tinh hinh tai chinh vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va két qua hoat dong kinh
doanh cho nam tai chinh két thic cung ngay clia Coéng ty duoc trinh bay trong Bao cao tai
chinh da duoc kiém toan dinh kem.




CONG TY CO PHAN NHA SAI GON
Dia chi: 242 Tran Pht, Phuong 9, Quan 5, TP. HO Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (Tiép theo)
Na&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2022

5.

Cac khoan bét thweng va s kién phat sinh sau nién do

Pén ngay lap bao céo nay, Ban Téng Giam dbc Cong ty cho rang, khong c6 sy kién nao co
thé 1am cho cac sb liéu va théng tin da dwgc trinh bay trong Béo céo tai chinh da dwoc
kiém toan cta Céng ty bi phan anh sai léch.

Céng ty kiém toan

Coéng ty TNHH PKF Viét Nam dugc chi dinh la kiém toan vién thuc hién kiém toan Bao cao
tai chinh cho na@m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2022 cta Cong ty.

Céng bé trach nhiém clia Ban Téng Giam déc

Ban Tdng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém |ap Bao céo tai chinh va dam bao Bao cao

tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly vé tinh hinh tai chinh vao ngay 31 thang 12

nam 2022 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién t¢ trong nam tai

chinh két thic ciing ngay clia Cong ty. D& lap Bao céo tai chinh nay, Ban Téng Giam déc

Céng ty dugc yéu cau:

- Xay deng va duy tri kidm soat ndi bd ma Ban Téng Giam dbc Céng ty xéc dinh la can
thiét @& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh khéng con sai sot trong
yéu do gian |an hodc do nham [an;

- Lwa chon phil hop va ap dung nhét quan cac chinh sach ké toan;
& Thurc hién cac xét doan va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

- Néu ré cac chuin muec ké toan duoc ap dung coé dugc tuan thi hay khong, cé nhirng
ap dung sai léch trong yéu dén murc cin phai cong bd va gidi thich trong Bao cao tai
chinh hay khdng;

- Lap va trinh bay céc Béo céo tai chinh trén co s& tuan thi cac Chuén muc ké toan,
Ché db ké toan va cac quy dinh phdp Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao
cao tai chinh;

- Lap Bao cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir khi gia thuyét Céng ty sé tiep
tyuc hoat ddng khong cén phu hop.

Ban Téng Giam dbc Céng ty cam két rang da tuan thu cac yéu cAu néu trén trong viéc lap
Bao c4o tai chinh va nhan thiy khang c6 van dé bat thwong xdy ra co thé dnh hudng dén
kha nang hoat déng lién tuc cia doanh nghiep.

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém dam bao sb ké toan duwgc ghi chep day daa,
phan anh trung thuc va hep ly tinh hinh tai chinh clia Céng ty va dam bao Bao cao tai
chinh ciia Céng ty duoc lap phi hop véi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap
va trinh bay Bao céo tai chinh.

Ban Téng Giam déc Cong ty cing chiu trach nhiém dam bdo an toan cho cac tai san va da
thwrc hién cac bién phéap phi hop dé ngan ngira va phat hién sai sét va cac truong hop vi
pham khac.

Ban Téng Giam déc Cong ty xac nhan rang Béo co tai chinh cho nam tai chinh két thic
vao ngay 31 thang 12 nam 2022 clia Céng ty da duoc lap theo ding céac yéu cau néu trén.
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CONG TY CO PHAN NHU'A SAI GON
Dia chi: 242 Tran Phu, Phurong 9, Quan 5, TP. H6 Chi Minh

Téng Giam déc

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (Tiép theo)
N&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2022

8. Y kién ctia Ban Téng Giam déc

Theo ¥ kién clia Ban Téng Giam déc Céng ty, Béo cdo tai chinh d& dwoc kiém toan (dinh
kém) da phan anh trung thc va hop ly vé tinh hinh tai chinh clia Céng ty vao ngay 31
thang 12 nam 2022, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh leu chuyén tién té trong
nam tai chinh két thic cling ngay va dwoc 1ap phit hop cac Chuén muyc ké toan Viét Nam,
Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy cé lién quan
dén viéc lap va trinh bay Bao c&o tai chinh.

Tp. H4 Chi Minh, ngay 15 thang 10 nam 2023
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Sé: 166/2023/BCKT-PKFVN Ha N&i, ngay 15 thang 10 nam 2023

BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP

Kinh gi¥i: CAC CO DONG, HOI PONG QUAN TR| VA BAN TONG GIAM BOC
CONG TY CO PHAN NHFA SAI GON

Chung t6i d4 kiém toan Bao cdo tai chinh kém theo clia Céng ty Cé phan Nhya Sai Gon (dudi

day goi tit 1a “Céng ty”), duoc 1ap ngay 15 thang 10 nam 2023, tir trang 09 dén trang 41, bao :
gbm Bang can dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2022, Bao cao két qua hoat dong kinh .
doanh, B4o c4o luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cung ngay va Bén thuyét minh Bao
cao tai chinh.

Béo céo tai chinh da dwoc kiém toan nay khéng nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat
déng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té theo cac nguyén téc va thong Ié ké toan duoc
ch&p nhan chung tai cac nuéc khac ngoai Viét Nam.

Trach nhiém ctia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Céng ty Co phan Nhya Sai Gon chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay
trung thyc va hep ly Bao cdo tai chinh cia Céng ty theo cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché
do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay
Bao cao tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat noi bd ma Ban Téng Giam dbc x4c dinh 13
cAn thiét d& dam bao cho viéc Iap va trinh bay Béo céo tai chinh khéng cé sai sét trong yéu do
gian l1an hodc nham Ian.

Trach nhiém cua kiém toan vién

Trach nhiém ctia chung toi 1a dwa ra y kién vé& Bao céo tai chinh dya trén két qua clia cudc kiém
toan duoc thire hién theo cac Chudn myc kiém todn Viét Nam. Tuy nhién, do van dé mo ta tai
doan “Co s& cia viéc tir chdi dua ra y kién”, ching t6i da khéng thé thu thap duoc ddy di bang
chieng kiém toan thich hop dé 1am co s& dua ra y kién kiém toan.

\/&n phang chinh « Tel: +84 24 6664 4488 « Fax: +84 24 6664 2233 » Emall. pkivietnam@pkf.com.vn www.pkf.com.vn
S& 1 Nguydn Huy Tudng = Phuting Thanh Xuan Trung * Quan Thanh Xuan = Thanh pho Ha Noi« Viet Nam

PKF Viét Nam |4 cong ty thanh vién cla Téap doan PKF Quéc 16, mang Iudi clia cac cdng ty dbc 1ap va khong thita nhan bt ky trach nhiém hodc nghia vy nao cho cac
hanh ddng holic viéc khang hanh déng clia bat ky céng ty hodc cac cing ty thanh vién khac




Co s& cuia viéc tir chéi dwa ra y kién

Tai thoi diém phat hanh bao cao kiém toan déc Iap, chang t6i chura nhan du thw xac nhan bang
hinh thiec phic dap truc tiép vé sé du tai ngay 31 thang 12 ndm 2022 dbi véi cac khoan muc
duwoc liét ké theo bang dudi day, bang cac thi tuc kiém toan thay thé khac, ching t6i cling khong
xac dinh dwoc tinh dang dén, tinh hién hiru cla sé dw cac khodn muc nay. Do dé, chung toi
khéng dua ra y kién v& sé du clia cac khodn myc nay cling nhw anh huréng cac s du nay dén
cac chi tiéu trinh bay trén Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam
2022 cha Cong ty.

Chi tidu Thuyét Sédwtaingdy  S6 dwchwa duwoc
minh 31/12/2022 xac nhan
1. Chirng khoan kinh doanh 52 800.000.000 800.000.000
2. Phai thu ngan han ctia khach
hang 53 9.182.679.652 6.130.307.823
3. Tra trwdc cho ngudi ban
ngan han 54 5.686.104.626 4.780.886.126
4. Phai tra nguréi ban ngén han 517 28.475.535.430 391.745.900
5. Nguwoi mua tra tién trudc
ngdnhan 5.12 4.677.766.661 1.609.686.000
6. Phai tra ngan han khac 5.15 12.645.216.628 12.645.216.628

Theo thuyét minh 5.6 clia ban thuyét thuyét Bao cao tai chinh, du phéng phai thu khé doi tai ngay
31 thang 12 nam 2022, Céng ty da trich Iap dy phong cac khodn ng phai thu qua han theo quy
dinh tai Khoan 2, Diéu 6, Thong tw 48/2019/TT-BTC ctia B$ Tai Chinh ban hanh ngay 08/08/2019
v6i sb tién 1a 13.389.183.540 VND. Tuy nhién, chung t6i khong thu thap dugc cac bang chirng
lien quan dén sb tién trich 1ap du phong nay. Dong thoi, véi céc tai ligu hién co tai Cong ty,
chiing i khéng thé thu thap ddy dl bang chirng kiém toan thich hop dé két luan viéc trich 1ap dv
phong phai thu khé déi cia Cong ty co ddy di theo nguyén tic “Than trong” quy dinh tai chuan
muc Ké toan Viét Nam s6 01 hay khong.

Theo thuyét minh 8.6 ciia ban thuyét minh Bao cao tai chinh, trong nam chinh két thic ngay 31
thang 12 nam 2022, Céng ty c6 khoan 16 thudn 14.216.727.833 VND va tai ngay 31 thang 12
ném 2022, Cong ty da phat sinh mét khoan 18 10y ké la 99.324.271.470 VND (tai ngay 01 thang
01 nam 2022 1a: 85.107.543.636 VND), dbng thoi 16 Ity ké da vuot vén diéu 1é la 9.907.402.375
VND, cling tai ngay nay, céng n¢ ngén han da vuwot qua tai san ngan han clia Cong ty
75.436.654.260 VND (tai ngay 01 thang 01 nam 2022 la 67.851.020.974 VND). Ngoai ra, Cong ty
c6 mét sb khoan vay ngan han, ng ngan han va no tién 1ai vay da qua han thanh toan voi gia tri
I&n lwot 12 11.337.155.362 VND, 26.752.498.720 VND va 9.565.572.213 VND. Cac diéu kién nay
cling v&i nhitng vén @& khac duoc néu trong thuyét minh s6 8.6 cho thay su ton tai cla yéu té
khéng chéc chén trong yéu co thé dan dén nghi ngor dang ké vé kha nang hoat dong lién tuc cua

cong ty.
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Tir chéi dwa ra y kién

Do tAm quan trong clia van d& néu tai doan “Co s& clia viéc tir chdi dwa ra y kién”, chung toi
khéng thé thu thap dugc @y da bang chirng kiém toan thich hop dé lam co s& dwa ra ¥ kién
kidm toan. Do d6, chuing t8i khéng thé dwa ra y kién kiém toan vé Béo céo tai chinh dinh kém.

Bal dlén cho Cong ty TNHH PKF Viét Nam.

<R

o orng Quang Trung Nguyé&n Thj Hoang Van

Glam déc Chi nhanh Kiém toan vién
Gidy chirng nhan dang ky hanh nghe Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé
kiém toan sb 1752-2023-242-1 kiém toan sé 1561-2022-242-1




CONG TY CO PHAN NHU'A SAI GON

Dia chi: 242 Tran Phu, Phuéng 9, Quéan 5, TP. Hb Chi Minh

BANG CAN DOI KE TOAN
Ngay 31 thang 12 nam 2022

TAI SAN

311212022

Pon vi: VND

01/01/2022

TAI SAN NGAN HAN 100 11.050.024.813  13.414.452.683
Tién va cac khoan twong dwong tién 110 5.1 181.365.885 446.,649.981
Tién 111 181.365.885 446.649.981
Céc khodn tuong dwong tién 112 - .
Céac khoan dau tw tai chinh ngan han 120 5.2 . .
Chirng khoan kinh doanh 121 800.000.000 800.000.000
Dy phéng gidm gia chirng khoan kinh doanh (*) 122 (800.000.000) (800.000.000)
Pau tw nam gilr dén ngay dao han 123 2
Céac khoan phai thu ngén han 130 2.132.873.152 2.424.197.342
Phai thu ngén han cla khach hang 131 53 9.182.679.652 9.166.565.911
Tra truéc cho ngudi ban ngén han 132 54 5.686.104.626 7.718.114.276
Phai thu ndi bd ngén han 133 -

Phai thu theo tién d6 ké hoach hop dong xay

dwng 134 -

Phai thu vé& cho vay ngan han 135 s .
Phai thu ngén han khéac 136 55 653.272.414 745232 414
Dy phéng phai thu ngén han kho doi (*) 137 56 (13.389.183.540) (15.205.715.259)
Tai san thiéu ché xi ly 139 - .
Hang tén kho 140 57 8.735.785.776  10.543.605.360
Hang tén kho 141 12.209.423.457 13.495.182.515
Du phéng gidm gia hang tén kho (*) 149 (3.473.637.681) (2.951.577.155)
Tai san ngéan han khac 150 . “
Chi phi tré trieéc ngén han 151 - -
Thué GTGT duwoc khéu trir 152 s

Thué va cac khodn khac phai thu Nha nuoc 153

Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh ph 154 .
Tai san ngén han khac 155 -

Béo céo tai chinh nay phéi duoc doc chung voi céc thuyét minh kém theo.




CONG TY CO PHAN NHUA SAI GON

Dia chi: 242 Tran Pha, Phuéng 9, Quén 5, TP. Ho Chi Minh

BANG CAN DOI KE TOAN (Tiép theo)
Ngay 31 thang 12 nam 2022

TAlI SAN

Thuyét

minh

31/12/2022

Bon vi: VND

01/01/2022

TAI SAN DAI HAN 200 65.526.251.885  72.157.346.432
Cac khoan phai thu dai han 210 = 4
Phai thu dai han cta khach hang 211 -
Tra trwéc cho nguwdi ban dai han 212
Vén kinh doanh & don vi trire thube 213 s
Phai thu ndi b dai han 214 - =
Phai thu vé cho vay dai han 215 , 2
Phai thu dai han khac 216 . ;
Dy phéng phai thu dai han khé doi (*) 219 - 2
Tai san cé djnh 220 55.740.588.591  62.107.211.023
Tai san cb dinh hiru hinh 221 5.9 55.386.148.591 61.752.771.023
- Nguyén gia 222 138.461.590.679 138.461.590.679
- Gia tri hao mén Iy ké (*) 223 (83.075.442.088) (76.708.819.656)
Tai san cb dinh thué tai chinh 224 . .
- Nguyén gia 225 - -
- Gia tri hao mén Iy ké (%) 226 2 .
Tai san cb dinh vé hinh 227 5.10 354.440.000 354.440.000
- Nguyén gia 228 505.400.674 505.400.674
Gia tri hao mon Idy ke (*) 229 (150.960.674) (150.960.674)
Bét déng san dau tw 230 "
Nguyén gia 231 .
- Gia tri hao mon Iy ké (*) 232 ”
Tai san d& dang dai han 240 - -
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han 241 5
Chi phi XDCB dé dang 242 "
Cac khoan dau tw tai chinh dai han 250 i =
Pau tw vao cong ty con 251 _
PAu tw vao cong ty lién doanh, lién ket 252 - -
DAu tw gép vén vao don vi khac 253 . ;
Dy phéng gidm gia dau tv dai han (*) 254 - =
Pau tw ndm gilr dén ngay ddo han 255 . )
Tai san dai han khac 260 9.785.663.294  10.050.135.409
Chi phi tra tréc dai han 261 58 0.785.663.294  10.050.135.409
Tai san thué thu nhap hoan lai 262 - -
Thiét bj, vat tw, phu tung thay thé dai han 263 . ;
Tai san dai han khac 268 =

CONG TAI SAN

76.576.276.698

85.571.799.115

Béo céo tai chinh nay phai dugc doc chung véi cac thuyét minh kém theo.
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CONG TY CO PHAN NHUFA SAI GON

Dia chi: 242 Tran Phu, Phuréng 9, Quéan 5, TP. H6 Chi Minh

BANG CAN DOI KE TOAN (Tiép theo)
Ngay 31 thang 12 nam 2022

NGUON VON

Ma Thuyét

sé

minh

31/12/2022

Bon vi: VND

01/01/2022

NQ PHAI TRA 300 86.486.679.073  81.265.473.656
N¢ ngén han 310 86.486.679.073  81.265.473.656
Phai trd ngudi ban ngén han 311 5.11 28.475535.430 27.639.003.937
Ngui mua tré tién treée ngén han 312 512 4.677.766.661 5.124.583.429
Thué va céc khodn phai nép Nha nuwérc 313 513  10.800.727.188  9.983.295.217
Phai tréd ngudi lao déng 314 12.027.784 -
Chi phi phai trd ngén han 315 5.14 3.597.548.997  2.337.954.216
Phai tra ndi bd ngén han 316 N N
Phai tra theo tién do KH hop dong xay ding 317 . .
Doanh thu chua thirc hién ngén han 318 . )
Phai trd ngan han khac 319 515 15.694.571.761  12.419.135.605
Vay va no thué tai chinh ngén han 320 516 23.228.501.252  23.761.501.252
Dw phoéng phai trd ngan han 321 <
Quy khen thwéng, phic lgi 322 -
Qu¢ binh &n gia 323 -
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 324 N
No dai han 330 - =
Phai trd nguéi ban dai han KK} "
Ngudi mua tré tién tredc dai han 332 .
Chi phi phai trd dai han 333 -
Phai trd n6i bd vé vén kinh doanh 334 4 .
Phai tra ndi bd dai han 335 i
Doanh thu chwa thic hién dai han 336 =
Phai tra dai han khac 337 "
Vay va ng thué tai chinh dai han 338 =
Trai phiéu chuyén dbi 339 :
Cb phiéu wu dai 340 .
Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 &
Dy phong phai tra dai han 342 . -
Quf phat trién khoa hoc va céng nghé 343 . .

Béo céo tai chinh ndy phéi duoe doc chung voi cac thuyét minh kém theo.
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CONG TY CO PHAN NHU’A SAI GON _
Dia chi: 242 Tran Pha, Phuding 9, Quan 5, TP. H8 Chi Minh

BANG CAN DOI KE TOAN (Tiép theo)

Ngay 31 thang 12 ndm 2022 Bon vi: VND

NGUON VON 2 31/112/2022 01/01/2022

VON CHU SO HOU 400 (9.910.402.375)  4.306.325.459
Vén chi s& hivu 410 517 (9.907.402.375)  4.309.325.459
Vén gép ctia chii s& hiru 411 86.392.080.000  86.392.080.000
- C& phiéu phé théng cé quyén bidu quyét 411a 86.392.080.000  86.392.080.000
- Cd phiéu vu dai 411b . :
Théng duw vén cb phan 412 2.708.770.000  2.708.770.000
Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 413 - .
Vén khéc clia chl s& hiru 414 . -
Cé phiéu quy (%) 415 - =
Chénh léch danh gia lai tai san 416 . -
Chénh léch ty gia hbi doai 417 : .
Quy dau tw phat trién 418 316.019.095 316.019.095
Quy hd trg sdp xép doanh nghiép 419 i -
Quy khéc thudc vén chi s& hiru 420 ’ -
Loi nhuén sau thué chua phan phéi 421 (99.324.271.470) (85.107.543.636)
- LNST chua PP Ity ké dén cudi ky trede 421a (85.107.543.636) (70.351.902.354)
- LNST chwa phan phéi ky nay 421b (14.216.727.833) (14.755.641.282)
Ngudn vén dau tw XDCB 422 - -
Nguén kinh phi 430 (3.000.000) (3.000.000)
Nguén kinh phi 432 (3.000.000) (3.000.000)

433 . .

Ngubn kinh phi @& hinh thanh TSCB

CONG NGUON VON

NGUO'I LAP BIEU

Trin Thi Diém Hwong

Tran Ba Tong

76.576.276.698

85.571.799.115

Ngay 15 thang 10 nam 2023

Cao Van Sang

Béo cdo tai chinh ndy phai duge doc chung véi céc thuyét minh kém theo,
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CONG TY CO PHAN NHIFA SAI GON
Bia chi: 242 Tran Phu, Phwéng 9, Quan 5, TP. HA Chi Minh

BAO CAO KET QUA HOAT BDONG KINH DOANH

Nam tai chinh két thiic vao ngay 31-thang 12 nam 2022 Bon vi: VND

CHi TIEU Ma Tm.wét Nam 2022

minh

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 6.1 15.048.447.872 19.173.197.322
Céac khoan giam trir doanh thu 02 6.1 -
Doanh thu thuin vé ban hang va cung cép
dich vu 10 6.1 15.048.447.872 19.173.197.322
Gia vén hang ban 1 6.2 18.793.239.950 21.365.854.804
Loi nhuén gép vé ban hang va cung cép dich
v 20 (3.744.792.078) (2.192.657.482)
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 6.3 32.281.519 400.950
Chi phi tai chinh 22 6.4 4.662.127.375 6.560.773.687
Trong dé: Chi phi lai vay 23 4.658.190.788 5.047.789.704
Chi phi ban hang 25 6.5 1.141.971.287 1.737.088.748
Chi phi guan ly doanh nghiép 26 6.6 4.848.962.959 3.939.711.758
Loi nhuén thudn tir hoat déng kinh doanh 30 (14.365.572.179) (14.429.830.725)
Thu nhap khac 31 6.7 237.631.263 98.164.364 -
Chi phi khac 32 68 88.786.917 423.974.921 -,
Lei nhu@n khac 40 148.844.346  (325.810.557) r
Téng lgi nhudn ké toan trwéc thué 50 (14.216.727.833) (14.755.641.282) '
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 6.10 . -
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52 - < =
L nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép 60 (14.216.727.833) (14.755.641.282) ;‘;
Lai co ban trén cd phiéu 70 6.11 (1.646) (1.708)
Lai suy giam trén cé phiéu 71 6.1 (1.646) (1.708)

Ngay 15 thang 10 nam 2023

NGU'QI LAP BIEU

Tran Thi Diém Hwong Tran Ba Tong ) Cao Vin Sang

Béo céo tai chinh nay phéi duge doc chung véi céc thuyét minh kém theo. 13




CONG TY CO PHAN NHUFA SAl GON

Dia chi: 242 Tran Phu, Phuéng 9, Quan 5, TP. H& Chi Minh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (Theo phwong phap tryc tiép)

Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2022

KHOAN MUC

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH

Nam 2022

Bon vi: VND

Nam 2021

Tién thu ban hang, cung cép dich vu va doanh thu khac 01 16.090.308.771  20.373.180.345
Tién chi tra cho nguéi cung cép hang hoa va dich vy 02 (9.972.546.709) (12.729.061.402)
Tién chi tré cho ngudi lao déng 03 (3.593.458.751)  (4.140.391.705)
Tién chi tra 1&i vay 04 (424.674 683) (460.739.248)
Tién chi ndp thué thu nhap doanh nghiép 05 .

Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 06 224.428.000 440.583.130
Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 07 (2.056.624.739)  (3.000.851.128)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh 20 267.431.889 482.719.992
LU'U CHUYEN TIEN TUP HOAT BONG BAU TU

Tién chi 4& mua s&m, xay dung tai san cb dinh va cac

tai san dai han khac 21 -

Tién thu tir thanh ly, nhwegng ban tai san co dinh va cac

tai san dai han khac 22 1.001.000.000
Tién chi cho vay, mua cac cdng cu ng cda don vj khac 23

Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng cua don vi

khac 24

Tién chi d4u tw, gép vén vao don vj khac 25 -

Tién thu hdi dau tw, gop vén vao don vj khac 26 -

Tién thu 18i cho vay, cb tirc va loi nhuan dugc chia 27 284.015 400.950
Lwu chuyén tién thudn tir hoat ddng dau tw 30 284.015  1.001.400.950
Béo cdo tai chinh ndy phai dugc doc chung véi céc thuyét minh kém theo. 14




CONG TY CO PHAN NHU'A SAI GON
Dia chi: 242 Tran Phu, Phuéng 9, Quéan 5, TP. HS Chi Minh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (Theo phwong phap trwe tiép)

Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2022

KHOAN MUC

LUU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG TAI CHINH
Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhan gép vén ciia chi

Nam 2022

Bon vi: VND

Nam 2021

s¢ hu 31 -
Tién chi trd gép vén cho cac chu s& hru, mua lai cd
phiéu clia doanh nghiép a4 phat hanh 32
Tién vay ngdn han, dai han nhan duoc 33 . =
Tién chi tré ng gbc vay 34 (533.000.000)  (1.541.615.953)
Tién chi tra no thué tai chinh 35
Cé tire, lgi nhuan da trd cho chd sé& hou 36 - .
Lwu chuyén tién thuin tir hoat ddng tai chinh 40 (533.000.000)  (1.541.615.953)
LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG NAM 50 (265.284.096) (57.495.011)
Tién va twrong dwong tién ddu nam 60 446.649.981 504.144.992
Anh hwéng cla thay ddi ty gia héi doai quy ddi ngoaité 61 = -
Tién va twong dwong tién cudi nam 70 181.365.885 446.649.981

Ngay 15 thang 10 nam 2023

NGUO'1 LAP BIEU KE TOAN TRUONG //;,-:-‘.} G GIAM BOC
97 CONG TY N\ AN

M
W=

Tran Thi Diém Hwong Tran Ba Tong -

Cao Van Sang

Béo céo tai chinh nay phéi duoe doc chung véi céce thuyét minh kém theo.
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CONG TY CO PHAN NHUA SAI GON
Dia chi: 242 Tran Phu, Phwdong 9, Quan 5, TP. H6 Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
N&m tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2022

1

DAC DIEM HOAT BPONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc sé& hiru vén

Coéng ty C phan Nhya Sai Gén la doanh nghiép dwgc chuyén thé tir doanh nghiép Nha
nuéc 1a Cong ty Nhira Sai Gon theo Quyét dinh sé 5732/QP-UB ngay 31 thang 12 nam
2003 clia Uy ban Nhan dan thanh phé H& Chi Minh.

Coéng ty duoc hoat dong theo Gidy chirng nhan kinh doanh sb 4103002859 dang ky lan
dAu ngay 15 thang 11 nam 2004, va cac dang ky thay ddi sau d6 véi 1an gan day nhéat (1an
thir 8) vao ngay 04 thang 09 nam 2013 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phé Hb Chi Minh

cap.

vén didu 1& clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2022 |a 86.392.080.000 VND.

Nganh nghé kinh doanh va hoat dgng chinh

Linh virc kinh doanh clia Céng ty 1a san xuat cong nghiép, kinh doanh thwong mai dich vu.

Trong n&m tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2022 hoat dong san xuat thuong mai céc san
pham tir nhya cé anh huéng dén tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh cua
Céng ty.

'"x
™

Nhan sy

Tai ngay 31 thang 12 nam 2022, téng sé nhan vién cla Cong ty la 45 ngui (31 thang 12
nam 2021: 60 nguoi).

M
-——1-..'5_}-."1

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwdng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudong clia Cong ty dugc thie hién trong thoi gian
khoéng qua 12 thang.

Céu tric doanh nghiép ?‘,\

Céng ty c6 V&n phong chinh dat tai 242 Tran Pha, Phuéng 9, Quan 5, TP. Hé Chi Minh. f \;‘
U Kl

Cac don vi truc thudc tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2022 gém: f

f

Tén Pia chi - \,{-’

A

Chi nhanh Céng ty Cé phan  Sé 60, Quéc 16 1A, KV2, phwdng Ba Lang, quén Cai Rang,
Nhya Sai Gon tai Thanh phé  thanh phd Can Tho

Cén Tho
Chi nhanh Céng ty Cé phan  50A Phu Binh, phudng 16, quéan 8, thanh phé Ho Chi Minh

Nhira Sai Gon — Xi nghiép
Nhya Sai Gon

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bb phén khong tach roi cla Béo céo tai chinh 16




CONG TY CO PHAN NHUA SAI GON
Dia chi: 242 Tran Phu, Phuong 9, Quan 5, TP. H6 Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
N&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2022

2

4.1.

4.2.

43.

CcO SO LAP BAO CAO TAI CHINH

Chudn myc ké toan va ché do ké toan

B4o c4o tai chinh dugc Iap phii hop véi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché db ké toan
doanh nghiép duoc ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cua B
Tai chinh, Thong tw sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 clia B Tai chinh sira déi, b
sung mét sé didu Thong tw sé 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 huédng dén ché do ké
toan doanh nghiép.

NAM TAI CHINH, DON V]| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh clia Cong ty bat dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 nam duong
lich.

Pon vi tién té sir dung trong ké toan 1a déng Viét Nam (VND).

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN QUAN TRONG

Céc chinh sach ké toan da duoc ap dung trong viéc trinh bay Bao céo tai chinh nay la nhét
quan véi cac chinh sach ké toan da dugc ap dung dé trinh bay Bao céo tai chinh cho nam
tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2021 cla Cong ty.

U'éc tinh ké toan

Viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12
nam 2022 clia Céng ty tuan thi theo cac Chudn murc ke toan Viét Nam, Ché dd ké toan
doanh nghiép Viét Nam, yéu ciu Ban Téng Giam dbc phai c6 nhing uéc tinh va gia dinh
anh hudng dén sb liéu bao cao vé cong no, tai san va viéc trinh bay céac khoan cong no va
tai san tiém tang tai ngay két thiic nam tai chinh cling nhw céac s6 liéu béo céo vé doanh
thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thuc té co thé khac
véi cac woec tinh, gia dinh dat ra.

Tién
Tién bao gdm tién mat tai quy, cac khoan tién gl ngan hang (khong ky han).

Cac giao dich ngoai té
Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vj tién té khac véi don vi tién té ké toan clia Cong ty

VND dugc hach toan theo ty gia giao dich thuc té vao ngay phat sinh nghiép vy theo

nguyén tic sau:

- Nghiép vu lam phat sinh cac khoén phai thu dwoc hach toan theo ty gia mua cda ngan
hang thwong mai noi Cong ty chi dinh khach hang thanh toan; :

- Nghiép vu lam phét sinh cac khoan phai tré duoc hach toan theo ty gia ban cua ngan
hang thuong mai noi Céng ty du kién giao dich; va

- Giao dich mua sam tai san hoac cac khoan chi phi duoc thanh toan ngay bang ngoai té
(khéng qua cac tai khoan phai trd) duoc hach toan theo ty gid mua ctia ngan hang
thwong mai noi doanh nghiép thuc hién thanh toan.

Tai ngay két thiic nam ké toan, cac khoan muc tién té co goc ngoai té duoc danh gia lai
theo ty gia giao dich thyc té tai ngay clia bang can doi ké toan theo nguyén tac sau:

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh la mét bo phan khong tach roi cua Bao céo tai chinh 17
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CONG TY CO PHAN NHUFA SAI GON
Dia chi: 242 Tran Pha, Phuéng 9, Quan 5, TP. Hé Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Na&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2022

4.4,

4.5.

- Céc khoan muc tién té dwoc phan loai la tai san dwoc hach toan theo ty gida mua cla
ngan hang thuong mai noi Cong ty thudng xuyén co giao dich; va

- Cac khoan muyc tién té dugc phan loai 14 ng phai trd dwoc hach toan theo ty gia ban
clia ngan hang thwong mai noi Céng ty thwéng xuyén co giao dich.

T4t ca cac khodn chénh léch ty gia thwc té phat sinh trong nam va chénh léch do danh gia
lai sb dw tién té c6 gbc ngoai té cudi ndm duoc hach toan vao két qua hoat dong kinh
doanh.

Ng¢ phai thu

Céc khoan phai thu trinh bay trong Bao cdo tai chinh theo gia tri ghi sé phai thu tir khach
hang clia Cong ty va cac khodn phai thu khac céng véi dy phéng no phai thu khé doi. Tai
thoi diém bao céo, néu:

- Khoan phai thu cé thoi gian thu héi hoac thanh toan duwéi 1 nam (hodc trong mét chu ky
san xuét kinh doanh) duoc phan loai 1a Tai san ngan han;

- Khoan phdi thu c6 thoi gian thu héi hoac thanh toan trén 1 nam (hodc nhiéu hon mét
chu ky s@n xuét kinh doanh) dwgc phan loai la Tai san dai han;

Dy phéng no phai thu khé doi thé hién phan gia tri du kién bj tén that do cac khoan phai
thu khéng dwoc khach hang thanh toan phat sinh dbi véi sé du cac khoan phai thu vao
ngay két thic nam tai chinh.

D phong no phai thu khé doi duec trich 1ap cho nhirng khodn phai thu da qua han thanh
toan tir sau thang tré 1én hodc cac khodn phai thu ma khach no khé c6 kha nang thanh
toan do bi thanh ly, pha san hay cac khé khan twong tu (khéng bao gdm nhirng khach
hang da qua han trén nhung dang tién hanh thanh toan hodc c6 cam két thanh toan trong
thoi gian t6i).

Hang tén kho

Hang tdn kho dwoc thé hién 1a gia thap hon gitra gia géc va gia tri thuan co thé thurc hién
duoc clia hang tén kho.

Gia gbc hang tdn kho bao gdm chi phi mua, ché bién va cac chi phi lién quan truc tiep
khac phat sinh @& c6 dwgc hang tén kho & dia diém va trang thai san sang s( dung.

Gia tri thuan c6 thé thic hién duoc cta hang tén kho dugc xac dinh bang gia ban udc tinh
trir di cac chi phi wéc tinh dé tiéu thy dugc hang ton kho.

Cong ty ap dung phuwong phap ké khai thuong xuyén dé hach toan hang tén kho véi gia tri
dugc xac dinh theo nhu sau:

- Hang hoa Binh quan gia quyén
- Nguyén vét liéu Binh quéan gia quyén
- Thanh pham Binh quan gia quyén

Dw phéng giam gia hang ton kho dwoc 1ap cho tirng mat hang tdn kho co gia géc Ion hon
gia tri thuan co thé thuc hién duoc. Déi véi dich vu cung cép dé dang, viéc 1ap du phong
gidm gia hang tén kho dwoc tinh theo tirng loai dich vy cé mirc gia riéng biet. Tang, giam
sé dw du phong gidm gia hang tén kho can phai trich I4p tai ngay két thic nam tai chinh
dwoc ghi nhan vao gia vén hang ban.

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bé phén khong téch roi cia Béo céo tai chinh 18




CONG TY CO PHAN NHU'A SAI GON
Dia chi: 242 Tran Phu, Phuwdng 9, Quan 5, TP. H& Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
N&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2022

4.6.

4.7.

Tai san ¢b dinh va khdu hao tai san cé dinh
Tai san cb dinh duoc phan anh theo nguyén gia va gia tri hao mon Ily ké.
Tai san cé dinh hiru hinh

Nguyén giéa tai san cé dinh hiru hinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi cé lién quan truc
tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sin sang st dung. Nguyén gia tai san ¢ dinh hiru
hinh do tw lam, tw xay dung bao gdm chi phi xay dyng, chi phi sdn xuét thirc t& phat sinh
cdng chi phi lap dat va chay thir. Cac chi phi nang cép tai san cé dinh hiru hinh dwoc vén
héa, ghi tang nguyén gia tai san cé dinh; cac chi phi béo tri, sira chira dugc tinh vao két
qua hoat dong kinh doanh trong nam. Khi tai san c6 dinh hiru hinh dwoc ban hay thanh ly,
nguyén gia va gia tri hao mén Iy ké dugc xo6a sb va bat ky cac khoan Iai 16 nao phat sinh
do thanh Iy tai san cb dinh htru hinh déu duwoc hach todn vao két qua hoat dong kinh
doanh.

Khéu hao TSCB hitu hinh dwgc tinh theo phuong phap dudng thdng, 4p dung cho tét ca
céc tai san theo ty 1é duoc tinh toan dé phan bé nguyén gia trong subt théi gian wéc tinh
st dung va phu hop véi hudng dan tai Théng tu sé 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 clia
B& Tai chinh v& viéc huéng din Ché do quan ly, sir dung va trich khau hao tai san cé dinh,
Théng tw sé 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 stra déi, bd sung mét sb diéu cia Thong
tw sé 45/2013/TT-BTC va Théng tu sb 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 sira ddi, bd sung
mét s6 didu ctia Thong tw sé 45/2013/TT-BTC va thong tu sb 147/2016/TT-BTC.

Thoi gian trich khau hao tai san ¢ dinh hiru hinh ctia cong ty nhu sau:

- Nha ctra, vat kién tric 05 — 50 nam
- May méc, thiét bi 03 — 20 nam
- Phuong tién van tai, truyén dan 05 - 10 ndm
- Thiét bi, dung cu quan ly 02 - 03 nam

Tai san cé dinh vé hinh

Nguyén gia tai san cé dinh vo hinh bao gém gia mua va cac chi phi tryc tiép lién quan dén
viéc chudn bj dé dua tai san vao trang thai sin sang str dung. Cac chi phi nang cap tai san
dwoc vén hoa vao nguyén gia tai san cb dinh; cac chi phi khac duoc tinh vao két qua hoat
déng kinh doanh trong nam. Khi tai san cb dinh vé hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia
va gia tri hao mon Ity ké duoc x6a sb va bét ky cac khoan lai 16 nao phét sinh do thanh Iy
tai san ¢é dinh vé hinh déu duoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh.

Khéu hao TSCD vé hinh dugc tinh theo phwong phap dwéng théng, ap dung cho tat ca
c4c tai san theo ty 1& duoc tinh toan dé phan bd nguyén gia trong subt théi gian woc tinh
str dung va phu hop véi huéng dan tai Théng tw s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 cla
B Tai chinh vé& viéc huéng din Ché dé quan Iy, si dung va trich khau hao tai san cé dinh,
Théng tw sé 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 sira ddi, bé sung mét sb diéu cla Théng
tw sb 45/2013/TT-BTC va Théng tw sé 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 stra dbi, bd sung
mét sé diéu clia Thong tu sb 45/2013/TT-BTC va théng tw sb 147/2016/TT-BTC.

Thai gian trich khau hao tai sén cé dinh v6 hinh clia cong ty nhu sau:
- Quyén st dung dét khéng xac dinh théi han nén khéng tinh khau hao.
- Chuwong trinh phan mém dugc khéu hao trong 02 nam.
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CONG TY CO PHAN NHUA SAI GON
Dia chi: 242 Tran Pha, Phuéng 9, Quéan 5, TP. Hé Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
N&m tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2022

4.8.

4.9.

4.10.

Cac khoan dau tw tai chinh

Céac khoan dAu tu tai chinh duwoc ké toan theo phuong phap gia gbe. Cong ty chi hach toan
vao thu nhap trén bao céo két qua hoat dong kinh doanh khodn duoc chia tir lgi nhuan
thuan Iuy ké cta bén nhan diu tu phat sinh sau ngay dau tw. Cac khodn khac ma Cong
ty/Céng ty me nhan dugc ngoai loi nhudn duoc chia dugc coi la phan thu hdi cac khoan
d4u tu va duoc ghi nhan Ia khoan gidm trir gia gbc khoan dau tu.

Cac khoan dAu tw tai chinh tai théi diém bao cao, néu:

(i)  C6 thai han thu hdi hoac dao han khéng qua 90 ngay ké tir ngay mua khodn dau tu
do dwgc coi la “twong duwong tién”,

(i) Co thoi han thu héi vén dudi 1 (mdt) nam hoac trong 1 (mét) chu ky kinh doanh
dwoc phan loai la tai san ngén han;

(i) C6 thoi han thu hdi vén trén 1 (mét) nam hoac trén 1 (mét) chu ky kinh doanh duoc
phan loai 12 tai san dai han (cac khoan dau tu tai chinh dai han).

Céc khoan dau tw tai chinh ngdn han

Céc khodn dau tw n&m gil dén ngay dao han bao gém cac khoan dau tw ma Céng ty c6 ¥
dinh va kha nang gitr dén ngay d4o han. Cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay déo han bao
gdm: cac khodn tién giri ngan hang c6 ky han.

Cac khoan dAu tu ndm gitr dén ngay ddo han duoc ghi nhan bat dau tir ngay mua va dugc
xac dinh gia tri ban d&u theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan
dAu tw. Thu nhap Iai tr cac khoan dau tu ndm gilr dén ngay dao han sau ngay mua duoc
ghi nhan trén Bao cao két qua hoat ddng kinh doanh trén co s& dy thu. Lai duoc hwéng
truéc khi Cong ty nédm git dwoc ghi gidm trir vao gia géc tai thoi diém mua.

Cac khoan d4u tw ndm gilr dén ngay dao han duoc xac dinh theo gia géc trir di dw phong
phai thu kho doi.

Chi phi tra trwwéc

Chi phi tré treéc bao gdm cong cu dung cy, gia tri cla céac tai san khong c6 du tiéu chuén
la TSCP, chi phi stra chira I6n tai san cb dinh va cac chi phi trd treée khac. Chi phi tra
truéc s& duoc phan bd dan vao chi phi san xuét kinh doanh trong théi gian hop ly ké tir khi
phat sinh.

N¢ phai tra

Cac khodn phai trd trinh bay trong Béo cdo tai chinh theo gia tri ghi sb phai trd cho nha

cung cAp clia Cong ty va cac khodn phai tra khac va duoc chi tiét cho ting ddi twong phai

tr. Tai thoi diém bao cdo, néu:

- Khodan phai tra c6 thoi han thanh toan dwéi 1 nam (hodc trong mét chu ky san xuét kinh
doanh) duoc phan loai la ngén han;

- Khoan phadi trd c6 thoi han thanh toan trén 1 nam (hoac nhigéu hon mét chu ky san xuét
kinh doanh) dugc phan loai la dai han.

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh Ia mot bo phan khéng tach roi cua Bao céo tai chinh 20
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CONG TY CO PHAN NHU'A SAI GON
Dia chi: 242 Tran Phu, Phwéng 9, Quan 5, TP. Hé Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
N3m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2022

4.11. Chi phi phai tra

4.12.

4.13.

Chi phi phai trd bao gém gia trj cac khoan chi phi & duwgc tinh vao chi phi hoat dong kinh
doanh trong nam tai chinh, nhuwng chwa dugc thyc chi vao thdi didm két thic ndm tai
chinh, bao gbm cac chi phi lién quan dén gia vén cung cép dich vy va chi phi quan Iy
doanh nghiép. Khi c4c chi phi d phat sinh thyrc té, néu c6 chénh léch véi s6 da trich, ké
toan tién hanh ghi bd sung hoac ghi giam chi phi twong (rng voi phan chénh léch.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dwgc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh. Truong hep chi phi di vay lién quan
trwee tiép dén viéc dau tw xay dung hosc san xuét tai san d& dang can c6 mét théi gian dua
dai (trén 12 thang) dé co thé dua vao sir dung theo muc dich dinh truéc hoac ban thi chi
phi di vay nay dwoc vén hoa.

Déi voi cac khoan vén vay chung trong do co str dung cho muc dich dau tw xay dung hoac
san xuét tai san d& dang thi chi phi di vay vén héa dugc xac dinh theo ty 1& vén hoa dbi voi
chi phi Ity ké binh quén gia quyén phat sinh cho viéc diu tw xay dyng co ban hodc san
xuét tai san d6. Ty 18 vén hoa duwoc tinh theo ty 1& I1ai suét binh quan gia quyén cla cac
khoan vay chwa tra trong nam, ngoai trir cac khoan vay biét phuc vu cho myc dich hinh
thanh mot tai san cu thé.

Vén chi sé& hiru
Vén gép cua chi s& hivu
vén gop clia chi sé& htru dwge ghi nhan theo sé vén thue té da gop cla cac cb dong.

Thang dw von cé phan

Thang du vén cb phan dugc ghi nhan theo sé chénh léch gitra gia phat hanh va ménh gia
cb phiéu khi phat hanh I&n dau, phat hanh bé sung, chénh léch gitra gia tai phat hanh va
gia tri s& sach cua cd phiéu quy va ciu phan vén cla tréi phiéu chuyén ddi khi dao han.
Chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh bd sung cb phiéu va tai phat hanh cb phiéu
quy dwoc ghi gidm thang du vén cd phan.

Cac quy
Céac quy dugc trich 1ap va st dung theo Diéu & Céng ty.
Phén phéi lgi nhudn

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép duec phan phéi cho cac cb déng sau khi da
trich lap cac quy theo Diéu & cla Cong ty cling nhu cac quy dinh clia phap luat va da
dwoc Dai hoi déng cb dong phé duyét.

Viéc phan phéi lgi nhuan cho cac cb déng duoc can nhac dén cac khodn muc phi tién té
n&m trong loi nhuan sau thué chua phan phéi cé thé dnh hwéng dén ludng tién va kha
nang chi tra cb tirc nhw 14i do danh gia lai tai sén mang di gop vén, l4i do danh gia lai cac
khodn muc tién t&, cac cong cu tai chinh va cac khodn muc phi tién té khac.

Cé tirc dwoc ghi nhan 1a no phai trd khi dwec Dai héi déng cd dong phé duyét.

Baén thuyét minh Béo cdo tai chinh la mét bo phén khéng téch réi cua Béo céo tai chinh b




CONG TY CO PHAN NHU'A SAI GON
Dia chi: 242 Tran Phu, Phuéng 9, Quan 5, TP. HO6 Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Nzm tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2022

4.14,

4.15.

4.16.

Doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi két qua giao dich dwoc xac dinh mét cach dang tin cay va

Coéng ty co kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich nay.

()  Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi phan 16n ri ro va lgi ich gén lién voi quyén
s& hiru hang héa da dugc chuyén giao cho ngwdi mua va hang héa da duoc giao
cho ngwdi mua va dwec chap nhan cua khach hang.

(i) Doanh thu cung cép dich vy dugc ghi nhan khi phan Ién rii ro va loi ich da duoc
chuyén giao cho khach hang, dich vu da duoc cung cép va dugc khach hang chap
nhan.

(i) Doanh thu hoat ddng tai chinh bao gém doanh thu phét sinh tir Iai tién gtri, ai tién cho
vay, Iai chénh léch ty gia, va cac khoan doanh thu hoat déng tai chinh khac. Lai tien gui,
Ii tién vay duoc xac dinh trén co s& dén tich, dwoc xac dinh trén sb du cac khoan tién
guvi va 13i suét ap dung.

Thué
Thué Gia trj gia tang (GTGT):
Thué suét thué GTGT déi véi cac hang hoa cua Cong ty 1a 10%.

Thué Thu nhap Doanh nghiép (TNDN):
Céng ty dwoc ap dung mire thué suét thué TNDN Ia 20%.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") trong ky, néu c6, bao gdém thué thu nhap
hién hanh va thué thu nhap hoan lai.

Thué thu nhap hién hanh Ia khoan thué dugc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong nam
v&i thué suét ap dung trong nam tai chinh. Thu nhap chju thué chénh léch so véi lgi nhuan
ké toan 1a do didu chinh cac khodn chénh léch tam thoi gitra ké toadn thué va ké toan tai
chinh ciing nhu didu chinh cac khodn thu nhap hay chi phi khéng phai chiu thué hay khong
dwoc khau trir.

Thué thu nhap hoan lai la khoan thué thu nhap doanh nghiép sé& phai ndp hodc sé dugc
hoan lai do chénh léch tam thoi gitra gid tri ghi sd cua tai san va no phai tré cho myc dich
Bao céo tai chinh va céc gia tri dung cho muc dich tinh thué. Thué thu nhap hoan lai phai
tra dugc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh I&ch tam thoi chiu thué.

Céc loai thué khac: theo quy dinh hién hanh cla Viét Nam.

Cong cuy tai chinh
Ghi nhén ban dau

Tai san tai chinh: Tai ngdy ghi nhan ban d4u, tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia goc
cong céc chi phi giao dich ¢ lién quan truc tiép dén viéc mua sam tai sén tai chinh do6. Tai
san tai chinh ciia Céng ty bao gém tién, cac khodn tuong duong tién, cac khoan phai thu
khach hang, phai thu khac, cac khodn ky quy, cac khodn dau tu tai chinh va cac cong cu
tai chinh phai sinh.

Céng ne tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, céng no tai chinh dugce ghi nhan theo gia
gbe cong cac chi phi giao dich c6 lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh cong no tai chinh
d6. Céng n tai chinh clia Cong ty bao gém cac khoan phai trd ngudi ban, phai tra khac,
cac khoan chi phi phai tr, cac khodn ng thué tai chinh, cac khodn vay va cong cu tai chinh
phai sinh.
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CONG TY CO PHAN NHLFA SAI GON
Dia chi: 242 Tran Phu, Phudng 9, Quan 5, TP. Hé Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
N&m tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2022

4.17.

4.18.

51

BPanh gia lai sau Iadn ghi nhan ban dau
Hién tai, chwa c6 quy dinh v& danh gia lai cong cuy tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Cac bén lién quan

Viéc trinh bay méi quan hé véi cac bén lién quan va céc giao dich gitra doanh nghiép véi
céc bén lién quan duoc thyc hién theo Chudn myc Ké toan Viét Nam sb 26 “Théng tin vé
céc bén lién quan” dugc ban hanh va cong bé theo Quyét dinh sé 234/2003/QD-BTC ngay
31 thang 12 nam 2003 clia Bd trwdng B Tai chinh, cy thé:

Cac bén lién quan dwoc coi la lién quan néu mdt bén cé kha nang kiém soat hodc co anh
huéng dang ké dbi voi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat
dong. Cac truong hop duge coi la bén lién quan: Cac doanh nghiép - ké ca céng ty me,
céng ty con, cong ty lién két - cac c4 nhan, truc tiép hay gian tiép qua mét hodc nhiéu trung
gian, c6 quyén kiém soat Céng ty ho&c chiu sy kiém soat clia Cong ty, hodc clung chung
kiém soat véi Cong ty. Cac bén lién két, cac ca nhan nao tryc tiép hodc gian tiép nam
quyén bidu quyét clia Cbng ty ma cé anh hudng dang ké dbi véi Céng ty, nhitng chirc
trach quan ly chi chét nhu Ban Téng Giam ddc, vién chirc ciia Céng ty, nhirng thanh vién
than can trong gia dinh cla c4c c4 nhan hodc cac bén lién két nay hodc nhirng cong ty lién
két v&i cac ca nhan nay cling dwoc goi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét méi quan hé cta tirng bén lién quan, ban chéat cia mbi quan hé duoc
chu y chir khéng phai Ia hinh thirc phap ly.

L&i/L co ban trén cb phiéu

Lai co ban trén cb phiéu déi voi cac cb phiéu phd théng dwoc tinh béng cach chia lgi
nhuan hodc 16 thude vé cb déng sé hivu cbd phiéu phéd théng véi sé Irrgng binh quén gia
quyén cb phiéu phd théng Iwu hanh trong ky. 14i suy gidm trén cé phiéu dwoc xac dinh
bing viéc didu chinh lgi nhuan hoac 16 thudc vé cd dong sé& hitu cb phiéu phd théng va sb
lvgng binh quan gia quyén cb phiéu phé théng dang luu hanh do anh hwdng cia cac cb
phiéu phé théng co tiém nang suy gidm bao gdm trai phiéu chuyén ddi va quyén chon cé
phiéu.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOl KE
TOAN

Tién
31/12/2022 01/01/2022
(VND) (VND)
Tién mat 11.200.165 99.634.324
Tién glri ngén hang 170.165.720 347.015.657
Céng 181.365.885 446.649.981
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CONG TY CO PHAN NHUA SAI GON
_ Bia chi: 242 Tran Phu, Phuong 9, Quan 5, TP. HO Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
N&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2022

5.2 DAu tw tai chinh ngan han

o 31/12/2022 01/01/2022
(VND) (VND)
Gia trj Dw phéng Gia tri Dy phong

Chirng khoan kinh doanh ~ 800.000.000 800.000.000 800.000.000 800.000.000
= - Coéng ty C6 phan San xuét

Dich vy Co khi Béng
- Phuwong (i) 800.000.000 800.000.000 800.000.000 800.000.000

Cong 800.000.000 800.000.000 800.000.000 800.000.000

(i) Cong ty dang ném gitr 8.000 cb phiéu cda Cong ty C& phan San xuat Dich vu Co khi Béng
— Phuong. Tuy nhién, dén thoi diém 31 thang 12 nam 2021 Cong ty Cb phan San xuét Dich
vu Co khi Béng Phurrong da ngirng hoat dong va dang tién hanh th tuc giai thé.

Tinh hinh bién déng dw phong giam gia chirng khoan kinh doanh nhw sau:

= Nam 2022 Nam 2021
(VND) (VND)
. Sé dau nam 800.000.000 800.000.000
B Trich l&ap dy phong trong nam - -
Sé cubi nam 800.000.000 800.000.000
5.3 Phai thu ngdn han cta khach hang
a 31/12/2022 01/01/2022
= (VND) (VND)
Phai thu khach hang la bén thir ba 9.182.679.652 9.166.565.911

Coéng ty TNHH Saplast Vientiane
DB Global Connections LLC

1.602.189.466
1.400.000.000

1.578.627.857
1.400.000.000

- Uy Ban Nhan déan Tinh Hia Phan (Lao) 573.640.875 565.204.980

- Céng ty TNHH Thuong mai Dich vy IKM 600.132.469 600.132.469

- Céc khach hang khac 5.006.716.842 5.022.600.605

- Cong 9.182.679.652 9.166.565.911
5.4 Tra trwéc cho ngwdi ban ngan han

- 31/12/2022 01/01/2022

(VND) (VND)

= Céc nha cung cap la bén thir ba 5.686.104.626 7.718.114.276

- Céng ty Cé phan Xay dyng Phat Loc 3.300.000.000 3.700.000.000

- Céng ty Cb phan Kién tric Pl 600.000.000 2.176.000.000

i - Céng ty TNHH Trong Phap 761.600.000 761.600.000

- Cac nha cung cép khac 1.024.504.626 1.080.514.276

— Céong 5.686.104.626 7.718.114.276
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CONG TY CO PHAN NHUPA SAI GON
Dia chi: 242 Tran Phu, Phwéng 9, Quén 5, TP. Hé Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
N&m tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2022

5.5 Phaithu ngan han khac

31/12/2022 01/01/2022
(VND) (VND)
Gia tri Dy phong Gia trj Dy phong

Tam (rng 72.622.240 . 164.582.240 :

Ky cweec, ky quy 30.000.000 > 30.000.000 :

Phai thu khac 550.650.174 550.650.174 550.650.174 550.650.174

Phai thu ngan han khac

Ia bén thr ba 550.650.174 550.650.174 550.650.174 550.650.174
- Cac ddi tugng khac 550.650.174 550.650.174 550.650.174 550.650.174

Céng 653.272.414 550.650.174 745.232.414 550.650.174

5.6 No xéu
31/12/2022 01/01/2022
(VND) (VND)
Gia tri co thé Gia trj c6 thé
Gia gbc thu hbi Gia gbc thu hdi

Téng gia tri cac khoan

phai thu, cho vay qua

han thanh toan hoac

chwa qua han nhwng

khoé cé kha nang thu

héi:

Tir 03 nam tré 1én 13.198.264.578 - 15.008.495.480 -
- Céng ty TNHH Saplast

Vientiane 1.602.189.466 - 1.578.627.857 -

- DB Global Connections

LLC 1.400.000.000 - 1.400.000.000 -
- Uy Ban Nhan dén Tinh

Hia Phan 573.640.875 - 565.204.980 -
- Céng ty TNHH Thuong

mai Djch vu IKM 600.132.469 - 600.132.469 .
- Céng ty C4 Phén Kién

Tric Pl 600.000.000 - 2.176.000.000 .
- Céng Ty TNHH Trong

Phép 761.600.000 - 761.600.000 .
- Cb6ng ty C6 phén Xay

dung Phét Léc 3.300.000.000 - 3.700.000.000 -
- Céc dbi tuong khéc 4.360.701.768 - 4.226.930.174 -

Tir 02 dén dwéi 03

nam 160.050.767 48.015.230 134.271.594 40.281.478
- Céc dbi tuong khac 160.050.767  48.015.230 134.271.594 40.281.478

Tir 01 dén dwéi 02

nam 157.766.850 78.883.425 160.050.767 80.025.384
- Céc dbi tvong khéc 157.766.850 78.883.425 160.050.767 80.025.384

Dwé&i 01 ndm . . 77.347.600 54.143.320
- Céc dbi trong khéac > - 77.347.600 54.143.320

Céng 13.516.082.195 126.898.655 15.380.165.441  174.450.182
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CONG TY CO PHAN NHU'A SAI GON
Dia chi: 242 Tran Phu, Phwong 9, Quéan 5, TP. H6 Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2022

Tinh hinh bién déng cac khoan dw phong phai thu ngan han khé doi

Nam 2022 Nam 2021

(VND) (VND)

Sé dau nam 15.205.715.259 16.814.079.287
Hoan nhép dy phéng trong ndm (1.816.531.719) (1.608.364.028)
Sé cubi nam 13.389.183.540 15.205.715.259

Cac khodn cdng ng nay da tbn tai lau nam, don vi hién tai da lap du phong va guri thw xac
nhan céng no. Tuy nhién, cac thu xac nhan cong ng nay chwra dugc phan héi.

5.7 Hang tdn kho

31/12/2022 01/01/2022
(VND) (VND)
Gia gbéc Dwphéong  Giagéc Dy phéng
- Nguyén liéu, vat liéu 568.506.383 - 1.070.358.463 -
- Thanh pham 9.080.844.533 2.630.701.780 10.612.373.170 2.108.641.254
- Hang héa 817.136.640 - 969.514.981 -
- Chi phi san xuét

kinh doanh dé& dang 842.935.901  842.935.901 842935901  842.935.901
Cong 12.209.423.457 3.473.637.681 13.495.182.515 2.951.577.155

Tinh hinh bién déng céc khoan dw phong giam gia hang tén kho
Nam 2022 Nam 2021
(VND) (VND)
Sé dau nam 2.951.577.155 2.951.577.155
Trich lap dy phong trong nam 522.060.526 -
Sé cudi nam 3.473.637.681 2.951.577.155

5.8 Chi phi tra trwérc dai han

31/12/2022 01/01/2022
(VND) (VND)
- Tién thué dét da tra 9.785.663.294 10.050.135.409
Céng 9.785.663.294 10.050.135.409
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CONG TY cO PHAN NHU'A SAI GON
Dia chi: 242 Tran Phu, Phudng 9, Quan 5, TP. H& Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
N&m tai chinh két thic vao ngay 31.théng 12 néam 2022

5.9 Tang, giam tai san cé dinh hiru hinh
Phwong tién Thiét bj

Nha cira, vat May moéc va van tai, dung cu
kién trac thiét bj truyén dén quan ly Cong

Nguyén gia
01/01/2022 31.453.524.917 105.134.920.879 1.606.500.955 266.643.928 138.461.590.679
31/12/2022 31.453.524.917 105.134.920.879 1.606.500.955 266.643.928 138.461.590.679
Trong do:
Déa khéu hao hét
nhung van con s
dung 502.555.939 33.429.394.877 1.401.500.955 266643928 35600095699
Gia tri hao moén
ldy k
01/01/2022 10.898.879.565 64.022.396.157 1.520.900.008 266643928 76.708.819.656
Khéu hao trong
nadm 619.080.085 5.689.274.714 58.267.633 - 6.366.622.432
31112/2022 11.517.959.649 69.711.670.871 1.579.167.639 266.643.928 83.075.442.088
Gia tri con lai
01/01/2022 20.554.645.352 41.112.524.722 85.600.949 -  61.752.771.023
31/12/2022 19.935.565,268 35.423.250.008 27.333.316 - 55.386.148.591

Tai ngay 31 thang 12 nam 2022, gi4 tri con lai clia tai sdn cb dinh hiru hinh dung dé thé chap cho
khodn vay Ia 29.840.029.910 VND (Xem thuyét minh 5.16).

5.10 Tang, giam tai san cé dinh vé hinh

Nguyén gia
01/01/2022
31112/2022

Trong do:

D& khéu hao hét
nhung van con sty
dung

Gia tri hao mén lay
ké

01/01/2022

Khau hao trong nam

3112/2022
Gia trj con lai
01/01/2022
31/12/2022

Tai san cé dinh

Quyén sir dung dat khac Cong
354.440.000 150.960.674 505.400.674
354.440.000 150.960.674 505.400.674

- 150.960.674 150.960.674
- 150.960.674 150.960.674
- 150.960.674 150.960.674
354.440.000 - 354.440.000
354.440.000 - 354.440.000

Tai ngay 31 thang 12 nam 2022, gié tri con lai cia quyén st dung dét dung dé thé chap cho khoan

vay |a 354.440.000 VND (Xem thuyét minh 5.16).
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CONG TY CO PHAN NHUA SAI GON
- Dia chi: 242 Tran Phu, Phwéng 9, Quan 5, TP. H6 Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
N&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2022

= 5.11 Phai tra ngwoi ban ngan han

o 31/12/2022 01/01/2022
(VND) (VND)
it Sé c6 kha Sé c6 kha
Gia tri nang tra ng Gia trj nang tra ny
= Phai tra nguwoi ban la
bén lién guan 100.740.000 100.740.000 100.740.000 100.740.000
. - Téng Céng ty Céng
Nghiép Sai Gon - TNHH
; M6t Thanh Vién 100.740.000 100.740.000 100.740.000 100.740.000
Phai tra nguwoi ban la
N bén thir ba 28.374.795.430 28.374.795.430 27.538.263.937 27.538.263.937
B - Lé Van Thanh 23.003.000.000 23.003.000.000 23.003.000.000 23.003.000.000
- Céng ty TNHH Thwong
B mai va Ky thuat Tan Ky
Nguyén 907.496.099 907.496.099 1.245.796.099 1.245.796.099

- Coéng ty TNHH Khéi Viét 2.497.000.000 2.497.000.000 1.639.000.000 1.639.000.000
- Céacnhacung cdp khac 1.967.299.331 1.967.299.331 1.650.467.838 1.650.467.838
— Céng 28.475.535.430 28.475.535.430 27.639.003.937 27.639.003.937

5.12 Ngw&i mua tra tién tridc ngén han

31/12/2022 01/01/2022
(VND) (VND)
's Nguwoi mua tra tién trwede la bén thir ba 4.677.766.661 5.124.583.429
- D6 Thi Thanh Huwong 1.379.890.000 1.379.890.000
- Céng ty TNHH OSAKA Quy Long 1.700.000.000 1.700.000.000
- Céac khach hang khac 1.597.876.661 2.044.693.429
Céng 4.677.766.661 5.124.583.429
5.13 Thué va cac khoan phai nop Nha nwéc
31/12/2022 01/01/2022
- (VND) (VND)
Sé c6 kha Sé c6 kha
g Gia tri nang tra ng Gia trj nang tra n¢
- Thué gia trj gia tang 1.591.263.771 1.591.263.771 1.329.441.821 1.329.441.821
o - Thué thu nhap doanh
B nghiép 551.084.622  551.084.622 551.084.622  551.084.622
- Thué thu nhép ca nhan - - 54.931.908 54.931.908
- Tién thué dat, Thué nha
dét 8.658.378.795 8.658.378.795 7.966.496.866 7.966.496.866
— - Céc loai thué khac - - 81.340.000 81.340.000
Céng 10.800.727.188 10.800.727.188 9.983.295.217 9.983.295.217
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CONG TY CO PHAN NHU'A SAI GON

Bia chi: 242 Tran Phu, Phudng 9, Quan 5, TP. H6 Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2022

Tinh hinh bién déng cta cac khoan phai nép Nha nwéc

Sé phai nop Sédanép  Sb diéu chinh
01/01/2022 trong nam trong nam trong nam 31/M12/2022
(VND) (VND) (VND) (VND) (VND)
Thué GTGT phadindp  1.329.441.821  318.231.840 56.409.690 - 1.591.263.771
Thué thu nhap doanh
nghiép 551.084.622 = : 551.084.622
Thué thu nhéap ca
nhan 54.931.908 2.507.477 : 57.439.385
Tién thué dat, thué
" nha dét 7.966.496.866 1.583.583.625 891.701.696 - 8.858.378.795
- Céc loai thué khac 81.340.000 : . 81.340.000 <
Thué mdn bai - 3.000.000 3.000.000 ) .
Céng 9.983.295.217 1.907.322.742 951.111.386 138.779.385 10.800.727.188

Quyét toan thué clia Céng ty sé chiu sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc &p dung luét
va cac qui dinh vé thué dbi véi nhiéu loai giao dich khac nhau co6 thé duwoc gidi thich theo
nhiéu cach khac nhau, sé thué duogc trinh bay trén Bao céo tai chinh gitra nién do co6 thé bj
thay ddi theo quyét dinh clia co' quan thué.

5.14 Chi phi phai tra ngén han
31/12/2022 01/01/2022
(VND) (VND)
- Chi phi I3 vay 3.597.548.997 2.337.954.216
Céng 3.597.548.997 2.337.954.216
5.16 Phai tra khac
Phai tra khac ngan han
31/12/2022 01/01/2022
(VND) (VND)
Kinh phi céng doan 193.332.378 228.494.538
Bao hiém bét budc 2.856.022.754 2.549.013.460
Phai tra khac 12.645.216.628 9.641.627.607
- C6 tirc lgi nhuan phai tré 2.387.277.068 2.400.216.068
- L& Van Thanh 7.826.550.173 5.624.012.923
- Coéng ty TNHH Tan Phuac Héng 1.703.022.040 1.072.023.284
- Cac dbi twgng khac 728.367.347 545.375.332
Céng 15.694.571.761 12.419.135.605
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CONG TY CO PHAN NHU'A SAI GON
Dia chi: 242 Tran Phl, Phuéng 9, Quén 5, TP. H6 Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2022

5.16 Vay va ng thué tai chinh ngén han

31/12/2022 01/01/2022
(VND) (VND)
Sbé c6 kha S6 c6 kha
Gia tri nang tra ng Gia tri nang tra ng
Vay ngén han 11.891.345.890 11.891.345.890 12.424.345.890 12.424.345.890
Ngan hang TMCP
Xuét nhap khdu
Viét Nam - CN
TP.HCM (i) 4.126.948.786 4.126.948.786 4.176.948.786 4.176.948.786
Ngan hang TMCP
Quéan Béi - CN
SGD 2 {ii) 1.614.898.384 1.614.898.384 2.044.898.384 2.044.898.384
Céng ty TNHH Toa
Vina (jii) 2.000.000.000 2.000.000.000 2.053.000.000 2.053.000.000
Céng ty TNHH Tan
Phuc Héng (iv) 3.749.498.720 3.749.498.720 3.749.498.720 3.749.498.720
Cong ty Cb phén
Bat Dong San Sai
Gon Poéng Duong
(v) 400.000.000 400.000.000 400.000.000 400.000.000

Vay dai han dén

han phai tra 11.337.155.362 11.337.155.362 11.337.155.362 11.337.155.362:
Ngén hang TMCP A
Céng Thuong Viét i
Nam - CN 5 |4
TPHCM (vi) 11.337.155.362 11.337.155.362 11.337.155.362 11.337.155.361@
Céng 23.228.501.252 23.228.501.252 23.761.501.252 23.761.501.25 )

(i) La khoan vay ngén han Ngan hang TMCP Xuét nhap khau Viét Nam - Chi nhanh TP.Hb Chi
Minh theo Hop ddng tin dung sé LAV190075002/2000 ngay 26/07/2019 voi han mic vay la
5.000.000.000 VND, l3i suét cho vay ap dung cho tirng 1an gidi ngan duoc quy dinh tai tirng khé
wée nhan ne, thoi han vay khéng qua 6 thang va duoc quy dinh cy thé trong tirng khé wéc nhéan
ng. Muc dich vay dé bd sung vén phuc vu san xuat kinh doanh dugc quy dinh cu thé trong khé
wée nhan no. Khoan vay khdng co tai san dam bao.

(i) La khodn vay ngén han Ngan hang TMCP Quéan B6i - Chi nhanh S& giao dich 2 theo Hop
ddng tin dung han murc sb 25528.19.103.1142594.TD ngay 22/07/2019 véi han mikc tin dung la
3.000.000.000 VND, 18i suat dwoc quy dinh tai tirng van ban nhéan no |, thoi han cap han murc tir
ngay ky hop déng dén ngay 23/06/2020. Muc dich vay dé bé sung von luu déng cho hoat dong
kinh doanh san xuat san pham lam tir plastic. Khoan vay duoc bao dam bang tai san thé chép la
tai san cb dinh thudc Céng ty Cé phan Nhya Sai Gon gém:

- Phuong tién van tai 1a xe 6 t6 con higu Toyota bién kiém soat 51A-738.06, xe tai pickup
cabin kép hiéu Ford bién kiém soat 51C-802.94;

- May méc thiét bj la may ép phun Wogjin model DL1400S_1H153;

- BAt dong san 13 cong trinh xay dung tai dia chi s6 226 Tran Phu, P.9, Q.5, TPHCM, céng
trinh xay dirng tai dia chi sé 242 Tran Phy, P.9, Q.5, TPHCM.

Téng gia tri con lai clia tai san dam bao tai thoi diém 31 thang 12 nam 2022 la 9.706.131.139
VND.
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CONG TY CO PHAN NHUFA SAI GON
Dia chi: 242 Tran Phu, Phuong 9, Quan 5, TP. H6 Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2022

(iii) La khoan vay tin chap Céng ty TNHH Toa Vina theo hgp dbng vay s6 02032020 ngay
02/03/2020 véi gia tri gbc vay la 500.000.000 VND, I&i sudt 3%/thang va theo hop déng vay sb
17022020 ngay 17/02/2020 véi gia tri gbc vay la 1.553.000.000 VND, lai suét 2%/thang. Muc
dich vay dé bd sung vén Iuu dong.

(iv) Khoan vay tin chdp Céng ty TNHH T&n Phic Hong theo bién ban thda thuan ngay 24 thang
04 nam 2019 sé BBTT/04/19/001 voi sb tién vay la 6.000.000.000 VND hoan tra trong 180 ngay
ké tir thévi diém nhan tién véi 18i suat 9%/nam va |3i suét trd cham 0,022%/ngay.

(v) Khodn vay tin chap Céng ty C6 phan Bat Dong San Sai Gon Déng Duong theo cong van
ngay 24 thang 05 nam 2019 s6 06/NSG-KT vo&i sé tién vay 1a 500.000.000 VND hoan tréa truéc
ngay 15/07/2019 véi lai suat 10%/nam va |ai suét tra cham 0,2%/thang.

(vi) La khoan vay dai han Ngan hang TMCP Céng thwong Viét Nam - Chi nhanh 5 TP.H6 Chi
Minh theo Hop dbng cho vay tirng lan sé 031/2014-HDTDDA/NHCT920-SAIGON PLASTIC JSC
ngay 25 thang 06 nam 2014. Téng sé tién vay: 57.000.000.000 VND. Muc dich vay la mua may
méc thiét bi, dAu tv xay dung méi nha xudng, nang cdp mé rong co s& 50A Bén Phu Binh,
phudng 16, quan 8, TP.H& Chi Minh. Théi han vay: 84 thang. Lai suat vay theo diéu chinh tirng
theri diém cla ngan hang. Khoan vay dirgc dam bao bang tai san la Quyén sir dung dat khéng
thei han tai thira d4t sé 19, 79 toa lac tai 50A Bén Phu Binh, phwéng 16, quéan 8, TP.HS Chi
Minh: may méc thiét bj thé chap la may ép phu Woojin model DL 3500/4500S_1H10002 voi
nguyén gié 1a 33.495.648.096, gia trj con lai tai 31 thang 12 n&m 2022 |4 1a 20.488.338.771 VND.

Tinh hinh bién déng cac khoan vay ngan han

Nhéan tién vay Tra tién vay
01/01/2022 trong nam trong nam 31112/2022
(VND) (VND) (VND) (VND)
Ngan hang TMCP Xuét
nhéap khéu Viét Nam - CN
TP.HCM 4.176.948.786 (50.000.000) 4.126.948.786
Ngén hang TMCP Quan
B6i - CN SGD 2 2.044.898.384 (430.000.000) 1.614.898.384
Céng ty TNHH Toa Vina 2.053.000.000 (53.000.000) 2.000.000.000
Cong ty TNHH Tan Phuc
Héng 3.749.498.720 3 3.749.498.720
Cong ty Cb phén Bat
Bong San Sai Gon Béng
Dwong 400.000.000 - 400.000.000
Ngan hang TMCP Céng
Thuong Viét Nam - CN 5
TPHCM 11.337.155.362 11.337.155.362
Céng 23.761.501.252 - (533.000.000) 23.228.501.252
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CONG TY CO PHAN NHU'A SAI GON
Dia chi: 242 Tran Phu, Phuéng 9, Quén 5, TP. H6 Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2022

5.17 Vén chi sé hiru
Bang dbi chiéu bién dong cua vén chu sé hiru

Vén diu tw clia Thang dw vén Quy déu tw Loi nhuén
chi s& hiru cd phan phét trién chwa phan phéi Téng
(VND) ~ (VWND) (VND) (VND) (VND)
01/01/2021 86.392.080.000 2.708.770.000 316.019.095 (70.325.302.354) 19.091.566.741
L6 trong nam trudic - - - (14.755.641.282) (14.755.641.282)
Thanh toan thu lao héi
dong quan tri - - - (26.600.000) (26.600.000)
31/12/2021 86.392.080.000 2.708.770.000 316.019.095 (85.107.543.637) 4.309.325.458
01/01/2022 86.392.080.000 2.708.770.000 316.019.095 (85.107.543.637) 4.309.325.458
L6 trong nam nay - - - (14.216.727.833) (14.216.727.833)
31/M12/2022 86.392.080.000 2.708.770.000 316.019.095 (99.324.271.470) (9.907.402.375)
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CONG TY CO PHAN NHUFA SAI GON
Dia chi: 242 Tran Pha, Phwong 9, Quan 5, TP. H6 Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2022

Céc giao djch vé vbn véi cac chu sé hibu va phan phéi cé tire, chia lgi nhugn

Vvén diu tw ciia cha s& hivu
Vén gép dau nam
Vvén gop tang trong nam
Vén goép gidm trong nam
Vén gop cudi nam

Cé tirc, Igi nhuan da chia

Cé phiéu

Sé lwong cb phiéu dang ky phat hanh
Sé Iwong cb phiéu da phat hanh

- Céb phiéu phé théng

Sé lwgng cb phiéu dang Ivu hanh

- C6 phiéu phé théng

Nam 2022 Nam 2021
(VND) (VND)
86.392.080.000 86.392.080.000

86.392.080.000

86.392.080.000

31/12/2022 01/01/2022
(VND) (VND)
8.639.208 8.639.208
8.639.208 8.639.208
8.639.208 8.639.208
8.639.208 8.639.208
8.639.208 8.639.208

Ménh gia cb phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND/ Cb phiéu.

8 THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT BONG KINH DOANH
6.1. Téng doanh thu ban hang va cung cép dich vy
Nam 2022 Nam 2021
(VND) (VND)
Téng doanh thu 15.048.447.872 19.173.197.322
Doanh thu ban thanh phdm, Hang héa 15.048.447 872 19.173.197.322
Doanh thu thuan 15.048.447.872 19.173.197.322
Doanh thu véi cac bén lién quan
Nam 2022 Nam 2021
(VND) (VND)
Téng Céng ty Céng nghiép Sai Gon - TNHH
MTV 12.744.000 159.800.000
Céng 12.744.000 159.800.000
6.2. Gia vén hang ban va dich vu cung cép
Nam 2022 Nam 2021
(VND) (VND)
Gia vén hang hoa 18.271.179.424 21.365.854.804
Dy phong giam gia hang tén kho 522.060.526 y
cong 18.793.239.950 21.365.854.804
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CONG TY CO PHAN NHU'A SAI GON
Dia chi: 242 Tran Phu, Phuong 9, Quan 5, TP. Hé Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
N&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2022

6.3. Doanh thu hoat dong tai chinh

6.4.

6.5.

6.6.

- Lai tién glri ngan hang
- L&i chénh léch ty gia
Céng

Chi phi tai chinh

- Lai tién vay
- L& chénh léch ty gia
- Chi phi tai chinh khac

Céng

Chi phi ban hang

- Chi phi nhan vién

- Chi phi khéu hao tai sén cé dinh

- Chi phi bang tién khac
Céng

Chi phi quan ly doanh nghiép

Nam 2022 Nam 2021
(VND) (VND)
284.015 400,950
31.997.504 :
32.281.519 400.950
N3m 2022 Nam 2021
(VND) (VND)
4.658.190.788 5.047.789.704
. 1.503.882.735

3.936.587 9.101.248
4.662.127.375 6.560.773.687
N&m 2022 Nam 2021
(VND) (VND)
886.508.272 1.230.005.092
14.667.629 29.335.068
240.795.386 477.748.588

1.141.971.287

1.737.088.748

Nam 2022 Nam 2021
(VND) (VND)
- Chi phi nhan vién quan ly 2.074.071.771 2.099.833.127
- Chi phi kh&u hao tai sén cé dinh 123.121.068 160.550.412
- Thué, phi va I& phi 1.851.055.740 2.585.827.249
- Trich/(Hoan nhap) Chi phi dy phong (1.816.531.719) (1.608.364.028)
- Chi phi dich vu mua ngoai 4.293.219 115.544.491
- Chi phi béng tién khac 2.612.952.880 586.320.507
Céng 4.848.962.959 3.939.711.758
6.7. Thu nhap khac
Nam 2022 Nam 2021
(VND) (VND)
- Lai tir thanh ly tai san - 68.644.413
- Thu nhéap khac 237.631.263 29.519.951
Céng 237.631.263 98.164.364
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CONG TY CO PHAN NHU'A SAI GON
Dia chi: 242 Tran Phu, Phuéng 9, Quan 5, TP. H6 Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2022

6.8. Chi phi khac

Nam 2022 Nam 2021
(VND) (VND)
- Nop phat vi pham hanh chinh vé thué 78.804.528 250.251.525
- Chi phi khac 9.982.389 173.723.396
Coéng 88.786.917 423.974.921
6.9. Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té
Nim 2022 Nam 2021
(VND) (VND)
- Chi phi nguyén liéu, vat liéu 6.960.204.290 10.376.760.956
- Chi phi nhan vién 5.5673.061.793 5.939.728.734
- Chi phi khéu hao tai san cé dinh 6.366.622.432 6.826.791.419
- Chi phi dich vu mua ngoai 1.821.345.890 2.344.314.831
- Chi phi bang tién khac 4.704.804.006 3.649.896.344
Céng 25.426.038.411 29.137.492.284
6.10. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Nam 2022 Nam 2021
(VND) (VND)
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép trén
thu nhap chiju thué nam hién hanh - -
Céng - -
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh dwec diw tinh nhw sau:
Nam 2022
(VND)
Téng loi nhuan ké toan trudc thué (14.216.727.833)
Cac khoan diéu chinh tang, giam loi nhuan ké toan dé xac dinh lgi
nhuén chiu thué TNDN: (1.769.724.695)
- Diéu chinh ting 78.804.528
+ Chi phi khéng duwoc trir 78.804.528
- Diéu chinh giam (1.848.529.223)

+ Hoan nhép chi phi dw phéng n¢ phai thu

(1.816.531.719)

+ Lai chénh Iéch ty gia danh gi& khodn phai thu chua thuc hién (31.997.504)
Thu nhap tinh thué -
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép 20%
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh -
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CONG TY CO PHAN NHU'A SAI GON
Dia chi: 242 Tran Phu, Phuwong €, Quan 5, TP. H6 Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
N&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2022

6.11. L&i/ld co ban trén cé phiéu

Nam 2022 Nam 2021
(VND) (VND)

Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap
doanh nghiép (14.216.727.833) (14.755.641.282)
Céc khoan diéu chinh tang, giam lgi

nhuan ké todn dé xac dinh loi nhuan

phan bd cho cé déng s& hiru cb phiéu

phé théng: 2 )
Loi nhuén phan bé cho cé déng s& hiu

co phiéu phé théng (14.216.727.833) (14.755.641.282)
Cé phiéu phd théng dang luu hanh binh

quan trong nam 8.639.208 8.639.208
L&i/1d co ban trén cb phiéu (1.646) (1.708)
L&i/Id suy giam trén cé phiéu (1.646) (1.708)

Céng ty khong co ¢ phiéu suy giam tiém tang vao ngay két thic nam tai chinh.
7  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU
CHUYEN TIEN TE

7.1. Céac giao dich khéng béng tién
Trong nam, cac giao dich khdng bang tién nhu sau:

Nam 2022 Nam 2021
(VND) (VND)
Lai vay chwa thanh toan bang tién 4.233.516.105 4.587.050.456

8  THONG TIN KHAC
8.1. Cac khoan no tiém tang, khoan cam két va cac théng tin tai chinh khac:

Ong Lé Van Thanh yéu ciu Céng ty giao nha dét tai s6 165 Lé Thi Bach Cat, Phuong 11,
Quan 11, TP. H& Chi Minh hoac hoan tra lai sé tién véi tri gia 23.003.000.000 VND va tién
i theo van ban ngay 15/04/2021 do Ong L& Van Thanh tring thau trong cudc déu thau
nha dét tai dja chi néu trén duoc Céng ty t chirc.

8.2. S kién phat sinh sau ngay két thic ndm tai chinh

Dén ngay lap bao cao nay, Ban Téng Giam déc Cong ty cho réng, khéng co sir kién nao co
thé 1am cho cac soé liéu va théng tin da dugc trinh bay trong Béo cao tai chinh da dwoc
kiém toan clia Céng ty bi phan anh sai léch.

8.3. Théng tin vé cac bén c6 lién quan

Giao dich v&i cac thanh vién quan ly chu chét va cac cé nhén cé lién quan

Cac thanh vién quan Iy chii chét va cac ca nhan c6 lién quan gém: cac thanh vién Héi dong
quan tri, Ban kiém soat, Ban Téng Giam déc, Ké toan trudng va cac thanh vién mat thiét
trong gia dinh cac ca nhan nay.
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CONG TY CO PHAN NHU'A SAI GON
Dia chi: 242 Tran Phu, Phuréng 9, Quan 5, TP. H6 Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2022

Thu nhap cua cac thanh vién H6i déng Quaén tri, Ban kiém soét va Ban Téng Giam

déc dwoc hwéng trong nam nhw sau:

Nam 2022 Nam 2021
(VND) (VND)
Hﬁ déng quan trj, Ban kiém soat, Téng giam
d 403.462.223 332.233.988
Ong Cao Van Sang — Téng Giam déc 146.920.000 144.650.000
Ong Lé Pién Trung — Thanh vién HDQT 121.460.679 86.176.817
Ong Doan Québc Tuén — Phé Téng Giam déc 135.081.544 101.407.171
Coéng 403.462.223 332.233.988
Cac bén lién quan:

Céac bén duoc xem la cac bén cé lién quan khi mét bén co kha nang kiém soat bén kia
hodc tao ra anh hudng dang ké dbi véi bén kia trong cac quyét dinh vé tai chinh va kinh
doanh. Trong nam tai chinh va tai ngay két thic nam tai chinh, bén sau day dwoc nhan biét

la bén lién quan cta Cong ty:
Bén lién quan Méi quan hé

- Téng Coéng ty Cong nghiép Sai Gon - TNHH MTV  C6 dong Ién

Nghiép vu v&i cac bén lién quan:

Trong nam tai chinh cac nghiép vu cia Cong ty véi cac bén co lién quan nhu sau:

Nam 2022 Nam 2021
(VND) (VND)
Téng Céng ty Céng nghiép Sai Gon - TNHH
MTV
Ban hang hoba 12.744.000 159.800.000

S6 dw véi céc bén lién quan:

Vao ngay két thiic nam tai chinh, cac khodn phai thu, phdi trd clia Céng ty v&i cac bén co

lién quan dwoc thé hién nhu sau:

31/12/2022 01/01/2022
(VND) (VND)
Téng Céng ty Céng nghiép Sai Gon - TNHH MTV 100.740.000 100.740.000
Phai tra tién cung cép dich vy 100.740.000 100.740.000
Céng ng phai tra 100.740.000 100.740.000
8.4. Cong cu tai chinh

Céng ty chiu cac rii ro sau khi str dung cac céng cu tai chinh: rdi ro thi truong, rui ro tin
dung va rui ro thanh khoan.

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém chung déi véi viéc thiét 1ap va giam sat nguyén tac
quan ly rdi ro tai chinh. Ban Téng Giam déc thiét 1ap céac chinh sach nhdm phat hién va
phan tich cac riii ro ma Céng ty phai chiu, thiét 1ap cac bién phap kiém soat rti ro va cac
han muec rui ro thich hop, va giam sét céc rdi ro va viéc thirc hién cac han muc rdi ro. Hé
théng va chinh sach quan ly rdi ro dwgc xem xet lai dinh ky nhdm phan anh nhing thay déi
clia cac diéu kién thi triréng va hoat dong clia Céng ty.
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CONG TY CO PHAN NHUA SAI GON
Dia chi: 242 Tran Phu, Phweéng 9, Quéan 5, TP. Hé Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
N&m tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2022

Ban Téng Giam dbc xem xét va théng nhat ap dung cac chinh sach quan Iy cho nhiing rdi
ro néi trén nhw sau:

)

(1)

(iii))

Ri ro thj trdng

RUi ro thi trdng 1a rli ro ma gia tri hop Iy cla cac ludng tién trong twong lai cla cac
céng cy tai chinh s& bién dong theo nhitng thay dbi cla gia thj trwong. RUi ro thi
treéng c6 bon loai rdi ro: rdi ro 1&i sudt, rdi ro tién té, rdi ro vé gia hang hoa va rli ro
vé gia khac.

Rui ro 1&i suét

RUi ro 1ai suét Ia rdi ro ma gia tri hop ly hodc cac lubng tién trong twong lai clia mét
cong cu tai chinh sé& bién déng theo nhirng thay dbi cua Iai suat thj truong. RUi ro thi
tredng do thay ddi I4i suat clia Cang ty chi yéu lién quan d@én tién, cac khoan tién
glri ngan han va cac khoan vay cta Cong ty.

Céng ty quan Iy ri ro 1&i sudt bang cach phéan tich tinh hinh canh tranh trén thi
trueong dé c6 duwgc lai sudt co loi cho muc dich clia Cong ty va van nam trong gidi
han quan ly rdi ro cia minh.

Rdi ro tin dung

Rdi ro tin dung 1a rii ro ma mét bén tham gia trong mét céng cu tai chinh hoac hop
ddng giao dich khong thuc hién duoc nghfa vu cia minh, din dén ton that ve tai
chinh. Céng ty c6 thé co rli ro tin dung tlr cac hoat dong kinh doanh clia minh, va tir
hoat déng tai chinh ctia minh, bao gém tién glri ngan hang va cac cdng cy tai chinh
khac.

Phai thu khach hang

Céng ty thudng xuyén theo dbi cac khoan phai thu khach hang chuwa thu duoc. Do
v6i cac khach hang 16n, Céng ty xem xét sy suy gidm trong chéat lwong tin dung clia
tirng khach hang tai ngay lap bao céo. Cong ty tim cach duy tri s kiém soat chat
ché cac khoan phai thu tdn dong va bé tri nhan sy kiém soét tin dung dé giam thiéu
rdi ro tin dung.

Cong ty sé lap dy phong gidm gi4 tri dé phan anh mirc d¢ thiét hai wéc tinh doi voi
phai thu khach hang, phai thu khac va cac khoan dau tw. Thanh phan chinh cla
khoan dy phéng gidm gia tri nay |a khodn 18 cy thé c6 lién quan dén mirc do thiét hai
cu thé déi véi tirng khach hang.

Tién givi ngén hang

Céng ty chi yéu duy tri sé du tién gl tai cc ngan hang duoc nhiéu nguoi biét dén
tai Viet Nam. Rui ro tin dung cla sé du tién g tai cac ngan hang dwoc quan ly béi
bé phan ngan quf clia Céng ty theo chinh sach clia Céng ty. Rui ro tin dung téi da
clia Céng ty dbi voi cac khodn muc trén ban can déi ké toan tai ngay két thic nam
tai chinh 12 gia tri ghi s& nhw trinh bay trong Thuyét minh sé 5.1. Céng ty nhan thay
mirc d6 tap trung rdi ro tin dung déi véi khodn tién giri ngan hang la thap.

Rui ro thanh khoan

Rui ro thanh khodan la rdi ro ma Céng ty sé gap kho khan khi thirc hién cac nghia vu
tai chinh do thiéu vén. RUi ro thanh khoan cla Céng ty cha yéu phat sinh tir viéc cac
tai san tai chinh va no phai tra tai chinh c6 théi diém dao han khéac biét nhau.
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CONG TY CO PHAN NHLFA SAI GON
Dia chi: 242 Tran Phu, Phuong 9, Quan 5, TP. Ho Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
N&m tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2022

Céng ty gidm thidu rdi ro thanh khodn bing céach duy tri mét lgng tién mat va cac

khodn twong dwong tién va cac khodn vay ngan hang & mirc ma Hoi déng Quan tri

cho ring @0 @& dap (g cho cac hoat dong clia Cong ty va giam thiéu rdi ro do

nhirng bién déng clia ludng tién.
Bang duwéi day phan tich dbi voi tai san tai chinh va cac khoan ng tai chinh phi phai sinh
vao cac nhém dao han cé lién quan dwa trén ky han con lai tir ngay Iap bang can ddi ké
toan dén ngay ddo han theo hop ddng. Céc sé tién duoc trinh bay trong bang sau la cac
ludng tién theo hop déng khéng chiét khau. Viéc trinh bay théng tin tai san tai chinh phi
phai sinh 1a cin thiét @& hiéu duoc viéc quan Iy rii ra thanh khodn ctia Céng ty khi tinh
thanh khoan duoc quan Iy trén co s& cong no va tai san thun.

31/12/2022

Gié trj ghi sé:

Tién va cac khoan twong duong tién
Péu tv ndm gilr dén ngay dao han
Phai thu khach hang

Céac khoan phai thu khac

Truoe:

Dy phong phai thu khé doi phai thu
khach hang

Dy phong giam gia chirng khoan kinh
doanh

Téng céng

31112/2022

Phai tra cho ngudi ban

Phai tra khac

Vay va ng thué tai chinh

Téng cdng

Chénh léch thanh khoan thudn

01/01/2022

Gia trj ghi sé:

Tién va cac khoan twong duong tién
PAu tw nadm gitr dén ngay dao han
Phai thu khach hang

Cac khoan phai thu khac

Trir:

Dy phéng phai thu khé doi phai thu
khach hang

Dy phéng giam gid chirng khoan kinh
doanh

Téng cong

01/01/2022

Phai tra cho ngudi ban

Phéi tra khac

Vay va ng thué tai chinh

Téng cong

Chénh Iéch thanh khoan thudn

Dwéi 1 ndm Tir1 ndm trd Ién Téng cdng
(VND) (VND) (VND)

181.365.885 181.365.885
800.000.000 800.000.000
9.182.679.652 - 9.182.679.652
653.272.414 - 653.272.414
(7.748.697.414) - (7.748.697.414)
(800.000.000) - (800.000.000)
2.268.820.537 - 2.268.620.537
(28.475.535.430) (28.475.535.430)

(15.694.571.761)
(23.228.501.252)
(67.398.608.443)

- (15.694.571.761)
- (23.228.501.252)
- (67.398.608.443)

(65.129.987.905)

- (65.129.987.905)

446.649.981 - 446.649.981
800.000.000 . 800.000.000
9.166.565.911 - 9.166.565.911
745.232.414 - 745.232.414
(7.649.380.612) - (7.649.390.612)
(800.000.000) - (800.000.000)
2.709.057.695 2.709.057.695
(27.639.003.937) (27.638.003.937)

(12.419.135.605)
(23.761.501.252)

(63.819.640.794)

- (12.419.135.605)
- (23.761.501.252)

- (63.819.640.794)

~ (61.110.583.100)

- (61.110.583.100)

Céng ty cho rang mirc d6 tap trung rdi ro di voi viéc tré no 1a cao.
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CONG TY CO PHAN NHUA SAI GON
Dia chi: 242 Tran Phu, Phuéng 9, Quan 5, TP. Hé Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
N&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2022

8.5.

(iv) Giatrihoply

Gi4 tri ghi sb trr dy phong clia cac khoan phai thu ngén han, tién gl ngan hang va
cac khoan phai tra nguwoi ban va phai tra khac la gan bang véi gia tri hop Iy cla

chung
Gia tri ké toan Gia tri hop ly
31/12/2022 01/01/2022 31/12/2022 01/01/2022
(VND) (VND) (VND) (VND)
Tai san tai chinh
Tién va cac khoan
twong duong tién 181.365.885 446.649.981 181.365.885 446.649.981
PAu tw ndm gilr dén
ngay dao han 800.000.000 800.000.000

Phai thu khach hang 9.182.679.652 9.166.565.911 1.984.632.412 2.067.825.473

Cac khoan phai thu

khac 653.272.414 745.232.414 102.622.240 194.582.240
Téng cdng 10.817.317.951 11.158.448.306  2.268.620.537  2.709.057.694
N¢ phai tra tai

chinh

Phai trd cho ngudi

ban 28.475.535.430 27.639.003.937 28.475.535.430 27.639.003.937
Phai tra khac 15.694.571.761 12.419.135.605 15.694.571.761 12.419.135.605
Vay va no thué tai

chinh 23.228.501.252 23.761.501.252 23.228.501.252 23.761.501.252
Téng cong 67.398.608.443 63.819.640.794 67.398.608.443 63.819.640.794

Gia tri hop ly clia tai san va no phai trd tai chinh khéng duoc danh gia va xac dinh mot
cach chinh thirc vao ngay 31/12/2022 va ngay 01/01/2022. Tuy nhién, Ban Tbng Giam déc
danh gia gia tri hop ly cla nhirng tai san va phai trd tai chinh nay khéng cé chénh léch
trong yéu voi gia tri ghi sb cia chung tai ngay két thic nam tai chinh.

Thoéng tin so sanh

Sé liéu dung dé so sanh la sb liéu trén Bao cao tai chinh cho nam tai chinh két thuc vao
ngay 31 thang 12 nam 2021 ctia Céng ty da dugc kiém toan.

Tinh hoat déng lién tuc cia Cong ty

Céng ty tén tai 1 sb yéu td khong chac chan trong yéu din dén nghi ngér dang ké vé kha
nang hoat dong lién tuc nhw sau:

Céng ty nhan duoc két qua ban an so thdm lién quan dén vu kién cho khoan vay Ngan
hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - CN 5 TPHCM. Theo ban an, Cong ty co nghia vu
phdi trda Ngan hang TMCP Coéng Thuong Viét Nam - CN 5§ TPHCM sé tien gbc
11.337.155.362 VND.

Céng ty nhan duwoc quyét dinh cong nhan sy théa thuén cla cac duong su ctia Toa an
Nhan dan Quan 5, Thanh phé H& Chi Minh sb 48/2020/QBST-KDTM ngay 16 thang 10
nam 2020 vé viéc Cong ty Cd phan Nhyra Sai Gon c6 trach nhiém thanh toan cho Céng ty
TNHH Tan Phuc Hdng sé tién con thiéu gébm gdc 3.749.498.720 VND va lai 1.703.022.040
VND cham nhét dén ngay 10 thang 03 nam 2021. Tuy nhién, dén thoi diém Iap Béo céo tai
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CONG TY CO PHAN NHU’A SAI GON
Bia chi: 242 Tran Pha, Phudng 9, Quan 5, TP. H& Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2022

chinh cho na@m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022 Cong ty van chua thanh toan
khoan ng¢ nay.

Can cir theo Bién ban hop ngay 12 thang 06 nam 2019 gira Cong ty C phan Nhua Sai
Gon va Ong Lé Van Thanh vé viéc chuyén nhuong tai san gan lién véi quyén thué dat tai
mat bang sé 165 Lé Thi Bach Cat, Phwong 11, Quan 11, TP. H& Chi Minh. Theo bién ban
hop hai bén théng nhét hiy bd giao dich chuyén nhwong tai san gén lién voi quyén thué
dét tai mat béng sb 165 L& Thj Bach Cét, Phuong 11, Quan 11, TP. H8 Chi Minh va Cong
ty Cé phan Nhia Sai Gon c6 nghfa vy hoan tra cho Ong L& Van Thanh s tién gbc I3
23.003.000.000 VND va lai 7.862.550.173 VND. Tuy nhién, dén thoi diém lap Bao céo tai
chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022 Céng ty van chwa thanh toan
khodn ng nay.

Mat khac, trong nam chinh két thic ngay 31/12/2022, Cong ty cb khoan 18 thuin
14.216.727.833 VND va tai ngay 31 thang 12 nam 2022, Céng ty da phat sinh mét khoan 18
IOy ké la 99.324.271.470 VND (tai ngay 01 thang 01 nam 2022 la: 85.107.543.636 VND),
ddng thoi 18 Ity ké da vuet von diéu 1€ Ia 9.907.402.375 VND, cling tai ngay nay, céng ng¢
ngdn han da vuot qua tai san ngdn han clia Cong ty 75.436.654.260 VND (tai ngay 01
thang 01 nam 2022 1a 67.851.020.974 VND).

Céc diéu kién nay cho thay su tn tai cla cac yéu tb khéng chic chin trong yéu co thé dan
dén nghi nge dang ké vé kha nang hoat déng lién tyc clia Cong ty. Tuy nhién, Ban Téng
Giam déc cam két Cong ty sé hoat dong trong it nhat 12 thang téi. Do vay, Bao céo tai
chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022 duoc lap trén gia dinh Céng
ty tiép tuc hoat ddng lién tuc.

8.7. Théng tin vé bd phan
a. B phan theo linh vyc kinh doanh

Hoat déng chinh trong nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2021 cla cong ty
14 san xuat thwong mai cac san phdm tir nhya. Céng ty khéng tién hanh Iap bao céo tai
chinh b phén theo Iinh viyc kinh doanh theo hwéng dan clia Chuadn myc ké toan Viét Nam
s 28 "Bao cao bo phan'.

b. B& phén theo khu vwe dia ly

Céng ty hién nay chii yéu hoat dong tai Viét Nam. Do d6, Téng Giam déc khéng trinh bay
bao céo bd phan theo khu virc dia ly theo hwéng dan clia Chudn muc ké toan Viet Nam sé
28 "Bao cao b phan".

NGUO1 LAP BIEU

)

Tran Thj Diém Hwong Tran Ba Tong a Cao Vin Sang

Bén thuydt minh Béo céo tai chinh la mt bé phan khéng tach réi cia Béo céo tai chinh 41




—
—
our values \. 3
iIntegrity i
—
——
—
Head Office: No.1 Nguyen Huy Tuong Street » Hanoi Office: R=1501 = 17T5 Building * He Chi Minh City Branch: No. 488
Thanh Xuan Trung Ward « Thanh Xuan District « Hoang Dao Thuy Street « Thanh Xuan District « Dang Dung Street * Tan Dinh Ward * District 1+ =
Hanoi = Vietnam Hanoi « Vietnam Ho Chi Minh Gity = Vietnam
Tel: +84 24 666 444 88/ +84 24 62 B11 488 Tel: +84 24 222 100 82 Tel: +84 28 30 333 444
Fax: +B4 24 666 4 22 33 Fax: +84 24 222 100 84 Fax: +84 2B 3930 8769 _-
Email: pkfvietnam@pkf.com.vn Email: pkf.hn@pkf.com.vn Email: pkf.hcm@pkf.com.vn
—

www.pkf.com.vn -




