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Céng ty Cé phan Dau khi Déng Db
Tang 2, tda nha Dolphin Plaza, sé 28 Tran Binh, phudng My Dinh 2, quan Nam Tir Liém, TP. Ha Noi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Cong ty Cb phan Dau khi Déng D6 (sau day goi tit la “Céng ty”) trinh bay bao céo cla
minh va bao céo tai chinh gitra nién dé ctia Cong ty cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024 dén ngay

30/06/2024.
CONG TY

Cong ty C6 phan Dau khi Dong D6 (trwéc day la Cong ty Co phan B4t dong san Tai chinh DAu khi Viét
Nam) la Céng ty Cé phan dwoc thanh Iap theo nghi quyét sé 1771/NQ-DKVN ngay 08/06/2007 clia Hoi
ddng quan tri Tap doan DAu khi Viét Nam va hoat doéng theo Gidy dang ky kinh doanh sé 0103017950 do

S& Ké hoach va Pau tw thanh phd Ha Noi c&p 1an dau ngay 15/06/2007, dang ky thay ddi lan the 14
ngay 07 thang 07 nam 2022.

Tru s& chinh clia Cong ty tai: Tang 2, toa nha Dolphin Plaza, s 28 Tran Binh, phwéng My Dinh 2, quén
Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi.

HOI DPONG QUAN TRI, BAN GIAM DOC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién clia H6i déng quan tri trong ky va tai ngay lap bao céo nay bao goém:

Ong Nguyén Anh Tuén Chu tich

Ong Phan Minh Tam Thanh vién
Ba Nguyén Thij Dung Thanh vién
Ong Nguyén Khanh Trung Thanh vién
Ong Nguyén Minh Béng Thanh vién

Cac thanh vién cla Ban Giam déc da diéu hanh Céng ty trong ky va tai ngay lap bao c4o nay bao gém:

Ong Phan Minh Tam Giam déc
Ba Nguyén Thi Dung Phé Giam déc
Ong Ngé Duy Chinh Phé Giam déc

Nguoi dai dién theo phap luat ctia Cong ty trong ky va tai ngay Iap bao cao nay la Ong Phan Minh Tam
(Giam dée).

Cac thanh vién Ban Kiém soat bao gém:

Ba Nguyén Thij Tam Trwdng ban
Ba Lé Thi Hai Ha Thanh vién
Ba D6 Nguyén Lan Chau Thanh vién
KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hang Kiém toan AASC da thuc hién soat xét cac bao cao tai chinh gitra nién d6 cho Coéng ty.
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BPOC DOI V&I BAO CAO TAI CHINH GIT’A NIEN 136)

Ban Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap bao cao tai chinh gitra nién d6 phan anh trung thc,
hop ly tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té cta Cong ty trong
ky. Trépng qua trinh lap bao cao tai chinh gitra nién dd, Ban Giam déc Cong ty cam két da tuan tha cac
yéu cau sau:

- Xay dung va duy tri kiém soat n6i b6 ma Ban Giam dbc va Ban quan tri Cong ty xac dinh la can thiét
dé dam bao cho viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh gitra nién do khéng con sai sét trong yéu do
gian lan ho&c do nham Ian;

- Lwa chon céac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céac chinh sach nay mét cach nhéat quan;

- Buara cac danh gia va dy doan hop ly va than trong;

- Néurd ?éc chuén myc ké toan dwoc ap dung c6 duoc tuan thi hay khéng, c¢é nhirng &p dung sai léch
trong yéu dén mirc can phai cong bd va giai thich trong bao cao tai chinh gilra nién d6 hay khéng;



Céng ty C6 phan Déau khi Déng D6
Tang 2, toa nha Dolphin Plaza, sé 28 Tran Binh, phwdng M§ Dinh 2, quan Nam Tir Liém, TP. Ha Noi

- Lap va trinh bay cac béo cdo tai chinh gitra nién d6 trén co s& tuan thli cac chudn muc ké toan, ché
d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao
cao tai chinh gitra nién do;

- Lap cac bao cao tai chinh gitra nién d6 dwa trén co s& hoat déng kinh doanh lién tuc, trir trwong hop
khéng thé cho réng Céng ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Giam dbc Cong ty ddm bao rang cac sd ké toan dwoc lwu gitr @& phan anh tinh hinh tai chinh cia
Cong ty, voi mirc d6 trung thue, hop Iy tai bat cir thoi diém nao va dam bao rang bao cao tai chinh gitra
nién do tuan tha cac quy dinh hién hanh clia Nha nwéc. Déng théi co trach nhiém trong viéc bao dam an
toan tai san caa Céng ty va thirc hién cac bién phap thich hop @& ngan chan, phat hién cac hanh vi gian
lan va céac vi pham khac.

Ban Giam doc Cong ty cam két réing béo cao tai chinh gitra nién 4o d& phan anh trung thuc va hop ly
tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai thoi diém ngay 30 thang 06 nam 2024, két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh Iwu chuyén tién té cho ky ké toan 06 thang két thuc cung ngay, phii hop véi chuan muc ké
toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuan thi cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap
va trinh bay bao cao tai chinh gitra nién d6.

Cam két khac

Ban Giam déc cam két réng Cong ty tuan thd Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 clia Chinh

phi vé quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ctia Luat Chirng khoan va Cong ty khéng vi pham nghia vu

ch ;.;_,_, tin theo quy dinh tai Thong tw sé 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia B6 Tai chinh
80g bb théng tin trén Thi treéng chirng khoan.

"l"'ajl'. O{'

Giam débc
Ha Noi, ngay 14 thang 08 nam 2024



aasc
S6: 140824.047/BCTC.KT5
BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHiNH GIJA NIEN DO

Kinh gtvi: Quy Cé dong, Hoi dong quan tri va Ban Giam déc
Céng ty Cé phan Dau khi Déng D6

Chuing toi da soat xét bao céo tai chinh gitra nién d6 kém theo cua Cong ty Cb phan Dau khi Dong
Po duoc lap ngay 14 thang 08 nam 2024, tir trang 06 dén trang 35, bao gébm: Bang can dbi ké toan
gitra nién @6 tai ngay 30 thang 06 nam 2024, Bao cao két qua hoat ddng kinh doanh gitra nién @9,
Bao céo lwu chuyén tién té glua nién dé cho ky ké toan 06 thang két thic cung ngay va Ban thuyét
minh bao cao tai chinh gitra nién do.

Trach nhiém cta Ban Giam déc

Ban Giam doc Cong ty Co phan Dau khi Déng D6 chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung
thwe va hop ly bao céo tai chinh gira nién dé cla Cong ty theo chuan muyc ké toan, ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai
chinh gilra nién d6 va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Giam dbc xac dinh 1a can thiét
dé dam bao cho viéc 12p va trinh bay b&o céo tai chinh gitra nién d khdng co6 sai sot trong yéu do
gian lan hoac nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cla ching téi 1 dwa ra két luan vé bao céo tai chinh gilra nién d6 dya trén ket qua
soat xét clia chung téi. Chung toi da thuc hién cong viéc soat xét theo chuén murc Viét Nam vé hop
dong dich vu soat xét sé 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitka nién d6 do kiém toan vién déc lap
cua don vi thuc hién.

Cong viéc soat xet thong tin tai chinh gitra nién do bao gom vuéc thuc hién cac cudc phéng van, chi
yéu la phdng van nhirng nguoi chiu trach nhiém vé céac van dé tan chinh ké toan, va thyc hién thi
tuc phan tich va cac thu tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban cé pham vi hep hon mét
cudc kiém toan dwoc thuc hién theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phep
chlng téi dat dwoc sy dam bao réng chung téi sé nhan biét dwoc tat ca cac van de trong yeu co thé
duwoc phat hién trong mét cudc kiém toan. Theo dd, ching toi khong dwa ra y kién kiém toan.

Co s& dwa ra két luan ngoai triv

Tai Bao céo kiém toan sé 190324.025/BCTC.KT5 ngay 19/03/2024 vé B&o cao tai chinh cho nam
tai chinh két thiic ngay 31/12/2023, ching téi da dwa y kién kiém toan ngoai trir dbi voi viéc khong
danh gia duoc tinh hién hiru, kha nang thu héi clia cac khoan cébng no phal thu, pha| trd, vén gop
dau tw va gia tri thuan co thé thuc hién duoc cla mOt s6 cong trinh xay 1ap. Cac vén dé nay van
chwa dwoc Cong ty x( ly, khac phuc do dé chung t6i tiép tuc dua két luan ngoai trir déi véi Bao cao
soat xét cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024, cu thé nhu sau:

Chung t6i chwa thu thap dwoc cac thw xac nhan dbi voi s6 du cac khodn ¢ong ne, cu thé: ng phai
thu tai ngay 01/01/2024 va 30/06/2024 v&i gia tri 1an lwot 1a 14,25 ty VND va 17,99 ty VND; no' phai
tra tai ngay 01/01/2024 va 30/06/2024 v&i gia tri 1an lwot la: 15,51 ty VND va 17,77 ty VND. Khoan
no phai thu tdn dong tai ngay 30/06/2024 |a 15,43 ty VND chwa dwoc codng ty xem xét va danh gia
kha nang trich lap dw phong. Chung tou khéng danh gla dwoc tinh hién hitu. kha néng thu héi ciing
nhu s& dw phong no phai thu khé doi can trich 1ap dbi véi cac khoan céng ng nay.

Chung toi khong danh gia duoc tinh chinh xac cla chi phi sén xuét kinh doanh dé& dang, gla tri
thuan cé thé thwe hién dwoc, sb dw phong gidm gia hang tén kho can trich 1ap ddi voi cac cong
trinh Nhiét dién Thai Binh 2, Nhiét dién séng Hau 1, chung cw Tran Anh - Long An. Gia tri d& dang
cla 03 cong trinh nay dang dwoc theo doi trén chi tiéu "Hang tén kho" cia Bang Can dbi k& toan
gitra nién do tai ngay 01/01/2024 va 36/06/2024 v6i gia tri 1an lwot 1a 57,97 ty VND va 57,41 ty VND
(xem thuyét minh 9).
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Chung i khong xac dinh duoc kha nang thu hdi va khoan du phong can trich lap dbi voi khoan
vén gop dau tw vao dy an Dolphin Plaza. Khoan vén gop nay dang duoc theo doi trén chi tiéu "Tai
san dai han khac" ctia Bang Can dbi ké toan tai ngay 01/01/2024 va 30/06/2024 v&i gia tri 1an luot
la 27,2 ty VND va 26,2 ty VND (xem thuyét minh 14).

Két luan ngoai triv

Can clr trén két qua soat xét clia chung téi, ngoai trir van dé duoc mo ta tai doan “Co s& duara két
luan ngoai trr”, chung toi khong thay c6 van dé gi khién ching toi cho rang Béo céo tai chinh gitra
nién dé dinh kém khéng phan anh trung thiwc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai
chinh clia Cong ty Cé phan Dau khi Déng D6 tai ngay 30/06/2024, va két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh Iuu chuy@n tién té clia cho ky ké toan 06 thang két thuc cting ngay phu hop véi Chuan
muc ké toan, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc
lap va trinh bay bao céo tai chinh gitra nién dé.

o= Xﬁq‘g/ 3 .
nhan d&ng ky hanh nghé
kiém toan sé: 0777-2023-002-1

Ha Noi, ngay 14 thang 08 ndm 2024




Céng ty Cé phan Dau khi Déng Db
Tang 2, téa nha Dolphin Plaza, sé 28 Tran Binh,

phuéng My Dinh 2, quan Nam Tir Liém, TP. Ha Noi

Bao cao tai chinh giira nién do
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024

dén ngay 30/06/2024

Ma
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BANG CAN DOI KE TOAN GIA NIEN DO
Tai ngay 30 thang 06 nam 2024

TAI SAN

A. TAI SAN NGAN HAN

I. Tién va cac khoan twong dwong tién
1. Tién
2. Céac khoan twong duong tién

Il. Dau tw tai chinh ngén han
1. Chirng khoan kinh doanh
2. Dau tw ndm gir dén ngay dao han

lll. Cac khoan phai thu ngan han

1. Phai thu ngan han ctia khach hang
2. Tra trwedc cho nguwdi ban ngén han
3. Phai thu ngén han khac

4. Dy phong phai thu ngén han khé doi

IV. Hang tén kho
1. Hang tén kho

V. Tai san ngéan han khac

1. Chi phi tra treéc ngén han

2. Thué GTGT dworc khau trir

3. Thué va céac khoan khac phai thu
Nha nwéc

B. TAI SAN DAI HAN

I. Tai san cé dinh
1. Tai san cb dinh hiru hinh
- Nguyén gia
- Gia tri hao mén luy ké
2. Tai san cb dinh vé hinh
- Nguyén gia
- Gié tri hao mon luy ké

Il. Bit dong san diu tw
- Nguyén gia
- Gia tri hao mén luy ké

IIl. Dau tw tai chinh dai han
1. Déu tw gép vén vao don vi khac
2. Dv phong dau tw tai chinh dai han

IV. Tai san dai han khac
1. Chi phi tra trwée dai han
2. Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

~N OO,

10

19

11

12

13

10
14

30/06/2024

01/01/2024

VND
218.728.321.820

16.793.442.713
5.793.442.713
11.000.000.000

31.000.000.000
300.000.000
30.700.000.000

96.601.785.145
66.070.240.135
18.389.627.468
25.665.430.070
(13.523.512.528)

66.761.101.528
66.761.101.528

7.571.992.434
199.610.636
7.287.336.998
85.044.800

102.093.630.113

12.719.340.844
12.719.340.844
25.208.916.667
(12.489.575.823)

140.846.000
(140.846.000)

41.257.386.913
46.492.989.997
(5.235.603.084)

21.121.659.581
48.428.000.000

VND
224.043.521.677

13.309.281.875
2.809.281.875
10.500.000.000

44.073.589.041
300.000.000
43.773.589.041

95.516.097.019
64.007.094.387
18.361.143.468
32.475.022.996
(19.327.163.832)

65.546.655.556
65.546.655.556

5.597.898.186
74.799.557
5.438.053.829
85.044.800

85.899.415.711

13.025.141.858
13.025.141.858
25.439.546.297
(12.414.404.439)

140.846.000
(140.846.000)

23.560.520.116
28.512.564.408
(4.952.044.292)

21.108.260.322
48.428.000.000

(27.306.340.419) (27.319.739.678)
26.995.242.775 28.205.493.415
761.938.335 972.188.975
26.233.304.440 27.233.304.440
320.821.951.933 309.942.937.388

o\



Céng ty Cé phan Dau khi Déng Db
Tang 2, tda nha Dolphin Plaza, sb 28 Tran Binh,
phudng My Dinh 2, quan Nam Tir Liém, TP. Ha Néi

Bao cao tai chinh giira nién do
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024

dén ngay 30/06/2024

BANG CAN BOI KE TOAN GIJA NIEN DO
Tai ngay 30 thang 06 nam 2024

(Tiép theo)
Ma NGUON VON Thuyét
sb minh
300 C.NOQ PHAITRA
310 I N¢ ngén han
311 1. Phai trd ngudi ban ngén han 15
312 2. Nguwoi mua tra tién treéc ngén han 16
313 3. Thué va cac khoan phai nop Nha nwéc 19
314 4. Phai trd nguoi lao dong
315 5. Chi phi phai trd ngan han ' 17
318 6. Doanh thu chwa thwc hién ngan han
319 7. Phai trd ngan han khac 18
320 8. Vay va no thué tai chinh ngén han 20
400 D.VON CHU SO HOU
410 1. Vén chi s& hiru 21

411 1. Vén goép clia chi sé& hiru

411a - C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét

418 2. Quy dau tw phat trién

421 3. Loinhuan sau thué chwa phan phéi

421a - LNST chuwa phéan phéi liy ké dén cubi
nam truéc

421b - LNST chwa phan phéi ky nay

440 TONG CONG NGUON VON

-

30/06/2024

01/01/2024

s[ COPHAN O)
*
2\ BE

VND
98.561.216.618

98.561.216.618
30.741.638.328
11.345.152.484
11.727.166
2.538.337.240
4.737.327.255
45.454.545
49.141.579.600

222.260.735.315

222.260.735.315
500.000.000.000
500.000.000.000

18.344.727.377

(296.083.992.062)
(296.499.221.950)

415.229.888

VND
88.097.431.961

88.097.431.961
26.313.103.760
6.329.410.934
67.401.674
2.863.235.489
5.274.748.635
55.454.545
46.814.015.034
380.061.890

221.845.505.427

221.845.505.427
500.000.000.000
500.000.000.000

18.344.727.377

(296.499.221.950)
(296.644.862.060)

145.640.110

Lé Thi Nguyén
Ngudi 1ap biéu

BuirHong Thai

Ké toan tredng

Phan Minh Tam
Giam déc

Ha N6i, ngay 14 thang 08 nam 2024



Céng ty Cé phan Dau khi Déng D6
Téng 2, tda nha Dolphin Plaza, s 28 Tran Binh,
phudng My Dinh 2, quan Nam Tl Liém, TP. Ha Noi

Bao cao tai chinh giira nién dé
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024

dén ngay 30/06/2024

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH GIJPA NIEN DO

Cho ky ké toén tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

Ma CHITIEU Thuyét

sé minh

01 1. Doanh thu ban hang va cung cip 23
dich vu

10 2. Doanh thu thudn ban hang va cung

cép dich vu
11 3. Gia vén hang ban 24
20 4. Loinhuan gop vé ban hang va cung

cép dich vu
21 5. Doanh thu hoat dong tai chinh 25
22 6. Chi phi tai chinh 26
23 Trong dé: Chi phi Ii vay
25 7. Chi phi ban hang 27
26 8. Chi phi quan ly doanh nghiép 28

30 9. Loinhuén thuan tir hoat ddng kinh doanh

31 10. Thu nhap khac 29
32 11. Chi phi khac 30

40  12. L¢i nhuan khac

50 13. Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué

51 14. Chi phi thué TNDN hién hanh 31
60  15.Lgi nhuan sau thué TNDN

70  16.Lai co ban trén cb phiéu

6 thang dau 6 thang dau
nam 2024 nam 2023
VND VND
9.112.939.177 10.067.296.960
9.112.939.177 10.067.296.960

10.249.835.273

10.142.890.323

(1.136.896.096) (75.593.363)
1.007.036.030 2.216.292.260
(11.674.923) 4.953.825
1.724.336 4.953.825
18.066.600 133.514.581
(476.990.847) 4.643.349.266
340.739.104 (2.641.118.775)
90.929.173 88.023.838
16.438.389 32.515.854
74.490.784 55.507.984
415.229.888 (2.585.610.791)
415.229.888 (2.585.610.791)

Lé Thi Nguyén Boif_?gg/?rﬁi
Ké

Ngui lap biéu 0an tredng

Phan Minh Tam

Giam déc

Ha Noi, ngay 14 thang 08 nam 2024
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Céng ty Cé phan Dau khi béng D6
Téng 2, tda nha Dolphin Plaza, s 28 Tran Binh,
phuwdng My Dinh 2, quan Nam Tl Liém, TP. Ha Noi

Bao cao tai chinh gitra nién dd
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024

dén ngay 30/06/2024

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIPA NIEN PO
Cho ky ké toan tr ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

(Theo phwong phap gian tiép)
Ma CHITIEU Thuyét 6 thang dau 6 thang dau
sbé minh nam 2024 nam 2023
VND VND

I. LWU CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG KINH DOANH

01 1. Loi nhuén trwédce thué 415.229.888 (2.585.610.791)
2. Diéu chinh cho céc khoan

02 - Khéu hao tai san cb dinh va bat dong san dau tw 766.605.176 808.377.236

03 - Céc khoan dy phong (5.817.050.563) (500.000.000)

05 - Lai, 16 tir hoat dong dau tw (1.097.945.121) (2.216.292.260)

06 - Chi phi lai vay 1.724.336 4.953.825

08 3. Loi nhuan tr hoat déng kinh doanh (5.731.436.284) (4.488.571.990)
trwoe thay déi von Iwu dong

09  -Tang, giam cac khoan phai thu 2.034.103.507 (481.051.668)

10 - Tang, gidm hang tén kho 828.679.028 4.805.658.185

11 -Tang, gidm cac khoan phai tra 10.843.846.547 (6.124.083.414)

12 -Tang, gidm chi phi tra trwéc 85.439.561 (918.280.816)

14 -Tién lai vay da tra (1.724.336) -

20  Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh 8.058.908.023 (7.206.329.703)
Il. LU CHUYEN TIEN TU’ HOAT PONG DAU TV

21 1. Tién chi @& mua sdm, xay dwng tai san cb (20.200.795.959) -
dinh va tai san dai han khac

22 2. Tién thu tir thanh Iy, nhwong ban tai san 90.909.091 -
cb dinh va cac tai san dai han khac

24 3.Tién thu hdi cho vay, ban lai céng cu no 13.073.589.041 -
cua don vi khac

27  4.Tién thu lai cho vay, cb tirc va loi nhuan 2.841.612.532 1.477.002.273

dwoc chia
30  Lwu chuyén tién thuan tr hoat déng dau tw

lll. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH

1. Tién thu tir di vay
2.Tién trd no gbc vay
Lwu chuyén tién thuan tr hoat déng tai chinh

88

50  Lwu chuyén tién thuan trong ky

60  Tién va twong dwong tién dau nim
70  Tién va twong dwong tién cubi ky

(4.194.685.295)

(380.061.890)
(380.061.890)

3.484.160.838

1.477.002.273

769.737.695
769.737.695
(4.959.589.735)

9.264.002.143

4.304.412.408

Lé Thj Nguyén
Ngui lap biéu

Blmng’m’éi

Ké toan trudng

Phan Minh Tam
Giam déc

Ha N6i, ngay 14 thang 08 ndm 2024



Céng ty Cb phan Dau khi Déng D6 Bao cao tai chinh giira nién do
Tang 2, téa nha Dolphin Plaza, sé 28 Tran Binh, cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024
phuéng My Binh 2, quan Nam Tir Liém, TP. Ha Néi dén ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIZPA NIEN DO
Cho ky ké toan tr ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

1 DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc sé& hiru vén

Céng ty C6 phan Dau khi Dong D6 (trrdc day la Cong ty Cb phan B4t dong san Tai chinh Dau khi
Viét Nam) la Céng ty C phan dwoc thanh Iap theo nghi quyét sé 1771/NQ-DKVN ngay 08/06/2007
cta Héi dong quan tri Tap doan Dau khi Viét Nam va hoat dong theo Gidy dang ky kinh doanh sé
0103017950 do S& Ké hoach va Dau tw Ha Noi cip 1an dau ngay 15/06/2007, dsing ky thay ddi lan
thr 14 ngay 07 thang 07 nam 2022.

Tru s& chinh clia Cong ty dwoc @t tai: Tang 2, Toa nha Dolphin Plaza, sé 28 Tran Binh, phuéng
My Dinh 2, quan Nam Tir Liém, thanh phé Ha Nai.

Von diéu & clia Cong ty Ia: 500.000.000.000 VND (n&m trim ty ddng); twong dwong 50.000.000
cb phan, ménh gia mét ¢ phan Ia 10.000 VND.

Tong sb6 nhan vién clia Céng ty Tai ngay 30 thang 06 nam 2024 la: 38 nguoi (tai ngay 01 thang 01
nam 2024 1a: 32 nguwoi).

Linh vire kinh doanh Kinh doanh bat dong san, tw van xay 1&p cac cong trinh.
Nganh nghé kinh doanh
Hoat déng chinh clia Céng ty 1a :

- Kinh doanh dich vu tw van bat dong san, ddu gia bt dong san, quang céo bt déng san, quan
ly bat dong san;

- Kinh doanh vat tu thiét bi phuc vu cho cac céng trinh xay dung, trang thiét bi néi, ngoai that,
cép thoat nwéc, méi treong, ha tang ky thuat ha tang co sé:

- Lap dv an dau tw, xay dwng cac dv an nha &, van phong, khach san, trung tam thwong mai,
siéu thi, khu @6 thi méi, khu céng nghiép, khu kinh té, khu cbng nghé cao;

- Tw vén xay dung cac cong trinh dan dung, cong nghiép, ha tang ky thuat, méi trvéng (khéng
bao gém cac dich vu thiét ké cong trinh);

- Tong thau EPC céc cong trinh cong nghiép, ha tang k§ thuat, moi tredng;

- Uy thac va nhan Uy thac dau tu:

- Tham do, khai thac, ché bién khoang san (trir cac loai Nha nuéc cAm);

- Mua ban, xuat nhap khau khoang san, vat tu, thiét bi, nguyén phu lidu va cac hoat dong khac
phuc vu khai thac, ché bién khoang san;

- Kinh doanh dién nang.

Dic diém hoat dong cua doanh nghiép trong ky c6 anh hwéng dén bao cao tai chinh gilra
nién doé

Trong ky ké toan ttr ngay 01/01/2024 dén 30/06/2024, tinh hinh hoat dong kinh doanh cua céng ty
da co sv cai thién hon, Cong ty da tring thau thi cdng cac hang muc cdng trinh nga 3 Buwu dién di
b séng Budi, Vu Ban, huyén Lac Son, Hoa Binh.

Tai thoi diém 30/06/2024, Cong ty cb cac khodn ne phai trd nha cung cap da qua han thanh toan

s6 tién 23,9 ty VND; phai tra tién cb tirc chura tra sé tien 44,3 ty VND, doanh thu ky ké toan 6 thang

dau nam 2024 gidm 954 triéu VND so cung ky nam 2023, 16 Ity ké trong ky ké toan 6 thang dau

nam 2024 ctia Cong ty la 296,1 ty VND. Nhirng s kién nay cho thdy su tén tai cla yéu té khong

chac chan trong yéu dan dén nghi nger dang ké vé kha nang hoat déng lién tuc ctia Céng ty. Bao

cao tai chinh gitra nién dé cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024 van duoc trinh

bay trén co s& gia dinh vé kha nang hoat déng lién tuc vi ly do sau:

- Trong ky, Céng ty da thu héi thém duoc 5,8 ty VND cong no ciia Cong ty C6 phan Hasky va d3
dua ra phuong an thu héi hét khodn no' nay trong théi gian sép toi.

- Trong ky c6ng ty trung thau va nghiém thu duwoc dw an méi (hang muc céng trinh nga 3 Buwu dién
di b séng Budi, Vu Ban, huyén Lac Son, Hoa Binh).
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Céng ty Cé phan Dau khi Déng D6 Béo cdo tai chinh gitra nién d¢
Téang 2, téa nha Dolphin Plaza, sé 28 Tran Binh, cho ky ké ton tir ngay 01/01/2024
phwdng My Binh 2, quan Nam T Liém, TP. Ha Noi den ngay 30/06/2024

21

2.2

23

- Cong ty c6 phwong hwéng kinh doanh méi la dau tw kinh doanh bat déng san tai thén 6, xa Thiéu
Khanh, thanh phé Thanh Héa, tinh Thanh Héa.

- Trong ky céng ty thanh céng tré thanh nha phan phéi chinh thirc clia Coéng ty TNHH GCP Viét
Nam vé viéc cung cap vat liéu chéng tham.

- Céng ty cling da ky dwoc hop ddng cung cdp VLCT cho khach hang, dem lai ngudn thu trong
twong lai.

Vi vay, Ban Giam déc Céng ty tin twdng réng Bao céo tai chinh gitra nién do cho ky ké toan tir
ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024 dwoc lap trén co s& gid dinh hoat déng lién tuc Ia phu hop.

Céu tric doanh nghiép

Cong ty cé cac don vi trwe thudce sau:

Tén don vi Dia chi Hoat déng kinh doanh chinh
Van phong céng ty Ha Noi Xay dwng va kinh doanh bat déng san
Chi nhanh mién Nam Hb Chi Minh Xay dwng va kinh doanh bat dong san

Kha nang so sanh cua thong tin trén bao cao tai chinh giira nién dé

Céac thong tin trén bao cao tai chinh gitra nién d6 da dwoc Céng ty trinh bay nhat quan va co thé
so sanh gitra cac ky ké toan.

CHE DO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong ké toan

Ky ké toan nam cta Coéng ty theo ndm dwong lich bt d4u tir ngay 01/01 va két thic vao ngay
31/12 hang nam.

Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a Béng Viét Nam (VND).

Chuén muc va ché do ké toan ap dung

Ché db ké toan &p dung

Céng ty &p dung ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tw sb 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cta Bo6 Tai chinh va Théng tw sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cla B Tai chinh
vé viéc sira dbi, bd sung mét sé diéu ctia Thong tw sé 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bb vé viéc tuén thi chudn muc ké toan va ché do ké toan

Cong ty da ap dung cac chuan muc ké toan Viét Nam va cac van ban hwéng dan chudn muc do
Nha nwéc da ban hanh. Cac bao cao tai chinh duoc lap va trinh bay theo dung moi quy dinh cla
tirng chuén murc, théng tu hiréng dan thuc hién chudn myc va ché d6 ké toan doanh nghiép hién
hanh dang ap dung.

Co s& lap bao cao tai chinh giira nién do

Bao cao tai chinh gilra nién d6 dwoc trinh bay theo nguyén tic gia gbc.

Bao cao tai chinh clia Céng ty dwoc Iap trén co s& tdng hop cac bao cao tai chinh cia cac don Vi
thanh vién hach toan déc lap va ctia Van phong Céng ty;

Tropg Bao cac: tai chinh git'rax nién d6 ctia Cong ty, cac nghiép vu giao dich néi bd va sé dw néi bd
c6 lién quan dén tai san, nguon vén va céng no phai thu, phai tra ndi bo da duoc loai trir toan bo.
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Céng ty C6 phdn Dau khi Péng D6 Bao céo tai chinh gitra nién do

Tang 2, tda nha Dolphin Plaza, s6 28 Tran Binh, cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024
phwéng My Binh 2, quan Nam Tir Liém, TP. Ha Noi dén ngay 30/06/2024
24 Wéc tinh ké toan

2.5

2.6

Viéc 1ap bao c4o tai chinh tuan thi theo cac chudn muc ké toan Viét Nam, ché dé ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan yéu cau Ban Giam déc/Téng Giam dbc phai
c6 nhirng wéc tinh va gia dinh anh hwéng dén sb liéu vé cong no, tai sén va viéc trinh bay cac
khodn céng no va tai san tiém tang tai ngay két thic ky ké toan cling nhw cac sé liéu vé doanh thu

va chi phi trong subt ky ké toan. .
Cac woc tinh va gia dinh c6 anh hwdng trong yéu trong béo céo tai chinh gitra nién dd bao gém:

- Duw phong phai thu kho doi

- Du phong gidm gia hang tén kho

- Theoi gian hiru dung wéc tinh cla tai san cb dinh

- Théi gian phan b cac loai chi phi tra treéc

- Ud&c tinh chi phi phai tra

- Phan loai va du phong cac khoan dau tw tai chinh
- Udc tinh thué thu nhap doanh nghiép

Cac wac tinh va gia dinh thwdéng xuyén dwec danh gia dya trén kinh nghiém trong quéa khir va cac
yéu té khac, bao gdm cac gid dinh trong trong lai c6 &nh hudng trong yéu téi bao cdo tai chinh
gitra nién d6 cta Cong ty va dwoc Ban Giam doc Cong ty danh gia la hop ly.

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién bao gbm tién mét tai quy, tién glri ngan hang khéng ky han.

Céac khoan twong duong tién la cac khodn dau tw ngan han cé théi gian thu hdi khong qua 03
thang ké tir ngay dau tw, cb tinh thanh khodn cao, cé kha nang chuyén ddi dé dang thanh cac
Ivong tién xac dinh va khéng cé nhiéu rii ro trong chuyén dbi thanh tién.

Cac khoan dau tw tai chinh

Ching khoén kinh doanh dwoc ghi nhan ban dau trén sb ké toan theo gia gbc, bao gbm: Gia mua
céng cac chi phi mua (néu cé) nhw chi phi méi giéi, giao dich, cung cép théng tin, thué, 1& phi va
phi ngén hang. Sau ghi nhan ban dau, chirng khoan kinh doanh dwoc xac dinh theo gia gbc trir di
dw phong giam gia chirng khoan kinh doanh. Khi thanh ly ho&c nhwong ban, gia vén cla chirng
khoan kinh doanh dwoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén.

Céc khoan dau tw ndm gitr dén ngay déo han la cac khoan tién giri ngan hang cé ky han duoc
nam gir dén ngay dao han v&i muc dich thu l&i hang ky.

Céc khoén déu tw gop vén vao cac don vi khac bao gbm: cac khoan dau tw vao cong cu vén ciia
don vi khac khéng cé qugén kiém soat, ddng kiém soat hoac c6 anh hudng dang ké déi véi bén
duoc dau tw. Gia tri ghi s6 ban dau cla cac khoan dau tu nay dwoc xac dinh theo gia gbc. Sau ghi
nhan ban dau, gia tri cia cac khoan dau tw nay duoc xac dinh theo gia géc trir di duw phong gidm
gia khoan dau tw.

Dv phong giam gia cac khoan dau tw duoc 1ap vao thei diém cubi ky cu thé nhw sau:

- BOi voi cac khoan dau tw chirng khoan kinh doanh: can ci trich 1ap du phong 1a sé chénh léch
gitra gia gbc clia cac khoan dau tw duoc hach toan trén sb ké toan I6n hon gia tr thj truéng
clia chung tai thi diém lap du phong.

- Dbi v&i khoan dau tw ndm git lau dai (khéng phan loai la chirng khoan kinh doanh) va khéng
c6 anh hudng dang ké dbi véi bén dwoc dau tu: néu khodn dau tw vao cb phiéu niém yét hodc
gia tri hop ly cta khoadn dau tw dwoc xac dinh tin cay thi viéc lap dw phong dwa trén gia tri thi
trrong cla cb phiéu; néu khodn dau tw khong xac dinh dwoc gia tri hop ly tai thei diém bao cao
thi viéc 1ap dv phong can clr vao bao cdo tai chinh tai thdi diém trich lap dv phong clia bén
duoc dau tw.

- D6i v6i cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han: can cir kha nang thu hdi dé lap dy phong
phai thu khé déi theo quy dinh clia phap luat.
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Céng ty Cé phan Dau khi Déng Do Bao céo tai chinh giira nién do

Téng 2, tda nha Dolphin Plaza, sb 28 Tran Binh, cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024
phwdng My Binh 2, quan Nam T Liém, TP. Ha Néi dén ngay 30/06/2024
2.7 Cac khoan n¢ phai thu

2.8

2.9

Cac khoan phai thu dwoc theo dbi chi tiét theo ky han phai thu, déi twong phai thu, loai nguyén té
phai thu, va cac yéu té khac theo nhu cau quan ly clia Cong ty. Cac khodn phai thu dwgc phan loai
la ngén han va dai han trén bao cdo tai chinh can cir ky han con lai clia cac khoan phai thu tai
ngay bao cao.

Dv phong ng phai thu khé doi dworc trich Iap cho cac khoan: ng phai thu qua han thanh toan ghi
trong hop ddng kinh té, cac khé wéc vay ng, cam két hop déng hodc cam két no va ng phai thu
chwa dén han thanh toan nhung khé cé kha nang thu héi. Trong d6, viéc trich lap dy phong no
phai thu qua han thanh toan dwoc can clr vao thdi gian trd no gbéc theo hop ddng mua ban ban
dau, khéng tinh dén viéc gia han no gitra cac bén va no phai thu chwa dén han thanh toan nhung
khach ng da Iam vao tinh trang pha san hodc dang lam thi tuc gidi thé, mét tich, bé trén hodc dy
kién mirc tén that c6 thé xay ra.

Hang tén kho

Hang tén kho dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbéc bao gbm: chi phi mua, chi phi ché bién va cac
chi phi lién quan trwc tiép khac phat sinh @& cé dwoc hang tén kho & dia diém va trang thai tai thoi
diém ghi nhan ban dau. Sau ghi nhan ban dau, tai thoi diém lap bao cao tai chinh néu gia tri thuan
c6 thé thuc hién dwoc cla hang tén kho thap hon gia géc thi hang tén kho dwoc ghi nhan theo gia
tri thudn c6é thé thuc hién dwoc.

Gia tri thuan c6 thé thyc hién dwoc woc tinh dwa vao gia ban clia hang tén kho trir di cac khoan
chi phi wéc tinh @& hoan thanh san pham va cac chi phi wéc tinh @& ban san pham.

Gia tri hang tdn kho dwoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén.

Hang tén kho dwoc hach toan theo phwong phap ké khai thwéng xuyén.

Phuwong phap xac dinh gia tri san pham d& dang cubi ky: Chi phi san xuét kinh doanh d& dang
duwoc tap hop theo tirng cong trinh chwa hoan thanh hodc chwa ghi nhan doanh thu, twong (rng
v6i khéi lvong cong viéc con dé dang cudi ky.

Dy phong gidm gia hang tén kho dwoc 1ap vao thoi diém cubi ky can clr theo sb chénh léch gitra
gia gbc cua hang tén kho Ién hon gia tri thudn co thé thuc hién duoc.

Tai san cé dinh

Tai san cb dinh hiru hinh dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbc. Trong qua trinh sir dung, tai san cb
dinh htru hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Gié tri sau ghi nhan ban déu

Néu cac khoan chi phi nay lam tang loi ich kinh té trong twong lai du tinh thu duoc tir viéc st
dung tai san co dinh h&ru hinh vurot trén mirc hoat dong tiéu chuan theo nhw danh gia ban dau thi
cac chi phi nay dwoc von héa nhur mét khodn nguyén gia tang thém cla tai san cb dinh hivu hinh.

C?c chi phi khac phat sinh sau khi tai sén cb dinh da duwa vao hoat doéng nhw chi phi stra chira,
bao dudng va dai tu dwoc ghi nhan vao bao cdo két qué hoat dong kinh doanh trong ky ma chi phi
phat sinh.

Khau hao tai san cé dinh duwoc trich theo phuong phap dwdng thing véi thi gian khau hao dwoc
wéc tinh nhw sau:

- Nha ctra, vat kién tric 42 nam
- May méc, thiét bi khac 05 - 20 nam
- Phuwong tién van tai 06 - 10 nam
- Thiét bi v&n phong 03 - 05 n&m
- Phan mém quén ly 03 - 10 ndm
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Céng ty Cé phan Dau khi Déng D6 Bao cao tai chinh giira nién dé

Téng 2, tda nha Dolphin Plaza, s 28 Tran Binh, cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024
phwong My Binh 2, quan Nam Tir Liém, TP. Ha Noi dén ngay 30/06/2024
2.10 Bét dong san dau tw

2.1

212

213

214

Bat dong san dau tw dwoc ghi nhan ban dau theo gia géc.

DOi v6i bat dong san dau tu cho thué hoat Gong dwoc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké
va gia tri con lai. Trong 6 khéu hao duoc trich theo phwong phap dwéng thdng voi thoi gian khau
hao dwoc woc tinh nhw sau:

- Nha ctra, vat kién truc 42 nam

Viéc chuyén tir bat dong san chl s& hiru sir dung hodc hang tén kho thanh bat dong san dau tw
chi khi cé sy thay d6i vé muc dich sir dung nhu trueng hop chii s& hivu chadm dit sir dung tai san
d6 va bat dau cho bén khac thué hoat déng hoac khi két thic giai doan xay dwng.

Thué hoat dong

Thué hoat déng Ia loai hinh thué tai san cb dinh ma phan Ién rli ro va loi ich gén lién véi quyén s&
hiru cla tai san thudc vé bén cho thué. Khoan thanh toan dwéi hinh thirc thué hoat déng duoc
hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh theo phwong phap dwdng thang dwa trén
th&i han thué hoat dong.

Hop déng hop tac kinh doanh (BCC)

Hop dong hop tac kinh doanh (BCC) Ia théa thuan bang hop déng cia hai hosic nhiéu bén dé cing
thuc hién hoat dong kinh té nhwng khéng hinh thanh phap nhan déc lap.

Theo cac diéu khoan théa thuan tai BCC, cac bén cung nhau phan chia l3i, 16 theo két qua kinh
doanh cia BCC. Cong ty ghi nhan trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh phan doanh thu, chi
phi va lgi nhuan twong (rng v&i phéan dwoc chia theo théa thuan clia BCC hosc théng bao tir BCC.

Chi phi tra trvéc

Cac chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ciia nhiéu ky ké
toan dwoc hach toan vao chi phi tré trwéc dé phan bé dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong
cac ky ké toan sau.

Viéc tinh va phan bb chi phi tra trwéc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh tirng ky ké toan
dwoc can cir vao tinh chat, mirc d6 tirng loai chi phi dé Iwa chon phwong phap va tiéu thirc phan
bd hop ly.

Céc loai chi phi tra true cia Cong ty bao gém:

Cong cu va dung cu bao gém cac tai san ma Céng ty ndm gitr & str dung trong qua trinh hoat
déng kinh doanh binh thwéng, véi nguyén gia clia méi tai san thap hon 30 triéu VND va do do
khéng du diéu kién dé ghi nhan 2 tai san cb dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gia céng cu
dung cu dugc phan bd theo phirong phap duong thing trong thei gian 02 nam.

Chi phi tra truéc khac duoc ghi nhan theo nguyén gia va dwoc phan bd theo phwong phap duwong
thang trong thoi gian hiru dung tir 06 thang dén 03 nam.

Cac khoan n¢ phai tra
C?c khodn no phai trd dwoc theo déi theo ky han phai tra, déi twong phai tra, loai nguyén té phai
tré va céc yéu tb khac theo nhu ciu quan ly clia Céng ty. Cac khoan phai trd dwoc phan loai ngén

han va dai han trén bao c4o tai chinh can cir theo ky han con lai clia cac khoan phai tra tai ngay
bao cao.
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Céng ty Cé phan Dau khi Déng D6 Bao céo tai chinh giira nién dé

Tang 2, tda nha Dolphin Plaza, sb 28 Tran Binh, cho ky ké toan }t‘r ngay 01/01/2024
phwong My Dinh 2, quan Nam Tir Liém, TP. Ha Noi den ngay 30/06/2024
215 Vay

216

217

218

219

Cac khoan vay duoc theo ddi theo tirng dbi twong cho vay, tirng khé wéc vay no va ky han phai
tra cla cac khoan vay. Treéng hop vay, no bang ngoai té thi thwe hién theo dai chi tiét theo
nguyeén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di
vay lién quan truc tiép dén viéc dau tw xay dung hodc san xuét tai san dé dang duoc tinh vao gia
tri cla tai san d6 (dwoc vén hoa) khi cé Gl cac diéu kién quy dinh trong chudn muc ké toan Viét
Nam s6 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, déi véi khoan vay riéng phuc vu viéc xay dung tai san cé
dinh, bét dong san dau tw, 13i vay duoc vén héa ké ca khi thoi gian xay dyng dwdi 12 thang.

Chi phi phai tra

Cac khoan phai tré cho hang hoa dich vu da nhan dwoc tir nguwoi ban hosc da dwoc cung cép cho
ngudi mua trong ky bao cao nhuwng thuwe té chwa chi tra va cac khoan phai trd khac nhw: Chi phi
cac dv an, cong trinh xay dwng dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh cia ky bao cao.

Viéc ghi nhan cac khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky dwoc thyc hién
theo nguyén tac phu hop gitra doanh thu va chi phi phat sinh trong ky. Cac khoan chi phi phai tra
s& duoc quyét toan voi s6 chi phi thuc té phat sinh. Sé chénh léch gitra sb trich trwoc va chi phi
thue té dwoc hoan nhap.

Vén chu s& hirvu
Vén dau tw clia chli s& hiru dwoc ghi nhan theo sb vén thue gop clia chi s& hivu.

Loi nhuan sau thué chwa phan phéi phan anh két qua kinh doanh (I3i, 16) sau thué thu nhap doanh
nghiép va tinh hinh phan chia Ioi nhuan hodc x Iy 16 cia Céng ty.

C6 tirc phai tra cho cac cb dong dwoc ghi nhan Ia khoan phai tra trén Bang Can dbi ké toan cla
Cong ty sau khi c6 thong bao chia ¢ tirc cia Hoi d@éng quan tri Cong ty va théng bao ngay chét
quyén nhan cb tire clia Téng cong ty Luu ky va Bu trir chirng khoan Viét Nam.

Doanh thu

Doanh thu duoc ghi nhan khi Cong ty c6 kha ning nhan dwoc cac loi ich kinh té co thé xac dinh
mot cach chac chan. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hop ly cla cac khoan da thu hoac sé
thu duoc sau khi trir Gi cac khoan chiét khdu thwong mai, giam gia hang ban, hang ban bij tra lai.
Céc diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai duoc dap (rng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu ban hang

- Phan Ion rii ro va loi ich gén lién voi quyén s& hiru san ph&m hosc hang hoa da dwoc chuyén
giao cho nguwéi mua; )

- Cong ty khéng cén nam gitr quyén quan Iy hang héa nhuw ngudi s& hiru hang héa hodc quyén
kiém soat hang hoa;

Doanh thu cung cép dich vu
- Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay Iap Bang can déi ké toan:
Doanh thu hop déng xay dung

- Hop dong xay dung quy dinh nha thiu dwoc thanh toan theo gia tri khéi lvong thuc hién, khi két
qua thye hién hop ddng xay dung duoc xac dinh mét cach dang tin cay va duoc khach hang xac
nhan, thi doanh thu, chi phi lién quan dén hop déng duoc ghi nhan twong (*ng v&i phan cong
viéc da hoan thanh dwoc khach hang xac nhan trong ky phan anh trén héa don da 1ap;

- Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang can dbi ké toan

15

/’,\:_/ -



Céng ty C6 phan Dau khi Péng Do Bao céo tai chinh gitra nién do
Téng 2, tda nha Dolphin Plaza, sé 28 Tran Binh, cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024
phuwdng My Dinh 2, quan Nam T Liém, TP. Ha Noi den ngay 30/06/2024

2.20

2.21

2.22

2.23

2.24

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 14i va cac khoan doanh thu hoat déng tai chinh khac dwoc ghi nhan khi
thda man déng théi hai (2) diéu kién sau:

- Co kha nang thu dwoc lgi ich kinh té tL‘r'giao gich de;
- Doanh thu dwoc xac dinh twong d6i chac chan.

Gia vén hang ban va dich vu cung cép

Gia vén hang ban va dich vu cung cép 1a téng chi phi phat sinh cta thanh phdm, hang héa, vat tw
xuét ban va dich vu cung cép cho khach hang trong ky, dwoc ghi nhan phi hop véi doanh thu phat
sinh trong ky va dam b&o tuan thli nguyén tic than trong. Cac tréng hop hao hut vat tw hang héa
vurot dinh mire, chi phi vieot dinh miee binh thuéng, hang tén kho bi mat mat sau khi da trir di phan
trach nhiém cla tap thé, ca nhan cé lién quan,... dwoc ghi nhan day dd, kip thoi vao gia vén hang
ban trong ky.

Chi phi tai chinh
Cac khoan chi phi dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh gbm:

- Tién lai vay;
- Dw phong gidm gia chirng khoan kinh doanh, du phong tén that dau tw vao don vi khac, khodn
I6 phat sinh khi ban ngoai té, 16 ty gia héi doai...

Céc khoan trén dwoc ghi nhan theo tdng sé phat sinh trong ky, khéng bu trir véi doanh thu hoat déng
tai chinh.

Thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dwoc xac dinh trén co s& thu nhap chiu thué trong ky va thué suét
thué TNDN trong ky ké toan hién hanh.

Thué suét thué TNDN hién hanh

Trong ky ké toan tir ngay 01/01/2024 Gén ngay 30/06/2024, Cong ty dwoc ap dung cac murc thué
suat thué TNDN la 20% déi véi cac hoat déng san xuét kinh doanh cé thu nhap chiu thué TNDN.

Lai trén cb phiéu

L&i co ban trén cb phiéu duoc tinh bang cach chia loi nhuan hosc 16 sau thué phan bd cho cd
déng s& hiru cb phiéu phd théng clia Céng ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich 1ap Qu§ Khen
thwdng, phuc loi va Quy khen thwdng Ban diéu hanh) cho sé Iiong binh quan gia quyén cla sbé cd
phiéu phé théng dang Ivu hanh trong ky.

Cac bén lién quan

Cac bén duoc coi 2 lién quan néu bén d6 c6 kha nang kiém soat hodc co anh hwéng dang ké déi
v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh vé cac chinh sach tai chinh va hoat déng. C4c bén lién quan
cta Céng ty bao gém:

- Cac doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mét hoac nhiéu trung gian cé quyén kidém soat
Cong ty hoac chiu sw kiém soat clia Céng ty, hosc cung chung s kiém soat véi Cong ty, bao
gbm ca cong ty me, cong ty con va cong ty lién két:

- Cac ca nhan tryc tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét clia Cong ty ma c6 anh hudng
dang ké dbi voi Cong ty, nhirng nhan sy quan Iy chi chét cia Cong ty, nhirng thanh vién mat
thiet trong gia dinh clia cac ca nhan nay;

- Céc doanh nghiép do cac ca nhan néu trén ném truc tiép hoac gian tiép phan quan trong quyén
bieu quyet hodc cé anh hwéng dang ké téi cac doanh nghiép nay.
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Coéng ty Cé phan Dau khi béng Do Bao cao tai chinh gilra nién do
Tang 2, tda nha Dolphin Plaza, sé 28 Tran Binh, cho ky ke toan tir ngay 01/01/2024
phuwéng My Dinh 2, quan Nam T Liém, TP. Ha Noi dén ngay 30/06/2024

2.25

a)

b)

Trong viéc xem xét trng méi quan hé cla cac bén lién quan gé phuc vu cho viéc Iap va trinh bay
bao céo tai chinh gilra nién do, Cong ty chu y téi ban chat ciia méi quan hé hon Ia hinh thire phap
ly cia cac quan hé do.

Théng tin b phan

Céng ty hoat déng chl yéu trong linh vire kinh doanh bét déng san va cac hoat déng xay I&p phu
tro, cac hoat dong khac chiém ty trong khéng dang ké (duéi 10%) trong két qua hoat dong san
xuat kinh doanh va trong tbng gia tri tai sdn. Dong thoi, toan bé hoat dong clia Cong ty dién ra trén
lanh thé Viét Nam. Do vay, Cong ty khéng lap Bao cado bd phan theo Iinh virc kinh doanh va theo
khu vue dia ly.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

30/06/2024 01/01/2024

VND VND

Tién mat 1.704.099.868 1.691.669.835
Tién glri ngan hang khéng ky han 4.089.342.845 1.117.612.040
Cac khoan twong duwong tién (i) 11.000.000.000 10.500.000.000
16.793.442.713 13.309.281.875

(i)Tai ngay 30 thang 06 nam 2024, cac khoan tvong dwong tién Ia tién giri c6 ky han 01 thang dén
03 thang c6 gia tri 11.000.000.000 VND duoc gli tai cac Ngan hang TMCP véi lai suat
3,84%/nam.

CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH

Dau tw ndm gir dén ngay dao han

30/06/2024 01{01/2024
Gia gbc Dw phong Gia goc Dw phong
VND VND VND VND
Tién gtri cé ky han 30.700.000.000 - 43.773.589.041 -
30.700.000.000 - 43.773.589.041 -

Tai ngay 30/06/2024, cac khoan tién glri co ky han 6 thang cé gia tri 30.700.000.000 VND duoc gl
tai Ngan hang TMCP vai lai suat 5,15%/nam.

Chirng khoan kinh doanh

Ma CK 30/06/2024 01/01/2024
Gia goc Dv phong Gia goc Dw phéng
VND VND VND VND
Céng ty CP SDP SDP 300.000.000 - 300.000.000 -
300.000.000 - 300.000.000 -

Day la s6 cb phiéu ma Cong ty nhan Uy thac tir cac ca nhan truéc day tirng lam viéc tai Cong ty
theo cac hop dong Uy thac. Theo @6, cac ca nhan nay chuyén tién dé Cong ty thuc hién giao dich
mua ban co phieu, phan Iai (16) tir khodn dau tw ching khoan sé truc tiép thudc vé cac ca nhan
néu trén. Do d6, Cong ty khdng xac dinh gié tri hop ly theo gia thi trudng tai thoi diém lap Béo céo
tai chinh gitra nién dé clia cac khoan dau tw tai chinh nay. Sé tién Céng ty nhan Uy thac clia cac ca
nhan duoc theo déi trén khoan muc “Phai tré khac” (chi tiét tai thuyét minh 18), cu thé nhw sau:
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Céng ty Cé phan Dau khi Dong D6
Tang 2, tda nha Dolphin Plaza, s 28 Tran Binh,
phuedng My Dinh 2, quan Nam Tir Liém, TP. Ha Noi

Bao cao tai chinh giira nién do
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024
dén ngay 30/06/2024

Lé Van Sinh
Tran Anh Dirc
Tran Quéc Trwéong

c) Dau tw gép vén vao don vi khac

30/06/2024 01/01/2024
75.000.000 75.000.000
75.000.000 75.000.000

150.000.000 150.000.000
300.000.000 300.000.000

30/06/2024 01/01/2024
Gia goc Dy phéng Gia goc Dy phong
VND VND VND VND
Cong ty CP Tay HaN6i  3.000.000.000 3.000.000.000

Cong ty CP Xay lap 22.100.000.000 (4.246.804.732) 22.100.000.000 (4.260.203.991)

D3u khi Binh Son

Céng ty CP Pau tw Hai 328.000.000 (59.535.687) 328.000.000 (59.535.687)
Pang

Cong ty CP khach san  20.000.000.000 (20.000.000.000)  20.000.000.000 (20.000.000.000)
Lam Kinh

Céng ty CP PEC Ha 3.000.000.000 (3.000.000.000) 3.000.000.000 (3.000.000.000)
Néi (i)

48.428.000.000 (27.306.340.419) _ 48.428.000.000 (27.319.739.678)

Cong ty chua xac dinh gia tri hop ly clia cac khoan dau tw tai chinh nay do Chudn muc Ké toan
Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam chua co hwéng dan cu thé vé viéc xac dinh gia

tri hop ly.

(i) Khoan gop vén vao Coéng ty Cé phan PEC Ha Nai (trwdc day la Cong ty CA phan Xay I&p dién
Dau khi) véi s tién 1a 3 ty VND, twong duong 6% vén diéu I tai Cong ty nay. Theo Nghi quyét sb
05/NQ-DKDD-HDQT ngay 20/03/2013 clia H6i dbéng quan tri, Cong ty sé tim dbi tac chuyén
nhuong s6 c6 phan trén @& thu hdi vén trong thei gian ngén nhat. Hién tai cong ty dang hoan thién
thli tuc pha san, Ban Giam dbc Céng ty da danh gia kha nang thu hdi va trich lap dw phong 100%

dbi v&i khodn dau tw nay.

Tén cong ty Noithanhlapvahoatdong Ty lé loi
nhan dau tw ich

Ty Ié quyén Hoat déng kinh doanh chinh
biéu quyét

Déu tw vao don vi khac
Céng ty CP Ng6 May Kéo, Khu Lién Co,  11,90%
Tay HANGi  phwdng Cau Dién, quan

Nam T Liém, Ha Noi

Congty CP  Sé 33 Hai Ba Trung, Lé 6,05%
Xay ldp Ddu  Héng Phong, Quang Ngai

khi Binh Son

Céng ty CP Sb 44-46 Lé Thanh Ton, 6,56%
Déu tw Hai phuwéng Loc Tho, Nha

Pang Trang, Khanh Hoa

Céng ty CP Khu @6 thi Béng Huong, 10,50%

Khach san phuéng Béng Huong, TP.
Lam Kinh Thanh Hoéa
Congty CP  Tang 13, téa nha HH3, khu 6,00%
PEC Ha N6i @6 thi My Binh Séng Da,
phuéng My Dinh 1, quan
Nam T Liém, Ha Néi
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11,90%  Xa&y dwng coéng trinh ky
thuat dan dung

6,05% Xay dwng cong nghiép va
dan dung trong va ngoai
nganh dau khi, buén ban
cac mat hang trong nganh
xdy dyng, kinh doanh bét
déng san

6,56%  Kinh doanh bat déng san,
quyén sl dung dat thudc
chi sé& hiru hoac di thué

10,50%  Dich vu lwu tri ngan ngay

6,00% Xay dwng
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Coéng ty Cé phan Dau khi Déng D6
Tang 2, téa nha Dolphin Plaza, sé 28 Tran Binh,
phuwdng My Dinh 2, quan Nam T Liém, TP. Ha Noi

Bao cao tai chinh giira nién do
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024
dén ngay 30/06/2024

5

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Bén lién quan

Céng ty CP Pau tw
Song Kim

Céng ty CP Bia 6c Phu
Long (ii)

Ban Diéu Hanh Dy an
Nha may Nhiét dién
Thai Binh 2

Chi nhanh phia Bic -
Téng CTCP Xay lap
Dé&u khi Viét Nam

Ban diéu hanh cac dv
an PVC tai phia Nam -
Téng Céng ty CP Xay
I&p D&u khi Vit Nam

Céng ty CP Két cau
Kim loai va Lap may
dau khi

Bén khac

Céng ty CP TID (i)
Cong ty Cé phan Tap
doan DAu tw Tién Léc
(i)

Ngan hang TMCP Phat
trién Nha thanh phé Hb
Chi Minh - Chi nhanh
Hoan Kiém (ii)

Coéng ty CP Xay dung
dién VNECO4

Cac khach hang khac

(i) Khoan phai thu tién hoa hén
239/HDDV/TID-PVFC Land nga

mbi gi¢i Cong ty dwoc hudng 1a 10%
thanh toan trwéc theo tién d6 nop tién
thanh toan khi quyét toan dw an. Theo
nhét sb liéu, hoan thanh cong tac kié
an van chua quyét toan, do d6 Con

30/06/2024 01/01/2024

Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong

VND VND VND VND
21.304.298.701  (200.000.000)  21.320.128.214  (200.000.000)
200.000.000  (200.000.000) 200.000.000  (200.000.000)
7.830.000.000 - 7.830.000.000 s
9.091.229.572 - 9.107.059.085 .
2.453.487.908 - 2.453.487.908 -
1.331.703.392 - 1.331.703.392 .
397.877.829 . 397.877.829 3
44.765.941.434  (5.225.255.782) 42.686.966.173  (5.225.255.782)
19.604.536.064 (2.156.107.213)  19.604.536.064  (2.156.107.213)
3.450.000.000 - 3.450.000.000 :

1.897.500.000

1.323.901.110

18.490.004.260

(3.069.148.569)

1.897.500.000

4.823.901.110

12.911.028.999

(3.069.148.569)

gia tri mua ban can hé da ky hop déng.

(i) Khodn phai thu vé gia tri thwon

66.070.240.135 _ (5.425.255.782)

64.007.094.387 _ (5.425.255.782)

g moi giGi lién quan dén hop déng cung cép dich vu méi gidi sé
y 09/08/2010 va Phu luc 01 kém theo thudc Dv an Dolphin Plaza
ky gitra San giao dich bat dong san clia Céng ty voi Cong ty Cé phan TID (“TID”
trén gia tri mua ban can ho trwdc thué. Trong do, TID sé
cua khach hang twong (rng ty 1é 2%, phan con lai sé duoc
Bién ban lam viéc ngay 03/03/2020, TID sé thic hién théng
m toan dv an Dolphin Plaza. Dén thoi diém 30/06/2024, du
g ty trich Iap dw phong cho khoan phaéi thu twong rng voi 2%

). Ty 1& hoa héng

g quyén theo thda thuan tai Hop déng hop tac kinh doanh sé

61/2009/BCC ngay 25/12/2009 ma Cong ty phai thu cta ba don vi nay khi quy hoach xay ding ty

I& 1/500 cia Dy an Toéa nha Van pho
(‘D a@n”) dwoc co quan cé thdm quyé
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ng tai s6 160 Tran Quang Khai, quan Hoan Kiém, Ha Noi
n phé duyét, hodc khi Dy an dwoc cap phép dau tu.



Céng ty Cé phan Dau khi Déng D6
Tang 2, tda nha Dolphin Plaza, s 28 Tran Binh,
phudng My Binh 2, quan Nam Tir Liém, TP. Ha Noi

Bao cao tai chinh giira nién dé
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024
dén ngay 30/06/2024

a)

Tuy nhién, Cong ty va Céng ty Cé phan Dia éc Phu Long da ky hop ddng sé 01/HDCN/DKDD-PL
ngay 04/01/2017 vé viéc chuyén nhuong quyén vén goép clia Cong ty tai dw an nay sang cho Céng
ty C6 phan Dia éc Phu Long. Theo d6, Céng ty C& phan Phu Long cam két sé thanh toan 50%
phan gia tri thwong quyén con lai clia ba don vi cho Cong ty sau khi Nha in bao Nhan dan (Chd
dau tw) ky hop déng hop tac truc tiép voi Cong ty Cé phan Bia é¢ Pha Long (hodc mét phap nhan
do Phu Long chi dinh), 50% con lai sau khi quy hoach 1/500 clia Dy an dwoc co quan cé thdm
quyén phé duyét. Dén thei diém hién tai, do dw an dang phai diéu chinh quy hoach (vé chiéu cao
va so tang throng mai) va dang trinh hé so tai S& Quy hoach Kién tric nén Cong ty van chua
dwoc thanh toan phéan gia tri thwong quyén con lai.

TRA TRUG'C CHO NGU'O'I BAN NGAN HAN

30/06/2024 01/01/2024
Gia tri Dv phong Gia tri Dv phong

VND VND VND VND
Bén lién quan 16.165.900.000 - 16.165.900.000 -
Céng ty CP 16.165.900.000 - 16.165.900.000 -
GEOVIETNAM (i)
Bén khac 2.223.727.468 (600.564.800) 2.195.243.468 (600.564.800)
Cong ty TNHH Tu vén 520.000.000 (520.000.000) 520.000.000 (520.000.000)
Dau tw Séng Pa Thang
Long
Cac khach hang khac 1.703.727.468 (80.564.800) 1.675.243.468 (80.564.800)

18.389.627.468 (600.564.800)

18.361.143.468 (600.564.800)

(i) Khoan tién da tra cho Céng ty Cé phan GEOVIETNAM dé dat coc giir chd theo Hop déng dat
coc gilr chd s6 3011/2021/HDDKDC-GEO-DKDD ngay 30/11/2021, Hop déng dat coc gitr chd sb
28.2022/HDDKDC/GEO-DKDD ngay 25/11/2022 va Hop dong dit coc gitr ché sb
1723/2023/HDDKDC/GEO-DKDD thyrc hién Hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat tai thén
6, xa Thiéu Khanh, thanh phé Thanh Héa, tinh Thanh Héa.

PHAI THU KHAC NGAN HAN

Chi tiét theo ndi dung
Phai thu vé tam (rng

30/06/2024 01/01/2024
Gia tri Dv phéng Gia tri Dv phong
VND VND VND VND

17.161.241.367

16.424.060.487

Ky cworc, ky quy 243.567.500 - 201.367.500 -

Phai thu khac 8.260.621.203 (7.497.691.946) 15.849.595.009 (13.301.343.250)

- Céngty CP 2.196.348.696  (2.196.348.696) 8.000.000.000  (8.000.000.000)
Hasky(i)

- Ung vén cho dw an 5.000.000.000  (5.000.000.000) 5.000.000.000  (5.000.000.000)
lién doanh véi Céng
ty CP Thién Phuc
Gia (ii)

- Phai thu vé I4i tién 175.602.054 - 2.010.178.556 -
g

- Céac khoan phai thu 888.670.453 (301.343.250) 839.416.453 (301.343.250)
khac

25.665.430.070 _ (7.497.691.946)
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32.475.022.996 (13.301.343.250)
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Céng ty Cé phan Dau khi Déng Db Béo céo tai chinh giira nién d

Téng 2, téa nha Dolphin Plaza, s 28 Tran Binh, cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024
phudng My Dinh 2, quan Nam Tir Liém, TP. Ha Noi dén ngay 30/06/2024
30/06/2024 01/01/2024
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phéng
VND VND VND VND
b)  Chi tiét theo déi twong

Cong ty CP Hasky (i) 2.196.348.696 (2.196.348.696) 8.000.000.000 (8.000.000.000)
Coéng ty CP Thién Phuc  5.000.000.000  (5.000.000.000) 5.000.000.000 (5.000.000.000)
Gia (ii)

Nguyén Xuan Cuwong 2.944.489.526 - 2.944.489.526 -
Nguyén Manh Hung 2.466.825.558 - 2.466.825.558 -
Cac d6i twong khac 13.057.766.290 (301.343.250) 14.063.707.912 (301.343.250)

25.665.430.070 _ (7.497.691.946) _ 32.475.022.996 (13.301.343.250)

(i) Bay la khoan phai thu Céng ty Cé phan Hasky (trwéc day la Cong ty C6 phan Dau tw Xay Iap

Dau khi Hoa Binh) theo Bién ban thanh Iy hop déng hop tac kinh doanh sé 60/2017/BBTL ngay

25/08/2017. Cuy thé:

- Céng ty da rut vén khéi dw an “Khu du lich sinh thai va dich vu Clru Long” va Céng ty C4 phan
Hasky chap nhan tra toan bo sé tién 46 ty VND ma Céng ty da gop vao du an.

- Trong ky Céng ty da thu dwoc clia Cong ty Cé phan Hasky 5,8 ty VND. Sé dw con phai thu tai
ngay 30/06/2024 lién quan dén dv &n nay la 2,2 ty VND.

Theo bién ban lam viéc ngay 03/04/2024 gitra cong ty CP dau khi Déng D6 va Cong ty CP Hasky,

hai bén da théng nhét ké hoach thanh toan céng no 2,2 ty nhu sau:

- Tir ngay ky bién ban dén 31/12/2024 thanh toan 800.000.000 VND

- Trwée ngay 30/06/2025 thanh toan 1.121.600.000 VND

- Khoan ng 274.748.696 VND con lai Céng ty CP Hasky c6 trach nhiém phdi hop cac bén dé bu

trir cong no' nay khi Cha dau tw dy an c6 théng bao nhan Gidy chirng nhan quyén st dung dat,

quyén s& htru nha & va tai san khac gén lién voi dat.

(i) Day la khoan phai thu vé rng vén lién doanh véi Cong ty CP Thién Phuc Gia theo bién ban hop
tac ngay 29/11/2007. Ngay 30/05/2008, Céng ty da glri cong van sb 73/CV-BDS TCDK - BT vé
viéc nhac ngay téi han dé thuc hién cac nghia vu tai Bién ban hop tac.

Ngay 06/07/2008 va ngay 11/09/2008, Céng ty Thién Phuc Gia da c6 cdng van tra I&i cong van sb
73/CV-BDS TCDK - BT néu trén, néi dung vé viéc bao cao tinh hinh thwre hién dw an va xin gia han
vé thoi gian hoan thién tha tuc.

Ngay 16/09/2008, hai bén dé tién hanh hop va Céng ty da thé hién quan diém cu thé nhu sau: "yéu
cau Céng ty CP Hoang Lién (nay la Céng ty CP Thién Phuc Gia) hoan tra lai cho PVFC Land (nay
la Cong ty CP Dau Khi Dong D6) sé tién da tam trng 7.000.000.000 VND va lai duwgec tinh tlr ngay
29/11/2007 theo lai suét tién glri 06 thang ciia Ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam céng b
tai ngay thanh toan."

Sau d6, Cong ty CP dau khi Déng D6 da gii rét nhidu cong van dé& yéu cau Cong ty CP Thién
Phuc Gia hoan tra tién tam tirng. Tuy nhién, tir thei diém Cong ty CP Dau khi Déng D6 gii cbng
van dau tién la ngay 22/09/2008 dén ngay 12/09/2019 @é yéu cau Cong ty Thién Phuc Gia hoan tra
tién tam (rng thi Cong ty Thién Phuc gia chi méi hoan tra sb tién 2.000.000.000 VND (hai ty déng)
trén tong s6 tién tam (rng néu trén. Sé tién tam ng con lai ma Céng ty Thién Phuc Gia con no
Céng ty CP Dau khi Bong D6 Ia 5.000.000.000 VND (ndm ty déng).

Dén nay cong ty CP Thién Phuc Gia vin chwa hoan tra khoan tién 5 ty VND cho céng ty CP Dau
khi Déng D6.

Ngay 23/02/2024, Toa an nhan dan quan 3 Thanh phé H& Chi Minh da dua ra théng bao sb
06/2024/QDXXST-KDTM quyét dinh dwa vu an ra xét xi so thAm vu an dan sy thu ly sb 94/TB-
TLVA ngay 21/07/2023 vé viéc tranh ch&p hop ddng hop tac kinh doanh.

Ngay 13/05/2024, Téa an nhan dan quan 3 Thanh phé H& Chi Minh da dua ra ban an sé

11/2024/KDTM-ST vé viéc tranh chap hop .ddng hop tac kinh doanh. Qua d6, toa an tuyén xr
Cong ty CP Thién Phuc Gia thanh toan sé tién 11.304.072.361 VND cho cong ty CP Dau khi Déng
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Céng ty Cé phan Dau khi Déng D6
Téng 2, tda nha Dolphin Plaza, s 28 Tran Binh,
phwdng My Dinh 2, quan Nam Tl Liém, TP. Ha Noi

Bao cao tai chinh giira nién dd
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024
dén ngay 30/06/2024

a)

b)

c)

D6, trong d6 bao gbm sb tién gbc 5.000.000.000 VND va Iai cham tra tién tinh tir ngay 29/11/2007

dén ngay 13/05/2014 14 6.304.072.361 VND.

Ngay 07/06/2024, Téa an nhan dan quan 3 Thanh phé H& Chi Minh da nhan don don khang céo
cla Coéng ty CP Thién Phuc Gia. Dén ngay 18 thang 06 nam 2024, Céng ty nhan dwoc théng bao
vé viéc khang cao sb 18/2024/TB-TA tir Tdéa an nhan dan quan 3 Thanh phé Hé Chi Minh cla
Cong ty CP Thién Phuc Gia yéu cau Toa an cép phuc tham gidi quyét bao gbm: Sira 4n so' tham,
tuyén Cong ty Cé phan Thién Phic Gia mién toan b tién lai.

NQ XAU

Céc khoan phai thu qua han thanh toan ho&c chwa qua han nhwng khé c6 kha nang thu héi:

Phai thu khach hang
Cong ty CP TID

Cong ty CP Pau tw Xay
I&p D&u khi IMICO

Céac dbi trong khac
Tra trwéc ngwei ban
Céng ty TNHH Tw van
Dau tv Séng Pa Thang
Long

Cac dbi twong khac
Phai thu khac

Céng ty CP Hasky
Céng ty CP Thién Phuc
Gia

Cong ty CP Pau tw Bat
déng san Viét

HANG TON KHO

Nguyén liéu, vat liéu
Chi phi san xuét kinh
doanh dé dang (i)
Hang hoa

- Canhoé

- Hang héa khac

30/06/2024 01/01/2024
Gia goc Gia tri co thé Gia goc Gia tri co thé
thu hdi thu hoi
VND VND VND VND
19.604.536.064 17.448.428.851 19.604.536.064 17.448.428.851
1.458.245.941 » 1.458.245.941 -
1.810.902.628 1.810.902.628
520.000.000 . 520.000.000 .
80.564.800 - 80.564.800 -
2.196.348.696 = 8.000.000.000 .
5.000.000.000 - 5.000.000.000 -
301.343.250 = 301.343.250 =
30.971.941.379 _ 17.448.428.851  36.775.592.683  17.448.428.851
30/06/2024 01/01/2024
Gia goc Dw phong Gia goc D phong
VND VND VND VND
18.354.546 E 21.061.761 .
60.430.692.766 - 62.801.895.749 =
6.312.054.216 ’ 2.723.698.046 -
3.867.222.876 = 1.745.700.000 -
2.444.831.340 4 977.998.046 -

66.761.101.528
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Coéng ty Cé phan Dau khi Déng D6
Téng 2, tda nha Dolphin Plaza, sb 28 Tran Binh,
phuwéng My Dinh 2, quan Nam Tir Liém, TP. Ha Noi

Bao cao tai chinh giira nién dé
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024
dén ngay 30/06/2024

10

a)

b)

(i) Chi tiét Chi phi s&n xuét kinh doanh d& dang nhw sau:

30/06/2024 01/01/2024

VND VND

- Duw an Nha may nhiét dién Thai Binh 2 (1) 22.853.938.499  24.213.932.826
- Duw an Nhiét dién séng Hau 1 (2) 16.345.262.544 15.597.859.544
- Du an Chung cw Tran Anh - Long An (3) 18.206.199.150 18.160.509.541
- Cacdv an khac 3.025.292.573 4.829.593.838
60.430.692.766 _ 62.801.895.749

(1) Cong ty da ky hop déng thi cong xay I&p véi Tdng Cong ty Xay I&p DAu khi Viét Nam (PVC)
bao gébm 03 hop déng la Hop déng sé 0101/HDTC/CNPB-PVC Déng D6 ngay 16/06/2015, Hop
ddng s6 32/2016/HDKT/PVC/PVC Doéng D6 va Hop ddng sé 38/2016/HDKT/PVC/PVC Poéng Do
ngay 25/07/2016, trong do:

- Pham vi cong viéc: Xay dung nha diéu khién, gia cb tuyén dé va cac cong trinh phu tro;

- Téng gia tri cac hop dong: 169.236.587.336 VND:

- Tién d6 thi cong: Da thuc hién dwoc trén 50% gia tri theo Hop ddng;
- Tinh trang dv &n: Hién céng trinh da thi céng giai doan cudi, cong ty dang trong qua trinh qua

trinh quyét toan.

(2) Cong
Xay lap Dau khi Viét Nam (PVC), trong d6:

da ky hop ddng sb XDO2C/SH1-PVC-PVC Dong D6 ngay 10/10/2016 véi Téng Cong ty

- Pham vi céng viéc: Gia cong Iap dung cbt thép méng, cac hang muc bé tong san va mét sé hang

muc phu khac;
- Téng gia tri hop déng: 24.153.652.936 VND:
- Tién @6 thi cong: Da hoan thanh.

- Tinh trang dy an: Dy an phat sinh mét s6 hang muc ngoai du toan ban dau khéng ¢ trong thiét
ké, dang trong qua trinh quyét toan phan khéi lwong ngoai hop déng .

(3) Cong ty da ky cac Hop déng thi cong xay I&p véi Cong ty C8 phan Bt dong san Tran Anh Long

An, trong dé:

- Pham vi céng viéc: Xay dwng nha phé thwong mai va Block chung cu;

- Téng gia tri hop déng: 107.156.841.708 VND:
- Tién @6 thi cong: Da hoan thanh.

- Tinh trang dv an: Dy &n dang trong qua trinh quyét toan véi chi dau tuw.

Tinh dén ngay 30/06/2024, hop ddng va du toan cho cac céng trinh nay van dang duoc xem xét,
dieu chinh nén Ban Giam dbc Cong ty chwa danh gia dwoc cac cong trinh nay c6 can thiét phai

trich lap dw phong hay khéng.

CHI PHi TRA TRUOC

30/06/2024 01/01/2024
) VND VND
Ngan han
Chi phi stra chira 81.266.398 36.944.760
Cong cu dung cu xuét dung 55.174.242 5.700.015
Chi phi tra trwéc ngén han khac 63.169.996 32.154.782
199.610.636 74.799.557
Dai han
Co_ng cu gung cu xuét ding 124.423.713 156.009.322
Chi phi stra chira 626.696.441 816.179.653
Chi phi tra trwéc dai han khac 10.818.181 -
761.938.335
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Bao cao tai chinh giira nién do
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024
dén ngay 30/06/2024

Coéng ty Cé phan Dau khi Dng D6
Tang 2, tda nha Dolphin Plaza, sé 28 Tran Binh,
phwdng My Dinh 2, quan Nam Tir Liém, TP. Ha Noi

12.

TAI SAN CO PINH VO HiNH

Tai san c6 dinh v6 hinh cla Céng ty la Chwong trinh phan mém voi Nguyén gia la 140.846.000

VND, tai san nay da khau hao hét.

13 BAT DONG SAN PAU TU
Van phong cho thué Céng
VND VND

Nguyén gia
Sé dw dau nam 28.512.564.408 28.512.564.408
- Mua trong ky 20.080.425.589 20.080.425.589
- Giam do chuyén sang hang tén kho (2.100.000.000) (2.100.000.000)
Sé dw cubi ky 46.492.989.997 46.492.989.997
Gia tri hao mon luy ké
Sé dw dau nam 4.952.044.292 4.952.044.292
- Khéu hao trong ky 340.433.792 340.433.792
- Giam do chuyén sang hang tén kho (56.875.000) (56.875.000)
S6 dw cubi ky 5.235.603.084 5.235.603.084
Gia tri con lai

Tai ngay dau nam 23.560.520.116 23.560.520.116

Tai ngay cuébi ky 41.257.386.913 41.257.386.913

Bat dong san du tu dang cho thué theo hop dong thué hoat déng. Trong ky, doanh thu phat sinh
tlr bat dong san dau tw la 1.134.293.964 VND (6 thang dau nam 2023 |a 813.848.114 VND)
(Thuyét minh 23).

Gia tri hop ly cla bat déng san dau tw chua duoc danh gia va xac dinh mét cach chinh thic tai
ngay 30 thang 06 nam 2024. Tuy nhién, dwa trén tinh hinh cho thué va gia thi trwdng clia cac tai
san nay, Ban Giam d6c Cong ty tin twéng rang gia tri hop Iy clia tai san du tw I6n hon gia tri con
lai trén s6 tai ngay két thuc ky ké toan.

14 TAI SAN DAI HAN KHAC

30/06/2024 01/01/2024

VND VND

Gop vén dau tw vao Dy an Dolphin Plaza (i) 26.233.304.440 27.233.304.440

26.233.304.440 27.233.304.440

(i) Khodn dau tu theo Hop déng hop tac kinh doanh 0211/2010/HBHTKD ngay 02/11/2010 ky gitra
Cong ty, Cong ty Cb phan Dau tw va Tw van Tai chinh Dau khi Viét Nam va Céng ty Cé phan TID
(“TID") :

- Muc dich dau tu: Xay dung cong trinh Dolphin Plaza tai sé 28 dwong Trén Binh, My Dinh, Tir
Liém, Ha Noi;

- Téng gia tri hop ddng: 268.706.631.405 VND, trong d6 vén gop gia tri quyén sir dung dat la
189.793.800.000 VND va gop bang tién Ia 79.033.520.990 VND:

- Hinh thire gép vén:

*+ Theo cam ket trong hop ddng, Cong ty s& gép 51.054.259.967 VND. Trong do, gia tri loi thé khai
thac quyén st dung 16 dat 1a 36.060.822.000 VND va gia tri von béng tién 1a 14.993.437.967 VND
trong (ng vGi ty & 19% khoan vén gop béng tién vao du an:

*+ Ngay 18/01/2015, Céng ty da ky két Phu luc sé 03 kém theo ciia Hop déng hop tac kinh doanh
s6 021 1/2010/HDHTKD véi TID dé rat mot phan vén gép voi gia tri 13.953.720.233 VND khéi du
an dan den ty Ié vén bang tién con lai 1a 1,6% va tong gia tri vén goép con lai tai Dy an 13
37.100.539.734 VND:

- Phan chia lgi ich: Céng ty dwoc chia 1,6% loi nhuén kinh doanh tir khai thac dw an;

25



Bao cao tai chinh giira nién do
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024
dén ngay 30/06/2024

Céng ty Cé phan Dau khi Déng Do
Tang 2, tda nha Dolphin Plaza, sé 28 Tran Binh,
phwéng My Dinh 2, quéan Nam T Liém, TP. Ha Noi

- Thanh toan:

+ Coéng ty da nhan chuyén nhwong 154 m? phan dién tich khu dich vu thwong mai tri gia
3.527.682.675 VND tir TID theo Phu luc sé 04 cia Hop déng chuyén nhuwong dién tich khu dich vu
thuvong mai s6 DP/HB/TID-PVFC Land ky ngay 18/01/2017. Sb tién nay duoc thanh toan bang
hinh thirc bu trir céng ng véi Hop déng hop tac kinh doanh ban dau ( khodn rat vén
13.953.720.233 VND da néu trén, thirc thu vé bang tién 1a 10.426.037.558 VND).

+ Ngay 23/12/2022, Céng ty da nhan 3 can hd véi tong tri gia 9.867.235.294 VND theo bién ban
thda thuan vé x(r ly nghia vu thanh toan sé 5010-3/2022/DB-HP-TID, 5000-3/2022/DD-HP-TID va
4990-1/2022/DD-HP-TID ngay 23/12/2022. Gia tri 3 can hé nay duwoc thanh toan bang hinh thirc
bu trir cong no véi Hop déng hop tac kinh doanh ban dau. )

+ Ngay 16/01/2024 va ngay 05/02/2024 Céng ty da nhan dwoc 500.000.000 VND méi lan.

- Tinh trang dy an: Tinh dén 30/06/2024, Dy an Dolphin Plaza chwa ban hét cac can hd va chua
quyét toan. Vi vay, Cong ty chwa nhan dwoc két qua phan chia chinh thirc tir hop ddng hop tac

15 PHAI TRA NGUO'l BAN
30/06/2024 01/01/2024
Gia tri S6 co kha Gié tri S6 c6 kha
nang tra no nang tra no
) VND VND VND VND
a) Ngan han
Bén lién quan 341.888.027 341.888.027 341.888.027 341.888.027
Céng ty CP Pia éc Phu 341.888.027 341.888.027 341.888.027 341.888.027
Long
Bén khac 30.399.750.301  30.399.750.301  25.971.215.733  25.971.215.733
Céng ty CP TID 7.524.230.458 7.524.230.458 7.524.230.458 7.524.230.458
Coéng ty TNHH Thwong  4.224.877.396 4.224.877.396 4.374.877.396 4.374.877.396
mai dich vu Thiét Bj
dién Hung Vwong
Cong ty TNHH Thwong 307.543.667 307.543.667 307.543.667 307.543.667
mai va xay dwng 769
Céng ty CP San xuét 1.575.272.010 1.575.272.010 1.625.272.010 1.625.272.010
Vat liéu Xay dwng va
Thwong mai Dich vu
Lam Hai
Cong ty CP Xay ding 1.927.460.018 1.927.460.018 - -
Toan Viét
Cac nguwoi ban khac 14.840.366.752  14.840.366.752  12.139.292.202  12.139.292.202
30.741.638.328 _ 30.741.638.328 _ 26.313.103.760  26.313.103.760
b) Sé n¢ qua han chwa thanh toan
Céng ty CP TID 7.524.230.458 7.524.230.458 7.524.230.458 7.524.230.458
Coéng ty TNHH Thuwong  4.224.877.396 4.224.877.396 4.374.877.396 4.374.877.396

kinh doanh nay.

mai dich vu Thiét Bi
dién Hung Vuwong

Céc dbi twong khac

12.149.324.703

12.149.324.703

11.903.440.424

11.903.440.424

23.898.432.557

23.898.432.557
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Céng ty Cé phan Dau khi Déng D6
Tang 2, tda nha Dolphin Plaza, sb 28 Tran Binh,
phwéng My Dinh 2, quan Nam Tir Liém, TP. Ha Noi

Bao cao tai chinh giira nién dé
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024

dén ngay 30/06/2024

16  NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

Cong ty CP Bat dong San Tran Anh Long An (i)
Céng ty CP Mat dwng CAG

Ong Nguyén Duy Son va Ba Tran Thi Tham (ii)
Céng ty CP Xay dwng BGI

30/06/2024 01/01/2024
VND VND
6.329.410.934 6.329.410.934
2.208.887.050 -
2.793.000.000 -
13.854.500 -
6.329.410.934

11.345.152.484

(i) Pay la khoan tién rng trude thi cong cho cong trinh Xay dwng nha phé thwong mai va Block

chung cu (xem thém tai thuyét minh sé 9)

(i) Khach hang trng trieére tién mua Can hé 5B/1a tng 4 téa nha Dolphin Plaza.

17  CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi cac dy an, cong trinh xay dung

18 PHAI TRA KHAC

a) Ngéin han
Kinh phi cong doan
Bao hiém xa hoi
Bédo hiém y té
Bao hiém that nghiép
Nhan ky quy, ky cwegc ngan han
Cé ttre loi nhuan phai tra
Cac khoan phai tra, phai nép khac
- Nhén tién dy thadc mua c6 phiéu (i)
- Céc khoan phai tra khac

b) Sé ng qua han chwa thanh toan
Tién ¢ tiee phai tra
c) Trong dé: Bén lién quan

Téng Coéng ty Cé phan Xay I&p DAu khi Viét Nam

(i) Chi tiét @& dwoc trinh bay tai thuyét minh sé 4b.
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30/06/2024 01/01/2024
VND VND
4.737.327.255 5.274.748.635
4.737.327.255 5.274.748.635
30/06/2024 01/01/2024
VND VND
385.320.468 348.732.155
200.300.811 301.292.512
15.628.500 14.418.000
6.946.000 6.408.000
3.384.836.636 1.095.836.636
44.279.697.569 44.279.697.569
868.849.616 767.630.162
300.000.000 300.000.000
568.849.616 467.630.162
49.141.579.600 46.814.015.034
44.279.697.569 44.279.697.569

44.279.697.569

2.824.971.408

44.279.697.569

2.824.971.408

2.824.971.408

2.824.971.408
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Céng ty Cé phan Dau khi Déng D6
Tang 2, téa nha Dolphin Plaza, sé 28 Tran Binh,

phwdng My Dinh 2, quan Nam Tir Liém, TP. Ha Noi

Bao cao tai chinh giira nién do
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024
dén ngay 30/06/2024

b) Chitiét vén diu tw cua chiu s& hivu

30/06/2024 Ty lé 01/01/2024 Ty lé
VND % VND %
Téng Coéng ty Cé phan Xay I&p 174.334.750.000 34,87 174.334.750.000 34,87

Dau khi Viét Nam
Céng ty Cé phan Bia éc Phu Long
Céc cb déng khac

33.960.000.000
291.705.250.000

6,79 33.960.000.000 6,79
58,34 291.705.250.000 58,34

500.000.000.000

100 500.000.000.000 100

c) Cac giao dich vé vén véi cac cha s& hivu va phéan phéi cé tirc, chia Igi nhuan

Vén dau tw cua chi s& hivu
- Vén gop dau nam
- Vén gép cubi ky

Cé tirc, Igi nhuan:

6 thang dau 6 thang dau
nam 2024 nam 2023

VND VND
500.000.000.000 500.000.000.000

500.000.000.000 500.000.000.000

- Cé tire, loi nhuan phai tra dau nam 44.279.697.569 44.279.697.569
- Cb tirc, loi nhuan con phai tra cubi ky 44.279.697.569 44.279.697.569
d) Cé phiéu
30/06/2024 01/01/2024
Sé lwong cb phiéu dang ky phat hanh 50.000.000 50.000.000
Sé lvong cb phiéu da ban ra céng chung 50.000.000 50.000.000
- C6 phiéu phé thong 50.000.000 50.000.000
Sé lvong cb phiéu dang Iwu hanh 50.000.000 50.000.000
- Cb phiéu phé théng 50.000.000 50.000.000
Ménh gia cb phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND/ C4 phiéu
e) Cac quy cua cong ty
30/06/2024 01/01/2024
VND VND
Quy dau tw phat trién 18.344.727.377 18.344.727.377
18.344.727.377 18.344.727.377
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Cong ty Cé phan Dau khi Dong D6
Tang 2, tda nha Dolphin Plaza, sé 28 Tran Binh,

phuwong My Dinh 2, quan Nam T Liém, TP. Ha Néi

Bao cao tai chinh giira nién do
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024

dén ngay 30/06/2024

22 CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT PONG

Tai san cho thué ngoai

Céng ty hién dang cho thué tai san theo hop ddng thué hoat déng. Vao ngay 30/06/2024, cac khoan
tién thué téi thiéu trong twong lai theo hop déng cho thué hoat déng dwoc trinh bay nhuw sau:

Tl 1 n&m tré xubng
T 1 ndm dén 5 nam

23 TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu hoat déng xay I&p
Doanh thu cho thué van phong, nha &
Doanh thu khac

Trong d6: Doanh thu di véi cac bén lién quan

(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 35)

24 GIA VON HANG BAN

Gia vén clia hoat déng xay lap
Gia vén cho thué van phong, nha &
Gia vén khac

Trong d6: Mua hang tir cac bén lién quan
Téng gia tri mua vao:
(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 35)

25 DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién gtri, tién cho vay

30/06/2024 01/01/2024
VND VND
1.868.275.790 1.267.963.644

3.448.909.126 1.998.663.652
6 thang dau 6 thang dau
nam 2024 nam 2023
VND VND
7.363.704.537 8.087.592.390
1.134.293.964 813.848.114
614.940.676 1.165.856.456
9.112.939.177 10.067.296.960
- 1.447.109.571

6 thang dau 6 thang dau
nam 2024 nam 2023
VND VND
9.134.999.355 8.617.645.473
597.895.057 437.056.538
516.940.861 1.088.188.312
10.249.835.273 10.142.890.323
- 14.350.406

6 thang dau 6 thang dau
nam 2024 nam 2023
VND VND
1.007.036.030 2.216.292.260
1.007.036.030 2.216.292.260




Céng ty Cé phan Dau khi Déng D6
Tang 2, tda nha Dolphin Plaza, sé 28 Tran Binh,
phwéng My Binh 2, quan Nam T Liém, TP. Ha Noi

Bao cao tai chinh giira nién do
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024
dén ngay 30/06/2024

26

27

28

29

CHI PHi TAI CHINH

Lai tién vay
Hoan nhéap du phong tén that dau tw

CHI PHi BAN HANG

Chi phi dich vu mua ngoai

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan céng

Chi phi cong cuy, dung cu, b dung
Chi phi kh&u hao tai san cé dinh
Thué, phi va lé phi

Chi phi/(Hoan nhap) dw phéng
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

THU NHAP KHAC

Thu tir thanh ly, nhwong ban tai san cé dinh
Thu nhap khac

32

6 thang dau 6 thang dau
nam 2024 nam 2023
VND VND
1.724.336 4.953.825
(13.399.259) -
(11.674.923) 4.953.825
6 thang dau 6 thang dau
nam 2024 nam 2023
VND VND
18.066.600 133.514.581
18.066.600 133.514.581

6 thang dau 6 thang dau
nam 2024 nam 2023
VND VND
3.913.406.930 3.810.775.867
183.631.887 34.843.464
310.026.093 418.266.457
4.226.365 9.080.000
(5.803.651.304) (500.000.000)
514.052.412 420.542.103
401.316.770 449.841.375
(476.990.847) 4.643.349.266
6 thang dau 6 thang dau
nam 2024 nam 2023
VND VND
90.909.091 -
20.082 88.023.838
90.929.173 88.023.838

\’.3;\

1Al



Céng ty Cé phan Dau khi Dong D6
Tang 2, tda nha Dolphin Plaza, s 28 Tran Binh,
phuwéng My Dinh 2, quan Nam Tl Liém, TP. Ha Noi

Béo cao tai chinh giira nién do
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024

dén ngay 30/06/2024

30

31

32

CHI PHi KHAC

6 thang dau 6 thang dau
nam 2024 nam 2023
VND VND
Tién bdi thuéng hop déng 11.000.000 -
Tién cham ndp bao hiém 5.438.389 32.515.854
16.438.389 32.515.854
CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
6 thang dau 6 thang dau
nam 2024 nam 2023
VND VND
Thué TNDN tir hoat déng kinh doanh chinh
Téng loi nhuan ké toan trwéc thué TNDN 415.229.888 (2.585.610.791)
Cac khoan diéu chinh tang 5.438.389 32.515.854
- Phat chdm nép bao hiém 5.438.389 32.515.854
Chuyén 16 (420.668.277) -
Thu nhap chiu thué TNDN - -
Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suit 20%) - -
Thué TNDN phai ndp dau nam

Thué TNDN da nép trong ky

(85.044.800)

(85.044.800)

Téng thué TNDN phai nop cudi ky

LAI CO BAN TREN CO PHIEU

(85.044.800) (85.044.800)

Viéc tinh toan I&i co ban trén c6 phiéu co thé phan phéi cho cac cd dong sé hiru ¢b phan phd théng

cla Coéng ty duoc thire hién dwa trén cac sé liéu sau:

Loi nhuan thuan sau thué
Loi nhuan phan bé cho cé phiéu phé théng
Cb phiéu phé théng Iwu hanh binh quan trong ky

Lai co ban trén cd phiéu

6 thang dau 6 thang dau
nam 2024 nam 2023
VND VND
415.229.888 (2.585.610.791)
415.229.888 (2.585.610.791)
50.000.000 50.000.000
8 (52)

Cong ty chua c6 du tinh trich Quy khen thwdng, phuc loi va Quy khen thwéng Ban diéu hanh

trén Loi nhuan sau thué tai cac thoi diém lap Bao cao tai chinh gitra nién dé.

Tai ngay 30 thang 06 nam 2024, Cong ty khong cé cac cd phiéu co tiém nang suy giam Iai trén

cb phiéu.
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Céng ty Cé phan Dau khi Déng D6
Téang 2, tda nha Dolphin Plaza, sé 28 Tran Binh,
phuwdng My Dinh 2, quan Nam T Liém, TP. Ha Noi

Bao cao tai chinh giira nién do
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024

dén ngay 30/06/2024

33 CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi céng cuy, dung cu, d dung
Chi phi kh&u hao tai san cb dinh
Thué, phi va & phi

Chi phi dw phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

34 NHONG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

6 thang dau 6 thang dau
nam 2024 nam 2023
VND VND
4.630.109.725 891.389.533
4.251.456.667 4.483.668.675
306.726.005 116.085.741
766.605.176 808.377.236
4.226.365 9.080.000
(5.803.651.304) (500.000.000)
4.165.487.408 4.356.324.488
441.382.414 480.369.244
8.762.342.456 10.645.294.917

Khéng cé su kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thic ky ké toan doi hdi phai dwoc diéu chinh

hay céng b trén bao c&o tai chinh gitra nién dé nay.

35 NGHIEP VU VA SO DU vOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach va méi quan hé giira cac bén lién quan va Céng ty nhw sau:

Bén lién quan

Méi quan hé

Tong Céng ty Co phan Xay I3p Dau khi Viét Nam

Ban Diéu hanh Dy an Nha may Nhiét dién Thai Binh 2
Chi nhanh phia Bac - Téng Céng ty CP Xay I&p Dau
khi Viét Nam

Ban diéu hanh cac dw an PVC tai phia Nam - Téng
Cong ty CP Xay lap Dau khi Viét Nam

Cong ty CP GEOVIETNAM

Coéng ty CP Két C4u kim loai va Iap may dau khi
Cong ty CP Pau tw Song Kim
Céng ty CP Dia éc Phu Long

Coéng ty me
Bon vi tree thude cong ty me
Bon vi trre thudc cong ty me

Bon vi trwe thude cong ty me

Thanh vién HDQT Coéng ty la nguwdi dai
dién phap luat ctia Céng ty CP

Don vi trwe thude cong ty me

Cb déng sang lap
C6 dong sang lap

Ngoai cac thong tin véi cac bén lién quan da trinh bay tai cac thuyét minh trén, Céng ty con co cac
giao dich phat sinh trong ky ké toan véi cac bén lién quan nhu sau:

Doanh thu ban hang
Ban Diéu Hanh Dy &n Nha may Nhiét dién Thai Binh 2

Mua hang héa dich vu
Ban Diéu Hanh Dy an Nha may Nhiét dién Thai Binh 2

6 thang dau
nam 2024

6 thang dau
nam 2023

VND

VND

1.447.109.571
1.447.109.571

14.350.406
14.350.406



Céng ty C6 phan Dau khi Déng D6 Bao céo tai chinh giira nién do
Téang 2, tda nha Dolphin Plaza, s 28 Tran Binh, cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024
phuwong My Binh 2, quéan Nam T Liém, TP. Ha Noi dén ngay 30/06/2024

Thu lao, tién lwong va cac khoan thu nhap khac clia thanh vién Héi ddng quan tri, Téng Giam déc,
Ban kiém soat va ngudi quan Iy khac nhu sau:

Chtre vy 6 thang dau 6 thang dau

nam 2024 nam 2023

VND VND

Ong Nguyén Anh Tuén Cha tich HBQT 159.715.000 206.227.703

Ong Phan Minh Tam Thanh vién HPQT kiém 177.082.000 218.354.850
Giam déc

Ba Nguyén Thj Dung Thanh vién HPQT kiém Pho 151.529.000 180.516.280
Giam déc

Ong Nguyén Khanh Trung Thanh vién HDQT 18.000.000 27.000.000

Ong Nguyén Minh Poéng Thanh vién HPQT 18.000.000 27.000.000

Ong Ngb Duy Chinh Pho giam déc 127.992.000 1656.575.512

Ba Nguyén Thi Tam Trudng ban Kiém soat 125.195.000 157.312.103

Ba Lé Thi Hai Ha Kiém soat vién 9.000.000 13.500.000

Ba D6 Nguyén Lan Chau  Kiém soat vién 9.000.000 3.300.000

Ong Bui Hong Thai Ké toan trwéng 124.155.000 163.828.761

Ngoai giao dich v&i bén lién quan néu trén, cac bén lién quan khac khéng phét sinh giao dich trong
ky va khéng co6 sé du tai ngay két thic ky ké toan véi Cong ty.

36 SO LIEU SO SANH

S6 ligu so sanh trén Bang can ddi ké toan gitra nién d6 va cac thuyét minh twong (rng la sé liéu - Q\

clia bao cao tan chmh cho ném té: chinh két thuc ngay 31 thang 12 ném 2023 da duwoc Cong ty v A '\\
-"""-\- 3 hoat dong klnh doanh gitra 1 -;\

i cng rng 1a sé liéu clia bao; JAN} =

¥ ngay 01/01/2023 dén ngay .

30/06/2023.
0l

Lé Thi Nguyén Bli-Hong Thai an Minh Tam

Ngudi lap biéu Ké toan truéng Giam déc

Ha N6i, ngay 14 thang 08 nam 2024
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