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THW GIAI TRINH CUA BAN TONG GIAM BOC

Kinh gtvi: Cong ty TNHH Kiém toan FAC

Thuw gidi trinh nay dwec cung cap lién quan dén cudc kiém toan clia Céng ty TNHH Kiém toan FAC vé Bao
cao tai chinh hop nhat hop nhat ciia Cong ty Cé phan Bia éc Da Lat cho nam tai chinh 2023 két thic ngay
31/12/2023 nhdm muyc dich dwa ra y kién vé viéc liéu bao céo tai chinh hgp nhat cé phan anh trung thuc
va hop Iy, trén cac khia canh trong yéu, phit hep véi cac chudn muyc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bédo céo tai chinh hop nhét hay
khéng.

Chiing t6i xac nhan ring (v&i sy hiéu biét va tin twéng cao nhét, chung téi @4 tim hiéu nhirng théng tin ma
thing téi cho 1a can thiét @& thu dwoc nhirng hiéu biét thich hop):
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Chuing t6i khdng dinh 1a chung t6i hiéu rd trach nhiém va da hoan thanh trach nhiém cda ching toi
theo cac didu khoan trong Hop ddng kiém toan Bao cdo tai chinh hop nhét ndm 2023 véi Céng ty
TNHH Kiém toan FAC, déi véi viéc lap va trinh bay b&o céo tai chinh hop nhét theo cac chuén muc
ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢é lién quan dén viéc 1ap va
trinh bay bao cao tai chinh hop nhét; cu thé |a bao cdo tai chinh hop nhat da phan anh trung thyc
va hgp ly, trén cac khia canh trong yéu, phii hop véi cac chuén mue ké toan, ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh
hop nhét.

Chuing t6i da st dung cac gid dinh hop ly dé dwa ra cac wéc tinh ké toan, ké ca wéc tinh vé gia tri
hop ly.

Céng ty c6 quyén s& hiru hop phap dbi véi tat ca cac tai sén, khéng co tranh chép lién quan téi cac
tai san va khéng c6 c4c tai san bj cAm c¢b cing nhw thé chap, ngoai céc tai san thé chép da thuyét
minh trén bao céo tai chinh hop nhét.

Chuing t8i @2 ghi nhan hoac trinh bay dlng dén tat ca cac khoan no phai tra, bao gébm cac khoan ng
thire t& va no tidm tang va da trinh bay tAt ca cac khodn bao 1&nh cho bén thir ba va céc bén lién
quan ctia Céng ty trén cac bao céo tai chinh hgp nhét.

C4c méi quan hé va giao dich véi cac bén lién quan da duoc giai thich va thuyét minh day du tai
Ban thuyét minh b&o cao tai chinh hgp nhat mét cach phu hp theo cac chudn muc ké toan, ché do
ké toan (doanh nghiép) Viét Nam va céac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo \
c4o tai chinh hop nhét.

Tt ca cac sw kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan va cin phai duwec didu chinh va thuyét
minh theo quy dinh clia chudn muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam déu da dugc
digu chinh va thuyét minh.

Chuing t6i khéng cé ké hoach dirng san xuét bat ky dong san phdm nao cé thé d&n dén bat ky hang
tdn kho duw thira ho3c qua han. Khéng cé bat ky hang tdn kho nao duwgc ghi nhan theo gia tri vwot
qué gia tri thuéin c6 thé thure hién duoc.

Chung t6i khéng co bat ky ké hoach nao c6 thé dan d@én thay @éi trong yéu gia trj cing nhw phan
loai clia tai san va no phai tra dwoc trinh bay trén bao cao tai chinh hgp nhét.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, khoan 18 Ity ké clia Céng ty 12 68.947.647.709 ddng, da vuot vén
chli s& hiru 16.712.182.212 ddng (tai ngay 31 thang 12 nam 2022: 17.087.896.831 déng)va n¢
ng&n han viegt qua tai san ngén han ctia Céng 1a 42.963.364.068 déng (tai ngay 31 thang 12 nam
2022 I& 43.891.989.767 ddng) Hién ching tdi chua c6 phwong an, ké hoach hiéu qué dé& khic phuc
kha nang thanh toan cing nhw tim kiém ngudn tién dé thanh toan céac khoan ne trong vong 12
thang téi. Kha nang hoat @ong lién tuc clia céng ty ching téi dang phu thudc vao kha nang sinh [&i
va su tiép tuc dau tw von cla chi s& hu trong twong lai.
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Chung t8i a3 ghi nhan chi phi bdi thwéng gidi phong mét bang clia Dy an Khu Dan cw Boi An Tén
do Céng ty lam chl d4u tw (“dw 4n”) c6 gia goc la 16.851.649.407 VND (tai ngay 31 thang 12 nam
2022 12 16.851.649.407 ddng) Lién quan dén dy an nay, Uy ban nhan dan tinh L&m Déng da ban
hanh Van ban sé 503/UBND-XD ngay 21 thang 01 ndm 2022 vé viéc cham ddt hoat dong dy én,
S& K& hoach va DAu tu tinh Lam Déng da ban hanh Quyét dinh sé 06/QD-KHDT ngay 24 thang 01
nam 2022 vé& cham dt hoat dong dw an, Uy ban nhan dan tinh Lam Bdng da ban hanh Quyét dinh
s 396/QD-UBND ngay ngay 10 thang 3 nam 2022 v& viéc thu hdi 4t da giao cho Cong ty véi ly do
Dy &n Khu Dan cw D&i An Tén d4 ch&m dit hoat ddng. Chung toi da khdi kién 1én Toa an Nhan
dan Tinh Lam Béng dé yéu cau Téa 4n tuyén hly Vin ban sé 503/UBND-XD ngay 21 théng 01 ndam
2022 cua Uy ban nhan dan Tinh Lam Béng, Quyét dinh sé 396/QD-UBND ngay 10 thang 3 ndm
2022 cta Uy ban nhan dan Tinh Lam Bdng, Quyét dinh s6 06/QD-KHBT ngay 24 thang 01 nam
2022 cila S& K& hoach va DAu tu tinh LAm Ddng va cac van ban va quyét dinh hanh chinh c6 lién
quan. Ngay 18/01/2024 Toa an nhan dan Tinh Lam Pdng ban hanh Ban an sb 05/2024/HC-ST Viv
“Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong quan Iy nha nuéc vé dat dai”, tuyén x(r bac yéu ciu khdi
kién clia Cong ty. Khéng déng y v&i Ban an so thAm clia Téa an nhan dan Tinh Lam Béng, ngay
19/02/2024 Chiing t6i da ndp don khang c4o dén Toa 4n Nhan dan cp cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh xem xét lai ban an so thAm clia Téa an nhan dan Tinh Lam Bdng. Vu khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong quan Iy nha nuéc vé dat dai clia Chung t8i dang chér Toa an Nhan dén cép cao tai
Thanh phé H& Chi Minh xem xét theo trinh tw phuc tham.

Nhirng van d& sau §ay da duoc ghi nhan mét cach dung din, ho3c da dwoc néu rd trong bao céo

tai chinh hop nhét (hodc - khéng phét sinh cac van dé sau):

- Cac thoa thuan véi cac té chire tai chinh lién quan téi bu trir cac sb du, hodc cac thoa thuan lién
quan t6i han ché sé du tién mat va cung cap tin dung, hodc céc thod thuén twong tw khac;

- Céc thoa thuan cam két mua lai tai san da ban truwéc do;

- Hop ddng quyén lya chon hodc thod thuan mua lai cd phiéu, hosc cé phiéu dwoc danh hop nhét
cho viéc thuc hién quyén Iwa chon, ddm bo, chuyén dbi, hogc viéc thirc hién cac cam két khac;

- Nhirng thay d@di trong nguyén tic ké toan cé tac dong t6i tinh nhét quan cta s ligu.

Dy phong cho cac khoan sau I3 khéng cAn thiét (hodc — céc khodn dy phong can thiét aa duoc

1ap):

- Chi phi phai ganh chiju khi hoan tét, hoac khi khdng thé hoan tt m¢t cam két ban hang;

- Chi phi phai ganh chiu do cam két mua hang véi khéi lwgng nhiéu hon yéu cau théng thuéng
hoéc voi gia cao hon gia thi trwdng;

- Chi phi phéi g&nh chju do viéc gidm gia hang tdn kho thira hodc 16i thvi tdi gia tri thwe hién réng;

— Chi phi phai ganh chiu do viéc gidm khéng mang tinh tam théi cia gié tri von dau tw;

- Chi phi phai ganh chiu do viéc dy phong nhi*rng khodn ng khé doi..

Moi giao dich ban d&u da dwoc chét va khong c6 bat clr mét thod thuén biét lap nao voi khach
hang, hodc mét didu khodn ban hang nao, cho phép tra lai hang da ban, ngoai trir treérng hop hang
bi hw hdng hoac diéu kién khac thudng dwec ap dung trong tredng hop bao hanh.

Chuing t6i da cung cép cho Ong/Ba:

~ Quy2n tiép can véi tat ca tai lidu, théng tin ma chung t6i nhan thay c6 lién quan dén viéc 13p va
trinh bay bao céo tai chinh hop nhit nhu sb, tai lidu, chieng tir ké toan va cac van dé khac;

- Cac tai liéu, thang tin bd sung ma kiém toan vién yéu ciu chung tdi cung cép dé phuc vu cho muc
dich kiém toan;

- Quy2n tiép can khong han ché véi nhirng ca nhan trong don vi ma kiém toan vién xac dinh la can
thiét nham thu thap bang chizng kiém toan

- Cac Bién ban hop, cac Nghi quyét clia HDQT va Ban Téng Giam dbc.

Tét ca céc giao dich da dwgc ghi chép trong tai liéu, sé ké toan va da dwoc phan anh trong bao cao
tai chinh hop nhat.
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Chung t6i da céng bé cho Ong/Ba cac két qua danh gia clia chung tdi v& rli ro bao c4o tai chinh
hop nhét cé thé chira dyng sai sét trong yéu do gian lan.

Chuing téi 3 théng bao cho Ong/Ba tat ca cac thong tin lién quan dén gian 1an hodc nghi ngé gian
lan ma chung téi biét va c6 thé co6 anh hwdng dén don vi va lién quan dén: Ban Tdng Giam déc;
Nh(rng nhan vién cé vai trd quan trong trong kiém soat néi bd; hodc cac van dé khac ma gian lan cé

* thé anh hwéng trong yéu dén bao céo tai chinh hop nhét.

Chung téi da céng bd cho Ong/Ba tat ca cac théng tin lién quan dén cac céo budc gian 1an hoac
nghi ngd gian 1an c6 anh hudng dén bao céo tai chinh hgp nhéat cla don vi ma ching t6i dugc
théng bao tir cac nhan vién, nhan vién ct clia Céng ty, cac chuyén gia phan tich, cac co quan quan
Iy hodc nhirng ngu i khac.

Chiing t6i da cong bé cho Ong/Ba tat ca cac trudng hop khdng tuan thl hodc nghi ngé khéng tuan
thli phap luat va cac quy dinh ma anh hwdng clia viéc khéng tuan thi d6 can dugc xem xét khi 1ap
va trinh bay bao cao tai chinh hop nhat

Chung t6i da céng bé cho Ong/Ba danh tinh cla cac bén lién quan cia don vj va tat ca cac méi
quan hé va giao dich v&i cac bén lién quan ma chung t6i biét.

Hién tai, ngoai st kién nhw da thuyét minh trong Ban thuyét minh béo céo tai chinh hgp nhét, khéng
con cac sty kién phat sinh sau ngay két thiic ky ké toan doi héi phai xem xét lai 6 ligu da trinh bay
trong B4o cdo tai chinh hop nhét hodc phai thuyét minh bd sung. Chuiing téi s& théng bao cho Quy vi
néu c6 bt ky sy kién trong yéu nao xay ra doi hdi phai trinh bay lai b liéu hodc thuyét minh b
sung trong Béo cao tai chinh hop nhét.

Ké Toan Trwdng
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Nguyén Vin Hoa
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-THONG TIN CHUNG

KHAI QUAT VE CONG TY

Cong ty Cb phan Dja éc Da Lat (sau day goi tat 1a “Cong ty") dwoc chuyén dbi tir Doanh nghiép Nha
nwoc - Cong ty Kinh doanh va Phat trién Nha Lam Béng theo Quyét dinh sb 3747/QD-UB ngay
19/12/2006 clia Uy ban Nhan dan Tinh Lam Ddng.

Céng ty dwoc thanh 1ap theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh sé 5800000142 do S& Ké hoach
va DAu tw tinh Lam Déng cép 1&n d&u ngay 27 thang 12 nam 2007 va céc lan dang ky thay dbi sau do.
Hién, Coéng ty dang hoat dgng theo Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép sb 5800000142 do S& Ké
hoach va DAu tv Tinh Lam Bbng c&p dang ky thay dbi [&n thar 05 ngay 10 thang 11 nam 2015.

Hoat ddng chinh cta Céng ty la:
Kinh doanh b4t dong san, cho thué nha lam viéc, nha &;

- San xuét kinh doanh vat liéu xay diwng, hang trang tri néi that, san pham bé tdng, kinh doanh van
tai hang;

- Thi cdng xay lap cac coéng trinh: dan dung, giao thong thay lgi, cong nghiép, cong trinh dién tir
35KV trr xuodng, cong trinh ha tang k¥ thuat, nha &. Kinh doanh nha;

- Tw van thiét ké, tw van giam sat cac cong trinh xay dgng: dan dung, cong nghiép, thiét ké quy
hoach xay dwng d6 thi va néng thén;

- Lap hd so khao sat dia hinh va khai thac vat liéu xay dwng. Kinh doanh dich vu lwu trd, an udng,
gidi tri, dich vy I hanh, van chuyén khach. Kinh doanh dich vy bat dong san, san giao dich bat
ddng san. Bao tao nghé cho cdng nhan xay duwng;

Cod phiéu clia Cong ty dang dang ky giao dich trén thj tre'ng giao dich cia cac cong ty dai chang chua
niém yét (Upcom) tai S& Giao dich Chirng khoan Ha N&i véi ma chirng khoan 12 DLR.

Céng ty co try s& chinh tai: s6 25 Tran Phu, phwéng 3, Thanh phd Da Lat, tinh Lam Déng
Céc s kién sau ngay khéa sé ké toan lap bao cdo tai chinh:

Ngay 05/01/2024, Céng ty da nhan dwoc thong bao sé 33/NHNo.LB-HDBN ngay 05/01/2024 cla
Ngan hang Néng nghiép va Phat trién N6ng thon Lam Béng. Theo @6, khoan ne géc vay va |4i vay cla
cong ty v&l Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Néng thon Lam Bdng (Xem thuyét minh s6 17 & sb
20 Bao céo tai chinh dinh kém) véi tdng gia tri 1& 36.669.000.000 VND d@a dwgc ngan hang ban cho
Cong ty Cé phan Dau tw Bat déng san Van Thanh Phat.

Ngay 19/02/2024, Cdng ty da nop don khang cao dén Toa &n nhan dan Tinh Lam Déng dé tigp tuc yéu
cau UBND tinh Lam §6ng hdy bd quyét dinh thu hdi dy an Khu dan cw ddi An Tén. Dén théi diém phat
hanh bao c&o nay, vu khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong quan Iy nha nwéc vé dat dai dang che
Toa an Nhan dan Cap cao tai Thanh phd H& Chi Minh xét xtr phic thAm (Xem thuyét minh s6 9 Béo
c4o tai chinh dinh keém).

Ngoai ra, khéng c6 sy kién trong yéu nao xay ra sau ngay lap Bao c4o tai chinh doi hdi dwoc didu chinh
hay céng bd trén B4o cdo tai chinh.

HOI BONG QUAN TRI

Céc thanh vién clia H6i ddng Quan tri trong nam va vao ngay lap bao céo nay nhw sau:

Ong Trinh Ngoc Thanh Chu tich
Ong Quach Tén Hal Pho Cha tich
Ba Lé Thj Kim Chinh Thanh vién
Ong Nguyén Quang Trung Thanh vién
~Ong Ngé Phudc Thanh vién
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BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién Ban kiém soat trong nam va vao ngay 1ap bao cdo nay nhu sau:
Ong Pao Ngoc Phurong Nam Trwdng ban
Ba Hoang Viét Thuy Hong Thanh vién

BAN TONG GIAM BOC VA KE TOAN TRUONG

Céc thanh vién Ban Téng Giam dbc va Ké toan tredng trong ndm va vao ngay |ap bdo céo nay nhuw
sau:

Ong Pinh Thanh Tam Tdng Giam dbc
Ong Pham Van Dwong Pho Tong Giam dbc
Ong Nguyén Van Hoa Ké Toan trwéng

NGUO1 DAl DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwoi dai dién theo phép luat clia Cong ty trong ndm va vao ngay lap bao cao nay la ong Trinh Ngoc
Thanh — Ch tich HBQT.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Kidm toan FAC @3 kiém toan bao céo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thuc
ngay 31 thang 12 nam 2023 cua cong ty.
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Giam dbéc Céng ty Co phan Dia bc Da Lat (sau day goi tét 1a "Cong ty”) trinh béy Bao cao nay
va B4o cdo tai chinh he'p nhét clia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC BOI VO'I BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT

Ban Téng Giam dbc Céng ty chiu trach nh|ém vé viéc [ap Béo cdo tai chinh hop nhét phan anh trung
thwe, hop Iy tinh hinh hoat dgng, két qua hoat déng kinh doanh hep nhét va tinh hinh lwu chuyen tien
t& hop nhét clia Céng ty trong nam. Trong qua trinh 1ap Bdo c4o tai chinh hop nhat, Ban Téng Giam
dbc Cong ty cam két da tuén thd cac yéu cau sau:

« Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhéat quan;
¢ Thyc hién cac danh gia va wdc tinh mot cach hop ly va than trong;

o Néu rd cac chudn muyc ké toan 4p dung cho Cong ty co dwoc tuan thd hay khéng va tat ca nhirng
sai léch trong yéu so v&i nhirng chuan mye nay da dwgc trinh bay va giai thich trong bao céo tai
_chinh hop nhéat;

» Lé&p bao cao tai chinh hop nhét trén co s& nguyén tic hoat déng lién tuc trir truéng hop khéng thé
cho réng Cong ty sé& tiép tuc hoat dong; va

« Thiét k& va thyc hién hé thdng kiém soat ngi b moét cach hiku higu cho muc dich 1ap va trinh bay
béo cdo tai chinh hgp nhat hop Iy nhdm han ché rii ro va gian lan.

Ban Téng Giam dbc chiu trach nhlern dam bao viéc cac s sach ké toan thich hop dwoc leu gitr dé
phan anh tinh hinh tai chinh hqrp nhét clia Céng ty, véi mirc d6 chinh xac hop Iy, tai bat ky thoi diém
n&o va dam bao rang cac sb sach ké toan tuan tht voi ché do ké tecan éa duoc 4p dung. Ban Téng
Giam déc ciing chiu trach nhiém v& viéc quan ly cac tai san clia Cong ty va do do phai thue hién céc
bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhi¥ng vi pham khac.

Ban Téng Giam dbc cam két da tuan thi nhirng yéu cau néu trén trong viéc 1&p béo céo tai chinh hop
nhét kém theo.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Chung t61, Ban Téng Giam dbc céng ty phé duyét bdo céo tai chinh ho’p nhét kém theo. Bao céo tai
chinh hop nhét nay phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh cta Céng ty vao ngay 31 thang
12 nam 2023, két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhét cho
nam tai chinh két thGc ciing ngay phu hep véi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché doé ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh
hep nhat.

Ve
.

Tong Giam dbc
Thanh pho Pa Lat, ngay 28 thang 3 nam 2024
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gtri: Cac cd déng, Hoi dong Quan tri va Ban Téng Giam déc
Céng ty Cé phan Dia éc Da Lat

Chung t6i da kiém toan bao cdo tai chinh hop nhat kém theo ctia Céng ty Cé phan Dia éc Pa Lat (sau
day goi tat la “Céng ty") dwoc lap ngay 28 thang 3 ndm 2024 va duoc trinh bay tir trang 07 dén trang
34, bao gdm Bang can dbi k& toan hop nhét tai ngay 31 thang 12 ndm 2023, Bao céo két qua hoat
dong kinh doanh hcp nhat va Bao cdo Iwu chuyén tién t& hop nhat cho n&m tai chinh két thic clng
ngay va cac Thuyét minh béo c4o tai chinh hgp nhat kém theo.

Trach nhiém cua Ban Tong Giam déc

Ban Téng Giam déc Coéng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thirc va hop ly bao cao tai
chinh hgp nhéat clia Céng ty theo cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc Iép va trinh bay bao céo tai chinh hop nhat va chiu
trach nhiém v& kiém soat ndi bé ma Ban Téng Giam déc xac dmh la can thiét d& dam bao cho viéc lap
va trinh bay bao céo tai chinh hep nhat khéng cé sai sét trong yéu do gian lan hodc nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém clia chung t6i Ia dwa ra y kién vé& bao cdo tai chinh dua trén két qua clia cudc kiém toan
duoc thire hién theo cac chuan muc kiém toan Viét Nam. Tuy nhién, do cac van dé mé ta tai doan “Co
s& cla viéc tir chéi dwa ra y kién” chung t6i da khéng thé thu thap dwoc day dd béng chirng kiém toan
thich hop dé lam co s& dwaray klen kiém toan.

Co s& cia viéc tir chdi dwa ra y kién

- Nhu trinh bay tai thuyét minh s 36 trong Thuyét minh bao cao tai chinh hop nhét, tai ngay 31
théang 12 nam 2023, khoan 16 Ity ké cia Cong ty 1a 68.947.647.709 dong, da vwot von chii sd
hCru 16.712.182.212 dong (tai ngay 31 thang 12 nam 2022: 17.087.896.831 ddng)va no ngan
han vwot qua tai san ngén han cla Coéng 1a 42.963.364.068 déng (tai ngéy 31 thang 12 nam
2022 la 43.891.989.767 dong) Céng ty chwa c6 phuwong an hiéu qua dé khéc phuc kha nang
thanh toan cling nhw tim kiém ngudn tién dé thanh toan cho cac khodn ng, vay trong vong 12
thang toi trong diéu kién hoat déng binh thwdng. Kha nang hoat déng lién tuc cla cong ty phu
thudc vao kha nang sinh 1&i trong twong lai, phu thudc vao viéc dwoc gia han thanh toan cac
khodn vay tlr cac ngan hang thwong mai, cac t chirc tin dung, cac khoan phai tra cho nha
cung cép. Ching téi khéng thé thu thap dwoc day da béng chirng kiém toan thich hop vé viéc
gza han thanh toan tir cac té chirc tin dung, cling nhw nha cung cap va cac béng chirng cho
thdy kha nang thanh toan no clia Céng ty cho cac khodn no dén han va da qua han. Do do,
ching toi khong thé xac dinh liéu b&o cdo tai chinh kém theo duwoc lap voi gia dinh Coéng ty sé
tiép tuc hoat ddng lién tuc cé phu hop hay khong.

- Nhw trinh bay tai thuyét minh sé 9 trong Thuyet minh bao cao tai chinh hop nhat, tai ngay 31
thang 12 nam 2023, Céng ty ghi nhan chi phi bdi thweng gidi phOng mé&t bang clia Dy an Khu
Dan cv Doi An Ton do Cong ty lam chl dau tw (“dw an”) cé gia gbc la 16.851.649.407 VND (tai
ngay 31 thang 12 nam 2022 |a 16.851.649.407 dong). Lién quan dén dw an nay, Uy ban nhan
dan tinh L&m Bdng da ban hanh Van ban sé 503/UBND-XD ngay 21 thang 01 ndm 2022 vé
viéc cham dirt hoat dong dw an, S& Ké hoach va Déu tw tinh Lam Ddng da ban hanh Quyét
dinh sé 06/QD-KHDT ngay 24 thang 01 nam 2022 vé cham dut hoat dong dw an, Uy ban nhan
dan tinh Lam Dong da ban hanh Quyét dinh sé 396/QD-UBND ngay ngay 10 thang 3 nam 2022
vé viéc thu hdi dat da giao cho Céng ty véi ly do Dy an Khu Dan cw Ddi An Ton da cham dut
hoat ddng. Céng ty da khdi kién Ién Toa an Nhan dan Tinh Lam Déng dé yéu cau Toa an tuyén
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huy Van ban sb 503/UBND-XD ngay 21 thang 01 nam 2022 cua Uy ban nhan dan Tinh Lam
Péng, Quyet dinh sb 396/QD-UBND ngay 10 thang 3 nam 2022 cda Uy ban nhan dan Tinh
Lam Dadng, Quyet dinh sb 06/QD-KHDT ngéy 24 thang 01 nam 2022 cla S& Ké hoach va Dau
tw tinh Lam Bdng va céc van ban va quyét dinh hénh chinh cé lién quan. Ngay 18/01/2024 Toa
an nhan dan Tinh LAm Béng ban hanh Ban an sb 05/2024/HC-ST Wv “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong quan ly nha nuéc vé dat dai”, tuygn x(r bac yéu cau khai kién cta Céng ty.
Ciing tal thuyét minh s 9 trong Thuyét minh bao céo tai chinh hop nhat: Khéng déng y vei Ban
an so tham ctia Toa 4n nhan dan Tinh Lam Bong ngay 19/02/2024 Céng ty da ndp don khang
cao dén Toa an Nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh xem xét lai ban &n so thadm cda
Toa an nhan dan Tinh Lam Péng. Vu khiéu kién quyet dinh hanh chinh trong quan ly nha nuwdc
vé déat dai cua Cong ty dang ché Toa an Nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh xem xét
‘theo trmh ty phic thdm. Bén ngay phat hanh bao céo kiém toan nay, ching toi khdng duroc
cung cap cac tai ligu lién quan dén viéc Toéa an nhan dan cép cao tai thanh phé Hé Chi Mmh
dang thu ly de duwa vy an Ja xét xtr phlc thdm, nén Ching téi khéng thé xac dinh liéu cé can
thiét phai diéu chinh céc sd liéu lién quan trén bao céo tai chinh hay khéng.

Tir chéi dwa ra y kién

Do tdm quan trong clia cac van dé néu tal doan “Co s& cua viéc tir chdi dwa ra y kién”, chung t6i khong
thé thu thap dwoc day du bang chirng kidm toan thich hop dé lam co s& duaray klen kiém toan. Do
dé, chiing ti khdng thé dwa ra v kién kiém toan vé bao cdo tai chinh hgp nhéat dinh kém.

Vin dé khac

B4o cao tai chinh hop nhét clia Coéng ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022 da
dwgc mét doanh nghlep kiém toan khac kiém toan va dua ra y kién kiém toan ngoal trir déi véi bdo céo
tai chinh hop nhat do vao ngay 29 thang 3 nam 2023, y kién ngoai trir nhw sau:

Khoan 16 ldy ké dén ngay 31 thang 12 nam 2022 |4 69.323.362.328 déng, vuet qua vén chl s& hiru
17.087.896.831 ddng. Ngoai ra, tai ngay 31 thang 12 nam 2022, ng ngan han da vwot qua tai san ngan
han cta Cong ty 1a 43.891.989. ?6? dong. Cong ty chwa cé phwong an hiéu qua dé khac phyc kha nang
thanh toan ciing nhw tim kiém nguén tién dé thanh toan cho céc khoan vay trong vong 12 thang t&i trong
diéu klen hoat dong binh thuorng. Nhirng didu kién nay cho thdy s t6n tai ciia yéu té khong chéc chan
trong yéu dan dén nghi ngd dang k& vé kha n&ng hoat ddng lién tuc clia cdng ty. Kha nang hoat dong
lién tuc cla cong ty phy thudc vao kha nang sinh 1oi trong tUO’ng lai, phu thudc vao viéc duoc gia han
thanh toan cac khoan vay tir cac ngan hang thwong mai, cac td chirc tin dung, c4c khoan phai tra cho
nha cung cap. Bao céo tai chinh hep nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022 khéng
bao gdm su diéu chinh nao lién quan dén tinh huéng khéng chéc chén va kha nang hoat dong lién tuc
clia cong ty.

Cong ty TNHH Kiém toan FAC

M

Trrong Qlfai_ﬁ"g"fr::!/ng — Phé Tong Giam doc Bui Duy Phirong Thanh — Kiém toan vién
Gf‘éy chiing nhan dang ky hanh nghé Gigf‘y chirng nhan dang ky hanh nghé
kiém toan sb 1752-2023-099-1 kiém toan sd 5425-2020-099-1

Thanh phé Hé Chi Minh
Ngay 29 thang 3 nam 2024




CONG TY CO PHAN BIA OC DA LAT VA CAC CONG TY CON

MAu sb B0O1-DN

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

Bon vi tinh: VIND

TAI SAN ':2 T;';'::t 31/12/2023 01/01/2023
A . TAI SAN NGAN HAN 100 23.120.545.446 25.745.378.299
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 4 1.955.626.522 2.380.870.723
1. Tién 11 1.947.445.522 2.072.689.723
2. Céac khoan twong duong tién 112 8.181.000 308.181.000
Il. Dau tw tai chinh ngén han 120 . .
Ill. Cac khoan phai thu ngén han 130 2.151.353.178 4.871.097.341
1. Phai thu ngan han ctia khach hang 131 5 10.270.233.870 12.582.066.927
2. Tra triwéc cho ngwdi ban ngén han 132 6 8.631.488.149 8.478.860.324
3. Phai thu ngén han khac 136 | 7.1 1.557.969.248 1.567.983.482
4. Dy phong phai thu ngén han kho @i 137 8 (18.308.338.089) (17.757.813.392)||
liv. Hang tén kho 140 9 18.069.277.793 17.539.169.549
1. Hang ton kho 141 18.069.277.793 17.539.168.549
2. Dy phong giam gia hang ton kho 149 2 s
V. Tai san ngan han khac 150 944.287.953 954.240.686
1. Chi phi tra trére ngén han 151 | 10.1 15.585.476 15.132.391
2. Thué GTGT duwgc khu trir 152 524.533.396 534.939.214
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuoc 153 11 404.169.081 404.169.081
B. TAI SAN DAI HAN 200 30.279.641.572 33.186.613.786
l. Cac khoan phai thu dai han 210 3.000.000 3.000.000
1. Phai thu dai han ciia khach hang 211 Ey -
2. Tra treéc cho ngudi ban dai han 212 - z
3. Phai thu v& cho vay dai han 215 - 5
4. Phai thu dai han khac 26| 72 3.000.000 3.000.000
Il. Tai san cé dinh 220 13.227.517.897 15.072.525.877
1. Tai san ¢b dinh hitu hinh 221 12 9.482.706.193 11.217.572.653
- Nguyén gia 222 36.057.073.455 36.057.073.455
- Gia tri hao mon luy ké 223 (26.574.367.262) (24.839.500.802)|
2. Tai san ¢b dinh vé hinh 227 13 3.744.811.704 3.854.953.224
- Nguyén gia 228 5.538.892.859 5.538.892.859
- Gia tr| hao mon Iuy ké 229 (1.794.081.155) (1.683.939.635)
Ill. B4t dong san dau tw 230 14 16.150.843.007 16.978.953.531
- Nguyén gia 231 29.549.207.355 29.549.207.355
- Gia trj hao mén luj ké 232 (13.398.364.348) (12.570.253.824)
[IV. Tai san dé dang dai han 240 - .
V. DAu tw tai chinh dai han 250 15 197.663.898 253.839.270
1. DAu tw vao cong ty lién két, lién doanh 252 197.663.898 253.839.270
2. Dy phong dau tu tai chinh dai han 254 - -
VI. Tai san dai han khac 260 700.616.770 878.295.108
1. Chi phi tra tredc dai han 261 | 10.2 700.616.770 878.295.108
TONG CONG TAI SAN 270 53.400.187.018 58.931.992.085
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT VA CAC CONG TY CON

Bang Can dbi k& toan hop nhat (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

MAu s6 BO1-DN

Bon vi tinh: VND

OB OR “:: T;‘I’:st 31/12/2023 01/01/2023
C. NQ’' PHAI TRA 300 70.112.369.230 76.019.888.916
I. No ngén han 310 66.083.909.514 69.637.368.066
1. Phai trd ngwoi ban ngan han 311 16 13.456.798.863 13.930.871.284
2. Nguwoi mua tra tién trwé'c ngan han 312 1.570.373.267 2.417.825.775
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc 313 1 2.478.813.230 2.956.214.960
4, Phai tra ngudi lao dong 314 86.857.727 85.674.093
5. Chi phi phai fra ngén han 315 17 32.740.830.031 30.442.693.869
lls. Doanh thu chwa thuc hién ngén han 318 | 18.1 1.591.378.451 2.350.379.098
7 Phai tra ngan han khac 319 | 191 5.001.736.433 5.041.587.475
8. Vay va no thué tai chinh ngan han 320 20 9.157.121.512 12.412.121.512
9. Quy khen thwédng, phuc loi 322 - -
Il. N dai han _ 330 4.028.459.716 6.382.520.850
1. Doanh thu chwa thye hién dai han 336 | 18.2 2.843.109.716 5.227.170.850
2. Phai tra dai han khac 337 | 192 1.185.350.000 1.155.350.000
3. Vay va no thué tai chinh dai han 338 - -
D. VON CHU SO HO'U 400 (16.712.182.212) (17.087.896.831)
I. Vén chii s& hiru 410 21 (16.712.182.212) (17.087.896.831)
1. Vén gop cla chil s& hivu 411 45.000.000.000 45,000.000.000
- C6 phidu phd théng c6 quyén biéu quyét 411a 45.000.000.000 45.000.000.000
- Cé phiéu wu dai 411b = .
2. Thang dw vén cb phan 412 3.847.215.361 3.847.215.361
3. QuY dau tw phat tridén 418 3.051.644.479 3.051.644.479
4.Qu¥ khéc thudc vén chi s& hiru 420 336.605.657 336.605.657
5. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 421 (68.947.647.709) (69.323.362.328)|
- LNST chura phan phdi liy ké dén cubi ky truoc | 421a (69.323.362.328) (68.959.333.946)
- LNST chua phan phdi ky nay 421b 375.714.619 (364.028.382)
8. Loi ich ciia ¢ dong khong kiém soat 429 & .
TONG CONG NGUON VON 440 53.400.187.018 53.931.992.085

Thanh phd Da Lat, ngay 28 thang 3 nam 2024
Ngwéi lap bidu
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CONG TY CO PHAN DJA OC DA LAT VA CAC CONG TY CON

M3u s6 B02-DN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HQP NHAT

NAM 2023
Bon vj tinh: VND
Chi tieu M? Thl.lyét Nam nay Nam trwéc
s0 | minh
1. Doanh thu ban hang va cung cép djch vy 01 23 17.028.813.590 18.631.367.327
2. Cac khoan gidm trir doanh thu 02 -
3. Doanh thu thudn ban hang va cung cap dich vu 10 23 17.028.913.590 18.631.367.327
4. Gia vén hang ban 11 24 9.122.839.571 9.867.227.865
5. Loi nhuan gép vé ban hang va cung cép dich vu | 20 7.906.074.019 8.764.139.462
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 25 17.303.925 34.427.336
7. Chi ph tai chinh 22 26 1.851.601.922 2.883.057.835
Trong do: Chi phi l&i vay 23 1.851.601.922 2.883.057.835
8. Phan lgi nhuan hodc 16 trong cbng ty lién doanh, lién
; 24 (56.175.372) 14.387.300
két
9. Chi phi ban hang 24 - -
10. Chi phi quan Iy doanh nghiép 25 27 3.731.101.086 4.516.101.969
11. Lo nhuén thuln tir hoat déng kinh doanh 30 2.284.499.564 1.413.794.294
12. Thu nhap khac 31 28 7.367.910 115.445.349
13. Chi phi khac 32 29 1.916.152.855 1.893.268.025
14. Leii nhudn khac 40 (1.908.784.945) (1.777.822.676)
15. Tdng loi nhuan ké toan trwée thué 50 375.714.619 (364.028.382)
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 30 -
17. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai 52 = -
18. L¢ii nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép €0 375.714.619 (364.028.382)
18.1 Loi nhuén sau thué ctia cong ty me 61 375.714.619 (364.028.382)
18.2. Loi nhuén sau thué cdia cé déng khong kiém soat | 62 - -
19. L3i (L&) co ban trén cb phiéu 70 31 83 (81)

Thanh phd Pa Lat, ngay 28 thang 3 n&m 2024
Nguwoi lap bieu

Ké toan trwéng
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Tdng Giam Déc

Dinh Thanh Tém



CONG TY CO PHAN DIA OC BA LAT VA CAC CONG TY CON

Mé&u sb BO3-DN

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

NAM 2023
Bon vi tinh: VND
Chi tieu Mas T:::::t Nam nay Nam truedc
Il. Lieu chuyen tién tir hoat dong kinh doanh
1. Lol nhuéan trweéc thué 01 375.714.619 (364.028.382)
2. Biéu chinh cac khoan
- Khéu hao tai san cb dinh 02 2.673.118.504 2.800.787.945
- Céac khoan dw phong 03 550.524.697 127.119.703
- Lai, I3 tr hoat ddng dau tw 05 38.871.447 (48.814.636)
- Chi phi di vay 06 26 1.851.601.922 2.883.057.835
3'6 Il_t‘;:’; :'r;:indg; Ig'noat déng kinh doanh trwéc nhivng thay| 08 AR R
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 2.179.625.284 (1.543.008.769)
- Tang, gidm hang tdn kho 10 (530.108.244) 952.055.262
b ;hzaéngaugfhf;:z{;;h:;:) phai tra (khong ke |&i vay phai o (4.504.121.608) 1233669277 |
- Tang, giam chi phi tra triede 12 177.225.253 388.082.385
- Tién 1ai vay da tra 13 - (39.644.998)
- Thué thu nhap doanh nghi&p da nop 14 11 - .
- Tién thu khéac ti¥ hoat déng kinh doanh 15 < -
Lwru chuyén tién thuan tir hoat kinh doanh 20 2.812.451.874 6.389.305.622
II. Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw
1.Tién chi d& mua sdm, xay dung TSCD va cac TSDH khac | 21 - -
2. Tién chi cho vay, mua céc cdng cu ng ciia don vj khac 23 - -
3.Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cu no clia don vi khi 24 -
4. Tién thu 1ai cho vay, ¢d tirc va loi nhuan duoc chia 27 17.303.925 34.427.336
Lwu chuyén tién thudn te hoat d6ng dau tw 30 17.303.925 34.427.336
Iil. Lwu chuyén tién tir hoat déng tai chinh
1.Tién vay ngén han, dai han nhan duvoc 33 2 .
2 Tién chi tra no gbe vay 34 20 (3.255.000.000) (6.550.000.002)
Lwu chuyén tién thuén tie hoat dong tai chinh 40 (3.255.000.000) (6.550.000.002)
Lwu chuyén tién thuan trong ky 50 (425.244.201) (126.267.044)
Tién va twong dwong tién ton dau ky 60 2.380.870.723 2.507.137.767
Tién va twong dwong tién tdn cudi ky 70 1.955.626.522 2,380.870.723
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Thanh phé Da Lat, ngay 28 thang 3 nam 2024
Ngwoi 1ap bidu
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CONG TY CO PHAN BIA OC DA LAT VA CAC CONG TY CON Mé&u sé B0O9-DN
Thuyét minh béo céo tai chinh hop nhét (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

I.  THONG TIN VE DOANH NGHIEP

Cong ty Cb phan Dia éc Pa Lat (sau day goi tat 1a “Cong ty") dwoc chuyén doi tir Doanh nghigp Nha
nwdc - Cong ty Kinh doanh va Phat trién Nha Lam Bong theo Quyet dinh s6 3747/QD-UB ngay
19/12/20086 cua Uy ban Nhan dan Tinh Lam Béng.

Céng ty duece thanh 1ap theo Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh s 5800000142 do S& Ké& hoach
va DAu tw tinh Lam Béng cép 13n dau ngay 27 thang 12 nam 2007 va céc |&n dang ky thay déi sau do.
Hién, Céng ty dang hoat déng theo Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép sé 5800000142 do S& Ké
hoach va Pau tw Tinh Lam Ddng cép dang ky thay dbi 1an thir 05 ngay 10 thang 11 nam 2015.

Hoat déng chinh ctia Céng ty la:

- Kinh doanh bat déng san, cho thué nha lam viéc, nha &;

- San xuét kinh doanh vat liéu xay dyng, hang trang tri ndi that, san pham bé téng, kinh doanh van
tai hang;

- Thi cong xay l&p cac cong trinh: dan dung, giao thong thay loi, cdng nghiép, cong trinh dién tlr
35KV tré xubng, cong trinh ha tang ky thuat, nha &. Kinh doanh nha;

- Tw van thiét ké, tw van gidm sat cac cong trinh xay ding: dan dung, cong nghiép, thiét k& quy
hoach xay dwng @6 thi va néng thén;
Lap hé so khao sat dia hinh va khai thac vat lidu xay dwng. Kinh doanh dich vu lwu trd, én uong

giai tri, dich vu I hanh, van chuyen khach. Kinh doanh dich vu bat déng san, san giao dich bat
dong sén. Dao tao nghe cho céng nhan xay dyng;

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thl.m'ng ctia Cong ty dwoc thwe hién trong thei gian khéng qua 12
thang.

Céng ty ¢6 try s& chinh tai: 25 Tran Phu, Phedng 3, Thanh Phéd Ba Lat, Tinh Ladm Déng.

86 lwong nhan vién clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 la: 10 ngudi (ngay 31 thang 12 ndm
2022 la 15 nguoi).

Céu truc doanh nghiép
Danh séach céc cong ty con dwoc hop nhét theo phwong phép gia géc nhw sau:
Ty le Ty le
Céng ty con Nganh hoat dong Vén diéu lé s  biéu
hiru  quyét
Cong ty TNHH Xay dung, ban budn vat liéu, thiét bi
MTV Xay deng Bia  lap dat khac trong xay dyng, giam 4.000.000.000 VND  100%  100%
6c Ba Lat sat céng trinh, thiet ké cong trinh.
Cong Ty TNHH Xay dng, ban budn vat ligu, thiét bj
MTV Xay dwng Dia lap d&t khac trong xay ding, giam 2.000.000.000 VND 100%  100%
6c Bao Loc s4t cong trinh, thiét ké cong trinh.
Cong ty lién két dwoc hop nhat theo phwrong phap von chi sé hivu:
Tyle  Tylg
Céng ty lién két Nganh hoat dong Vén diéu lé s& biéu
hiru quyét
Congty TNHH T Tw vén thiét k&, giam sat cong trinh
van Xay deng Bia  xay dwng. Thiét k&, qui hoach. 1.200.000.000 VND  28% 29%
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT VA CAC CONG TY CON Méau sé BO9-DN
Thuyét minh béo céo tai chinh hop nhét (tiép theo)

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2023

2. CO SO TRINH BAY
21 Chuan myrc va Ché dd ké toan ap dung

Béo cdo tai chinh hop nhat clia Céng ty dwec trinh bay bang dbng Viét Nam (“VND") phu hop véi Ché
dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc Chudn myc ké toan Viét Nam do Bd Tai chinh ban hanh
theo:

» Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 vé viéc ban hanh bén Chuan myc
ké toan Viét Nam (Bot 1);

» Quyét dinh sé 165/2002/QP-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sdu Chuan myc
*ké toan Viét Nam (Dot 2);

»  Quyét dinh s 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh s&u Chudn muc
ké toan Viét Nam (Dot 3);

5 Quyét dinh sd 12/2005/QP-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuén muc ké
toan Viét Nam (Dot 4); va

»  Quyét dinh s 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 vé viéc ban hanh bén Chuén miec
ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo do, bao céo tai chinh hgp nhat dugc trinh bay kém theo va viéc st dung cac bao cao nay khéng
danh cho cac dbi trong khéng dwoc cung cép cac thong tin v& céc thd tuc va nguyén téc va thong &
ké toan tai Viét Nam va hon niva khong dwoc chl dinh trinh bay tinh hinh tai chinh hop nhat, két qua
hoat dong kinh doanh hop nhét va lvu chuyén tién té hop nhat theo céc nguyén téc va théng Ié ké toén
duwoce chap nhan réng rai & cac nwdc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

2.2  Hinh thirc sé ké toan ap dung
Hinh thire sb ké toan dwoc &p dung clia Céng ty 1a: Ghi s ké toan trén may vi tinh.
2.3 Ky ké toan nim

Ky ké toan ndm ctia Cong ty ap dung cho viéc 1ap bao cdo tai chinh hop nhat bat dau tlr ngay 01 thang
01 va két thuc ngay 31 thang 12.

24  Don vitién té trong ké toan

B4o cao tai chinh hop nhét duoc 1ap bang don vj tién t& trong ké todn clia Cong ty 12 Bdng Viét Nam
("VND").

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
3.1 Co s& hop nhit

Cong ty con: Cong ty con & don vj do Céng ty me kiém soat. Sy kiém soat tdn tai khi cong ty me c6
quyen chi phoi cac chinh sach tai chinh va hoat dgng clia mét don vi Gé thu duoc loi fch kinh té tir cac
hoat dong nay. Bao cdo tai chinh cla céng ty con duwoc hop nhét trong céc bao c4o tai chinh hop nhét
tlr ngay bat dau kiém soat dén ngay két thic kidm soat.

Cong ty lién két Cong ty lién két [a don vi ma Coéng ty ¢é anh hudng dang ké, nhung khéng c6 quyén
kiém soat ddi véi cac chinh sach tai chinh va hoat ddng. Cong ty lién két dwoc hach toan theo phuong
phép vén chi s& hiru.

Bao cdo tai chinh hep nhét bao gébm phén chi phf va thu nhap cta Céng ty trong don vi nhan dau tw
hach toan theo phu’crng phéap vén chi s& hiru, sau khi don vi nay da thuc hién nhlmg dieu chinh cac
chinh séach ké toan cta minh cho phu hop véi cac chinh sach ké toan ctia Cong ty, ké tir nga;( bét dau
c6 anh huéng dang ké hoac déng kiém soat. Bén ngay két thiic &nh hwédng dang ké hogic dong kiém
soat. Néu phan 18 cua céng ty vuot qua khoan dau tu ctia Cong ty trong don vi nhan dau tw hach toan
theo phwrong phap vén chi s& hitu, gia tri ghi s clia khoan dAu tv @6 (bao gdm toan b cac khoan dAu

. tw dai han) dugc ghi giam xudng béng khong va dirng viéc ghi nhan cac khoan 18, tri» khi Céng ty co
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT VA CAC CONG TY CON Mau sé B09-DN
Thuyét minh béo c4o tai chinh hgp nhét (tiép theo)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

mat nghia vu phai thue hién hay da thwe hién cac khoan thanh toan thay cho don vi nhan dau tu.

Cac giao dich bj loai trir khi hop nhat

C4c s du ndi bd va toan bd thu nhap va chi phi chwa thyc hién phat sinh tilr cac giao dich ndi b dugc
loai ra khi l1ap bao cao tai chinh hop nhat Lai chwa thirc hién phat sinh tir cac giao dich v&i don vi nhan
dau tw hach toén theo phuong phap von chli s& hitu dwoc trir khoi khodn dau tw lién quan dén loi Ich
clia Cong ty trong don vi nhan dau tw. LS chwa thuc hién phat sinh tir cac giao dich ngi bé dwec loaira
trir khi gia vén khéng thé dugc thu hdi.

3.2 Tién va cac khoan twong duong tién

Céac khodn tién bao gdm: tidn mat, tidn gli ngan hang, tidn dang chuyén .

Céc khoan twong dwong tién 1a cac khoan dau tw ngén han cé thoi han gbc khdng qua ba thang, c6
tinh thanh khoan cao, ¢é kha nang chuyén adi dé& dang thanh céc lwgng tidén xac dinh va khéng co
nhiéu rdi ro trong chuyén ddi thanh tién.

3.3 Hang tén kho

Hang tdn kho dugc ghi nhan theo gia thép hon gitra gia thanh dé dwa mdi san pham dén vi tri va dieu
kién hién tai va gia tri thuan co thé thuc hién duoc.

Gia tri thuan co thé thwc hién dwoc la gia ban woc tinh clia hang tdn kho trong diéu kién kinh doanh
binh thuéng trir chi phi wéc tinh d& hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Cbéng ty ap dung phuc‘ng phép ké khai thwrdng xuyén d& hach toan hang tén kho véi gia tri dugc xac
dinh theo phwong phap binh quéan gia quyen.

D phdng gidm gia hang tén kho

Dy phong gidm gié hang tén kho dwoc trich 1ap cho phéan gia tri dy kién bj tén that do cac khoan suy
giam trong gia tri (do gidm gid, hw hong, kém phdm chét, 16 théi v.v.) c6 thé xay ra dbi véi nguyén vat
liéu, thanh pham, hang hoa tdn kho khac thudc quyén s& hiru clia Cong ty dya trén bang chieng hep Iy
vé sy suy giam gia trj tai ngay két thuc ky ké toan nam.

Sé tang hodc giam khoan dy phéng giam gia hang tén kho dugc hach toan vao gia vén hang ban trong
nam.

3.4 Cac khoan phai thu

Céac khoan phai thu dwec trinh bay trén bdo céo tai chinh theo gia tri ghi sd cac khoan phai thu tir
khéch hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan dy phéng dwec 1&p cho cac khoan phai thu kho
doi.

Dv phong ng phai thu kho Goi thé hién phan gia tri clia cac khoan phal thu ma Coéng ty dy kién khéng
c6 kha nang thu héi tai ngay két thiic ky ké toan. Tang hodc giam sé dv tai khoan dw phéng dwec hach
toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trén bao cao tai chinh.

3.5 Taisan cé dinh hi*u hinh

Tai san cb dinh hiru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Ity ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh hitu hinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi cé lién quan tryc tiép dén vic
dua tai san vao san sang hoat dong nhuw dw kién.

Céc chi phi mua sdm, nang cap va déi méi tai san c6 dinh dwoc ghi tang nguyén gia cia tai san va chi
phi bao tri, stra chita dwoc hach toan vaoc bao cédo két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.
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CONG TY CO PHAN BIA OC DA LAT VA CAC CONG TY CON M&u s B09-DN
Thuyét minh bao cao tai chinh hop nhét (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Khi tai san cd dinh hiru hinh dwoc ban hay thanh Iy, céc khoan l1ai hodc 16 phét sinh do thanh ly tai san
(12 phan chénh léch gitra giira tien thu thuan tir viéc ban tai sdn véi gia tri con lai cla tai san) dwoc
hach toan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh.

36 Khau hao va hao mon

Khéu hao tai san cth dinh hiru hinh va hao mén tai san ¢ dinh vo hinh dwoc trich theo phwong phap
khau hao dudng théng trong subdt thdi gian hiru dung wéc tinh cha cac tai san nhw sau

- Nha ctra, vat kién tric 25-30 nam
- May méc, thiét bj 08 ndm
- Phuong tién van tai 05-08 nam
- Thiét bj quan ly 05 ndm
- Quyén st dyng dét 49-50 ndm

3.7 Bt ddong san dau tw

B4t dong san dau tw duoc ghi nhan theo gia gbc. Trong qué trinh ndm gilr ché ting gia, ho&c cho thué
hoat déng, bat déng san d4u tw dwec ghi nhan theo nguyén gia, gia tri hao mon luy ké va gia tri con lal.
Céc chi phi phat sinh sau khi dwa bat dong san dau tw vao s dung dugc ghi nhan vao bao cao ket
qua hoat dong kinh doanh trong nam ma cac chi phi nay phat sinh. Trong cac treéng hop co thé chirng
minh mot cach rd rang réng cac khoan chi phi nay Iam lgi ich kinh té trong twong lai di tinh thu dugc
tr viéc str dung bat déng san dau tw vwrot mirc hoat ddng tiéu chudn dugc danh gia ban dau thl cac
khoan chi phi nay duoc ghi ting nguyén gia bat dong san dau tuw.

3.8 Khau hao va hao mén bat déng san dau tw

Quyén st dung dat khéng c6 thei han xac dinh khéng dwoc khau hao. Quyén s dung dat co thei han
dwoc thé hién theo nguyén gia trir gid tri hao mén 0y ké.
Khéau hao duge tinh theo phuong phap duéng thang dira trén thdi gian hivu dyng wéc tinh cla bat
dong san dau tw. Thei gian hiru dung wéc tinh nhw sau:

- Quyén str dung déat 50 n&m
- Nha ctra, vat kién tric 25 ndm

3.9 Chi phi tra truéec

Chi phi tré trwéc bao gdm cé&c chi phi trd trwéc ngén han hodc chi phi tra trudc dai han trén bang can
dbl ké toan va dwoc phan bd trong khoang thi gian tra truéc hoac thei gian cac lgi fch kinh té twong
trng dwec tao ra tlr cac chi phi nay.

3.10 Cac khoan phai tra va chi phi trich trueéc

Céac khoan phai tra va chi phi trich treéc dwoc ghi nhan cho sé tign phai tra trong twong lai lién quan
déen hang hoéa va dich vu da nhan dwgc khong phuy thudc vao viéc Cong ty da nhan dwoc hoéa don cla
nha cung cép hay chua.

3.11 Cac nghiép vu bing ngoai té

Cac nghiép vy phat sinh bang cac don vi tién t& khac voi don vi tién t& ké toan ciia Cong ty (VND)
duwoc hach toan theo ty gig giao dich thiwc té vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén tac sau:

» Nghiép vu lam phat sinh cé&c khoan phai thu dwec hach toan theo ty gia mua cla ngan hang
thwong mai noi Cong ty chi dinh khach hang thanh toan.

»  Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai tré dwoc hach toan theo ty gia ban cla ngan hang thuong
mai noi Céng ty dir kién giao dich.
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Thuyét minh béo céo tai chinh hop nhét (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2023

»  Tai ngay két thuc ky k& toan nam, cac khoan muc tién t¢ co gbc ngoai té duoc danh gia lai theo ty
gia giao dich thuc té tai ngay ciia bang c&n dbi ké toan theo nguyén tac sau:

» Cac khoan muc tién té dwoc phan loal 12 tai san dwgc hach toan theo ty gia mua cla ngan hang
thwong mai noi Cong ty thwong xuyén cb giao dich.

» Cac khodn muc tién té dwoc phén loai 1 ng phai tra dwgc hach foan theo ty gia ban cla ngéan
hang thwong mai noi Cong ty thwdng xuyén co giao dich.

TAt c& cac khoan chénh &ch ty gia thyc té phat sinh trong ndm va chénh l&ch do danh gié lai s6 du tién
t8 c6 gbc ngoai té cudl ndm dugc hach todn vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh.
3.12 Phan chia lgi nhusn

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép c6 th& dwoc chia cho cac cb dong sau khi duoc Dai
hoi ddng cb dong phé duyét va sau khi da trich 1&p cac quy dw phong theo Piéu 1& cua Cong ty va cac
quy dinh cta phap luat Viét Nam.

Céng ty trich ap cac quy dw phong sau tr loi nhuén thuan sau thué thu nhap doanh nghiép cua Cong
ty theo G& nghi ciia Hoi déng Quan tri va duoc cac ¢d ddng phé duyét tai Dai hoi doéng cb déng thudng
nién:
»  Quy dau tw phat trién :

Quy nay dugc trich 1&p nhdm phuc vu viéc mé rong hoat ddng hodc dau tw chiéu sau cia Cong ty.
»  Quy khen thuwéng, phic lgi

Quy nay duoc trich 1ap d& khen thudng, khuyén khich vat chat, dem lai Igi ich chung va néng cao
phtc lgi cho cong nhan vién, va dwec trinh bay nhu mot khoan phai tra trén bang can dbi ké toan.

»  Cac Quy khac thudc vén chil s& hiru
Céac Quy khac duorc trich 1ap theo Diéu 18 ciia Cong ty va cac quy dinh phap Iy clua Viét Nam.

3.13 Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Cong ty ¢6 kha nang nhan dwoc cac lgi ich kinh t& co thé xac dinh duoc
mét cach chac chén. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hop ly cua cac khoan da thu hoéac sé thu
duoc sau khi trix 6i cac khoan chiét khdu thuong mai, gidam gia hang ban va hang ban bi tra lai. Cac
diéu kién ghi nhan cy théd sau day clng phai duoc dap ¢ng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi céc rdi ro trong yéu va cac quyén s& hiru hang héa da duoc
chuyén sang nguéi mua, thuéng 1 tring voi thi diém chuyén giao hang hoa.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung cép dich vy dwee ghi nhan khi dich vy da thye hién va hoan thanh.

Khi c6 thé xac dinh dwoc két qua hop déng mét cach chéc chan, doanh thu sé duoc ghi nhéan dya vao
mirc d6 hoan thanh cong vidc. Mic dd hoan thanh cang viéc dwgc xéc dinh theo ti & phan tram clia s6

gi¢ cdng lao dgng phat sinh cho dén ngay ket thuc ky k& toan trén tong sb gié cong lao @éng wéc tinh
cho méi hop dong.

Né&u khong thé xac dinh duoc két qua hop ddng mét cach chéc chan, doanh thu s& chi duwgc ghi nhan
& mic co thé thu hdi duoe cha cac chi phl da dwgc ghi nhan.

Tién lai

Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién 14i phét sinh trén co s& don tich (co tinh dén loi trc ma tai san dem
lai) trir khi kha néng thu héi tién 1&i khong chac chan.
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CONG TY CO PHAN BIA OC DA LAT VA CAC CONG TY CON Méau s6 B09-DN
Thuyét minh bao cao tai chinh hep nhat (tiép theo)
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023

Cé tirc
Doanh thu dwec ghi nhan khi quyén dwgc nhan khoan thanh toan cd tlre clia Cong ty dugc x4c 1ap.

Tién cho thué

Thu nhap ter tién cho thué tai san theo hop déng thué hoat ddng dwoc hach toan vao két qua hoat déng
kinh doanh theo phwong phap duong thang trong sudt théi gian cho thué.

3.14 Thué thu nhéap hién hanh

Tai sén thue thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho nam hién hanh va cac nam tredc dugce xac r:ﬂnh
bang -6 tién dw kién duo’c thu héi ttr hodc phai ndp cho co' quan thué, dira trén cac murc thué suat va
cac luat thué co higu e dén ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dueoc ghl nhén vao két qua hoat dong kinh doanh ngoai trir trwdrng hop thué
thu nhap phét sinh lién quan dén mét khoan muc dwoc ghi thang vao vén chd s& hiku, trong treong
ho’p nay, thué thu nhap hién hanh ciing dwoc ghi nhan tryc tiép vao vén chii s& hivu.

Cong ty chi dwoc bu trir cac tai san thué thu nhap hlen hanh va thué thu nhap hién hanh phai nép khi
Céng ty co quyén hop phép dugc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién
hanh phai ndp va Cong ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai nop va tai san thué thu
nhap hién hanh trén co s& thuan.

3.15 Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thoi tai ngay két thic ky ké toan
nam giCra co s& tinh thué thu nhap cla céac tai san va ng phai tra va gia trj ghi s6 clia cac khodn muc
nay trong bao cao tai chinh,

Thué thu nhap hoén lai phai trd dwec ghi nhan cho tat ca cac khodn chénh l&ch tam thoi chiu thué,
ngoal trix;

»  Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban dau cia mot tai san hay no phai tra tir
mét giao dich ma giao dich nay khéng c6 &nh huwéng dén loi nhuan k& toan va loi nhuan tinh thué
thu nhap (hoc 18 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich;

B Céc chénh léch tam thoi chiu thué gan lién véi cac khodn dau tw vao cong ty lign két va cac khoan
vén gép lién doanh khi Cong ty c6 kha néng kiém soat théi gian hoan nhap khoan chénh Iénh tam
theri va chéc chén khoan chénh I1&ch tam thoi sé khdng dwgc hoan nhap trong twong lai co thé dy
doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai can duwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh lgch tam thoi duoc khau trir,
gia tri dwoc khau trir chuyen sang cac ndm sau clia cac khoan 16 tinh thué va cac khoadn wu dai thué
chuwa s dung, khi chac chén trong tuo’ng lai s& c6 loi nhuan tinh thué dé st dung nhirng chénh léch
tam thoii duoc khau trir, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai thué chwa st dung nay, ngoai triv;

¥ Tai san thué hoan lai phat sinh t&r ghi nhan ban dau cla mdt tai san hodc ng phai tra tr moét giao
dich ma giao dich nay khong ¢6 anh hwdng dén lgi nhuan ké todn va lgi nhuan tinh thué thu nhap
(hodc 16 tinh thué) tai thoi diem phat sinh giao dich;

»  D&i véi cac chénh 1éch tam thoi dwge khéu trr phat sinh tir cac khoan dau tw vao cac cong ty lien
két va cac khoan vén gop lién doanh, tai san thué thu nhap hoan lai dwec ghi nhan khi chac chén
la chénh enh tam thei s& dwoe hoan nhap trong twong lai cé thé du doan dwoc va c6 ol nhuan
chju thué dé sir dung dwoc khoan chénh léch tam théi 6.

Gia tri ghl s clia tai san thué thu nhap hoan lai phai dwgc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan va
phai giam gia trj ghi sb clia tai san thué thu nhap hoan lai d&n mirc bao dam chac chan cé da Igi nhuan
tinh thué cho phép Igi Ich clia mdt phan hodc toan bd tai san thué thu nhap hoan lai duoc st dung. Cac
tai san thué thu nhap hoan lai chua du-qrc ghi nhan trwéc day dugc xem xét lai vao ngay két thiic ky ké
toan nam va dur,vc ghi nh&n khi chic chén cé du lgl nhuan tinh thué trong twong lai dé& c6 thé st dung
céc tai san thué thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.
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Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc xac dinh theo thué suét dy tinh
s& ap dung cho [nd@m tai chinh] khi tai san dwgc thu hdi hay ne phai tré dwoc thanh toan, dya trén cac
mure thué suét va luat thué c6 higu lye vao ngay két thuc ky ké toan nam.

Thué thu nhap hoan lai dwgc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh ngoai triv truéng hop thué thu
nh&p phét sinh lién quan dén mét khodn myc dwoc ghi thang vao von chi s& hivu; trong tredng hop
nay, thué thu nhap hoan lai ciing dwoc ghi nhan tryc tiép vao von chi s& hivu.

Céng ty chi dwgc bl tri¥ céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhéap hoan lai phai tra khi Céng
ty cd quyén hop phap dwoc bil trir gitka tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh
phai ndp va céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phéi tra nay lién quan t6i thué
thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly béi cling mét co quan thué:

»  dbi v&i cling mét don vi chiu thué; hosc

»  Coéng ty dv dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh
trén co s& thudn hodc thu hdi tai san ddng théi véi viéc thanh toan no phai tra trong tirng ky
twong lai khi cac khoan trong yéu ctia thué thu nhap hoan lai phai trd hodc tai san thué thu nhap
hoan lai dwoc thanh toan hodc thu héi.

3.16 Laitrén co phiéu

L&i co ban trén cd phiéu duwgc tinh bang céch chia lgi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép (sau khi
trich lap quy khen thwéng, phic loi) phan bd cho cé déng s& hitu cb phiéu phd théng clia cong ty cho
s6 lvgng binh quan gia quyén ctia sb cb phiéu phd thdng lwu hanh trong nam.

3.17 Bao cao b phan

B4o c4o theo bd phan bao gém bd phan theo linh virc kinh doanh hodc mét bd phan theo khu vue dja ly.

B3 phén theo ITnh vyrc Kinh doanh: La mét bo phén co thé phan biét dwoc clia mdt doanh nghiép tham
gia vao qua frinh san xuat hodc cung cip san pham, dich vu riéng lé, mét nhém céc sén pham hodc cac

dich vu c6 lién quan ma bé phan nay chiu i ro va loi ich kinh té khac véi cac bd phan kinh doanh khac.
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CONG TY CO PHAN DJA OC PA LAT VA CAC CONG TY CON
Thuyét minh bao céo tai chinh hgp nhét (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Mau sb B09-DN

4. Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién mat

Tién gti ngan hang khéng ky han

Céc khoan trong dwong tién (tién gt ¢6 ky han dwdi 3 thang)
TONG CONG

5. Phai thu ngén han cta khach hang

Céng ty TNHH S&n xuat Thuong mai Dich vu Bach Viét
Céng ty TNHH Green Park Da Lat

Cong ty Co phan Xay l&p & Vat tw Xay dung S6 2

Céng ty TNHH Thuén Blrc

Céng ty TNHH Tién Cwong

Coéng ty TNHH Van Truéng Blc

Phai thu ngén han clia-khach hang khac

TONG CONG

6. Tra trwée cho ngwdi ban ngan han

Nguyén Truong Giang

Pham Trong Tué

D6 Tién Quang

Nguyén Thanh Lam

Tra trweéc cho ngudi ban ngan han khac
TONG CONG

7. Phaithu khac

7.1 Phéi thu khdc ngén han
Tam &ng
Ky quy, ky cuoc ngén han
Phai thu khac

7.2 Phai thu khéc dai han
Ky quy, ky cuoc dai han
TONG CONG

18

VIND
Sé cudi ndm Sé déu ndm
29.036.527 36.182.571
1.918.408.995 2.036.507.152
8.181.000 308.181.000
1.955.626.522 2.380.870.723
VND
Sé cudi nam Sé dau nam
307.761.000 307.761.000
764.132.182 1.364.132.182
350.000.000 350.000.000
- 578.572.000
118.906.486 169.855.580
911.058.989 1.846.479.407
7.818.375.213 7.965.266.758

10.270.233.870

12.582.066.927

S6 cudi nam
995.819.608
1.623.916.242
1.868.782.744
808.064.786
3.334.904,769

VND

S6 dau nam
995.819.608
1.623.916.242
1.868.782.744
808.064.786
3.182.276.944

8.631.488.149

8.478.860.324

S6 cubi nédm

1.557.969.248
77.680.176
800.000.000
680.289.072
3.000.000
3.000.000

VND

S6 déu nam
1.5667.983.482
117.395.519
800.000.000
650.587.963
3.000.000
3.000.000

1.560.969.248

1.570.983.482




CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT VA CAC CONG TY CON
Thuyét minh bao c4o tai chinh hgp nhét (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Mau s6 B09-DN

8.

8.1

8.2

8.3

No x4u va Dw phong phai thu kho dbi

Don vi tinh: VIND

No’ phai thu khach hang

Bao Sai Gon Gial Phong

Cong ty TNHH Khai Minh

Coéng ty TNHH Xay dung Phuc
Loc

Céng ty Co phan Xay lap & vat
tw Xay dung S6 2

Céng ty TNHH Séan xuét
Thuong mai Dich vu Bach Viét
Coéng ty TNHH Thuong mai
Xay dung Lam An

Céng ty TNHH Tw van Pau tw
& Xay dung Nam Lam

Cong ty TNHH Green Park Pa
Lat

Trung tdm Nwédc sach & Vé
sinh M@i treéng Lam Dong
Cong ty Cb phan Séng Da
Thang Long

Phong Lac dong- Thuong binh
va Xa hoi Huyén Bao Lam

Cac khach hang khac

Tra triroc cho ngwoi ban
Pham Hoang Long

Lé Trung Diing

Lé Bidrc Nhan

DNTN Duy Ha

Pham Trong Tué

D& Tién Quang

Nguyén Truéng Giang

Nguyén Thanh Lam

Nguyén Binh Phong

Céc nha cung cip khac

No phai thu khdc

Céac khoan ky quy, ky cugc
Phai thu khac

S6 cudi ndm S6 dau nam
e So da lap . S6 dilap
Gia gbéc dig phidnig Gia gbéc dip GHOT
8.872.719.092 (8.490.653.001) 9.534.713.217 (8.170.581.035)

382.307.608
129.209.590

298.758.850

350.000.000

307.761.000

207.590.000

111.550.000

764.132.182

148.623.000

286.657.500

936.066.432
4.950.062.930
8.423.562.336
457.907.216
268.172.954
440.945.108
102.788.280
1.623.916.242
1.868.782.744
995,819.608
808.064.786
440,528.225
1.416.637.173
1.394.122.752
800.000.000
594,122.752

(382.307.608)
(129.209.590)

(298.758.850)
(350.000.000)
(307.761.000)
(207.590.000)
(111.550,000)

(382.066.091)

(148.623.000)

(286.657.500)

(936.066.432)
(4.950.062.930)
(8.423.562.336)
(457.907.216)
(268.172.954)
(440.945.108)
(102.788.280)
(1.623.916.242)
(1.868.782.744)
(995.819.608)
(808.064.786)
(440.528,225)
(1.416.637.173)
(1.394.122.752)
(800.000.000)
(594.122.752)

382.307.608
129.209.590

208.758.850

350.000.000

307.761.000

207.590.000

111.550.000

1.364.132.182

148.623.000

286.657.500

936.066.432
5.012.057.055
8.403.162.336

457.907.216

268.172.954

440.945.108

102.788.280
1.623.916.242
1.868.782.744

995.819.608

808.064.786

440.528.225
1.396.237.173
1.184.070.021

800.000.000

384.070.021

(382.307.608)
(129.209.590)

(298.758.850)
(350.000.000)
(307.761.000)

(207.590.000)

a—

(111.550.000) 22

Ty

1 1Q,
(148.623.000) %C

(286.657.500) HO |

(936.066.432)
(5.012.057.055)
(8.403.162.336)
(457.907.216)
(268.172.954)
(440.945,108)
(102.788.280)
(1.623.916.242)
(1.868.782.744)
(995.819.608)
(808.064.786)
(440.528.225)
(1.396.237.173)
(1.184.070.021)
(800.000.000)
(384.070.021)

TONG CONG

18.690.404.180

(18.308.338.089)

19.121.945.574

(17.757.813.392)
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CONG TY CO PHAN BIA OC DA LAT VA CAC CONG TY CON

M3au sb B0O9-DN

Thuyét minh b&o cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023

9.

10.

10.1

10.2

Hang tén kho Pon vi tinh: YVND

S6 cubi ndm Sé dau ndm
S6 da lap Sé da lap
Gia géc dy phong Gia gbc dw phong
Nguyén liéu, vat lidu 08.893.649 - 111.278.276 -
Céng cy, dung cu 6.293.660 . 6.293.660 -
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang (*)  17.193.684.862 - 17.193.684.862 -
Thanh pham 770.405.622 - 227.912.751 .
TONG CONG 18.069.277.793 - 17.539.169.549 -

(*)Chi phi san xuét kinh doanh dé dang tai ngay 31/12/2023 ¢6 gia tri: 17.193.684.862 VND trong d6: Chi phi d¢
dang (Chi phi bdi thudng gidi phéng mat bang) cla Dy &n Khu Déan cw D4 An Tén c6 téng gia tri dau tu fa:
16.851.649.407 VND.

Lién quan @én o an nay, ngay 21 thang 01 nam 2022, Uy ban nhan dén tinh Lam Péng da ban hanh V&n ban sé
503/UBND-XD vé viéc chdm dirt hoat déng dw an D én Khu Dan cw D6i An Tén ("dw an j cta Cdng ty. Ngay 24

thang 01 ndm 2022, S& Ké hoach va Péu tw tinh Lam Déng da ban hanh Quyer dinh s6 06/QD-KHOT vé chédm %

dit hoat dong dw éan Dy an Khu Dan cw Béi An Tén do Cong ty lam chd dau te. Ngay 10 rhéng 3 ndm 2022, Uy
ban nhén dan tinh Lam £éng &3 ban hanh Quyét dinh s6 396/QB-UBND vé viéc thu hdi dat da giao cho Cong ty
voi Iy do Dw én Khu Dén cw ©6i An Tén da cham dat hoat déng.

Khong déng y véi viée bj chdm dut hoat dong cua dw én va thu hdi dat clia Cor quan thém quyén, Céng ty da khoi

kign Ién Toa an Nhan dan Tinh Lam Ddng dé yéu cau Toa an tuyen hiy Vén ban so 503/UBND-XD ngay 21 thang
01 ndm 2022 ctia Uy ban nhén dan Tinh Lam Béng, Quyét dinh s6 396/QB-UBND ngay 10 théang 3 nam 2022 ciia

Uy ban nhan dén Tinh L4m Béng, Quyét dinh sé 06/QD-KHDT ngay 24 thang 01 ndm 2022 cia S& Ké hoach va
Bau tw tinh Lam Déng va cac van ban va quyét dinh hanh chinh cé lién quarn.

Ngay 18/01/2024 Tdéa an nhén dan Tinh L4&m Bdéng ban hanh Ban &n sé 05/2024/HC-ST Vv “Khidu kién quyér
dinh hanh chinh trong quan Iy nha nute vé dat dai”, fuyen x(r bac yéu cau khdi kién cua Céng ty. Khéng dong y
v6i Ban an so thém cua Toa &n nhan dan Tinh Lam Péng, ngay 19/02/2024 Céng ty da np don khang c4o dén
Toa &n Nhan dén cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xem xét lai ban an so thAm cua Toa &n nhan dan Tinh Lam
Dong, vu khiéu kién quyet dinh hanh chinh trong quén Iy nha nuoc vé dat dai clia Céng ty dang ché Toa an Nhan
dén cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xem xét theo trinh tw phic tham.

Chi phi tra truéc VND

S6 cudinam S dau ndm
Chi phi tra trwéc ngan han 15.585.476 15.132.391
Chi phi stra xe 15.585.476 15.132.391
Chi phi tra truéc dai han ] 700.616.770  878.295.108
Gia tri con lai cla cdng cy dung cu chd phan bd 12.526.516 19.881.818
Chi phi quyén khai thac khodng san va dén bi viing nguyén liéu khai thac 582.855.472  739.440.090
Chi phi tra triwére dai han khac 105.234.782  118.973.200
TONG CONG 716.202.246  893.427.499
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CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT VA CAC CONG TY CON

Mau sd B0S-DN

Thuyét minh bao cdo tai chinh hgp nhét (tiép theo)
= Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023

14, Ting, giam bat dong san dau tw

15.

Bon vj tinh: VND
Quyén str dung
dat

Nha ctra, vat

e o Con
kién triac °ng

Nguyén gia

S0 dau nam 16.266.575.243 13.282.632.112 29.549.207.355

S6 cudi nam 16.266.575.243 13.282.632.112 29.549.207.355

Gid trj hao mon luy ké
Sé dau nam 8.661.374.388

551.610.727

3.908.879.436
276.499.797

12.570.253.824

Khéau hao trong ndm 828.110.524

S6 cudi ndm 9.212.985.115 4.185.379.233 13.398.364.348

Gid tri con lai N

Sé dau nadm 7.605.200.855 9.373.752.676 16.978.953.531

S6 cudi nam (*) 7.053.590.128 9.097.252.879 16.150.843.007

Gia tri con lai cubi nam ctfia bat déng sdn déu tw da dung thé chép, cam cd dam bao cac khoan vay:
6.541.797.603 déng.

(*) Ghi chad: Theo quy dinh tai Chuén muc ké toén s6 05 — “Béat dong san dau tu”, gia trj hop Iy cla béat dong sén
dau tw tai ngay 31 thdng 12 nam 2023 cén dugc trinh bay. Céng ty hién chira xéc dinh duoc gia tri hop Iy cua bét
déng san dau tw tai ngay 31 thang 12 nam 2023 dé trinh bay trén Thuyét minh bédo cao tai chinh do khéng cb giao
dich thi treomg ndo gén day cho bét dong san tuong t va ndm cung dia diém véi bat dong san déu tr cua Céng
ty.

Dau tr vao céng ty lién két, lién doanh : VND
S6é cudl ndm S6 dau ndm
Vén dau tw 348.000.000 348.000.000
Lai (1) tir cong ty lién két (150.336.102) (94.160.730)
TONG CONG 197.663.898 253.839.270

Khodn déu tw vao Cong ty TNHH Tuw van Xay dung Dia b¢ Ba Lat véi ty 1é phén vén s& hdu theo Gidy phép 13 29%




CONG TY CO PHAN BIA OC DA LAT VA CAC CONG TY CON
Thuyét minh bao céo tai chinh hop nhét (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nadm 2023

M&u s6 BOS-DN

16.

47

18.

18.1

18.2

Phai tra ngwoi ban ngan han

Céng ty Cap nwéc Lam Déng
Cong fy TNHH Tw van TK Khai Viét
Céng ty Cé phan Thang Dat
Céng ty TNHH Son Van Dung
Céng ty C6 phan Hivu Thinh
Nguyén Van Burc

Hoang Blrc Van

Mai Btrc Qubc

Phan Hoang Chi

Cao Bang Tuén

Céc nha cung cép khéc

TONG CONG
Chi phi phai tra ngan han
Chi phf 13i vay (*)

Trich trede chi phi khac
TONG CONG

S6 cudi ndm

Bon vj tinh: VND

Sb6 d4u ndm

== S6 co kha = S6 co6 kha
Gia tr % 3 Gia tri % p

nang tra no nang fra ny

361.889.779 361.889.779 361.889.779 361.889.779
498.084.526 498.084.526 498.084.526 498.084 526
% - 225.922.551 225.922.551
575.412.071 575.412.071 575.412.071 575.412.071
500.000.000 500.000.000 500.000.000 500.000.000

1.750.000.000
1.502.954.465
1.315.529.794

250.000.000
1.173.880.080
5.529.038.138

1.750.000.000
1.502.954.465
1.315.528.794

250.000.000
1.173.890.080
5.529.038.138

1.750.000.000
1.502.954.465
1.315.528.794

250.000.000
1.173.890.090
5.777.188.008

1.750.000.000
1.502.954,465
1.315.529.794
250.000.000 %,
1.173.890.080 .\
5.777.188.008 |

13.456.798.863

13.456.798.863

13.930.871.284

A |
J e |
13.930.871.284 | * ﬁ

S6 cudi nam
30.980.675.196
1.760.154.835

VND 4
S6 dau nam
29.129.073.274
1.313.620.595

32.740.830.031

30.442.693.869

(*) Chi phi I&i vay phai tra tai ngay 31/12/2023 la: 30.980.675.196 dong. Trong do tdng gia tri khoan |ai vay phai
tra cho Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Néng thén Lam Ddng la: 28.069.000.000 déng. Theo théng bao sé
33/NHNN.LD-HDBN ngay 05/01/2024 clia Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Néng thon Lam Déng. Khoan
no i vay clia cdng ty véi Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Néng thon Lam Bong vai tong gia tri:
28.069.000.000 déng nay & dwge ngan hang ban cho Céng ty Cé phan Dau tw B&t d5ng san Van Thanh Phat.

Doanh thu chwa thwc hién

Doanh thu chua thye hién ngan han
Doanh thu chwa thue hién phat sinh ti¥ cho thué nha

Doanh thu chira thuwe hién dai han

Doanh thu chuwa thiye hién phat sinh tlr cho thué nha

TONG CONG

25—

86 cudi nam
1.591.378.451
1.591.378.451
2.843.109.716
2.843.109.718

VIND

S6 ddu nam
2.350.379.098
2.350.379.098
5.227.170.850
5.227.170.850

4.434.488.167

7.577.549.948




CONG TY CO PHAN BIA OC PA LAT VA CAC CONG TY CON
Thuyét minh bao cdo tai chinh hgp nhét (tiép theo)
— Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Mau s6 B09-DN

19. Phai tra khac

19.1 Phai tra ngan han khéc
= Tai san thira chwea xtr ly
Kinh phi céng doan
Phai tra cd phan hoa
Phai tra cb tirc
Phai tra tién bdi thwéng gidl phéng mat bang
Bao hidém xa hai, y t&, that nghiép
Phai tra khoan quyét toan gidam Chung Cw Ngd Quyén
~ Phai tra 1ai vay
Céac khoan phai tra, phai ndp khac
19.2 Phai tra dai han khéc
Nhéan Ky quy, ky cwgc dai han
Céng

26

Sé cubi nam
5.001.736.433
154.734.629
338.421.226
66.800.000
63.370.332
110.633.173
14.075.851
382.251.463
589.003.233
3.282.446.526
1.185.350.000
1.185.350.000

VND

Sé dau ndm
5.041.587.475
164.734.629
365.561.142
66.800.000
63.370.332
110.633.173
38.103.790
382.251.463
589.003.233
3.271.129.713
1.155.350.000

s

1.155.350.000 /. 9/

6.187.086.433

6.196.937.475

L[
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT VA CAC CONG TY CON
Thuyét minh béo cdo tai chinh hep nhét (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023

MZu sé BO9-DN

21.3 Céc giao dich v& vén chi s& hivu va phan phéi cb tiee, lgi nhuan

- Vén gbp clia chi sé& hiu
+V6n gép dau nam
+Vén gop tang trong nam
+Vbn gép gidm trong nam
+Vén gép cudi nam
- Cb trc da chia bang tién

21.4 Cbd phiéu

- S6 lvong cb phidu dang ky phat hanh
- 86 lvong ¢b phiéu da da ban ra céng chiing
+ C& phiéu pho théng
+ Co phiéu wu dai
- 86 lvgng cb phiéu dwoc mua lai
+ Cé phiéu phd théng
- Sé luvgng ¢d phiéu dang Itu hanh
+ C& phiéu phé théng

Ménh gia cd phiéu dang Iwu hanh: 10.000 dong
22, Céc khoan muc ngoai bang can dbi ké toan
No kho ddi da xir ly
23. Doanh thu vé ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu khai thac vat liéu xay dieng
Doanh thu cung cAp dich vy
TONG CONG

24, Gia vén hang bén
Gia vdn khai thac vat ligu xay dyng

Gia vén cung cap dich vu
TONG CONG

29

Né&m nay

45.000.000.000

45.000.000.000

86 cudi nam

4.500.000
4.500.000
4.500.000

4.500.000
4.500.000

Sé cudi nam
154.750.111

Nam nay

7.013.400.000
10.015.513.580

Bon vi tinh: VND
Nam truoc

45.000.000.000

45.000.000.000

C6 phiéu
Sé dau nam

4.500.000
4.500.000

4.500.000.

4.500.000
4.500.000

S6 dau nam
154.750.111

VND

Nam trueee
8.701.440.000
0.929.927.327

17.028.913.590

18.631.367.327

Ném nay

4.414.769.039
4.708.070.532

VND

Nam truoce
5.772.967.117
4.094.260.748

9.122.839.571

9.867.227.865




CONG TY CO PHAN DJA CC DA LAT VA CAC CONG TY CON - - - Mau s BO9-DN -
Thuyét minh bao céo tai chinh hop nhét (tiép theo) -

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

25. Doanh thu hoat ddng tai chinh VND
Nam nay Nam truce
Lai tién gdi, tién cho vay 17.303.925 34.427.336
TONG CONG 17.303.925 34.427.336
26. Chi phi hoat déng tai chinh VIND
N&m nay Nam trute
Chi phi 13i tién vay 1.851.601.922 2.883.057.835
TONG CONG 1.851.601.922 2.883.057.835
27. Chi phi quan Iy doanh nghiép VND
Nam nay Nam trucée  »
Chi phi nhan vién 1.862.140.850 2.126.728.719 e
Chi phi khau hao TSCP 69.204.328 75.702.844
Chi phi dy phong 550.524.697 127.119.703
Chi phi dich vu mua ngoai 93.814.594 132.496.509
Chi phi béng fién khac 1.149.416.617 2.054.054.194 |
TONG CONG 3.731.101.086 4,516.101.969
28. Thu nhap khac VND
Nam nay Nam truoe
Thu khac 7.367.910 115.445.349
TONG CONG 7.367.910 115.445.349
29. Chi phi khac VND
Né&m nay Nam truwée
Chi phi khdu hao TSCB, phan bd CCDC trong giai doan Nha
may gach, tram trén bé tong ngung hoat dong 1.196.707.813 1.318.414.502
Phat vi pham, cham nop thué, truy thu thué 628.593.137 405.334.874
Chi phi khac 90.851.905 169.518.649
TONG CONG 1.916.152.855 1.893.268.025
30. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Thué thu nhap doanh nghiép phai nép dwoc xac dinh véi thué suét 1a 20% trén thu nhap chiu thué.

Quyét toan thué clia Cong ty sé chju sy kidm tra clia co quan thué. Do viéc ap dyung Iuat va cac qui dinh
vé thué ddi voi nhidu loai giao dich khac nhau cé thé duoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, sb thué
dwoc trinh bay trén Béo cdo tai chinh co thé bi thay ddi theo quyét dinh ciia co quan thué.

Chi phi thué thu nh&p doanh nghi&p hién hanh

N&m nay

VND
Nam trude




CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT VA CAC CONG TY CON
Thuyét minh bao céo tai chinh hop nhét (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

MA&u sb BO9-DN

31.

32.

33.

Lai (L6) co ban trén cb phiéu

Loi nhuan ké todn sau thué thu nhap doanh nghiép

Céc khoan diéu chinh tang hodc giam Igi nhuan ké toan dé xac
dinh loi nhuan phan bd cho ¢ déng sé hiru ¢d phiéu phd théng
Loi nhuén phan bd cho ¢ déng s& hiru ¢b phiéu phd théng

Co phiéu phd théng dang lwu hanh binh quan trong nam

L&i (L6) co ban trén cb phiéu

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén vat ligu

Chi phi nhan céng

Chi phi khé&u hao tai san ¢b dinh
Chi phi di phong

Chi phf dich vu mua ngoai

Chi phi bang tidn khac

TONG CONG

VND

N&m nay Nam trueoe
375.714.619 (364.028.382)
375.714.619 (364.028.382)
4.500.000 4.500.000

83 (81)

VND

Nam nay Nam trude
2.570.871 1.013.928.295
2.104.045.581 2.435.276.275
2.673.118.504 2.800.787.945
550.524.697 127.119.703

3.465.180.075
5.713.598.758

3.008.076.500
6.156.451.004

14.509.038.486

15.541.639.722

Nhirng sw kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan

i) Ngay 05/01/2024, Céng ty da nhan dugc théng bao s6 33/NHNo.LD-HBBN ngay 05/01/2024 cia Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Lam Bong. Theo @6, khoan ne géc vay va |ai vay clia cong ty
v&i Ngan hang Nong nghigp va Phat trién Néng thon Lam Dong (Xem thuyét minh sé 17 & sb 20) voi tbng
gia tri 14 36.669.000.000 déng da dugc ngan hang ban cho Céng ty C4 phan DAu tw BDS Van Thanh Phat.

ii) Chi phi san xuat kinh doanh dé dang tai ngay 31/12/2023 c6 gi4 tri; 17.193.684.862 VND trong d6: Chi
phi d& dang ctia Dy an Khu Dan cw Dai An Tén c6 tdng gia trj dau tw 1a: 16.851.649.407 VND. Tuy nhién,
UBND Tinh Lam Dong da ra quyét dinh thu hdi du an nay theo quyét dinh s6 503/UBND-XD ngay
21/01/2022.

Trong ndm 2023, Cong ty Cb phén Dia bc Ba Lat da khai kién UBND Tinh Lam Dbng I&n toa an Tinh Lam
Bong dé y&u cau huy bd quyét dinh thu hdi dw an Dbi An Ton. Ngay 18/01/2024 Toa an Tinh Lam Déng da
ra phan quyét sb 05/2024 theo do: bac yéu cdu huy bd quyét dinh thu hdi dw an cta cong ty. Ngay
19/02/2024 Cong ty da ndp don khang cao dén toa an dé tiép tuc yéu ciu UBND tinh Lam Béng huy bd
quyét dinh thu hdi dw an Khu Dan cu Dbi An Tén. Dén thoi diém phat hanh bao céo nay, vu khiéu kién
quyét dinh hanh chinh trong quan Iy nha nwoc v& dat dai dang che Toa 4n Nhan dan Cap cao tai Thanh
phé H& Chi Minh xét x( phtic thdm.

Ngoai ra, khong cé si kién trong yéu nao xay ra sau ngay lap Béo cao tai chinh ddi hoi duoc didu chinh
hay cdng bé trén Bao cao tai chinh hop nhét.

Théng tin vé cac bén lién quan

Cac thanh vién quan Iy cht chét v& cac ¢ nhan ¢o lién quan gdbm: Cac thanh vién Hai ddng Quan tri, Ban
Téng Giam dbc, Ban kiém soat va Ké toan trwdng

Trong nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023, Thu nhép cla céc thanh vién quan Iy chi chét nhur sau:

VND
Tén Chuec vu Nam nay Né&m truoc
Ong Pham V&n DuongL Phé Téng Giam dbc 246.505.089 242.880.929

. Ong Nguyén Vén Hoa K& Toan truéng 194.325.372 192.097.981

31
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CONG TY CO PHAN DIA OC BA LAT VA CAC CONG TY CON Mau s6 B09-DN
Thuyét minh bédo cdo tai chinh hep nhét (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023

35.

36.

37.

S6 liéu so sanh
Sé liéu so sanh 1a sb ligu trén Bao c4o tai chinh hgp nhat cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2022
da duoc kiém toan bdi Cong ty TNHH Dich vu Tw van Tai chinh Ké toan va Kiém toan Nam Viét.

Théng tin vé hoat déng lién tuc

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, 16 Ity ké clia Cang ty |a 68.947.647.709 déng, da vwet von chi s& hiru
16.712.182.212 dbng (tai ngay 31 thang 12 nam 2022: 17.087.896.831 dong) va ng ngén han Cong ty da vuot
tai sdn ngan han 1a 42.963.364.068 dbng (tai ngay 31 thang 12 ndm 2022: 43.891.989.767 dong). Nhing didu
ki&n nay cho thay s t6n tai ciia yéu t& khong chéc chén trong yéu c6 thd dan dén nghi nger dang ké ve kha nang
hoat ddng lién tuc ctia Cong ty. Kha nang hoat dong lién tuc clia cong ty phu thudc vao kha nang sinh 161 trong
trong lai, phy thude vao viéc dwoc gia han thanh toan céc khodn vay tir céc ngan hang thwong mai, céc té chire
tin dung, cac khoan phai tra cho nha cung céap. Bao céo tai chinh hgp nhat cho ndm tai chinh két thuc ngay 31
thang 12 ndm 2023 khéng bao gdm sy diéu chinh nao lién quan dén tinh hudng khéng chéc chén va kha nang
hoat déng lién tuc clia cong ty. 1\

Thong tin khac

Cong ty da nhan dugc Gidy xac nhan ctia S& Ké Hoach va Bau Tw Tinh LAm Dbng ngay 12 thang 12 ndm 20‘?%’
vé viéc Cong ty con: Cong Ty TNHH MTV Xay Dyng Bia Oc Béo Loc ding ky tam nglrng kinh doanh tt ngay
01/01/2017 dén ngay 31/12/2017. Bdng thei, theo nghi quyét s6 01/2018/NQ/HDQT-DLR ngay 06/02/2018 cla
Héi Bdng Quan Trj Cong Ty C& Phan Bja Oc Da Lat. Hoi Béng Quan Tri Tri Céng Ty C& Phén Bja Oc Pa Lat
théng nhat chi trrong tiép tuc thwe hién tam nging hoat déng ddi véi Cong Ty TNHH MTV Bja Oc Bdo Léc.

Theo nghi quyét dai hoi cd déng thuéng nién 2016, Céng ty phat hanh tang vbn diéu 18 30 ty déng ti 45 ty dong
l&n 75 ty ddng trong nam 2016. Tuy nhién trong nam 2016 va ndm 2017 Céng ty vén chwa thuc hién dugc. Tiép
dé theo Nghi quyét Hoi ddng Quan trj sé 01/2017/NQ/HDQT-DLR ngay 05/01/2017 vé viéc trién khai phwong an
chao ban cb phiéu riéng 18. Téng sb lwong ¢d phan chao ban la 3.000.000 cb phan, chiém ty & 66,67% sb lwong
cd phan dang Ilwu hanh. Gid chao ban |a 10.000 déng/cd phan. Tdng gia tri chao ban theo ménh gia
30.000.000.000 ddng. Phwong thirc chao ban: chao ban cb phiéu riéng 18. Thai glan dy kién chao ban: quy
1/2017. Bén ngay phat hanh bdo cdo nay Céng ty vin chwa phat hanh téng von theo nghj quyét trén dugc.

Theo nghi quyét sé 06/2017/NQ/HDQT-DLR ngay 23/06/2017, Hoi ddng Quan tri théng nhét thei gian t6 chiec
Dai hdi cb déng thwérng nién ndm 2017 vao ngay 05/08/2017. Tuy nhién dén ngay 05/08/2017, Céng ty v&n chua
td chirc dwoc Pai hdi cd ddng thwéng nién nam 2017 nhw nghj quyét da néu. Ngay 03/08/2017 Hoi ddng Quan
tri da ra nghi quyét s6 07/2017/NQ/HPQT-DLR theo dé Hoi déng Quan tri thdng nhat hoan thai gian t6 chirc Dai
hdi b déng thudng nién nam 2017 dy kién to chire vao ngay 05/08/2017 cho dén khi c6 phan quyét cia Tda 4n
dé xac dinh quyén s& hivu dbi véi sé cb phiéu dang tranh chap gitra cac cd déng. D&n ngay phat hanh bao c4o
nay Cong ty van chuwa tb chirc Dai hoi cb dong thuwong nién nam 2017.

Thanh phé Pa Lat, ngay 28 thang 3 nam 2024
Nguwoi 1ap biéu Ké toan treong Téng Giam Déc

/) 57 s—iﬁ>/

Hinh Thanh TAm
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