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BAO CAO TAI CHINH DA KIEM TOAN
Bang can déi ké toan

Bao céo két qua hoat déng kinh doanh
Béo céo Iwu chuyén tién té

Thuyét minh b&o céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN NAM VIET
18F Tang Nhon Pht, Phudng Phuéc Long B, Thanh phé Thi Bire, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty C& phan Nam Viét han hanh dé trinh bao cao nay cung v&i Bao cao tai chinh
da dwoc kidm toan clia minh cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2023,

1.

Théng tin chung

Céng ty Co phan Nam Viét (sau day goi tat la "Céng ty ) la cong ty cb phén dwoc thanh Iap va hoat
dong theo Gidy chu'ng nhén c'iang ky doanh nghiép sb 0302205973 déng ky lan dau ngay 01 thang
02 n&m 2001, va céac |&n thay dbi sau d6 véi lan thay doi gan nhat la lan thi 15 ngay 23 thang 08
n&m 2022 do S& K& hoach va Dau tw Thanh phd H6 Chi Minh cép.

Cd phiéu clia Céng ty dang duwoc giao dich tai S& giao dich chirng khoan Thanh phé H& Chi Minh
(HOSE) theo cac néi dung sau:

- Vén diéu lé: 80.000.000.000 VND (Tam muei ty déng)
- Meénh gia cd phén: 10.000 VND

= Téng s6 ¢6 phan: 8.000.000 ¢b phén

- Ma chirng khoan: NAV

- Ngay giao dich dau tién: 22/12/2006

Tru s& chinh clia Cong ty dat tai 18F Tang Nhon Phi, Phuéng Phwde Long B, Thanh phé Tha Be,
Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam.

Theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh clia Céng ty la:

»  San xuét vat liéu xay ding tir dat sét. Chi tiét: San xuét vat liéu xay deng (khéng hoat déng
tai tru sé’);

e San xuét bé téng va cac san phdm tlr xi mang va thach cao. Chi tiét: San xuét tam lop, céu
kien bé tong (khong hoat dong tai try séa),

e  San xuét cac cau kién kim loai. Chi tiét San xuét cac loai nha I8p ghép, phy tung - thiét bj -
may méc co khi (khéng hoat déng tai tru s&);

e  Ché bién, bao quan thuy san va cac sdn pham tir thuy san. Chi tiét: San xuét, ché bién néng
lam thdy s&n (khéng hoat déng tai tru s&);

. Dich vu lwu tri ngén ngay. Chi tiét: Kinh doanh khach san (phai dat tiéu chuén sao va khéng
hoat dong tai tru s@);

B Nha hang va cdc dich vu &n udng phyc vy ltu @6ng. Chi tiét: Nha hang;

® Xay dyng cong trinh ki thuat dan dung khéc. Chi tiét: Thi cong xay I&p cong trinh cong nghiép
va dan dung;

. Kinh doanh bat dong san, quyén s dung dat thudc chi s& hiru, chil s& htru st dung hodc di
thué. Chi tiét; Kinh doanh bat déng san;

. Hoat déng kién trdc va tw van ky thuat cé lién quan. Chi tiét: Thiét ké: Kién tric cong trinh
cdng nghiép, dan dung, ndi that céng trinh;

. Pidu hanh tua du lich. Chi tiét: Kinh doanh dich vy I&¥ hanh ndi dia.

Trong n&m, hoat déng chinh clia Céng ty 1a kinh doanh dich vu kho bai va budn ban thép, kinh
doanh hoat d6ng xe nang va dich vu cho thué xe nang.

C4c thanh vién cua Hoéi déng Quan tri, Ban kiém sodt, Ban Téng Giam dbc va Ké toan trwdng

Céc thanh vién Hoi déng quan tri, Ban kiém soat, Ban Téng Giam déc va Keé toan trudng cla Cong
ty trong ndm va cho dén thoi diém I&p bao céo nay bao gém:

Hoi ddng Quan tri

Ho va tén Chirc vu
ng Tran Minh Céng Cha tich
Ong Dao Nguyén Thoai Thanh vién
Ong Hoang Kiéu Phong Thanh vién
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CONG TY CO PHAN NAM VIET
18F T&ng Nhon Phu, Phuéng Phudc Long B, Thanh phd Thil Bue, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

'™

Ban kiém soat

Ho va tén Chire vu Ngay b nhigm/mién nhiém

Ba Nguyen Thi Minh Chau  Trwéng ban BA nhiém ngay 27 thang 04 nam 2023
Ong Nguyén Minh Ban Trwdng ban Mi&n nhiém ngay 27 thang 04 ndm 2023
Ong Nguyén Binh Minh Thanh vién

Ong Nguy&n Tén Nhan Thanh vién

Ban Téng Giam dbc va Ké toan trwéng

Ho va tén Chirc vu

Ong Hoang Kiéu Phong Tdng giam déc

Ong Tén Thét Ky Nam Phu tréch quan tri Céng ty
Ba Tran Thi My Thanh Ké toan truéng

Dai dién phap luat

Ngui dai dién theo phap luat clia Cong ty trong n&m va cho dén thoi diém Ip bao cdo nay la Ong
Hoang Kiéu Phong chirc vu Tdng Giam dbe.

Péanh gia tinh hinh kinh doanh

Két qua hoat d6ng kinh doanh clia Céng ty cho ndm tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm
2023 va tinh hinh tai chinh vao cing ngay nay dwec thé hién trong Béo cao tai chinh dinh kém.

St kién quan trong phat sinh trong nédm tai chinh

; y 16 thang 01 n&m 2023, Uy ban nh&n dan Thanh phé H& Chi Minh dwa ra Quyét dinh sé

163/QD-UBND vé viéc thu hdi 32.202 m2 dat, thira 146 va 2.134m2 dat, thlra 595, t& ban b sé 5,
ele ﬁja chinh x& Phuwéc Long, huyén Thi Birc (theo ban db dla chinh do m&i thude thira sé 9, t&r ban
85 sb 25 phuwong Phudc Long B, Quan 9), dia chi tal s 18F, dwong Tang Nhon Phd, phuon
Phuéc Long B, thanh phé Thi Puc do Cong ty c6 phan Nam Viét thué theo Quyét dinh so
5339/QD-UBND ngay 14 thang 12 ndm 2005 cia Uy ban nhan dan Thanh phé. Ly do thu hdi [a dat
duoc Nha nwéc giao, cho thué co thei han nhirng khéng dworc gia han (theo diém d, khoan 1, Biéu
65 Luat Dat dai).

Céng ty Cb phan Nam Viét da giri kién nghj vé viéc xem xét, gidi quyét cho Céng ty dwec gia han
thué dat tai dja chi sb 18F, duong Tang Nhon Phi, phuwdng Phuéc Long B, thanh phd Thi Plc
theo dang quy dinh hién hanh dén B& Tai nguyén va Mai tredng va kién nghi true tiép I&n Ban Déan
nguyen thude Uy ban Thuéng vy Quéce h¢| vé Quyét dinh sé 163/QD-UBND ngay 16 thang 01 nam
2023 ctia Uy ban nhé&n dan Thanh phé H& Chi Minh.

Ngay 11 thang 04 nam 2023, Ban Dan nguyén gtﬂ van ban s 396/BDN t&i Bong chi Thi twéng
chinh phli yéu cdu xem x&t, gidi quyét phan anh, kién nghj clia Céng ty C6 phan Nam Viét theo quy
dinh Phap luat.

Vao ngay 28 thang 04 nam 2023, V&n phong Chinh pht gl van ban sé 3025/VPCP-NN, nbi dung:
"Giao BO Tai Nguyén va Méi trwerng cha trl, phél hep vé&i cac b, nganh, co quan lién quan, Uy ban
nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh ra soat, kiém tra phan anh, kién nghj clia Ccng ty Co phén Nam
Viét néu tai Van ban sb 396/BDN ngay 11 thang 4 ndm 2023 cGa Ban Dan nguyén va béo céo Phé
Thi twéng Tran Hong Ha trwée ngay 20 thang 5 nam 2023".

Vao ngay 28 thang 11 n&m 2023, Céng ty xin rit toan b ndi dung phan anh, kién nghij da gii Ién
Ban Dan nguyén thudc Uy ban Thuéng vu Québe hoi dé thire hién quyén khiéu nai theo quy dinh.

Sau d6, ngay 07 thang 12 n&m 2023, Céng ty C& phan Nam Viét c6 cong van 55‘5 080/2023/CV/-
DDNV kién nghi Uy ban nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh xem xét, ban hanh quyét dinh gidi quyét
khiéu nai ctia Céng ty (quyét dinh gidi quyét lan dau) theo ding thAdm quyén, quy dinh clia phap luét
theo huéng cho Coéng ty dwoc gia han thué dat tai 18F, dwdng Tang Nhon Phd, phudng Phudc
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CONG TY CO PHAN NAM VIET
18F Tédng Nhon Pha, Phudng Phwéce Long B, Thanh phd Thi B, Thanh phdé Hé Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Long B, thanh phé Thi Birc d& hoat déng van phang, kho bai, dich vu logistic. Khi Thanh phé c6 dw
an dau tv cong theo quy hoach, dwoc cip co thAm quyén phé duyét dau tw dw an, cé quyét dinh thu
hdi @At @& thwc hién di an theo dang quy dinh, Cong ty xin chap hanh viéc thu hdi g4t va khi d6
Cong ty d& nghi Thanh phd H& Chi Minh cho thué dat noi khac phis hop quy hoach dé khai phuc lai
hoat dong sa&n xuat kinh doanh truyén théng.

Dén thoi diém hién tai, Uy ban nhan dan Thanh phé H& Chi Minh dang kidm tra, xem xét phan anh
va kién nghj clia Céng ty Cé phan Nam Viét.

5. Céc sw kién phat sinh sau ngay két thiic ndm tai chinh

Khéng cé s kién quan trong ndo xay ra ké tir ngay két thic nam tai chinh dua Gén yéu clu phai
diéu chinh hodc céng bé trong thuyét minh trong Bao c&o tai chinh.

5. Kiém toan vién

Céng ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam dwoc chi dinh Ia kiém toan vién thic hign kiém toan Bao
cao tai chinh cho ndm tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2023,

- Céng bé trach nhiém cua Ban Téng Giam dée déi vé&i Bao cao tai chinh

Ban Téng Giam dbc chju trach nhiém lap Bao c4o tai chinh & phan anh trung thuc va hop Iy tinh
ninh tai chinh, két qué hoat déng kinh doanh va leu chuyén ti&n té clia Céng ty trong ndm. Trong
/'&c lap Bao cao tai chinh nay, Ban Téng Giam dbéc phai:

* Chon lya cac chinh sach ké toan thich hop va dp dung cac chinh sach ndy mét cach nhat quan.

» Thie hién cac xét doan va cac wéce tinh mét cach hop Iy va than trong.

¢ NEéurd cac chuén mue ké toan ap dung cho Céng ty ¢6 duoc tuan thi hay khéng va tit ca cac
sai lech trong yéu @& dweec trinh bay va gidi thich trong Bao céo tai chinh.

* Léap Bao cdo tai chinh trén co s& hoat ddng lién tuc trir truéng hop khéng thé cho réing Cong ty
sé tiep tuc hoat déng lién tuc.

* Thiét lap va thyc hién hé théng kiém soat nodi b6 mot cach hiru hieu nhdm han ché rli ro ¢6 sal
sét trong yéu do gian lan hodc nhdm I&n trong viéc 1ap va trinh bay Béo cao tai chinh.

Ban Téng Giam dbc dadm bao cac s ké toan co lién quan dwoc lwu gitr dAy Al @& phan anh tinh
hinh tai chinh, tinh hinh hoat ddng cta Céng ty vé&i mic d6 chinh xac hop Iy tai bat ky thoi diém nao
va cac sb ké toan tuén thl ché d¢ ké toan ap dung. Ban Tong Giam déc cling chiu trach nhiém quan
Iy céc tai san clia Cong ty va do d6 da thiee hién cac bién phép thich hop d& ngan chan va phat hién
cac hanh vi gian lan va cac vi pham khac.

Ban Téng Giam dbc cam két d3 tuan thl cac yéu cau néu trén trong viéc lap Bao cao tai chinh.
8. Céng bd cac bao cao tai chinh

Ban Téng Giam dbc céng bd Bao cao tai chinh dinh kém. Bao cao tai chinh d4 phan anh trung thue
va hop Iy tinh hinh tai chinh clia Cong ty tai thei diém ngay 31 thang 12 ndm 2023, ciing nhw két
qua hoat Géng kinh doanh va cac ludng lwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cing ngay 31
thang 12 nam 2023, phu hop véi cac chudn myc ké toan, Ché a6 ké toan doanh nghiép Viét Nam
/’2?55 quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh.
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Tong Giam déc
TP. H Chi Minh, ngay 26 thang 02 n&m 2024
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Cong ty TNHH Kiém Toan AFC Viét Nam
AFC Vietnam Auditing Co., Ltd.

Thanh vién t4p doan PKF Qudc t&
Member firm of PKF International

Sé: 174/2024/BCKT-HCM.01275

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Quy Cé dong
Cac thanh vién Héi déng Quan tri va Ban Téng Giam déc
CONG TY CO PHAN NAM VIET

Chung t6i & kiém toan bao c&o tai chinh kém theo clia Cong ty Co Phan Nam Viét (“Céng ty"), dwoc
I&p ngay 26 thang 02 nam 2024, tir trang 06 dén trang 34, bao gébm: Bang can déi ké toan tai ngay 31
thang 12 nam 2023, Bo céo két qua hoat ddng kinh doanh, Bao céo lvu chuyén tién té cho ndm tai
chinh két thac ciing ngay va Ban thuyét minh bao cdo tai chinh.

Tréch nhiém ciia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1&p va trinh bay trung thire va hop Iy Bao céo
tai chinh clia Cong ty theo chudn murc ké toan, ché do ké toan doanh nghigp Vit Nam va céc quy
dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay B4o céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat
néi bo ma Ban Téng Giam dbéc xac dinh la cén thiét d& d3m bdo cho viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai
chinh khéng cé sai sot trong yéu do gian lan hosic nham I3n.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cla chung t6i |a dwa ra y kién vé béo céo tai chinh dwa trén két qua ctia cude kiém toan.
Chung toi da tién hanh kiém toan theo cac chuén muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn myc nay yéu
c2u chung téi tuan thd chudn myc va cac quy dinh vé& dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuyc
hién cude kiém toan dé dat dwoc sw dam bao hop Iy vé viéc liéu bao cao tai chinh clia Céng ty co con
sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gém thuc hién céc thi tuc nhdm thu thap cac béing chirng kiém toan vé cac
s6 ligu va thuyét minh trén béo cdo tai chinh. Céc thd tuc kiém toan duoc lwa chon dya trén xét doan
clia kiém todan vién, bao gdm danh gia rli ro cé sai sét trong yéu trong bao cao tai chinh do gian 1an
ho&c nham I&n. Khi thirc hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién d4 xem xét kiém soat néi b6 cla
Céng ty lién quan dén viéc Iap va trinh bay béo cdo tai chinh trung thirc, hep Iy nhdm thiét ke cac thd
tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thye té, tuy nhién khdng nhdm muc dich dwa ra y kién vé& hiéu
qua clia kiém soat ndi bd clia Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gdm danh gia tinh thich hop
clia c&c chinh sach ké toan duwoc &p dung va tinh hop ly clia céc wérc tinh ké toan clia Ban Téng
Giam dbc cling nhw danh gia viéc trinh bay tdng thé bao cao tai chinh.

Chung t6i tin twéng rﬁn‘g céc bing chizng kiém toan ma chang t6i da thu thap dwoc 1a day dd va thich
hop lam co s& cho y kién kiém toan cta chiing toi.

Y kién cuia kiém toén vién

Theo y kién ciia chung t6i, Bao c4o tai chinh da phan anh trung thwe va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh clia Céng ty C& phan Nam Viét tai ngay 31 thang 12 nam 2023, ciing nhw
K&t qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho n&m tai chinh két thuc cing ngay,
phl hop véi chudn muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co
lién quan dén viéc ap va trinh bay Bao céo tai chinh.

= CRi Minh City Head Office - Tel: +84 28 2220 0237 - Fax: +84 28 2220 0265 - Email: pkf.afchcm@pkf.afcvietnam.vn

=¥ AFC Vietnam Auditing Co,, Ltd. is a member of PKF Glabal, the network of member firms of PKF International Limited, each of which is a separste and independent legal entity and does

= Indochina Park Tower * No. 4 Nguyen Dinh Chisu Street - Dakao Ward - District 1 + Ho Chi Minh Gity - Vietnam = Website: www.pkf.afcvietnam.vn 4

7=t accept any responsibility or liability for the actions or inactions of any individual member or correspondent firmis).
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP ( tiép theo)
Vén dé cin nh&n manh

Chung t6i muén luu ¥ ngudi doc dén thuyét minh sé 5.12 trong thuyét minh Bao cao tai chinh vé
Quyet dinh thu hoi dat cla Cong ty:

Ngay 16 thang 01 nam 2023, Uy ban nhan dan Thanh phé H& Chi Minh duwa ra Quyét dinh sé
163/QB-UBND ve vigc thu héi 32.202 m2 dét, thiva 146 va 2.134m2 dét, thira 595, 1& ban dd sb 5, bo
dia chinh xa& Phuwdc Long, huyén Thi Dic (theo ban d6 dia chinh do méi thude thira sé 9, t& ban 6
sb 25 phueng Phudc Long B, Quan 9), dia chi tai sé 18F, dwéng Tang Nhon Phu, phiéng Phuéc
Long B, thanh phé Thi Dlre do Cang ty cé phan Nam Viét thué theo Quyét dinh sé 6339/QD-UBND
ngay 14 thang 12 n&m 2005 clia Uy ban nhan dan Thanh phé. Ly do thu hdi 1a d&t dwoc Nha nudc
giao, cho thué c6 th&i han nhung khong dwoc gia han (theo diém d, khoan 1, Bidu 65 Luat DAt dai).

Codng ty C6 phan Nam Viét da giri kién nghj v& viéc xem xét, gidi quyét cho Cong ty dwoc gia han
thué dat tai dia chi sé 18F, duong Tang Nhon Ph, phwéng Phudc Long B, thanh phé Thi Dire theo
dung quy dinh hién hanh aén Bo Tai nguyén va Mai trirng va kién nghi tryc tiép 1&n Ban Dan nguyén
thuéc Uy ban Thueng vu Quéc hoi v& Quyét dinh s6 163/QD-UBND ngay 16 thang 01 ndm 2023 clia
Uy ban nhan dan Thanh phé H Chi Minh.

Ngay 11 thang 04 nam 2023, Ban Dan nguyén gtri van ban sb 396/BDN t6i Bong chi Tha twéng chinh
ohd yéu cau xem xét, gidi quyét phan anh, kién nghj clia Céng ty C4 phan Nam Viét theo quy dinh
Pnap luat.

/ao ngay 28 thang 04 ndm 2023, Van phong Chinh phl glti v&n ban s 3025/VPCP-NN, ndi dung:
“Gizo B Tai Nguyén va M6i trwdng chi tri, phéi hop véi céc b, nganh, co quan lién quan, Uy ban
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh ra soat, kidm tra phan anh, kién nghj clia Céng ty C& phan Nam
/&t néu tai Van ban sb 396/BDN ngay 11 thang 4 nam 2023 ciia Ban Dan nguyén va bao céo Pho
Thi teéng Tran Hong Ha trwée ngay 20 thang 5 nam 2023,

V2o ngay 29 thang ‘11 nam 2023, Cong ty xin rut toan bo noi dung phan anh, kién nghj da g 1&én Ban
D2n nguyén thuge Uy ban Thwong vy Quéc hoi dé thue hién quyén khiéu nai theo quy dinh.

Sau d6, ngay 07 thang 12 nam 2023, Céng ty Cé phan Nam Viét c6 c6ng van sé 090/2023/CV/-DONV
kién nghi Uy ban nhan dan Thanh phé H& Chi Minh xem xét, ban hanh quyét dinh giai quyét khiéu nai
cla Cong ty (quyét dinh gidi quyét 1An dAu) theo dung thdm quyén, quy dinh cla phap luat theo
hudng cho Céng ty duoc gia han thué dat tai 18F, dwong Tang Nhon Phu, phudng Phwdce Long B,
thanh phé Tha Biec @& hoat ddng van phong, kho bai, dich vu logistic. Khi Thanh phé c6 dw an dau tw
cdng theo quy hoach, dwec cép ¢b th&m quyédn phé duyét dau tw dw an, cd quyét dinh thu hdi g4t a&
thire hign dur &n theo dling quy dinh, Céng ty xin ch&p hanh viéc thu hdi g4t va khi dé Céng ty dé nghi
Thanh pho HS Chi Minh cho thué dat nei khac phiu ho'p quy hoach dé khéi phyc lai hoat déng san
xuéat kinh doanh truyén théng.

Bén thot diém hién tai, Uy ban nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh dang kiém tra, xem xét phan anh va
kién nghj clia Cong ty C& phan Nam Viét.

m toan clia ching t6i khéng lién quan d&n van d& cin nhan manh trén.

by L —

\ . / '___._’-—'—'—.'_F__"_-_

0>~ TRANG BAC NHA NGUYEN NGQC ANH TRUC

"PR6-F6ng Giam déc Kiém toén vién
S6 Giay CNBKHN kiém toan: 2111-2023-009-1 S0 Gidy CN BKHN kiém toan: 5517-2021-009-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM
TP. Hb Chi Minh, ngay 26 thang 02 nim 2024
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CONG TY CO PHAN NAM VIET

18F Tang Nhon Phu, Phwdng Phude Long B, Thanh phd Thi Birc, Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam

BANG CAN DOl KE TOAN
Ngay 31 thang 12 nam 2023

Ma Thuyét

sb

TAI SAN
TAl SAN NGAN HAN

100

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién
Cac khoan twong dwong tién
Dau tw tai chinh ngdn han
Dau tr n&m gil» d&n ngay dao han
Cac khoan phai thu ngan han
Snai thu ngén han cla khach hang
Tr trude cho ngudi ban ngén han
=h3i thu ngdn han khac
D< phong phai thu ngan han kho doi
T2 san thiéu cher xir Iy
Hang ton kho
=ang ton kho
Z ohéng gidm gia hang ton kho
Tzi san ngén han khac
Zn oni trd trede ngén han
T=.2 GTGT duoc khéu triy
T v cac khoan khac phai thu Nha nwéc

[

[ LR 1]

110
111
112
120
123
130
131
132
136
137
139
140
141
149
150
151
152
153

TAI SAN
TAI SAN DAI HAN

200

Tai san ¢ dinh
Ta san cé dinh hiru hinh
Nguyén gia
Gi4 tri hao mén lay ké
Tai s&n ¢d dinh vé hinh
Nguyén gia
Gia trf hao mén lay ké
Taisan do dang dai han

Chi phi s@n xuét, kinh doanh dé dang dai han

Chi phi xay dwng co ban dé& dang
Céc khoan dau tw tai chinh dai han
Pau tw vao cong ty con
Pau tw vao cong ty lién ket, lién doanh
Tai san dai han khac
Chi phi tra trieére dai han
Tai s&n thué thu nhap hoan lai

220
221
222
223
227
228
228
240
241
242
250
251
252
260
261
262

TONG CONG TAI SAN

270

minh

5.1

521
53
54
5.5
5.6

57

5.8.1

5.12

5.9

5.10

522

5.8.2

31/12/2023
VND

01/01/2023
VND

97.860.761.901

90.609.742.827

12.201.143.603
12.201.143.603
46.100.000.000
46.100.000.000
33.535.905.218
23.455.014.037

5.000.000
10.075.891.181

5.932.491.378
12.174.684.581
(6.242.093.203)
91.221.702
91.221.702

4.188.555.560
4.188.555.560
45.000.000.000
45.000.000.000
34.384.380.253
13.603.675.233
11.863.367.964
9.292.805.808

(375.468.752)
6.783.256.090
12.553.128.390

(5.769.872.300)
253.550.924
85.582.605
167.968.319

22.811.329.992

22.965.327.310

11.112.965.821

11.112.965.821

28.808.040.450
(17.796.074.629)

154.811.950
(154.811.950)

11.498.100.000
11.488.100.000
200.264.171
200.264.171

11.047.773.143

11.047.773.143

26.846.980.759
(15.898.207.6186)

900.098.950

(900.098.950)

11.498.100.000
11.488.100.000
419.454.167
419.454.167

120.672.091.893

113.575.070.137



CONG TY CO PHAN NAM VIET

18F Tang Nhon Phu, Phudng Phwée Long B, Thanh phéd Thi Birc, Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam

BANG CAN DOl KE TOAN
Ngay 31 théng 12 nam 2023

M&  Thuyét 31/12/2023 01/01/2023
s6  minh VND VND
NGUON VON
NQ PHAI TRA 300 5.380.203.599 5.137.800.285
No ngan han 310 2.549.873.599 4.120.230.285
Phai trd nguwdi ban ngén han 311 - v
Ngw&i mua tra tién trede ngén han 312 5.11 - 120.180.882
Thué va cac khodn phai nop Nha nuwac 313 512 756.134.210 874.405.970
Phai trd ngudi lao dong 314 717.420.431 302.676.385
Chi ph phai trd ngén han 315 5.13 131.934.742 26.880.564
Doanh thu chua thirc hién ngén han 318 514 12.350.000 51.630.645
Phai trd ngén han khac 319 5.15.1 902.409.630 2.638.400.431
Vay v& ng thué tai chinh ngén han 320 . -
D phéng phai tré ngén han 321 - B Z
Qu khen thudng va phic Igi 322 516 29.624.586 16.055.408 >
Qu¥ binh én gid 323 - -
=20 dich mua ban lai trai phiéu Chinh phi 324 - -
No dai han 330 2.830.330.000 1.017.570.000 \F
Bn3i ira dai han khéc 337 5.15.2 2.830.330.000 1.017.570.000 N
4
NGUON VON 3
JON CHU SO HIPU 400 115.291.888.294 108.437.269.852
Vén chii s& hivu 410 517  115.291.888.294 108.437.269.852
V3n d4u tr cla chii $& hiku 411 80.000.000.000 80.000.000.000
Ca phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét 411a 80.000.000.000 80.000.000.000
Cb phiéu vu dai 411b 5 -
Cb phiéu quf 415 (190.000) (190.000)
Quy Gau tw phat trién 418 12.243.398.279 12.243.398.279
Quy hd trg sdp xép doanh nghiép 419 - E
Quy khéac thudc vén chi s& hiru 420 - -
Loi nhuén sau thué chwa phan phc‘:i 421 23.048.680.015 16.194.061.573
h;ﬂrﬁ’;"f phan phol iy ke denoudl 0. 9.794.077.573 191.617.245 ¢
LNST chwa phan phéi ndm nay 421b 13.254.602.442 16.002.444.328 '
Nguén vén dau tw XDCB 422 - -
Ngudn kinh phi va quy khéac 430 -
TONG CONG NGUON VON 440 113.575.070.137

”ﬁ/fw,ulx(/-

TRAN THI MY THANH
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Téng Giam dbc
Tp. H& Chi Minh, ngay 26 thang 02 ndm 2024

Ngwei lap biéu/ Ké toan trwéng
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CONG TY CO PHAN NAM VIET

18F Tang Nhon Ph, Phuréng Phuéc Long B, Thanh phd Thi Bire, Thanh phd Hb Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH

Cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 ndm 2023

Ma

s6

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01
Céc khoan giam trlr doanh thu 02
Doanh thu thuan 10
Gi4 vén hang ban 11
Lei nhu@n gdp 20
Doznh thu hoat déng tai chinh 21
Chi phi tai chinh 22
Trong do: chi phi lai vay 23
Chiphi ban hang 25
Cniphi quan ly doanh nghiép 26
Loi nhuén tir hoat déng kinh doanh 30
Thu nhép khac 31
ni phi khac 32
i..cri nhuén khac 40
Téng I nhudn ké toan trwéc thué 50
2= 270 thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51
2~ o~ thué thu nhép doanh nghiép hoan lai 52
Lo nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60

L2 o ban trén ¢ phiéu

__\/ f}LJL_,_————-

TRAN TH| MY THANH
Nguw&i lap biéu/ Ké toan trwong

Thuyét

minh

6.1

6.2

6.3

6.4
6.5

6.6

6.7

5.12

T6ng Giam déc

Nam 2023 Ndm 2022

VND VND
129.325.094.482 100.569.744.996
129.325.094.482 100.569.744.996
113.860.486.502 84.788.508.465
15.464.607.980 15.781.236.531
16.5681.723.233 16.690.073.314
12.600.000 107.100.000
9.166.513.436 7.433,798.597
22.867.217.777 24.930.411.248
509.606.442 1.569.390.345
3.320.000 333.457.346
506.286.442 1.225.932.999
23.373.504.219 26.156.344.247
2,266.774.792 2.857.8568.069

21.106.729.427

23.198.486178_

2.700

(e KIEU PHONG

Tp. H6 Chi Minh, ngay 26 thang 02 ndm 2024
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CONG TY CO PHAN NAM VIET

18F Tang Nhon Phi, Phueng Phuéc Long B, Thanh phd Thi Bire, Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwrong phap gian tiép)

Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2023

Ma Nam 2023 Nidm 2022

sb VND VND
LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH
Lol nhudn trwée thué 01 23.373.504.219 26.156.344.247
Diéu chinh cho céc khoén |
Khau hao tai san cb dinh 02 1.998.393.222 924,943,785
Céc khoan dw phong/ (hoan nhap) 03 472.220.903 667.928.600
LZi)/16 chénh léch ty g;é héi do&i do d&nh gi4 lai cac
<noan muc tién té co gbe ngoai té 04 = -
L&i)/15 t&r hoat dong dau tw 05 (16.581.723.233) (16.899.114.448)
Cni phi lai vay 06 - -
Loi nhuén KD trwéc nhitng thay déi von Jwu déng 08 9.262.395.111 10.850.102.184

TZng)/gidm céc khoan phai thu 09 1.800.677.727 8.384.687.009

T3ng)/gidm hang tén kho 10 378.543.808 4,258.145.620
TZ~2/gidm) cac khoan phai tra 14 (43.520.478) (65.388.128.710)
TZ~z) gidm chi phi tra trwde 12 213.550.899 (415.063.708)
T2n Zivaydatra 14 - -
T-_2 U nhap doanh nghiép da ndp 15 (2.602.293.985) (1.969.440.985)
T 2= = «nzc tlr hoat déng kinh doanh 16 - -
T £~ 2n «hac t hoat dong kinh doanh 17 (830.700.000) (1.723.435.650)
_wru chuyén tién thuan tir hoat ddng kinh doanh 20 8.178.653.083 (46.003.134.238)
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TU
T'&n cni mua s8m, XD TSCP va cac TSDH khac 21 (2.063.585.800) (8.737.595.468)
T &nthuthanh Iy, nhwong ban TSCD va TSDH khac 22 - 945.454.545
T &n chi cho vay, mua cong cu ng clia don vi khac 23 61.500.000.000 (45.000.000.000)
T &n thu hdi cho vay, ban lai cong cu no cla BV khac 24 (62.600.000.000) 108.000.000.000
T &n thu 131 cho vay, b tic va loi nhuan dwoc chia 27 16.797.488.860 18.137.178.422
Liru chuyén tién thuén tir hoat dong dau tw 30 12.633.902.960 73.345.037.499
LUFU CHUYEN TIEN TU HOAT BQNG TAI CHINH
C3 ¢, loi nhuan da trd cho chd s& hiru 36 (12.799.968.000) (24.319.946.000)
Lwu chuyén tién thuén tr hoat dobng tai chinh 40 (12.799.968.000) (24.319.946.000)
LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY 50 8.012.588.043 3.021.957.261
TIEN VA TUONG DU'ONG TIEN PAU KY 60 4.188.555.560 1.166.598.299

Anh hudng clia thay dbi ty gia héi doai quy dbi ngoai té

TIEN VA TU'ONG PU'ONG TIEN CUOI KY

V_)"hzul-t’t'/_

TRAN THI MY THANH
Ngwei lap biéu/ Ké toan trwdng

(1%

g

%@ 7/ CONG TY

” p]"lJ&N
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QN

4.188.555.560

K[EU PHONG
Téng Giam déc
Tp. H& Chi Minh, ngay 26 thang 02 ndm 2024
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CONG TY CO PHAN NAM VIET
18F Tang Nhon Phu, Phieng Phude Long B, Thanh phé Tha Diee, Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2023

Ban thuyét minh ndy 1a mot bo phéan khéng thé tach roi dugc doc cling véi céc béo céo tai chinh dinh kem.

1. DAC BIEM HOAT DPONG

11 Hinh thivc s& hibu von
Cong ty C& phan Nam Viét (sau day goi tét [ “Céng ty") la cong ty ¢d phén duoc thanh 1ap va hoat
dong theo Gidy chirng nhan dsng ky doanh nghiép s 0302205973 dang ky l&n dau ngay 01 thang
02 n&m 2001, va cac ln thay ddi sau d6 v&i [an thay dbi gan nhét la 1an ther 15 ngay 23 thang 08
nam 2022 do S& K& hoach va Dau tw Thanh phé Hé Chi Minh cép.

C4 phiéu clia Cong ty dang dwoc giao dich tai S& giao dich chirng khoan Thanh ph6 HS Chi Minh
(HOSE) theo cac ndi dung sau:

- Vén didu & 80.000.000.000 VND (Tam muoi ty déng)
- Ménh gia cb phan: 10.000 VND

- Tbéng sb cb phan: 8.000.000 cé phan

- M2 chirng khoan: NAV

. Ngay giao dich dau tién: 22/12/2006

1.2 Linh vwe kinh doanh
C5ng ty kinh doanh trong nhiéu linh vire khéc nhau: sén xuét, thwong mai, dich vy.
43 Nganh nghé kinh doanh
Tneo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh clia Céng ty la:

«  S&n xuétvatlidu xay dung tir dat sét. Chi tiét: San xuat vat lieu xay duwng (khong hoat Gong tai
try s@);

«  San xudt bé tong va cac san pham tir xi méng va thach cao. Chi tiét: San xuét tm lop, cau
kién bé tong (khéng hoat dong tai tru s&);

B San xuét cac cAu kién kim loai. Chi tiét: San xuét cac loai nha Iap ghép, phu tung - thiét bi -
may moéc co khi (khéng hoat déng tai tru s&);

«  Ché bién, bao quan thuy san va cac san pham tir thuy san. Chi tiét: San xuét, ché bién nong
lam thay san (khong hoat dong tai tru s&);

. Dich vu lwu tri ng&n ngay. Chi tiét; Kinh doanh khach san (phai dat tiéu chuan sao va khong
hoat dong tai try s&);
Nha hang va cac djch vy an u6ng phuc vy luu déng. Chi tiét: Nha hang;
Xay dng cong trinh ky thuat dan dung khac. Chi tiét: Thi cong xay 1&p cong trinh céng nghiép
va dan dung;

e Kinh doanh bat déng san, quyén sl dung @4t thuéc chl s& hivu, chi s& hitu st dung hodc di

R R R R R R R N R R R VR VRV R VR VR VR R R
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thué. Chi tiét: Kinh doanh bat dong san;

e  Hoat dong kién tric va tw van ky thuat co lien quan. Chi tiét: Thiét ké: Kién tric céng trinh

céng nghiép, dan dung, néi that cong trinh;
® Pidu hanh tua du lich. Chi tiét: Kinh doanh dich vy I hanh ndi dia;

Trong nam, hoat dong chinh clia Céng ty 1a kinh doanh dich vu kho bé&i va budn ban thép, kinh

doanh hoat ddng xe nang va dich vu cho thué xe nang.
1.4 Chu ky kinh doanh théng thuwong

Chu ky kinh doanh thang thwdng cta Céng ty khéng qua 12 thang.

10
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CONG TY CO PHAN NAM VIET
18F Tang Nhon Phu, Phiréng Phude Long B, Thanh phé Thi Bire, Thanh phd HS Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2023

15  Céu triic cia Coéng ty

Cong ty lign két

Téncongty Trusd chinh Hoat dong kinh doanh Ty lé Tyle Tylé
chinh von goép quyén loiich
biéu quyét
Céng ty Cd S6213/13 Nguyén San xuat kinh doanh cac 34,49% 34,48% 3449%
phan Phat Gia Tri, Phuéng loai xi m&ng va céc vat ligu
Trién Sai Gon 25, Quéan Binh lién ket dinh. Kinh doanh

Thanh, Thanh phd  san xuét cac san phidm 46

H& Chi Minh, Viet  gd va ché bién gé nguyén

Nam ligu, dich vy cang séng ndi
dia, hop tac san xuét bé
tong twoi

16  Tuyén bd vé kha ning so sanh théng tin trén Bao céo tai chinh

Cac sé liéu trinh bay trong B4o cao tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023
s0 sanh dwoc vai s6 liéu twong rng clia nam truée.

86 lwgng nhan vién

/30 ngay 31 thang 12 ndm 2023, tng sé nhéan vién cla Cong ty la 25 ngwoi (vao ngay 31 thang 12 !

n&m 2022 1a 19 ngudi). it
2 NAM TAI CHINH, PON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN
p2

2.1 Nam tai chinh

Nam tai chinh clia Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 théng 12 hang

nam.
2.2 Don vjtién té sir dung trong ké toan

Don vi tién té st dung trong ké toan la Déng Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chil yéu duoc thire
hién bang don vi tién t& VND.

3. CHUAN MU'C VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

3.4  Chudn myc va ché dd ké toan ap dung

Céng ty &p dung céc chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghigp Viét Nam dwoc ban hanh
theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, Théng tw s6 53/2016/TT-BTC nam
2016 sira dbi, b sung Théng tw s6 200/2014/TT-BTC va cac théng tw hweng dan thye hién chuén
muc ké toan clia Bé Tai chinh trong viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh.

3.2  Tuyén bé v& vidc tudn thi Chudn myc ké toan va Ché dd ké toin

Ban Téng Giam déc dam bao da tuan thi yéu cAu cla cac Chudn myc ké toan, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam dwoc ban hanh theo Thong tw sb6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam
2014, Théng tw sé 53/2016/TT-BTC nam 2016 sira ddi, bd sung Théng tw sb 200/2014/TT-BTC
cling nhw cac théng tw hwréng dan thic hién chudn muc ké toan cla B6 Tai chinh trong viéc lap
Bao cao tai chinh.

1
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CONG TY CO PHAN NAM VIET
18F Tang Nhon Pha, Phudng Phudc Long B, Thanh phd Tha Bure, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2023

4,

4.1

4.2

4.3

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co s lap Bao cao tai chinh

Bzo co tai chinh duoc Iap trén co s& ké toan dbn tich (trlr cac théng tin lién quan dén cac ludng
tien).

Céc giao dich bing ngoai té

Céac giao dich phat sinh bang ngoai té dwoc chuyén dbi theo ty gid tai ngay phat sinh giao dich. $6
du cac khoan muyc tién té cé gbc ngoai té tai ngay két thic ky tai chinh dwec quy ddi theo ty gia tai
ngay nay.

Chénh I&ch ty gia phat sinh trong ky tir cac giao dich bing ngoai t& dwoc ghi nhan vao doanh thu
noat dong tai chinh hodc chi phi tai chinh. Chénh léch ty gia do danh gia lai cac khoan muc tign té
cé gbe ngoai té tai ngay két thic ky tai chinh sau khi bu trir chénh I&ch ting va chénh léch giam
duoc ghi nhan vao doanh thu hoat dong tai chinh ho#c chi phi tai chinh.

T gi& st dung dé quy ddi cac giao dich phat sinh bang ngoai té la ty gia giao dich thic té tai thoi
& ém phat sinh giao dich. TV gia giao dich thure té dbi v&i cac giao dich bang ngoai té duece xac dinh
nhu sau:

« T7 gia giao dich thuc té khi mua ban ngoai té (hop ddng mua ban ngoai té giao ngay, hop déng
<y han, hop ddng twong lai, hgp déng quyén chon, hgp ddng hoan ddi): ty gid ky két trong hop
J4ng mua, ban ngoai té gitra Cong ty va ngan hang.

» Néu hop déng khéng quy dinh ty gi& thanh toan:

- D&ivéi cac khodn gop vén hodc nhan vén gép: ty gia mua ngoai té clia ngan hang noi Céng
ty m& tai khoan @& nhan vén clia nha dau tw tai ngay gop vén.

- Dbi véi ng phai thu: ty gid mua clia ngan hang thwong mai noi Céng ty chl dinh khach hang
thanh toan tai thei diém giao dich phat sinh.

- Dbi vo&i ng phai tré: ty gid ban clia ngan hang thwong mai noi Cong ty dw kién giao dich tai
thevi diém giao dich phat sinh.

- Ddbi voi cac giao dich mua s&m tai sdn hodc cac khoan chi phi dueoc thanh toan ngay béng
ngoai té (khéng qua cac tai khoan phai tra): ty gia mua ctia ngan hang thwrong mai noi Céng
ty thire hién thanh toan.

Ty gia sk dung d& danh gia lai sé duw cac khodn muc tién té c6 gbc ngoai té tai ngay két thuc ky tai
chinh dwoc xac dinh theo nguyén tic sau:

o Dbi v&i cac khodn ngoai té glti ngan hang dwoc quy ddi theo ty gia mua chuyén khodn clia
Ngan hang TMCP Coéng Thwong Viét Nam — Chi nhanh Béng Sai Gén (ngéan hang thwong mai
Coéng ty mé tai khoan).

o DAi voi cac khodn muc tién té cd goc ngoai té dugc phan loai la tai san khac: ty gia mua ngoai
t& cia Ngan hang TMCP Céng Thwong Viét Nam — Chi nhanh Boéng Sai Gon (ngan hang
thvong mai Cong ty thwdng xuyén co giao dich).

o DA&i voi cac khodn muc tign té c6 gbe ngoai té dugc phan loai 1a no phai tra; ty gia ban ngoai té
ctia Ngan hang TMCP Céng Thuwong Viét Nam — Chi nhanh Bong Sai Gon (ngan hang thuong
mai Cong ty thwdng xuyén cé giao dich).

Tién va céc khoan twong dwong tién
Tién bao gom tién mat, tién gli ngan hang khéng ky han. Céc khoan twong dwong tién 1a cac khoan
dau tw ngan han cé thoi han thu hdi khéng qua 3 thang ké tir ngay dau tw, co kha nang chuyén ddi

dé dang thanh mot lwgng tién xac dinh va khéng c¢o rii ro trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thei
diém bao cao.

12
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4.4

4.5

Cac khoan dau tw tai chinh
Cac khoan dau tw ndm gir dén ngay dao han

Khodn dau tw dwoc phan loai la ndm gitr dén ngay dao han khi Cong ty ¢é ¥ dinh va kha néng gitr
@én ngay dao han. Céc khodn dau tw ndm gitt dén ngay dao han bao gém: cac khoan tién gi¥i ngan
hang ¢ ky han (bao gbm ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cb phiéu wu dai bén phat hanh
bat bubc phal mua lai tai mét thoi diém nhét dinh trong twong lai va cac khoan cho vay ndm gitk G&n
ngay dao han v&i muc dich thu 18i hang ky va cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han khac.

Cac khodn dau tw ndm gil dén ngay ddo han dwgc ghi nhan ban dau theo gia ge bao gbm gia mua
va cac chi phi lién quan Gén giao dich mua cac khoan dau tw. Sau khi nhan ban dau, cac khodn dau
tw nay dwoc ghi nhan theo gid trj ¢6 thé thu héi. Thu nhap 1&i tir cac khoan ddu tw ndm gilr d&n ngay
d2o han sau ngay mua dugce ghi nhan trén Bao cao két qué hoat ddng kinh doanh trén co s& duw
thu. L&i duoc hwdng trwde khi Cong ty ndm gitr duoc ghi gidm triv vao gid gée tai thei diém mua.

Khi c6 cac béng chirng chéc chén cho thdy mot phan hodc toan bo khodn dau tw co thé khéng thu
noi dugc va so ton that dwoc xac dinh mot cach dang tin cay thi ton that dwoc ghi nhan vao chi phi
iai chinh trong ky va giam trir trre tiep gia tri dau tu.

Céng ty lién két

Céng ty lién két 1a doanh nghiép ma Céng ty c6 dnh hudng dang k& nhwng khong cé quyén kidém
sc2t 33 voi cée chinh sach tai chinh va hoat 6ng. Anh hwdng dang ké thé hién & quyén tham gia
V2¢ vige dwa ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong ciia doanh nghiép nhan dau tw
~=ng kndng kiém soat cac chinh sach nay.

C2c knodn dau tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két dwec ghi nhan ban d4u theo gia géc,
222 gom gig mua hogc khodn gop von cong cac chi phi lién quan truc tiép dén viec dau tw. Tredng
~op d2u tu bang tai san phi tién tg, gid phi khodn dau tv duoc ghi nhan theo gia trj hop ly cla tai

s3n phi tién té tal thoi diém phat sinh.

C0 tc va I@i nhuén cia cac ky trirdc khi khodn du ty dwgc mua dwoc hach toan gidm gia tri cla
chinh khodn dau tw d6. Cb tirc va loi nhuan clia cac ky sau khi khoan d4u tw duoe mua duoc ghi
nhé&n doanh thu. C6 tirc duge nhan bing cb phiéu chi dwoc theo doi sé Igng cd phiéu tang them,
xhong ghi nhén gia tri ¢d phiéu nhan dwec/dugc ghi nhan theo ménh gia.

Dy phong tén that cho cac khodn dau tw vao céng ty con, ¢8ng ty lién doanh, lién két dwoc trich lap
khi céng ty con, céng ty lién doanh, lién két bj 16 véi mirc trich Iap bing chénh I&ch gitra vbn gop
thyc té clia cac bén tai cong ty con, cong ty lién doanh, lign két va vén chi s& hiru thire ¢6 nhan voi
ty I& gop von clia Cong ty so véi tbng 6 vdn gop thuc té clia cac bén tai cong ty con, cong ty lién
doanh, lién két. Néu cong ty con, céng ty lién doanh, lién két 12 ¢bi twong Iap Bao cao tai chinh hop
nhat thi can clr 8& x4c dinh dy phong tén that 1a Bao céo tai chinh hop nhét.

Tang, gidm sb dw phong tén that dau tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két can phai trich
lap tai ngay ket thic nam tai chinh toan dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cac khoan phai thu
Céac khoan ng phai thu dwerc trinh bay theo gia tri ghi b trir di céc khodn du phong phai thu kho doi.

Vigc phan loai cac khodn phai thu 1a phai thu khach hang va phai thu khac dwece thye hién theo

nguyén tac sau:

o Phai thu cla khach hang phan anh cac khoan phéi thu mang tinh chét thwong mai phat sinh tir
giao dich c6 tinh chat mua — ban gitra Cong ty va ngu'b’i mua la don vj déc tap véi Cong ty, bao
goém ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xuét khau Gy thac cho don vi khac.

* Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khéng cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua - ban.
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Tang, gidm s6 du di phong ng phai thu khé dai cAn phai trich lap tai ngay két thiic nam tai chinh
duoc ghi nhén vao chi phi quén Iy doanh nghiep.

Hang tén kho
Hang ton kho duge ghi nhan theo gia thip hon gitra gia goc va gia tri thuan co thé thuc hién duoc.
Gia gbe hang tén kho dwoc xée dinh nhu sau:

e N

a
F3
(=
e

uyen vat liéu, hang héa: bao gdm chi phi mua va cac chi phi lién quan tric tiép khac phat sinh

co drgc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

* Thanh pham: bao gém chi phi nguyén vat liéu, nhan céng triec tiép va chi phi san xut chung cé
lién quan tiép dwroe phan bé da theo chi phi nguyén vat liéu chinh.

i tri thuan c6 thé thuc hién dwoc 1a gia ban wéc tinh clia hang tdn kho trong ky san xuét, kinh
2oanh binh thudng trir chi phi wéc tinh & hoan thanh va chi phi wéc tinh can thiét cho viac tigu thy

Z2 tr hang tdn kho dwoc tinh theo phwong phap binh quan gia quyén va duoc hach toan theo
chuong phap ké khai theong xuyén.,

-~ onong gidm gid hang ton kho duwoc Iap cho ti'ng mét hang tén kho co gia géc Ién hon gia tri
"-2n ¢o the thue hién duoc. Di véi dich vy cung cap d& dang, viéc lap dw phong giam gia dwoc
* 77 20 tung loai dich vu ¢ mikc gid riéng biét. Tang, gidm sé dw du phong giam gia hang tén kho

== onal rich Iap tai ngay két thic ndm tai chinh dwee ghi nhan vao gia von hang ban.

Chi phi tra treéee

" ol @ trrde bao gom céc chi phl thue té da phat sinh nhwng c6 lign quan dén két qua hoat

2

ng san xuét kinh doanh clia nhidu ky k& toan. Chi phi tra treéc clia Cong ty bao gdm cac chi phi

Céng cy, dung cu

Cac cong cu, dung cu da dua vao sty dung dwgc phan bd vao chi phi theo phueng phap duwéng
thang v&i thoi gian phan bd khong qua 12 thang doi v&i cac cong cu ngén han.

Tién thué dét tra trwee

Tién thug d&t tra tredc thé hién khoan tidn thué dat a2 tra cho phan gét Céng ty dang si¥ dung. Tién [
thué dat tra truoc duoc phan bd vao chi phi theo phwong phap dwéng thang twong tng vai thei

gian thué 12 thang.
Chi phi sira chiva kho va chi phi méi gidi thué kho

Chi phi stra chira kho va chi phi méi gioi thué kho phat sinh mét 1An cé gia trj 16n dwoc phan bd vao
chi phi theo phwrong phap dwng théng trong 12 thang.

Chi phi tra trwée khac

Cac chi phi tré trede khac clia Céng ty bao gdm cac chi phi: tw vAn, bao hiém, trang phuc lao
ddng... Cac chi phl nay dwoc phan bd vao chi phi theo phuong phép duong thdng voi thei gian
phan bé khong qua 12 thang.
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4.8  Taisan cd dinh hiru hinh

Tai san cb dinh hteu hinh dwoc thé hién theo nguyén gia triy hao mon lay ké. Nguyen gla tai san cb
dinh htru hinh bao gdm toan bé céc chi phi ma Céng ty phai bd ra @& cé dwoc tai sén cb dinh tinh
dén thei didém dua tai san dé vao trang thai sén sang su’ dung. Cac chi phl phat sinh sau ghi nhan
ban dau chi dugc ghi ting nguyen gia tai san cé dinh néu cac chi phi nay chéc chan lam téng lgi ich
kinh té trong twong lai do st dung tai san d6. Cac chi phi phét sinh khéng théa man digu kién trén
dwoc ghi nhan 1a chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khl tai san cé dinh htru hinh dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mén Iy ké duoc xéa
sb va lai, 16 phat sinh do thanh Iy dwoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phf trong ky.

Tai san cb dinh hiru hinh dwee khdu hao theo phwong phap dwéng thdng dua trén thei gian hu
dung uéc tinh. Sé ndm khéu hao cla céc loai tai san cb dinh hiru hinh nhw sau;

Loai tai san Théi gian (nam)
Nha clra, vat kién trac 05-150
May méc va thiét bj 03-10
Phwrong tién van tai, truyén dan 03-10
Thiét bi dung cu quan ly : 03-05

w

Tai san ¢4 djnh vé hinh

)

2 ¢3n cb dinh v hinh dwec thé hién theo nguyén gia trir hao mon |0y ké.

Nguy €n gia tai san ¢ dinh vé hinh bao gom toan bd cac chi phi ma Coéng ty phai bé ra @& co duoc
2 s2n ¢d dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai s&n sang st dung. Chi phi lién quan
~ 121 san cb dinh v6 hinh phét sinh sau khi ghi nhan ban dau duoc ghi nhan Ia chi phi sdn xuét,
doanh trong ky trir khi cac chi phi nay gan lién v&i mét tai san cb dinh vo hinh cy thé va 1am
3 lzi ich kinh té tlr cac tai san nay.

«hi tai san cb dinh v6 hinh duwgc ban hay thanh ly, nguyén gid va gi4 tri hao mén Iy ké duoc x6a sb
i a' 15 phét sinh do thanh Iy dwge ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san c6 dinh v6 hinh cla Cong ty 1a:
Chuwong trinh phdn mém
Chi phi lién quan dén cac chwrong trinh phan mém may tinh khong phai [a mét bo phan gén két voi
phan cirng cd lién quan duoc vén hoa. Nguyén gia cia phan mém may tinh 1a toan bé cac chi phi
ma Coéng ty d& chi ra tinh dén thei didm dua phan mém vao s dung.

4,10  Chi phixay dwng co ban do dang
Chi phi x&y dwng co' ban d& dang phan anh cac chi phi lién quan trire tiép (bao gém ca chi phi lai
vay cb lien quan phi hgp véi chinh sach ké todn cla Céng ty) dén céc tai san dang trong qua trinh
xay dpng, may moéc thiét bi dang 1p &t d& phuc vu cho muc dich san xuét, cho thué va quan Iy

cling nhw chi phi lién quan dén viéc stra chiva tai san ¢b dinh dang thyc hién. Cac tai sén nay duoc
ghi nhan theo gi& gbc va khdng duwec tinh khiu hao.

411 Céc khoan no phai tra va chi phi phai tra

Céac khodn ne phai tra va chi phi phai trd duoc ghi nhan cho sé tién phai trd trong twong lai lién
guan den hang hoéa va dich vu d& nhan duoc. Chi phi phéi tra duwoc ghi nhén dwa trén cac wdc tinh
hop ly vé sé tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra & phai tra ngudi ban, chi phi phai tra, phai tra ndi bd va phai tra
khac duoc thue hién theo nguyén tac sau:
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412

414

« Phai tra ngwi ban phan anh cac khoan phai trd mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao
dich mua hang haa, dich vu, tai san va ngwei ban la don vi déc lap véi Cong ty, bao gbm ca cac
khodn phai trd khi nhap khau théng qua ngwdi nhan Oy thac.

= Chi phf phai trd phan anh cac khodn phai tra cho hang hoa, dich vu da nhan dwoc tir ngwdi ban
hodc da cung cap cho ngwdi mua nhwng chuwa chi tré do chwa co hdéa don hodc chwa da ho so,
tai lieu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong ve tien lwong nghi phép, cac khoan chi
phi sén xuét, kinh doanh phai trich treéce.

o Phai tra khac phan 4nh cac khodn phai trd khong c¢é tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang hoéa dich vu.

Vén chi s& hiku

Vén gép cia chi sé hiru

Vén gop clia chii s& hiru dwec ghi nhan theo sb von thue té da gop cilia cac ¢b déng.
Vén khéc cda chu sé hivu

Vén khac duoc hinh thanh do bd sung tir két qua hoat ddng kinh doanh, danh gia lai tai sén va gia
tri con lai gitra gia tri hop 1y clia cac tai san duoc téng, biéu, tai tro sau khi trir cac khodn thué phai
nép (néu co) lien quan dén céc tai san nay.

C6 phiéu quy

Kni mua lai ¢ phiéu do Cong ty phéat hanh, khodn tién tré bao gdm ca cac chi phf lién quan dén giao
zich Geoc ghi nhan 1a ¢ phiéu quy va duoc phan anh & mét khodn gidm trir trong vén chli s& hivu.
N t&i phat hanh, chénh léch gitra gia tai phat hanh va gia sb sach cta cb phiéu quy dwoc ghi vao

=

«nodn muc “Thang dw vén cd phan®.
Phan phédi lgi nhuan

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan phéi cho cac cb dong sau khi da trich lap cac
quj theo Diéu I& clia Cong ty ctng nhu cac qui dinh cla phap luat va da dwoc Dai hoi dong cb dong
phe duyét.

Viéc phan phdi Igi nhuan cho cac ¢d déng dwgc can nhéc dén cac khoan myc phi tién té ndm trong
loi nhuan sau thué chwa phan phbi cé thé anh hwdng dén ludng tién va kha nang chi tré ¢ tire nhw
lAi do Ganh gia lai tai san mang di gop vén, Iai do danh gid lai cAc khodn muc tién t&, cac cong cy tai
chinh va cac khodn muc phi tién té khac.

C4 tire duoc ghi nhan 1a ne phai tra khi dwoc Pai hoi ddng cd déng phé duyét.
Ghi nhén doanh thu va thu nhép
Doanh thu ban hang hod, thanh pham

Doanh thu ban hang héa, thanh pham dwegc ghi nhan khi déng thei thda mén céc diéu kién sau:

e Cong ty da chuyén giac phan I&n rli ro va lgi ch gén lién véi quyén sé hiru san pham hodc hang
héa cho ngwéi mua.

o Cong ty khong con ndm gilr quyén quan Iy hang héa nhw ngudi s& htru hang hoa hodc quyen
kiém soat hang héa.

e Doanh thu dwoc xac dinh twong dbi chic chén. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua dwge quyén
trd lai san pham, hang hoa, da mua theo nhitng dieu kién cu thé, Cong ty chi dwec ghi nhan
doanh thu khi nhitng diéu kién cu thé dé khéng con tén tai va nguei mua khéng dwec quyén trd
lai san ph&m, hang hod (trir treéng hop khach hang cé quyén tra lai hang héa dudi hinh thire déi
lai @& 14y hang héa, dich vu khac). '
Cang ty da thu dwoe hodc sé thu dugc 19i ich kinh té tir giao dich ban hang.

Xdac dinh dwo'e chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
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Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cla giao dich cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi két qua cla giao dich 66 dwoc xac
dinh mét cach dang tin cay. Trwong hop dlch vu duoc thie hién trong nhiéu ky thi doanh thu dwo’c
ghi nhan trong ky dwoc can o vao két quad phan cOng viéc da hoan thanh Vao ngéy két thuc ky ké
toan. Két qua clia giao dich cung cap dich vu duoc xac dinh khi thda man t&t ca cac diéu kién sau:

» Doanh thu dugc xac dinh twong déi chac chén. Khi hgp ddng quy dinh nguodi mua dwgc quyén
tré lai dich vy @& mua theo nhirng diéu kién cu thé, Coéng ty chi dwere ghi nhéan doanh thu khi
nhieng diéu kién cy thé do khong con ton tai va ngwdi mua khong dwoc quyén tra lai dich vy d&
cung cap.

C¢ kha nang thu dwerc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6

C6 kha nang thu dworc loi fch kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6.

Xac dinh dwoc phan céng viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky tai chinh.

X&c dinh dwoe chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cap dich
vu do.

a® ® 8 @

Tién I&i

Tign I&i droc ghi nhan trén co s& dén tich, duoc xac dinh trén sé duw céc tai khodn tién giri va I8i
LAt thie té tieng Ky.

(7]

Co tire va loi nhudn dwoe chia

5 e va lgi nhuan dwoc chia dvoc ghi nhan khi Cong ty dwoc quy&n nhan cb tirc hoac loi nhuan
1r viéc gop vén. CB tlc dwoc nhan bang cd phiéu chi duoc theo di sé Iong cb phiéu tang thém,
<n2ng ghi nhén gid tri ¢d phiéu nhan duge.

Thué thu nhéap doanh nghiép

Cn ohi thué thu nhdp doanh nghiép bao gém thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va thué thu
=n2p doanh nghiép hoan lai.

Thué thu nhap hign hanh

Thué thu nhap hién hanh 1a khoan thué dwoc tinh dwa trén thu nhép tinh thué. Thu nhap tinh thue
'1='nh l&ch so v&i loi nhuan ké toan la do diéu chinh cac khoan chénh léch tam thévi gitra thué va ké
02n, céc chi phi khéng duorc trir cling nhw didu chinh cac khodn thu nhap khéng phai chiu thué va
cac khoan 16 duoc chuyén.

Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoan lai & khodn thué thu nhép doanh nghiép sé& phai nép hodc s& dugc hoan lai do
chénh Iech tam thoi gitra gia trj ghi s clia tai san va no phai trd cho myc dich l&p Béo c&o tai chinh
va co s& tinh thué thu nhap. Thué thu nhép hoan lai phai trd dwoc ghi nhén cho tat c& cac khodn
chénh léch tam thei chiu thué. Tai sén thué thu nhap hoan lai chi dwge ghi nhan khi chae chén trong
twong lai s& co loi nhuén tinh thué & st dung nhitng chénh léch tam thevi dwoce khéu trir nay.

Gia tri ghi s0 cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc xem xét lai vao ngay két thuc
nam tai chinh va sé dwoc ghi gidam dén mirc ddm bao chic chan c6 du loi nhuan tinh thué cho pheép
loi ich cia mot phan hodc toan b tai sén thué thu nhap hoan lai dwoc st dung. Cac tai sén thué thu
nhap doanh nghiép hoan lai chwa dwgce ghi nhan trede day duec xem xét lai vao ngay két thiic ndm
tai chinh va dwoc ghi nhén khi chdc chan c6 @l loi nhuan tinh thué & co thé st dung céc tai san
thue thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai s&n thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc xac dinh theo thué suét dw

tinh s& &p dung cho nam tai san duoc thu hdi hay ne phdi trd dwoc thanh toan dua trén cac mirc
thué suét cé hiéu lpc tai ngay két thic n&m tai chinh. Thué thu nh&p hoan lai dwoc ghi nhan vao
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2023

e

-

(5 4]

Bao cao két qua hoat dong kinh doanh va chi ghi tric tiép vao vén chl s& hiru khi khodn thué 66
lién quan @én cac khodn muc dwee ghi thng vao von chi sé hivu.

Tai s&n thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoan Iai phai trd dwec bu triv khi:
s Cong ty c6 quyén hop phap dwoc bu triv gitka tai san thué thu nhap hién hanh voi thué thu nhap
hién hanh phai nop; va
o Cdc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd nay lién quan dén thué thu
nhé&p doanh nghiép dwec quan Iy béi cing mét co quan thué;
- DOoi voi cing mot don vj chiu thué; hodc
- Céng ty dw dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai trd va tai sén thué thu nhap hién
hanh trén co s& thuan hosc thu hdi tai sn déng thdi véi viec thanh todn ng phai tra trong
trng ky tuong lai khi cac khodn trong yéu cla thué thu nhap hoén lai phai tré hoac tai san
thué thu nhap hoan lai dvoc thanh toan hodc thu hdi.

Céc bao cZo thué clia Cong ty sé dwoc kiém tra bdi co quan thué. Do st &p dung cla luat thué cho
trng loai nghiép vy va viéc gidi thich, hiéu ciing nhu chép thuan theo nhiéu cach khéc nhau nén sé
‘2u cla bao cao tai chinh co thé sé khac véi sé liéu clia co quan thué.

Bao cao bd phan

2t hozc cung cép san phdm, dich vu va cé riii ro va Igi ich kinh t& khac v&i cac b phan kinh
doanh khac.

2 phan theo [Tnh vire kinh doanh 13 mét phan cé thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san

=2 ohén theo khu vire dia ly 1a mét phan co thé xac dinh riéng biét tham gia vao qué trinh san xuét
"222 cung cap san pham, dich vy trong pham vi mdt méi trwérng kinh té cu thé va c6 rdi ro va lgi ich
<=1 & khac vai céc bd phan kinh doanh trong cac moi triréng kinh té khéc.

Céng cu tai chinh
Tai san tai chinh

/i2c phan loai cac tai san tai chinh nay phu thude vao bén chat va muc dich cla tai san tai chinh va
Sroc quyét dinh tai thei didm ghi nhan ban dau. Cac tai san tai chinh clia Cong ty gdm tién va cac
<nhodn tuong duwong tién, cac khodn phai thu khach hang, phai thu khac va cac cong cu tai chinh
phzi sinh.

Tai thoi diém ghi nhan ban dau, céc tai san tai chinh duoc ghi nhan theo gia géc cong cac chi phi
giao dich ¢o lién quan trye tiép dén tai san tai chinh do.

Ne¢ phai trd tai chinh

Viéc phén loai cac khoan ng tai chinh phu thudc vao ban chat va muc dich cta khoan no tai chinh
va duoc quyét dinh tai thoi didm ghi nhan ban G&u. No phai tra tai chinh cta Cong ty gdbm cac
khoan phai tra ngwei ban, chi phi phai trd, cac khodn phai tra khac va céc céng cu tai chinh phai
sinh.

Tai thoi diém ghi nhan |an dAu, trir ne' phai tra lién quan dén thué mua tai chinh va trai phiéu chuyén
d@di dwoc ghi nhan theo gid phan bd, cac khodn no' phai trd tai chinh khac duoc ghi nhan ban dau
theo gia goc tri¥ cac chi phi giao dich ¢6 lién quan true tiép dén no phai tra tai chinh d6. .

Gia tri phan bd dwoc xac dinh bing gia tri ghi nhan ban diu cla no phai tra tai chinh trir di cac
khoan hoan tra gbc, cong hodc trir cac khoan phan bd Ity ké& tinh theo phwong phap 18i suét thuc té
clia phan chénh I&ch gitra gia trj ghi nhan ban dau va gia tri ddo han, trir di cac khoan giam trir (tryc
tiep hodc thong qua viéc slr dung mét tai khodn dy phong) do gidm gia tri ho&c do khéng thé thu hoi.
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Phuong phap I4i sudt thic t 14 phuong phép tinh toan gia tri phan b ciia mot hosc mét nhém no
phai tra tai chinh va phan bd thu nhap 1ai hoc chi phi Iai trong ky c6 lién quan. Lai suét thuc té 12 14
suét chiét khau cac lubng tién wéc tinh sé chi trd hodc nhan dwgc trong tvong lai trong sudt veng
d&i dw kién cla cong cu tai chinh hodc ngén hon, néu can thiét, tré vé& gia tri ghi sd hién tai thuin

clia ng phai tra tai chinh.

Céng cu vdn chi s& hivu

Céng cu vén chil s& hiru 1a hop déng chirng t& dwge nhirng loi ich con lai vé tai san cla Coéng ty

sau khi triv di toan bb nghTa vu.

Bu trir cac coéng cu tai chinh

C2c t2i san tai chinh va no phai tra tai chinh chi dwoc b trlr v&vi nhau va trinh bay gia tr thuan trén

Bang c&n dbi ké toan khi va chi khi Céng ty:
» Céquyén hop phap @& bu trir gia tri da dwoc ghi nhan; va

» C6 dy dinh thanh toan trén co s& thuan hodc ghi nhan tai san va thanh toan ng phai trd cung

mbt thei diém.

e
(58]

Bén lién quan

2n guan néu cung chiju sy kiém soat chung hay chiu &nh hwéng dang ké chung.

non hinh thiee phap ly.

Z22 b2n duoc coi |2 lién quan néu mot bén co kha nang kiém soat hodc co anh hudng dang ké déi
0&n Kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Céc bén ciing duoc xem

z v&c xem xét mdi quan hé clia cac bén lién quan, ban chéat clia méi quan hé duwoc chi trong

Czc o3ng ty / d6i twong sau day duge xem 14 cac bén cb lién quan:

Eé&n lién quan Quan hé

4ng ty Cb phan Phat Trién Sai Gon Céng ty lien két

Céng ty C6 phan Cong nghiép va Thuong mai LIDOVIT Cung thanh vién cht chét
Céng ty Cb phan MGA Viét Nam Cung thanh vién chu chét
=6l déng Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Tdng Giam déc Thanh vién chi chot

(4 ]]

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN

5.1 Tién va cac khoan twong dwong tién

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Tién mé&t ton quy — VND 878.415.327 143,127,323

Tién gli ngan hang khéng ky han — VND
- VND 11.322.725.718 4.045.425.679
- USD (%) 2.558 2.558
12.201.143.603 4.188.555.560

(*) Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, sé dw cac khoan tién bang ngoai t& 1 0,12 USD twong duong

2.558 VND.
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Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2023

5.2

5.2.1

in
n
{3 ]

5.3

Cac khoan dau tw tai chinh

Cac khoan dau tw tai chinh clia Céng ty bao gém d4u tuw ném gitr dén ngay d4o han va dau tv vao
cdng ty lién két. Thong tin vé céc khoan dau tu tai chinh clia Céng ty nhu sau:

Bau tw ndm gi® 4én ngay déo han

3111212023 01/01/2023
Giagoc  Gia trj ghi sd Gia géc  Gié trj ghi so
VND VND VND VND
Ngén han
Ti&n gi¥i ¢6 ky han (%) 46.100.000.000 46.100.000.000 _ 45.000.000.000 45.000.000.000

46.100.000.000 46.100.000.000 _ 45.000.000.000 45.000.000.000

Tzl ngay 31 thang 12 ndm 2023, G4u tw ndm git» G&n ngay dao han la khodn tién glki ky han co ky
n con lai dudi 12 thang cla céc khoan tién gii ¢6 ky han voi ky han gbc 13 thang tai céc ngén
nzng v&i 181 sudt 7,3% - 11,5%/ndm.

¥
o0 m om

Diu tw vao cong ty lién két

31/12/2023 01/01/2023
; Dy Gia trj Dy Gia tri
Gidgbéc phong heply Gia géc phong hoply
VND VND VND VND VND VND
Dzu tr vao cong ty lién két
C2ng ty CO phan Phat tridn
Sai Gon 11.498.100.000 - () 11.498.100.000 - )
11.498.100.000 - 11.498.100.000 -

C4ng ty ndm gilr 1.724.715 cb phan, chiém 34,49% vén diéu 1& clla Cong ty CA phan Phat trién Sai
35n. mét cong ty thanh 1ap va hoat dong tai Vigt Nam. Hoat dong kinh doanh chtl yéu clia Cong ty
=3 phan Phat trién Sai Gon 1a San xuét kinh doanh céc loai xi mang va cac vét loai két dinh, dich vu
c2ng séng noi dia, hop tac san xuat bé tong twoi. Hién tai cong ty lién két nay van dang hoat déng
oinh thwéng va kinh doanh c6 1&i. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023, Céng ty da gop d0 vén vao Céng
ty Phét trién Sai Gan.

Tai ngay bao cdo Cong ty khéng cé théng tin vé gia tri hep Iy clia khoan dau tw nay.

Phai thu ngan han khach hang

31/12/12023 01/01/2023
Gia tri Dw phong Giatri Dw phong
VND VND VND VND
Phai thu khédch hang — bén thir ba
Cong ty TNHH Viét Metal Works ~ 22.293.362.413 - 13.405.644.920 -
Cac khach hang khac 1.161.651.624 - 198.030.304 (81.096.808)
23.455.014.037 - 13.603.675.233 (81.096.808)
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5.4 Tra trwére cho nguwdi ban ngén han

31/12/2023 01/01/2023
Gia trj Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
Tra trwdre cho bén lién quan
Cong ty C Phan Cong Nghiép va
Thwreng Mai LIDOVIT (Xem thém
muyc 8.1.2) - - 1.895.727.988 -
Tra trwée cho ngwdi bdn — bén thiy ba
Céng ty TNHH San xuét Kinh
doanh Xuét nhap khdu Quan 3 - - 6.885.988.032 -
Céng ty C& phan MGA Viét Nam - - 2.782.280.000
Cac khach hang khéac 5.000.000 - 299.371.944 (294.371. 944)
5.000.000 - 11.863.367.964 (294.371.944)
55  Phaithu ngén han khic
31/12/2023 01/01/2023
Gia trj Dw phéng Gia tri Dy phong
VND VND VND VND
Phai thu bén lién quan
Cang ty C& phan Phét trién Sai
340 - Phai thu tién ¢b tiee (%)
Xem thém muc 8.1.2) 6.898.860.000 - 6.898.860.000 -
Fhai thu khdc — bén thir ba
L3i dir thu 3.153.731.181 - 2.369.456.808 -
<," quy 23.300.000 - 23.300.000 -
Cac khoan phai thu khac - - 1.148.000 -
10.075.891.181 - 9.292.805.808 -

*) Dén thai diém hién tai, Cong ty da nhan tién chia cd tirc tir Cong ty C8 phén Phat trién Sai Gon theo
th8ng bao sé D4/TB-HDQT-SDC ngdy 15 thang 08 nam 2023 va sé 06/TB-HDQT-SDC ngay 05
théang 01 nam 2024 vao ngay 15 thang 08 nam 2023 va ngay 16 thang 01 nam 2024 tai Ngan hang

TMCP Céng thueong Viét Nam.

5.6 Dy phong phai thu ng ngén han khé doi

31/12/12023 01/01/2023
Théi gian Giatricé Théigian Gia tri c6
qué han Giagdéc théthuhdi  qud han Giagéc thé thu hoi
VND VND VND VND
Céc té chire va ca nhan khéc
Céng ty TNHH Pha
Thanh - - Trén 3 nam  160.500.000 -
Cang ty TNHH
Suwo - - Trén3nam 133.871.944 -
T4 chirc va cac
nhan khac - - Trén 3 n@m §1.096.808 -
- - 375.468.752 -
21

=



3 &)

. a i 1 | 1 1
B2 B2 A2 A2 A AT R R A

niy AS

BE'E'E'ER'E'E'E'E'RE'E"ER "

1

AR E'R'E'EE"

CONG TY CO PHAN NAM VIET
18F Tang Nhon Phu, F‘hu*é’ng Phwéc Long B, Thanh phé Thi Bee, Thanh phd HS Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
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5.7

i
(EE]

o
o
o §

5.8.2

Tinh hinh bién dong dir phodng ng phai thu khod ddi nhw sau:
Phai thu ngédn  Tra trwéc cho ngwdi

han khéch hang bén ngén han Cong

VND VND VND

Tai ngay 01/01/2023 81.096.808 294.371.944 375.468.752

Xoa ny (81.096.808) (294.371.944) (375.468.752)

Tai ngay 31/12/2023 - - -

Hang tén kho

31/1212023 01/01/2023

Gia gbc Dv phong Gia goc Dy phong

VND VND VND VND

Nauyén ligu, vat liéu 2.480.340.599 (1.733.878.527) 2.490.825.309 (1.677.559.115)

Cng cu, dung cu 6.546.571  (4.699.525) 9.096.201  (6.905.538)

Thanh pham 6.383.697.411 (4.483.515.151) 6.515.206.880 (4.075.407.647)

=2ng héa 3.304.000.000 (10.000.000) 3.538.000.000 (10.000.000)

12.174.584.581 (6.242.093.203) 12.553.128.390 (5.769.872.300)

T mn hinh bién dong hang tdn kho nhw sau:

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
S5 dau nam (5.769.872.300) (5.101.943.700)
Trcn iap die phong bd sung (560.400.902) (1.006.512.633)
~can nhap dy phong 88.179.999 338.584.033
S8 cudi ndm (6.242.093.203) (5.769.872.300)
Chi phi tra trwéc ngdn han, dai han
Chi phi tra trwée ngan han
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Chi phi stra chira kho 61.179.000 67.380.307
Chi phi bao hiém . 18.202.298
Chi phi khac 30.042.702 =
91.221.702 85.582.605
Chi phi tra trwrére dai han
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Chi phi stra chlra kho 200.264.171 419.454.167
200.264.171 419.454.167
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59  Tinh hinh ting, giam tai san ¢ dinh hitu hinh

Nha cira, May méc  Phuong tién Thiét bi Ccéng
vat kién tric thiét bi van tai quan Iy
VND VND VND VND VND
Nguyén gia
Vo ngay 01/01/2023 16.802.131.055 1.516.673.295 B.543.474.009  84.802.400 26.946.980.759
Mua trong nam - - 2.063.585.900 - 2.063.585.900
Xéa s tai sén - (49.723.809) (51.802.400) {101.526.209)
Vao ngay 31/12/2023 16.802.131. 055 1516.573.295 10.557.336.100 _ 33.000.000 _28.909.040.450
Khéu hao liy ké
Vao '.‘::ay 01/01/2023 13.562.505.951 1.516.573.295 735.325.970 84.802.400 15.899.207.616

Khé&u hao trong nam 358.099.038 1.640.294.184

Xda 53 14l san

(49.723.809) (51.802.400)

1.998.393.222
(101.526.209)

Vao ngay 31/12/2023 _13.920.604. 989 1.516.573.295 2325806.345 33,000,000 17.796.074.629
Gia tri con lai .
/20 ngay 01/01/2023 __ 3.239.625.104 - 7.808.148.039 11.047.773.143

Va0 ngay 31/12/2023 _ 2.881.526.066 - 8.231.439.755

11.112.965.821

Nguyén gia tai san cb dinh hitu hinh da khau khao hét nhung van con st dung:

3 Ay 0

\ l\ |~\ u‘n v\ -“o -‘ \ ‘: r~‘n u‘p -*‘; v‘: r\‘t {i‘a n\ ﬁ‘v r\ n\ n\ a\ n\ u\ n\ n\ a\ a\ c\ n\ a\ q\ g\ l\ \\ ;\ g\ .\ ;\ ;\ d MY g\ e

aC -;a. 24/01/2023 8.314.484.989  1.516.573.295 _ 185.723.809 84.802.400 10.101.584.483
Vao ngay 31;‘12!2023 8.314.484.989 1.516.573.295  136.000.000 _ 33.000.000 _10.000.058.284
540 Tinh hinh téng, giam tai san cé dinh vé hinh
Phin mém mdy tinh Cong
VND VND
Nguyén gia
Vao ngay 01/01/2023 900.098.950 900.098.950
Xda sb tai san (745.287.000) (745.287.000)
Vao ngay 31/12/2023 154.811.950 154.811.950
Khau hao Idy ké
Vao ngay 01/01/2023 900,098.850 900.098.950
Xoéa s tai san (745.287.000) (745.287.000)
Vao ngay 31/12/2023 154.811.950 154.811.950
Gié trj con lai
Vao ngay 01/01/2023 - =
Vao ngay 31/12/2023 - -
Nguyén gia tai san ¢b dinh vé hinh da kh&u khao hét nhwng van con s dung:
Vao ngay 01/01/2023 900.098.950 900.098.950
Vao ngay 31/12/2023 154.811.950 154.811.850
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5.1

5.12

(L ICR { [

ihu nhép doanh nghiép
thu nhép ¢a nhan

Eay

Ngw&i mua tra tién treéc ngan han

Ngwéi mua tra trwwéc — bén lién quan
Céng ty Cb Phén Céng Nghiép va Thuong Mai

LIDOVIT (Xem thém muc 8.1.2)

Thué va céc khoan phai nép, (phai thu) Nha nwéc

GT hang ban nbi dia

at

va cac khodn phai ndp khac

31/12/2023 01/01/2023

VND VND

- 120.180.882

- 120.180.882

01/01/2023 $é phat sinh trong _nim 31/12/2023
Phaindp Tang trong ky S6 da nép Phai nép
VND VND VND VND

- 1.603.542.867 (1.448.982.671) 154,560,196
501.896.460 2.266.774.792 (2.602.293.985) 166.377.266
372.509.510 1.002.519.298 (939.832.061) 435,196.748
- 2.565.529.404 (2.565.529.404) -

- 12.891.223 (12.891.223) =
874.405.970 7.451.257.584 (7.569.529.344) 756.134.210

o x i Ay i
Thue gia tri gia tdng

-

Thué thu nhap doanh nghiép

nu thu nhap doanh nghiép thue hién theo quy dinh phap luat vé thué.

TnuZ thu nhap doanh nghiép phai ndp trong nadm duge tinh nhu sau:

T8ng loi nhuan ké toan treoc thué )
Céc khoan diéu chinh ting, gidm lgi nhuan ké toan d&
x&c dinh Iei nhuén chiu thué thu nhap doanh nghiép:

- C&c khoan diéu chinh téng

- Céc khoan diéu chinh gidm
Thu nhap chiju thué
Thu nhap dwoc mién thué
(Cd tire, loi nhuan dugc chia)
L3 cac n&m trweéc dege chuyén
Thu nhép tinh thué

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép phai nép

Thue thu nhép doanh nghiép dwoc giam

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Nam 2023
VND

23.373.504.219

33.374.741

ty ndp thué gia trj gia tang theo phurong phap khéu trir. Thué suét thué gia tri gia tang cho
=~z xuat khau Ia 0%, hang tigéu thu trong nwéc va kinh doanh dich vu 1a 10%.

Nam 2022
VND

26.156.344.247

705.951.100

23.406.878.960

(12.073.005.000)

26.862.295.347

(12.073.005.000)

14.789.290.347

11.333.873.960
20% 20%
2.266.774.792 2.957.858.069
2.266.774.792 2.957.858.069
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18F T&ng Nhon Phu, Phuong Phwdc Long B, Thanh phé Thi Bire, Thanh phd H8 Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2023

5.13

Tién thué dat

Ngay 16 thang 01 nim 2023, Uy ban nhan dan Thanh phé H& Chi Minh duva ra Quyét dinh s6
163/QD-UBND vé viéc thu hdi 32.202 m2 dét, thira 146 va 2.134m2 dét, thira 595, t& ban @b s6 5,
bé dia chinh xa Phuéc Long, huyén Thi B (theo ban dé dia chinh do méi thubc thiva sé 9, t& ban
@6 s6 25 phuong Phudce Long B, Quan 9), dia chi tai s0 18F, dwdng Téng Nhon Phu, phudng
Phudc Long B, thanh phé Thi Buc do Céng ty cb phan Nam Viét thué theo Quyét dinh s6 6339/QD-
UBND ngay 14 thang 12 n&m 2005 clia Uy ban nhan dan Thanh phb. Ly do thu hdi 1a 4t duoc Nha
nudc giao, cho thué cé théi han nhung khéng dwoc gia han (theo diém d, khodn 1, Diéu 65 Luat
Dat dai).

Céng ty CA phan Nam Viét d& gl kién nghi vé& viéc xem xét, giai quyét cho Céng ty duwec gia han
thué GAt tai dia chi sé 18F, dwdng Tang Nhon Phu, phudng Phwdce Long B, thanh phé Thi Birc
theo dlng quy dinh hién hanh dén B6 Tai nguyén va Méi triedng va kién nghij trirc tiép l&n Ban Dan
nguyén thude Uy ban Thwdng vy Quoc hoi vé Quyét dinh sé 163/QD-UBND ngay 16 thang 01 nam
2023 cla Uy ban nhan dan Thanh phé HS Chi Minh.

g3y 11 thang 04 nam 2023, Ban Dan nguyén gl vén ban s6 396/BDN téi Déng chi Thi téng
cninh phil y&u cAu xem xét, gidi quyét phan anh, kién nghj clia Cong ty Cé phan Nam Viét theo quy
ginh Phap luéat,

/3o ngay 28 thang 04 ndm 2023, V&n phdng Chinh phl gl v&n ban sé 3025/VPCP-NN, ndi dung:
320 35 Tai Nguyén va Méi trwdng chd tri, phdi hop véi cac b, nganh, co quan lién quan, Uy ban
~~2~ dan Thanh phé H& Chi Minh ra soat, kiém tra phan anh, kién nghj clia Céng ty Cé phan Nam
/& n&u tal Van ban s6 396/BDN ngay 11 thang 4 nam 2023 cla Ban Dan nguyén va bao cao Pho

T=1 wsdng Tran Hong Ha tried'e ngay 20 thang 5 nam 2023”,

> ngay 29 thang 11 nam 2023, Cong ty xin rat toan bd ndi dung phan &nh, kién nghj da glri len

~ Dan nguyén thude Uy ban Thuéng vu Quéc hoi dé thyc hién quyén khiéu nai theo quy dinh.

Szu 85 ngay 07 thang 12 nam 2023, Cong ty C& phan Nam Viét c6 cong van sé 090/2023/CV/-
DONV kién nghi Uy ban nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh xem xét, ban hanh quyét dinh giai quyét
«<Ai2u nai cla Cong ty (quyét dinh gidi quyét Ian dau) theo ding thdm quyén, quy dinh cla phap luat
heo hudng cho Cong ty dwec gia han thué dét tai 18F, dwéng Tang Nhon Phd, phueng Phuwéc
_ong B, thanh phé Thd Birc & hoat déng van phong, kho bai, dich vu logistic. Khi Thanh hé co dy
an dau tw cbng theo quy hoach, dugc cap co thdm quyén phé duyét dau tu duw n, ¢ quyét dinh thu
~5i g4t dé thuc hién dv an theo dang quy dinh, Céng ty xin chap hanh viéc thu hdi dat va khi.doé
Céng ty dé& nghi Thanh phé H& Chi Minh cho thué dat noi khac phi hop quy hoach dé khoi phuc lai
hoat Gong san xuét kinh doanh truyén théng.

Dén thoi didm hién tai, Uy ban nhan dan Thanh phé H Chi Minh dang kiém tra, xem xét phén &nh
va ki&én nghi clia Cong ty Cé phan Nam Viét.

Tién thué g4t trong ky Céng ty trich va nop theo thong bao don gia thué gt sb 6969/ TB-CTTPHCM
ngay 12 thang 04 nam 2023 clia Cuc thué Thanh phé H6 Chi Minh.

Céc loai thué khéc
Cong ty ké khai va nép theo quy dinh phap luat.
Chi phi phai tra ngén han
31/12/2023 013‘01!2523

VND VND

Chi phi qua tang 100.000.000 -
Chi phi phai tra theo don hang - 9.322.807
Chi phi dién 30.734.742 16.357.757
Chi phf khac 1.200.000 1.200.000
131.934.742 26.880.564
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CONG TY CO PHAN NAM VIET

18F T&ng Nhon Phu, Phudng Phudc Long B, Thanh phé Thi Blrc, Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 ndm 2023

514 Doanh thu chwa thye hién ngén han

31112/2023 01/01/2023
VND VND
Doanh thu cho thué kho nhan trudc 12.350.000 51.630.645
12.350.000 51.630.645
5.15  Phai tra ngén han, dai han khac
5.15.1 Phai tra ngan han khac
31/12/12023 01/01/2023
VND VND
Phaéi tré khéc - bén lién quan
Thi lao Hol ddng Quan trj, Ban kiém soat 141.873.807 165.116.406
Phai tré khéc — bén thir ba
C4 tic clia cac cd dbéng khac 2.530.200 2.530.200
Nhan ky quf, ky cuoc ngdn han 729.795.000 2.433.655.000
Cac khoan phai tra ngan han khac 28.210.623 37.098.825
902.409.630 2.638.400.431
3.15.2 Phai tra dai han khac
31112/2023 01/01/2023
VND VND
“n2n «y quy, ky cuge dai han 2.830.330.000 1.017.570.000
2.830.330.000 1.017.570.000
516 Quy khen thwéng, phuc lgi
Tang do trich lap Chi quy
01/01/2023 tir loi nhuan trong nim 31/12/2023
VND VND VND VND
Quy khen thudng 7.277.704 422.134.589 (412.850.000) 16.562.293
Quy phtic loi 8.777.704 422.134.589 (417.850.000) 13.062.293
16.055.408 844.269.178 {830.700.000) 29.624.586
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CONG TY CO PHAN NAM VIET

18F T&ng Nhon Pha, Phu'ung Phuéc Long B, Thanh phé Thi Btre, Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH
Cho n&m t&i chinh két thic vao ngay 31 thdng 12 ndm 2023

517 Vén chi s hivu
5.17.1 Bang dbi chiéu bién ddng vén chi s& hiru

Vén dau tv Cd phiéu Quy dau twv Leinhuén chwa
chu s& hiru quy phat trién phan phoi Céng
VND VND VND VND VND
Ndm truo'c
Tz ngay 01/01/2022  80.000.000.000 (190.000) 12.243.388.279 9.791.593.245 102.034.801.524
L&l trong n2m - - - 23.198.486.178 23.198.486.178
Chia ¢ tirc nam 2021 - - - (9.599.976.000) (9.599.876.000)
am trich ¢b tirc nEm
2022 - - - (5.599.886.000) (5.599.986.000)
rich I&p quy khen
thwdmng, phic lgi - - - (927.939.448) (927.939.448)
HOQT - - - (668.116.402) (668.116.402)
Tzingay 31/12/2022 80.000.000.000 (190.000) 12.243.398.279 16.194.061.573 108.437.269.852
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16.194.061.573
21.106.729.427
(6.399.984.000)
(6.399.984.000)

(844.269.178)

108.437.269.852
21.106.729.427
(6.399.984.000)
(6.399.984.000)

(844.268.178)

HOQT - - - (607.873.807) (607.873.807)
Tz ngay 31/12/2023 _ 80.000.000.000 (190.000) 12.243.398.279 _ 23.048.680.015 115.291.888.294
$.47.2 Chitiét von gop cua chi s& hiru
Co déng 31/12/2023 01/01/2023
VND Ty I8 (%) VND Ty & (%)
Co déng la phap nhan
Téng Coéng ty TNHH MTV Xay dung
Sai Gon 16.000.000.000 20,00 16.000.000.000 20,00
co déng ia ca nhén
Ba Nguyen Thi Hrong Ngan 25.684.420.000 3211 25.684.420.000 32,11
Ong Tran Binh Khoi 16.450.400.000 20,56 16.450.400.000 20,56
Ong Hoang Kiéu Phong 8.042.260.000 10,05 8.042.260.000 10,05
Ba BB‘Thi Hién Lwong 6.665.400.000 8,33 6.665.400.000 8,33
Cac co déng khac 7.1567.320.000 8,95 7.157.320.000 8,85
Cb phiéu quy 200.000 0,00 200.000 0,00
80.000.000.000 100,00 80.000.000.000 100,00
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CONG TY CO PHAN NAM VIET

18F Tang Nhon Pha, Phueng Phiéc Long B, Thanh phé Tha Biee, Thanh phé H Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 ndm 2023

5.17.3 Cé phiéu

S6 lwong cd phiéu dang ky phat hanh

Sé luong cd phiéu da phat hanh

- CG6 phiéu phé thong

- Cophieu wu dai

S6 lvong cd phiéu dwgc hoan tra cho ¢ déng
- Cb phiéu phé théng

- Cé phiéu wu d&i

S6 lrong ¢b phiéu dang Iy hanh

- Cé phiéu phé théng

- C6 phidu vu dai

Ménh gig ¢ phiéu dang lwu hanh 10.000 VND.

31/12/2023
8.000.000
8.000.000

20

7.999.980

01/01/2023

8.000.000

8.000.000

20

7.989.980

VND
6.399.984.000
6.399.984.000

844.269.178
607.873.807

5.17.4 Phan phéi lgi nhuén
Trong ndm 2023, Cong ty phan phéi lgi nhuan theo Nghi quyét Pai hdi déng cé ddng thueng nién sé
21 NQ-DHDCD-2023-NAV ngay 27 thang 04 ndm 2023 nhuw sau:
« Cnibd sung cd tirc 2022 (8% ménh gid)
s+ Chitzm ng cb tire 2023 (8% ménh gia)
» Trich lap quy khen thwdng phuc igi LNCPP nam 2023
¢ Trich ihu lao HDQT tlr LNCPP nam 2023
542 Cac khoan muc ngoai bang cén déi ké toan

Ngoali té céc loai

Dollar My (USD)

311212023
0,12

01/01/2023
0,12

8. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH
6.1 Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu ban hang
Doanh thu cung cap dich vu
Téng doanh thu

8.2  Gia vén hang ban

Gia vbn ban hang
Gia vén cung cap dich vu

Nam 2023 Nam 2022

VND VND
110.421.611.842 85.025.800.412
18.903.482.640 15.543.944,584
129.325.094.482 100.569.744.996
Nam 2023 Nam 2022

VND VND
108.562.975.578 82.416.754.089
5.297.510.924 2.371.754,376
113,860.486.502 84.788.508.465
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CONG TY CO PHAN NAM VIET
18F Tang Nhon Phu, Phuéng Phudce Long B, Thanh phd Thi Blrc, Thanh phb Hb Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2023

6.3 Doanh thu hoat ddng tai chinh

(JJJJSTSTTINddddddddddddddddddddddddddddd A\

L1

Nam 2023 Nam 2022

VND VND

L&i tién gli ngan hang 4.508.718.233 4.617.068.314
Cé ttre, loi nhuan dwoc chia 12.073.005.000 12.073.005.000

Chi phi ban hang

16.581.723.233

16.690.073.314

Nim 2023 Nam 2022
VND VND
Chi phf hoa héng méi gidi 12.600.000 107.100.000
12.600.000 107.100.000
Chi phi quan Iy doanh nghiép
Niam 2023 Ném 2022
VND -VND
Chi phi nhan vién quan ly 7.152.595.676 5.256.470.255
Chi phi khau hao tai sén ¢b dinh 83.702.268 153.849.181
Thué, phi, I phi 12.891.223 12.891.223
Chi phi quan ly doanh nghiép khac 1.817.324.269 2.010.687.938
9.166.513.436 7.433.798.597
Thu nhép khac
Nam 2023 Nam 2022
VND VND
Thu tir tién bdi thiedng sie cb sat lin nha xwéng - 1.303.611.219
L&i tir nhreng ban, thanh Iy tai sén ¢ dinh - 209.041.134
Phat vi pham hop déng 500.000.000 -
Thu nhap khac 9.606.442 46.737.992
509.606.442 1.559.390.345
Chi phi khac
Nam 2023 Nam 2022
VND VND
X Iv hang tén kho sau kiem ké - 265.636.522
Cac khoén phat vi pham hanh chinh 2.000.000 33.460.366
Chi phi khac 1.320.000 34.360.458
3.320.000 333.457.346
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CONG TY CO PHAN NAM VIET
18F Tang Nhon Phu, Phuéng Phwéc Long B, Thanh phd Tha Bire, Thanh phd Ho Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2023

6.8  Laico ban trén cd phiéu

(1]
LI8)

Nam 2023
VND
Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh
nghiép 21.106.729.427
Cac khoan didu chinh téng, gidm Igi nhuan ké
toan dé xac dinh lgi nhuan phan bd cho cé
d6ng s& hiru cb phiéu phd théng

- Trich quy khen thuéng, phuc | (844.269.178)

Ndm 2022
VND

23.198.486.178

(927.939.448)

- Trich thi lao HRQT (607.873.807) (668.116.402)
Loi nhuan tinh 13i co ban trén cd phiéu 19.654.586.442 21.602.430.328
S¢ lveng binh quan gia quyén cua ¢ phiéu
pho théng dang Iwu hanh trong ky 7.999.980 7.999.980
Lai co ban trén cb phiéu (VND/cb phiéu) 2.457 2.700
C4 phiéu phd théng dang lwu hanh binh quén trong ndm dwoc tinh nhu sau:

Ndm 2023 Na@m 2022

C2 phidu phé théng dang Ity hanh d&u ndm 7.999.980 7.999.980
Anh hung clia cd phieu phd théng mua lai - -
Znn hudng cla cd phiéu phd thong phat hanh " -
Co phiéu pho théong dang Iwu hanh binh quan
trong nam 7.999.980 7.999.980
Chi phisén xuét kinh doanh theo yéu té

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
nl phi nguyén liéu, vat liéu 108.234.887.789 82.046.952.031

5.256.470.255
924.943.785
2.875.638.851

Cni phi nhan cong 7.152.595.676
S phi kh&u hao tai san cd dinh 1.998.393.222
Chi phi khéc 5.653.723.251

123.039.599,938

91.104.004.922

CONG CU TAI CHINH

Céng ty co cac tai san tai chinh nhw cac khoan phai thu khach hang, cac khoan phai thu khéac, tién
mat va tién gl ngdn han phat sinh tre tiép tlr hoat déng clla Cong ty. N phai trad tai chinh cla
Céng ty chil yéu bao gém céc khodn phai trd nguwoi ban, chi phi phai tra va cac khoan phai tra khac.
Muc dich chinh clia cac khoan ng phai tré tai chinh nay 1a nhdm huy déng cac nguén tai chinh phuc

U cho cac hoat dgng clla Cong ty.

Céng ty chiu rdi ro thj trwdng, rdi ro tin dung va rli ro thanh khoan.

Nghiép vu quan ly rli ro 1a nghiép vu khéng thé thiéu cho toan bd hoat dong kinh doanh clia Céng
ty. Céng ty chwa thwe hién cac bién phap phang ngira cac riii ro ndy do thiéu thj treéng mua cac
cdng cu tai chinh.

Ban Tdng Giam dbc xem xét, thdng nhét ap dung cac chinh sach quan Iy cho céc ri ro néi trén nhw
sau:

i.  Rdiro thi tredng

RUi ro thi trwdng 1 ri ro ma gia tri hop ly clia cac ludng tién trong twong lai clia cac céng cu tai
chinh sé bién déng theo nhirng thay dbi clia gia thi trwéng. RUi ro thi trwéng cé bén loai rli ro: rii ro
I&i suét, rdi ro tién t&, rli ro ve gid hang héa va rli ro vé gia khac, chdng han nhuw rli ro v& gia cb
phan.
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*&F Tang Nhon Pha, Phuwéng Phuéc Long B, Thanh phd Thi Bree, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2023

Rai ro 15 suét

Ri ro I4i suat 1a rdi ro ma gia tri hop Iy hodc cac ludng tién trong twong lai clia mot cong cu tai chinh
$& bién déng theo nhirng thay ddi cla lai suat th truong. RUi ro thi treong do thay ddi lai suat cla
Céng ty chl yéu lién quan @én tién, cac khoan tien gui ngéan han Céng ty.

Céng ty quan Iy rdi ro 1ai suét bing c&ch phén tich tinh hinh canh tranh trén thi trrong dé co6 duoc
3i sut c6 loi cho muc dich clia Cong ty va van ndm trong gi¢i han quén ly rlii ro cla minh.

RUi ro ngoai té

RUi ro ngoai té |a rdi ro ma gia tri hop Iy clia cac ludng tién trong twong lai clia céc cong cu tai chinh
5 bién dong theo nhirng thay ddi clia ti gia hbi doai. Céng ty chiu rlii ro do si thay ddi clia ty gié hoi

oai lign guan trige tiép dén hoat d6ng kinh doanh clia Céng ty.

S
=
g

Céng ty c6 rlii ro ngoai t& do thirc hién mua va ban hang hba bing don vi tién té khac v&i ddng tién
<4 to2n clia Céng ty. CoNg ty quan 1y rli ro ngoai t& bang cach xem xét tinh hinh thi treong hién

~anh va du kién khi Cong ty lap k& hoach mua va ban hang trong tvong lai b&ng ngoai té.

ii. Ruirotin dung

A1l

2 ro tin dung 12 rdi ro ma mét bén tham gia trong mét céng cy tai chinh hoac hgp déng giao dich
«nang thue hign duoc nghta vu clia minh, din dén tén that vé tai chinh. Cang ty 6 rii ro tin dung tir
zac noat dng kinh doanh cla minh (chd yéu dbi véi tai khodn phai thu khach hang), va ti hoat
=3-= 121 chinn clia minh, bao gdm tidn g ngan hang, nghiép vu ngoai héi va céc cong cu tai chinh

Phai thu khach hang
2ng ty thudng xuyén theo dbi cac khoadn phai thu chwa thu duoc. Pdi v&i cac khach hang lon,
&ng ty xem xét sw suy giam trong chét lrgng tin dung cua tirng khach hang tai ngay lap béo cao.
2n3 ty tim cach duy tri sy kiém soat chat ché cac khodn phéi thu ton dong va bé tri nhan sy kiém
at tin dung d& giam thiu rdi ro tin dung.

| 4ol )
o«
(]

0

o
(&)

Trén oo s& nay va viee cac khoan phai thu khach hang clia Cong ty ¢6 lién quan dén nhiéu khach
n&ng khac nhau, ri ro tin dung khong tap trung dang ke vao mot khach hang nhat dinh.

Tién gt¥i ngan hang

Céng ty chi yéu duy tri s& du tién giii tai cac ngan hang duoc nhidu ngudi biét dén tai Viet Nam.
Rui ro tin dung cla sé dw tién gi¥i tai cac ngan hang dwoc quan ly boi bd phan ngan quy clia Céng
ty theo chinh sach clla Céng ty. Rii ro tin dung téi da cla Céng ty d6i vé&ri cac khodn muc trén ban
can @b ké toan tai ngay két thic nam tai chinh Ia gia tri ghi sé nhu trinh bay trong Thuyét minh sé
5.1. Cong ty nhan thay murc dé tap trung rii ro tin dung ddi v&i khoan tién glri ngan hang la thap.

ili.  Rairo thanh khoan

RUi ro thanh khodn 14 riii ro ma Céng ty s& gap kho khan khi thiee hién cac nghfa vu tai chinh do
thidu vén. RUi ro thanh khodn cla cong ty chli yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va no phai
tra tai chinh cé thoi didm d4o han l&éch nhau.

Céng ty giém thiu rli ro thanh khodn bing cach duy tri mdt lugng tién mat va cac khoan twong
duong tién va cac khoan vay ngan hang & mic ma Ban Giam d6e cho rang du dé déap rng cho céc
hoat §6ng clia cong ty va giam thiéu rli ro do nhirng bién dong clia ludng tien.

Bang dwoi day tdng hop thei han thanh todn cla cac khodn no phai tra tai chinh cla Céng ty dwa
trén cac khoan thanh toan du kién trén hop déng co s& chua dugc chiét khau:
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CONG TY CO PHAN NAM VIET

18F T&ing Nhon Phu, Phuong Phuéc Long B, Thanh phé Thi Be, Thanh phé HA Chi Minh, Viét Nam
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2023

Dwéi 1 nim Trén 1 ndm Téng cong
VND VND VND

Ngay 31 thang 12 nam 2023
Phai tra khac 864.259.943 2.830.330.000 3.694.589.943
864.259.943 2.830.330.000 3.694.589.943

Ngay 01 thang 01 nam 2023
Phai tra khac 2.463.065.764 1.017.570.000 3.480.635.764
2.463.065.764 1.017.570.000 3.480,635.764

Tai san dam bao

Cong ty khéng nam gitr tai sén ddm béo clia mot ben khac tai ngay 31 thang 12 nam 2023 va ngay

31 thang 12 nam 2022,

Gia tri hop ly va gia tri ghi sé:

Gi4 tri ghi s Gia tri hop ly
31/12/2023 01/01/2023 31/12/2023 01/01/2023
VND - VND VND VND

Tai san tai chinh

Phai thu khach hang

Céc khodn phai thu khac
PAu tw ndm gitr dén ngay

23.455.014.037 13.603.675.233

10.075.891.181  9.292.805.808 10.075.891.181

23.455.014.037 13.522.578.425
9.292.805.808

dao han

Ti&n va cac khodn twong

duwong tign

46.100.000.000

12.201.143.603

45.000.000.000

4.188.555.560

46.100.000.000

12.201.143.603

45.000.000.000

4.188.555.560

91.832.048.821 72.085.036.601 _ 91.832.048.821 72.003.939.783

No phai tra tai chinh
Phai tra khac 3.694.589.943  3.480.635.764 3.694.589.943  3.480.635.764
3.694.589.943 3.480.635.764  3.694.589.943  3.480.635.764

Gia tri hop Iy cla tai san va ng phai tré tai chinh khéng duoc d@anh gia va xac dinh mét cach chinh

thirc vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va ngay 01 thang 01 nam 2023.

Céng ty chwa danh gia lai cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh theo gia tri hop Iy do Thong
tw 210/2009/TT-BTC ngay 6 thang 11 nam 2009 clia B Tai chinh cling nhw cac quy dinh hién hanh
chua c6 hwéang dan cy thé vé viec xac dinh gia tri hop ly. Vao ngay 01 thang 01 nam 2023 va ngay
31 thang 12 nam 2023, gia trj hop Iy cla tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh tuong (rng v&i gia
tri ghi sb cla cac khodn muc nay. Ban Téng Giam dbc cho réng gié tri hop Iy cla nhibng tai san tai
chinh va no phai tra tai chinh nay khong co chénh Igch trong ygu véi gi4 tri ghi sb clia chung tai

ngay két thic ky ké toan.
8. CAC THONG TIN KHAC

8.1  Giao dich va s dw vé&i cac bén lién quan

Cac bén lien quan vai Cong ty bao gdm: cac thanh vién quan Iy chi chét, cac ca nhan coé lién quan

v&i cac thanh vién quan Iy chl chot va cac bén lien quan khac.

8.1.1 Giao dich va sé dw v&i cac thanh vién quan Iy chu chét va cac ca nhan ¢6 lién quan véi cac

thanh vién quan Iy chu chét

Cac thanh vien quan ly chi chét gdm: céc thanh vién Hoi ddng quan tri va cac thanh vién Ban diéu

hanh (Ban Téng Giam dbc, ké toan tredng).

Céc ca nhan co lién quan v6i cac thanh vién quan Iy chli chot 1a céc thanh vien mat thiét trong gia

dinh céc thanh vién quan ly chil chét.
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Cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2023

o

[N

Giao djch v&i cée thanh vién quén Iy chi chét va céc c& nhan cd lién quan véi cac thanh vién quén

Iy chii chét

Coéng ty khong phat sinh giao dich ban hang va cung cap dich vu cting nhu céc giao dich khac véi
céc thanh vién quan Iy chi chdt va céc ca nhan ¢o lién quan voi cac thanh vién quan ly cha chét.

Céng no phai thu/(phdi tra) véi céc thanh vién quadn Iy chd chét va céc cé nhén cé lién quan voi céc

thanh vién quén ly chi chét

Tai ngay két thuc ndm tai chinh, Céng ty khéng cbé cdng no vai céc thanh vién quan Iy chii chét va

c4c ca nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan Iy chi chét.

Thu nhép cla cac thanh vién quan ly chd chét:

nNw sau;

Thu nhap thanh vién chi chdt gébm thi lao héi d@dng quan tri va lwong va thu nhap khac trong ndm

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
HoI d’ér}g Quan trj
f'; an Minh Céng 66.666.667 46.494.415
Ong Pao Nguyén Thoai 66.666.667 94.741.623
Ong '—.""" Kiéu Phong :
Lwong 1.148.334.434 1.308.957.768
- 'Thilao 66.666.667 94.741.623
Ong Nguyén Minh Triét - 48.247.208
Ban kiém soat
Ong Nguyén Minh Ban 22222222 94.741.623
32 Nguyen Thj Minh Chau 44.444 444 &
ong ‘\._: yem Tén Nhan 66.666.667 94.741.623
On ;: Nguyén Dinh Minh 66.666.667 94.741.623
Diéu hanh Céng ty
84 Trén Thi My Thanh
- Lvong 862.465.000 762.964.000
- Thulao 60.000.000 60.000.000
Ong Doan Anh Tuén - 25.461.538
Ong Tén Thét Ky Nam 266.346.120 167.720.553
2.737.145.555 2.893.553.598
Giao dich va sb dw vé&i cac bén lién quan khac
Z'z0 dich voi cac bén lién quan khéac
Cong ty lién quan N&i dung nghiép vu Nam 2023 Nam 2022
VND VND
Céng ty C& phan Phét Trién
Sai Gon
Cé tirc dwoc chia 12.073.005.000 12.073.005.000
Thanh ly tai sén - 745.454.545

Nh4n tién tir chia cb

tire

Céng ty C& phan Céng nghiép

va Thueong mai LIDOVIT Mua hang
Ban hang

Céng ty CP MGA Viét Nam Mua hang
Mua tai san

12.073.005.000

92.653.153.150
6.370.763

3.720.000.000
2.063.585.900

13.797.720.000

43.445.378.670
26.610.877.060

4.032.000.000
8.357.750.200
33
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Tang Nhon Phl, Phueng Phwde Long B, Thanh phd Tha Blre, Thanh phd Ha Chi Minh, Vigt Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cno n&m i3 chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2023

(L]
[ ™)

C3ng no phai thu/(phai trd) véi céc bén lién quan khac

Cong ty lién quan Néi dung nghiép vu 3111212023 01/01/2023

VND VND

ty Cb phan Phat Trién Phai thu tién cb tire
on (Xem thém muc 5.5) 6.898.860.000 6.898.860.000

Tra trudc cho nguoi
Cong ty C4 phén Cong nghiép  ban ngén han

va Thurong mai LIDOVIT

LS

oy o)
0 O

)

Nguwoi mua tra tién
friede ngan han (Xem

Théng tin vé bd phan

Théng :j'! 3] Hém dugce trinh bay theo Iinh vire kinh doanh va khu viee dja ly. Bao cao bd phan
chinh y theo Iinh vire kinh doanh dua trén co chu td chirc va quan Iy ndi bé va he théng Bao
~50 tai :'— noi b clia Cong ty. :

2nz 1y <ndng trinh bay Bado cao bo phan trén bac cao tai chinh vi Ban Téng gidm déc d4 dénh gia

&t luan rdng Céng ty khéng c6 nhiéu hon mét bd phan (¢a Iinh viee kinh doanh va khu vire dia ly)
o20 c20 theo quy §inh cGa Chuin muc ké toan.

-

Cang y b eﬂ chl hoat ddng chd yéu Ia kinh doanh dich vu kho bai va logistic va khu viee dia Iy duy
nhat 13 Vigt Nam.

Cac s kién phaét sinh sau ngay két thic ndm tai chinh

<nZng co sv kign n2o phat sinh sau ngay két thuc k
=2ng o trong Bao cao tai chinh.

}
IILleJLi

TRAN TH| MY THANH
Nguwoi lap/ Ké toan triwéng

Téng Giam déc
Tp. HS Chi Minh, ngay 26 thang 02 nam 2024
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