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CONG TY CO PHAN TAP POAN F.I.T

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Céng ty C6 phin Tap doan F.LT (sau day gm tdt 12 “Cong ty”) trinh bay bio cdo cua
minh clng v6i Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngdy 31 thing 12 nim 2023.

Khai quét vé Cong ty

Cong ty 1a cong ty co phan hoat dqn% theo G1ay chu'ng nhén diing ky kinh doanh s6 0103016102 do S& Ké
hoach va Dau tu thanh pho Ha Noi cap 1An d4u ngay 08 thang 3 nim 2007. Trong qué trinh hoat dong Coéng
ty da 35 1dn duge cp bbd sung cic G1ay ching nhan ding ky doanh nghi¢p ding ky thay a6i vé vwc thay
d6i nganh nghe kinh doanh, von diéu 18, nguoi dai dién theo phép luét, ... trong do6 thay adi g1ay ching
nhén dé’mg ky doanh nghiép sb 0102182140 thay dbi 1an thi 35 ngay 24 thang 11 nim 2023 vé viéc thay
d6i ngudi dai dién phap luat clia doanh nghiép.

Tru s& hoat djng

- Dija chi : Tng 5 toa nha Times Tower, 35 L& Vin Luong, P. Nhan Chinh, Q.Thanh Xuén,
TP. Ha Noi

- Dién thoai :024.7309 4688

- Fax :024.7309 4686

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty la:
- Kinh doanh bét dong sin;
- Dich vu cho thué van phong;

- Céc dich vu: tu van dau tu, tu vAn mua doanh nghiép (tu van M&A), tu vén cb phin héa, tu van quan tri
doanh nghiép, tu vén phét trién thj truong (khong bao gom tu vin phép lujt tai chlnh), Tu vén diu tu, tu
vén quan 1y tai chinh kinh doanh, tu van phat trién nguon nhén Iyc (khong bao gdm tur vén phap luat, tai

chinh); Dich vu moi gi6i bit déng san; Bai d8 xe va cic cong trinh cong chng./.

H$i ddng quan trj va Ban diéu hanh, quén ly

Céc thanh vién Hoi dong quan 111, Ban Kiém soét, Ban Klem toan ndi bd va Ban Tong Gidm dbc cua Cong

ty trong nim va cho dén thoi diém 1ap bio céo nay bao gbm:

Hgpi dong quan tri

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/tsi bd nhiém/hét nhiém ky
Ong Nguyén Vin Sang Chu tich T4i bd nhiém tir ngdy 24 théng 5 nim 2023
Ba Nguyén Thi Minh Nguyét Phé Chi tich T4i b6 nhiém tir ngdy 24 thang 5 ndm 2023
Ong Nguyén Ninh Diing Thanh vién Téi bcf) nhiém tir ngay 24 thang 5 nim 2023
Ba Vii Thi Minh Hoai Thanh vién Téi bo nhiém tir ngdy 24 thang 5 nim 2023
Ong Vii Anh Trong Thanh vién dgc lap T4i bd nhiém tir ngay 24 thang 5 ndm 2023
Ong Pham Tuan Son Thanh vién B(:i nhiém tir ngdy 24 thang 5 ndm 2023
{?ng Pinh Quéc Hung Thanh vién dgc lap B0 nhiém tir ngay 24 thang 5 nim 2023
Ong Cao Trong Hoan Thanh vién Hét nhiém ky tir ngay 24 thang 5 ndm 2023
Ong Dao Hitu Long Thanh vién doc lap Heét nhiém ky tir ngay 24 thang 5 nim 2023
Ban Kiém sodt

Ho va tén Chirc vu Ngy bd nhiém/téi bd nhiém/mién nhiém
Ba Ng6 Thu Trang Trudng ban T4i bd nhiém tir ngdy 24 thang 5 nim 2023
Ong V& Pinh Bao Thanh vién T4i bo nhiém tir ngay 24 thang 5 nim 2023
Ba Nguyen Thj Thao Thanh vién Mlén nhiém tir ngdy 24 thang 5 nidm 2023
Ba Nguyén Thi Héng Anh Thanh vién B6 nhiém tir ngay 24 thang 5 ndm 2023
Ban Kiém todn npi bp

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/mién nhiém

Ong Nguyén Ding Vu Truéng ban B6 nhi¢m tir ngay 15 thang 12 ndm 2022
Ong Pham Dinh Cudng Chuyén vién BO6 nhiém tir ngay 15 thang 12 niim 2022
Ba Nguyén Thj Thu Thity Chuyén vién Bb nhiém tir ngdy 19 théng 6 ndm 2023

i Mién nhiém tir ngay 01 thang 12 ndm 2023
Ong D6 Son Ting Chuyén vién Mién nhiém ngay 01 thang 3 nim 2023
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CONG TY CO PHAN TAP POAN F.I.T
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Ban Téng Gidm dbc vi Ké todn trudng

Ho va tén Chirc vu Ngay bb nhiém/ mién nhiém
Ong Nguyén Vin Ban Téng Giam ddc B nhiém tir ngay 21 thang 11 nim 2023
Ong Nguyén Ngoc Bich Téng Giam dbc B6 nhiém tir ngdy 04 thang 4 nim 2023
Mién nhiém ngay 21 théng 11 nim 2023
Ba Nguyén Thi Hoai Téng Giam ddc M1en nhiém tir ngay 04 thang 4 ndm 2023
Ba Vi Thi Minh Hoai Pho Tong Gi4m déc thudng truc B nhu;:m ngay 24 thang 12 nim 2021
Ong Nguyen Ngoc Thing Pho Tong Gidm doc Mién nhiém tir ngdy 08 thang 9 nim 2023
Ong Nguyén Vin Ban Phé Tdng Giam dbc B& nhiém ngay 14 thang 3 nim 2023
Mién nhiém tir ngay 21 thdng 11 nim 2023
Ong L& Viét Cudng K& toén truong B6 nhiém ngay 05 thang 09 nim 2022

Nguwoi dgi dign theo phdp luit
Ngudi dai dién theo phép ludt clia Cong ty trong ndm va cho dén thoi diém 1ap bao céo niy nhur sau:

Ho va tén Chire vu Thoi gian ddm nhiém

Ong Nguycn Vin Sang Chu tich Hoi dong quén trj Tir ngay 08 thang 11 nim 2021

Ong Nguyen Vin Ban Tong Gidm doc Tir ngay 24 thang 11 nim 2023

Ong Nguyén Ngoc Bich Téng Giam dbc Tir ngdy 07 thang 4 nim 2023 dén ngay
24 théng 11 nim 2023

Bi Nguyén Thj Hoai Téng Giam dbc Dén ngay 07 théang 4 nim 2023

Kiém todn vién .
Céng ty TNHH Kiém toan va Tu van A&C di dugc chi dinh kiém toan Béo céo tai chinh cho nim tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023 cua Cong ty.

Trach nhi¢m cia Ban Téng Gidm dbc

Ban Tong Giam dbc chju trach nhiém lap Béo céo tai chinh phén 4nh trung thyc va hop ly tinh hinh tai

chinh, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té ciia Cong ty trong nim. Trong viéc 1ap Béo cdo

tai chinh ndy, Ban Téng Giam dbc phai:

e Chon lya c4c chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh séch nay mét cach nhit quan;

e Thuyc hién cic xét doan va cac ude tinh mot cach hop ly va thén trong;

e Neéurd cé,c chuin myc ké toan ép dung cho Cong ty cé dugc tuan thu hay khéng va tAt ca céc sai léch
trong yéu da dugc trinh by va gidi thich trong Béo céo tai chinh;

e Lap Béo c4o tai chinh trén co s& hoat dfng lién tyuc trir trudng hop khéng thé cho ring Céng ty s& tiép
tuc hoat dong lién tyc;

e Thiét 1ap va thyc hién hé thong kiém sodt ndi b mdt cich hiru hidu nhim han ché rii ro ¢6 sai s6t
trong yéu do gian 1an hodc nham 14n trong viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh.

Ban Téng Giam dbc dam bao cac s6 ké toan thich hop dugc luu giit day da aé phan anh tinh hinh tai chinh
clia Cong ty v6i mire d§ chinh xdc hop ly tai bat ky thai diém nao va cac sb sach ké todn tudn thu ché d6 ké
toan ap dung. Ban Téng Giam ddc cfing chiu trach nhiém quan ly c4c tai san cua Cong ty va do d6 da thye
hién céc bién phap thich hop dé ngin chiin va phéat hién cdc hanh vi gian 14n va céc vi pham khéc.

Ban Téng Giam ddc cam két da tuan thii c4c yéu cAu néu trén trong viéc 1ap B4o cdo tai chinh.

Phé duyét Bao cﬁo tai chinh

Ban Tdng Giim dbc phé duyot Bio cdo tai chinh dinh kém. Bdo cdo tai chinh dd phan 4nh trung thyrc va
hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Cdng ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 ndm 2023, cung nhu két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyen tién t6 cho nim tai chinh két thiic ciing ngay, phit hop véi cac
Chuin muc K& toan Viét Nam, Ché d6 K& toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y co6 lién
quan dén viée 14p va trinh bay B4o cdo tai chinh.

e
Ngay 28 thz’mg 3 nim 2024
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
Kinh giri: CAC CO PONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN TAP POAN F.L.T

Ching toi da kiém toan Béo cdo tai chinh kém theo ciia Céng ty Cb phan Tép doan F.IT (sau day goi
tét 14 “Coéng ty”) dugc 1ap ngay 28 thang 3 ndm 2024, tir trang 05 dén trang 35, bao gom Bang cén dm
ké toan tai ngay 31 thang 12 ndm 2023, Bdo cao két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo lwu chuyén tién
té cho nam tai chinh két thiic cling ngay va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Téng Giam doc

Ban Téng Giam déc Cong ty chlu trach nhi¢m vé& viéc 1ap va trinh bay trung thyc va hop ly Béo céao tai
chinh ciia Céng ty theo cac Chuén myc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh va chju trach nhig¢m vé
kiém soat ndi bd ma Ban Tong Gidm doc x4c dinh 12 can thiét dé& dam bao cho viée 1ap va trinh bay Béo
céo tai chinh khong c6 sai s6t trong yéu do gian 1an hodc nham lan.

, oA » s A , .n
Trach nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cua chung toi la duaray kién v& B4o céo tai chinh dua trén két qua cta cuoc kiém toan.
Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cdc Chuén myc Kiém toén V1¢t Nam. Céc Chuén muc nay yéu
céu chiing t6i tudn thu chudn muc va cac quy dinh vé dao dic nghe nghiép, lap ké hoach va thyc hién
cudc klem toan dé dat dugc sy dam béao hop ly vé viéc liéu Bao céo tai chinh ciia Cong ty c6 con sai s6t
trong yéu hay khong.

Céng viée kiém toan bao gdm thyc hién céc thi tuc nhim thu thap cac bang chimg kiém toan vé cc sb
liéu va thuyct minh trén Béo cdo tai chinh. Céc thu tuc klem toan duoc lua chon dua trén xét doan cua
kiém toan vién, bao gdm dénh gla rdi ro c6 sai sot trong yeu trong Bao céo tai chinh do gian 14n hoéc
nham 1an. Khi thu‘c hién danh gia cac rii ro nay, kiém to4n vién dd xem xét kiém so4t m;n bo cia Cong
ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh trung thye, hop 1y nhim thiét ke cac tha tuc
kiém toan phu horp v&i tinh hinh thye té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cla
kiém soat ndi bd cia Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gom danh gia tinh thich hgp ctia cac chinh
sach ké toan dugc 4p dung va tinh hqp ly ctia cac wdc tinh ké toan cia Ban Tdng Giam dbc ciing nhu
danh gia viéc trinh bay tong thé Bao cdo tai chinh.

Chéng 6i tin tudng ring céc bing chimg kiém toin ma ching t6i da thu thap duoc la ddy di va thich
hgp lam co s& cho y kién kiém toan ctia chiing t6i.

7 s A - . A - A
Y kién ciia kiém toan vién

Theo y kién cta ching t6i, Bao cdo tai chinh da phan 4nh trung thyc va hgp 1y, trén cac khia canh trong
yeu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C& phan Tép doan F.LT tai ngay 31 thang 12 nam 2023, cung nhu
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién té cho nam tai chinh két thic cung ngay, phu
hop véi cac Chuén mire Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh
phap Iy c6 lién quan dn viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh.

£ CHI NHANH :
: CONG TY '
1 < [TRACH NHIEM HUU HA
< | KIEW TOAN VA TU
\JA 3 A A”
&i Minit Ki6i — Thanh vién Ban Gidm dbc Vii Tudn Nghia - Kiém toan vién
So Giay CNDKHN kiém todn: 2897-2020-008-1 S6 Gz'cfy CNDKHN kiém toan: 4028-2022-008-1

Nguoi duge ty quyén
Ha N¢i, ngay 28 thang 3 nam 2024

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network 4
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T
Dia chi: Tang 5, tda Times Tower - HACC1 Complex Building, 35 L& Vian Luong, Nhan Chinh, Thanh Xuén, Ha N§i
BAO CAO TAI CHINH

Cho naim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

K=

—
.

ik e

IIL.

98 [0 IOV N R ) 1) o

!\’:—'.2

L S

B4o c4o ndy phai dugce doc cing voi Ban thuyét minh Béo céo tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2023

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va céc khoan twong dwong tién
Tién
Céc khoan twong duong tién

Piu tir tai chinh ngéin han

Chitng khoan kinh doanh

Du phong giam gia chimg khoén kinh doanh
Péu tr ndm giir dén ngay ddo han

Cic khoan phai thu ngin han

Phai thu ngén han ctia khich hang

Tra trude cho ngudi ban ngén han

Phai thu ndi bd ngén han

Phai thu theo tién d9 k& hoach hop ddng xdy dung
Phai thu v& cho vay ngén han

Phai thu ngén han khéc

Dy phong phéi thu ngén han khé doi

Tai san thiéu cho xir Iy

Hang ton kho
Hang ton kho
Du phong gidm gia hang tdn kho

Tai san ngiin han khéc

Chi phi tra truéc ngén han

Thué gi4 trj gia ting dugc khéu trir

Thué va c4c khoan khac phai thu Nha nuée
Giao dich mua bén lai tr4i phiéu Chinh pht
Tai san ngén han khéc

Mi Thuyét

£
s0
100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

minh

AA

V.2a

V.2b

V3

V.da

V.8

I'4 .
S6 cudi nim

Don vi tinh: VND

S6 dAu nim

1.263.183.847.791

465.398.174
465.398.174

721.600.000.000
7.500.000.000

714.100.000.000

540.916.799.809
9.644.441.216
1.942.526.822

529.329.831.771

201.649.808
183.174.535
18.475.273

1.048.555.343.415

2.156.460.549
2.156.460.549

217.706.000.000
7.500.000.000

210.206.000.000

828.651.853.593
44,427.414.438
944.963.805

783.279.475.350

41.029.273
22.554.000
18.475.273
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CONG TY CO PHAN TAP POAN F.L.T

Dia chi: T?mg 5, tda Times Tower - HACC1 Complex Building, 35 L& Van Luong, Nhén Chinh, Thanh Xuén, Ha Ni

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2023

Bang cin dbi ké toan (tiép theo)

TAI SAN
B- TAI SAN DAI HAN

Cac khodn phéi thu dai han

Phai thu dai han ctia khach hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vj truc thude
Phai thu ndi bd dai han

Phai thu v& cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Dur phong phai thu dai han kho doi

NoO LR W

Tai san ¢ dinh
Tai san c¢b dinh hiru hinh
Nguyén gia
Gid tri hao mon lily ké
2. Tai san ¢ dinh thué tai chinh
Nguyén gid
Gid tri hao mon lity ké
3. Taisan cb dinh vé hinh
Nguyén gid
Gid tri hao mon liy ké

-

III. Bét dong sin diu tu

Nguyén gid

Gi4 trj hao mon lity ké
IV. Taisin dé dang dai han
1. Chi phf san xuét, kinh doanh d& dang dai han
2. Chi phi xdy dung co ban d& dang

PAu twr tai chinh dai han

Déiu tr vao cbng ty con

Déu tu vio cong ty lién doanh, lién két
Péu tr gép vén vao don vi khéc

Du phong déu tur tai chinh dai han
Péu tu nim giir dén ngly d4o han

bl b

VI Taisén dai han khée

Chi phi tra tru6e dai han

Tai san thué thu nhép hon lai

Thiét bi, vét tir, phu ting thay thé dai han
Tai san dai han khac

) o b e

TONG CONG TAI SAN

Béo c#o nay phai duge doc cing vai Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh

Ma Thuyét

s6 minh $6 cudi nim S6 dAu nim
200 2.722.752.161.818 2.851.412.463.633
210 1.004.500.000 1.014.500.000
211 - -
212 - -
213 - -
214 - -
215 - -
216 V.4b 1.004.500.000 1.014.500.000
219 - -
220 30.415.697.277 28.122.066.402
221 V.5 18.436.321.319 18.709.393.577
222 33.436.271.085 31.791.550.176
223 (14.999.949.766) (13.082.156.599)
224 - -
225 - -
226 - -
227 V.6 11.979.375.958 9.412.672.825
228 12.102.138.825 9.532.672.825
229 (122.762.867) (120.000.000)
230 V.7 36.582.064.475 37.655.537.495
231 44.704.785.906 44.704.785.906
232 (8.122.721.431) (7.049.248.411)
240 - -
241 - -
242 - -
250 2.654.097.211.166 2.784.131.333.148
251 V.2e 2.799.234.557.861 2.799.234.557.861
252 - -
253 - -
254 V.2¢ (145.137.346.695) (15.103.224.713)
255 - -
260 652.688.900 489.026.588
261 652.688.900 489.026.588
262 - -
263 - -
268 - -
270 3.985.936.009.609 3.899.967.807.048
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CONG TY CO PHAN TAP POAN F.L.T
Dia chi: Téng 5, tda Times Tower - HACC1 Complex Building, 35 L& Van Luong, Nhan Chinh, Thanh Xuén, Ha N§i
BAO CAO TAI CHINH

Cho nm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023
Béng ciin d6i ké to4n (tiép theo)
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NGUON VON

NQ PHAI TRA

Ng ngin han

Phai tra ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién truéc ngén han
Thué va cac khoan phai ndp Nha nude
Phai trd ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra ndi bd ngén han

Phai tra theo tién d0 ké hoach hop ddng xay dung
Doanh thu chura thure hién ngén han
Phai tra ngén han khéc

Vay va ng thué tai chinh ngén han

. Du phong phai tra ngén han

Qu§ khen thudng, phic 1gi

. Quy binh én gia
. Giao dich mua ban lai tréi phiéu Chinh phu

. Ng dai han

Phai tri nguoi ban dai han

Ngudi mua tra tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi b vé von kinh doanh
Phai tra ndi bd dai han

Doanh thu chura thue hién dai han
Phai tra dai han khéc

Vay va ng thué tai chinh dai han
Tréi phiéu chuyén dbi

Cb phiéu wu dai

. Thué thu nhap hoan lai phai tra
. Du phong phai tra dai han
. Quy phit trién khoa hoc va cong nghé

Béo céo nay phai duge doc cling véi Bén thuyét minh Béo céo tai chinh

Ma Thuyét

. Ks
s6 minh S6 cudi nim

S6 ddu nim

300 429.642.401.487

310 429.642.401.487
311 -
312 237.985.301
313 582.396.690
314 1.299.742.169
315 V.9 1.935.760.920
316 -
317 -
318 105.965.942
319 V.10 715.125.401
320 V.11 419.991.341.072
321 -
322 4.774.083.992
323 -
324 -

V.8

330 -
331 -
332 -
333 -
334 -
335 -
336 -
337 -
338 -
339 -
340 -
341 -
342 -
343 -

263.189.705.140

263.189.705.140
44.854.941
233.886.852
6.250.036.566
2.068.978.616
1.651.033.186

113.332.568
719.840.894
247.286.263.515
4.821.478.002
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CONG TY CO PHAN TAP POAN F.I.T

Dja chi: TAng 5, tda Times Tower - HACC1 Complex Building, 35 Lé Vin Luong, Nhéan Chinh, Thanh Xuén, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két théic ngay 31 théng 12 nim 2023

Béng can d6i ké tosn (tiép theo)

Ma Thuyét
NGUON VON s6 minh
D - NGUON VON CHU SG HUU 400
I. Vén chii s& hiru 410 V.12

1. Vén gép cia chi s hitu 411
- Cé phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 4lla
- C6 phiéu wu ddi 411b
2. Thing du vdn ¢b phén 412
3.  Quyén chon chuyén ddi trai phiéu- 413
4. Vén khéc ctia chi s& hitu 414
5. Cb phiéu quy ‘ 415
6. Chénh léch d4nh gi4 lai tai sin 416
7. Chénh l&ch ty gid hdi doai 417
8. Quy dau tu phét trién 418
9.  Quy hd trg sip xép doanh nghiép 419
10. Quy khéc thude vén chii s& hiru 420
11. Loi nhuan sau thué chua phéan phéi 421
- LNST chua phén phdi lily ké dén cudi kp trusc ~ 42la
- LNST chwa phén phéi ky nay 421b
12. Ngudn vén diu tr x4y dyng co ban 422
IL. Ngubn kinh phi va quy khéc 430
1. Ngudn kinh phi 431
2. Ngudn kinh phi d4 hinh thanh tai san c6 dinh 432
TONG CONG NGUON VON 440

Ngui 1ap biéu K& todn trudmg

Ninh Thj Phuong L& Viét Cudmg

Bio céo nay phai duge doc ciing vai Ban thuyét minh B4o céo tai chinh

S6 cubi nim

S6 ddu nim

3.556.293.608.122

3.556.293.608.122
3.399.330.340.000
3.399.330.340.000

69.680.117.158

3.636.778.101.908

3.636.778.101.908
3.399.330.340.000
3.399.330.340.000

69.680.117.158

886.852.413 886.852\413
86.396.298.551 166.880.792.33
166.880.792.337 166.880.792.33
(80.484.493.786)
3.985.936.009.609 3.899.967.807.048

Lap, ngay 28 thang 3 ndm 2024




CONG TY CO PHAN TAP POAN F.I.T
Dia chi: Tang 5, tda Times Tower - HACC1 Complex Building, 35 L& Vin Lwong, Nhan Chinh, Thanh Xuén, Ha Nbi
BAO CAO TAI CHINH
Cho n#m tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2023

B n e B

i

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

Mi Thuyét
CHI TIEU s6 minh
Doanh thu bén hing va cung cip dich vu 01 VL1
Cic khoan gidm trir doanh thu 02

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2023

Doanh thu thudn v& bén hang va cung cip dichvy 10

Gi4 vén hang bin 11 VL2
Lgi nhuin gdp vé bin hang va cung cip dich vu 20
Doanh thu hoat dng tai chinh 21 VI3
Chi phi tai chinh 22 V14
Trong d6: chi phi 13i vay 23
Chi phi bin hang 25
Chi phi quén Iy doanh nghiép 26 VIS
Loi nhuin thuin tir hoat dgng kinh doanh 30
Thu nhip khic 31
Chi phi khéic 32
Lgi nhuin khic 40
Téng lgi nhuin ké todn truéc thué 50
Chi phi thué thu nhip doanh nghié¢p hi¢n hanh 51 V&8
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai 52
L¢i nhuin sau thué thu nhip doanh nghié¢p 60
Ngudi 13p biéu K& todn trudmg
Ninh Thj Phuong Lé Viét Cudng

Béo céo nay phai dirge doc cling vai Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh

Don vi tinh: VND

Nim nay Nim trudc
24.077.219.646 18.566.811.127
24.077.219.646 18.566.811.127
14.945.287.023 11.511.790.867

9.131.932.623 7.055.020.260
99.750.915.635 88.318.365.833
156.523.884.018 25.124.367.976

26.458.003.132

16.585.283.662

32.469.687.788 42.747.352.267
(80.110.723.548) 27.501.665.850
277.052.532 1.751.483.150
466.720.002 1.551.947.439
(189.667.470) 199.535.711
(80.300.391.018) 27.701.201.561
184.102.768 5.815.804.391
(80.484.493.786) 21.885.397.170

en Vin Ban
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CONG TY CO PHAN TAP POAN F.L.T

bia chi: Téng 5, tda Times Tower - HACC1 Complex Building, 35 L& Van Luong, Nhin Chinh, Thanh Xuan, Ha N¢i

BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 théang 12 niim 2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phép gidn tiép)

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nim 2023

CHi TIEU
I. Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh

1. Lginhugn trudc thué

2. Dibu chinh cho cdc khodin:

- Khéu hao tai san ¢b dinh va bit dong san dau tu

- Céc khoan dyu phong

- Lai, 15 chénh léch ty gid hdi doai do danh gié lai
cac khoan muc tién té c6 gbc ngoai t&

- Lai, 18 tir hoat déng dau tu

- Chi phi 13 vay

- Céc khoan didu chinh khac

3. Lginhugn tir hogt dpng kinh doanh
trieée thay d6i von lieu dpng

- Tang, giam céc khoan phai thu

- Tang, giam hang tdn kho

- Tang, giam céc khoan phai trd

- Tang, gidm chi phi trd trudc

- Tang, gidm chimg khoan kinh doanh

- Tién lai vay d3 tra

- Thué thu nhap doanh nghiép d4 nop

- Tién thu khac tir hoat d9ng kinh doanh

- Tién chi khéc cho hoat ddng kinh doanh

Licu chuyén tién thudn tir hogt dpng kinh doanh
II. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tur

1. Tién chi d& mua sim, x4y dung tai san ¢ dinh va
céc tai san dai han khac

2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng bén tai san ¢6 dinh va
cdc tai san dai han khéc

3. Tién chi cho vay, mua cic cdng cu ng ctia
don vi khac

4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu ng cla
don vi khac

5. Tién chi d4u tr gép v6n vao don vi khéc

Tién thu héi dAu tr gép von vio don vi khac

7. Tién thu 1i cho vay, ¢b tirc va lgi nhuin dugc chia

N

Luru chuyén tién thudn tir hoat djng diu tir

B4o céo ndy phai dugc doc cung vdi Ban thuy&t minh Béo céo tai chinh

£
S0

01

02
03

04
05
06
07

08
09
10
11
12
13
14
15
16
17

20

21
22
23

24
25
26
27

30

Mi Thuyét

minh

V.8

Pon vj tinh: VND

Nim nay Nim trudc
(80.300.391.018) 27.701.201.561
2.994.029.054 3.202.656.141

130.034.121.982

(40.990.659.148)

2.736.664.251

(26.365.847.745)

26.458.003.132 16.585.283.662
38.195.104.002 23.859.957.870
305.068.248.441 (58.176.509.634)

: 1.380.000.000

(460.661.784)  (107.967.792.555)
(324.282.847) 22.311.302

: 51.212.441.014

(26.400.547.857) (16.153.856.310)
(5.985.883.459) (9.980.007.159)
(47.394.010) (177.906.000)
310.044.582.486  (115.981.361.472)
(4.214.186.909) (4.350.570.907)
(1.092.871.658.020) (90.170.720.000)

588.977.658.020 335.170.720.000
- (848.047.990.000)
23.667.464.491 33.044.703.026
(484.440.722.418)  (574.353.857.881)
10
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CONG TY CO PHAN TAP POAN F.L.T
Dija chi: Tang 5, tba Times Tower - HACC1 Complex Building, 35 L& Van Luong, Nhan Chinh, Thanh Xuén, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho n#m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023
Bio c4o liru chuyén tidn & (tiép theo)

Mi Thuyét
CHI TIEU s6 minh

IIL Luru chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Tién thu tir phéat hanh cb phiéu, nhan vén gép cla

chi s¢ hiru 31
2. Tién tra lai vbn gép cho céc chii s& hiru, mua lai

¢b phiu ctia doanh nghiép da phat hanh ;7
3. Tién thu tir di vay 33 V.1
4. Tién tra ng gbc vay 34 V.11
5. Tién tra ng gbc thué tai chinh 35
6. Cb tirc, lgi nhuan d4 tra cho chi s& hitu 36

Luu chuyén tién thudn tic hogt djng tai chinh 40

Luu chuyén tién thuin trong nim 50

Tién va twong dwong tién ddu nim 60 V.1

Anh hudng cua thay ddi ty gia hdi dodi quy doi ngoai t& 61

Tién va twong dwong tién cudi nim 70

Nguvi 1ip biéu

-

K& toin truémg

Vi

Ninh Thj Phuong

Béo c4o nay phai duge doc cling voi Ban thuyét minh B4o cdo tai chinh

L& Vit Cudng

Nim nay

Nim trudc

1.240.663.918.285
(1.067.958.840.728)

508.938.407.444

1.686.595.224.968
(1.603.652.678.901)

172.705.077.557 591.880.953.511
(1.691.062.375) (98.454.265.842)
2.156.460.549 100.610.726.391
465.398.174 2.156.460.549

Léap, ngay 28 thang 3 nim 2024

FXT
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CONG TY CO PHAN TAP POAN F.I.T

Dia chi: Ting 5 tda nha Times Tower, 35 Lé Vin Luong, P. Nhan Chinh, Q.Thanh Xuén, TP. Ha N§i
BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2023

I.  DPAC PIEM HOAT PONG

1.  Hinh thirc s& hiru vén
Céng ty Cb phin Tap doan F.LT (sau ddy goi tit 13 “Céng ty”) la cdng ty cd phan.

2 Linh vire kinh doanh

Linh vuc kinh doanh ctia Cong ty 12 Du tur tai chinh, tu vén tai chinh va dich vu cho thué bét dong
san.

3. Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty 1a:
— Kinh doanh bét d¢ng sin;
— Dich vu cho thué vén phong;

— Céc dich vu: tu vén dau tu, tur vén mua doanh nghiép (tu vén M&A), tu van cb phén héa, tur vin
quén tri doanh ngh1¢p, tu vin phat trién thi trudmg (khong bao gom tur van phép luit tai chinh);
Tu vén dau tw, tr vin quén 1y tai chinh kinh doanh, tu van phat trién nguon nhén lyc (khong bao
gdm tir vén phéap ludt, tai chinh); Dich vu méi gi6i bét dong san; Bai d6 xe va céc cong trinh
cong cong./.

4.  ChuKky sin xuit, kinh doanh théng thudng
Chu ky san xut kinh doanh thong thudng ctia Céng ty khong qué 12 thang,

5.  Pic diém hoat djng ciia Cong ty trong nim c6 4nh huéng dén Bdo cdo tai chinh
Trong nim, Cong ty Co Phan Piu tu Bét dong san F.I.T (FITLAND) da thodi von toan bd
22.000. 000 cb phéan dang nim giit tai Cong ty cé Phan Cap Paradan Miii Dinh. Sy kién trén d3 anh
huéng dén Béo céo tai chinh ctia FITLAND vdi s0 15 129,9 ty VND. Céng ty da thyc hién trich 1ap
dy phong tdn that khoan déu tu vao FITLAND theo quy dinh tai Thong tu 48/2019/TT- BTC (xem
thuyét minh V.2c)

6.  Céu triic Cong ty

Cic Cong ty con truc tiép

Ty 18
quyén

Hoat dong kinh Tyle Tylé biéu

Tén cong ty Dija chi tru s¢ chinh doanh chinh véngép lgiich  quyét

Céng ty C6 phan Vattu 1D Pham Ngii Lo, , phudng Théi Kinh doanh céc san 41,07% 41,07%  41,07%
K§ thuit Nong nghiép  Binh, quan Ninh Kiéu, thanh ph6 Cin phém tir néng

Cén Tho © Tho nghiép
CoPg ty C5 phin Dugec  S6 150 dubrng 14 thang 9, phudng 5, Kinh doanh duqc 58,05% 58,05%  58,05%
pham Ciru Long thanh phd Vinh Long, tinh V'mh Long pham, thiét bi y té

Cong ty TNHH Xuét Ting 5 - Toa Times Tower, s6 35 Xuét nhap khdu cac  100%  100% 100%
nhép khau va Thuong dudng Lé Vin Luong, Phuong Nhdn  mit hing ndng san

mai F.IT Viét Nam Chinh, Quan Thanh Xuén, Ha Néi
Cong ty Cophin Pdutr Téng 5 - Toa Times Tower, s6 35 Kinh doanh bét 99,90% 99,90%  99,90%
Bat dong san F.I.T dudng Lé Vin Luong, Phudng Nhan  ddng san

Chinh, Quén Thanh Xuén, Ha Ngi

Ban thuyét minh néy la mot b phdn hop thanh va phai dugc doc cimg véi Bdo cdo tai chinh 12
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CONG TY CO PHAN TAP POAN F.I.T
Pia chi: Tﬁng 5 tda nha Times Tower, 35 L& Vin Luong, P. Nhan Chinh, Q.Thanh Xuén, TP. Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH
Cho n#im tai chinh két thiic ngdy 31 thing 12 nam 2023
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

@

Céng ty con gidn tiép

cude hop ciia Hi ddng quan trj hodc cip quan 1y twong dwong.

Mic di ty 18 s¢ hiru va ty 1& quyén biéu quyet tai Pai hi dong cb dong cua Céng ty tai Cong
ty con chi dat 41,07% tuy nhién Cong ty van 13 cong ty me do cb quyén bo da sb phiéu tai cac

Ngoal cac cong ty con truc t1ep néu trén, Cong ty con c6 12 cong ty con gian t1ep (goi tét 14 cong ty

con cip 2). Céc cong ty ndy 12 Cong ty con clia céc cong ty con tryc tiép néu trén, bao gdm:

Ty 1¢ quyen
biéu quyét
STT Tén cong ty Pia chi try s& chinh Hoat dong kinh doanh chinh ~ thdng qua
cdng ty con
cap 1
I Céngty con ciia Cong & C3 phén Vit tw K thugt Nong nghigp Cin Tho
1. Congty Cb phin Ché blerl KCN Céi Son Hang Bang, duéng Ché bién, xuét nhap khiu néng 45,00%
Thyc phim xuét khiu Mién Hoang Quoc Viét, KV4, phuomg An  sén
Tay @ Binh, quén Ninh Kiéu, thanh ph6 Cin
Tho
2. Coéngty CA phin Hat gibng 1D Pham Ngii Lo, phutmg Thoi Binh, Kinh doanh hat gibng 57,63%
TSC quén Ninh Kiéu, thinh ph6 Cén The
3.  Congty C phén FIT 1D, Pham Ngl Lo, Phuémg Théi Kinh doanh hang héa tiéu diing 100,00%
Consumer Binh, Quén Ninh Kiéu, TP Can Tho
4. Congty C8 phin Gidng Ciy 276 Nguyén Pinh Chiéu, phutmg V& San xudt, kinh doanh giéng cay 77,67%
tréng Nong Tin Thj S4u, Quén 3, thanh phd Hé Chi trdng
Minh
5. Congty C6 phdn Westfood KCN Séng Hiu - Giai doan 1, x4 Déng Ché bién néng san 98,00%
Héu Giang Phit, huyén Chéu Thanh, tinh Hiu
Giang
6. Cong ty C6 phin Nudc X3 Dién Tén, huyén Dién Khénh, tinh ~ San xuét nuéc khoang va cic 95,53%
khodng Khanh Hoa Khéanh Hoa san phém tir nuéc khodng, kinh
doanh dich vu
IL.  Céc cong ty con ciia Cong ty Cé phin Duege phim Ciru Long
7.  Céng ty Lién doanh san xuft S§ 11, dudmg Lanexang, ban Hatsady, Gidi thi¢u thube 51,00%
kinh doanh, Xuét nhap khéu quén Chanthabory, Lao
Dugc phim va Trang thiét
biy té
8. Cong ty TNHH MTV Duge  S6 150 ducmg 14 thang 9, phuong 5,  Kinh doanh dugc phim, dung 100,00%
phidm VPC-Sai Gon thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long  cyy té
9.  Cong ty C8 phin Dugc s 276 Nguyon Dinh Chiéu, phuc‘mg Kinh doanh dugc phim, capsule 99,98%
phdm Benovas V& Thi Séu, quén 3, thanh phé Hd Chi  c4c loai
Minh
10. Céngty Cb phin Thiétbj Y S 150 dudng 14 thang 9, phuong 5,  San xuét va kinh doanh dung 100,00%
té Benovas thanh phé Vinh Long, tinh Vinh Long  cuy, trang thiét bi, y té
11. Céng ty Cb phin Thubc ung Ting 5, tda nha HACC1 Complex tai 16 San xut thudc, héa duge va 84,00%
thu Benovas 2.6, dudng L& Vin Luong, phudng dugc ligu
Nhén Chinh, quin Thanh Xuén, thanh
phé Ha Néi
I  Céngty con ciia Cang ty Co phén Ddu or Bit dpng sin F.LT
12. Cong ty C6 phdn PAutuvd Ting 5, tba nha HACC1 Complex tai 16 Kinh doanh bét dong san, 98,71%
Phat trién Bat dong san 2.6, dwdng L& Vin Luong, phudng quyén sir dung dét thue chi s&
Charlotte Nhén Chinh, quan Thanh Xuén, thinh  hiru, chii sir dung hofic di thué

(ii)

phd Ha Nbi

Mic du ty 1¢ s& hiru va ty 18 quyén biéu quyét tai Dai hoi dong cb dbng cla Cong ty con cip 1
tai Cong ty con cap 2 chi dat 45 00% tuy nhién Céng t,y véan 13 cong ty me do c6 quyén bo da
s6 phiéu tai cac cudc hop clia Héi ddng quan tri hoic cp quan ly tuong duong.

Bén thuyét minh néy 1a mgt b phdn hop thanh va phai dige doc cing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN TAP POAN F.I.T

Dia chi: TAng 5 tda nha Times Tower, 35 Lé Vin Luong, P. Nhin Chinh, Q.Thanh Xuan, TP. Ha N§i
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2023

Bin thuyét minh Bdo co tai chinh (tiép theo)

1I.

II1.

Céng ty lién két

Bén canh d6 Céng ty ciing ¢ cac cong ty lién két gian tiép do céc cong ty con tryc tiép du tu, bao
gom:

Ty l¢ quyen
Tén cong ty Cong ty con du tir Dia chi tru s& chinh ?:glfgagnhhnh l:;l?;g:{;t
cong ty con
Céng ty C6 phan FIT Cong ty Co phin FIT  S6 276 Nguyén Pinh Phan phdi nganh 49,00%
Cosmetics Consumer Chiéu, phm‘mg Vo Th1 héa my phim
Séu, quén 3, thanh pho Hd
Chi Minh

Chi nhdanh hach todn phu thujc

Cong ty c6 01 chi nhanh hach toan phu thuoc 1a Cong ty Cb phén Tap doan F.LT - Chi nhinh
Thanh phd Hd Chi Minh, dia chi: 276 Nguyén Dinh Chiéu, phuong V6 Thi Sau, quén 3, thanh phd
Hd Chi Minh, Viét Nam.

Tuyén b vé kha niing so sinh thong tin trén Bdo cdo tai chinh

Céc sb liéu tuong (g ciia nim trude so sanh duge véi s6 liéu ciia ndm nay.

Nhén vién

Tai ngdy két thtic nim tai chinh, Céng ty c6 53 nhan vién dang 1am viéc (s6 déu niim 13 61 nhén
vién).

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nim tai chinh

Nim tai chinh ciia Céng ty bit diu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngdy 31 thang 12 hing
nam.

Pon vi tién té sir dung trong ké todn

Pon vi tién‘ t¢ sir dung trong ké toan 12 Pong Viét Nam (VND do phin 16n cic nghiép vy dugce
thyc hién bing don vi tien t§ VND.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché a9 ké todn 4p dung

Cong ty ap dung céc Chuin muc Ké toén Viét Nam, Ché d6 Ké todn doanh nghiép Viét Nam duge
ban hanh theo Théong tu s§ 200/2014/TT-BTC ngdy 22 thang 12 nim 2014, Thong tw s0
53/2016/TT-BTC ngay 21 thdng 3 nim 2016 va cac thong tu hudng din thuc hién chudn myc ké
to4n ctia B Tai chinh trong viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh.

Tuyén b6 v& viéc tudn thii chudn mye ké todn va ché @) ké todn

Ban Téng Giam dbc dam bao di tuan thi yéu cAu cta céc Chudn myce K& toén Viét Nam, Ché 4
Ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22
thdng 12 nim 2014, Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 nim 2016 ciing nhu cac thong
tu huéng din thyc hién chuin myc ké toén ciia B§ Tai chinh trong viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai
chinh.

Béin thuyét mink niy 1a mgt b phdn hop thanh va phdi duge doc cing véi Bdo cdo tai chinh 14
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CONG TY CO PHAN TAP POAN F.LT

Dia chi: Ting 5 tda nha Times Tower, 35 Lé Vin Luong, P. Nhan Chinh, Q.Thanh Xuén, TP. Ha N6i
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

IV.

1.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sd 1ap Bdo cdo tai chinh

Béo cdo tii chinh duge lap trén co s ké toan don tich (trir cic théng tin lién quan dén cac ludng
tién).

Tién va cdc khodn twong dwong tién

Tién bao gdm tlen m3t v tién giri ngén hing khéng ky han. Cac khoan tuong duong tién 1a céc
khoan dAu tr ngin han c6 thoi han thu hdi khéng qué 3 thang ké tir ngdy dau tu, ¢6 kha ning
chuyen dbi d& (dang thanh m{t lugng tién x4c dinh va khéng c6 rii ro trong viée chuyén di thanh
tién tai thoi diém béo cdo.

Cic khoan diu tu tai chinh

Chirng khodn kinh doanh

Khoan d4u tur duge phéan loai 1a chimg khoan kinh doanh khi nim gift vi muc dich mua ban daé
kiém 18i.

Chirng khoén kinh doanh dugc ghi s& ké toan theo gid gbc. Gia gdc cua chimg khoan kinh doanh
dugce xac dinh theo gla tri hqp 1y ctia cdc khoan thanh toén tai thoi diém giao dich phat sinh cong
céc chi phi lién quan dén giao dich mua chimg khoén kinh doanh.

Thoi diém ghi nhan cc khoan chig khoan kinh doanh 1a thoi didm Céng ty c6 quyén s& hiru, cﬁ
thé nhu sau:

o  Déi véi chimg khoan niém yét: dugc ghi nhén tai théi diém khép 1énh (T-+0).

o Db&i véi chimg khodn chua niém yét: dugc ghi nhén tai thoi diém chinh thirc ¢6 quyén s& hitu
theo quy dinh ctia phép luit.

Tién 14i, ¢ tirc va loi nhuén cia céc nim trude khi chimg khoén kinh doanh dugc mua duge hach
to4n giam gié tri cha chinh ching khoén kinh doanh dé. Tién 14, ¢ tic va loi nhuén cla cic ky
sau khi chimg khoén kmh doanh du'qc mua dugc ghi nhin doanh thu. cbd tie duqc nhin béng co
phiéu chi duge theo dai s6 lugng cb phlcu ting thém, khong ghi nhén gia tri cb phiéu nhan dugc.

Du phong giam g1a chung khoan kinh doanh dugc 14p cho timg loai chung khoén dugc mua ban
trén thi trudng va c6 gia tri hop 1y thép hon gid gbc. Gia trj hop 1y ciia ching khoén kinh doanh
dugc xac dinh nhu sau:

e Déi voi cb phiéu da ding ky giao d;ch trén thj trudng giao dich cua cac cong ty dal ching chwa
niém yet (UPCOM): gié tham chiéu binh quéan trong 30 ngay giao dich lién k& gin nhét trudce
thoi diém két thiic nim tai chinh do S& Giao dich chimg khoén cong bb.

o Dbi voich phleu khéng niém yét, viéc 1ap dy phong dugc thye hién cén cir vao khoan 16 cia
Cong ty dugc déu tw mirc trich 18p bing chénh l&ch gita von dau tu thye te cua cac chu sd hitu
va von chil s¢ huu tai ngay két thiic nim tai chinh nhan véi ty 18 s& hitu von diéu 1¢ cua Cong
ty so voi tdng sb von diéu 1¢ thuc gép.

Ting, giam sé dir phong giam gi chimg khoan kinh doanh cAn phai trich 1ap tai ngay két thiic nim
tai chinh dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Lai hogc 18 tir viéc chuyén nhuong chimg khoan kinh doanh dugc ghi nhan vao doanh thu hoat
d6ng tai chinh hoc chi phi tai chinh. Gia von dugc x4c dinh theo phuong phép binh quén.

Cic khoan ddu tw nim gii dén ngdy dio han

Khoan d4u tir dugc phén loai la nim gitr dén ngay d4o han khi Cong ty cd y dinh va kha ning giir
dén ngﬁy déo han. Cac khoan dAu tu ndm gitr dén ngay dao han bao gom: cic khoan tién giri ngn
hang c6 ky han, trai phlcu
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Thu nhép 14i tir céc khoan dAu tw niim giit dén ngay déo han sau ngdy mua dugc ghi nhén trén Bio
céo két qua hoat dong kinh doanh trén co s du thu.

Khi c6 céac bing chung chic chén cho thiy mét phin hojc toin bo khoan dau tu c6 thé khong thu
hdi dugc va sb tdn thit duoc x4c dinh mdt cich déng tin cdy thi tdn thit dugc ghi nhan vao chi phi
t3i chinh trong ndm va giam trir tryc tiép gié tri déu tu.

Cidc khodn cho vay

Céc khoan cho vay dugc xac dinh theo gia gbc trir di cac khoan dy phbng phéi thu khé doi. Dy
phong phai thu khé ddi ciia céc khoan cho vay dugc 18p cin cir vao dy kién miic tdn thit c6 thé xay
ra.

Cic khodn diu ti vao cong ty con

Cong ty con 12 doanh nghiép chiu sy kiém soét ciia Cong ty. Viéc kiém so4t dat dugc khi Cong ty
¢6 kha ning kiém soat cac chinh sich tai chinh va hoat déng ctia doanh nghiép nhan d4u tu nhim
thu duoc loi ich kinh té tir cac hoat ddng cia doanh nghiép d6.

Ghi nhdn ban ddu

Cac khoan dau tu vao cong ty con duge ghi nhan ban diu theo gia gbe, bao gom gid mua hozic
khoan gop vbn cong céc chi ph1 lién quan truc tiép dén viéc déu tu. anorng hop déu tr béng tai san
phi tidn té, gid phi khoan d4u trr dugc ghi nhén theo gi4 tri hop 1y cia tai san phi tién té tai thoi
diém phat sinh.

Cb tie va loi nhuén cia cac nim trude khi khoan dau tr dugc mua duge ha.ch to4n giam gid tri cia
chinh khoan dau tu d6. Cb tirc va loi nhuan cua cac ky sau khi khoan déu tu dugc mua dugc ghi
nhan doanh thu. Cd tic duqc nhén bang cb phleu chi duoc theo ddi sb lugng co phleu ting thém,

khong ghi nhan gia tri cb phiéu nhén dugc.

Dy phong tén thét cho cde khodn ddu tur vao cong ty con

Du phong tdn that cho céc khoan diu tu' vao cong ty con dugc trich 14p khi cong ty con bi 16, véi
mirc trich 18p bﬁng chenh léch giita vén du tur thyc té cia céc ben tai cong ty con va vbn chi s&
hitu thye c6 tai ngay két thic nim tii chinh nhan véi ty 18 s& hitu v6n didu 18 thyc gbép clia Cong ty
tai cong ty con. Néu cong ty con 12 d6i tugng 1ap Bdo céo tai chinh hop nhét thi can cir dé xac dinh
du phong tén thét 1a Bao cdo tai chinh hop nht.

Ting, giam sb dy phong tén thit dAu tu vao cong ty con cAn phai trich l4p tai ngdy két thiic nim tai
chinh dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Cic khodn diu tir vio cang cu vén cita don vi kkac

Piu tu vao cong cy von ctia don v1 khéac bao gom cac khoan dau tur cong cu von nhung Cong ty
khéng c6 quyén kiém so4t, ddng kiém so4t hojic c6 anh hudng déng ké d6i véi bén dugc dau tur.

Céc khoan dau tur vao cdng cu von ciia don vi khéc duc;rc ghi nhén ban déu theo gia gbc, bao gom
gid mua hogc khoan gép von cong céc chi phi trye tiép lién quan dén hoat dqng dau tr. C4 tirc va
lgi nhuén cua cac ndm truée khi khoan diu tr duge mua duge hach to4dn gidm gia trj cta chinh
khoan ddu tur d6. C6 tirc va lqn nhuén cua cic k¥ sau khi khoén déu tu dugc mua dugc ghi nhan
doanh thu. C tuc duoc nhén bing cb phiéu chi dugc theo dai sb lugng cb phiéu ting thém, khéng
ghi nhén gi4 tri cb phiéu nhén dugec.

Du phong tdn thét cho céc khoan dau tu vao cong cu vbn cua don vi khic duge trich 14p nhu sau:

o Déi véi khoan dAu tw vao c¢b phiéu niém yét hoiic gla tr; hq;g 1y khoan dau tu dugce x4c dinh tin
cay, viéc lap du phbng dya trén gia tri thi truéng cua cb phiéu.

o Db6i vé6i khoan déu tu khéng xac dinh dugc gia tri hop 1y tai thm diém béo cdo, viée lap du
phong dugce thuc hlen cdn cir vao khoan 18 ciia don vj duge dau tu, véi mirc trich 14p bing
chénh 1éch gu”ra vén dau tu thye té cia céc bén tai don vi va vén chii s& hiru thuc cé tai ngly
két thic ki ké toan nhan véi ty 1¢ s& hitu vbn diéu 18 thyue gép ctia Cong ty tai don vi do.

Ban thuyét minh nay la mt b phén hop thanh va phai duge doc ciing vdi Bdo cdo tai chinh 16

LN

V7N

P

= 3
==

W



CONG TY CO PHAN TAP POAN F.I.T

Dia chi: Ting 5 toa nha Times Tower, 35 L& Vin Lwong, P. Nhan Chinh, Q.Thanh Xuan, TP. Ha N¢i
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Ting, gidm s6 dy phong ton thét dau tu vao cng cu vén clia don vi khic can phai trich 14p tai ngay
két thiic nidm tai chinh dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

4, Cic khodn phai thu
Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gid tri ghi s trir di cac khoan dy phong phai thu khoé
doi.
Viée phén logi cc khoan phai thu 1a phai thu khach hang va phai thu khac dugce thyc hién theo
nguyén tic sau:

e Phai thu ciia khach hang phan 4nh c4c khoan phai thu mang tinh chit thuong mai phét sinh tir
giao dich c6 tinh chit mua — bén giita Céng ty va ngudi mua 13 don vi ddc 1ap voi Cong ty.

e Phai thu khic phan 4nh céc khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua — ban.

Du phong phai thu khé doi dugc lap cho timg khoan ng. phai thu kh6 doi sau khi da bu trur voi
khoan ng phai tra (néu c6). Mirc trich 18p cin cit vao dy kién mrc tbn thit d& 1ap du phong.

Tang, giam s6 du du phong ng phai thu khé doi cén phai trich 14p tai ngay két thiic ndm tai chinh
dugc ghi nhén vao chi phi quan 1y doanh nghiép.

NO

5. Chi phi tra truée

Chi phi tra truéc bao gbm céc chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén ket qua hoat
dong sin xuét kinh doanh ciia nhiéu ky ké to4n. Chi phi tra truéc cia Cong ty chu yéu 1 chi phi
cong cu dung cu. Céc cong cy, dung cy dd dua vao sir dung dugc phan bd vao chi phi theo phuong
phép dudng thing véi thoi gian phan bd khong qué 36 théng.

I RS o

6.  Taisan cb dinh hiru hinh

Tai san cb dinh hiru hmh dugc thé hién theo nguyén gié trir hao mon luy ké. Nguyén g1é tai san ¢
dinh hitu hinh bao gdm toan b céc chi phi ma Cong ty phai bé ra dé c6 duge tai san ¢b dinh tinh
dén thoi diém dua tai san d6 vio trang thdi sén sang su dyung. Céc chi phi phét sinh sau ghi nhén
ban dau chi dugc ghi ting nguyén gia tai san cb dinh néu c4c chi phi ndy chéic chin lam téng lgi ich
kinh té trong twong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi phét sinh khong thoa man diéu kién trén
dugc ghi nhan 14 chi phi san xuét, kinh doanh trong nim.

Khi tai san ¢b dinh hiru hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia tri hao mon lity ké dugc x6a
sb va 14i, 18 phat sinh do thanh 1y dwgc ghi nhan vao thu nhdp hay chi phi trong nim.

Tai san cb dinh hiru hinh duqc khéu hao theo phuong phép duong thing dya trén thoi gian hir
dung wdc tinh. S8 nam khau hao ciia cac loai tii sin c6 dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai sin cb dinh Sé nim
Nha cira vt kién triic 25 —50
Phuong tién vén tai, truyén din 06
Thiét bi, dung cu quan ly 02 - 03

7. Taisan c6 dinh vb hinh
Tai san c¢b dinh v6 hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liiy ké.

Nguyén g1é tai san co dinh v hinh bao gdm toan bd céc chi phi ma Cong ty phéi bo ra dé c6 duge
tai san co dmh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang théi sin sang sir dung. Chi phi lién quan
dén tai san cb dinh v6 hinh phét sinh sau khi ghi nhan ban dAu duge ghl nhén 12 chi phi san xuét,
kinh doanh trong nam trir khi cac chi phi ndy gan lidn véi mot tai san ¢b dinh v hinh cu thé va lam
ting lgi ich kinh té tir c4c tai san nay.
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10.

Khi tai san c6 dinh v6 hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gid va gid tri hao moén lily ké dugc x6a
s6 va 14i, 18 phat sinh do thanh 1y dugc ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong nim.

Tai san ¢b dinh v6 hinh ciia Cong ty bao gdm:
Quyen sir dung dit
Quyén sir dung dat 1a toan b céc chi phl thure té Cong ty da chi ra ¢6 lién quan tryc tiép t6i dat sir

dung, bao gdm: tién chi ra dé co quyen sir dung d4t, 1¢ phi trudc ba,.. .. Quyén sir dung d4t khong
x4c dinh thdi han khéng duge tinh khéu hao

Churong trinh phin mém mdy tinh

Chi ph1 lién quan dén cac chuong trinh phin mém méy tinh khong phal 1a m§t bd phén gin két vai
phan cimg c6 lién quan dugc von héa. Nguyén gia cua phan mém may tinh 13 toan bd cac chi phi
ma Cong ty dd chi ra tinh dén thdi didm dwa phin mém vao sir dung. Phin mém méy tinh duoc
khéu hao theo phuong phép dwdng thing trong 3 nim.

B4t dng sin diu tir

Bit dong san diu tu 1a quyen sit dung dat, nha, mot phan cua nha hodc co s ha tng thudc s& hitu
cua Cong ty dugc s dung nhim muyc dich thu 10'1 tir viéc cho thué. Bit dong san dau tr cho thué
duge thé hién theo nguyén gi4 trir hao mon liy ké. Nguyén gié clia bét dong san dau tu 1a toan b
céc chi phi ma Cong ty phai bo ra hodc gié tri hop 1y cia céc khoan dua ra dé trao dbi nhim c6
dwoc bit dong san dau tu tinh dén thoi diém mua hofic xay dung hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén bit dong san dau tu phat sinh sau ghi nhin ban diu duge ghi nhin vao
chi phi, trir khi chi phi ndy c6 kha nang chéc chin 1am cho bét dong san dAu tu tao ra lgi ich kinh té
trong tuong lai nhiéu hon mirc hoat d¢ng duge danh gia ban du thi dugc ghi ting nguyén gi.

Khi bit dong san dAu tr dugc ban, nguyén gia va gié tri hao mon liy ké dwgc x6a sb va 14i, 18 ndo
phét sinh dugc hach toan vao thu nhép hay chi phi trong ndm.

Viéc chuyén tir bat d6ng san chu s& hiru sir dung hoac hang tdn kho thanh bit dong san dau tu chi
khi chu s& hitu chim dit su dung tai san dé v bét d4u cho bén khac thué hoat dong hoic khi két
thiic giai doan xdy dung. Vige chuyén tir bét dong san dAu tir sang bt dong san chu s¢ hitu str dung
hay hang t6n kho chi khi chu s& hiru bét dau sir dung tai san nay ho#c bit ddu trién khai cho muyc
dich ban. Viéc chuyen tir bat dgng san d4u tir sang bat dong san chu s& hitu sir dung hogc hang ton
kho khéng lam thay ddi nguyén gi hay gi4 tri con lai clia bit dong san tai ngdy chuyén dbi.

Bét dong san dau tu sir dung aé cho thué dugc khiu hao theo phwong phap duong thﬁng dua trén
thoi gian hitu dyng uée tinh, Cac bét dong san dAu tur 12 nha cira, vat kién tric duoc khAu hao trong
vong 25 — 47 nam.

Chi phi xdy dung co ban d& dang

Chi ph1 xdy dung co ban d& dang phan dnh céc chi phi lién quan tryc tiép (bao gdm ca chi phi 1
vay c0 lién quan phu hop v6i chinh sach Kké todn cua Cong ty) dén céc tai san dang trong qua trinh
xdy dyng, may moc thiet bi dang lip dit dé phuc vu cho muc dich san xuit, cho thué va quan ly
ciing nhu chi ph1 lién quan dén viéc sira chira tai san c¢b dinh dang thuc hién. C4c tai san ndy dugc
ghi nhan theo gi4 gbc va khéng dugc tinh khéu hao.

Ciéc khoan n¢ phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhén cho sb tién phai tra trong tuong lai lién
quan den h%mg héa va dich vu d3 nhén dugc. Chi phi phai trd dugc ghi nhan dya trén cic udc tinh
hop ly vé so tién phai trd.
Viéc phan loai cdc khoan phai tra 1a phai tra ngudi ban, chi phi phai trd va phai tra khac dugc thuc
hién theo nguyén tac sau:

Ban thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va phdi dugc dpc ciing véi Béo cdo tai chinh 18

Bt ' | A

HxF

LN . TN



CONG TY CO PHAN TAP POAN F.LT

Dia chi: Téng 5 tda nha Times Tower, 35 Lé Vin Luong, P. Nhan Chinh, Q.Thanh Xuén, TP. Ha N§i
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam ti chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2023

Bén thuyét minh Béo cfo tai chinh (tiép theo)

11.

12.

13.

o Phai trd ngudi ban phan 4nh céc khoan phai tra mang tinh chit thwong mai phét sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai sin va ngudi ban 1a don vi dc 1ap vai Cong ty.

e Chi phi phai tra phan anh céc khoan phai tré cho hang héa, dich vu d& nhén dwgc tir ngudi bén
hoidc da cung cip cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua c6 héa don hodc chua du hd so,
tai liéu ké todn va céc khoan phai tra cho ngudi lao ddng vé tién lwong nghi phép, cac khoin
chi phi san xuét, kinh doanh phai trich truéc.

e Phai tra khic phan anh c4c khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang héa dich vu.

Céc khoan ng phai tra va chi phi phéi tra duoc phan loai ngén han va dai han trén Bang cin déi ké

toan cin cir theo ky han con lai tai ngay két thiic nim tai chinh.

Vén chii s& hitu

Vén gdp ciia chii sé hitu
Vén gép ciia chu s& hiru dugce ghi nhan theo s6 vén thuc té da gbp cua céc cb dong.

Théng duw von co ph&n

Thing du vén cb phan dugc ghi nhén theo s6 chénh léch giita gia phat hanh vi ménh glé cd phleu
khi phat hanh 1dn dAu hodc phét hénh b6 sung, chénh lech glfra gia tai phat hanh va gia tri so sach
chia cb phlcu quy va cu phan von cua trai phiéu chuyén do1 khi déo han. Chi phi truc tiép lién
quan dén v1¢c phat hanh b sung cb phiéu va tai phat hanh cb phiéu quy dugc ghi gidm thing du
v6n ¢b phan.

Phan phéi lgi nhuin

Loi nhuén sau thué thu nhép doanh nghiép dugc phan ph01 cho céc cb dong sau khi d4 trich lap cac
quy theo Pidu I& ciia Céng ty ciing nhu cic quy dinh ctia phép lujt va di dugc Dai hdi dong cb
dong phé duyét.

Viéc phén phéi lm nhuan cho céc cb déng dugc cén nhéc den céc khoan myc phi tién té nﬁm trong
loi nhuén sau thué chwa phan phéi c6 the anh hudng dén luong tién va kha niing ch1 tra cd tirc nhu
18i do d4nh gia lai tai san mang di gop vén, 13i do danh gié lai cic khoan muc tién té, c4c cong cu
tai chinh va céc khoan myc phi tién té khac.

Cb tirc duge ghi nhan 13 ng phai tra khi dugce Dai hoi déng ch dong phé duyét.
Ghi nhén doanh thu va thu nhip

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung cp dich vu dugc ghi nhan khi ddng thoi théa mén cac didu kién sau:

o Doanh thu dugc x4c dinh twong dbi chic chén. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua dugc quyén
trd lai dich vy dd mua theo nhimg diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhén khi nhitng

dleu kién cu thé d6 khong con tdn tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai dich vu d3 cung
cép.

e Cong ty dd ho#c sé& thu dugc l¢i ich kinh té tix giao dich cung cép dich vu dé.
e Xéc dinh dugc phin cong viéc da hoan thanh vio thdi diém bao cdo.

e  Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich
vu do.

Trudng hop dich vu duge thuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu duqc ghi nhéin trong k¥ dugce cin

ctr vio két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngdy két thiic ky ké toan.
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14.

15.

16.

17.

18.

Doanh thu cho thué tdi sin hogt dpng

Doanh thu cho thuc tai san hoat ddng dugc ghi nhén theo phuong phap dudng thing trong sudt thoi
glan cho thué. Tién cho thué nhén truéc clia nhiéu ky dugc phan bd vao doanh thu phit hgp véi thoi
gian cho thué.

Tién ldi
Tién 13i dwgc ghi nhan trén co s& thoi gian va 1ai suét thye té timg ky.

Cé tikc va lgi nhugn dwge chia

Cb tirc va loi nhudn dugc chia duge ghl nhan khi Céng ty duogc quyen nhén c¢b tire hogc lgi nhuén
tir viéc gép vén. C tirc duqc nhén bing cb phiéu chi dugc theo ddi s6 Iugng cb phiéu ting thém,
khong ghi nhén gia tri cb phiéu nhan dugc.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm 1i tién vay va céc chi phi khic phét sinh lién quan truc tiép dén c4c khoin
vay. Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi khi phét sinh.

Cic khodn chi phi

Chi phi 1a nhung khoin 1am giim lgi ich kinh té duoc ghi nhn tai thdi diém giao dich phét sinh
hoiic khi c6 kha niing twong ddi chic chin s& phat sinh trong twong lai khéng phan biét da chi tién
hay chua.

Céc khoén chi phi va khodn doanh thu do né tao ra phai dugc ghi nhén ddng thdi theo nguyén tic
phit hgp. Trong trudmg hgp nguyen téc phit hop xung dot vai nguyen tﬁc thén trong, chi phi duqc
ghi nhan cin cir vao ban chét va quy dinh ctia cic chuén myc ké toan dé dam bao phan 4nh giao
dich mdt céch trung thuc, hop ly.

Thué thu nhip doanh nghigp

Chi phi thué thu nhép doanh nghigp chi bao gom thué thu nhép hién hanh, 12 khoan thué duogc tinh
dua trén thu nhdp tinh thué. Thu nhép tinh thue chenh l1éch so véi lgi nhuin ké toan 13 do diéu
chinh c4c khoan chénh léch tam thoi giita thué va ké to4n, cac chi phi khéng dugc trir ciing nhu
didu chinh cac khoéan thu nhép khong phai chiu thué va cic khoan 18 duge chuyén.

Bén lién quan

Céc bén dugc coi 1a lién quan néu mot bén c6 kha ning kiém soat hodic c6 4nh hudng dang ké dbi
véi bén kia trong v1¢c ra quyét dinh cAc chinh séch tai chinh va hoat dong. C4c bén cling dugc xem
12 bén lién quan néu cing chiu sy kiém soat chung hay chiu anh huong déng ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé cia cic bén lién quan, ban chét ciia mbi quan hé dugc chi trong
nhiéu hon hinh thirc phép ly.

Bio céo theo by phin

B9 phan theo Iinh vyc kinh doanh 12 mot phén c6 thé x4c dinh riéng bigt tham gla vao qud trinh san

xuét hodc cung cap san pham dich vu va cd rti ro va loi ich kinh té khac véi céc by phan kinh
doanh khac.

B9 phan theo khu vyc dja ly 1a mot phin c6 thé x4c dinh neng bigt tham gia vao qua trinh san Xuét
hodc cung cAp san pham, dich vu trong pham vi m§t moi truong kinh te cu thé va ¢ i ro va lgi
ich kinh té khéc v6i cic bd phin kinh doanh trong céc méi trudmg kinh té khac.

Théng tin bd phan dugc ldp va trinh bay phi hgp véi chinh sich ké todn ap dung cho viée lap va
trinh bay Béo cdo tai chinh cua Cong ty.

Bém thuyét minh néry 1d m@t bé phdn hop thanh va phai diege doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 20
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CONG TY CO PHAN TAP POAN F.I.T

Dia chi: Téng 5 tda nha Times Tower, 35 Lé Vin Luong, P. Nhan Chinh, Q.Thanh Xuén, TP. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2023
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI

KE TOAN

1.  Tién va cdc khoan twong dwong tién

S6 cudi nim S6 diu nim
Tién miit 15.330.585 21.854.136
Tién giri ngén hang khong ky han 450.067.589 2.134.606.413
Cong 465.398.174 2.156.460.549

2.  Cé4c khoan diu tw tai chinh

2a. Chirng khodn kinh doanh
S6 cubi nim

S6 diu nim

Gid goc Dy phong Gi4 gbc Dy phong
Cé phiéu 7.500.000.000 - 7.500.000.000 -
Cb phiéu khéng niém yét 7.500.000.000 _ - 7.500.000.000 -

2b. DPdu tw ndm giir dén ngay dio han ngin han

La c4c khoan tién giri c6 gié tri ghi s& bing gi4 gbe, ky han tir 6 théng dén 12 thang tai céc ngén
hang thuong mai. Tai thcn didm két thuc nim tai chinh, cic khoéan tién giri ¢6 ky han nay c6 1&i suét
tix 4,7%-8,6%/ndm (13i sut tai thdi diém dau nim 1a: 4,8%-7%/nim)

Mot sb hop ddng tién giri duoc sit dung dé thé chép vay ngan hang (Xem thuyét minh “Vay ngén

han™).

2c.  Ddu tw vio cong ty con
S6 cubi nim
Gia gﬁc Dy phong

S6 diu nim

Gid gbc

Dy phong

Céng ty C4 phin VAt twKy thudt 40 157 620,901 ;

Néng nghiép Cin Tho 840.152.620.901 -
~ A A A
Bl iy o philuge piet 656.566.946.960 - 656.566.946.960 .
Ciru Long
Cong ty TNHH Xuét nhip khau va i i
Thuong mai F LT Viét Nam 100.000.000.000 100.000.000.000
A A A
Cong ty C6 phén Biu 964.904.990.000 (132.419.516.603)  964.904.990.000  (2.597.234.646)
Bat dong san F.I.T
Céng ty Cb phan FIT Consumer 237.610.000.000 (12.717.830.092)  237.610.000.000 (12.505.990.067)
Cong 2.799.234.557.861 (145.137.346.695) 2.799.234.557.861 (15.103.224.713)
Ban thuyét minh néy lé mét bg phdn hop thanh va phai dwge doc cing v6i Bdo cdo tdi chinh 21
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CONG TY CO PHAN TAP POAN F.I.T

Dia chi: TAng 5 tda nha Times Tower, 35 L& Vin Luong, P. Nhin Chinh, Q.Thanh Xuén, TP. Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nam 2023

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

S lugng cb phan/phén vén gbp ndm giit va ty 18 s& hiru clia Cong ty tai cac don vi nhu sau:

S6 cudi nim S6 dAu nim
Tén Céng ty sé Cp/ b4 sé cp/ &
ik vln.gop PO hin vén g6 5% httu
P gop tryc tiép P op trire tiép
A A A A ~ a A
Céng ty CO phan Vit tr K§ thugt Nong 80.857223CP  41,07%  80.857223CP  41,07%
nghiép Can Tho
Céng ty C4 phan Dugc phim Ciru Long 42.402.616 CP  58,05% 42.402.616 CP  58,05%
Cong ty TNHH Xuét nhap khiu va Thuong ; " . "
mai FLT Viét Nam 100ty VND  100% 100ty VND  100%
Cong ty Cb phin Pau tu Bt dong sin F.I.T 96.490.499 CP  99,90% 96.490.499 CP  99,90%
Cong ty C6 phén FIT Consumer 23.761.000 CP  16,27% 23.761.000CP  16,27%
Gid tri hop Iy
Céc khoan dAu tu vao cong ty con 13 cong ty niém yét c6 gid tri hop Iy nhu sau:
S6 cudi nim S6 diu nim
Tén Cong ty S6 Ccp Gi4 trj S6 CP Gid trj
hop ly (VND) hop 1y (VND)

Céng ty C8 phin V4t tw K§ thuéit Nong
nghiép Chn Tho (Ma: TSC) 80.857.223 CP 302.406.014.020 80.857.223 CP  255.508.824.680

a 2 A A 5
Céng ty CO phan Duge pham CiruLong 45 402 616 CP 1.060.065.400.000 42.402.616 CP 1.038.864.092.000
(Ma&: DCL)
Céng ty chua x4c dinh gié trj hop 1y ctia céc khoan dAu tur khéng c6 gi4 niém yét do chua c6 huéng
din cy thé vé viéc xéc dinh gi tri hop 1y.
Tinh hinh hoat déng ciia cdc cong ty con
Céc cong ty con va cong ty lién két dang hoat dong kinh doanh binh thudng, khéng c6 thay déi 16n
S0 vOi ndm trude.
Dy phong cho cdc khodn dau tu gép von vao don vi khdc
Tinh hinh bién déng du phong cho cac khoan d4u tir gép von vio don vi khéc nhu sau:

Nim nay Niim trudée
S6 diu nam 15.103.224.713 12.366.560.462
Trich lap du phong trong nim 130.034.121.982 2.736.664.251
S6 cudi nim 145.137.346.695 15.103.224.713

Giao dich vdi cdc céng ty con
Xem Thuyét minh VILIc.

3.  Phaithu ngin han ciia khdch hang i
S6 cudi nim S6 diu niim) =
- r pal pia P z
ﬁﬁg}"‘ ade Bén lign.quin (Xewt thuyceminh 9.629.494.887 16.362.258.350)
Phii thu cic khich hang khdc 14.946.329 28.065.156.088
Nguyén Minh Huén - Phai thu tién chuyén nhuong )
choine khofn kinh doagh (¥ 28.020.000.000
Cic khéach hing khéc 14.946.329 45.156.088
Cong 9.644.441.216 44.427.414.438

(*) Khoan phai thu tién chuyén nhuqmg trai phiéu ciia Ngan hiang TMCP Quén Déi tai ngay 21
thang 12 ndm 2022. Trong ndm, 6ng Huin di thanh toén toan b khoan ng cho Céng ty bing hinh
thirc chuyén khoan.

Bdn thuyét minh nay la mét bg phdn hgp thanh va phai dugc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 22




CONG TY CO PHAN TAP POAN F.L.T

Pja chi: Ting 5 tda nha Times Tower, 35 L& Vin Luong, P. Nhan Chinh, Q.Thanh Xuan, TP. Ha N§i

BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két théic ngay 31 thang 12 nim 2023

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

4, Phii thu khac
4a. Phai thu ngin han khic

S6 cudi nim

S6 dAu nim

@®

(i)

Gia tri Dy phong Gia tri Dw phong
gi‘;fé’th"':i;‘;f gg’ 1’:;" e (X 31.320.898.390 - 678.197.156.889
Phai thu gbc hop tic diu tu 22.361.000.000 - 662.698.000.000
Phai thu 13 hop tic dau tu 7.223.946.295 - 14.150.153.489
Phai thu céc khoén chi ho 1.735.952.095 - 1.349.003.400
Phdi thu cdc t6 chirc va cd nhin khdc  498.008.933.381 - 105.082.318.461
Phai thu gbc hop tac dau tu 465.000.000.000 - 100.000.000.000
Ciing fy.C phan Dou WevASHOGOE s 55 0t D - 100.000.000.000
san Hop Thanh
Lé Minh Anh @ 200.000.000.000 - -
Ngac Vén Lugng @ 200.000.000.000 = =
Phii thu 13 hop tac du tu 10.755.068.495 % .
CfJng ty Co ,?hdn Dau tu va Khoang 5.089.315.070 i )
san Hop Thanh
Lé Minh Anh 4.641.095.891 4 .

Ngac Van Luong 1.024.657.534 - -

Dy thu 14 tién giri c6 ky han, 14i tréi

£ 22.062.357.261 . 4.739.162.604
phiéu

a‘g‘ g phai thu cén b§ cbng nhén 93.407.625 ’ 245.841.788
Ky cugc, ky quy 87.600.000 . 87.600.000
Céc khoan phai thu ngén han khéc 10.500.000 . 9.714.069
Ciong 529.329.831.771 - 783.279.475.350

Khoan hop tac dau tu theo hop ddng gbp vén diu tur ngay 08 thang 7 ndm 2022 vé viée gop von
dAu tu Dy 4n “Déu tr Xay dung Khach san Dan toc” tai s6 349 phd Doi Cén, phuong Liéu Giai,
quén Ba Dinh, thanh pho Ha Noi. Dy 4an du kién dua cong trinh di vio sir dung trong vong 12
thang ké tir ngay nhan von gép nhung khong chim hon ngay 08/07/2023.

Do dy 4n bj cham tién d duqc quy dinh trong Hop ddng hop tac, ngdy 20 thang 02 nam 2023,

Cong ty da giri cong vin sb 10/2023/CV-FIT cho Cong ty Co phan Piu tur va Khoang sin Hop
Thanh (“Hop Thanh”) vé viée yeu céu Hop Thanh hoan tra phin vén hop tac theo dung quy dinh
va toan bd phén 13i hop tac ma Cong ty dugc hudng tir ngdy chuyén tién gép vén dén ngay dugc
nhén lai toan b sb tién da gép vén.

Ngay 13 thing 9 ndm 2023, hai bén dd ky bién ban théa thuan vé thoi gian hoan tra vén gép cla
Hop ddng hop téc néi trén. Bién ban thoa thuan ghi nhan ngay 16 thang 6 nam 2023, Hop Thanh da
thanh todn cho Cong ty mot phin tién goc gop von véi tong gia tri cic dot thanh todn la
35 000.000.000 VND (ba muoi nidm ty dbn g) va mot phén 1ai hop téc cha giai doan tir 15/07/2022
dén 15/07/2023 ma Cong ty dugc hudng, so tlen 15 000.000.000 VND (mudi lam ty dbng chén).

Toan bd phan goc hop tac diu tu con lai va tién 1a1 cb dinh phat sinh tir 15/07/2023 dén 15/07/2024
tinh trén phan von chua dugc hoan tra, vai lai suit 1a 15%/nim. Thoi han thanh toén tién vén hop
tac va 13i phét sinh s& dugc Hop Thanh thanh toén chdm nhét vao ngay 15/07/2024.

Cac khoan hQ‘p tac dau tu gw:a Cong ty va timg cé. nhén theo cac hgp ddng gbp vén hop tic dau tu
chimg khoén niém yét trén san HOSE, ty 1¢ gop vbn giira hai bén 1a 50 : 50. Thoi han hop téc 12 6
thang kc tir ngay chuyén tién hop téc. Tién 13i hop tac s& dugc thanh todn cho Cong ty dinh ky 3
thang/l4n va gbc s& dugc thanh toan mot 14n vao khi hét thoi han hop tac. Hop ddng dugc bio dam

Ban thuyét mink nay la mét bg phén hop thanh va phdi dugc doc cimg véi Bdo cdo tai chinh 23



CONG TY CO PHAN TAP POAN F.L.T
Dia chi: Tﬁng 5 tda nha Times Tower, 35 L& Vin Luong, P. Nhan Chinh, Q.Thanh Xuén, TP. Ha N¢i
BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2023
Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

bing toan bd sb cd phiéu ma 02 bén hop téc mua va dugc quan ly tren tai khoan giao dich chimg
khoén ctia c4 nhan hop téc. Toan bd s6 cb phan nay dugc hai bén ddng y dé cong ty chitng khoan
aé phong téa va bén doi tac khong dugc giao dich so chimg khoén ndy dudi moei hinh thirc khi chu'a
c6 sy dong y bing vin ban cta Cong ty. Cong ty duge hudng lgi nhuén tinh trén sé vén g6p va sb
ngay gép von thyc té. Ty 18 chia loi nhuén 13 11%/n3m.

4b. Phadi thu dai han khdc
La cac khoan ky cugc, ky quy dai han.
5. Tai san c6 dinh hiru hinh
Phurong tién
Nha cira, vit vén ti, Thiét bj, dung
Kién tric truyén diin cu quén 1y Cong
Nguyén gia
S6 dAu nim 15.511.904.026  7.632.027.634 8.647.618.516  31.791.550.176
Mua trong nim - 1.543.666.364 101.054.545 1.644.720.909
S6 cudi nim 15.511.904.026 9.175.693.998 8.748.673.061 33.436.271.085
Trong do: ) \
D4 khéu hao hét ";
nhung van con st }:
dung - 3.737.600.000 5.673.284.019 9.410.884.019
*
Gi4 trj hao mon
Sb diu nam 2.119.835.048 4.572.612.794 6.389.708.757  13.082.156.599
Khiu hao trong
nam 387.707.664 897.474.427 632.611.076 1.917.793.167
S6 cubi nim 2.507.542.712 5.470.087.221 7.022.319.833 14.999.949.766
Gia tri con lai
Sé diu nim 13.392.068.978 3.059.414.840 2.257.909,759 18.709.393.577
S6 cudi nim 13.004.361.314 3.705.606.777 1.726.353.228 18.436.321.319
Trong do:
Tam thdi chua sir
dung o - . -
Pang chd thanh 1y - - " -
Bén thuyét minh ndy ld mét bé phdn hop thanh va phai duge doc ciing vi Bdo cdo tai chinh 24
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CONG TY CO PHAN TAP POAN F.I.T

Dia chi: Ting 5 tda nha Times Tower, 35 L& Vin Luong, P. Nhan Chinh, Q.Thanh Xuén, TP. Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam i chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2023

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

6.  Taisan c6 dinh vd hinh

Quyén sir Phin mém
dung dat may tinh Cong_
Nguyén gid
S6 dAu nim 9.412.672.825 120.000.000 9.532.672.825
Piu tr méi trong nim - 2.569.466.000 2.569.466.000
S6 cudi nim 9.412.672.825 2.689.466.000  12.102.138.825
Trong do:
P4 khiu hao hét nhung van con
sir dung . 120.000.000 120.000.000
Gia tri hao mon
S6 dAu nim - 120.000.000 120.000.000
Khéu hao trong nim - 2.762.867 2.762.867
S6 cudi nim - 122.762.867 122.762.867 p
GiA trj con lai ¥
S6 ddu nam 9.412.672.825 . 9.412.672.825
S6 cudi nim 9.412.672.825 2.566.703.133  11.979.375.958 \
Tam thdi chua sir dung - - - :
DPang chd thanh 1y - - -
Bit djng sin diu tw cho thué
La nha cira vt kién tric cho thué
Gia trj hao mon
Nguyén gid liy ké Gi4 trj con lai
S6 déu nam 44.704.785.906 7.049.248.411 37.655.537.495
Khiu hao trong nim - 1.073.473.020 (1.073.473.020)
S6 cudi nim 44.704.785.906 8.122.721.431 36.582.064.475

Theo quy dinh tai Chuén myuc K& toan Viét Nam s8 05 “Bét dong san dAu tu”, gia trj hop 1y ctia bat
dong san dau tu tai ngay két thiic nim tai chinh cin phai dugc trinh bay. Tuy nhién, Céng ty hién
chua x4c dinh dugc gia tri hop 1y cua céc bt dong san dAu tu do chua c6 diéu kién dé thyc hién
cOng viéc nay.

Danh muc bét déng san dAu tu tai ngay két thiic ndm tai chinh nhu sau: :('
NguyéngiA  Haomon liiy ké  Gia tri con lai "

$6 cudi nim N

Téng 5 tda HACC1 31.826.085.906 5.143.170.937  26.682.914.969 \f;

Té‘mg 1 tda nha CT1 - ME Tri 12.878.700.000 2.979.550.494 9.899.149.506 e

Ciong 44.704.785.906 8.122.721.431  36.582.064.475 =

S6 diu nim

T'fmg 5 tda HACC1 31.826.085.906 4.347.655.465 27.478.430.441

Tﬁng 1 tda nha CT1 - M& Tri 12.878.700.000 2.701.592.946 10.177.107.054

Ciong 44.704.785.906 7.049.248.411 37.655.537.495

Ban thuyét minh néy la mt b phén hop thanh va phai duge doc cing véi Béo cdo tai chinh 25



CONG TY CO PHAN TAP POAN F.I.T

Pia chi: Tang 5 toa nha Times Tower, 35 Lé Vin Luong, P. Nhan Chinh, Q.Thanh Xuén, TP. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

8.

Thué GTGT hang ban ndi dia
Thué thu nhip doanh nghiép

Thué

Thué va cdc khoan phai ngp Nha nuéc

Phdi njp

thu nhép cd nhan

Céc loai thué khéac

Cong

Phdi thu

Phi, 1¢ phi va cac
khoan khac

Cong

Thué gid tri gia ting

S6 phai ndp S6 da thye ndp
S6 diu nim trong nim trong nim S6 cudi nim
293.731.695 1.438.393.057 (1.226.487.864) 505.636.888
5.801.780.691 184.102.768 (5.985.883.459) -
154.524.180 1.826.996.024 (1.904.760.402) 76.759.802
; 4.000.000 (4.000.000) )
6.250.036.566 3.453.491.849 (9.121.131.725) 582.396.690
S6 phai thu S6 thye thu/bu
phat sinh trir phat sinh
S6 diu nim trong nim trong nim S6 cudi nim
18.475.273 - - 18.475.273
18.475.273 - - 18.475.273

Cong ty ndp thué gia tr gia ting theo phuong phap khiu trir. Thué suét 4p dung theo quy dinh ciia

Luat thué hién hanh.

Thué thu nhdp doanh nghigp
Céng ty ndp thué thu ‘nhép doanh nghigp cho thu nhép tir cac hoat dong phai ngp thue thu nhép
doanh nghiép véi thué suat 20%. Thué thu nhdp doanh nghi¢p phai ndp trong nim dugc dy tinh

nhu sau:

Nim nay

Nim trudce

Téng loi nhun ké toan truéc thué ’ _
Céc khodn diéu chinh ting, giam loi nhugn ké toén dé

(80.300.391.018)

27.701.201.561

x4c dinh lgi nhun chiu thué thu nhap doanh nghiép: 2.014.059.620 1.347.736.696
- Céc khoan diéu chinh ting 2.043.827.617 1.347.736.696
- Céckhoan diéu chinh giam (29.767.997) -
Thu nhép chiju thué (78.286.331.398) 29.048.938.257
Thu nhép dugc mién thué - (40.034.800)
Thu nhap tinh thué - 29.008.903.457
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép 20% 20%
Thué thu nhip doanh nghigp phdi njp - 5.801.780.691
Diéu chinh thué thu nhdp doanh nghigp phdi njp
ciia cdc ndm trudc 184.102.768 14.023.700
Tbng Thué thu nhip doanh nghi¢p con phaii njp 184.102.768 5.815.804.391

Viée xdc dinh thué thu nhip doanh nghiép phai nop ctia Cong ty dugc can cir vao cic quy dinh
hi¢n hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh na; 2( thay dbi theo timg thoi ky va cac quy dinh vé
thué dm v6i nhidu loai giao dich khac nhau c6 thé duge gidi thich theo nhiéu cach khéc nhau. Do
vay sb thué dugc trinh bay trén Béo céo tai chinh c6 thé s& thay dbi khi co quan thué kiém tra.

Cic logi thué khdc
Cong ty ké khai va np theo quy dinh.

Ban thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va phai dugc doc cing véi Bdo cdo 1ai chinh
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CONG TY CO PHAN TAP POAN F.I.T
Dja chi: Ting 5 tda nha Times Tower, 35 Lé Van Luong, P. Nhin Chinh, Q.Thanh Xuan, TP. Ha Ni
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023
Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

9.

10.

11.

Chi phi phai tra ngin han

Chi phi 14i vay phai tra

Chi phi d4u tr xdy dyng co ban
Céc chi phi phai tra ngén han khac
Cong

Phai tra ngin han khéc

Kinh phi cong doan

Nhan ky quy, ky cugc ngén han
Céc khoan phai tra ngén han khac
Cong

Vay ngén han

Vay ngin han ngén hang ©

- Ngan hang TMCP Péu tr va Phat trién Viét Nam
- Ngan hing TNHH MTV Public Viét Nam

- Ngéin hang TMCP Cong thuong Viét Nam — Chi

nhénh Thanh An

Vay ngén han cdc té chirc khdc

- Vay Céng ty C6 phin Chitng khoédn VNDIRECT
Cong

A .
S6 cudi nim

S6 diu nim

555.154.178 497.698.903
177.736.553 177.736.553
1.202.870.189 975.597.730
1.935.760.920 1.651.033.186
S6 cudi nim S6 diu nim
310.215.649 228.829.300
390.613.316 477.350.566
13.998.311 13.661.028
715.125.401 719.840.894

S6 cudi nim

S6 diu nim

419.991.341.072
120.261.341.072

299.730.000.000

208.282.221.746
199.282.221.746
9.000.000.000

39.004.041.769
39.004.041.769

419.991.341.072

247.286.263.515

Cong ty c6 kha ning tra dugce cic khoan vay ngén han.

Tai thoi diém két thic ndm tai chinh, cac hop ddng vay con hiéu luc clia Cong ty bao gdm:

Hop ddng cho vay han mic théu chi tai khoan sb 01/2023/2268539/HDTC ngdy 14 thang 4
nim 2023 tai Ngan hang TMCP Piu tir va Phét trién Viét Nam va cic phy luc stra ddi kém
theo. Téng han muc théu chi 400 ty VND, thoi han duy tri han mirc thiu chi dén 14 théng 4
nim 2024. Lii suét trong han cia cac khoan vay chua tAt toan tai thoi dlem két thic tai chinh 13
tir 4,9% - 8, 6%/ném Muc dich thdu chi 12 phuc vu hoat déng san xuét kinh doanh, dam béo
khong sir dung vbn vay de déu tr lcmh doanh trai phleu doanh nghiép, cd phleu va céc loai
chig khoén c6 thé chuyén d6i thanh co phleu Tai san cam cb bao gom Hop dbng tién giri c6
ky han ctia Cong ty tai Ngan hang véi tong gid tri tai thoi diém két thiic nam tai chinh 1a: 300 ty
VND.

Hop dbng cho vay timg l4n s6 1912/2023-HDCVTL/NHCT320-FIT-TRADING ngay 19 thang
12 nim 2023 tai Ngin hang TMCP Cong thucmg Viét Nam — Chi nhénh Thanh An. Lai suét 13
4%/nim. Muc dich cho vay 13 bd sung vén phuc vu hoat dong san xuit kinh doanh, thyc hién
hop téc d4u tu v6i Cong ty TNHH Xuat nhép khdu va Thuong mai F.ILT theo ho‘p dong hop tic
s0 02- 18122023/HTDT/FIT-FT ngdy 18 thang 12 nam 2023. Tai san cim cé bao gdm Hop
ddng tién giri c6 ky han sb 18122023/042/0001958400B ngdy 18/12/2023 cua Cong ty tai Ngin
hang TMCP Tién Phong - Ch1 nhanh Hoan Kiém gia tri tai thoi diém két thuc nam tai chinh 1a;
109 ty VND. Thoi han vay t6i da 07 thing ké tir ngdy gidi ngan khoan dau tién.

Ban thuyét minh ny 1a mgt bé phan hap thénh va phai dwge doe ciing véi Bdo cdo tai chinh 27
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CONG TY CO PHAN TAP POAN F.I.T

Dia chi: Téng 5 toa nha Times Tower, 35 Lé Vin Luong, P. Nhian Chinh, Q.Thanh Xuén, TP. Ha N¢i
BAO CAO TAI CHINH

Cho n3m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

Bin thuyét minh Bdo cfo tai chinh (tiép theo)

- Hop ddng cho vay timg 14n sé 2112/2023-HPCVTL/NHCT320-FIT-TRADING ngay 21 théng
12 ndm 2023 tai Ngan hang TMCP Cong thu'orng Vigt Nam — Chi nhéanh Thanh An. Lai suét 1a
4%/nim. Myc dich cho vay la b sung vén phuc vu hoat d¢ng san xuét kinh doanh, thyc hi¢n
hop tac d4u tr véi Cong ty TNHH Xuét nhap khiu va Thuong mai F.IT theo hqp dong hop tac
s0 03-18122023/HTDT/FIT-FT ngay 18 thang 12 nam 2023. Tai san cam c6 bao gébm Hop
ddng tién giri ¢6 ky han sb 020104751742/EA120628 ngay 21/12/2023 cua Cong ty tai Ngén
hang TMCP Sai Gon Thuong Tin — Chi nhénh Bong Pa gié trj tai thoi diém ket thiic nim tai
chinh 12: 200 ty VND. Théi han vay t5i da 07 thang ké tir ngy giai ngan khoan dAu tién.

Chi tiét sb phét sinh vé cac khoan vay ngén han trong nim nhu sau:

Vay ngén han Vay ngiin han céc

ngén hang (*) td chire khic Cong
Sb d4u nim 208.282.221.746 39.004.041.769 247.286.263.515
Sb tién vay trong nim 2.543.016.584.121 - 2.543.016.584.121
S tién tra trong nam (2.331.307.464.795) (39.004.041.769)  (2.370.311.506.564)
S6 dir cudi nim 419.991.341.072 - 419.991.341.072

(*) S6 phit sinh cta cic khoan vay ngén han tinh phan loai theo thoi gian tét todn thyc té ciia khoan
vay phét sinh trong nim nhu sau:

Thoi gian tit todn tir 1
Théi gian tét todn 3 théng tr& 1&n hojic
duéi 3 thing chira thanh toédn Cing
S6 dAu nim - 208.282.221.746 208.282.221.746
S6 tién vay trong nim 1.302.352.665.836 1.240.663.918.285 2.543.016.584.121
S tién tra trong nim (1.302.352.665.836) (1.028.954.798.959) (2.331.307.464.795)
S6 dir cudi nim - 419.991.341.072 419.991.341.072
12.  Von chii s& hiru
12a. Bing dbi chiéu bién dpng ciia von chii sé hitu
Lgi nhuféin sau
Voén gép ciiachi  Thingdwvén Quy dau tv  thué chwa phéin
s& hiru c¢d phén phaét trién phdi Cong
S6 dur tai 01/01/2022  2.627.302.470.000 70.045.649.714 886.852.413  407.719.325.167 3.105.954.297.294
Iy A . -
T2d.20 Mo bing 262.723.930.000 . - (262.723.930.000) -
co phicu
Phat hanh cb phiéu thu
bing tidn 509.303.940.000  (365.532.556) . - 508.938.407.444
Lgi nhuén trong nim - - - 21.885.397.170 21.885.397.170

S6 dur tai 31/12/2022  3.399.330.340.000 69.680.117.158 886.852.413  166.880.792.337 3.636.778.10\1.908

, f‘
S6 du tai 01/01/2023 3.399.330.340.000 69.680.117.158 886.852.413 166.880.792.337 3.636.778. 102
Lgi nhuén trong ndm
nay

- - - (80.484.493.786)  (80.484.493. 7&6 TG

Z K'cH

SO dur tai 31/12/2023  3.399.330.340.000 69.680.117.158 886.852.413  86.396.298.551 3.556.293.608.1\22

Bén thuyét minh néy la mét b6 phén hop thanh va phai dugc doc cing véi Bdo cdo tai chinh 28



CONG TY CO PHAN TAP POAN F.I.T
Dia chi: Téng 5 toa nha Times Tower, 35 Lé Vin Luong, P. Nhan Chinh, Q.Thanh Xuén, TP. Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tii chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023
Bén thuyét minh B#o co tai chinh (tiép theo)

12b. Cb phiéu

S6 cudi nim

S6 diu nim

S6 lugng cd phiéu ding ky phat hanh 339.933.034
S6 hwong cb phiéu phé thong da phat hanh ra céng ching  339.933.034
S6 lugng cb phiéu phé thong dang hru hanh 339.933.034

Ménh gi4 cb phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

339.933.034
339.933.034
339.933.034

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH
1.  Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
la. Téng doanh thu
Nim nay Nim truéc
Doanh thu dich vy tu vén 16.019.350.658 10.172.739.504
Doanh thu cho thué Bat dong san 8.057.868.988 8.394.071.623
Cing 24.077.219.646 18.566.811.127
1b. Doanh thu bdn héng va cung cip dich vu cho cdc bén lién quan
Xem Thuyét minh VIL1c
2.  Gi4 von hang bédn
Nim nay Nim truée
Gi4 vbn cung cip dich vu 9.313.129.600 6.208.220.796
Gi4 von cho thué BDS 5.632.157.423 5.303.570.071
Cong 14.945.287.023 11.511.790.867
3.  Doanh thu hoat ddng tai chinh
Nim nay Nim trudéc
Lii tién giri, tién cho vay 40.990.659.148 26.325.812.978
Lii ban cac khoan diu tu - 875.355.580
Cb tire, 1oi nhudn dugc chia - 40.034.800
Loi nhuén tir hoat déng hop tic dau tur 58.760.256.487 61.077.162.475
Cong 99.750.915.635 88.318.365.833
4,  Chi phi tai chinh
Nim nay Nim trwréc
Chi phi 13i vay 26.458.003.132 16.585.283.662
Dy phong ton thit diu tu 130.034.121.982 2.736.664.251
Chi phi tai chinh cho hgp ddng hop tac dau tur 31.758.904 3.078.843.404
L3 thanh 1y céc khoan déu tu - 2.720.571.014
Chi phi tai chinh khéac - 3.005.645
Cong 156.523.884.018 25.124.367.976
Béin thuyét minh nay I mt b phén hop thanh vé phai dige doc cing vi Bdo cdo tai chinh 29
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CONG TY CO PHAN TAP POAN F.I.T

Dja chi: Téng 5 tda nha Times Tower, 35 Lé Vin Luong, P. Nhin Chinh, Q.Thanh Xuan, TP. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2023
Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

5.  Chi phi quén 1y doanh nghiép

Nim nay Nim truéc
Chi phi cho nhan vién 10.967.722.921 13.106.574.640
Chi phi d6 ding vin phong 350.226.845 216.305.837
Chi phi khiu hao tai san ¢b dinh 1.838.551.929 1.708.350.717
Chi phi dich vu mua ngoai 14.862.972.591 22.312.380.533
Céc chi phi khac 4.450.213.502 5.403.740.540
Cong 32.469.687.788 42.747.352.267
6.  Laitrén cb phiéu
Théng tin vé 14i trén ¢b phiéu duge trinh biy trén Bio céo tai chinh hop nhAt.
7. Chi phi sin xuit kinh doanh theo yéu t6
Nim nay Nim trwéce
Chi phi nhén cong 20.280.852.521 19.314.795.436
Chi phi khéu hao tai san cb dinh 2.994.029.054 3.202.656.141
Chi phi dich vu mua ngoai 19.339.652.889 26.337.951.017
Chi phi khéc 4.800.440.347 5.403.740.540
Cong 47.414.974.811 54.259.143.134

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1.  Giao dich va sb dir véi cdc bén lién quan

la.

Céc bén lién quan véi Cong ty bao gom céc thanh vién quan Iy chi chét, cic c4 nhan c6 lién quan
v6i cdc thanh vién quéan 1y chi chét va céc bén lién quan khéc.

Giao dich va sé dw véi cdc thanh vién qudn Iy chii chdt va cdc cd nhin cd lién quan voi cdc
thanh vién quén Iy chii chot

Céc thanh vién quﬂn 1y chi chét gom céc thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Kiém so4t va cic
thanh vién Ban diéu hanh (Ban Téng Giam dbc, Ké toan trucmg) Céc ca nhén c6 lién quan vdi céc

thanh vién quan ly chu chot 12 céc thanh vién mat thiét trong gia dinh céc thanh vién quan 1y chu
chét.

Trong nam, Cong ty khong phat sinh giao dich va khéng c6 cong ng véi céc thanh vién quan 1y chi
chét va céc c4 nhén c6 lién quan véi cac thanh vién quan 1y chi chét.

Thu nhdp ciia cdc thanh vién quéin Iy chii chét

Nim nay Nim truée
Thi lao Hoi ddng quén tri, Ban kiém soat 420.000.000 420.000.000
Thu nhap Ban Téng Gidm dbc va Ké toan trudng 4.009.926.049 2.591.333.928
Cong 4.429.926.049 3.011.333.928
Ho tén Chire vu Nim nay Nim truéc
Nguyén Vin Sang Chu tich HPQT 60.000.000 60.000.000
Eg‘gg‘ ThiMinh  ppg Chis tich HDQT 48.000.000 233.879.080
Cao Trong Hoan Thanh vién HDQT (dén 24/5/2023) 18.967.742 48.000.000

Bén thuyét mink nay 1a mgt bg phin hgp thanh va phai dwec doc cing véi Bdo cdo tai chinh 30



CONG TY CO PHAN TAP POAN F.I.T

Dia chi: Tng 5 tda nha Times Tower, 35 Lé Vin Lwong, P. Nhin Chinh, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Ho tén Chirc vu Nim nay Nim truéc

Nguyén Ninh Diing ~ Thénh vién HDQT 48.000.000 25.866.667

Vii Thi Minh Hoai ~ Thanh vién HDQT 48.000.000 48.000.000

Vii Anh Trong Thanh vién doc lap HDQT , 48.000.000 25.866.667

Dio Hitu Long gggg’z"g’; dpe: 15w HBQT (i 17/6/2022 don 18.967.742 25.866.667

Kiéu Hiru Diing Thanh vién HDQT (dén 17/6/2022) . 22.133.333

Phan Minh Sang Thanh vién HPQT (dén 17/6/2022) . 22.133.333

D3 Vin Kha Thanh vién doc 1dp HPQT (dén 17/6/2022) - 22.133.333

Bui Tuén Thanh vién doc 14p HDQT (dén 17/6/2022) g 22.133.333

Pham Tuén Son Thanh vién HDQT (tir 24/5/2023) 29.032.258 .

Dinh Quéc Hing Thanh vién doc 1ap HDQT (tir 24/5/2023) 29.032.258 -

Ngé Thu Trang Truéng BKS (tir 17/06/2022) 36.000.000 19.400.000

Nguyén Quang Huy  Truéng BKS (dén 17/06/2022) ) - 16.600.000

Nguyén Thj Thio gi‘fg‘s"}z‘;;g)BKs (7GR0 0 7.112.903 9.700.000

V& Dinh Bo Thanh vién BKS (tir 17/06/2022) 18.000.000 9.700.000

?hgge“ Thi Thanh . 1 vien BKS (dén 17/06/2022) - 8.300.000

. £ s A
Nguyén Thj Héng Anh &?;1‘ 35;4%;?2 3‘;;’; L e 10.887.097 8.300.000
2 . H . £
Nguy&n Thi Hodi g‘f}(‘ﬁgfg)"“ (ReGHRA2003 0y 469.574.648 1.377.564.379
) Téng Giam dbc (dén 04/4/2022 va tai bd

Nguyén Ngoo Bich o2 0 04/04/:5023 dén 21/1 1/20231)b - 1616610
Téng Gidm dbc (tir 21/11/2023) -

Nguyén Vin Ban Phé Téng Giam dbc (tir 14/3/2023 dén 1.461.793.263 -
21112023) ‘

Vit Thi Minh Hodi g;%ig%%g&%ﬁ g:%;hgggag)tmc(m 355.247.940 323.623.914

A H A 5 A

Niguiy&n Naoe Thiing i;‘gy'r;;,%;?;%‘;;;"c (e BLANR02 e 1.172.950.652 428.061.985

Lé Viét Cudng K& toan trudng (tir 05/09/2022) 550.359.546 237.909.621
Tong cong 4.429.926.049 3.011.333.928

1b. Cic bén lién quan khdc

Céc bén lién quan khéc véi Cong ty gdm:

Bén lién quan khéc Mobi quan hé

Céng ty TNHH Xuét nhap khéu va Thuong mai Céng ty con cép 1

F.LT Viét Nam

Céng ty Cb phan Vit tu K§ thuat Nong nghiép Cin Tho  Céng ty con cép 1

Céng ty C6 phin Dugc phém Ciru Long Céng ty con cap 1

Cong ty C5 phin Piu tu Bt dong san F.L.T Céng ty con cép 1

Cong ty Cb phin Ché bién Thyc phdm Xuét khéu Céng ty con cip 2

Mién Tay

Céng ty C6 phin Hat giéng TSC Céng ty con cép 2

Céng ty C6 phan FIT Consumer Céng ty con cip 2

Céng ty Cb phin Gibng Cay Trong Nong Tin Cong ty con cip 2

Céng ty Lién doanh san xuft kinh doanh, Xuét nhip  Céng ty con cip 2

kh&u Dugc phdm va Trang thiét bi y té

Céng ty TNHH MTV Dugc phim VPC - Sai Gon Cong ty con cép 2

Céng ty C6 phan Dugc phdm Benovas Cong ty con cp 2

Céng ty Cb phén Thiét bi Y té Benovas Cong ty con cép 2

Ban thuyét minh néyy la mét by phdn hep thanh va phdi dugc doc cing véi Bdo cdo tai chinh 31
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CONG TY CO PHAN TAP POAN F.I.T
Dia chi: Tﬁng 5 toa nha Times Tower, 35 Lé Vin Luong, P. Nhian Chinh, Q.Thanh Xuén, TP. Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023
Ban thuyét minh Bdo cdo tdi chinh (tiép theo)

Ic.‘

Bén lién quan khac Mbi quan hé
Cong ty C6 phan Thudc Ung Thu Benovas Cbong ty con cip 2
Cong ty C4 phan Westfood Hau Giang Cong ty con chp 2
Céng ty Cb phin Nué6c khoang Khénh Hoa Cong ty con cép 2
Cong ty C5 phin Piu tu va Phat trién Bit dong san  Coéng ty con cép 2
Charlotte

Céng ty Cb phin FIT Cosmetics Céng ty lién két,

Céng ty C6 phin Cap Padaran Miii Dinh
Céng ty Cb phin Today Cosmetics
Céng ty Cé phin Pau tu JJK Holdings

Cong ty Cb phin HHM Viét Nam

Cong ty Cb phan Téap doan Babylons

Céng ty Cb phin DAu tu Babylons

Céng ty TNHH Babylons Land

Céng ty C6 phin DAu tu bit ddng san Théi Son

Cong ty TNHH Péu tur va Phét trién Khang Dién Phu
Quoc

Giao dich vdi cdc bén lién quan khdc

Cong ty c6 lién quan véi thanh vién HDQT
kiém Phé TGP, thanh vién BKS

Céng ty lién két ciia cong ty con (dén ngay
01/08/2023)

C6 chung thanh vién quén Iy chu chdt

Cb dbng 16m cia T4p doan

Cong ty c6 lién quan véi thanh vién HPQT,
TGP va Phé TGP

Cong ty c6 lién quan véi thanh vién HDQT
Cong ty c6 lién quan vé&i thanh vién HDQT
Cong ty cd lién quan véi thanh vién HDQT
Cong ty co6 lién quan véi thanh vién HDQT
Cong ty c6 lién quan véi thanh vién HDQT

Cong ty c6 lién quan véi thanh vién HDQT

3

Niam nay Nim trude
Céng ty C6 phin Dwpc phidm Ciru Long
Doanh thu cung cép dich vu 9.074.561.298 7.452.724.611
Lgi nhudn tir hop tac dAu tu - 3.062.465.754
Céc khoan chi hd 1.168.917.407 1.331.098.361

Céng ty Cé phan Nuwéc khodng Khdnh Hoa

Doanh thu cung cép dich vu 3.372.494.876 3.476.421.237
Céc khoan chi h¢ 323.153.843
Mua hang héa, dich vu 20.238.135 36.887.472 ;\
Céng ty Co ph&n FIT Cosmetics b/
Doanh thu cung cép dich vu 668.304.000 949.295.454
Céc khoan chi h$ 243.880.844 -
Mua hang héa, dich vu 59.448.243 67.448.258
Ban thuyét minh néy 1d mét bg phdn hop thanh va phai dige doc cing voi Bdo cdo tai chinh 32




CONG TY CO PHAN TAP POAN F.L.T

Dia chi: Tﬁng 5 toa nha Times Tower, 35 Lé Vin Luong, P. Nhan Chinh, Q.Thanh Xuan, TP. Ha N§i
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

Bin thuyét minh Bdo cio tai chinh (tiép theo)

Nim nay Nim trude
Cong ty C phin Ché bién Thyc phdm Xuit
khdu Mién Tay
Mua hang héa, dich vu 86.103.704 3.660.000
Céng ty TNHH Xudt nhp khiu va Thuwong mai
F.LT Vigt Nam
Loi nhuan tir hop tac diu tu 14.438.185.486 4.929.904.180

Cong ty cé phén Déu tie Bt dong sin F.I.T

Doanh thu cung cip dich vu 562.300.788 547.796.695
Loi nhudn tir hop tic du tr 18.567.002.506 6.639.676.709
Chi phi hep tac du tur 31.758.904 =
Gop vén véo cong ty con - 645.904.990.000
Cong ty Cd phan Vit tw Ky thuit Néng nghiép

Cin Tho

Doanh thu cung cép dich vu 3.694.930.993 1.190.804.175
Li tir hoat dong cho vay - 1.174.409.319

Gép von vao cong ty con

Céng ty Cb phin Thudc Ung thu Benovas
Doanh thu cung cép dich vu

Céng ty C6 phin Péu tw JJK Holdings
Doanh thu cung cip dich vu

2.030.085.580

182.462.411

202.143.000.000

1.437.684.530

179.067.685

Bén thuyét minh néy la mjt bé phén hop thanh va phdi dugc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN TAP POAN F.I.T
Pia chi: Ting 5 tda nha Times Tower, 35 Lé Vian Luong, P. Nhin Chinh, Q.Thanh Xuén, TP. Ha Nji
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théang 12 nim 2023
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

1d. Céng ng vdi cdc bén lién quan khdc

0]

S6 cubi nim S6 ddu nim
Phai thu khéch hang 9.629.494.887 16.362.258.350
Cong ty Cb phin Dugc Phim Ciru Long 6.846.219.492 8.197.997.072
Cong ty Cb phén FIT Cosmetics - 5.024.861.112
Cong ty C5 phin Piu tu Bit dong san F.I.T - 154.632.717

n 4 A A M .

C‘czng ty TNHH Xuat nhap khau va Thuong mai F.IT i 154.632.717
Viét Nam
Cong ty C5 phin Nuéc khoang Khanh Hoa 2.782.308.273 2.432.736.216
Céng ty C6 phin Pau tu JJK Holdings 967.122 -
Cong ty C6 phin Thudc Ung thu BENOVAS - 397.398.516
Phii thu gdc hep tic diu tu © 22.361.000.000  662.698.000.000
Céng ty Cb phin Pau tu Bat dong san F.I.T 22.000.000.000  376.300.000.000
Cong ty TNHH Xuadt nhdp khau va Thuong mai F.I.T 361.000.000 286.398.000.000

Viét Nam
Phdi thu 13i hop tic diu tu ©

7.223.946.296

14.150.153.489

Céng ty C6 phan Piu tu Bit dong san F.L.T 7.015.945.200 9.497.880.268
Congity TNKH Srnligh Kt o Thismg g ELT 208.001.006  4.652.273.221
Viét Nam

Phaii thu cdc khoan chi h 1.735.952.095 1.349.003.400
Cong ty C6 phan Péu tu va Phat trién Bit dong san i 13.000.000

Charlotte
Céng ty C6 phin Dugc phidm Ciru Long

1.168.917.407

1.336.003.400

Céng ty Cd phén FIT Cosmetics 243.880.844 "
Céng ty Cb phin Nué6c khoang Khanh Hoa 323.153.843 .

Cac khoan cong ng phai thu cdc bén lién quan khic khéng c6 bdo dam va s& dugc thanh todn bing
tien. Khong c6 khoan du phong phai thu khé doi nao duge 1ap cho céc khoan ng phai thu cic bén
lién quan khéc.

Cac hop ddng hop tic dau tu c6 thdi han hop téc tir 6 thang dén 12 thang, Céng ty dugc hudng loi
nhuan t6i thiéu tai thoi diém cubi nam 13 tir 5,1% - 9,5%/nam (lgi nhuan diu n3m 1a 5,1% -
9,5%/nam). Cac hop ddng duge tir ddng quay vong khi ddo han hop dong va Céng ty chwa cé nhu
cu rit vén hop tic ddu tw. Lai phai thu s& dugc thanh toan khi hai bén thanh ly hop dbng, 14i phai
thu khi hgp ddng d4o han khéng dugc cong vao gdc tinh 14i khi hop ddng dugc quay vong méi.

Théng tin vé by phin

Hoat dong kinh doanh chu yéu ctia Céng t?; trong nim 1a du tu tai chinh, dugc thye hién trong
lanh thd Viét Nam. Vi viy, rii ro va ty sudt sinh 1&i cia Cong ty khong bi tic déng chu yéu bai
nhitng khéc biét v& hang héa/dich vu ma Céng ty cung cép hoic do Céng ty hoat dong tai nhidu
khu vye dia 1y khic nhau. Do d6, Ban Téng Giam déc nhén dinh Céng ty chi ¢6 01 bd phan theo
linh vyc kinh doanh va 01 bd phan theo khu vuc dia Iy va Céng ty khong can phi trinh bay bdo
c40 bd phén theo linh vuc kinh doanh va bao céo by phan theo khu vuc dia ly.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN F.L.T

Dia chi: Tﬁng 5 tda nha Times Tower, 35 Lé Vin Luong, P. Nhian Chinh, Q.Thanh Xuén, TP. Ha N¢i
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngdy 31 théng 12 nim 2023

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

3. Sykién phat sinh sau ngay két thiic nim tai chinh

Khong c6 sy ki¢n trong yéu nao phat sinh sau ngay két thiic nim tai chinh yéu cAu phai diéu chinh
s6 lidu ho#ic cong bd trén Bao céo tai chinh.

Lap, ngay 28 thang 3 nim 2024

Ngudi lap bidu Ké todn truwdng

"
A

Ninh Thj Phwong L& Viét Cuong
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