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CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL
(Thanh lgp tai nudc Céng hoa X& héi Cha nghia Viét Nam)

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
GIO’A NIEN DO DA DU'Q'C SOAT XET

Cho ky hoat ddng 6 thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2024



CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL
Toéa nha van phong Symphony, Dudng Chu Huy Man,
Khu d thi sinh thai Vinhomes Riverside, Phurérng Phiic Li, Quén Long Bién, Thanh phé Ha N&i, Viét Nam

MUC LUC

NOI DUNG
BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIT'A NIEN D0
BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT GIOA NIEN DO

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HQP NHAT GIUA NIEN DO
BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIUA NIEN DO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO
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CONG TY €O PHAN VINCOM RETAIL
Tda nha van phong Symphony, Butrng Chu Huy Man,
Khu dé thj sinh thai Vinhomes Riverside, Phuéng Phiic Lgi, Quén Long Bién, Thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam ddc Céng ty C6 phan Vincom Retail (goi tat la “Cong ty”) dé trinh bao cdo nay cung véi bao cdo tai chinh
hop nhat giita nién dd cla Cong ty cho ky hoat dong 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2024.

HOI DONG QUAN TRI, BAN GIAM DOC VA BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién cha Hoi dong Quan tri, Ban Gidm ddc va Ban Kiém soat cia Cong ty trong ky va dén ngay Idp bao cao

. oY
nay gom:

H&éi déng Quan tri

B3 Tran Mai Hoa

Ba Thai Thi Thanh Hai

Ong Nguyén Thé Anh

Ong Nguyén Hoai Nam

Ba Lé Mai Lan

Ong Sanjay Vinayak

Ong Fong Ming Huang Ernest

Ban Giam déc
Ba Tran Mai Hoa

Ba Pham Thj Thu Hién

Ch tich

Chu tich

Thanh vién

Thanh vién

Thanh vién

Thanh vién dgc lap
Thanh vién doc lap

Tong Giam doc

Tong Giam doc

BA nhiém nhiém ngay 23 thang 4 ndm 2024
Mién nhiém ngay 23 thing 4 ndm 2024

BA nhiém nhiém ngay 23 thang 4 ndm 2024
Mi&n nhiém ngay 23 théng 4 ndm 2024

B& nhiém ngay 20 thang 3 ndm 2024 va mién
nhiém ngay 22 thang 4 nam 2024
Mién nhiém ngay 20 thang 3 ndm 2024 va bé
nhiém ngay 22 thang 4 nam 2024
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BS nhiém ngay 20 thang 3 ndm 2024 va mién
nhiém ngay 22 thang 4 nam 2024
Mién nhiém ngay 29 thang 01 nam 2024

Phé Téng Gidm déc

Pho Téng Giam déc
Thuang tryc

Phé Téng Gidam dbc
Giam dbc Tai chinh

Ba Vii Tuyét Hang
Ong Nguyén Duy Khanh B6 nhiém ngay 29 thang 01 nam 2024
Ba Pham Thj Ngoc Ha

Ban Kiém sodt

Ong Nguyén Thanh Trung Trudéng ban BG nhiém ngay 23 thang 4 nam 2024

Ong Chu Anh Diing Trudng ban Mién nhiém ngay 23 thang 4 ndm 2024
Ong Hoang Burc Hung Thanh vién B nhiém ngay 23 thang 4 nam 2024
Ong Tran Xuan Hai Thanh vién B& nhiém ngay 23 théng 4 nam 2024
Ba Nguyén Thu Phuang Thanh vién Mién nhiém ngay 23 théng 4 ndm 2024
Ba Tran Thanh Tam Thanh vién Mién nhiém ngay 23 thang 4 nam 2024

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Gidm dfc Cong ty cd trach nhiém |3p bdo cdo tai chinh hgp nhat gitra nién dé phan anh mdt cach trung thyc va
hop ly tinh hinh tai chinh hgp nhit cda Céng ty tai ngay 30 thang 6 ndm 2024, ciing nhu két qua hoat dgng kinh doanh
hop nhat va tinh hinh lwu chuyén tién té hgp nhat cho ky hoat déng 6 thang két thic cling ngay, phti hgp vdi chudn
muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy 6 lién quan dén viéc ap va trinh bay
béo cdo tai chinh hgp nhat gilra nién dé. Trong viéc Iap bdo cdo tii chinh hgp nhit gilta nién dé nay, Ban Giam déc
duge yéu cau phai:

e Lyachon cac chinh séch k& todn thich hgp va daps dung cac chinh sach dé mét cach nhat quén;
e  Puaracdc xét doan va udc tinh mat cach hop Iy va than trong;



CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL
Toa nha van phong Symphony, Buéng Chu Huy Man,
Khu d6 thj sinh thdi Vinhomes Riverside, Phuding Phic Loi, Quan Long Bién, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (Tiép theo)

e Néu rd cac nguyén tac ké todn thich hop cd dugce tuan thit hay khéng, cé nhirng dp dung sai léch trong yéu can
duge cong bé va gidi thich trong bao cao tai chinh hep nhit giira nién do hay khdng;

e Lap bdo cdo tai chinh hop nhét gitra nién d6 trén co sé& hoat dong lién tuc trir trudng hop khéng thé cho riing
Cong ty sé tiép tuc hoat déng kinh doanh; va

e Thiét k& va thire hién hé thdng kiém so0at ndi bd mdt cach hitu hiéu cho muyc dich ldp va trinh bay bao céo tai
chinh hgp nhét gitra nién do hgp Iy nhdm han ché rdi ro va gian Ian.

Ban Giam ddc Cong ty chju trach nhiém dam bdo ring s6 ké toan dugc ghi chép mot cdch phi hgp dé phan dnh mjt
cach hop Iy tinh hinh tai chinh hgp nhat clia Cong ty & bat ky thai diém nao va dadm bio rang bdo cdo tai chinh hep
nhat gitra nién dé tudn thi chuin myc ké todn, ché dd ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cd lién
quan dén viéc |p va trinh bay béo cdo tai chinh hgp nhat gilra nién d6. Ban Giam déc ciling chju trach nhiém dam bao
an toan cho tai san cla Cong ty va thyre hién céc bién phép thich hgp d& ngan chan va phdt hién cac hanh vi gian 1an
va sai pham khac.

Ban Gidm déc xdc nhan ring Cong ty d3 tudn thd cac yéu cAu néu trén trong viéc lip bdo cdo tai chinh hgp nhét gitra

¥ Thi Ngoc Ha
Gidm d6c Tai chinh
(Theo Gidy Uy quyén sé 91/2024/GUQ-VCR ngay
04 thang 6 ném 2024)

Ngay 28 thang 8 nam 2024
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BAQ CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN DO

Kinh giri: Cdc C8 déng
H6i déng Quan trj va Ban Giam dac
Cong ty C& phan Vincom Retail

Chung t6i d3 sodt xét bio cdo tai chinh hop nhat gitra nién dé kém theo cla Céng ty CO phin Vincom Retail (goi
tat la “Cong ty”), duwoc lap ngay 28 thang 8 ndm 2024, tir trang 05 dén trang 49, bao gdm Bang cin d6i ké toan hop
nhdt gitra nién do tai ngay 30 thang 6 nam 2024, Bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat giita nién do,
Béo cdo luu chuyén tién té hop nhat gilra nién do6 cho ky hoat dong 6 thang két thic cling ngay va Ban thuyét minh
bdo céo tai chinh hgp nhéat gilra nién dé.

Trach nhiém cua Ban Giam déc

Ban Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thurc va hop Iy bao cdo tai chinh hgp nhéat
gilra nién d cla Cong ty theo chudn muc ké toan, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly

cd lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cédo tai chinh hgp nhat giira nién d6 va chiu trach nhiém vé kiém soat
ndi bé ma Ban Gidm d&c xac dinh |a cin thi€t dé dam bao cho viéc 1p va trinh bay bdo cao tai chinh hgp nhat gitka
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nién dé khéng co sai sot trong yéu do gian 1an hodc nhim Ian.

Trach nhiém clha Kiém todn vién

Trach nhiém cda ching téi la dua ra két ludn vé bao cdo tai chinh hop nhat giira nién d6 kem theo dya trén két
qua sodt xét clia ching toi. Ching téi da thuc hién cong viée soat xét theo Chuan muc Viet Nam vé hgp déng dich
vy soat xét 56 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gilra nién d6 do kiém toan vién déc lap cha don vi thue hién.

Céng viéc soat xét bdo cdo tai chinh hgp nhat gilra nién dé bao gdm viéc thire hign cic cude phong van, chi yéu 1a
phong van nhirng ngudi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké todn, va thyc hién thi tuc phan tich va céac thi
tuc sodt xét khac, Mt cudce soat xét vé co ban cé pham vi hep hon mét cude kiém toan dugce thurc hién theo cac
chuan muyc kiém toan Viét Nam va do vy khéng cho phép chiing t6i dat dwoc sy dam bao ring ching toi s& nhan
biét dwoc tat ca cac van dé trong yéu co thé duoc phat hién trong mot cudce kiém toan. Theo dé, ching toi khdng
dua ray kién kiém toan.

Tén Deloitte dirg'c ding dé chi mét hodc nhigu thanh vién clia Deloitte Touche Tohmatsu Limited (“DTTL" hay “Deloitte Todn ciu”), va mang ludi cac hing
thanh vién trén toan ciu (goi chung |a To chirc Deloitte). DTTL va m&i thanh vién trigc thude 1a mot phap nhin riéng biét va dac |ap vé mat phap Iy,

khéng bi rang budc 13n nhau d&i vdi cic bén thi ba. DTTL va mai thanh vién trire thube chi chiu trach nhiém cho hanh vi va thigu sot cda minh

chir khong phai chju trach nhiém |3n nhau. DTTL khéng cung cip dich vy cho cde khdch hang.

Vui lbng xem tai www.deloitte.com/about dé biét thém théng tin chi tiét.
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BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GITUA NIEN DO (Tiép theo)

Két lu@n cla KiEm todn vién

Can clr trén két qua soat xét ctia chiing téi, chiing téi khéng thay cd van dé gi khién ching toi cho rdng bdo cdo tai
chinh hop nhit gitta nién do kém theo khong phan anh trung thuc va hop Iy, trén cac khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh hop nhat clia Céng ty tai ngay 30 thang 6 nam 2024, va két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va
tinh hinh Iy chuyén tién té hgp nhat clia Céng ty cho ky hoat ddng 6 thang két thic cling ngay, phi hop véi chuan
muec k& todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
bdo cdo tai chinh hop nhit gitra nién dé.

Vién dé khdc

Bao cao tai chinh hgp nhat gitra nién doé cho ky hoat ddng 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2023 da duoc
soat xét béi mot cong ty kim toan doc lap khéc, vai béo cdo soat xét d ngay 21 thang 8 nam 2023 dua ra két
ludn chap nhan toan phan.

BA0 c4o tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023 da duoc kiém toan béi mot
cong ty kim toan déc lap khac, vdi bao cdo kiém todn déc lap dé ngay 23 thang 3 ndm 2024 dva ra y kién chap
nhar phan.

Tran Xuan Anh
Phé Téng Giam doc
Gidy chirng nhan dang ky hanh nghe kiém todn
50 0723-2023-001-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN DELOITTE VIET NAM

Ngay 28 thang 8 nam 2024
Ha NGi, CHXHCN Viét Nam



CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL MAU SO B 01a-DN/HN
Toa nha van phong Symphony, Buong Chu Huy Man Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
Khu dé thj sinh thai Vinhomes Riverside, Phudng Phiic Lgi, ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B Tai chinh
Quén Long Bién, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT GIUA NIEN DO
Tai ngay 30 théng 6 ndm 2024

Pan vi: Triéu VND

TAISAN M3 s6 Thuyét S8 cudi ky S& dau ky
minh
A. TAISAN NGAN HAN 100 12.383.653 10.036.448
I. Tién va cic khodn trong duong tién 110 a 1.003.225 4.101.549
1. Tién 111 1.003.225 4.051.549
Céc khoan tuong duong tién 112 - 50.000
Il. Dau tu tai chinh ngdn han 120 1.449.460 1.070.978
1. DPiu tw ndm gilr dén ngay dao han 123 5 1.449.460 1.070.978
lll. Cac khoan phai thu ngidn han 130 4.184.154 1.612.789
1. Phaithu ngin han cla khach hang 131 6 1.663.385 1.460.717
2. Tra trudc cho ngudi ban ngdn han 132 65.954 77.967
3. Phaithu v& cho vay ngan han 135 T 2.350.000 -
4. Phai thu ngan han khéac 136 8 442.597 296.504
5. Dy phong phai thu ngdn han khé doi 137 9 (337.782) (222.399)
IV. Hang ton kho 140 10 228.594 639.957
1. Hangtén kho 141 228.594 639.957
V. Taisan ngin han khic 150 5.518.220 2.611.175
1. Chi phi tré trede ngan han 151 11 72.423 72.562
. Thué gia trj gia tang dugc khau trir 152 30.661 22.472
3. Thué va cic khodn khac phai thu Nha 153 721 721
nuéc
4. Taisan ngan han khic 155 16 5.414.415 2.515.420

Cdc thuyét minh kém theo la mét bé phén hop thanh cua béo cdo tai chinh hoip nhdt giia nién dé nay
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MAU SO B 01a-DN/HN
Ban hanh theo Théng tuw s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cla B Tai chinh

CONG TY O PHAN VINCOM RETAIL

Toa nha van phong Symphony, Puéng Chu Huy Man

Khu d6 thj sinh thdi Vinhomes Riverside, Phuéng Phic Lgi,
Quéan Long Bién, Thanh phd Ha Néi, Viét Nam

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT GIU'A NIEN DO (Tiép theo)

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2024
Pon vi: Trieu VND

TAI SAN Masé Thuyét S8 cudi ky S& dau ky
minh

B. TAISAN DAI HAN 200 39,944.787 37.617.283
. Cac khoan phai thu dai han 210 458.785 12.169
1. Phaithu dai han khéc 216 8 458.785 12.169
Il. Taisancd dinh 220 235.164 413.363
1. Taisan ¢ dinh hitu hinh 221 12 214.140 387.335
- Nguyén gid 222 476.887 634.850

- Gid trj hao man liy ké 223 (262.747) (247.515)

2. Taisan cé dinh vé hinh 227 13 21.024 26.028
- Nguyén gia 228 85.710 85.563

- Gid tri hao mon Iy ké 229 (64.686) (59.535)

. B3t dong san dau tu 230 14 27.123.753 25.179.848
- Nguyén gia 231 37.749.086 35.182.435

- Gid trj hao mon iy ké 232 (10.625.333) (10.002.587)

IV. Taisan d& dang dai han 240 782.186 1.028.319
1. Chiphi xay dyng co ban dé& dang 242 15 782.186 1.028.319
V. Taisan dai han khic 260 11.344.899 10.983.584
1. Chi phi tra trude dai han 261 11 457.433 452.965
2. Taisan thué thu nhap hodn lai 262 26 87.014 65.598
3. Taisan dai han khac 268 16 10.716.481 10.346.408
4.  Lgi thé thuong mai 269 17 83.971 118.613
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 52.328.440 47.653.731

Cdc thuyét minh kém theo la mét bé phdn hgp thanh cla bdo cdo tai chinh hgp nhat giira nién dg nay
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CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL MAU $O B 01a-DN/HN
Toa nha van phéng Symphony, Buong Chu Huy Man Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC
Khu dé thj sinh thai Vinhomes Riverside, Phuéng Phuc Lei, ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia Bo Tai chinh
Quén Long Bién, Thanh phd Ha N6i, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT GIT'A NIEN DO (Tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2024

Pon vi: Triégu VND

NGUON VON M3 s8 Thuyét S& cudi ky S8 dau ky
minh

C. N PHAITRA 300 12.397.892 9.826.878
I.  Ng ngin han 310 5.501.841 6.244.864
1. Phai trd ngudi ban ngdn han 311 18 734.699 448.115
2. Ngudi mua tra tién trude ngan han 312 19 222.701 314.342
3. Thué va cac khoan phai ndép Nha nuéc 313 20 781.350 1.495.742
4. Phaitra ngudi lao déng 314 247 279
5. Chi phi phai tra ngin han 315 21 966.583 973.708
6. Doanh thu chura thye hién ngén han 318 22 75.992 44.547
7. Phaitra ngan han khéc 319 23 890.069 1.170.222
8. Vay va ng thué tai chinh ngan han 320 24 1.823.792 1.791.800
9. Du phong phai tra ngén han 321 4.835 3.428
10, Quy khen thudng, phic lgi 322 1.573 2.681
Il. Neg daihan 330 6.896.051 3.582.014
1. Doanh thu chwa thie hién dai han 336 22 141.601 113.453
2. Phaitra dai han khac 337 23 4.530.805 1.253.137
3. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 25 2,152.976 2.143.780
4. Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 26 70.669 71.644

Cdc thuyét minh kém theo la mét bé phén hep thanh cda bdo cdo tai chinh hop nhét gilra nién dé nay
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CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL MAU SO B 01a-DN/HN
Toa nha van phong Symphony, Buéng Chu Huy Man Ban hanh theo Théng tw s& 202/2014/TT-BTC
Khu d6 thj sinh thai Vinhomes Riverside, Phuéng Phiic Loi, ngay 22 thing 12 ndm 2014 cha B Tai chinh
Quéan Long Bién, Thanh phd Ha Néi, Viét Nam

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT GIT'A NIEN DO (Tiép theo)
Tai ngéy 30 thdng 6 ném 2024

Don vi: Triéu VND

NGUON VON M3 s6 Thuyét S6 cudi ky S& dau ky
minh
D. VON CHU SO HUU 400 39.930.548 37.826.853
I.  Vén chi s& hitu 410 27 39.930.548 37.826.853
1. Véngdp cla chii sé hiru 411 23.288.184 23.288.184
- C8 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 411a 23.288.184 23.288.184
2. Théng du vén cd phin 412 46.983 46.983
3. CG phiéu quy 415 (1.954.258) (1.954.258)
4, Quy khac thudc vén chi s& hiru 420 (53.137) (53.137)
5. Lginhudn sau thué chwa phan phéi 421 18.602.774 16.475.788
- Lg'i nhuén sou thué chura phén phéi lily  421a 16.498.727 12.064.570
ké dén cudi ndm trudc
- Li nhud@n sou thué chua phdn phéi ky  421b 2.104.047 4.411.218
nay/ndm nay
6. Lgiichclia cd déng khong kieém soat 429 2 23.293
TONG CONG NGUON VON 440 52.328.440 47.653.731
(440=300+400)
W | ) ;
Dao Thj Anh Nguyén Thi Lan Huong Thi Ngoc Ha
Ngudri l3p biéu K& toan trudng Giam doc Tai chinh
Ngay 28 thang 8 ndm 2024

Cdc thuyét minh kém theo la mét bg phdn hgp thanh cua bdo cdo tai chinh hgp nhat gilra nién dg nay
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CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL MAU SO B 02a-DN/HN
Toa nha van phong Symphony, Budng Chu Huy Man Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
Khu d6 thj sinh thai Vinhomes Riverside, Phudng Phiic Lgi, ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B Tai chinh

Quan Long Bién, Thanh pha Ha Nbi, Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HQP NHAT GITFA NIEN B0
Cho ky hoat déng 6 thdng két thic ngay 30 thdng 6 nam 2024

Pon vj: Trieu VND

CHi TIEU M3 s6 Thuyét Ky nay Ky truée
minh

1. Doanh thu bdn hang va cung cip 01 30 4.733.241 4.116.103
dich vu

2. Doanh thu thuin vé bdn hang va 10 30 4.733.241 4.116.103
cung cdp djch vy (10=01)

3.  Giavon hang ban va dich vu cung cép 11 31 2.268.591 1.738.369

4, Loinhudn gdp vé ban hang va cung cip 20 2.464.650 2.377.734
dich vu (20=10-11)

5. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 33 855.329 501.969

6.  Chi phi tai chinh 22 34 315.229 180.408

- Chi phi Igi vay va chi phi phat hanh lién 23 278.705 180.408

quan

7. Chi phiban hang 25 35 119.987 72,717

8. Chiphi quan ly doanh nghiép 26 35 302.847 152.842

9. Lo nhudn thuin tir hoat déng kinh 30 2.577.916 2.473.736
doanh (30=20+(21-22)-(25+26))

10. Thu nhip khéc 31 36 121.995 84.927

11, Chiphikhac 32 55.655 41.489

12. Loinhudn khéc (40=31-32) 40 66.340 43.438

13. Téng loi nhuan ké toan trudrc thué 50 2.644.256 2.517.174
(50=30+40)

14. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép 51 37 562.599 510.640
hién hanh

15. (Thu nhap) thué thu nhap doanh nghiép 52 37 (22.390) (18.080)
hoan lai

16. Lginhudn sau thué thu nhap 60 2.104.047 2.024.614
doanh nghiép (60=50-51-52)
Trong do:
Lgi nhudn sau thué cla Cong ty me 61 2.104.047 2.024.435
Lgti nhudn sau thué clia ¢6 dong khéng 62 - 179
kiém sodat

17. L co ban trén cd phiéu 70 38 891

o

Dao Thj Anh Ngtyén Thi Lan Huong :
Ngudi 1ap bidu Ké todn truwdng Giam ddc Tai chinh

Ngay 28 thang 8 nam 2024

Cdc thuyét minh kém theo Ié mét bé phén hgp thanh cla bdo céo tai chinh hgp nhét gitka nién dé nay
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CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL

Toa nha van phang Symphony, Buéng Chu Huy Man
Khu @6 thj sinh thai Vinhomes Riverside, Phuréing Phiic Lgi,
Quén Long Bién, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

MAU sO B 03a-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B§ Tai chinh

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIUrA NIEN BO

Cho ky hogt déng 6 thang két thic ngdy 30 thdng 6 nam 2024

CHi TIEU

LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH
Lgi nhudn trude thué

Digu chinh cho cdc khodn:

Khau hao tai san cé dinh, bt dong san dau tu va
lgi thé thwrong mai, phan bé tién thué dat

Cac khodn dy phong

L&i chénh léch ty gia hoi dodi do danh gid lai cic
khoan muc tién té cé géc ngoai té

L&i tir hoat dong dau tw

Chi phi I3i vay va trai phiéu phat hanh

Lo nhudin tir hoat déng kinh doanh truoc

thay déi vén hwru déng

Thay déi cac khodn phai thu

Thay d&i hang ton kho

Thay déi cac khodn phai tra (Khong ke 13i vay phai
tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)

Thay déi chi phi tra trudc

Tign I&i vay da tra

Thué thu nhap doanh nghiép da ndp

Luwru chuyén tién thudn tir hoat déng kinh doanh

LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAU TU
Tién chi mua sadm, xay dung TSCD va cac tai san
dai han khac

Tién thu lai khoan dat coc cho myc dich dau tu
Tién thu thanh ly, nhurgng ban TSCH va cdc tai san
dai han khac

Tién chi cho vay, mua céng cy n¢f cla don vi khac
Tién thu hdi cho vay, ban lai cong cy ng ciia don
vi khac

Tién chi dau tw gdp von vao don vi khac

Tién thu |di cho vay, ¢6 tirc va lgi nhuan

dugc chia

Lwu chuyén tién thudn tir hogt djng diu tu

=
wm
&

01

02

03

05
06
08

09
10
11

12
14
15
20

21

21
22

23
24

25
27

30

Pon vi: Triéu VND

Ky nay Ky truwrdc
2.644.256 2.517.174
672.762 733.276
116.790 1.104
(718) -
(859.321) (502.132)
278.705 180.408
2.852.474 2.929.830
(5.961.085) 75.596
411.363 (273.447)
3.084.520 235,205
(8.871) (3.460)
(215.393) (170.766)
(1.272.727) (212.766)
(1.109.719) 2.580.192
(859.941) (1.950.550)

- 543.768

7.701 1.245
(2.908.222) ’
1.515.560 -
(352) -
268.047 381.825
(1.977.207) (1.023.712)

Céc thuyét minh kém theo la mét b6 phan hop thanh cla béo cdo tai chinh hep nhét giira nién dé nay
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CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL MAU SO B 03a-DN/HN
Toa nha van phong Symphony, Budng Chu Huy Man Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
Khu d6 thi sinh thai Vinhomes Riverside, Phuéng Phiic Lgi, ngay 22 thang 12 ndm 2014 cia B Tai chinh
Quén Long Bién, Thanh phd Ha N&i, Viét Nam

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIT’A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky hoat déng 6 thdng két thiic ngay 30 thdng 6 ndm 2024

Pon vi: Triéu VND

CHiTIEU M3 s6 Ky nay Ky truréc
ll. LUV CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
1. Tiéntra ng gbc vay 34 (700) (1.050.000)
2. Tién tré ng gbc thué tai chinh 35 (10.698) (10.698)
Lwu chuyén tién thuén tir hoat déng tai chinh 40 (11.398) (1.060.698)
Luwu chuyén tién thuin trong ky (50=20+30+40) 50 (3.098.324) 495.782
Tién va trong duong tien diu ky 60 4.101.549 7.019.648
Tién va twong duong tién cudi ky (70=50+60) 70 1.003.225 7.515.430

Pao Thj Anh Nguyén Thj Lan Huo'ng ;
Ngui 18p bigu K& todn trudng Giam déc Tai chinh

Ngay 28 thang 8 ndm 2024

Cdc thuyét minh kém theo la mét bé phin hgp thanh cba béo cdo tai chinh hop nhét giia nién dé nay
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CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL MAU $O B 09a-DN/HN
Toa nha van phong Symphony, Buéng Chu Huy Man Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
Khu d6 thj sinh thai Vinhomes Riverside, Phudng Phic Lgi, ngay 22 thang 12 nam 2014 cta Bd Tai chinh
Quén Long Bién, Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO
Cdc thuyét minh nay la mét b ph@n hop thanh va cén duge doc dong théi véi bdo cdo tai chinh hgp nhét gitra
nién dé kém theo

1. THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thirc s& hiru von

Céng ty C6 phan Vincom Retail (“Céng ty”), trudc day 1a Cong ty TNHH Vincom Retail, dugc thanh ldp
theo Gidy chirng nhéan ding ky doanh nghiép s8 0105850244 do S& K& hoach va Dau tu thanh phé Ha Néi
cap ngay 11 thang 4 ndm 2012. Vao ngay 14 thang 5 nam 2013, Céng ty dugc cdp Gidy chirng nhan dang
ky doanh nghiép sira d&i Ian thir 2, theo dé Cong ty da chuyén dgi thanh cdng ty ¢ phén va déi tén thanh
Céng ty CO phan Vincom Retail. Cong ty sau dé cling du'ge cap Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép
sira d&i v 13n gan nhat |a lan thir 26 ngay 03 thang S nam 2024.

€6 phiéu cha Cong ty da duge chinh thire giao dich tai S& Giao dich Chirng khoan thanh phé Hé Chi Minh
tir ngay 06 thang 11 ndm 2017 véi ma chirng khoan la VRE.

Cong ty o try s& chinh tai Tda nha van phong Symphony, Budng Chu Huy Man, Khu do thj sinh thai
Vinhomes Riverside, Phuwdng Phiic Loi, Quéan Long Bién, Thanh phd Ha N§i, Viét Nam.

Téng s6 nhan vién clia Céng ty va cac cong ty con (“Nhom Cong ty”) tai ngay 30 thang 6 ndm 2024 1a 2.486
ngudi (ngay 31 thang 12 nam 2023: 2.346 ngudi).

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

Nganh nghé kinh doanh chinh clia Céng ty gom:

- Kinh doanh b&t déng san, quyeén sir dung dat thudc chi s@ hitu, chd sir dung hodc di thué;
- Tuwvan, méi gidi, ddu gid bat ddng san, dau gid quyén sir dung dat;

- Hoat ddong tu van quan ly.

Hoat déng chinh trong ky hién tai clia Cong ty |a dau tu, phat trién cdc trung tdm thuong mai dé cho thué
va cdc bdt dong san dé ban.

Chu ky san xuat, kinh doanh théng thwérng

D&i véi hoat déng kinh doanh bat dong san, chu ky san xuat kinh doanh cla hoat dong phat trién va
chuyén nhurgng bat déng san cla Cong ty bat dau tir thoi diém xin gidy phép dau tu, thuc hién gidi phéng
mit bing, xdy dung co ban cho dén thai diém hoan thién du én, do vdy, chu ky san xudt kinh doanh cia
hoat déng chuyén nhugng bat dong san cla Cong ty théng thudng |a tir 12 thang dén 36 thang.

DEi vdi cac hoat dong kinh doanh con lai, chu ky san xudt, kinh doanh théng thudng dugc thyc hién trong
th&i gian khong qua 12 thang.
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TONG CONG TY €O PHAN VINVOME RETAIL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (Tiép theo) MAU $O B 09a-DN/HN

Cau tric doanh nghiép

Théng tin chi tiét vé cdc cdng ty con cla Cong ty tai ngay 30 thang 6 ndm 2024 nhu' sau:

STT Tén cong ty con

Noi thanh

Ty |& phdn Ty |é quyén Hoat déng chinh

1ap va hoat s& hiru trie  bidu quyét

dong ti€p  nadm gilr
1. Congty TNHH Van hanh Ha Ngi  100,00%  100,00% Cho thué trung tam thuong
Vincom Retail mai, van phong, cung cdp cac
dich vu lién quan, kinh doanh
bat déng san va dich vu vui choi
giai tri
2. Congty TNHH Pau tu va BicNinh  100,00%  100,00% Cho thué trung tdm thuong
Phat trién ©6 thj Sudi mai, vin phong, cung cdp cac
Hoa (i) djch vu lién quan, kinh doanh
bat dong san va dich vu vui choi
giai tri
3. Congty TNHH Vincom Ho Chi Minh  100,00%  100,00% Cho thué trung tam thuong
Retail Landmark 81 mai, véin phong, cung cap cac
dich vu lién quan, kinh doanh =
bat dong san va dich vu vui chai qr_:
giai tri \
4, Congty TNHH Bat dong Ha NGi 99,99% 99,99% Cho thué trung tdm thuong |
san Vincom NCT (ii) mai, vian phong, cung cdp cic E
dich vu lién quan, kinh doanh { 3
bi‘i d{?ng san va dich vy vui chai ,‘:'4
giai tri
5. Cang ty C6 phin dau tuv Ha Ngi 99,90% 99,90% San xudt kinh doanh vat liéu xay

(ii)

Vimcom Retail

dyng, kinh doanh bat déng san
va xay dung

Trong ky, Cong ty da thyc hién mua lai toan bo phan van gop cla cdc b dong tai Cong ty TNHH Dau
tu va Phat trién Do thi Sudi Hoa véi téng gid tri 14 9.600.000.000 VND, theo dé nang ty | s& hitu va

ty |& biéu quyét |én 100%.

Trong ky, Cong ty thuc hién thanh Idp Céng ty TNHH B3t ddng san Vincom NCT vdi ty & s& hitu va
quyén bidu quyét di kién 12 99,99%. Tai ngay 30 thing 6 ndm 2024, Cong ty van dang trong qud trinh
thire hién gdp von cling cdc thanh vién sang 18p vao cong ty nay.

Thuyé&t minh vé kha ning so sanh théng tin trén bdo cdo tai chinh hg'p nhit gilra nién dé

56 lidu so sanh trén Bang can doi ké todn hgp nhat gilra nién dd va cac thuyét minh trong tng la s6 liéu
clia bao cdo tai chinh hgp nhat cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023 da dugc kiém toan.

S5 lidu so sanh trén Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién dg, Bdo cdo luu chuyén
tién té hgp nhat giira nién dd va cic thuyét minh twrong (rng 12 s8 lidu cla bao cdo tai chinh hop nhat gitra
nién dé cho ky hoat déng 6 thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2023 da dugc soat xét.
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CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU’A NIEN DO (Tiép theo) MAU 5O B 09a-DN/HN

2

CO' SO LAP BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN B0 VA KY KE TOAN
Co’ sé& lap bao cdo tai chinh hop nhat giiva nién dd

Béo cdo tai chinh hop nhat gitra nién dé kém theo dugec trinh bay bang Dong Viét Nam (VND) véi don vj
lam tron 13 Triéu VND, theo nguyén tic gia gbe va phit hgp véi chuin muc ké todn, ché do ké todn doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1p va trinh bay béo céo tai chinh hgp nhat
gitra nién dg.

Bdo cdo tai chinh hgp nhét giira nién dd dugc Iap trén co s& hgp nhat sé ligu bao céo tai chinh riéng giira
nién dd chia Cong ty va bdo cdo tai chinh gitra nién dé clia cic cdng ty con clia Coéng ty.

B&o cdo tai chinh hgp nhét gitra nién dé kém theo khéng nhdm phén dnh tinh hinh tai chinh hep nhat, két
qua hoat déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhit theo cic nguyén tac va
théng 1& ké toan dugce chap nhin chung tai cac nude khac ngoai Viét Nam.

Ky k& todn
Ky ké toan ndm clia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12.

Bao cao tai chinh hop nhit giira nién dd kém theo dugc ldp cho ky hoat déng 6 thang két thic ngay 30
thang 6 nam 2024.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU -
Sau day 13 cac chinh sch ké toan cha yéu duge Cong ty ap dung trong viéc 1ap bo cdo tai chinh hep nh'a’r
gilra nién do:

U'ére tinh ké todn

Viéc lap bao cdo tai chinh hop nhat giira nién dé tudn thi theo chudn muc ké toan, ché dg ké toan deanh
nghiép Viét Nam va cic quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhat
gil*a nién dd yéu cau Ban Giam déc phai ¢é nhirng wéce tinh va gia dinh anh hudéing dén sé liéu bao cdo vé
cdng ng, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong ng va tai san tiem tang tai ngay lap bao cdo tai chinh hgp
nhét gitta nién do ciing nhu céc s8 liéu bao cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt ky ké toan.

Co s& hg'p nhit bdo cdo tai chinh

Bao cao tai chinh hgp nhit gitra nién dé bao gdm bdo cdo tai chinh riéng cia Cong ty va bdo cao tai chinh
clia cic cong ty do Cong ty kiém soat (cac céng ty con) duge |13p cho ky hoat dong 6 thang két thiic ngay
30 thang 6 ndm 2024, Viéc kiém sodt nay dat dugc khi Cong ty ¢d khad ning kiém sodt cac chinh séch tai
chinh va hoat déng clia cic céng ty nhan dau tr nhim thu dugec lgi ich tir hoat déng clia cic cdng ty nay.

Két qua hoat ddng kinh doanh clia cac céng ty con dugc mua lai hodc ban di trong ky dugc trinh bay trong
B4o cdo k&t qua hoat d6ng kinh doanh hgp nhat tir ngay mua hodc cho dén ngay bén khoan dau tu & cong
ty con do.

Trong truding hop can thiét, bao cdo tai chinh cla cac cdng ty con dugc didu chinh dé cac chinh sédch ké
toan duoc ap dung tai Céng ty va cdc cong ty con la gidng nhau.

Tat ca cac nghiép vu va s6 dur gilra Cong ty va cdc cdng ty con dugc loai bo khi hop nhét bdo cdo tai chinh.
Lgi ich cla cd dang khéng kiém soat bao gom gid tri cac lgi ich cla cé dong khdng kiém soat tai ngay hop
nhat kinh doanh ban d3u (chi tiét xem noi dung trinh bay dwdi diy) va phin lgi ich cia ¢6 déng khéng

kiém soat trong si bién dong clia téng vén chii s& hiru ké tir ngdy hop nht kinh doanh. Céc khoan 16 phat
sinh tai céng ty con phai duge phan bé tuong (rng vai phan sé hiru cla cd dong khong kiém sodt, ké ca
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CONG TY €O PHAN VINCOM RETAIL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN D (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN/HN

truding hop s6 16 d6 Ién hon phén sé& hitu cla c¢d dong khong kiém sodt trong tai san thuan cia cong ty
con.

Heg'p nhét kinh doanh

Tai san, cong ng’ va cdng ng tidm tang cla céng ty con dugc xac dinh theo gid tri hop Iy tai ngay mua céng
ty con. Bat ky khoan phuy trdi ndo gilra giad mua va tong gid tri hop ly clia tai san dugec mua dugce ghi nhdn
13 loi thé thuong mai. Bat ky khoan thiéu hyt nao gilra gid mua va tong gia tri hop ly cda tai san dugc mua
duoc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét giira nién dd cha ky ké todn phét sinh hoat
ddng mua céng ty con.

Lgi ich cia c6 déng khong kiém soét tai ngay hop nhat kinh doanh ban dau dugc xac dinh trén co'so ty &
ctia c6 déng khéng kiém sodt trong tng gid tri hop Iy cla tai san, céng ng va cong ng tiém tang dugc ghi
nhan.

Loi thé thuong mai

Loi thé thuong mai trén bio céo tai chinh hgp nhat 13 phin phuy tréi gitra mire gia phi hgp nhat kinh doanh
so vd&i phin lgi ich clia Céng ty trong téng gid tri hop ly cda tai san, cong ng va cong no' tiém tang clia cong
ty con, cong ty lién két, hodc don vi gép von lién doanh tai ngay thye hién nghiép vu dau tu. Loi thé
thuong mai dugc phin bd theo phirang phap duéing thang trong thoi gian hivu dung wéc tinh cla lgi thé
thuong mai d6 la 10 nam.

Loi thé thuong mai ¢ duge tir viéc mua cong ty lién két va co s& kinh doanh déng kiém soat dugc tinh
vao gia tri ghi s8 cta cong ty lién két va co s& kinh doanh dong kiém soat. Lgi thé thuang mai tir viéc mua
céc cbng ty con dugce trinh bay riéng nhu mét loai tai san trén Bang can déi ké toan hgp nhat gilra nién
do.

Khi ban céng ty con, cdng ty lién két hodc don vi gép von lién doanh, gid trj con lai cla khodn lgi thé
thwong mai chira khau hao hét dugc tinh vao khoan 13i/16 do nghiép vu nhugng ban cong ty tuang (rng.

Hg'p nhdt kinh doanh du'di sw kiém sodt chung

Hop nhit kinh doanh dudi sy kiém soat chung 12 mét nghiép vu hop nhat kinh doanh, trong dé tat ca céc
cong ty duge dong kiém sodt bdi cing mét hodc nhidu déi tugng trude va sau khi hgp nhét kinh doanh,
va sir kiém sodt nay 1a khdng nhat théi, Mét cong ty cé thé chiu sy kiém soat bdi mot ca nhin hodc nhém
¢4 nhan theo mot thoa thuin hop dong.

Giao dich hgp nhat kinh doanh dudi sy kiém sodt chung dugc thire hién nhu sau:

e Taisan va ng phai tra cia cac don vi drgc hgp nhit theo gia tri ghi s6 tai ngay hop nhat kinh doanh;

s Khong cé lgi thé thuong mai phat sinh tir giao dich hgp nhat kinh doanh;

e Bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat gitra nién dé phan anh két qua hoat dong kinh doanh
clia cac don vi duge hgp nhit tir thoi diém hop nhit kinh doanh;

e Chénh léch giira gia phi hgp nhat kinh doanh va gia trj tai san thuan cta bén dugc hgp nhat dugc ghi

nhan vao van chi s& hiru.

Trurdng hop Cong ty thodi vBn mat quyén kiém soat trong cong ty con trude kia duge hop nhat kinh doanh
dudi sy kifm soét chung, phin chénh l&ch ghi nhdn vao von chi s& hiru gilra gia phi hgp nhat va tai san
thuin clia cong ty con tai ngdy mua sé dugc phén loai lai vao lgi nhudn sau thué chua phan phdi tai ngay
thodi von.
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CONG TY €O PHAN VINCOM RETAIL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIT'A NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN/HN

Tién va cdc khodn twong duong tién

Tign va cdc khoan tuong duong tién bao gdm cac khoan tién glri khéng ky han, tién dang chuyén, cac
khoan d3u tu ngin han (khéng qué 3 thang), cd kha ndng thanh khoan cao, dé dang chuyén déi thanh
tién va it rdi ro lién quan dén viéc bién dong gia tri.

Cdc khodn dau tu tai chinh
Cdc khodn déu tw ndm gii¥ dén ngay ddo han

Céc khoan dau tu nam gilt dén ngay dao han bao gom céc khodn dau tu ma Nhém Coéng ty c6 y dinh va
kha ning giir dén ngay dao han. Cac khodn diu tv nim gilr dén ngay ddo han bao gom: cac khoan tién
glri ngdn hang c6 ky han va cic khoan dau tu ndm gilr dén ngay ddo han khac.

Céc khoan d3u tu ndm gilr dén ngay ddo han dugc ghi nhan bat dau tir ngay mua va dugc xac dinh gia tri
ban diu theo gia mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cdc khoan dau tu. Thu nhap I3i tir cdc
khodn d3u tu ndm giir dén ngay ddo han sau ngay mua duec ghi nhdn trén Bo cdo két qua hoat déng
kinh doanh hop nhit gitta nién d6 trén co s& dy thu. Lai dugc hudng trude khi Nném Céng ty ndm gilr
dugc ghi gidm trir vao gia gbe tai théri diém mua.

Céc khodn d3u tu ndm gilr dén ngay ddo han dugc xac dinh theo gid goc trir di dy phong tdn that diu tu
dén ngay dao han.

Dy phong tén that dau tu ndm gilr dén ngay déo han duoc trich I3p theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Ng phai thu

Cac khodn phai thu dugec trinh bay trén bdo cdo tai chinh hop nhét gitra nién d theo gia tri ghi s céc
khoan phai thu tir khiach hang va phai thu khac sau khi cdn trir cac khoan dy phong dugc 1&p cho céc
khoan phai thu khé doi.

Dy phong phai thu khé doi dugc trich 1ap cho nhitng khoan ng phai thu da qua han thanh todn va khé cé
kha nidng thu héi, hodc cac khodn ng phai thu ma ngudi ng kho co kha nang thanh toan do bj thanh Iy,
pha sdn hay cdc khdé khan tuong tu.

Hang ton kho

Hang tan kho duge xdc dinh trén co s& gid thap hon gilra gid goc va gid tri thuan co thé thyc hién dugc.
Gi4 gdc thanh pham bat ddng san bao gdm tién st dung d4t, chi phi dén bu gidi phéng mit bang, chi phi
thi cong xdy dyrng phai tra cho cic nha thau, chi phi 13i vay, cdc chi phi trye tiép va cac chi phi khac cé lién
guan phat sinh trong qua trinh xay dung dy* an.

Gid trj thulin cé thé thyc hién duge duge xac dinh bing gid bén wéc tinh trir cc chi phi wde tinh dé hoan
thanh san pham cling chi phi tiép thi, ban hang va phén phéi phat sinh.

Phuong phép xac dinh gid tri san pham d& dang tai ngay két thic ky ké toén 1a cac chi phi san xuat kinh
doanh d& dang dugc tip hgp theo tirng cong trinh chua hoan thanh hodc chuwra ghi nhdn doanh thu, tuong
(rng vdi khéi lugng cong viéc con dé dang tai ngay két thic ky ké toan;

Dy phdng gidm gid hang ton kho cla Nhém Cong ty dugc trich Idp theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo d6, Nhém Céng ty dugc phép trich 1dp du phong giam gid hang ton kho trong truéng hop gia géc
clia hang tén kho cao hon gia tri thuan c6 thé thyc hién dugc tai ngay két thic ky ké toan.

Tai san co dinh hitu hinh va khau hao

Tai san cd dinh hiru hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon liy ké.
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Nguyén gia tai san ¢6 dinh hiru hinh bao gdm gid mua va toan b cac chi phi khac lién quan tryc tiép dén
viéc dua tai san vao trang thai san sang st dung.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh dugce khidu hao theo phuong phap dudng thang dya trén thai gian hiru dung
wdc tinh cy thé nhu sau:

S8 ndm
Nha clra va vat kién tric 05-50
Mday méc va thiét bj 02-15
Thiét bj van phong 03-15
Tai san khac 03-15

Cac khodan I3i, 18 phat sinh khi thanh ly, ban tai san 1a chénh léch giira tién thu thudn tir thanh ly va gia trj
con lai cha tai san va duge ghi nhéan vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat giira nién dé.

Tai sdn ¢ dinh vé hinh va khau hao
Phén mém mdy tinh
Phan mém mdy tinh dugc thé hién theo nguyén gia trir di gid tri hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san ¢ dinh vé hinh la phan m&m mady tinh bao gém gia mua va nhirng chi phi c6 lién quan
tryc tiép dén viéc dura tai san vao hoat dong nhu dy kién. Céc chi phi mua sam, néng cdp va déi mai tai
san c6 dinh vé hinh dugc ghi ting nguyén gia clia tai san va chi phi bao tri, sira chita dugc hach toan vao
béo cio két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat giita nién dd khi phat sinh. Khi tai san dugc ban hay thanh
ly, cac khoan 13i 16 phét sinh do thanh Iy tai san (1a phan chénh léch gilra tién thu thudn tir viéc ban tai san
véi gid tri con lai cha tai san) déu dugc hach todn vio bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat
gitta nién dé.

Phian mém may tinh dugc khdu hao theo phuang phap dudng thang trong vong tir 03 dén 08 n3m.
Thué tai san

Viéc xdc dinh mo6t thoa thudn cé phai la thda thudn thué tai san hay khéng dyra trén ban chat cla thoa
thudn do tai thoi diém khdéi dau: liéu viéc thye hién thda thudn nay cd phuy thude vao viéc sir dung mét
t3i san nhat dinh va théa thudn cdé bao gdm didu khoan vé quyén sir dung tai sin hay khong.

Théa thuan thué tai san duoc phan loai la thué tai chinh néu theo hop déng thué tai san bén cho thué
chuyén giao phan Ién rdi ro va lgi ich gan lién vdi quyén s& hitu tai san cho bén di thué. Tat ca céc thoa
thuan thué tai san khac dugce phan loai 1a thué hoat dong.

Nhém Cong ty la bén cho thué

Doanh thu cho thué dugc ghi nhan theo phuong phap duding thang trong sudt thai gian cho thué, khéng
phu thudc vao phuong thirc thanh todn, trir khi 4p dung phuong phap tinh khédc hop ly hon. Chi phi trye
tiép ban dau phéat sinh trong qua trinh dam phan ky hgp dong dugc ghi nhan vao chi phi trong ky khi phét
sinh hoiic phdn bé dan vao chi phi trong sudt th&i han cho thué phi hgp vdi vigc ghi nhan doanh thu tir
cho thué twong (rng. Tai san theo hgp dong cho thué hoat ddng dugc ghi nhan la bat déng san dau tu
trén bang cin déi ké todn hgp nhat gitra nién dd.

Nhém Cong ty 1a bén di thué

Nhém Céng ty ghi nhan tai san thué tai chinh |3 tai sdn cla Nhdm Cong ty theo gid tri hgp Iy cta tai san
thué tai thiri diém khéi diu thué tai san hodc theo gia tri hién tai cda khodn thanh todn tién thué t&i thiéu,
néu gia trji nay thap hon. Ng phai trd bén cho thué trong (ng dugc ghi nhan trén Bang can doi ké toan
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hop nhat giira nién d6 nhu mot khodn ng phai tré vé thué tai chinh. Cac khoan thanh todn tién thué dugc
chia thanh chi phi tai chinh va khodn phai trd ng géc nham dam bdo ty I8 15i sut dinh ky ¢6 dinh trén s&
du no con lai. Chi phi thué tai chinh durge ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhit giira nién
@6, trir khi cac chi phi nay tryc tiép hinh thanh nén tai san di thué.

Cac tai san di thué tai chinh duoc khau hao trén thoi gian hitu dung vdc tinh tuong ty nhu dp dung voi
tai san thudc s& hiru clia Nhém Céng ty. Tuy nhién, néu khéng chic chan Ia bén thué sé c6 quyén s& hiru
tai san khi hét han hgp ddng thué thi tai san thué s& dugc khiu hao theo thei gian ngan hon gitra thoi
han thué hoic thoi gian sir dung hitu ich clia tai san do.

Céc khoan tién thué theo hgp dong thué hoat déng duge hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh
hop nhat gitra nién dé theo phuong phap dudng thang trong thai han clia hop déng thué.

Bat dong san dau tw

B4t ddng san diu tu bao gdm nha clra, vt kién tric, quyén sir dyng dat va may moc thiét bi do Nhom
Céng ty kiém soat nham muc dich thu lgi tir viéc cho thué. Bat dong san dau tu cho thué dugc trinh bay
theo nguyén gid trir gia tri hao mon Iy k&. Nguyén gid bat déng san du tw bao gdm cic chi phi bang tién
hodc gid tri hop Iy cha tai san ma Nhém Cong ty bé ra dé mua hodc dé xay dung va phat trién bat dong
san dau tu tinh dén thai diém hoan thanh viéc mua hodc viéc xay dyng bt dong san dau tu do.

Céc khodn chi phi lién quan dén bat déng san dau tu phat sinh sau ghi nhdn ban dau dugc hach todn vao
gia tri con lai cla bat dong san dau tu khi Nhém Cong ty 6 kha nang thu duge cac lgi ich kinh té trong
twong lai nhidu hon mirc hoat déng duge dénh gid ban dau cla bat déng san dau tw do.

Quyen sir dung dat dugc ghi nhan |a bt dong san diu tu bao gbm quyeén sir dung dat cd thoi han va
quyén sir dung dat ldu dai dugc cap cho Nhém Céng ty nhdm muc dich phét trién cac bit dong sdn dau
tu. Quyen str dung dét cé thoi han dé dugc trich khdu hao trong sudt thoi han dugce cp phép. Quyén sir
dung dat lau dai khéng tinh hao mon.

Bit dong san diu tu cho thué dugc khdu hao theo phuong phép duong thdng dua trén thdi gian hitu
dung wéce tinh. Cu thé nhu sau:

$6 ndm
Nha clra, vat ki€n tric va quyén sir dung dat 05-50
May méc, thiét bi 03-25

Viéc chuy@n tir bat ddng san chi s& hitu sir dung hodc hang ton kho thanh bat dong san dau tu chi dugc
thire hién khi ¢ s thay déi vé muc dich st dung nhu truéng hop chi s& hitu cham dit str dung tai san
dé va bt diu cho bén khac thué hoat dong hodc khi két thiic giai doan xdy dyng. Viéc chuyén tir bat dong
san diu tu sang bat déng san chl s& hiru s dung hay hang ton kho chi dugc thyc hién khi ¢é sy thay doi
vé muyc dich st dung nhu céc trudng hop chi sé hivu bat dau sir dung tai san nay hodc bat dau trién khai
cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bat déng san dau tu sang bat dong san chl s& hiru sir dung hay hang
tdn kho khéng lam thay d6i nguyén gia hay gid tri con lai clia bat dong san tai ngay chuyén dai.

Nhém Céng ty ciing tham gia gop von dé hop téc dau tu xay dyng va phat trién cac trung tdm thuong mai
(“TTTM"). Trong giai doan phét trién va xdy dung cac TTTM, cac khoan tién da dat coc theo thoa thudn
hop déng hgp tac diu tu dugc ghi nhin & chi tiéu Tai san dai han khac trén bang can doi ké toan hop
nhat gitra nién dd. K& tir thai diém Nhém Céng ty c6 quyén kiém soat ddi vai hoat dgng kinh doanh ctia
cic TTTM khi nhan ban giao tai san dé vdn hanh va khai thac theo cdc thoa thudn hep tic dau tu, cac
TTTM dugce ghi nhdn 13 bat dong san dau tu trén bang can dai ké toan hgp nhat gitra nién do.
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Chi phi xay dy'ng co’ ban d& dang

Céc tai san dang trong qua trinh xdy dung phuc vy myc dich san xudt, cho thué, quan trj hodc cho bat ky
muc dich nao khac dugc ghi nhan theo gid géc bao gom céc chi phi can thiét dé hinh thanh tai san phi
hgp vdi chinh sach ké todn clia Nhdm Céng ty. Viéc tinh khiu hao clia cdc tai san nay dugce dp dung giéng
nhu vé&i cac tai san khac, bat diu tir khi tii sdn & vao trang thai san sang sir dung..

Cac khoan tra trudc

Chi phi tr trirdc bao gom céc chi phi thyc té da phat sinh nhung cé lién quan dén két qua hoat dong san
xudt kinh doanh clia nhigu ky ké todn. Cac khoan chi phi trd trwdic bao gdm chi phi bén hang lién quan dén
cac bat dong san chira ban giao, tién thué mit bang va cac khoan chi phi tra trude khac.

Chi phi ban hang lién quan dén cac bat déng san chua ban giao bao gbm chi phi hoa héng méi gidi va cac
chi phi ban hang khac phét sinh trude khi Nhdm Cong ty ban giao bat ddng san cho khach hang va dugc
dénh gia |a co kha nang dem lai lgi ich kinh té trong trong lai cho Nhém Cong ty. Cc chi phi nay dugc két
chuyén vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat gitta nién d khi doanh thu chuyén nhugng
bat déng san dugc ghi nhdn. '

Tign thué mat bing phan dnh cac khoan tién thué tra trwde cho nhidu ky ké todn va dugc phan b vao
béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat giira nién do theo phuong phép dudng thang tuong tng
vdi thivi gian tra trudc.

Cac khoan chi phi tra trude khac bao gom gia trj cong cy, dung cy xudt diing va cic khoan khic dugc coi
1a ¢ kha ndng dem lai lgi ich kinh té trong twong lai cho Nhém Céng ty. Céc chi phi nay dugc von hoa
duéi hinh thivc cac khodn tra trurde va duge phan bd vao Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat
gitra nién do, sir dung phuong phép dudng thang theo cic quy dinh ké toan hién hanh.

Chi phi phai tra

Chi phi phai tra bao gbm cac khodn phai trd cho hang hda dich vy da nhan duwoc tir nguoi ban hodc da
duoc cung cdp cho ngudi mua trong ky béo cdo nhung thuce té chua chi tra va nhirng khoan chi phi thuc
té chua phat sinh nhung dugc tinh trude vao chi phi san xudt kinh doanh trong ky hach toan. Cac khoan
chi phi phai trd s& duoc quyét todn vdi s6 chi phi thure t€ phat sinh va s6 chénh léch gitra 56 trich trvde va
chi phi thyre té duge ghi nhén 13 khoan hoan nhdp hodc bé sung vao chi phi trong ky.

Céc khodn phai trd nha thiu xay dung cho cdc dy dn bat dong san dugc ghi nhdn theo bién ban nghiém
thu kh8i lwgng gitra hai bén.

Céc khoan dy phong phai tra

Cac khoan dy phong phai trd dugc ghi nhédn khi Nhém Céng ty ¢é nghia vy ng hién tai do két qua tir mft
sy kién da xdy ra, va Nhém Céng ty c6 kha nang phai thanh toan nghia vy nay. Cac khoan dy phong dugc
xac dinh trén co s& wdc tinh dang tin cdy vé cic khoan chi phi cin thiét dé thanh todn nghia vu ng nay tai
ngay két thiic ky hoat déng.

Du phong chi phi bao hanh cho ¢én hé va nha phd thuong mai

Nhom Céng ty wdc tinh chi phi dy phong bdo hanh dya trén doanh thu va cac théng tin hién co veé viéc
stra chira cia cdc cdn hd va nha phd throng mai da ban trong qua khir.

Trai phi€u phat hanh

Gia tri ghi s6 cla trai phiéu thudng dugce phan dnh trén co sé thudn béng tri gia trdi phiéu theo ménh gia
trir (-) Chi phi phat hanh trai phi€u chua phan bé.
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Chi phi phat hanh tréi phiéu dugc phin bé dan phii hop voi ky han trdi phiéu theo phuong phap dudng
thing va ghi nhan vao chi phi tai chinh. Tai thoi diém ghi nhan ban dau, chi phi phat hanh trai phiéu dugc
ghi gidm phin ng gdc clia trai phiéu. Dinh ky, chi phi phat hanh trai phigu dugc phan bd bang cach ghi
ting gid tri ng g8c va ghi nhin vao chi phi tai chinh phii hop véi viée ghi nhan 1ai vay phai tra cda trai
phiéu.

Ngwoi mua tra tién trwde

Céc khodn tién khach hang (ng trrde dé thué ha ting, mua nha & trong twong lai ma chua du diéu kign
dé dugc ghi nhan 13 doanh thu trong ky dugc phan dnh trong tai khoan “Ngudi mua tra tién trurdc” trong
phan ng phai tra trén Bang can d&i ké toan hgp nhat gilra nién dé.

Doanh thu chwra thyc hién

Doanh thu chura thure hién 13 khoan doanh thu nhan trirdc lién quan d&n mét hay nhiéu ky ké todn tir hoat
d6ng cho thué bt déng san va cic dich vy lién quan chwa dugc cung cdp hodc chuyén giao. Nhém Cong
ty ghi nhan cac khodn doanh thu chua thire hién tuong ing voi phan nghfa vy ma Cong ty sé phai thuc
hién trong tuong lai. Khi cc diéu kién ghi nhan doanh thu dugc théa man, doanh thu chua thure hién sé
dugc ghi nhan vao Bio cdo két qua kinh doanh hgp nhat giita nién dd trong ky twong (g véi phan thoa
mén diéu kién ghi nhan doanh thu dé.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu cung cdp dich vy

Doanh thu clia giao dich vé cung cdp dich vu dure ghi nhdn khi két qua cla giao dich d6 dugc xac dinh
mét cach déng tin cay. Trudng hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhigu ky thi doanh thu
duge ghi nhan trong ki theo két qua phén céng viéc da hoan thanh tai ngay clia Bang can déi ké todn hop
nhét gitra nién d6 cla ky d6. K&t qua cla giao dich cung cap dich vy duge xac dinh khi thoa mén tat ca
hén (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xdc dinh tuong ddi chac chan;

(b) C& kha niing thu dugec lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vy d6;

(c) Xac dinh dugc phian cong viéc da hoan thanh tai ngay cla Bang can doi ké toan hop nhat gilra nién
do; va

(d) Xac dinh dwge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu do.

Doanh thu chuyén nhuong bét déng sdn

Doanh thu chuy&n nhugng bt ddng san dugc ghi nhan khi ddng thei théa man tat ca nam (5) diéu kién
sau:

(a) Bat dong san di hoan thanh toan b va ban giao cho ngudi mua, Nhom Cong ty da chuyén giao rii
ro va lgi ich gin lién véi quyén s& hiru bat dong san cho ngudi mua;

(b) Nhém Céng ty khéng con nam gilr quyén quan Iy bat déng san nhu ngudi s& hiru bat dong san hodc
quyén kiém sodt bat dong san;

(c) Doanh thu dugc xic dinh twong ddi chic chan;
(d) Nhém Cong ty da thu dugc hodc s& thu dugc i ich kinh té tir giao dich ban bat dong san;
(e) Xac dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban bat dgng san.

Doanh thu chuyén nhuong bit déng san ciing bao gdm doanh thu ghi nhdn mgt 1an tir viéc cho thué dai
han bat déng san. Theo dé, déi véi trutrng hop thei gian cho thu@ chiém hon 90% thai gian sir dung hitu
fch clia tai sdn, Nhém Céng ty ghi nhdn doanh thu mét 13n déi vdi toan b s tién cho thué nhan trudce
néu dong thai théa min tat ca bon (4) diu kién sau:
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(a) Bén di thué khéng cé quyén hlly ngang hgp dong thué va Nhém Céng ty khéng cé nghfa vy phai tra lai
s& tién da nhan trudc trong moi trwrding hep va dudi moi hinh thire;

(b) S6 tien nhan trude tir viée cho thué khdng nhd hon 90% téng s tién cho thué dy kién thu dugce theo
hop dong trong sudt thai han cho thué va bén di thué phai thanh todn toan b s tién thué trong vong
12 thang ké tir thai diém kh&i dau thué tai san;

(c) Hau nhu toan b rdi ro va lgi ich gan lién véi quyén s& hiru tai san thué da chuyén giao cho bén di
thué;

(d) Gia v6n clia hoat dgng cho thué dugc wdce tinh tuong dai day do.

Pong thi, Nhém Céng ty thire ghi nhan gia tri con lai cla tai san cho thué nay la gia vén tuong ng voi
doanh thu mot [an nay.

Ldi tién giri

L&i tién giri duge ghi nhén trén co sé dbn tich, duoc xac dinh trén sé du cic tai khoan tién giri va lai suat
ap dung.

Ldi tér cdc khodn déu tw

LAi tir cac khodn dau tu duge ghi nhdn khi Nhém Céng ty c6 quyén nhan khoan I3i.
L5i co’ ban trén ¢ phiéu

L&i co ban trén cd phiéu (“EPS”) dugc tinh cho céc ¢ phiéu phd théng. Lai co ban trén 6 phiéu dugc tinh
bing céch I3y I3i hodc 18 phan bé cho c6 déng phd théng clia Nhém Céng ty chia cho sb lwgng cd phiéu
phd théng binh quén gia quyén lru hanh trong ky.

Ngoai té

Céc nghiép vu phat sinh bing ngoai té dugc chuyén déi theo ty gid tai ngay phét sinh nghiép vy. S6 du
céc khodn muyc tien té cé gdc ngoai té tai ngay két thic ky ké todn dugc chuyén déi theo ty gid cla ngan
hang thrrong mai noi Nhém Céng ty thudng xuyén co giao dich tai ngay nay. Chénh léch ty gia phat sinh
dugc hach todn vao Bdo cio két qua hoat dong kinh doanh hop nhat gitta nién dé.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhdn vao chi phi kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir khi dugc von hod theo quy
dinh clia Chudn muc ké toan Viét Nam s& 16 “Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di vay lién quan truc tiép
dén viéc mua, diu tu xay dung nhirng tai san cdn mot thdi gian twong di dai dé hoan thanh dua vao st
dung hodc kinh doanh dugc cong vao nguyén gia tai san cho dén khi tai san d6 dugc dua vao sit dung
haic kinh doanh. Cac khoan thu nhap phét sinh tir viéc dau tv tam thdi cac khoan vay dugc ghi giam
nguyén gia tai san cé lién quan. DB véi khodn vay riéng phuc vu viéc xdy dyng tai san ¢6 dinh, bat dong
san dau tu, 13 vay dugc von hoa ké ca khi thai gian xay dirng dudi 12 thang.
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Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tng gia tri clia s6 thu€ phai tra hién tai va s6 thué hoan lai.

56 thué phai trd hién tai dugc tinh dya trén thu nhap tinh thué trong ky. Thu nhép tinh thué khac véi lgi
nhudn trude thué dugc trinh bay trén Bio cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat gitra nién do vi
thu nhap chiu thué khéng bao gdm cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué€ hodc dugc khdu trir trong
céc ky khac (bao gdbm ca 18 mang sang, néu cd) va ngoai ra khéng bao gdm cdc chi tiéu khong chiu thué
hodc khong dugc khau trir.

Thué thu nhap hoan lai dugc tinh trén cic khodn chénh Iéch giiva gia tri ghi s va co s& tinh thué thu nhap
clia cac khodn muc tai san hodc céng ng trén bao cdo tai chinh hgp nhit gitra nién d¢ va dugc ghi nhan
theo phuong phap Bang can déi ké todn. Thué thu nhdp hodn lai phai tra phai durgc ghi nhdn cho tét cd
cic khoan chénh léch tam thii cdn tai san thué thu nhap hoan lai chi duwrge ghi nhan khi chdc chan c6 dl
lgi nhudn tinh thué trong tuong lai dé khdu trir cac khodn chénh léch tam thei.

Thué thu nhap hoan lai dugc xdc dinh theo thué suét dy tinh s& ap dung cho ndm tai san dugec thu hoi
hay ng phai trd dugc thanh toan. Thué thu nhap hodn lai dugc ghi nhan vao Béo céo két qua hoat déng
kinh doanh hgp nht giira nién dd va chi ghi vao vén chii s& hitu khi khodn thué dé cd lién quan dén céc
khodn muc dugc ghi thing vao von chi s& hiru.

Tai san thué thu nhap hodn lai va ng thué thu nhip hodn lai phai tra dugc bu trir khi Nhém Cong ty co
quyén hgp phap dé bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nép va
khi cac tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hodn lai phdi tra lién quan t&i thué thu nhap
doanh nghiép dugc quan ly bdi cing mét co quan thué va Nhém Cong ty cé dy dinh thanh toan thué thu
nhép hién hanh trén co s& thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhdp clia Nhém Céng ty cén clr vao cic quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhirng quy dinh nay thay déi theo tirng thai ky va viéc xéc dinh sau clng vé thué thu nhap doanh nghiép
tiy thude vao két qua kiém tra clia co quan thué cé tham quyén.

Céc loai thué khédc duge dp dung theo céc ludt thué hién hanh tai Viét Nam.
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CONG TY €O PHAN VINCOM RETAIL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GITU'A NIEN DO (Tiép theo)

4. TIEN VA CAC KHOAN TUO'NG DPUONG TIEN

MAU 50 B 09a-DN/HN

S8 cudi ky S& dau ky
Triéu VND Triéu VND
Tién glri ngédn hang khéng ky han 975.650 4.050.880
Tién dang chuyén 27.575 669
Cac khoan tuwong duong tién - 50.000
1.003.225 4.101.549

5. CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH NGAN HAN
S8 cudi ky S8 dau ky
Triéu VND Triéu VND
Gia géc Gia trj ghi sa Gia goc Gia trj ghi s
Tién giri cd ky han (i) 113.847 113.847 113.084 113.084
Dau tw ngan han khac (i) 1.335.613 1.335.613 - -
Tréi phiéu - - 957.894 957.894
1.449.460 1.449.460 1.070.978 1.070.978

(i) DAu tw ndm gilr d€n ngay ddo han ngdn han cudi ky bao gém céc khoan tién giri c6 ky han goc trén 3
thang va ki han con lai dudi 12 thang va hudng I3i sudt trong khodng tir 2,3%/nam dén 7,9%/nam
(ngay 31 théng 12 ndm 2023: tir 4,4%/nam dén 8%/nam).

(i) Phan dnh khodn dau tw ngan han khac véi bén lién quan (chi tiét tai Thuy&t minh sé 40) véi ky han

durdi 6 thang va 13i suét trong ky 1a 4,1%/nam.

6. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Phai thu tir cho thué bat déng sdn dau tuw va cung cap
dich vy lién quan

Phai thu tlr chuyén nhugng bat dong san
Phai thu khac

Trong dé: Phai thu ngin han cta khéch hang 1a céc

bén lign quan (Chi tiét tai Thuyét minh s& 40)

7. PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

Cong ty Co phan San xuat va Kinh doanh VinFast (i)
Cong ty TNHH Dich vy Van tai Sinh thai VinBus (i)

Trong dé: Phai thu vé cho vay ngin han v&i cdc bén
lién quan (Chi tiét tai Thuy&t minh s 40)
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SG cudi ky S6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
1.443.384 1.239.673
194.528 201.968
25.473 19.076
1.663.385 1.460.717
470.962 282.287
S6 cudi ky Sa dau ky
Triéu VND Triéu VND
1.900.000 -
450.000 -
2.350.000 -
2.350.000 -
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CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIT'A NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN/HN

(i) Thé hién céc khodn cho vay cé tai san dam bao vdi 13i suat 1a 12%/nam, ddo han vao ngay 30 thdng 9

nam 2024,
8. PHAI THU KHAC
S8 cudi ky S5 dau ky
Triéu VND Triéu VND
a. Ngan han
L&i phai thu tir cdc khodn tién glti ngn hang, dat coc va 171.332 36.795
cho vay cac bén lién quan
Phai thu vé hgp tac dau tw 136.612 136.612
Phai thu céc khoan chi hd 37.494 34.413
Phai thu ngan han khac 97.159 88.684
442.597 296.504
Trong d6: Phai thu ngdn han khdc tir cic bén lién 427.358 182.010
quan (Chi tiét tai Thuy&t minh s 40)
b. Dai han
L3i phai thu tir dat coc 446.167 -
Phai thu dai han khac 12.618 12.169
458.785 12,169
Trong dé: Phai thu dai han khac tir cédc bén lién quan 446.167 -
(Chi tiét tai Thuy&t minh s 40)
9. NQ XAU
S& cudi ky S6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
Gia goc Gia tri Gia gbc Gid tri
c6 thé thu hoi ¢6 thé thu hoi
Phai thu mét khach hang doanh 279.364 103.792 277.770 202.198
nghiép
Khach hang khac 978.021 815.811 732.300 585.473
1.257.385 919.603 1.010.070 787.671
S8 trich 1ap dw phong 337.782 222.399

Gi4 trj c6 thé thu hdi clia cic khoan ng xdu dugc xac dinh bang gia géc cha cdc khoan cong ng trir di gid

tri du phong da trich lap.
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CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN £Q (Tiép theo)

10.

11.

MAU SO B 09a-DN/HN

HANG TON KHO
S8 cudi ky S6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
Gia gbc Dy phong Gia gdc Dy phéng
Nguyén liéu, vat liéu 11.590 12.760 -
Thanh pham bat dong 217.004 627.197 -
san
228.594 639.957 .
(i) Chi tiét thanh pham bat déng san nhu sau :
Sa cudi ky S& dau ky
Triéu VND Triéu VND
Dy an Béng Ha - Quang Trj 149.791 559.993
Dy an Dién Bién 59.762 59.753
Cac dy an khac 7.451 7.451
217.004 627.197
CHI PHI TRA TRU'G'C
56 cudi ky 56 dau ky
Triéu VND Triéu VND
a. Ngén han
Chi phi bdn hang lién quan dén bat dong san chua ban 33.478 42.999
giao
Chi phi tra trudc ngan han khac 38.945 29.563
72.423 72.562
b. Dai han
Chi phi thué mét bang tra trudc 308.566 314.757
Chi phi sira chira Ign 115.423 113.954
Chi phi tra trude dai han khac 33.444 24.254
457.433 452.965
Trong dé: Chi phi tra trwérc dai han véi cac bén lién 308.566 314.757

quan (Chi tiét tai Thuyét minh s6 40)
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CONG TY €O PHAN VINCOM RETAIL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (Tiép theo)

13.

14.

TANG, GIAM TAI SAN €O B|NH VO HINH

NGUYEN GIA
56 du diu ky
Tang trong ky
S6 duw cudi ky

GIA TR| HAO MON LOY KE
$8 dv d3u ky

Khau hao trong ky

SO du cudi ky

GIA TR] CON LAl
Tai ngay dau ky

Tai ngay cudi ky

MAU SO B 09a-DN/HN

Phan mém Téng
may tinh
Triéu VND Triéu VND
85.563 85.563
147 147
85.710 85.710
59.535 59.535
5.151 5.151
64.686 64.686
26.028 26.028
21.024 21.024

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2024, nguyén gia cha tai san c¢d dinh vé hinh bao gbém cac tai sén ¢ dinh da khau
hao hét nhwng van con sir dung vdi gia tri 1a 46.240 triéu VND (tai ngay 31 thang 12 ndm 2023: 46.240

triéu VND).

TANG, GIAM BAT DONG SAN DAU TU

NGUYEN GIA

8 du d3u ky

Xay ding co ban hoan thanh
Mua mdi trong ky

Phan loai lai tir tai san co dinh
hiru hinh

Thanh ly, nhugng ban

piéu chinh khéc

S8 dw cudi nim

GIA TRl HAO MON LOY KE
Sd dw dau ky

Trich khau hao trong ky
Thanh ly, nhugng ban

Diéu chinh khac

S8 dw cudi ky

GIA TRI CON LAI

Tai ngay dau ky

Tai ngay cudi ky

Nha cira, vat kign tric May mdc, thiét bj Téng
va quyeén sir dung dat

Triéu VND Triéu VND Triéu VND

28.691.145 6.491.290 35.182.435

1.925.112 471.746 2.396.858

500 - 500

160.082 - 160.082

(2.433) . (2.433)

11.644 - 11.644

30.786.050 6.963.036 37.749.086

5.840.925 4.161.662 10.002.587

386.802 230.074 616.876

(38) ' (38)

5.908 - 5.908

6.233.597 4,391.736 10.625.333

22.850.220 2.329.628 25.179.848

24.,552.453 2.571.300 27.123.753

Bat dong san dau tu cia Nhém Cong ty chii yéu bao gbm tai sdn clia cac trung tdm thuong mai do Nhém
Céng ty s& hiru va vdn hanh hoat dong cho thué mét béng va cung cdp cdc dich vy lién quan. Tai ngay 30
thang 6 nim 2024, Nhém Cong ty dang trong qud trinh xdc dinh gid tri hgp Iy clia cdc bat déng san dau

tw nay.
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CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIT'A NIEN PO (Tiép theo)

15.

16.

MAU 56 B 09a-DN/HN

Tai ngay 30 thang 6 nam 2024, mot 6 tai san I3 bat dong sdn dau tv clia Nhém Cong ty sir dung dé:

- Thé chip tai ngan hang dé dam bao cho khodn vay va trai phiéu phat hanh clia Céng ty chi tiét tai
Thuyét minh s6 24) vdi gia trj con lai cha bat dgng san dau tu tai ngay 30 thang 6 ndm 2024 la
1.484.631 triéu VND (tai ngay 31 thang 12 ndm 2023: 1.510.268 triéu VND); va

- Thé chap tai ngan hang dé dam bao cho nghia vy thanh toan clia cdc bén lién quan vai gia tri con lai
clia bat dong san dau tu tai ngay 30 thang 6 ndm 2024 13 7.346.992 triéu VND (tai ngay 31 thang 12

nam 2023: 4.960.318 triéu VND).

CHI PHi XAY DUYNG CO BAN DO’ DANG

Dir 4n Khach san Béc Ninh

Dy dn Vincom Plaza ©éng Ha Quang Trj
Dy an Vincom Plaza Bién Hoa 2

Dy an Vincom Plaza Dién Bién

Céac du an khac

S& cudi ky 58 dau ky
Triéu VND Triéu VND
281.927 222.286
275.270 162.503
135.650 135.650

- 283.590

85.339 224.290
782.186 1.028.319

Trong ky, chi phi I3i vay dwgc vén héa vao chi phi xdy dyng co ban d& dang cé gid trj la 15.119 trigu VND

(cung ky nam 2023: 15.332 triéu VND).

TAI SAN KHAC

a. Ngin han

Pat coc cho cdc bén lién quan cho muc dich kinh doanh
(Thuy&t minh s6 40) (i)

Piat coc cho bén thit ba cho muc dich kinh doanh (i)
Pat coc cho céc bén lién quan cho muc dich dau tv
(Thuyét minh sé 40)

b. Dai han
Dit coc cho cac bén lién quan cho muc dich dau tw
(Thuy&t minh s 40) (i)

S48 cudi ky S6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
3.040.115 -
2.374.300 1.000.000
- 1.515.420
5.414.415 2.515.420
10.716.481 10.346.408
10.716.481 10.346.408

(i) S& du cudi ky 13 cac khodn dit coc cho céc dbi téc dé nhdn chuyén nhugng mot phan cha mét s6 dy

4n bat dong san 12 hang tén kho dé bén.

(ii) S6 dur cudi ky 13 cic khoan dat coc cho Tép doan Vingroup - Céng ty CP (Céng ty me dén ngay 30 thdng
3 nam 2024, C6 ddéng c6 quyén anh hudng déng ké tir ngay 31 thang 3 ndm 2024) va mt s6 cong ty
lién quan (“cac déi tac dau tu”) cho myc dich hgp tdc déu tu va kinh doanh cdu phan TTTM clia mét
s& du an bat dong san theo cac thda thudn va hop dong hep tc dau tu va kinh doanh dy én. Céc dy
an bat déng san nay dang trong qua trinh phat trién va xdy dyng chura dua vao van hanh thuong mai.
Li suit ctia cic khoan dit coc I3 10%/ndm va 12%/nam, dinh ky hang nim dugc cdng dbn vao gia tri
khodn dit coc. L3i trong ky chura nhap géc duge trinh bay chi tiét tai Thuy@t minh sé 8 (b).
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CONG TY €O PHAN VINCOM RETAIL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN 0 (Tiép theo)

17.

18.

19.

MAU SO B 09a-DN/HN

LO1 THE THUONG MAI
Congty TNHH  Céngty C6 phan  Céngty €A phan Tong cong
MTV Vincom  Diu tw Thuwong Dau tw An Phong
Center Long Bién mai Dich vu (i)
(i) Khanh Gia (i)
VND
NGUYEN GIA
$6 du dau ky 33.000 210.288 482.549 725.837
$6 du cudi ky 33.000 210.288 482.549 725.837
PHAN BO LOY KE
$6 du dau ky 33.000 180.903 393.321 607.224
Phén bé trong ky . 10.514 24.128 34.642
$6 dur cudi ky 33.000 191.417 417.449 641.866
GIA TR] CON LAI
Tai ngay dau ky - 29.385 80.228 118.613
Tai ngay cudi ky - 18.871 65.100 83.971
(i) Caccong ty nay da dugc sap nhdp vao Céng ty TNHH Véan hanh Vincom Retail.
PHAI TRA NGU'O1 BAN NGAN HAN
S8 cudi ky S8 dau ky
Triéu VND Triéu VND
Gid tr 56 co kha nang Gid trj S& ¢6 kha nang
trad ng tra ng
Phai tra cho ngudi ban 1a 432.012 432.012 337.243 337.243
bén thir ba
Phai tra cho cac bén lién 302.687 302.687 110.872 110.872
quan (Chi tiét tai Thuyét
minh sb 40)
734.699 734.699 448.115 448.115
NGUO1 MUA TRA TIEN TRU'G'C NGAN HAN
S8 cudi ky S6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
Tra trudc theo cac hgp dong chuyén nhugng bat dong 163.384 231.317
san dé ban
Tra trude tir khach thué cho thué bat dong san dau tw 57.164 81.763
va cung cap dich vy lién quan
Tra trude tlr ngudi mua khic 2.153 1.262
222.701 314.342
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CONG TY €O PHAN VINCOM RETAIL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (Tiép theo)

20.

2L

22,

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'GC

MAU SO B 09a-DN/HN

S6 dau ky  S& phai ngp trong Sa da thue ndp Sa cudi ky
ky trong ky
Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND
Thué gia tri gia 205.129 369.271 371.104 203.296
tang
Thué thu nhdp 1.256.073 562.599 1.272.727 545,945
doanh nghiép
Thué thu nhap ca 11.686 41.250 44.303 8.633
nhan
Thué nha dat va 774 51.597 51.725 646
tién thué dat
Cac logi thué khéc 22.080 38.928 38.178 22.830
1.495.742 1.063.645 1.778.037 781.350
CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN
S8 cudi ky S$6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
Chi phi xay dyng trich trudc 248.729 277.607
Tién thué dat trich trudce 119.246 106.932
Chi phi ban hang trich trudc 95.945 55.667
Chi phi 13 vay phai tra 84,257 82.123
Chi phi phai tra theo hgp ddng hop tac kinh doanh 84.882 60.308
Cic khoan chi phi phai tra khéc 323.524 391.071
966.583 973.708
Trong dé: Chi phi phai trd ngan han cho cic bén lién 55.639 28.554
quan (Chi tiét tai Thuyét minh sé 40)
DOANH THU CHUA THU'C HIEN
S8 cudi ky So6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
a. Ngin han
Doanh thu dich vy quan ly 9.606 10.369
Doanh thu phi tai san dam bdo 31.656 -
Doanh thu tién thué mat bing va cic dich vu lién quan 34.730 34.178
75.992 44.547
b. Dai han
Doanh thu djch vy quan ly 45,127 49.821
Doanh thu tién thué mit bang va cac dich vy lién quan 96.474 63.632
141.601 113.453
Trong dé: Doanh thu chwa thuc hién tir cac bén lién 80.606 39977

quan (Chi tiét tai Thuy&t minh s& 40)
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CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIT'A NIEN DO (Tiép theo)

23. PHAI TRA KHAC

MAU sO B 09a-DN/HN

a. Ngédn han

D3t coc thud mit bang trung tdm thuong mai phai
hoan tra trong vang 12 thang tdi

Tien thu tir cac hgp dong dit coc tir khach hang mua
bat dong san

Kinh phi bao tri cac can hé da ban giao

Pat coc thi cong mat bang

Pt coc cho hoat dong dau tv

Phai tra khac

Trong dé: Phai trd ngdn han cic bén lién quan
(Chi tiét tai Thuy&t minh s& 40)

b. Dai han

Phai tra theo hop dang hop tac kinh doanh (i)
D3t coc thué mét bang trung tdm thuong mai
Phai tra khic

Trong dé: Phai tra dai han cdc bén lién quan
(Chi tiét tai Thuy&t minh s& 40)

58 cudi ky S& dau ky
Triéu VND Triéu VND
503.3208 459,251
198.502 211.929
119.224 113.810
47.915 53.615

- 300.000

21.120 31.617
890.069 1.170.222
15.673 13.453
3.515.745 180.000
972.504 1.029.799
42.552 43.338
4.530.805 1.253.137
278.542 243.644

(i) Bao gdm khodn tién nhan tir cdc ddi tdc theo cic hgp dong hop tac kinh doanh trung tam thuong

mai va khach san.
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CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITA NIEN B0 (Tiép theo)

26.

TAI SAN THUE THU NHAP HOAN LAI, THUE THUNHAP HOAN LAI PHAI TRA

MAU SO B 09a-DN/HN

S8 cudi ky S6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
a. Tai san thu& thu nhip hodn lai
Chénh léch tir cic khoan trich truéc 34.449 26.124
Chénh léch tir du phong phai thu 21.439 16.059
Giam gia tién thué trich trudc 15.659 8.100
Khac 15.467 15.315
Tai san thué thu nhép hoan lai 87.014 65.598
b. Thué thu nhip hoan lai phai trd
Chénh léch tir hgp nhat kinh doanh 45,252 45,721
Chénh léch tir ghi nhén doanh thu cho thué dai han 20.743 21.249
mat lan
Khac 4,674 4.674
Thué thu nhép hoén lai phai tra 70.669 71.644
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CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN D0 (Tiép theo)

28.

MAU sO B 09a-DN/HN

Cé phiéu Sa cudi ky S& dau ky
58 lwgng c6 phiéu da phat hanh ra cong ching 2.328.818.410 2.328.818.410
C6 phiéu phéd théng 2.328.818.410 2.328.818.410
53 lugng c6 phiéu quy 56.500.000 56.500.000
S8 lwgng cd phiéu dang luu hanh 2.272.318.410 2.272.318.410
C6 phiéu phé théng 2.272.318.410 2.272.318.410
€8 phiéu phd théng c6 ménh gia 10.000 VND/c6 phiéu.
CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT GIU'A NIEN DO

58 cudi ky S6 dau ky
Ngoai té cic loai
D6 la My (USD) 53.386 53.390.221
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CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIT'A NIEN DQ (Tiép theo)

30.

31.

32.

33.

DOANH THU

MAU SO B 09a-DN/HN

Ky nay Ky trudrc
Triéu VND Triéu VND
Doanh thu cho thué bat déng san dau tu va cung cap 3.867.288 3.856.654
cac dich vu lién quan
Doanh thu chuyén nhugng bat dong san 743.635 199.961
Doanh thu cung cap dich vy khac 122.318 59.488
Doanh thu thu3n vé ban hang va cung cip dich vu 4.733.241 4.116.103
Trong dé: Doanh thu v&i cdc bén lién quan 488.340 329.101
(chi tiét tai Thuyét minh s6 40)
GIA VON HANG BAN VA D|CH VU CUNG CAP
Ky nay Ky trud'c
Triéu VND Triéu VND
Gia von cho thué bt dong san diu tu va cung cdp céc 1.667.017 1.551.693
dich vu lién quan
Gia von chuyén nhugng bat dong san 489,527 110.171
Gia von cung cap cac dich vy khac 112.047 76.505
2.268.591 1.738.369
CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Ky nay Ky trurdc
Triéu VND Triéu VND
Chi phi xay dng va phat trién bat déng san 50.455 395.964
Chi phi nhan cong 277.652 197.807
Khau hao tai san cé dinh, bat déng san dau tu 672.762 733.276
va lgi thé throng mai, phan bé tign thué dat
Chi phi dich vu mua ngoai 929.568 751.851
Cac khoan dy phang 116.790 1.104
Chi phi khac 205.127 169.719
2.252.354 2.249.721
DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH
Ky nay Ky trud'c
Triéu VND Triéu VND
L&i tién giri, cho vay va trai phiéu 854.611 501.969
L3i chénh léch ty gia chua thyc hién 718 -
855.329 501.969
Trong do6: Doanh thu tai chinh véi cac bén lién quan 792.768 268.586

(chi tiét tai Thuyét minh sd 40)
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CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (Tiép theo)

34.

35.

36.

37.

CHI PHI TAI CHINH

Chi phi ldi vay
Chi phi phat hanh
Chi phi tai chinh khac

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Céc khodn chi phi bdn hang phat sinh trong ky
Chi phi nhdn vién

Chi phi tv vdn, hoa hong va moi gidi

Chi phi quang céo

Chi phi khdu hao va hao mon

Chi phi ban hang khac

Cac khoan chi phi quan Iy doanh nghiép phat sinh
trong ky

Chi phi nhin vién quan ly

Chi phi khdu hao va hao mon

Chi phi dy phong

Chi phi dich vy mua ngoai

Phiquan ly

Chi phi guan ly doanh nghiép khac

THU NHAP KHAC

Thu nhap tir phat vi pham hgp déng
Thu nhép tir phi cho muren tai san dam bao
Thu nhép khac

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Chi phi thué& thu nhip doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén
thu nhép chju thué ky hién hanh

Thu nhép thué thu nhdp doanh nghiép hoan lai
Téng chi phi thué thu nhip doanh nghiép

41

MAU SO B 09a-DN/HN

Ky nay Ky trudrc
Triéu VND Triéu VND
206.322 163.854
72.382 16.554
40.525 -
319.229 180.408
Ky nay Ky trudc
Triéu VND Triéu VND
15.700 22.429
26.247 19.210
72.741 27.975
3.285 2.030
2.014 1.073
119.987 72,717
65.569 46.936
37.551 38.111
116.717 890
22,726 19.750
52.578 40.362
7.706 6.793
302.847 152.842
Ky nay Ky trudc
Triéu VND Triéu VND
14.325 42.619
107.038 26.237
632 16.071
121.995 84.927
Ky nay Ky trurdre
Triéu VND Triéu VND
562.599 510.640
(22.390) (18.080)
540.209 492.560

i < £ |*
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CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN DO (Tiép theo)

38.

39;

Chi tiét thu nhap thué thu nhdp doanh nghiép hodn lai trong ky nhu sau:

MAU s6 B 09a-DN/HN

Ky nay Ky truéc
Triéu VND Triéu VND

Thu nhép thué thu nhip doanh nghiép hoén lai
Thu nhap thué thu nhap doanh nghiép hoan lai (21.416) (17.106)
phat sinh tir cac khoan chénh léch tam thai
phai chju thué va hgp nhat kinh doanh
Thu nhap thué thu nhap doanh nghiép hodn lai (974) (974)
phat sinh tir cdc khoadn chénh léch tam thaoi
dugc khau trir va hgp nhat kinh doanh
Tong thu nhap thué thu nhip deanh nghiép hodn lai (22.390) (18.080)
LAl CO' BAN TREN CO PHIEU

Ky nay Ky trurdc
Lgi nhudn ké todn sau thué thu nhip doanh nghiép cla 2.104.047 2.024.435
Céng ty me (Triéu VND)
Lgi nhudn phan bé cho cd déng s& hitu ¢d phiéu phd 2.104.047 2.024.435
théng (Triéu VND)
C6 phiéu phd théng dang luu hanh binh quéan trong ky 2.272 2.272
(Triéu ¢6 phiéu)
LAi co’ ban trén ¢d phiéu (VND/CG phiéu) 926 891

CAC KHOAN CAM KET

Céng ty ky két cac hgp dong cho thué va di thué dé phuyc vy cho myc dich phuc vy hoat dong kinh doanh

tai cic dia phuong ma Cong ty cé co s& san xuat kinh doanh, cu thé nhu sau:

Cdc cam két thué hoat déng trong dé Nhém Céng ty la bén cho thué

Nhém Céng ty hién dang cho thué mit bang dién tich trung tdm thwong mai theo cdc thoa thudn thué
hoat déng, s6 tien thué tai thiéu trong tirong lai theo cac thda thudn nay tai ngay két thic ky ké todn nhw

sau:
S8 cudi ky So dau ky
Triéu VND Triéu VND
Tir 1 ndm tré xuéng 2.694.538 3.237.425
Trén 1 ndm dén 5 ndm 4.969.866 5.669.152
Trén 5 nam 4.749.607 5.060.388
12.414.011 13.966.965

Cdc cam két thué hoat déng trong do Nhom Cong ty la bén di thué

Nhém Cong ty 13 bén di thué, d3 ky két mét s6 hop ddng thué hoat dong. Cac khoan tign thué téi thiéu
phai tra trong trong lai cho cac hgp déng thué hoat dong khong dugc hiy ngang nhu sau:

S0 cudi ky So dau ky
Triéu VND Triéu VND
Tir 1 ndm tré xudng 213.215 214.458
Trén 1 ndm dén 5 nam 858.230 848.952
Trén 5 nam 3.680.120 3.726.949
4.751.565 4.790.359
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CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL

THUYET

MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BJ (Tiép theo) MAU sO B 09a-DN/HN

Cam két chi tiéu vén

Nhém Cong ty da ky cic hop dong lién quan dén viéc trién khai cac dyr an bat dng san. Téng s6 von cam
két theo nhirng hop dong nay udc tinh la 297.207 triéu VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2023: 190.966
triéu VND).

Cam két theo hgp dong hep tdc déu tu

Nhu da trinh bay tai Thuyét minh 16, Nhém Cong ty da ky két cic thda thuéin va hop déng hop tac dau tu
va kinh doanh dy an véi Tap doan Vingroup - Cong ty CP (Cong ty me dén ngay 30 thang 3 ndm 2024; C6
déng c6 quyén anh hudng dang ké tir ngay 31 thang 3 nam 2024), va cdc cong ty lién quan (sau day goi la
“céc doi tac dau tu”) cho muc dich hop tac dau tur va kinh deanh cdu phin trung tdm thuong mai cia mét
s6 dyr an bat dong san. Theo céc hgp dong hgp tac dau tu va kinh doanh nay gitra Nhém Cong ty va céc
doi tac diu tu, Nhém Cong ty cd cdc cam két sau:

Cam két cing phadt trién trung tém thuong mai

Nhém Céng ty cam két nhan chuyén nhugng toan bé phan von gop cia cdc cong ty muyc tiéu sé dugc
thanh I1ap dé s& hiru va van hanh mét s6 trung tim thuang mai tai mot s& tinh, thanh phé sau khi cac diéu
kién ky két trong cac thoa thudn dugc hoan tit. Nhém Cong ty chuyén tién cho cdc d&i tdc dau tu dé xdy
dirng trung tam thuang mai. Trong trudng hop cac d6i tac dau tu chua di cac digu kién dé chuyén giao
vé mit phap Iy cic trung tdm thuong mai sang cdng ty muc tiéu dudi hinh thirc gép von, cac bén sé hgp
tic dé quan Iy van hanh, khai thdc cac trung tdm throng mai. Theo dé, Nhém Céng ty cam két s& nhén
ban giao dé van hanh va khai thac kinh doanh cic trung tdm thuang mai va chia lai mét phan lgi nhuan
cho céc ddi tac dau tu.

Cam két thanh todn theo hep déng hop tde ddu tu cdc di dn trung tdm thuong mai

Cac ddi tac dau tu da cam két chuyén nhugng cdu phin trung tdm thurong mai cla céc dy én cda ho cho
Nhoém Céng ty, hodc trao quyén wu tién mua cdu phan trung tdm thurong mai cho Nhém Cong ty. Tai ngay
30 thang 6 ndm 2024, Nhdm con wéc tinh sé& con phai thanh todn 782.821 triéu VND cho cic ddi tac dau
tw theo cac quy dinh clia cdc thoa thuan do (tai ngay 31 thdng 12 ndm 2023: 1.146.315 triéu VND).

Cam két lién quan dén viéc chuyén nhurgng mét phdn téa nhé Vincom Ba Triéu A&B

Vo ngay 31 thang 7 ndm 2006, Tip doan Vingroup - Céng ty CP (Céng ty me dén ngay 30 thang 3 nam
2024 vi C8 déng c6 quyen anh huéng dang ké tir ngay 31 thang 3 ndm 2024) d3 ky thoa thudn dé chuyén
nhurgng mét phéan tai san thudc Toa nha Vincom City Towers cho mgt doi tac doanh nghiép. Theo hop
dong nay va cac thoa thudn chuyén giao nghia vy sau dé, Céng ty TNHH Van hanh Vincom Retail - Cong
ty con clia Céng ty, d3 cam két chuyén giao cic bat ddng sdn dau tu sau day cho déi téc doanh nghiép
vao ngay 20 thang 7 ndm 2052:

Quyén s& hiru 1/2 khu vire thugng mai (tir tang 1 dén tang 6 Toa nha Vincom City A&B Towvers khong
bao gom khu I& tin va khu thang mdy tang 1 cd dién tich 13 160 m2); va

Quyén s& hiru 1/2 dién tich ting hidm cla cic toa nha.
Cam két lién quan dén chuong trinh dich vy quadn ly va cho thué cdn hé

Cong ty TNHH Van hanh Vincom Retail - Céng ty con cla Cong ty da ky két cdc thoa thudn dé cung cap
dich vu quan Iy va cho thué cin hé cho khdch hang mua cdn hd tai Dy 4n Vinpearl Riverfront Condotel Ba
N3ng. Theo dé, trong vong 5 nam dau tién ké tir ngay cin hé duogc ban giao, khach hang duogc chi dau
tur dAm bao phian thu nhap lén hon giira thu nhap cam két theo ty 1€ phan tram nhat dinh tinh trén gia
bén va 85% tinh trén phan lgi nhudn thudn hang nam tir hoat dong quan ly cho thué cic bit dong san
nay.
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40, NGHIEP VU VA SO DU V(1 CAC BEN LIEN QUAN

Danh sdch cdc bén lién quan co giao dich va sé du chit yéu trong ky:

Bén lién quan M@&i quan hé
Tap doan Vingroup - Céng ty CP (*)
Céng ty C6 phan Vinhomes (**)
Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Sinh Thai (**)
Céng ty C6 phan Vinpear! 4
Céng ty C6 phan Tu vdn Dau tv va Pau tu Viét Nam (**)
Céng ty C6 phan D6 thi Du lich Can Gio %)
Cong ty C6 phan Vinschool (**}
Coéng ty Co phan Dau tu Xay dyng Thai Son [
Céng ty TNHH D3u tu va Phat trién D6 thj Gia Lam **)
Cong ty C& phin San xudt va Kinh doanh VinFast (**)
Céng ty TNHH Kinh doanh Thuong mai va Dich vu VinFast (**)
Cong ty CO phan Phét trién Thanh phé xanh {**)
Cong ty TNHH Thuong Mai Bau tu Va Phat trién Thién Nién Ky (**)
VinFast Auto Ltd. ¢
Céng ty C8 phan Di chuyén Xanh va Théng minh GSM {**)
Céng ty TNHH Dich vy Van tai Sinh thai VinBus s |
Coéng ty Co phan VinWonders Nha Trang **)
Cong ty C8 phan Dau tw Phét trién BDS Trudng Thinh (**)

(*) Céng ty me dén ngay 30 thang 3 nam 2024 va C6 dong c6 quyén anh hudng dang ké tir ngay 31 thang
3 nam 2024.

(**) Céng ty trong cling tap doan dén ngay 30 thang 3 ndm 2024 va cdng ty trong ciing tdp doan clia C6
doéng c6 quyén anh hudng déng ké tir ngay 31 thang 3 nam 2024.

Trong ky, Céng ty da c6 cdc giao djch chii yéu sau vei cdc bén lién quan:

Ky nay Ky trud'c
Triéu VND Triéu VND
Doanh thu ban hang va cung cap dich vu
Céng ty CA phan Vinhomes 183.447 140.055
Cong ty TNHH Kinh doanh Thuong mai va Dich vu 145.414 104.744
VinFast
Cong ty C6 phan Vinpearl 51.544 38.222
Céng ty C8 phin Vinschool 34.854 37.247
Céng ty C6 phan Vinwonders Nha Trang 26.482 -
Céc bén lién quan khac 46.599 8.833
488.340 329.101
Mua hang héa va djch vu
Tap doan Vingroup - Cong ty CP 51.742 45.706
Céng ty CO phan Vinpear| 30.401 9.125
Céng ty C6 phan Vinhomes 19.435 17.083
Cong ty C6 phan Biu tu va Phat trién Sinh Thai 18.556 12.614
Céong ty C6 phan Dau tu Phat trién BDS Trudng Thinh 16.710 -
Cac bén lién quan khac 9.805 -
146.649 84.528
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Ky nay Ky truéc
Triéu VND Triéu VND
Pit coc cho muc dich d3u tw
Tap doan Vingroup - Cong ty CP 363.494 125.000
Céng ty C8 phan Phat trién Thanh Phé Xanh 260.000 700.000
Céng ty C6 phan Vinhomes - 1.090.000
623.494 1.915.000
Thu héi dit coc cho muc dich dau tw
Tdp doan Vingroup - Céng ty CP - 543.768
- 543.768
Bat coc cho muc dich kinh doanh
Tap doan Vingroup - Céng ty CP 2.683.666 -
Cong ty C& phan Vinhomes 356.449 -
3.040.115 -
Nhin dit coc cho muc dich d3u tw
Céng ty C8 phin Vinpearl 35.749 -
35.749 -

Tién chi dau tu' ngan han khac

Coéng ty C6 phan VinWonders Nha Trang 1.335.613
1.335.613 -
Cho vay
Cong ty C6 phan San xudt va Kinh doanh VinFast 2.500.000 5.045.000
Cong ty TNHH dich vu van tai sinh thai VinBus 550.000 -
3.050.000 5.045.000

Thu hi khoan cho vay

Céng ty C6 phan San xudt va Kinh doanh VinFast 600.000 5.045.000
Cong ty TNHH dich vy van tai sinh thai VinBus 100.000 -
700.000 5.045.000

L3i cho vay, 13i dat coc phai thu

Tap doan Vingroup - Cong ty CP 460.538 103.155
Cong ty C8 phan San xuat va Kinh doanh VinFast 113.868 71.801
Céng ty Co phan D6 thj Du lich Can Gidr 81.556 8.083
C6ng ty C6 phan Phat trién Thanh Ph& Xanh 56,528 53.295
Coéng ty CA phan Vinhomes 55.722 32.252
Cong ty TNHH dich vy van tai sinh thai VinBus 17.655 .
Coéng ty Cé phin Vinwonders Nha Trang 6.901 -

792.768 268.586

Ldi nhdn dat coc

Cong ty C& phan Vinpearl 8.192 8.033
8.192 8.033
Thu nhap khac
Cong ty C6 phan Vinhomes 75.762 -
VinFast Auto Ltd. 31.227 -
C4c bén lién quan khic 40
107.029 -
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S48 duw chi yéu vai cac bén lién quan tai ngay két thiic ky hoat déng:

Sb cudi ky S& dau ky
Triéu VND Triéu VND
Phai thu ngdn han cia khach hang
Céng ty C6 phan Vinhomes 230.667 178.039
Cong ty TNHH Kinh doanh Thuang mai va Dich vu 143.441 75.764
VinFast
Céng ty C6 phan VinWonders Nha Trang 46.842 -
Tép doan Vingroup - Cong ty CP 28.618 1.080
Céng ty C& phan Vinpearl 10.056 3.531
Céng ty TNHH Thuong Mai Dau tur Va Phat trién Thién 4.718 9.445
Nién Ky
Cong ty C6 phan Di chuyén xanh va théng minh GSM 4.881 8.048
Cac bén lién quan khéc 1.739 6.380
470.962 282.287
Phai thu ngan han khac
Cong ty C8 phan VinWonders Nha Trang 6.901 =
Cong ty C8 phan Tu vin Dau tv va Dau tu Viét Nam 129.711 129.861
Cong ty CO phan San xuat va Kinh doanh VinFast 113.870 6
Cong ty CO phan Vinhomes 79.113 15.460
Cong ty TNHH dich vy van tai sinh thai VinBus 17.655 -
Céng ty C6 phan B4 thj Du lich Can Gitr 13.443 13.250
Céng ty C8 phan Vinpearl 55.993 8.779
Tap doan Vingroup - Cong ty CP 9.196 1.390
Céng ty CA phan Phat trién Thanh Phé Xanh - 11.529
Cac bén lién quan khac 1.476 1.735
427.358 182.010
P3u tw ngin han khac
Céng ty C8 phan VinWonders Nha Trang 1.335.613 -
1.335.613 -
Phai thu dai han khac
Tdp doan Vingroup - Cong ty CP 446.167 B
446.167 -
Phai thu vé cho vay ngén han
Céng ty C6 phan San xudt va Kinh doanh VinFast 1.900.000 -
Céng ty TNHH dich vu van tai sinh thai VinBus 450.000 -
2.350.000 -
Tai san ngan han khic
Tap doan Vingroup - Céng ty CP 2.683.666 158.000
Cong ty C6 phdn Vinhomes 356.449 -
Céng ty C6 phan Phét trién Thanh Phé Xanh - 1.357.420
3.040.115 1.515.420
Tai san dai han khac
Tap doan Vingroup - Cong ty CP 8.124.408 7.893.408
Céng ty CO phan Vinhomes 1.229.072 1.090.000
Céng ty C8 phin D thj Du lich Can Gidr 1.363.001 1.363.000
10.716.481 10.346.408
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S6 cudi ky S6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
Chi phi tra trurére dai han
Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Sinh Thai 212.263 217.368
Céng ty CO phan Vinpearl 96.303 97.389
308.566 314.757

Phai trd ngudi ban ngin han

Tdp doan Vingroup - Céng ty CP 137.576 43.058
Céng ty C6 phan Phat trién Thanh Phé Xanh 79.480 -
Céng ty CO phian Dau tv Xay dyng Thai Son 36.092 -
Céng ty TNHH Pau tu va Phat trién D6 thj Gia LAm 17.991 48.321
Céng ty Co phan Vinhomes 15.808 11.268
Cong ty Co phan Dau tu va Phét trién Sinh Thai 10.322 48
Céng ty C6 phan Vinpearl 3.617 4.483
Cdc bén lién quan khac 1.801 3.694
302.687 110.872
Phai trd ngin han khac
Céng ty Co phan Vinhomes 11.667 11.477
Cac cong ty khdc 4.006 1.976
15.673 13.453
Phai tra dai han khic
Coéng ty C6 phan Vinpearl 215.814 182.467
Cong ty TNHH Kinh doanh Thuong mai va Dich vy 47.874 48.360
VinFast
Céng ty C6 phan Vinschool 5.242 6.480
Céng ty C6 phan Vinhomes 4,623 4.813
Cac cong ty khac 4,989 1.524
278.542 243.644
Chi phi phai trd ngdn han
Céng ty Co phan Vinpearl 49.807 21.615
Cac bén lién quan khac 5.832 6.939
55.639 28.554
Doanh thu chuwa thuc hién
Tap doan Vingroup - Cong ty CP 18.409 9.111
VinFast Auto Ltd. 31.656 43
Céng ty C6 phan Vinpearl 30.541 30.823
80.606 39.977

Ng thué tai chinh
Cong ty Co phan Dau tu va Phat trién Sinh Thai 193.294 192.956
193.294 192.956
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Thii lao chi trd cho céc thanh vién ctia HGi déng Quan tri cta Céng ty:

Hoi dong Quan trj

Ba Thai Thj Thanh Hai — Cha tich

(tlr ngay 26 thang 04 ndm 2023 dén ngay 23 thang 04
nam 2024)

Ba Tran Mai Hoa — Ch tich diéu hanh

(tir ngay 23 thang 04 ndm 2024)

Ong Nguyén Thé Anh — Thanh vién

Ong Nguyén Hoai Nam — Thanh vién

(tlr ngay 23 thang 04 ndam 2024)

Ba Lé Mai Lan — Thanh vién

(tir ngay 26 thang 04 nim 2023 dén ngay 23 thang 04
nam 2024)

Ong Sanjay Vinayak — Thanh vién déc lap

Ong Fong Ming Huang Ernest — Thanh vién dc lap

(*)-Chi bao gbm phan thi lao dugc trd cho chirc danh tai Hi dong Quan trj.

Thii lao (*)
Ky nay Ky trud'c
Triéu VND Triéu VND
528 884
515 441
515 441

Thu nhap chi trd cho Ban Giam d&c, Ban Kiém soat va céc thanh vién quan ly khac clia Cong ty nhu sau:

Ban Giam ddc

Ba Tran Mai Hoa

(tir ngay 18 thang 03 ndm 2024 dén ngay 23 thang 04
nam 2024)

B3 Pham Thij Thu Hién

(tir ngay 16 thang 10 ndm 2023 dén ngay 17 thang 03
ndm 2024 va tir ngay 23 thang 04 nam 2024)

Céac thanh vién quan ly khac

Ban Kiém sodt

Ong Chu Anh Diing — Truéng ban

(tir ngay 26 thang 04 ndm 2023 dén ngay 23 thang 04
nam 2024)

Ong Nguyén Thanh Trung - Trudng ban

(tir ngay 23 thing 4 nam 2024)

Céc thanh vién Ban kiém soat khac
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Ky nay Ky trudc
Triéu VND Triéu VND
1.315 7.955
5.497 -
13.218 10.990
113 618
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a1. SU’ KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng cd cac sw kién nao phat sinh sau ngay két thic ky ké toan yéu ciu phai dugc digu chinh hay trinh
bay trong bédo cao tai chinh hgp nhat giira nién dé cha Cong ty.

Si— M

Pao Thj Anh Nguyén Thj (an Hwong Pha
Ngwai lap bidu K& todn trudng Giam déc Tai chinh

Ngay 28 thang 8 nam 2024
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