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BAO CAO TAI CHINH RIENG
GIOA NIEN DO DA PU'QC SOAT XET

Cho ky hoat ddng 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2024
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CONG TY €6 PHAN VINCOM RETAIL
Toa nha vin phong Symphony, Budng Chu Huy Man,
Khu dé thi sinh thai Vinhomes Riverside, Phuérng Phiic Loi, Quén Long Bién, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam

MUC LUC

NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO
BANG CAN BOI KE TOAN GITA NIEN DO

BAO CAO KET QUA HOAT DPONG KINH DOANH GITU'A NIEN DO
BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE GITA NIEN DO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN PO



CONG TY C6 PHAN VINCOM RETAIL
Tda nha van phong Symphony, Buong Chu Huy Man,
Khu dé thi sinh thai Vinhomes Riverside, Phuwéng Phiic Lgi, Quan Long Bién, Thanh phd Ha N§i, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Cong ty C6 phan Vincom Retail (goi tat 13 “Céng ty”) dé trinh bdo cdo nay cuing véi bdo cdo tai chinh
riéng gilta nién do cta Cong ty cho ky hoat déng 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2024.

HOI PONG QUAN TRI, BAN GIAM DOC VA BAN KIEM SOAT
Cac thanh vién clia H6i ddng Quén tri, Ban Gidm ddc va Ban Kiém soét trong ky va dén ngay lap bdo cdo nay gom:

Hoi déng Quan tri

Ba Tran Mai Hoa Cha tich BG nhiém nhiém ngay 23 thing 4 nim 2024
Ba Thai Thi Thanh Hai Ch tich Mién nhiém ngay 23 thang 4 nim 2024
Ong Nguyén Thé Anh Thanh vién

Ong Nguyén Hoai Nam Thanh vién B4 nhiém nhiém ngay 23 thang 4 nim 2024
Ba L& Mai Lan Thanh vién Mi&n nhiém ngay 23 thiang 4 ndm 2024
Ong Sanjay Vinayak Thanh vién doc lap

Ong Fong Ming Huang Ernest

Ban Giam doc
Ba Tran Mai Hoa

Ba Pham Thj Thu Hién

Ba Vii Tuyét Hang

Ong Nguyén Duy Khanh
Ba Pham Thi Ngoc Ha

Ban Kiém sodt

Ong Nguyén Thanh Trung
Ong Chu Anh Diing

Ong Hoang Birc Hung
Ong Tran Xuan Hai

Ba Nguyén Thu Phuong
Ba Tran Thanh Tdm

Thanh vién doc lap

Téng Giam doc
Téng Giam déc
Pho Téng Gidm dbc

Phé Téng Giam déc
Thuong truc

Phé Téng Giam déc
Giam déc Tai chinh

Truwédng ban
Trudng ban
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién

B& nhiém ngay 20 thang 3 nam 2024 va mién
nhiém ngay 22 thang 4 nam 2024

Mién nhiém ngay 20 thang 3 nim 2024 va bé
nhiém ngay 22 thang 4 nam 2024

B nhiém ngay 20 thang 3 ndm 2024 va mién
nhiém ngay 22 thang 4 nam 2024

Mién nhiém ngay 29 thang 01 ndm 2024

B6 nhiém ngay 29 thang 01 nam 2024

B& nhiém ngay 23 thang 4 ndm 2024
Mién nhiém ngay 23 thang 4 nam 2024
B6 nhiém ngay 23 thang 4 nam 2024
B6 nhiém ngay 23 thang 4 ndm 2024
Mi&n nhiém ngay 23 thang 4 nim 2024
Mién nhiém ngay 23 thing 4 ndm 2024
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TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DOC

Ban Giam ddc Cong ty cé trach nhiém lap béo cdo tai chinh riéng gitra nién dd phan anh mat cich trung thuc va
hop ly tinh hinh tai chinh cGa Céng ty tai ngay 30 thiang 6 ndam 2024, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh lwu chuyén tién té cho ky hoat déng 6 thang két thic cing ngay, phi hop v&i chuén muc k& todn, ché do
k& toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phdp ly cd lién quan dén viéc 13p va trinh bay bdo cdo tai chinh
riéng gitra nién dd. Trong viéc lap bao cdo tai chinh riéng gitta nién d6 nay, Ban Gidm doc dugc yéu cau phai:

e Lua chon cac chinh sdch k& toan thich hgp va dp dung cac chinh sdch d6 mot cach nhat quén;
e  Duara cac xét dodn va wdc tinh moét cach hop ly va than trong;



CONG TY €O PHAN VINCOM RETAIL
Toa nha van phong Symphony, Buong Chu Huy Man,
Khu db thi sinh thai Vinhomes Riverside, Phuéing Phic Lgi, Quan Long Bién, Thanh phé Ha N&i, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM DOC (Tiép theo)

e Néu rd cic nguyén tic k& toan thich hgp c6 dugc tudn thi hay khéng, 6 nhitng dp dung sai léch trong yéu
can duoc cdng b va gidi thich trong bao cdo tai chinh riéng gilra nién d6 hay khong;

e Lip bdo cdo tai chinh riéng gilra nién dé trén co s& hoat dong lién tyc trir truwong hop khong thé cho réng Cong
ty 8 tiép tuc hoat ddng kinh doanh; va

e Thiét k& va thuc hién hé théng kim soat ndi b mét cach hitu hiéu cho myc dich I3p va trinh bay bao cao tai
chinh riéng giita nién dé hop Iy nhdm han ché rii ro va gian lan.

Ban Gidm ddc Cong ty chiu trach nhiém dam bdo rang s ké toan dugc ghi chép mgt cach phu hop dé phan dnh
mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh clia Céng ty & bat ky thai diém nao va dam bao rang béo cdo tai chinh riéng
giita nién d6 tudn tha chudn myc ké todn, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cd lién
quan dén viéc 1ap va trinh by bdo cdo tai chinh giira nién d. Ban Giam doc ciing chiu trach nhiém dam bao an
toan cho tai san clia Cong ty va thuc hién céc bién phap thich hgp dé ngan chdn va phat hién cac hanh vi gian lan

va sai pham khac.

Ban Giam ddc xac nhan ring Cong ty d3 tuan thl cic yéu cau néu trén trong viéc 1ap bdo cdo tai chinh riéng gilta

nién do.

¥ HHw

Pham Thi Ngoc Ha

Giam dac Tai chinh

(Theo Gidy Uy quyén sé 91/2024/GUQ-VCR
ngay 04 thdng 6 ndm 2024)

Ngay 28 thdng 8 ndm 2024
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/e*—" T, Cong ty TNHH Kiém toan
= Deloitte Viét Nam
D e Io I tte MAKING AN Tang 15, Tda nha Vinaconex,
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MATTERS /., QuénDéngDa, Ha Noi, Viét Nam
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www.deloitte.com/vn

s6: 0809 /vN1A-HN-BC

BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO

Kinh gtri: Cac C3 dong
Hoi déng Quan tri va Ban Gidam déc
Céng ty C6 phan Vincom Retail

Chiing t6i d3 soat xét bao cdo tai chinh riéng giira nién dé kém theo ctia Cong ty C6 phan Vincom Retail (goi tat la
“Céng ty”), duoc lap ngay 28 thang 8 nam 2024, tir trang 05 dén trang 42, bao gdm Bang can dai ké todn gitta nién
d6 tai ngay 30 thang 6 nam 2024, Bio cao két qua hoat déng kinh doanh giita nién d6, Bdo cao lwu chuyén tién té
gitta nién d6 cho ky hoat déng 6 thang két thic cung ngay va Ban thuyét minh bao cdo tai chinh riéng gilta nién
do.

Trach nhiém cua Ban Giam déc

Ban Giam d&c Cong ty chiu trach nhiém vé viéc Ip va trinh bay trung thuc va hop Iy bao cdo tai chinh riéng gilra
nién dé cla Cong ty theo chudn muc ké todn, ché dé ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢
lin quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh gilra nién dé va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban
Giam déc xac dinh 13 can thiét d& ddm bao cho viéc |ap va trinh bay béo cdo tai chinh gilra nién dd khéng cd sai sot
trong yéu do gian |an hodc nham Ian.

Trdch nhiém cta Kiém todn vién

Trach nhiém clda ching tdi Ia duwa ra két luan vé bao cdo tai chinh riéng gitta nién dé kém theo dwa trén két qua
soat xét cla ching téi. Ching tdi d3 thue hién cdng viéc soat xét theo Chudn murc Viét Nam vé hop ddng dich vu
sodat xét s6 2410 - Sodt xét théng tin tai chinh giita nién dé do kiém toan vién ddc l4p cla don vi thue hién.

Cong viéc sodt xét bdo cdo tai chinh riéng gilra nién d6 bao gdm viéc thiyrc hién cac cudc phéng van, chia yéu la
phdng van nhitng ngudi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thuc hién thd tuc phan tich va cac thi
tuc sodt xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban c¢é pham vi hep hon mét cudc kiém todn dugc thyc hién theo cac
chuan muyc kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phép chiing téi dat duoc si ddm bao rang ching toi s& nhan
biét dugc tat ca cac van dé trong y&u cé thé dugc phat hién trong mat cudc kiém toadn. Theo dd, ching toi khéng
duaray kién kiém toan.
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Tén Deloitte dugc diing dé chi mét hoiic nhidu thanh vién cha Deloitte Touche Tohmatsu Limited (“DTTL” hay “Deloitte Toan cau”), va mang ludi céc hing
thanh vién trén toan cau (goi chung 1a T6 chirc Deloitte). DTTL va mai thanh vién truc thudc la mét phap nhan riéng biét va ddc lap vé mat phap ly,

khéng bj rang budc 1an nhau déi véi cac bén thit ba. DTTL va méi thanh vién truc thudce chi chiu trach nhiém cho hanh vi va thiéu sét cia minh.

chir khéng phai chiu tréch nhiém I&n nhau. DTTL khéng cung cdp dich vu cho céc khich hang.

Vui long xem tai www.deloitte.com/about dé biét thém théng tin chi tiét. 3
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BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH RIENG GII’A NIEN DQ (Tiép theo)

Két luén cla Kiém todn vién

Can ctr trén két qua soat xét clia ching t8i, ching téi khéng thay ¢6 van dé gi khién chiing téi cho rang béo cdo tai
chinh riéng gitra nién do kém theo khéng phan dnh trung thuc va hgp ly, trén cdc khia canh trong yéu, tinh hinh
tai chinh clia Cong ty tai ngay 30 thang 6 ndm 2024 va két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lvu chuyén tién
t& clia Cong ty cho ky hoat déng 6 thang két thic cling ngay, phit hop véi chudn muc ké todn, ché d6 ké todn doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc Iap va trinh bay béo cdo tai chinh gilra nién do.

Vén dé khac
Bo céo tai chinh riéng gilta nién do cho ky hoat déng 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2023 dé duoc soat

xét bai mot cong ty kidm toan déc Iap khac, véi béo cdo soat xét dé ngay 21 thang 8 ndm 2023 dua ra két luan
chap nhan toan phan.

B4o cdo tai chinh riéng cho n3m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023 clia Cdng ty da duoc kiém todn boi

Gidy chirng nhan ding ky hanh nghé kiém toén
s§ 0723-2023-001-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN DELOITTE VIET NAM

Ngay 28 thdng 8 ndm 2024
Ha Ni, CHXHCN Viét Nam
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CONG TY €O PHAN VINCOM RETAIL MAU SO B 01a-DN
Toa nha van phong Symphony, Budng Chu Huy Man Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Khu dé thi sinh thai Vinhomes Riverside, Phudng Phic Lgi, ngay 22 thang 12 ndm 2014 cta B Tai chinh
Quan Long Bién, Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN GITrA NIEN DO

Tai ngdy 30 thdng 6 ndm 2024
Pon vi: Triéu VND

Thuyét

TAI SAN Misé minh S cudi ky S& dau ky
A. TAISAN NGAN HAN 100 4.943.723 2.319.382
. Tién 110 4 27.787 1.377.060
1. Tién 111 27.787 1.377.060
Il. D3u tw tai chinh ngdn han 120 1.357.391 604.664
1. D3utw nam gilr d&n ngay dao han 123 5 1.357.391 604.664
lll. Cac khoan phai thu ngan han 130 499.720 315.282
1.  Phaithu ngin han cla khach hang 131 6 395.471 354.013
2. Tratrudc cho ngudi ban ngan han 132 5.697 5.815
3. Phaithu ngin han khéc 136 7 175.738 11.077
4 D phong phai thu ngdn han khé doi 137 8 (77.186) (55.623)
IV. Hangtonkho 140 8.885 8.785
1. Hang tdn kho 141 8.885 8.785
V. Taisan ngan han khic 150 3.049.940 13.591
1.  Chi phi trd trwdc ngan han 151 13 8.944 12.969
2. Thué gid trj gia tang duoc khiu trir 152 745 486
3. Thué va cdc khoan khac phai thu Nha 153 136 136

nuéc
4. Taisan ngin han khdc 155 14 3.040.115 -

Cdc thuyét minh kém theo la mét b phan hop thanh cia bdo cdo tai chinh riéng gita nién dg nay
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CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL MAU SO B 01a-DN
Toa nha van phong Symphony, Budong Chu Huy Man Ban hanh theo Théng tu sd 200/2014/TT-BTC
Khu dé thi sinh thai Vinhomes Riverside, Phudng Phic Lgi, ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua Bo Tai chinh
Quan Long Bién, Thanh phd Ha N&i, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN GIT'A NIEN DO (Tiép theo)

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2024
Don vi: Triéu VND

Thuyét

TAI SAN M3sé minh S8 cudi ky S& dau ky
B. TAISAN DAI HAN 200 31.398.445 30.960.502
I.  Céc khoan phai thu dai han 210 446.728 561
1. Phai thu dai han khac 216 7 446.728 561
. Taisancd dinh 220 19.819 25.125
1. Taisan cd dinh hitu hinh 221 9 5.866 7.095
- Nguyén gid 222 23.304 23.068
- Gid tri hao mon Idy ké 223 (17.438) (15.973)
2. Taisan cd dinh v hinh 227 10 13.953 18.030
- Nguyén gid 228 72.177 72.029
- Gid tri hao mén liy ké 229 (58.224) (53.999)
. Batddngsan dau tvw 230 11 5.066.956 5.195.057
- Nguyén gid 231 6.532.498 6.532.498
- Gid tri hao mon lidy ké 232 (1.465.542) (1.337.441)
IV. Taisan dé& dang dai han 240 17.048 18.372
1.  Chiphixay dung co ban d& dang 242 12 17.048 18.372
V. Dau tw tai chinh dai han 250 5 17.604.497 17.713.987
1. Diu tw vao cong ty con 251 13.968.718 13.959.118
2. Dautw gdp von vao cac thda thudn hgp 253 3.635.779 3.754.869

tac dau tu va kinh doanh
VI. Taisan dai han khac 260 8.243.397 8.007.400
1.  Chiphi tra trwdc dai han 261 13 102.974 103.117
. Taisan thué thu nhap hoan lai 262 15 16.015 10.875
3. Taisan dai han khdc 268 14 8.124.408 7.893.408
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 36.342.168 33.279.884

Cdc thuyét minh kém theo Id mét bé phdn hop thanh cda bdo cdo tai chinh riéng giita nién dé nay
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CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL MAU SO B 01a-DN
Tda nha vin phong Symphony, Budng Chu Huy Man Ban hanh theo Théng tu s& 200/2014/TT-BTC
Khu d6 thi sinh thai Vinhomes Riverside, Phuong Phic Loi, ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla BG Tai chinh
Quén Long Bién, Thanh ph& Ha N§i, Viét Nam

BANG CAN DOI KE TOAN GIT'A NIEN DO (Tiép theo)
Tai ngdy 30 thdng 6 ndm 2024

Pon vi: Triéu VND

Thuyét
NGUON VON M3sd minh S cudi ky $6 dau ky
C. NOPHAITRA 300 9.150.082 6.455.900
. Ngnginhan 310 3.150.033 3.727.046
1. Phai trd ngudi ban ngan han 311 16 313.188 159.825
2. Ngudi mua tra tién trude ngan han 312 18.733 20.442
3. Thué va cic khoan phai nop Nha nudc 313 17 169.228 259.215
4.  Chiphi phai trd ngén han 315 18 128.017 161.835
5. Doanh thu chua thuc hién ngin han 318 19 42.109 16.974
6.  Phaitra ngdn han khac 319 20 153.962
7. Vayngin han 320 21 2.324.733
8. Dy phong phai trd ngan han 321 63
Il. No daihan 330 6.000.049
1.  Doanh thu chua thyc hién dai han 336 19 158.369 /
2. Phai tra dai han khac 337 20 3.862.111 593.873
3. Vaydaihan 338 22 1.979.569 1.970.711
D. VON CHU SO HOU 400 27.192.086 26.823.984
I.  Vé&n chi sé hitu 410 23 27.192.086 26.823.984
Vén gép cla chi s& hitu 411 23.288.184 23.288.184
- C6 phiéu phd théng cd quyén 411a 23.288.184 23.288.184
biéu quyét
2. Thang dw vén cd phan 412 46.983 46.983
3. €6 phiéu quy 415 (1.954.258) (1.954.258)
4. Qu¥ khac thudc von chd s& hiru 420 5.000 5.000
5. Lginhuan sau thué chua phan phoi 421 5.806.177 5.438.075
- Loi nhud@n sau thué chua phdn phdi ldy  421a 5.438.075 4.586.337
ké dén cudi ndm trudc
- Loi nhuén sau thué chua phén phdi ky — 421b 368.102 851.738
nay/ném nay
TONG CONG NGUON VON 440 36.342.168 33.279.884
(440=300+400) : -
Pao Thi Anh ﬁEuyén Thi"(aﬁ’Hu‘dng
Ngudi lap bigu K& toan trudng Giam ddc Tai chinh

Ngay 28 thdng 8 ndm 2024

Cdc thuyét minh kém theo Id mgt bg phdn hgp thanh cda bdo cdo tai chinh riéng gitta nién dé nay
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CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL MAU SO B 02a-DN
Tda nha vin phong Symphony, Buong Chu Huy Mdn Ban hanh theo Thang tw s& 200/2014/TT-BTC
Khu dé thi sinh thai Vinhomes Riverside, Phuwdng Phic Loi, ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B Tai chinh
Quén Long Bién, Thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIU'A NIEN DO

Cho ky hoat déng 6 thdng két thiic ngay 30 théng 6 ndm 2024

Don vi: Triéu VND

Thuyét
CHi TIEU M3sé minh Ky nay Ky trudrc

1. Doanh thu ban hang va cung cap 01 25 1.099.906 1.035.379
dich vu

2. Doanh thu thuan vé ban hang va 10 1.099.906 1.035.379
cung cap dich vu (10=01)

3. Gia v6n hang ban va dich vu cung cap 11 26 713.318 538.875
Lgi nhuan gdp vé ban hang va 20 386.588 496.504
cung cap dich vu (20=10-11)

Doanh thu hoat déng tai chinh 21 28 483.149 215.690
Chi phi tai chinh 22 29 312.204 166.456

- Trong d6: Chi phi Iai vay va chi phi phat 23 271.679 166.456
hanh lién quan

7. Chiphi ban hang 25 30 52.353 23.635

8.  Chi phi quan ly doanh nghiép 26 30 47.920 25.376

9. Lginhuin thuan tir hoat dgng kinh 30 457.260 496.727
doanh (30=20+(21-22)-(25+26))

10. Thu nhap khac 31 17.326 8.772

11. Chi phikhac 32 7.782 6.340

12. Lginhuan khac (40=31-32) 40 9.544 2.432

13. Téng loi nhudn ké toan truwdc thué 50 466.804 499.159
(50=30+40)

14. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép 51 31 103.842 96.375
hién hanh

15. Thu nhap thué thu nhap doanh nghiép 52 15 (5.140) (3.876)
hodn lai

16. Lginhuin sau thué thu nhdp doanh 60 368.102 406.660

nghiép (60=50-51-52)

Auve—"

. rriL L
Pao Thi Anh Nguyén Thij Lan Hrong bl Thi Ngoc Ha
Ngudi lap bidu K& todn trudng Giam ddc Tai chinh
Ngay 28 thang 8 ndm 2024

Cdc thuyét minh kém theo la mét b6 phdn hop thanh cda bdo cdo tai chinh riéng gilta nién dé nay
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CONG TY cO PHAN VINCOM RETAIL

Tda nha van phong Symphony, Dudng Chu Huy Man
Khu @6 thi sinh thdi Vinhomes Riverside, Phudng Phic Lgi,
Quén Long Bién, Thanh phd Ha N§i, Viét Nam

MAU SO B 03a-DN
Ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thdng 12 nam 2014 cta B& Tai chinh

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE GIU'A NIEN DO

Cho ky hoat déng 6 thdng két thic ngay 30 thdng 6 nam 2024

CHIi TIEU

LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
Loi nhudn trwéc thué

Piéu chinh cho cdc khoén:

Khau hao tai san cd dinh va bit dong san

d3u tu, tién thué dat phan bé

Cac khoan du phong

L3i tir hoat déng dau tuw

Chi phi I3i vay va phén bd chi phi phat hanh

Lo'i nhu@n tir hoat déng kinh doanh truoc

thay déi vén luvu déng

Thay d6i cdc khoan phai thu

Thay d6i hang ton kho

Thay d6i cac khoan phai tra (Khéng ké |3i vay
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nop)
Thay déi chi phi tra trudc

Tién I3i vay da tra

Thué thu nhap doanh nghiép da nép

Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng kinh doanh

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU
Tién chi mua sam, xay dung TSCD va

cac tai san dai han khac

Tien thu lai khoan dit coc cho muc dich dau tuw
Tién thu thanh Iy, nhuong ban TSCPD va

cac tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cong cu ng cua

don vi khac

Tién thu hdi cho vay, bén lai cic céng cu ng
ctia don vj khéc

Tién chi dwdu tw vén vao don vj khac

Tién thu |3i cho vay, ¢6 tirc va lgi nhuan
duoc chia

Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng déu tw

Ma sd

01

02

03
05
06

08

09
10
11

12
14
15

20

21

23
22

23

24

26
27

30

Pon vi: Trieu VND

Ky nay Ky truwdc
466.804 499.159
133.936 134.480

21.563 3.175

(483.149) (215.853)
271.679 166.456
410.833 587.417

(4.436.177) 111.945
(100) 19.466
3.415.454 (755)
238 9.871
(223.493) (170.766)
(198.240) (40.189)
(1.031.485) 516.989

(363.955) (38.601)

119.090 1.642.564
- 164

(1) -
583.049 -

(9.600) -

23.501 136.036
352.084 1.740.163

Cdc thuyét minh kém theo la mét bé phén hop thanh cia bdo cdo tai chinh riéng giita nién dé nay
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CONG TY €O PHAN VINCOM RETAIL

Toa nha van phong Symphony, Budng Chu Huy Man

Khu d6 thi sinh thai Vinhomes Riverside, Phuéng Phic Loi,
Quén Long Bién, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

MAU SO

B 03a-DN

Ban hanh theo Théng tuw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thing 12 ndm 2014 cda Bo Tai chinh

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE GIDYA NIEN DO (Tiép theo)

Cho ky hoat déng 6 thdng két thic ngay 30 thang 6 nam 2024

CHIi TIEU M3 sb

lll. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH

1. Tién thu tir di vay 33
2. Tién tra no goéc vay 34
Lwu chuyén tién thuén tir hoat déng tai chinh 40

Lwu chuyén tién thudn trong ky (50=20+30+40) 50
Tién dau ky 60

Tién cudi ky (70=50+60) 70

Aun—

Pao Thi Anh ”
Nguwoi lap biéu K& todn trurdn

Don vi: Triéu VND

Ky nay Ky truéc
520.128 -
(1.190.000) (1.050.000)
(669.872) (1.050.000)
(1.349.273) 1.207.152
1.377.060 1.580.276
27.787 2.787.428

Giam doc Tai chinh

Ngay 28 théng 8 ném 2024

Cdc thuyét minh kém theo Iad mét bo phdn hep thanh cda bdo cdo tai chinh riéng gitta nién dé nay
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CONG TY O PHAN VINCOM RETAIL MAU SO B 09a-DN
Toa nha van phong Symphony, Dudng Chu Huy Mdn Ban hanh theo Théng tw s& 200/2014/TT-BTC
Khu dé thi sinh thai Vinhomes Riverside, Phurdng Phc Lo, ngay 22 thang 12 nam 2014 cta B$ Tai chinh
Quén Long Bién, Thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ

Cdc thuyét minh nay I mét bé phén hop thanh va cén duoc doc déng thoi vdi bdo cdo tai chinh riéng gida nién
do kem theo

THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thirc s& hitu von

Céng ty C8 phan Vincom Retail (“Cong ty”), trwdc day la Cong ty TNHH Vincom Retail, dugc thanh I1ap
theo Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép s6 0105850244 do S& K& hoach va Dau tu thanh phd Ha Noi
c&p ngay 11 thang 4 n3m 2012. Vo ngay 14 thang 5 ném 2013, Cong ty dugc cdp Gidy chirng nhan ddng
ky doanh nghiép sira di [an thir 2, theo d6 Cong ty d3 chuyén déi thanh cong ty c6 phan va ddi tén thanh
Céng ty C8 phin Vincom Retail. Cong ty sau d6 cling dugc cdp Gidy chirng nhén dang ky doanh nghiép
slra d6i vai I3n gan nhat |a [an th 26 ngay 03 thang 5 ndm 2024.

C6 phiéu clia Cong ty d3 dugc chinh thir giao dich tai S& Giao dich Chitng khodn thanh phé H5 Chi Minh
tlr ngay 06 thang 11 nam 2017 v&i ma chirng khoan la VRE.

Cong ty ¢6 try s& chinh tai Toa nha vin phong Symphony, Buong Chu Huy Man, Khu db thj sinh thai
Vinhomes Riverside, Phudng Phiic Lgi, Quan Long Bién, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

T6ng s6 nhan vién cda Cng ty tai ngay 30 thang 6 ndm 2024 la 724 ngudi (ngay 31 thang 12 nam 2023:
642 ngudi).

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

Nganh nghé kinh doanh chinh clia Céng ty gém:

- Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thudc chli s& hitu, cht str dung hodc di thug;
- Twvén, moi gidi, dau gia bat déng san, ddu gid quyén sir dung dat;

- Hoat déng tw van quan ly.

Hoat déng chinh trong ky hién tai cGia Cong ty 13 d4u tu, phat trién cac trung tam thuong mai dé cho thué
va cac bat déng san dé ban.

Chu ky san xuat, kinh doanh théng thuéong

DGi v&i hoat dong kinh doanh bat déng san, chu ky san xudt kinh doanh cla hoat déng phat trién va
chuy@n nhugng bt déng san clia Cong ty bat dau tir thoi diém xin gidy phép dau tu, thuc hién gidi phong

mit bing, xay dung co ban cho dén thai diém hoan thién dv &n, do vay, chu ky san xudt kinh doanh cla
hoat ddng chuy&n nhugng bat dong san clia Cong ty théng thudng la tir 12 thang dén 36 théng.

DBi vdi cic hoat dong kinh doanh con lai, chu ky san xudt, kinh doanh théng thudng dugc thue hién trong
thoi gian khéng qua 12 thang.
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CONG TY €O PHAN VINCOM RETAIL o
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN

Cau tric doanh nghiép

Théng tin chi tidt v& cac cong ty con clia Cdng ty tai ngay 30 thang 6 ndm 2024 nhu sau:

STT Téncdngtycon Noithanh Ty lé phan Tylé quyén Hoat dgng chinh
lap va hoat s& hitu truc bidu quyét
déng tiép nam giir
1. Congty TNHH Van hanh Ha Noi 100,00%  100,00% Cho thué trung tam thuong
Vincom Retail mai, vin phong, cung cdp cac

dich vu lién quan, kinh doanh
bat dong san va dich vy vui

choi giai tri
2. Congty TNHH Dau tu va Bdc Ninh 100,00%  100,00% Cho thué trung tdm thuong
Phat trién D6 thi Sudi mai, van phong, cung cap cac
Hoa (i) dich vu lién quan, kinh doanh
bat dong san va dich vu vui
choi giai tri
3. Céngty TNHH Vincom H& Chi Minh  100,00%  100,00% Cho thué trung tdm thuong
Retail Landmark 81 mai, vin phong, cung cap cac

dich vy lién quan, kinh doanh
b3t dong san va dich vu vui

choi giai tri
4. Coéngty TNHH Bt dong Ha Noi 99,99% 99,99% Cho thué trung tdm thuong
san Vincom NCT (ii) mai, vin phong, cung cap cac

dich vu lién quan, kinh doanh
bt ddng san va dich vy vui

choi giai tri
5. Cong ty C8 phan dau tu Ha Noi 99,90% 99,90% San xuat kinh doanh vat liéu
Vincom Retail xay dung, kinh doanh bat

dong san va xay dung

(i) Trongky, Céng ty d3 thyc hién mua lai toan bé phan vén gop cla cac cb dong tai Cong ty TNHH Pau
tw va Phat trién D6 thi Sudi Hoa vdi téng gia tri 1a 9.600.000.000 VND, theo d6 nang ty | s& hitu va
ty 1& bi€u quyét Ién thanh la 100%.

(i) Trong ky, Céng ty thuc hién thanh ldp Cong ty TNHH Bat dong san Vincom NCT véi ty 1@ s& hitu va
quyén bidu quyét dy kién I 99,99%. Tai ngay 30 thang 6 ndm 2024, Cdng ty van dang trong qua trinh
thirc hién gép von clng cac thanh vién sang ap vao cong ty nay.

Thuyét minh vé kha ning so séanh théng tin trén bao cdo tai chinh riéng gilra nién dd

S6 lidu so sanh trén Bang can ddi k& toan gilra nién do va cac thuyét minh twong tng la s6 liéu cla bdo
cdo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023 da duoc kiém todn.

S8 lidu so sanh trén Bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh giira nién dg, Bdo cdo luwu chuyén tién té gilta

nién dd va cac thuyét minh tuong (ng |3 8 liéu cha bao cdo tai chinh riéng gilra nién dé cho ky hoat dong
6 thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2023 dd duoc sodt xét.
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CONG TY €O PHAN VINCOM RETAIL _
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT’A NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN

.-

€O SO’ LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO VA KY KE TOAN
Co’ s& lap bao cdo tai chinh riéng giira nién dd

Bdo cdo tai chinh riéng giita nién d6 kém theo dugc trinh bay bang Dang Viét Nam (VND) véi don vi lam
tron 13 Triéu VND, theo nguyén téc gid gbc va phi hop véi chudn myc ké toan, ché& dd ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh gitta nién
do.

B30 céo tai chinh riéng gitra nién do kém theo khéng nham phan énh tinh hinh tai chinh, két qua hoat
déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén thc va thong 1& ké toan dugc chdp nhan
chung tai cac nudc khac ngoai Viét Nam.

Ngudi st dung bao cdo tai chinh riéng gitra nién dé nén doc bédo cdo nay clng vdi bdo cdo tai chinh hop
nhét gitra nién d6 cla Cong ty cho ky hoat déng 6 thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2024 dé thu thap
céc théng tin hoan chinh v@ tinh hinh tai chinh hop nhét cling nhu két qua hoat dong kinh doanh hop
nh3t va tinh hinh lu chuyén tign t& hop nhat cla Cong ty trong k.

Ky ké todn
Ky k& todn ndm ctia Cong ty bat dau tir ngay 01 thing 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12.

B&o cao tai chinh riéng gitra nién dé kém theo dugc 1ap cho ky hoat dong 6 thang két thic ngay 30 tha
6 nam 2024.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN cHU YEU

Sau day 13 cc chinh sach ké toan chli yéu dugc Cong ty dp dung trong viéc 1ap bdo cdo tai chinh riéng
gilra nién do:

Uéc tinh k& toan

Viéc 1ap bao céo tai chinh riéng gitta nién d6 tuan thi theo chudn muc ké toan, ché do k& todn doanh
nghiép Viét Nam va cic quy dinh phap Iy ¢d lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh gitra nién
d6 yéu cau Ban Giam déc phai c6 nhitng wéc tinh va gia dinh anh hudng dén s6 liéu bao céo vé cong no,

tai san va viéc trinh bay cac khoan cong no va tai san tiém tang tai ngay Iap bao cdo tai chinh giita nién do
cling nhu céc s6 liéu bdo cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt ky hoat déng.

Tién

Tidn bao gdm cac khoan tién giri khéng ky han va tién dang chuyén.

Cac khoan d3u tw tai chinh

Cdc khoén déu tw nam gii? dén ngéay ddo han

Cac khoan d3u tw ném gitt d&n ngay déo han bao gom cdc khodn dau tw ma Cong ty c6 ¥ dinh va kha ndng
gitt dén ngay dao han. Cac khodn d3u tu ndm giir dén ngay ddo han bao gom: cac khoan tién giri ngan
hang c6 ky han va cac khodn dau tw ndm gilt dén ngay dédo han khdc.

Cac khoan diu tw ndm gitr d&n ngdy ddo han dugc ghi nhan bat dau tir ngay mua va dugc xac dinh gia tr
ban d3u theo gi4 mua va cic chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu. Thu nhap I3i tir cac

khoan d3u tw nim gitr dén ngay dédo han sau ngay mua dugc ghi nhan trén Bao cdo két qua hoat déng
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CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL _
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN

kinh doanh trén co s& du thu. Lii dugc hudng trude khi Cong ty ndm gilt duoc ghi gidm trir vao gia gdc
tai thoi diém mua.

Cac khoan d3u tu ndm gilt dén ngay ddo han dugc xac dinh theo gia gdc trir di dy phong ton that dau tuw
dén ngay ddo han.

Dy phong tén thit d&u tu ndm gilt d&n ngay ddo han duoc trich 1ap theo cac quy dinh ké todn hién hanh.
Céic khodn ddu tw véo céng ty con va déu tw gép vén vao cdc théa thudn hop tdc dau tu va kinh doanh
Dau tu vao céng ty con

Cong ty con 1a cic cong ty do Céng ty kiém sodt. Viéc kidm soat dat duoc khi Cong ty ¢é kha nang kiém
o4t cac chinh sach tai chinh va hoat déng clia cac cong ty nhan dau tu nham thu duoc loi ich tir hoat
déng cla cac cong ty nay.

D&u tw gép vén vao cdc théa thudn hop tdc dau tw va kinh doanh

Cong ty tham gia vao cic thda thudn hop tac véi cac di tac dé phat trién va xay dyng Trung tdm Thuong
mai (“TTTM”). Trong giai doan phat trién va xdy dung cdc TTTM, cac khoan tién d3 dat coc theo thda
thuan hop d8ng hop tac du tu duoc ghi nhan & chi tiéu Tai san dai han khdc trén Bang can d&i k& toan
gitra nién dg. Tir thoi diém TTTM di vao hoat dong, Cong ty s& co toan quyeén van hanh, quan ly, khai thac
va kinh doanh cdc trung tdm thwong mai va phan chia mét phan lgi nhudn trudc thué tir cac hoat déng
clia trung tdm thuong mai cho déi téc. Cac khoan déu tu cha Cong ty lién quan dén cac théa thudn hgp
tc nay duoc hach todn 13 Dau tu gép von vao cac thoa thudn hop tac dau tu va kinh doanh trén Bang can
ddi ké toan gitra nién d6 vao ngay trung tam thwong mai dugc ban giao cho Cong ty dé hoat déng thuong
mai cho dén khi hoan thanh céc thi tuc phap ly dé chuyén giao cdc tai san nay cho Céng ty, trong trudng
hop nay céng ty dugc quyén ddi trir nghfa vu thanh todn gia chuyén nhuong tai san hodc gia chuyén
nhuong von vdi toan bé gid tri cdc khodn dau tu nay .

Céc khoadn d3u tu vao cong ty con, dau tu gép van vao céc thoa thudn hop tac dau tu va kinh doanh dugc
trinh bay trong Bang cin ddi k& todn gitra nién d theo gia gc trir di cic khoan du phong giam gid (néu
¢6). Dy phong gidm gid clia cac khoan dau tu dugc thyc hién khi cé bang chirng chic chan cho thay cd su
suy giam gia tri clia cac khoan d3u tu ndy tai ngay két thic ky ké toan.

No phai thu

Céc khoan phai thu dugec trinh bay trén bao cdo tai chinh riéng giira nién do theo gia tri ghi s6 cac khoan
phai thu tr khdch hang va phai thu khéc sau khi can trir cac khoan du phong dugc Iap cho cac khoan phai
thu kho doi.

Du phong phai thu khé doi dwgc trich Iap cho nhitng khoan ng phai thu da qua han thanh toan va kho cé
kha ning thu hdi, hodc cic khoan ng phai thu ma ngudi ng khé c6 kha ndng thanh todn do bi thanh ly,
pha s&n hay cac kho khan tuong tu.

Hang tén kho

Hang ton kho dugc xac dinh trén co sé gia thip hon giita gia goc va gid tri thuan co thé thye hién duoc.
Gia gbc thanh pham bat déng san bao gom tién st dung dét, chi phi dén bi gidi phong mat bang, chi phi
thi cong xay dung phi tra cho cac nha thiu, chi phi 13i vay, céc chi phi truc tiép va cac chi phi khac c6 lién
quan phat sinh trong qud trinh xdy dyng du én.
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CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL )
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN

Gia tri thuin cd thé thuc hién durgc duge xac dinh bang gid ban wdrc tinh trir cac chi phi wdc tinh dé hoan
thanh san phim cling chi phi tiép thi, bdn hang va phan phéi phat sinh.

Phuong phép xac dinh gia tri san phdm d& dang tai ngay két thiic ky ké toan la cac chi phi san xuat kinh
doanh d& dang duoc tap hop theo tirng cdng trinh chura hoan thanh hodc chura ghi nhén doanh thu, tuong
(tng véi khdi lwgng cong viéc con dé dang tai ngay két thic ky ké todn.

Dy phong giam gid hang ton kho ca Cdng ty dugc trich 1ap theo cac quy dinh k& todn hién hanh. Theo
d6, Cong ty dugrc phép trich 13p du phong gidm gid hang tn kho trong trwong hop gid géc cia hang ton
kho cao hon gi4 tri thuin cé thé thyc hién dugc tai ngay két thic ky ké todn.

Tai sin ¢8 dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san ¢d dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gid tai san c6 dinh hitu hinh bao gdm gid mua va toan b cac chi phi khac lién quan truc tiép dén
viéc dura tai san vao trang thai san sang sir dung.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc khdu hao theo phuong phap dudng thang dua trén thoi gian hitu dung
wdc tinh cu thé nhu sau:

S6 ndm
Nha clra va vat kién tric 05
Mady maéc va thiét bi 03-10
Thiét bi van phong 03-15

Cac khoan 13i, 16 phét sinh khi thanh ly, ban tai san 1a chénh I&ch gilta tién thu thuan tir thanh ly va gia tri
con lai cda tai san va dugc ghi nhén vao Bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh gilta nién do.

Thué tai san

Viéc xic dinh mot thda thudn cé phai 1a théa thuan thué tai san hay khéng dua trén ban chit cla thoa
thuan d6 tai thai didm khéi dau: lidu viéc thyc hién théa thuan nay cé phy thudc vao viéc sir dung mot
tai san nhat dinh va thda thudn c6 bao gdm digu khoan vé quyén str dung tai san hay khéng.

Théa thuan thué tai san dugc phan loai 1a thué tai chinh néu theo hop dong thué tai san bén cho thué
chuyén giao phan 16n rli ro va Igi ich gan lign véi quyén s& hitu tai san cho bén di thué. T4t ca cdc théa

thudn thué tai san khac duoc phan loai 1a thué hoat dong.

Trong truding hop Céng ty 1a bén cho thué

Tai san theo hop ddng cho thué hoat déng dugc ghi nhéan 13 bit ddng san dau tu trén bang can di ké
toan gitta nién do. Chi phi tryc tiép ban dau dé thuong thao thoa thudn cho thué hoat déng dugc ghi
nhan vao bao cdo k&t qud hoat déng kinh doanh gitta nién dé khi phat sinh.

Doanh thu cho thué dugc ghi nhan theo phuong phap dudng thang trong sudt thai gian cho thué, khéng
phu thuéc vao phurong thire thanh toan, trir khi dp dung phuong phép tinh khac hop ly hon.
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CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL )
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN

Trong trudng hop Cong ty |13 bén di thué

Céic khoan tién thué theo hgp dong thué hoat déng dugc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh
gitra nién do theo phuong phép dudng thang trong thoi han clia hop dong thué.

Tai san cd dinh vé hinh va khau hao
Phén m&m mady tinh
Phin mém may tinh duoc thé hién theo nguyén gié trir di gid tri hao mon Ity ké.

Nguyén gid tai san 8 dinh v hinh 13 phdan mém mdy tinh bao gém gid mua va nhirng chi phi ¢ lién quan
tryc tiép dén viéc dua tai san vao hoat déng nhu dy kién. Cic chi phi mua sém, nang cap va déi mdi tai
san ¢6 dinh v hinh dwoc ghi tang nguyén gia cda tai san va chi phi bao tri, stra chita dugc hach toan vao
bo céo k&t qua hoat dong kinh doanh giita nién do khi phat sinh. Khi tai san dwgc bén hay thanh ly, cac
khoan I3i 15 phat sinh do thanh Iy tai san (I3 phan chénh léch giita tién thu thuan tir viéc ban tai san véi
gid trj con lai cha tai san) déu duwrgc hach toan vao kbao cdo &t qua hoat dong kinh doanh giira nién do.

Phin mém may tinh dugc khiu hao theo phuong phap duéng thang trong vong tir 03 dén 08 nam.
Bat dong san dau tvw

B3t ddng san d3u tu bao gdm nha clra, vat kién tric, quyén sir dung dat va may mdc, thiét bi do Cong ty
nim gitr nhdm muc dich thu lgi tir viéc cho thué. Bat dong san dau tuw cho thué duoc trinh bay theo
nguyén gia trir gia tri hao mon lily k&. Nguyén gia bit dong san dau tu bao gdm céc chi phi bang tién hodc
gia tri hop Iy cdia tai sin ma Cong ty bd ra dé mua hodc dé xay dyng va phat trién bat dong san dau tu
tinh dén thoi diém hoan thanh viéc mua hodc viéc xay dyng bat déng san dau tw do.

Céc khoan chi phi lién quan dén bat ddng san d4u tu phét sinh sau ghi nhdn ban dau dugc hach todn vao
gia tri con lai cia bit dong san d3u tu khi Cdng ty c6 kha nang thu durgc cac lgi ich kinh té trong trong lai
nhigu hon mirc hoat ddng duoc danh gia ban diu cha bat ddng san dau tu do.

B4t dong san d3u tu cho thué dugc khiu hao theo phuong phap dudng thing dua trén thai gian hiru
dung wéc tinh. Cu thé nhu sau:

S8 ndm
Nha clra, vat kién tric va quyén st dung dat 05-50
May mdc, thiét bi 03-25

Viéc chuy@n tir bat déng san chd s& hitu sir dung hodic hang tén kho thanh bat dng san dau tu chi dugc
thure hién khi ¢6 sy thay ddi vé muc dich sir dung nhu truging hgp chi s& hitu chdm dit sir dung tai san
d6 va bit d3u cho bén khac thué hoat déng hodc khi két thiic giai doan xay dung. Viéc chuyén tir bat dong
san dau tu sang bit déng san chi s& hiru s dung hay hang tén kho chi dwoc thye hién khi ¢6 sy thay ddi
vé& muc dich st dung nhu cac trudmg hop chi s& hiru bét dau sir dung tai san nay hodc bat dau trién khai
cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bat dong san dau tu sang bat dong san chi s& hitu st dung hay hang
ton kho khéng 1am thay di nguyén gia hay gid tri con lai cha bit ddng san tai ngay chuyén doi.
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Chi phi xdy dung co’ ban d& dang

Céc tai san dang trong qua trinh xdy dyng phuc vu muc dich san xuat, cho thué, quan trj hodc cho bat ky
muc dich ndo khac dugc ghi nhan theo giad géc bao gbm cac chi phi can thiét dé hinh thanh tai san phu
hop véi chinh sach ké toén clia Cong ty. Viéc tinh khau hao clia cac tai san nay duoc dp dung giéng nhu
Vi cac tai san khac, bit du tir khi tai san & vao trang théi sdn sang st dung.

Cac khoan tra truéc

Chi phi tra trudc bao gdm céc chi phi thure té da phét sinh nhung ¢6 lién quan dén két qua hoat dong san
xuat kinh doanh clia nhiéu ky k& todn. Cac khoan chi phi tra truéc bao gdm chi phi ban hang lién quan dén
cac bat ddng san chua ban giao, tign thué mit bang va cac khoan chi phi tré truréc khac.

Chi phi ban hang lién quan dén cac bat dong san chua ban giao bao gdm chi phi hoa héng méi gidi va cac
chi phi ban hang khac phat sinh trirdc khi Céng ty ban giao bat déng san cho khach hang va dugc danh
gid 13 c6 kha nang dem lai lgi ich kinh té& trong tuong lai cho Cong ty. Céc chi phi nay dugc két chuyén vao
Bao céo két qua hoat dong kinh doanh gilta nién dd khi doanh thu chuyén nhugng bat dong san duoc ghi
nhan.

Tign thué mit bing phan anh cac khoan tién thué tra trudc cho nhidu ky k& todn va dugc phan bd vao
bao cdo két qua hoat déng kinh doanh giita nién d6 theo phuong phap duong thang tuong (ng vai thoi
gian tra trudc.

Cac khoan chi phi tra trde khic bao gdm gid tri céng cu, dung cu xudt dung va céc khoan khéc duoc coi
13 c6 kha nang dem lai lgi ich kinh té trong tuong lai cho Céng ty. Cac chi phi nay dugc vén héa dudi hinh
thitc cac khoan tré truée va duge phan bd vao Béo céo két qua hoat dong kinh doanh gilra nién dg, st
dung phuong phap duong thing theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Chi phi phai tra

Chi phi phai trd bao gdm cac khoan phai trd cho hang héa dich vu da nhan duwoc tir ngudi ban hodc da
duoc cung cap cho ngudi mua trong ky bdo cdo nhung thuc t& chua chi trd va nhirng khoan chi phi thurc
té& chua phét sinh nhung dugc tinh trude vao chi phi san xudt kinh doanh trong ky hach toan. Cac khoan
chi phi phai tra s& dwgc quyét todn véi sé chi phi thuc t& phat sinh va s6 chénh |éch gitta 6 trich trudc va
chi phi thyre t& dugc ghi nhan 1 khodn hoan nhap hodc b sung vao chi phi trong ky.

Cac khoan phai tra nha thau xay dung cho cic dy én bit ddng san dugc ghi nhan theo bién ban nghiém
thu khai lwgng gitra hai bén.

Cac khodn dy phong phai tra

Cac khoan du phong phai tra dugc ghi nhén khi Céng ty ¢6 nghia vu ng hién tai do két qua tir mét sur kién
d3 xay ra, va Cong ty co kha ning phai thanh todn nghia vu nay. Cac khoan dy phong dugc xac dinh trén
co s& wdc tinh déng tin ciy vé cac khoan chi phi can thiét dé thanh todn nghia vu ng nay tai ngay két thic
ky hoat déng.

D phong chi phi béo hanh cho cén hé va nha phé thuong mai

Cong ty wdc tinh chi phi du phong bao hanh dia trén doanh thu va cdc théng tin hién c6 vé viéc sira chira
clia cac cin hd va nha phd thuong mai dd ban trong qua khi.
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Tréi phi€u phat hanh

Gia tri ghi s6 cda trai phiéu thuong duge phan anh trén co s& thudn bang tri gid trai phiéu theo ménh gia
trir (-) Chi phi phat hanh trai phiéu chuwa phan bé .

Chi phi phat hanh trai phiéu dugc phan bé dan phu hgp véi ky han tréi phiéu theo phuong phap duong
thang va ghi nhén vao chi phi tai chinh. Tai thoi diém ghi nhan ban dau, chi phi phét hanh trai phiéu dugc
ghi gidm phan ng gdc clia trai phiéu. Dinh ky, chi phi phét hanh tréi phi€u dugc phan bd bang cach ghi
ting gia tri ng gdc va ghi nhan vao chi phi tai chinh phi hop véi viéc ghi nhan 13i vay phai tra cla trdi
phiéu.

Doanh thu chwa thuc hién

Doanh thu chua thuc hién 13 khoan doanh thu nhan trwéc lién quan dén mdt hay nhigu ky ké toan tir hoat
ddng cho thué bat dong san va céc dich vy lién quan chua dugce cung cap hodc chuyén giao. Cong ty ghi
nhan cac khodn doanh thu chwa thyc hién trong ng v&i phan nghia vu ma Céng ty sé phai thuc hién
trong twong lai. Khi cac didu kién ghi nhan doanh thu dugc thda man, doanh thu chua thuc hién sé duwoc
ghi nhan vao Bao cao két qua kinh doanh giita nién d6 trong ky tuong (rng vdi phan thdéa man diéu kién
ghi nhan doanh thu dé.

Nguwdi mua tra tién truéc

Cac khoan tign khach hang ¢ng trudc dé mua cin hg, nha & trong tuong lai ma chua da diéu kién dé
dugc ghi nhan 13 doanh thu trong ky dwgc phan &nh trong tai khodn “Ngudi mua tra tién trudc” trong
phian ng phai tra trén Bang can ddi ké toan gilra nién dj.

Ghi nhdn doanh thu

Doanh thu cung cap dich vy

Doanh thu cla giao dich vé cung cdp dich vu dwgc ghi nhan khi két qua cda giao dich dé dugc xac dinh
mét cach dang tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu
duoc ghi nhan trong ky theo k&t qua phan céng viéc da hoan thanh tai ngay clia Bang can doi ké toan gitra
nién dé clia ky dé. K&t qua cha giao dich cung cip dich vu dugce xdc dinh khi thda man tat ca bén (4) diéu
kién sau:

(a) Doanh thu duoc xac dinh twong doi chic chan;

(b) C6 kha ning thu duwoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do;

(c) Xacdinh dugc phan céng viéc da hoan thanh tai ngay cda Bang can doi ké todn gilra nién dg; va

(d) Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d€ hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.

Doanh thu chuyén nhu'gng bét déng san

Doanh thu chuyén nhugng bat dong san dugc ghi nhan khi déng thai théa man tat ca nam (5) diéu kién
sau:

(a) B&t dong sdn da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngwdi mua, Cong ty d3 chuyén giao rdi ro va lgi
ich gin lign v&i quyén s& hitu bat déng san cho ngudi mua;

(b) Cong ty khéng con ndm gitr quyén quan Iy bat dong san nhu ngudi s& hitu bat déng san hodc quyén
kiém so&t bat dong san;

(c) Doanh thu dugc xac dinh twong déi chic chan;

(d) Céng ty da thu duoc hoic sé thu duwgc lgi ich kinh té tir giao dich ban bat déng san;
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(e) Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban bt dong san.

Doanh thu chuy&n nhugng bat déng san ciing bao gdm doanh thu ghi nhan mét [an tir viéc cho thué dai
han bat dong san. Theo d6, d8i véi truong hop thdi gian cho thué chiém hon 90% thdi gian st dung hitu
ich ctia tai san, Céng ty ghi nhan doanh thu mét Ian d&i vdi toan bd sé tién cho thué nhan trudce néu dong
thoi thda man tat ca bon (4) diéu kién sau:

(a) Bén di thué khéng co quyén hily ngang hgp dbng thué va Cong ty khéng c nghia vu phai tra lai s4 tién
@3 nhan trudc trong moi trudng hop va dudi moi hinh thirg

(b) S& tién nhan trudc tir viéc cho thué khéng nhd han 90% téng s6 tién cho thué dy kién thu dugc theo
hop dong trong sudt thai han cho thué va bén di thué phai thanh todn toan bg s6 tién thué trong vong
12 thang ké tir thoi diém khdi dau thué tai san;

(c) Hau nhu toan b rai ro va lgi ich gan lign v&i quyén s& hitu tai san thué da chuyén giao cho bén di
thug;

(d) Gia vén clia hoat déng cho thué dugc wdc tinh twong déi day da.

Pong thsi, Cong ty thyrc ghi nhan gia tri con lai cla tai san cho thué nay la gid vén tuong (ng véi doanh
thu mét [an nay.

L&i tién giri

L&i tign glri dwgc ghi nhan trén co s& don tich, dugc xdc dinh trén s8 du cdc tai khodn tién gli va laikuat
ap dung.

Ldi tir cdc khodn déu tuv

L3i tir cac khodn dau tu duwoc ghi nhan khi Cong ty ¢é quyén nhan khoan Iai.

Ngoai té

Cac nghidp vu phét sinh bing ngoai té dugc chuyén déi theo ty gid tai ngay phét sinh nghiép vu. S8 du
céc khodn muc tién té c6 géc ngoai té tai ngay két thiic ky k& todn duoc chuyén déi theo ty gid cda ngan
hang thuong mai noi Cong ty thuwdng xuyén c6 giao dich tai ngay nay. Chénh léch ty gia phét sinh duoc
hach toan vao Bio cdo két qua hoat déng kinh doanh gitra nién dé.

D8i v6i cac khodn muc tidn té cé gdc ngoai t&, Cong ty da cé cc thoa thudn dé phong ngira rdi ro hdi dodi
thi Cong ty khdng danh gia lai cac khodn muyc tién té cd gdc ngoai té da sir dung cdng cu tai chinh dé phong
ngtlra rai ro héi doai.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir khi dugc von hod theo quy
dinh cha Chudn muc k& todn Viét Nam s 16 “Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di vay lién quan truc tiép
dén viéc mua, diu tu xdy dung nhifng tai san can mot thdi gian tvong ddi dai dé hoan thanh dua vao st
dung hodc kinh doanh dugc cdng vao nguyén gid tai san cho dén khi tai san dé dugc dua vao st dung
hoic kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh tir viéc dau tu tam thoi cdc khoan vay dugc ghi giam
nguyén gia tai san c6 lién quan. D&i véi khoadn vay riéng phuc vy viéc xdy dung tai san c6 dinh, bit déng
san dau tu, I3i vay duoc von héa ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12 théng.
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Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tong gia tri cla s6 thué phai tra hién tai va sd thué hoan lai.

S8 thué phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhép tinh thué trong ky. Thu nhap tinh thué khéc véi lgi
nhuin trudc thué dugc trinh bay trén Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh gitra nién do vi thu nhap
tinh thué khéng bao gém céac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dugc khdu trir trong céc ndm
khéc (bao gdbm ca 16 mang sang, néu cd) va ngoai ra khdng bao gdm céc chi tiéu khang chiu thué hodc
khéng duoc khiu trir.

Thué thu nhip hodn lai dwgc tinh trén cac khodn chénh l&ch giita gia tri ghi s6 va co s& tinh thué thu nhap
cha cic khodn muc tai san hodc cong ng trén bao cdo tai chinh riéng gita nién do va duoc ghi nhan theo
phuong phap Bang cin d6i ké toan. Thué thu nhap hoin lai phai trd phai duoc ghi nhan cho tat ca cac
khoan chénh léch tam théi con tai san thué thu nhap hoan lai chi dugc ghi nhan khi chac chan cé dd loi
nhuan tinh thué trong tuong lai dé khau trir cac khoan chénh léch tam thai.

Thué thu nhap hodn lai dugc xac dinh theo thu suat dy tinh s& ap dung cho ky tai san dugc thu hoi hay
ng phai trd dugc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao Bdo cdo két qua hoat dong kinh
doanh gitta nién dd va chi ghi vao vén chi s& hitu khi khodn thué dé c6 lién quan dén cdc khoan muc
duoc ghi thing vao vén chi sé hitu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra duoc bu trir khi Cong ty c6 quyén
hop phap dé bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi cac
tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan téi thué thu nhdp doanh
nghiép dugc quan ly bdi cing mét co quan thué va Céng ty cé du dinh thanh toan thué thu nhép hién
hanh trén co s& thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap clia Céng ty can ci¥ vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng
quy dinh nay thay déi theo tirng thdi ky va viéc xac dinh sau ciing vé thué thu nhdp doanh nghiép tuy
thudc vao két qua kiém tra ctia co quan thué cd tham quyén.

Céc loai thué khac duoc dp dung theo cdc ludt thué hién hanh tai Viét Nam.
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4, TIEN
So cudi ky S6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
Tién glti ngdn hang khéng ky han 27.565 1.376.935
Tién dang chuyén 222 125
27.787 1.377.060
5. PAU TU TAI CHINH

(i)

(ii)

(i)

(ii)

S& cudi ky S6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
Gid géc Gid tri ghi sb Gid géc Gia tri ghi s

a. Pau tw ndm gilr dén ngay

ddo han

Tién glri cd ky han (i) 21.778 21.778 21.615 21.615
Pau tv ngan han khac (ii) 1.335.613 1.335.613 - -
Trai phiéu = - 583.049 583.049
1.357.391 1.357.391 604.664 604.664

PAu tu nim gilr dén ngay dao han ngdn han cudi ky bao gdm céc khoan tién giri cd ky han géc trén 3 thang
va ky han con lai dudi 12 thang va hudng I3i sudt tir 2,3%/nam dén 6,6%/nam (ngay 31 thang 12 nam
2023: tlr 4,4%/nam dén 8,0%/nam).

Phan 4nh khoan d3u tu ngin han khac véi bén lién quan (chi tiét tai Thuyét minh s6 33) véi ky han dudi
6 thang va I3i suat trong ky 12 4,1%/nam.

S5 cudi ky S5 dau ky
Triéu VND Triéu VND
Gidgbc Dy phong Gid tri hop ly Giagdc Du phong Gid tri hgply
b. Péu tw véo céng
ty con
Cong ty TNHH Véan 12.168.956 - (i) 12.168.956 - (i)
hanh Vincom Retail
Cong ty TNHH D3u 571.609 . (i) 562.009 2 (i)
tu va Phat trién D&
thi Suéi Hoa
Céng ty TNHH 1.228.153 : (i) 1.228.153 . (i)
Vincom Retail
Landmark 81
Cong ty TNHH Bat (ii) - (i) Chuwa thanh - Chuathanh
doéng san Vincom lap lap
NCT
13.968.718 - - 13.959.118 - -

Céng ty chua xac dinh dwoc gi tri hop Iy cla cic khodn dau tu tai chinh tai ngay két thic ky ké todn do
cac quy dinh hién hanh chua ¢ hudng dan cu thé vé viéc xac dinh gia tri hop Iy cla cc khoan dau tw tai
chinh vao céng ty chwa niém yét.

Céng ty TNHH B4t dong san Vincom NCT — Céng ty con clia Cdng ty dugre thanh 1ap theo theo gidy chitng

nhan ding ky kinh doanh s& 0110721491 ngay 20 thang 5 nam 2024. Tai ngay 30 thang 6 ndm 2024, cac
thanh vién sang 1ap dang trong qua trinh hoan tat thi tuc gép vén vao cdng ty nay.
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Tinh hinh hoat déng cta cac cdng ty con nhu sau:

MAU SO B 09a-DN

Cong ty con Ky nay Ky trudrc

Céng ty TNHH Vén hanh Vincom Hoat dong kinh doanh c6 18  Hoat dong kinh doanh co 13i

Retail

Cong ty TNHH D3u tu va Phat Hoat déng kinh doanh c6 18 Hoat dng kinh doanh co 13i

trién B6 thi Sudi Hoa

Céng ty TNHH Vincom Retail Hoat déng kinh doanh cé 13 Hoat ddng kinh doanh cd I3

Landmark 81

Céng ty TNHH B4t déng san Vincom NCT Chua hoat dong Chua thanh 13p
S8 cudi ky S6 dau ky
Triéu VND Triéu VND

¢. Ddu tw gop vén vao cdc théa thudn hop

tdc dau tw va kinh doanh (i)

Cong ty TNHH Phat trién Cong vién Trung Tam 172.394 173.678

- Bén th ba

Bén lién quan (chi tiét tai Thuy&t minh 56 33) 3.463.385 3.581.191
3.635.779 3.754.869

(i) S8 du cudi ky bao gbm céc khoan d3u tu vao cic théa thudn hop tic dau tu va kinh doanh cho Tap
doan Vingroup - Cong ty CP (Cong ty me dén ngay 30 thang 3 nam 2024, C6 dbéng c6 quyén anh hudng
déng ké tir ngdy 31 thang 3 ndm 2024), bén th ba va mot s& cdng ty lién quan cho muc dich hop tac
d3u tur va kinh doanh ciu phan Trung tam Thurong mai (“TTTM”) cda mét sb du an bat dong san. Céc
bén s& thuc hién chuyén nhuong cac tai san hodc phan vén gép tuong (ng d6i voi truding hop chuyén

nhuong cong ty khi dap (rng dd dieu kién phdp Iy vé chuyén nhuong du n.

6. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG
$6 cudi ky S6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
Phai thu tir cho thué bat dong san diu tu va cung cdp 300.154 259.973
dich vu lién quan
Phai thu tir cung cap dich vy quan ly 89.603 77.357
Phai thu tir chuyén nhugng bat ddng san 5.714 16.683
395.471 354.013
Trong dé: Phai thu ngin han cda khach hang la cac
bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh 56 33) 185.132 102.509
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7.

PHAI THU KHAC

MAU sO B 09a-DN

a. Ngan han

Phai thu nhan hoan coc (i)

Phai thu cac khoan chi hd

L&i phai thu tir cc khoan tién glri ngén hang,
dat coc

Phai thu ngan han khac

Trong d6: Phai thu ngan han khac tir cdc bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyé&t minh sd 33)

b. Dai han
L3i phai thu tir cac khodn ddt coc
Phai thu dai han khac

Trong d6: Phai thu dai han khac tlr cac bén lién quan
(Chi tiét tai Thuy&t minh s& 33)

$& cudi ky S6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
139.072 -
8.604 10.962
6.901 -
21.161 115
175.738 11.077
171.482 6.289
446.167 -
561 561
446.728 561
446.728 561

(i) S8 du phai thu vé khodn tién dat coc tir théa thudn chuyén giao mot phan théa thuan hep téc phat
trién cac ciu phan thuong mai véi mét cdng ty con ctia Cong ty.

N XAU
Sd cudi ky S6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
Gia gbc Gia tri Gid goc Gid trj
c6 thé thu hoi 6 thé thu hdi
Phai thu mét khach hang doanh 57.595 18.194 57.845 38.019

nghiép

Cac dbi tugng khac 188.535 150.750 170.356 134.559
246.130 168.944 228.201 172.578
Téng gia tri dy phong da trich 13p 77.186 55.623

Gia tri c6 thé thu hoi cha cic khoan ng xau dugc xdac dinh bing gia goc clia cic khoan cong no trir di gia

tri du phong da trich 13p.
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9.

10.

TANG, GIAM TAI SAN €O DINH HI'U HINH

MAU SO B 09a-DN

Nha clra Md&y moc Thiét bi vin
va vat kién triic va thiét bi phéng Tong
Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND

NGUYEN GIA
S8 du dau ky 226 17.134 5.708 23.068
Mua sam trong ky - 236 - 236
$d du cudi ky 226 17.370 5.708 23.304
GLA TRl HAO MON LOY
KE
S8 dw dau ky 226 12.252 3.495 15.973
Khau hao trong ky - 999 466 1.465
S8 du cudi ky 226 13.251 3.961 17.438
GIA TR] CON LAl
Tai ngay dau ky - 4.882 2.213 7.095
Tai ngay cudi ky - 4.119 1.747 5.866

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2024, nguyén gia cla tai san ¢8 dinh hitu hinh bao gdm cac tai san c6 dinh hitu
hinh @3 khiu hao hét nhung van con s dung vdi gia tri 13 9.915 triéu VND (tai ngay 31 thang 12 nam

2023: 9.279 triéu VND).

TANG, GIAM TAI SAN CO DINH VO HINH

NGUYEN GIA
S8 duw dau ky
Tang trong ky
S& duw cudi ky

GIA TRI HAO MON LOY KE
S6 du dau ky

Khau hao trong ky

$6 duw cudi ky

GIA TRI CON LAl
Tai ngay dau ky

Tai ngay cudi ky

Phan mém
may tinh Téng
Triéu VND Triéu VND
72.029 72.029
148 148
21717 72.177
53.999 53.999
4.225 4.225
58.224 58.224
18.030 18.030
13.953 13.953

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2024, nguyén gia cla tai san ¢8 dinh vo hinh bao gdm céc tai san ¢6 dinh v6 hinh
d3 khiu hao hét nhung van con st dung véi gia tri 1a 46.184 triéu VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2023:

42.259 triéu VND).



CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN DQ (Tiép theo)

11.

12.

TANG, GIAM BAT DONG SAN DAU TU'

Quyén str dung dat, nha

MAU sO B 09a-DN

ctra, vat kién triic May moc, thiét bi Tong
Triéu VND Triéu VND Triéu VND
NGUYEN GIA
S8 dw dau ky 5.101.061 1.431.437 6.532.498
S6 du cudi ky 5.101.061 1.431.437 6.532.498
GIA TRI HAO MON LOY KE
S6 dw dau ky 768.063 569.378 1.337.441
Khau hao trong ky 68.740 59.361 128.101
S8 du cudi ky 836.803 628.739 1.465.542
GIA TRI CON LAl
Tai ngay d3u ky 4.332.998 862.059 5.195.057
Tai ngay cudi ky 4.264.258 802.698 5.066.956x
L
*

B4t dong san d3u tw clia Cong ty chli yéu bao gdm tai san cla cac trung tdm thuong mai do Cong ty s&
hiru va vin hanh hoat dng cho thué mét bing va cung cap céc dich vu lién quan. Tai ngay 30 thang 6 nam
2024, Cong ty dang trong qua trinh xac dinh gid tri hop Iy cha cac bat dong san dau tu nay.

Nguyén gi4 clia bt dong san dau tu tai ngay 30 thang 6 ndm 2024 bao gdm cac bat dong san dau tv da
khiu hao hé&t nhung van con cho thué véi gid tri 1a 91.564 triéu VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2023:

75.663 triéu VND).

Tai ngay 30 thang 06 ndm 2024, bit ddng san dau tu cd gia tri con lai la 1.371.049 triéu VND duoc thé
chap tai ngan hang dé dam bao cho cac khodn vay clia mét bén lién quan (tai ngay 31 thang 12 nam 2023:

1.397.485 triéu VND).

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

May phat dién
Pham mém CiAMS
Stra chita, bao dudng

25

S6 cudi ky S6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
7.382 7.382
2.599 =
7.067 10.990
17.048 18.372

= ¥ Moo



CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL o
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN

13.

14.

CHI PHi TRA TRU'GC

S6 cudi ky S6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
a. Ngén han
Chi phi tra trde ngén han khac 8.944 12.969
8.944 12.969
b. Dai han
Tién thué mit bang tra trudc 67.977 68.714
Chi phi sira chita I&n, bao tri tai san 21.923 21.511
Céng cu, dung cu xudt dung 6.437 6.411
Chi phi tra trude dai han khac 6.637 6.481
102.974 103.117
Trong dé: Chi phi trd trudc dai han cho bén lién quan 67.977 68.714
(Chi tiét tai Thuy&t minh s6 33)
TAI SAN KHAC
S6 cudi ky S6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
a. Ngan han
Pat coc cho cac bén lién quan cho muc dich kinh doanh 3.040.115 B
(Chi tiét tai Thuyét minh s& 33) (i)
3.040.115 -
b. Dai han
Dit coc cho cac bén lién quan cho muc dich dau tu 8.124.408 7.893.408
(Chi tiét tai Thuyét minh s& 33) (ii)
8.124.408 7.893.408

(i) S8 du cudi ky 14 cac khoan dit coc cho cac déi tac d& nhan chuyén nhugng mét phan clia mét s6 du
an bat déng san 13 hang tdn kho dé ban.

(ii) S8 du cudi ky 12 cac khoadn dit coc cho Tap doan Vingroup - Céng ty CP (Cong ty me dén ngay 30 thang
3 nim 2024, C8 déng ¢4 quyén anh hudng déng ké tir ngay 31 thdng 3 ndm 2024) va mt s6 cong ty
lién quan (“céc d&i tac dau tu”) cho muc dich hop tac ddu tu va kinh doanh cau phan TTTM clia mét
s& du 4n bat ddng san theo cac thda thuin va hgp dong hop tic dau tu va kinh doanh dir én. Theo cac
théa thuan nay, cac di tac dau tw d3 cam két chuyén nhuong cac du an TTTM hodc trao quyén uu
tién mua cac TTTM cho Cong ty theo gia ban dl bu dp cac chi phi dau tu da phét sinh. L3i sudt cla
cac khoan d3t coc 13 10%/n3m va 12%/n3dm, dinh ki hang ndm duwoc cong don vao gia tri khoan dat
coc. L&i trong ky chura nhap géc dugc trinh bay chi tiét tai Thuyét minh s8 7 (b).

26
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CONG TY €O PHAN VINCOM RETAIL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (Tiép theo)

15.

16.

17.

MAU sO B 09a-DN

TAI SAN THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAl VA THU NHAP THUE THU NHAP HOAN LAI

S cudi ky S6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
a. Tai san thué thu nhdp hodn lai
Tai san thué thu nhap hodn lai lién quan dén 16.015 10.875
khoan chénh léch tam th&i duoc khu trir
Tai san thué thu nhap hoén lai 16.015 10.875
Ky nay Ky truwéc
b. Thu nhap thué thu nhip hoan lai Triéu VND Triéu VND
Ghi nhan vao két qua hoat déng san xuat kinh doanh (5.140) (3.876)
trong ky
(5.140) (3.876)
PHAI TRA NGU'01 BAN NGAN HAN
S& cudi ky S6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
Gia tri S6 cé kha nang Gia trj S8 c6 kha ning
trd ng tra ng
Phai tra cho hgu‘f]’i 12.660 12.660 10.882 10.882
ban
Phai tra cho cdc bén 300.528 300.528 148.943 148.943
lién quan (Chi tiét
tai Thuyét minh s6
33)
313.188 313.188 159.825 159.825
THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'GC
S& phai ndp $d phai ndp $6 da ndp S& phai ngp
dau ky trong ky trong ky cudi ky
Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND
Thué gid tri gia ting 52.114 80.590 76.666 56.038
Thué thu nhdp 194.231 103.842 198.240 99.833
doanh nghiép
Thué thu nhap ca 8.496 26.360 25.591 9.265
nhan
Céc loai thué khac 4.374 22.245 22.527 4.092
259.215 233.037 323.024 169.228
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CONG TY €O PHAN VINCOM RETAIL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN D0 (Tiép theo)

18.

19.

20.

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

MAU SO B 09a-DN

$6 cudi ky S8 dau ky
Triéu VND Triéu VND
Chi phi lwong phai tra 27.399 42.293
L3i vay phai tra 26.857 28.137
Chi phi xay dwng trich trudc 4,123 4.565
Chi phi bdn hang phai tra 2.036 14.873
Chi phi phai tra khac 67.602 71.967
128.017 161.835
Trong d6: Chi phi phai trd ngan han cho cic bén lién 7.169 4.297
quan (Chi tiét tai Thuyét minh s6 33)
DOANH THU CHU'A THUC HIEN
S0 cudi ky S6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
a. Ngan han
Doanh thu nhan trudc tir hoat déng cho thué bat dong 42.109 16.974
s3n va cung cap cac dich vu lién quan
42.109 16.974
b. Dai han
Doanh thu nhan trudc tir hoat dong cho thué bat dong 158.369 164.270
san va cung cap cac dich vu lién quan
158.369 164.270
Trong d6: Doanh thu chua thyc hién véi bén lién 43.392 18.637
quan (Chi tiét tai Thuyét minh sd 33)
PHAI TRA KHAC
So cudi ky S6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
a. Ngan han
Nhan dit coc thué mit bang trung tdm thuong mai 108.411 85.136
Kinh phi bao tri cac cdn hé da ban giao 21.795 21.616
Nhin dit coc thi cong mat bang 11.482 11.858
Céc khoan phai tra, phai ndp khac 12.274 28.169
153.962 146.779
Trong d6: Phai tra khac ngan han cdc bén lién quan 3.046 9.727
(Chi tiét tai Thuyét minh s& 33)
b. Dai han
Nhan dat coc cho muc dich hgp tdc kinh doanh (i) 3.650.000 350.000
Nhan dat coc thué mit bang trung tdm thuong mai 212.111 243.873
3.862.111 593.873
Trong d6: Phai trd khac dai han cac bén lién quan 365.978 367.226

(Chi tiét tai Thuy&t minh sd 33)

(i)  Baogdm khoan tién nhan tir cac déi tac theo cac hop déng hop téc kinh doanh cac trung tam thuong

mai.
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CONG TY €O PHAN VINCOM RETAIL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (Tiép theo) MAU s& B 09a-DN
71 VAY NGAN HAN
S8 dau ky Trong ky 56 cudi ky
Triéu VND Triéu VND Triéu VND
Gia trj S8 c6 kha ndng Téng Giam Gia trj S8 cd kha ning
tra ng trang
Vay ngin han 2.961.913 2.961.913 552.820 1.190.000 2.324.733 2.324.733
Khoan vay hgp vén ngin 1.771.913 1.771.913 31.992 3 1.803.905 1.803.905
han
Vay bén lién quan (Thuyét 1.190.000 1.190.000 520.828 1.190.000 520.828 520.828
minh sé 33)
2.961.913 2.961.913 552.820 1.190.000 2.324.733 2.324.733

Théng tin chi tiét cdc khoan vay ngan han nhu sau:

STT Bén cho vay/Thu xép tin dung S tien Ky han gdc va trd 13 L&i suat Hinh thirc dam bdo
Triéu VND
1  Deutsche Bank AG - Singapore 1.318.825 - Ng gdc tra 1 [an tai thoi diém cudi ky han vao ngay 15 Lai sudt tha ndi, 13i sudt (i) (ii)
Branch thang 6 ndm 2025; trong ky tlr 9,85%/ndm
- Tra 13i dinh ky hang quy vao ngay lam viéc cudi cling dén 9,81%/nam
ctia quy.
2 Ngan hang Deutsche Bank AG - 485.080 - No gdc tra 1 [an tai thoi diém cudi ky han vao ngay 15 L&i suat tha ndi, 13i suat (i) (i)
chi nhdnh H& Chi Minh théang 6 nam 2025; trong ky la 9,91%/nam
- Tra I3i dinh ky hang quy vao ngay lam viéc cudi cling
cla quy.
3 Céngty TNHH Van hanh Vincom 520.828 - Cac khoan no gdc va |ditrd 1 [4n vao théi diém cudi L3i sudt trong ky Khong cd tai san
Retail ky han an lugt vao thang 5 va thang 6 ndm 2025. la 12%/ndm dam bao
2,324,733

(i)  Céc khoan vay c6 ngay ddo han |2 ngay 15 thang 6 ndm 2025. Cac bén cho vay c6 quyén yéu cau Céng ty hoan trd lai toan b s& du khodn vay tai bt cl thoi diém nao
sau ngay 29 thang 9 nam 2024 (9 thang ké tir ngay gidi ngan dau tién). Cng ty phéan loai cdc khodn vay nay 13 vay ngan han tai ngay 30 thang 6 ndm 2024.

(i) Khoan vay dugc thé chap bing quyén st dung dat va tai san gin lién trén dat cla trung tdm thuong mai dugc s& hitru bdi cong ty con clia Cong ty.
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CONG TY €O PHAN VINCOM RETAIL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN D0 (Ti€p theo)

MAU SO B 09a-DN

22. VAY DAI HAN
S dau ky Trong ky S0 cudi ky
Triéu VND Triéu VND Triéu VND
Gid trj S& c6 kha ning Tang Giam Gia trj S6 cd kha nang
tra ng trad ng
Vay dai han 1.970.711 1.970.711 8.858 - 1.979.569 1.979.569
Trai phi€u doanh nghiép 1.970.711 1.970.711 8.858 - 1.979.569 1.979.569
1.970.711 1.970.711 8.858 - 1.979.569 1.979.569
Trong dé:
- 58 phai trd sau 12 thang 1.970.711 1.979.569
Théng tin chi tiét cac khoan trai phiéu dai han nhu sau:
Pon vj tw van phat hanh Sd tien Ky han gdc va tra I18i L3i suét

Céng ty €8 phan chirng khoan Ky thuong
Tréi phiéu doanh nghiép

Tridu VND

1.979.569 - Ng gbc tra 11an tai thoi diém cudi ky han vao ngay

25 théng 8 ndm 2025;
- Tra 13i: Theo ky trd ng 13i 3 thang/lan

L&i suét tha ndi, |4i sut trong ky
tlr 9,38%/ndm dén 9,78%/ndm

Tréai phiéu dugc thé chiap béng quyén s dung dat va tai san gén lign trén dat cha mot trung tdm thuong mai duge s& hitu béi céng ty con clia Cng ty.
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CONG TY €O PHAN VINCOM RETAIL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN PO (Tiép theo)

23.

vON CHU SO HT'U

Thay d6i trong vén chl s& hitu:

MAU S8 B 09a-DN

Vén gép Thing dw Quy khéc thudc Lgi nhudn sau thué
cta chi sé& hiru van cd phan Cé phi€u quy  vén chi s& hiru chua phén phai Téng cong
Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND
Cho ky hoat déng 6 thang két thiic ngay 30 thang 6 ndm 2023
S6 dau ky trwdc 23.288.184 46.983 (1.954.258) 5.000 4,586.337 25.972.246
Lgi nhuan trong ky - - - - 406.660 406.660
S8 duw cudi ky truwée 23.288.184 46.983 (1.954.258) 5.000 4,992.997 26.378.906
Cho ky hoat dong 6 thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2024
S6 dau ky nay 23.288.184 46.983 (1.954.258) 5.000 5.438.075 26.823.984
Lgi nhuan trong ky - - - - 368.102 368.102
S6 duw cudi ky nay 23.288.184 46.983 (1.954.258) 5.000 5.806.177 27.192.086

e



CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (Tiép theo)

24,

Cé phiéu

MAU SO B 09a-DN

S8 lirgng cé phiéu da phat hanh ra cong ching
C6 phiéu phé théng

S8 lwong cd phiéu quy

S& lwgng cd phiéu dang lvu hanh

C6 phiéu phd théng

€5 phiéu phd théng cé ménh gia 10.000 VND/c6 phiéu.

CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN D01 KE TOAN GIU'A NIEN DQ

Ngoai té

D6 la My (USD)

32

So cudi ndm So dau ndm
2.328.818.410 2.328.818.410
2.328.818.410 2.328.818.410

56.500.000 56.500.000
2.272.318.410 2.272.318.410
2.272.318.410 2.272.318.410

SG cudi ky $o dau ky
- 53.390.221




CONG TY €O PHAN VINCOM RETAIL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (Tiép theo)

25.

26.

27.

DOANH THU

MAU SO B 09a-DN

Doanh thu cho thué bat dong san dau tu va cung cdp
cac dich vu lién quan

Doanh thu cung cap dich vu quan ly

Doanh thu chuy@n nhugng bat dong san

Doanh thu cung cap dich vy khéc

Doanh thu thu3n vé ban hang va cung cdp dich vy

Trong d6: Doanh thu tir cic bén lién quan
(Chi tiét tai Thuy&t minh s6 33)

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia vén cho thué bat déng san dau tu va cung cap cac
dich vu lién quan

Gid von cung cip dich vu quan ly

Gia van chuyén nhuong bat déng san

Gia van cung cap dich vu khdc

CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nhan vién

Chi phi kh&u hao va hao mon, phan bé tién thué dat
Phi quan ly

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi dy phong

Chi phi khac

Ky nay Ky trudrc
Triéu VND Triéu VND
936.924 898.045
151.903 123.886

= 3.018

11.079 10.430
1.099.906 1.035.379
346.824 220.047
Ky nay Ky truére
Triéu VND Triéu VND
567.023 429.573
142.270 104.648

c 1.788

4.025 2.866
713.318 538.875
Ky nay Ky truérc
Triéu VND Triéu VND
140.435 36.630
133.936 134.480
52.578 126.671
437.921 261.738
22.244 3.076
26.477 14.626
813.591 577.221
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CONG TY €O PHAN VINCOM RETAIL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN PQ (Tiép theo)

28.

29.

30.

DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

MAU $O B 09a-DN

L3i tien gtri, tién cho vay

Trong d6: Doanh thu hoat ddng tai chinh tir cac bén
lién quan (Chi tiét tai Thuyét minh s6 33)

CHI PHI TAI CHINH

Lai tién vay, trai phiéu
Chi phi phat hanh phan bg
Chi phi tai chinh khac

Trong dé: Chi phi tai chinh vé&i cac bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh s& 33)

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Cac khoan chi phi ban hang

Chi phi tw van, hoa hdng va mai gidi
Chi phi quang cdo

Chi phi khac

Cac khoan chi phi quan Iy doanh nghiép
Chi phi quan Iy doanh nghiép dugc phan bo
Chi phi du phong phai thu kho doi

Chi phi dich vu mua ngoai

Ky nay Ky trudc
Triéu VND Triéu VND
483.149 215.690
483.149 215.690
465.673 138.426
Ky nay Ky trurdrc
Triéu VND Triéu VND
201.601 149.902
70.078 16.554
40.525 =
312.204 166.456
13.180 =

Ky nay Ky trwé'c
Triéu VND Triéu VND
32.204 4.897
19.335 15.904
814 2.834
52.353 23.635
24.121 21.936
22.244 3.166
1.555 274
47.920 25.376
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CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DQ (Tiép theo)

MAU SO B 09a-DN

31. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP
Ky nay Ky trudrc
Triéu VND Triéu VND
Chi phi thu& thu nhip doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén 103.842 96.375
thu nhap chiu thué ky nay
Téng chi phi thu& thu nhdp doanh nghiép 103.842 96.375
hién hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh trong ky dugc tinh nhu sau:
Ky nay Ky truéc
Triéu VND Triéu VND
Hoat Hoatddng Tong Hoatddng Hoatdéng Téng
dong  SXKD khdac bat déng  SXKD khéc
bat dong san
san
Loi nhudn trwdc thué (253) 467.057 466.804 (16.100) 515.259 499.159
pidu chinh cho thu nhap
tinh thué
Trir: - (36.691)  (36.691) - (76.756) (76.756)
Anh huéng cia céc - (36.298)  (36.298) - (76.571) (76.571)
khodn chénh léch tam
thoi
Chuyén 16 tir hoat ddng - (253) (253) - . -
bét dong san
Khéu trir tam nép thué (140) (140) - (185) (185)
1% TNDN
Cong: - 88.845 88.845 19.788 39.684 59.472
Chi phi khéng duorc trir - 6.577 6.577 19.788 9.520 29.308
khdc
Anh hwéng cta céc - 82.268 82.268 . 30.164 30.164
khodn chénh léch tam
thoi
Thu nhap tinh thué& - 519.211 519.211 3.688 478.187 481.875
Thu nhap chiu thué suat - 519.211 519.211 3.688 478.187 481.875
20%
Chi phithué' thu nhap - 103.842 103.842 738 95.637 96.375
doanh nghiép ky hién
hanh
35
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CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL )
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN PO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN

32. CAC KHOAN CAM KET
Cac khoan cam két thué hoat dong trong dé Cong ty Ia bén cho thué

Céng ty hién dang cho thué miat bang dién tich trung tdm thwong mai theo cac théa thuan thué hoat
d6ng. S6 tign thué t8i thidu trong twong lai theo cac thda thudn nay vao ngay két thic ky ké toan nhu

sau:
Cudi ky Pau ky
Triéu VND Triéu VND
Tl 1 ndm tr& xudng 611.969 724.835
Trén 1 ndm dén 5 nam 1.315.178 1.419.213
Trén 5 nam 1.681.989 1.853.218
3.609.136 3.997.266

Cac khodn cam két thué hoat dong trong dé Céng ty |a bén di thué:

Cong ty 13 bén di thué, da ky két mdt s& hop ddng thué hoat déng. Cac khoan tién thué téi thiéu phai tra
cho cac hop dong thué hoat déng khéng dugc hly ngang nhu sau:

Cudi ky Pau ky

Triéu VND Triéu VND

Tir 1 ndm tré xubng 25.498 25.498
Trén 1 n3m dén 5 ndm 103.172 97.736
Trén 5 nam 966.121 934.967
1.094.791 1.058.201

Nhu d3 trinh bay tai Thuyét minh s8 5 va 14, Cong ty da ky két cic thoa thudn va hop déng hop tac dau
tw va kinh doanh duy dn véi Tap doan Vingroup - Céng ty CP (Céng ty me dén ngay 30 thang 3 ném 2024;
C6 dbng c6 quyén anh huwdng dang ké tir ngay 31 thang 3 ndm 2024), va cdc cong ty lién quan (sau day
goi 13 “céc d6i tac dau tu”) cho muc dich hgp tac dau tu va kinh doanh cdu phan trung tam thuong mai
clia mét s6 du an bat déng san. Theo cic hop ddng hop tac dau tu va kinh doanh nay gilta Céng ty va cac
ddi tac dau tu, Cong ty c6 cdc cam két sau:

Cam két ciing phdt trién trung tém thuong mai

Cong ty cam két nhan chuy&n nhugng toan bd phéan vén gép cla cac cong ty muc tiéu s& dugc thanh lap
dé s& hitu va van hanh mét sb trung tam thwong mai tai mét s8 tinh, thanh phd sau khi cac diéu kién ky
két trong cic thda thudn dugc hoan tit. Cong ty chuyén tién cho cac déi tac dau tu dé xay dung trung
tam throng mai. Trong truding hop cac ddi tac dau tu chua da cdc diéu kién dé chuyén giao vé mat phap
ly cac trung tdm thuong mai sang céng ty muc tiéu dudi hinh thirc gdp von, cac bén sé hop tac dé quan ly
van hanh, khai thdc cic trung tdm thwong mai. Theo d6, Cong ty cam két s& nhan ban giao dé van hanh
va khai théc kinh doanh cac trung tdm thuong mai va chia lai mdt phan lgi nhudn cho cac ddi téc dau tu.

Cam két thanh todn theo hop déng hop tdéc diu tu cdc dy dn trung tém thuong mai

Cac déi tac dau tv d3 cam k&t chuyén nhuong ciu phan trung tdm thuong mai cla cdc dv an cta ho cho
Cong ty, hodc trao quyén wu tién mua cau phan trung tdm thuong mai cho Cong ty. Tai ngay 30 thang &
nim 2024, Céng ty d3 thanh toan dd cac nghta vu theo hgp ddng cho cdc ddi tac dau tu theo cac quy dinh
clia cac thda thudn dd (tai ngay 31 thang 12 ndm 2023, Céng ty udc tinh con phai thanh todn thém 363.494
triéu VND).
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33, NGHIEP VU VA SO DU VOl CAC BEN LIEN QUAN

Danh sdch cdc bén lién quan cd giao dich va sé du chd yéu trong ky:

Cong ty Ma&i quan hé
Tap doan Vingroup - Cong ty CP (*)
Céng ty TNHH Vincom Retail Landmark 81 Cong ty con
Céng ty TNHH Van Hanh Vincom Retail Cong ty con
Céng ty C8 phan Vinhomes **)
Céng ty C6 phan Vinpearl (**)
Cong ty C6 phan Dau tv Xay dyng Thai Son (¥4
Cong ty C6 phan Phét trién Thanh Phé Xanh (**)
Cong ty C6 phan Tu vdn Dau tu va Dau tu Viét Nam (**)
Cong ty C6 phan D4 thj Du lich Can Giv (**)
Céng ty CO phin San xudt va Kinh doanh VinFast (**)
Cong ty TNHH Kinh doanh Thuong mai va Dich vu VinFast (¥

Céng ty C6 phan VinWonders Nha Trang (&

(*) Cong ty me dén ngay 30 thang 3 ndm 2024 va C6 dong cd quyén anh huéng dang ké tir ngay 31 thang=
3 nam 2024. *

(**) Cong ty trong cung tdp doan dén ngay 30 thang 3 ndm 2024 va cong ty trong cling tap doan cla C8
doéng cé quyén anh hudng dang ké tir ngay 31 thang 3 ndm 2024.
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Trong ky, Céng ty dd cd cdc giao dich chii yéu sau vdi cdc bén lién quan:

MAU sO B 09a-DN

Ky nay Ky trudc
Triéu VND Triéu VND
Doanh thu cung cdp djch vu va cho thué
Céng ty TNHH Van Hanh Vincom Retail 305.509 177.218
Céng ty TNHH Kinh doanh Thuong mai va Dich vy VinFast 38.464 32.760
Céng ty CO phan Vinhomes - 3.147
Bién lién quan khac 2.851 6.922
346.824 220.047
Chi phi mua hang héa va dich vu
Céng ty C6 phan Pau tw Xay dyng Thai Son 72.157 27.278
Cong ty C6 phan Vinhomes 61.261 2.255
Tap doan Vingroup - Céng ty CP 57.821 45.590
Cong ty TNHH Vincom Retail Landmark 81 40.753 40.800
Cong ty C6 phan Vinpearl 22.425 13.888
Céng ty C6 phan Tu van Dau tu va Dau tv Viét Nam 26.534 28.897
Bién lién quan khac 18.238 -
299.189 158.708
D3t coc cho muc dich dau tw
Tap doan Vingroup - Cong ty CP 363.494 -
363.494 -
Pit coc cho muc dich kinh doanh
Téap doan Vingroup - Cong ty CP 2.683.666 -
Céng ty CO phan Vinhomes 356.449 -
3.040.115 -
Tién chi d3u tw ngan han khac
Cong ty C6 phan VinWonders Nha Trang 1.335.613 -
1.335.613 -
Lii nhap gdc dat coc cho muc dich dau tw -
Tap doan Vingroup - Céng ty CP 6.579 3
6.579 -
Thu hbdi d3t coc cho muc dich dau tw
Cong ty C6 phan Vinhomes 55.866 543.768
Céng ty C6 phan Dau tu Xay dung Thai Son 54.270 =
Tap doan Vingroup - Céng ty CP 7.671 -
Céng ty TNHH Van Hanh Vincom Retail - 1.098.796
117.807 1.642.564
Nhin chuyén nhwgng cd phan
Cong ty TNHH Van Hanh Vincom Retail 9.248 B
9.248 -
L3i vay, 13i dat coc phai thu
Tap doan Vingroup - Céng ty CP 452.746 98.524
Céng ty TNHH Van Hanh Vincom Retail 6.026 1.929
Céng ty C6 phan VinWonders Nha Trang 6.901 -
Cong ty C6 phan Phét trién Thanh Phé Xanh - 12.968
Céng ty C8 phan San xudt va Kinh doanh VinFast - 16.922
Céng ty C6 phan D4 thi Du lich Can Gio - 8.083
465.673 138.426
Chi phi I3i vay
Coéng ty TNHH Van Hanh Vincom Retail 13.180 -
13.180 -
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Ky nay Ky trudc
Triéu VND Triéu VND
Thu nhép khac
Céng ty Cd phan Vinhomes 12.829 -
Bén lién quan khac 24 =
12.853 -
S8 dw chi yéu véi cdc bén lién quan tai ngdy két thic ky hoat déng:
S8 cudi ky S6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
Phai thu khach hang ngan han
Céng ty TNHH Van hanh Vincom Retail 146.087 73.189
Céng ty TNHH Kinh doanh Thuong mai va Dich vu VinFast 38.036 21.374
Bién lién quan khac 1.009 7.946
185.132 102.509
Phai thu ngan han khic
Céng ty TNHH Van hanh Vincom Retail 142.780 1.764
Cong ty C6 phan Vinhomes 17.780 545
Cong ty C6 phan VinWonders Nha Trang 6.901 -
Bién lién quan khac 4.021 3.980
171.482 6.289
Phai thu dai han khac
Tap doan Vingroup - Cong ty CP 446.167 -
Cong ty C6 phan Vinhomes 561 561
446.728 561
Tai san ngan han khéac
Tap doan Vingroup - Céng ty CP 2.683.666 -
Cong ty C6 phan Vinhomes 356.449 -
3.040.115 -
Tai san dai han khac
Tap doan Vingroup - Céng ty CP 8.124.408 7.893.408
8.124.408 7.893.408
Pau trr ngan han khiac
Céng ty C6 phan VinWonders Nha Trang 1.335.613 -
1.335.613 -
Chi phi tra trwére dai han
Céng ty C6 phan Vinpearl 67.977 68.714
67.977 68.714
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P3u tw gép von vao cic théa thudn hop tic dau tu va
kinh doanh

Cong ty C8 phan D3au tu Xay dung Thai Son

Cong Ty C6 phan Tu Van Dau tu va Dau tu Viét Nam
Cong ty C6 phén Vinhomes

Coéng ty C6 phan Vinpearl

Tap doan Vingroup - Cong ty CP

Phai trd ngwdi ban ngin han

Cong ty C6 phan Tu van Dau tu va Dau tu Viét Nam
Tap doan Vingroup - Cong ty CP

Céng ty TNHH Vincom Retail Landmark 81

Cong ty C6 phan Vinpearl

Cong ty CO phan Dau tu Xay dung Thai Son

Céng ty C6 phan Vinhomes

Bién lién quan khac

Phai trd ngan han khac
Coéng ty TNHH Van hanh Vincom Retail
Bién lién quan khac

Phai tra dai han khac
Céng ty TNHH Van hanh Vincom Retail
Cong ty TNHH Kinh doanh thuong mai va dich vy VinFast

Bién lién quan khac

Chi phi phai tra ngan han
Céng ty TNHH Van Hanh Vincom Retail
Bién lién quan khac

Doanh thu chua thuce hién
Céng ty TNHH Van Hanh Vincom Retail
Céng ty C6 phan Vinpearl

Vay ngan han
Céng ty TNHH Van Hanh Vincom Retail

S8 cudi ky S8 dau ky
Triéu VND Triéu VND
1.274.628 1.328.898
899.641 899.641
726.898 782.763
297.224 297.224
264.994 272.665
3.463.385 3.581.191
114.023 87.265
87.748 40.267
48.270 3.390
21.572 4.262
20.471 2.583
6.446 6.207
1.998 4.969
300.528 148.943
1.340 9.466
1.706 261
3.046 9.727
350.000 350.000
15.949 15.949

29 1277
365.978 367.226
4.313 1.174
2.856 3.123
7.169 4.297
24.963 -
18.429 18.637
43.392 18.637
520.828 1.190.000
520.828 1.190.000
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Thir lao chi tré cho cdc thanh vién caa HSi déng Quan trj cia Cong ty:

Thu lao (*)
Ky nay Ky trwéc
Triéu VND Triéu VND

Hoi dong Quan tri

Ba Thai Thj Thanh Hai — Chd tich - -
(tr ngay 26 thang 04 ndm 2023 dén ngay 23 thang 04

nam 2024)

Ba Tran Mai Hoa — Ch tich didu hanh 528 884
(tlr ngay 23 thang 04 nam 2024)

Ong Nguyén Thé Anh — Thanh vién - -
Ong Nguyén Hoai Nam — Thanh vién - .
(tlr ngay 23 thang 04 nam 2024)

Ba Lé Mai Lan — Thanh vién - -
(tlr ngay 26 thang 04 nam 2023 dén ngay 23 thang 04

nam 2024)

Ong Sanjay Vinayak — Thanh vién doc 13p 515 441
Ong Fong Ming Huang Ernest — Thanh vién déc lap 515 441

(*) Chi bao gdbm phan thi lao duwgc tra cho chirc danh tai Hoi ddng Quan tri.

Thu nhép chi tra cho Ban Giam ddc, Ban Kiém soat va cdc thanh vién quan Iy khédc cla Céng ty nhu sau:

Ky nay Ky trudrc

Triéu VND Triéu VND
Ban Giam déc
Ba Tran Mai Hoa 1.315 7.955
(tr ngay 18 thang 03 nam 2024 dén ngay 23 thang 04
nam 2024)
Ba Pham Thj Thu Hién 5.497 -
(tlr ngay 16 thang 10 ndm 2023 dén ngay 17 thang 03
nam 2024 va tlr ngay 23 thang 04 nam 2024)
Céc thanh vién quan Iy khac 13.218 10.990
Ban Kiém soat
Ong Chu Anh Diing — Trudng ban 113 618 *
(tlr ngdy 26 thang 04 nim 2023 dén ngay 23 thang 04
nam 2024)
Ong Nguyén Thanh Trung - Trudng ban 13 - "

(tlr ngay 23 thang 4 nam 2024) p
Céc thanh vién Ban kiém soat khac . %
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34. SU’ KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khong cé cac sy kién nao phét sinh sau ngay két thic ky ké toan yeu cau phal dugc didu chinh hay trinh
bay trén bao céo tai chinh riéng gira nién dd clia Cong ty. ;

um—

Pao Thi Anh Nghyén Thi Lén Hwong i Thi Ngoc Ha
Nguw i 13p biéu K& todn trwéng Giam déc Tai chinh

Ngay 28 thdng 8 ndm 2024
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