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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP
243 Dé La Thanh, phuong Léng Thuong, quin Déng Da, thanh phé Ha Noi

NOI DUNG
Trang
B4o céo clia Ban Tdng Giam ddc 02-03
B4o céo kiém todn dde lép 04-05
B#o céo tai chinh hop nhét da dugc kiém toan 06-40
Béang can dbi k& todn hop nhét 06-07
Bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét 08
B4o cdo luwu chuyén tién té hop nhat 09-10
11-40

ThuyAt minh Béo céo tai chinh hop nhét



TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP
243 D& La Thanh, phudng Lang Thuong, quin Béng Da, thanh phd Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam ddc Tdng Céng ty Tu vin X4y dung Viét Nam - CTCP (sau ddy goi tat 12 “Téng Cong ty”) trinh
bay Béo céo clia minh va Béo céo tai chinh hop nhét cta Téng Céng ty cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théng

12 nam 2023.

CONG TY

Téng Céng ty Tu vén X4y dung Viét Nam tién than 12 Céng ty TNHH M4t thanh vién duoc chuyén déi tir Doanh
nghiép Nha nudc theo Quyét dinh s6 744/QD-BXD ngay 22 thang 07 nim 2010 cia B§ X&y dung. Tdng Cong y
hoat déng theo Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh sé 0100105278 do S& K& hoach va Dau tu Ha Ngi cap 14n
d4u ngay 31 thang 12 nim 2010, thay ddi 14n thr 04 ngay 31 thang 07 ndm 2023. Téng Cong ty da chuyen abi
thanh Cong ty cb phan theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép Céng ty Cé phén do S& K& hoach va Péu tu
thanh phé Ha N§i cip ngay 07 thang 10 nam 2016.

Tru s& chinh cia Téng Céng ty dugc dit tai: 243 D& La Thanh, phuong Lang Thugng, quén Ddéng Pa, thanh phé
Ha Noi.

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ciia Hoi déng Quan tri trong ndm va tai ngdy 1ap bédo céo ndy bao gbm:

Ong Than Héng Linh Chi tich

Ong Trin Biic Toan Thanh vién

Ba Kiéu Bich Hoa Thanh vién

Ong Nguyén Ba Minh Thanh vién

Ong Téng Vin Toan Thanh vién B4 nhiém ngay 28/06/2023
Ba Nguyén Thi T4 Trinh Thanh vién Mién nhiém ngay 28/06/2023

Céc thanh vién ciiz Ban Téng Gism ddc da diéu hanh Téng Cong ty trong nim va tai ngay l4p bdo céo nay bao gbm:

Ong Tran Dic Toan Tdng Giam dbc

Ba Nguyén Thi T4 Trinh Ph6 Tdng Giam déc
Ong Nguyén Dinh Thi Phé Tdng Giam déc
Ong Nguyén Xuén Hai Phé Téng Giam dbc
Ong Nguyén Trudng Linh Phé Téng Giam dbc
Ong Nguyén Minh Hong Pho Téng Giam ddc

Céc thanh vién cta Ban Kiém soat bao gdm:

Ong Nguyén Vin Phic Truéng ban
Ong Hoang Khénh Duy Thanh vién
Ong Pham Vi Thanh Thanh vién

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Héng Kidm toan AASC da thuc hién kiém todn cac Béo céo tai chinh hop nhét cho Téng Céng ty.



TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP
243 P& La Thanh, phudng Lang Thuong, quin Déng Da, thanh phé Ha N6i

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH HOP
NHAT

Ban Téng Gidm dbc Téng Céng ty chiu tréch nhiém vé viéc 14p Béo cdo tai chinh hop nhét phan 4nh trung thuc,
hop 1y tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Tuu chuyén tién té cia Téng Cong ty trong
nim. Trong qué trinh 14p Béo céo tai chinh hop nhét, Ban Téng Gidm déc Tdng Cong ty cam két da tuan thi cac

yéu céu sau:

Xay dyng va duy tri kiém soét ngi b6 ma Ban Téng Gidm dbc va Ban quén tri Tdng Céng ty xac dinh la cén
thiét @& dam bao cho viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét khong con sai s6t trong yéu do gian lan
ho#c do nhdm 13n;

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va dp dung cic chinh sach ndy mét cach nhét quan;

- Pua ra cac d4nh gid va du dodn hop ly va thén trong;

- Néu 15 cac chuin muc ké todn dugc 4p dung c6 dugc tuéin thi hay khong, ¢ nhing 4p dung sai léch trong
yéu dén mirc cAn phai cong bd va giai thich trong Béo céo tai chinh hop nhét hay khéng;

L4p va trinh by céc Béo céo tai chinh hop nhét trén co s tuan thu cac Chudn muc ké toan, Ché d6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo céo tai chinh hop
nhiét;

Lép céc Béo céo tai chinh hop nhét dua trén co s& hoat déng kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khong thé
cho ring Téng Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Gidm déc Tdng Cong ty dam bao ring cac sb ké toan dugc luu gidt dé phan 4nh tinh hinh tai chinh cta
Téng Céng ty, v&i mitc d6 trung thue, hop 1y tai bét cir thai diém ndo va dam bao ring Béo cdo tai chinh hop nhét
tuén thi cdc quy dinh hién hanh cia Nha nude. Dbng thoi o trach nhiém trong viéc bdo dam an toan tai san cla
Téng Céng ty va thuc hién céc bién phép thich hop @& ngan chin, phat hién cac hanh vi gian 1gn va cac vi pham
khéc.

Ban Téng Gidm dc Tdng Cong ty cam két rang Béo cdo tai chinh hop nhét d4 phan 4nh trung thyc va hop 1y tinh
hinh t3i chinh ciia Téng Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2023, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023, phi hop véi Chuén muc k& toan, Ché do ké
toan doanh nghidp Viét Nam va tuén thi céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1&p va trinh bay bdo céo tai
chinh hop nhét.

Cam két khic
Ban Téng Gism dbc cam két ring Téng Céng ty tuan tha Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cia Chinh

phil v& quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Luat Chimg khodn va Téng Cong ty khéng vi pham nghia vu
cong bd théng tin theo quy dinh tai Thong tur s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia B Tai chinh hudng dan

cong bb théng tin trén Thi tmwg khodn.

Thay mit Ban Téng Giam-doc

KTSFran Dirc Toan
Téng Giam dbe

Ha Néi, ngay 28 thang 03 ndm 2024
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S6:280324.014/BCTC.KT2
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Quy Cb dong, Hoi ddng Quin tri va Ban Tong Gidm dbc
Tdng Cong ty Tw vin Xay dyng Viét Nam - CTCP

Chiing t6i da kiém todn Bdo céo tai chinh hop nhét kem theo cua Tong Cong ty Tu vin Xay dung Viét Nam -
CTCP duoc 14p ngty 28 thang 03 nam 2024, tir trang 06 dén trang 40, bao gdm: Bang cén déi ké toan hop
nhét tai ngay 31 thang 12 nam 2023, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Bao céo luu chuyén
tién té hop nhat cho nam tai chinh két thic cang ngay va Thuyét minh bao cédo tai chinh hop nhat.

Trach nhiém cila Ban Tong Gidm doc

Ban Tdng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viée 1ap va trinh bay trung thwe va hop 1y Béo cdo tai chinh
hop nhét ciia Téng Cong ty theo Chudn muec ké todn, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém vé kiém soat
n6i bd ma Ban Téng Giam ddc xac dinh la can thiét dé dam bao cho viéc l4p va trinh bay Béo céo tai chinh
hop nhét khéng c6 sai sét trong yéu do gian l4n hodc nhdm Ian.

Trich nhiém cua Kiém todn vién

Trach nhiém cua ching toi la duara v kién vé& B4o cao tai chinh hop nhét dua trén két qua cua cude kiém
toan, Chang t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chudn muc kiém toan Viét Nam. Céc chudn muc nay yéu
cAu chiing 5i tuan thit chudn muc va céc quy dinh vé dao dic nghé nghiép, 13p ké hoach va thuc hién cugc
kidm toan dé dat duoc sy dam bao hop 1y vé viéc ligu Béo cdo tai chinh hop nhét cia Téng Céng ty ¢6 con
sai sot trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gdm thuc hién cac thi tuc nhim thu thap cdc bang ching kiém toan vé céc sb ligu
va thuyét minh trén Bao c4o tai chinh hop nhét. Cac tht tuc kiém toan duoc lya chon dua trén xét doan cua
kiém todn vién, bao gdm danh gia rii ro cé sai sot trong yéu trong Béo céo tai chinh hop nhit do gian lin
hodc nhiam 1&n. Khi thuc hién danh gia céc rui ro nay, Kiém todn vién da xem xét kiém sodt ndi bo cia Tong
Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhat trung thuc, hop ly nham th1et ké céac
thi tuc kiém toan pht hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nham muyc dich dua ra y kién vé hiéu qua
ciia kidém soat ndi bd ctia Téng Cong ty. Cong viée kiém toén ciing bao gdm dénh gia tinh thich lmp cua céac
chinh séch ké todn duoc ap dung va tinh hep ly cta cac uéce tinh ké toan cua Ban Tdng Giam déc ciing nhu
déanh gia viéc trinh bay téng thé Bdo cao tai chinh hop nhit.

Chiing t6i tin tuéng ring cac bang chimg kiém toan ma ching (5i da thu thép duoc 1a day dua va thich hop
lam co so cho ¥ kién kiém todn cta ching tdi.

Co s6 clia ¥ kién kiém todn ngoai trir

Céng ty con cua Téng Céng ty la Cong ty C6 phén Tu vin Xay dung Cong trinh Vat liéu Xéy dung Viét
Nam (CCBM) chua danh gia kha ning tdn thét ctia cac khoan no phai thu ngén han tai ngay 31/12/2023 voi
s6 tlen la 39,75 ty \/ND (tai ngay 01/01/2023 1a 42,47 ty VND). Ching t6i da thyc hién cac thu tuc kiém
toan can thiét nhung van khong thé danh gia dugc kha ning thu hbi cac khoan phai thu nay cling nhu gia twi
du phong can trich 1ap bd sung (néu c6) 1a bao nhiéu.

T:(84) 24 38241990 | F:(84) 24 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam @mwﬁ I3

AASC AUDITING FIRM



Y kién kiém todn ngoai trir

Theo y kién ciia chang t6i, ngoai trir vén d& duoc néu tai doan "Co sé cua ¥ kién kiém todn ngoai trir", Béo
cdo tai chinh hop nhét d phan dnh trung thuc va hop 1y trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia
Téng Cong ty Tu vin Xdy dung Viét Nam - CTCP tai ngay 31 thang 12 ndm 2023, ciing nhu két qua hoat
ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc cing ngay, phi hop véi Chudn
muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay bdo cdo tai chinh.

Cong ty TNHH Hing Kiém toin AASC

P 11705
] — N

T
Vii Xuin Bién Nguyén Tuin Anh
Ph6 Téng Giam débc Kiém toan vién
Gidy ching nhan dang ky hanh nghé kiém todn Gify ching nhan dang ky hanh nghé kiém toan
S6: 0743-2023-002-1 S6: 5305-2020-002-1

Ha Noi, ngay 28 thdng 03 nam 2024



TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP

243 Dé La Thanh, phudng Léng Thuong,
quan Ddng Da, thanh ph6 Ha Noi

Bdo cdo tai chinh hop nhit

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2023
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BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2023

TAIL SAN

Al

I

TAI SAN NGAN HAN

Tidn va cic khodn twong duong tién
Tién

Céc khoan twong duong tién

. PAu tur tai chinh ngin han

Péu tr nim giit @&n ngay d4o han

. Cic khoan phai thu ngén han

Phai thu ngén han ciia khach hang
Tra trudce cho nguoi ban ngén han
Phai thu ngén han khéc

Du phong phai thu ngén han khé doi

. Hang ton kho

Hang tdn kho

. Tai sén ngfn han khic

Chi phi tra trréc ngan han

Thué gi4 tri gia ting dugc khiu trir

Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuéce
TAI SAN DAI HAN

Céc khodn phai thu dai han
Phai thu dai han khac

. Tai san ¢o dinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon lu ké
Tai san ¢6 dinh vé hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon lup ké

. Tai sén dé dang dai han

Chi phi x4y dung co ban dé dang

Péu tw tai chinh dai han
DAu tu vao cong ty lién doanh, lién két
Péu tr gép vdn vao don vi khéc

PAu tu nim gitt dén ngay do han

. Tai sén dai han khde

Chi phi tra trude dai han

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

~ N W

10

12

11

10

31/12/2023

01/01/2023

VND
869.561.502.120

79.087.377.457
37.487.377.457
41.600.000.000

233.636.412.822
233.636.412.822

304.505.918.017

242.585.044.241
13.628.152.713
61.795.914.127

(13.503.193.064)

244.646.661.618
244.646.661.618

7.685.132.206
2.186.256.221
2.617.083.530
2.881.792.455

247.560.834.340

1.219.077.669
1.219.077.669

124.242.798.742
118.930.068.381
279.612.493.775
(160.682.425.394)
5.312.730.361
16.751.708.520
(11.438.978.159)

349.855.000
349.855.000

113.227.926.984
72.354.977.569
40.672.949.415
200.000.000

8.521.175.945
8.521.175.945

VND
910.612.494.409

86.839.280.099
48.503.464.457
38.335.815.642

212.394.000.000
212.394.000.000

307.757.154.739
250.792.951.404
14.903.707.665
59.909.081.654
(17.848.585.984)

262.221.529.574
262.221.529.574

41.400.529.997
2.041.919.977
36.973.440.678
2.385.169.342

265.6093.928.883

1.279.496.916
1.279.496.916

134.073.757.174
127.018.755.707
280.117.766.866
(153.099.011.159)
7.055.001.467
17.618.193.436
(10.563.191.969)

349.855.000
349.855.000

114.493.049.568
73.820.100.153
40.672.949 415

15.497.770.225
15.497.770.225

1.117.122.336.460

1.176.306.423.292




TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP

243 Dé La Thanh, phuong Léng Thuong,
quén Ddng Pa, thanh phd Ha Nbi

Bdo cdo tai chinh hop nhit

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
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BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2023

NGUON VON

C. NOQ PHAI TRA

No ngin han

Phai tra ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién trude ngén han
Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc
Phai tra nguoi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Doanh thu chua thuc hién ngén han
Phai tra ngén han khéc

Vay va ng thué tai chinh ngan han
Du phong phai tra ngan han

0. Qu¥ khen thudng, phic loi

R B P S

II. Ng¢ dai han

. Doanh thu chua thuc hién dai han
2. Phai tra dai han khéc
D. VON CHU SO HUU

I. Vén chii sé hitu

Vén gop cita chil s hitu

C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét
Chénh 1éch danh gia lai tai san

Quy déu tu phat trién

Quy khéc thugc vén chi sd hitu

Loi nhuén sau thué chua phén phéi

—_

Vo

LNST chura phin phéi liiy ké dén cudi nam trude

LNST chica phan phoi nam nay
7. Loi ich ¢b dong khong kiém sodt

II. Ngudn kinh phi v qu§ khdc
1. Ngudn kinh phi

TONG CONG NGUON VON

(tiép theo)

Thuyét

minh

14
15

16

17

18
19

17

20

31/12/2023

01/01/2023

VND
649.915.186.098

633.234.163.488
37.202.830.644
294.162.143.027
10.219.827.000
35.885.876.227
34.539.558.314
854.197.457
179.233.057.179
29.317.349.104
634.422.000
11.184.902.536

16.681.022.610
3.403.710.994
13.277.311.616

467.207.150.362

467.172.999.794
357.744.480.000
357.744.480.000

(15.975.850.433)

22.546.747.496
089.424.183
34.008.628.124
6.158.255.600
27.850.372.524
67.859.570.424

34.150.568
34.150.568

VYND
714.072.567.819

696.121.413.667
52:597.192:257
306.274.691.038
11.324.752.864
42.153.570.641
45.194.144.816
1.279.262.485
192.332.442.081
33.131.284.611
634.422.000
11.199.650.874

17.951.154.152
3.577.538.214
14.373.615.938

462.233.855.473

462.199.704.905
357.744.480.000
357.744.480.000
(15.975.850.433)
22.544.918.221
989.424.183
27.630.005.613
4.725.061.760
22.904.943.853
69.266.727.321

34.150.568
34.150.568

1.117.122.336.460

1.176.306.423.292

Trinh Tuidn Anh Nguyén Thj Poan Trang KTS;TFréa Bﬁf@'ﬁpén _ i
Nguoi lap K& toan truéng </ TéngGianvdde: | '

Ha Néi, ngay 28 thang 03 nam 2024
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP

243 Pé La Thanh, phudng Lang Thuong,

quén Do

ng Da, thanh phd Ha Nbi

Bso cdo tai chinh hop nhit
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

Nim 2023
Ma  cnmiTigu o
s0 minh
01 1. Doanh thu bin hang va cung cip dich vu 23
02 2. Céc khoan giam trir doanh thu
10 3. Doanh thu thuin bdn hang va cung cip dich vu
11 4. Gid von hiang bin 23
20 5. Lginhuingdp vé ban hang va cung cip dich vu
21 Doanh thu hoat ddng tai chinh 24
22 Chi phi tai chinh 25
23 Trong do: Chi phi ld@i vay
24 8. Phan I3 holc 13 trong céng ty lién doanh, lién két
25 9. Chiphi bén hang 26
26 10 Chi phi quan ly doanh nghiép 27
30 11. Loi nhuin thufn tir hoat déng kinh doanh
31 12. Thu nhfp khéc 28
32 13. Chi phi khdc 29
40 14. Loi nhuén khéc
50 15. Tong loi nhuén ké todn trude thué
51 16. Chi phi thué thu nhp doanh nghiép hién hanh 30

32 17.

60 18

61 19
62 20

70 21

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hon lai
. Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép

. Loi nhufin sau thué ciia Cong ty me

. Loi nhuén sau thué ciia Co dong khong kiem so4t

. Lii co ban trén c6 phiéu

31

Nim 2023

Nim 2022

VND

622.683.288.725

622.683.288.725
509.557.959.548
113.125.329.177

21.610.447.988
815.749.427
806.440.498
(1.465.122.584)
1.207.250
86.456.670.251

45.997.027.653

6.704.058.367
0.523.386.041

(2.819.327.674)
43.177.699.979

8.399.763.924

VND

741.838.927.748

741.838.927.748
607.709.391.898
134.129.535.850

18.950.873.905
1.039.455.099
1.007.947.729
(564.850.354)
4.667.524
107.928.376.735

43.543.060.043

5.174.777.166
7.825.551.207

(2.650.774.041)
40.892.286.002

0.448.662.255

34.777.936.055

31.443.623.747

27.850.372.524
6.927.563.531

778

22.904.943.853
8.538.679.894

640

Trinh Tuin Anh Nguyén Thj Poan Trang
Ngudi lap Ké toan trudng
Ha Noi, ngay 28 thang 03 ndm 2024
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP
Bio cdo tai chinh hop nhét

243 Dé La Thanh, phuong Lang Thuong,
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

quén Déng Pa, thanh phd Ha Noi

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Nim 2023
(Theo phiwrong phdp gidin tiép)

Mi — Thuyét Niim 2023 Nim 2
"3 cuiTiE [';:‘:’h o w[f;
. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
01 1. Lginhuintrude thué 43.177.699.979 40.892.286.002
2. Didu chinh cho cdc khodn
02 - Khéu hao tai sin cb dinh va bat dong san déu tu 10.133.014.068 8.961.346.509
03 - Chc khoan dy phong (4.345.392.920) 6.021.095.513
04 - Lai, I8 chénh léch ty gid héi doai do danh gid lai (41.429.279) (279.864.096)
c4c khoan muc tién t€ ¢ gdc ngoai t€
05 - Lai, 18 ti hoat dong ddu tu (20.194.381.548) (18.048.945.644)
06 - Chiphi I vay 806.440.498 1.007.947.729
08 3. Lginhugn tir hogt djng kinh doanh trudc 29.535.950.798 38.553.866.013
thay dbi von heu dong
09 - Ting, gidm cic khoan phai thu 41.870.120.490 (75.246.178.896)
10 - Ting, giam hang ton kho 17.574.867.956 (30.216.947.571)
11 - Téng, giam cféc khoan phai tra (khéng ké 1ai vay (60.839.058.676) 103.513.651.855
phai tra, thué thu nhép doanh nghiép phai ndp)
12 - Tang, giam chi phi trd trude 6.832.258.036 11.239.598.990
14 - Tién 14 vay da tra (806.440.498) (1.007.947.729)
15 - Thué thu nhdp doanh nghiép d& ndp (6.992.914.657) (8.763.933.884)
16 - Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 1.103.419.550 -
17 - Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh (12.408.887.884) (13.046.487.377)
20  Luu chuyén tién thudn tiv hogt dong kinh doanh 15.869.315.115 25.025.621.401
L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
21 1. Tién chi d mua sim, xdy dung tai san c6 dinh (302.055.636) (6.678.318.218)
va cac tai san dai han khéc
22 2. Tién thu tir thanh ly, nhuong bén tai san ¢b dinh 145.909.091 9.090.909
va cac tai san dai han khéc
23 3. Tién chi cho vay, mua cac cng cu ng ciia don vi (73.506.412.822) (66.094.000.000)
khéac
24 4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong cu ng clia 51.600.000.000 20.880.000.000
don vi khéc
25 5. Tién chi du tu gép vén vao don vi khic 2 (166.431.502)
27 6. Tién thu l&i cho vay, cb tirc va loi nhuén duoc chia 20.907.756.041 18.604.705.089
30  Luu chuyén tidn thuin tiv hogt dpng din tie (1.154.803.326) (33.444.953.722)
III LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
33 1. Tién thu tir di vay 14.216.400.758 17.125.852.048
34 2. Tiéntrano gbe vay (18.030.336.265) (28.767.880.166)
36 3. Cbtirc, loi nhugn @ tra cho chi s¢ hitu (18.693.908.203) (17.301.678.238)
40 Luu chuyén tién thudn tiv hoat @png tai chinh (22.507.843.710) (28.943.706.356)
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243 P& La Thanh, phudng Lang Thugng,
quén Pdng Da, thanh phd Ha N6i Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

Béo cdo tai chinh hop nhét

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Ndam 2023
(Theo plurong phdp gidn tiép)

- . N F4 Nu -
I\’I;a CHi TIRU Thf]yet dm 2023 Nam 2022
&6 minh VND VYND
50 Lwu chuyén tién thuin trong nim (7.793.331.921) (37.363.038.677)
60 Tién va twong dwong tién ddu nim 86.839.280.099 123.922.454.680
61 Anh huéng cia thay ddi ty gia hbi dodi quy d6i ngoai t 41.429.279 279.864.096
70 Tién va twong dwong tién cubi nim 3 79.087.377.457 86.839.280.099
Trinh Tufn Anh Nguyén Thi Poan Trang bﬁSTrénBﬁ'r/’T oan
Ngudi lap Ké todn trudng Tonp-Gigmdoc

Ha Ngi, ngay 28 thing 03 ndm 2024
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243 Pé La Thanh, phudng Lang Thuong,
quén Dbng Pa, thanh phd Ha Noi Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Bio cdo tai chinh hop nhit

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Niim 2023

1 .DPACDIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thire s& hitu vén

Téng Cong ty Tu vin X4y dyng Viét Nam tién than 14 Céng ty TNHH M6t thanh vién dugc chuyén ddi tir
Doanh nghiép Nha nuéc theo Quyet dinh sé 744/QB-BXD ngay 22 thang 07 nim 2010 cia B Xa&y dung
Téng Céng ty hoat dong theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh s6 0100105278 do S& K& hoach va Dau
tu Ha Noi cp 14n ddu ngay 31 thang 12 nam 2010, thay ddi 14n thir 04 ngay 31 thang 07 ndm 2023, Tong
Céng ty da chuyén dbi thanh Céng ty ¢b phan theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép Cong ty Cb phan
do S& Ké hoach va Diu tu thanh phd Ha N6i cdp ngay 07 thang 10 nam 2016.

Tru s& chinh ciia Tdng Cong ty dugc dit tai: 243 D& La Thanh, phuéng Lang Thuong, quén Pbng Pa, thanh
phé Ha Noi.

Vén didu 1¢ cua Tong Cong ty theo ding ky 1a 357.744.480.000 VND, von diéu 1& thuc gdp den ngay 31
thang 12 nim 2023 1a 357.744.480.000 VND; tuong duong 35.774.448 ¢b phin, ménh gid mot ¢ phén 14
10.000 VND.

Linh vue kinh doanh

Linh vuc kinh doanh cua Téng Cong ty 1a dich vu tu vén xdy dung.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat ddng kinh doanh chinh ciia Téng Céng ty la: Tu vén ddu tu va xdy dung, téng thau tu vén ké ca hinh
thire EPC cac du 4n ddu tu xdy dung cong trinh dén dung, cong n°h1ep, Lap va thdm tra bdo cdo kinh té ky

thudt, bao cdo dau tu, du 4n dAu tu xay dung, Lap va thim tra thiét ké ky thuat, thiét ké ban vé thi céng, tong
du toan, du toan cdng trinh va hé thong ha tang k¥ thugt; Gidm sét thi cong x4y dung.

Céu tric Téng Cong ty

- Thng Cong ty ¢6 cée cong ty con tryc tiép duge hop nhit bdo cdo tai chinh tai thoi diém 31/12/2023
bao gbm:

Tén cong ty Dia chi Ty 1€ Ty 16 quyén  Hoat dong kinh doanh

lgi ich bidu quyét chinh

Céng ty Cb phdn Tu vAn xdy dung ~ Ha Néi 51,00% 51,00% Tu vén xdy dung

Céng trinh Vét liéu Xay dung

(CCBM)

Céng ty Cb phdn Tu vAn Ddutrva  HaNgi 51,00% 51,00% Tu vén thiét ké

thiét ké X4y dung Viét Nam (CDC) xdy dung

Céng ty Cb phén Tu vin Xay Ha Nbi 51,00% 51,00% Tu vén xay dung

dung Céng nghiép va D6 Thi Viét

Nam (VCC)

Céng ty Cb phin Khao sat va Xay ~ Ha Noi 57,76% 57,76% Khao sat xiy dung

dung (USCO)
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243 P& La Thanh, phudng Léang Thuong,

‘Biio céio tai chinh hop nhét

quén Déng Pa, thanh phé Ha Noi Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

2.1

2.2

- Thng Cong ty cb cic cong ty con gidn tiép dwge hop nhit bio cdo tai chinh tai thoi diém 31/12/2023

bao gdm:

Tén cong ty Pia chi Tylé Tylé quyén Hoat déng kinh doanh
loiich  biéu quyét chinh

Céng ty Cb phén Tu vin Déu tu Xay Ha Noi 34,17% 67,00% Tu vén x4y dung

dung VCC Viét Nam

Céng ty C6 phén Tu vén Dau tu Xay Ha Nbi 38,25% 75,00% Tu van xdy dung

dung VCC Ha Noi '

Céng ty TNHH MTV Tu van Thiét Hb Chi Minh 51,00%  100,00% Tu vén x4y dung

ké X4y dung Mién Nam

Téng Céng ty cé cdc cong ty lién két duge hop nhit bdo cdo tai chinh tai thoi diém 31/12/2023 bao

gom:

Tén cong ty Pia chi Tylé Tylé quyén Hoat déng kinh doanh
loiich biéu quyét chinh

Céng ty C6 phin Tu vén Kiém dinh Ha Nai 49,00% 49,00% Tu vén xdy dung

Ky thuat, An toan va Tu vin Xdy

dung (INCOSAF)

Céng ty Cb phan Céng nghé va Tu Ha Néi 49,00% 49,00% Tu vén xdy dung

vén CIC

Cong ty C4 phan Nuéc va Mai truong Ha Noi 35,35% 35,35% Tu van xdy dung

Viét Nam (VIWASE)

Cong ty cb phin Tu vin X4y dung Hb Chi Minh 48,57% 48,57% Tu vén x4y dung

Téng hop (NAGECCO)

Céng ty Cb phan PAu tr Phat trién Ha Nbi 23,10% 40,00% Kinh doanh bét dong san

nha sé 5 Lac Long Quén (Céng ty
lién két cia USCO)

. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI TONG CONG TY

. K¥ ké toan, don vj tién t¢ sir dung trong ké todn

Ky ké toan nim ctia Téng Cong ty theo nam duong lich bat dAu tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12

hang nam.

Pon vi tidn té sit dung trong ghi chép ké toan 12 ddng Viét Nam (VND).

. Chuin muc va Ché d9 ké todn 4p dung

Ché dg ké todn dp dung

Téng Céng ty dp dung Ché @6 K& toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu sb 200/2014/TT- BTC ngay
22/12/2014 ciaa Bé Tai chinh, Théng tu so 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia Bo Tai chinh vé viéc sira
dbi, b6 sung mét sb diéu clia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC va Théng tu sb 202/2014/TT-BTC huéng dén

Phuong phép 14p va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhit.
Tuyén bo vé viée tudn thi Chudn muc k& todn va Ché dg ké todn

Téng Coéng ty @& ap dyng céc Chuén myc ké toan Viét Nam va cdc vin ban hudng din Chuén muc do Nha
nude d3 ban hanh. Cac Béo céo tai chinh dugc Iap va trinh bay theo ding moi quy dinh cia timg chuén muyc,
thong tu huéng dén thuc hién Chuin muc va Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh dang &p dung.
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243 Bé La Thanh, phudng Léng Thuong,

Bdo cdo tai chinh hop nhit

quén Dbng Da, thinh phé Ha Noi Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

2.3

2.4

2.5

. Co sé lap B4o cdo tai chinh hgp nhit

Bio c4o tai chinh hop nhét ciia Téng Cong ty dugc 1ép trén co s& hop nhét Béo céo tai chinh riéng cia Tdng
Cong ty va Bdo cdo tai chinh ciia cac cong ty con do Téng Cong ty kiém sodt (céc cong ty con) duogc ldp cho
nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 hang nim. Viéc kiém so4t dat dugc khi Tong Cong ty c6 kha ning
kiém sodt cac chinh sach tai chinh va hoat ddng cia céc cbng ty nhén ddu tu nhim thu dugc lgi ich tir hoat

ddng cua cdc cdng ty nay.

Béo cdo tai chinh clia cdc céng ty con dugc ap dung céc chinh sach ké toan nhét quan véi cdc chinh sach ké
todn cia Tong Cong ty. Trong trudng hop cén thiét, Bao cdo tai chinh clia cdc cong ty con dugc diéu chinh dé
dam bao tinh nhét quén trong cac chinh séch ké toan dugc 4p dung tai Tong Cong ty va cac cong ty con.

Cac sb du, thu nhap va chi phi chil yéu, ké& ca cac khoan 14i hay 16 chua thuc hién phit sinh tir cdc giao dich
ndi bd duoc loai trir khi hop nhét Béo céo tai chinh.

Loi ich ciia ¢d déng khéng kiém soat
Loi ich cia céc ¢b déng khong kiém soat 1a phin loi ich cita nhing chit s¢ hitu khong nim quyén kiém soét
trong 14i, ho#c 16, va trong tai san thudn cia céng ty con.

. Ude tinh ké todn

Viéc 1ap béao cédo tai chinh hop nhat tuan thii theo cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh
nohlep Viét Nam vé cac quy dinh phéap Iy c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Bao cao tai chinh hop nht
yéu ciu Ban Téng Gidm d6c phai cé nhitng uéc tinh va gid dinh anh huéng dén s6 lidu vé cong no, tal san va
viéc trinh bay céc khoan cong no va tai san tiém ting tai ngay két thiic nam tai chinh ciing nhu céc s6 liéu vé

doanh thu va chi phi trong suét nam tai chinh.

Cic udc tinh va gid dinh 6 dnh hirdng trong yéu trong Bdo cdo tai chinh hop nhét bao gbm:

- Du phong phai thu khé doi;

- Thoi gian hitu dung uéc tinh cta tai san cb dinh;

- Phan loai va du phong céc khoan dau tu tai chinh;

- Thoi gian phan bé chi phi tra trudc;

- Udc tinh thué thu nhép doanh nghiép.

Céc u6c tinh v gia dinh thudng xuyén dugc danh gid dua trén kinh nghiém trong qud khi va céc yeu t6 khac,

bao gbm céc gla dinh trong tuong lai ¢6 &nh hudng trong yéu t6i bao cdo tai chinh hop nhét cia Téng Cong ty
va dugc Ban Téng Gidm dbc Céng ty danh gid [a hop ly.

. Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban déu
Tai san tai chinh

Tai san tai chinh cia Téng Céng ty bao gbm tién va cac khoan tuong d‘ucmg tién, cac khoan phai thu khach
hang va phai thu khac, céc khoan cho vay. Tai thoi diém ghi nhan ban dAu, tai san tai chinh dugc xac dinh
theo gia mua/chi phi phét hanh cng céc chi phi phat sinh khac lién quan truc tiép dén viéc mua, phét hanh tai

sén tai chinh dé.
No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh cia Téng Céng ty bao gom cac khoan vay, cdc khoan phai tra ngudi bén va phai tra
khéc, chi phi phai tra. Tai thoi diém ghi nhan 14n d4u, céc khoan ng phai tré tai chinh duoc xac dinh theo gia
phat hanh cng cdc chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh no phai tré tai chinh d6.
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243 D& La Thanh, phudng Lang Thugng,

Bdo cdo tai chinh hop nhit

quan Pdng Da, thinh phd Ha Noi Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

2.6

2.7

2.8

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu

Tai san tai chmh va no phai tra tai chinh chua dugc dénh gia theo gid tr1 hop ly tai ngay két thiic nam tai chinh
do Théng tu s& 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu cAu trinh bay Bdo céo tai chinh va thuyét
minh théng tin dbi véi cong cu tai chinh nhung khéng dua ra huéng din tuong duong cho viée danh gid va ghi

nhén gia tr] hop 1y cla céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh.

. Céc nghiép vu bang ngoai té

Céc giao dich bing ngoai té trong nam tai chinh dugc quy di ra déng Viét Nam theo ty gid thuc té tai ngay
giao dich.

Ty gid giao dich thuc € khi danh gid lai céc khoan muc tién t¢ c6 gbe ngoai € tai thoi diém lap Béo cdo tai

chinh hop nhit dugc x4c dinh theo nguyén tic:

- DPbi voi khoan muc phén loai 12 ti san &p dung ty gi4 mua ngoai té cia ngan hang thuong mai noi Téng
Cong ty thuong xuyén cé giao dich;

- Déi voi tién giri ngoai té: 4p dung ty gi4 mua ciia chinh ngan hang noi Tong Cong ty m& tai khoan ngoai
t&;

- Pbi véi khoan muc phén loai I2 no phai tra: 4p dung ty gia ban ngoai t€ cia ngan hang thuong mai noi
Téng Cong ty thudng xuyén cé giao dich.

Tét ca céc khoan chénh 16ch ty gia thuc té phét sinh trong ky va chénh 1éch do dénh g1a lai s6 du céc khoan
muc tién t& ¢6 gbc ngoai té tai thi diém 14p B4o c4o tai chinh duoc hach todn vao két qua hoat dong kinh

doanh cia nam tai chinh.

. Tién va cdc khodn twong dwong tién

Tién bao gdm tién mat tai quy, tién giri ngén hang khéng ky han.

Céc khoan tuong duong tién 12 cac khoan déu tu ngan han c6 thoi gian thu hdi khong qué 03 thang ké tir ngay
ddu tu, cé tinh thanh khoén cao, cé khd ning chuyén @bi d& dang thanh cac lugng tién xac dinh va khéng c6

nhidu riii ro trong chuyén dbi thanh tién.

. Cac khodn diu tu tai chinh

Céc khodn ddu e nim gii dén ngay ddo han bao gbm: Cac khoan tién guri ngén hang c6 ky han duoc nam
gift dén ngay d4o han véi muc dich thu 13i hang ky.

Trong Béo céo tai chinh hop nhét cac khoan ddu tu vao cong ty lién két dugce ké todn theo phwong phap von
chi s& hitu. Theo perorn phép vbn chit s¢ hitu, khoan d4u tu duge gh1 nhan ban diu trén Bang can d6i ké
toan hop nhét theo gia goc sau d6 duoc didu chinh theo nhiing thay ddi ctia phin s& hifu cia Tdng Céng ty
trong gid tri tai sdn thudn ciia cong ty lién két sau khi mua. Loi thé thurong mai phat sinh tir vige déau tu vao
cong ty lién két dirgc phan 4nh trong gid tri con lai cia khoan déu tu. Tép doan khong phén bd loi thé thuong
mai ndy ma hang nim thuc hién danh gia xem loi thé thwong mai c6 b suy giam gia tri hay khéng.

Céc khoan déu tu vao cic cong ty lién két duoc ghi nhan theo phuong phap vbn chi s& hitu. Theo dé, khoan
dAu tu vio Cong ty lién két duoc thé hién trén Béo cao tai chinh hop nhét theo gié tri danh gia lai (dugc didu
chinh lai theo gia trj dénh gié lai cin cr quyet dmh 56 980/QP-BXD ciia B§ Xdy dung ngay 25 thang 08 nam

© 2015 vé viée phe duyét gid trj doanh nghiép dé cb phin hoa tai thoi diém ngay 07 thang 10 nam 2016 do Céng

ty TNHH Klem todn CPA Viét Nam 14p ngay 10 thdng 10 ndm 2018, Quyét dinh 607/QB -BXD ngay
24/05/2021 vé gié tri v6n Nha NuUc tai thoi diém ban giao Cong ty me - Téng Céng ty Tu van Xay du'ng Viét
Nam sang Tdng Céng ty Tu vin X4y dung Viét Nam - CTCP) va didu chinh cho céc thay ddi trong phén loi
{ch trén ti san thudn ciia Cong ty lién két sau ngay duoc ban giao sang Cong ty cd phén.
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Bdo cdo tai chinh hgp nhit

quan Péng Pa, thanh phb Ha Néi Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

2.9

2.10

Phén s& hitu cta nha ddu tu trong loi nhugn (16) cua cﬁng ty lién két sau khi mua duge phéan énh trén béo céo
két qua kinh doanh hop nhét va phan s& hitu ctia nha dau tu trong thay dbi sau khi mua ciha cac quy ciia cdng
ty lién két dugc ghi nhan vao céc quy. Thay @bi Ity ké sau khi mua duge diéu chinh vao gié tri con lai cua
khoén ddu tu vao cong ty lién két. Cé tirc nhén duoc tir cong ty lién két duoc cén trir vao khoan dau tr vao

cong ty lién két.

Béo cdo tai chinh cia cong ty lién két duoc 18p cing ky voi Béo céo tai chinh hop nhét ciia T4p doan va sir
dung cac chinh sach ké todn nhét quéan véi T4p doan. Céc didu chinh hop nhét thich hop c‘;‘a dugc ghi nhén dé
dam bao céc chinh sdch ké todn duoc 4p dung nhit quéan véi Tép doan trong trudng hop cdn thiét.

Dy phong gidm gid céc khoan dAu tu duoc lap vao thai diém cudi nam cy thé nhu sau:

- Déi véi khoan diu tu ndm giit l4u dai (khéng phan loai I chimg khoan kinh doanh) va khéng cé anh
huéng dang ké ddi voi bén dugce d4u tur: néu khoan ddu tu khong xac dinh dwogc gid tri hop 1y tai thoi diém
béo cdo thi viée 14p du phdng cin cit vao Béo cdo tai chinh tai thoi diém trich 1ap du phong cta bén duge
dau tu.

- Dbi voi cac khoan diu tu ndm giit dén ngdy ddo han: cin cfr kha nang thu hoi dé l4p du phong phai thu
khé doi theo quy dinh ctia phép luét.

. Céc khodn ng phii thu

Cac khoan phai thu dugc theo dai chi tiét theo ky han phai thu, d6i trong phai thu, loai nguyén te phai thu, va
céc yéu td khac theo nhu cdu quan Iy cha Téng Coéng ty. Céc khoan phai thu dugc phén loai 1a ngan han va dai
han trén bdo cdo tai chinh hop nhét can ¢t ki han con lai cia cac khoan phéi thu tai ngdy bao céo.

Du phong no phai thu khé ddi dugc trich 14p cho cdc khoan: no phai thu qué han thanh todn ghi trong hop
ddng kinh té, cac khé uoc vay ng, cam két hop ddng ho#ic cam két no va no phai thu chua dén han thanh toan
nhung khd c6 kha nang thu hbi. Trong de, viée trich lap du phong no pha: thu qua han thanh toan duoc cén cir
vao thoi gian tra ng goc theo hop ddng mua ban ban dau, khong tinh dén viéc gia han ng gilta cac bén va ng
phal thu chwa dén han thanh toan nhung khach ng di 18m vao tinh trang pha s&n hoc dang lam thi tuc giai
thé, mét tich, bé trén hotic du kién mitc ton thét c6 thé xay ra.

. Hang tdn kho

Hang ton kho dugc ghi nhan ban dau theo gia goc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién
quan truc tiép khéc phat sinh & c6 duoc hang tdn kho & dra diém va trang théi tai thoi diém ghi nhén ban du.
Sau ghi nhén ban dau tai théi diém 14p Bdo cdo tai chinh néu gia tri thuan c6 thé thyc hién dugc cia hang t6n
kho thp hon gid gbc thi hang ton kho dugc ghi nhan theo gid tri thudn c6 thé thuc hién dugc.

Gia trj thuén ¢6 thé thuc hién duoc uée tinh dya vao gid ban cia hang tbn kho trir di cac khoan chi phi uéc
tinh d& hoan thanh san phim va cdc chi phi uéc tinh d& ban san phém.

Gi4 tri hang tdn kho dugc x4c dinh theo phuong phap gid dich danh.
Hang tbn kho duoc hach toan theo phuong phép ké khai thudng xuyén.

Phuong phép xac dinh gid tri san phim d& dang cudi nim: Chi phi san xuét kinh doanh d¢ dang dugc tép hop
theo tling cong trinh chua hoan thanh hodc chua ghi nhan doanh thu, twong img voi khdi Twong céng viée con

dé dang cubi nam.

Du phong gidm gia hang tdn kho duoc 14p vao thoi diém cudi nam can ci theo sé chénh léch gifta gia gbe clia
hang tdn kho 1én hon gid tri thudn cé thé thuc hién dugc.
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP

243 Dé La Thanh, phudng Lang Thuong,

B4o céo tai chinh hop nhit

quén Déng Da, thanh phd Ha Nbi Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

2.11

2.12

2,13

2.14 .

. Thi san cb dinh

Tai san cb dinh hitu hinh, ti san ¢b dinh v6 hinh duoc ghi nhdn ban dAu theo gid gc. Trong qua trinh sir
dung, tai san ¢ dinh hitu hinh, tai sin ¢b dinh v6 hinh duoc ghi nhén theo nguyén gid, hao mon luy ké va gia
tri con lai.

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu

Néu cdc khoan chi phi néy Jam tang loi ich kinh té trong twong lai du tinh thu dugc tir viéc sir dung tai san c6
dinh hiru hinh vuot trén mic hoat déng tiéu chudn theo nhu danh gia ban déu thi cac chi phi nay dugc vén hoa
nhu mét khoan nguyén gid ting thém cia tai san ¢ dinh hitu hinh.

Cac chi phi khéc phét sinh sau khi tai sin c8 dinh d& dua vao hoat ddng nhur chi phi sira chita, bao dudng va
dai tu duoc ghi nhén vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét trong ndm ma chi phi phat sinh.

Khau hao tai san ¢ dinh dwoc trich theo phuong phap dudng thing voi thei gian khu hao duoc uéc tinh nhu
sau:

- Nha cira, vét kién tric 10-50 nam
- May mbc, thiét bi 03-15 nam
- Phuong tién vé4n tai, truyén dan 03-08 niam
- Thiét bi, dung cu quan 1y 02-05 nam
- Quyén sir dung dat 1au dai Khéng trich khiu hao

03-06 nidm

- Phin mém quén Iy

. Chi phi x4y dung co bén di dang

Chi phi x8y dung co ban d& dang bao gbm tai san cb dmh dang mua sim v xay dung ma chua hoan thanh tai
ngay két thic ndm tai chinh va duoc ghi nhén theo gia gbe. Chi phi nay bao gdm céc chi phi vé xdy dung , lip
dat may moc thiét bi va cac chi phi truc tiép khac.

. Thué hoat dgng

Thué hoat dong 1 loai hinh thué tai san cé dinh ma phén 16n rii ro va loi ich gén lién v6i quyén s& hitu cia tai
san thudc vé bén cho thué. Khoan thanh toan duéi hinh thic thué hoat ddng dugc hach toan vao béo cao két
qua hoat dong kinh doanh theo phuong phap dudng thing dua trén thdi han thué hoat dong.

Chi phi tra trude

C#c chi phi d4 phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xudt kinh doanh ctia nhiéu nam tai chinh dugc
hach todn vo chi phi tra truée dé phan bd din vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc nam tai chinh sau.

Viéc tinh va phéan bd chi phi tra trude dai han vao chi phi sin xuét kinh doanh timg nim tai chinh dugc cin cir
vio tinh chét, mirc d6 timg loai chi phi dé chon phwong phap va tiéu thic phan bd hop 1y.

Cac loai chi phi tra trudc ciia Téng Cong ty bao gbm:

- Cong cu va dung cu bao gdm cac tai san ma Tong Cong ty nam giit dé sir dung trong qua trinh hoat déng
kinh doanh binh thudng, vé nguyen gid clia mdi tai san thdp hon 30 trigu déng va do d6 khong du diéu
kién dé ghi nhén 14 tai san ¢ dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gid céng cu dung cu duge phén b
theo phuong phép dudng thing trong thoi gian tir 02 théng dén 36 thang.

- Lgi thé kinh doanh phat sinh khi c¢6 phin héa doanh nghiép Nha nudc duge phén bd dén t6i da khong qua
10 nam. Thuc hién theo Nghi dinh 140/2020/NB-CP ngay 30 thang 11 nim 2020 cta Chinh Phq, Tong
Coéng ty phén bd gid tri loi thé kinh doanh vao chi phi hoat déng kinh doanh dén 30 thang 11 nam 2023.

- Chi phi tra truéc khéc duoc ghi nhédn theo nguyén gid va dugc phdn bd theo phuong phip dudng thing
trong thoi gian hitu dung tir 01 nam dén 10 ndm.
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243 Pé La Thanh, phudng Lang Thuong,

Bio cido tai chinh hop nhét

quan Péng Pa, thanh phé Ha Néi Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

2.15

2.16

2.17.

2.18.

2.19

2.20

. Cédc khodn ng phéi trd

Cac khoan ng phai tra duoc theo di theo ky han phai tra, dbi twong phai tra, loai nguyén te phai tra va céc
yéu té khéc theo nhu cdu quan ly ciia Téng Céng ty. Cac khoan phai tra duoc phan loai ngén han va dai han
trén bao c4o tai chinh hop nhét cin cir theo ky han cdn lai cia cdc khoan phai tra tai ngay bdo céo.

. Vay

Cac khoén vay dugec theo ddi theo timg dbi tuong cho vay, timg khé udc vay no va ky han phai tra cia cic
khoan vay.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xudt, kinh doanh trong nim khi phat sinh, trir chi phi di vay lién
quan truc tiép dén vic d4u tu xay dung hodc san xudt tai san dé dang dugce tinh vao gla tri cia tai san do
(duogc von hoa) khi c6 di cdc didu kién quy dinh trong Chudn muc Ke toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay”.
Ngoa1 ra, @61 v6i khoan vay riéng phuc vu viéc xdy dung tai sén cb dinh, bat déng san ddu tu, 141 vay duoc
vbn hoa ké ca khi thoi gian x4y dung dudi 12 thang.

Chi phi phai tra

Céc khoan phai tra cho hang héa dich vu di nhén duge tir ngudi ban hodc di duge cung cép cho ngudi mua
trong ndm b#o c4o nhung thuc té chua chi tra va céc khoan phai tra khac nhu chi phi trich trudc tam tinh gia
thanh cong trinh ... dugc ghi nhan vao chi phi sén xuét, kinh doanh clia ndm bdo cdo.

Viée gln nhin céc khoan chi phi phai trd vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ndm dugc thyc hién theo
nguyén tac phi hop gifta doanh thu va chi phi phat sinh trong nam. Céc khodn chi ph1 phai tra s& dugc quyét
toan v6i s6 chi phi thuc té phat sinh. Sé chénh léch giita s6 trich trudc va chi phi thuc t& duoc hoan nhip.

. Céac khodn dy phong phéi tré

Céc khoan du phong phai tré chi dugc ghi nhén khi théa mén céc diéu kién sau:

- Cbéng ty cb nghfa vu no hién tai (nghia vu phép 1y hodc nghia vu lién d6i) do két qua tir mét sy kién da xay
ra;

- Su gidm sit v& nhimg loi ich kinh t& c6 thé xay ra din dén viéc y&u cdu phai thanh todn nghia vu ng;

- Dua ra duoc mét ude tinh dang tin cy vé gia tri cia nghia vy ng do.

Gid tri duoc ghi nhan ciia mot khoan dy phong phai tra 1 gia trj dugce uée tinh hop ly nhét v& khoan tién s&
phai chi @& thanh toan nghfa vu no hién tai tai ngay két thic nim tai chinh.

Chi nhiing khoan chi phi lién quan dén khoan du phong phai tra da 14p ban ddu méi dugc bi ddp bang khoan
dy phong phéi trd 6.

DLr phong phai tra duoc ghi nhén vao chi phi san xudt kinh doanh cila nim tai chinh. Khoén chénh léch giira
s6 du phong phai tra d2 14p & ndm tai chinh trudc chua sir dung hét 16n hon sé du phong phai tra 18p & nim
b4o cdo duge hoan nhép ghi gidm chi phi san xuht, kinh doanh trong nim, trir khoan chénh 1&ch 16n hon cia
khoan du phong phai tra vé bao hanh céng trinh xdy 18p dugc hoan nhép vao thu nhép khic trong nam.

. Doanh thu chua thyc hién

Doanh thu chua thuc hién gdm doanh thu nhan truée nhu: sé tién cia khich hang d& tra trude cho mét hodc
nhidu nam tai chinh vé cho thué ti san.

Doanh thu chua thuc hién duge Kkét chuyén vao Doanh thu ban hang va cung cép dich vu theo sb tién duoc xdc
dinh phu hop voi timg nim tai chinh.



TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP

243 P& La Thanh, phudng Lang Thuong,

Bdo cdo tai chinh hop nhit

quan Déng Da, thanh phé Ha Noi Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

221

2.22

. Vén chii sé hitu

Vén déu tu cita chit s¢ hitu duge ghi nhén theo s6 vén thuc gép cia chi s& hifu.

Chénh léch danh gi4 lai tai san dugc phan 4nh trong cdc trudng hop: khi cé quyét dinh ciia Nha nudc vé danh
gid lai tai san, khi thuc hién ch phﬁn héa doanh nghiép Nha nude, va cic trudng hop khac theo quy dinh cia
phép ludt.

Loi nhuén sau thué chua phan phbi phan anh két qua kinh doanh (14i, 16) sau thué thu nhap doanh nghiép va
tinh hinh phan chia loi nhuén hodc xir 1y 16 clia Céng ty.

C8 tire phéi tri cho cac cb dong durgc ghi nhén 12 khoan phai tra trén Bang Cén dbi ké toan cia Téng Cong ty
sau khi ¢6 thong bdo chia cd tirc cia Hoi ddng Quén tri Téng Céng ty va thong bdo ngay chdt quyén nhan cb
tire clia Tong Céng ty Luu ky va b trir chimg khoén Viét Nam.

. Doanh thu

Doanh thu duoc ghi nhan khi Téng Céng ty ¢6 kha nang nhén dugc céc loi ich kinh té c6 thé xac dinh mot
cach chéc chin. Doanh thu dugc xac dinh theo gid tri hop 1y cia céc khoan da thu hogc s& thu dugc sau khi trix
& cac khoan chiét khiu thuong mai, giam gi4 hang ban, hang ban bi tra lai. Céc diéu kién ghi nhén cu thé sau
déy ciing phai dugc d4p Ung khi ghi nhén doanh thu:

Doanh thu bin hang

Phan 160 rii To v loi fch gin lidn véi quyén s& hitu san phim hofic hang héa d4 dugc chuyén giao cho

ngudi mua;
- Cong ty khong con nim giit quyén quan 1y hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hodc quyén kiém soat
hang héa.

Doanh thu cung cdp dich vu

- Xac dinh dugc phin cong viéc d& hoan thanh vao ngdy lép Bang cén d6i ké toan hop nhét.

Doanh thu hoat dong 1di chinh

Doanh thu phat sinh tir tidn 14i, cb tuc, loi nhuéin duoc chia va cac khoan doanh thu hoat dong tai chinh khéac
duoc ghi nhan khi théa man ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha ning thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu duoc xac dinh tuong dbi chic chin.

Cé tirc, loi nhuan duoc chia dugc ghi nhan khi Téng Cong ty dugc quyén nhén cb tirc hodc duge quyén nhén

loi nhuén tir vigée gop vbn.
Cb phiu thuéng hay cb tic tra bing ¢d phiéu: Khéng ghi nhén khoan thu nhép khi quyén duoc nhan cb phiéu

thudng hay b tae bf’mg cb phiéu duoc xéc lap, sb luong cb phiéu thudng hay cb tire bang ¢b phiéu nhén dugc
thuyét minh trén Béo céo tai chinh hop nhat ¢ lién quan.
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243 Bé La Thanh, phuong Lang Thuong,

B#o cdo tii chinh hop nhit

quén Déng Pa, thanh phd Ha Nbi Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

2.23.

2.24 .

2.25

b)

2.26

2.27.

Gid vbén hang ban va dich vu cung cép

Gi4 vén hang ban va dich vu cung cAp 1a téng chi phi phat sinh cta thanh phém, hang héa, vt tu xuét ban va
dich vu cung cép cho khich hang trong nam, dugc ghi nhdn phi hop vGi doanh thu phat sinh trong nidm va
dam bao tuén tht nguyén tic than trong. Céc trudng hop hao hut vét tu hang héa vuot dinh mirc, chi phf vuogt
dinh mitc binh thudng, hang ton kho bi mét mat sau khi 44 trir di phén tréch nhigm cia tap thé, cé nhén c6 lién
quan,... dugc ghi nhén déy du, kip thei vao gid von hang bén trong nan.

Chi phi tai chinh

Céc khodn chi phi duoc ghi nhén vao chi phi tai chinh gém:

- Chi phi hogc céc khoén 13 lién quan dén céc hoat ddng du tur tai chinh;

- Chi phi di vay vén;

- Du phong giam gia chimg khoan kinh doanh, du phong ton thit d4u t vao don vi khdc, khodn 18 phat sinh
khi bén ngoai t&, 18 ty gia hdi dodi...

Cac khoan trén dwoc ghi nhén theo téng s6 phét sinh trong nam khéng bu trir véi doanh thu hoat dong tai

chinh.

. Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc x4c dinh trén co s& thu nhép chju thué trong nam va thué sut thué TNDN
trong nam tai chinh hién hanh.

Thué sudt thué TNDN hién hanh

Trong nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2023, Téng Cong ty dugc dp dung mc thué sudt thué TNDN 1a 20%
&6i v6i cac hoat dng san xuét kinh doanh c6 thu nhap chiu thué TNDN.

. Ldi trén c6 phiéu

Lii co béan trén cb phiéu dugc tinh bing cach chia loi nhugn hogc 15 sau thué phan bd cho ¢d ddng s& hitu ¢d
phiéu phd théng ciia Téng Céng ty (sau khi d& didu chinh cho viée trich 14p Quy Khen thudng, phic lgi va
Quy khen thuong Ban didu hanh) cho s6 lrong binh quén gia quyén cita s6 cb phiéu phé thong dang lwu hanh
trong nam.

Cic bén lién quan

Céc bén dugc coi 12 lién quan néu bén d6 c6 kha nang kiém soat hodc ¢6 anh huong dang ké dbi véi bén kia
frong viéc ra quyét dinh v& céc chinh séch tai chinh va hoat dong. Céac bén lién quan cia Téng Céng ty bao
gbm:

Cac doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mét hoac nhidu trung gian cé quyén kiém sodt Téng Céng ty
hosc chiu su kidm sodt ciia Téng Cong ty, hodc cing chung su kiém soat voi Téng Céng ty, bao gbm ca

cOng ty me, cong ty con va cong ty lién két;
- Céc c4 nhén truc tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét cia Téng Céng ty méa c6 anh hudng dang ké
b1 v&i Tong Cong ty, nhitng nhan sw quan 1y chii chét ciia Téng Céng ty, nhitng thanh vién mat thiét trong
gia dinh clia cdc c& nhén nay;
Céc doanh nghiép do cdc cé nhan néu trén ném tryc tiép hodc gidn tiép phan quan trong quyén biéu quyét
ho#c c6 anh hudng déng ké t6i cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem x&t tung méi quan hé cia cdc bén lién quan dé phuc vu cho viéc 1ap va trinh bay Bdo céo tai
chinh hop nhét, Téng Cong ty chil y t6i ban chit ciia mdi quan hé hon 12 hinh thirc phép 1y cua céc quan hé
do.
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP

243 P& La Thanh, phudng Lang Thuong,
quén Déng Da, thanh phé Ha Noi

Bio cdo tai chinh hgp nhit

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

2.28 . Thong tin bg phén

Do hoat déng kinh doanh trong ndm ctia Téng Céng ty chii yéu trong linh vye tu van xdy dung va dién ra trén
lanh thé Viét Nam nén Téng Céng ty khéng I4p Béo cdo bd phén theo linh vuc kinh doanh va khu vyc dia ly.

3 . TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tién mit

Tién giri ngan hang khong ky han
Tién dang chuyén

Céc khoan twong duong tién

31/12/2023

01/01/2023

VND
4.908.839.332
32.578.538.125

41.600.000.000

VND
4.506.611.344
43.946.853.113
50.000.000
38.335.815.642

79.087.377.457 86.839.280.099
4 .CACKHOANPAU TU TAI CHINH
a)  Piu twnim giir dén ngay ddo han
31/12/2023 01/01/2023
Gia gbc Du phong Gia gbc Du phong
VND VND VND

233.636.412.822
233.636.412.822

Piu tw ngin han
- Tién giri c6 ky

han
Piu tw dai han 200.000.000
- Tién giri c6 ky 200.000.000

han

212.394.000.000
212.394.000.000

233.836.412.822

212.394.000.000

20



ESI'001°0T8 €L

1Z

'CE 08y 1pdnyy wax rwpu Suody jpy uply & 3uoD pa 1 BugD Bugf pm3 nad Buo.y yalp 013 op)

695" LLG'PSETL

uen) Fuo o ¢ S BYU

LIT0LO'SE6' 61 %0007  %01°ET IONBH TE8'ELOSE6 61 %0007  %01°€T ION eH gL Ipyd m ngg ugyd 90 A SugD -
(000dOVN) doy Sugy,
LTV TETETO 6] %LS'8F  %LS'8Y YUIAL [UD QH “dL  THT'€0€°901°81 %LS'8Y  %LS'8Y yuy D 9H  Swip Agx uga ny, ugyd 00 £ BugD -
(ASVMIA) WweN 12IA Sugnn
TLI'T9E681°81 %GECE  %SESE IONBH #66VEO'LIL' L] %SECE  %SESE ION BH 10 2A 200N ugyd 00 £ Jug) -
DID UeA
181°1,9'098°9 %0067 %00°6Y IONBH 69" L¥9'TL6'D %0067  %00°6Y IONBH ML A 9ySu Sug) ugyd 90 A Fug) -
(IVSOONI) 3unp
Agx UpA N, gA URO) UV 9BNY) 3]
9C1'+9L'C18'6 %006 %00°6Y IONBH €E0'816'679°6 %00°6F  %00°6¥ IONBH  Yuip wry] uga ny, ugyd 90 £ Jug) -
ES1°001°078°EL 695" LLEPSETL
aNA ANA
jeknb 124nb
nny os :.wB nny os :.w_n_
nyo uo A deyd Suonyd  ugdnb 1or nyo ugA deyd Suonyd  ugdnb [or
oo 0 148 i1 B1D) S4L el mpeig oot 0s 1 in B1D j6L wafL wprg
£20Z/10/10 £20T/TI/1E

199 ugy &3 BugD) og uga do3 mynga (g

HNIHD IVL AL NVENVOHI DVD © ¥

€TOT/TI/1 € ARSU ONUL 193 YUIYD [R) LIBU OYD)
g doy yuiyo 1e) oed 0By

10N gH Qud yuey ‘ec Sugd ugnb ‘Suony ], Sue Suonyd ‘queyl v 9@ £¥T

dD1D - IWVN LITA ONAA AYX NYA AL AL DNQD DNOL



(44

"A1 doy tn g1 quip opx 9314 9A

92U 1o ugp Suoni 9o enyd weN 19t dyrgsu yueop ugo) 231 0P 9UD “WEeN 1ZTA UBO) 93] ORAW UEN() Op ArU uiyd 18] M NEP UBOLR 983 BNo £ doy in v13 quip sex enyo £ Sug) m:m iN

B SV 6v6'TLY OF - SIP6re’TLY OF

- 906°SST'LE 5 906'SSTLE

- 000°000°0¥8 = 000°000°0%8

5 000°000°0LL'T - 000°000°0LL'T

5 [ET TS0 STy | - [E€TT1S0°STY I

- I 67E'098'8 - [¥#'6F€098°8

- LEB'TOT 9T 9 - LEYTOT 9TY9

- 000000 FL1"IT e 0000007711712

aNA ANA aNA aNA

Suoyd ng 208 B1H Suoyd nq 209 pID)
£z0Z/10/10 ETOTTI/IE

S - INEOD 18ny) £3] 1A yaicT ga 1 neq uga ng, ugyd 00 £ SugD -

weN BIA Sunp gy ndip1eA uegyd oo £ Jugp -

AAd P e ug Aq 4] vendy uga n, ugyd 90 £ Sug) -

Suong yuig 19y, ¥ ngyD quin Sug) uga n, £ ug) -

Sug) ug], ug) BH ULy Jeyd m ngg ugyd 0o £ FugD -

ANVT VIAVTIT YIAYTIT ues Sudp jeg ugyd 0 & Sug) -

(OONINOD) Surip Lgx yuip wery] ea iq 391y, “9ysu Sug) uea ny, ueyd 0 £ SugD -

aeyy ia uop oga uga do8 myneg (o

HNIHD VL AL NVAE NVOHM DVD * ¥

£20T/T1/1€ AT 201 195] YUIYD 18} Wgd oy
ygyu doy yuyo 1e) ovd oy

1ON ®H Qud queq) ‘e Suge ugnb ‘Gudnyy, Sue Suonyd ‘Yueyy, ey 9d £vT
dDLD - IWVN LATA ONAA AYX NYA 1L AL ONQD DNOL



TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP

243 Pé La Thanh, phudng Lang Thugng,
quén Dbng Pa, thanh phd Ha Nai

Bio cdo tai chinh hop nhat
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

5 .PHAITHU NGAN HAN CUA KHACH HANG

31/12/2023 01/01/2023

Gid tri

Du phong

Gia tri

Du phong

- Cong ty ch

ph in Becamex
Binh Pinh

- Cong ty Cb

phin Téng Cong
ty Hop tac Kinh

té Viét Lao

- Céng ty C

phén CDC Ha
Noi

- Céng ty Cé

phén Vinpear] -
CN Kién Giang

- Céng ty CH

phan Xi méng
VICEM Hoang
Mai

- Coéng ty TNHH
thuong mai FVI

- Hoc vién Quén
Y

- Ban quan ly du 4n
dAu tu xdy dung tinh
Yén Bai

- Céng ty CA phén
Piu tu Khu cong
nghiép Vinhomes
- Phai thu khach
hang khac

VND
742.687.642

2.698.632.870

7.219.949.520

2.910.476.819

2.740.170.670

2.492.347.000

6.993.242.662

216.787.537.058

VND

(13.503.193.064)

VND
3.459.823.453

3.377.624.012

2.347.646.931

3.066.309.000

274.507.400

1.671.892.319

236.595.148.289

VND

(3.066.309.000)

(14.782.276.984)

242.585.044.241

(13.503.193.064)

250.792.951.404

(17.848.585.984)

. TRA TRUGC CHO NGU'O1 BAN NGAN HAN

Bén khdc

- Céng ty Ch
phén Tu vén Dau
tw X4y dung va
Khodng sén Viét
Nam

- Tra trude cho
ngudi ban khac

31/12/2023 01/01/2023
Giatri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND

2.996.526.437

10.631.626.276

2.996.526.437

11.907.181.228

13.628.152.713

14.903.707.665




TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP
243 D& La Théanh, phuong Lang Thuong,

Bio cdo tai chinh hop nhit

quéan Dbng Pa, thanh phé Ha Noi Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

7 .PHAITHU KHAC

31/12/2023 01/01/2023
Gié tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
a) Ngén han
a.l) Chi tiét theo nji dung
- Phai thu vé c6 605.839.000 - - -
tirc va lgi nhuén
duogc chia
- Phai thu vé& bao 130.164.112 . 167.392.716 S
hiém x4 hoi
- Tam tng 51.340.321.215 - 49.034.228.930 -
- Ky cugec, ky quy 127.200.000 - 55.738.119 -
- Phai thu thué 2.195.421.978 - 3.251.210.042 -
TNCN
- Phai thu khdc 7.396.967.822 - 7.400.511.847 -
61.795.914.127 - 59.909.081.654 -
a.2) Chitiét theo dbi rong
Bén lién quan 156.000.000 - 24.000.000 -
- Phai thu thi lao 156.000.000 - 24.000.000 -
ngudi dai dién vén :
Bén khdc 61.639.914.127 - 59.885.081.654 =t
- Péi tuong khac 61.639.914.127 - 59.885.081.654 -
61.795.914.127 - 59.909.081.654 -
b)  Dai han
- Ky cuoc, ky quy 1.219.077.669 - 1.279.496.916 -
1.219.077.669 - 1.279.496.916 -
8 .NOXAU
31/12/2023 01/01/2023
Gia gbc Gid tri c6 thé Gi4 gbe Gia tri co tt}é
thu hoi thu hoi
VND VND VND VND

Téng gid tri cic khoan phai thu, cho vay qua han thanh toén hoZc chua qua han nhung khé cé kha néng thu

héi:

- Congty Cbphin X4y Dung  899.596.800 2
sb 1 Ha Noi

- Coéngty Cb phin Bét dong 746.416.000 i
san AZ

- Cong ty Cb phan Vinpearl - - .
Chi nhanh Kién Giang

- Céc khoan khac 12.552.554.103 695.373.839

899.596.800

746.416.000

3.066.309.000

13.621.916.220

485.652.036

14.198.566.903 695.373.839

18.334.238.020

485.652.036

24



TAONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP-
243 D& La Thanh, phuémg Lang Thuong, Bdo cdo tai chinh hop nhét
quan Dbng Da, thanh phd Ha N6i Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023
9 .HANG TON KHO
31/12/2023 01/01/2023
Gi4 gbe Du phdng Gia gbe Du phong
VND VND VND VND
Nguyén lidu, vit lisu  293.067.917 - 293.397.917 -
Céng cu, dung cu 260.792.639 - 282.580.194 -
Chi phi sén xuft ~ 243.823.638.654 . 260.582.059.498 2
kinh doanh d&
dang
Thanh phém 269.162.408 ¢ 524.710.946 -
Hang hoa - - 538.781.019 .
244.646.661.618 = 262.221.529.574 5
10 . CHIPHI TRA TRUGC
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
a) Ngin han
Cong cu dung cu xuft diing 1.373.876.209 1.475.981.692
Chi phi tra trudc ngén han khéc 812.380.012 565.938.285
2.186.256.221 2.041.919.977
b)  Daihan
Céng cu dung cu xuét ding 8.361.660.946 9.230.299.082
Chi phi thué van phong 65.852.919 83.990.546
Gié tri loi thé kinh doanh . 4.121.692.317
Gid tri con lai ciia Tru s& Téng Céng ty theo quyét dinh cta - 833.298.700
Bd Xday Dung
Chi phi tra trude dai han khac 93.662.080 1.228.489.580
8.521.175.945 15.497.770.225
11 . TAISAN CO PINH VO HINH

Nguyén gid

6 du déu nam

- Thanh ly, nhuong ban
S6 du cudi nim

Gia tri hao mon liiy ké
$6 du dAu nam

- Khéu hao trong nim

- Thanh 1y, nhuong bén
S6 dr cudi nim

Gia trj con lai

Tai ngay ddu nim

Tai ngay cudi nim
Trong do:

1.056.384.800

16.561.808.636
(866.484.916)

Gi4 tri quy?n sir Phén mém may Cong
dung dat tinh
VND VND VYND

17.618.193.436
(866.484.916)

1.056.384.800

15.695.323.720

16.751.708.520

10.563.191.969
1.742.271.106
(866.484.916)

10.563.191.969
1.742.271.106
(866.484.916)

11.438.978.159

11.438.978.159

1.056.384.800

5.998.616.667

7.055.001.467

1.056.384.800

4.256.345.561

5.312.730.361

Nguyén gié tai san ¢6 dinh v6 hinh cudi nam da khéu hao hét nhung vn con sir dung: 8.871.423.720 VND.

(*) Quyén sir dung dit 1au dai tai 16 A89, tai dia chi: Khu phé méi Tan Thanh, phuong Tan Thanh, thanh phé
Tam Ky, tinh Quang Nam va vé 187 L& Thanh Tén, phudng 3, thanh phé Tuy Héa, tinh Phii Yén thudc s&

hitu clia Céng ty con - Usco.
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP

243 Dé La Thanh, phudng Léng Thuong,
quan Déng Da, thanh phé Ha Noi

B4o céo tai chinh hop nhét
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

13

14

. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

Bén kidc

- Cong ty Cb

phin Wilson Hoa
Binh

- Cong ty Co

phén INNO

- Cong ty C6 phén
Xay dung va Bé tong
Viét X6

- Céng ty TNHH
Bé téng va Xay
dung Minh BPirc

- Cong ty TNHH
MTV Béu tu
Nguyén Ha

- Phai tra cac dbi
tuong khac

31/12/2023 01/01/2023
$6 co kha nang tra S6 c6 kha ning tra
Gia tri ny Gia tri no
VND VND VND VND

996.285.393

1.057.684.757

1.303.850.000

1.285.212.800

4.062.233.044

28.497.564.650

996.285.393

1.057.684.757

1.303.850.000

1.285.212.800

4.062.233.044

28.497.564.650

3.832.811.584

1.057.684.757

2.982.607.200

44.724.088.716

3.832.811.584

1.057.684.757

2.982.607.200

44.724.088.716

37.202.830.644

37.202.830.644

52.597.192.257

52.597.192.257

. NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN

Bén khdc

IC IctasInsaat Sanayi veTicaret A.S
Cong ty TNHH Long Son

Cong ty TNHH SLUC

Céng ty TNHH CHIYODA Viét Nam

Céng ty C4 phin ddu tu phat trién VPD

Céng ty TNHH Dich vu Du ljch cép treo Fansipan Sapa
Cong ty Cb phén Xi méang Séng Lam
Céng ty C4 phan Dich vy Cham séc phat rién Cong dbng
Cong ty Cb phén PAu tu B4t dong san Taseco

Téng Céng ty Pau tr va Phat trién Cong nghigp - CTCP

Ngudi mua tra tién trudc khac

27

31/12/2023

01/01/2023

VND

10.622.453.504
5.415.000.000
2.876.000.000
7.000.000.000
4.260.000.000
3.536.668.000

8.935.210.068

251.516.811.455

VND

9.328.000.000
5.087.500.000
5.068.750.000
7.000.000.000
4.260.000.000
3.536.668.000
5.775.000.000
2.365.973.825
6.168.888.889
257.683.910.324

294.162.143.027

306.274.691.038
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP

243 D& La Thanh, phudng Lang Thuong,
quén Déng Pa, thanh phé Ha Noi

Bio cdo tai chinh hop nhit

Cho n3m tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

17

. PHAI TRA KHAC

a) Ngén han

- Kinh phi céng doan

- Bao hiém x4 héi

- Baohidmyté

- Bao hiém that nghiép

- Nhén ky qu¥, ky cuoc ngén han

- Cb tirc, lgi nhuén phai tra

- Cong ty C6 phin Déu tu Thuong mai va X4y dung Ta ky -
ddt coc thuc hién dyu én ®

. Cac khoan phai tra chi nhiém cong trinh

. Céng ty cb phan Tu vin Xay dung Tong hop (NAGECCO)

Céng ty C phan Nude va Méi trudng Viét Nam (VIWASE)

. Cong ty cb phan Tu vén cong nghé, Thiét bi va Kiém dinh
x4y dyng (CONINCO)

. Céc khoan phai tra, phai nop khac

b) Dai han
- Nhin ky quy, ky cuge dai han

- Van phong dai dién Johs Rieckerman tai Viét Nam

¢) Trong d6: Phai tr khdc 14 cdc bén lién quan

Phiti tri vé ity thic ddu tir

- Céng ty C6 phin Nudc va Moi irwong Viét Nam (VIWASE)
- Céng ty cé phdn Tu vin Xdy dung Tong hop (NAGECCO)
- Céng ty Cé phan Tur van Cong nghé, Thiét bi va Kiém dinh
Xdy dung (CONINCO)

Phii tré this lno ngwoi dai dién vén

- Nguyén Xudn Hdi

- Nguyén Bd Minh

- Trdn Binh Trong

- Nguyén Thj T6 Trinh

- Nguyén Trucng Linh

- Nguyén Viin Phiic

- Nguyén Dinh Thi

31/12/2023

01/01/2023

VND

751.083.389
2.602.694.814
196.286.930
99.632.903
308.210.700
1.192.798.418
5.000.000.000

160.890.632.436
375.000.000

375.000.000
375.000.000

7.066.717.589

VND

898.843.632
4.121.271.097
163.901.826
90.385.349
450.313.920

1.525.804.495
5.000.000.000

177.306.773.958
375.000.000

375.000.000
375.000.000

1.650.147.804

179.233.057.179

192,332.442.081

2.253.514.148
11.023.797.468

2.091.193.470
12.282.422.468

13.277.311.616

14.373.615.938

1.125.000.000
375.000.000
375.000.000
375.000.000

1.138.062.964
218.000.000
72.000.000
23.323.911
467.497.728
95.777.514
142.399.992
119.063.819

1.125.000.000
375.000.000
375.000.000
375.000.000

508.266.660
98.000.000
36.000.000
11.200.000

249.866.664
36.000.000
71.199.996

6.000.000

2.263.062.964

1.633.266.660

(*) Khoan tién nhan dat coc thyc hién du 4n Khu nha ¢ tai T& Ky, phudng Hoang Liét, quén Hoang Mai, Ha

N6i. Dén thoi didm hién tai cée bén chua tiép tuc trién khai du 4n.

(**) Bao gbm khoan phai tra tién gop vén xdy dung toa nha VG Building phét sinh tai Cong ty Cb phén Tu
vén X4y dung Céng trinh Vat liéu Xy dung - CCBM dugc phén bd din vao thoi gian st dung toa nha VG

Building hang nam, doanh thu twong tmg van phong dai dién Jo

dén nam 2030 va céc khoan thu ho/tra h giita JR va CCBM.

29

hs Rieckerman (JR) tai Viét Nam dugc huong
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP

243 P& La Thanh, phudng Lang Thuong,
quan Déng Pa, thanh phd Ha Noi

Bdo cdo tai chinh hgp nhit
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Théng tin chi tiét lién quan dén cde khoan vay ngin han:

(1) Hop dbng vay sé 104/VIDEC_USCO ngay 18 théng 12 nim 2017 gifta Céng ty C6 phan Khao sat va xfy
dung - USCO (cong ty con) v6i Céng ty Cb phan Tép doan VIDEC, voi cac diéu kho#n chi tiét sau:

S6 tidn vay: 20.000.000.000 VND;

Muc dich vay: mua cb phin ciia Cong ty C8 phin Déu tr Phét trién Nha s4 5 Lac Long Quén;

Théi han cita hop ddng: 12 thang, Phu lyc gia han ciia hop déng dén 18/12/2024;

Li suét cho vay: 0%;

$6 du no gbe tai thoi diém cudi nam: 20.000.000.000 VND;

Céc hinh thirc bao dam tién vay: tin chép.

+ o+ o+ o+ o+

(2) Khoan vay tai Cong ty Cé phén Khio sat va xdy dung - USCO (cong ty con) v6i s6 dur no tai thoi diém
cubi ndm 12 5.989.632.209 VND, trong do sb tidn 5.286.892.009 VND 1a khoan Quyét todn quy lwong
truéc thdi diém C& phin hoa, Cén bo cong nhan vién cho Céng ty tam thoi vay lai @& hoat dong san xuft
kinh doanh, khéng c6 1ai sut va tai san bao dam, khoan vay nay dugc Cong ty thanh to4n dan cho Cén bd
nhén vién. Mot sé khoan vay c4 nhan khéc voi s tién 702.740.200 VND, thoi han vay 12 thing va khong
c6 tai san bao dam, 14 suft tir 8,4% dén 8,6%/nam.

(3)Hep ddng tin dung s 01/2022-HDCVHM/NHCT140-CCBM ngay 01 thing 07 nam 2022 gifta Céng ty C
phén Tu Vén Xay dung Céng trinh Vit liéu Xay dung - CCBM (cc'mg ty con) va Ngin hang TMCP Con
thiong Viét Nam - Chi nhanh Nam Théng Long v6i cac dieu khoan chi tiét sau:

+ Han mitc ti da: 5.000.000.000 VND;

+ Muc dich vay: Bé sung vén Iuu ddng phuc vu san xuét kinh doanh;
+ Thoi han ciia hop ddng: Khong qud 06 thing;

+ LAi sudt cho vay: duge quy dinh theo timg gidy nhén no;

+

”

o]
o
g

Sé dung géc tai thoi diém cudi nim: 3.327.716.895 VND;
Céc bién phap bao dam tidn vay: sd d6 tang 1,2,3 cia tda nha vin phong CCBM va d3 duoc dang ky
giao dich bao dam déy diL.

19 .DU PHONG PHAI TRA

Du phong phii tra lién quan dén Hop dong tu vén véi Cong ty Cb phin Gang thép Thai Nguyén theo két lufin
s6 167/KL-TTCP ngay 14 thang 6 ndm 2019 ciia Thanh tra Chinh Phi v& Du 4n m& rong san xuét giai doan 2
— Céng ty Gang thép Thai Nguyén va c6 thé phai tra lai gia tri hop ddng da thu.
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP

243 Pé La Thanh, phuong Lang Thuong,
quan Péng Da, thanh phd Ha Noi

Bio cdo tai chinh hop nhét

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

b) Chi tiét vén diu tuw cila chi s¢ hiru

TV 1€ 31/12/2023 Ty 1é 01/01/2023

(%) VND (%) VND

Téng Céng ty Pau tu va Kinh doanh 87,32 312.377.480.000 87,32 312.377.480.000
Vén Nha nude (SCIC)

Oriental Consultants Global Co., Ltd. 6,92 24.760.000.000 - -

Céc cb ddng khac 5,76 20.607.000.000 12,68 45.367.000.000

100 357.744.480.000 100 357.744.480.000

c) Céc giao dich vé vén v6i cdc chii s¢ hiru va phin phbi ¢b tire, chia lgi nhuén

Nim 2023 Nam 2022

VND VND

Vén dau tu clia chit s¢ hitu 357.744.480.000 357.744.480.000

357.744.480.000 357.744.480.000

- Vén gbp dau nim

- Vén gbp cubi nim

C4 ttre, loi nhuén:

- C6 tire, lpi nhudn phai tra déau nim

- C8 nke, loi nhudn phdi tra frong ndm
+ Cb tire, loi nhuan chia trén loi nhuén nam trude

- Cé tike, loi nhudn da chi trd bang tién '
+ Cb tire, loi nhuén chia trén loi nhuédn ndm trude

_ Cé nre, loi nhudn con phdi tra cudi ndm

d Cb phiéu

Sé luong cb phiéu dang ky phat hanh

S luong cb phiéu da phat hanh va gop vbn ddy dn
- C6 phiéu phé théng

S6 luong cb phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé théng

Ménh gi cb phiéu dang luu hanh (VND)

€) Cic quy cong ty

Quy diu tu phat trién
Quy khéc thude vén chil s& hitu

L
(V5]

357.744.480.000

1.525.804.495
18.360.902.126
18.360.902.126
(18.693.908.203)
(18.693.908.203)

357.744.480.000

1.477.967.551
17.349.515.182
17.349.515.182
(17.301.678.238)
(17.301.678.238)

1.192.798.418

1.525.804.495

31/12/2023 01/01/2023
35.774.448 35.774.448
35.774.448 35.774.448
35.774.448 35.774.448
35.774.448 35.774.448
35.774.448 35.774.448
10.000 10.000
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
22.546.747.496 22.544.918.221
989.424.183 989.424.183

23.536.171.679

23.534.342.404




TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP

243 P& La Thanh, phuong Lang Thuong,
quan Déng Pa, thanh phd Ha Noi

Bio cdo tai chinh hop nhit
Cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

21
a)

b)

23

. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT PONG

Tai sén cho thué ngoai

Téng Cong ty - Cong ty me ky hop déng thué dét tai 243 D& La Thanh, phuomg Léng Thuong, quan DPéng Da
@& sir dung véi mue dich lam tru s& [am viéc va co sO san xuét kinh doanh thoi han thué 50 ndm ké tir ngay
26/04/2005. Dién tich khu d4t thué 12 2.500 m”. Theo hop ddng nay, Téng Cong ty phai tra tién thué dét hang
n&m cho dén ngay déo han hop ddng theo quy dinh hién hanh ciia Nha nudc.

Céng ty con - Céng ty C& phin Tu vén xdy dung Céng trinh Vit liéu Xay dung (CCBM) ky hop dbng thué
d4t tai ngd 235 Nguyén Trai, phuong Thanh Xudn Trung, quén Thanh Xuén, Ha Néi dé str dung voi muc dich
lam tru sé& lam viéc va co s¢ san xuét kinh doanh théi han thué 39 nam ké tir ngay 9 thang 23 ngay ké tir ngay
22/12/2005. Dién tich khu @4t thué 12 1.658 m”. Theo hop dong nay, CCBM phai tra tién thué d4t hang nim
cho dén ngay déo han hop dbng theo quy dinh hién hanh cia Nha nudc.

Céng ty con - Cong ty Cb phén Khao sit va Xay dung (USCO) ky hop ddng thué dét tai thi tron Vin Dién,
huyén Thanh Tri, Ha N6i éé sir dung véi dién tich 9.900 m? va thué dét tai 91 Phing Hung, phudong Hang
M3, quén Hoan Kiém, Ha Noi voi di¢n tich 748 m’. Ngoai ra, USCO con ky cédc hop ddng thué dt tai Quy
Nhon, Phti Yén va mét s6 dia chi khéc. Theo cac hop dong nay, USCO phai tra tién thué dat hang nam cho
dén ngay d40 han hop ddng theo quy dinh hién hanh ciia Nha nuée.

Céng ty con - Cong ty C4 phin Tu vén X4y dung Cong nghiép va D6 Thj Viét Nam (VCC) ky hop ddng thué
d4t tai ngd 122 Vinh Tuy, phudong Vinh Tuy, quin Hai Ba Trung, Ha Noi dé sir dung v&i muc dich lam tru s&
Jam viéc va co s& san xudt kinh doanh v6i tong dién tich khu dét thué 1a 984 m® va thué dét tai phudng L&
Dai Hanh, quin Hai Ba Trung, Ha Ngi véi dién tich thué 1a 461,4 m’ trong thoi han 50 nam ké tir ngay
06/04/2005. Theo cic hop ddng nay, VCC phai tra tién thué @t hang nam cho dén ngay d4o han hop dbng
theo quy dinh hién hanh ctia Nha nude.

Ngoai té cdc logi

31/12/2023 01/01/2023

440.951,92
218,90

181.164,02
218,75

- Dbng d6 la My (USD)
- Dbng Euro (EUR)

_TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Nam 2022

VND
4.591.045.288
664.443.576.378
72.804.306.082

Niam 2023

VND
11.151.780.831
572.600.021.597
38.931.486.297

Doanh thu ban hang hoa
Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu hop ddng xy dung

622.683.288.725 741.838.927.748

Trong d6: Doanh thu db6i voi cac bén lién quan 131.407.408 -

(Xem thong tin chi 1iét tai thuyét minh 56 35)

. GIA VON HANG BAN

Nam 2023 Nam 2022

Gi4 vén ciia hang héa da ban
Gia vén clia dich vu di cung cép
Gi4 vén ciia hop dbng xdy dung

VND
11.074.206.892
472.708.149.964
25.775.602.692

VND
4.357.588.343
536.409.588.133
66.942.215.422

509.557.959.548

607.709.391.898




TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP

243 P& La Thanh, phudng Lang Thuong,
quan Déng Pa, thanh phd Ha Noi

Bso cdo tai chinh hop nhit

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

24

25

26

27

28

. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién giri, 14i cho vay

C4 tire, loi nhugn duge chia

L3i chénh 1&ch ty gid phat sinh trong ném

Lai chénh léch ty gia do d4nh gia lai s6 du cubi nam

Trong d6: Doanh thu tai chinh tir cdc bén lién quan
(Xem théng tin chi 1iét tai thuyét minh 56 35)

. CHI PHi TAl CHINH

Lai tién vay
L3 chénh l&ch ty gid phét sinh trong ndm
L3 chénh 1éch 1y gid do dénh gia lai s6 du cubi nam

. CHI PHT BAN HANG

Chi phi khac bing tién

. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vt liéu

Chi phi nhén cong

Chi phi khu hao tai san c6 dinh

Thué, phi, 1€ phi

Chi phi du phong/ Hoan nhép du phong
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phf khéc bing tién

. THU NHAP KHAC

Thu nhép tir nhuong ban, thanh 1y tai san 6 dinh
Thu cho thué dia diém

Thu tir phuong 4n thiét ké va giai thudng nhén dugc
Thu nhéap t&r viéc hoan nhap chi phi cdc du an

Thu nhép khac

Nim 2023

Néam 2022

VND
14.394.679.389
7.118.915.652
55.423.668
41.429.279

VND
9.628.579.564
8.976.125.525

48.574.109
297.594.707

21.610.447.988

18.950.873.905

6.233.930.000

6.249.246.000

Nam 2023 Nim 2022
VND VND
806.440.498 1.007.947.729
9.308.929 13.776.759

- 17.730.611
815.749.427 1.039.455.099
Nam 2023 Niam 2022
VND VND
1.207.250 4.667.524
1.207.250 4.667.524
Nam 2023 Nam 2022
VND VND
4.297.272.202 4.832.132.134

48.889.837.494
3.196.464.817
1.237.078.184
(4.345.392.920)
5.302.128.677
27.879.281.797

54.169.358.522
2.517.955.850
2.192.922.042
6.021.095.513
5.458.393.755
32.736.518.919

86.456.670.251

107.928.376.735

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
145.909.091 9.090.909
3.983.180.573 2.518.177.986
1.855.793.804 407.000.000
548.286.400 1.761.390.054
170.888.499 479.118.217

6.704.058.367

5.174.777.166
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Bido cdo tai chinh hop nhit

quén Déng Pa, thanh phb Ha Noi Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

29 . CHI PHI KHAC

Nim 2023 Niam 2022

VND VND

Céc khoan bj phat 3.086.154.895 3.804.661.964
Chi phi cho thué dia diém : 5.042.501.033 3.538.177.987
Chi phi thi tuyén phuong 4n thiét ké 623.004.114 341.920.180
Chi phi khéc 771.725.999 140.791.076

9.523.386.041

7.825.551.207

30 . CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Nim 2023 Nim 2022
VND VND

Thué TNDN tiy hoat dpng kinh doanh
- Chi phi thué TNDN hién hanh tai Téng Céng ty - Cong ty 3.980.158.555 2.110.836.116
me
- Chi phf thué TNDN hién hanh tai Céng ty Cb phan Tu van 2.866.219.617 5.031.415.267
Xay dung Cong nghiép va Db Thi Viét Nam (VCC)
- Chi phi thué TNDN hién hanh tai Céng ty C5 phan Tu vén 146.949.438 48.989.858
xfy dung Cong trinh Vat liéu X8y dung (CCBM)
- Chi phi thué TNDN hién hanh tai Cong ty C4 phin Tu vin 1.037.260.336 1.623.888.459
Diu tu va thiét ké X4y dung Viét Nam (CDC)
- Chi phi thué TNDN hién hanh tai Cong ty C6 phan Khao sét 369.175.978 633.532.555
va Xéy dung (USCO)
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 8.399.763.924 9.448.662.255

31 .LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Viéc tinh todn 14 co bén trén c phiéu c6 thé phén phdi cho cdc cb déng s¢ hitu cb phin phd thong cua Tong

Coéng ty duoc thyc hién dua trén cac sb liéu sau:

Nam 2023 Nam 2022

VND VND

Loi nhuén sau thué 27.850.372.524 22.904.943.853
Loi nhuan phan bb cho cé phiéu phd théng 27.850.372.524 22.904.943.853
Cé phiéu phd thong liru hanh binh quén trong nam 35.774.448 35.774.448
778 640

Lii co bdn trén c6 phiéu

Téng Céng ty chua cé du tinh trich Quf khen thuéng, phiic lgi va Quf khen thudng Ban didu hanh trén Loi

nhuan sau thué tai thoi diém 14p Béo cdo tai chinh hop nhét.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, Téng Cong ty khong c6 cac cb phiéu c6 tiém ning suy gidm lai trén cb phiéu.

36
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quén Déng Da, thanh phb Ha Ngj

B#o cdo tai chinh hop nhit

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

32 . CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vét liéu
Chi phi nhén céng

Chi phi khéu hao tai san cb dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

Nam 2023

Nim 2022

VND
101.019.447.478
231.835.622.473

10.133.014.068
78.455.948.216
146.483.628.540

VND
136.748.064.123
290.584.240.984

8.961.346.509
144.631.449.452
165.173.962.530

567.927.660.775

746.099.063.598

33

. CONG CU TAl CHINH

Qudin Iy rii ro tai chinh

Céc loai rai ro tai chinh ctia Téng Céng ty c6 thé gap phai bao gbm rii ro thi trlrcmg, rii ro tin dung va rai ro
thanh khoan. Téng Céng ty dd xdy dung hé théng kiém so4t nhdm dam béo sy can bang & mirc hop ly gifta chi
phi riti ro phat sinh va chi phf quén Iy rii ro. Ban Téng Giam dbe Tong Céng ty c6 trach nhiém theo d&i quy
trinh quéan ly rai ro dé dam bao su can bing hop ly gifta riiro va kiém soét i ro.

Riii ro thi truong
Téng Cong ty ¢6 thé s& gap phai cAc rii ro thi trutmg nhu: bién dong vé ty gia héi doai, 1ai suét.
Rui ro vé ty gid héi doai:

Téng Céng ty chiu rii ro vé ty gi4 khi c6 céc giao dich dugc thuc hién bing don vi tién t& khic véi ddng Viét
Nam nhu: vay, doanh thu, chi phi, nhdp khéu vt tu, hang héa, mdy moéc thiét bi,..

Riii ro vé I4i sudt:

Tbng Cong ty chiu rii ro vé 14i sudt do gid tr] hop ly cia cédc ludng tién trong twong lai cia mét cong cu tai
chinh s& bién déng theo nhiing thay dbi cia 1ai suét thi trucmg kchi Tong Céng ty c6 phat sinh céc khoan tién
gm ¢6 hodc khong c6 ky han, cac khoan vay va ng chiu 1ai suft tha nbi. Tong Céng ty quan ly rii ro [&i suat
bing cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi truong & c6 duoc céc 13i suét c6 loi cho muc dich cua Téng

Cong ty.
Riii ro tin dung

Rii ro tin dung Ia rii ro ma mét bén tham gla trong mot cong cu tai chinh hodc hop a‘ong khéng c¢é kha ning

thue hién duge nghia vu clia minh dén dén ton that vé tai chinh cho Téng Céng ty. Téng Céng ty c6 céc rili ro
tin dung tir hoat dong san xuét kinh doanh (chi y8u déi vi cac khoan phai thu khéch hang) va hoat dong tai
chinh (bao gbm tidn giri ngn hang, cho vay va céc cbng cu tai chinh khac).
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243 Dé La Thanh, phutng Lang Thuong,
quén Déng Da, thanh phd Ha Noi

Bso cdo tai chinh hop nhit
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

Tt 1 ndm Trén 1 ndm Trén 5 nam Céng
tré xubng dén 5 nam
VND VND VND VND

Tai ngay 31/12/2023
Tién va céc
khoan tuong
dwong tién
Phai thu khach
hang, phai thu
khac

Céc khoan cho
vay

74.178.538.125

290.877.765.304

233.636.412.822

1.219.077.669

200.000.000

74.178.538.125

292.096.842.973

233.836.412.822

598.692.716.251

1.419.077.669

600.111.793.920

Tai ngay 01/01/2023
Tién va céc
khoan tuong
duong tién
Phai thu khach
hang, phai thu
khac

Céc khoan cho
vay

82.332.668.755

292.853.447.074

212.394.000.000

1.279.496.916

82.332.668.755

294,132.943.990

212.394.000.000

587.580.115.829

1.279.496.916

588.859.612.745

Riii ro thanh khodn

Rii ro thanh khoan 14 rui ro Téng Cong ty gip kho khin khi thuc hién cac nghia vu tai chinh dén han thanh
to4n do thifu vén. Rui ro thanh khoan ciia Téng Cong ty chi yéu phat sinh tir viéc cac tai sn tai chinh va ng
phai tra tai chinh c6 céc thoi diém déo han khae nhau.

Thoi han thanh toan ciia céc khoan no phai tra tai chinh dya trén céc khoan thanh toan dy kién theo hop ddng
(trén co s& dong tién cta céc khoan goc) nhur sau:

Tir 1 nim Trén 1 nam Trén 5 nam Cong
tré xubng dén 5 nim
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2023
Vay va ng 29.317.349.104 - - 29.317.349.104

Phai tra nguoi 216.435.887.823
ban, phai tré khac

Chi phi phéj trd 34.539.558.314

13.277.311.616

229.713.199.439

34.539.558.314

280.292.795.241

13.277.311.616

293.570.106.857

Tai ngay 01/01/2023
Vay vang 33.131.284.611
Phai tra ngudi 244.929.634.338
ban, phai tra khac

Chi phi phai tra 45.194.144.816

14.373.615.938

33.131.284.611
259.303.250.276

45.194.144.816

323.255.063.765

14.373.615.938

337.628.679.703

Téng Cong ty cho ring mirc d6 tap trung riti ro dbi véi viée tra ng 14 thép. Tong Céng ty c6 kha ning thanh
todn cac khoan no dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu fir céc tai san tai chinh d4do han.

38
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34

35

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng cd su kién trong yéu nao xay ra sau ngy k&t thiic nim tai chinh ddi hoi duge didu chinh hay céng bd

trén Béo cdo tai chinh hop nhét nay.

. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sdch va mbi quan hé gitia cac bén lién quan va Téng Céng ty nhur sau:

Bén lién quan

Méi quan hé

Céng ty C phin Tu vén Kiém dinh Ky thudt, An toan va Tu
vén X4y dung (INCOSAF)

Céng ty Cb phén Cong nghé va Tu vén CIC

Céng ty Cb phén Nuéc va Méi trudong Viét Nam (VIWASE)
Cong ty C phin Tu vAn Xay dung Téng hop (NAGECCO)
Céng ty C6 phan Déu tu Phét trién nha s6 5 Lac Long Quan
Céng ty C6 phan Tu vén Céng nghé, Thiét bj va Kiém dinh Xay
dung (CONINCO)

Céc thanh vién Hai ddng quan trj va Ban Téng Giam dbc

Céc c4 nhén, t& chirc khéc 1a ngudi c6 lién quan cita Hoi dong
quan tri va Ban Téng Giam déc (Chi tiét duoc trinh bay iai Bdo
cdo tinh hink qudn tri Téng Cong ty hang ky)

Céng ty lién két

Cong ty lién két
Cong ty lién két
Coéng ty lién két
Cong ty lién két

Ong Nguyén Xuan Hai - Phé Tong
Giam dbc ddng thoi 1a Thanh vién

HDQT CONINCO
Piéu hanh Téng Cong ty

Nguoi co lién quan dén Ban diéu hanh

Téng Cong ty

Ngoai c4c théng tin véi cac bén lién quan da trinh bay tai cdc thuyét minh trén, Téng Cong ty con c6 céc giao

dich phat sinh trong ndm véi céc bén lién quan nhu sau:

Loi nhudn, ¢b tire dwge chia

Céong ty C4 phin Cong nghé va Tu vén CIC

Céng ty Co phin Nuéc va Mai trudmg Viét Nam (VIWASE)
Cong ty Cb phin Tu vén Xay dyng Téng hop (NAGECCO)
Cong ty C phin Tur vAn Céng nghé, Thiét bi va Kiém dinh Xay
dung (CONINCQ)

Céng ty C6 phin Tu vén Kiém dinh K§ thuat, An toan va Tu
vén Xéy dung (INCOSAF)

Ban hang héa, dich vy

Cong ty Cb phin Tu vén Kiém dinh K§ thugt, An toan va Tu vén
Xay dung (INCOSAF)

Céng ty Cb phin Céng nghé va Tu vén CIC

Mua sim Tai sin ¢6 dinh

Cong ty Cb phén Cong nghé va Tu vén CIC

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
6.233.930.000 6.249.246.000
496.050.000 489.436.000

1.018.080.000
2.340.900.000
1.560.600.000

818.300.000

131.407.408
119.407.408

12.000.000

1.272.600.000
2.065.500.000
1.473.560.000

948.150.000

5.104.000.000
5.104.000.000
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Giao dich véi cac bén lién quan khéc nhu sau:

Tidn lwong va thit lao Hoi ddng quén tri

Than Héng Linh
Kiéu Bich Hoa
Nguyén B4 Minh
Téng Van Toan @

Tién lwong va thi lao Ban Téng Gidm dbe

Trén Duc Toén

Tran Binh Trong ©
Nguy&n Thi Té Trinh
Nguyén Dinh Thi
Nguyén Xuén Hai
Nguyén Minh Héng )
Neuy2n Truong Linh ¢

Tién lwong va thii lao Ban Kiém soit

Nguyén Vin Phuc
Hoang Khanh Duy
Pham Vii Thanh

Chu thich:
(1) Mién nhiém trong ndm nay
(2) Bé nhiém trong ndm nay
(3) Mién nhiém trong ndm trudc
(4) B6 nhigm trong ndm trudc

Nim 2023 Nam 2022
VND VND
486.000.000 655.200.000
48.000.000 48.000.000
213.000.000 48.000.000
24.000.000 5
Nam 2023 Nim 2022
VND VND
480.000.000 631.200.000
; 105.600.000
402.000.000 566.400.000%
378.000.000 518.400.000 7\
378.000.000 518.400.000 |
375.000.000 e il
378.000.000 216.000.000 .~/
Nam 2023 Naim 2022
VND VND
378.000.000 518.400.000
36.000.000 36.000.000
36.000.000 36.000.000

Ngoai g,lao dich v&i bén lién quan néu trén, cdc bén lién quan khac khong phat sinh giao dich trong nam va

khéng c6 s6 du tai ngdy két thic nam taj chinh véi Téng Cong ty.

. SO LIEU SO SANH

S liéu so sénh 12 sb lidu trén Bédo cdo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm

2022 da duge Cong ty TNHH Héng Ki&m toan AASC kiém toan.

W/“/

Trinh Tuin Anh
Ngudi lap

Nguyén Thi Poan Trang
K& toan truéng

Ha Ngi, ngay 28 thdng 03 ndm 2024
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