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CONG TY CO PHAN DAU TU SAO THAI DUONG
Téng 08, Toa nha Simco Séng D3, tiéu khu DTM Van Phiic, phudmg Van Phiic, quin Ha Péng, Ha N6i

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ban Téng Giam déc Céng ty C6 phan Dau tr Sao Thai Duong (sau ddy dugc goi 1a “Céng ty”) dé
trinh Béo cdo ndy ciing v6i Béo cdo tii chinh riéng cia Cong ty dd dugc kiém todn cho nim tai
chinh ket thuc ngay 31/12/2023.

HOI DPONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién Hoi dong quan tri, Ban Téng Gidm déc va Ban Kiém soét da didu hanh Cong ty cho
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023 va dén ngay lap Béo cio niy gdm:

Hbi dong Quan tri

Ong Nguy&n Tri Thién Chu tich

Ong Nguyén Trong Nghia Thanh vién
Ong Nguy#n Xuan Nam Thanh vién
Ong Yoshiro Komiyama Thanh vién
Ong Ping Vin Hoa Thanh vién

Ban Tdng Giam déc

Ong Nguyén Trong Nghia Téng Giam déc

Ong Bui Trung Hanh Phé Téng Gidm dbc
Ong Masayuki Takeuchi Phé Téng Giam déc
Ong Nguy&n Xuin Nam Phé Tdng Giam déc

R ”
Ban Kiém soat

Ba Nguyén Thj Minh Trudng ban
Ba Nguyén Thi Mai Hurong Thanh vién
Ba D6 Nhur Ngoc Thanh vién

K& toén truéng ciia Cong ty 1a Ba Bai Thi Ngoc Huyén.
CAC SUKIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ban Téng Gidm dbc Céng ty khing dinh rang, khéng c6 bét cir sur kién quan trong no xéy ra sau ngdy
ket thic ndm tai chinh ¢4 anh huéng trong yéu, doi hai phai diéu chinh hodc céng bd trén Béo céo tai
chinh riéng kém theo.

KIEM TOAN VIEN

Béo cdo tai chinh riéng kém theo dugc kiém todn bai Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin UHY.
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gism déc Céng ty c6 trach nhiém lap Béo céo ti chinh riéng phan dnh mét cach trung
thyre va hop ly tinh hinh tai chinh riéng ctia Cong ty tai ngdy 31/12/2023, ciing nhu két qua hoat
dong kinh doanh riéng va tinh hinh hru chuyén tién té riéng ciia Céng ty cho nam tai chinh két thic
ngdy 31/12/2023, phi hop véi Chudn myc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc
quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc l4p va trinh bay Béo cdo tai chinh. Trong viéc lap Béo céo tai
chinh riéng nay, Ban Téng Gidm dbc duwoc yéu ciu phai:

e Lua chon cic chinh sich ké toan thich hop va ép dung céc chinh sich d6 mét cach nhét quan;

* Duara céc phdn dodn va udc tinh mét cach hop 1y va than trong;
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CONG TY CO PHAN AU TU SAO THAI DUONG
Téng 08, Toa nha Simco Song Da, tiéu khu PTM Van Phuc, phudmg Van Phiic, quan Ha Dong, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)
* Neéu rd cic nguyén tic ké toan thich hop c6 dugc tun thi hay khéng, ¢6 nhitng 4p dung sai léch
trong yéu can duoc cong bo va giai thich trong Bao c4o tai chinh riéng hay khong;

e Lip Bao cdo tai chinh riéng trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khéng thé cho ring
Cong ty s tiép tuc hoat déng kinh doanh.

*  Thiét ké va thyc hién h¢ théng kiém sodt ni bd mot cach hitu hiéu cho muc dich 14p va trinh
bay Béo cdo tai chinh riéng hop 1y nhdm han ché rui ro va gian lan.

Ban Téng Gidm dbc xac nhan ring Céng ty da tuén thi cic yéu cdu néu trén trong viéc lap va trinh
bay Bdo cdo tai chinh riéng.

Ban Tdng Giam dbc Cong ty chiju trdch nhiém dim bao ring sé sach ké todn dugc ghi chép mét
cach phit hop dé phan 4nh hop 1y tinh hinh tai chinh riéng ciia Cdng ty & bét ky thai diém nao va
dam bao rz:ing Béo cdo tai chinh riéng tuan thi cdc Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toin
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai
chinh riéng. Ngoai ra, Ban Téng Giam déc cling chju trich nhiém dam bao an toan cho tai san cia
Cong ty va vi vy thuc hién céc bién phép thich hop dé ngin chin va phét hign cdc hanh vi gian l4n
va sai pham kh4c.

Nguyén Tri Thién
Chi tich Hji dong Quan tri
Ha Ngi, ngay 08 thing 4 niim 2024
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UHy Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van UHY

Sé: 526/2024/UHY-BCKT

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
Vé Bdo cdo tai chinh riéng ciia Cong ty Cé phcm Pdu tu Sao Thdi Duong
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Kinh giri: Cic Cb dong, Hm dong Quin tri va Ban Téng Giam déc
Céng ty C6 phan Piu tir Sao Thai Dirong

Chiing t5i da tién hanh sodt xét Béo cdo tai chinh riéng ctia Céng ty Cb phin Piu tr Sao Thai
Duong (sau day goi tit 1a “Cong ty”) dugc 1ap ngay 08 thang 4 nim 2024, tir trang 06 dén trang 33
kém theo, bao gdom: Bang cén doi ke toan neng tai ngay 31/12/2023, Béo céo két qua hoat déng kinh
doanh riéng, Bdo cdo luwu chuyen tién té riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023 va Ban
Thuyét minh Béo céo tii chinh riéng.

Trach nhiém ciia Ban Téng Giam déc

Ban Tdng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viée 1ap va trinh bay trung thyc va hop Iy Béo céo
tai chinh riéng clia Céng ty theo chudn muc ké toén, ché dd ké toan doanh ngh1ep Viét Nam va cac
quy dinh phéap ly c6 lién quan dén viéc 18p va trinh bay Bao cédo tai chinh riéng va chju trich nhiém
vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam dbc xéc d;nh 1a can thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh
by Béo cdo tai chinh riéng khong c6 sai sét trong yéu do gian 1an hodc nhim 14n.

- . > R , A
Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cua chung t6i 1a dua ra y kién v& Bdo cdo tai chinh dua trén két qué ctia cudc kiém
todn. Chung t6i da tién hanh kiém toan theo céc chuén muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn myc
ndy yéu cau chung t6i tudn thi chudn myc va cic quy dinh Ve dao dic nghé nghiép, 1ap ké hoach va
thue hién cudc kiém toan dé dat duogc su dam bao hop ly vé viéc liéu B4o c4o tai chinh ciia Cong ty
c6 con sai s6t trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toén bao gom thuc hién cac thi tuc nhim thu thap cac bang chimg kiém todn vé cdc
50 liéu va thuyet minh trén Béo cdo tai chinh. Cac thi tuc kiém toan dugce Iya chon dua trén xét doan
clia kiém toan vién, bao gdm danh gid rui ro c6 sai s6t trong yéu trong bao cdo tai chinh do gian lan
hozic nham 14n. Khi thuc hién d4nh gla cdc rii ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém soat an bo
ciia Céng ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh trung thuc, hop ly nhim thiét ké
céc thu tyc kiém toan phi ht;rp v6i tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dua ra y kién
vé hiéu qua ciia kiém soat ndi bQ clia Cong ty. Céng viéc kiém toan cung bao gom danh gla tinh
thich hop clia cac chinh sach ké toan dugc 4 ap dung va tinh hop ly cla céc uée tinh ké toan clia Ban
Giam ddc cling nhu dénh gia viéc trinh bay téng thé Béo céo tai chinh. Ching téi tin tudng ring cac
bang chig kiém toan ma chiing t6i da thu thap dugc 1a day du va thich hop dé 1am co s& cho y kién
kiém todn ciia ching toi.

Co s& ciia ¥ kién kiém to4n ngoai trir

Nhu d4 trinh bay tai thuyét minh sb 05 phin Thuyet minh B4o c4o tai chinh riéng, Khoan muc "Pau
tu vao cong ty lién doanh, lién két" trén Bang can d6i ké toan riéng dang ghi nhan khoan déu tu vao
Céng ty CO phén Diu tr va Xay dung Tona sb tién 1a 147. 000.000.000 dong. Tai thoi diém lap bao
cdo nay, Cong ty di thyc hién dénh gia thén trong va cho ring khoan dau tu nay khé cé kha ning
thu dugc loi 1ch kinh té trong tuong lai. Theo do, Ccmg ty da trich 1ap du phong 100% gia tri khoan
dAu tur véi sé tién 147.000.000.000 dodng (tai thoi diém 31/12/2022 Cong ty chua trich 14p du phong
giam gia khoan diu tu nay) Tuy nhién, ching t6i khéng thu thap dugc day du bang chimg kiém
todn thich hop dé danh gia dwgc mc trich lap du phong clia khoan dau tur nay c6 hop ly hay khéng
ciing nhu anh hudng cia ching t&i cac chi tiéu khéc dugc trinh bay trén Béo cdo tai chinh riéng kém
theo.

Tru s&: Tang 5, Toa B2, Roman Plaza,

duding T6 Hitu, phudng Dai M3, quan Nam Tu Liém,

thanh ph& Ha N&i, Viét Nam.

Bién thoai: +84 24 5678 3999
www.uhy.vn 4
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (TIEP)
Co s ciia ¥ kién kiém todn ngoai trir (Tiép)

Nhur trinh bay tai Thuyét minh s6 08 va so 09 phan Thuyet minh Bdo c4o tai chinh riéng, tai ngay
31/12/2023, trong khoan myc “Phai thu vé cho vay ngan han” va ”Phai thu ngan han khac” trén Bao
cao tai chinh ctia Céng ty bao gbm khodn cho vay ngén han Céng ty Cé phan Thién Téan Lac v6i s6
tién: 163.000.000.000 dong (tai ngay 01/01/2023 s6 tién: 163.000.000.000 dong) va sb lai cho vay
phai thu tuong ung so tién: 16.685.369.864 dong (tal ngay 01/01/2023 sb tién la: 7.609.643.835
dong) Trong do, s6 14i cho vay da ghi nhén vao két qua kinh doanh ném 2023 1a 13.075.726.029
dbng, nam 2022 1a 13.004.273.972 dong) Chiing t6i khong thé thu thap day di bing chimg kiém
toan thich hop lam co s& danh gid gia tri hop ly cling nhur kha nédng thu hdi ciia cac khoin cho vay
va l4i cho vay phai thu nay. Do d6, ching t6i khong danh gia dugc mire trich 13p du phong cén thiét
va anh huéng ciia chiing t6i céc chi tiéu khéc dugc trinh bay trén Bdo céo tai chinh riéng kém theo.

Y kién kiém todn ngoai trir

Theo ¥ kién ctia ching t6i, ngoai trir dnh hudng cia céc vAn d& néu tai doan “Co s ctia y kién kiém
todn ngoai trlr”, Béo céo tai chinh riéng da phan anh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh trong
yeu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C6 phin Dau tur Sao Thai Duong tai ngay 31/12/2023, ciing nhur
két qua hoat dong kinh doanh, tinh hinh luru chuyén tién t& cho nim tai chinh két thic ciing ngay,
phu hop véi Chuin muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6
lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng.

Vin dé khac

Béo cdo tai chinh riéng cua Cong ty cb phan Péu tu Sao Théi Duong cho nim ti chinh két thiic
ngdy 31/12/2022 da dugc kiém toan bai kiém toén vién va doanh nghlep kiém toan khéc véi y klen
kiém toén ng0a1 trir vé tinh hi¢u qua cling nhur kha nang hoan vbn clia khoan diu tur vao Cong ty cé
phin Pau tr va Xay dung Tona v6i sb tién tai thdi diém 31/12/2022 1a 147.000.000.000 dong theo
Béo cdo kiém toan doc 1ap sb 274/BCKT/TC/NV7 ngay 31/03/2023.

e

Lé Quang Nghia Biii Minh Dire

Phé Téng Giam dbc Kiém todn vién

Gihy CNDKHN kiém to4n sb 3660-2021-112-1  Gidy CNPKHN kiém toan sb 5586-2021-112-1
Tkay mdt va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Ha Ngi, ngay 08 thang 04 nam 2024



CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THAI DUONG BAO CAO TAI CHINH RIENG
Téng 08, Toa nha Simco Séng P4, tiéu khu BPTM Van Phiic, ) Cho nim tai chinh
phuéng Van Phiic, quin Ha Déng, Ha Noi ket thic ngay 31/12/2023

. X . . ) X Miu s6 B01-DN
BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31/12/2023
TAI SAN Mi sé Thuyét 31/12/2023 01/01/2023
minh VND VND
TAISAN NGAN HAN 100 321.683.583.505 282.701.844.488
Tién va cdc khoan twrong dwong tién 110 4 187.593.979  12.828.301.735
Tién 111 187.593.979  12.828.301.735
Céc khoin phii thu ngin han 130 319.550.696.136 267.992.066.580
Phai thu ngén han ctia khach hang 131 6 62.098.085.745  82.679.506.274
Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 7 13.407.556.118 251.016.260
Phai thu v& cho vay ngén han 135 8 180.266.296.949  196.980.000.000
Phai thu ngén han khac 136 9 123.932.526.324  17.951.956.546
Dy phong céc khoan phai thu ngan han khé doi 137 10 (60.153.769.000) (29.870.412.500)
Hang tdn kho 140 11 582.392.345 655.362.381
Hang ton kho 141 11 582.392.345 655.362.381
Taisan ngin han khic 150 1.362.901.045  1.226.113.792
Thué GTGT durgc khdu trir 152 1.112.901.045 976.113.792
Thué v cic khoan khac phai thu Nha nudc 153 16 250.000.000 250.000.000
TAI SAN DAI HAN 200 263.274.999.424 574.397.818.203
Cic khoan phai thu dai han 210 36.537.600 36.537.600
Phai thu dai han khéc 216 9 36.537.600 36.537.600
Ti san cb dinh 220 2.435.191.171 1.389.375.839
Tai sén cb dinh hitu hinh 221 12 2.435.191.171 1.389.375.839
- Nguyén gid 222 3.472.907.273  2.181.998.182
- Gid tri hao mon luj ké 223 (1.037.716.102)  (792.622.343)
Piu tir tai chinh dai han 250 5 252.926.993.553 564.642.579.464
Piu tirvao cdng ty con - 251 419.120.000.000 447.020.000.000
DAu tir vio cong ty lién doanh, lién két 252 147.000.000.000 147.000.000.000
Pau tu gép vén vao cac don vi khéc 253 198.660.000 198.660.000
Dy phdng dAu tir tai chinh dai han 254 (313.391.666.447) (29.576.080.536)
Tai sin dai han khdc 260 7.876.277.100  8.329.325.300
Chi phi tra trrée dai han 261 13 7.876.277.100  8.329.325.300
TONG TAISAN 270 584.958.582.929 857.099.662.691
Cdc Thuyét minh dinh kém I bé Phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh riéng 6
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THAI DUONG BAO CAO TAI CHINH RIENG
Téang 08, Toa nha Simco Séng Pa, ti€u khu BTM Van Phiic, Cho ném tai chinh
phuong Van Phiic, quin Ha Péng, Ha Nbi két thic ngay 31/12/2023

M3iu sé B01-DN

BANG CAN POI KE TOAN RIENG (TIEP)

NGUON VON

NQ PHAI TRA
Ng ngfin han
Phai trd ngudi ban ngén han
Nguri mua tra tién trude ngén han
Thué va cdc khoan phai nép Nha nudc
Phai trd ngudi lao ddng
Chi phi phai tra ngin han
Vay va ng thué tai chinh ngén han
Ng daihan
Vay va ng thué tai chinh dai han
VON CHU SGHU'U
Vén chii s& hiru
Vén gop ciia chil s¢ hitu

" Taingay 31/12/2023
Mi sb Thuyét
minh
300
310
311 14
312 15
313 16
314
315
320 17
330
338 17
400
410 18
411

- C6 phiéu phé théng cé quyén bidu quyét 411la

Loi nhuén sau thué chua phan phéi

- LNST chua phan phéi liiy ké dén cu

truce

- LNST chua phén phéi ndm nay
TONG NGUON VON

Ngudi lap bidu

Bui Thi Ngoc Huyén

421

dindm 42la

4215
440

K& todn trudng

Biii Thi Ngoc Huyén

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
86.379.850.610 54.068.988.508
85.672.500.610 53.944.680.508
5.929.809.685  10.868.895.949
3.031.748.509 708.178.509
24.049.547 -
163.410.900 66.241.150
332.125.169 -
76.191.356.800 42.301.364.900
707.350.000 124.308.000
707.350.000 124.308.000
498.578.732.319 803.030.674.183
498.578.732.319 803.030.674.183
792.000.000.000 792.000.000.000
792.000.000.000 792.000.000.000

(293.421.267.681)
11.030.674.183

11.030.674.183
44.851.893.575

(304.451.941.864) (33.821.219.392)

584.958.582.929 857.099.662.691

Ha Nogi, ngay 08 thang 4 ndm 2024 _

Nguyén Tri Thién

Cdc Thuyét minh dinh kém lé bg phdn hop thémh ciia Bdo cdo tai chinh riéng 7



CONG TY CO PHAN DAU TU SAO THAI DUONG BAO CAO TAI CHINH RIENG
Téng 08, Toa nha Simco Séng P4, tiéu khu PTM Van Phic, ) Cho nam tai chinh
phudng Van Phiic, quan Ha Péng, Ha N§i keét thiic ngay 31/12/2023

MAu sé B02-DN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Cho ndm 1ai chinh két thic ngay 31/12/2023

Chi tiéu Mia Thuyét Nim 2023 Nim 2022
s6 minh VND VND
Doanh thu bin hang va cung cip dich vu 01 19 91.552.472.068 99.180.149.352
Céc khoan giam trir doanh thu 02 . .
Doanh thu thuin bin hang va cung cip 10 91.552.472.068  99.180.149.352
dich vu
Gi4 vbn hang ban 11 20 90.687.701.064  98.598.223.709
Loi nhuéin gop vé ban hang va cung cdp 20 864.771.004 581.925.643
dich vu
Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 21 17.257.465.050  15.029.121.655
Chi phi ti chinh 22 22 289.494.933.917  16.753.530.569
Trong do: Chi phi ldi vay 23 4.007.080.288  3.807.978.353
Chi phi bén hang 25 = -~
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 23 33.079.244.001  32.995.165.021
Loi nhuén thun tir hoat dgng kinh doanh 30 (304.451.941.864) (34.137.648.292)
Thu nhap khac : 31 - 316.428.900
Chi phi khac 32 - -
Loi nhuén khic 40 - 316.428.900
Téng lgi nhuin ké todn truéc thué 50 (304.451.941.864) (33.821.219.392)
Chi phi thué TNDN hién hanh : 51 25 - -
Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - -
Lgi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 60 (304.451.941.864) (33.821.219.392)

Ha Néi, ngay 08 thdang 4 nam 2024

Ngurdi lap bidu K& todn truéng
/*&f/ /eﬁa//
; A it
Bui Thi Ngoc Huyén Biii Thi Ngoc Huyén Nguyén Tri Thién
Cdc Thuyét minh dinh kém la bg phén hop thanh cua Bdo cdo tai chinh riéng 8
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CONG TY CO PHAN DAU TU SAO THAI DUONG BAO CAO TAI CHINH RIENG
Téang 08, Toa nha Simco Séng P4, tiéu khu DTM Van Phic, ) Cho n@m tai chinh
phuong Van Phiic, quin Ha Pdng, Ha NGi ket thitc ngay 31/12/2023

MAu sé B03-DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phwong phap gian tiép)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Nim 2022
VND

Chi tiéu Mi Thuyét Nim 2023
s6  minh VND
Luru chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
Lginhudn trrée thué 01 (304.451.941.864)
Biéu’chinh cho céc khodn
Khiu hao TSCP va BDSDT 02 245.093.759
Céc khoan dy phong 03 314.098.942.411
(L#i)/15 cac khoan chénh l&ch ty gid héi dodido 04 1.672.267.718
danh gié lai c4c khoan muc tién té c6 gbc ngoai
té
(Lai)13 hoat dong dau tur 05 (17.257.465.050)
Chi phi 13i vay 06 4.007.080.288
Lgi nhudn tir hoat dpng kinh doanh trieéc thay 08 (1.686.022.738)
dbi vén leu dpng
(Tang), giam céc khon phai thu 7 09 (73.994.950.801)
Giam hang tén kho 10 72.970.036

(Tang), gidm céc khoan phai tra (khong ké lai 11
vay phai tra, thué thu nhdp doanh nghiép phai

(33.821.219.392)

275.013.344
42.815.964.716

(15.029.121.655)
3.807.978.353
(1.951.384.634)

145.437.988.927
148.754.589

(2.494.296.967) (110.529.175.827)

nép)

Giam/(tang) chi phi tra trudc 12 453.048.200  (1.433.810.300)

Tién 14i vay da tra 14 (3.674.955.119)  (3.869.545.849)
Luru chuyén tién thudn tir hogt dpng kinh 20 (81.324.207.389)  27.802.826.906
doanh
Luru chuyén tién tir hoat ddng dau tu

Tién chi d& mua sim, xay dyng TSCD vicdctai 21 (1.290.909.091) -

san dai han khac

Tién thu thanh Iy, nhugng ban TSCD vicdctai 22 E 236.895.053

san dai han khac _

Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng ciadonvi 23 (94.798.000.000) (72.779.517.542)

khic

Tién thu hdi cho vay, ban lai cédc cong cung clia 24 111.511.703.051  38.799.517.542

don vi khic

Tién thu hdi du tu gop vén vao don vi khdc 26 12.760.000.000 =

Tién thu 13i vay, ¢d trc va loi nhuan duge chia 27 7.699.939.491 6.451.495.640
Luru chuyén tién thudn tic hoat djng déu tiw 30 35.882.733.451 (27.291.609.307)
Cdc Thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh riéng 9
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THAI DUONG BAO CAO TAI CHINH RIENG
Téang 08, Toa nha Simco Séng D3, tiéu khu DTM Van Phiic, ) Cho nam tai chinh
phuong Van Phic, quan Ha Pong, Ha Nbi két thiic ngay 31/12/2023

MAu sé B03-DN -

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG (TIEP)
(Theo phwrong phip gisn tiép)
Cho ndam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Chi tiéu Mi Thuyét 31/12/2023 01/01/2023
s6 minh VYND VND

Luru chuyén tién tir hoat dng tai chinh
Tién thu tir di vay 33 105.847.248.800  56.857.796.000
Tién tra ng gbc vay 34 (73.038.814.900) (65.165.996.000)
Liru chuyén tién thudn tir hoat dgng tii chinh 40 32.808.433.900 (8.308.200.000)
Luru chuyén tién thun trong nim 50 (12.633.040.038)  (7.796.982.401)
Tién va twong dwong tién ddu nim 60 4 12.828.301.735  20.625.284.136
Anh hudng clia thay d6i ty gia héi dodi quy ddi 61 (7.667.718) -
Tién va twong dwong tién cudi nim 70 4 187.593.979  12.828.301.735

Ngudi lap biéu K& toan trudng

Ha Ni, ngéy 08 thang 4 ném 2024
ichHbiddng Quan tri
! Q\
otig Cl
.
)‘//ﬁy%/ /ﬂ?ﬂ{/

Bii Thi Ngoc Huyén Biii Thi Ngoc Huyén Nguyén Tri Thién

Cdc Thuyét minh dink kém la bg phdn hop thanh cia Béo cdo tai chinh riéng 10
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THAT DUONG

( ‘ BAO CAO TAI CHINH RIENG
Téang 08, Toa nha Simco Song Pa, Tiéu khu DPTM Van Phuc, Cho nim tai chinh
Phuémg Van Phic, quin Ha Péng, Ha Nai két thiic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hgp thanh va can duoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

1.1

1.2

1.3

14

15

S . Miu s6 B09-DN
DAC PIEM HOAT DPONG CUA DOANH NGHIEP

HINH THUC SO HU'U VON

Céng ty C6 phan Pau tir Sao Théi Duong (sau ddy goi tit Ia “Céng ty”) la Céng ty Cb phén
dugc thanh Igp va hoat dong theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh lin diu sé
0105806767 ngdy 01 thang 03 nim 2022 do S¢ K& hoach va Pdu tir thinh phd Ha Néi cap.
Gidy chimg nhan Pang ky doanh nghiép Céng ty cb phan thay déi lan thir 11 s 0105806767
ngdy 15 thang 07 ndm 2022.

Vén diéu 1¢ cia Cong ty theo Gidy chimg nhin ding ky doanh nghigp 13 792.000.000.000
dong (Bay tram chin muoi hai ty ddng).

Tru s& chinh cua Céng ty tai T?mg 08, Toz’_i nha Simco Séng P, tiéu khu PTM Van Phic,
phudng Van Phiic, quan Ha Péng, thanh pho Ha Nai.

Tong s6 nhan vién cia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nim 2023 Ia: 9 ngudi (tai ngay 31 thang
12 ndm 2022 la: 12 ngudi).

LINH VU'C KINH DOANH

Linh vyc kinh doanh chinh ctia Céng ty 1a kinh doanh thuong mai cdc mit hang thiét bi dién
tir, phan bén, vét liéu xdy dung va cic mit hang tir tre.

DAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP TRONG NAM TAI CHINH ANH HUONG
DEN BAO CAO TAI CHINH

Trong nam 2023, Cong ty tdp trung vio hoat dong thuong mai hang héa (chu yéu 1 cac mat
hang dién tir, phan bén, vit liéu x4y dyng va céc mat hang tir tre) dé tao loi nhuan di bu dap
chi phi vdn hanh Céng ty. Trong ndm, Cong ty da ghi nhén doanh thu ban hang héa véi s6 tien
la: 91.552.472.068 dong VOl gid von tuong mg s6 tién 1a: 90.687.701.064 dong dem lai lgi
nhugn gp cho Cong ty so tién 1a: 864.771.004 ddng.

CHU KY SAN XUAT KINH DOANH THONG THUONG

Chu ky san xuét kinh doanh ciia Céng ty trong vong 12 thang,

TUYEN BO VE KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHINH RIENG

S6 liéu so sénh trén Bang can d6i ké toan riéng va cac thuyét minh tuong mg 13 sb liéu ciia Béo

c40 tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2022 cia Céng ty da duoc
kiém toén. '
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CONG TY CO PHAN DAU TU SAO THAI DUONG BAO CAO TAI CHINH RIENG
Tang 08, Tod nha Simco Séng P4, Tiéu khu PTM Van Phic, _ Cho ném tai chinh
Phuéng Van Phiic, quén Ha Péng, Ha Noi két thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn duge doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

1.
1.6

2.1

2.2

2.3

24

DAC PIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)
CAU TRUC DOANH NGHIEP

Céng ty c6 cac cong ty con dugc hop nhit bio céo tai chinh tai thdi didm 31/12/2023 bao
gom:

A Tru sé Ty1¢sé Tyléquyén Hoat dgng kinh doanh

Tén Cang ty chinh )I;l'ru b}iyén qquyét ciinh

Cong ty C6 phan BWG  Hoa Binh _ 96,54% 96,54%  San xuat cic san phim tir

Mai Chau tre, tréng rimg va chim
soc ring.

Cong ty C4 phan Sunstar Ha Ni 93% 93% Nghién ciru khoa hoc va

Ecotech Viét Nam ' phét trién cong nghé trong
linh vuc khoa hoc néng
nghiép.

Céng ty c6 cong ty lién doanh, lién két:

o Tru so Tylése Ty lé uyén Hoat dong kinh doanh

den Chngty chinh hiu  bidu guyét chinh

Céng ty C6 phan Pautr Ha Nbi 49% 49% Thiét ké ndi, ngoai that,

va Xay dymg Tona thiét ké kién tric, tw vén
du 4n, quy hoach ha ting
d6 thi.

CO SO LAP BAO CAO VA NAM TAI CHINH
CO SO LAP BAO CAO VA NAM TAI CHINH

Céng ty 4p dung céc Chuin myc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké todn doanh nghiép ban hanh
theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia B6 Tai chinh huéng din Ché dg ké
todn doanh nghiép va Théng tur sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cua B6 Tai chinh sira
dbi, bd sung mét sb didu ciia Thong tr sé 200/2014/TT-BTC.

NAM TAI CHINH

Ném tai chinh ciia Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngy 31 théng 12 nim
Duong lich. Béo c4o tai chinh riéng nay duoc 18p cho nim tai chinh ket thic ngay 31/12/2023.
DPON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Pon vi tién t¢ sir dung trong ghi chép ké ton 12 Ddng Viét Nam (VND).

TUYEN BO VE VIEC TUAN THU CHUAN MUC KE TOAN VA CHE PO KE TOAN

Béo cdo tai chinh riéng cua Céng ty dugc l8p va trinh bay dam bao tuan thi yéu ciu cia cic

Chuan muyec ké ton Viét Nam, Ché d6 ké to4n doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy
dinh phap ly c6 lién quan dén viéc l4p va trinh bay B4o céo tai chinh.

12
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THAI DUONG BAO CAO TAI CHINH RIENG
Tang 08, Toa nha Simco Séng P4, Tiéu khu DTM Van Phiic, Cho nam tai chinh
Phudng Van Phiic, quin Ha Dong, Ha Noi : két thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay Ia bg phdn hop thanh va cén duwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

3.

3.1.

3.2

3.3.

3.4.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
CO SO, MUC PiCH LAP BAO CAO TAI CHiNH RIENG

Bao cdo tai chinh dugc 14p 12 béo céo tai chinh riéng cia Cong ty cho ndm tai chinh két thic
ngay 31/12/2023 theo c4c Chuan myc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap bao céo tai chinh.

Ngudi sir dung bao cdo tai chinh riéng nén doc bao cdo nay cang v6i bdo cdo tai chinh hop
nhat d€ c6 dugc céc thong tin déy dﬁ' vé tinh hinh tai chinh hop nhat, két qua hoat dong kinh
doanh hgp nhét va tinh hinh Iwu chuyén tién t¢ hop nhét ciia Céng ty.

UGC TiNH KE TOAN

Vigc 1dp Béo cdo tai chinh riéng tudn thii theo cdc Chudn myc Ké toan Viét Nam yéu ciu Ban
Téng Gidm déc phai c6 nhitng wéc tinh va gia dinh anh hung dén sb lidu bdo cdo vé cic
khoan céng no, tai san va viéc trinh bay cac khoan céng ng va tai sin tiém tang tai ngay lap
Béo cdo tai chinh riéng ciing nhu céc s liéu béo cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt ky ké
toan. Két qua hoat dong kinh doanh thye té c6 thé khéc véi cac wée tinh, gia dinh dit ra.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién va céc khoan twong duong tién bao gbm tién mait tai quy, tién giri ngén hang, tién dang
chuyén, cac khoan diu tir ngén han hoic cic khoan d4u tir ¢6 tinh thanh khoan cao. Cac khoan
dau tu c6 tinh thanh khoan cao 14 c4c khoan c6 ky han géc khéng qué 03 thang, c6 kha ning
chuyén d6i thanh cac khoan tién xac dinh va it rii ro lién quan dén viéc chuyén déi gia tri cia
cac khoan nay.

CAC KHOAN PHAI THU VA DU PHONG NQ PHAI THU KHO POI

Céc khoan phai thu gdém: cac khoan phai thu khich hang, khoén tra trude cho ngudi ban va
céc khoan phai thu khéc tai thdi diém béo céo.

Viéc phan logi céc khoan phai thu 13 phai thu khach hang va phai thu khac duoc thuc hién
theo nguyén tic sau:

* Phai thu ctia khéch hang phéan 4nh c4c khon phai thu mang tinh chit thuong mai phét sinh
tir giao dich c6 tinh chit mua - ban gilta Céng ty va ngudi mua 1a don vi ddc 1ap véi Cong ty;

* Phai thu khdc phan 4nh céc khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua - ban.

Du phong phéi thu khé doi duge 14p cho timg khqén ng phai thu kho c‘Iﬁ)i cin cir vao tudi ng
qué han ctia cac khoén ng¢ hodic dy kién mirc tén that cé thé x4y ra, cyu thé nhu sau:

Déi véi ng phai thu qué han thanh toén:

- 30% gid tr d6i v6i khoan ng phai thu qua han tir trén 6 thang dén dudi 1 nim.
- 50% gia trj i v6i khoan ng phai thu qua han tir 1 nim dén duéi 2 nam.

- 70% gié tri dbi v6i khoan ng phai thu qué han tir 2 nam dén duéi 3 nam.

- 100% gia tri d0i véi khoan ng phai thu qua han tir 3 nim trd [én.

Déi véi ng phai thu chua qua han thanh to4n nhung khé ¢6 kha ning thu hdi: cin cir vao viée
dénh gid mirc ton that dé 1ap di phong.
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THAI DUONG

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Tang 08, Toa nha Simco Séng Pa, Tidu khu PTM Van Phiic, Cho nam tai chinh
Phudng Van Phic, quén Ha Pdng, Ha Néi két thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh ndy 1a b phdn hop thanh va cén duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

3

3.5.

3.6.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
Cdc khodn cho vay

Cac khoén cho vay dugc xé4c dinh theo gid géc trir di cac khoan dyu phong phai thu khé doi.
Du phong phai thu khé doi ctia céc khoan cho vay dugc 18p cén cir vao du kién mirc ton that
c6 theé xay ra

Dau tir vao Cong ty con

Cong ty con 14 cdc cong ty do Céng ty kiém sot. Viéc kiém soat dat dugc khi Cong ty c6 kha
néng kiém soét cac chinh sich tai chinh va hoat ddng cia cac cdng ty nhan dau tur nhim thu
dugc loi ich tir hoat dong ciia c4c cong ty nay.

Cong ty ghi nhan ban dau cc khoan dau tir vao cdng ty con theo gi4 gbc. Cong ty hach toan
vao thu nhap trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng duge chia tir loi nhuan lity ké
ctia bén nhn ddu tu phét sinh sau ngly déu tw. C4c khoan khdc ma Céng ty nhan duoc ngoai
loi nhuén duge chia duge coi 1a phan thu hdi cic khoan diu tu va dugc ghi nhdn 13 khoan
giam trir gia gbc dAu tur.

Céc khoén dau tr vao cong ty con dugc trinh bay trong Bang can dbi ké toan riéng theo gia
goc trir di céc khoan dy phong gidm gid (néu c6). Dy phong giam gid ddu tir duoe 1ap khi don
vi nhén dau tr phat sinh 15 din dén Cong ty cé kha nang mét vén, trir khi c6 bang chimg ring
gid trj clia khoan ddu tw khong bj suy giam. Dy phong giam gia diu tu dugc hoan nhap khi
don vi nhan dau tu sau d6 tao ra lgi nhuan dé bi trir cho cac khoan 15 da duoc lap du phong
trude ddy. Khoan du phong chi dirge hoan nhép trong pham vi sao cho gia trj ghi s0 cta khoan
dau tur khéng vuot qué gié tri ghi s6 clia chiing khi gia dinh khdng cé khoan dy phong nao da
dugc ghi nhdn

Dau tir vio cong ty lién két

Cong ty lién két 1a mét cong ty ma Céng ty c6 anh huéng déng ké nhung khéng ¢ quyén
kiém soé4t di véi cac chinh sach tai chinh va hoat dfng va khéng phii la cong ty con hay céng
ty lién doanh ctia Céng ty. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cac
quyét dinh vé& chinh séch tai chinh va hoat dong ciia bén nhén diu tw nhung khéng c6 anh
hudéng vé mit kidm soét hoic dbdng kiém soat nhitng chinh sach nay.

Céc khoan déu tir vao cdng ty con, cong ty lién doanh, lién két dugc ghi nhén ban d.éiu theo gia
goc, bao gom gid mua hodc khoan gép vén cong cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dau
tu.

HANG TON KHO

Hang ton kho dugc xéac dinh trén co s& gi4 thap hon giita gié gbc va gia tri thuin c6 thé thue
hién dugc. Gia gbe cua hang ton kho bao gdm céc khoan chi phi dé c6 duoc hang tdn kho &
dia diém va trang thai hién tai, bao gdm: gi& mua, céc loai thué khdng dwoe hoan lai, chi phi
véan chuyén, bdc xép, bao quén trong qué trinh mua hang, hao hut dinh mtec, va cac chi phi
khéac ¢6 lién quan tryc tiép dén viéc mua hang ton kho.

Gia tri thudn c6 thé thyc hién dugc 1a gia ban udc tinh cia hang tén kho trong ky sén xuit,
kinh doanh binh thudng trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi wéc tinh cin thiét cho
viéc tiéu thy chung.

Gi4 xuét ciia hang tdn kho durge xéc dinh theo phwong phép dich danh.

Cong ty 4p dung phwong phap ké khai thuong xuyén dé hach toan hang tbn kho.
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THAI DUONG

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Tang 08, Toa nha Simco Song P4, Tiéu khu DTM Van Phic, Cho ném tai chinh

Phudng Van Phiic, quin Ha Déng, Ha Noi

két thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

3.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
HANG TON KHO (TIEP)

Phu’cmg phép 1ap du phong giam gia hang tdn kho ciia Céng ty dugc trich lap theo cac quy
dinh ké toan hién hanh. Theo do, Cong ty duoc phép trich 18p dy phong giam gié hang tdn kho
16i thor, héng, kém phim chét va trong trirdng hop gia gbc ciia hang ton kho cao hon gia tri
thudn c6 thé thic hién dugc tai ngay két thilc nim tai chinh.

Phuong phép xéc dinh gia tri sin phim dé dang cudi nam:

- Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dugc tap hop theo tlrng cong trinh chua hoan thanh
hoic chwa ghi nhan doanh thu, twong tmg véi khi lwgng cong viée con d dang cudi nam.

- Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dugc tap hop theo chi phi phat sinh thuc t€ cho
tirng loai san pham chua hoan thanh theo ty 1€ san pham hoan thanh trong duong.

TAI SAN CO PINH HU'U HINH
Tai sén ¢ dinh hiru hinh dugc ghi nhén theo nguyén gi4, dugc phan énh trén Bang cén dbi ké
toan riéng theo céc chi tiéu nguyén gid, hao mon luy ke va gia tri con lai.

Nguyén g1a tai san ¢ dinh hiru hinh mua sim bao gdm gi4 mua (trir cac khoan chiét khau
thucmg mai hodc glam gla), céc khoan thué va céc chi phi lién quan trirc tlep dén viée dua tai
san vao trang thai sin sang sir dung.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban d4u TSCP hitu hinh dugc ghi ting nguyén gid cia tai
san khi cac chi phi nay chic chén lam ting loi ich kinh té trong tuong lai. Céc chi phi phat
sinh khéng thoa méan dugc diéu kién trén duoc Cong ty ghi nhén vio chi phi sin xuét kinh

‘doanh trong nam.

Tai san b dinh hifu hinh dugc khiu hao theo phuong phép dudng thing dya trén thoi gian
hiru dung wéc tinh. Thoi gian khiu hao cu thé nhu sau:

Loai tai san Thoi gian sir dung
(ndm)
- Nha cira, vét kién triic 08-25
- May méc, thiét b 03-10
- Phuong tién vén tai, truyén din 06-10

CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

Cac tai san dang trong qua trinh x4y dung phyuc vu myc dich san xuét, cho thué, quan trj hogc cho
bét ky muc dich nao khac duge ghl nhén theo gid gbe. Chi phi nay bao gbm chi phi dich vu va chi
phi 14i vay ¢ lién quan phu hop véi chinh sach ké toan cia Cong ty. Viée tinh khéu hao ciia cc tai
san ndy dwgc 4p dung gidng nhw véi cac tai san khéc, bit d4u tir khi tii san & vao trang thi sin
sang sir dung.

CHI PHI TRA TRUOC

Chi phi tra trudc bao gdm céc chi phi thue té da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
dong san xuét kinh doanh cia nhiéu nim tai chinh. Chi phi tra truéc bao gdém: khoan phai tra
trude tién thué dit, chi phi thanh 14p va cac khoan chi phi tra trude khéc.
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CONG TY CO PHAN DAU TU SAO THAI DUONG BAO CAO TAI CHINH RIENG
Téng 08, Toa nha Simco Séng D4, Tiéu khu PTM Van Phiic, ) Cho nam tai chinh
Phudéng Van Phiic, quin Ha Déng, Ha Nbi két thiic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la b phdn hgp thanh va cdn duoc doc d’cfng thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

" & CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

3.10. CAC KHOAN NO PHAI TRA

No phai tri 1a céc khoan phéi thanh todn cho nha cung c4p va cac déi turong khic. No phai tra
bao gdm c4c khoan phai trd ngudi ban, phai tra ndi bo va phai tré khéc. No phai tra khéng ghi
nhén thip hon nghia vu phai thanh to4n.

3.11. CHIPHi DI VAY

Chi phi di vay bao gém lai tién vay va céc chi phi khdc pht sinh lin quan tryc tiép dén cac
Chi phi di vay duoc ghi nhén vao chi phi san xuat, kinh doanh trong nam khi phét sinh, trir chi
phi vay lién quan tryc tiép dén viéc dau tr xdy dung hodc san xuat tai san d& dang duoc tinh
vao gid trf cia tai san d6 (dwgc vén héa) khi c6 du cac diu kién quy dinh trong Chuin muyc
K¢ toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, d6i v&i khoan vay riéng phyc vu viéc xdy
dyng tai sin ¢4 dinh, bt dong san dAu fir, 1ai vay duoc vén hoa ké ca khi thei gian xay dung
dudi 12 théng..

3.12. CHI PHi PHAI TRA

Céc khodn chi phi thye t¢ chua chi nhung duge trich truse vao chi phi san xuit, kinh <doanh
trong ky dé dam bao khi chi phi phat sinh thuc t€ khéng gy dét bién cho chi phi san xuat kinh
doanh trén co s¢ dam bao nguyén tic phit hop giita doanh thu va chi phi.

Cong ty ghi nhén chi phi phai tra theo céc néi dung chi phi chinh sau:
- Chi phi lai vay phai tra trong ky, g6m: chi phi 1i vay ngan hiang
- Céac khodn chi phi khdc ¢ lién quan dén hoat dong kinh doanh trong nam.

3.13. VON CHU SO HU'U
Vén dau tir ciia chit s¢ hiru duroc ghi nhén theo s& vén thirc gdp clia chi s hiru.

Thang du vén cd phfin phan &nh chénh l¢ch gilra ménh gid, chi phi tryc tiép lién quan dén viéc
phat hanh c6 phiéu va gi4 phat hanh ¢d phidu (k& ca céc truong hop tai phat hanh ¢b phiéu -
quy) va 6 thé 1a thang dw dwong (néu gia phat hanh cao hon ménh gid va chi phi tryre tiép lién
quan dn viée phét hanh cb phiéu) hodc thang dur &m (néu gi4 phat hanh thip hon ménh gia va

z

chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh ¢d phiéu),

Vén khac thuge Vén chi s hiru phan 4nh sé vén kinh doanh dwoc hinh thanh do bd sung tir
két qua hoat dong kin}l doanh hoic do dugc ting, biéu, tai trg, dénh gid lai tai san (néu duoc
pheép ghi ting, gidm Vén dau tr cia chi sg hitu).

Loi nhugn sau thué chua phén phéi phan anh két qua kinh doanh (14i, 18) sau thué thu nhap
doanh nghigp va tinh hinh phan chia loi nhuén xir ly 15 cia Cong ty. Viéc phén phdi lgi nhuan
duoc thuc hién khi Cong ty ¢6 lgi nhuan sau thué chua phén phéi khéng vurot qua mirc lgi
nhuén sau thué chura phan phéi trén Béo c4o tai chinh hop nhét sau khi da loai trir nh hudng
cua cic khoan 13i do ghi nhén tir giao dich mua gia ré. Trudng hop tra ¢d tic, lgi nhuén cho
chi s& hitu qua mic sé lgi nhuén sau thud chua phén phéi dugc ghi nhin nh truong hop
giam vén gop.

Loi nhu4n sau thué chua phén phéi c6 thé duoc chia cho céc nha ddu tu dua trén ty 1 gép vén

sau khi dugc Pai hdi dong cb déng va sau khi da trich Iap cdc quy theo Didu 18 Céng ty va céc
quy dinh cua phap lut Viét Nam.

16

A ik

=

==

H=



CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THAI DUONG BAO CAO TAI CHINH RIENG
Tang 08, Toa nha Simco Séng P4, Tiéu khu BTM Van Phiic, ) Cho ném tai chinh
Phudmg Van Phic, quin Ha Déng, Ha Néi két thuc ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Céc thuyét minh ndy I bj phdn hop thanh va cdn duge doc déng thi véi Bdo cdo tai chinh riéng)
3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
3.13 VON CHU SO HU'U (TIEP)
Cong ty trich 18p céc quy sau tir lgi nhudn thuén sau thué thu nhép doanh nghiép ciia Céng ty

theo dé nghi ctia H6i ddng Quan trj va dugc cic cb dong phé duyét tai Dai hoi ddng cb déng
thudng nién:

- Quy d4u tu phat trién: Quy nay duge trich 1ap nhdm phuc vu viéc mé rong hoat dong hoic

2

dau tu chiéu sdu cia cong ty.

- Quy khen thudng phic, phiic lgi va Quy khen thuéng Ban diéu hanh: Quy nay dugc trich lap
dé khen thudng, khuyén khich vat chét, dem lai loi ich chung va ning cao phic lgi cho céng
nhén vién va dugc trinh by nhu mét khoan phai tra trén bio céo tai chinh.
Cb tirc phéi tra cho céc cb déng dugce ghi nhén 1a khoan phai tra trén Bang can déi ké ton
riéng cla Cong ty sau khi c6 thong béo chia ¢o tirc clia Hoi dong Quaén trj Cong ty va thong
bao ngay chot quyen nhén c6 tirc cla Trung tim Luu ky chimg khoan Viét Nam.

3.14. DOANH THU
Doanh thu bdn hang

Doanh thu bén hang durgc ghi nhéan khi dong thei théa mén céc didu kién sau:

- Phén 16n rii ro va lgi ich gan lién v6i quyén s& hitu san pham ho#c hang hoa da dugc
chuyén giao cho ngudi mua;

- Cong ty khong con nim giit quyén quan 1y hing hoa nhu ngudi s& hitu hang hod hoic
quyén kiém soat hang hoa;

- Doanh thu durgc xac dinh twong déi chic chén;
- Cong ty da thu dugc hoc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;
- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang
Doanh thu cung cd'p dich vu
Doanh thu cung cép dich vu duge ghi nhin khi két qua ca giao dich d6 duge xac dinh mét
déng tin cdy. Trudng hop viée cung cp dich vu lién quan dén nhi€u ky thi doanh thu duge ghi
‘nhén trong ky theo két qua phin céng vi€c da hoan thanh vao ngay 14p Bang Cén ddi ke toan
cla ky d6. Két qua cua giao dich cung cap dich vu dugc xéc dinh khi thoa man c4c didu kién
sau:
- Doanh thu dugc x4c dinh trong dbi chic chin;
- Co6 kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao djch cung cép dich vu dé;

- Xéc dinh dugc phan cdng viéc da hoan thanh vao ngay 1ap Bang can déi ké toan;

- Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung
cap dich vu dé

Phin céng viéc cung cAp dich vu da hoan thanh dugc x4c dinh theo phuong phép danh gia
cdng viéc hoan thanh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THAI DUONG BAO CAO TAI CHINH RIENG
Tang 08, Toa nha Simco Séng D4, Tiéu khu PTM Van Phiic, Cho nam tai chinh
Phudng Van Phiic, quén Ha Pong, Ha Noi két thuc ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

3.

3.14.

3.15.

3.16.

3.17.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
DOANH THU (TIEP)
Doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 1ai, ¢b tire, loi n}}uzfm duoc chia vz‘i‘céc khoén doanh thu hoat dong
tai chinh khéc dugc ghi nhan khi théa man ddng thai hai (2) didu kién sau:

- C6 kha ning thu duogc lgi ich kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu duge xé4c dinh twong d6i chéc chin.

Cé t:t'rc, loi nhudn duge chia duge ghi nhén khi Céng ty dugce quyén nhén cd tirc hodc duogc
quyén nhan lgi nhuén tir viéc gdp von. -
GIA VON HANG BAN

Gié vén hang ban trong nim dugc ghi nhén phlt hop véi doanh thu phat sinh trong ky va dam
bao tudn thi nguyén tic thin trong. Cac trudng hop hao hut vét tir hang héa vuot dinh mirc,
chi phi virgt dinh mirc binh thudong, hang tdn kho bi méit mét sau khi da trr di phan trich
nhiém cta tap thé, c4 nhan c6 lién quan,.... dugc ghi nhan day du, kip thoi vao gié vén hang
ban trong nim.

CHI PHi TAI CHINH
Céc khoan chi phi dugc ghi nhan vio chi phi tai chinh gbm:
- Chi phi hogic cic khoén 16 lién quan dén céc hoat dong du tir tai chinh;
- Chi phi di vay vén;
- Chi phi giao dich ban chimg khodn;
- Dy phong tén thét diu tir vio don vi khac, khoén 18 phat sinh khi ban ngoai t8, 15 ty gi4 héi
dodi...
Céc khoan trén dugc ghi nhan theo tdng sb phat sinh trong ndm khong bi trir véi doanh thu hoat
dong tai chinh.
THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué thu nhdp doanh nghiép

Thué thu nhép doanh nghigp (néu c6) thé hi¢n tdng gia tri cia s6 thué phai tra hién tai va sé
thué hoan lai.

S6 thué hién tai phai tra duoc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong nim. Thu nhp chju thué
khéc véi loi nhugn thuin dugc trinh bay trén Bdo c4o K&t qua hoat déng kinh doanh riéng vi
khéng bao gdm cac khoan thu nhdp hay chi phi tinh thué hoic dugc khiu trir trong cic ndm
khéc (bao gom ca 16 mang sang, néu ¢6) va ngoai ra khéng bao gbm cac chi tidu khéng chiu
thué hozc khong duge khiu trir.
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THAI DUONG

‘ _ BAO CAO TAI CHINH RIENG
Tang 08, Toa nha Simco S6ng Pa, Tiéu khu PTM Van Phic, ) Cho nam tai chinh
Phuong Van Phiic, quin Ha Péng, Ha Noi két thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay I bg phan hop thanh va cén duge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chin riéng)

3.

3.18.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
BEN LIEN QUAN

Céc bén durgc coi 12 lién quan néu bén d6 c6 kha néng kiém soat hoic c6 anh huéng déng ké
ddi véi bén kia trong viée ra quyét dinh vé cic chinh sich tai chinh va hoat déng. Cac bén lién

- quan cua Cong ty bao gom:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gin tiép qua mot hodc nhidu trung gian c6 quyén kiém
soat Céng ty hodc chiju sy kiém soét cua Cbng ty, hodc ciing chung su kiém soat véi Cong
ty, bao gém ca cong ty me, cong ty con va cdng ty lién ket;

- Céc cd nhan truc tiép hoic gian tiép nim quyén bidu quxét cia Cdng ty ma c6 anh hudng
dang ke doi vdi Cong ty, nhitmg nhan sur quan ly chii chot cia Céng ty, nhimg thanh vién
mét thict trong gia dinh ctia cdc c4 nhan nay;

Cdc doanh nghiép do cac c4 nhan néu trén ndm tryc tiép hodc gidn tiép phin quan trong
quyén biéu quyét hoic c6 anh huéng déng ké téi cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét timg méi quan h¢ cia céc bén lién quan dé phuc vu cho viéc l4p va trinh

bay Béo cdo tai chinh riéng, Céng ty chu ¥ t6i ban chét ctia méi quan hé hon 14 hinh thirc phap
ly clia cac quan hé dé. ;

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2023 01/01/2023

VND VND

- Tién mat 170.356.000 588.583.073

- Tién giri ngén hang khéng ky han 17.237.979 12.239.718.662

Cong 187.593.979 12.828.301.735
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THAI DUONG BAO CAO TAI CHINH RIENG
Tang 08, Toa nha Simco Song Pa, Tiéu khu PTM Van Phiic, phudng Van Phic, Cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2023
Quén Ha Péng, Ha Néi Miu s6 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dwge doc déng théi véi Béo cdo tai chinh riéng)

5. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

31/12/2023 01/01/2023
Gii gbc D phong  Gid tri T¥ 1¢ quyén, Gid goc Dyuphdng  Gidtri Ty ¢ quyén
; hep Iy (*)  biéu quyét hop Iy (*)  biéu quyét
VND VND VND % VND VND VND %
Piu tr vio cong ty con 419.120.000.000 (166.193.006.447) *) 447.020.000.000 (29.576.080.536) (*)
- Cong ty C4 phin BWG Mai 270.320.000.000 (77.404.399.504) *) 96,54% 270.320.000.000 (29.576.080.536) * 96,54%
Chau
- Cong ty C6 phin Sunstar - . * 0%  19.900.000.000 . * 99,5%
Bamboo Viét Nam (1)
- Céng ty Cb phin Sunstar 148.800.000.000 (88.788.606.943) *) 93% 156.800.000.000 - * 98%
Ecotech Viét Nam (2)
Diu tur vdo cong ty lién doanh,  147.000.000.000 (147.000.000.000) (*) 49% 147.000.000.000 - *) 49%
lién két ,
- Cong ty Cb phan Ddu twva Xdy  147.000.000.000 (147.000.000.000) *) 49% 147.000.000.000 - *) 49%
dung Tona (3)
Diu tw vio don vj khic 198.660.000 (198.660.000) *) 16% 198.660.000 - *) 16%
- Cong ty C phdn Jarcel Viét 198.660.000 ~  (198.660.000) * 16% 198.660.000 - * 16%
Nam (3)
Cong 566.318.660.000 (313.391.666.447) *) 594.218.660.000 (29.576.080.536) *)

(*) Cong ty chua xac dinh gi4 trj hop 1y ciia cdc khoan du tur tai chinh nay dé thuyét minh trong béo céo tai chinh vi khong c6 gid niém yét thj trudong cho céc
cong cy tai chinh ndy, ddng thoi Chudn myc ké todn Viét Nam va Ché do ké toan doanh nghigp Viét Nam khong c6 huéng din vé cach tinh gia trj hop ly str
dung céc k¥ thudt dinh gia. Gia trj hop ly cia cac cong cy tai chinh nay c6 thé khac véi gi trj ghi sd.

(1) Thodi vén theo Nghj quyét s6 02/2023/NQHPQT-SJF ngay 21/03/2023 V/v Thoai vén diu tu tai Cong ty C6 phan Sunstar Bamboo Viét Nam.
(2) Thoai vén theo Nghj quyét s8 03/2023/NQHPQT-SIF ngay 21/03/2023 V/v Thodi vén diu tu tai Cdng ty Cd phin Sunstar Ecotech Viét Nam.

(3) Tai thoi diém 13p béo cao nay, Hoi ddng Quan trj va Ban Gidm dbc Cong ty dénh gid Cong ty C5 phin DAu tir va X4y dung Tona va Cdng ty Cé phan Jarcel
Viét Nam dang kho khin vé hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh, anh huéng nghiém trong dén viéc thu hdi ciia khoan diu tu trong tuong lai va chua biét
thoi gian nao tinh hinh kinh doanh va tinh hinh tai chinh s& dugc cai thién. Dé than trong, Hoi déng Quan tri va Ban Giam déc quyét dinh trich lap dy phong
100% gia trj ciia khoan dau tu nay.
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BAO ch TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023
Miu s6 B09-DN

CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THAI DUONG

Tang 08, Toa nha Simco Séng Pa, Tiéu khu PTM Van Phiic,

phudng Van Phiic, quin Ha Déng, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bé phan hop thanh va cdn dwge doc déng thoi véi Béo cdo tai chinh riéng)

6. PHAI THU CUA KHACH HANG

31/12/2023 01/01/2023
Gia tri D phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
a) Ngin han 62.098.085.745  (59.740.825.000) 82.679.506.274  (29.870.412.500)
- Cbong ty Cb phéin Phat trién Phan bén Dinh Vii 59.740.825.000  (59.740.825.000) 59.740.825.000  (29.870.412.500)
- Cong ty C6 phin Ademax 745.000.000 - 15.380.959.300 2
- Cong ty TNHH Pau tu va Phét trién thuong mai Thanh Nga Ha Noi 785.912.802 - - -
- Cong ty C4 phan HAWINCO Phiic Minh 148.980.053 = 7.402.280.047 .
- Phai thu khéch hang khac 677.367.890 . 155.441.927 i
b) Dai han - - - .
Cong 62.098.085.745  (59.740.825.000) 82.679.506.274 _ (29.870.412.500)

TRA TRUGC CHO NGUOT BAN

31/12/2023 01/01/2023
Gid trj Dy phong Gi4 trj Dy phong
VND VND VND VND
a) Ngin han 13.407.556.118 (50.000.000) 251.016.260 .
- Coéng ty Cb phin Piu tu Hafa 7.942.269.300 - 2 -
- Céng ty C6 phin Tu vén xdy dyng cong nghiép va Do thi Vit Nam 2.815.203.350 - - "
- Cong ty C4 phén diu tr va Thuong mai quéc t& Binh Minh Viét 2.193.110.000 - - -
- Tra trude cho ngudi ban khac 456.973.468 (50.000.000) 251.016.260 ”
b) Dai han - - . "
Cong 13.407.556.118 (50.000.000) 251.016.260 -
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THAI DUGNG BAO CAO TAI CHINH RIENG
Tang 08, Tod nha Simco Séng P4, Tidu khu PTM Van Phiic, ' Cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2023
phudng Van Phiic, quén Ha Dong, Ha N6i Miu s§ B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

8. PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

31/12/2023 01/01/2023

Gid tri Dy phong Gia tri Dy phong

VND VND VND VND

Ngéin han 180.266.296.949 - 196.980.000.000 -
- Cong ty C4 phiin C4t Tudng Thién Tan Lac (1) 163.000.000.000 - 163.000.000.000 -
- Céng ty C4 phan Ddu tu va Thuong mai quéc té Binh Minh Viét (2) 1.386.296.949 - 25.400.000.000 -
- BaKha Thj Thio (3) 8.080.000.000 - 8.580.000.000 .
- Ong Vi Vin Thach (4) 4.000.000.000 - 8 .
- Ong Mic Vian Nht (5) 3.800.000.000 - s -
Cing 180.266.296.949 - 196.980.000.000 .

(1) Cho vay theo Hop ddng sb 01/HPV/STD-CTT ngay 16/12/2021 va Phy luc s6 01 ky ngay 16/12/2022 giita Cong ty C6 phan Pau tu Sao Thai
Duong (Bén A) va Céng ty Cb phén Cét Tudng Thién Tan Lac (Bén B). Thoi gian cho vay 12 thang, lai suat 8%/nim, khéong c6 tai san dim bao.

(2) Cho vay theo Hop dong sé 0105/HDV/SIF-BMV ngay 01/05/2022 gitta Cong ty C6 phén DAu tr Sao Thai Duong (Bén A) va Cong ty C6 phén
Déu tr va Thuong mai Binh Minh Viét (Bén B). Thoi gian cho vay 12 thang, 1ai suit 8%/ndm, khong c6 tai san dam béo. Tai thai diém phat hanh
béo cdo ndy, khoin cho vay niy da dwgc thu hdi toan bé.

(3) Cho vay theo Hop dong s6 09/2022/STD.HN ngay 01/09/2022 gilta Céng ty C6 phan Pau tr Sao Thai Duong (Bén A) va Kha Thj Thao (Bén B).
Thoi gian cho vay 12 thang, 14i suat 7%/nam, khong c6 tai san dam bio va cho vay theo Hop dong s6 02/2023/STD.CN ngay 31/03/2023 giita
Céng ty Cb phan PAu tr Sao Thai Duong (Bén A) va Kha Thj Thao (Bén B). Thoi gian cho vay 12 thang, 1ai suét 7%/nim, khéng cé tai san dam
bdo. Tai thdi diém phat hanh bao cdo nay, khoan cho vay nay da dugc thu hdi toan bg. '

(4) Cho vay theo Hop ddng vay muon sé 14/HDVM/STD-CN ngay 10/12/2023 giita Céng ty Cb phin Pau tu Sao Thai Duong (Bén A) va Ong Vi
Vin Thach (Bén B). Thoi han cho vay 06 thang, lai suit 7%/nam, khong c6 tai san dam bao. :

(5) Cho vay theo Hop déng vay muon sé 13/HDVM/STD-CN ngay 24/10/2023 giita Céng ty C6 phin Dau tr Sao Thai Duong (Bén A) va Ong Mic
Vin Nhét (Bén B). Thoi han cho vay 06 thang, l4i suét 7%/nam, khdng c6 tai san dam bao.
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THAI DUONG

Téng 08, Toa nha Simco Song Pa, Tiéu khu DTM Van Phc,

phudng Van Phiic, quén Ha Péng, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la b phén hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
Miu s6 B09-DN

9, PHAI THU KHAC

31/12/2023 01/01/2023
Gia trj Du phong Gia tri D phong
VND VND VND VND
a) Ng&n han 123.932.526.324 (362.944.000) 17.951.956.546 -
- Phai thu khéc 33.744.104.352 (362.944.000) 9.055.419.256 -
+ Lai tién giri, cho vay (%) 18.190.757.055 % 8.633.231.496 -
+ Ba Nguyén Thi Tuyén (1) 10.140.000.000 - . -
+ Ba Nguyén Thi Thu Phuong (2) 5.000.000.000 4 - .
+ Phdi thu khdc 413.347.297 (362.944.000) 422.187.760 2
- Tam tmg (3) 7.727.881.172 - 8.896.537.290 .
- Ky cugc, ky quy ngén han (4) 82.460.540.800 5 - %
b) Dii han 36.537.600 - 36.537.600 -
- Ky cugc, ky quy dai han 36.537.600 - 36.537.600 -
Cong 123.969.063.924 (362.944.000) 17.988.494.146 G

(*) Trong d6 lai cho vay ciia Cong ty Cb phin Cat Tudng Thién Tan Lac tai 31/12/2023 13 16.685.369.864 dong (tai 01/01/2023 la 7.609.643.835

dong).

(1) S6 du lién quan dén Hop déng chuyén nhugng cd phin sé 24.3/2023/HDCN-SJF-NTH ngay 24/03/2023 giita Cong ty C4 phin Pau tu Sao Thai
Duong va Ba Nguyén Thj Tuyén. Tén cd phan: C4 phin Céng ty Cb phin Sunstar Bamboo Viét Nam, sé lvgng cb phan giao dich: 1.990.000 ¢
phén. Gid chuyén nhugng: 10.000 ddng/cd phan. Téng gia tri hop ddng: 19.900.000.000 dng. Tai thdi didm phat hanh bao cdo ndy, Céng ty di thu
héi dugc dugc khoan tién nay. ‘

(2) S6 du lién quan dén Hop déng chuyén nhuong cb phin s 02/2023/HDCN-SJF-KTH ngay 25/03/2023 giita Cong ty C6 phan Pdu tr Sao Thai
Duong va Ba Nguyén Thi Thu Phuong. Tén cb phén: C6 phin Céng ty C phan Sunstar Ecotech Viét Nam, s6 lugng ¢ phan giao dich: 800.000
cb phan. Gid chuyén nhuong: 10.000 ddng/cd phin. Téng gia tri hop déng: 8.000.000.000 dong. Tai thdi diém phét hanh béo co nay, Céong ty da
thu hdi dugc dugc khoan tién nay.

(3) Dén thdi diém phét hanh bo céo nay, céc khoan tam tmg niy da dugc thu hdi.
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THAI DUONG

Téng 08, Toa nha Simco Séng P4, Tiéu khu PTM Van Phuc,
phuéng Van Phic, quén Ha Pong, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Miu sé B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cén dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

9.

10.

11.

PHAI THU KHAC (TIEP)

(4) Piy la khoan dit coc tién dét cho du an xdy dyng “Nha may sin xuét tim van tre OSB Thanh Hoéa” va dur 4n “Phat trién viing nguyén liéu” véi
tong gia tri: 82.460.540.800 ddng. Tai thoi diém lap bao cdo niy, Cong ty da thyc hign thu hdi dugc 80.498.752.600 dong.

NQ XAU

Cic khodn phai thu qua han thanh tosin

- Cong ty C5 phén phit trién Phan bén Dinh
Vi

- Cong ty TNHH Co dién ABBS Viét Nam

- Céc d6i tugng khéc

Cong

HANG TON KHO

Hang hoa

Cong

31/12/2023 01/01/2023
Gia gbc Gid trj Dy phong Gi tri Gi4 tri Dy phong
c6 thé thu hdi ¢6 thé thu hdi

VND VND VND VND VND VND
59.740.825.000 - (59.740.825.000)  59.740.825.000  29.870.412.500 (29.870.412.500)
50.000.000 - (50.000.000) 50.000.000 50.000.000 -
362.944.000 - (362.944.000) 362.944.000 362.944.000 -
60.153.769.000 - (60.153.769.000)  60.153.769.000  30.283.356.500 (29.870.412.500)

31/12/2023 01/01/2023
Gia géc Dur phong Gii géc Dy phong
VND VND VND VND
582.392.345 - 655.362.381 .
582.392.345 . 655.362.381 .
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THAI DUONG

¢ ( BAO CAO TAI CHINH RIENG
Tang 08, Toa nha Simco Séng P4, Tiéu khu DPTM Van Phiic, Cho nim tai chinh két thuc
phudng Van Phic, quin Ha Doéng, Ha Noi ngay 31/12/2023

Miu sd B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyeét minh nay la b phdn hop thanh va can dugc doc dong thai véi Bdo cdo tai chinh riéng)

12. TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Phuong tién Cong
vén tai,
truyén din
VND VND
NGUYEN GIA
01/01/2023 2.181.998.182 2.181.998.182
- Mua trong nam 1.290.909.091 1.290.909.091
31/12/2023 3.472.907.273 3.472.907.273
HAO MON LUY KE !
01/01/2023 (792.622.343) (792.622.343)
- Khau hao trong nim (245.093.759) (245.093.759)
31/12/2023 (1.037.716.102) (1.037.716.102)
GIA TRI CON LAI
01/01/2023 1.389.375.839 1.389.375.839
31/12/2023

Gid tri con lai ciia TSCP hiru hinh di din

2.435.191.171

2.435.191.171

g thé chip, cAm ¢ dam bao cac khoan vay tai ngay

31 thing 12 ndm 2023 14 2.435.191.171 déng (tai ngay 01 thang 01 nim 2023: 1.389.375.839

ddng).

13.  CHIPHI TRA TRUGC DAI HAN

31/12/2023 01/01/2023

VND VND

- Chi phi thué van phong 7.876.277.100 8.329.325.300

Cong 7.876.277.100 8.329.325.300
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THAI DUONG
Téng 08, Toa nha Simco Séng Pa, Tiéu khu DPTM Van Phiic,
phudng Van Phiic, quin Ha Péng, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nm tai chinh két thic ngay 31/12/2023
Miu sé B09-DN

(Cdc thuyét minh ndy la b phan hop thanh va cdn dugc doc dong théi véi Béo cdo tai chinh riéng)

14.  PHAI TRA NGUOI BAN
31/12/2023 01/01/2023
Gidti S c6 kha ning Gid tri S6 ¢6 kha ning
trd ng trd ngr
VND VND VND VND
a) Ngfin han 5.929.809.685 5.929.809.685 10.868.895.949 10.868.895.949
- Congty Cﬁ phén Sunstar Bamboo Viét Nam 3.183.227.148 3.183.227.148 - -
- Cong ty ch phan Viét Nga Hoa Binh 2.312.340.000 2.312.340.000 - -
- Cong ty Cé phin Xuit nhap khéu Quang Binh . = 6.582.754.985 6.582.754.985
- Céng ty Cb phén Giai phap Collab 5 - 3.093.011.900 3.093.011.900
- Cong ty TNHH Thuong mai va Ddu tu CDM - - 905.309.300 905.309.300
- Céc dbi tugng khac 434.242.537 434.242.537 287.819.764 287.819.764
b) Dai han - - - -
Cong 5.929.809.685 5.929.809.685 10.868.895.949 10.868.895.949
15. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC
31/12/2023 01/01/2023
Gidtri S0 ¢6 khi niing Gid tri S6 ¢6 kha ning
tri ng trd ng
VND VND VND VND
a) Ngén han 3.031.748.509 3.031.748.509 708.178.509 708.178.509
- Cong ty C6 phin PAu tu Hafa 2.316.950.000 2.316.950.000 - .
- Khach hang khac 714.798.509 714.798.509 708.178.509 708.178.509
b) Dai han - - - =
Cong 3.031.748.509 3.031.748.509 708.178.509 708.178.509

T Y

™ Wis 1%
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THAI DUONG BAO CAO TAI CHINH RIENG
Téng 08, Toa nha Simco Séng Pa, Tidu khu PTM Van Phiic, . Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
phudng Van Phiic, quin Ha Péng, Ha Nbi Miu s6 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dige doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

16. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP/ PHAI THU NHA NUGC

01/01/2023 S6 phai ndp S6 da thyc nop 31/12/2023

trong nim trong nim
VND VND VND VND
Thué va cdc khodn phai njp - 27.049.547 3.000.000 2
- Thué gid trj gia tang phai ndp - 24.049.547 - 24.049.547
- Céc loai thué khac . 3.000.000 3.000.000 .
4 27.049.547 3.000.000 24.049.547
01/01/2023  So phai thw/thye S6 da thue thw/ 31/12/2023

njp trong niim khéu trir trong nim
VND VND VND VND
Thué va cdc khodn phai thu 250.000.000 . - 250.000.000
- Thué thu nhip doanh nghiép 250.000.000 - - 250.000.000
250.000.000 5 - 250.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THAI DUONG
Téng 08, Toa nha Simco Song Da, Tiéu khu DPTM Van Phic,
phudng Van Phiic, quin Ha Péng, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Miu s6 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay 1a bé phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

17.

VAY VA N¢ THUE TAI CHINH

N¢i dung

Vay va n¢ thué tai chinh ngiin han

- Vay ngin han ;

+ Ngdn hang Néng nghiép va Phdt
trién néng thén Viét Nam - Chi
nhdnh Thu dé (1)

+ Thuy St StaBOO Holding AG (5)

= Vay dai han dén han tra

+ Ngdn hang Thuong mai Cé phén
Ddu tuva Phdt trién Viét Nam (3)

+ Ngdn hang Thuong mai Cé phdn
Ddu tuva Phat trién Viét Nam (2)

+ Ngdn hang TMCP Xéng ddu
Petrolimex - Chi nhanh Ha Ngi (4)

Vay va n¢' thué tai chinh dai han

- Ngdn hang Thuong mai Cé phdn
Ddu tuva Phdt trién Viét Nam 3)

- Ngdn hang Thuong mai Cé phédn
Dadu tva Phat trién Viét Nam (2)

- Ngdn hang TMCP Xdng ddu
Petrolimex - Chi nhdnh Ha N¢i (4)
Cong

31/12/2023

Trong nim

01/01/2023

Gid trj

S6 ¢6 kha ning
trd ng

Téang

Gidm

Gid tri

S6 6 kha ning
tri no

76.191.356.800
75.886.448.800

76.191.356.800
41.879.648.800

106.913.756.800
106.608.848.800

73.020.154.900
72.700.196.900

42.301.364.900
41.977.796.900

42.301.364.900
41.977.796.900

41.879.648.800  41.879.648.800  72.602.048.800  72.700.196.900 41.977. 796.900  41.977.796.900
34.006.800.000  34.006.800.000  34.006.800.000 - - -
304.908.000 304.908.000 304.908.000 323.568.000 323.568.000 323.568.000
180.600.000 180.600.000 180.600.000 - - -
75.000.000 75.000.000 75.000.000 225.000.000 225.000.000 225.000.000
49.308.000 49.308.000 49.308.000 98.568.000 98.568.000 98.568.000
707.350.000 707.350.000 903.000.000 319.958.000 124.308.000 124.308.000
707.350.000 707.350.000 903.000.000 195.650.000 - -

- - - 75.000.000 75.000.000 75.000.000

- - - 49.308.000 49.308.000 49.308.000
76.898.706.800  76.898.706.800 107.816.756.800  73.340.112.900 42.425.672.900  42.425.672.900
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CONG TY CO PHAN DAU TU SAO THAI DUONG BAO CAO TAI CHINH RIENG
Tang 08, Toa nha Simco Séng D3, Tiéu khu PTM Van Phic, Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023
phudmg Van Phiic, quin Ha Déng, Ha Noi . Miu s6 B09-DN

T 'MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét mink nay la bg phdn hgp thanh va cén dige doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

17.  VAY VA NG THUE TAI CHIiNH (TIEP)

(D Khoan vay Ngén hang Néng nghiép va Phét trién Nong thén Viét Nam - Chi nhanh Thu d6 theo Hop ddng han mirc tin dung s6 1483-LAV-
202200972 ky ngay 29/12/2022. Han miic tin dung: 45.000.000.000 VND. Muc dich vay: Bb sung vén luu dong Phuc vy san xuét kinh doanh. Lai suét
va théi han vay: theo timg gidly nhn no, t6i da khong vugt qua 6 thang. Vin ban sira ddi, bd sung lan 1 so 1/1483LAV202200972/VBSP ngay
05/04/2023 theo d6 tai san dam bio bao gdm: 4.004.766 C4 phiéu ciia Cong ty C4 phin Simco Séng Pa chu s¢ hiru 1a Ba Nguyén Thj Hdng Ngoc c¢6
téng gia tri: 24.028.596.000 ddng; Quyén sir dung dét theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dét quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dit sé
CD 674598, 56 vao sb cip GCN: CT-DA 00192 do S& Tai nguyén Mbi truong Thanh phé Ha Noi cip ngay 8 thang 4 nim 2016 c6 tdng gia tri:
21.948.000.000 dong. Chii s& hiru: Céong ty Cé phdn Viét Nga Hoa Binh.

) Khoidn vay Ngéin hang Thﬁong mai (;6 phin Piu tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Gia Lam theo Hop ddng tin dung sb
01/2020/6152035/HPTD ngdy 28/04/2020; S tien vay: 900.000.000 VND. Muyc dich vay: thanh toan tién mua 6 t6 Vinfast LUX SA 2.0; Thaoi han
vay: 48 thang; 1ai sudt tha noi. Tai san thé chip: Xe 6 t6 Vinfast LUX SA2.0, bién kiém soat 30G-293.28.

() Khoin vay Ngan hang Thuong mai Cé phin DAu tu va Phét tridn Viét Nam - Chi nhanh Gia Lam theo Hop ddng sé 01/2023/6152035/HDTD
ngay 16/11/2023; s6 tién vay: 903.000.000 dong. Myc dich vay: thanh toan tién mua 6 t6 Kia Carnival 2.2D Signature 7S; Thoi han vay: 60 thang; ldi
sudt tha ndi. Tai san thé chép: Xe 6 t6 Kia Carnival 2.2D Signature 78S.

(4)  Khoan vay Ngan hang Thuong mai C8 phan Xang diu Petrolimex - Chi nhanh Ha Noi theo Hop ddng tin dung sé 109.1029/2017/HDTD-
DN/PGBankHN ngdy 20/06/2017. Han mic vay: 690.000.000 VND; thoi han vay: 84 thang; 13i suét: 8,49%/nam trong 12 thang dau tién ké tir ngay
giai ngn va dugc diéu chinh dinh ky 3 thang 1 lan. Muc dich vay: Thanh todn 1 phan tién mua xe & t6 Chevrolet Colorado 2.8 LTZ MY17. Tai san
dam béo: Quyén s& hitu va quyén thy hudng bao hiém cua xe 6 t6 tai Pick up cabin kép mau den, nhén hiéu Chevrolet bién kiém soat: 29C-767.73.

(5)  Khoan vay doanh nghi¢p Thuy S7 staBOO Holding AG theo Hop dong vay sé 01/SB-SJF ngay 28/04/2023 va Hop ddng vay sb 02/SB-SJF ngay
25/08/2023. Sb ngoai té vay lan lugt la 500.000 CHF va 700.000 CHF. Thoi han vay: tinh tir ngay khoan vay dugc giai ngan va ghi c6 vao tai khoan
ngan hang dugc chi dinh cia bén Vay dén thoi diém két thuc 15/12/2023. Lai sudt: 2%/nim. Khong c6 tai sian dam bao.
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THAI DUONG
Téang 08, Toa nha Simco Séng Pa, Tiéu khu BTM Van
Phiic, phudng Van Phiic, quan Ha Dong, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nim tai chinh

két thic ngay 31/12/2023

M3iu sé B09-DN

"THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay 1a bé phan hgp thanh va cén duge doc déng théi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

18.

18.1

18.2

18.3

18.4

VON CHU SO HUU

BANG POI CHIEU BIEN PONG CUA VON CHU SO HU'U

Khoan muc

01/01/2022
- L3 trong nim
31/12/2022

01/01/2023
- L4 trong nim
31/12/2023

CHI TIET VON PAU TU CUA CHU SO HUU

- Ong D3 Cin

- Vén gdp céc cd dong khic

Cong

Vén diu tr ciia Lginhuin Téng cong

chii s& hiru sau thué

chura phén phéi
VND VND VYND
792.000.000.000 44.851.893.575 - 836.851.893.575
- (33.821219.392) (33.821.219.392)
792.000.000.000 11.030.674.183 803.030.674.183
792.000.000.000 11.030.674.183 803.030.674.183
- (304.451.941.864) (304.451.941.864)
792.000.000.000 (293.421.267.681) 498.578.732.319
31/1212023 Ty 1§ 01/01/2023 Ty &

VND VND

70.700.800.000 8,93%  70.700.800.000 8,93%
721.299.200.000 91,07% 721.299.200.000  91,07%
792.000.000.000 100% 792.000.000.000 100%

CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SO HU'U VA PHAN PHOI CO TUC, CHIA

LOI NHUAN

Vén du tur clia chu s hitu
+ Vén g6p dau nim
+ Vén gop cubi nam
- Cb tire, lgi nhuén da chia

CO PHIEU

S6 luong cb phiéu ding ky phat hanh
S6 lugng cb phiéu d3 ban ra cdng ching

+ C& phiéu phd thong
S6 lugng cb phiéu dang Iwu hanh
+ Cb phiéu phd thong

Ménh gid cé phiéu (VND/Cé phiéu)

Niam 2023 Nim 2022
VND VND
792.000.000.000  792.000.000.000
792.000.000.000  792.000.000.000
31/12/2023 01/01/2023
cp CP
79.200.000 79.200.000
79.200.000 79.200.600
79.200.000 79.200.000
79.200.000 79.200.000
10.000 10.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THAI DUONG
Tang 08, Toa nha Simco Song P4, Tiéu khu DTM Van
Phic, phuong Van Phic, quan Ha Péng, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh
két thiic ngay 31/12/2023
Miu s6 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay 1a bg phén hop thanh va cén diege doc dong théi véi Béo céo tai chink riéng)

19. DOANH THU BAN HANG

- Doanh thu bén hang ho4
Cong

20. GIA VON HANG BAN

- Gié von ban hing hoa
Cong

21.  DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- Li cho vay, tién gui
Céng

22. CHI PHI TAI CHINH

- Chi phi 13i vay

- Dy phdng giam gid céc khoan dau tur

- L3 chénh léch ty gi4 do danh gi4 lai sé dur cudi nim
Cong

23.  CHIPHI QUAN LY DOANH NGHIEP

- Chi phi nhan vién quén ly

- Chi phi khau hao tai san cb dinh
- Thué, phi va 1& phi

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Dur phong phai thu khé doi

- Chi phi bing tién khac

Cong

Nim 2023
VND

Niam 2022
VND

91.552.472.068

99.180.149.352

91.552.472.068

99.180.149.352

Nim 2023 Nim 2022
VND VND
90.687.701.064 98.598.223.709
90.687.701.064 98.598.223.709
Niim 2023 Nim 2022
VND VND
17.257.465.050 15.029.121.655
17.257.465.050 15.029.121.655
Nim 2023 Nim 2022
VND VND
4.007.080.288 3.807.978.353

283.815.585.911
1.672.267.718

12.945.552.216

289.494.933.917 16.753.530.569
Nim 2023 Nim 2022
VND VND
982.800.400 1.158.624.950
245.093.759 275.013.344
3.000.000 -
783.352.585 994.737.550
30.283.356.500 29.870.412.500
781.640.757 696.376.677
33.079.244.001 32.995.165.021
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THAI DUONG

‘ ( BAO CAO TAI CHINH RIENG
Téng 08, Toa nha Simco Song D3, Tiéu khu PTM Van ) Cho nim tai chinh
Phuc, phudng Van Phic, quin Ha Péng, Ha Noi keét thiic ngay 31/12/2023

Miu sé6 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la by phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh riéng)

24.

25.

26.

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Nim 2023 Niim 2022

VND VND

- Chi phi nhén céng 982.800.400 1.158.624.950
- Chi phi khdu hao tai san cb dinh 245.093.759 275.013.344
- Chi phi dich vu mua ngoai 786.352.585 994.737.550
- Dy phong phai thu khé doi 30.283.356.500  29.870.412.500
- Chi phi bang tién khac 781.640.757 696.376.677
Cong 33.079.244.001  32.995.165.021

CHI PHIi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Nim 2023 Nim 2022
VND VND
Tdng lgi nhuén ké todn truée thué (304.451.941.864)  (33.821.219.392)
Cic khoan diéu chinh ting 147.206.327.718 -
- Du phong céc khoan dau tur 147.198.660.000 -
- L d4nh gi4 lai ngoai té cudi nim 7.667.718 .
Chuyén 15 nim truée . i
Téng thu nhap chiu thué trong nim (157.245.614.146)  (33.821.219.392)
Thué suat thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 20% 20%
Tong chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién
hanh
THONG TIN KHAC
Trong ndm 2023, Céng ty ¢ phat sinh giao dich va s dur véi cdc bén lién quan sau:
Bén lién quan_ MGdi quan hé
Cong ty Co phan BWG Mai Chau Cong ty con
Céng ty C4 phan Sunstar Ecotech Vigt Nam Céng ty con
Céc thanh vién HPQT va Ban Téng Gidm dbc Cén bg chu chot
Giao dich véi cdc bén lién quan
Niam 2023 Nim 2022
VND VND
Cong ty Cé phin BWG Mai Chau
1. Mua hang héa 72.600.000 434,192.132
2. Thanh to4n tién mua hing héa 48.500.000 828.000.000
3. Bén hang héa . 255.925.147
4. Thu tién bén hang - 255.925.147
32
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THAI DUONG
Tang 08, Toa nha Simco Song Pa, Tiéu khu DPTM Van
Phiic, phutmg Van Phiic, quin Ha Déng, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh

két thiic ngay 31/12/2023

Miu s6 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Céc thuyét minh nay 1a bg phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

26. THONG TIN KHAC (TIEP)

S8 due véi cdc bén lién quan

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Phai tra ngudi ban
- Céng ty Cb phin BWG Mai Chau 30.354.132 28.562.132
Cong 30.354.132 28.562.132
Thu nhép ciia Héi ddng Quan tri, Ban Téng Gidm ddc :
Nim 2023 Nim 2022
VND VND
Thu nhép ciia cdc thanh vién chii chét duge huéng
trong nAm nhir sau:
Hoi ddng Quan tri 250.800.000 280.200.000
- Ong Nguyén Tri Thién 134.400.000 140.400.000
- Ong Nguyén Trong Nghia - 52.500.000
E Gng Nguyén Xuin Nam 116.400.000 87.300.000
Ban Téng Giim déc - 99.000.000
- OngNguyén Anh Tuin - 99.000.000
250.800.000 478.200.000

27.  SUKIEN PHAT SINH SAUNGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ban Tdng gidm d6c Céng ty khing dinh ring, xét trén céc khia canh trong yéu, khéng c6 sy
kién bat thuong nao xay ra sau ngay két thic nim tai chinh lam anh huéng dén tinh hinh tai
chinh va hoat déng kinh doanh ciia Céng ty cdn thiét phai diéu chinh hoZc trinh bay trén Bao
céo tai chinh riéng cho nidm tai chinh két thiic ngay 3 1/12/2023.

28. SOLIEU SO SANH

S li¢u so sanh 1a s6 li¢u trén Béo cdo tai chinh riéng nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022
cia Coéng ty Co phan Pau tr Sao Thai Duong da duge kiém todn boi Coéng ty TNHH Kiém

to4n va Tham dinh gi4 Viét Nam.

Ngudi 1ap biéu
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