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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAI DUONG
86 04 Léng Ha, phung Thanh Cong, quin Ba Dinh, thanh pho Ha Noi

BAO CAO CUA TONG GIAM POC

Téng Gidm dbc Cong ty C6 phan Tip doan Pai Duong (sau diy goi tit 1a “Céng ty™) trinh bay Béo cdo
ndy cling véi Bdo cdo tai chinh riéng cia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023
duoe kiém todn bai cac kiém todn vién doc lap.

KHAI QUAT VE CONG TY

Cong ty C6 phin Tip doin Pai Duong duge thanh lip va hoat dong theo Gidy chimg nhin ding ky
doanh nghigp s6 0102278484 do S& Ké hoach va Diu tur Thanh phd Ha Ngi cdp 14n diu s6 0103017634
ngay 31 thang 5 nam 2007 va cée Gidly ching nhin ding ky doanh nghiép thay dbi do S& Ké hoach va
Piu tu Thanh phé Ha N6i cp.

Nganh nghé chinh ciia Céng ty trong nam tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 nam 2023 la:

- Kinh doanh bit déng sin;

- Kinh doanh san giao dich Bét déng san (trir dinh gid bit déng san);

- Kinh doanh trung tdm thuong mai.

Tru s& chinh ctia Céng ty diit tai: $6 04 Lang Ha, Phudng Thanh Céng, Quin Ba Dinh, Thanh phé Ha
N§i.

Viin phong dai dién ctia Céng ty dit tai: Ting 23, Toa nha TNR Tower, sé 54A Dudng Nguyén Chi
Thanh, Phuomg Ling Thueng, Quin Pbng Da, Thanh phd Ha Néi,

HOQI PONG QUAN TR]
Céc thanh vién ctia H8i dong quan tri trong nim va dén thai diém lip béo céo nay gbm:

Ba Lé Thj Viét Nga Chu tich HPQT

Ong Lé Dinh Quang Thanh vién HPQT (B& nhiém tir ngay 28/02/2024)

Ong Nguyén Diing Minh Thanh vién HDQT (B& nhiém tir ngay 28/02/2024)

Ba Nguyén Thj Lan Huong Thanh vién HPQT

Ong Nguyén Bire Minh Thanh vién déc lip HDQT (BS nhiém tir ngay 28/02/2024)
Ba Pham Thj Héng Nhung Thanh vién HRQT (T nhiém tir ngay 08/01/2024)

Ba Nguyén Thi Thanh Huomg Thanh vién HPQT (Tir nhiém tir ngay 08/01/2024)

Ba Trin Thi Ngoc Bich Thanh vién HPQT (T nhiém tir ngay 08/01/2024)

BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién trong Ban kiém soat trong nam va dén thoi diém 1ap béo cdo nay gdm:

Ba Duong Thi Mai Huong Trudng Ban Kiém sodt (B6 nhiém tir ngdy 28/02/2024)

Ong Pham Trung Hiéu Trudng Ban Kiém soat (B& nhiém tir ngdy 1/11/2023 va tir
nhiém t0r ngay 08/01/2024)

Ba Trin Thi Trang Trudng Ban Kiém sodt (Tt nhiém tir ngay 01/11/2023)

Ba Lé Thj Bich Hanh Thanh vién Ban Kiém soat (B& nhiém tir ngdy 28/02/2024)

Ba Trin Thi Chung Thanh vién Ban Kiém soat (B& nhiém tir ngdy 28/02/2024)

Ba Trinh Thj Trang Thanh vién Ban Kiém soat




CONG TY CO PHAN TAP POAN DAI DUONG

S6 04 Lang Ha, phudng Thanh Céng, quin Ba Dinh, thanh pht‘: Ha NGi

Bio cio cia Tong Giam dée (1ip theo)

TONG GIAM POC VA Kt TOAN TRUONG

Téng Giam déc va K& todn trudng trong nam va dén thai diém lip bao cdo nay gom:

Ong Pham Hing Viét Téng Giam dbe (BS nhiém tir ngdy 08/01/2024)
Ba Pham Thj Hong Nhung Téng Giam dbc (Mién nhiém tir ngay 08/01/2024)
Ong Vi Xuin Duong KKé todn trudmg

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Dich vu Tu vin Tai chinh Ké todn va Kiém todn Nam Viét — Chi nhanh phia Bic da
kiém todn Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic tai ngay 31 théng 12 nam 2023,

CONG BO TRACH NHIEM CUA TONG GIAM POC

Thng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viée lip Béo céo tai chinh riéng phan énh trung thye, hop 1y
tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ ctia Céng ty trong nim.
Trong qué trinh ldp Bao cdo tai chinh riéng, Téng Giam dbe Cong ty cam két da tuin thii cic yéu ciu sau :

- Lua chon cde chinh sach ké toan thich hop va ép dung cac chinh sdch nay mét céch nhét quén;

- Thyc higén cac danh gia va céc ude tinh mét cach hop ly va thén trong;

- Néu rd cac chudn muc ké toan ap dung cho Céng ty ¢b durgce tufin thi hay khéng va tit ca céc sai léch
trong yéu da duge trinh bay va gidi thich trong Béo cdo tai chinh riéng;

- Lip Bao céo tai chinh riéng dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truomg hop khong thé
cho ring Céng ty sé tiép tuc hoat dong lién tyc;

- Thiét lap va thye hién hé théng kiém sodt ndi bé mét cach hivu hiéu nhim han ché rii ro ¢6 sai s6t
trong yéu do gian 1in hojic nham 1in trong viée lip va trinh bay Béo céo tai chinh riéng.

Téng Giam dbe Cong ty dam bao ring chc sb ké toan duge luu gitt dé phan anh tinh hinh tai chinh cia
Cong ty v&i mie d6 trung thue, hop 1y tai bit cir thai diém nao va dam bao ring Béo céo tai chinh riéng
tudin thii céic quy dinh hién hanh ctia Nha nuée, déng thdi ¢ trach nhiém trong viée bio ddm an toan tai
san ciia Cong ty va thuc hién cdc bién phap thich hop dé ngan chin, phat hién cde hanh vi gian lin va clc
vi pham khic.

Téng Gidm dbe Cong ty cam két da tudn thi cac yéu clu néu trén trong viée 1dp Béo cdo tai chinh riéng,

Ha Noi, ngay 30 thang 3 nam 2024
“01022/a%mg Gifim dée

cﬂﬁ' PH AN
TAP DOAN




'\ CONG TY TNHH DICH VY TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN NAM VIET
P55 T

AASCN NAM VIET AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES CO., LTD

sé: 40./2024/BCKT/AASCN.PB
BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP
Kinh givi: HOI PONG QUAN TR VA TONG GIAM BOC
CONG TY CO PHAN TAP POAN DAI DUONG

Chiing t6i da kiém toan Bdo cdo tai chinh riéng kém theo ctia Céng ty Cb phén Tap doan Dai Duong
duoc ldp ngay 30 thang 3 nam 2024, tir trang 06 dén trang 43, bao gbm: Bang cén doi ké toan tai ngay 31
thang 12 nim 2023, Béo cdo két qua hogt dong kinh doanh riéng, Bdo cdo luu chuyén tién té riéng cho
niim tai chinh két thic cing ngay va Ban thuyél minh Bdo cdo tai chinh riéng.

Trich nhigm civa Téng Gidm déc

Téng Giam dbe Cong ty Co }3]1%:\ Tép doan Dai Duong chiju trach nhi¢m 1dp va trinh bay trung thue va
hop 1y Béo cdo tai chinh riéng theo chudn muc ké toan, ché dg ké todn Viét Nam va cde quy dinh phép ly
¢6 lién quan dén viéc 1ip va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng va chju tréch nhi¢m vé kiém soat ndi b ma
Téng Gidm dbe xéc dinh 12 cin thiét dé dam bao viée 1gp va trinh by Béo cdo tai chinh riéng khong c6
sai sot trong yéu do gian lén hojic nhidm lin.

Trédch nhig¢m cita Kiém todn vién

Trach nhiém cia ching t6i la duara y kién vé bao cdo tai chinh dua trén két qua cla cube kiém todn.
Ching t6i da tién hanh kiém toan theo cac chuin muc kiém todn Viét Nam. Céc chuiin mue ndy yéu chu
chiing t5i tudn thi chudn myc va cae quy dinh vé dao dire nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién cude
kiém toan dé dat duogc sy dam bao hop Iy vé viée liéu bdo cdo tai chinh ciia Cong ty c6 con sai sot trong
yéu hay khéng.

Cong viée kiém toan bao pdm thue hién céc thi tue nhim thu thip cée biing chimg kiém todn vé céc sb
liéu va thuyét minh trén bdo cdo tai chinh. Céc thi tyc kiém toén duge lya chon dya trén xét dodn cia
kiém toan vién, bao gdm danh gid rdi ro c6 sai sot trong yéu trong bo edo tai chinh do gian lin hoic
nhim 1in. Khi thye hién danh gia céc rai ro nay, kiém toan vién di xem xét kiém soét ndi bd clia Cong ty
lién quan dén viée ldp va trinh bay bdo cdo tai chinh trung thue, hop ly nhiim thiét ké cdc thu tue kiém
to4n phit hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nhim muyc dich dwa ra y kién vé higu qua ciia kiém
soat ndi bb ciia Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gbm danh gid tinh thich hgp cta céc chinh sich
ké todn duge dp dung va tinh hop 1y clia cde udce tinh ké toan cua Giam dbe ciing nhu dénh gid viée trinh
bay tbng thé bao céo tii chinh.

Ching t6i tin tuéng ring cac bing chimg kiém toan ma chang (6i da thu thap duge la diy dii va thich hop
lam co s& cho ¥ kién kiém toan clia ching t6i.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién chiing t6i, Bdo céo tai chinh di phan anh trung thyre va hop 1y trén cée khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C6 phin Tép dodn Dai Duong tai ngay 31 théang 12 nim 2023, cling nhu
két qua hoat dong kinh doanh va céc lubng luu chuyén tién 1¢ trong ndm tai chinh két thic ciing ngay,
phit hop vdi cde chudn myec, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phép Iy c6
lién quan dén viée lip va trinh by béo cdo tai chinh.

Tru 56 chinh 4 Chi Nhénh Phia Bilc
54/3 Nguyn Binh Khigm, Phuting Dakao, Quin 1, TPHCM Phémg 1704 nhit 1774 Khu dd thi Trung Hoa, Nhiin Chinh,
Diéin thogi: 028 3910 3908 / Fax: 028 3910 4880 Phutéing Nhin Chinh, Quiin Thanh Xufin, Thinh phé Ha Noi

Email: namviet @ aagen.com.vn / Web: www nnscn.com.vn Dién thogi: (84-24) 3994 7969 / Email; admin@namvietpb.vn



Biio cdo kiém todn dje 1ap (tiép theo)

A A
Vin dé cin nhin manh
Ching t6i luu y nguoi doe bio cho dén:

= Thuyét minh V.05 vi Thuyét minh V.17 trong, Ban thuyét minh bio cdo tai chinh riéng, trong dé mé
ta cic thod thudn ma Cong ty dii ky két vai ede doi tae dé gbp von va nhin tién gop vén dé ciing tham
gia hop tac thue hién Dy an Xdy dyung cong vién hé didu hoa thude khu dé thi Tay Nam Ha Néi. Ban
lanh dao Cong ty danh gid mot cach thin trong s tien hop the dau wr 78.027.802.500 dong da chuyén
cho Cong ty TNITH VNT vi 7.000.000 ¢6 phicu OCH dang duge ding lam tai san dam béo cho nghia
vt clia Cong ty dén ngay 31/12/2023 khéng bi suy giam gid trj, dong thdi Cong ty khong phat sinh
cde khoan cong ng tiém ting lién quan dén s tién 200 tv ddng da nhin gop von tir Cong ty C6 phén
Gido dyue Qude & Thin Dong nén khong ¢ bit ky khoan dir phong lién quan nao duge ghi nhin trén
Bdo ¢io tai chinh riéng cua Cong Ly,

= Thuyét minh V.05 vi Thuyét minh V.17 trong Ban thuyét minh bio cdo tai chinh riéng, trong dé mé
th cac thoa thudin ma Cong ty di ky két vai cic déi tac dé gop von va nhén tién gop vén dé cing tham
gia hop tac thue hign Dy an Xay dyng Tda nha hdn hop - Van phong Thuong mai va Nha &” tai
duomg Lé Van Luong, phuong Nhéin Chinh, quéin Thanh Xuén, Ha N§i. Ban lanh dgo Cong ty danh
gid mét cdeh thiin trong 6 tién hop tac dau e 57 ty dong da chuyén cho Cong ty C8 phén Licogi 19
va chi phi xdy dyng co ban do dang ctia dyr dn s6 tién 13.786.820.216 déng khc"m% bj suy giam gia trj,
déng thai Cong ty khong phat sinh cice khoan cong ng tiém tang lién quan dén s6 tién 220,5 1y dong
dii nhin gop von (ir Cong ty C6 phiin Dau tu Nong nghiép Cong nghé cao nén khéng 6 bat ky khoan
dy phong lién quan nao duge ghi nhin trén Bao cdo tai chinh riéng cia Cong Ly,

- Thuyét minh s6 VIIL11, tai ngay 31 thing 12 nim 2023, tai san ngiin han cta Céng ty nhé hon ng
ngfin han 1a 85.653.972.792 déng. F.}it’%u ndy cho thiy sur ton tai clia yéu td khong chiic chin trong
yéu ¢6 thé din dén nghi ngd dang ké vé kha nang hoat dong lién tyc ciia Cong ty. Tuy nhién, Cong
ty dang thyc hién co ciu cic khoan ng va danh gia cdc dy an dhu tu, hop tac kinh doanh s& tiép tuc
duge thyre hién trién khai, Téng Giam dée tin tudng ring Béo cdo tai chinh riéng cho nim tai chinh
két thite tai ngay 31 thang 12 nam 2023 duge lip trén gia dinh Céng ty tiép tuc hoat dong lién tyc 1
phu hop.

- Thuyét minh s& VIIL09 va VIIL.10 trong ban thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng vé viée: S6 ligu so

sanh 12 6 liéu trén Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 nam 2022
trong dé mdt s6 chi tiéu duge diéu chinh hdi té do sai sot ké toan cac nam trude.

Y kién cua ching t6i khong lién quan dén cdic véin dé nay.
Viin dé khic

Béo cfo tai chinh cho nim tai chinh két thie ngay 31 thang 12 ndm 2022 ctia Cong ty di duge kiém todn
béri cde kiém todn vién va doanh nghiép kiém toan khéc. Céc kiém todn vién nay di dwa ra y kién chip
nhén toan phén déi véi cae Bio cdo tai chinh nay tai ngay 30 théang 03 nim 2023.

Ha Noi, ngay 30 thang 3 nam 2024

Céng ty TNHH Dich vu Tw vén Tai chinh Ké todn
va Kiém todn Nam Viét - Chi nhénh phia Bic

Gidm dbe Kiém todn vién

o

' "Plam Viin Cuirng Biii Ngoe Ha

—

S8 Gidy CN DKHN kiém toan; 2922-2024-152-1 $é Gidy CN DICHN kiém todn: 0662-2023-152-1




CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAI DUONG
‘5_694£ﬁng Ha, phudng Thanh Céng, quﬁl\} Ba Dinh, thanh phf)\]"lé Ni

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

Daon vi tinh: VND

STT TAI SAN Méﬁ Th!:yét S$6 cudi nam S6 diu nim
§ minh
A. | TAI SAN NGAN HAN 100 56.300.266.303 |  121.940.973.995
I | Tién va cic khoan twong dwong tien | 110 | V.01 22.944.111.995 28.624.299.444
1. | Tién 111 481.268.175 1.086.730.985
2. | Cée khoan twong duong tién 112 22.462.843.820 27.537.568.459
IL. | Déu tw tai chinh ngin han 120 | V.02 6.278.675.000 7.711.925.000
1. | Chirng khodn kinh doanh 121 | V.02a 21.755.491.533 21.755.491.533
2. | Dy phong giam gia chimng khoan kinh | 122 | V.02a | (15.476.816.533) | (14.043.566.533)
doanh
3. | Dau tr ndm git dén ngay ddo han 123 - .
I11. | Céc khoan phai thu ngiin han 130 7.729.306.101 54.593.676.816
1. | Phai thu ngfm han cia lhach hang 131 V.03 5.750.739.753 18.475.277.754
2. | Tra trude cho ngudi ban ngfih han 132 | V.04 - 30.967.680.234
3. | Phai thu ndi b ngin han 133 - -
5. | Phai thu vé cho vay ngin han 135 - -
6. | Phai thu ngfin han khac 136 | V.05 1.978.566.348 7.988.632.847
7. | Dy phong phai thu ngén han kho doi (*)| 137 | V.06 - (2.837.914.019)
8. | Taisan thiéu cho xi ly 139 - -
IV. | Hang ton kho 140 | V.07 12.781.999.306 24.139.441.489
1. | Hang t6n kho 141 12.781.999.306 24.139.441.489
2. | Du phéng giam gid hang ton kho (*) 149 - -
V. | Taisin ngi"in han khac 150 6.5606.173.901 6.871.631.246
1. | Chi phi tra trude ngan han . 151 V.11 - -
2. | Thué gia trj gia ting duge khau trir JER 5.479.955.318 5.785.412.663
3. | Thué va céc khoan khéc phai thu Nha | 153 | V.15 1.086.218.583 1.086.218.583
nude )
4, | Tai san ngin han khac 155 - -

6




CONG TY CO PHAN TAP POAN DAI DUONG
86 04 Lang [-]a,PhtrEmg Thanh Céng, quin Ba Dinh, thanh phé Ha Noi
Bing ciin dbi ké toan riéng (tiép theo)

Peon vi tinh: VND

S6 cudi nim

S6 diu nim

X s T Mi | Thuyit
STT TAI SAN iroll Reesinn
B. | TAI SAN DAI HAN 200
I. | Cac khodn phéi thu dai han 210
1. | Phai thu dai han eda khach hang 211 V.03
2. | Tra trude cho ngudi ban dai han 212 V.04
3. | Phai thu vé cho vay dai han 215
4, | Phai thu dai han khac 216 | V.05
5. | Dy phong phai thu dai han kho doi (*) [ 219 | V.06
IL. | Tai séin ¢6 dinh 220
1. | Tai san ¢b dinh hitu hinh 221 V.09
- Nguyén gid 222
- Gidt tr hao man liy ké ¢ ") 223
2. | Tai san b dinh thué tai chinh 224
- Nguyén gida 225
- Gidt trj hao mén lity ké (%) 226
3. | Tai san ¢b dinh vé hinh 227 | V.10
- Neuyén gid 228
- Gidi tri hao mon lity ké (*) 229
1L | Bit dong sian dau tw 230
1. | Nguyén gid 231
2. | Gid tr hao mon lily ké (*) 232
IV. | Tai siin dé dang dai han 240 | V.08
1. | Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang 241
dai han
2. | Chi phi xay dyng co ban do dang 242
V. | Dhu tw tai chinh dai han 250 | V.0Zb
1. | Bdu tw vio céng ty con 251
2. | Piu tu vao cong ty lién két, lién doanh | 252
3. | Dhu tu gép vbn vao don vi khdc 253
4. | Dy phong giam gia déu tur tai chinh dai | 254
han (*)
5. | Piu tu ndm giir dén ngay dio han 255
V1. | Tai sin dai han khic 260
1. | Chi phi tra truée dai han 261 V.11
2. | Tai san thué thu nhiip hodn lai 262
3. | Tai san dai han khac 208
TONG CQNG TAI SAN 270

1.397.181.940.622

135.293.882.500

179.677.130.180
(44.383.247.680)

1.379.211.818
(1.379.211.818)

313.750.000
(313.750.000)

31.754.816.362

31.754.816.362

945.939.206.842

1.595.638.684.744
104.228.000.000

(753.927.477.902)

-

284.194.034.918
284.194.034.918

1.347.828.369.501

135.090.302.500

179.473.550.180

-

(44.383.247.680)

8.973.973
2.229.581
1.379.211.818
(1.376.982.237)

=

6.744.392
313.750.000
(307.005.608)

33.845.020.387

33.845.020.387

886.396.350.013

1.595.638.684.744
104.228.000.000

(813.470.334.731)

-

292.487.722.628
292.487.722.628

1.453.482.206.925

1.469.769.343.496




CONG TY CO PHAN TAP POAN DAI DUONG
S6 04 Lang Ha, phudmg Thanh Céng, quan Ba Dinh, thanh phd Ha N6i
Bing ciin d6i ké todn riéng (tiép theo)

BPon vi tinh: VND

£
STT NGUON VON VT S8 cubi nam $6 dAu niim
s minh
C. | NQ PHAI TRA 300 964,772,894.242 | 1.039,724.889.354
I. | No ngiin han 310 141,954.239.095 222.818.681.400
I. | Phai trd ngudi ban ngfin han 311 V.13 2.872.844 4061 6.700.119.519
2. | Ngudi mua tra tién trude ngfn han 312 V.14 14.365.733.510 35.035.798.468
3. | Thué va cc khodn phai ndp Nha nude | 313 V.15 28.588.599 1.705.891
4, | Phai tra ngudi lao dong 314 635.359.495 68.085.474
5. | Chi phi phai tra ngin han 318 V.16 - 24.440.577.507
8. | Doanh thu chua thyc hién ngiin han 318 V.18 7.271.436.396 7.271.234.135
9. | Phai tra ngin han khéc 319 V.17 113.811.033.278 149.301.160.406
10. | Vay va ng thué tai chinh ngiin han 320 V.12 2.500.000.000 .
12. | Quy khen thudng, phic lgi 322 469.243.356 -
II. | N¢ dai han 330 822.818.655.147 816.906.207.954
6. | Doanh thu chua thyc hién dai han 336 V.18 254.403.575.579 261.675.231.089
7. | Phai tra dai han khac 337 V.17 536.187.346.495 520.503.243.,792
8. | Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.12 32.227.733.073 34,727.733.073
D. | VON CHU SOHU'U 400 488.709.312.683 430.044.454.142
I. | Von chii sé hiru 410 V.19 488.709.312.683 430.044.454.142
1. | Vén gép ciia chii s6 hitu 411 3.000.000.000.000 3.000.000.000.000
- Co phiéu phé théng ¢é quyén biéu 411a 3.000.000.000.000 3.000.000.000.000
£
uyet
4, V%n khac ctia chi sd hiru 414 1.286.825.482 1.286.825.482
5. | C phitu quy 415 (10.000) (10.000)
8. | Qu¥ diu tu phat trién 418 99.871.176.744 09.871.176.744
10. | Quy khac thude vén chii sé hitu 420 10.830.443.286 10.830.443.286
11. | Loi nhuén sau thué chua phin phéi 42] (2.623.279,122.829) | (2.681.943.981.370)
Lgi nhudn sau thué chia phan phoi 42la (2.682.413.224,726) | (2.703.406.149.149)
liiy ké dén cudi nam trude
Loi nhudin sau thué eha phdn phéi 421b 59.134.101.897 23.462.167.779
nam nay
II. | Ngudn kinh phi va quy khic 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 1.453.482.206.925 |  1.469.769.343.496

Ngwdi lip biéu

;

Nguyén Thi Na
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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN DAl DUONG
_55 0_4 Lfing Ha, phudng Thanh Céng, quin Ba Binh, thanh phén Ha NG&i

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG

Niim 2023
Ban vj tinh: VND
= - £
STT CHi TIRU il ol R Ném trude
0 | minh
1. | Doanh thu ban hang vi cung cép dichva | 01 | VLO1 11.525.972.481 | 18.247.720.141
2. | Céc khodn giam trlr doanh thu 02 - -
3. | Doanh thu thuiin v& ban hang va cung | 10 11,525.972.481 18.247.720.141
cap dich vu
4. | Gia vbn hang ban 11 | V102 8.134.814.524 14.066.535.599
5. | Loi nhudn gop v bin hang va cung 20 3.391.157.957 4.181.184.542
cap dich vy
6. | Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 | V1.03 1.898.056.776 1.000.806.496
7. | Chi phi tai chinh 22 | V1.04 (55.468.852.126) | (31.037.284.700)
Trong dé: Chi phi lai vay 23 2.640.754.703 2.640.754.703
8. | Chi phi ban hang 25 - -
9. | Chi phi quan ly doanh nghiép 26 | V1.07 8.484.073.267 15.539.977.070
10. | Loi nhufin thuan tir hoat djng kinh 30 52.273.993.592 20.679.298.668
doanh
11, | Thu nhép khac 31 | VL.OS 9.230.165.342 3.099.651.442
12, | Chi phi khéc 32 | VI.06 2.370.057.037 316,782,331
13. | L¢i nhuin khac 40 6.860.108.305 2.782.869.111
14, | Tong lgi nhuin ké todn trude thué 50 59.134.101.897 |  23.462.167.779
15. | Chi phi thué TNDN hién hanh 51 - .
16. | Chi phi thué TNDN hodn lai 52 - -
17. | Lgi nhujn sau thué TNDN 60 59.134.101.897 23.462.167.779

£

Ngudi 1dp biéu

Nguyén Thi Na

Vi Xuig Duong
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DAI DUONG

S6 04 Lang Ha,

phuong Thanh Cong, quan Ba Pinh, thinh phé Ha Noi

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phwong phéip gian tiép)

Niim 2023
Don vi tinh: VND
- & £
STT CHI TIRU M3 (Thuyet Niim nay Nim trude
s0 | minh
L | Lwu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
1. | Loi nhugn truée thué 01 §9.134.101.897 |  23.462.167.779
2. | Diéu chinh cho cic khodn
- | Khéu hao tai sin ¢é dinh va BDSPT 02 8.973.973 53.622.911
- | Céc khoan dy phong 03 (56.901.864.051) | (36.878.969.161)
- | Lai, I chénh léch ty gia héi dodi do danh gia | 04 . 4
lai cdic khoan myc tién (& c6 gbe ngoai 16
- | Ldi, I3 tir hoat déng diu tu 05 192.147.249 (754.196.782)
- | Chi phi 1ai vay 06 2.640.754,703 2.640.754.703
= | Cée khodn diéu chinh khac 07 3 "
3. | Loi nhugn tiv hoat dpng kinh doanh trivde 08 5.074.113.771 (11.476.620.550)
thay doi vin lwu dpng
- | Tang, giam cdc khoan phai thu 09 56.484.453.052 2.410.901.663
- | Téng, gidm hang tén kho 10 11.357.442.183 9.876.578.580
- | Tang, gidm cdc khoan phai tra (khéng ké 14i | 11 (83.754.661.009) (17.566.345.205)
vay phii tra, thué TNDN phai ngp)
= | Tang, giam chi phi trd trude 12 8.293.687.710 10.033.035.619
- | Tang, giam ching khodn kinh doanh 13 - 10.676.359.314
- | Tién lIai vay da tr 14 (4.999.780.000) -
- | Thué thu nhp doanh nghiép d ngp 15 . .
- | Tién thu khéc tr hoat déng kinh doanh 16 - .
- | Tién chi khac tr hoat ddng kinh doanh 17 - “
Luw chuyén tidn thuin tiv hoat dong kinh | 20 (7.544.744,293) 3.953.909.421
doanlt
IL | Luu chuyén tién tiv hoat djng diu tu
L | Tién chi dé mua séim, xdy dyng TSCP va cic | 21 . (222.000.000)
TS dai han khac
2. | Tién thu ti thanh Iy, nhuong bén TSCP va | 22 :
cac TS dai han khac
3. | Tién chi cho vay, mua cde ¢ong cy ng cia | 23 - -
don vj khae
4. | Tién thu hdi cho vay, ban lai cic céng cyng | 24 - 2
ctia don vi khéc
5. | Tién chi dAu tu £6p von vao don v khac 25 - -
6. | Tién thu hdi diu ur g6p vén vao don vi khic | 26 - i
7. | Tién thu 1ai cho vay, ¢b tic va loi nhuén | 27 1.864.556.844 607.560.166
duge chia
Luu chuyén tién thuin tic hoat dong diu e | 30 1.864.556.844 385.560.166




CONG TY CO PHAN TAP POAN PAI DUONG

S6 04 Lang Ha, phm‘m% Thanh Céng, quan Ba Dinh, thanh ph6 Ha Noi

Bito cio lwu chuyén tién (§ riéng (ticp theo)

Daon vi tink: VND

STT CHI TIEU M8 Thuy é Niim nay Nim trude
$0 | minh
IIL | Luwu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1. | Tién thu tir phat hanh ¢6 phiéu, nhan vén gép | 31 - -
cua chu sd hitu
2. | Tién tra lai von gop cia chi s& hitu, mua lai | 32 - -
¢b phiéu ctia doanh nghiép da phat hanh
3. | Tién thu tir di vay 33 - .
4. | Tién tra ng gbe vay 34 - -
5. | Tién tré ng gbe thué tai chinh 35 g :
6. | Cb tire, lgi nhudin da tra cho chii s¢ hitu 36 - B
Luwu chuyén tién thudn tiv hoat dgng tai | 40 - -
chink
Luu chuyén tién thufin trong nim 50 (5.680.187.449) 4.339.469.587
Tién va twong dwong tién dau nim 60 28.624.299.444 | 24.284.829.857
Anh huéng cia thay déi ty gia héi dodi quy | 61 - -
d6i ngoai (&
Tién va twong dwong tién cudi nim 70 22.944.111.995 |  28.624.299.444

Ngudi lip bicu

Nguyén Thi Na
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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN DAI DUONG

86 04 Lang Ha, phuong Thanh Céng, quin Ba Binh, thanh pl}c‘g Ha Noi

BAN THUYLET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG

Nam 2023

. DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

01. Hinh thive sé' hitu von
La Cong ty C6 phin,

02. Linh vyc kinh doanh

Linh vire kinh doanh ctia Céng ty 1a kinh doanh bét déng san.

03. Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé chinh ctia Céng ty trong nam tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 nam 2023 la:

- Kinh doanh bit ddng san;

- Kinh doanh sin giao djch Bit déng san (trlr dinh gia hiit dong san);

- Kinh doanh trung tam thuong mai.

04. Chu k¥ sin xuiit, kinh doanh thong thwing

Chu ky san xuiit kinh doanh théng thudng cia Cong ty khong qua 12 thang.

05. Chu tric doanh nghiép

- Danh sach cac Cong ty con trye tiép tai ngdy 31 thang 12 nim 2023 bao gom:

Tg:z:‘z‘l Quyén biéu quyét /
ciia Cong ty me a ey ‘
Tén Cong ty bia chi Q?“g ty Hogt dgng kinh :
tai ngay doanh chinh
cubingm  Cubinim  Déu niim
B %) (%) (%)
Cong ty C6 phan One Ha Noi 55,60% 55,60% 55,60% Du lich, Nha hang,
Capital Hospitaliy Khéch san
Céng ty C6 phin Déu tu Ha Noi 94,01% 99,99%  99,99% Xiy dung, kinh
BPai Duong Thing Long doanh bit dgng san
Céng ty C& phin Phat Ha Noi 75,05% 75,05% 75,05% Tréng rimg, chim
trién Tai nguyén Thién soc rimg, khai thac
nhién Pai Duong (*) gd, san xuat gb
Céng ty Cb phan S& giao Ha Noi 100,00%  100,00%  100,00% San giao dich hang
dich hang héa INFO (*) hoa
Cong ty Pau tu Kinh Ha N§i 100,00%  100,00%  100,00% Kinh doanh bt
doanh Bit dong san TKD ddng san

Viét Nam ()

(*) Céc Cong ty da dimg hoat déng va khéng ¢6 hoat dong san xuét kinh doanh trong nim.,




CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAI DUONG
S84 04 Lang Ha, phuong Thanh Céng, quin Ba Dinh, thanh phd Ha Noi
Biin thuyét minh Bdo cio tai chinh riéng (tiép theo)

- Danh sach Céng ty lién két (true tiép) tai ngay 31 thang 12 nam 2023 bao gbm:

y 18 lyi :
Ty ", (‘" Quyén biéu quyét
ich trye Silla Coug v
P ; 3 tiép ciin Hoat djng kinh
I'én cong ty Dia chi Cong ty
p doanh chinh
tpt ngdy  Cudinim Diu nim
cudi niim (%) (%)
, (%)
Cong ty C6 phan Bau tu Bic Giang 21,0006  21,00%  21,00% Xay dung va thu
BOT Ha Noéi — Bic gid dich vy sir
Giang dung dudng bd

Tai ngay 31 thang 12 nim 2023, s6 nhin vién cia Cdng ty 1a 16 ngudi (tai ngay 31 thang 12 nim
2022 14 18 ngudi).
II. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
01. Nim tai chinh
Nam tai chinh ciia Cong ty bit du tir ngay 01 thang 01 va két thic tai ngay 31 théng 12 hang nim,
02. Pon vi tién (¢ siv dung trong ké todn
Don vj tién té st dung trong ghi chép ké toan la ddng Viét Nam (VND).

III. CHUAN MUC VA CHE DQ KE TOAN AP DUNG
01. Ché d§ ké toan ap dung

Céng ty 4p dung ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Thong tu sé 200/2014/TT-
BTC ngdy 22 thang 12 nim 2014, Théng tr sb 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 nim 2016 cac
chuén muc ké toan Viét Nam do B& Tai chinh ban hanh va cdc viin ban sia dbi, bd sung, hudng dén
thire hién kém theo.

02. Tuyén b vé viée tufin thi Chudin mue ké todn va ché d§ ké todn

Téng Giam déc dam bao Béo cdo tai chinh duge ldp va trinh by phi hop véi cdc chudn myc ké
toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh.

1V. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
01. Nguyén tic ghi nhfin ¢dc khodn tién
Céc khodn tién bao gdm tién mit, tién giri ngdn hang.

Cac khoan tuong duong tién 14 cée khoan déu tu ngfin han khéng qué 03 thang c6 kha ning chuyén
dbi d& dang thanh tién va khéng ¢6 nhiéu rii ro trong chuyén dbi thanh tién ké ti ngdy mua khodn
ddu tur do,

02. Cic khoin diu tw tai chinh
Chirng khodn kinh doanh

Khodan dau tu duge phin loai 1d chimg khodn kinh doanh khi ndm gitr vi muc dich mua ban dé kiém
1o

Chimg khodn kinh doanh duge ghi s6 ké toan theo gid gbe. Gia gde cha chimg khoan kinh doanh
duge xac dinh theo gid trj hop 1y cla cic khoan thanh todn tai thei diém giao dich phat sinh cong
cic chi phf lién quan dén giao dich mua chimg khoan kinh doanh.




CONG TY CO PHAN TAP POAN PAI DUONG
S5 04 L{mg, Ha, phuong Thanh Céng, quin Ba Dinh, thanh phd Ha N&i
Biin thuyét minh Bio cio tai chinh riéng (tiép theo)

03.

Thei diém ghi nhin cae khoan chimg khoan kinh doanh 1a thai diém Céng ty ¢6 quyén 5o hitu, cy
thé nhu sau:

- Dbi v6i chimg khoan niém yét: Buge ghi nhén tai thoi diém khép 1énh.

- Pbi véi chimg khoan chua niém yét: Puge ghi nhin tai thoi diém chinh thire ¢6 quyén s& hitu
theo qui dinh ciia phap luit.

Tién 1ai, cb tire va loi nhuéin cua cac ky trude khi chimg khodn kinh doanh duge mua duge hach
todn giam gia tri ctia chinh chimg khodn kinh doanh dé. Tién 1di, ¢b tie va lgi nhudin cla céc ky sau
khi chimg khoén kinh doanh duge mua duge ghi nhan doanh thu hoat déng tai chinh. C6 tic nhn
bﬁng cb phiéu chi thye hig¢n ghi nhén sb luong o) phiéu dugc nhin, khéng ghi nhén ting gia trj
khoan ddu tu va doanh thu hoat déng tai chinh.

Cic khodan dau tw nim gig dén ngay ddo han

Céc khoan du tw niim gitr dén ngdy ddo han bao gdm: Cée khodn tién giri ngan hang c6 ky han.
Ciic khodn diu tw vio Cong ty con, Cng ty lién doanh, lién két

Céng ty con

Céng ty con la doanh nghiép chiu su kiém sodt ciia Céng ty. Viée kiém sodt dat duge khi Céng ty

c6 kha nang kiém soat cde chinh séich tai chinh v hoat dong cia doanh nghip nhén déu tu nham
thu duoc loi ich kinh té tur céc hoat déng cia doanh nghiép do.

Céng ty lién két

Cong ty lién két 1a doanh nghiép ma Cong ty ¢6 anh hudng dang ké nhung khéng cé quyén kiém
soat dbi v6i cae chinh sach tai chinh va hoat déng. Anh huéng dang ké thé hién & quyén tham gia
vio viée dua ra cde quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong ctia doanh nghiép nhén diu tu
nhung khéng kiém soat cac chinh sich nay.

Gid trj ghi s cia cac khoan diu tu vio cac Cong ty con, Cong ty lién doanh, lién két duoc xac dinh
theo gié gbe. Gia gbe bao gdm gid mua hodc khoan gop vdn cong céc chi phi lién quan truc tiép dén
viée diu tu.

Dy phong gidm gid diu tw vio Céng ty con, Cong ty lién két lién doanh duge 1dp khi don vi nhin diu
tu phét sinh 18, ngoai trir trudng hop khodn 15 dé da ndm trong dy kién cia Céng ty khi quyét dinh
déu tu. Dy phong gidam gia diu tu duge hoan nhdp khi don vi nhin dau tu sau d6 tao ra lgi nhuan dé
bu trir cho cde khoan 16 dd duge 1ap dy phong trude kia. Khoan dy phong chi duge hoan nhép trong
pham vi sao cho gid trj ghi s6 cta khoan déu tu khéng vuot qua gid trj ghi s6 ciia khoan dau tu nay khi
gia dinh khéng c6 khoin dy phong nao da duge ghi nhén,

Dy phong tén thit cho cée khodn déu tr vao ¢ong cu von cia don vj khac duge trich ldp nhu sau:

- Déi véi khoan diu tr vao ¢b phiéu niém yét hodic gia tri hop 1y khoan déu tr dugce xdc dinh tin
clty, viée lap dy phong duya trén gid trj thi trudng cla b phiéu.

- DPéi véi khoan diu tu lkhéng xac dinh dugce gid trj hop Ly tai thoi diém bao céao, viée lip dy phong
duge thye hién cin etr vao khoan 18 ciia bén duge diu tr véi mire trich Idp bing chénh 1éch gitra
von £0p thye té clia cdc bén tai don vi khic va von chii s& hitu thye cé nhén vai ty 1§ gop vin cia
Cong ty so voi thng s vbn gop thre té cia cée bén tai don vi khéc.

Cic khodn no phii thu

Ng phai thu 14 s6 tién ¢6 thé thu hdi ctia khéch hang hofic clia cae dbi tugng khée. No phi thu duge
trinh bay theo gia trj ghi s6 trir di cde khoan dy phong phai thu kho doi.

14



CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAI DUONG
S& 04 Lang Ha, phuong Thanh Céng, quin Ba Dinh, thanh phé Ha Noi
Bin thuyét minh Bdo cio tai chinh riéng (tiép theo)

04,

05.

06.

Dy phong ng phai thu khé doi duge trich 1ap cho nhiing khoan phai thu da qué han thanh todn tir
shu thang tré 1én hofic cho cace khoan ma tai ngay két thiic nam tai chinh Céng ty dy kién khéng c6
kha ndng thu hdi nhu déi trgng ng kho ¢ kha néng thanh toan do bj thanh ly, pha sén hay céc khé
khin turong ty.

Nguyén tic ghi nhiin hing toén kho

Hang tén kho duoe ghi nhin theo gid gbe. Truomg hop gia tri thudn c6 thé thuc hién duge thép hon
gid gée thi phai tinh theo gid trj thuin c6 thé thyc hién duge. Gid gbe hang ton kho bao gdm chi phi
mua, chi phi ché bién va cdc chi phi lién quan tryc tiép khéc phat sinh dé co duge hang ton kho &
dia diém va trang thai hién tai. Gia tri thuin c6 thé thuc hién duge duge xac dinh bing gid ban uée
tinh trir cac chi phi wée tinh dé hoan thanh sin phém cting chi phi tiép thi, ban hang va phén phdi
phat sinh.

Gia trj hang ton kho duge xde djnh theo phuong phap binh quén gia quyén,

Hang tdn kho duge hach todn theo phuong phap ké khai thudng xuyén,

Dy phong giam gia hang t6n kho duge lap vao thoi diém cudi ndm cin cb theo s6 chénh lgch gitra
gid géc ctia hang ton kho 16n hon gié tri thufin c6 thé thye hién duge.

Nguyén tic ghi nhin va khiiu hao tai sin ¢6 dinh
Nguyén tic ghi nhin TSCP hivu hinh, TSCP vé hinh

Tai san ¢ dinh hitu hinh, v6 hinh duge ghi nhén theo gid gbe. Trong qué trinh sir dung, tai san ¢b
dinh hitu hinh, tai san ¢6 dinh v6 hinh duge ghi nhin theo nguyén gia, gia trj hao mon luy ké va gia
trj con lai.

Phwong phip khitu hao TSCD hitu hinh, TSCP vé hinh

Tai san ¢b dinh duge khiu hao theo phuong phap dudng thing dira trén thoi gian hitu dyng wée
tinh. Cy thé nhu sau:

- Phuong tién, vén tai truyén din 08 niim
- Thiét bj, dung cy quéan ly 03 — 06 niim
- Phiin mém mdy tinh 03 ndm

Nguyén tic ghi nhin cic hgp tlﬁng hgp tac kinh doanh

Hop ddng hop tac kinh doanh (BCC) la thoa thudn biing hop ddng cia hai hoic nhiéu bén dé clng
thye hién hoat déng kinh té nhung khéng hinh thanh phap nhén déc lap. Hoat dong niy ¢6 thé dugc
ddng kiém sodt boi cdc bén gop vén theo thoa thudn lién doanh hodic kiém soat bai mot trong s6
cac bén tham gia.

Céng ty dua tién di dong gop cho hoat dong hop tde kinh doanh (BCC) duge ghi nhin 1a ng phai
thu. Trong qua trinh thye hién hoat déng BCC chia lgi nhudn sau thué, BCC quy dinh cdc bén cling
nhau phén chia két qua hop tae kinh doanh etia BCC nhu sau:

Chc bén thyc hién ghi nhin trén Béo céo két qua hoat déng kinh doanh phén doanh thu, chi phi
v loi nhufin trong mg véi phin duge chia theo théa thudin cia BCC.

Bén thue hién ké todn ciia BCC ¢é nghia vy thay mit cac bén khac thye hién nghia vy ctia BCC
véi Ngén sach Nha nude, thye hién quyét todn thué va phan bd lai nghia v ndy cho céc bén khac
theo thoa thudn cua BCC,
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Bin thuyét minh Béo cio tai chinh riéng (tiép theo)

07. Nguyén tic ghi nhiin chi phi tri truée

Céc chi phi d phat sinh lién quan dén két qua hoat déng san xuéit kinh doanh ctia nhiéu ky ké toén
duge hach toan vao chi phi trd trude dé phin bd din vio két qua hoat déng kinh doanh trong cée ky ké
todn sau.

Viée tinh va phén bé chi phi tra trude vao chi phi san xudt kinh doanh timg ky ké todn duge cén cir
vo tinh chét, mire d timg loai chi phi dé Iya chon phuong phap va tiéu thirc phan bd hop 1y. Chi phi
tri trrée duge phin bé din vao chi phi san xudt kinh doanh theo phuong phép dudng thing,

08. Nguyén tiic ghi nhiin ng phai tri va chi phi phii tri

Cac khodn ng phai tra va chi phi phai tra duge ghi nhin cho s6 tién phai tra trong twong lai lién quan
dén hang hoa va dich vy di nhiin duge. Chi phi phai tra duge ghi nhin dya trén cdc ude tinh hop ly
vé s6 tién phai tr.

Viée phin loai cdc khodn ng phai trd 1a phai tra ngudi ban, chi phi phai tra, va phai tra khac duge
thyre hién theo nguyén tic sau:

- Phai trd ngudi ban phan dnh cde khodn phai trd mang tinh chiit thwong mai phat sinh tir giao
dich mua hang hoa, dich vu, tai san vi nguoi ban 1a don vi dgc lap véi Cong ty, bao gbm ca
cac khoan phai tra khi nhip khéu théng qua ngudi nhin ty thée.,

- Chi phi phai tré phan 4nh eéc khoan phai tra cho hang héa, dich vy da nhéin duge tir ngudi ban
hoiic dd cung edp cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua ¢ héa don hoiic chua di hd so,
tai liéu ké toan va céc khodn phai tra cho ngudi lao déng vé tién lwong nghi phép, cac khoan
chi phf san xudt, kinh doanh phai trich trude.

- Phai trd khac phan dnh céc khoan phai trd khong ¢6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cip hang héa dich vy,

09. Nguyén tic ghi nhiin vay

10,

Cic khoan vay duoc theo doi theo timg doi tugng cho vay, timg khé ude vay ng va ky han phai tra
cia cdc khoan vay.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chwa thye hign

Doanh thu chua thyre hién gdm doanh thu nhén trude la s6 tién cia khich hang da tra trude cho
mét hodic nhiéu ndm tai chinh vé cho thué tai san.

Doanh thu chua thye hién duge két chuyén vao doanh thu bén hang va cung cﬁp dich vu theo sb
tién duge xac dinh phi hop véi timg nam tai chinh.

11. Nguyén tiie ghi nhin vén chii sé hiru

Vén gop cta chi s6 hitu duge ghi nhan theo 56 vén thue gop cia chii s hitu.

Vén khac ctia chii s& hitu duge ghi theo gid trj con lai gitia gid tri hop ly cia cdc tai sin ma doanh
nghiép duoe cée té chire, cd nhin khic ting, biéu sau khi trir (=) cde khoan thué phai ndp (néu cd)
lién quan dén cic tai san duge ting, biéu nay; va khoan bé sung tir két qua hoat déng kinh doanh.

Quy dau tw phat trién trich ldp tir loi nhudn sau thué thu nhdp doanh nghiép va duge sir dung vio
viée diu tu md rong quy md san xudt, kinh doanh hofdic dau tur chiéu siu ciia doanh nghiép.

Cb phiu quy la ¢6 phiéu do Cong ty phat hinh va sau d6 mua lai. Cb phiéu quy duge ghi nhén theo
gid tri thyre té va trinh bay trén Bing cfin d6i k& toan 1a mét khoan ghi giam vén chi s& hitu.,

16



CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAI DUONG
S6 04 Lan Ha, phudng Thanh Cong, quin Ba Dinh, thanh phisy Ha Noi
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh riéng (tiép theo)

12.

13

14.

Loi nhudn sau thué chwa phin phoi phin dnh két qua kinh doanh (1, 16) sau thué thu nhiip doanh
nghiép va tinh hinh phén chia lgi nhudn hodc xu ly 16 cla Cong ty. Loi nhudn sau thué chua phin
phéi ¢t thé duge chia cho cde nha diu tu dya trén ty 1¢& gop von sau khi duoc Pai hoi d6ng ch
déng/HGi ddng quén tri phé duyét va sau khi da trich lap cac quy theo Didu & Cong ty va che quy
dinh cta phap ludit Viét Nam.

Cd tire phai tré cho cac ¢b dong duge ghi nhin 1a khoan phai tri trong Bang Cén dbi ké toan cua
Cong ty sau khi ¢6 Bién ban hop va Nghi quyét ctia Dai hoi ddng ¢b déng hoiic théng béo chia ¢
tire cho cde ¢6 déng da duge phé duyét,

Nguyén tic va phuwong phip ghi nhin doanh thu

Doanh thu che thué

Doanh thu cho thué duge ghi nhin khi két qud cua viée cho thué duge xac dinh mot cach dang tin
cliy. Truong hop viée cho thué lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duge ghi nhén trong ky theo 50
théng di cho thué vao ngay lip Bang cin d6i ké toan cia ky dé. Két qua cia viée cho thué duge xéc
dinh khi thoa min tit cd cac didu kién sau:

- Céng ty da chuyén giao rii ro va loi ich gin lién véi quyén s& hitu tai san cho thué cho nguoi
mua;

- Cong ty khéng con nam gifi quyén quan Iy tai san nhu nguoi s& hitu tai san hojic quyén kiém
sodt tai san.

- Doanh thu dugce xdce dinh tuong dbi chiic chi-'in;

- C6kha nang thu duoe lgi ich kinh té tir viée cho thué dé;
- Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich cho thué.
Doanth thu hoat djng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 14, tién ban quyén, ¢b tic, loi nhudn duge chia va céic khoan doanh thu
hoat dng tai chinh khac durge ghi nhin khi thoa man déng thoi hai (02) diéu kién sau:

- Cé kha niang thu duge loi ich kinh té tir giao dich do;

. Doanh thu duge xéc dinh tuong déi chic chin.

Nguyén tiic ghi nhin gi von hang ban

Gia von hang ban phan 4nh tri gid vdn hoat déng cho thué trong nim.

Gi von hang ban duge ghi nhin phi hgp véi doanh thu da phat sinh bao gm ca viée trich trude chi
phi vao gia v6n hang ban.

Nguyén tic ghi nhin chi phi bin hang v chi phi doanh nghigp
Chi phi bdn hing

Chi phi ban hiang phin dnh cée chi phi thye té phét sinh trong qué trinh ban san phim, hang hoa,
cung cs‘up dich vy, bao gém cac chi phi chdo hang, gidi thiéu sdn phé—"un, quang cao san phém, hoa
héng ban hang, chi phi bao hanh san pham, hang hoa (trir hoat dng xdy ldp), chi phi bao quan, déng
g6i, vén chuyén,




CONG TY CO PHAN TAP POAN DPAI DUONG
86 04 Lang Ha, phudng Thanh Céng, quéin Ba Binh, thanh phé Ha N&i
Biin thuyét minh Bio cdo tai chinh riéng (tiép theo)

15.

16

Chi phi qudan Iy doanit nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan dnh céc chi phi quan 1y chung cia doanh nghiép gbm cée chi phi
vé lwong nhin vién b phin quan 1y doanh nghi¢p (tiff:n luong, tién cong, cac khoan phy cz‘up, ...); bao
hiém x& hi, bao hiém y té, kinh phi ¢6ng dodn, bao hiém thét nghiép cta nhén vién quan ly doanh
nghiép; chi phi vit liu viin phong, cong cu lao ding, khéu hao TSCD diing cho quan Iy doanh
nghiép; tién thué Lﬁil, thué mén bai; khoan ldp du phong phai thu khoé doi; dich vu mua ngoai (dién,
nude, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chay nd, ...); chi phi bing tién khac (tiép khéch, hdi nghi
khéach hang, ...).

Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi tai chinh

Khoan chi phi duge ghi nhin vio chi phi tai chinh la chi phi di vay v6n va khoan hoan nhép/trich
ldp du phong ede khoan dau tu tai chinh,

Céc khoan trén dwoe ghi nhin theo téng sé phét sinh trong nim, khéng bi trir véi doanh thu hoat
ddng tai chinh.

Nguyén tic va phuong phip ghi nhiin chi phi thué thu nhiip doanh nghiép (TNDN) hién hanh

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh duge xac dinh trén co s& thu nhip chiju thué va thué
sufit thué TNDN trong ndm hién hanh.

17. Cie bén lién quan
Céc bén duge coi la lién quan clia Cong ty néu mét bén ¢6 kha ning, trire l1ép hodic gién tiép, kiém
sofit bén kia hofic giy anh hudng déng ké t&i bén kia trong viée ra cac quyét dinh tai chinh va hoat
ddng, hodic khi Céng ty va bén kia cing chiu sy kiém soét chung hodic anh hudng dang ké chung.
Céc bén lién quan néu trén cé thé 13 cic cong ty hofic cic cdc nhan bao gdm ca cac thanh vién mét
thiét trong gia dinh ctia ho.
V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI
KE TOAN RIENG
Pon vi tinh: VND
01. Tién va chc khodin twong dwong tién
S$6 cudi niim S$6 diiu nim
- Tién 481.268.175 1.086.730.985
+ Tién ml - -
+ Tién gii ngdn hémg khéng ky han 481.268.175 1.086.730.985
- Cée khoan twong duong tién (*) _ 22.462.843.820 27.537.568.459
Cﬁ“g 22.944.111.995 28.624.299.444

(*): La che khoan tién giri c6 ky han va ky han con lai tir duéi 01 thang dén 01 thang tai Ngén hang
TMCP Héang Hai Viét Nam — Chi nhanh Déng Pa, 13 suiit trong nam la tor 2,9%/nam dén 6,2%/nam.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN BAI DUONG
S6 04 Lénjg Ha, phudmg Thanh Céng, quin Ba Pinh, thanh phcﬁ Ha Noi
Bin thuyét minh Bio cio tai chinh riéng (tiép theo)

BPan vi tinh: VND
08. Taisin dé dang dai han

. 86 cudi nim S6 diu nim
Chi phi xdy dung co' ban do dang 31.754.816.362 33.845.020.387
+ Dy dn Licogi 19 ™ 13.786.820.216 13.731.265.507
+ Dy én 25 Tran Khanh Du 16.468.231.409 16.644.107.909
+ Dy én edng vién Ho didu hoa © 1.499,764.737 1.499,764.737
+ Céc dy 4n khac - 1.969,882.234
Cong 31.754.816.362 33.845.020.387

Tai ngay 31 thang 12 niim 2023, ¢fin ¢l vio cic thong tin ma Céng ty ¢6 duge tai thoi diém 1ap Bao
cho tai chinh riéng, Cong ty da thue hién ddnh gia mot cach thin trong tinh kha thi va tinh hi¢u qua
céc Dy 4n. Cy thé nhu sau:

™ Céng ty véin dang tich cye lam vige voi di the Cong ty CH phén Bau tu Néng nghiép Cong nghé
Cao Ha Néi dé thao g& nhiing vudng mic vé thi tye, h% so phap 1y dé chuyén nhugng lai dy én nay.
Céng ty tin tuéng ring dy an s& hoan thanh ce thi tye va chuyén nhugng trong thoi gian tiép theo va
khéng c6 bit ky ton thit ndo lién quan dén dy én ndy, cling nhu chua da diéu kién dé ghi nhan céc
khoan doanh thu/ thu nhdp lién quan dén dy 4n do chua da diéu kién chic chiin vé viée ghi nhén
doanh thu theo quy djnh.

® Cong ty van dang tich cue lam viée voi ddi tac dé thao g nhiing virdng mic vé chinh séch khi st
dl,mj% dat qudc phong tai dy an 25 Trin Khanh Du. Ngay 17/11/2020, Qut‘m'Hﬁi da ban hanh Nghj
quyét s 132/2020/QH 14 vé thi diém mot s6 chinh sach dé thao g6 vuong mac, tdn dong trong quan
ly, st dung dét qube phong cho hoat déng kinh té. Theo dé, Dy 4n thude dién tiép tue duge thue hién
theo cac hop ddng hop thc di ky két. Cong ty tin tudng rang Dy én 6 thé tiép tue duge trién khai
trong thori gian tiép theo va khong cé bét ky tdn thit nao lién quan dén khoan dau tu tai Dy én ny.

@ Nhur di trinh bay tai muc V1.05a, d6i tic va Cong ty TNHH VNT vin dang trong qué trinh lam viée
lién quan dén phuong an xir Iy khodn ng ctia Céng ty C6 phén Gido dyc ngu té "!'hgn Ddng tai Ngin
hang Thuong mai C¢ phéin Dai Duong (ngfin hang d tai trg von cho Thin Pdng dé tham gia hop tic
Dy 4n). Céng ty tin tuéng ring, cac khoan diu tu va ¢éng ng lién quan dén dy 4n nay hodan todn cé thé
tt todn v6i cde bén c6 lién quan va khéng c6 bit ky khoan dy phong nio cén phai trich 1ap lién quan
dén Dy 4n nay.

09. Ting, gidm tii sin ¢d dinh hitu hinh

Khoin muc ]:g;f(;’ﬂf;éi"d‘g?]“ Thiéfl ::*:I;l;g o Tbng cong
I. Nguyén gid
§6 due ddn nam 1.265.781.818 113.430.000  1.379.211.818
86 duw cudi nim  1.265.781.818 113.430.000 1.379.211.818
I1. Gid tri hao mon luy ké |
86 diw ddu ndm 1.265.781.818 111.200.419 1.376.982.237
- Khéu hao trong nim - 2.229.581 2.229.581
86 dw cudi néim - 1.265.781.818 113.430.000 1.379.211.818
III. Gis tri con lai
1. Tai ngay diu nim . 2.229.581 2.229.581

2. Tai ngay cudi ndm - - &

Tai ngdy 31 thang 12 nam 2023, nguyén gia tai san ¢b dinh hitu hinh da khiu hao hét nhung van sir
dung 14 1.379.211.818 ddng.
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Cf)N(* TY CO PHAN T AP POAN DAI DUONG
S8 04 L :’még Ha, phuong Thanh Cé “6ng, quiin Ba Dinh, thanh phd Ha Noi

Biin thuy

t minh Bio cio i chinh riéng (tiép theo)

10. Tiing, giam tai sin cd dinh v hinh

11,

Don vi tinh: VND

Khoan muce

Phiin mém mdy tinh

Téng ejng

I. Nguyén gia

S6 dw ddu nim
- Mua trong ndm
Sé dw cudi nam

313.750.000

313.750.000

313.750.000

313.750.000

1L Gid tri hao mon luy ké

86 duw didu nim 307.005.608 307.005.608
- Khéau hao trong nam 6.744.392 6.744.,392
86 duw cudi nam 313.750.000 313.750.000
IIL. Gia trj con lai

1. Tai ngay dau ném 6,744.392 6.744.392

k] 5 X - -
2. Tai ngay cudi nim

-

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023, nguyén gid tai san ¢d dinh v6 hinh da khiu hao hét nhung vén sir

dung la 313.750.000 déng,
Chi phi tra trude

a. Ngiin han

b. Dai han

- Chi phi thué dai han Trung tdim Thuong mai tai
lang Quéc té Thing Long ("

- Chi phi thué dai han Trung tim Thuong mai
Ninh Binh Plaza )

- Chi phi thué dai han VNT Tower 19 Nguyén
Tréi @

- Chi phi xfy dyng va sta chita chg Nhat Tan )

= Chi phi thué dai han tai Starcity Lé Vin Luong
(5)

- Chi phi thué dai han tai toa nha 25 Téin Mai ©

- Céc khodan khac

Cing

S6 cudi nim

S6 dau niim

284.194.034.918
143.872.727.880

42.307.094.746

71.799.311.865
9.219.968.515

292.487.722.628
147.860.918.904

43.705.694.492

73.865.508.614
9.456.377.959

12.623.517.560 12.968.939.394
4,364.429.964 4.464.425.692
6.984.388 165.857.573
284.194.034.918 292.487.722.628

M Hep déng cho thué miit béng dai han gitta Téng Cong ty Xdy dung Ha Noi va Céng ty Co phin
Téap doan Pai Duong vé viée cho thué toan bqa 02 khu thuong mm ¢ dién tich lan luot 14 8.124,08
m2 va 211,4 m2 tai phudng Dich Vong, quin Ciu Gidy, thanh phé Ha Néi. Bén thué st dung d!én
tich thué dé kinh doanh, khai thac dich vy thuong mai va cdc myc dich khac. Thoi han thué duge
xdc dinh biit ddu tir ngay hai bén ky Bién ban ban giao dién tich thué va dén hét thoi han con lai
ctia Dy 4n theo quyét dinh giao dit s6 643/QD-UBND ngady 02/02/2010 ctia UBND thanh phd Ha

Ngi.
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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN PAI DUONG

S6 04 Lang Ha, phudng Thanh Céng, quin Ba Pinh, thanh phd Ha Noi

Ban thuyét minh Béo cio tai chinh riéng (tiép theo) )
@ Hop ddng thué dién tich miat bing tang | (dién tich 1.906 m2) va tang 2 (dién tich 800 m2)
Khéch san Ninh Binh Plaza tai Thanh phd Ninh Binh. Muyc dich st dung: dé lam trung tim thuong
mai, vin phong lam viéc va cde mye dich khac phi hgp véi chire ning ctia tda nha. Thoi han thué:
bét du tir ngdy bén cho thué ban giao mit bing cho bén thué cho dén hét thdi han bén cho thué
duge quyén st dung dit xdy dyng khach san theo Gifly chimg nhin quyén st dung dét sb
BD526021 cép ngay 29/01/2011,

@ Hop dbng thué sin thuong mai gitta Cong ty TNHH VNT va Céng ty vé vige Cong ty thué toan
bo dién tich san ding lam trung tim thuong mai tir tang 1 dén tﬁng 4 toa nha VNT TOWER tai sb
19, Nguyén Trai, phuong Khuong Trung, Thanh Xudn, Ha Noi. Téng dién tich sin thuong mai la
3.219 m2. Mye dich thué: lam djch vy cho thué mat bang va cic mue dich khde phit hop véi quy
hoach kién triic céng trinh, tuin thi phap ludt. Théi han thué: toan b théi gian con lai clia tda nha
theo dy 4n déu tu duge ghi nhin tai Gidy chimg nhin dau e s6 01121000314 ciia UBND thanh
phé Ha N6i ngay 15/10/2010 va thai gian dwge gia han sau dé (néu co).

@ Phan anh chi phi lién quan dén cong tac xdy dung va sira chita chg Nhit Tan ma Cong ty di diu
tw. Céng ty di ky hop dong hop tic kinh doanh véi Cong ty TNHH Déu tu va Dich vy An Thinh
vé vin dé diu tu, quan ly, kinh doanh, khai thic chg Nhiit Tan tai ngd 464 Au Co, phudng Nhit
Tén, quin Tiy H, thanh phé Ha N§i. Theo dé, hai bén thoa thudn cung hegp tac diu tu, quan ly,
kinh doanh, khai thac cho Nhit Tén theo ndi dung cac vin ban, ho so phap 1y duge cée co quan
Nha nude ¢o thim quyén phé duyét. Thi gian hep tac tir ngay Hop dbng c6 hiéu lye cho tdi hét
thai han Cong ty duge quyén quén Iy, kinh doanh, khai thac chg Nhét Tén. Thoi han hop tic néu
trén s& duge diéu chinh theo sy théa thuin ciia hai Bén hojic theo quyét dinh clia co quan Nha
nude c6 thim quyén,

) Hop ddng thué mit bing dai han giita Cong ty Cb phin Piu tu va Thuong mai Vneco Ha Ni va
Cong ty vé viée cho thué 750m2 tai te’ing 5 cha toa nha Starcity L& Vin Luong tai s6 23, phuong
Nhéin Chinh, quin Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi vai tong dién tich thué 13 750 m2. Mye dich
thué: kinh doanh va lam khu tién ich thé thao. Thdi han thué: toan bd thai gian con lai ciia tdoa nha
theo dy an ddu tu duge ghi nhin tai Gifly chimg nhin diu tu s6 01121000868 cia UBND Thanh
phé Ha No&i ngay 14/07/2010.

© Hop ddng thué miit bing dai han gitia Cong ty C6 phén Licogi 19 va Céng ty vé viéc cho thué
491,8 m2 ting 2 ctia tod nha 15 ting tai 25 phé Tan Mai, phudng Tan Mai, quin Hodng Mai, thinh
phé Ha Noi, Muyc dich thué: lam van phong Iam vige va céc myc dich khac phit hgp véi chie niing
ctia Toa nha. Thoi han thué: cho dén khi hét thoi han thué dét theo Gidy chiing nhéin st dung nha
dét cua Cong ty C6 phiin Licogi 19 va moi thoi gian duge gia han sau d6 (néu co).




8T

"SUOp (0O 000 00S T Bf B0 reyd wey ugp uey 1ep 005 OU Np ¢S Op SU0L “Fugp
CLOCEL LTL TS Bl £TOT Wy ] Suey [ ¢ ABSU WIp 1oy 183 905 Ou N "97OT/TL/1E ApSu ugp TTOT/10/10 AgSU 11 9 WEL/%C°L B Aea 1ens 1g[ ‘0P 0L "TTOT
weu ¢ Suey g7 488u [ 0s n_._ow doy onj fiyg 0oy 970Z/Z1/1€ AeSu ugp ugy erd aonp gp ABA UBOYY ﬁ_mﬂu un m:ﬂm oBq Wep 20np LA qmoﬁ— “WEU/ L] B ABA
TEns 1g] “u2q ey BNo UEDL BOYI 0L 1ED 09Y 211 00 BA ABA UL URANYD AeSum 2y Suep gQ 2] ABA UBY LOY “SUOP 000°000°08E OF Bl ABA UL 0S “Sudp mnj uoA
Suns 0q 2P £10Z/$/LT ABSU DDO-LA/AGH/STOT/B0LT © 0s .r_o..r Aea § Suop dop o2y (£ Suo) eno uenb ugy ugq) S0 - moadip .EEu ] A Sug) Kea weoyy| ®

ELOEEL'LTLFE ELOEEL'LTLFE 000°000°008°T 000°000°008°Z CLOEEL LTLFE CLOECEL LTLFE sud)

N e U _ U D (1) SoL
CLOCEL'LTTTE CLOCEL'LTTTE 000°000°005°C CLOEEL LTLPE ELOCELLTLYE o uyd 00 41 ugD)
SLOEELULTTTE SLOSELLTTTE 000°000°008°T - SLOEELLTLFE SLOSELLTLFE opiyy Sudmy 10p Ao -
ELOEEL'LTTTE ELOEEL'LITTIE 00070007008 T - SLOEEL'LTLFE CLOEEL'LTLFE uey 1ep £eA 1°q

T — — ) ) ST P —— ugy 1ep
SLOSEL'LTTTE ELOEEL’LTT IS CLOEELLTILFE CLOCELLILFPE  yuygo ey anip ou &a AEA g
SR e ) U ) ) (1) 180
000°000°005°T 000°000°005°C 000°000°00€°T - inoydi, wgyd 00 4 Bug) +
R P TIC T Tk - o _ _ 0.}
000000005 000°000°005°T 000°000°008T iy uzp iy 1op 61 va A -
000°000'008°T 000°000°008°Z - 000°000"008°Z - E uEy ugsu L6 "€
o1 pa1 — s ou vy T
] 1L
Supu vy 02 08 SchkiEa - i Supu iy 03 0§ i
WEd 100 09 WU SUod ], WE NEp 0§
qurgo rey gnyy ou ga Aep 71
ANA Yt fa uog
(oo don) ULt YuIyD 1) 082 oy Yuiw J3Any) ueg

10N eH ¢yd yquey ‘quig eg :w:w 3uQD yuey suonyd BH SueT 0 0S
HNONA IVE NYOE dVL NVHA 0D AL ONQD



B9 "B6L'SEO'SE BOF"BOL'SEQ'SE OIS CEL'SOEF] OIS EEL'SIE VT
P8BS RLOTE T8 BLYTE - -
000°009°0E99 000009099 - -
009 F 1S C0LET 009 +IS 0L ET - -
FRTC00°LO9 ¥ ¥8TS00'L99FI OIS ELLS9EF] OIS EEL'COEF]
BOF°B6LCENEE BOFB6LCENEE OIS EELCOEFT QICEELS9EF]
Hu g1y Suen . Hu g1y Sugn .
L1} EED) L Bl
By 02 08 By 02 08
weu -_..MH_ m.um Weu ony m.-_m
6IS6ITD0LD 6IS"6TIT00L™S IS¥¥F8TLET 9" ¥F8TLET
LETHOLC9E7E LETHOE SIS E 0508097121 05073097 1CL
[LBELSERL [LEELEERL 000" 000 00 00070007007
[L1°0L9°0F6 [LT0LYOF6 [LTT0L90F6 [LT0LG OF6
OFT 9950171 0FT 99501 [ 0FT 995011 OrT 995 01F'1
6IS6IT00L9 oIS GIT00L™9 I9FFFETLET 197 FF8TLET
Hu g1 Sugn N Hu w1y Sugu .
W ED 1 ¥
B 92 08 BYY 02 05
weu ngp 0§ wgn 1ond 0

ANA Yun fa woF

3ud)

utiiy 1P 20043 UL DL VAW L0RSN G

oIy UBY UESU QONN U BN BNW IQNBN -
Buon(] 8@ A LW HHNLL WL Suey uesN -
Buo@ Suonyg 1y neq Tq veyd 90 £ Fug) -
g1 99N BN O Ud BN Suy YITY -

utiy upSu 294} U DAY O QRSN D

D001} U LX) ENW LONBN b

sud)

ubiy 1wp upq 10nSu v4y WY °q

OSBRI UBq LONSU DB 0D UBY UBSU B0 1By -
10N BH 1y neqy dej Agx veyd 90 A1 SugD -
" 010N iy o@ Sug B vty

1®Yd M ne@ A3 SugD Sug ] -A LW HHNL A3 5ug) -
HHNLL 41 5ug) - 10N B Sunip Aex & Suo) Sugy -

uBYy WpSH upq 10NSu vag Wi v

upq wondu B 1BYd €1

(oo dan) SugLr quiyd 1€3 0¥ OBy YuIw 134Ny} ueyg

10N Y oud yuey ‘yuig eq ugnb “Sug) yuey], Suonyd €Y Sue] #( 0§

ONOAA IVE NYOE dVL NYHd QD AL ONQD



0g
LOS'LLE OPF'¥T Sug)H)
B uBy w(q g
LELTTLEL DR M0IL YILY UBOIRY 08 -
0LL TSR 99EFT Kea rep yd oy -
LOSELEOFEPT uply upSN v
Wgu ngp 08 1ond 0§
en regd mgd i) 97
66588587 £8S°8IT980°T  F09'ELY OIS TIE OIS TFS 168°S0L'T €8S 8IT980'T sugD)
- - 000000 000°000"F - = oetpy ueoty 222 BA 1yd 3] 1yd -
665'885'8T - P09 ECOTIS TICOIS6ES 168°C0L'1 - ugyu o deyu ngy gnyg -
- £85°817'980°1 - - - £85°817°980°1 d2ySu yueop deyu nip gy -
wgu 1ono wen 1ond o = wgu Suo.) wgu ngp wgu ngp
. ;: z osuoay dou - i @ i
dou reqd 95 nyy reyd og - dou reqd og dou reyd og ny) reyd og

ANA Uit ia uog

4y Bp 08

agnu gyN dou reqd ugoyy 282 €A UYL S|

(ooy dan) Sugit quiyo 1e) 08d oy Yuiwt 19AnY) Uy
1ON ¥H gyd yuey ‘yuig eg ugnb FueD yuey Suonyd ey Sug 10 ¢S
ONONA IVE NVOE VL NVHd 0D AL HNQD



CONG TY CO PHAN TAP DPOAN DAI DUONG ,
$6 04 Lang Ha, phuong Thanh Cong, quéin Ba Dinh, thanh phd Ha Néi
Biin thuyét minh Bio cio tai chinh riﬁng (tiép theo)

Bon vi tinh: VND
17. Cie khodn phai tri, phii njp khie

a. Ngdn han

- Kinh phi ¢6ng doin

- Nhiin ky quy, ky cuge ngin han

- Cée khodn phai trd, phéi ndp khie

+ Céng ty C6 phan Gido dye qudc té Than Dong @

+ Cong ty INHH Gi6 Ht '

+ Cong ty C6 phan Thuong mai va Dau e Manh He

+Cong ty Co phffﬂ ddu tu va Thuong mai Vaeco Ha Noi

+ Céng ty C6 phdn Tu vén Pdu tir xdy dung va kinh
doanh nha

+ Céng ty C6 phan BSC Vigt Nam ™ )

;I-J Ldii vay 1di han phai tre Nedn hang TMCP Qudc dédn

+ Cde khoan khec

b. Dai han

- Nhién hgp tac déu tu va cac khodn khac

+ Céng ty Co phan Gido dyc va Quéc té Than Déng ¢

+ Cong ty Co phan Pdu tu Nong nghiép Céng nghé cao
Ha Ngi ®

+ Céng ty TNHH Gié Hat ™

+ Cde dbi twpng kheic

- Chi phi ldi vay

+ Céng ty CO phan Viptour — Togi ™

+ Ngdn hémg TMCP Quée dén @

Cong

(e)

¢ i
S0 cudi niam

$6 diu niim

113.811.033.278
119.768.889
113.654.975.931
36.008.500.000
36.090.811.985
28.373.788.160

6.131.053.756
6.000.220.000

1.050.000.000
536.187.346.495
491.704.483.804
200.000.000.000

220.500.000.000

70.067.483.056
1.137.000.748
44.482.862.691

149.301.160.406
92.567.489
374.495,400
148.834.097.517
36.008.500.000
36.090.811.985
28.373.788.160
32.826.888.888

3.933,422,555 -
6.131.655.786

5.869.030.143
520.503.243.792
491.109.590.574
200.000.000.000

220.500.000.000

70.067.483.056
342.107.518
29.393.653.218

26.089.209.473 -
18.393.653.218 20.393.653.218
649.998.379.773 669.804.404.198

® Phén dnh khoan tién cho thué mit bing dai han tai Tang 5A toa nha Starcity Lé Viin Luong. Pén
ngdy 31 thang 12 nam 2023, cde bén viin dang trong qua trinh lam vic lién quan dén viée sit dyng
dién tich thué phi hgp véi cac quy dinh ciia toa nha va cie quy dinh phép ludt ¢o lién quan.

® phan anh khodn con phai tra Céng ty TNHH Gié Hat (“Gié Hat™) vé tién nhiin gbp von tir cong
ty nay vio dy 4n “Cét dong hé”, tai thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh. Trong nim 2014, Cong
ty va Gio Hat da thoa thudin vé vige chém dit hop cli"mg hop tae dau tu, Cong ty s€ phai hoan fra
khoan nhén gép vén vio dy an nay tir Gié Hat ciing mét khodn phat vi pham va béi thudng thiét
hai. S6 tién nhén hop tic phai thanh todn dén ngdy 31 thang 12 nim 2023 14 70.067.483.056 ddng
va Cong ty da trich trude mot khodan phat vi pham tam tinh la 36.090.811,985 ﬁéng. Pén ngay 31
thdng 12 nim 2023, hai bén vin chua thuc hién quyét toan va thanh 1y hop déng hop tac kinh
doanh. Ban Lanh dao Cong ty danh gid mét cdch thin trong va tin tuéng viée ghi nhin khoan phat
vi pham tam tinh nay la phi hop tai thoi diém phét sinh, ddng thoi khéng phét sinh cac khoan ng
tiém tang c6 lién quan.

© Phén 4nh s6 tién con phai trd Céng ty C6 phan Thuong mai va Piu tuw Manh Ha ("Manh Ha")
theo thoa thudn gitia Cong ty, Manh Ha va ngn hang tai trg' von cho Manh Ha vé vige chim dut
thoa thuiin dit coc nhiin c;huyén nhuong khu thvong mai thude du dn SSG Tower tai thanh phrf) Ho
Chi Minh. Téng s tién Céng ty phai tra theo thoa thufin 14 205 ty dong (bao E;&m sd tién dd nhan
diit coc 200 ty ddng va sé phai tra bd sung khi khi thanh 1y hop dong 05 ty dong), s6 con phai tra
dén ngay 31 thang 12 nim 2023 ld 28.373.788.160 dong. Ban Linh dao Cong ty danh gia mét cach
thin trong va tin tudng ring khéng phat sinh cie khoan ng tiém tang c6 lién quan.

) Phan anh khoan chénh léch con phai tra Cong ty C6 phan BSC Viét Nam lién quan dén giao dich
chuyén nhugng toin bd ¢b phén ciia Cong ty C6 ph:?in Trung tim Vin héa Thé thao Giai tri Ha Noi.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DAI DUONG
S6 04 Lang Ha, phudmg Thanh Céng, quéin Ba Dinh, thinh phé Ha Noi
Bin thuyét minh Bio cio tai chinh riéng (tiép theo)

© Phan anh khoan phai tra Ngin hang TMCP Quéc Dén (“NCB™) vé chi phi lii vay trong han ctia
khodn ng gde 444.988.280.000 dong theo Bién ban lam viéc gitta NCB va OGC ngay 12/12/2017.
Khoan phai tré ndy ¢ thoi han tra ng dén hét ngay 31/12/2027. Céng ty da sir dung 3.987.517 ¢b
phin Céng ty Cb phin One Capital Hospitality (Cong ty con ciia Coéng ty) dé lam tai san dam bao
cho nghia vy trd ng khodan chi phi 1di vay nay. S6 dur 18 vay phai tra tai thoi diém 31 thang 12 nam
2023 1a 24.393.873.218 ddng, trong do sb dur 1ai vay t6i han tra 1a: 6.000.220.000 ddng.

® Phan 4nh khoan tién nhin gop vén ctia Cang ty Cb phin Gido dye Québe té Thin Ddng (“Thén
Déng"’) vé vige hop tac diu tr dé cling thue hign dy dn “Xay dyng cong vién hé diéu hoa thude khu
d6 thi Ty Nam Ha Noiv. Cong ty da str dung 7 triéu ¢d phiéu OCH (Céng ty C6 phin One Capital
Hospitality - cong ty con ctiia Céng ty) dé lam tai san dam bao cho nghfa vu thanh todn ciia Cong ty
cho Thin dt5ng trong hop déng hop tac diu tu, Cong ty va che dbi tac tai Du 4n d ¢6 thoa thudin dé
hoan tra khodn tién dii nhin gop von tir Than Déng va giai chép 7 triéu ¢& phiéu OCH (xem thém
muc (a) thuyét minh s6 V.05). Ban Lanh dao Cong ty danh gida mét céch thin trong va tin tudng
ring khéng phat sinh céc khoan ng tiém ting c6 lién quan.

@ Phéan énh khoan tién nhiin gép vén ctia Céng ty C6 phan Biu tr Néng nghiép Céng nghé cao Ha
Noi vao dy an “Piu tr, xdy dyng vi kinh doanh toa nha hén hop vin phong va cin hd” tai khu diit
cd dién tich khoing 4.632 m2 dudng Lé Vin Luong, quiin Thanh Xudn, Ha NGi (xem thém muyc (b)
thuyét minh sé V.05). Ban Lanh dao Céng ty dénh gid mot cach thin trong va tin tuéng ring khong

phét sinh cdc khoan ng tiém tang ¢6 lién quan.
® Phan 4anh khoan phai tri Cong ty C6 phin Viptour — Togi vé chi phi I4i vay ctia khoan vay theo
Hop déng vay von s6 2708/2013/HDV/VT-OGC ngay 27/8/2013 nhu di trinh bay tai muc (i),
thuyét minh V.12. Khoan li vay duge gia han dén ngay 31/12/2026.
BPon vi tinh: VND
18. Doanh thu chwa thye hién

_ Sbcubinim S0 diunim
a. Ngdn han 7.271.436.396 7.271,234.135
- Céng ty Cb phdn Dich vy Thuong mai Tong hop 5.593.915.060 5.523.915.036
Wincommerce e e
- Céng ty TNHH Béu tu va Dich vy An Thinh 112.781.952 112.781.952
- Céng ty Cb phén Banh Givral 1.525.987.092 1.525.987.097
- Céng ty TNHH Thiét bj Y té Son Duong 108.752.292 108.550.050
b. Dai han 254.403.575.579 261.675.231.089
- C{S!ig ty Cé phin Dich vu Thirong mai Tong hop 193.953.152.529 199.477.067.613
Wincommerce
- Coéng ty TNHH Bdu tu va Dich vy An Thinh 4.266.917.311 4.379.699.263
- Cong ty TNHH Thiét bj Y té Son Duong 4.637.660.941 4.746.632.330
- Cong ty Cb phin Béanh Givral 51.545.844.798 53.071.831.833
Cing 261.675.011.975 268.946.465.224
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DAI DUONG
S5 04 Lén Ha, phuong Thanh Cdng, quin Ba Dinh, thanh phé Ha Noi
Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh riéng (tiép theo)

b. Chi tiét vin gép ciia chii s hitu

Deon vi tinh: VND

S6 cudi nim S6 diu nim
PO Ty 1§ g e Ty ¢
Gia tri (VND Gia tri (VND

MUTVEDY ) MOTOVRD) )

- Vén gép cia cic cd dong 3.000.000.000.000 100 3.000.000.000.000 100
Cong 3.000.000.000.000 100 3.000.000.000.000 100

e. Cic giao dich vé vén véi cdc chii sé hivu va phin phéi cé tive, chia lpi nhuin

Nim nay Niam truéce

- Vn gop ciia chi s& hitu

+ Vén gép déu nam 3.000.000.000.000
+ Vén gép ting trong nam 4
+ Vén gbp gidm trong nim i
+ Vén gép cudi nim 3.000.000.000.000
- Cb tire, loi nhudn dé chia %

d. Cd phiéu

3.000.000.000.000

3.000.000.000.000

-

S6 cudi nam S0 diu nim
- 86 lugng cb phiéu diing ky phat hanh 300.000.000 300.000.000
- 86 lwgng cb phiéu da ban ra céng ching 300.000.000 300.000.000
+ C6 phidu phd thong 300.000.000 300.000.000
+ C6 phiéu wu ddi - -
- 86 lugng co phiéu dugc mua lai 1 1
+ C3 phiéu phé théng I !
+ C6 phiéu uu dai - -
- 86 lwgng b phiéu dang luu hanh 299,999,999 299,999,999
+ C0 phiéu pho thong 299,999,999 299.999.999

o A . A s
+ Co phieu vu dai

* Ménh gia ¢6 phiéu dang luu hanh: 10.000 déng/cd phiéu.

Cic khoan muc ngodi bing ciin d6i ké todn

a. Ng kho doi da xiv ly

Tén dbi twgng
Phai thu vé cho vay ngﬁ'n han

~ Niam xir ly

o K K
50 cudi nam

Dan vi tinh: VND
S6 diu niam

1.143,933.229,981

Cong ty CPTM & Déu tu Manh Ha 2021 480.782.169.169
Cong ty CP Piu trr va Thuong mai Vneco 370,150.060.812
Ha Nbi 2Rl

Céng ty TNHH Gi6 Hit 2021 199.001.000.000
Cong ty CP Bio Linh 2021 75.000.000.000
Céng ty CP Bdu tr Phat trién Phi Nguyén 2021 19.000.000.000
Phii thu ngiin han eiia khéch hang 81.273.856.974
Céng ty CP Robot Tosy 2021 27.823.311.313
Cong ty CP Déu tu va Xdy dyng Song Da 2021 20.635.963.722
Céng ty TNHH TMDV & 5X Phi Kha 5.344.267.999
Mién Béc 2021

Céng ty CP Vinafacade 2021 5.522.659.768
Cong ty CP Du tu Vin Phu Building 2021 5.707.549.314
Cong ty TNHH Vit Tu Kim IKhi Hung Yén 2021 5.096,125.835

1.154.283.169.169
480.782,169.169
380.500.000.000

199.001.000.000
75.000.000.000
19.000.000.000
81.733.555.661
28.283.010.000
20.635.963.722
5.344.267.999

5.522.659.768
5.707.549.314
5.096.125,835
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAI DUONG
S6 04 Lang Ha, phudng Thanh Cong, quin Ba Dinh, thanh phé Ha Noi
Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh riéng (tiép theo)

Don vi tinh: VND

Tén dbi twong

Néim xir ly

- A £
S0 cudi nim

86 diiu nim

Cong ty CP truyén thong TVSHOPPING 2021 2.337.931.029 2.337.931.029
Céng ty CP Ban 1¢ va Quan 1y Bit déng 2021 3.492.500.351 3.492.500.351
sin Dai Duong
Nguyén Thi Tuyét 2021 2.500.000.000 2.500.000.000
Cae dbi trong khac 2021 2.813.547.643 2.813.547.643
Phii thu ngéin han khie 919.801.317.758 913.723.089.585
Luu Duy Hung 2023 £35.000.000 %
Nguyén Thi Dung 2023 5.365.828.037 -
Duong Thay Chi 2023 577.400.136 =
Cong ty CP Binh Duong Xanh 2021 270.150.000.000 270.150.000.000
Céng ty TNHH VNT 2021 181.971.117.854 181.971.117.854
Céng ty TNHH Phat trién T™M va Bdu wr 2021 56.768.170,073 56.768.170.073
Viét Nam
Céng ty CP déu tu va Thuong mai Vneco 2021 58.929.396.402 58.929.396.402
Ha Néi
Cong ty CP T™M & Béu tr Manh Ha 2021 40.928.235.832 40.928.235.832
Cong ty TNHH Gio Hat 2021 22.866.062.385 22.866,062.385
Cong ty CP Bio Linh 2021 7.230.369.444 7.236,369.444
Cong ty CP Déu tw Phat trién Phi Nguyén 2021 7.085.149.998 7.085.149.998
Cong ty CP Plu tu va Xdy lip Thuong mai 2021 28.002.299.999 28.002.299.999
BMC Ha N§i
Dl tr vo Dy dn 317 Trudng Chinh cua 904.349.500 904.349.500
2021
Cty BMC
Céng ty CP DAu Tu Lam Hing 2021 35.515.056.108 35.515.056.108
DA 25 Trin Khanh Du - Bé Tu Lénh Bo 2001 2.132.720.000 2.132.720.000
P61 Bién Phong
Nguyén Khoa Dién 2021 45.620,165.000 45.620.165.000
Nguyén Trinh Minh Ha 2021 35.300.000,000 36.000.000.000
Bao Thi Digp Huong 2021 27.470,959.196 27.470.959.196
Nguyén Thj Xuyén 2021 6.737.500.000 6.737.500,000
Bdo Vil Nguyén 2021 6.095.864.000 6.095.864.000
Trdn Thj Thu Huong 2021 2.081.000.000 2,081.000.000
Lé Tién Ngoe 2021 2.679,720.105 2.679.720.105
Cic dbi tuong khac 2021 29.533,550.110 29.533.550.110
Chi phi ing h$ xfiy dyng chia An Ha - Tinh 2020 7.091,868.657 7.691.868.657
Bic Giang )
Ong Ha Van Thim 2020 9.750.800.000 9.750.800.000
Ong Hoang Vin Tuyén 2020 18.500.000.000 18.500.000.000
Cic dbi twong khac 2020 9.072,734.922 9.072.734.922
Tii siin thiéu cho xir 1y 3.508.248.253 3.508.248.253
Trii trude cho ngudi ban ngiin han 176.637.298.868 168.146.568.334
Cong ty C6 phin déu tr va xdy dyng Séng 2023 8.280,079.493 =
bi (SDCON) ‘
Chi nhanh Cong ty C6 phin Thuong mai - A4 30,000,000 -
Xiy dung - Co khi Dién TBH Comeeco
Cong ty C6 phin Tu vén va Dich vy Tai 2023 20.150.000 .
c¢hinh FSE
Céng ty TNHH Ngi Thét Bao Binh 2023 133.332.791 -
Céng ty C6 phin Dja chinh Ha Noi 2021 18.168.250 -
Cong ty C8 phin Biu tu Thanh An 2021 144.000.000.000 144.000.000.000
Cong ty Ludt TNHH Key Viét Nam 2021 10.000.000.000 10.000,000.000
Cong ty TNHH Dau tu va Thuong mai 2021 10.000.000.000 10.000.000.000
Topcare
Céng ty C6 phin Thuong mai déu tr va xdy S 1.835.234.949 1.835.234.949

dung Thanh Déng
Cac dbi tuong khac

2.311.333.385

2.311.333.385
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DAI DUONG
S5 04 Lang Ha, phuong Thanh Cong, quéin Ba Dinh, thanh phéu Ha NGi
Bin thuyét minh Béo cio tai chinh riéng (tiép theo)

VL

01.

02.

03.

04.

Tén dbi tugng

Néim xir ly

A e
S6 cubi nam

Daon vi tinh: VND
$6 diu nim

Tri trude cho ngudi bin dai han
Céng ty C6 phén Dau tr v Xdy lip
Thuong mai BMC Ha N6i

Cong ty C6 phﬁn Diu tu va Tu vén Lién
Vit

Céng ty C6 phin BSC Viét Nam

Cong ty C6 phin Du tr Phit trién Gia
Dinh

Cong ty C6 phin Déu tu PYR Ha N§i
Cing

2021
2021

2021
2021
2021
2011

258.013.998.565 258.013.998.565
66.000.000.000 66.000.000.000
145.000.000.000 145.000.000.000
2.146.109.684 2.146.109.684
4.850.000.000 4.850.000.000
40,017.888.881 40.017.888.881
2.583.167.950.399 2.579.408.629.567

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Doanh thu bén hiang va cung cip dich vu

- Doanh thu chuyén nhugng bit déng san
- Doanh thu cho thué mit bing

- Doanh thu hoat djng khac

Cong

Trong do:

5 i iy M v ok
Doanh thu dbi véi cac bén lién quan (chi tiét xem

thuyét minh VI11.02)

- Doanh thi cho thué mdt bing
- Doanh thu khdc

GiA von hang bin

- Gid vbn chuyén nhuong bit déng san
- Gid vbn cho thué mat bing
- Gid von hoat déng khic

- Hoan nhdp dir phong giam gia hang ton kho

Cong

Doanh thu hoat dgng tai chinh

- LAi tién guri, tién cho vay

- Lai ban ching khoan kinh doanh
- C6 tire, lgi nhudn duge chia
Cing

Chi phi tai chinh

- Lai tién vay

- Hoan nhép dy phong cdc khoan dau tu

- 1.8 do thanh 1y céc khoan diu tw tai chinh
- Trich 1ap dy phong céc khodn déu tu
Cing

1.525.987.092

-

Nim nay

Niim nay Niam trude
. 5.000.000.000
11.525.972.481 12.337.980.932
: 909.739.209
11.525.972.481  18.247.720.141
Niim nay Niim trude
[.525.987.092 2.333.217.210

1.525.987.092
807.230.118

Nim trude

- 9.876.578.580
8.134.814.524 8.134.955.979
- 909.368.602

- (4.854.367.562)

8.134.814.524 14,066.535.599
Nim nay Niam trwde
1.301.628.801 754.211.100
- 246.595.396

596.427.975

1.898.056.776 1.000.806.496
Niam nay Nim trude
2.640,754.703 2.640,754,703
(60.977.401.902) (74.636.757.822)
- 1.184.476.215

2.867.795.073 39.774.242.204

(55.468.852.126)

(31.037.284.700)
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05.

Thu nhiip khac

- Xir ly cong ng

Nim nay

BPon vi tinh: VND

Niam trude

9.108.298.807

- Didu chinh thu nhip céc dir an da quyét todn . 2.397.911.784
- Tién phat thu dugc 37.368.292 -
- Cdc kho#n khac 84.498.243 701.739.658

Cong 9.230.165.342 3.099.651.442
06. Chi phi khac

Nim nay Niim trudc
- Xir ly céng ng 2,297.281.855 -
- Céc khodan khac 72.775.182 316.782.331
Cing 2.370.057.037 316.782.331

07. Chi phi quan Iy doanh nghiép
Nim nay Niim trwé:c
— (Trinh bay lai)
- Chi phi nhén vién quan ly 5.714.215.029 6.188.229.581
- Chi phi db diing viin phong 151.821.850 382.326.924
- Chi phi khéu hao TSCPH 8.973.973 53.622.911
- Thué, phi va 18 phi 4.000.000 4.000.000
- Chi phi du phong 1.207.742.778 2.837.914.019

- Cée khoan chi phi quan ly doanh nghiép khac 20.428.208 -
Cong 8.484.073.267 15.539.977.070
08. Chi phi sén xuit, kinh doanh theo yéu t6
Nim nay
= Chi phi nhin cong 5.714.215.029
- Chi phi khdu hao tai san ¢6 dinh 8.973.973
= Chi phi dich vy mua ngodi 9.511.705.953
- Chi phi khéc bing tién 176.250.058
- Chi phi dy phong 1.207.742.778
Cing 16.618.887.791
VII. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRIiNH BAY TRONG BAO CAO LUU
CHUYEN TIEN TE RIENG
Khéng co thong tin.
VIII. NHUNG THONG TIN KHAC
01.  Cie sy kién phat sinh sau ngay két thiic nitm tai chinh

- Chi phi dich vy mua ngoai

1.376.891.429

6.073.883.635

Ngay 28 thang 02 nim 2024, Cong ty da tb chire Pai hoi déng ¢b déng bit thudng biu céc thanh
vién Hoi dong Quan trj va Ban Kiém sodt thay thé cdc thanh vién Hoi déng Quan trj va Ban Kiém
sodat da tir nhigm. Nhig¢m ky coa Hoi démg Qudn trj va Ban Kiém sodt la tir nam 2024 dén nam
2029.
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02. Giao dich v&i ede bén lién quan

. . . L ra - - = A % # # A A
Giao djch véi cde thanh vién qudin Iy chi chat va ede cd nhin ed lién quan

Céc thanh vién quan Iy chir chdt va cic ca nhian cé lién quan gdém: cde thanh vién Hoi dong quan
trj, Ban Kiém soat, Tong Giam dbc, K& toan trudng va cae thanh vién mét thiét trong gia dinh céc

ca nhén nay.
Thu nhap ciia céc thanh vién quan |y chi chdt nh sau:

Pon vi tinh: VND

Nim trude

1.528.894.742
1.480.000.000

~_ Nam nay
Tién luong 1.205.440.942
Thii lao 950.000.000
Cong 2.155.440.942

3.008.894.742

Chi tiét thu nhip céc thanh vién Hai ddng quan tri, Ban Kiém sodt va Tong Giam dée trong nim

nhu sau:

Niim nay
% 7
B Ho va tén i B Chie vy T]fll:ull;;':g’ Thu lao Tfmg thu nhip
Ba Lé Thi Viét Nga Chi tich HBQT - 240.000.000 240.000.000
B4 Pham Thj Hbng Nhung U:‘y vién HDOQT Kiém 1.205.440.942 120.000.000 1.325.440,942
Tong Giam dbc
Ba Nguyén Thj Lan Huong Uy vién HPQT 120.000.000 120.000.000
Ba Nguyén Thj Thanh Uy vién HPQT 120,000.000 120.000.000
Hudng
Ba Trin Thi Ngoc Bich Uy vién HRQT 120.000.000 120.000.000
Ba Trin Thi Trang Truéng BKS (Tir nhigm 100.000.000 100.000.000
tir ngay 01/11/2023)
Ong Pham Trung Hiéu Truéng BKS (T nhiém 70.000.000 70.000.000
tir ngay 08/01/2024)
Ba Trinh Thj Trang Thinh vién BKS - 60.000.000 60.000.000
Cing 1.205.440.942 950.000.000 2.155.440.942
Niam trude
Ho vl tén Chire vy 1 L‘J'::‘u"&“;’g"g’ Thil lao r‘?]';l'%;"“
Ba Lé Thj Viét Nga Chu tich HBQT 160.000.000 160.000.000
Ong Mai Hiiu Pat Chu tjch HBQT 300.000.000 300,000,000
Ong Nguy&n Thanh Trung Phé Cha tich HRQT & 150.000.000 150.000.000
Ba Pham Thj Héng Nhung Uy vién HDQT kiém 718.751.942 80.000.000 798.751.942
Téng Giam dbe
Ba Nguyén Thj Lan Huong Uy vién HPQT 170.000.000 170,000,000
Ba Nguyén Mai Phuong Uy vién HDQT 90.000.000 90.000.000
Ong Bii Anh Sang Uy vién HPQT 90.000.000 90.000.000
Ba Nguyén Thj Thanh Oy vién HDQT 80.000.000 §0.000.000
Hudn
Ba T:Sn Thi Ngqc Bich Uy vién HPQT 80.000.000 £0.000.000
Ba Trdn Thi Trang Trudng BKS 80.000.000 £0.000.000
Ba Nguyén Huong Nga Truéng BKS 60.000.000 60.000.000
Ba Trinh Thj Trang Thanh vién BKS 40.000.000 40.000.000
Ong Pham Trung Hiéu Thanh vién BKS 40.000.000 40.000.000
Ong Nguyé&n Thanh Ting Thanh vién BKS 30.000.000 30,000,000
Ba Bui Diéu Ut Hudmg Thinh vién BIKS - 30.000,000 30.000.000
Ong Lo Hong Hiép Téng Giam dbe 525.142.800 - 525.142.800
Ong Nguyén Giang Nam Phé Thng Giam dée 285.000.000 285.000.000
Cong 1.528.894.742 1.480.000.000 3.008.894.742
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Giao dich vai ede bén lién quan khac

Céce bén lién quan khéc véi Cong ty bao gbm: cde Céng ty con, Cong ty lién két, co s& kinh doanh
ddng kiém sodt, cac ca nhin ¢6 quyén trwe tiép hodic gian tiép biéu quyét & Céng ty va céc thanh
vién mit thiét trong gia dinh cia ho, cie doanh nghiép do cice nhin vién quan ly chi chét va cée c4
nhéin ¢6 quyén tryc tiép hodic gian tiép biéu quyét ciia Cong ty va cac thanh vién mit thiét trong gia
dinh cia ho,

Céc bén lién quan khic véi Cong ty gbm:

Bén lién quan Mbi quan hé

Céng ty C6 phin One Capital Hospitality (OCH) Cdng ty con

Cong ty C(‘a phén Banh Givral
Céng ty Cé phin Viptour- Togi

Cong ty con clia OCH
Cong ty con ciia OCH

Bon vi tinh: VND

Céc nghiép vu phét sinh trong nam gitra Céng ty vdi cdc bén lién quan khac nhu sau:

Mua hang héa va sir dung dich vu

- Cong ty C6 phéin Banh Givral

Doanh thu dich vu cho thué vin phong
- Céng ty C6 phén Bénh Givral

Doanh thu khic

- Cong ty C6 phén Banh Givral

Lii vay phai tra

- Céng ty C6 phén Viptour - Togi

3 4 -‘. ¥ 48 3 l’i - .t ¥ o s a
Tai ngay ket thic nam tai chinh, s6 du c¢dng ng véi cac bén lién quan khic nhu sau:

Nim nay Nim trwée
6.478.888 -
6.478.888 -
1.525.987.092 1.525.987.092
1.525.987.092 1.525.987.092
- 807.230.118

- 807.230.118
2.640.754.703 2.640.754.703

2.640.754.703

£ A
S0 cuoi ndm

2.640.754.703

$6 diu nim

Phdi thu khdch hang ngén han
Céng ty Co phin Banh Givral

508.307.414
508.307.414

Cdng ng phai thu

508.307.414

Doanh thu chuwa thye hién )
Céng ty C6 phin Banh Givral (Ngin han)
Cong ty Cb phﬁn Banh Givral (Dai han)

53.071.831.890
1.525.987.092
51.545.844.798

54.597.818.980
1.525.987.097
53.071.831.883

Vay va ng ngdn han 2.500.000.000 -
Céng ty Cb phin Viptour - Togi 2.500.000.000 -
Phii trd khdc ngén han 26.089.209.473 -
Céng ty C6 phin Viptour - Togi 26.089.209.473 -
Vay vi ng dai han 32.227.733.073 34.727.733.073
Céng ty Cd phin Viptour - Togi 32.227.733.073 34.727.733.073
Chi plf phdi tra - 24.366.854.770
Cong ty ch phﬁn Viptour - Togi - 24.366.854.770
Cong ng phai tri 60.816.942.546 59.094.587.843

03. Bio cho b phiin

Théng tin b6 phdn duge trinh bay theo linh vye kinh doanh va khu vuc dja 1y, Béo cdo b§ phén
chinh yéu [4 theo linh vyre kinh doanh dya trén co chu td chire va quéin 1y ndi bd vé hé théng Bio
cdo tai chinh ndi bg cua Cong ty.

Ching t6i khéng trinh bay bao cio bg phan trén Béo cao tai chinh boi vi Téng Gifm dbe da danh
gid va két lufin rang Céng ty khong ¢6 nhiéu hon mot bd phin (e linh vye kinh doanh va khu vye
dija ly) dé béo cio theo quy dinh ctia Chudn myre ké todn.

39



0v

"0 143 10 g1 LoA 0B U3 02 ABU YuIyo Iel 1o Sugd 0ed end A| doy in g0 “yuiyd 1el en reyd Ou g YuIYD 1LY UES 21 80D 4]
doy in e1f yuiuw jAmp Suoyy £ Sug) ‘KA o(] RIS yuip 1y £ oo Sunp ns 3 nbm in m% quip 98X 223 A URp Suony 0 Suoiyy udny weN 1B1A daySu yueoq
ugol 9 Op YD “WEN 1914 UB0) g ot upnyD) gA Suonn iy ugn 194 WU BIS 03 Sugipy Op Yuiyd 19y fid 3ugo oga eno £ doy in w13 yuip opx eayo A BugD ()

G6IE66L 9FE LY 6SL'9T80TH TS
(s) (s) 0TT69C8LY 18 STTRET OIS 6
(=) (s) LOS'LLS OFFHT -
(2) (4) CLOCEL LTLFE CLOEEL LTLFE
(s) () 61S°611°00L°9 19¢'++8°TLET

F:11(i%g)

ey e reyd ueoyy o8
en reyd ryd o

YuIyo ey anip Ou ga KA
ueq LONSu oY BN 1Ry

quryo 1g3 g4y reyd ON
WEu ngP 03 WEW 10n3 05 WEU NEP 0F WEN 1013 03
A] doy i e1n gags os L ¥
PP 66T HT9'8T SH6'TTITHRE'TT (7SS 08" 188°9T) 8LSTISS 6ET 08T (£€S 918 0LE°ST) 06T°COTCISEST sudD
} T } o uey
() (%) 0007000 82T +01 000°000°8TT +01 (2P quIY 1e) M) NeQ
() («) (£€C 995 CH0F1) CECI6FSSLIT (cecorg9ipcl) CEC 16V SSLIT e
£ = o Lot b L i Ly ) Lo b H_._._w.._.u.._. mﬁaﬂmm
— et o ) e ey seiy iy reyd ea
(+) (+) (6107F16°LE8°T) 109°09L°1€9°ST 7996655859 Suey YRy NG 12U
. ) R . . ) ] R ugn Suonp Swony
P 66T T8 Can 11l FroCC 66l 79 8T Cao' Il vFe EC :w.wﬁ 383 BA ULL
YUITD 1€} UES [B]
Suogd A Si Swogd i Si
— R———— suoyd A 08 143 L1y BID) uoyd A 0s I3 i1 Bl
i T WEen ngp 0§ uren 10na 05
Ap doy in g1 [oEs 08 i1 B

ANA -yup fa uog

quryo re} e reqd Ou ga wes ey end A1 doy in gy pp

(oay don) Bugnr quiyd 183 08D opg Yuiw ANy} ueg
1ON &H 9ud yuewy ‘yuig eg ugnb Tuo) yuey] Suonyd By Sue 4 05
HNONA IVE NYOE dVL NYHd QD AL HNQD



CONG TY CO PHAN TAP DPOAN PAI DUONG
56 04 Le‘mg Ha, phudng Thanh Céng, quéin Ba Dinh, thanh phd Ha Noi

Bin thuy

t minh Bio cdo tai chinh riéng (tiép theo)

05.

0o.

Tai sin diam bio
Tai ngay 31 thang 12 nim 2023, Cong ty da st dung mét s6 ¢b phiéu do Céng ty ndm gitt di cim
¢b, dong thoi nhén cim ¢ ¢ phicu tir cong ty khie nhw sau:
31/12/2023
S6 lugng ¢ pllidfsu

Cim ¢b ¢b phiéu cia OCH tai:

Céng ty C6 phin Gido duc Qude & Than Ddng ) 7.000.000
Céng ty C6 phin Binh Duong Xanh @ 8.000,000
Ngén hang TMCP Qudbe Din @ 3.987.517
Ngéin hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam 19.339.902
Tong 38.327.419
Nhiin ¢im ¢b ¢b phiéu:

Cong ty C6 phén Tai chinh va Dau tir Gia Phat @ 27.000.000
Céng ty Cb phéin Tai chinh Phie Thinh © 2.900.000
Céng ty C6 phin Duge phim Trung wong 2 @ 2.550.000
Téng 32.450.000

() Céng ty da sir dung 7 triéu ¢b phiéu OCH thude s& hitu ciia Céng ty dé dam bao cho hgp dong
vay ngin han gitta Cong ty Cb phin Gido duc Qube té Than Bdng va Ngan hang Thuong mai
TNHH MTV Bai Duong - Chi nhédnh Ha Néi lién quan dén khoan tién nhin gép von tir Cong ty
C& phén Gigo duc Qubc té Thin Ddng dé ctng thye hién Dy an “Xay dung cong vién hd diéu hoa
thude khu dé thi Tay Nam Ha N&i” (chi tiét tai Thuyét minh V.17).

@ Céng ty da sir dyng 8 triu ¢b phidu OCH thuge s& hitu ciia Cong ty dé ddm bao nghia vy tai
chinh ctia Céng ty Co phén Binh Duong Xanh v6i Cong ty Cd phin Dau tu Thuong mai va Xay
dyung Long Son theo Bién ban cam két 3 bén s6 01/2014/BBCK-3 ngay 29/09/2014,

@) Céng ty sir dung 3.987.517 ¢b phiéu OCH thude s& hitu ciia Céng ty dé dam bio cho nghia vu
tra ng khoan 1ai vay con lai chwa thanh toén cho Ngin hang TMCP Qube Din (chi tiét tai thuyét
minh V.17)

™ Céng ty da sir dung 19.339.902 ¢b phiéu OCH thude s& hitu ctia Céng ty dam bio cho hgp dong
vay gitra Céng ty C6 phin Bau tr BOT Ha Noi - Béic Giang (BOT) - Cong ty lién két ctia Cong ty
va Ngdn hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam dé thye hién Dur dn “Pdu tu xdy dyng cdng trinh cdi
tao, néng cip Quéde 16 | dogn Ha Noi - Bic Giang theo hinh thie hop dbng Xéy dung - Kinh doanh
- Chuyén giao (BOT)”.

) Ngdy 21/10/2019, Céng ty di hoan tit tha tye nhin cim ¢b 27.000.000 cb phéan ciia Cong ty Cb
phin Tai chinh va Diu tr Gia Phat thude s& hitu ctia Céng ty C6 phin Binh Duong Xanh dé lam
thi san dam bao cho nghia vu thanh toan khoan ng 270,15 ty ddng cia Cong ty C6 phin Binh
Duong Xanh.

© Céng ty nhén clim ¢b tai san dam bao cho khoan hd tro vén véi Cong ty C6 phin Bao Linh la:
2.900.000 ¢b phin ctia Cong ty C6 phin Tai chinh Phitc Thinh va 2.550.000 cb phiéu ctia Cong ty
C6 phiin Duge phdm Trung wong 2 (Trong d6: 75.200 ¢b phiéu thude s¢ hitu cia Cong ty C6 phén
Bao Linh, sb con lai: 2.474.800 ¢b phiéu dang duge Céng ty C6 phin Béo Linh thye hién céc thi
tuc nhéin chuyén nhugng tir dbi tac).

Riji ro tin dung

Rui ro tin dung 1a rii ro ma mét bén tham gia trong hop ddng khong ¢6 kha niing thye hién duge
nghfa vy ctia minh din dén ton thit vé tai chinh cho Céng ty.

Phdi thu khdach hang

Céng ty giam thiéu rii ro tin dyung bang cach chi giao dich véi cac don vi ¢6 kha ning tai chinh tét
va nhén vién ké toan cong ng thudng xuyén theo dai ng phai thu dé dén dbe thu hdi. Trén co s&
ndy va khoan phai thu ctia Cong ty lién quan dén nhiéu khach hang khac nhau nén rii ro tin dung
khéng tip trung vio mot khach hiang nhét dinh.




CONG TY CO PHAN TAP POAN PAI DUONG
S8 04 Lang Ha, phudng Thanh Céng, quin Ba Binh, thanh phé Ha Noi

Bin thuyét minh Bio cio tii chinh _Iiﬁﬁ_{_fﬁép theo)

07.

Tién givi ngan hing
Phén I6n tién giri ngén hang clia Cong ty duge gii tai cde ngén hang 16n, ¢6 uy tin & Viét Nam.
Céng ty nhin thiy mic dé tip trung rii ro tin dung ddi véi tién giri ngén hang 1a thép.
Riii ro thanh khosin
Ruii ro thanh khoan la rii ro Céng ty gip khé khan khi thue hién nghia vy tai chinh do thiéu tién.
Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém cao nhit trong quan 1y rai ro thanh khoan. Rii ro thanh
khodn ctia Cong ty chii yéu phat sinh tir viée cdc tai sdn tai chinh va ng phai tra tai chinh ¢6 cic
thai diém dao han l&ch nhau.
Cong ty quan Iy rii ro thanh khodn théng qua viée duy tri mét lwong tién va cdc khoan tuong
dwong tién phit hop vi cae khoan vay ¢ mire ma Ban Gidm dbe cho 1a du dé dap (g nhu ciu hoat
déng cia Cong tv nham giam thiéu anh hudng cla nhiing bién dong vé Iuéng tién,
Théi han thanh todn ciia cae khodn ng phdi tra tai chinh dira trén cde khoan thanh toén dy kién theo
hop déng chua duge chiét khiu nhu sau:
Pan vi tinh: VND
Tir 1 nim troéf Trén 1 nam :
_ xubng  dénSpam TOMIMAM i

s —

Tai ngay cudi niim

Phai tra cho ngudi bén 2.872.844.461 - - 2.872.844 461
Vay va ng 2.500.000.000 32.227.733.073 - 34.727.733.073
Chi phi phai tra . “ & 5
Céc khoan phai tra khac 49.190.375.786  45.619.863.439 - 94.810.239.225
Cong 54.563.220.247 77.847.596.512 - 132.410.816.759

Tai ngiy diu nim

Phai tra cho ngudi ban 6.700.119.519 - - 6.700.119.519
Vay va ng - 34.727.733.073 - 34.727.733.073
Chi phi phai tra 24.440.577.507 - - 24.440.577.507
Cic khodn phai tra khac 51.542.608.484 29.935.760.736 - 81.478.369.220
Cing 82.683.305.510 64.663.493.809 - 147.346.799.319

Céng ty cho riing mirc d tip trung rii ro dbi véi viée tra ng 1a thip. Céng ty ¢6 kha ning thanh
todn céc khoan ng dén han tir dong tién tir hoat déng kinh doanh va tién thu tir cdc tai san tai chinh
déo han,

08. Riii ro thi trudng

Rui ro thi trwdng la rii ro ma gid tri hop ly hodc cac lubng tién trong tuong lai clia céng cy tai chinh
s& bién dong theo nhiing thay doi cia gid thi trudng. Rii ro thi trudng bao gbm 3 loai: riii ro ngoai
t¢, rti ro Idi sudt va rii ro vé gid khac,

Riti ro ldi sudt

Rui ro 1ai sudit 14 rii ro ma gia tri hop Iy hojic céc ludng tién trong tuong lai cia cong cy tai chinh sé
bién déng theo nhitng thay dbi cta Idi sudt thi truomg,

Rui ro 13 suit cia Coéng ty chi véu lién quan dén tién, cac khoan tién giri ngén han va cic khoan
vay.

Cong ty qlua‘m Iy rii ro lai sudt bing cach phan tich tinh hinh thj trudmg dé 6 duge che 131 sult c6 loi
nhit va vin ndm trong gidi han quan 1y rii ro cta minh.

Riii ro vé gid khdc

Rui ro vé gid khac 1a rii ro ma gia trj hop ly holic cée ludng tién trong tuong lai clia cong cy tai
chinh sé bién déng theo nhiing thay dbi cia gid thi trudng ngoai thay doi cia li sufit va ty gid héi
doai.
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09. Di¢u chinh hdi t6
Trong niim, Céng ty C phan Pau tu Pai Duong Thing Long — Cong ty con ciia Cong ty dii thyc
hién ra soat lai cac giao dich phét sinh tir ¢de niim tai chinh trude va quyét dinh didu chinh hdi t sé
liéu Béo cdo tai chinh cic nam trude. Theo doé, Cong ty C& phin Tip doan Dai Duong quyét djnh
diéu chinh hdi t& s6 ligu “Dy plu‘m% giam gid dau o tai chinh dai han” do anh hudng béi s6 liéu
“Lgi nhuin sau thué chua phan ph6i nam trude” tai Cong ty C6 phan Péu tu Pai Duong Thing
Long. Chi tiét anh hudng dén sb liéu so sinh cia Béo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thie tai
ngay 31 thang 12 nam 2023 nhu sau:

S lidu theo Bho

5 A
chio tai chinh a& 86 ligu sau dicu

Ma 56 i S6 didu chinh chinh
kiém todn niam (Trinh bay lai
trude vinh bay 199
Bing cf?n_}c?:fi k(?: todin
B. TAI SAN DAI HAN 200 1.316.587.562.938  31.240.806.563  1.347.828.369.501
IV. Cdc khodn dau tu tai 250 855.155.543.450 31.240.8006.563 886,396.350.013
chinh dai han
4. Dy phong giam gia ddu tr i 254 (844.711.141.294) 31.240.806.563 (813.470.334.731)
chinh dai han (*)
TONG CQNG TAI SAN 270 1.438.528.536.933 31.240.806.563 1.469.769.343.496
I No ngrfn han 310 199.444.893.240 23.373.788.160 222.818.681.400
9. Phai tra ngfin han khac 319 125.927.372.246  23.373.788.160 149.301.160.406
II. Ny dai han 330 840.279.996.114 (23.373.788.160) 816.906.207.954
7. Phai tra dai ]1{11) lkhic 337 543.877.031.952 (23.373.788.160) 520.503.243.792
B. VON CHU SO HUU 400 398.803.047.579 31.240.8006.563 430.044.454.142
I Vibn chii sé hitu 410 398.803.647.579  31.240.806.563 430.044.454.142
11. Loi |;|hu:$m sau thué chua 421 (2.713.184.787.933)  31.240.806.563 (2.681.943.98].370)-;
phan phoi 5
Lgi nhufin sau thué chua phiin ~ 421a  (2.736.646,955.712) 31.240.806.563 (2.']"05.40{5».149.]49)‘fL

phéi liy ké dén cudi nim trude
TONG CONG NGUON VON 440

10. Théng tin so sinh

Sé ligu so sanh la 56 [iéu trén Bao cédo tai chinh ¢ho ndm tai chinh két thic tai ngdy 31 thén&; 12 ndm
2022 di duoc kiém todn boi Cong ty TNHH Kiém todn AFC Viét Nam, trong d6 mdét s6 chi tiéu
duge diéu chinh héi t& do sai s6t ké todn cdc nim trude (chi tit tai thuyét minh s6 VIIL09).

1.438.528.536.933 31.240.806.563  1.469.769.343.496

11. Théng tin vé hoat djng lién tuc
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023, tai san ngin han cta Céng ty nhd hon ng ngin han la
85.653.972.792 ddng. Ditu nay cho thiy sy ton tai cia yéu t6 khong chiic chin trong yéu cé thé dén
dén nghi ngd déng ké vé kha niing hoat dong lién tue cua Céng ty. Tuy nhién, Téng Gidm déc cam
két thye hién co chu cic khoan ng, dénh gid ring cde dy 4n diu tu, hop téc kinh doanh sé tiép tuc
duge thye hién trién khai. ']"ﬁ‘nu; Giam ddc tin tudng r;"mg Béo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két
thiic tai ngay 31 thang 12 nam 2023 dugc lip trén gia dinh Céng ty tiép tuc hoat déng lién tyc la
phit hgp.
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