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Céng ty Cé phan Vinhomes
THONG TIN CHUNG

CONG TY

Céng ty Cb phan Vinhomes ("Céng ty") 1a mét cong ty cd phan dugc thanh |ap theo Luat Doanh
nghiép ciia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh deanh sé 0103022741, do S& Ké hoach
va Dau tv Thanh phé Ha N6i cap ngay 6 thang 3 nam 2008 va duwgc cip lai Gidy Chirng nhan Bang
ky Doanh nghi&p Coéng ty Cé phén s6 0102671977 vao ngay 5 thang B n&m 2010. Céng ty sau dd
c@ng nhan dugc cac Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép sira ddi véi 1an sira Adi gan nhat 12
I&n thir 38, dwec cp ngay 09 thang 4 nam 2024.

Hoat déng chinh trong ndm hién tai cia Céng ty |a phat trién va kinh doanh bat ﬂ:}rl;z san, cho thué
vén phong, cung cap dich vu quan Iy bat dong san va cac dich vu lién quan, cung cap dich vu thng
thau xay dung, dich vu tw van, thiét ké, giam sét va quan ly xay dung.

Céng ty ¢ tru s& chinh tai tda nha van phéng Symphony, Budng Chu Huy Man, Khu 48 thi sinh thai
Vinhomes Riverside, Phuéng Phic Loi, Quan Long Bién, Thanh phé Ha Noi, Viat Nam.

Tap doan Vingroup — Céng ty CP 1a ¢dng ty me clia Céng ty. Tap doan Vingroup — Céng ty CP va cac
cong ty con duwgre goi chung sau day 1a Tap doan.

HOI PONG QUAN TRI

Cac thanh vién Hoi ddng Quan trj trong ky va vao ngay 1ap bao cao nay nhu sau:

Ong Pham Thiéu Hoa Chi tich

Ba Nguyén Diéu Linh Thanh vién

Ong Pham Nhat Vuong Thanh vién

Ba Cao ThjHa An Thanh vién

Ba Nguyén Thu Hang Thanh vién

Ong Varun Kapur Thanh vién déc lap
Ong Mueen Uddeen Thanh vién ddc lap
Ong Hoang D. Quan Thanh vién dgc lap
BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay 1&p bao céo nay nhu sau:

Ba Nguyen Lé Van Quynh Trudng Ban
Ba Lé Thi Duyén Thanh vién
Ba Pham Ngoc Lan Thanh vién



Céng ty Cé phan Vinhomes
THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vién Ban Tong Gidm dbc trong ky va vao ngay 1ap bédo céo nay nhu sau:

Ba Nguyén Thu Hang Téng Giam dbe

Ong Douglas John Farrell Phé Téng Giam dbc Mi&n nhiém ngay 24/08/2024
Ong Pham Van Khuong Phé Téng Giam dbc

Ba Mai Thu Thiy Phé Téng Giam dbc

Ong Bang Minh Hai Pho Téng Giam dbc B& nhiém ngay 05/04/2024

NGU'O1 DAl DIEN THEQO PHAP LUAT
Ngudi dai dién theo phap luat cia Cong ty trong ky va vao ngay lap bao cdo nay nhu sau:
Ong Pham Thiéu Hoa  Ch tich Hoi dbng quan tri

Ba Nguydn Thu Hang  Téng Giam déc
Ong Pang Minh Hai Pht Téng Giam déc



Céng ty Co phan Vinhomes
BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam dbc Céng ty C6 phan Vinhomes (“Céng ty") trinh bay béo cdo nay va bao céo 1ai chinh
riéng gitra nién do clda Cong ty cho Quy Ill nam 2024.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC BOI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Giam déc chju trach nhigém d3m bdo bao cdo tai chinh rigng gitra nién d8 cho tirng giai doan tai
chinh phan anh trung thyre va hep Iy tinh hinh tai chinh riéng, két qua hoat d9ng kinh doanh riéng va
tinh hinh Iy chuyén tién té riéng clia Cong ty. Trong qua trinh 1ap bao cao tai chinh riéng nay, Ban
Giam dbc can phai

> lya chon cac chinh sach ké to&n thich hep va 4p dung cac chinh sdch nay mdt cach nhét quan;
»  thue hién céc danh gia va wée tinh mot cach hop Iy va than trong;

» néu rd cac chudn murc ké toan 4p dung cho Céng ty co dugre tudn thd hay khang va tit ca nhing
sai léch trong yéu so vé&ri nhirng chudn migc nay da duge trinh bay va gidi thich trong bao céo tai
chinh rigng ; va

» |&p bao céo tai chinh riéng trén co s& nguyén tac hoat dong lién tyc trr trudmg hop khong thé
cho ring Céng ty s& tiép tuc hoat ddng.

Ban Giam doc chiu trach nhiém dam bao viéc cac so sach ké toan thich hop duoc lvu git dé phan
anh tinh hinh tai chinh riéng gitra nién d% ctia Cong ty, v&i mirc d§ chinh xac hop Iy, tai bat ky thoi
diém néo va dam béo réng céc sb s4ch ké toan tuén tha voi ché dg ké toan da duge ap dung. Ban
Giam doc cling chiu tréach nhigm vé viéc quan Iy cac tai san cla Céng ty va do 86 phai thye hién cac
bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhirng vi pham khac.

Ban Giam dbc cam két da tuan thi nhirng yéu céu néu trén trong viéc [ap bao céo tai chinh rigng kam theo.
CONG BO CUA BAN GIAM POC

Theao y kién clia Ban Giam déc, bao cao tai chinh riéng gilra nién do kém theo phan anh trung thire
va hgp ly tinh hinh tal chinh riéng gilra nién ¢ cta Cong ty vao ngay 30 thang 08 nam 2024, ket qua
hoat d¢ng kinh doanh riéng gitra nién ¢ va tinh hinh wu chuyén tien té riéng gitra nién d9 cho giai
doan tai chinh két thuc cing ngay phiu hep véi cac Chudn myc ké toan Viet Nam, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan ¢én viéc lap va trinh bay bao céo tai
chinh riéng.

Cong ty co cac cdng ty con nhw dugce trinh bay trong bao cao tai chinh. Céng ty d3 13p bao céo tai
chinh riéng gitra nién d9 nay nham dap (rng cac yéu cau ve cong bd thong tin, cu the |a theo quy dinh
tai Théng tw 58 96/2020/TT-BTC - Hudng dan vé vigc cong bb thong tin trén thi truéing chirng khoan.
Cang theo quy dinh tai cac van ban nay, Cong ty cling d2 Iap bao céo tai chinh hgp nhét gitra nién

d% cla Cong ty va cac céng ty con vao ngay 30 thang 09 nam 2024 (“bao cao tai chinh hgp nhat™) a&
ngay 29 thang 10 ndm 2024,

Ngudi sir dyng bao céo tai chinh riéng gilra nién d¢ nén doc bao cao nay cung v&i bao cao tai chinh
hop nhat gitka nién do néi trén dé co dwoc cac thong tin ddy @l v& tinh hinh tai chinh hep nhét gita
nién do, kzt qua hoat d9ng kinh doanh herp nhét gitka nién 46 va tinh hinh lvu chuyén tién t& hop nhét
gilra nién do cla Cong ty va cac cong ty con.

Ngay 29 thang 10 nadm 2024



Céng ty Cé phan Vinhomes
BANG CAN 90! KE TOAN RIENG

B01a-DN

Ngay 30 thang 09 nam 2024
Bon vi tinh: tnéu WVND
Thuydt | Ngay 30 thang 09 | Ngdy 31 thang 12
Ma sé| TAI SAN minh nam 2024 ndm 2023
100 | A. TAISAN NGAN HAN 234.921.838 206.688.420
110 | I ;Ié&n va cac khoan tuong dirong| 4 17.225.514 12.914.322
n
11 1. Tién : 17.225.456 12.138.531
112 2. Cac khodn twrong durong tien 18 778791
120 | Il. D&u tuw tdi chinh ngdn han 3.425.653 3.164.081
123 1.  Bdu tw ndm gil dén ngay 5 3.425.653 3.164.081
dao han
130 | I l::éc khodn phai thu ngin han 174.869.483 136.906.899
131 Phdi thu ngdn han cla khach 8.1 10.688.289 16.798.820
hang
132 2. Tratrwée cho ngudi ban 6.2 23175131 21.924.894
ngan han _
135 3. Phaithuvé cho vay ngan han 7 45.761.801 24.152.934
136 4, Phai thu ngan han khac B B5.394.384 74.182.801
137 5. Dy phéng phai thu ngan han (150.122) (152.550)
kho dsi
140 | IV. Hang tén kho 9 25.090.649 35.262.822
141 1. Hang tén kho 25.093.164 35.265.337
149 2. Dy phong gidm gia hang ton (2.515) (2.515)
kho
150 | V. Tai sdn ngan han khéc 14.310.539 18.440.296
151 1. Chi phi tra trwée ngén han 10 1.371.901 526.809
165 2. Taisan ngén han khac 11 12.938.638 17.813.487




Céng ty Cé phan Vinhomes

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG (tiép theo)
Ngay 30 thang 09 n&m 2024

BO1a-DN

Bom vi tinh: trigy VND

Thuyét| Ngay 30 thdng 09 Ngay 31 thang 12
Ma 56| TA SAN minh ném 2024 nam 2023
200 | B. TAISAN DAI HAN 152.775.686 124.774.982
210 | I. Céc khoén phai thu dai han 34.845.090 18.998.749
215 1. Phdi thu vé cho vay dai han 7 14 728.502 4.190.307
216 2. Phai thu dai han khac 8 20.117.252 14.808.442
219 3. Du phéng phai thu dai han khd {664) -
ani
220 | L. Ta.r san cd dinh 2.486.786 3.396.935
221 Tai san cb dinh hiru hinh 12 2.467.836 3.364.213
222 Nguyén gla 2.905.080 3.844.479
223 Gié tri khau hao ldy ké (437.254) (480.2686)
227 2. Taisan ¢b dinh v& hinh 18.950 32.722
228 Nguyén gia 181.958 178.342
229 Gid tri hao mén lay ké (163.008) (145.620)
230 | . Bat dong sén dau tu 13 3.307.143 4.263.207
23 1. Nguyén gia 5.042.397 5.988.221
232 2. Gia tr khdu hao oy ké (1.735.254) (1.725.014)
240 | IV. Tai sdn dé dang dal han 3.784.747 3.129.007
242 1. Chi phl xay dyng co ban d& 14 3.784.747 3.129.007
dang
250 | V. Dau tw tai chinh dai han 15 74.332.209 38.321.668
251 1. PAu tv vao cdng ty con 15.1 69.130.176 34.580.568
252 2. Bau tu vao cong ty lign két 15.2 87.991 87.991
253 3. Dau tv gbp von vao don vi 15.3 5.360.761 3.878.696
khac
254 4. Du phﬁng céc khoan dau tw 15 (247.885) (235.587)
255 5. Dau tw nam gitr dén ngay déo 1.166 -
han
260 | VI. Taisdn dai han khéc 34.019.711 56.665.418
261 1. Chi phi trd truére dai han 10 785.851 703.404
262 2. Taisan thué thu nhap hoan lai 777.811 643.775
268 3. Taisan dai han khac 1 32.456.049 55.318.237
270 | TONG CONG TAI SAN 387.697.524 331.463.402




Céng ty Cb phan Vinhomes

BANG CAN BOI

KE TOAN RIENG (tiép thea)

Ngay 30 thang 09 nam 2024

B01a-DN

Bon vi tinh: trigu VND

Thuydt| Ngay 30 thdng 09 | Ngay 31 thdng 12
M2 56 | NGUON VON minh n&m 2024 ndm 2023
300 | C. NOQ'PHAITRA 242.935.580 217.100.853
310 | I. Neg ngan han 180.911.680 158.494.223
311 1. Phai trd ngudi ban ngén han | 16.1 12.504.366 14.179.217
312 2. Nguéi mua tré tién trude 16.2 37.449,745 27 629.443
ngén han
3 3. Thué va cac khodn phai ndp 17 10.708.749 13,730.529
Nha nuwérc
314 4. Phaitrd ngudilac déng 53,504 -
315 §. Chi phi phai trd ngén han 18 33.898.377 24.770.905
ale €. Doanh thu chwa thyc hién 18 403.665 490.154
ngdn han
318 7. Phal tra ngan han khac 20 61.587.525 | 589.535.280
320 8. Vay va ng ngén han 21 23.872.484 | 17.877.230
321 9. Du phéng phai trd ngén han 422 265 181.465
330 | i. No dai han 62.023.900 58.606.630
333 1. Chi phi phai tra dai han 18 299.970 203.197
2. Doanh thu chua thuc hign 19 342 662 556.319
338 dai han
337 3. Phaitrd dai han khac 20 5.520.088 3.990.452
338 4. Vay va ng dai han 21 53.923.761 51.867.334
342 5. Dy phing phai tra dai han 22 1.937.419 1.989.328
400 | D. VON CHU SO HOU 144.761.944 114.362.549
410 | I  Vén chd sé hdu 23 144.761.944 114.362.549
411 1. Vén cd phén da phat hanh 43,543.675 43543675
4115 - Cd phigu phé théng co 43.543.675 43.543.675
quyén bidu quyét
412 2. Thang du vén cb phan 965.023 965.023
420 3. Quy khac thude chi s& hiru 30.000 25.000
491 4. Loi nhuén sau thué chua 100.223.246 69.828.851
phan phéi
- Loi nhudn sau thué chua 69.828.851 36.480.972
421a phén phdi lity ké dén cudi
ky trude
- Loi nhuén sau thué chura 30.394.395 33.347.879
421b phén phéi ndm nay
440 | TONG CONG NGUON VON 387.697.524 331.463.402

Ng6 Phuong Thao

MNguwdi lap

Ha N§i, Vigt Nam
Ngay 29 thang 10 nadm 2024

L& Tién Céng
K& toan truéing

Va
{ "Thu Hang
Tong Giam Boc
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Céng ty Cé phan Vinhomes

BAO CAQ LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG
Quy 1l nam 2024

B03a-DN

Ban vi tinh: triéu VIND

Cho glal doan tai Cho glal doan tal
Ma cHl TIEU Thuyét|  chinh 9 thang két chinh 9 thang két
sé minh | thic ngay 30 thang | thic ngay 30 thang
9 ndm 2024 9 ndm 2023
l. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT BONG KINH DOANH
01 | Loi nhudn trwée thué 34.228.369 41.,965.878
Biéu chinh ké toén cho céac khodn:
02 Khéu hao tai sdn cb dinh hiwu hinh, 167.957 261.143
bat déng san dau tv va hao man
tai san cb djnh v& hinh
03 Cac khodn dy phéng 199.426 496.527
04 L&i tir hoat dfng dau tw (21.904.528) (6.905.869)
05 Chi phi |&i vay va phat hanh trai
phiéu 4.830.488 1.763.647
08 | Led nhudn tir hoat ddng kinh doanh
trwére thay doéi von lwu ddng 17.521.714 37.581.336
09 (Tang)/Gidm céac khodn phai thu (11.275.515) (34.308.027)
10 Giam hang tdn kho 10.115.790 14.044 961
11 (Gidm)/Tang cac khodn phai tra
(khéng ké 18 vay phdi tra, thué thu
nhap doanh nghiép phai ndp) 22.124.828 {581.346)
12 (Tang)/gidm chi phi tré truedc (927.539) 1.018.837
13 Tién 13i vay da tr3 (4.425.811) (1.588.586)
14 Thué thu nhép doanh nghiép 4
nop _ 17 (7.814.197) (4.859.784)
20 | Lwu chuyén tién thuén (sir dung
vao)/ tir hoat déng kinh doanh 25.329.279 11.307.391
IIl. LUU CHUYEN TIEN TUF HOAT
BONG PAUTU
21 Tien chi d& mua sém, xay dung tai
san co dinh va cac tai san dai han
khac (869.2486) (2.700.025)
22 Tién thu do thanh ly, nhugng ban
TSCE va cac tai san dai han khac 2707415 4918
23 Tién chi cho vay, mua ¢&c cdng cu
ng clia don vi khac (86.656.631) (74.199.731)
24 Tién thu hdi cho vay, ban lai cong
cu ng cua don vi khac B62.969.211 59.284 248
25 Tign chi dau twr gop vén véao don vi
khéc (trir di tién thu vé) (18.266.526) (24.629.953)
26 Tién thu hdi dau ter vén véo don vi
khéc (trir di tién do don vi bj thanh
Iy nédm gid) 10.926.232 10.151.473
27 Tién thu 13i cho vay, cb tirc va Igi
nhugn dugc chia 14.910.813 3.0459.259
30 | Lwu chuyén tién thudn st dyung vao
hoat Adng adu tw (14.278.832) (29.039.811)




Cdng ty C6 phan Vinhomes

BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE RIENG (tiép theo)
Quy IIl nam 2024

B03a-DN

Bon vi tinh: trigu VND

v

Cho giai doan i Cho giai doan tai
Ma | sl ey Thuyét chinh 9 thang két |  chinh 9 thang kéi
s6 minh | thic ngay 30 thang | thic ngay 30 thang
9 ndm 2024 9 ném 2023
IV. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG TAI CHINH
33 Tién thu tir &i vay 82.264.643 82.730.035
34 Tién tra ng gbc vay (89.004.097) (72.002.609)
40 | Lwu chuyén tién thudn ti¥ (ste dung |
vao) hoat ddng tai chinh (6.739.454) 10.727.426
50 | Lwu chuyén tién thudn trong ky 4.311.192 (7.004.994)
60 | Tién va twong dwong tién diu :
nam 12.914.322 9.462.803
70 | Tién va twong dwong tién cudi ky 4 17.225.514 2.457.809

Ngd Phwong Thao
Nguéi 1ap

Ha NI, Viét Nam

Ngay 29 thang 10 nam 2024

Lé Tién Céng
Ké toan trréng

5

10

= q’ﬁguﬁn Thu Héng
Tong Giam Boe |




Céng ty Cb phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAD CAO TAI CHINH RIENG
Quy lll ndm 2024

1.

THONG TIN VE CONG TY

Cong ty Co phén Vinhomes (“Cong ty") la mét céng ty cd phén dugce thanh 1&p theo Ludt
Doanh nghiép cda Viét Nam theo Gidy Chirng nhéan Bang ky Kinh doanh sé 0103022741, do
S& Ké hoach va Pau tv Thanh pho Ha Néi cap ngay 6 thang 3 nam 2008, va dugc cap lai
Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghigp Céng ty C fhén sb 0102671977 vao ngay 5 thang
B nam 2010. Céng ty sau d4 cOng nhan duge cac Giay Ching nhan Bang ky Doanh nghiép
sira d6i vrl 1an sira ddi gan nhat 1a [&n thir 36, dwoc cgp ngay 09 thang 4 nam 2024,

Hoat déng chinh trong ndm hién tai cla Cdng ty 1a phat trién va kinh doanh bat déng san, cho
thué van phong, cung cap dich vy quan Iy bat ddng san va céc dich vu lién quan, cung cap
dich vu tdng thau xay dwng, dich vu twr van, thiét k&, giam sat va quan Iy xay dyng.

Cong ty co try s& chinh 3t tai toa nha van phong Symphony, Buong Chu Huy Méan, Khu @6 thi
sinh thai Vinhomes Riverside, Phuréng Phiic Lo, Quan Long Bién, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

Téap doan Vingroup — Cong ty CP Ia céng ty me ciia Cong ty. Tap doan Vingroup — Cong ty
CP va céc cong ty con sau day duoc goi chung 1a Tap doan.

Chu ky san xuét kinh doanh binh quan clia hoat dng chuyén nhwong bat ddng san cla Cong
ty va cac céng ty con bat ddu tir theri Gidm xin gidy phép diu tur, thue hign gidi phong mat
béng, x&y dng co ban cho dén the diém hoan thién. Do vay, chu ky san xuét kinh doanh

cla hogt ddng chuyén nhwong bat ddng san cla Cong ty va cac cong ty con |4 trong vong tir
12 thang dén 60 thang.

Chu ky san xuét, kinh doanh clia cdc hoat dong khac clia Cong ty va céc cbng ty con thing
thuwrérng la trong vong 12 thang,

S6 lurgng nhéan vién cia Cong ty tai ngay 30 thang 09 ndm 2024 14 12.352 (Ngay 31 thang 12
nam 2023: 9.940).
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Céng ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy Il nam 2024

B09a-DN

1. THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)

Co cdu to chire

Tai ngay 30 thang 09 nam 2024 , Cong ty co 45 cdng ty con (tai ngay 31 thang 12 nam 2023:
34 cong ty con). Théng tin chi tiét vé cdc cong ty con va ty 1& bidu quyét, ty 12 lgi lch trye tiép
ctia Cong ty va gian tiep qua céng ty con trong céc céng ty con ndy nhw sau:

Ty lé bidu Ty Ié Igi

quydt (%) Ich (%) Tru sé chinh

STT Tén céng ty

Hoat ddng chinh

1 Céng ty TNHH 99,39 99,18 Téng 2, Trung tam Déu tu, xay dyn
Dau tur va Phat thueng mai Vincom va kinh doanh b
trién D6 thj Gia Mega Mall Ocean Park  ddng sdn
Lam (i) tai 16 @4t CCTP-10 thudc

Dy éan Khu £6 thi Gia
Lam, Thj tran Trau Quy
va cac Xa Duong Xa,
Kiéu Ky, Ba Tén, Huyén
Gia Lam, Ha NGi

2 Céng ty Cé phan 100,00 9979 S& 191, Phé Ba Tridu, Biu tw, xay dun
Bau tu va Phat Phuéng Lé Bal Hanh, va kinh doanh bat
trién Sinh Thai (i) Quan Hai Ba Trung, dong san

Thanh phd Ha N&i

3 Céng ty Gé phan 70,00 6985 86191, Pho Ba Triéu, Bau twr, xay dir
Tw van Dau tr va Phuéng Lé Bai Hanh, va kinh doanh bat
Dau tv Viét Nam Quén Hai Ba Trung, dong san
)] Thanh phd Ha N&i

4 Céng ty Cb phan 99,99 99,91 S472 Dudng L& Thanh Dau tw, xay dun
D6 thj Du lich Can Tén, Phuérng Bén Nghé,  va kinh doanh bat
Gier (i) Quén 1, Thanh phd H&  ddng san

Chi Minh

5 Coéngty TNHH B&t 100,00 90,00 S&72 BudnglLéThanh Dautu, xdy dun
dsng san Tay Tén, Phuéing B&n Nghé, va kinh doanh bat
Tang Long (i) (ii) Quan 1, Thanh phd HO  ddng sén

Chi Minh

B Cong ty TNHH Bé 98,75 97.40 Téng 20A, Téa nha Bau tir, xay dun
thi Bal hoc Québc té Vincom Center Béng va kinh doanh bat
Berjaya Viét Nam Khéi, 72 Lé Thanh Ton,  dfng sén
(i) Phuérng Bén Nghé,

Quan 1, Thanh phé Hoé
Chi Minh

7 Céng ty Cé phan 97,85 9785 S072A DBuong Nguyén Dau tw, xay dun
Dau tw va Phat Tral, Phwéng Thueng va kinh deanh bat
trién Bla ¢ Thanh Einh, Quan Thanh Xuan, dong san
pho Hoang Gia Thanh phd Ha Noi

8  Céngty TNHH 100,00 99,91 LodatHH Pham Hung,  Bau tw, x8y dyng
Metropolis Ha Ni Phuérng ME Tri, Quén vé kinh doanh bat

Nam Tir Liém, Ha Nbi ddng san

9 Céng ty TNHH 67,50 4486 Tang 20A, Tdanha Dau tu, xa8y dyn
Trung tam Tai Vincom Center Bong va kinh doanh bat
chinh Viét Nam Khéi, S6 72, Budng L& dong san
Berjaya ("Céng ty Thanh Tén, phudng Ben
TTTC Berjaya") (i) Nghé&, Quan 1, Thanh
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THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)
THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)
Co cau té chire (tigp theo)
Ty & bidu Ty 1é Igi fch

STT Tén céng ty quyét (%) (%) Trit sér chinh Hoat ddng chinh

10 Cang ty Cb phan 100,00 66,45 Sb 7, Budng Bang Lang Dau tu, xay dyn
Pau tw Xay dyng 1, Khu d4 thj sinh thai va kinh doanh bat
Thai Son ("Céng Vinhomes Riverside, dong san
ty Thai Son”) (i) Phuéng Vigt Hung,

CQuan Long Bién, Ha Ngi

11 Céngty TNHH 100,00 100,00  Téng 20A, Toa nha Pau tw, xay dun
Thuong mai Bau Vincom Center Bong  va kinh doanh bat
tir va Phét trién Khdi, 56 72, Budng L&  ddng san va cho
Thién Nién Ky Thanh Tén, Phudng thué van phéng
{"Céng ty Thién Bén Nghé, Quan 1,

Nign Ky") Thanh phd H& Chi Minh

12 Céng ty Cb phan 100,00 100 Tang 20A, Toa nha DAu tw, xay dun
Phat trién GS C Vincom Center Déng va kinh doanh bat
Chi (“Céng ty GS Khéi, S6 72, Buéng L& ddng sén
Cu Chi") (i) Thanh Tén, Phudng

Bén Ngh&, Quan 1,
Thanh phé HS Chi Minh

13 Céng ty C& phén 100,00 67,03  S4672 Budng Lé Dau tu, xay dun
Phat trién Thanh Thanh Ton, Phudng va kinh doanh bat
phé Xanh (“Céng Bén Nghé, Quén 1, ddng sdn
ty Thanh phb Thanh phd Hb Chi Minh
Xanh") (i)

14 Céng ty C& phan 100,00 89,91  S6110, Bueong Bang  Bdu tw, xay dun
Delta ("Céng ty Céng Binh, Ap 8, Xa v4 kinh doanh b
Delta") (i) Xuan Théi Theong, ddng san

Huyén Héc Mén, Thanh
phi H& Chi Minh

15 Céng ty C& phan 100,00 9928  S467, Budng Bang Lang Dau tur, xay dun
dau W Khu cong 1, Khu do Whi sinh thai vl kinh doanh bal
nghiép Vinhomes Vinhoemes Riverside, déng san
("Cong ty KCN Phirérng Viét Hung,

Vinhomes") (i) Quan Long Bién, Thanh
phé Ha Noi

16 Céng ty C6 phan 100,00 99,90  Qubcld 5A, Thén Pinh  Dau tu, xay dir
dau tir xay dung Du, X& Binh DO, Huyén  va kinh doanh bat
Bai An ("Céng ty Van Lam, Tinh Hung déng san
Dal An") Yén

17 Cong ty Cb phan 69,18 99,16  Toéa nha van phéng Dau tu, xdy dun
kinh doanh va Symphony, Budng Chu  va kinh doanh bat

phat trién Sinh
Thai ("Céng ty
Kinh doanh Sinh
Thai") (i) (ii)
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THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)
THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)
Co céu tb chire (liép theo)
Ty 18 biu Ty 1& Ioi

STT Tén cong ty quyét (%) Ich (%) Tru sé chinh Hoal ddng chinh

18 Cong ty Cb phén 79,00 7800 S&7 Buing Bang Lang X0 ly dlr liBu, cho thué
Gidi phap Céng 1, Khu g6 thj sinh thai ha tang phét séng di
nghé thong tin Va Vinhomes Riverside, dgng, mang thoai,
Ha tang truyén Phwong Viét Hung, truyen hinh va cac
dan VinITIS Quén Long Bién, Ha N&i  hoat ddng lién quan
("Céng ty VinITIS")

19 Céng ty Cé phan 96,48 64,67 SO 166, Budng Pham  Khai théc, san xust
Déu tr Béo Lai Van Déng, Phuéng va kinh doanh da
(“Céng ty Bdo Xuén Binh, quan Béc tréng
Lai™) (i) Tir Ligm, Ha Noi

20 Céng ty TNHH 100,00 64,67 Thon Hop Nhat, Xa Khai thac, san xuét
Mét thanh vién Ba Thinh Hung, Huyén Yén wva kinh doanh da
trAng Bdo Lai (i) Binh, Tinh Yén Bai tréng

21 Céng ty TNHH ba 100,00 64,67  Thén Khau Ca, X& An Khai thac, san xuat
cém thach An Phu Phu, Huyén Luc Yén, va kinh doanh da
(i Tinh Yén Bai tréng

22 Coéng ty C& phéan 100,00 6528  Thon Ngdi Kén, X4 Liéu Khai thac, sén xuat
D4 cam thach Déc 0, Huyén Luc Yén, va kinh doanh da
Thang (i) Tinh Yén Bai tréng

23 Cong ty C& phén 100,00 84,87 Thén Ban Ro, Xa Phan  Khai thac, san xuét
Khoéng sén Phan Thanh, Huyén Luc Yén, va kinh doanh 43
Thanh (i) Tinh Yé&n Bai trang

24 Cong ty TNHH 100,00 64,67  Thon Ngdi Kén, Xa Lidqu  Khai thac, sén xuét
Mat thanh vién 86, Huyén Lyc Yén, va kinh doanh da
Khai thac Khoéng Tinh Yén Bai tréng
san Bao Lai Luc
Yén (i) .

25 Céng ty Co phan 100,00 65,51 S& 188, Budng Pham  Khai théc, san xuat
Bau tir Van Khoa Van Boéng, Phuwéng va kinh doanh da
(i) Xuén Binh, quan Béc tréing

Tir Liem, Ha Nai

26 Céng ty C6 phan 99,00 67,03 S665, Dudng Hai Pau tu, xay dyng va
Thuong mai va Phong, Phuéng Thach  kinh doanh bat dong
Pau tr Son Thal Thang, Quén Hai Chau, san
(i) Thanh phdé DBa Néng

27 Congty C8 phan 100,00 100,00 Tang 10, Tda nha Tuw van, mdi gidi,
Phat trién va iy TechnoPark Tower, Khu d4u gia bat dong
tu xay diyng G6 thi Gia Lam, XA Pa  sanva ddu gia
Vincons Tén, huyén Gia Lam, Ha quyén s dyung dét

Ni

28 Cong ty Co phan 100,00 100,00 Km 15Pai L) Hlng Tuw van, méi gidi,
Phat trién Xay Vuong, Phuéng Cam  déu gia bat dong
dirng Vincons Nghta, Thanh ph& Cam  san va dau gia
Windows Ranh, Tinh Khanh Hoa  quyén sir dyng gat

29 Coéngty C8 phan 100,00 100,00 Caysb 15, Km 1497, San xuat mudi, kinh
Mubi Cam Ranh Phudrng Cam Nghia, doanh céc sén

Thanh phé Cam Ranh,  ph&m ti mudi, hoat
Tinh Khanh Héa dfng dy an
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THUYET MINH BAO CAQO TAI CHINH RIENG (tiégp theo)
Quy [l nam 2024
1. THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)
Co cédu té chire (tiép theo)
Ty 16 bidu Ty 18 Ioi ich
STT Tén cdng ty quyét (%) (%) Tru s& chinh Hoat ddng chinh
30 Céng ty Co phan 89,00 98,91 Téng 8, Téa nha Déu tw, xay dyn
Déu tv phat trién TechnoPark, Khu dé thi va kinh doanh bat
Bat dong san Vinhomes Ocean Park, X& dfng san
Trudng Thinh Ba Ton, Huyén Gia Lam,
thanh phd Ha N6i
31 Cong ty Cb phan 100,00 99,85 Dao Hén Tre, Phudng Vinh  Dau tw, xay dyn
Du lich €4 Tam (i) Nguyén, Thanh phé Nha va kinh doanh bat
Trang, Tinh Khanh Hoa déng san
32 Congty Cb phan 100,00 99,95  Dao Hon Tre, Phudng Vinh Dau tiz, xay dun
Diu tu Hiép MNguy&n, Thanh phé Nha va kinh doanh bat
Thanh Cong (i} Trang, Tinh Khanh Hoa déng san
33 Céng ty Co phan 100,00 9992  Téang 2, Khu Almaz Market, Tu vén, mdi gidi,
Bat dong san SV Puéng Hoa Lan, Khu da th] d4u gia bit déng
Tay Ha Na&i 2 (i) Sinh Théi Vinhomes san va ddu gia
Riverside, Phuiréng Phiic ~ quyén st dyng
Lgi, Quan Long Bién, aat
Thanh phé Ha Nai
34 Congty Cé phén 99,82 99,91 Téng 20A, Téa nha Vincom T vén, mdi gid,
Béu tw Phat trién Center Béng Khéi, 72 L& d&u gia bat ddng
Newland (ii) Thanh Tén, Phuéng Bén  san va dau gia
Nghe, Quan 1, Thanh phé  quyén sir dung
Ho Chi Minh dat
35 Cong ty TNHH 65,99 65,93 S6 7, Budng Béng Lang 1, Diu twr, xay dy
Phat trién Bat Khu 46 thj sinh thai va kinh doanh bat
déng san TS Vinhomes Riverside, ddng san
Halding (i) Phuéng Viét Heng, Quan
Long Bign, Ha Nbi
36 Congty TNHH 64,99 64,83 56 72, Dudng L& Thanh Biu tw, ¥ay dung
Phat trién Bat Tén, Phirérng Bén Nghé,  va kinh doanh bat
ddng san TPX Quén 1, Thanh phé HA Chi  ddng san
Holding (i) Minh
a7 Congty TNHH 100,00 66,46 0 C3-CHO1-1, Khu dd thj  Déu tu, x&y dun
Thwong mai va mdi Tay Ma- Bai M&- va kinh doanh bat
Phat trien Kinh Vinhomes Park, Phudéng dgng san
doanh Sao Mai (i) Tay M&, Quan Nam Tir
Liém, Ha Ml
38 Céngty CP Pau 100,00 04,96 Pao Hon Tre, Phudng Vinh Bau b, xay dun
tir Cam Ranh (i) Nguyén, thanh phé Nha vé kinh doanh bat
Trang, tinh Khanh Hoa dbng san
39 Céng ty TNHH 100 64,67  Tang 8, Téa nha Viettel, s6 Hoal dong clia
Béo Lai Green 70 dwérng Nguyén Van Clr, cac cdng vién vui
phuéng Hong Hai, thanh  choi va cong vién
phd Ha Long, tinh Quang  theo chi dé
Ninh
40 Congty TNHH 100,00 98 91 L& d&t HH Pham Hung, Dau tw, xay dyn
Metropolis Ha Nai Phuéng Ma Trl, Quan Nam va kinh doanh bat
2 Tir Liém, Thanh phd Ha déng san
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Quy Il nam 2024

1. THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)

Co cdu td chire (tiép theo)

STT Tén céng ty

41 Congty TNHH
Bau tv Phat trién
Bat ddng san
LightHouse 1

42 Coéngty TNHH
Béu tu Phat trién
Rat déng san
LightHouse 2

43 Congty Cb Ehﬂm
Hén Tam Bién
Nha Trang

44 Cdngty TNHH
Phat trién Bat
dong san Vinh
Xanh 1

45 Congty TNHH
Phat trién Bat
ding san Vinh
Xanh 2

Ty & bidu Ty 18 i fch

quyét (%)
100,00

100,00

100,00

899,74

88,77

(%)
100,00

100,00

97 45

98,74

89,77

Tru s& chinh

Can TP 6-02, Khu 46 thj
Blal An, Xa Nghia Try,
Huy&n Van Giang, Tinh
Huwng Yén

Can TP 6-02, Khu db thj
Bai An, Xa Nghia Try,
Huyén Van Giang, Tinh
Hurng Yén

S6 59 Thing Nhat,
Phuwérng Van Hanh, Thanh
phé Nha Trang, Tinh
Ehanh Haa

Cén TB 6-02, Khu dd thi
Pai An, Xa Nghta Try,
Huy#&n Van Giang, Tinh
Hurng Yén

Cén TB 6-02, Khu db thj
Bai An, Xa Nghla Try,
Huy&n Van Giang, Tinh
Hung Yén

B09a-DN

Hogat déng chinh

Bau twr, xay dung
va kinh deanh bat
ddng san

Dau tu, xay dun
va kinh doanh bat
déng san

Dich vu du lich,
khach san

Biu tu, xay dun
va kinh doanh bat
déng san

Dich vu du lich,
khach san

(i) Ty I&lgilch va ty 18 bidu quyét trong cac cdng ty con nay khac nhau do Cang ty kiém soat
cac céng ty con nay gian tiep théng qua cac ¢dng ty con khac,

(i) Céac cdng ty nay dang trong qua trinh hodn tat thd tyc gidi thé.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG {tiép theo)
Quy Il ndm 2024

2.

2.1

2.2

2.3

2.4

3.2

CO SO TRINH BAY
Chudn myrc va Ché d ké toan ap dung

Bao cao tai chinh riéng ciia Céng ty durge trinh bay bang triéu dong Viét Nam (“triéu VND")
phil hop véi Ché dd ke toan doanh nghigp Viét Nam, va cac Chudn muc ké toan Viét Nam
do B& Tai chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh s6 149/2001/QB-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 vé viéc ban hanh bén
Chudn mye ké toan Viét Nam (Bot 1);

» Quyét dinh sb 165/2002/QP-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dt 2);

» Quyét dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 n&m 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan myc ké toan Viét Nam (Bt 3);

» Quyét dinh s6 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 2 n&m 2005 vé viéc ban hanh sau Chuén
murc ké toan Viét Nam (Bot 4); va

» Quyét dinh s6 100/2005/QB-BTC ngay 28 thang 12 ném 2005 vé viéc ban hanh bdn
Chuén migc ké toan Viét Nam (Bot 5).

Theo d6, bao céo tai chinh rigng dugc trinh bay kém theo va viéc sl dung bao cdo nay khing
danh cho cac doi tegng khéng durge cung cap cac théng tin vé& cac thi tuc va nguyén tac va
théng I& ke toan tai Viet Nam va hon nira khong dwgc chi dinh trinh bay tinh hinh tai chinh,
ket qua hoat dong kinh doanh va |uu chuyén tién 18 theo cac nguyén tac va thong 18 ké toan
dugc chédp nhan rong rai & céc nudc va lanh thd khac ngoal Viét Nam.

Hinh thire s6 ké todn dp dung

Hinh thirc s6 ké toan dwoc ap dung cla Céng ty la Nhat ky chung.

Ném ké todn ndm

Né&m ké toén nam clia Cong ty ap dung cho viéc lap béao céo tai chinh riéng bét dau tir ngay
1 thang 1 va két thic ngay 31 thang 12.

Bon vi tién té trong ké toan

Béo céo tai chinh riéng duoc 1ap bang don vi tign té trong ké toan cia Cong ty 1a VND. Cho
muc dich trinh bay ba&o cao tai chinh riéng tai ngay 30 thang 08 nam 2024 nay, cac sb lidu
duge lam trén dén hang triéu va trinh bay theo don vi triéu ddng Vigt Nam (“trigu VND").
TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tién va céc khodn twong dwong tién

Tién va cAc khodn tuong duong tién bao gdbm tién mét tai quy, tién glri ngan hang va céc
khodn d&u tir ngédn han cé théi han gbe khdng qué chin thang, ¢6 tinh thanh khodn cao, co
kha néing chuyén dbi dé dang thanh cac leong tién xac dinh va khéng cé nhiéu rii ro trong
chuyén ddi thanh tién.,

Hang ton kho

Hang tbn kho duoe ghi nhan theo gia thap hon gitra gia thanh dé& dwa mbi sén phédm dén vi
tri va diéu kign hién tai va gia tri thuan cé thé thire hién dugre. :
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3.

3.2

3.3

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hang tén kho (tiép theo)

Gi4 tri thudn co thé thyc hign dugre 14 gid ban wée tinh clia hang tén kho trong didu kién kinh
doanh binh thuwéng trir chi phi wére tinh @& hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Hang hoa bét dong sén

B4t d(:ng san dugc mua hodc duoc xay digng d& ban hodc dé cho thué dai han d&p (ng
duge dieu kign ghi nhan doanh thu mat Ian trong qua trinh hoat ddng binh thwéng clia Cong
ty, khéng phdi d& cho thué ho#c ché tang gid, durgre ghi nhan 14 hang hoa bat dédng san theo
gia thdp hon gitra gia thanh dé duwa mdi san pham dén vi tri va didu kién hién tai va gia tri
thudn c6 thé thue higén duoc.

Gia thanh ca hang héa bit ddng sén bao gbm:
» Chi phi tien si¥ dung dat, tién thué dat, cac chi phi phat tridn dat;
» Chi phi x4y dung tra cho nha thau; va

»  Chi phi 18i vay, chi phi tr vén, thiét k&, chi phi san Iap, @&n bl gii phdng mét bang, phi i
van, thué chuyén nhurong dat, chi phi quan Iy xay dung chung, va céc chi phi lidn quan khac.

Gid tri thuan cé thé thire hién duoc 14 gid ban wéc tinh clia hang tén kho bat ddng san trong didu
kién kinh doanh binh thuéng trir chi phi wéce tinh d& hoan thanh va chi phi ban hang wée tinh.

Gia von ciia hang hoa bat dong san da ban dugc ghi nhan trén bao céo két qua hoat ddng
kinh doanh riéng dwa trén cac chi phi trize tiép tao thanh hang hoa bat d6ng s&n d6 va chi phl
chung dugc phan bb theo céc tiéu thire phi hop.

Hang hiéa xdy dirng

Cong ty ap dung phwong phap ké khai thuémg xuyén dé hach toan nguyén vat liéu va hang
hoa véi gia tri durge xac dinh bang chi phi mua dyra trén phrong phap binh quan gia quyén.

Chi phi san xuat kinh doanh d& dang bao gbm gia vén nguyén vat lidu, nhan céng, chi phi
cho thau phy va céc chi phi c6 lién quan khac clia cac cdng trinh xay dyng chira duwoc chi
dau tw nghiém thu xac nhan khdi lwong tai ngay 1&p béo céo tai chinh riéng.

Dy phong gidm gia hang tan kha

D phéng giam gia hang tén kho duoe trich 1ap cho phan gia tri dur kién bi ton that do cac
khodn suy gidm trong gia trj (do gidm gi&, hu héng, kém pham chat, 16i thei v.v.) cb thé xdy
ra dbi v&i thanh pham, hang hod ton kho khac thudc quyén s& hiru clia Céng ty dya trén
béng chirng hop Iy vé& s suy gidm gid trj tai ngay két thic nam ké toan,

S6 tang hodc giam khoan duy phang gidm gia hang tén kho dwoc hach todn vao gia von hang
ban trén béo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng.

Cac khoan phéi thu

Céac khoan phai thu duge trinh bay trén bao céo tai chinh riéng theo gia trj ghi s& cac khodn
phai thu tir khach hang va phai thu khéc sau khi cén trlr c&c khodn dy phéng duoc 12p cho
cac khodn phdi thu kho doi.

Céng ty tham gia gép vén vao cac thda thuan hop tac dau tu tai san 1a trung tam thuong mai
va truémg hoe, trong dé cac ddi tac doanh nghiép co toan quyén van hanh, khai thac va kinh
doanh cac cau phan nay tal théi diém tai san di vao hoat ddng, va Cang ty nhan phan chia
mot phén Igi nhuén. Trong truémg hop nay, khoan déu tw gop vén clia Cong ty vao thda
thuan hop tac dau trr sé duoc hach toan vao chi tigu cac khoan phai thu khac trén bang can
dbi ké toan riéng tai thevi diém Cdng ty ban giao tai san dé& van hanh va khai thac.
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Céng ty Co phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy Il nam 2024

3.

3.3

3.4

3.5

3.6

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céac khodn phai thu (tiép theo)

Dy phéng ng phai thu khé dbi thé hign phén gia tri cla céc khodn phai thu mé Céng ty du
kién khéng cé khd nang thu hdl tai ngay két thic ndm ké toan. Tang hoac gidam sb du tai
khoan dy phéng dwgc hach todn vao chi phi quan Iy doanh nghiép trén bao céo két qua hoat
déng kinh doanh riéng.

Tai san c6 dinh hivu hinh
Tai san cd dinh hiru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri khau hao IOy ké.

Nguyén gid tai san cb dinh hiru hinh bao gém gi& mua va nhirng chi phi 6 lién quan triee tiép
dén vigc dua tai san vao hoat déng nhu dy kien.

Céc chi phi mua sdm, nang cép va ddi mdi tal sdn ed dinh dwoc ghi ting nguyén gia cla tai
san va chi phi bao tri, stra chia dwgc hach todn vao bdo céo két qua hoat ddng kinh doanh
rigng khi phét sinh.

Khi tai sén eb dinh hiru hinh duoc ban hay thanh 1y, cac khoan 18i hoac 18 phat sinh do thanh
Iy tal san (& phan chénh |&ch gitra tién thu thudn tir viéc ban tai sdn voi gia tri cén lai cla tai
sdn) dugc hach toan vao béo cao két gua hoat ddng kinh doanh riéng.

Thué tai san

Viéc xac dinh mot théa thudn oo phai 14 thda thudn thué tai sdn hay khéng dira trén ban chéat
cila thda thuan do tai thoi diém khdi dau: lidu vige thire hién thda thuan nay cé phy thuéc vao
viéc sir dung mét tai san nhét dinh va thda thuan cé bao gbm diéu khoan vé quyén st dyng
tai san hay khéng.

Théa thudn thué tai san dwoc phan loai la thué tai chinh néu theo hop dbng thué tai sén bén
cho thué chuyén giao phan I&n rdi ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hiru tai san cho bén di
thué. Tat ca cac thda thuan thué tai san khac dwoc phén loai la thué hoat déng.

Trong trwéng hop Cdng ty 14 bén cho thué

Tai san Ueo higrp @dng cho thué hoal ddng Awroc ghil nhan 14 bAt dong san diu tir trén bang
can dbi ké toan riéng. Chi phi truc tiép ban dau dé thuong thdo théa thuan cho thué hoat
dong duwgc ghi nhan vao bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh riéng khi phat sinh.

Thu nhap tir tign cho thué hoat déng dwoc hach todn vao bio céo két quad hoat déng kinh
doanh riéng theo phirong phap duémg théng trong sudt théi gian cho thué.

Trong trudng hop Cong ty 14 bén di thué

Céac khoan tién thué theo he'p ddng thué hoat dong dwoc hach todn vao bao céo két qua hoat
déng kinh doanh riéng theo phwong phéap dwéng thang trong sudt thei han clda hop dong
thué.

Tal sdn cé dinh vé hinh

Tal san cb dinh v& hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mén Iy ké.

Nguyén gia tai sén cb dinh vo hinh bac gbm gia mua va nhiing chi phi c6 lién quan tryc tiép
dén viéc duwa tai sdn vao hoat déng nhur dyr kién
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Céng ty Cb phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH RIENG {tiép theo)
Quy Il ndm 2024

3.

3.6

3.7

3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tai sén cé dinh vé hinh (tiép theo)

Céc chi phi nang cp va i mai ti san cb dinh vé hinh dugce ghi ting nguyén gid cla tai san va
cac chi phi khac dugc hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh deanh riéng khi phat sinh.

Khi t&i san cé dinh v& hinh duge ban hay thanh Iy, cac khodn 18i hodc 18 phéat sinh do thanh
Iy t&i san (14 phan ché&nh l&ch gitra tién thu thudn tir vidc ban tai sdn véi gia tri con lai cla tai
san) dugc hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh rigng.

Khéu hao va hao moén

Khau hao tai san eb dinh hiru hinh va hao mén tai san ¢é dinh vo hinh duge trich theo phuong
phap duéng thdng trong sudt thdv gian hiru dung wée tinh clia cac tai san nhu sau:

Nha cira, vat kién tric 41 - 50 n&m
May maoc, thidt bj 3-11 nam
Phuong tign van tai 6-10 nam
Thiét bj van phéng 3-6nam
Phan mém may tinh 3-5nam
Tai san khac 3-6ndm
Bét dong sén dau tw

Bat déng san déu t duoe thé hién theo nguyén gia bao gdm ¢a cac chi phi giao dich lién
quan tri di gia trj khau hao 10y ké.

Céc khoan chi phi lién quan dén bat dong san diu tw phat sinh sau ghi nhan ban diu dwoc
hach todn vao gia tri con lai cia bat déng san dau tw khi Cong ty co kha néng thu dugc céc
Ii ich kinh t& trong twong lai nhigu hon mirc hoat déng dwoc danh gia ban dau cla bat dong
sén dau tw 6.

Khéau hao bat déng san déu tu dugc trich theo phuong phap dwémng thang trong sudt tho
gian hiru dung wére tinh cla cac bat ddng san nhur sau:

Quyén sir dung dat c6 thri han va nha cira vat kién truc 10 - 50 n&m.
May méc, thiét bj g9-10ndm

Cong gy khong trich khau hao ddi véi quyén sir dyng dét 1au dai Gugce ghi nhan 1a bat dong
san dau tu.

Bat dong san dau tu duoc ngirng ghi nhan trong bang can ddi ké toan riéng sau khi da ban
ho#c sau khi bat dong san dau tw da khong con dugc sir dung va xét thay khong thu dugc
loi ich kinh té trong tuong lai tir viéc thanh Iy bat dong sén dau tw d6. Chénh léch gilra tién
thu thuan tir vidc ban tai san véi gia tri con lai clia bt dong san dau tv dugre ghi nhan vao
béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh rigng trong nam thanh Iy

Viéc chuyén tir bt dong s&n chii s& hiru sir dung hodc hang ton kho thanh bat dong san dau
tu chi duge thire hién khi co sw thay ddi vé muc dich st dung nhu treémg hep chi s& hiru
cham diet st dung tai san do va bat ddu cho bén khac thué hoat dong hodc khi két thic giai
doan xay dyng. Viéc chuyén tir bat dong san dau tw sang bat dong san chl sé& hiru sir dung
hay hang tén kho chi dugre thire hién khi co sy thay d_éi ve muc dich s dung nhur cac tnrding
hep chi s& hivu bt dau st dyng tai sén nay hodc bt dau trién khai cho muc dich ban. Viéc
chuyen tir bat déng san dau tv sang bat ddng san chl sé& hlru st dung hodc hang tdn kho
khong lam thay dbi nguyén gia hay gid tri con lai clia bat dong san tai ngay chuyén @i,
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THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy Il ndm 2024

3.

3.9

d.10

3.11

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm I8i tién vay va cdc chi phi khac phét sinh lign quan tryec tidp dén cac
khodn vay clia Céng ty.

Chi phi di vay dwoc hach toan nhuw chi phi phat sinh trong ndm ngoai trir cac khoan chi phi di
vay lién quan trurc tiép dén viéc mua sam, xay dung hodc hinh thanh mét tai san cu thé cén
ch mot thivi gian AU dai dé cé thé dua vao sir dung theo muc dich dinh trude hosic @& ban
duge von hoa vao nguyén gia cia tai san do.

Chi phi tra trudec

Chi phi tra trede bao gdm cac chi phi tra triréc ngén han hodc chi phi trd trieéo dai han trén
bang can ddi k& toan riéng va dugc phan bd trong khodng thei gian tréd trude cla chi phi
twong (rng voi céac loi ich kinh té dugc tao ra tir cac chi phi nay.

Chi phi tra trudre ngan han bao gom chi phi mai gidi ban bat dong san, thué thu nhap doanh
nghiép tam nép cho cac khoan thanh toan theo tién dd clia khach hang tai cac du an bat
déng sén cla Céng ty va cac chi phi tra truée ngén han khac di kién mang lai lgi Ich kinh té
trong khodng théi gian mdt chu n@m kinh doanh,

Chi phi tré trué¢re dai han bao gdm céng cu dung cy xuat ding, chi phi trd trwde tién thue va
céc chi phi trd trrére khac mang lal loi Ich kinh té trong khodng thévi gian trén mét nam.

Céac khoan dau twr
Bdu tir véo cong ty con

Khodn déu tu vao cong ty con ma trong dé Céng ty ndm quyén kiém soat dugc trinh bay theo
phirong phép gia gbe.

Céc khodn phan ghéi ma Céng ty nhan dugc tr sé lgi nhudn 10y ké cla cong ty con sau ngay
Cong ty ndm quyén kiém soat duge ghi nhan vao bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh riéng
clia Cang ty. Trong truéng hop ngudn lpi nhudn Iy ké ding dé phan phéi khdng dugc quy
dinh cu thé, Céng ty wu tién st dung lgi nhudn Iy ké cla céng ty con sau ngay Céng ty nam
quyén kiém soat dé phan phédi. Cac khodn phan phbi khac dwoc xem nhu phan thu héi clia
cac khodn dau tu va dugc trir véo gié trj dau te.

Déau hr vao céc cong ty lién két

Céc khoan d4u i vao cac cong ty lién két ma trong dé Céng ty co dnh hudng déng ké duoc
trinh bay theo phwong phap gia gbe.

Céac khodn phan phoi tir lgi nhuan thudn 10y ké cla cac cbng ty lign két sau ngay Cong ty co
anh hudéng dang ké duoc ghi nhan vao béo céo ket qué hoat dong kinh doanh riéng clia
Cong ty. Céc khodn phan phdi khac dugc xem nhu phan thu hoi cae khodn dau tu va duge
trir véo gid tri dau tu.

Chirng khodn kinh doanh véa dau tw gép von vao don vj khac

Chirng khosn kinh doanh va dau tu gop vén vao don vj khac dwee ghi nhan theo gia gbe.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy Il nam 2024

3.

3.11

3.12

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khoan dau tw (tiép theo)
Dy phiing gidm gid trj cac khodn dau tu

Dur phéng cho viéc gidm gia trj ctia cac khodn dau tw dugre 12p khi ¢6 bing chirng chic chén
cho thay cé sw suy gidm gid tri clia cac khodn dau t nay vao ngay két thic nam ké toan.

Tang hodc giam so du dy phong dugc hach toan vao chi phi tai chinh trong bdo céo két qua
hoat d¢ng kinh doanh rigng.

Ddu tw ndm gitk dén ngay ddo han

Céc khodn dau tu ndm gilr d&n ngay dao han duge ghi nhan theo gia gée. Sau khi ghi nhan
ban dau, cdc khodn dau tv ndy dugc ghi nhan theo gia tri cé thé thu héi. Cac khodn suy giam
gié tri ctia khodn ddu tw ndu phat sinh dugc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két
qua hoat dong kinh doanh riéng va gidm trir triec tidp gia tri du tw.

Céc khoan phai tra va chi phi trich trude

Céc khodn phai trd va chi phi trich trwde duge ghi nhan cho s6 tién phai tré trong teong lai
lién quan dén hang héa va dich vu da nhan duge khong phu thude vao viéc Cang ty da nhan
dugc hoa don cla nha cung cap hay chwa. Cac khodn phai tra nha thau xay dung cho cac
dur an bat déng san duge ghi nhan theo bién ban nghiém thu khéi livong gitra hai bén, khéng
phy thudc vao viée Cong ty da nhan duoc hda don cla nha cung cip hay chua.

Cac khodn dyr phong
D phong chung

Cong ty ghi nhan dy phidng khi cé nghla vy ng hign tai (nghTa vy phap Iy ho#ic nghTa vu lién
déi) 1a kgt qua cha mdt sy kién da xay ra trong qué khir. Viéc thanh toan nghia vy ng nay cé
thé s& dén dén sy gidm sut vé nhirng lgi ich kinh té va Céng ty c6 thé dua ra dwgc mét wdc
tinh dang tin cay ve gia trj cla nghia vu ng dé.

Khi Cong ty cho rang mgt phan hoac toan bd chi phi @& thanh todn mat khodn di phéng sé
dirgre hoan lai, vi dy nhu théng qua hgp ddng bao hidém, khodn bbi hoan rmay chi duge ghi
nhén la mt tai sdn riéng biét khi viec nhan dwoc bdi hoan |2 gan nhw chdc l:hzn. Chi phi lign
quan dén céc khodn dy phong duwoc hach toan vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh
riéng sau khi da irir di cac khodn béi hoan,

Nléu anh hwdmg ve gia tri thoi gian cla tién |a trong yéu thi gia trj cla mot khoan dy phong
can dugc chiét khiu vé gia tri hién tai sir dung ty 18 chiét khéu 12 tf 1€ trudre thué va phan anh
r& nhirng rii ro cu thé cla khodn ng d6. Khi gia tri cla khodn dir phéng duwec chiét khau,
phan tang lén theo théi gian clia khodn dy phong dugc ghi nhan la chi phi tai chinh.

Dy phong chi phi bdo hanh cho bét dong sdn dé ban

Céng ty wéc tinh chi phi dy phong bao hanh dia trén doanh thu va cac thdng tin hién co vé
viéc sira chiva clia cac bat ddng san da ban trong qua khir.
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THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG (tiép thea)
Quy Il nam 2024

3.

3.14

3.15

3.16

3.17

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac nghiép vy bang ngoal té

Cac nghigp vy phat sinh bang cac don v| tién té khac véi don vi tién t& ké toan cia Céng ty
(VND) dugc hach toan theo ty gia giao dich thuc té vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén
tac sau:

b Nghigp vy lam phat sinh cac khoan phai thu dugc hach toan theo ty gia mua cla ngan
hang thurong mai nevi Céng ty chi dinh khach hang thanh toan;

» Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai trd dwgc hach toan theo ty gia ban cla ngan
héng thuong mai noi Céng ty du kién giao dich;

» Giao dich gop vHn hodc nhan vin gop dwrge hach todn theo ty gia mua ngoai té cla ngan
hang noi doanh nghiép mé tai khoan dé nhan vén clia nha dau tw; va

» Giao dich mua sa&m tai sdn hodc cac khoan chi phi dugc thanh todn ngay béng ngoai té
{khéng qua cac tai khoan phai trd) dugc hach toan theo ty gid mua cla ngan hang thwrong
mai noi Céng ty thuee hiégn thanh toan.

Tai ngay két thiic ndm ké toan, cac khodn myc tien 1é cd gbe ngoai t& duwge danh gid lai theo
ty gia giao dich thire té tai ngay ciia bang can déi ké toan riéng theo nguyén téc sau:

»  Céc khodn myc tién t& duwoc phan loai 14 tai san dugc déanh gid lai theo ty gia mua clia
ngan hang thuong mai noi Cang ty thuding xuyén cb giac dich; va

» Cac khodn muc tién t& duge phan loai 1& no phai trd duoe danh gid lai theo ty gid ban
cla ngan hang thurong mai not Cang ty thudng xuyén cé giao dich.

Tat ca cac khoan chénh l&ch ty gia phat sinh namdwoc hach todn vao bdo cdo két qua hoat
déng kinh doanh riéng.

Cé phiéu quy

Cac cong cy von chll s& hiru dwgre Cong ty mua lai (cd phiéu quf) duwoe ghi nhan theo nguyén
gié v trir vao vdn chii s& hiru. Céng ty khong ghi nhan céac khoan 12i/(18) khi mua, ban, phat
hanh hoéc hily cac cdng cy vin chl sé& hiru clia minh.

Phan chia lgi nhudn

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gbm i tir giao dich mua gia
ré) co thé duwgre chia cho cac cd ddng sau khi cé Quyét dinh cla Hoi déng quan tr] ( 64 dugc
Dai hoi ddng cb déng thdng qua) va sau khi da trich 18p cac quj dy phang theo Diéu 1& cla
Cong ty va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Tién tra trwdc tor khach hang mua bét déng san

Céc khodn tién khach hang (rng trrérc d& mua bat dng san trong tuong lai ma chua a0 didu
kién de duwgc ghi nhén |4 doanh thu trong nam dugc phan anh trong tai khodn “Mgudi mua
tra tién truréc” trong phén ng phai tra trén bang can dbi ké toan riéng. Cac khodn hd tro theo
chueng trinh ban hang mang tinh chat gidm trlr véo doanh thu dugc ghi gidm vao chi tidu
“Ngudi mua tra tién trude” dbi véi cac bét ddng san trong tueng lai chira Al didu kign ghi
nhan |a doanh thu trong nam.
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THUYET MINH BAQO CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy Il nam 2024

3.

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Ghi nhin doanh thu

Doanh thu duge ghi nhan khi Céng ty ¢ kha néng nhén duge céc lgi Ich kinh t& co thé xac
dinh dwgc mdt cach chac chan. Doanh thu duge xac djnh theo gia tri hgrp Iy clia cac khodn
d4 thu ho&c sé thu dwoc sau khi trir di cac khedn chiét khAu theong mai, gidm gid hang ban
v hang ban bj tra lai. Céc didu kign ghi nhan cy thé sau day cing phai dugc dap (rng khi ghi
nhan doanh thu:

Doanh thu chuyén nhwong bat dong san

Doanh thu chuyédn nhuong bt ddng sdn duoce ghi nhan khi phan I&n céc rli ro va loi ich
trang yéu géan lién véi quyen sé& hiu bat ddng san duge chuyén giao cho nguéi mua.

Doanh thu cho thué bit déng sén

Doanh thu tir cho thué tai san theo hgp dbng thué hoat dong duoe hach toén vao bao cao
két qua hoat ddng kinh doanh riéng theo phuang phap dudng thing trong subt thei gian cho
thué.

Doanh thu cung cdp dich vu khac

D:;anh thu cung cép dich vu khac dugre ghi nhan khi dich vy dugc cung cép cho khach hang.
Tign I&i

Doanh thu duge ghi nhan khi tien |&i phét sinh trén co s& don tich (co tinh dén Igi tire ma 13l
san dem lai) trir khi kha ndng thu hoi tién Il khéng chic chén.

C6 tirc va loi nhuén duroe chia

Cé tirc va lgi nhuan dugc chia dugc ghi nhan la doanh thu khi quyén lerl were nhén khodn
thanh toan cb tire va loi nhuan dwoc chia cla Céng ty véi tw cach 1a nha dau tr duoc xac
dinh.

Thu nhép tr hoat ddng chuyén nhugng vén

Thu nhap tir hoat ddng chuyén nhueng vbn duye xac dinh & phin chénh lech gitea gia ban
va phan vén chuyén nhugng. Thu nhap nay dwec ghi nhan vao ngay phat sinh giao dich, tire
la khi hop dbng chuyén nhurgng duge thyre hién,

Thu nhép tr hop ddng hop tdc ddu tw va kinh doanh trong dé Céng ty dugre chia sé Igi nhuén
trudre thud hodic lgi nhudn sau thud

Thu nhép duge chia tir Igi nhudn triedre thué hodc tir loi nhudn sau thué cla hoat ddng kinh
doanh bat ddng san theo cac hop ddng hop tac dau tu va kinh doanh dwgre ghi nhan I doanh
thu hoat d9ng tai chinh trén bao cao két qua hoat ddng kinh doanh riéng.

Trong giao dich Céng ty cung c&p nhidu san phdm va dich vy cho khach hang trong clng mot
hop dong, Céng ty xac djnh cac nghia vy ban san phdm va nghfa vy cung cap dich vy rigng
biét trong herp dbng @6 va chi ghi nhan doanh thu khi tirng nghla vy rigng biét dwgre Céng ty
hoan thanh v&i khach hang. Gia tri hop dbng dugc phan bg cho san pham dwege xac dinh
bang téng gié tri hop ddng trir di gia trj hep Iy wée tinh cla dich vwy. Cac khodn thanh toan
clia khach hang theo hop déng twong trng véi nghla vy chua dugce thire hién sé& duec ghi
nhan vao chi tiéu “Ngudi mua tré tién treére” hodic chi tigu “Doanh thu chuwra thue hign® trén
bang can ddi k& toan riéng.
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3.

2.18

3.20

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hop déng xdy dwng

Khi két qua thye hién hop ddng xay dung oo thé duge ude tinh mét cach déng tin cay, thi
doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng dwge ghi nhan twong tng véi phan céng viéc
da hoan thanh vao ngay két thiic ndm ké toan dira vao cac bang tdng hep khoi lwgng cong
vige hoan thanh dwoe xac nhan bdi khach hang. Cac khodn t8ng gidm khi thire hign hop
abng, cac khodn tién thudng va cac khodn thanh todn khac chi dwee tinh vao doanh thu khi
da dugc thdng nhat véi khach hang.

Khi két qua thye hign hop dbng xay dyng khdng thé duge wére tinh mit cach dang tin cay,
doanh thu chi dwec ghi nhan twong duong véi chi phi cla hgp ddng da phat sinh ma viéc
hoan trd Ia twong d8i chdc chén. Chi phi clia hep dong chi duoe ghi nhan [a chi phi trong
nam khi céc chi phi nay da phat sinh.

Thué

Thué thu nhép hién hanh

Tai s3n thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho nam hign hanh va cac nam trude duge
xac dinh bang s tién di kién duroc thu hdi tir hoac phai ndp cho co quan thué, dira trén cac
mirc thué suat va cac luat thué co higu lyc dén ngay két thic nam ké toan,

Thué thu nhap hién hanh dugc ghi nhén vao bao céo két qua hoat dgng kinh doanh riéng
ngoai trir truérng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn myc duge ghi thang
vao von chl s& hiru, trong truérng hop nay, thué thu nhap hién hanh cling dugc ghi nhan
tryre tiép vao vén chi sé hiru.

Cong ty chi duere bl trir céc tai sdn thué thu nhap hign hanh va thué thu nhéap hign hénh phai
ndp khi Céng ty ¢ quyén hep phap duec bi trir gitra tal san thué thu nhap hién hanh voi
thué thu nhap hién hanh phai ndp va Céng ty dur dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh
phal nop va tal sdn thué thu nhap hién hanh trén co sé& thuln.

Thué thu nhdp hodn lai

Thué thu nhap hodn lai dugc xac dinh cho cac khodn chénh lech tam théi tai ngay két thic
nam ké toén gilra cor 9é& tinh thué thu nhap elia e tai adn va ne phéi tré va gid tri ghi 96 cle
cac khodn muc nay trong bao céo tal chinh riéng .

Thué thu nhép hoan lai phai tra dugc ghi nhan cho tat cd cac khoan chénh léch tam thei chiu
thué, ngoai trir:

» Thué thu nhap hoan lal phai trd phat sinh tir ghi nh&n ban dau cta mot tai san hay ny
phai tra tir mét giao dich ma giao dich nay khéng cd anh hudng dén lgi nhuan k& toan va
lgri nhudn tinh thué thu nhap (hodc 15 tinh thué) tal thévi didm phat sinh giao dich;

» Céac chénh l&ch tam thei chiu thué gén lién véi cac khodn diu tw vao céc cong ty con,
cdng ty lign két va cac khoan vén gop lign doanh khi Cong ty cd kha ning kiém sodt thei
gian hoan nhap khodn chénh léch tam thdi va chac chan khoan chénh léch tam thevi sé
khéing duwrore hoan nhap trong tueng lai cé the dyw doan.
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Céng ty Cd phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy Il ndm 2024

3.

3.20

3.21

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (liép theo)
Thué (tiep theao)
Thué thu nhép hodn lai (tiép theo)

Tai san thué thu nhap hoan lal cén duroe ghi nhan cho tht cd cac chénh léch tam thii duoc
khau trir, gia tri dwee khdu trir chuyédn sang cdc ndm sau cla cac khodn 18 tinh thué va cac
khodn wu dai thué chura sir dung, khi chic chin trong twong lai 5& cb lgri nhudn tinh thué gé
sir dyng nhirng chénh l&ch tam th&i dugc khdu trir, céc khodn 18 tinh thué va céc vu dai thué
chira sir dung nay, ngoai triz:

» Tai san thué hodn lai phat sinh tir ghi nhén ban dau cla mdt tai san hodc no phai tra ti
mét giao dich m& giao dich nay khong cd dnh hwrdng dén lgi nhuan ké todn va lgi nhuan
tinh thué thu nhap (hodc 16 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich;

» B0oi v&i céc chénh léch tam thoi duge khéu trir phét sinh tir cac khodn diu tw vao cac
cdng ty con, cong ty lién két va cac khodn von gép lién doanh, tai san thué thu nhap hoan
lal dwere ghi nhan khi chac chan 1a chénh léch tam théi s& dwoe hoan nhap trong tuong
:;i co thé dir doan duge va b lgi nhuén tinh thué dé st dung dugre khodn chénh léch

m théi 6.

Gid trj ghi s6 clia tai san thué thu nhap hodn lai phai dwec xem xét lai vao ngay két thic nam
ké toan va phai gidm gia trj ghi sé cla tai san thué thu nhap hoan lai dén mirc bao dam chéc
chan c6 dd Igi nhuén tinh thué cho phép Igi Ich cla mdt phan hoAc toan bd tai san thué thu
nh&p hoan lai dwoe st dyng. Cac tai san thué thu nhap hodn lai chua dwge ghi nhan trude
day dugc xem xét lai vao ngay két thic nam ké toan va duge ghi nhan khi chic chan cé dd
lri nhudn tinh thué trong twong lai & co thé si dung céc tal san thué thu nhap hoan lai chua
ghi nhan nay,

Tai sén thué thu nhdp hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai tra dwoc xac dinh theo thué
suat du tinh s& &p dung cho giai doan tai chinh khi tai sén dwoc thu hdi hay ng phai tra duoc
thanh toan, dya trén cac mie thué suat va luat thué cd higu lyc vao ngay két thic nam ké
toan.

Thué thu nhap hoan lai duge ghi nhan véo bio cao két qua hoat ddng kinh doanh riéng ngoai
trlr truérng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mdt khodn muc duge ghi thing vao

vén chd s& hivu, trong trwérng hep ndy, thué thu nhap hodn lai cing dwoc ghi nhan tryc tiép
vao vén chid sé hivu.

Cong ty chi dugre bl trir cac tai sdn thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai tra
khi doanh nghiép cb quyén hop phép duge bl trir gitea tai sdn thué thu nhap hién hanh véi
thué thu nhép hién hanh phai ndp va céc téi san thug thu nhap hoan laiva thug thu nhap hodn
lai ;Ehél tra nay lién quan t&i thué thu nhap doanh nghigp duoc quan Iy bdi ciing mét co quan
thué:

»  dbi véi cling mét don vi chiu thué; hosc

» Cong ty dv dinh thanh toadn thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap
hi&n hanh trén co s& thuan hodc thu hoi tai san dbng thdi vii viec thanh toan ng phai tra
trong tirng nam twong lai khi cac khodn trong yéu cia thué thu nhap hodn lai phai tra
ho#c tai san thué thu nhap hoan lai dwec thanh toan hodc thu hdi.

Théng tin theo bo phan
Mot bséphan 1a mét ciu phén cé thé xéc dinh riéng biét dugc clia Cong ty tham gia vao viéc
cung cap cac san pham hodc dich vu lién quan (bd phan chia theo hoat dgng kinh deanh),

hodc cung cap san pham hoc dich vu trong mot méi trwérng kinh t& cy thé (b6 phan chia theo
ving dia Iy), moi bd phan nay chiu rdi ro va thu dwoe loi ich khac biét vdi cac bd phan khéc.
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Céng ty Cé phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy I ndm 2024

3.

3.21

3.22

3.23

(h

(i)

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tidp theo)
Théng tin theo b phén (tiép theo)

Ban Téng Giam déc x&c dinh bao céo bd phéan cla Céng ty dya trén loai hinh sén pham v
dich vy cung cAp. Ban Téng Giam dbc xac dinh bd phan theo khu viye dja Iy cla Cong ty dua
theo dja diém cla tai sn.

Céc bén lién quan

Cac bén dwrge coi la bén lign quan cla Cong ty néu mot bén co kha nang, tryc tiép hodc gidn
tiép, kiém soat bén kia ho#ic gay anh hwdng dang ke tdi bén kia trong viéc ra cac quyét dinh
tai chinh va hoat déng, hodc khi Cong ty va bén kia cing chiu s kiém soat chung ho#c anh
huéng dang ké chung. Cac bén ligén quan co thé 14 céc cong ty hodc cac ca nhan, bao gbm
cac thanh vién gia dinh than can cla cac ca nhan duwoc coi la lién guan.

Chi phi phat hanh trai phiéu

Chi phi giao djch lién quan d&n viéc phét hanh trai phiéu dwgc phan bd din phii hop véi ky
han tréi phiéu theo phwrong phép dwéng thlng. Tai theri didm ghi nhan ban dAu, chi phi phat
hanh trai phiéu dwec ghi gidm vao phan ny goc cla trai phiéu.

TIEN VA CAC KHOAN TU'ONG BUPONG TIEN

Bomn vj tinh: trigy WND
Ngay 30 thang 09  Ngay 31 thang 12

ném 2024 nam 2023
Tién mat 430 357
Tién gli ngan hang 17.225.066 . 12.138.174
Céc khodn trong dwrong tién 18 775.791
TONG CONG 17.225.514 12.914.322

Céac khodn trong dwong tién vao ngay 30 thang 08 ndm 2024 |4 cac khoan tign gl bang
VND tai cac ngan hang thuong mai va td chire tai chinh c6 ky han gbc tir 1 dén 3 thang va
hwdng I3i suét 1,6 dén 1,9%/nam (ngay 31 thang 12 ndm 2023: tir 2,1%/n&m dén 3,2%/nam)

DAU TU NAM GIIr DEN NGAY BAO HAN

Bon vy tinh: trigu VND
Ngay 30 thang 09  Ngay 31 thang 12

nam 2024 nam 2023
Tién gl ngan hang cé ky han (1) 1.057.385 795.813
Céc khodn Gu tur khéc (i) 2.368.268 2.368.268
TONG CONG 3.425.653 3.164.081

Céac khodn tién giri ngan hang tai ngay 30 thang 09 ndm 2024 c6 ky han gbc tir 6 dén 12
thang va hudng I&i sudt tir 2,9%/nam dén 58%/Mmam (ngay 31 thang 12 nam 2023: i
3,2%/n&m dén 7,1%/nam).

Bay la cac khodn phai thu tir cho vay céc dbi tac doanh nghiép theo hop ddng mua, bén ng
clia Céng ty vé&i Ngan hang Thureng mai Co phan Sai Gon — Ha Noi.
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Céng ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG {tiép theo)

Quy Il nam 2024

6.1

6.2

B09a-DN

PHAI THU CUA KHACH HANG VA TRA TRUG'C CHO NGU'OI BAN NGAN HAN

Phai thu ngén han cua khach hang

Phai thu tir chuyén nhirgng bt dong san
Phai thu tir cung cép dich vy xay dyng va
cac dich vy lién gquan

Phai thu tir dich vu quan Iy va twr van ban hang

Phai thu tir chuyén nhugng khodn dau tw

Phai thu tir dich vu quan Iy bat dong san va céc

dich vy li&n quan

Phai thu tir cho thué va cung cap dich vu lién
quan

Phai thu tir cac hoat ddng khac

TONG CONG

Trong dé:
Phai thu tir khach hang khac
Phdi thu tir cc bén lién quan
(Thuyét minh sé 29)

Dy phing phai thu ngén han kho doi

Tré trwdre cho ngudd ban ngén han

Tra trudre cho nguwdi ban ngén han
Tra trwére cho cac bén lién quan

TONG CONG
Dy phéng tré truéra cho ngudi ban ngéin han

PHAI THU VE CHO VAY

Ngén han
Cho vay cac bén lign quan (Thuyét minh
s6 29)

Cho vay ngan han cac bén khac
TONG CONG
Dy phong phai thu vé cho vay kho doi

Dai han
Cho vay cac bén lign quan (Thuyét minh
sb 29)
Cho vay ng&n han céc bén khac

TONG CONG
28

Do vf tinh: trigu VND

Ngay 30 thang 09 Ngay 31 thang 12
ném 2024 nam 2023
7.983.435 7.540.149
6.360.449 2635630
2.583.8786 326 675
2.179.636 5709 954

318.620 418 127

68 809 ' 66.508

183 484 100.777
19.688.289 16.798.820
14.960 810 12.689.175
4.727.479 3.809 645
(35.272) (35.272)

Bom vi tinh: trigu VND

Ngay 30 thang 08 Ngay 31 thang 12
ndm 2024 ném 2023
10.783.173 12.458.877
12.381.958 9.466.017
23.175.131 21.924.8%94
(23.860) (26.278)

Bon vi tinh: trigu VND

Ngay 30 thang 08 Ngay 31 thang 12
ndm 2024 ném 2023
45.559.052 24.135.741
202.749 17.193
45.761.801 24,152,934
(16.000) (16.000)
14.725.500 4.190.307

3.002 -

14.728.502 4.190.307




Céng ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy 1Il nam 2024

8. PHAI THU KHAC

Ngén han
Tam Ung tién gidi phéng mat bang
Tam (ng lgi nhuan chia sé theo hep déng
hop tac kinh doanh (i)
Dat coc, gop vén cho myc dich hop tac dau
tur, kinh doanh (ii)
Phai thu 1ai cho vay, 18i dat coc va I3i tién gii
Phai thu tir b tire, loi nhuan duoc chia
Phai thu tir cac khodn thu chi hd
Phai thu thee hep dbng chuyén giao
Phai thu tir ky quy, dat coc ngén han
Phai thu khac

TONG CONG

Trong do:
Phéi thu ngén han khéc lir cdc bén khéc
Phai thu ngén han khéc lir céc bén lién quan
(Thuyét minh s6 29)

Dy phéng phai thu ngan han khac

Dai han
Dat coe, gop vén cho muc dich hop tac dau
e, kinh deanh (ii)
Phai thu theo hep ddng chuyén giao
Phai thu vé 1ai cho vay
Dat coc thud mat bang
Phai thu khac

TONG CONG

Trong do:
Phai thu dai han khéac tir cac bén khac
Phal thu dal han khéc tir cae bén lién guan
(Thuyét minh sé 29)

B0Sa-DN

Bon vi tinh: tigu VND

Ngéy 30 théng 09  Ngay 31 thang 12

ndm 2024 ném 2023
37.814.441 10.164.932
28.231.489 36,498,402
11.637.093 18.952.295
4.145.967 5.428.931
1.539.865 1.281.074
681.113 753.170
- 821.600
13.022 101.690
1.331.384 180,707
86.394.384 74.182.801
68.421.656 52.355.404
17.972.728 21.827.397
(75.000) (76.000)
19.490.144 14.673.246
613.620 121.675
12.187 13.214
301 307
20.117.252 14.808.442
19.050.792 10.046

1.066.460 14.798.396

(i) Bay la cac khodn tam (rng cho cac ddi tac theo cac hgp ddng hop tac, thda thudn hop

tac dau tur va kinh doanh.

(i) Chu yéu bao gbm cac khodn gop von va tai san gap vén theo céc hop dbng hgp tac dau
twr va kinh doanh véi cde cang ty trong Tap doan cho muyc dich diu te phat trién mat sb

dur &n bat ddng san va thuong mai dich vu.
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Céng ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy Il ndm 2024

9.

10.

B08a-DN

HANG TON KHO
Bon v tinh: trigu VND
Ngay 30 thang 09 ndm 2024 Ngay 31 théng 12 ndm 2023

Giéa goc Dy phong Gié gbc Dur phong
Bat dong san dé ban
dang xay dunag (1) 23.418.944 - 31.654.798 -
Chi phi san xuét
kinh doanh d& dang
(1i) 956.040 - 2.584.082 -
Bal dong san dé ban
da xay dung hoan
thann 290,408 {1.244) 217.802 (1.244)
Bat ddng sdn mua :
dé ban 105.758 (1.271) 104.430 (1.271)
Hang tdn kho khac 321,014 - 704.225 -
TONG CONG 25.093.164 (2.515) 35.265.337 (2.515)

(i) Chiyéu bao gbm tién st dung dat, chi phi xay dng va phat trién céc hang myc cén hd,

biét thir,

(i) Bao gbm cac khodn chi phi phat sinh lién quan dén viéc cung cép dich vu tbng thdu va

tur van xay dng cho

CHI PHI TRA TRUGC

Ngén han

céc chi dau tw cla céc dy an.

Chi phi ban hang li&n quan dén céc bat dong

san chuwa ban giao

Chi phi dich vy quan Iy trai phiéu
Chi phi tré trudre ngén han khac

TONG CONG

Dai han
Tién thué dat
Chi phi céng cu, dung cy
Chi phi sira chira lém
Chi phi tra trudre dai han

TONG CONG

Bon vi tinh: figu VND

Ngay 30 théng 09 Ngéy 31 théng 12
nam 2024 ndm 2023
1.260.087 331.843

42.370 108.653

69.444 86.313

1.371.901 526.809

581.891 581.891

32.869 22.549

17.931 B.592

khac 153.160 90.272
785.851 703.404
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Céng ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép thea)
Quy Il n&m 2024

1. TAI SAN KHAC

B09a-DN

Bon vj tinh: trigu VND
Ngéy 30 thang 09 Ngay 31 thang 12

ndm 2024 ndm 2023
Ngan han
Bat coc cho muc dich dau tw (i) 12.838.638 17.813.487
TONG CONG 12.938.638 17.913.487
Trong dd:
Bat coc cho cdc bén khac 738538 17.663.787
D4t coc cho cac bén lién quan
(Thuyét minh 6 29) 12.199.700 249.700
Dai han
D4t eoc cho muc dich dau tu (i) 31.423.712 54.285.900
Dat coc cho muc dich thwong mai (ii) 1.032.337 1.032.337
TONG CONG 32.456.049 55.318.237
Trong da:
Bt coc cho cac bén khéc 2.338.340 2.547.588
B3t coc cho céc bén lién gquan
(Thuyét minh sé 289) 30.117.709 52.770.649
(i) & cac khodn d&t coc cho mét sb cong ty trong cling Tép doan/doi tac dé& mua cd

n/phan vén gép hodic nhan chuyén nhuwong/hop téc phat trién motsd du an bat déng san.

(i) Khoan d&t coc cho mot dbi tac vai 18i sudt duwoc xac dinh theo 1ai sudt huy dong tiét kiem.
Tién dat coc va 18i coc sé duge chuyén thanh khodn thanh todn teong tng véi 10% gia
tri nghiém thu theo cac hop dbng chi tiét dwge ky két va thire hién gitra Cong ty va ddi

tac nay,
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Céng ty Co6 phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy 1l nam 2024

14,  CHIPHIi XAY DIFNG CO BAN DO DANG
Don vi tinh: trigu VND
Ngay 30 thang 09  Ngéay 31 théng 12

nam 2024 nam 2023
Dy &n khu d6 thi sinh thai Dream City 1.843.248 1.350.222
Diyr an Khu dd thi Bai An 424 589 805.287
Chi phi phat trién cac hang muc quan Iy khu
dd thj thdng minh - 32.363
Cac dy an khac 1.416.910 841.135
TONG CONG 3.784.T47 3.129.007

15. CAC KHOAN BAU TU TAI CHINH DAI HAN
Bon v tinh: frigu WND
Ngay 30 thang 09 ndm 2024 Ngay 31 thang 12 ndm 2023

Gid goc Dy phéng Gia gde D phong
Bau tw vao céng ty con
(Thuyét minh s& 15.1) 69,130,176 {247.885) 34.590.568 (235.587)
DAu tv vao céng ty lién
doanh, lién két 87.891 - 87.991
Pau tu gop vbn vao
don vi khac (Thuyét
minh sb 15.2) 5.360.761 - 3.878.696 -
TONG CONG 74.578.928  (247.885)  38.557.255 (235.587)
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Cong ty Cd phan Vinhomes
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép thea)

Quy Il nam 2024

186. PHAI TRA NGU'OI BAN VA NGU'O'l MUA TRA TIEN TRU'O'C NGAN HAN
16.1  Phéi trd ngwdi ban ngdn han

Phai trd cho nguri ban
Phai trd cho céc bén lién quan
(Thuyét minh sb 33)

TONG CONG

16.2  Ngwdd mua tra tién trundc ngan han

Thanh toan theo céc hgp dong mua ban bét déng

san (i)

Tra trudre theo cac hop dbng xay dung
Tra truére theo hop dbng tu vén ban hang

TONG CQONG

Trong dé:

Tra trirtre ngdn han cda cédc bén khac
Tré tride ngdn han cua céc bén lién quan

B0Sa-DN

Eon vi tinh: tridy VND

Ngay 30 thang 09 Ngay 31 thdng 12
nam 2024 nam 2023
10.219.126 12.072.395
2.285.240 2.106.822
12.504.3166 14.179.217

Don vi tinh: tigu VND

Ngay 30 thédng 09 Ngay 31 thang 12
ndm 2024 ndm 2023
28.985.257 22 658.673
7.998.808 4.312.124
4B85.679 BESB.646
37.449.745 27.629.443
31.794.912 24.828.928
5.654.833 2.798.515

(i) Chd yéu bao gbm cac khodn thanh toan theo tién & tir cAc khach hang da ky hop dbng mua

ban bat d6ng san tai cac dy an cla Coéng ty.

17.  THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP, PHAI THU NHA NUOC

Phai ndp

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap cé& nhan
Thué gia tri gia tang

Cac loai thug va nghTa vy
ndp ngan sé&ch nha nwéc

khac

TONG CONG

Bon vi tinh; lriéu VND

56 phéi ndp 56 dé nép
S8 ddu ky trong ky trong ky 56 cubi ky
10.734.272 3.863.012 7.814.198 6.883.086
30.047 223.919 182 214 80.752
2.083.534 4.013.245 2.9853.464 3.143.315
873.676 696.048 967.128 602 588
13.730.529 B.896.224 11.917.004 10.709.749
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Céng ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy Il nam 2024

18. CHI PHi PHAI TRA

Ngan han
Trich trurérc chi phi xay dung bat dong sén va céc
tai san khac
Chi phi xay dieng trich truedre
Trich truére chi phi hoa hdng méi giél va céc chi
phi ban hang khac lién quan dén céc cén hd va
biét thy
La&i tral phigu va 18] vay phai trd

Céac khodn chi phi phai tré khac
TONG CONG
Trong dé:

Chi phi phéi tré ngén han cho céc bén khéc
Chi phi phéi tré ngén han cho céc bén lién quan

Dai han
Lai vay phal trd

TONG CONG

Trong dd:
Chi phi phai ird dai han cho cac bén khac
Chi phi phai tré dai han cho cac bén lién guan

19. DOANH THU CHUA THIFC HIEN

Ngéan han
Doanh thu chua thye hién ti dich vy quén Iy bat
dgng san
Doanh thu chura thise higén tir dich vy cho thué

TONG CONG
Dai han

Doanh thu chiea thire hién tir dich vu quan Iy bat
dong san

TONG CONG

39

B09a-DN

Son vi tinh: triéu VND

Ngay 30 thang 09

Ngay 31 théng 12

ndm 2024 nam 2023
18.035.058 14.406.749
9.459.112 5.998.926
4.8581.906 3.512.413
807.368 433.089
714.923 419.728
33.898.377 24.770.905
30.660.648 23.1896.854
3.237.729 1.574.051
299.970 203.197
299.970 203.197
29,161 132.942
270.809 70.255

Bon vj tinh: trigu VND

MNgéy 30 théng 09 MNgay 31 thang 12
ndm 2024 ndm 2023
J858.944 488.143

13.721 2.011

403.665 490.154

342.662 556.319

342.662 556.319




Céng

ty C phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy Il nam 2024

20,

0
(i)

(iif)
(iv)

PHAI TRA KHAC

Ngan han

Phdi trd khach hang theo cac hop déng dat coc va
cac thoa thuan cd lign quan khac (i}

Nhan dat coc theo hep dong hop tac dau tr va
kinh doanh (i)

Nhan dat coc chuyén nhugng dy an dau tu

Phdi tra theo hop dbng thu tin dung

Nhén thanh toan vé&i mue dich chuyén nhugng
khodn @Au fir (i)

Kinh phi bao trl phai tra (iv)

N_han dat coc tlr dai Iy méi gidi va khach thué mat
bang

Phai tra lgi nhudn theo Hop déng BCC

Céc khoan thu hd phai tra

Céc khodn phal tra khac

TONG CONG

Trong ddé:
Phal tra khac cho cdc bén khéc
Phai trd khde cho bén llén quan
(Thuyét minh s6 33)

Dai han

Nhén dat coc theo hop déng hop tac dau tr va
kinh doanh (ii)

Nhan ky quy, ky cuwgce dai han cho muyc dich cho
thué BBIS

Nhan d&t coc chuyén nhuong téi san

Cac khoan phai tra khac

TONG CONG

Trong dé:
Phai tra khac cho cdc bén khac
Phéi tra khdc cho bén lién quan
(Thuyét minh sb 33)

BO9a-DN

Bon vj tinh: triéu VND

Ngay 30 thang 09  Ngay 31 thang 12
nam 2024 ndm 2023
14,466,228 13.516.088
17.811.658 26.784 381
1.174.000 7.483.500
992 036 3.330.138
8.106.548 5.6890.226
1.089.791 809.512
2.999.429 233.241
2.953.795 *
11.737.088 1.060.058
246655 618.126
61.587.525 59.535.280
41.348.250 571.189,.567
20.239.275 8.345.713
4462763 2.245370
38.751 -
879.502 1.724 658
1308.072 20.424
5.520.088 3.990.452
2288750 20424
3.231.338 3.970.028

Bao gdm cac khodn tién nhan tir khach hang va cac ddi tic doanh nghiép theo céc hop déng

dat coc va céc thoa thuén co lign quan.

Bao gbm céc khodn dat coc cd tir mdt sb cong ty trong cling Tap doan/ddi tac cho Cong ty
theo cdc hop dong hop tac dau tw va kinh doanh cheo céc cau phan céin hd, trung tam thuong
mai, khéch san, truéng hoc thude mdt sb Dy &n cla Cong ty.

Day 1a khoan dat coc tir dbi tac cho muc dich chuyén nhugng khodn dau tu ciia Cong ty.
Day |a céc khodn kinh phi bdo tri cho cac cén hé¢ da ban giac va sé dwgc chuyén vé cho cac

Ban Quan trj Toéa nha.

40

e’



by

i

¥95°¥¥8'69 v9S ¥i78'69 SPZ'96L LL SPZ'96L LL ONOD ONQL
¥£EL99'LS PEL L98°LS L9L'CT6'ES L9L CT6ES
0ZLEMWLL 0ZLELY LL €ET06L LL £EZ06L LI Buey
uebu uey iep Aep,
005°G85'61 00S'SES'8L ZLO'ELE0E ZL0ELE DT (6Z 95 yuw _m.hs_._._.m
uen
ugi| ugq 280 1 Aep
LILVTEE LILVEEE 000008 000008 (1712 95 yuiw 1gAny )
ag] Igp 282 ) Aep
IEB'EPE 0L LEB'EWB0L 9L5098'LZ 9L5098'LZ (z'1Z 95 yuiw 3ghny )
yuey jeud naiyd 1ey)
ugy jep ON
0ST°LL6 L) 0£T L16'LL ¥8¥'TLBET Yev'ZLBEL
ZL99LY ZL99 00L vEP ¥ 00L vEV P (62 95 yuiw E_s_t_w
UEn
ugl| ugq 282 M) Aep,
000004 000 001 056 L6Z 0S5 /6T (112 95 yuiw 1gAny L)
28} I0p 282 0} fep
000'FLE'L 000 FIE'L 0St 0EY 8 0SP0Er8 BJj UBY Up
Guey ugbu uey igp Aep
LELPO9'LL LELPOOLL Z96'EVE'S Z96'EY6 9 Buey
ugbu uey uebu fep
18glTr 'y BRIV Y ZZr99L'e TP eaLE (2" 12 95 yuiw 1g4nyL)
yuey yeyd ngiyd 1el )
uiy uebu fep
Ou gJ) Bugu eyy 09 05 in eig U gl Bugu By 92 98 e
£202 wew z} buey; Lg Keby $20Z weu 50 bugyl o AeBN
GNA NgL) yujy ia ueg
AVA  ME

NO-ES04

20z weu ||| ind

(oay) dgn) ONJIY HNJHD YL OyD O¥E HNIW LIANHL

sawoyuiA ueyd 99 Ay BuoD



Céng ty Cé phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tigp thea)
Quy Il ndm 2024

21.

21.1

21.2

VAY (tiép theo)
Vay tir cdc doi tic doanh nghiép
Chi tiét khoan di vay tir cac d6i tac doanh nghiép:

Cac khoan di vay tir cac ddi tac véri tdng gid tri 3.538 ty VND, chiu I3 suét 11-12%/nam va
dao han vao nam 2024 va 2025.

Trai phiéu phat hanh
Bon vij tinh: trigu VND
Sé cudi ky Sé dadu ky
Tréi phiéu phat hanh 25.626.937 15.365.824
Trong d6: Tréi phiéu dai han dén han tré (3.766.421) (4.421.887)
TONG CONG 21.860.516 10.943.937
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Cong ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAD TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Quy Il nam 2024

23.

23.2

VON CHU 8¢ HIPU (tidp theo)

S6 lwgng cb phidu dang ky phat hanh
S6 lwgng co phiéu 3 ban ra cdng chung
C4 phiéu phé théng

Cé phiéu wu d&i

Cé phiéu wu dai

S6 lergng eb phidu dang lru hanh
Cd phiéu phé thdng

C8 phidu wu dai

Cé phiéu pho théng va cd phiéu wu dai

S6 lwgng cd phiéu dugc mua lai (cd phiéu
)
Cé phiéu phé théng

45

Ngay 30 thang 09

nam 2024
4.354 367.488
4.354 367.488
4.354.367.488

4.354 387 488
4.354.367.488

Ménh gia cb phiéu dang Iru hanh: 10.000 VND/ed phidu

BO9a-DN

Eon vi tinh: C8 phidu

Ngay 31 thang 12

ndm 2023
4.354.367 488
4.354.367 488
4.354.367.488

4.354.367.488
4.354 367 488



Céng ty Co phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiep theo)

Quy i ndm 2024

24,

24.1

24.2

DOANH THU

Doanh thu ban hang véa cung cap djch vy

Téng doanh thu

Trong do:
Doanh thu tir chuyén nhrong bat d6ng san
Doanh thu tir cung cap dich vy quan Iy, tw
vén ban hang va phat trién dy 4n
Doanh thu tir cung cép dich vu tng thau
x&y dung, tw van thiét ké va gidm sét thi
cong va hoat déng khac

Cac khoan giam trir doanh thu
Doanh thu thuan

Doanh thu hoat déng tai chinh

Thu nhap tir cb tire va hop ddng hop tac dau tw

va kinh doanh
Lai tién glvi, 14 G&t coc va cho vay
Thu nhap tai chinh Khac

TONG CONG

48

B08a-DN

Bon vi tinh: triéu VND

Quy lll ndm 2024 Quy Il ném 2023
29.885.677 32.756.188
24.267.587 27.971.130

2.506.704 734.420
3.111.386 4.050.638
(70) -
29.885.607 32.756.188

Ban vj tinh; trigu VIND

Quy Il ndm 2024 Quy Il ndm 2023
2.190.577 1.801.611
1.746.814 171.237

17.889 £.8486
3.955.280 1.982.794




Céng ty Cé phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy IIl nAm 2024

25.  GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Bon vi tink: tridu VIND

Quy il ném 2024 Quy Il ndm 2023
Gia vén bat ddng san da chuyén nhugng 16.865.808 13.404.240
Gi& vdn dich vu quan ly, tw van ban hang va
phat trién dy &n 1.211.669 503.601
Gid von cung ca digh vu tdng thau xay
dung, tu van thiét ké va gidm sat thi cdng va
huatgdt:rng khac ¢ . 3.321.999 3.738.230
TONG CONG 21.399.576 17.646.061
26. CHI PHI TAI CHINH
Bon vi tinh; trigu VND
Quy Il n&m 2024 Quy Il ndm 2023
Chi phl 18 vay va phat hanh trai phiéu 1.681.460 685.320
Chi phi tai chinh khéc 91.830 234.394
TONG CONG 1.773.290 819.714
27.  CHI PHI BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Ean v tinh: tnéu VND

Quy Il ndm 2024 Quy Il ndm 2023
Chi phi ban hang
Chi phi hoa héng méi gidi 579.185 313.004
Chi phi nhan cbng 120.475 34135
Chi phi quéng c4o, tiép thi §15.660 234.036
Chi phi ban hang khac 78115 14.644
TONG CONG 1.280.435 595.819
Chi phi quén ly doanh nghiép
Chi phi nhan cong 72.287 52.810
Chi phi khau hao tal san co dinh 5.257 5713
Chi phi dich vy mua ngoai 234.416 148,142
Chi phi tai tryr 257.510 298,195
TONG CONG 569.470 504.860
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Céng ty Cb phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiep theo)
Quy Il nam 2024

28. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") ap dung cho Cong ty treng nam 1a 20% thu
nhap chiu thué (nam trude: 20%).

Cac bao cao thué cia Cong ty & chju sy kiém tra cla co quan thué. Do viéc ap dung luat va
cac quy dinh vé thué co thé dwgce gidi thich theo nhidu cach khac nhau, s6 thué duge trinh
bay trén bao cdo tai chinh riéng cé thé sé bj thay dbi theo quyét dinh cudi cing cla co quan

thué.
Chi phi thué TNDN
Ban vi tinh: tridéu WVND
Quy M ndm 2624  Quy Il ndm 2023
Thu nhap thué TNDN hién hanh 2.885.912 3.216.499
(Chi phi)thu nhap thué TNDN hodn lai (50.793) (45.1186)
TONG CONG 2.835.119 3.171.383
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Céng ty Cd phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiep theo)
Quy Il ndm 2024

29,

NGHIEP V) VO CAC BEN LIEN QUAN

B0Sa-DN

Cac khodn phai thu va phai trd v&i céc bén lién quan tai ngay 30 thang 09 nadm 2024 va tai

ngay 31 thang 12 ndm 2023 nhy sau:

Bom vi Hnh: trigu VND

Bén lién quan M8iquan hé NI dung nghiép vu 56 cudi ky S6 déu ky
Phdi thu ngdn han coa khach hang (Thuyét minh sb 6.1)
Congty Thal Congty con  Chuyén nhugng co 2.179.482 2.179.482
Son phén phai thu
Phai thu tir cung cép 213.403 66.372
dich vy quan ly
Phai thu khac - £9.811 17.416
Céng ty Thanh Céng ty con  Phai thu tir cung cap 35.799 12.313
phd Xanh dich vu quan Iy
Phai thu khac 47.318 30.139
Phai thu tir DV tu van 646.685 1.057.324
quan Iy, tdng thau xay
dung
Céng ty Céng ty trong  Phai thu tir doanh thu 4,048 18.781
Vinchool cung Tap doan chia sé dich vy giao
duc
Phai thu tir chuyén 31 -
nhuwong bét ddng san
Cac cong ty khac trong cing  Phdi thu khac 1.510.902 527.818
Tép doan
4,727.479 3.909.645
Tré trwée cho ngwdd ban ngdn han (Thuyét minh sé 6.2)
Céng ty Cong ty con  Tra trede cho muc 10.625.813 6.935.363
Vincons dich cung cép dich
vy xay dirng
Cong ty Vinfast Céng ty trong Tra trée cho muc 26.656 1.333.535
trading cung Tap Doandich cung cép DV,
hang hoa
Vingroup Céng ty me  Tra tredc phl quan Iy 586.887 -
Cong ty Cong ty con  Tra trudre cho muc 9.901 1.162.003
Vincons window dich cung cap dich
vu xay dung
Cac cong ty khac trong ciing Tra tredre cho mue 1.132.601 45.116
Tap doan dich khac
12.381.958 9.466.017
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Céng ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy Il ndm 2024

29.  NGHIEP VU V&'l CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

E09a-DN

Céc khoan phai thu va phai tra v&i céc bén lilén quan tal ngay 30 thang 09 nam 2024 va dao

han tai ngay 31 thang 12 n&m 2023 nhu sau: (tiép theo)

Phai thu vé cho vay (Thuyét minh sé 7)

Chi tiét cac khodn cho vay ngén han tai Ngay 30 thang 09 nam 2024:

Bén lién quan Mai quan hé S6 dur vay
trigu VND
Congty SVTayHN2  Céngty con 28.748.361
Cong ty Sinh Thal Céng ty con 3.841.277
Céng ty Béo Lai Céng ty con 481.450
Céng ty GS Cua Chi Céng ty con 1.668.660
Céng ty SV Holding Céng ty con 23
Céng ty Trwedrng Thinh  Céng ty con 1.433.000
Congty CPCan Gi¢  Coéng ty con 5.517.378
Céng ty CP TP Xanh Céng ty con 3.803.902
Céng ty Vincons Cbng ty con 65.000
windows
45.559.052

L&i sudt
9s/nd@m

11-12%
11-12%
11-12%
12%
12%
12%
12%
12%
12%

(il Khean cho vay nay dugc ddm béo bang tai san cla mol sb cong ty con

Tai sédn
dam bdo

Khéng co
Khéng ¢

(1)
Khéng co
Khéng cé
Khéng co
Khong co
Khong co
Khéng co

Chi tiét cAc khoén cho vay dai han tai ngay 30 thang 09 n&m 2024 dac han vao nam 2025

Bén lién quan Mdbi quan hé 54 dur vay
frigu WVND

Céng ty Can Gidy Céng ty con 467.000
Cong ty GS Cu Chi Céng ty con 96.500
Cong ty Sinh Thai Céng ty con €2.000
Cang ty TNK Cong ty con 1.560.000
Cang ty SV tay HN 2 Cang ty con 12.535.000
Céng ty Trireéeng Thinh  Céng ty con 5.000
14.725.500
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L&i suét
andm

11-12%
12%
12%
12%
12%
12%

Tai sdn
dam bdo

Khéng cé
Khéng cd
Khéng co
Khéng co
Khéng cé
Khéng cé



Céng ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy Il ndm 2024

29,

NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

B09a-DN

Cac khoan phai thu va phai tra vivi cac bén ligén quan tal ngay 30 thang 09 nam 2024 va dao
han tai ngay 31 thang 12 n&m 2023 nhu sau: (tiép theo)

Bén lién guan

Mé&i quan hé

NGi dung nghiép vy

Phai thu ngdn han khéc (Thuyét minh sb 8)

Tap doan
Vingroup -
Cong ty CP

Cang ty Vincom

Retail

Céng ty CP du

tw Bao Lai

Coéng ty TNHH

Metropollis
Cong ty Thai
Son

Cong ty Thanh

pht xanh

Céng ty SV Tay

Ha Ngi 2
Céng ty Sinh
thai

Cong ty me

Cong ty trong
cling Tap
doan

Céng ty con
Céng ty con

Coéng ty con

Céng ty con

Cang ty con

Cong ty con

Céc céng ty khac trong ciing

Tap doan

Gop vén hop tac dau tw
va kinh doanh va phat
trién dy an

Phai thu tir chia sé Igi
nhuan hgp tac a4u tr va
kinh doanh

Phai thu tir cac khoan thu
chi hd

Phai thu tir ky quy, dat
cgc ngan han

Phai thu tr thanh Iy hep
dong hop tac dau tu va
KD

Phai thu tir chia sé lgi
nhuan hop téc dau tu va
kinh deanh

Phai thu 18i vay
Phai thu 18i vay

Gép vén hop tac déu tu
va kinh doanh

Phai thu tir chia s& lgi
nhuén hop tac dau tu va
kinh doanh

Phai thu tr cac khoan
thu chi hé

Gop vbn hop tac dau tr
va kinh doanh

Phai thu tlr chia s& lgi
nhuan hop tac dau tw va
kinh doanh

Phai thu tir cac khoan
thu chi hé

Phai thu khac

Phai thu 18] cho vay, 18
dat coc va I4i tign gl
Phai thu tir 13l vay

Phai thu khac
Phai thu khac
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Eon vi tinh: tiéu VND

So cubi ky

410,230

315.633

190.259
219

63.284

128.724
2.824.766

88.941

1.209
8.417.299
940.681

13.488

350.936
3.170.398

232.365

9.804
801.268

17.970.514

S& déu ky

410.230

221,707

7.300.000

1.146

B9.425
643.666
2.824.766
243.126

B.417.289
763.768

352.532

476.092

2816
B0.824

21.827.397




Céng ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH RIENG (tiép thea)
Quy Il nam 2024

29,

NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

BO2a-DN

Cac khoan phai thu va phai trd véi cac bén lién quan tai ngay 30 thang 09 nam 2024 nhuw

sau: (tiep theo)

Bén lién quan  Mbi quan hé

NGi dung nghigp vu
Tai san ngadn han khéc (Thuyét minh sd 11)

Cong ty du lich Céng ty trong B&t coc cho muyc dich

Phi Quéc cing Tap dau tir va mua di an.
doan

Tap doan Céng ty me Bat coc cho muc dich

\Vingroup - mua cb phan

cong ty CP

Tai sdn dai han khéc (Thuyét minh sb 11)

Tap doan
Vingroup -
Coéng ty CP

Cong ty me

Gép vén hop tac dau tu
va kinh doanh, phat trién
cac diy an bat Adng san

Phai tra nguwdi ban ngan han (Thuyét minh sb 16.1)

Tap doan
Vingroup —
Céng ty CP
Cong ty
Vincom Retall
Mién béc
Cong ty XD
Vincons
Cong ty Van
Hanh Vincom
Retail

Cang ty
WinFast
Trading

Céng ty san
xuat Vinfast

Cong ty
Vinsmart

Cang ty thanh
phé xanh

Céng ty me

Cang ty trang
cung Tap
doan

Cdng ty con

Cong ty trong
cting Tap
doan

Cong ty trong
cung Tap
doan

Céng ty trong
cing Tap
doan

Cong ty trong
cling Tap
doan

Cang ty trong
cung Tap
doan

Cac cdng ty khac trong cing

Tap doan

Phi dich vy truyén théng
phai trd

Chi phi mua hang phai
tra

Chi phi x8y dirng phai
tra

Chi phi mua hang phai
tra

Chi phi mua hang phai
tra

Chi phi mua hang phai
tré

Chi phi mua hang phai
tra

Chi phi mua hang phai
tré

Phai tra khac
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Bon vi linh: triéu VND

54 cudi ky Sé ddu ky

12.000.000 50.000

199.700 199.700

12.199.700 249.700

30.117.709 £52.770.649

30.117.709  52.770.649

277.974 79.725

- 134,208

1322900  1.305.552
297.390

518 85.591

5.512 :

4.335 76.277

79.228 202.121

297.283 297.283

2.285.240  2.106.822




Céng ty Cé phén Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy Il ndm 2024

NGHIEP VY VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

B09a-DN

Céac khoén phai thu va phai trd vé&i cac bén lién quan tai ngay 30 thang 09 nam 2024 nhu

sau: (liép theo)

Bén lién guan

Mbi quan hé

NGi dung nghiép vy

Phai tré ngdn han khéac (Thuyét minh sé 20)

Cong ty B6 thj Cong ty
Bai hoc Berjaya con
CBng Ty Vincom Cdng fy
Retail trong cling
Tép doan
Céng ty Céng ty
Vinschoo! trong clng
Tap dodn
Céng ty sinh Céng ty
Thai con
Congty Thanh  Céng ty
Phé Xanh con

Céc cong ly khéc trong cung
Tap dodn

Nhan dat coc hop
ddng hep tac dau tu
Mhan dat coc cho
myc dich chuyén
nhwong CP co phan
Phai tra ftr thu chi hd

Nhan tir khach hang
theo cac hep dbng
dat coc, vay von va
cac thda thuan cd lién
quan khéc

Nhan dat coc hgp
déng hop tac kinh
doanh

Phai tra tl thu chi h§

Phai tra tir thu chi h

Nhan tir khach hang
theo cac hop dbng
dat coc, vay von va
cac thoa thuan ca lign
quan khac

Céc khoan phai tra
khac

Phai tra khac

Phai tra dai han khéc (Thuyét minh sb 20)

Coéng ty Cong ty
Vinschool trong cling
Tap doan
Céng ty van Céng ty
hanh Vincom trong cling
Retail Tap doan
Cong ty Cang ty
Vinpearl trong cling
Téap doan
Céng ty Vincom Céng ty
Retail trong clng
Tap doan

Nhan d&t coc hop dong
hop tac dau tu

Nhan dat coc hop dbng
hop tac dau tw

Nhan 43t coc cho muc
dich d4u tu

Mhan dat coc cho myc
dich dau tu
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56 cudi ky Sé ddu ky
2.570.673 2.570.673
5.129.226 5.129.226

1,944 41.477
356.455 =
454.312 454.312

B84.388 41,152

893 94.827

93.491 94 827
55.252 -
11.494.583 14.046
20.239.275 8.345.713
879.502 1.724.658
1.220.072 1.080.000
340.000 372.607
782.764 782.763
3.231.338 3.970.028




Céng ty C6 phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy Il nam 2024

29.  NGHIEP VU VG CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Cac khodn phai thu va phai trd v&i cac bén lién quan tai ngay 30 thang 09 nam 2024 nhw
sau: (tiép theo)

Di vay phdi tré (Thuyét minh s6 21)

Chi tiét céc khodn di vay ngén han tai ngay 30 thang 09 ndm 2024

Bén lién quan Méi quan hé Sédwvay Laisudt Ngayddo Tai sén
(triéu VND)  (%/nam) han  dém béo
Céng ty CP Mudi Cam Céng ty con 412000 11-12% Nam2024  Khéng co
Ranh ;
Céng ty B4u tr KCN  Céng ty con 4.022.100 11-12%  Na&m 2024 Khong €6
Vinhomes
—4.434.100

Chi tiét cac khodn di vay dai han tai ngay 30 théng 09 n&m 2024

Bén lign quan Mdiquanhé Sédwvvay L& suél Ngay déo Tai sén

(ridu VND)  (%/nam) han dam béo
Céng ty TNHH Béu tr Cong ty con 17.486.807 12% Nam 2024 Khong co
Cam Ranh
Céng ty TNHH Cong ty con 1.880.000 12% Nam 2024 Khéng co
Metropolis Ha M
Céng ty Cé phan Phat Cang ty con 999.500 12% Nam 2024 Khong co
trién Xay dung
Vincons Windows
Céng ty CP Dau tw Cong ty con BB05 12% Nam 2024 .Khéing cd
Cam Ranh

—20.373.012
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Céng ty Cd phan Vinhomes B0%a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy Il ndm 2024

30. CAC SIf KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khong c6 s kién ndo khac phét sinh sau ngay két thic ky ké todn yéu cu phai dugc dieu
chinh hay trinh bay trong béo cao tal chinh riéng cta Céng ty.

e

Ngé Phuong Thao L& Tién Cong
Ngu'di 1ap Ké toan fridng

Ha Ngi, Vigt Nam

Ngay 29 thang 10 nam 2024



CONG TY CO PHAN VINHOMES CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dic lip — Ty do — Hanh Phiic

$6 5940 no2aicv-vH s
Vi Giai trinh chénh Iéch
bdo cao tai chinh quy Il ndm 2024 Ha Nii, ngay 29 thang 10 ndm 2024

GIAI TRINH CHENH LECH BAO CAO TAI CHINH QUY I1I NAM 2024

Kinh giii ; - Uy Ban Chimg Khoén Nha Nuée
- 8¢ Giao djch Chimg khoan Théanh pho Ho Chi Minh
- S& giao djch chimg khodn Ha N

Cin cir theo khodn 4, diéu 14, chuwomg 111, Théng tw 96/2020/TT-BTC, ban hanh ngiy 16/11/2020
vil ¢6 higu lyc tir ngdy 01/01/2021 cia B§ Tai Chinh hudéng din vé céng bé théng tin trén thj trudmg chimg
khodn, Céng ty Cé phiin Vinhomes (“Céng ty Vinhomes™) xin duge gidi trinh trudmg hop lgi nhudn sau
thué thu nhip doanh nghi¢p (“TNDN") thay dbi tir 10% tré 1én so véi cing k¥ niim trurdre:

Bom vi tinh: Triéu VND

. ug T1 uy 1T Ting/ . Giai
Cuitien ngmylﬂzal ngmyi[llﬁ {giinngi} * | it

Loi nhudn sau thué TNDN Béo cdo tai

chinh hop nhit quy 111 ndm 2024 8.980.121 | 10.723.541 | (1.743.420) | (16%) | (i)

Loi nhudn sau thué TNDN Béo cdo tai

chinh riéng quy III nam 2024 12.674.912 | 11.426363 | 1.248.549 | 11% | (i)

(i) Lei nhudin sau thué TNDN theo bao cdo tai chinh hgp nhat quy Il ndm 2024 giam hon 1.743 ty déng,
twong (mg gidm 16% so véi cing ky niim 2023, chi yéu do cée nguyén nhén sau diy:

- Loi nhudn gdp tir ban hing va cung cip dich vu giam 5.205 ty dong so véi ciing k¥ nim trudc
chi yéu do gidm bién lgi nhu@in gdp hoat ddng kinh doanh chuyén nhugng bét dong sén so voi
cing ky; ;

g Doanh thu tir hoat déng ti chinh tang 3.652 ty déng so véi cling ky nam trude cha yéu do tin|
thu nhip tir hoat dgng hgp tac déu tir va kinh doanh;

- Chi phi tai chinh ting 601 ty dong so véi ciing ky néim trde do ting sb dir vay trong ky dé ;-hq;
vy hoat ddng kinh doanh va dau tir;

- Chi phi bén hang ting 950 ty déng so véi ciing ky nim trude, chil yéu do ting chi phi bin hing
ciia hoat ddng chuyén nhugng bit dong san;

- Chi phi thué thu nhip doanh nghiép giam 1.600 ty ddng so voi cling ky niim trudc do giam lgi
nhudn tinh thué.

(ii) Lo nhugin sau thué TNDN theo bio céo tai chinh riéng quy 11l ndm 2024 téng hon 1.248 ty déng, twon g
tmg ting 11% so véi ciing ky ndm 2023, chi yéu do céc nguyén nhén sau déy:

- Loi nhudn gdp tir bin hang va cung cap dich vu giam 6.624 ty dong so voi ciing k¥ nim trude
chii yéu do gidm doanh thu va gidm bién lgi nhuén gdp cia hoat dong kinh doanh chuyén nhugng
bét dong sin so véi cing ki;

- Doanh thu tir hoat déng tdi chinh ting hon 1.972 ty dbng so vé&i cling k¥ niim trude chit véu do
do ting thu nhip tir hoat déng hop tac ddu tr va kinh doanh;

- Chi phi tai chinh ting 854 ty dong so vii ciing k¥ niim trude do ting sb du vay trong ky dé phyc
vy hoat déng kinh doanh va déu tur;

- Chi phi ban hang ting 695 1y dﬂpg 50 vdi cling ki nim trude, chii yéu do tang chi phi ban hang
ctia hoat dng chuyén nhwong bit dong san;

- Thu nl'.uép khéc tang hon 7.039 ty dbng so véi cling ky niim trrde do ting thu nhip tir giao dich
gop von thanh lap cdng ty con biing ti san;

- Chi phi thué thu nhip doanh nghiép gidm 336 ty ddng so véi cing k¥ nam trude do gidm lgi
nhudn tinh thué,

P
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A =
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Téng Gidm dbe




