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CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DIA  OC SAI GON Mu s B 01- ON 

BANG CAN DO! KE TOAN 

TQi ngày 31 tháng 03 nãm 2024 Don vi imnh: Dáng Vit Nam 

TA! SAN 

A. TAI SAN NGAN HN 

I. Tin Va các khoãn ttrollg throlig tiên 

1. Tiên 

2. Các khoãn tLrclng diang tiên 

Thuyt 
Ma so 

minh 

100 

110 V.1 
111 

112 

3 1/03/2024 

1.174.448.963.592 

59.122.926.115 
59.122.926.115 

- 

01/01/2024 

1.139.526.995.427 

34.750.647.178 
24.750.647.178 

10.000.000.000 

II. Các khoãn du tir tài chInh ngn hn 120 

1. Chüng khoán kinh doanh 121 

2. Dr phOng giãm giá chüng khoán kinh doanh 122 - 

3. Dutrnâmgiudnngàydaohan 123 

III. Cãc khoän phäi thu ngän hn 130 765.848.754.678 745.705.093.035 

1. Phaithungnhancüakhachhang 131 V.3 69.415.113.348 57.338.361.715 

2. Trãtruàcchongi.rtibánngânhn 132 V.4a 350.450.850.973 333.039.420.684 

3. Phãithunibngânhn 133 
4. Phãi thu theo tin d k hoach hçp dng xây 

dmg 134 

5. Pháithuvchovayngánhan 135 V.5 103.398.521.316 96.998.521.316 
6. Phãi thu ngân han  khãc 136 V.6a 242.920.269.04 1 258.664.789.320 
7. DirphOngphãithungânhnkhOdôi 137 V.7 (336.000.000) (336.000.000) 
8. Tài san thiu ch? xr I 139 - 

IV. Hang ton kho 140 V.8 349.433.573.107 359.070.072.271 
1. Hàngtnkho 141 349.433.573107 359.070.072.271 
2. Dr phOng giãm giá hang tOn kho 149 

V. Tãi san ngän han khäc 150 43.709.692 1.182.943 
1. Chi phI trã tri.ràc ngn hn 151 

2. Thus GTGT thrcyc khãu trir 152 1.182.943 1.182.943 
3. Thuê và các khoãn khác phãi thu Nhà nuâc 153 42.526.749 
4. Giao djch mua ban Iai  trái phiéu Chinh phü 154 

5. Taj san ngan han  khãc 155 

Bàn thuyet minh báo cáo îàí chinh là phdn khong the tách r&i cüa báo cáo nay. Trang I 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN D!A  Oc SAI GON Mu s B 01- DN 

BANG CAN DO! KE TOAN 

Tçxi ngày 31 tháng 03 nOm 2024 Doi vj tInh: Dng Viçt Nam 

TAI SAN - Thuyt 
Ma so 

m inh 
31/03/2024 01/01/2024 

B. TAI SAN DAI HAN 200 524.841.152.468 523.117.195.365 

I. Các khoãn phäi thu dài han 210 179.540.000.000 179.540.000.000 

1. Phãithudaihncüakháchhàng 211 

2. Trâ tri.rOc cho ngi.ri bàn dài hn 212 V.4b 42.000.000.000 42.000.000.000 

3. Vnkinhdoanhâdanvitructhuôc 213 - 

4. Phàithunôibôdàihan 214 - 

5. Phãithuvchovaydàihn 215 

6. Phài thu dài han khác 216 V.6b 145.040.000.000 145.040.000.000 

7. Dr phong phãi thu dài hn khó dOi 219 V.7 (7.500.000.000) (7.500.000.000) / 

II. Tài san c dinh 220 7.223.607.608 7.490.725.505 
1. Tài san cô djnh hQu hinh 221 V.9 5.275.954.108 5.543.072.005 

c 

- Nguyen giO 222 24.383.102.883 24.383.102.883 L 
N 

- GiO fri hao mon lu5 k 223 (19.107.148.775) (18.840.030.878) 
2. Tài san c dinh thuê tài chinh 224 

-Nguyen giá 225 - 
- GiO tn hao mOn 1u9 ké 226 

3. Tài san c dinh vô hinh 227 V.10 1.947.653.500 1.947.653.500 
- Nguyen giá 228 1.94 7.653.500 1.947.653.500 
- Giá tn hao mOn 1u9 ke' 229 

III. Bt dng san dâu tLr 230 
-Nguyêngia 231 - 
- Giá trj hao mon 1u k 232 

IV. Tài san dO dang dài hn 240 

1. Chi phi san xut, kinh doanh dà dang dài hn 241 
2. Chi phi xây drng ca bàn dâ dang 242 

V. Các khoãn du tir tài chInh dài hn 250 338.077.544.860 336.086.469.860 
1. Duti.rvaocongtycon 251 V.2b 262.272.529.164 260.104.869.164 
2. Du tu vao cOng ty lien doanh, lien k&t 252 V.2b 36.694.000.000 36.694.000.000 
3. Du tu gop vn vào dan vj khác 253 V.2b 35.224.793.200 35.224.793.200 
4. Dir phOng dâu t.r tài chInh dài han 254 V.2b (8.807.037.025) (8.630.452.025) 
5. Dutunâmgitrdnngàydáohan 255 V.2a 12.693.259.521 12.693.259.521 

VI. Tài san dài han khác 260 - 
1. Chi phi trã tnróc dài han 261 
2. Tài san thu thu nhtp hon taj 262 - - 

3. Thit bj, vat V.1, phii tUng thay th& dài han 263 - 

4. Tài san dài han khác 268 - - 

TONG CONG  TA! SAN 270 1.699.290.116.060 1.662.644.190.792 

BOn thuyt minh báo cáo tai chinh là phdn khong the iách rài cüa báo cáo nay. Trang 2 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN lilA Oc SAI GON Mu so B 01- DN 

BANG CAN 001 KE TOAN 

Ti ngày 31 ththng 03 nãm 2024 Don v/tin/i: Dng Viét Natn 

NGUON VON 
Thuyêt 

Mãsô 
minh 

31/03/2024 01/01/2024 

C. NV PHAI TRA 300 876.665.487.893 825.147.591.722 

I. Nqngnhn 310 737.896.902.489 685.358.936.318 

1. Phãitrãchongr&ibánnganhan 311 V.11 43.511.606.434 43.159.351.473 

2. Nguäi mua trã tiEn tnrâc ngân han 312 V. 12 2.597.902.358 4.813.115.298 

3. Thuvàcáckhoãnphãi npNhànrOc 313 V.13 1.249.865.730 23.401.414.540 

4. Phâi trã ngi.räi lao dng 314 972. 122.522 4.072.000.089 

5. Chi phi phãi trã ngân han 315 V.14 40.649.817.739 40.499.093.714 

6. Phàitrãnibngnhn 316 
7. Phãi trà theo tin d k& hoach hcip dông xãy 

drng 317 

8. Doanh thu chi.ra thirc hin ngân han 318 

9. Phaitrãngânhankhac 319 V.15a 287.111.814.560 280.415.384.690 
10. VayvanqthuétàichInhngânhan 320 V.16a 361.000.267.505 284.977.635.101 
11. Dphongphaitrang&nhn 321 

12. Qu5' khen thi.rmg, phUc lçii 322 803.505.641 4.020.941.413 
13. Qu'bInhngia 323 
14. Giao djch mua ban Iai trái phiu ChInh phü 324 

II. Nq dài hn 330 138.768.585.404 139.788.655.404 
1. Phãi trâ ng.ri ban dài han 331 
2. Ngtra mua trã tiên tri.ràc dài han 332 
3. Chi phi phãi trã dài hn 333 
4. Phãi trã nâi bã v vn kinh doanh 334 
5. Phãitrãnôibôdàihan 335 

6. Doanh thu chua thtic hiën dài han 336 V.17 39.478.935.404 39.478.935.404 
7. Phãitrádàihankhác 337 V.15b 3.690.000.000 3.690.000.000 
8. Vay và nq thuê tài chInh dãi han 338 V.16b 95.599.650.000 96.619.720.000 
9. Trãi phiEu chuyn dOi 339 
10. C phiu i.ru dãi 340 

11. Thuê thu nhp hon 1a  phãi trà 341 

12. Drphôngphãitrãdaihn 342 

13. Qu phát triën khoa h9c và cOng ngh 343 

E 

Bàn thuyl minh báo cáo tài chinh là phdn khOng thE tách r&i cáo báo cáo nay. Trang 3 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DA OC SAI CON Mu s B 01 - DN 

BANG CAN P01 KE TOAN 

TQi ngày 31 thông 03 nãm 2024 Do71 vj tInh: Dng Vi1 Nam 

NGUON VON 

D. VONCHUSOHIXU 

Vn chü so' h&u 

Thuyh 
Mãsô 31/03/2024 

minh 

400 822.624.628.167 

410 V.18 822.447.868.652 

01/01/2024 

837.496.599.070 

837.3 19.839.555 

1. V6n gop cüa chü sâ hthi 41 1 600.000.000.000 600.000.000.000 

- Co phié'uphó thông có quyn biOu quylt 41/a 600.000.000.000 600.000.000.000 

-COphieuirudâi 411b - 

2. Thng di.r vn c ph&n 412 1 .940.000 1.940.000 

3. QuyEn chçn chuyn di trái phiu 413 
4. VnkháccachCisâhOu 414 

5. Cphi&uqu' 415 (110.000) (110.000) 
6. Chênh 1ch dãnh giá Ii tài san 416 

7. Chênh 1ch t' giá hi doái 417 - 
8. Qu5 dâu t.r phãt trién 418 
9. Qu5htrgsápxpdoanhnghip 419 
10. Qu khãc thuOc vé,n chU sâ htht 420 
11. Lçci nhun sau thus chua phân phi 421 222.446.038.652 237.318.009.555 

- LNST chwa phán phi by  ke' den cuô'i k 
tru'óc 421a 237.318.009.555 148.677. 75 7.963 
- LNSTchiraphánphdi /cj) nay 421b (14.871.970.903) 88.640.251.592 

12. Ngun vn dAu tii XDCB 422 - 

II. Ngun kinh phi, qu5 khäc 430 176.759.515 176.759.515 
1. Ngunkinhphi 431 176.759.515 176.759.515 
2. Ngun kinh phi dã hInh thành TSCD 432 

TONG CONG NGUON VON 440 1.699.290.116.060 1.662.644.190.792 

- 

/ 

NGU'O'I LiP BIEU/ 

DINH TH! NGUYT  

Tp. HCM ngay0Thh6ng 04 nám 2024 

KE TOAN TRUO'NG 1JJO!WOG GIAM DOC 
/cf.. TRVC 

// 7 óNG\ 

DIAÔ 

NGUYEN THI QU\' j4N PHUC 

Bàn thuyt minh báo cáo tài chinh là phdn khOng the iách rài cáo baa cáo nay. Trang 4 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DIA OC SAI GON Mu s B 02- DN 

BAO CÁO KET QUA HOiT BONG KINH DOANH 
QU}'I NAM2024 Don vj tinh: Ding Viét Nam 

CLII TJEU Thuyet 
MAso 

m in h 
Quy 1/2024 Qu 1/2023 

- • A Luy ke tir dau nam 
dn cu 6 i 

qu'v 1-2024 

LOy kttr du näm 
den cuoi 

qu'ç 1-2023 

I. Doanh thu ban hang và cung cAp djch vu 01 VI.1 14.543.824.732 250.367.477 14.543.824.732 250.367.477 
2. Các khoãn giãm trtr doanh thu 02 

3. Doanh thu thuAn ye ban hang và cung cap djch vu 10 VI.2 14.543.824.732 250.367.477 14.543.824.732 250.367.477 
4. Giávinhãngbán 11 Vl.3 13.233.128.775 77.023.694 13.233.128.775 77.023.694 
5. Lqi nhun gp v ban hang và cung cp djch vui 20 1.310.695.957 173.343.783 1.310.695.957 173.343.783 

(20 = 10-11) 

6. Doanh thu hot dng tài chInh 21 Vl.4 590.384.431 4.906.124.314 590.384.431 4.906.124.314 
7. Chi phi tài chinh 22 VI.5 8.729.520.340 5.929.644.827 8.729.520.340 5.929.644.827 

Trong do: Chi phi lãi vay 23 8.552.935.340 5.585.121.610 8.552.935.340 5.585.121.610 

8. Chi phi ban hang 25 86.025.214 86.025.214 
9. Chi phi quãn l doanh nghip 26 \'L6 7.957.505.737 14.280.476.279 7.957.505.737 14.280.476.279 
10. Lçi nhun thuAn tLr hot ding kinh doanh 30 (14.871.970.903) (15.130.653.009) (14.871.970.903) (15.130.653.009) 

(30=20+(21 -22)-(25+26)) 

Il.Thu nhp khác 31 Vl.7 2.298.409.290 2.298.409.290 
12.Chi phI khác 32 

13. LQi nhuãn khác (40 = 31 -32) 40 2.298.409.290 2.298.409.290 

14. Tong Iqi nhun k toán truO'c thu 50 (14.871.970.903) (12.832.243.719) (14.871.970.903) (12.832.243.719) 
(50 = 30 + 40) 

15. Chi phI thu TNDN hiên hành 51 Vl.8 

16. Clii phi thuê TNDN hoän li 52 

17. LQi nhun sau thu thu nhãp doanh nghip 60 (14.871.970.903) (12.832.243.719) (14.871.970.903) (12.832.243.719) 
(60 = 50 - 51 -52) 

Ban ihuvét rninh báo cáo tài c/iinh là phdn khong th tách rôl cáo báo cáo nay. Trang 5 
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.':. •'i; TRIJC 

IMI'4H THI NGUYET 

BAO CÁO KET QUA HOAT DQNG KINH DOANH 
QU}'I NA'M2024 

KE TOAN TRU'ONG 

NGUYEN THI QU'' 

NGU€I LAP BI 

Dcii vi tInh: Dng Viêt Nam 

Tp. HCM, ngayc&Ytháng 04 nám 2024 

PJJO lANG  GIAM DOC 

9•  IÔ'Nc 
CONS. TY7' 

AN PHUC 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN A OC SAI GON Mãu s B 02- DN 

Bàn Ihuyit  minh báo cáo lài chInh là phdn khong th iách thi cith báo ca nay. Trang 6 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN BIA OC SAI GON Mu s B 03- DN 

BAO CÁO LU'U CHUYEN TIEN TE 

(Theo phi.rcing pháp gián tip) 

QUYJ NAM2024 Dan vf tInh: Dng Vit Nam 

CHI TIEU 
- Thuyêt 

Maso 
minh 

Qu 1/2024 Quy 1/2023 

I. LU1J CHUYEN TIEN TI'S HOjT DQNG KINH DOANH 

1. Loi nhuân truóc thu 

2. Diéu chinh cho các khoãn 

- KhAuhaotài san c djnh và Mt dng san dAutis 

- CáckhoandrphOng 

- Lãi, 1 chênh 1ch t giá hôi doái do dánh giá 1i các 
khoãn muc tin t có gc ngoi t 

- 

- Chiphilaivay 

- Các khoãn diu chinh khác 
3. Lqi nhun ttr hot dng kinh doanh trirOc thay lôi 

vtn hru dông 

- Tang (-), giãm (+) các khoãn phãi thu 

- Tang (-), giàm  (+) hang tn kho 

- Tang (+), giãm (-) các khoán phãi trá (khong k lãi vay 
phái trã, thu thu nhp phãi np) 

- Tang (-), giam  (+) chi phi trã trt.râc 

- Tang (-), giàm  (+) chüng khoán kinh doanh 

- Tin lãi vay datra 

- Thuthunhpdoanhnghipdanop 

- Tin thu khác nr hoat dng kinh doanh 

- Tiên chi khãc tr hot dng kinh doanh 

Liru chuyên tiên thun ti) hot dng kinh doanh 

II. LIXU CHUYEN TIEN TI'S HO1T DQNG BAU TIS 
1. Tin chi d mua s&m, xây drng TSCD và các TSDH khác 

2. Tin thu tr thanh 1', nhi.rcmg ban TSCD và các TSDH khác 

3. Tin chi cho vay, mua các cong ci n cUa dan vj khác 
4. Tin thu hM cho vay, ban Iai  các cong ciii nq cüa dan vj 

5. Tin chi du ti.r gop vn vào dan vj khãc 

6. Tin thu hi du tti gop von vào dan vj khác 

7. Tin thu tü lai cho vay, c tOc và Igi nhu.n di.rc chia 

Liru chuyén tin thun ttr hot dng du ttr 

01 (14.871.970.903) (12.832.243.719) 

02 V.8 267.117.897 273.952.110 

03 VI.5 176.585.000 344.523.217 

04 Y 
05 VI.4 (585.134.741) (4.906.124.314) \ 

06 VI.5 8.552.935.340 5.585.121.610 

07 

08 (6.460.467.407) (11.534.771.096) 

09 (1.824.118.529) 4.098.818.761 

10 9.636.499.164 (19.828.974.610) 

11 59.036.026.844 (13.219.258.126) 
12 - 

13 

14 (8.624.954.976) (5.585.121.610) 

15 V.13 (21.270.672.269) - 

16 

17 (3.217.435.772) (895.000.000) 

20 27.274.877.055 (46.964.306.68 1) 

21 

22 

23 (9.900.000.000) (35.000.000.000) 
24 3.500.000.000 9.095.000.000 
25 (13.717.276.439) (500.000.000) 

26 - 

27 172.681.317 2.213.594.594 

30 (19.944.595.122) (24.191.405.406) 

Bàn 1huyi minh báo cáo lài chinh là phdn khong th lOch rái cüa bOo cáo nay. Trang 7 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN ifiA OC SAI GON Mu s B 03- DN 

BAO CÁO LU'U CHUYEN TIEN TE 

(Theo phi.rang pháp gián tip) 

QUYJ NAM2024 0cm v: tinh: FJng Vit Nam 

CHI TIEU 

III. LU1J CHUYEN TIEN T1J HOiiT BONG TAI CHINH 

1. Tiên thu t1 phãt hành cô phiêu, nhn von gop cQa CSH 

- , Thuvêt 
Maso minh 

31 

Qu 1/2024 Qu 1/2023 

2. Tin trà lai vn gop cho các chU sO hUu, mua 1i c phiu 
cüa doanh nghip d phát hành 

32 

3. Tinthutirdi vay 33 IX.1 125.522.632.404 7.036.767.000 
4. Tiên trã ng gc vay 34 IX.2 (50.520.070.000) (30.000.000.000) 
5. Tiên trà ng gc thuê tài chInh 35 - 

6. C tOc, hi nhun dä trã cho chi sO hthi 36 (5 7.960.565.400) - 

Luu chuyên tién thun tfr hot dng tài chinh 40 17.041.997.004 (22.963.233.000) 

Liru chuyên tién thuân trong nm (50 = 20+30 + 40) 50 24.372.278.937 (94.118.945.087) 

Tién và ttrong duong tién du näm 60 34.750.647.178 283.425.075.943 

Anh huOng cUa thay di t giá hi doái quy di ngoi t 61 

Tin và trcrng dtrcrng tiên cuOi nm (70 = 50+60+61) 70 V.1 59.122.926.115 189.306.130.856 

Tp. HCM, ngàytháng 04 nãm 2024 

KETOANTRUNG 

BINH THI NGUYT NGUYEN THI QU' 

Bàn thuy/ minh báo cáo sat chinh là phdn khong the tách rat cüa báo cáo nay. Trang 8 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DIA OC SAI GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHNH 

QU}' I NAM 2024 Dan vj tInh: DOng Vit Nam 

I. DAC DIEM HOAT DQNG CUA DOANH NGH1P 

1. Thành 1p 

COng ty Co phn lông Cong ty C phn Dja 6c Sài GOn (gçi tat là "Tng Cong ty") thrçc thành 1p theo Quyt djnh so 

108/1999/QD-TTg ngày 23 thang 4 nãm 1999 cUa ThU TisOng Chinh phU trén ca sâ c ph.n boa tr Cong ty Xây drng và 
Kinh doanh nhà Gia Djnh. Tng Cong ty hoat dong theo Giay chUng nhn dang k doanh nghip Cong ty c phn s 
056652 ngày 06 thang 12 nãm 1999 và dng k thay di l&n thi 16 theo Giay chOng nhn dang k doanh nghip sO 
030 1899038 ngày 26 tháng 11 nàm 2021 thrçc cAp bOi Sâ K hoach và DAu tti Thành phô Ho ChI Minh. 

Tni so chinh: S6 63-65 Diên Biên PhU, phirO'ng 15, qun BInh Thanh, Tp. HCM, Vit Nam. 

2. Linh vuc kinh doanh 

Xây dijng va kinh doanh bAt dng san. 
\.A \ 

3. Ngänh ngh kinh doanh 

Hoat dng chInh trong k' hin t?i  cUa Tang COng ty là cho thuê, mua bàn nha a, nhn quyn s& diving dAt dA xây dirng n 
a bàn và cho thuê, dâu tii xãy drng ca sâ ha tAng theo quy hoach, xây dirng nhà 0 d chuyn quyn s€r diing dAt, xây dir 
dan ding và cong nghip và ti.r vAn bAt dng san. 

4. Chu k5' san xuAt, kinh doanh ella TOng COng ty 

- D6i vOi hoat dng kinh doanh d an: chu kS'  san xuAt, kinh doanh trén 12 tháng. 

- Dai vOi hoat dng kinh doanh thông thi.r0ng: trong vOng 12 tháng theo nm tài chinh bAt dAu tr ngày 01 thãng 01 dn 
ngày3l thàng 12. 

5. Däc diem hoyt dng dlla doanh nghip trong k' tài chInh cO ãnh huöng den báo cáo tài chinh 

KhOng có 

6. CAu trUe doanh nghip 

6.1. Danh sàch các cOng ty con 

Ta ngày 31 thàng 03 näm 2024, Tong Cong ty cO tam (08) cong ty con nhtr sau: 

TOn Cong Hoqt dng chInh T 1 gOp vO'n Tj) l s& hfru
T3' lé quyên biëu 

quyêt 

Cong ty Ca phAn DAu tir Bat Xây di,rng, kinh 
ding san Hông Vtrong doanh bAt dng san 70,00% 70,00% 70,00% 

Cong ty Ca phAn DAu tir Xãy 
dimg Va Kinh doanh nhà Gia Xây drng, kinh 
Dinh doanh bat dng san 70,00% 70,00% 70,00% 

Cong ty Ca phAn Tin h9c 
Smartway Lp trinh may vi tinh 93,30% 93,30% 93,30% 

COng ty TNHH Sài GOn Vinh San xuãt hang trang 
Khang tn ni that 80,00% 80,00% 80,00% 

Các thuyli minh nay là b ph4n  hcip thành các Báo cáo lài chInh. Trang 9 
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QU} I NAM 2024 Dan v tinh: Dóng Vjét Nain 

6.1. Danh sách các cong ty con (tiép theo) 

Cong ty C phn Du tir va Xây dmg, kinh 
Phát trin Nhan Trach doanh bt dng san 83,00% 83,00% 83,00% 

Cong ty TNHH MTV Dja 6c Xây dung, kinh 
Sài GOn Nam Do doanh bt dng san 100,00% 100,00% 100,00% 

Cong ty TNHH Kinh doanh Xây di,rng, kinh 
BDS Sài GOn doanh bAt dng san 100,000/c  100.00% 100,00% 

Cong ty TNHH MTV Dja c Xây drng, kinh 
Sài GOn HOa BInh doanh bAt dng san 100,00% 100,00% 100,00% 

6 

Ti ngày 31 thang 03 näm 2024, Tng Cong ty cO b6n (04) cong ty lien kit, lien doanh nh's sau: 

Ten Cong ' HoQI dng chInh Tj 1 vn gOp T) 1 sã h,tu 
1 

T l quyJn biu 
quyêt 

Cong ty C phAn Tix vAn - Tu vAn, thit k, 
Thit k - Xây dmg Do Thi giám sat 49,70% 49,70% 49,70% 

COng ty C phAn Nhã hang 
KAn KAu 

Djch v,i an ung, t 
chic su kiên 49,00% 49.00% 49,00% 

Cong ty c6 phAn Smart 
Express ChuyAn phát nhanh 42,11% 42,1 1°/o 42,11% 

Cong ty TNHH Dja & Tuân 
Minh 

Kinh doanh bAt dng 
san 50,00% 50,00% 50,00% 

6.3. Danh sãch các &n vi trirc thuôc không CO tir cách pháp nhân h?ch  toãn phi thuc 

- San giao djch bAt dng san - tri,i sà ti 63-65 Din Bien Phü, phung 15, quân BInh Thanh, Tp. HCM. 

7. Tuyên b6 v khã nAng so sánh thông tin trên Báo cáo tài chInh 

Vic la chQn s 1iu và thông tin cAn phãi trInh bay trong báo cáo tài chfnh duc thirc hin theo nguyen tc Co thA so sánh 
thrc,c giiia các k k toán ttiing thig. 

Các thuv nun/i iu' là hO phOn hop ihành các Báo cáo thi chin/i. Trang JO 
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QUY 1 NAM 2024 Dcin vi tInh: i9cng Vit Nam 

H. NIEN DQ KE TOAN, DON VJ TIEN T S1 DI)NG TRONG KE TOAN 

1. Niên k toán 

Niên d k toán cüa Tong COng ty bt dâu tr ngày 01 tháng 01 và kt thOc ngay 31 thang 12 hang näm. 

2. Don vl tin t s& ding trong k toán 

Dng Vit Nam (VND) &rcyc s1r thing lam dan vj tién t d ghi sO k toán. 

III. CHUAN MVC  VA CHE DQ KE TOAN AP D1JNG 

1. Ch d k toán áp ding 

Tng Cong ty ap ding các chun mrc k toán , Ch d k toán doanh nghip Vit Nam duqc ban hành theo Thông tu so 
200/2014/TT-BTC ngày 22 thang 12 näm 2014, Thôngtu 53/2016!TT-BTC ngày 21 tháng 3 näm 2016 ye vic sia di, 
b sung mt s diu Thông ti.x s 200/2014/TT-BTC va các thông ttr hirOng dn thc hiên chuân mirc k toán cOa B Tái 
chinh trong vic 1p và trinh bay Báo cáo tài chinh. 

2. Tuyên b v vic tuân thu chuãn mrc k toãn và ch d k toän 

ChOng tôi dam báo dâ tuân thU yêu cu cUa các chun mvc  k toán, Ch d k toán doanh nghip Vit Nam thrçic ban hành 
theo Thông tu s6 200/2014/TT-BTC ngày 22 tháng 12 näm 2014, thông ti.r so 53/20161TT-BTC ngày 21 thang 3 nam 
2016 v vic sra diii, b sung mt s6 diu Thông tir s 200/20141TT-BTC cüng nhu các thông ttr huàng dn thc hin 
chun mrc k toán cUa B Tài chInh trong vic Ip va trinh bay Baa cáo tài chinh. 

iv. CAC CHINH SACH KE TOAN AP D1JNG 

1. Cäc Ioai t5' giá hôi doái áp diing trong k toán 

TOng Cong ty thiic hin quy dôi dng ngoi té ra dng Vit Nam can ctr vào t giá giao djch thc th. 

Nguyen tc xác dnh t' giá giao dlch  thçi'c t 

Tt cã các giao djch bang ngoai t phát sinh trong näm (mua ban ngoai t, gop vn hoac nl4n  vn gOp, ghi than nç phái 
thu, nç phãi trá, các giao djch mua s&m tài san hoac các khoán chi phi ducc thanh toán ngay b&ng ngoi t) thrcc hach  toán 
theo t giá thrc tE t?i  thai dim giao djch phát sinh. 

S6 du cuôi k' cUa các khoán m1c tiên t (tin, tirang duong tiên, các khoán phai thu và phài trã, ngoai tth các khoán mic 
khoãn trà truàc cho ngi.r&i bàn, ngix&i mua trã tin tniOc, chi phi trã truâc, các khoàn dat  coc và các khoán doanh thu nhan 
truàc) cO gOc ngoi t ducrc dánh giá 1a  thea t' giá giao djch thi,rc té cong b tai thai dim lap báo cáo tài chInh: 

- T' giá giao djch thrc t khi dánh giá Iai  các khoán mc tin t cO gc ngoi t dtrçic phân 1oi là tài san: áp dung thea t' 
giá mua ngoai t cUa Ngân hang Nông nghip và Phát trin Nông thôn Vit Nam. 

Chênh lach  t giá phát sinh trong k' tir các giao djch bang ngoai t &rçic ghi nhan vào kt qua hoat dng kinh doanh. 
Chenh lach  t giá do dánh giá lai  các khoãn muc tin t có gc ngoai t tai  ngày kt thUc nãm tài chinh sau khi bU tra 
chënh 1ch tang và chênh lch giãm ducc ghi nhan vao kt qua hoat dng kinh doanh. 

2. Nguyen tc ghi nhn cäc khoán tin và các khoãn tuong duong tin 

Tin bao gm tin mat,  tin gai ngân hang không k' han. 

Các khoãn ttrong throng tin bao gm các khoán tin gui có ki han và các khoán du tti ngân han  có thai han  gc không 
qua ba tháng k tir ngày diu tu, có tinh thanh khoán cao, cO khá nang chuyn di d dàng thành các luçcng tin xác djnh vá 
không cO nhiu rUi ro trong chuyn dM thánh tin. 

Các thuyJf ,ninh nay là b5 phn hcip thành các Báo cáo tài chinh. Trang 11 
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BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH 

QU}2  1 NAM2024 Doii vj tinh: Dóng Vit Nam 

3. Nguyen tc k toän cäc khoãn dâu tu tài chinh 

Các khoãn du tir nm gi& dn ngày dáo han 

Các khoãn du tti nám giQ dn ngày dáo han  bao gm: các khoàn tin gU ngân hang có kS' han vài  mvc  dich thu lAi hang 

k Va cãc khoân du ttr nm gi dn ngày dáo han  khác. 

Các khoàn du tu nAm giü dn ngày dáo han  &rçic ghi nhn ban du theo giá gc bao gm giá mua và các chi phi lien quan 
dn giao djch mua các khoãn dAu iii. Sau ghi nhân ban du, nu ch.ra diiçic 1p dir phong tn that các khoãn du Ui theo 
quy djnh cOa pháp lust, các khoân dâu tu nay di.roc dánh giá theo giá tn cO th thu hi. Khi cO bang chUng ch&c chin cho 
thAy mt phân hoac toàn b khoãn dâu Ui cO the khOng thu hôi di.rQc thi s ton tht thrcyc ghi nhn vào chi phi tài chinli 
trong näm vâ ghi giam giá trl du tir. 

Các khoãn cho vay 

Các khoàn cho vay là các khoãn cho vay bang kh uàc, hgp dng, thOa thun vay gifla 2 ben vài miic dIch thu läi hang kS' 
và dirgc ghi nhn theo giá gc trü các khoãn dij phong phai thu khO dOi. Dii phong phái thu khó dOi cOa các khoàn cho vay 
dirgc 1p can ccr vào mc uàc tinh cho phan giá trj bj tn thAt dã qua han  thanh toán, chua qua han  nhung cO th khOng dOi 
thrgc do khách vay khOng cO khá nang thanh toán. 

Cãc khoãn dAu tu' vào cong ty con, cong ty lien doanh, cong ty lien kt 

Khoãn dAu tir vào cong ty con di.rcic ghi nhn khi Tong Cong ty nAm gi trén 50% quyën biéu quyOt và có quyOn chi phOi 
các chInh sách tài chinh và hoat dng, nhAm thu duic igi ich kinh th ttr càc hoat dng cüa cong ty do. Khi lông Cong ty 
khOng cOn riAm giü quyn kim soát cOng ty con thI ghi giàm khoàn dAu tu vào cong ty con. 

Khoàn dAu Ui vao cOng ty lien doanh dirge ghi nhn khi Tang Cong ty cO quyn dong kiêm soát các chinh sách tái chinh 
và hot dng cOa cong ty nay. Khi Tong Cong ty không cOn quyn dng kim soàt thi ghi giãm khoán dAu vao cong ty 
lien doanh. 

Khoàn dAu tis vào cOng ly lien kt dugc ghi nh.n khi Tng Cong ty nAni gi ti~ 20% den dixO 50% quyn biu quyOt cUa 
càc cong ty duçvc dAu Ui, cO ánh hirOng dang k trong các quyt djnh v chinh sách tài chinh và hoat dng t?i  các cong ty 
nay. 

Các khoàn dAu tir vào cong ty con, cong ty lien doanh, cOng ty lien kt ducrc ghi nhn ban dAu theo giá gc, sau dO khOng 
dirge diu chinh theo nhthig thay dôi cOa phAn sO hu cüa các nhà dAu tu trong tai san thuAn cOa ben nhn dAu ttr. Giá gc 
bao gm giá mua và các chi phi lien quan trirc tip dn vic dAu Ui. TruOng hqp dAu tu bang tài san phi tin t, giá phi 
khoàn dAu tu dirac ghi nhn theo giá trj hgp l cOa tài san phi tin t ti thOi di&ni phát sinh. 

Dir phOng tn thAt dAu flu vào cong ty con, cong ty lien doanh, lien kt thrgc trich 1p khi doanh nghip nhn vn gOp dAu 
fir bj l dn dn T6ng Cong ty cO khà nãng mAt vtn ho.c khi giá tr các khoàn dAu Ui vào cOng ty con, lien kOt b suy giàm 
gia trj. Can cir d trich 1p d phong tn thAt dAu tir là bao cáo tài chinh hop nhAt cUa Cong ty dirçrc dAu fir (nAu cong ty nay 
là cong ty m), là báo cáo tài chinh cOa cOng ty diigc dAu tu (nu cOng ty nay là doanh nghip dc l.p không cO cong ty 
con). 

TI 
31 
3 

0 

Các ihuye: minh nay là b5 phin hcip thành các Btho cáo iài chIn/i. Trang 12 
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3. Nguyen tc kE toän các khoãn du tu tài chInh (tip theo) 

Các khoän du tu gOp von vão don vl khác 

Khoàn du tir gop vn vào dan vj khác là khoãn Tong Cong ty du ur vao cOng ci vein cUa dan v3 khàc nhi.rng không CO 

quyn kim soát hoac dng kim soát, khOng cO ãnh hLlàng dáng k di vOi ben thrçrc du tu. 

Các khoan du tu thrcrc ghi nhn theo già g6c, bao gm giá mua va cac chi phi lien quan trtrc tip den vic dâu ttr. Tru&ng 
hap du tu bang tài san phi tin t, giá phi khoân du tu thrcic ghi nhn theo giá trj hap l cOa tài san phi tin t ti th?i 
dim phát sinh. 

Khoãn du ti.r ma Ting Cong ty nm giCt lâu dài (khong phân loi là chOng khoàn kinh doanh) và khOng CO ành hizâng 
dáng k di vOi ben dircic du tu, vic 1p dr phOng tn thAt ducrc thi,rc hin nhii sau: 

+ Khoàn dAu tu vào c phiu niém yAt hoac giá tn hap l khoàn dAu tii thrcc xác djnh tin cay, vic l.p d phOng dra trén 
giá tn thj tn.rOng cOa c phiu. 

+ Khoàn dAu tir không xác djnh dtrcc giá tn hap l ti thri dim báo cao, vic 1p dr phang ducic thirc hin can cü vào 
khoãn l cUa ben duqc dAu tir. Can cr d trich lap di,r phong thn thAt dAu tu vào dan vi khàc là báo cáo tài chinh hap nhAt 
cOa cong ty thrçrc dâu tu (nêu cong ty nay là cong ty mc), là bào cáo tài chinE cOa cOng ty &rcic dAu tu (nAu cong ty nay là 
doanh nghip dc 1p không CO cong ty con). 

4. Nguyen tAc ghi nhãn các khoãn phãi thu thtrong mi và phãi thu khäc 

Các khoãn phài thu di.rcrc ghi nhn theo giá gôc trir dr phong cho các khoàn phài thu khO dôi. 

Vic phân loai các khoãn phãi thu là phãi thu khách hang và phài thu khàc tOy thuc theo tinh chAt cOa giao dch phãt sinh 
hoc quan h giita cong ty và di tuçrng phai thu. 

Phuo'ng pháp 1p dir phOng phãi thu khO dOi: dr phOng phài thu khO dOi thrçc uâc tInh cho phAn già trj bj tn thAt cUa 
các khoán nq phài thu và càc khoàn dAu tir n&m girt dn ngày dáo hn khác có bàn chat tirang tr các khoàn phãi thu khO cO 
khá näng thu hi da qua hn thanh toán, china qua hn nhirng CO th khong dOi chrcnc do khách nq không cO khá nang thanh 
toán vi lam vào tInh trng phá san, dang lam thU ti,lc giài th, mAt tich, bO trn... 

5. Nguyen tAc k toán các hap dng hap täc kinh doanh (BCC) 

T6ng COng ty ghi nhn các khoàn mang di gOp vn vào BCC ban dAu theo giá gc và phán ánh là nq phãi thu khác. 

5.1 DM vOl BCC du-Ol hInh thüc hot dng kinh doanh dng kiém soát 

Hap dng hap tác kinh doanh dirài hinh thiirc hot dng kinh doanh dng kim soát là hot dng lien doanh không thành 
1p mt ca sâ kinh doanh mâi. Các ben lien doanh cO nghia vi,x và dirçic hirmg quyn lcii theo thOa thun trong hap dng. 
Hoat dOng  cUa hap dng lien doanh duçnc các ben gOp vAn thc hin cOng vi các hot dng kinh doanh thông thir&ng 
khác cUa tOng ben 

Các khoàn vAn (bAng tin hoc tái san phi tin t) gop vào BCC dircnc ghi nhn và phán ánh trong Báo cáo tài chInh là tài 
san gOp vAn lien doanh can cir vào các thôa thun trong hap dAng. Chenh Ich giira giá tnj hap l' cUa tài san nhn v va giá 
trj khoán vAn gOp (nu có) duc phân ánh là thu nhp khác hoac chi phi khác. 

D6i vói doanh thu, chi phi, san phAm lien quan dn hap dAng thi TAng Cong ty ghi nhn doanh thu dirqc chia tr vic bàn 
hang hoc cung cAp dlch  vii, chi phi phãi gành chju cUa lien doanh can cir vào càc thOa thun trong hap dAng. DAi cac 
khoàn chi phi phát sinh niéng cho hot dng kinh doanh dAng kim soàt do mInE bO ra thi TAng Cong ty phài ghi nhn chi 
phi phái gánh chu. 

Các thuyt rn/nh nay là bphan htip thành các Báo co iài chin/i. Trang 13 
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5.2 BCC phân chia lqi nhun 

BCC quy dinh các ben khác trong BCC chi &rçlc phân chia lqi nhun nu kt qua hot dng cUa BCC Co lâi, dong thOi 
phài gành chju l, Tëng Cong ty ghi nhn phAn doanh thu, chi phi ti.rcmg 11ng vOi phn mInh &rçlc chia tir BCC. 

6. Nguyen tc ghi nhãn hang tn kho 

Hang tn kho thrc ghi nhn theo giá g& (-) trir dtr phOng giàm giá và dr phOng cho hang tn kho li thi, mM phm chM. 

Giá gc hang ton kho duVc  xãc djnh nhir sau: 

- Nguyen lieu, vt lieu: bao gm giá mua, chi phi van  chuyn và càc chi phi lien quan trijc tiêp khác phát sinh dé CO thrqc 
hang thn kho 0 dja dim và trang thai hin tai. 

- Chi phi san xuM kinh doanh dO dang: bao gôm chi phi dn bü, giài phOng mat  b.ng, san 1p mat  bang, chi phi quyn sO 
dung dM, chi phi nguyen vat lieu chinh, nhân cong trirc tip và chi phi san xuAt chung phàt sinh trong qua trinh thirc hian 
càc dr an, cac cOng trinh xây drng ca bàn dO dang. 

Phu'ong phäp tInh giá tn hang ton kho 

Hch toán hang tn kho: Phi.rang pháp kê khai thirOng xuyen. 

Phuo'ng phäp 1p dr phOng giãm giä hang tn kho: du phOng cho hang tn kho &rqc trich 1p khi già ti-i thun CO th 
th%rc hin duc cOa hang tn kho nhô han giá gc. Giá ti-i thun CO th thc hin dirc là giá bàn u0c tInh trir di chi phi uàc 
tinh d hoàn thành san phm và chi phi bàn hang ixàc tinh. S dii phOng giãm giá hang tn kho là s chênh lch giUa già 
gc hang ton kho IOn han giá trj thuân cO the thirc hin thrçrc cña chOng. D phong giàm giá hang tin kho di.rçrc 1p cho 
tOng mat  hang tn kho có già g6c 10n han giá trj thun cO th thc hin &rcrc. 

7. Nguyen tc ghi nhn và khu hao tài san cô dnh (TSCD) 

7.1 Tài san cO djnh hüu hInh 

Tài san c djnh hOn hInh dtrc ghi nhan theo nguyen giá trO di (-) giá tr hao mon lUy k. Nguyen già là toàn b cac chi phi 
ma doanh nghip phài bO ra d CO duc tài san c6 dnh tInh dn thai dim thra tài san do vào trang thai sn sang sO dung 
theo dir tinh. Các chi phi phát sinh sau ghi nhan ban du clii dirçrc ghi tang nguyen giá tài san c djnh nu các chi phi nay 
ch&c chin lam tang lçii ich kinh t trong tirang lai do sO dvng  tài san dO. Càc chi phi không thOa man diêu kin trén thrcrc 
ghi nhan là chi phi trong ks'. 

Xác dnh nguyen giá trong tOng truOng hçrp: 

Tài san c dinh hiu hInh mua scm 

Nguyen giá tài san c dlnh  bao gm giá mua (trO (-) các khoân thrçrc chit khu thu'ang mai  hoac giàm gia), càc khoãn thus 
(khOng bao gm các khoàn thud dirge hoàn Iai)  và càc chi phi lien quan trtrc tip dn viac  disa tài san vào trng thai sn 
sang sO d%mg, nhir chi phi lAp dat,  chay thO, chuyen gia và các chi phi lien quan trirc tiép khác. 

Các 1huyt minh nay ia b5 pkcin hcip thành các Baa cáo iài chinh. Trang 14 
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7.2 Tài san c djnh vô hInh 

Tài san c djnh vO hinli ducc ghi nhn theo nguyen giá trr di (-) già tn hao mOn lUy k. Nguyen già tài san c dnh vô hinh 
là toàn b các chi phi ma doanh nghip phài bO ra d CO di.rçc tài san c6 dlnh  vô hInh tInh dn thOi diem dua tài san dO vào 
sir dimg theo dr kin. 

Xác dinh nguyen giá trong trng trumg hçrp: 

Tài san c dinh vó hInh là quyn th dung ddt 

Nguyen giá tài san c6 djnh vô hInh là quyn slr dung dAt là s tin trà khi nhan chuyn nhi.rcmg quyn sü ding dAt hçp 
pháp tir nguYi khác, chi phi dn bO, giài phong mt bAng, san lAp mt bAng, l phi tnràc ba... 

7.3 Phuo'ng pháp khãu hao TSCD 

Tài san c djnh dtric khAu hao theo phucmg phàp di.iOng thAng dia trên th&i gian scr ding uàc tinh cOa tài san. ThOi gian 
hfru ding iàc tInh là thai gian ma tài san phàt huy dixçc tác diing cho san xuAt kinh doanh. 

Thôigian hiiu dyng wôc tin/i cüa cdc TSD nhwsau: 

Nhà xithng, vat kién trüc 25 nàm 

May móc, thkt bj 03 - 08 nãm 

Phuviig tiën vOn tái, truyn dn 03 - 08 näm 

Quyen th dung ddt vo thai hgn ditcrc ghi nhn theo giá gó'c và khong Iinh khciu hao. 

8. Nguyen tAc ghi nhn nq phãi trã 

Các khoãn nç phài trâ &rçic ghi nhn theo nguyen già va khOng thAp han nghia v' phãi thanh toàn. 

Tang Cong ty thirc hin phân loi càc khoàn ncr phài trà là phai trà ngiiOi bàn và phãi trâ khác tOy thuc theo tInh chAt cOa 
giao djch phát sinh hoc quan h giüa cong ty và di tiicrng phai trã. 

Các khoàn ncr phãi trà discrc theo dOi chi tit theo k' hn phài trà, d'i tucTng phài trà, loi nguyen t phài trà (bao gôm viC 

dánh giá lai  nq phai trà thóa mn djnh nghia các khoãn mvc  tin t cO g6c ngoi t) và các yAu th khác thee nhu cAu quàn 
l cOa Tng COng ty. 

Tai thai dim 1p báo cáo tài chinh, Tng Cong ty ghi nh.n ngay mt khoàn phai trà khi CO CC bAng ching cho thAy mt 
khoãn tn thAt có khã nãng chAc chAn xay ra theo nguyen the then  trçng. 

9. Nguyen täc ghi nhãn vay 

Giá trj càc khoàn vay thrcrc ghi nhn là tng s tin di vay cUa các ngân hang, t chrc, cOng ty tài chinh va các di tucmg 
khàc (khOng bao gm càc khoàn vay duOi hinh thirc phát hành trài phiu hoc phát hành c6 phiAu IIU dãi cO diu khoàn bAt 
buc ben phàt hành phai mua li ti mt thai diAm nhAt djnh trong tlwng lai). 

Các ihuyii minh nay là bç5 p/iOn hçip than/i các Bdo cáo tài chinh. Trang 15 
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10. Nguyen tc ghi nhãn die khoãn chi phi di vay 

Chi phi di vay bao gm läi tin vay và các chi phi khác phàt sinh lien quan trrc tip dn các khoàn vay cüa doanh nghip 
diicic ghi nhn nhis khoãn chi phi san xut, kinh doanh trong nãm, tn1 khi chi phi nay phát sinh tir các khoán vay lien quan 
trirc tip dn vic du tu xay dirng hoc san xuAt tài san dO dang ducic tInh vào giá trj tài san do (thrcic vn hOa) khi có dO 
diu kin quy djnh ti chun mrc ké toán si 16 Chi phi di vay'. 

11. Nguyen tc ghi nhn chi phi phãi trã 

Chi phi phai trà bao gm chi phi lài tin vay; chi phi d tm tinh giá von hang hóa, thành phâm bt dng san dâ bàn... dã 
phát sinh trong k' báo cáo nhtrng thc té chira chi trá. Các chi phi nay dircc ghi nhn dra trên các irOc tInh hcip l v s6 
tin phài trà theo các hçip dng, thOa thun cii th. 

12. Chinh sách tin luong và các khoãn bão him bt buc 

Tith Itrong duvc tinli toán và trich 1p  dim vào chi phi trong k' dra theo hcrp dng lao dng và quy ch tin lining cOa 
Tang Cong ty. Theo dO, bào him xä hQi, bào him y t và bão him tht nghip cOng dirc trich 1p thea quy djnh hin 
hành. 

Tiên hrcmg chi trã cho ngizOi lao dng di.rgc quy djnh trong hcip dng lao dng. 

13. Nguyen tc ghi nhn vn chO sO' hun 

V6n gOp cüa chO sO' hüu 

V6n gop cOa chO sO hthi dircic hInh thành tir s tin dä gop v6n ban d&u, gOp b sung cOa các c dong. Vn gop cOa chU sO 
hifu dtrcc ghi than theo s v6n thrc t dà gop bang tin hoc bang tài san tinh theo mnh giá cOa c phiu dä phàt hành 
khi mOi thành lip, hotc huy dng them dé mO rng quy mô hot dng cOa Tng COng ty. 

Thng dir von Co phn 

Phàn ánh khoãn chênh lch tang gita giá phát hành c6 phiu so vOi mnh giá khi phát hành lAn dAu hoc phát hành b 
sung c phiu và chênh loch tang, giàm gita s tin thirc t thu thrçc so vOi giá mua lai khi tái phát hành c phiAu qu5'. 
TnrOng hçrp mua li c phiu dA hOy bO ngay ti ngày mua thI giá tn c phiu discic ghi giàm ngun vn kinh doanh ti 
ngày mua là giá thrc tA mua li và cOng phãi ghi giàm ngun vn kinh doanh chi tiAt theo mnh già va phAn thang du vn 
c phAn cOa c phiAu mua li. 

L9i nhun chira phân phôi 

Lçri nhun sau thuê chiia phân phi ducic ghi nhn là s lqi nhu4n  (hoc l) tir kAt qua hot dng kinh doanh cUa Tng 
Cong ty sau khi trr (-) chi phi thug thu nhp doanh nghip cUa k' hin hành và các khoãn diu chinE do áp dung hi t 
thay dM chinh sách k toán, diu chinh hi t sai sot trQng yêu cUa các näm truO'c. 

Vic phan phi 19'i nhun di.rqc can cO' vào diu l Tng Cong ty và thông qua Dai  hi dng c dông hang näm. 

14. Nguyen tAc ghi nhn C phiu qu5 

Các cong cii vn chU sO hthi ducnc Tng Cong ty mua li (c6 phiu qu5') duçc ghi nhn thea nguyen giá va trO vao vn chO 
sO hthi.Tng Cong ty khOng ghi nhn các khoan 1ài/(l) khi mua, bàn, phàt hành hoc hOy các cong cii v6n chO sO hthi cOa 
minh. Khi tái phát hành, chênh lch gitta già tái phát hành và già s sách cUa c phiu qu ducrc ghi vào khoàn miie 
"Thng dir vn c phAn". 

Các 1huye1 minh nay là b(5phan hçxp thành cthc Báo cáo Iài chinh. Trang 16 
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15. Nguyen tc và phu0ng pháp ghi nhãn Doanh thu vä thu nhâp khAc 

Doanh thu cho thuê tãi san 

Tang Cong ty áp dimg phucmg phãp ghi nhn doanh thu mt 1n d6i vOi toàn b s tin cho thuë nhn tnrOc khi thOa man 
dng thai 4 diu kiin: 1. Ben di thuê không cO quyn hOy ngang hqp dng thuê va doanli nghip cho thuê không cO nghia 
viii phài trã lai s tin da nhân tnxàc trong mçi triräng hap và duâi mci hInh thc; 2. So tiên nh.n trtràc tir vic cho thué 
khong nhO han 90% tng s tin cho thué dr kin thu duçic theo hap dng trong sut th&i hn cho thué vã ben di thuê phãi 
thanh toán toàn bO s tin thuê trong yang 12 tháng k tr thai dim khâi du thué tãi san; 3. Hu nhu toàn b rOi ro và lqi 
Ich gn 1in vài quyn sâ hthi tài san thuê dã chuyn giao cho ben di thuê; 4. Uâc tInh di.rc tirong di dy dO giá vn cOa 
hot dng cho thuê. 

Doanh thu cung cp dlch  vu 

Doanh thu cOa giao djch v cung cp djch vii duac ghi nhn khi kt qua cOa giao djch dO dirqc xác dlnh  mt cách dáng tin 
cay. Tning hap giao dich v cung cp djch v,i lien quan dn nhiu k' thI doanh thu duc ghi nhn trong nãm theo kt qua 
phn cong vic dã hoàn thànli vào ngày 1p Bang Can d6i k toan cüa kS'  do. Doanh thu cung cp djch vi dirçic ghi nhn 
khi dng thai thôa man tht ca bn (4) diu kin: 1. Doanh thu duçrc xác djnh Wang dôi chic chn. Klii hap dng quy djnh 
ngu&i mua ducc quy&n trá 1i djch v dã mua theo nhtrng diu kiên cu th& doanh nghip chi disçc ghi nhn doanh thu khi 
nhOng diu kin ci th do không cOn tn ti và ngui mua khOng thrqc quyên trã 1i djch vii dã cung cAp; 2. Doanh nghip 
da hoc se thu thrgc lqi Ich kinh tE ttr giao djch cung cAp dch vij do; 3. Xác djnh dtrc phAn Cong vic da hoãn thành vao 
ngày ip bang Can di k toãn; 4. XáC djnh di.rc chi phi phat sinh cho giao djch và chi phi hoàn thành giao dlch  cung cap 
djCh vi do. 

Nu không th XáC dInE  &rcc kt qua hap dng mt cách chäc chAn, doanh thu s chi ducic ghi nhn a mirc cO th thu hM 
&rVC cOa các chi phi dâ thicic ghi nhan. 

Doanh thu hqp dng xây drng 

Doanh thu ban dAu di.rçc ghi nhan trong hap dng; và CC khoan tang, giám khi thirc hin hap dng, cac khoan tin thiiOng 
va CaC khoàn thanh toán khác nêu CáC khoán nay CO kha nang lam thay dM doanh thu, va CO th xác djnh di.rçYC môt cach 
dáng tin cay. Doanh thu cua hap dng xây drng duçic xác djnh bAng gia trj hap l cOa các khoan dâ thu hoac së thu di.rçyc. 
Vic xac djnh doanh thu cUa hap dng chju tác dng cOa rihiêu yêu to không chc chAn VI chOng tu' thuc vão cac sir kin 
së xay ra trong Wang lai. Vic iràc tInE thirOng phai &rciC sira dM khi CaC sir kin dO phat sinh và nhüng yAu t không chAc 
chän &rçlc giai quyt. VI vy, doanh thu cua hap dng cO th tang hay giãm a tirng thyi k3. 

Ghi nhan doanh thu và chi phi cOa hap dng xây dmg duçrc ghi nhan khi k& qua thirc hin hap dng xây dirng duc xác 
djnh mt cách dang tin cy và thrqc khach hang xác than, doanh thu vá chi phi lien quan den hap dng thrc ghi nhan 
tuang ang vài phAn cong vic da hoàn thánh duqc khach hang xác nhan trong näm phan am tren hOa don dâ lip. 

DM vai hap dng xay drng giá c djnh, kt qua cOa hap dng &rcYc txOc tInh mOt  cách dáng tin cy khi thOa man dng th&i 
4 diu kin: 1. Tng doanh thu cOa hap dng ducic tinh toan mt cach dang tin cy; 2. Doanh nghip thu ducic lçii Ich kinh 
th tir hap dng; 3. Chi phi dA hoan thanh hap dng vá phAn cOng vic dä hoan thánh ti thai dim lap  báo cáo tái chinh 
&rçc tinh toán mOt  cách dáng tin cay;  4. Các khoan chi phi lien quan dn hap dtng cO th xác djnh duçc rO rang va tinh 
toán mt cach dang tin cay d tng chi phi thirc tE cOa hap dng có th so sanh thrc vài tng dij toán. 

D6i vai hap dng xây drng vài chi phi phi,i them, kt qua cUa hap dng dtrcrc tràc tinh mt cách dáng tin cy khi thOa man 
dng thai 2 diu kin: 1. Doanli nghip thu &rcrc li ich kinh t tir hap dng; 2. Các khoan chi phi lien quan dn hap dng 
cO th xac djnh duçrc rO rang vO tinh toán mt cach dang tin cy khOng k cO di.rçt hoàn tra hay khOng. 

Các lhuyAl minh nay là bii ph4n hçip thành các Báo cáo àí chInh. Trang 17 
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15. Nguyen tc và phtrong phãp ghi nhn Doanh thu và thu nhp khäc (tiêp theo) 

Doanh thu bàn bt dng san 

D& vài càc cong trInh, hang mvc  cong trInh ma Tang COng ty là chU du tir thI doanh thu bàn bt dng san dijcic ghi nhân 
khi dcng thvi thoà man 5 diu kin: 1. Bt dng san dä hoàn thành toàn bO và bàn giao cho ng1Ii mua, doanh nghip dà 
chuyn giao rCii ro và lqi ich gn lin vâi quyn sâ hthi b.t dng san cho ngixO mua; 2. Doanh nghip khOng cOn nm gi 
quyn quàn l bt dng san nhtr ng1rri sâ hüu bt dng san hoc quyn kiêm soát bt dng san; 3. Doanh thu duçic xàc 
djnh nwng d6i chic chin; 4. Doanh nghip dã thu dircic hoac sê thu drcic lçri Ich kinh t tir giao djch bàn bt dng san; 5. 
Xác djnh &rçlc chi phi lien quan dn giao djch bàn bt dng san. 

Doanh thu tU hoot t1ng hyp tác dãu tu dy an 

Doanh thu tir hoat dng hcip tàc dAu tir dir an di.rqc ghi nh.n dira theo bàn chat trng hçip dng hcrp tãc kinh doanh 

Trithng hçrp hçp dng hcip tác kinh doanh quy djnh vic phân chia k& qua hçip tàc bang lqi nhun sau thuë thu nhp doanli 
nghip kern theo diu kin cam kt 1?i  nhun phân chia cho các ben khOng thirc hin k toàn và không quyt toàn thud vâi 
mic li nhun không nhO han mt mirc ti thiu c djnh thI Cong ty ghi nhn doanh thu dra trén lcii nhun tam  chia theo 
trng dçit quy djnh trong hcrp dng nhung khOng thrqc vtlçrt qua rnic c djnh cho dn khi k' biên bàn quyt toán dr an. 

Doanh thu tà hot dng hçp tác du tu 

Doanh thu tir hoat dng hcip tác dAu tu dir an chrcic ghi nhn dira theo bàn cht trng hcip dng hcrp tàc kinh doanh. 

TrirOng hqp hp dng hçp tàc kinh doanh quy djnh các ben khOng thirc hin k toán và không quyt toán thud tham 
hap dng hap tàc kinh doanh &rcYc huâng mOt  khoàn lqi nhun c djnh thI Cong ty ghi nhn doanh thu cho thuê tài san 
vài khoàn dtrçc chia tr hap dng hap tác kinh doanh. 

Truäng hap hap dng hap tàc kinh doanh quy djnh vic phân chia kt qua hap tác bang lçri thun sau thuE thu nhp doanh 
nghip kern theo diu kiin cam kt lci nhun phân chia cho càc ben không thrc hin k toàn và không quyét toãn thud vài 
mirc Ii nhuân khOng nhO hcm mt m0c ti thiu c djnh thi COng ty ghi nhn doanh thu dira trén so tiên dtrçc chia theo 
quy djnh trong hqp ding nhung khOng duc virçrt qua mirc quy dinh cho dn khi k biên bàn thanh l' hçrp dng. 

Doanh thu hot dng tài chInh 

Doanh thu hoat dng tài chInh phãn ành doanh thu ttr tin lai, c tOt, lçi nhu.n diicyc chia, doanh thu tr chuyn nhuvng 
vn du tir và doanh thu hot dng tài chInh khác cOa doanh nghip. 

Doanh thu phàt sinh tir tién Iãi, câ tOt và 1i nhun &Wc  chia cOa doanh nghip duc ghi nhn khi thOa man dng th&i 2 
diu kiin: I. CO khà nang thu duc li ich t0 giao djch dO; 2. Doanh thu &rc xàc djnh tuang di chic ch.n. 

- Tién läi duqc ghi nhn tren ca sâ thai gian và lài su&t thc t tirng ks'. 

- C tCrc và lqi thun duqc chia dirçic ghi nhn khi c dông chrcc quyn nhn c tirc hoc các ben tham gia gOp vn duçrc 
quyên nhan  lcri nhun tr vic gop v6n. 

Khi khOng th thu hi mt khoàn ma tnràc do d ghi vào doanh thu thi khoãn cO khã nang khOng thu hi duçc hoac khOng 
chc chn thu hM ducc dO phãi hach  toán vào chi phi phàt sinh trong ks', khOng ghi giàm doanh thu. 

16. Nguyen tc và phu'o'ng phap ghi nhn giá vn hang ban 

Giá v6n hang bàn phàn áih trj giá v6n cUa san phrn, hang hOa, djch v11, bt dOng  san bàn trong k' và càc chi phi khác 
ducc ghi nhn vào giá vn hoc ghi giàm già v6n trong kS'  bào cáo. Giá vn diiqc ghi nhn tai  thri dim giao dch phàt 
sinh hoac khi có kha nang ttrang di chic chn se phát sinh trong tirong lai khOng phân bit da chi tin hay chua. Giá v6n 
hang bàn và doanh thu duqc ghi nhn dng thi theo nguyen tc phU hap. 

Các thuyJi m,nh nay là bphin hctp thành cdc Báo cáo iài chinh. Trang 18 



CONG TY cO PHAN TONG CONG TV CO PHAN ifiA OC SAI GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAT CH!NH 

QU}'l NAM2024 crn vj tinh: fJng Viêt Nam 

17. Nguyen tAc và phu'ong pháp ghi nhn chi phi tài chinh 

Chi phi tài chinh bao gm các khoãn chi phi hoc khoàn l lien quan dn các hot dng du ttr tài chInh, chi phi lãi vay và 
chi phi chuyn nhircing v6n gop và các khoán chi phi tài chinh khác. 

Khoàn chi phi tài chinh thrcc ghi nhn chi tiêt cho tirng ni dung chi phi khi thirc th phát sinh trong k' và duc xác djnh 
mit each dáng tin cy khi có d&y dü bang chüng v các khoàn chi phi nay. 

18. Nguyen tc và phu'o'ng pháp ghi nhãn chi phi thug thu nhp doanh nghip 

Chi phi thu thu nhp doanh nghip bao gôm chi phi thug thu nhp doanh nghip hin hành và chi phi thus thu nhâp doanh 
nghip hon Ia  phát sinh trong näm lam can c(r xác djnh kt qua hoat dng kinh doanh sau thud cOa Tng Cong ty trong 
näm tài chinh hiên hành. 

Chi phi thus thu nhp doanli nghip hin hành là s thud thu nhp doanh nghip phài np tinh trên thu nhp chju thu 
trong näm và thud suât thué thu nhp doanh nghip hin hành. 

Càc khoàn thud phài np ngân sách nhà niiàc së dirçic quyEt toán ci th vâi co quan thus. Chénh Ich gita s thud phái 
np theo s sách và s lieu kim tra quyt toàn se dircvc diu chinh khi cO quyt toàn chinh thrc vài cc quan thug. 

Thug suit iru dai 10% d6i vai phn thu nhp cüa Cong ty tr thc hin dr an dAu Ur - kinh doanh nhà a xâ hi, theo quy 
djnh tai  dim d Khoàn 3 Diu 19 Thông fir s6 78/2014/TT-BTC ngày 18/6/20 14 cUa B Tài chinh huàng dn thi hành 
Nghj djnh s 218/2013/ND-CP ngày 26 tháng 12 näm 2013 cüa Chinh phU quy djnh và hirâng dn thi hành Lut Thud thu 
nhp doanh nghip, quy djnh v áp dung thud suit i.ru dài 10% trong sut thô'i gian hot dong: "d) Phn thu nhp cüa 
doanh nghip ti thi,rc hin dij an dAu ti.r - kinh doanh nhà a xã hOi  d bàn, cho thuê, cho thuê mua dM vai cac di tuvng 
quy djnh tai  Diu 53 Lut nhà a'. 

Thud suit thud thu nhp doanh nghip di vai các hot dng khác áp ding cho Tong Cong ty trong k' hin hành là 20%. 

19. Cong cy tài chInh 

Ghi nhn ban dâu 

Tài san tài chInh 

Theo thông fir s 210/2009/TT-BTC ngày 06 tháng 11 nam 2009 cUa B Tài chinh ('Thông ti.r 210"), tài san tài chinh 
dwrc phân loai mt cách phU hqp, cho miic dich thuyt minh trong càc báo cáo tài chinh, thành tài san tài chinh dtic ghi 
nhn theo già trj hop l thông qua Báo cáo kt qua hoat dng kinh doanh, các khoàn cho vay và phái thu, càc khoán du tu 
gifr dn ngày dáo han  và tài san tài chinh sn sang d bàn. Tng Cong ty quyt djnh phân loai các tài san tài chinE nay tai 
th&i dim ghi nhn lAn dAu. 

Tai thai dim ghi nhn lAn dAu, tài san tài chinh thrc xác djnh theo nguyen già cong vài chi phi giao djch tnjc tip có lien 
quan. 

Càc tài san tài chinh cOa Tang Cong ty bao gm tin va cac khoán tin gai cO k' han,  các khoãn phãi thu khách hang, phãi 
thu khác và các khoãn cho vay. 

NQ phãi trã tài chinh 

N phài trà tài chinh theo pham vi cüa Thông tr 210, cho mvc  dIch thuyt minE trong các báo cáo tài chinh, thrcyc phân 
loai môt each phO hop thành các khoãn n phài trá tài chinh thrc ghi nhn thông qua Bào cáo kt qua hoat dng kinh 
doanh, càc khoãn nç phai trá tài chinh duc xàc djnh theo gia trj phán b& Tóng Cong ty xác djnh vic phân loai các khoán 
nç phai trà tài chinE tai  thai dim ghi nhn lAn dAu. 

Các thuy11 minh nay là bç phn hQp thành các Baa cáo tài chInh. Trang 19 
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19. Cong ci tài chInh (tip theo) 

Tt cá nq phái trà tài chinh thrçrc ghi nhn ban du theo nguyen giá cing vài các chi phi giao djch trVc tiép cO lien quan. 

Nçi phái trà tài chinh cUa Tong Cong ty bao gm cac khoan phãi trà ngithi bàn, các khoán phài trá khác, nq và vay. 

Giá trj sau ghi nhn thn dâu 

Hin t?i  không co yêu cu xác djnh li giá trj cUa cac cong ci tài chinh sau ghi nhn ban du. 

BO tm cãc cong cti  tài chInh 

Các tài san tái chInh và nq phãi trá tài chinh di.rçrc bU trr và giá trj thun se diiçyc trInh bay trén các báo cáo tài chinh nu, 
Va chi nu, dan vj cO quyn hqp pháp thi hành vic bU trr các già trj cia duxçic ghi nhn nay và cO djnh bU tth trén ca sâ 
thun, hoac thu di.rçyc các tài san và thanli toán nçi phài trá dng thai. 

20. Các ben lien quan

Y 
Các ben lien quan là các doanh nghip, các cá nhan, trirc tip hay gián tip qua mt hay nhiu trung gian, có quyn kim 
soát hoäc chju sir kim soát cOa TOng COng ty. Các ben lien kit, các Ca nhân nào trirc tiêp hoac gián tiêp näm giu quyën 
biu quyt và có ánh huâng dáng k di vài Tang COng ty, nhUng chirc trách quán l' chU chôt nhii Ban Tong Giám doe, 
H,i dng Quàn tn, nhung thành viên than cn trong gia clinh cOa nhüng cá nhân hoac các ben lien kët hoac nhUng cong ty 
lien kt vài Ca nhan nay cOng diicic coi là các ben lien quan. Trong vic xem xét t0ng mi quan h giQa các ben lien quan, 
bàn chAt cOa mM quan h duçrc chO chir khOng phái là hirih thirc pháp l. 

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN M1JC TR!NH BAY TRONC BANG CAN DOI KE TOAN 

I. Tin và các khoãn tuong duong tin 31/03/2024 01/01/2024 

Tin 59.122.926.115 24.750.647.178 

Tién mat 9.556.974.78 1 2.336.272.497 

Tiên gO ngân hang 49.565.951.334 22.414.374.681 

Các khoãn tuong duong tiên 10.000.000.000 

Tin gri cO k' h?n  khOng qua 3 thàng 10.000.000.000  

Cong 59.122.926.115 34.750.647.178 

2. Các khoãn dAu ttr tài chinh: Xem thuyét minh trang 36-37. 

3. Phãi thu cOa khách hang 31/03/2024 01/01/2024 

  

Giá tn Dii phOng Giá tr! Du phOng 

NgAn hn 
Phái thu khách hang là các 
ben lien quan (xem thuyt 
mirth X.2) 

Các khách hang mua can 
h (*) 

17.434.328.890 17.421.290.880 

51.980.784.458 39.917.070.835 

  

Cong 69.415.113.348 57.338.361.715 - 

(*) Là tin phài thu khách hang sau khi hoàn tAt giAy chUng nhn quyn sr hOu can h 

Các thuyEt minh nay là bc5 ph4n hcip thành các Báo cáo àí chink Trang 20 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DIA OC SAI GON 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHiNH 

QU}2  1 NAM 2024 

Mu s B 09- DN 

£'oii vi tInh. Dong Vit Nam 

4. Trã trirOc cho ngtrOi ban 31/03/2024 01/01/2024 

Giá tn Drphông Gia trj DuphOng 

a. Ngn hn 350.450.850.973 333.039.420.684 

Nguyn Di Nguyen (1) 27.850.000.000 27.350.000.000 

Trá tnrOc ngrr&i bàn là các 
ben lien quan (xem thuyt 
mirth X.2) 2.111.000.000 2.000.000.000 

Ira trtràc nhn chuyn 
nhuvng cac khu dAt (2) 278.589.077.261 267.039.460.822 

Ira tri.rOc cho ngui bàn 
khãc 41.900.773.7 12 36.649.959.862 

b. Dãi han 42.000.000.000 (7.500.000.000) 42.000.000.000 (7.500.000.000) 

Ong Nguyn Mnh Hung (3) 24.700.000.000 24.700.000.000 

Các dôi ttrçvng khác 17.300.000.000 (7.500.000.000) 17.300.000.000 (7.500.000.000) 

Cng 392.450.850.973 (7.500.000.000) 375.039.420.684 (7.500.000.000) 

(1) Khoân trà trtiàc cho Ong Nguyn Di Nguyen d thc hin dn bu, nhn chuyn nhuqng quyn sü dung dAt và chi 
phi lien quan dAn vic nhn chuyAn nhting khu dAt cOa Tng Cong ty. 

(2) Khoãn trã tri.ràc cho các t chirc va cá nhân dA nhn chuyen nhuçrng khu dAt ti dirng L Sat, P.Tân Quy, Q.Tan 
PhO, Tp.Hi Chi Minh. DAn thui diAm 1p báo cáo nay, các ben lien quan dang tiAn hànli các thU tUc  cAn thiAt dA hoán tat 
vic chuyAn nhiicmg. 

(3) Khoán trá trtrOc lien quan dAn vic nh.n chuyAn nhizcrng khu dAt tai  thj trAn An Thai, Ip. PhU Quc, tinh Kiên 
Giang theo Hccp dtng chuyAn nhuvng sO 27/HDCN-SGR ngày 15/9/2020. 

5. Phãi thu vA cho vay 3 1/03/2024 01/01/2024 

NgAn hn Giá trj D phOng Giá trl Dir phOng 

Phái thu vA cho vay là cac 
ben lien quan (xem thuyAt 
minh X.2) 42.215.700.000 35.815.700.000 
Cong ty C phAn Din May 
TP.HCM (1) 36.000.000.000 3 6.000.000.000 

Các t chirc, cà nhân khác 
(2) 25.182.821.316 25.182.821.316 

Cong 103.398.521.316 96.998.521.316 

Các thuyAt minh nay là b.5 ph4n  hcip thành các Báo cáo tài chinh. Trang 2] 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA Oc SAI GON MAu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHNH 

QUI' 1 NAM 2024 Dan vf tInh: 0ing Viél Nam 

5. Phãi thu v cho vay (tip theo): 

(1) Phài thu tr Cong ty Ct phn Din may Thành ph6 H ChI Minh theo càc hcrp dng vay van. S6 tin cho vay: 
36.000.000.000 VND. Tài san dam bão: tin chp. St dis tai  ngày 31/03/2024 là 36.000.000.000 VND 

(2) Phãi thu tr các cá nhãn, t chi.rc khác theo các hçip dng vay vn. Tài san dam bào: tin chip. S thr ti ngày 
3 1/03/2024 là 25.182.821.316 VND. 

Tt cã cac khoàn cho vay trên cO Iãi sut dao dng tr 8%/näm dn 15%/näm. 

6. Phãi thu khác 31/03/2024 01/01/2024 

3 

Giá trj Du phOng Giá trj Du phOng 

a. Ngn hn 

K cisçYc, k qu9 

- K qu5Y ngOn hang BIDV-
CNTrzthngSan 

242.920.269.041 

5.253.400.000 

5.000.000.000 

(336.000.000) 

- 

258.664.789.320 

253 .400.000 

(336.000.000) 

- K qu khác 253.400.000 253.400.000 
I) 

Phãithuvhaptácduttr 122.139.038.965 137.139.038.965 

- Ong Lam Thành Gia (1) 24.810.472.000 24.810.472.000 

- Cong ty Cphdn Kim 
Tam Hâi (2) 97.328.566.965 112.328.566.965 

Tm img nhân viên 35.409.294.554 35.593.379.454 
Phài thu khác là các ben 
lien quan (xem thuyEt minh 
X.2) 12.485.945.936 11.945.245.936 

Cong ty TNHH Dv ljch 
Tin PhO (3) 60.900.000.000 60.900.000.000 

Các kJioãn phài thu khác 6.732.589.586 (336.000.000) 12.833.724.965 (336.000.000) 

b. Dai han 145.040.000.000 145.040.000.000 

K ci.rçvc, k qu5' 100.240.000.000 100.240.000.000 

- Kj qufY, kj citac thztc 
hién thOa thuán hap tác 
ddu lii (4) 100.000.000.000 100.000.000.000 

-Kjqu9, kj'cuçrckhOc 240.000.000 240.000.000 

Phài thu v hop tác du ti.r 44.800.000.000 44.800.000.000 

- ChIiaAn Giáo (5) 33.700.000.000 33.700.000.000 

- DA Móc Bài - Táy Ninh 
(6) 11.100.000.000 11.100.000.000 

Cong 387.960.269.041 (336.000.000) 403.704.789.320 (336.000.000) 

ác thuyet minh nay là bi5  phn hcip than/i các Báo cáo tàí chinh. Trang 22 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN NA OC SAI CON Mu so B 09 - DN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 

QU1 I NAM 2024 Don v/ 11,1/7: Dóng Viii Nan, 

6. Phãi thu khác (tip theo) 

(1) Phái thu ông Lam Thánh Gia v khoan hcip tác du tu vâi môt bàn th ba theo hçip dng gop vn sO I9IHDKT-2017 
ngày 08/12/20 17. Theo do, Tng Cong ty dA gop 50 t VND cho ông Lam Thành Gia dé bàn th ba ti khai thác kinh 
doanh t?i  khu dAt cO t6ng din tich là 1.234,4 m2 t9a lac tai phtring Bn Nghe, qun 1, thành ph H ChI Minh. Bin 
pháp dam bão thôa thuân bao gm s6 c phAn s hth, cOa ông Lam Thành Gia tai  môt s doanh nghip và quyn sir 
ding dAt cUa mt cá nhân là bàn han quan cOa ông Lam Thành Gia. Dn th&i dim Ip  báo cáo nay, Ban Tng Giám 
dc T6ng Cong ty dáiih giá không có sir suy giám hay bAt kS'  t6n thAt nu cO d6i vài khoãn hçip tác nêu trên do vic thu 
hi Cong nçi nay dang thrçic cc quan cO thAm quyn iin hành theo Quyt djnh thi hành an s 165/QD-CCTHADS ngày 
21/10/2019 và Thông báo vA vic thi 1 vi an s 72/TB-TLVA ngày 24/02/2023 cUa Chi ci,ic thi hành an dan sr qun 3. 

(2) Phâi thu Cong ty C phAn Kim Tam Hal v khoãn gop v6n theo hqp d6ng hçip tác dAu tu s O3IHDHTDT/SGR- 
KTH ngày 19/8/2022 dA dAu tu Va kinh doanh mOt  phAn d an khu nhà vi.rin Kim Tam Hãi Ap 4A, xa BInh M9, huyn 
CO Chi, thành ph H Chi Minh. Trong nm, hai ben dä tin hành phân chia lçii nhun hçip tác Va thanh l hçrp d6ng 
theo biàn bàn thanh l' hçp ding hcrp tác dAu ttr s 01/TL.HDHTDT/SGR-KTH ngày 30/6/2023. só dulçri nhun và g6c 3' 
hçip tác cOn phãi thu tai  thii dim 31/03/2024 là 97.328.566.965 VND. 

(3) Phãi thu tr Cong ty TNHH Du ljch Tin PhO theo Quy& dlnh  thi hành an theo dn yêu cAu s 792/QD-CCTHADS 
ngày 26/5/2022 cOa Chi cic thi hành an dan sv Tp. Phan ThiAt, tang s tin g6c và lài pht Cong ty TNHH Du ljch Tin G 

PhO cOn phái trã cho T&ig Cong ty là 60.900.000.000 VND. 

(4) Khoàn dt cçc theo hçxp d6ng nguyen tc s 10/2023/MKV-SAIGONRES ngày 01/6/2023 gifla T6ng Cong ty và 
COng ty Co phAn Tp doàn DAu tu Me Kong. 

(5) ThOa thun hçip tác Mu tu s 091H101/20 19 ngày 05/10/2019 và phi lic ngày 09/10/2019 duçic k' gina Tng 
Cong ty và ChOa An Giáo. Dn thOi diAm 1p báo cáo nay, Tng Cong ty va dai  din ChUa An Giáo dang phM hçvp thc 
hin cac thCi tic cAn thiAt theo quy djnh M tip tic thrc hin thOa thun hqp tác theo Bién bàn lam vic ngày 10/8/2023. 

(6) Khoàn phãi thu v hp tác Mu tu vào dir an Khu nhà a phIa Nam &r&ng Xuyên A tai  khu kinh t cüa kh&u Mc Bài, 
huyn BAn CAu, tinh lay Ninh, do COng ty Xây dmg va Kinh doanh nhà Chq Lan (nay là Cong ty C phAn DAu tu va 
Oja c Sài GOn Chçx Lan) dirng tOn chO Mu tu. ChU Mu tu dang thijc hin thU wc pháp 1 dA thi,rc hin di an theo dUng 
tiAn d. Ban Tng Giam d6c Tng Cong ty nhn djnh dir an trOn là cO tiAm nang và thu dtrcrc lcii thun trong tuang lai. 

7. Nq xAu: Xem thuyAt minh trang 38. 

'ác thuyI minh nay ia b$ phijn hpp thhnh các Báo cáo tái chin/i. Trang 23 



43.511.606.434 43.511.606.434 43.159.351.473 43.159.351.473 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN NA OC SAl GON Mu so B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 

QUY I NAM 2024 Doii vj tInh: Dóng Vit Nam 

8. Hang ttin kho 31/03/2024 01/01/2024 

Cia gc Dyphông Giá g6c Did' phOng 

Nguyen Iiu, vat Iiu 

Chi phi san xut kinh 
doanh dâ dang (i) 
Thành phâm bat dng san 
(ii) 

Hang hóa bt dng san (iii) 

189.737.621.480 

43.918.978.035 

115.776.973.592 

11.101.795.000 

188.970.795.258 

44.437.634.287 

114.559.847.726 

Cong 349.433.573.107 359.070.072.271  

Chi phi san xuat, kinh doanh do' dang bao gom: 

Chi phi n1in chuyn nhircmg QSDD ti Binh Thun 

Dr an tai  Phan Huy Chü, phrrng 02, TP. Vüng Tàu (*) 

Các cOng trinh xây dijng dâ dang khac 

Cong 

31/03/2024 01/01/2024 

30.885.927.513 30.467. 101.29 1 

111.845.272.727 111.845.272.727 

47,006,421.240 46.658.421.240 

189.737.621.480 188.970.795.258 

(*) Chi phi mua dt theo Thông báo trOng dAu giá tài san ngày 17/7/2020 và các chi phi djch viii pháp 1 cho khu dt dä 
mua d thc hin dr an. Tng Cong ty cia nhn duicc thông bào cüa TOa an v vic &ra v an ra xét xcr theo Quyt djnh s6 
67/2023/QDXXST-DS ngày 3 1/7/2023 lien quan dn vic tranh chAp hcip dng mua bàn tài san dAu giá dôi vài lô dAt t9a 
Ic tai throng Phan Huy Chü, phrOng 2, Tp. VUng Tàu giüa Tang Cong ty vOi Ngan hang Nông nghip va Phát trin Nông 
thôn Vit Nam và Cong ty DAu giá Hcrp danh Thành Tn. 

(ii) Chü yu là chi phi cüa dir an An Phü Dông, Qun 12 d xây drng hoàn thành và sn sang d bàn. 

(iii) Hang hOa bAt dng san cUa lông Cong ty chU yu là càc quy&n si diing dAt sn sang dé bàn. 

- Các dr an cOn lai du dang thirc hin theo tin d cia ducK phé duyt bOi c quan Nhà nuàc có thAm quyén. 

- Giá tn hang ton kho dting dë th chAp, cAm c bào dam cac khoán nq phai trà ti thOi dim cui näm: không cO. 

9. Tài san c6 dlnh  hO'u hinh: Xem thuyt minh trang 35. 

10. Tài san c dinh vô hInh 

Quyn sir diing dAt lâu dài tai  dja chi s 63-65 Diên Biên PhU, phirOng 15, qun BInh Thanh, Tp. Ho Chi Minh. Quyên sir 
ding dAt nay dang ducrc th chAp dam bào cho khoãn vay ti Ngân hang Nông nghip và Phàt tnin Nong thôn - CN Dông 
Sài Gôn (Chi tit xem Thuyt minh s V.16 - Vay yang thué tài chinh). 

11. Phãi trã ngtrOi ban 31/03/2024 01/01/2024 

  

NgAn hn 

Phài trà nguni bàn là càc 
ben lien quan (xem thuyt 
minh X.2) 

Cãc nhà cung cAp khàc 

Cong 

Giä trj 

38.700.294.203 

4.811.312.231 

So CO khä näng 
trã nq 

Giá trj 

38.700.294.203 

4.459.057.270 

S cO khã nAng 
trã nQ' 

38.700.294.203 

4.811.312.231 

38.700.294.203 

4.459.057.270 

ác thuyJi minh nay là b5 phn hcip thành các Baa cáo tài chinh. Trang 24 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN NA OC SAl GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 

QU}2  1 NAM 2024 Doii vj tInh: Eóng Viét Nam 

12. Ngu'ôi mua trã tin triróc ngn hn 31/03/2024 01/01/2024 

Các khách hang khác 2.597.902.358 4.813.115.298 

CIng 2.597.902.358 4.813.115.298 

13 Thud và các khoãn phãi nôp Nhà nu*c 

01/01/2024 
s6 phãi np 

trong kS' 
S dã thrc np/ 

khu trü trong k' 31/03/2024 

Phãi np 

Thug già trj gia tang 1.603.213.482 1.185.111.605 1.845.158.074 943.167.013 

Thug thu nhâp doanh nghip 21.228.145.520 21.228.145.520 

ThuE thu nhâp Ca nhân 570.114.693 2.178.716.086 2.442.132.062 306.698.717 

Cong 23.401.473.695 3.363.827.691 25.515.435.656 1.249.865.730 

b. Phãi thu 

Thus thu nhâp doanh 
nghip 42.526.749 42.526.749 

Cong 42.526.749 42.526.749 

14. Chi phi phãi trã ngn hn 31/03/2024 01/01/2024 

Chi phi d an Cao c An Binh - qun Tan Phü 35.437.984.691 35.437.984.691 

Các khoãn trich tnrOc khác 5.211.833.048 5.06 1.109.023 

Cong 40.649.817.739 40.499.093.714 

15. Phãi trã khãc 

a. Ngn hn 

31/03/2024 01/01/2024 

Phài trà khác là cac ben lien quan (thuyt minh X.2) 9.675.069.115 9.762.510.209 

Nh.n k qu, k'I ctiçrc ngn h?n (*) 262.733.624.436 197.992.824.43 6 

Phãitrãcttk cho C6 dong 10.152.432.979 68.112.998.379 

Bào him xà hi, bào him y th, bão him that nghip 72.393.000 72.393.000 

Các khoãn phâi trã, phãi np khác 4.478.295.030 4.474.658.666 

Cong 287.111.814.560 280.415.384.690 

b. Dài han 3.690.000.000 3.690.000.000 

- Cong ty TNHH BDS REE ( thuyt minh X.2) 3.690.000.000 3.690.000.000 

COng 290.801.814.560 284.105.384.690 

(*) Trong dO, nhn dt c9c cOa Cong ty TNHH DAu ti.r Sài Gôn Riverside vài s6 tin là 246.972.550.000 VND theo cac 
hqp d6ng ha chuyn nhiicmg, hira nh.n chuyEn nhtrcng d an s6 08/2022/HDHCN/API ngày 24/8/2022 và hçrp d6ng 
s6 09/2022/HDHCN/AP2 ngày 24/8/2022. 

thc thuyt minh nay là b3 ph<n hcip thank các Baa cáo tàí chink. Trang 25 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN NA OC SAI GON Mu s B 09 -  DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHiNH 

QUc' 1 NAM 2024 Doii vj tInh: Dng Vit Nam 

16. Vay và nç' thu tài chInh 31/03/2024 01/01/2024 

Giä tn 
So có khã näng 

trã no 
Giá tr 

So có khã näng 
trã nq 

a. Vay ngn hn 361.000.267.505 361.000.267.505 284.977.635.101 284.977.635.101 

Các Ca nhân (1) 142.779.546.000 142.779.546.000 110.194.546.000 110.194.546.000 

Cong ty TNHH Dja c 
Tun Minh (2) 23.478.662.137 23.478.662.137 23 .478 .662. 137 23.478.662.137 

Cong ty TNHH MTV Dja 
ôc Sài Gàn Nam DO (3) 66.524.146.964 66.524.146.964 66.524.146.964 66.524.146.964 

Cong ty C phAn Du tii 
BDS HUng Viang (4) 8.500.000.000 8.500.000.000 8.500.000.000 8.500.000.000 

Cong ty C phAn Du tti 
XD va KD Nhà Gia Djnh 
(5) 4.000.000.000 4.000.000.000 7.000.000.000 7.000.000.000 

Cong ty C phn Xut 
Nhp Khu Dich vi và du 
fix Viêt Nam (6) 50.000.000.000 50.000.000.000 50.000.000.000 50.000.000.000 

Ngân hang BIDV - CN 
Tri.±ng Scm (7) 46.437.632.404 46.437.632.404 

Vay dài han  dn  han  trã 19.280.280.000 19.280.280.000 19.280.280.000 19.280.280.000 

- NgOn hang Agribank-CN 
Dông Sài Gôn (8) 15.000.000.000 15.000.000.000 15.000.000.000 15.000.000.000 

- Vay Ca nhdn (1) 4.280.280.000 4.280.280.000 4.280.280.000 4.280.280.000 

b. Vay dài hn 95.599.650.000 96.619.720.000 96.619.720.000 96.619.720.000 

Các cã nhân (1) 65.599.650.000 66.619.720.000 66.619.720.000 66.619.720.000 

Ngan hang Agribank-CN 
DOng Sài Gôn (8) 30.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000 

Cng 456.599.917.505 457.619.987.505 381.597.355.101 381.597.355.101 

Thuyt minh các khoãn vay 

(1) Khoãn vay tin chp tr các cá nhân nh&m b sung v6n liru dng vài läi suit 10,5%/näni (*) 

(*) Trong do, các khoãn vay cá nhân các ben lien quan bao gm 31/03/2024 01/01/2024 

Ong Phm Thu 80.14 1.800.000 63.891.800.000 

Ong Pham DInh Thành 53.221.000.000 50.357.750.000 

Ba Trân Thj Tuyêt Mai 7.907.437.000 7.207.437.000 

B TrAn Thi Ga 16.300.000.000 15.000.000.000 

Ba Nguyn Thj NguyEn 2.641.379.000 2.64 1.379.000 

Ong Thai Qu6c Di.rang 400.000.000 400.000.000 

Ong Pham Tun 31.233.360.000 28.366.680.000 
Cong 191.844.976.000 167.865.046.000 

ác thuye1 minh nay là b5phc2n hqp thành các Báo cáo tài chinh. Trang 26 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DIA Oc sAi GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHNH 

QU}' I NAM 2024 Don vj tInh: Dng Vit Nam 

16. Vay và 119 thuê tài chInh (tip theo) 

(2) Khoàn vay tir Cong ty TNHH Dja c Tun MiiTh theo hcrp dng tin dung và càc ph lic dinh kern. So tién vay là 
29.000.000.000 VND. Mi,ic dIch vay d sr ding cho hot dng san xuAt kinh doanh. Day là khoãn vay tin cMp. S6 dir 
cuôi k' là 23 .478.662.137 VND. 

Khoàn vay tr Cong ty TNHII-I MTV Dja 6c Sài GOn Nam DO theo các hcp ding vay và phv lic dInh kern. Day là khoãn 
vay tin chip. S dir cu6i k' là: 66.524.146.964 VND. 

Khoàn vay ti Cong ty C phn Bt dng san Hung Virong theo hçrp dng vay vn. Day là khoàn vay tin chp. S dir 
cui k' là: 8.500.000.000 VND. 

Khoàn vay tr Cong ty C phAn Du tl.r Xay dirng và Kinh doanh Nhà Gia Djnh theo hçrp dng vay vn. Dày là khoàn 
vay tin chp. S dir cui k' là: 4.000.000.000 \'ND 

Khoãn vay tr Cong ty C phn Xut Nhp khu Djch vii và Du tir Vit Nam theo hçrp dng vay và phi lc dInh kern. 
Dày là khoàn vay tin chAp. S dir cuôi k' Ia: 50.000.000.000 VND. 

Khoãn vay tr Ngân hang TMCP DAu ti' và Phát Trin Vit Nam- CN Trirrng Scm: 

Khoãn vay theo hqp dng tin ding hn mac. Mtic  dIch vay: b sung vn li.iu dng. S dir cui kS'  là: 46.437.632 
VND. 

(8) KIioàn vay ti Ngân hang NOng nghip và Phãt trin Nong thôn - CN Dông Sài GOn: 

Khoãn vay theo hçrp dng tin dting.  Miic dfch vay: b sung vn dAu tir dài h?n.  Tài san dam bào cho khoàn vay là: 
Quyn slr dung dAt và tài san gAn lin vài dAt tQa lac tai 63-65 Din Biên Phü, phiiäng 15, qun Binh Thanh, Tp. HCM. 
S dir cuii k' là: 45.000.000.000 VND. 

Tat cá các khoãn vay trên CO 1i suAt dao dng ti~ 5,5 %Inàm den 1 l%/näm. 

17. Doanh thu chua thuc hin 

Dài hn 

Doanh thu chira thijc hin tr các hcrp dng cho 
thuê mua ti chung cu An PhO Dông 

Cong 

18. Vnchüshthi 

a. Bang di chiu bin ding cüa Vn chü s hUu: Xem thuyt minh trang 39. 

b. Các giao dlch  v vn vOi các chü sO htiu 

và phãn phi Co t6c, chia lçi nhun 

Vn gOp cUa chU sâ hthi 

Vn gop du nãm 

Vn gop tang trong k 

Vn gop cui k3) 

CO trc, lçri nhuân dã chia  

31/03/2024 01/01/2024 

39.478.935.404 39.478.935.404 

39.478.935.404 39.478.935.404 

Quy' 1/2024 NAm 2023 

600.000.000.000 600.000.000.000 

600.000.000.000 600.000.000.000 

600.000.000.000 600.000.000.000 

59.999.989.000 

ac thuydt minh nay là bOph4n hcip thành các Báo cáo tài chinh. Trang 27 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN ifiA Oc SAI GON Mu s B 09- DN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH 

QU) I NAM 2024 Ekin vj tmnh: Dng Viêt Nam 

18. Vn chü sO' hfru (tip theo) 

c. Co phiu Quy' 1/2024 NAm 2023 

S6 Ii.rcmg c phiu dirqc phép phát hành 60.000.000 60.000.000 

S hrccng c phiu dã phát hành và gop v6n 60.000.000 60.000.000 

Co phi eu ph thông 60.000.000 60.000.000 

S li.rcing c phiu diiqc mua 1i 1 1 11 

Cphku pho thông ii 11 

So Ii.rqng c phiu dang liru hành 59.999.989 59.999.989 

CO phi eu pho thông 59.999.989 59.999.989 

Mênh giá cóphieu danglitu hành: &ing VictNam/cOphie'u. 10.000 10.000 

19. Các khoãn miic ngoãi Bang can di k than 

Quy 1/2024 NAm 2023 

Khoãn mvc 

No'khO dôi dãxir I 5.891.826.107 5.891.826.107  

Cong 5.891.826.107 5.891.826.107 

VI. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MC TRINH BAY TRONG BAO cAo KET QUA HOJT BONG 
KINH DOANH 

1. Doanh thu ban hang và cung cap djch vu Qu 1/2024 Qu 1/2023 

Doanh thu ban hang và cung cp djch vii 

COng 

2. Doanh thu thun v ban hang vä cung cp dch vii 

14.543.824.732 250.367.477 

14.543.824.732 250.367.477 

Qu 1/2024 Qu 1/2023 

Doanh thu thun ban hang và cung cp djch vi 14.543.824.732 250.3 67.477 

Cong 14.543.824.732 250.367.477 

3. Gia vn hang ban Quy 1/2024 Qu 1/2023 

Giã vOn ciiia hang hOa da ban và cung cp djch vii 13.233.128.775 77.023.694 

COng 13.233.128.775 77.023.694 

4. Doanh thu hot dng täi chInh Quy 1/2024 Quy 1/2023 

Läi tingri 27.059.012 1.908.110.510 

Läi trái phiu 4.536.986 

Lâi cho vay va chm thanh toán 558.788.433 2.998.013.804 

COng 590.384.431 4.906.124.314 

5. Chi phi tài chInh Quy 1/2024 Quy 1/2023 

Chi phi lai vay 8.552.935.340 5.585.121.610 

Drphongthn th&tdutu'tài chirih 176.585.000 344.523.217 

Cong 8.729.520.340 5.929.644.827 

'ac :huyiz minh nay là b(5 ph4n h(Jp thành các Báo cáo íàî chinh. Trczng 28 



Qu 1/2024 

4.867.842.818 

267.117.897 

76.505.949 

2.746.039.073 

Qu 1/2023 

4.551.132.080 

273.952.110 

9.546.843 

9.445.845.246 

7.957.505.737 14.280.476.279 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA OC SAl CON Mu so B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHiNH 

QU}2  I NAM 2024 Dan vi tinh: Dng Vit Nani 

6. Chi phi quãn Iy' doanh nghip 

Chi phi nhân viên 

Chi phi khu hao TSCD 

Thué, phi và 1 phi 

Chi phi djch vi mua ngoãi và chi phi khác 

Cng 

7. Thu nhp khác 

Thu nhp khác 

Cong 

8. Chi phi thud thu nhp doanh nghip hin hành 

1. Tong I9i nhun k toän truó'c thud 

2. Các khoãn diêu chinh thng, giãm Içi nhun k toán dê xác dlnh  thu 
nhp chju thud thu nhp doanh nghip: 

Các khoãn diu chinh tang 

Các khoãn diêu chinh giãm 

3. Thu nhp chju thud k' hiên hành (1+2) 

4. LO nAm truO'c chuyên sang 

5. Chi phi thud thu nhâp doanh nghip hin hãnh 
Chi phi thus thu nhap doanh nghiép hin hành (Thus suOt 20%) 

6. Diu chinh chi phi thu thu nhp doanh nghip cüa cäc 
nam tru'óc vào chi phi thud thu nhp doanh nghip nAm nay 

7. Tong chi phi thuê thu nhp doanh nghip trong k' 

Qu 1/2024 Qu 1/2023 

2.298.409.290 

2.298.409.290 

Qu 1/2024 Qu 1/2023 

(14.871.970.903) (12.832.243.719) 

(14.871.970.903) (12.832.243.719) 

VIII. iAi SAN TAI CH!NH VA N PHAI TRA iAi CHINH (Xem thuyt minh trang 40) 

Giá trj hqp I cUa các tài san tâi chInh và nç phái trã tài chInh thrcc phãn ánh theo giá trl ma cong cu tài chinh CO th 
chuyn dOi trong mOt  giao djch hin ti gi1ta các ben tham gia, ngoi tnr truôiig hcip bt buôc phãi ban hoac thanh 1)'. 

Giã trj hqp 1 cOa tin mat  và tin gui ngân han, các khoân phãi thu khãch hang, cac khoãn phãi trã nguO ban và nv phãi 
trà ngân hn khác tircing duang vài giá trj ghi s cUa các khoân miic nay do nh0ng cong cii nay cO ki hn ngân. 

Ngoi tru cac khoàn d cp 0 trén, giá trj hçp 1 cüa nq phai trã tài chinh dài hn chira &rçic dánh giá và xác dlnh  mt cách 
chInh thirc vào ngày 3] thang 03 näm 2024 và 31 thang 03 nãm 2023. Tuy nhiên, Ban Tong Giám dOc lông Cong ty dánh 
giá giá tn hop 1 cOa các ng phãi trã tài chInh nay không CO khác bit tr9ng yu so vOi giá trj ghi s vào ngày kt thOc k' 
tài chInh. 

ác thuylt rninh nay là bçi ph4n lip ihành các Báo cáo iài chinh. Trang 29 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA Oc SAI GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH 

QUY I NAM 2024 £k.rn v tInh: Dng Vit Nam 

IX. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC  TRiNH BAY TRONG BAO CÁO LU'U CHUYEN TIEN T 

1. S1 tin di vay thic thu trong k' 

- Tin thu tfr di vay theo kh uâc thông thirOng 

2. S tin dã thtrc trã gtic vay trong k3' 

- Tin trã n gc vay theo kh i.ràc thông thir&ng 

X. NHUNG THONG TIN KHAC 

Qu 1/2024 Qu 1/2023 

125.522.632.404 7.036.767.000 

Qu 1/2024 Quy 1/2023 

50.520.070.000 30.000.000.000 

 

1. Các sIr kin phát sinh sau ngiy kt thUc ki tài chinh 

Tng Cong ty không cO sij kin nào phát sinh k tr ngãy kt thüc k' tài chinh yêu câu phãi Co các diéu chinh và thuy& 
minh trong Báo cáo tài chinh. 

2. Giao dlch  vói các ben lien quan 

Danh sách Va mi quan h giia các ben lien quan va Tong Cong ty nh,.r sau: 

Ben lien quan 

Cong ty CO phn D&u UI và Phát trin Nhcrn Trach 

Cong ty TNHH MTV Dja c Sài Gôn Nam DO 

Cong ty TNHH Sài GOn Vinh Khang 

Cong ty C phAn Du tii Xây drng và Kinh doanh nhà Gia Djnh 

COng ty TNHH Kinh doanh Bt dng san Sài Gôn 

Cong ty Co phn Dâu Ui Bat dng san Hông V.rcrng 

Cong ty Co phân Tin hçc Smartway 

Cong ty TNHH MTV Dja c Sài GOn HOa Blnh 

COng ty C phn Ttr vAn - Thit k - Xây dirng DO Thj 

COng ty CP DAu ttr KD BDS Thai BInh Diiong 

COng ty C phAn Nhà hang KAn Kâu 

Cong ty TNHH Dja c TuAn Minh 

Cong ty C6 phAn Smart Express 

Cong ty TNHH Bat dng san REE 

Cong ty C phân Xây drng Thucrng mai  và XuAt Nhp khAu Drc Nhi 

Ong Pham Thu 

M6i quan h 

Cong ty con 

COng ty con 

COngty con 

COngty con 

COng ty con 

Cong ty con 

COng ty con 

COngty con 

Cong ty lien kt 

COng thánh viên quãn 1 chU chat 

Cong ty lien kt 

COng ty liOn doanh 

COng ty liOn doanh 

COng thành viOn quân l' chO ch& 

COng thành viOn quán l chO ch& 

ChU tjch HDQT 

ác Ihuy1 minh nay là b5 ph(in hqp thành các Báo cáo ài chinh. Trang 30 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN NA OC SAI GON Mu s6 B 09-ON 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH 

QU}' I NAM2024 Doii vj tInh: Dng Viét Nam 

2. Giao djch vOl các ben lien quan (tip theo) 

Ong Hu'nh Thanh Hãi 

Ong Dang Van Phüc 

Ba Trân Thj Ga 

Ong Phm Dlnh Thành 

Ong Phm Tun 

Ong Kiu Minh Long 

Ong Nguyn Van Khoa 

Ba Nguyn Thj Nguyen 

Ba Trn Thj Tuyêt Mai 

Ong Phm Thao 

Ong Thai Qu6c Dircmg 

Trong ks', các giao dich phát sinh vài các ben lien quan nhii sau: 

Ni dung nghip vii 

PhO ChO tich HDQT 

Thành viên HDQT - PhO TGD ththng trirc 

Thành viên HDQT - PhO TGD 

Thãnh viên HDQT - Phó TGD 

Thành viên HDQT - Phó TGD 

Thành viên HDQT 

Thành viên HDQT 

Ben lien quan 

Ben lien quan 

Ben lien quan 

Trtràng ban kim soát  

Quy 1/2024 Quy 1/2023 

Cong ty TNHH MTV Dja ôc Sài Gàn Nam DO Doanh thu djch vu 54.739.852 10.390. 140 

Lãi vay 432.3 12.329 

Cong ty Co phân Tii van Thit ké Xây dirng Do Thj Doanh thu djch vu 15.145.361 11.035.749 
Nhn cung cp 

djch vi 630.000.000 

COng ty C phn Tin hçc Smartway Doanh thu djch vi 19.346.122 6.87 1.664 

Cong ty Ct phn Du ti.r và Phát trin Nhm Trach Doanh thu djch vii 7.211.363 1.527. 159 
Cong ty CP Du tij KD BDS Thai Binh Duang 

Lãi cho vay 540.700.000 339.4 10.960 

Doanh thu djch vu 9.463.738 5.521. 107 
COng ty C phn Du tir Xây djng va Kinh 
doanhNhàGiaDjnh Doanh thu djch vi 64.170.142 24.559.663 

Lâi vay 145 .43 8.358 

Nhân cung cap djch vi 5.154.545 

Cong ty C phn Du tu Bt dng san HOng Vucmg Lãi vay 211.917.809 

Doanh thu djch vu 14.675.008 16.272.250 

Cong ty TNHH Kinh doanh BDS Sài GOn Doanh thu djch vu 29.560.450 17.035.200 

Nhn cung cp djch vii 86.025.214 

Các lhuyut minh nay là bO phin hop thành các Báo cáo tài chinh. Trang 31 



Qu 1/2024 

10. 142.465 

1.810.378.379 

1.244.395.255 

404.9 17.807 

734.953.708 

194.259.806 

65.926.027 

Quy 1/2023 

10.3 56. 164 

1.256.108.450 

362.465.754 

388.356.164 

323.630.136 

186.603.506 

67.3 15.068 

CONG TV CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH 

QU}' I NAM2024 Dan vj tInh: Dng Viét Nam 

2. Giao dch vOl các ben lien quan (tiêp theo) 

Trong ks', các giao djch phát sinh vài các ben lien quan nhir sau: 

Ni dung nghip vi 

Ong Thai Quc Dirong Lãi vay 

Ong Phm Thu Lãi vay 

Ong Pham Dinh Thành Lâi vay 

Ba Trn Th Ga Lai vay 

Ong Pham Tuân Lài vay 

Ba Tr.n Thj Tuyt Mai Lâi vay 

Ba Nguyn Thj Nguyen Ui vay 

Tai ngày 31 tháng 03 nm 2024, Tong COng ty có s dir vol các ben lien quan nhu sau: 

Phãi thu khäch hang 

Ong Pham Thu 

Cong ty CO phn Tu vn Thit k Xây dimg Do Thj 

Ni dung nghip viii 

Ban hang hOa BDS 

Phái thu dich vu 

31/03/2024 

16.365.000.000 

731.821.493 

01/01/2024 

16.365.000.000 

722.034.000 

Cong ty TNHH Sài GOn VInh Khang Phài thu djch vi 334.256.880 334.256.880 

Cong ty CO phn Tin hpc Smartway Phái thu dich vu 3 .250.5 17 

Cong 17.434.328.890 17.421.290.880 

Phãithuvêchovay 31/03/2024 01/01/2024 

Cong ty C phn Iii vn Thit k Xây dirng DO Thj Cho vay 3.540.700.000 3.540.700.000 

Cong ty C6 phn Tin h9c Smartway Cho vay 7.400.000.000 6.500.000.000 

Cong ty C phn Smart Express Cho vay 775.000.000 775.000.000 

Cong ty CP Dâu tir KD BDS Thai Binh throng 
Cho vay 20.000.000.000 19.000.000.000 

Cong ty TNHH Kinh doanh Bitt dng san Sài Gôn Cho vay 10.500.000.000 6.000.000.000 

Cong 42.215.700.000 35.815.700.000 

Trã trirO'c cho nguOi ban 31/03/2024 01/01/2024 

Cong ty TNHH Kinh doanh Bth dng san Sài GOn tfng tin dich vu 

lifng truOc tiên thijc 

111.000.000 

Pham Thao hiên djch vi 2.000.000.000 2.000.000.000 

Cong 2.111.000.000 2.000.000.000 

ác /huyt minh nay là b5phn hcip thành các Báo cáo lài chinh. Trang 32 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN NA OC SAI GON 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 

QU} 1 NAM 2024 

Mu s B 09 -  DN 

Doii vj tInh: Dông Vie! Nam 

2. Giao dch vO'i các ben lien quan (tip theo) 

Phãi thu khác 31/03/2024 01/01/2024 

Cong ty C phAn Tu vn Thi& k Xây dirng DO Thj Mi.rm tién 993.645.999 993.645.999 

COng ty Du tu và Phát trin Nlion Trch Lãi cho vay 5.742.868.139 5.742.868.139 

Cong ty CP Du ttr KD BDS Thai BInh Dismig Li cho vay 3.793.853.430 3.253.153.430 

Cong ty TNHH Kinh doanh Bat dng san Sài Gôn C, tirc 730.404.602 730.404.602 

Lài cho vay 1.073.424.659 1.073.424.659 

Khác 132.116.231 132.116.231 

COng ty C phn Smart Express Läi cho vay 19.632.876 19.632.876 

Cong 12.485.945.936 11.945.245.936 

Phãi trã ngu'Oi ban 31/03/2024 0 1/0 1/2024 

COng ty TNHH MTV Dja c Sài GOn Nam DO Thi cOng xãy dung (38.700.294.203) (38.700.294.203) 

Cong (38.700.294.203) (38.700.294.2 03) 

Phãi trã khác 31/03/2024 01/01/2024 

Cong ty TNHH Dja c Tun Minh LAi vay (3.570.362.882) (3.570.362.882) 

COng ty C phân Du tu Bt dng san HUng Vi.rorig Li vay (2.214.931.505) (2.003.013.696) 

Cong ty TNHH MTV Dja c Sài GOn Nam Do Läi vay (3.889.774.728) (3.893.407.604) 

COng ty C phn Du tu Xây dmg va Kinh 
doanh Nhà Gia Dinh Li vay (295.726.027) 

COng ty TNHH BDS REE GOp v6n HTKD (3.690.000.000) (3.690.000.000) 

Cong (13.365.069.115) (13.452.510.209) 

Các khoãn vay Va flQ' 31/03/2024 01/01/2024 

COng ty TNHH MTV Dja c Sài GOn Nam DO Phãi trà nv vay (66.524.146.964) (66.524.146.964) 

Cong ty C phn Du tu Bt dng san HUng Vtrong Phãi trã nq vay (8.500.000.000) (8.500.000.000) 
Cong ty C phn Du tu Xây dmg Va Kinh 
doanh Nhà Gia Djnh Phài trá ncr vay (4.000.000.000) (7.000.000.000) 

Cong Ty TNHH Dja c TuAn Minh Phâi trâ nç vay (23.478.662.137) (23.478.662.137) 

Ba Nguyn Thj NguyEn Phâi trâ nç vay (2.641.379.000) (2.641.379.000) 

Ong Phm Thu Phái trã nç vay (80. 141. 800.000) (63.891.800.000) 

Ong Phm Tuân Phãi trã nq vay (31.233.360.000) (28.366.680.000) 

Ong Phm Dmnh Thành Phái trã nq vay (53.221.000.000) (50.357.750.000) 

Ong Thai Quc Dircmg Phãi trã nç vay (400.000.000) (400.000.000) 

BàlrAnThiGa Phãi trã ncr  vay (16.300.000.000) (15.000.000.000) 

Ba Trn Thj Tuyêt Mai Phãi trà nç vay (7.907.437.000) (7.207.437.000) 

Cong (294.347.785.101) (273.367.855.101) 

ác thuyt minh nay là b3 ph4n  hçxp thành cdc Báo cáo lài chinh. Trang 33 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA OC SAl GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH 

QU}'I NAM2024 Don vl tinh: Dng Vit Nain 

3. TrInh bay tài san, doanh thu, kt qua kinh doanh theo b phn 

Cong ty chi hot dng trong linli vrc kinh doanh bt dng san và cac hot dOng  lien quan. Ban Tng Giáni dc Tng Cong 
ty nhn thy không cO sr khác bit dáng k v rOi ro và lçi ich kinh th gifla các b phn theo linh vrc kinh doanh và theo 
khu virc dja Is'. Vi vy, TOng Cong ty khOng trinh bay báo cáo b phn theo khu vijc dja Iy cUng nhu báo cáo bO phn theo 
linh virc kinh doanh. 

4. Hot dng lien tic 

Tng Cong ty vn tip liic hot dng lien tVc  trong tirong Iai. 

Tp. HCM,  ngàyVtháng 04 nám 2024 

Các lhuylt minh nay là b3 phan hqp thành các Báo cáo tài chinh. Trang 34 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAI GON Mu s6 B 09 - DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH 
QU}1 NAM2024 Doii vj tInh: Dóng Vie! Nam 

V.8. Tài san c dinh hun hlnh 

Khoän mtic Nhã cira, vt kin trüc May móc thit bj Phuong tin vn tãi 
Thit bi  diing ci 

quãn I 
Tong cong 

Nguyen giá 

S dudu nãm 6.542.981. 142 6.763.550.207 10.682.112.558 394.458.976 24.383.102.883 
Mua Irong kj) 

Giám khác 

Sducuôi kS' 6.542.981.142 6.763.550.207 10.682.112.558 394.458.976 24.383.102.883 

Giá trl hao mon Iüy k 

So di.rdu nãm 4.430.723.940 6.749.669.650 7.265.178.312 394.458.976 18.840.030.878 
Khäu hao trong kj> 65.429.811 13.880.557 187.807.529 - 267.117.897 

S dir cui kS' 4.496.153.751 6.763.550.207 7.452.985.841 394.458.976 19.107.148.775 

Giä tn cOn Iai 
S dir du näm 2.112.257.202 13.880.557 3.416.934.246 5.543.072.005 
S di.rcuii kS' 2.046.827.391 3.229.126.7 17 5.275.954.108 

* Nguyen giá tài san c 

* Nguyen giá tài san c 

djnh hthi hInh cui k' dã kMu hao ht nhimg vn con sir dçing: 13.066.778.647 VND. 

djnh hthi hInh cui kS'  ch thanh l': khong CO 

Các thuyé't niinh nay là b3 phán hqp ihành các Ban cáo tài chinh. Trang 35 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON Mãu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH 
QU} / NAM 2024 Dan vi tInh: Dng Viét Nam 

V.2. Cãc khoãn du t11 tài chInh 

a. Dau tw nm g1u den ngày dáo han 3 1/03/2024 01/01/2024 

Giá g6c Giä tn ghi si Giä gc Giä tn ghi s 

Dài han 

Tin g&i cO k' han  13 tháng(1) 

Trái phiu (2) 

Cong  

12.693.259.521 

9.693.259.521 

3.000.000.000 

12.693.259.521  

12.693.259.521 

9.693.259.521 

3.000.000.000  

12.693.259.521 

9.693.259.521 

3.000.000.000  

12.693.259.521 

9.693.259.521 

3.000.000.000 

12.693.259.52 1 12.693.259.521 12.693.259.521 

(1) Khoãn tin gri có k5' han  13 tháng c1ia Tong COng ty tai  Ngân hang TMCP Phát triên Thành ph H Ch 
ngày 24/3/2020 duqc k' kt gi0a Sâ Xãy dijng tinh HOa Binh vâi Tng Cong ty v vic thc hin dâu tu d 
tinh HOa BInh do Cong ty TNHH MTV Dja ôc Sài GOn HOa Binh lam chii dAu tir (met Cong ty con cUa Tng 

i Minh nhm bão Jnh thrc hiën Hçrp dng s 02/2020/HD-DTDA 
an Khu do thi sinh thai Vit Xanh xä Tan Vinh, huyn Liiang Son, 
Cong ty). 

(2) Khoàn trãi phiu Ngân hang Nông nghip vã Phát trin Nông thôn Vit Nam cO k' hn 7 näm; s lucing 3. 000 trái phiu; lãi sut: thà n6i; ngày dáo han:  31/01/2028. 

b. Dau tu gOp von vão don v! khac 31/03/2024 01/01/2024 

Giá gc Du phOng Giá trj hqp I () Gh gc Du phOng Giá trl  hQp l (*) 

- Dãu tu'vào cong ty Con 262.272.529.164 (2.847.390.680) 259.425.138.484 260.104.914.456 (2.816.532.290) 257.288.336.874 

+ COng ty TNHH MTV Dja 6c Sài GOn 
Nam Do 60.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000 

+ COng ty Co phn Du to - Xây dirng và 
Kinh doanh Nhà Gia Dinh 17.500.000.000 17.500.000.000 17.500.000.000 - 17.500.000.000 

+ Cong ty TNHH Sài GOn Vinh Khang 8.000.000.000 (2.572.764.578) 5.427.235.422 8.000.000.000 (2.572.764.578) 5.427.235.422 

+ Cong ty C phn Du tir và Phát trin 
Nhan Trach 44.636.000.000 44.636.000.000 44.636.000.000 44.636.000.000 

+ Cong ty TNHH Kinh doanh BDS Sài 
GOn 60.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000 - 60.000.000.000 

Các ihuyJt nunh nay là bçi ph(in hap thành các Boo cáo tài chinh. Trang 36 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DIA OC SAl GON Mãu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHNH 
QU) I NAM2024 Dun vj tInh: Dng Vie! Nam 

V.2. Các khoän dãu tu tài chtnh (tip theo) 31/03/2024 01/01/2024 

Cia gc Du phOng Cia trj hçp l () Cia gc Dr phong Cia tr! hQ'p l (*) 

+ Cong ty C phAn DAu tu BDS Hung 
Vtrong 7.000.000.000 7.000.000.000 7.000.000.000 7.000.000.000 

+ Cong ty C phn Tin h9c Smartway 3.500.000.000 (249.058.330) 3.250.941.670 3.500.000.000 (223.868.659) 3.276.131.341 

+ Cong ty TNHH MTV Dja 6c Sài GOn 
HOa BInh 61.636.529. 164 (25.567.772) 61.610.961.392 59.468.869.164 (19.899.053) 59.448.970.11! 

- Dãu tu vào cong ty lien doanh, lien kt 36.694.000.000 (5.463.018.161) 31.230.981.839 36.694.000.000 (5.317.291.551) 31.376.708.449 

+ Cong ty C phn Smart Express 800.000.000 (800.000.000) 800.000.000 (800.000.000) 

+ Cong ty TNHH Dja c Tun Minh 30.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000 

+ Cong ty C phn Ttr vn và Thit k 
Xây dung Do Thj 994.000.000 (541.614.476) 452.385.524 994.000.000 (541.614.476) 452.385.524 

+ COng ty Co phn Nhà hang Kn Ku 4.900.000.000 (4.121.403.685) 778.596.315 4.900.000.000 (3.975.677.075) 924.322.925 

- +th tu vào don vi khäc 35.224.793.200 (496.628.184) 34.728.165.016 35.224.793.200 (496.628.184) 34.728.165.016 

+ Cong ty CP Vicosimex 6.630.000.000 6.630.000.000 6.630.000.000 6.630.000.000 

+ Các khoãn dAu tu dài han khác 28.594.793.200 (496.628.184) 28.098.165.016 28.594.793.200 (496.628.184) 28.098.165.016 

Cong 334.191.322.364 (8.807.037.025) 325.384.285.339 332.023.707.656 (8.630.452.025) 323.393.210.339 

Các thuyé't minh nay là b1i phn hqp thành CC Báo cáo Iài chinh. Trang 37 
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CONG TY cO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DIA OC SAt GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
QU} / NAM 2024 J*rn vi tinh: Dng Vie! Nam 

V.6. Nq xu 31/03/2024 01/01/2024 

   

Giá gc 
Giá tn có the 

thu hoi 
iMi tung my Giá gc 

Giá tn có the 
thu hôi 

Dôi tuçng my 

15.336.000.000 7.500.000.000 15.336.000.000 7.500.000.000 
Khoán phái thu qua han trên Khoàn phãi thu qua han tix 2 

15.000.000.000 7.500.000.000 3 näm 15.000.000.000 7.500.000.000 näm dn 3 nãm 
Khoãn phái thu qua han trén Khoân pha thu qua han trén 

336.000.000 3 näm 336.000.000 3 nãni 

- Tong giá tr!  các khoãn phñi thu, trã 
truóc nguôi ban qua han thanh toán 
hoc chua qua han nhung khó có khã 
nang thu hi 
Cong ty C phn DAu tLr Xây dtjng Trn 
Vit 

Các di tuqng khác 

(*) Ban lông Giám doe lông Cong ty dánh giá không eó sir suy giãm hay bt kS'  ton thAt nu có dAl vài khoân phái thu nay (xem thuyt minh V.6). 

Các thuyé't minh nay là b phen  hqp thành các Báo cáo tài chInh Trang 38 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN BLA Oc SAI GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO cAo TA! CHINH 
QUJJ NAM2024 Don vj tinh: Dng Vie! Narn 

V.18. Vn chü sO h&u 

a. Bang di chiu bin dng cüa Vn chü sO hüu 

Khoan mic 
Vn gép cüa chil sô 

hfru 
Thng dffvn Co 

C 
phn 

phiu qu 
Lqi nhuãn sau thu 

chtra phân ph61 
Cong 

S thr ngãy 01/01/2023 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 212.985.334.844 812.987.164.844 

Lcii nhuãn - - (12.832.243.719) (12.832.243.719) 

S thr ngay 31/03/2023 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 200.153.091.125 800.154.921.125 

S thr ngày 01/01/2024 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 237.318.009.555 837.319.839.555 

Lcii nhuân - (14.87 1.970.903) (14.87 1.970.903) 

So du ngãy 3 1/03/2024 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 222.446.038.652 822.447.868.652 

Các thuy/t rninh nay là bó p/ian hop thành các Báo cáo ài chInh. Trang 39 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAl GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH 

QU} 1 NAM 2024 Do'n vi tInh: Ding Vit Nam 

VIII. TA! SAN TA! CHiNH VA N PHAI TRA TAI CHINH 

Bang dual day trInh bay giá trj ghi so và giá trj hqp I' cOa các cOng ci tài chInh &rc trInh bay trong báo cáo tài chInh cOa Tng Cong ty. 

Giá tr ghi s Gia trj hqp I 

31/03/2024 01/01/2024 31/03/2024 01/01/2024 

Giá trl Dir phông Giá trl Dir phông 

Tãi san tãi chInh 

- Các khoãn du ti.r nm gilt dn ngày 
dáo han 12.693.259.521 12.693.259.521 12.693.259.521 12.693.259.521 
- Phái thu khách hang 69.415.113.348 57.338.361.715 69.415.113.348 57.338.361.715 
- Phái thu v cho vay 103.398.521.316 96.998.521.3 16 103.398.521.316 96.998.521.316 
- Phái thu khác 352.550.974.487 (336.000.000) 368.111.409.866 (336.000.000) 352.214.974.487 367.775.409.866 
- Tin và các khoán tuclng ducing tin 59.122.926.115 34.750.647.178 59.122.926.115 34.750.647.178 

TONG CONG 597.180.794.787 (336.000.000) 569.892.199.596 (336.000.000) 596.844.794.787 569.556.199.596 

Nq phãi trü tài chInh 
- Vay và nçi 456.599.917.505 381.597.355.101 456.599.917.505 381.597.355.101 

- Phãi trángtr1i ban 43.511.606.434 43.159.351.473 - 43.511.606.434 43.159.351.473 

- Các khoãn phái trã, phai np khác 
và chi phi phái trá 317.609.199.320 256.419.087.025 - 317.609.199.320 256.419.087.025 

TONG CONG 817.720.723.259 - 681.175.793.599 - 817.720.723.259 681.175.793.599 

Các thuyli minh nay là b3 ph2n hcxp thành các Báo cáo tàí chInh. Trang 40 



ci 


	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19
	Page 20
	Page 21
	Page 22
	Page 23
	Page 24
	Page 25
	Page 26
	Page 27
	Page 28
	Page 29
	Page 30
	Page 31
	Page 32
	Page 33
	Page 34
	Page 35
	Page 36
	Page 37
	Page 38
	Page 39
	Page 40
	Page 41
	Page 42
	Page 43

