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CONG BO THONG TIN PINH KY

Kinh givi-- Uy ban Chitng khodan Nha nuée
- S& Giao dich Chirng khoan Thanh phd H6 Chi Minh

" - Tén td chirc: Coéng ty C6 phan Bit dong san Pién luc mién Trung

ignatuge Not Verified /
¥ boi: CONG TY CO PHAN BAT
v ngay: 12/6/2024 16:37:33

- Ma ching khoan: LEC ‘
- Dia chi tru s& chinh: Lo AS duong Phamh Vin Dong, phudng An Hai Bic, quan Son
Tra, thanh phd Pa Néng, Viét Nam
- Dién thoai: 0236.2466.466
- Fax:0236.3938.445
- Nguoi thu’c hién cong bd thong tin: Ong Pham Ngoc Binh
- Chtre vu: Thanh vién HDQT kiém nguoi dugc Gy quyén coéng bd thong tin
- Loai théng tin céng bd : M dinhky U bat thuong U 24h O theo yéu clu

Noi dung thong tin cong bd:

Cong ty c¢d phan Bét dong san Pién lyc mién Trung xin cdng bd Bao céo tai chinh
cong ty me nam 2023 da duoc kiém toan.

Théng tin ndy di dugc cong bd trén trang thong tin dién tr cia cong ty vao
ngdy.{2/06/2024 tai dudong din: http:/lec.com.vn/quan-he-co-dong/bao-cao-tai-chinh-
3.html

Chung t6i xin cam két cac théng tin cong bd trén diy 1a ding su that va hoan toan

chiu trach nhiém trude phap luat vé noi dung céc thong tin da cong bd.

DAI DIEN TO.CHUC NIEM YET
Tai liéu giri kem: , 5
- BCTC CTY me nam 2023 da kiém todn /
Noi nhan: '
- Nhu trén,
- Luu HCNS
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DIEN LY'C
MIEN TRUNG

Bao c4o tai chinh riéng da dwoc kiém toan
cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023



CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN DIEN LU'C MIEN TRUNG

L6 AS, dwong Pham Van Béng, Phudng An Hai B&c, Quan Son Tra, Thanh phé Da Néng

MUC LUC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Bang can dbi ké toan riéng

Bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng
Béo cao lwu chuyén tién té rieng

Ban thuyét minh bao c4o tai chinh riéng

10-29



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DIEN LU'C MIEN TRUNG
L6 A5, dwdng Pham Van Déng, Phwong An Hai Bac, Quan Son Tra, Thanh phé Da Nang

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Céng ty cb phan Bat dong san Dién lyc Midn Trung (sau day goi tit Ia “Céng ty”) trinh
bay bao céo ctia minh cing véi Bao céo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023 cia Céng
ty.

1. Théng tin chung

Cong ty C6 phan B4t dong san Dién Iwc Mién Trung (sau day goi tit 1a “Cong ty”) 1a Céng ty cb phan
duoc thanh Iap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé 0400592801 do S& Ké hoach va Pau tw
Da Nang cép Ian dau ngay 6/12/2007.

Trong qua trinh hoat déng, Gidy ching nhan Bang ky kinh doanh ctia Céng ty da dwoc digéu chinh nhigu

lan, va lan dieu chinh gan day nhét Ia Gidy chirng nhan dsng ky doanh nghiép Céng ty cb phan sé
0400592801, dang ky thay dbi lan thir 8, do S& K& hoach va Pau tv Pa Nang cap ngay 18/04/2022.

Cong ty co tru s& chinh dang ky tai: L6 A5, dwong Pham Van Béng, Phuwong An Hai B4c, Quan Son
Tra, Thanh phé Da Néng

2. Hoidong quan trj, Ban kiém soat va Ban Téng Giam déc

Cac thanh vién clia Hi dong quan trj, Ban kiém soat va Ban Tdng Giam déc da didu hanh Cong ty trong
ndm va dén ngay Iap bao cdo nay gom:

Ho6i déng quan tri
Ong Nguyén Khang Chién Chu tich
Ba Nguyen Thj Minh Phwong  Thanh vién

Ong Pham Ngoc Binh Thanh vién

Ong Pham B¢ Hanh Thanh vién

Ong Nguyén Xuan Truong Thanh vién (tir ngay 27/4/2023)
Ong Nguyén Trung Thuc Thanh vién (dén ngay 27/4/2023)

Ban Kiém soat ‘
Ba Pham Thi Thanh Hang Trwéng ban (tir ngay 27/4/2023)

Ong Bao Ngoc Long Trwdng ban (dén ngay 27/4/2023)
Ba Nguyén Thj Hwong Thanh vién
Ba Nguyén Thi Hué Thanh vién

Ban Téng Gidm déc
Ong Lé Hoai Nam Téng Giam déc

Dai dién theo phap luat
Ong Lé Hoai Nam Téng Giam déc

3.  Danh gia tinh hinh kinh doanh

Két qua hoat dong kinh doanh riéng ctia Céng ty cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023 va tinh
hinh tai chinh két thic cuing ngay dwoc thé hién trong Bao céo tai chinh riéng dinh kem.

4, Cac sy kién phat sinh sau ngay két thiic nim tai chinh

Ban Téng Giam déc Cong ty khang dinh khdng co6 sy kién nao phat sinh sau ngay 31/12/2023 cho dén

thoi diem lap bao cao nay ma chua duoc xem xét didu chinh sé liéu hosc cong bé trong Bao cao tai
chinh.

5.  Kiém toan vién

Coéng ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam - Chi nhanh Ha Thanh dwoc chi dinh kiém toan Bao c4o tai
chinh riéng cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2023 ciia Céng ty.



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN PIEN LYC MIEN TRUNG
L6 A5, dwdng Pham Van Bong, Phudng An Hai Bac, Quan Son Tra, Thanh phé Ba Ning

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (Tiép theo)
6.  Cong b6 trach nhi¢m cuia Ban Téng Giam déc déi véi Bao cao tai chinh riéng

Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém lap Bao céo tai chinh riéng d& phan anh trung thuc va hop ly tinh
hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va lwu chuyén tién té clia Céng ty trong ky. Trong viéc lap
Béo céo tai chinh riéng nay, Ban Téng Giam déc phai:

= Chon lya céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhéat quan.

= Thuc hién cac xét doan va cac wéce tinh mét cach hop Iy va than trong.Néu ré cac chuan myc ké
toan ap dung cho Céng ty c6 duoc tuan thi hay khong va tat ca cac sai léch trong yéu da dwoc
trinh bay va gidi thich trong Bao c4o tai chinh.

* Lap Bao cao tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trr treéng h'p khéng thé cho rdng Coéng ty sé
tiép tuc hoat dong lién tuc.

= Thiét lap va thic hién hé théng kiém soat ndi bd moét cach htru hiéu nhdm han ché i ro co sai st
trong yéu do gian lan hodc nham Ian trong viéc 1ap va trinh bay B&o céo tai chinh.

Ban Téng Giam déc dam bao cac sé ké toan c6 lién quan dwoc Iwu gitr g3y da d& phan anh tinh hinh
tai chinh, tinh hinh hoat d@éng clia Céng ty v&i mirc dd chinh xac hop ly tai bat ky thoi diém nao va cac
s6 ké toan tuan thd ché d6 ké toan &p dung. Ban Téng Giam déc cling chiu trach nhiém quan ly cAc tai
san cta Cong ty va do d6 da thic hién cac bién phap thich hgp @& ngan chin va phat hién cac hanh vi
gian lan va cac qui dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao c4o tai chinh riéng.

Ban Téng Giam d6c cam két @4 tuan thi cac yéu cu néu trén trong viéc lap Bao cao tai chinh riéng.

Ngoai ra, Ban Tdng Giam déc cam két réng Céng ty khong vi pham nghfa vy céng b thong tin theo quy
dinh tai Thong tw s6 96/2020/TT-BTC, ngdy 16/11/2020 ciia Bo Tai chinh hwéng dan vé viéc cong bé
thong tin trén Thj trwdng chirng khoan.

7.  Phé duyét bdo cao tai chinh riéng

Chung t6i phé duyét Bao céo tai chinh riéng dinh kém duoc trinh bay tir trang 06 dén trang 29, bao cao
nay da phan anh trung thwe va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cla Cong ty tai
ngay 31 thang 12 ndm 2023, két qua hoat dong kinh doanh va Iwu chuyén tién té ciing v&i ban thuyét
minh cho nam tai chinhkét thuc cuing ngay, phi hep véi cac chudn muc ké toan Viet Nam, ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1&p va trinh bay
baa_cdo tai chinh.

ién cho Ban Téng Giam dc‘)@//)w/ i

Téng Giam déc
Lap, ngay 06 thang 6 nam 2024



Accountants &
business advisers

H!! CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM PKF

S6: 041/2024/BCKT-HT.000171

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh givi:  Céc c6 dong, thanh vién Hoi déng Quan trj va Ban Tng Giam déc
Céng ty c6 phan Bat dong san Dién lwc Mién Trung

Chung t6i da kiém toan Bao cao tai chinh riéng kém theo clia Cong ty cb phan B4t dong san Dién Iuc
Mién Trung (goi tat la “Céng ty”), dwoc Iap ngay 06 thang 6 nim 2024, tir trang 06 dén trang 29, bao
gom Bang can dbi ké toan riéng tai ngay 31 thang 12 nam 2023, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh
riéng, Bao cdo Iwu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thic cung ngay va Ban thuyét minh Bao
cao tai chinh riéng.

Trach nhigm cta Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thwc va hop Iy Bao céo tai
chinh riéng clia Cong ty theo chuén myrc ké toan, ché d9 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao c&o tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat
noi b ma Ban Tong Giam déc xac dinh Ia can thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai
chinh riéng khong c6 sai sét trong yéu do gian lan hoic nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cla chung téi la dwa ra y kién vé Bao céo tai chinh riéng dwa trén két qua cia cudc kiém
toan. Chting t6i 44 tién hanh kiém toan theo cac chuén muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay
y&u cau ching t6i tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc
hién cudc kiém toan dé dat duoc sw ddm bao hop Iy vé viéc liéu Bao céo tai chinh riéng ciia Cong ty
c6 con sai sot trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gdm thirc hién céc thii tuc nhim thu thap céac béng chipng kiém toan vé cac
sb liéu va thuyét minh trén B&o cao tai chinh riéng. Cac tha tuc kiém toan dwoc Iva chon dwa trén xét
doan clia kiém toan vién, bao gém danh gia ri ro co sai s6t trong yéu trong Bao cao tai chinh do gian
lan ho&c nham Ian. Khi thye hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kidm soat noi bd
clia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh trung thuc, hop Iy nhim thiét ké cac
thd tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nhdm muyc dich dua ra y kién vé hiéu
qua cla kiém soat noi bo clia Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gdm danh gia tinh thich hop cua
cac chinh sach ké toan dwoc &p dung va tinh hop Iy ciia cac woc tinh ké toan cia Ban Téng Giam déc
cling nhw @anh gia viéc trinh bay tdng thé Bao cao tai chinh riéng.

Chiing t6i tin twéng rang cac bang ching kiém toan ma ching t6i da thu thap dwoc I3 day dd va thich
hop lam co s& cho y kién kiém toan ngoai trir ciia ching téi.

Y kién cuia kiém toan vién

Theo y kién ctia chung t6i, Bao céo tai chinh riéng d& phan anh trung thwe va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Céng ty C4 phan BAt dong san Bién lyc Mién Trung tai ngay 31 thang
12 nam 2023, ciing nhw két qua hoat ddéng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té trong nam tai
chinh ket thiic cing ngay, phis hop véi chuan muyc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phdp ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh.

Van phong Ha Noi «Tel: +8424 3837 3666 * S 44 Nguyén Cong Hoan * Phuding Ngoc Khanh ¢Quén Ba Binh *Thanh phd Ha Nai « Viét Nam

AFC Viét Nam la cong ty thanh vién cla tap doan PKF qudc t&, mang Iudi clia cac cong ty doc lap va khéng thita nhan bat ky trach nhiém hodc’nghia vu nao cho cac
hanh déng ho#c viéc khéng hanh déng cla bat ky cong ty ho3c cac cong ty thanh vién nao khac.



BAO CAO KIEM TOAN BPQC LAP (Tiép theo)
Vin dé khac

Bao c&o tai chinh riéng clia Cong ty cho n&m tai chinh két thac ngéy 31 thang 12 nam 2022 da dwoc
kiém toan b&i Kiém toan vién va Doanh ‘nghiép kiém toan khac. Kiém toan vién va Doanh nghiép kiém

toan nay da dua ra y kién kiém toan chap nhan toan phan déi véi Bao cao tai chinh riéng nay tai ngay
30 thang 3 nam 2023.

NGUYEN TRUNG THANH PHAM QUANG KHAI

Giam déc Kiém toan vién
Giéy chirng nhan Pang ky hanh nghé Glay chirng nhén Dang ky hanh nghé
Kiém toan s 1673-2023-009-1 Kiém toan s6 4018-2022-009-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM - CHI NHANH HA THANH
Ha Noi, ngay 4dthang 6 nam 2024




CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN PIEN LY'C MIEN TRUNG
L6 A5, dwong Pham Vén Béng, Phuéng An Hai Bic, Quan Son Tra, Thanh phd Pa Néng

B 01-DN

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31/12/2023

CHi TIEU

Pon vj tinh: VND

Masd o 31/12/2023 01/01/2023
TAI SAN NGAN HAN 100 6.193.409.483  11.501.000.025
Tién va céac khoan twong dwong tién 110 5.1 560.773.846 459.309.774
Tién 111 560.773.846 459.309.774
Cac khoan phai thu ngén han 130 2.542.853.002 9.655.582.080
Phai thu ngan han clia khach hang 131 5.3 121.918.799 3.174.917.593
Tra trwéc cho ngudi ban ngdn han 132 5.4 2.300.878.603 2.859.171.169
Phai thu vé& cho vay ngén han 135 5.5 s 3.239.753.750
Phai thu ngén han khac 136 5.6 6.413.055.600 6.774.739.568
D phong phai thu ngan han khé doi 137 5.6 (6.293.000.000)  (6.393.000.000)
Hang tén kho 140 5.7 1.570.354.799 44.400.826
Hang tén kho 141 1.570.354.799 44.400.826
Tai san ngan han khac 150 1.519.427.836 1.341.707.345
Thué GTGT dwoc khau trir 152 69.128.380 -
Thué va cac khodn khac phai thu Nha nwéc 153 5.12 1.450.299.456 1.341.707.345
TAI SAN DAI HAN 200 306.426.946.468  306.504.990.100
Tai sén ¢6 dinh 220 202.424.868 280.468.500
Tai san cb dinh hiru hinh 221 5.8 202.424.868 280.468.500
Nguyén gia 222 3.993.641.641 3.993.641.641
Gia tri hao mon luy ké 223 (3.791.216.773)  (3.713.173.141)
Bét dong san diu tw 230 5.9 58.838.521.600  58.838.521.600
Nguyén gia 231 58.838.521.600  58.838.521.600
Gia tri hao mon luj ké 232 -
Péu tw tai chinh dai han 250 5.2 247.386.000.000 247.386.000.000
Dau tw vao cong ty con 251 247.386.000.000  247.386.000.000
TONG CONG TAI SAN 270 312.620.355.951  318.005.990.125




CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN DIEN LU'C MIEN TRUNG
L6 A5, dwong Pham Van Ddng, Phuéng An Hai Bic, Quén Son Tra, Thanh phé Da Ning

B 01-DN

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG (Tiép theo)
Tai ngay 31/12/2023

Bon vi tinh: VND

- //)W / )

Trdn Minh Tuin

o

Tran Minh Tuén

CHI TIEU Masé huYet 31/12/2023 01/01/2023

NQ PHAI TRA 300 12.017.557.918  16.366.767.833

No ngén han 310 12.017.557.918  16.366.767.833

Phai tra ngwoi ban ngén han 311 5.10 1.857.026.398 1.009.314.438

Nguoi mua tra tién tredc ngén han 312 5.11 3.194.275.992 5.137.452.792

Thué va cac khoan phai ndp Nha nuwéc 313 5.12 221.588.551 262.050.400

Phai tra nguwi lao dong 314 333.890.135 192.283.135

Chi phi phai tra ngén han 315 5.13 433.190.000 443.510.487

Phai tra ngén han khac 319 5.14 2.167.551.424 2.712.121.163

- Vay va no thué tai chinh ngén han 320 5.15 3.800.000.000 6.600.000.000
Quy khen thwéng, phuc loi 322 10.035.418 10.035.418

VON CHU SO HOU 400 300.602.798.033  301.639.222.292

Vén chi s& hiru 410 5.16 300.602.798.033  301.639.222.292

L Vén gop cia chii s hivu 411 261.000.000.000 261.000.000.000
C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 411a 261.000.000.000  261.000.000.000

— Quy khac thudc vén chi s& htru 420 1.184.000.000 1.184.000.000
Loi nhuan sau thué chwa phan ppéi ) 421 38.418.798.033 39.455.222.292

- ;rf”g’fT chua phan phdi Iy ké dén cuéi ky 421a 39.455.222.292  40.145.103.950
- LNST chua phén phéi ky nay 421b (1.036.424.259) (689.881.658)

TONG CONG NGUON VON 440 312.620.355.951  318.005.990.125

. . Lap, ngay 06 thang 6 nam 2024
Ngwei 1ap bieu Ké toan trwéng i

Lé Hoai Nam



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DIEN LU’C MIEN TRUNG

B 02 - DN
L6 A5, duéng Pham Vian Ddng, Phuéng An Hai Béc, Quan Son Tra, Thanh phé Da Nang

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG
Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2023

Pon vi tinh: VND

CHi TIEU

MA THUYET Nam 2023 Nam 2022
SO  MINH
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 6.1 1.743.272.464 6.650.611.718
Doanh thu thuan vé ban hang va cung
cép dich vu 10 1.743.272.464 6.650.611.718
Gia vén hang ban 11 6.2 1.043.925.808 5.314.386.460
- 'a"'h“h"?“ gop vé bén hang vacungedp 699.346.656  1.336.225.258
ich vu
Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 6.3 99.003.086 238.635.582
Chi phi tai chinh 22 6.4 321.530.000 397.190.000
Trong dé: Chi phi lai vay 23 321.530.000 397.190.000
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 6.5 1.513.244.001 1.867.552.498
o Loi nhuén thuén tir hoat dong kinh
» doanh 30 (1.036.424.259) (689.881.658)
Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué 50 (1.036.424.259) (689.881.658)
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 - -
Loi nhuan sau thué thu nhap doanh
_nghiép 60 (1.036.424.259) (689.881.658)

Léap, ngay 06 thang 6 nam 2024
Téng Giam déc

Ngwi lap biéu Ké toan trwéng

/ /// > =1 4
p y y -
— { //z,,// ( /2[,/

Trin Minh Tuin Trin Minh Tuin



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DPIEN LI’'C MIEN TRUNG

B 03 -DN
L6 A5, dwong Pham Van Bdng, Phuéng An Hai Bc, Quan Son Tra, Thanh phé Pa Ning

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phu’o’ng phap gian t|ép)
Cho n3m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Pon vi tinh: VND

CHI TIEU Wa  Thuyet Nam 2023 Nam 2022

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH |

DOANH

Loi nhuén trwéc thué 01 (1.036.424.259) (689.881.658)

Diéu chinh cho cac khoan

- Khau hao TSCP va BDSDT 02 78.043.632 78.043.632

- Céc khoan dv phong 03 (100.000.000) -

- L&i, 16 tir hoat dong dau tw 05 (99.003.086) (238.635.582)

- Chi phi lai vay 06 321.530.000 397.190.000

Loi nhudn tir hoat ddng kinh doanh trwéc

thay 51 vén lwu a6 9,“?9 9 08 (835.853.713)  (453.283.608)

- Tang, gidm cac khoan phai thu 09 3.559.054.691 2.914.062.697

- Téng, gidm hang tdn kho 10 (1.525.953.973) (43.589.576)

- Téng, gidm cac khoan phai tra (Khéng ké I5i

vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai 11 (1.570.739.915)  (4.171.314.039)

nép)

- Tién lai vay datra 14 (300.000.000) (397.190.000)

Luu chuyen tién thuan ti hoat dgng kinh 20 (673.492.910)  (2.151.314.526)

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG DAU TV I

Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cuy ng cla

don vi Kndc y 9 24 3.239.753.750  2.260.246.250

Tién thu i cho vay, cd tirc va LN dwoc chia 27 335.571.832 238.635.582

Lwu chuyén tién thuin tiv hoat dong diu tw 30 3.575.325.582 2.498.881.832

LUU CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG TAI i

CHINH

Tién thu tr di vay 33 71 200.000.000 -

Tién trd no gbc vay 34 7.2 (3.000.000.000) -

Cb tire, loi nhuan da tra cho chi s& hiru 36 (368.600) (1.314.040)

Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng tai chinh 40 (2.800.368.600) (1.314.040)

LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG NAM 50 101.464.072 346.253.266

Tién va twong dwong tién diu nim 60 459.309.774 113.056.508

Anh hwéng ciia thay déi ty gia hbi doai quy ddi 61 i i

ngoai té

Tién va twong dwong tién cubi nim 70 5.1 560.773.846 459.309.774
Lap, ngay 06 thang 6 nam 2024
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CONG TY €O PHAN BAT DONG SAN PIEN LU'C MIEN TRUNG B 09 - DN
L6 A5, dwong Pham Van Péng, Phwéng An Hai Bac, Quan Son Tra, Thanh phé Pa N&ng

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh Ia mét b6 phén hop thanh khéng thé tach roi cia Béo céo tai chinh
1. DAC DIEM HOAT DONG

1.1. Hinh thirc s& hivu vén

Céng ty C6 phan Bt dong san Dién lyc Mién Trung (sau day goi tat 1a “Céng ty”) Ia Cong ty c& phan
dwo’cjhénh lap theo Giay chirng nhan d&ng ky kinh doanh sé 0400592801 do S& Ké hoach va Dau tw
Da Nang cap lan dau ngay 6/12/2007.

Trong qua trinh hoat dong, Giay chi*ng nhan Béng ky kinh doanh clia Céng ty da dwoc diéu chinh nhiéu
lan, va lan dieu chinh gan day nhét la Gidy chirng nhan dsng ky doanh nghiép Céng ty cd phan sb
0400592801, dang ky thay ddi Ian thir 8, do S& Ké hoach va Dau tv Pa Nang clp ngay 18/04/2022.

1.2. Linh vyc kinh doanh: Thi céng xay I&p va kinh doanh bAt déng san.
1.3. Nganh nghé kinh doanh:

Theo Gidy chtrng nhan dang ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh cia Coéng ty la:

Kinh doanh b4t déng san; Bau tw tao lap nha, mua nha, céng trinh xay dyng dé ban, cho thué, cho thué
mua;

Thué nha, céng trinh xay dwng @& cho thué lai:

Dau t cai tao G4t va dAu tu cac cong trinh ha tAng trén dAt thué dé cho thué dat c6 ha tang;

Nhan chuyén nhwong quyén si¥ dung dat, dau tw cong trinh ha tang d& chuyén nhwong, cho thué, thué
quyén s dung d4t da co ha tang d& cho thué lai:

Pau tw va kinh doanh trung tam thwong mai, siéu thi;

Nha hang va cac dich vu &n uéng phuc vu lwu déng;

Kinh doanh khu vui choi, giai tri;

Dich vu bét dong san; Mai gioi, dinh gia, dich vu san giao dich, tu van, dau gia, quang cao, quan ly bat
dong san;

Tw van lap dv an dau tw, khdo sat, thiét ké két cau cong trinh dan dung va céng nghiép trén quy mé
vira va nho;

Tw vén lap dy an dau tw, khao sat, thiét ké két cau cong trinh nang Iweng quan ly dy an, giam sat thi
cong va xay l&p cong trinh dan dung, céng nghiép;

Dau tw, xay dwng va tw van cong trinh dién:

Kinh doanh Ir hanh néi dia va Quéc té;

San béng da mini;

Kinh doanh co sé& Iwu tra du lich.

1.4.  Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwing:
Chu ky san xuét, kinh doanh thong thwong clia Cong ty 1a trong vong 12 thang.
1.5. Céu tric doanh nghiép

Cong ty 6 tru s& chinh déng ky tai: L6 A5, duéng Pham Van Déng, Phueng An Hai Bic, Quan Son
Tra, Thanh phé Da Nang

S6 Iwgng nhan vién cla Coéng ty tai ngay 31/12/2023 Ia 08 ngui (tai ngay 31/12/2022 la: 10 ngwdi).
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN BIEN LU'C MIEN TRUNG
L6 A5, dwdng Pham Van Déng, Phwong An Hai Béc, Quan Son Tra, Thanh phé Da Néng

B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh 13 mét b phén hop thanh khéng thé tach roi cia B&o céo tai chinh

1.6.

21

2.2

Cac cong ty con tai ngay 31/12/2023, bao gém:

STT | Tén cong ty Dia chi Ty Ié quyén | Ty 1é igiich | Ty I& vén
biéu quyét gop
1 | Cong ty C6 phan Vui choi Thé He M&i | Ha Noi 99,00% 99,00% | 99,00%
2 | Cong ty TNHH Dau tw va Phat trién | Hoa Binh 85,00% 85,00% | 85,00%
Ha tang Phuc Tién
3 | Cong ty C6 phan PAu tw Xay dwng | Ha Noi 54,00% 54,00% | 54,00%
P&P
4 | Congty Co phan DAu tw va Phat trién | Hoa Binh 51,00% 47,52% |  00,00%
Anh Duong Hoa Binh (*)

(*)  Chitiét thong tin ty I& quyén biéu quyét, tj & vén gop va ty 1 loi ich ctia Cong ty tai Cong ty CH

phan BAu tw va Phat trién Anh Duong Hoa Binh (“Céng ty Anh Duong Hoa Binh”)

Céng ty C6 phan Vui choi Thé Hé Moi (“Cong ty Thé He M¢i”) 1a cong ty con clia Cong ty do
Cong ty s& hivu trwc tiép 99,00% cb phan ciia Cong ty Thé He Moi. Déng thei, Cong ty Thé He
M&i ném gitr 51% quyén bidu quyét trén vén diéu Ié tai Cong ty Anh Dwong Héa Binh va la cong
ty me clia Cong ty Anh Dwong Hoa Binh. Theo d9, Cong ty Anh Duong Hoa Binh tré thanh céng

ty con clia Cong ty.

Cong ty Thé H& M&i ndm gitr 4.560.000 cd phan, chiém 48.00% vén didu I& clia Céng ty Anh
Duong Hoa Binh. Déng thei, ngay 29/12/2022 cac cb déng khac cia Coéng ty Anh Dwong Hoa
Binh c6 théa thuan danh cho Céng ty Thé Hé M&i 51,00% quyén bidu quyét. Do do, Cong ty Thé
He M&i co ty ¢ loi ich 1a 48,00% va ty 1é quyén biéu quyét la 51,00% trong Coéng ty Anh Dwong

Hda Binh.

Ty 1 li ich va ty 1& quyén biéu quyét trong Cong ty Anh Dwong Hda Binh khac nhau do Cong ty

kiém soat Cong ty Anh Dwong Hoa Binh gian tiép théng qua Céng ty Thé Hé M&i.

Tuyén bd vé kha ning so sanh théng tin trén Bao céo tai chinh

Cong ty ap dung nhét quan cac chinh sach ké toan theo Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh kém
theo théng tw s6 200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014 va cac quy dinh phap ly khac c6 lién quan dén viéc
lap va trinh bay bao céo tai chinh, do d6, théng tin va sé liéu trinh bay trén B&o cdo tai chinh gitr nién

dd la c6 thé so sanh duorc.

S6 liéu so sanh I s liéu Bao c4o tai chinh riéng clia Cong ty cho n&m tai chinh két thac ngay 31 thang

12 n&m 2022 da dwoc kiém toan.

KY KE TOAN, DON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toan nam

Ky ké toan nam cla Cong ty bt dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.

Don vj tién té st dung trong ké toan va trinh bay bao céo tai chinh

Bon vi tién t& si dung trong ké toan clia Cong ty Ia Dng Viet Nam (“VND”) ciing la don vi tién té st

dung cho muc dich 1ap va trinh bay bao cao tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN DIEN LU'C MIEN TRUNG B 09 -DN
LS A5, dwdng Pham Van Béng, Phuérng An Hai B&c, Quan Son Tra, Thanh phé Da Néng

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mot bo phén hop thanh khéng thé tach roi cia Béo céo tai chinh
3. CHUAN MUC VA CHE BQ KE TOAN AP DUNG
3.1 Ché dé ké toan ap dung
Cong ty &p dung Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam dwoc ban hanh theo Thoéng tw s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014 cta B¢ Tai chinh va Théng tw sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 clia Bo Tai
chinh stra ddi Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014

3.2 Tuyén b6 vé viéc tuan thi Chudn mwc ké toan va Ché dé ké toan

Ban Tong Giam déc Céng ty dam bao da tuan thi yéu cAu clia cac Chudn muc ké toan Viét Nam va
céc van ban hwéng dan Chuadn myc do Nha nwéc da ban hanh.

Bao cdo tai chinh riéng dwoc 1ap va trinh bay theo dung quy dinh cla tirng chuan myec, thong tw hwéng
dan thwe hién Chudn myc ké toan va Ché d@s ké toan doanh nghiép Viét Nam dwoc ban hanh theo
Thong tw sé 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia B6 Tai chinh va Théng tw sb 53/2016/TT-BTC
ngay 21/3/2016 clia B¢ Tai chinh sira d4i Thong tw sé 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014.

4.  CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Sau day la nhirng chinh sach ké toan chi yéu duoc Cong ty ap dung trong viéc lap bao cao tai chinh
riéng nay.

Nhirng chinh sach ké toan dwoc cong ty ap dung trong viéc lap bao c&o tai chinh riéng nay nhat quan
v&i céac chinh sach ké toan ap dung trong viéc 1ap bao c&o tai chinh riéng ndm gan nhat.

41 Cosé lap Bao cao tai chinh

Bao cdo tai chinh riéng dwoc 1ap trén co s& ké toan dén tich (trir cac théng tin lién quan dén cac lubng
tién).

Bao cdo tai chinh riéng kém theo khong nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh

doanh va tinh hinh lu chuyén tién té theo cac nguyén téc va thong 1& ké toan duoc chap nhan chung
tai cac nwdc khac ngoai Viét Nam.

Nguoi st dung Bao céo tai chinh riéng nay nén doc két hop voi Bao cao tai chinh hop nhét cho nim
tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2023 d& c6 dii théng tin vé tinh hinh tai chinh, két qué hoat
ddng kinh doanh va cac ludng Iwu chuyén tién té clia Tap doan.

4.2 Tién va cac khoan twong dwong tién
Tien bao gdm tién mat, tién gli ngan hang khong ky han va tién dang chuyén.
Céc khoan twong dwong tién la cac khoan dau tw ngén han ndm gitr dén ngay d4o han c6 thdi han thu
hoi hodc dao han khéng qua 3 thang ké tir ngay dau tw, cé kha ndng chuyén d6i dé dang thanh mot
lvong tien xac dinh va khéng c6 ri ro trong viéc chuyé&n ddi thanh tién tai thei didm bao cdo.

4.3 Cac khoan dau tw tai chinh

Cac khoén dau tw vao céng ty con

Cong ty con la nhitng cong ty ma Cong ty co quyén kiém soat cac chinh sach vé tai chinh va hoat
dong. Trén Bang can di ké toan riéng, cac khodn du tw vao cong ty con duwoc ghi nhan theo gia géc.
Sau ghi nhan ban dau, gia tri clia cac khoadn dau tw nay dwoc xac dinh theo gia géc trir di dy phong
gidm gia khoan dau tw.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DIEN LU'C MIEN TRUNG B09-DN
L6 AS, dwong Pham Van Béng, Phwéng An Hai Bic, Quan Son Tra, Thanh phé Da Ning

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh Ia mét bo phén hop thanh khéng thé tach roi cia Béo céo tai chinh

4.4

4.5

Céc khodn d4u t vao cong ty con dugc ghi nhan ban du theo gia géc, bao gém gia mua hoc khoan
gop vdn cdng cac chi phi lién quan tryc tiép dén viec dau tw. Treong hop dAu tw bang tai san phi tién
t&, gia phi khodn dau tw dwoc ghi nhan theo gid trj hop Iy clia tai san phi tién té tai thoi diém phat sinh.

CA turc va lgi nhuén clia céc ky trieée khi khoan dAu tw dwoc mua dwoc hach toan gidm gia trj cla chinh
khodin dau tw do. C4 twrc va loi nhuan cia céc ky sau khi khoan dAu tw dwoc mua dwoc ghi nhan doanh
thu. C9 ttrc dwoc nhan bang cb phiéu chi dugc theo déi sb Ivong cé phiéu tang them, khéng ghi nhan
gia trj ¢ phiéu nhan duoc.

Dy phong tn that cho cac khoan dau tw vao cdng ty con dwqec trich 1ap khi cong ty con bij 16 véi mirc
trich 18p bang chénh léch gitra vén gop thyc té clia cac bén tai cong ty con va vén chii s& hiu thwe c6
nhan v6i ty 1& gop vén clia Cong ty so vé&i tdng sb vén gép thic té cia cac ben tai cong ty con. Néu
cong ty con la ddi twgng 1ap Béo céo tai chinh hp nhat thl cin ci d& xac dinh dy phong tén thét 13
Bao c4o tai chinh hgp nhét.

Tang, gidm s6 dv phong tn thét du tw vao cong ty con cin phai trich 14p tai ngay két thic méi ky tai
chinh dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh

Céac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwgc theo dbi chi tiét theo ky han phai thu, déi teeng phai thu, loai nguyén té phai
thu va céc yéu t6 khéc theo nhu ciu quan ly clia Céng ty.

Céc khodn phai thu dwec thyc hién theo nguyén tic sau:

*  Phaithu clia khach hang phan anh cac khodn phai thu mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao
dich ¢4 tinh ch&t mua-ban gitra Céng ty va ngui mua (1a don vi doc 1ap véi ngui ban, gdm ca cac
khoan phai thu gitra cong ty me va cong ty con).

*  Phai thu khac phan anh céac khodn phai thu khéng c6 tinh chét thwong mai, khéng lién quan dén
giao dich cé tinh chat mua-ban.

Phai thu khach hang va céc khodn phai thu khac dwoc phan loai la cac khodn myc tién té c6 gbe ngoai
t¢, dwoc danh gia lai theo ty gia thie té tai ngay bao cao.

Phai thu khach hang va céc khoan phai thu khac dwoc ghi nhan theo gia géc trir di dy phong phai thu
kho doi. Dy phong phai thu kho dodi dwgc 18p cho tirng khodn ng phai thu khé ddi c3n cl vao thoi gian
qua han trd no' goc theo cam két ng ban d4u (khong tinh dén viéc gia han no gitka cac bén), hoac dy
kién muec tén that co thé xay ra.

Céc khoan phai thu dwec phan loai Ia ngén han va dai han trén bao céo tai chinh c3n ct ky han con lai
ctia cac khodn phai thu tai ngay béo cao.

Hang tdn kho

Hang tdn kho dwoc xac dinh trén co s& gia thap hon gira gia gbc va gia trj thudn co thé thyc hién
duwoc.

Gia gbc clia hang tbn kho dwgc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén va dwoc hach toan
theo phuwrong phép ké khai thwérng xuyén.

Gié tri thuan c6 thé thyre hién dwoc dwoc xac dinh bing gia ban wéc tinh trir cac chi phi d& hoan thanh
cling chi phi tiép thj, ban hang va phan phéi phat sinh.

Dy phong cho hang ton kho dwec trich 1ap cho phan gia tri dw kién bj tdn that do cac khoan suy giam
trong gia tri (do gidm gia, hw hdng, kém pham chat, 18i thevi..) c6 thé xay ra dbi voi nguyén vat lidu, thanh
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN BIEN LI’C MIEN TRUNG B 09 - DN
L6 A5, dwdng Pham Van Béng, Phwdng An Hai Béc, Quan Son Tra, Thanh phé Da N&ng

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho n3m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh Ia mot bo phén hop thanh khéng thé tach roi clia Béo céo tai chinh

4.6

4.7

phdm, hang hoa tdn kho thudc quyén s& htru clia Tap doan dya trén bing chiing hop Iy vé sip suy giam
gia trj tai ngay két thuc ky ké toan. Sé tang hoc gidm khoan duw phong giam gia hang tén kho dwoc
hach toan vao gia vén hang ban trong nam.

Tai san c6 djnh hiru hinh

Nguyén gia

Tai san c6 dinh hiru hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon IGy ké. Nguyén gia tai san cé dinh
hiru hinh bao gdm toan bé cac chi phi ma Cong ty phai bd ra d& c6 dwgc tai san cb dinh tinh dén thoi
diém dwa tai san d6 vao trang thai sén sang str dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban d4u chi
duoc ghi téing nguyén gia tai san cb dinh néu cac chi phi nay chéc chan lam ting Igi ich kinh té trong

twong lai do str dung tai san d6. Cac chi phi phét sinh khéng théa méan diéu kién trén dwoc ghi nhan 1a
chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai san c6 dinh htu hinh dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia trj hao mén Ity ké dwoc xoa sb
va lai, 16 phat sinh do thanh ly duoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Khau hao

Tai san c6 dinh hiru hinh dugc khdu hao theo phuong phap dwéng thing dia trén nguyén gia va thoi
gian hiru dung wérc tinh.

Thai gian htru dung wéc tinh clia cac loai tai sdn ¢ dinh htru hinh nhw sau:

* Nha clra, vat kién tric 06 n3m
= Phuong tién van tai, truyén dn 06 n&m
= Thiet bi, dung cy quan ly 05 nadm
= Tai san co dinh khac 05 ndm
B4t dong san diu tw
Nguyén gia

Bét dong san dau tw ném gilr d& cho thué dugc thé hién theo nguyén gia trir di gi trj hao mon Iy ké.

Nguyén gia ban dau clia bAt ddng san d4u tw ndm gitr d& cho thué bao gém gia mua va cac chi phi lién
quan tryc tiép dén viéc dua tai san dén didu kién cin thiét dé tai san co thé hoat ddng theo cach thirc
da dy kién ctia Ban Téng Giam déc.

Céc chi phi phat sinh sau khi bt ddng san d4u tw ndm gitr d& cho thué da dwoc dwa vao hoat déng
nhw chi phi stra ch(ra va bao trl dwgc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng trong
ndm ma cac chi phi nay phat sinh. Trong cac trwdng hgp c6 thé chirng minh mdt cach rd rang réng cac
khodn chi phi nay lam tang lgi ich kinh té trong twong lai dy tinh thu dwoc tir viéc sir dung bat dong
san ndm gilr dé cho thué vt trén murc hoat ddng tiéu chudn theo nhw danh gia ban d4u, thi cac chi
phi nay dwec vn hda nhi mét khodn nguyén gia ting thém clia bat dong san Gau tuw.

Khi bat ddng sén d4u tw dwoc ban, nguyén gia va khéu hao Ity ké dwoc x6a s va 13, 18 ndo phat sinh
duwoc hach toan vao thu nhap hay chi phi trong n&m.

Viéc chuyén tir bat dong san chli s& htru s dung hoac hang tdn kho thanh bAt dong san dAu tw chi khi
chl s& hiru cham duet stz dung tai san @6 va bat dau cho bén khac thué hoat dong hoc khi két thic giai
doan xay dung. Viéc chuyén tir bat dong sdn dAu tw sang bét dong san chii s& htvu s dung hay hang
ton kho chi khi chli s& hiru bét du s dung tai san nay hozc bat dau trién khai cho muc dich ban. Viec
chuyén tir bat dong san dau tw sang bat ddng san chl s& htru st dung hoic hang tén kho khéng lam
thay d6i nguyén gia hay gia tri con lai clia bat ddng san tai ngay chuyén ddi.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DIEN LU’C MIEN TRUNG B 09 -DN
L6 A5, duong Pham V&n Bong, Phuong An Hai Béc, Quan Son Tra, Thanh phd Pa NSng

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh Ia mét bo phan hop thanh khéng thé tach roi ciia B&o céo tai chinh

4.8

4.9

4.10

4.11

Bat dong san dau tw s& dung dé cho thué dwoc khdu hao theo phwong phap dwéng thng dya trén
thei gian hiru dung wéc tinh.

BDSDT ndm gilr cher téing gia Cong ty khéng trich khdu hao. Trwdng hep co bing chirng chic chén
cho thdy BDSDT bj gidm gia so v&i gia tri thj tredrng va khoan gidm gia dwoc xac dinh mot cach dang
tin cay thi Cong ty danh gia gidm nguyén gia BDSDT va ghi nhan khoan tén that vao gia vén hang ban
(twong tw nhw viéc Iap dy phong doi véi hang hda bat ddng san).

Chi phi tra trwérc

Cac chi phi tré trwde chi lién quan dén chi phi san xuét kinh doanh clia mét n&m tai chinh hosic mét chu
ky kinh doanh dwoc ghi nhan Ia chi phi tra treéc ngén han va dugrc tinh vao chi phi san xuét kinh doanh
trong n&m tai chinh. Céc chi phi da phat sinh trong n&m tai chinh nhung lién quan dén két qua hoat
dong san xuét kinh doanh clia nhiéu nién d6 ké toan duwoc hach toan vao chi phi tra trwéc dai han dé
phan bd dan vao két qua hoat ddng kinh doanh trong cac nién d6 ké toan sau.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra trieée dai han vao chi phi san xuét kinh doanh tirng ky hach toan duoc
can ¢l vao tinh chét, mirc d6 tirng loai chi phi @& chon phwong phap va tiéu thirc phan bd hop ly. Chi
phi tra trwéc dwge phan bd dan vao chi phi san xuét kinh doanh theo phwong phap dwéng thang.

Cac khoan phai tra

Cac khodn phai trd dwoc theo dbi chi tiét theo ky han phai tra, dbi twong phai tra, loai nguyén té phai
tré va cac yéu td khac theo nhu ciu quan ly clia Céng ty.

Céc khodn phai trd dwgc thic hién theo nguyén tic sau:

=  Phai trd ngudi ban gdm cac khodn phai trad mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich mua
hang héa, dich vy, tai san va nguoi ban (1a don vi déc 1ap véi ngudi mua, gdm ca cac khoan phai
tra gitra cong ty me va cong ty con);

*  Phai trd khac gém cac khoan phai trd khéng c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cép hang héa dich vy.

Phai tra nguwdi ban va cac khoan phai trd khac dwoc ghi nhan theo gia géc. Phai tra nguwdi ban va cac
khodn phai trd khac dwoc phan loai la cac khodn muyc tién té c6 gbe ngoai té, dwgc danh gia lai theo ty
gia thue té tai ngay bao cao.

Khi 1ap Bao céo tai chinh riéng, ké toan can ctr ky han con lai clia cac khoan phai tra dé phan loai 1a dai
han ho&c ngan han. Khi c6 cac béng chirng cho thay mot khoan tdn that co kha nang chac chan xay ra,
ké toan ghi nhan ngay mét khoan phai tra theo nguyén tic than trong.

Chi phi phai tra

Céc khoan chi phi phai tra bao gém cac khoan phai tré cho hang héa, dich vy da nhan dwgc tir ngudi
ban trong ndm nhuwng thuc té chwa chi trd do chuwa cé hda don hoc chwa di hd so, tai liéu ké toan,
dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét kinh doanh clia ky bao cao dira trén didu khoan ghi trong cac hop

ddng twong tng. Chi phi phai trd bao gdm: 14i vay phai tra, 14i trai phiéu phat hanh va cac khoan chi phi
phai trd khéac.

Vay va n¢ phai tra thué tai chinh
Cac khoan tién vay dwoc phan anh theo gia gée, duoc theo dbi chi tiét theo ky han cia tirng khoan vay.
Céc khodn vay c6 thoi han tré ne’ hon 12 thang ké tir thei diém lap bao cao tai chinh dwoc trinh bay la

vay dai han. Céac khodn vay c6 thoi han tra ng trong vong 12 thang ké tir thévi diém 1ap bao c4o tai chinh
duoc trinh bay la vay ngan han.
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN DIEN LU'C MIEN TRUNG B 09 -DN
L6 AS, dwong Pham Van Béng, Phuong An Hai Béc, Quan Son Tra, Thanh phé Da Niing

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh Ia mét bo phén hop thanh khéng thé tach réi cia Béo céo tai chinh

412

413

4.14

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dau tw xay dwng hodc san xuat nhirng tai san cin mot
thei gian twong ddi dai @& hoan thanh dwa vao st dung hodc kinh doanh dwoc cong vao nguyén gia tai
san cho dén khi tai san d6 dwoc dwa vao s dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh tir
viéc dau tw tam thei cac khodn vay dwoc ghi giam nguyén gia tai san cé lién quan.

Tét ca cac chi phi 1ai vay khac dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh khi phat sinh.
Vén chii s& hiru

Vén gép ciia chu s& hivu: Vén gop clia chi s& hiru duoc ghi nhan theo sé vén thyc té da gop cla
céc co dong.

Théng dw vén ¢é phan duoc ghi nhan theo sé chénh l&ch gitra gia phat hanh va ménh gia cb phiéu
khi phat hanh Ian dau, phat hanh bd sung, chénh léch gitra gia tai phat hanh va gia tri sé sach cia cd
phieu quy va cau phan vén caa trai phiéu chuyén dbi khi d4o han. Chi phi tryc tiép lién quan dén viéc
phat hanh bd sung cb phiéu va tai phat hanh cb phiéu quj dwoc ghi gidm thang dw vén cb phan.

Vén khac cia chi s& hivu: Vén khac dwoc hinh thanh do bd sung tir két qua hoat déng kinh doanh.
Phan phéi lgi nhuén

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan phéi cho céc cd déng sau khi G4 trich 1ap cac
quy theo Diéu Ié clia Cong ty cling nhw cac qui dinh clia phap luat va da dwec Dai hoi ddng cb déng
phé duyét.

Viéc phan phéi lgi nhuén cho cac c¢b dong dwoc can nhic dén cac khoan muc phi tién té ndm trong loi
nhuén sau thué chwa phan phéi c6 thé anh hudng dén ludng tién va kha nang chi tra cb tee nhu 13i do
danh gia lai tai sdn mang di gop vén, 1ai do danh gia lai cac khoan muc tién té, cac cong cu tai chinh va
cac khoan muc phi tién té khac.

Cb tire duoc ghi nhan 1a no phai trd khi dwoc Dai hoi ddng cé déng phé duyét.
Doanh thu va thu nhap
Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu ctia giao dich cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi két qua cla giao dich d6 dwoc xac dinh
mot cach dang tin cay. Truwdng hop dich vu duoc thye hién trong nhiéu ky thi doanh thu dwgc ghi nhan
trong ky dugc cén ol vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thuc ky ké toan. Két qua
cta giao dich cung cép dich vu dwoc xac dinh khi théa man tat ca cac diéu kién sau:

Doanh thu dwgc xac dinh twong ddi chic chan.

C6 kha nang thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu d6.

X&c dinh duoc phén cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh.

Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cap dich vy
do.

Doanh thu cho thué

Doanh thu cho thué tai sén hoat dong dwoc ghi nhan theo phwong phap dwong thing trong suét thoi
gian cho thué. Tién cho thué nhan trwéc clia nhigu ky dwoc phan bd vao doanh thu phu hep véi théi
gian cho thué.

Thu nhap tir tién 1ai
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN BIEN LU'C MIEN TRUNG B 09 -DN
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh Ia mot bo phan hop thanh khéng thé téch roi ciia Bao céo tai chinh

4.15

4.16

4.17

Tién I8 dwoc ghi nhan trén co s& dén tich, dwoc xac dinh trén sé du céc tai khoan tién giri va Iai suét
thire té tirng ky.

Thu nhp tir cb tire va lgi nhuan dwec chia

C4 tirc va lgi nhuan dwoc chia duwoc ghi nhan khi Céng ty dwoc quzlén nhan cd tirc hoic lgi nhuan tir
viéc gop von. C4 tirc dwoc nhan bang cb phiéu chi duoc theo dbi s Ivgng cd phiéu téng thém, khong
ghi nhan gié trj cb phiéu nhan dwoc.

Thu nhgp tir thanh ly cac khoan dau tw tai chinh ngén han va dai han

Thu nhap tlr thanh ly céc khoan dau tw tai chinh ngén han va dai han dwoc ghi nhan vao bao cao két
qua hoat dong kinh doanh riéng khi phan I6n rii ro va loi ich gén lién véi quyén s& hivu dwoc chuyén
giao cho nguéi mua. Phan I6n rii ro va loi ich gan lién v&i quyén s& htru chi duoc chuyén giao cho
ngu’éi mua khi hoan thanh giao dich mua ban (d0i véi chirng khoan da niém yét) hodc hoan thanh hop
dong chuyén nhurgng tai san (d6i voi chirng khoan chwa niém yét).

Chi phi
Gia v6n hang ban

Gia vén hang ban trong ky dwoc ghi nhan phu hop véi doanh thu phét sinh trong nam va dam bao tuan
thli nguyén téc than trong. Cac treong hop hao hut vat tw hang hoa vwet dinh mre, chi phi vt dinh
mirc binh thudng, hang ton kho bj mat mat sau khi @4 trir di phan trach nhiém cia tap thé, ca nhan co
lién quan,... dwoc ghi nhan day d, kip thoi vao gia vén hang ban trong ky.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm: chi phi di vay vén. Chi phi I4i vay (k& ca s trich trurc) phét sinh trong ky tai
chinh dwgc ghi nhan vao bao cao két qua hoat d9ng kinh doanh riéng cta ky bao céo.

Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gém thué thu nhap doanh nghigp hién hanh va thué thu nhap
doanh nghiép hoan Ilai.

Thué thu nh&p hién hanh Ia khoan thué duoc tinh dya trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué chénh
léch so vé&i lgi nhuan ké toan 14 do diéu chinh cac khoan chénh léch tam thoi gitra thué va ké toan, cac

chi phi khéng dwoc trir cling nhw diéu chinh cac khoan thu nhap khéng phai chju thué va cac khoan 16
dwoc chuyén.

Thué thu nhap hodan lai 1a khodn thué thu nh@p doanh nghiép sé phai ndp hodc sé dwec hoan lai do
chénh Iéch tam thoi gitra gia trj ghi sb cla tai san va no phéi trd cho muc dich 1ap Bao c&o tai chinh va
co s& tinh thué thu nhap. Thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc ghi nhan cho tat ¢ cac khoan chénh
léch tam thi chiu thué. Tai san thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan khi chic chén trong twong lai
s& c6 Igi nhuan tinh thué dé st dung nhirng chénh l&ch tam thoi dwoc khiu trie nay.

Céc bao céo thué clia Cong ty sé duoc kiém tra bdi co quan thué. Do sy &p dung clia luat thué cho
tng loai nghiép vu va viéc gidi thich, hiéu cting nhu ch&p thuan theo nhidu cach khac nhau nén sb liéu
ctia bdo cdo tai chinh c6 thé s& khac véi sb ligu clia co quan thué.

Lai trén cd phiéu

Lai co ban trén 6 phiéu dwoc tinh biing cach chia Igi nhuan hosc 18 sau thué phan bd cho cé déng sé&
htru cb phiéu phd théng ciia Céng ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich Iap quy khen thuwdng phuc
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG (Tiép theo)
Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

Ban thuyét minh B&o céo tai chinh I3 mot b6 phén hop thanh khéng thé tach roi cdia Bao cdo tai chinh

4.18

5.1.

loi, tré this lao Hoi ddng Quan tri) cho s8 lwgng binh quan gia quyén cia s6 cb phiéu phd thong dang
Iwu hanh trong ky.

L&i suy giam trén co phiéu dwoc tinh bing cach chia loi nhuan hosc 13 sau thué phan bd cho cé déng
s& hiru cd phiéu phd thong ciia Céng ty (sau khi da diéu chinh cho ¢ tire ciia cb phiéu wu dai co quyén
chuyén déi) cho sé Iwgng binh quan gia quyén ciia cb phiéu phé théng dang Ivu hanh trong ky va sé
lvong binh quan gia quyen clia cé phiéu phé thong sé duwoc phat hanh trong tredng hop tat ca cac cd
phiéu phd thong tiém nang co tac dong suy gidm déu duwoc chuyén thanh ¢ phiéu phé théng.

Céng ty dong thoi lap c& Bao c4o tai chinh riéng va Bao co tai chinh hep nhét. Do d6, thong tin va Iai
trén cb phiéu dwoc trinh bay trén Bao cao tai chinh hep nhét

Céc bén lién quan

Céc bén duoc coi la lién quan néu mét bén co kha nang kiém soat déi véi bén kia trong viéc ra quyét
dinh céc chinh sach tai chinh va hoat déng, hodc c6 quyén dwoc tham gia vao viéc dua ra cac quyét
dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng cla bén kia, nhung khdng kiém soat cac chinh sach do.

Céac bén co lién quan bao gém:

* Cac doanh nghiép ké ca céng ty me, cdng ty con, cac ca nhan tryc tiép hay gian tiép qua mét hoac
nhiéu trung gian co quyén kiém soat cdng ty hodc chiu sy kiém soat cla Cong ty, hodc cuing chung
kiém soat véi Cong ty;

* Céc bén lién két;

* Cdccanhan tryc tiép hogc gian tiép ndm quyén bidu quyét clia Coéng ty ma co anh hudng dang ké
ddi voi Cong ty, k& ca cac thanh vien mat thiét trong gia dinh clia cac c4 nhan nay;

*  Cacnhan vién quan ly chli chét co quyén va trach nhiém vé viec lap ké hoach, quan ly va kiém soat
cac hoat dong cua doanh nghiép bao céo, bao gém nhitng ngudi lanh dao, cac nhan vién quan Iy
clia cong ty va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac ca nhan nay;

= Cacdoanh nghiép dwoc s& hiru bdi nhirng ngudi lanh dao hodc cac cb déng chinh cua Céng ty va
nhitng doanh nghiép c6 chung mét thanh vién quan ly chd chét véi Cong ty.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MYC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN
RIENG

Tién
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Tién mat 482.718.907 407.336.423
Tién gi¥i ngan hang khong ky han 78.054.939 51.973.351
Cong 560.773.846 459.309.774
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mot b6 phan hop thanh khéng thé tach roi cia Béo céo tai chinh

5.2. Cac khoan dau tw tai chinh

Péu tw vao céng ty con

_3112/2023 _01/01/2023
Giagoc Dwphong Giatrihoply Giagéoc Dwphong Giatrihoply
VND VND VND VND VND VND
Céng ty Cb phan Vui choi Thé Hé M&i 127.710.000.000 - (**) 127.710.000.000 - (**)
Cong ty TNHH Dau tu va Phat trién Ha tdng Phic  25.500.000.000 - * 25.500.000.000 - *)
Tién
Céng ty C6 phan Dau tw va Xay dyng P&P 94.176.000.000 5 (**) 94.176.000.000 - (**)
Cong 247.386.000.000 - 247.386.000.000 -
(*)  Théng tin chi tiét cla cac céng ty con tai ngay 31/12/2023 .
Tylé¢ Tyléquyen Hoatddng kinh doanh chinh
Tén Cong ty Dia chi s& hiru biéu quyét trong ky
Céng ty Co phan Vui choi Thé Hé Méi 255 dwéng Hoang Hoa Tham, phwéng Liéu Giai, 99,00% 99,00% Kinh doanh thwong mai, Kinh
quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi doanh bat déng san
Céng ty TNHH Dau tw va Phat trién Ha KCN Yén Quang, x4 Quang Tién, thanh phb Hoa 85,00% 85,00% Xay dyng va Kinh doanh
tang Phuc Tién Binh, tinh Héa Binh thwong mai
Céng ty Cé phan Dau tw va Xay dwng P&P  S6 551 dwéng Lac Long Quéan, T 23, Cum 3, 54,00% 54,00% Thicdng xay lap

phwdng Xuan La, quan Tay Hd, Thanh phd Ha Noi

()  Céc giao dich trong yéu gitra Cong ty va céng ty con (xem tai thuyét minh s6 8.2)

(**) Tai ngay béo céo, Céng ty chwra xac dinh gia tri hop ly cla cac khoan dau tw nay dé thuyét minh trong bao c4o tai chinh riéng béi vi khéng cé gia niém
yét trén thi tredrng cho cac khodn dau tw nay nay va cac chudn muyc ké toan Viét Nam, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién khéng c6 huéng dan
vé cach tinh gia tri hop ly s dung céc ky thuat danh gia. Gia tri hop ly clia cac khodn dau tw nay c6 thé khac véi gia tri ghi sb clia chung.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

Bén thuyét minh Bao céo tai chinh Ia mét bd phén hop thanh khéng thé tach roi cia Béo céo tai chinh

5.3. Phai thu ciia khach hang ngén han

a)  Phaithu cta khach hang ngan han

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Cong ty C6 phan PPC An Thinh Da N&ng - 3.084.051.000
Ong Lé Thé Hung 80.000.000 50.000.000
Cong ty Co phan Mai Linh Mién Trung 23.000.000 23.000.000
Cong ty C6 phan Mét Trevi Vang 18.900.000 -
Cac khoan phai thu khach hang khac 18.799 17.866.593
Cong 121.918.799 3.174.917.593
b) Phai thu ctia khach hang ngén han 1a cac bén lién quan
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Cong ty C6 phan PPC An Thinh Da Ning - 3.084.051.000
Cong - 3.084.051.000
5.4. Tra trwéc cho ngwei ban ngin han

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Cong ty TNHH San xuét — Thwong mai -Dich vy (i) 2.232.151.039 2.699.647.605

hoa va Hon Thé Nera
Céac khoan tra trwdc cho ngudi ban khac 68.727.564 159.523.564
Cong 2.300.878.603 2.859.171.169

()  Day Ia khoan tién tam trng cho Céng ty TNHH San xuét — Thwong mai -Dich vy hoa va Hon Thé
Nira - khong phdi la bén lién quan cta Cong ty, lién quan dén hop déng thiét ké, cung cap va thi
cong canh quan tang 01 Toa D - ¢ong trinh Té hop Anh Dwong Soleil Da N&ng. S tién tam (rng

duwoc Cong ty thu hoi vao cac ky thanh toan va thu hdi hét khi thanh toan dat 80

dong, ty 1& thu hdi Ia 30% gia tri dwoc thanh toan tirng ky.

5.5. Phai thu vé cho vay ngin han

% gia tri hop

31/12/2023 01/01/2023

VND VND

Cong ty C6 phan Dau tw Xay dwng P&P (i) - 3.239.753.750
Céc khoan phai thu vé cho vay khac - -
Cong - 3.239.753.750

() Day la khodn phai thu vé cho vay @i v&i Cong ty Cé phan BAu tw Xay deng P&P (céng ty con
cép 1). Khodn cho vay nay c6 thdi han cho vay la 12 thang, I8i suét 1 5%/nam. Trong n&m 2023,

khodn phai thu vé& cho vay da dao han va dwoc thu hdi.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh Ia mét bo phan hop thanh khéng thé tach roi ctia Bo céo tai chinh

5.6. Phai thu khac

31/12/2023 01/01/2023
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND

Ong Pham Thanh Thai (i)
Linh

6.293.000.000 6.293.000.000

6.393.000.000 6.393.000.000

Phai thu tién i cho vay (i) 1.943.750 - 238.310.000 -
Phai thu khac 118.111.850 - 143.429.568
Cong 6.413.055.600 6.293.000.000 6.774.739.568 6.293.000. 000

(i) Day la khoan tam ung cho 6ng Pham Thanh Thai Linh - ciu thanh vién Héi ddng Quan tri kiém
Téng Giam déc (den ngay 15 thang 11 nam 2016). Tai ngay 31 théng 12 na3m 2023, Ban Téng
Giam dbc danh gia réng mac di 6ng Linh d4 hoan tra mot phan s6 tién tam (ng nhung viéc hoan
tré chuwa tuan theo dung théa thuan trd ng ma hai bén théng nhét trong nam 2017. Ban Téng
Giam dbc da danh gia kha nang thu hdi va quyét dinh trich 1ap dw phong la 6,293 ty VND tai ngay

31 thang 12 nam 2023.

(i) ~ Day Ia khodn phai thu tién lai cho vay ddi véi Cong ty CO phan DAu tw Xay dung P&P (cong ty

con cép 1)

5.7. Hang tén kho

31/12/2023 01/01/2023
Giagoc Dw phong Gid goc Dw phong
VND VND VND VND
Chi phi sdn xuét kinh doanh d& (i) 1.570.354.799 43.589.576 -
dang
Hang héa - 811.250 -
Cong 1.570.354.799 44.400.826 -

(i) Chi phi san xuét kinh doanh d& dang tai ngéy 01/01/2023 va tai ngay 31/12/2023 I& chi phi
thi cong cénh quan tang 01 Toéa D - cong trinh T hop Anh Duong Soleil Ba N&ng.
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Bén thuyét minh B&o céo tai chinh la mét bo phén hop thanh khéng thé tach roi ciia Béo co tai chinh

5.8. Ting, giam tai san c6 dinh hivu hinh

Khoan muc

Nguyén gia

S6 dw tai ngay 01/01/2023
Mua trong ndm

Thanh ly, nhwong ban

S6 du tai ngay 31/12/2023

Gia tri da hao mon liy ké
Sé dw tai ngay 01/01/2023
Khéu hao trong ndm
Thanh ly, nhwong ban

S6 du tai ngay 31/12/2023

Gia tri con lai
Tai ngay 01/01/2023
Tai ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho n&m tai chinh két thac ngay 31/12/2023

Nha cira, vit Phwong tién van Thiét bj dung cu Tai san ¢ .
kién tric tai, truyén dan quan ly dinh khac Tong cong
VND VND VND VND VND
560.317.467 1.5656.297.814 90.880.909 1.786.145.451 3.993.641.641
560.317.467 1.556.297.814 90.880.909 1.786.145.451 3.993.641.641
560.317.467 1.275.829.314 90.880.909 1.786.145.451 3.713.173.141
- 78.043.632 - - 78.043.632
560.317.467 1.353.872.946 90.880.909 1.786.145.451 3.791.216.773
- 280.468.500 - - 280.468.500
- 202.424.868 - - 202.424.868

Nguyén gia TSCD hru hinh cui ndm da khdu hao hét nhung van con sl dung la 3.213.205.277 VND
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DIEN LU'C MIEN TRUNG
L6 AS, dwong Pham Van Dong, Phwdng An Hai Béc, Quan Son Tra, Thanh phé Da Néng

B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG (Tiép theo)
Cho n&m tai chinh két thac ngay 31/12/2023

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh Ia mdt by phén hop thanh khéng thé tach roi cia Béo céo tai chinh

5.9. Ting, gidm bit dong san diu tw

Bat dong san dau tw nim giir ché ting gia

Quyén sir dung dét
VND

Nguyén gia
S6 dw 01/01/2023 58.838.521.600
Sé dw 31/12/2023 58.838.521.600
Tén that do suy giam gi4 trj
Sé dw 01/01/2023 -
S6 dw 31/12/2023 -
Gia tri con lai
S6 dw 01/01/2023 58.838.521.600
S6 dw 31/12/2023 58.838.521.600

Bat dong san dau tw ném gitr cho tang gia clia Cong ty 1a quyén sir dung dét tai dia chi L6 A5, Pham
Vén Bong, phwong An Hai Béc, quan Son Tra, thanh phé Da Ning theo Gidy chi*ng nhan Quyén st
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat sé BT878091 do Uy ban Nhan dan thanh
pho Ba Néng cap ngay 04/04/2014. Hién tai, muc dich si¥ dung clia dién tich dAt trén gidy chirng nhan
quyén s dung dét nay dwoc ding d& thyc hién trién khai dy an Harmony Tower giai doan 2 theo Giy
ching nhéan dau tw s6 32121000034, chirng nhan 1an dau ngay 01/01/2009 ciia UBND thanh phé Da
Nang vé thuc hién dw an dau tw Khu phirc hop EVN - Land Central Da N&ng va theo Quyét dinh sb
7355/QD-UBND ngay 24/09/2009 clia UBND thanh phé Pa Nang v/v phé duyét @b an quy hoach chi tiét
Khu phirc hop EVN - Land Central Da Néng.

Gia tri hop ly clia bat dong san d&u tw ndm gitr che tang gia khéng duwoc xac dinh bdi vi Cong ty khéng
thwe hién viéc xac dinh gia tri hop ly cho loai b4t déng san dau tw nay.

Tai ngay 31/12/2023 Quyén sl dung d4t nay dwoc dung d& bao dam cho c4c khoan vay ciia céng ty
con - Cong ty C6 phan Dau tw Xay dwng P&P ciia Céng ty.

5.10. Phai tra ngwoi ban

31/12/2023 01/01/2023
S6 c6 kha Sé c6 kha
Giatring  néng tra ng Gia tri ng nang tra n¢
VND VND VND VND
Céng ty TNHH BDTXD va 110.964.000 110.964.000 110.964.000 110.964.000
DVTM Trwéng Son
Céng ty TNHH America 1.311.449.827 1.311.449.827 867.939.340 867.939.340
Indochina Management
Vietnam
Céng ty TNHH MTV 371.969.323  371.969.323 - -
XL&TM Diing Tin
Phai tra cho cac déi twong 62.643.248 62.643.248 30.411.098 30.411.098
khac
Cong 1.857.026.398 1.857.026.398 1.009.314.438  1.009.314.438
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DIEN LUC MIEN TRUNG

L6 A5, dwdng Pham Van Bong, Phwéng An Hai B&c, Quan Son Tra, Thanh phé Da Ning

B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG (Tiép theo)
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh Ia mét by phén hop thanh khéng thé tach roi cia Bao céo tai chinh

5.11. Ngw&imua tra tién trwéc ngén han

a)  Nguwoi mua tra tién trwéc ngan han

Cong ty C6 phan PPC An Thinh Da N&ng
Céc khodn ngudi mua tra tién trwdc khac

Cong

b)  Nguwdi mua tra tién treée ngén han Ia cac bén lién quan

Cong ty C6 phan PPC An Thinh Da Ning

Codng

31/12/2023 01/01/2023

VND VND

3.186.416.017 5.110.467.017
7.859.975 26.985.775
3.194.275.992 5.137.452.792
31/12/2023 01/01/2023

VND VND

(i) 3.186.416.017 5.110.467.017
3.186.416.017 5.110.467.017

()  Daylakhodn Cong ty Cé phan PPC An Thinh Da Nang - bén lién quan cua Cdng ty tam trng theo
cac hop ddng thi cong, xay I&p cac hang muc ciia toa D va toéa A1 thudc To hop dw an Anh
Duong Soleil Da Néng do Cong ty nay Ia chii dau tuv. Cac hang muc thi cong bao gom: cung cép
va I&p dat vach ngain di dong Dorma, thi cong canh quan ting 01 clia toa D, cung cép va hoan

thién 1&p d&t tham. Tai ngay b&o cdo nay, cac hop déng dang dwoc thuwce hién.

5.12.

a) Phainép

Thué gié tri gia ting

Thué thu nhap ca nhan
Thué nha dat, tién thué aat
Thué bdo vé mai trwdng va
céc loai thué khac

Cong

b)  Phaithu

Thué gia tri gia ting
Thué thu nhap doanh nghiép
Cong

5.13. Chi phi phai tra ngan han

Lai di vay phai tra

Thué va céc khoan phai nép nha nwéc

Trich trwdc chi phi thi cong xay 1&p

Cong

01/01/2023 Sé phai ngp Sé da thwe 31/112/2023
trong nam ndp trong nim

VND VND VND VND

40.461.845 26.946.568 67.408.413 ’

6.863.502 - . 6.863.502

214.725.053 214.725.053 214.725.057  214.725.049

- 3.000.000 3.000.000 -

262.050.400 244.671.621 285.133.470  221.588.551

01/01/2023  Sé phai nép S6 da thye 31/12/2023
trong nam ndp trong nam

VND VND VND VND

- - 108.592.111  108.592.111

1.341.707.345 - - 1.341.707.345

1.341.707.345 - 108.592.111  1.450.299.456

31/12/2023 01/01/2023

VND VND

433.190.000 -

- 443.510.487

433.190.000 443.510.487

24



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DIEN LY'C MIEN TRUNG
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B 09-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

Ban thuyét minh B&o c4o tai chinh Ia mét by phén hop thanh khéng thé tach roi cua Béo céo tai chinh

5.14. Phai tra khac

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Kinh phi céng doan 23.608.800 16.311.840
Nhén ky quy, ky cwoc ngén han 24.000.000 24.000.000
Cé tirc, loi nhuan phai tra 1.5665.475.871 1.565.844.471
Thu lao phai tra HDQT 492.000.000 492.000.000
Cac khoan phai tra, phai nop khac 62.466.753 613.964.852
Cong 2.167.551.424 2.712.121.163
5.15. Vay va ng thué tai chinh ngin han
31/12/2023 Trong nam 01/01/2023
Gia tri va s Gia trj va s6
¢6 kha nang ¢6 kha nang
tra n¢ Tang Giam tra no
VND VND VND VND
Ban Quan trj tda nha 1) - - 3.000.000.000 3.000.000.000
Harmony
Ba Hoang Thj Thu (2) 3.600.000.000 - - 3.600.000.000
Trang
Congty CéphdnDau  (3)  200.000.000 200.000.000 - -
tw Xay dung P&P
Céng 3.800.000.000 200.000.000 3.000.000.000 6.600.000.000

5.16.

a)

(1)

@)

©)

Khoan vay c6 th&i han hoan tra 1a 12 thang ké tir ngay 01/01/2023, chiu Iai sut 6%/n3m va
khdng co tai sén dam bao. Trong nam Cong ty da chuyén tra toan bo sb tién vay truec thei han.

Khodn tién vay Ba Hoang Thj Thu Trang theo hop déng vay vén ngay 29 thang 12 nim 2021.
Khoan vay nay c6 thoi han vay khéng qua 12 thang, chiu 13i suét 6,00%/nam va khdng cé tai san
dam bdo. Tai ngay 01/01/2023, khodn vay nay cé thdi han hoan tra la 12 thang ké tr ngay
29/12/2022 theo phu luc hop dong vay vén ky ngay 29/12/2022. Tai ngay 31/12/2023, khoan vay
nay ¢4 thoi han hoan tra Ia 12 thang ké tw ngay 29/12/2023 theo phy luc hop déng vay vén ky
ngay 29/12/2023.

Bay Ia khoan vay v6i bén lién quan, Ia khoan tién Cong ty C3 phan DAu tw Xay dyng P&P (céng
ty con cép 1) cho Céng ty vay, ¢ thoi han hoan trad 1a 12 thang, chiu I3i suét 5,00%/ ndm va

khoéng cé tai sdn dam bdo.

Vvén cha sé hivu

Bang dbi chiéu bién dong clia vén chi s& htru

Vén g6p Quy khac LNST thué
ctia chu sé& thudc von chwa phén
hiru chi s& hiru phoi Cong
VND VND VND VND
S6 dw tai ngay 261.000.000.000 1.184.000.000 40.145.103.950 302.329.103.950

01/01/2022

Lai/ (16) trong nam
So dw tai ngay
01/01/2023

L&i/ (16) trong nam
So dw tai ngay
31/12/2023

261.000.000.000

261.000.000.000

1.184.000.000

1.184.000.000

(689.881.658)
39.455.222.292

(1.036.424.259)
38.418.798.033

(689.881.658)
301.639.222.292

(1.036.424.259)
300.602.798.033
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DIEN LU'C MIEN TRUNG

B 09 - DN
L6 A5, dwong Pham Van Déng, Phwong An Hai B4c, Quan Son Tra, Thanh phé Da Nang

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh la mét b6 phéan hop thanh khéng thé tach roi ciia Béo cdo tai chinh

b)  Céac giao dich vé vén véi cac chi s& htvu va phan phéi cb tie, chia li nhuan
Nam 2023 Nam 2022
VND VND

- Vén d4u tw clia chi s& hivu
+Von gép dau nam

+V6n gop tang trong nam
+Vén gop giam trong nam -
+V6én goép cudi nam 261.000.000.000
- Cé tire, loi nhuan da chia -

261.000.000.000 261.000.000.000

261.000.000.000

c)  Cbphiéu

31/12/2023 01/01/2023
- S6 Ivgng cd phiéu dang ky phat hanh 26.100.000 26.100.000
- S6 lwong ¢b phiéu da ban ra cong chung 26.100.000 26.100.000
+ CO phiéu pho théng 26.100.000 26.100.000
- 86 Iwong ¢d phiéu dang Iwu hanh 26.100.000 26.100.000
+ C6 phiéu phd théng 26.100.000 26.100.000

Ménh gia cb phiéu dang Iu hanh : 10.000 ddng/c phiéu

d)  Quy khac thudc vén chi s& hiru
Theo diéu 1& Cong ty, quy khac thuéc vén chi s& hiru duge phan bb tir loi nhuén chwa phan phéi theo
quyét dinh cta Pai hdi dong cb dong cia Cong ty. Quy nay dwoc thanh Iap nhdm muc dich bd sung
von diéu I& va m& réng kinh doanh clia Cong ty.

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MYC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT
DONG KINH DOANH RIENG

6.1. Téng doanh thu ban hang va cung cép djch vu

a) Doanh thu
Nam 2023 Nam 2022
VND VND
Doanh thu dich vu xay Iap - 5.017.757.257
Doanh thu cung cép dich vy 1.743.272.464 1.632.854.461
Trong dé:
+ Doanh thu dich vu quén ly c&n ho 1.142.999.742 1.119.399.920
+ Doanh thu cho thué mat béng 600.272.722 513.454.541
Cong 1.743.272.464 6.650.611.718
b)  Doanh thu déi v&i cac bén lién quan
Bén lién quan Ni dung giao dich Nam 2023 Nam 2022
VND VND
Cong ty Cb phan PPC An  Dich vy thiét k&, cung c4p - 5.017.757.257
Thinh Da Nang va thi céng canh quan
Tang 1 Toa D, dy an T
hgp anh dwong Soleil Da
N&ng
Céng - 5.017.757.257
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L6 A5, dwong Pham Vén Bong, Phuong An Hai BAc, Quan Son Tra, Thanh phé Da N&ng
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh Ia mot b6 phén hop thanh khéng thé tach réi cla Béo céo tai chinh

6.2.

6.3.
—

6.4.

6.5.

6.6.
L—

6.7.

Gia vén hang ban

Nam 2023
VND

Nam 2022
VND

Gia vén dich vu xay 14p

1.043.925.808

4.391.225.305

Gia vén clia dich vu da cung cép 923.161.155
Trong do:
+ Gia von djch vu quén ly cén h 1.043.925.808 923.161.155
+ Gid von cho thué méat bang - -
Cong 1.043.925.808 5.314.386.460
Doanh thu hoat dgng tai chinh
Nam 2023 Nam 2022
VND VND
Lai tién gtvi, tién cho vay 99.003.086 238.635.582
Cong 99.003.086 238.635.582
Chi phi tai chinh
Nam 2023 Nam 2022
VND VND
Lai tién vay 321.530.000 397.190.000
Cong 321.530.000 397.190.000
Chi phi quan ly doanh nghiép
Nam 2023 Nam 2022
VND VND
Chi phi nhan céng 712.269.546 923.688.420
Chi phi kh&u hao tai san cb dinh 78.043.632 78.043.632
Thué, phi va I& phi 244.089.329 182.407.079
Chi phi dich VU mua ngoai 386.691.559 436.411.595
Chi phi khac béng tién 192.149.935 247.001.772
Hoan nhap dy phong phai thu khé doi (100.000.000)

Cong

1.513.244.001

1.867.552.498

Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu té

Chi phi nhan cong

Chi phi kh&u hao tai san cb dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac béng tién

Cong

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
1.040.872.546 1.236.402.420
78.043.632 78.043.632
2.364.671.085 4.951.806.972
600.347.769 959.275.510
4.083.935.032 7.225.528.534

Lai trén cb phiéu

Céng ty dong thoi 1ap ca Bao c4o tai chinh riéng va Bao c4o tai chinh hgp nhét. Do do, théng tin vé lai

trén ¢4 phiéu dugc trinh bay trén Bao céo tai chinh hop nhét.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho n3m tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mét b phéan hop thanh khéng thé tach roi cta Béo céo tai chinh

7.  THONG TIN BO SUNG VE BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

7.1 Sé tién di vay thyc thu trong nam

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
+  Tién thu tir di vay theo khé wéc théng 200.000.000 -
thuwdng
Cong 200.000.000 -
7.2 Sé tién da thyc tra gbc vay trong nam
Nam 2023 Nam 2022
VND VND
+  Tién trd ng gbc vay theo khé wéc thong 3.000.000.000 -
thuwdng
Céng 3.000.000.000 -

8. NHONG THONG TIN KHAC
8.1. Nhirng sw kién phat sinh sau ngay két thic nim tai chinh

Khéng cé s kién nao phat sinh sau ngay két thiuc nam tai chinh yéu ciu phai diéu chinh sé liéu hosc
cong b trong B&o cdo tai chinh

8.2. Théng tin vé cac bén lién quan

a)  Théng tin vé cac bén lién quan

TT Tén bén lién quan Mdbi quan hé

1 Cong ty Co phan Dau tw Xay dwng P&P Céng ty con

2 Congty TNHH Dau tw va Phat trién Ha tAng Phuc Tién Céng ty con

3 Céng ty Cb phan Vui choi Thé Hé M&i Céng ty con

4  Cong ty C6 phan DAu tw va Phat trién Anh Dwong Hoa Céng ty con

Binh
5 Coéngty Cé phan PPC An Thinh B3 Ning Dai dién phap luat 1a Thanh vién
HDQT Cong ty

6 Thanh vién Ban Tdng giam déc, H6i déng Quan trj va Quan ly cha chét ctia Cong ty
Ban kiém soat

b)  Giao dich trong yéu vé&i cac thanh vién quan ly chi chét va cac ca nhan c6 lién quan

Céc thanh vién quan ly chd chét va cac ca nhan c6 lién quan bao gdm: cac thanh vién Hoi déng quan
tri, Ban Téng Giam dbc, Ban kiém soat va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cac ca nhan nay

Giao dich trong yéu v&i cac thanh vién quan Iy chi chét va cac ca nhan c6 lién quan nhw sau:

Bén lién quan M6bi quan hé Nim 2023 Nim 2022
VND VND

Tién lwong, thwéng, phu cép, thi lao

Ong Lé Hoai Nam Téng Giam déc 137.249.000 175.115.000

Ong Pham Ngoc Binh Téng Giam déc - 122.577.000
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh Ia mét bo phén hop thanh khéng thé tach roi ciia Bo céo tai chinh

C) Giao dich trong yéu clia Céng ty v&i cac bén lién quan khac

Ngoai cac sb dw véi bén lién quan dwoc trinh bay tai cac thuyét minh khac cGia bao cao tai chinh riéng
trong ndm Céng ty cé céc giao dich chl yéu sau véi cac bén lién quan

Méi quan hé/noi dung giao Nam 2023 Nam 2022
Bén lién quan dich
VND VND
Cong ty C6 phan Bau Céng ty con
tw Xay dwng P&P
Cé ttrc, lgi nhuan dwoc chia - 345.000.000
Thu héi tién cho vay 3.239.753.750 5
Lai cho vay 98.880.000 238.310.000
Thu héi tién 13i cho vay 335.246.250 224.520.000
Bi vay tién 200.000.000 -

Ngw&i lap biéu

y //7%&//

Trin Minh Tudn

Lap, ngay 06 thang 6 nam 2024

Ké toan trwong

. '[f)\ng Giam déc
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Trin Minh Tuén “S=—""& Hoai Nam
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