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Thuc hién quy dinh tai khoan 3 Ditu 14 Thoéng tu s6 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 cia Bo Tai chinh hudng dan cong bd thong tin trén thi trudng chung khoén,
CTCP Piu tu va Xay dung s6 4 thuc hién cong bd thong tin béo cao tai chinh (BCTC)
ban nién nam 2024 véi S& Giao dich Chung khoan Ha Noi nhu sau:

Kinh gui: S& Giao dich Chung khoan Ha Noi

1. Tén t6 chire:
- Ma chung khoan: CC4 =
- Dia chi: 243A D¢ La Thanh, phuong Lang Thuong, quan Déng Da. Ha Noi o
- Dién thoai lién hé/Tcl: (024) 3.7668976
- lIimail: vanphong(@icon4.com.vn
- Wcbsite: icond4.com.vn
2. Nbi dung thdng tin cong bd:

BCTC ban nién nam 2024:

BCTC riéng (ICNY khéng c6 cong ty con va don vi ké toan cdp trén ¢o
don vi truc thudc);

[X] BCTC hop nhat (ICNY ¢6 cong ty con);

[ ] BCTC téng hop (I'CNY ¢6 don vi ké toén truc thude t6 chuc bd may ké
toan riéng).

- Céc truong hop thude dién phai giai trinh nguyén nhén:
+T6 chire kiém toan dua ra y kién khong phai la y kién chip nhan toan phén doi
voi BCTC (do1 vai BCTC ban nién 2024 dugc soét xét):
e DKhéng
Vin ban gidi trinh trong trudng hop tich co:
[ ]co [ IKhéng

-+ Loi nhuén sau thué trong ky bao céo cé su chénh léch truée va sau kiém toan (i
5% trd 1€n, chuyén tur 10 sang 13i hodc nguoc lai (déi voi BCTC ban nién 2024 duoc soat
xot):
e [ |Khéng
Vian ban giai trinh trong truong hop tich co:

e [ |Khéng



+ Loi nhuan sau thué thu nhdp doanh nghiép tai bio céo két qua kinh doanh cua
ky bao céo thay déi tir 10% trd 1én so véi bao cdo cung ky nam trude:

[X] Cé [__|Khéng
Van ban giai trinh trong trudmg hop tich cé:
Co [ IKhong
+ Loi nhuén sau thué trong ky béo cdo bi 18, chuyén tir 13i & bao cao cung ky ndm
trude sang 10 & ky nay hoic nguoc lai:
1 ¢cé [ IKhong
Van ban giai trinh trong truomg hop tich co:
Co [ IKhéng
Théng tin nay da dugc cong bd trén trang thong tin dién tr cua cOng ty vao ngay:
29/08/2024 tai duong dan: www.icon4.com.vn.
Chuing t6i xin cam két céac théng tin cong bo trén déy la dung sy that va hoan toan
chiu trach nhiém trude phap ludt vé ndi dung cac thong tin cong bo. ¢=
Pai dién t6 chirc

Tai liéu dinh kém:

- BCTC ban nién 2024 /?16076‘53\
- Vian ban giai trinh chénh Y (\)'9/—-—;—»&5’% \\
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4

BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN PO PA PUQC SOAT XET
Cho ky ké toan két thiic ngay 30/6/2024

Ha Nbi, thang 08 nam 2024



CONG TY CO PAU TU VA XAY DUNG SO 4 ’ '
S0 243A D¢ La Thanh, phudng Ling Thuong, quan Pong Pa, thanh phd Ha Néi, Viét Nam

MUC LUC

NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH RIENG GIUA NIEN $210)
BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN PO DA PUGC SOAT XET
Béng Can d6i ké toan riéng giita nién do

Bio cdo Két qua hoat déng kinh doanh riéng gita nién do

Bao cdo Luu chuyén tién té riéng gira nién do

Ban Thuyét minh Béo céo tai chinh riéng gitia nién d6
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CONG TY CO PAU TU VA XAY DUNG SO 4 , ’
S0 243A Dé La Thanh, phudng Lang Thuong, quin Dong Da, thanh phd Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty Cé phén Pdu tr va Xay dung 55 4 trinh bay Béo cao nay ciing véi Bdo céo tai
chinh riéng giita nién d6 da dugc soét xét cho ky ke toan két thuc ngay 30/6/2024.
CONG TY

Cong ty C6 phan Piu tu va Xay dung s6 4 (sau day goi tit 1 “Cong ty™) 1a Céng ty C6 phin duoc Ch phén
hoa tir Cong ty Xy dung s6 4 thude Téng Cong ty Xay dung Ha Noi. Céng ty duoc Bo Xay dung phé duyét
Phuong 4an tai Quyét dinh s6 2075/QP-BXD ngay 26/12/2005. Cong ty hoat dong san xuét kinh doanh theo
Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh sé 0103010772 do S& K& hoach va Déu tu thanh phé Ha Néi cip ngay
09/02/2006, dang ky thay dbi céc lan, dang ky thay ddi Idn thi 4 ngdy 06/4/2010 vé viéc chuyén ma so
doanh nghiép 0103010772 sang ma sé doanh nghiép 0100105574 va thay ddi gin nhit déi lan the 17 ngay
10/10/2022 vé viéc ting vén diéu 18,

Tén tiéng anh: Investment and Construction Joint Stock Company No4.
Tén viét tit: ICONA4.

Vén diéu Ié theo\Giéy ching nhan dang ky doanh nghiép thay déi 1an ther 17 ngay 10/10/2022 1a:
640.000.000.000 dong (Béing chiz: Sdu tram bén muoi ty dong chan).

Dia chi tru s& chinh: S6 243A Pé L a Thanh, phuong Lang Thuong, quén Déng Pa, thanh phd Ha N&i1, Viét Nam.
Co phiéu ctia Céng ty dang duoc giao dich trén sin UpCOM v6i ma CC4.
HOI DONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM pOC

Cac thanh vién Hoi déng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Tong Gidm déc Cong ty trong sudt ky va dén ngay lap
Béo céo nay gdm:

Hi ddng Quan tri

Ong Nguyén Trin Ting Chi tich (B6 nhiém ngay 15/5/2024)
Ong Dio Tién Duong Chu tich (Mién nhiém ngay 15/5/2024)
Ba Cao Thi Lan Huong Thanh vién khéng diéu hanh

Ong Nguyén Btc Ha Thanh vién khéng diéu hanh

Ong Nguyén Pic Lai Thanh vién

Ong Pang Huy Khai Thanh vién déc l4p

Ban Kiém soat

Ba Tran Thi Loan Trudng ban

Ba Vil Thi Khanh Ha Thanh vién (Mién nhiém ngay 15/5/2024)
Ong Piang Xuén Hién Thanh vién (BS nhiém ngay 15/5/2024)
Ong B3 L& Nam Thanh vién

Ban Téng Giam déc
Ong Nguyén Dirc Lai Téng Gidm déc
Ong Nguyén Song Ha Phé Téng Giam dée
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CONG TY CO PAU TU VA XAY DUNGSO4 '
S6 243A Pé La Thanh, phudng Lang Thuong, quin Péng Pa, thanh ph6 Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (Tiép theo)

CAC SUKIEN SAUNGAY KET THUC NIEN PO KE TOAN

Theo nhén dinh cia Ban Téng Giam dbc, xét trén nhiing khia canh trong yéu, khéng c6 su kién bat thuong
nao xay ra sau ngay khéa s6 ké toan 1am anh huéng dén tinh hinh tai chinh va hoat déng cta Céng ty can
thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Bio c4o tai chinh riéng gilta nién do cho ky ké toan két thic ngay
30/6/2024.

KIEM TOAN VIEN

Béo cdo tai chinh riéng gitta nién d6 cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2024 duoc soat xét bsi Cong ty TNHH
Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toan Qudc té INPACT.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Cong ty c6 trach nhiém Iap Béo céo tai chinh riéng gifta nién d6 phan dnh mét cach trung
thuc va hop ly tinh hinh tai chinh riéng giita nién do cua Cong ty tai ngay 30/6/2024 ciing nhu két qua hoat dong
kinh doanh riéng giita nién d6 va tinh hinh hru chuyén tién t¢ riéng gitia nién d6 cho ky ké todn két thic cung
ngdy, phtt hop véi Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap
ly ¢6 lién quan dén vide 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng giita nién dd. Trong viéc 1p B4o cao tai chinh
riéng gitia nién d6 nay, Ban Téng Gidm déc duoc yéu cau phai:

e Luya chon cac chinh sach ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sich d6 mét cach nhét quén;
* Duara cac phan dodn va ude tinh mot cach hop ly va than trong;

e Néu 3 c4c nguyén tic ké toan thich hop c6 dugc tudn thu hay khong, c6 nhiing 4p dung sai léch trong

yéu cin duoc céng bd va giai thich trong Béo cdo tai chinh riéng giita nién d6 hay khéng;

e Thiét ké, thuc hién va duy tri hé théng kiém soat ndi bd lién quan t6i viée lap va trinh bay hop Iy cac
Bdo céo tai chinh riéng gilta nién d6 dé Bao cdo tai chinh riéng giita nién do khéng bi sai sét trong yéu
ke ca do gian 14n hoic bi 161;

e Lap Béo céo tai chinh riéng gitta nién d¢ trén co s& hoat déng lién tuc trir trudmg hop khong thé cho
rang Cong ty sé tiép tuc hoat ddng kinh doanh.

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang sb sach ké toan duge ghi chép mét cach phi hop dé
phan 4nh mdt cach hop Iy tinh hinh tai chinh ctia Céng ty ¢ bét ki thdi diém nao va dam bao ring Béo co tai chinh
riéng giita nién d6 duoc Iap phit hop véi cac Chuidn muc ké toan Viét Nam, Ché d5 Ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cée quy dinh phép Iy khdc ¢6 lién quan dén viéc 1p va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng gifta nién d5. Ban Téng
Giam dé»c cling chju trach nhiém dam bao an toan cho tii sin cia Cong ty va vi vy thuc hién cac bién phép thich
hop d€ ngdn chan va phat hién cac hanh vi gian 14n v sai pham khac.

Ban Téng Gidm dbc x4c nhan rang Cong ty dd tudn thi cac yéu cu néu trén trong vi€c ldp Béo cdo tai chinh
riéng gita nién do.

ﬁl‘ah@g‘gx}at va dai dién Ban Tdng Gi4m déc, ﬁ/
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Tong Giam déc
Ha Ngi, ngéy 28 théng 8 nim 2024
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CPAVIETNAM

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM m
Tru sd chinh TP. Ha Noi:

A AVA
Tang 8, Cao bc¢ Van phong VG Building, A'AVAYA

S6 235 Nguyén Trai, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Noi.

@ +84 (24) 3783 2121 & info@cpavietnam.vn I N PA C T
= +84 (24) 3783 2122 www.cpavietnam.vn MEMBER

86 347/2024/BCSX-CPA VIETNAM-NV?2

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO

Kinh gui: Cac C6 dong
Héi dong Quéin tri, Ban Kiém soat va Ban Tong Giam dbc
Cong ty C6 phin Diu tu va Xiy dung s6 4

Ching t6i da thuc hién cong viéc sodt xét Béo cdo tai chinh riéng gitta nién do kem theo cua Cong ty Co phan Diu
firva Xay dung s6 4, duoc 1ap ngay 28 thang 8 ndm 2024, tir trang 05 dén trang 34, bao gdm Bang Can ddi ké toan
riéng giita nién do tai ngay 30/6/2024, Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh riéng gifta nién d6 va Bao cao Luu

chuyén tién ¢ riéng giiia nién dé cho ky ké toan két thuc ngay 30/6/2024 va Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng

gifta nién do.

Trach nhi¢m ciia Ban Téng Giam déc

Ban 16 ong, Giam déc Cong ty chiu trach nhiém 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh riéng giita nién d6 phu hop
v6i Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép Iy c6 lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh riéng gilta nién d¢ va chju trach nhiém vé kiém soét noi bo ma Ban
Téng Giam dée xédc dinh 1a can thiét ¢& dam bao cho viée lap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng giita nién do
khéng c6 sai sot trong yéu do gian 1an hodc nhim ln.

Trach nhiém cuaa Kiém toan vién

Trach nhiém cta ching (i 1a dua ra két luan vé Béo céo tai chinh riéng gilta nién d dua trén két qua soat xét
ciia ching t6i. Ching t6i da thuc hién cong viéc soat xét theo Chuan muc Viét Nam vé hop dong dich vu soét
X€t 50 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gilta nién d¢ do kiém toan vién doc 1ap cua Cong ty thuc hién.

Céng viée soat xét 1hong tin tai chinh gnra nién do bao gbém viée thuc hién céc cude phong van, chu yéu ia
phéng van nhiing ngudi chiu trach nhi¢m vé cic van dé tai chinh ké toan, thuce hién thu tuc phan tich va cac tha
tuc soat xét khac Mdt cude sodt xét vé co ban ¢ pham vi hep hon mét cude kiém toan duoc thue hién theo cac
Chuan myc kiém toan Viét Nam va do véy khong cho phép chiing t6i dat dwoc sy dam bao ring ching i s&
nhan biét duoc 14t ca cac van dé trong yéu cé thé duoc phat hién trong mét cudc kiém toan. Theo da, chung t6i
khéng dua ra y kién kiém todn.

Két luéin cia Kiém toan vién

Can cir trén két qua soat xét clia ching 181, chiing t6i khong thay c6 vén dé gi khién chling t6i cho rang Bao cao
tai chinh riéng gita nién dd dinh kém khéng phan énh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 30/6/2024, két qua hoat dong kinh doanh ueng gifta nién dd va tinh hinh hru
chuyén tién té riéng gilra nién d clia Cong ty cho ky ké toan két thuc clng ngay, phtt hop véi Chudn muc ké
toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghmp Viét Nam va céc quy dinh phap 1y cé lién quan dén viéc ldp va
trinh bay Bao cdo tai chinh riéng gitta nién do.

“ & \‘Fhl_Mal = o

Pho Dong i) ﬂ}%{}{

86 Gidy CN PKIN kiém toan: 2326-2023-137-1

Gidy Uy quyén s6: 08/2024/UQ/CPA VIETNAM ngay 02/01/2024 cia Chii tich HDTV, Tong Gidm déc
Thay mit va dai dign

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hing kiém toan Quéc té INPACT

Ha N¢i, ngay 28 thdang 8 nam 2024
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4

S6 243A Pé La Thanh, phuong Lang Thuong, quéin

Déng Pa, thanh phd Ha Néi, Viét Nam

Mau s6 B 01a - DN

Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIT'A NIEN 310)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2024

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN
(100=100+120+130+140+150)
I.  Tién va cic khoin twong dwong tién
Tién
2. Céc khoan tuong duong tién
II. Diu tur tai chinh ngin han
3.  Dautu ndm giir dén ngay ddo han
III. Cac khoan phai thu ngan han
Phai thu ngin han ciia khéch hang
Tra trude cho ngudi ban ngén han
Phai thu ngén han khac
Du phong phai thu ngan han khé dai
. Hang tén kho
Hang tn kho
Tai san ngin han khac
Chi phi tra truéc ngén han
Thué v c4c khoan khac phai thu Nha nuée
TAI SAN DAI HAN

W d g ReN -

B (200=210+220+230+240+250+260)
I.  Cic khoan phii thu dai han
6.  Phai thu dai han khac

Il. Taisan cb dinh
1. Tai san ¢ dinh hitu hinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon lily ké
3.  Taisan cb dinh v6 hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon liy ké

IIL. Bit dong san dau tu

I.  Nguyén gid

2. Gid tri hao mén lily ké

IV. Taisan d& dang dai han

2. Chi phi x4y dung co ban d& dang

V. Cic khoan diu tu tai chinh dai han

1. Pdutuvao cdng ty con

2. Dau tu vao Cdng ty lién két, lién doanh

3. Piutu g6p vén vao don vi khac

4. Du phong giam gi4 d4u tu tai chinh dai han
VI. Taisan dai han khic

pa—

Chi phi tra trude dai han
2. Tai san thué thu nhép hoan lai
TONG CONG TAI SAN (270 = 100+200)

MS

100

110
111
112
120

210
216
220
221
222
223
227
228
229

230
231
232
240
242
250
251
252
253
254
260
261
262

270

™

5.1

5.2

33
54
5.5

5.6

5.7
5.16

85

5.8

5.8

5.10

5.11
5.12

3.7
5.13

30/6/2024
VND

01/01/2024
VND

534.982.372.582

12.253.578.642
2.982.988.943
9.270.589.699

359.319.066.713
206.626.702.460
113.730.587.674
42.281.366.060
(3.319.589.481)

162.913.230.580
162.913.230.580

496.496.647
492.885.192
3.611.455

606.526.344.069

14.337.653.800
14.337.653.800
97.006.673.770
83.741.224.988
122.571.740.262
(38.830.515.274)
13.265.448.782
22.770.855.354
(9.505.406.572)

146.426.606.938
226.935.142.429
(80.508.535.491)

99.157.034.894

99.157.034.894
245.027.500.000
241.027.500.000

1.800.000.000-

10.580.000.000
(8.380.000.000)
4.570.874.667
2.568.605.319
2.002.269.348

612.002.440.596

47.375.276.520
8.187.132.112
39.188.144.408
10.000.000.000
10.000.000.000
393.385.268.252
346.658.059.670
11.405.682.939
38.641.115.124
(3.319.589.481)

160.278.213.827
160.278.213.827

963.681.997
960.070.542
3.611.455

622.069.500.812

14.337.653.800
14.337.653.800
101.228.085.300
87.612.662.542
122.571.740.262
(34.959.077.720)
13.615.422.758
22.770.855.354
(9.155.432.596)

150.215.810.380
226.935.142.429
(76.719.332.049)
97.458.176.961
97.458.176.961
252.602.500.000
248.602.500.000
1.800.000.000
10.580.000.000
(8.380.000.000)
6.227.274.371
4.158.039.395
2.069.234.976

1.141.508.716.651

1.234.071.941.408
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4

S6 243A Pé La Thanh, phuong Lang Thuong, quén

Déng Pa, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

Miu s B 01a - DN

Ban hanh theo Théng tu s 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cta B6 Tai chinh
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BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIUA NIEN DO (Tiép theo)

Tai ngay 30 thang 6 nam 2024

NGUON VON
NOQ PHAI TRA (300=310+330)

No ngan han
Phai trd ngudi ban ngin han
Ngudi mua tra tién trude ngan han

Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc

Phai tra nguoi lao déng

Chi phi phai tra ngin han

Doanh thu chua thure hién ngén han
Phai tra ngin han khac

Vay va ng thué tai chinh ngén han
Quy khen thudng phic loi

No dai han

Doanh thu chua thuc hién dai han
Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han
VON CHU SO HU'U

(400 =410)

Vén chi sé hiru

Vén gbp ciia chi s& hitu

Cé phiéu phé théng cé quyén

biéu quyét

Thang du vén ¢ phin

Loi nhuén sau thué chua phan phéi
LNST chua phdn phéi liy ké

© dén cudi ky trude
- LNST chua phén phéi kp nay

TONG CONG NGUON VON
(440 = 300+400)

Nguwdi lap biéu

"

Bui Thi Kim Van

MS T™™
300

310

311 5.14
313 .5.15
313 5.6
314

315 5.07
318 5.18
319 5.19
320 5.20
322

330

336 5.18
337 5.19
338 5.20

400

416 5.21
411

411la

412
421

421a

421b

440

K& toan trurdng

Pham Thi Kiéu Trang

30/6/2024 01/01/2024
VND VIND
386.298.290.862 484.556.934.616

259.684.190.123
138.793.235.599
20.105.231.608
1.512.797.292
2.141.836.410
5.458.362.509
6.873.538.257
43.205.341.730
39.820.507.466
1.773.339.252

126.614.100.739
123.886.406.250

353.694.436.991
181.377.970.163
20.095.028.855
4.170.853.408
3.376.049.710
4.232.351.699
6.867.182.197
41.957.426.709
89.379.234.998
2.238.339.252

130.862.497.625
127.234.687.500

- 148.752.000
2.727.694.489 3.479.058.125
755.210.425.789 749.515.006.792

755.210.423.789
640.000.000.000

640.000.000.000

38.420.729.455
76.789.696.334

71.094.277.337

3.695.418.997

749.515.006.792
640.000.000.000

640.000.000.000

38.420.729.455
71.094.277.337

43.545.346.580

27.248.930.757

1.141.508.716.651

1.234.071.941.408

Ha Néi, ngay 28 thang 8 ném 2024
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4

S6 243A Pé La Thanh, phuong Lang Thuong, quéin

Déng Da, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

Miu s6 B 02a - DN

Ban hanh theo Théng tu s 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG GIUA NIEN PO
Cho ky ké todn két thic ngay 30/6/2024

CHI TIEU

10.
11.

12.
13.
14.

15.

16.
17,

18.

Doanh thu bén hing va cung cép dich vu
Céc khoan giam trir doanh thu
Doanh thu thuén vé ban hang va cung cép
dich vu (10 = 01-02)

Gia vbn hang ban

Loi nhuin gop vé ban hang

va cung cap dich vu (20 = 10-11)
Doanh thu hoat déng tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi ldi vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

Loi nhudn thuan tir hoat déng
kinh doanh

{30 = 20+(21-22)+24-(25+26)}

Thu nhép khac

Chi phi khac

Loi nhudn khac (40 = 31-32)

Tfmg loi nhuin ké toan truéc thué
(50 = 30+40)

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hodn lai

Lg¢i nhuin sau thué thu nhip
doanh nghiép (60 = 50-51-52)

Nguwdi lap biéu

W™

Bui Thi Kim Vian

MS T™

01
02

10
11
20

21

22
23

25
26

30

31
32
40

50

51
52

60

Ke toan truéng

6.1

6.2

6.3
6.4

6.5

6.6
6.6
6.6

6.7
6.8

Pham Thi Kiéu Trang

Cho ky ké toan
két thiic

ngay 30/6/2024
VND

Cho ky ké toan
két thac

ngay 30/6/2023
VIND

56.685.225.149

56.685.225.149
42.777.842.535
13.907.382.614

4.894.978.743

2.453.328.683
2.453.328.683

9.228.403.922
7.120.628.752

30.000.000
530.284.005
(500.284.005)

6.620.344.747

857.960.122
66.965.628

5.695.418.997

Ha Ngi, ngay 28 thdang 8 nim 2024

181.142.666.881

181.142.666.881
166.169.715.059
14.972.951.822

4.474.578.945

6.770.220.566
2.270.220.566

8.532.711.501
4.144.598.700

5.221.873
53.139.827
(47.917.954)

4.096.680.746

256.199.285
66.965.628

3.773.515.833
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MAu s6 B 03a - DN
Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia Bb Tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4

S6 243A Pé La Thanh, phuong Lang Thuong, quén
Déng Pa, thanh phé Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIEN G GIUA NIEN PO
(Theo phuong phdp gran 1iép)
Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2024

Cho ky ké to4n

Cho ky ké to4n

két thuc két thic
ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
CHI TIEU MS TM VND VND
I Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Lgi nhuén trude thué o1 6.620.344.747 4.096.680.746
2. Piéu chinh cho cdc khoin
- KhAu hao tai san ¢6 dinh va BDS ddu tur 02 8.010.614.972 9.758.138.798
- L4, 13 tir hoat déng dau tu 05 (4.894.978.743) 25.421.055
- Chi phi li vay 06 2.453.328.683 2.270.220.566
3 Loi nh;{_mi’ tir Iwgtﬂdging kinh doanh trirée 08 12.189.309.659 16.150.461.165
thay dbi von luu dpng X
- Tang, gidm cdc khoan phai thu 09 36.810.012.887 (17.726.534.737) 4
- Tang, giam hang tén kho 10 (2.635.016.753) 6.156.015.088 3
- Tang, gidm céc khoan phai tra 11 (44.849.645.930) (40.761.526.558)
- Tang, giam chi phi tra trude 12 2.056.619.426 (137.302.569) N
- Tién lai vay d4 tra 14 (2.453.328.683) (2.270.220.566) 4
- Thué thu nhép doanh nghiép d4 nép 15 (3.558.832.406) (4.733.608.590) o
- Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh 17 (465.000.000) - &
Luu cluyén tién thuin tir hoat dgng kinh doanh 20 (2.905.881.800) (43.322.716.767)
II. Luu chuyén tién tir hoat dgng diu tu
Tién chi d& mua sam, xiy dung TSCPH
1. vA céc tai san dai han khdc 21 (1.698.857.933) (4.245.123.106)
4, Tién thu héi cho vay, bén lai cdc cong cu ng 24 10.000.000.000 10.000.000.000
cta don vi khéc
5. Tién chi d4u tu gép vén vao don vi khéc 25 - (51.240.000.000) 3
6. Tién thu hdi dau tu gop vén vao don vi khéc 26 7.575.000.000 4.050.000.000
7. Tién thu l4i cho vay, ¢b tic va loi nhuén dugc chia 27 2.218.133.023 1.924.578.945 =
Luu chuyén tién thudn tie hoat dpng diu nie 30 18.094.275.090 (39.510.544.161) S
IIL. Luu chuyén tién tir hoat dfng tai chinh .
3. Tién thu tir di vay 33 61.399.604.835 105.541.131.638
4. Tién chi tra ng gbe vay 34 (111.709.696.003) (71.086.680.558)
Luru chuyen tién thudn tic hoat dong tai chinh 40 (50.310.091.168) 34.454.451.080
Luu chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+30+40) 50 (35.121.697.878) (48.378.809.848)
Tién va tuong duong tién dau ky 60 5.1 47.375.276.520 84.333.145.863
Anh huéng ciia thay ddi ty gia héi doai quy déi ngoai t& 61 B -
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 5.1 12.253.578.642 35.954.336.015

Ha Ngi, ngay 28 thang 8 nam 2024
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4 'Mau s6 B 09a - DN
S5 243A Pé La Thanh, phudng Lang Thuong, quén Ban hanh theo Théng tr s6 200/2014/TT- BTC
Déng Da, thanh phé Ha N6i, Viét Nam Ngdy 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN DO
Cho ky ké két thic ngay 30/6/2024

1.

1.1.

1.2,

13

DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire sé hiru von

Céng ty C6 phan Pau tw va Xdy dung 6 4 1a Cong ty C6 phén duoc C4 phén héa tir Cong ty Xay
dung s6 4 thuge Tong Cong ty X4y dung Ha Noi. Cong ty dugc B6 Xay dung phé duyét Phuong 4n
tai Quyet dinh s6 2075/QD-BXD ngay 26/12/2005. Céng ty hoat déng san xudt kinh doanh theo
Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh s6 0103010772 do S& K& hoach va Pau tu thanh phé Ha N1
cdp ngay 09{02/2006, dang ky thay déi cac lan, dér}g ky thay d6i lan thir 4 ngay 06/4/2010 vé viéc
chuyén ma s6 doanh nghiép 0103 010772 sang m& s0 doanh nghiép 0100105574 va thay dbi gin nhét
d6i lan thi 17 ngay 10/10/2022 vé viéc tang von dieu Ié.

Tén tiéng anh: Investment and Construction J. oint Stock Company No4.

Tén viét tit: ICONA.

Vén diéu 1 theo Gidy ching nhén ding ky doanh nghiép thay dbi lan thi 17 ngay 10/10/2022 1a:
640.000.000.000 dong (Bang chit: Séu trém bén muoi 1y déng chin).

Dia chi tru s& chinh: S 243A Pé La Thanh, phuong Lang Thuong, quan Péng Pa, thanh phé Ha
N6i, Viét Nam.

Cb phiéu cta Cong ty dang dugc giao dich trén san UpCOM véima CC4.

S6 lao ddng ciia Cong ty tai ngay 30/6/2024 14 31 ngudi (tai ngay 31/12/2023 1a 34 nguoi).

Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh

X4y dung nha céc loai, nha khéng dé &, xdy dung céng trinh dién, cdng trinh cz“ip, thoat nudc, xay
dung céng trinh k¥ thuit dan dung khac;

1

Lép dat hé théng dién, hé théng cAp, thodt nude, hé théng sudi va didu hoa khéng khi, lip dat hé
théng xay dung khac;

- Hoan thién c6ng trinh xiy dung;
- Kinh doanh bat ddng san, quyén sit dung dat thudc chu s& hitu, chu sir dung hoic di thué;
- Hoat dong tu van, quén ly;
- Tu vén, moi gi¢i, dhu gié bét dong san, dAu gia quyén sir dung dt;
- Hoat dong kién triic va tu vén ky thuét c6 lién quan;
- Hoat dong thiét ké chuyén dung;
- Dich vu cham s6c va duy tri canh quarn.
Hoat ddng kinh doanh chinh trong ky: Xay lip dan dung va kinh doanh bAt dong séan.
Chu ky san xuit, kinh doanh théng thuwong
Chu ky san xuét kinh doanh thong thudng cua Cong ty 12 12 thang.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4 ‘MAu s6 B 09a - DN
S5 243A Pé La Thanh, phudng Lang Thuong, quin Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC
Déng Da, thanh phd Ha Noi, Viét Nam Ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan ket thic ngay 30/6/2024

1.4.  Cau tric doanh nghiép
Tai ngay 30/6/2024, Céng ty c6 céc Cong ty con, Céng ty lién két va cic don vi truc thude nhu sau:

Cac don vi truc thude Céng ty bao gom:

Tén don vi Dia chi Hoat ddng kinh doanh chinh Tinh trang

Xinghiép Xay dung sé 1 Ha Ngi Dau tu xdy dung céc cong trinh P ngimg hoat dong
Xinghiép Thi céng va Ha Néi Pau tr xdy dung cac cong trinh  Pa ngung hoat déng

Co gisi

Xinghiép Xir Iy Nén moéng  Ha Néi Pau tu xdy dymg cic cong trinh  Pa ngimg hoat déng

va Xay dung

Xi nghiép Tu vén va Xdy HaNei Pdu tu xdy dung cdc cong trinh B3 ngung hoat dong
dung

Xinghiép Thu dé Ha Ngi Péu tr xély dung cic céng trinh  P3 ngimg hoat doéng
Chi nhénh Céng ty tai Bic  Béc Ninh Déu tr xay dung cac céng trinh P ngimg hoat déng
Ninh

Chi nhénh Céng ty tai Hung Yén Péu tu xay dung cac cong trinh P43 ngimg hoat déng
Hung Yén

Chi nhanh Céng ty tai Thai  Thai Nguyén Piu tu Xdy dung céc cong trinh D3 ngimg hoat dong va
Nguyén (*) ddng ma sé thué

Chi nhanh Céng ty Xay ba Néng Piu tu X8y dung cac cong trinh D3 ngimg hoat déng va
dung s6 4 (**) déng mi sb thué

© Ngay 12/01/2024, Céng ty nhan dugc thong bao cia S& Ké hoach va Pu tir tinh Thaj Nguyén vé& viéc chim
dirt hoat ddng ciia Chi nhanh Cong ty C6 phin Diu tr va Xay dung s6 4 tai Thai Nguyén,
") Negay 22/01/2024, Céng ty nhan duge thdng bdo ctia S& K€ hoach va Diu tu thanh phé Da Néng vé& viéc chém
dirt hoat dong ctia Chi nhénh Céng ty X4y dung s 4.

Céng ty diu tw vao cac Cong ty con va Céng ty lién két nhu sau:

Ti 18 Ti lé

Pia  Hoatddng kinh  gép Ti 1¢ biéu
Tén chi doanh chinh vén loiich  quyét
Cong ty con
Cbng ty C6 phén Xay dung IKCONS ~ Ha Nbi Xay dung 51% 51% 51%
Céng ty C6 phan Bao bi Viét Nam HaNoi  Kinh doanhbit  66,27% 6627% 66.27%

dbng san

Céng ty lién két
iggdglgzgha“ Rt v HANGi  Xay dung 30%  30%  30%

Trong nam 2024, Céng ty da thanh Iy toan b khoan diu tw vao Céng ty C6 phin Thuong mai NHT
Global (Cong ty con) theo hop ddng chuyén nhuong sé 01/2024/HPCNCP/NHT GLOBAL ngay
30/01/2024 v6i éng Bui Thanh Nhan. S6 ¢ phan chuyén nhuong 1a 757.500 ¢b phn, gia chuyén
nhuong 1 7.575.000.000 VND, loi nhuan tir chuyén nhuong cé phan 1 0 VND.

1.5.  Tuyén bd vé kha nang so sanh thong tin trén B4o c4o tai chinh riéng giita nién do
Cong ty ap dung nhét quan céc chinh sich ké todn theo Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh kém
theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va Théng tu sé 53/2016/TT-BTC ngay
21/3/2016 stra d6i, bd sung mét sé didu cia Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/11/2014 cia Bo
Tai chinh huéng dan ché d6 ké toan doanh nghiép, do do, théng tin va s liéu trinh bay trén Bao cbo
tai chinh riéng giita nién d6 14 c6 thé so sanh duge.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4 ‘Mau 56 B 09a - DN
S6 243A D& La Thanh, phudng Lang Thuong, quan Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Déng Pa, thanh phd Ha Noi, Viét Nam Ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thuc ngay 30/6/2024

2.

3.2

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toan

Ky ké toan ndm cia Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 duong lich
hang nam.

Béo céo tai chinh riéng giifa nién dé duoc lap cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2024.

Pon vi tién té sir dung trong ké to4n

Bao cdo tai chinh riéng giita nién d6 kém theo duoc trinh bay bang Déng Viét Nam (VND).
CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché d¢ ké toan ap dung

Cong ty ap dung Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC ngay
22 thang 12 nam 2014 do B¢ Tai chinh ban hanh va Théng tu s6 53/2016/TT- BTC ngay 21/3/2016
sira do1, b6 sung mot s6 dicu clia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014.

Tuyén b6 ve viée tuin thi Chuan mwe ké toan va Ché do ke toan

Ban ]:éng Giam dbc Céng ty ddm bao da tuin thu ddy du cac Chuin muc ké' toan Viét Nam va Ché
d6 Ke toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
Bao cdo tai chinh riéng giita nién d6 cho ky ké todn két thiic ngay 30/6/2024.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Sau ddy la céc chinh sach ké toan chit yéu dugc Céng ty ap dung trong viéc lap Béo céo tai chinh
riéng gifta nién do:
Co s6'1ap Bdo cio tai chinh riéng giira nién do

Bdo cdo tai chinh riéng giita nién d6 kém theo duoc trinh bay bang Béng Viét Nam (VND), theo
nguyén tac gia gbc va phtt hop v6i cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc l&p va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng
gitta nién do.

Bao céo tai chinh riéng kém theo 12 Béo c4o tai chinh riéng cua Céng ty, do viy, khéng bao gdm
Bao cdo tai chinh giita nién do clia Céng ty con. Ngudi sir dung Bao céo tai chinh riéng gitra nién d6
nén doc cling v6i Bao céo tai chinh hop nhét giita nién d6 ciia Cong ty cho ky ké toan két thic ngay
30/6/2024 dé c6 cac théng tin hoan chinh vé tinh hinh tai chinh ciing nhw két qué hoat déng kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cia Cong ty trong ky.

U'é6e tinh ké to4n

Viée lap Bdo cdo tai chinh riéng gitra nién dd tuan thi theo Chudn muc ké ton Viét Nam yéu ciu
Ban Téng Giam déc phai cé nhitng wde tinh va gia dinh anh huéng dén s6 lidu bao cio vé cdng no,
tai san va viéc trinh bay cac khoan cong no va tai san tiém tang tai ngay 1ap Bao cdo tai chinh riéng
gifta nién d6 ciing nhu céc s liéu bao céo vé doanh thu va chi phi trong subt ky ké toan. Két qua
hoat déng kinh doanh thuc t€ c6 thé khac v6i céc ubc tinh, giz dinh dit ra.

Nguyén tic ghi nhan tién va cic khoan twong dwong tién
Tién bao gbm tién mat, tién guri ngén hang.

Céc khoan twong duong tién 1a céc khoan (ﬁéu tu ngan han ¢é thoi han thu héi hogic d4o0 han khéng
qua 3 thang ké tir ngay mua, dé dang chuyén déi thanh mdt lugng tién xdc dinh ciing nhu khong cé
nhiéu rui ro trong viéc chuyén ddi thanh tién.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4 ‘Mau sd B 09a - DN
) 243A Dé lLa Thanh, phu‘éng Lang Thuong, quén Ban hanh theo Thﬁﬂg tu s6 200/2014/TT- BTC
Péng Pa, thanh phé Ha Néi, Viét Nam Ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2024

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké toan cac khoan du tur tai chinh

Cac khoan dau tu nim gitr dén ngdy dao han bao gbm céc khoan diu fu ma Coéng ty ¢6 v dinh va
kha ning giir dén ngay d4o han. Cic khoan diu tu nam giit dén ngay d4o han cua Céng ty cac khoan
tién guri ngan hang 6 ky han géc trén 03 thang.

Céc khoan q.'?lu tu n’ém giir drén ngdy déo han duoc x4c dinh theo gia géc trir di du phong. Du phdng
cac khoan dau tu nam giir dén ngay dao han duoc trich lap theo cdc quy dinh ké toan hién hanh.

sA

Cic khodn diu tir vao cong ty con, cong ty lién doanh lién két va diu khac

Céc khoan déu tr vao cac cdng ty con ma cdng ty nim quyén kiém soat, cac khoan dau tu vao cdng
ty lién keét, lién doanh ma trong d6 Cong ty ¢ anh huéng dang ké dugc trinh bay theo phuong phéap
gia gbc trén Béo cdo tai chinh riéng gitta nién do.

Cac khoan phan phéi loi n.huzfin}nz‘i Céng ty nhan duoc tir sé loi nhuén liiy ké cua céc cdng ty con
sau ngay Cong ty nam quyén kiém soét duoc ghi nhén vao két qua hoat dén g kinh doanh trong nim
cua Céng ty. Céc khodn phén phdi khac duoc xem nhu phéan thu hdi cac khoan diu tr va dugc trir
vao gia tri dau tu.

Cac khoan phan phdi loi nhuén ma Céng ty nhan duoc tir sé loi nhuén lily ké cia cac cong ty lién
két sau ngay Cong ty nam quyén kiém soat dwoc ghi nhan vao két qua hoat ddng kinh doanh trong
nam cua Céng ty. Cac khoan phan phdi khac duoc xem nhur phan thu hdi cac khoan ddu tr va duoc
trir vao gia trj dau tu.

Céac khoan diu tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, cong ty lién két, cac khoan diu tur khac duoc
trinh bay trong bang cin d6i ké toan theo gid goc trir di cac khoén dy phong giam gi4 (néu co).

Cdc khodn dau tie khdc: Buge ghi nhan theo phwong phép gia gbc, bao g0m gid mua va céc chi phi
mua c6 lién quan truc tiép. Sau ghi nhén ban dau, cac khoan ddu fur nay dugc xic dinh theo gia gbe
trir di du phong giam gia khoan dau tu.

Dy phong tén thit cdc khodn diu t

Du phong gidm gia cia cac khoan diu tr vio Cong ty con, gép vén lién doanh, d4u tr vao cdng ty
lién két va dau tr vao cbng cu vén ciia don vi khac duoc thuc hién khi ¢ bang chimg chic chin cho
thiy su suy giam gia tri cua cac khoan diu tu nay tai ngay két thic ky ké toan.

Nguyén tic ké todn n¢ phai thu

No phai thu Ia s6 tién c6 thé thu hdi ctia khach hang hodc cac dbi tuong khac. No phai thu duge
trinh bay theo gi4 tri ghi s6 trix di cac khoan du phong phai thu khé doi.

Du phong no phai thu khé doi duoe dénh gid va xem xét 18p cho nhiing khoan n¢ phai thu da qua han
thanh toan va gip khé khin trong viéc thu héi, hodc cac khoan ng phai thu ma ngudi no khé cé kha
nang thanh toén do bi thanh ly, ph4 san hay cac khé khén twong tir.

Nguyén tic ké tosn hang tén kho

Hang tén kho duge xac dinh trén co s& gia géc, trong trudng hop gid gbe hang tdn kho cao hon gia
tri thuan cé thé thuc hién duoc thi phai tinh theo gi4 tri thuin ¢ thé thue hién dwgc. Gia gbe hang
ton kho bao gom chi phi nguyén vat lidu truc tiép, chi phi lao dong truc ti€p va chi phi san xuit

chung (néu cd), dé c6 duoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia tri thudn c6 thé thyc hién duoc xéc dinh bing gi4 ban udc tinh tr cic chi phi dé hoan thanh

cung chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phét sinh. Hang tén kho dugc hach todn theo phuong

phap keé khai thuong xuyén. Gia xuét kho duoc tinh theo phuong phép binh quén gia quyén thang.

Du phong giam gia hang ton kho cia Coéng ty dugc trich 13p khi cé nhitng bing ching tin cdy vé su
suy giam cua gia trj thuan c6 thé thuc hién duoc so voi gid gbe cia hang t6n kho.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4 ‘MAus6 B 09a - DN
S5 243A D& La Thanh, phudng Lang Thuong, quin Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Démg Da, thanh phé Ha Nbi, Viét Nam Ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thiic ngay 30/6/2024

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké todn va khiu hao Tii sin ¢é dinh hitu hinh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc phan anh theo gia géc, trinh bay theo nguyén gia trir gi4 tr1 hao mon
liy ké. Nguyén gid tai san c6 dinh bao gbm toan bé cac chi phima Céng ty phai bo ra dé c6 duoc tai
san co dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang sir dung.

Tai san ¢4 dinh hitu hinh duoc kh4u hao theo phuong phap dudng thing dura trén thoi gian hitu dung
uoce tinh. Thoi gian khau hao cu thé nhu sau:

Sé nam
Nha ctra va vt kién tric 06 - 30
May méc va thiét b 05-10
Thiét bi van phong 03 - 08
Phuong tién vén tai 06-10

Khi tai san ¢b dinh duoc bén hay thanh Iy, nguyén gid va khau hao lity ké duoc x6a sb va bat ky khoan i,
16 nao phét sinh do viée thanh 1y déu duoc tinh vao thu nhép khac hay chi phi khéc trong ky.

Nguyén tic ké todn va khiu hao Tai sin ¢b dinh v6 hinh

Quyén st dung dat: La toan b6 céc chi phi thuc t& Cong ty da chi ra ¢6 lién quan truc tiép t6i dién
tich dat sir dung, bao gom: tién chi ra dé c6 quyén sir dung dit, chi phi cho dn bu, giai phéng mat
bang, san lap mat bang, 1€ phi trudc ba ...

TSCD v6 hinh la Quyén su dung dét ¢6 thoi han xéc dinh duoc khiu hao theo phuong phap dudng
thang dwa trén thoi gian hiéu hre cia gidy chimg nhén quyén sir dung dat. Quyén sir dung dét duoc
tinh khau hao trong thoi gian 32 nam.

Nguyén tic ké todn va khiu hao Bét dong sin diu tw

Bét déng san dau tu bao gdm quén s dung dat va gia tri xdy dung toa nha 243A P& La Thanh,
Déng Da, Ha N§i do Céng ty ndm gilt nhim muc dichrthu loi tir viée cho thué hoidc ché ting gia
duoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon liy ke.

Bét dong san dau tu cho thué duoc khau hao theo phuong phép duéng thang dua trén thoi glan hitu
dung udc tinh, cu thé nhu sau:

S0 nam
Nha cira va vit kién tric 25-30

Thanh ly: L&i va 16 do thanh Iy bat dong san (ria‘"m tu duge xéc dinh bang s chénh léch gitta s tién
thu thuan do thanh ly V01 gia tri con lai cua bat déng san dau tu va dugc ghi nhén 13 thu nhép hoidc
chi phi trong béo cdo két qua hoat déng kinh doanh.

Nguyén tic ké toan Chi phi xay dung co ban dé dang

Céc taj san dang trong qua trinh x4y dung phuc vu muc dich sin xuat, cho thué, quan tri hodc cho
bét ky muc dich nao khac duoc ghi nhén theo gid gbc. Chi phi nay bao gdm chi phi dich vu va chi
phi 18 vay c6 lién quan pht hop véi chinh sich ké ton ciia Codng ty. Viéc tinh khau hao cia cac tai
san nay dugc 4p dung giéng nhu véi cc ti san khac, bit d4u tir khi tai san & vao trang thai sn sang
su dung.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4 ‘MAus6 B 09a - DN
S6 243A Pé La Thanh, phuong Lang Thuong, quén Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Déng Pa, thanh phé Ha N&i, Viét Nam

Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2024

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké toan thué Thu nhip doanh nghiép hoan lai

Tai san thué thu nhap hoan laj

Tai san thué thu nhap hoan lai 14 thué thu nhép doanh nghiép s& duoc hoan lai trong twong lai tinh
trén cac khoan chénh léch tam thdi duoc khau trir.

Tai san thué thu nhap hoén lai: Pugc ghi nhan khi chéic chin trong tuong lai s& ¢ loi nhuén tinh
thué dé sir dung nhitng chénh l&ch tam thoi gilta thué va keé toan. Gi4 tri ghi sb ca tai san thué thu
nhép doanh nghiép hoan lai dugc xem xét lai vao ngay ket thic nam tai chinh va s& duoc ghi giam

dén muc dam béo chic chin c6 di loi nhudn tinh thué cho phép loi ich cia mét phan hodc toan bo

tai san thué thu nhdp hoan lai dugc st dung.

Tai san thué thu nhép hodn lai dugc x4c dinh theo thué suit dy tinh sé& 4p dung cho nam ma tai san
dugc thu héi dya trén cac mire thué suit ¢ hiéu luc tai ngay két thic nim tai chinh.

Tai san thué thu nhép hoadn lai da dugc bu trir véi Thué thu nhép hoan lai phai tra khi lap Bang cin
do1 ké toan tai thoi diém 1ap Béo céo.
Nguyén tic ké to4n chi phi tra truée

Chi phi tra truéc bao gdm cac chi phi thue té da phat sinh nhung ¢ lién quan dén két qua hoat déng
san xuat kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trude cna Cong ty bao gdm cac chi phi sau:

Cong cu, dung cu

Céc cong cuy, dung cu da dua vao sir dung duoe phéan bd vio chi phi theo phuong phap duéng thing
v6i thoi gian phan bo khéng qua 3 nam.

Chi phi sira chita tai sin cé dinh

Chi phi stra chita tai san phét sinh mét Ian c6 gia tri 16n duge phan bd vao chi phi theo phurong phép
duodng thang khong qué 3 niam.

Nguyén tic ké toan No phai tra

Céc khoan No phai tra duoc theo ddi chi tiét theo ky han phai tra, déi tugng phai tra, loai nguyén té
phai tra va cdc yéu t6 khac theo nhu cau quan 1y cua Cdng ty.

Céc khoan No phai tra bao gdm phai tra nguoi ban, phii trd no vay, phai trd ndi bd va cac khoan
phai tra khac 13 cac khqén No phai tra dugc x4c dinh gén nhu chac chan vé gia trj va thoi glan va
duoc ghi nhan khong thap hon nghia vu phai thanh toan, dugc phén loai nhir sau:

« Phaj trd ngudi ban: Gdm céc khoan phai tra mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san gitra Cong ty va nguoi ban (1a don vi ddc 1ap v6i Cong ty, gbm ca
cac khoan phai tra giita Cong ty va Céng ty con, Cdng ty lién doanh, lién két).

« Phai tra khic gdm céc khoan phai trd khéng mang tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua ban, cung cap hang héa dich vu.

Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra

Céc khoén chi phi thuc té chwa chi nhung dugc trich trude vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky
dé dam bao khi chi p}n’ phat sinh thyc t€ khéng gay d6t bién cho chi phi sén xuat kinh doanh trén co
s& dam bdo nguyén tac pht hop giita doanh thu va chi phi.

Cbdng ty ghi nhén chi phi phai tra theo cac noi dung chi phi chinh sau:

»  Chi phi nhdn céng, vt tu, nhién liéu: trich trude theo hd so du toan trén co s& khéi luong céng
viéc hoan thanh;

+  Chi phi phai tra khac.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4 ‘MAu s6 B 09a - DN
S6 243A P& La Thanh, phuong Lang Thuong, quin Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Déng Pa, thanh phd Ha Noéi, Viét Nam Ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN PO (TIEP THEO)

Cho ky ké toan ket thac ngay 30/6/2024

4, CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ghi nhin doanh thu chwa thue hién

Doanh thu chua thuc hién gém: Doanh thu nhén truéc (nhu: S6 tién thu truée ciia khach hang trong
nhi€u ky ke toan vé cho thué tai sén, co sé ha ting); khéng bao gom: tién nhén trudce clia ngudi mua
ma Cong ty chwa cung cip san pham, bang héa, dich vu; doanh thu chua thu duogc tién cia hoat
dong cho thué tai san, cung cap dich vu nhiéu ky.

Doanh thu nhén truéc dugce phéan bd theo phuong phap dudng thang can ¢t trén s6 ky da thu tién trudc.
Nguyén tic ghi nhan vay va no phai tra thué tai chinh

Bao gom céc khoan tién vay, ng thué tai chinh, khéng bao gdm céc khoan vay duéi hinh thirc phét
hanh trai phiéu hodc ¢6 phiéu wu dai c6 diéu khoan bat budc bén phat hanh phai mua lai tai mét thoi
di€ém nhat dinh trong tuong lai.

Cdng ty theo déi cac khoan vay va ng thué tai chinh chi tiét theo timg déi tuong no va phéan loai
ngan han va dai han theo thdi gian tra no.

Chi phi lién quan tryuc tiép dén khon vay dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh, ngoai trir cac chi phi :
phat sinh tir khodn vay riéng cho muc dich dau tw, x4y dung hodc san xuét tai san d& dang thi dugc
von héa theo Chuan muc ké toan Chi phi di vay.

Nguyén tic ghi nhin va vén héa cic khoan chi phi di vay

Tét ca céc chi phi 141 vay duoc ghi nhin vao Bio céo két qua hoat dong kinh doanh khi phét sinh,
trir khi duogc von héa theo quy dinh ctia Chuin muc ké toan “Chi phi di vay”.

Nguyén tic ghi nhin vén chi s& hiru

Vén du tur ciia chu sé hitu duge ghi nhan theo s vén thuc g6p cua chu s hitu.

Thing du vén cb ph'fin duoc ghi nhan theo s chénh 1éch 16n hon/hodc nhé hon giita gia thuc té

phat hanh va ménh gia c6 phi€u khi phét hanh ¢é phiéu ln dau, phat hanh bd sung hodc tii phét «
hanh ¢6 phiéu quy.

M

Loi nhudn chua phan phéi xac dinh trén co s& két qué kinh doanh sau thué thu nhap doanh nghiép
va viéc phén phdi loi nhuin.

Loi nhuan sau thué cia Cong ty dugc trich chia ¢d tirc cho cac cd ddng sau khi dugc phé duyét béi
Hdi dong cb dong tai Dai hdi thudng nién ciia Céng ty va sau khi da trich 14p céc qu¥ theo Diéu 1é
cua Cong ty.

Cb tirc phai tra cho ¢ dong duoc ghi nhan 1a khoan phii tra trong Bang Can déi ké toan riéng gitta
nién d6 cua Cong ty theo Thong béo ngay chét quyén nhén cb tic cia Trung tdm luu ky chimg
khodn Viét Nam.

Nguyén tic va phuong phip ghi nhan doanh thu, thu nhap khac
Hop déng xdy dung

Trudng hop hop ddng xdy dung quy dinh Céng ty duoc thanh toan theo gia tri khéi lugng thuc hién,
khi két qua thue hién hop déng xdy dung duoc x4c dinh mét cach déng tin cdy va duoc khach hang
xac nhdn, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng duoc ghi nhan twong mg v6i phan cong
viée dd hoan thanh dugc khach hang x4c nhén trong ky duoc phan anh trén héa don da 14p.

Khi két qua thuc hién hop ddng khéng thé wéc tinh mét cach déng tin cdy, trudng hop Cong ty c6 thé thu
héi dugce céc khoan chi phi cta hop ddng da bo ra thi doanh thu hop dugc ghi nhan chi téi mirc cac chi
phi d4 bo ra c6 kha nang thu héi. Khi d6, khéng mét khoan loi nhuén ndo dugc ghi nhan, ké ca khi tdng
chi phi thue hién hop ddng c6 thé vuot qua tng doanh thu cia hop ddng.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4 ‘MAu s B 09a - DN
S6 243A P& La Thanh, phudng Léng Thuong, quan Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Déng Pa, thanh phd Ha Nai, Viét Nam Ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITU'A NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2024

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu, thu nhép khéc (Tiép theo)

Doanh thu bin hang

Doanh thu bén hang dugc ghi nhn khi déng thoi thoa man tAt ca nam (5) didu kién sau:

(a) Céng ty da chuyén giao phan 16n i ro va loi ich gan lién véi quyén s& hitu san phim hoic
hang héa cho ngudi mua;

(b) Céng ty khong cdn ndm giit quyén quan ly hang héa nhu ngudi s¢ hitu hang héa hodc quyén
ki€ém soat hang hoa;

(¢) Doanh thu duge x4c dinh tuong ddi chic chin;

(d) Cong ty s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doi véi doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu ctia giao dich vé cung cép dich vu duoc gl‘li nhén lghi Kkét qua cua giao dich dé duoc xac

dinh mét cach dang tin cdy. Truong hop giao dich v€ cung cap dich vu lién quan dén nhidu ky thi

doanh thu duoc ghi nhan trong ky theo két qua phan cong viéc dd hoan thanh tai ngay cia Bang cén

=

doi ké toan ctia ky d6. Két qua ctia giao dich cung cap dich vu duoc x4c dinh khi thoa man tit ca
bén (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xé4c dinh tuong d6i chic chin;

(b) C6 kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;

(¢) X4c dinh dugc phin cong viéc da hoan thanh tai ngdy cia Bang cén d6i ké toan; va

(d) Xac dinh duoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cAp dich vu do.
Doanh thu bin bit dong sdn

Doanh thu ban bat déng sin ma Céng ty la chi diu tu duge ghi nhén khi théa man déng thoi tét ca
cac diéu kién sau:

* Bat déng san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao rui
ro va loi ich gan lién véi quyén s& hiru bat ddng san cho ngudi mua.

 Cong ty khong con nam gitt quyén quan Iy bt ddng san nhu ngudi s¢ hitu bit déng san hoic
quyén ki€m soat bat déng san.

¢ Doanh thu dugc xac dinh tiong d6i chic chén.

» Céng ty da thu dugc hoiic s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban bat déng san.
* Xdc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bit dong san.

Doi véi tién Idi, ¢ tire va loi nhudn dwoc chia va thu nhép khic

Dbi véi tidn 141, ¢b tic va loi nhuén duoe chia va thu nhip khac: Doanh thu duge ghi nhan khi Céng ty
cé kha ning thu duge loi ich kinh té qr hoat dong trén va dugc x4c dinh tuong d6i chic chan.

Nguyén tic ke toan gia von hang ban

Bao gdm gia vén cua hop ddng xdy dung, dich vu, bat dong san dau tr cho thué trong ndm (ké c chi phi
khau hao; chi phi stta chita; chi phi nghiép vu cho thué BDS déu tir theo phuong thirc cho thué hoat déng, chi
phi nhuong ban, thanh ly BPS dau tur....,) duoc ghi nhén phu hop véi doanh thu trong ky:.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhan chi phi tai chinh

- Chi phi di vay: Ghi nhin hang théng cin cit trén khoén vay, I3i suét vay va s6 ngay vay thuc té.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4
S6 243A P& La Thanh, phudng Léng Thuong, quan
Ddng Da, thanh ph6 Ha Noi, Viét Nam

MAu s B 09a - DN
Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thac ngay 30/6/2024

4.

5.1.

Tién mit

Tién gui ngén hiang

Céc khoan twong duong tién

- Tién giri c6 ky han khéng qua 3 thdng (*)

T(:;ng

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (hodc thu nhip thué thu nhép doanh nghi¢p): La téng chi phi
thué thu nhép hién hanh va chi phi thué thu nhap hoin lai (hoég thu nhép thué thu nhép hién hanh va
thu nhép thué thu nhap hoan lai) khi x4c dinh loi nhuin hodc 15 cia mot ky.

*  Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh: La s6 thué thu nhap doanh nghiép phai nép tinh
trén thu nhép chiu thué trong nam va thué suat thué thu nhép doanh nghiép hién hanh. Thué thu
nhdp hién hanh duoc tinh dua trén thu nhép chiu thué va thué suit 4p dung trong k¥ tinh thué.
Khoan thu nhép chiu thué chénh léch so véi loi nhuan ké ton 13 do didu chinh céc khoan chénh
[éch giita lgi nhuan ké toan va thu nhap chiu thué theo chinh sach thué hién hanh.

* Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hofn lai: La sé thué thu nhap doanh nghiép s& phai nép
trong tuong lai phat sinh tir viéc: ghi nhén thué thu nhép hoan lai phai tra trong nam; hoan nhép
tai san thué thu nhép hoin lai dd dugc ghi nhin tir cic nam trudce; khong ghi nhén tai san thué
thu nhép hoan lai hodc thué thu nhap hodn lai phai tra phat sinh tir cac giao dich dugc ghi nhén
truc ti€p vao von chu s hiru.

Céng ty ¢6 nghia va ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué sut 20% trén thu nhép chiu thué.

Viéc xac dinh thué thu nhép cua Céng ty can ¢ vao cic quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,

nhitng quy dinh nay thay doi theo timg théi ki va viée xéc dinh sau ciing vé thué thu nhép doanh

nghié€p tuy thude vao ket qua kiém tra clia co quan thué ¢é thim quyeén.

Cac bén lién quan

Céc bén duoc coi la lién quan néu mot bén c6 kha ndng kiém soat hodc ¢6 anh hudng dang ké dbi véi

bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Cac bén ciing dugc xem 12 bén

lién quan néu cing chiu sy kiém soat chung hay chiu anh huéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cia céc bén lién quan, ban chit cia mbi quan hé dugc chu trong

nhiéu hon hinh thirc phap ly.

THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN
RIENG GIUA NIEN DO

Tién va cic khoin tuwong dwong tién

30/6/2024
VND

01/01/2024
VND

209.668.763
2.773.320.180
9.270.589.699
9.270.589.699

103.149.836
8.083.982.276
39.188.144.408
39.188.144.408

12.253.578.642

47.375.276.520

(*): Khoan tién giri tiét kiém ky han 1 thang sb tién 9.270.589.699 VND, tur déng gia han duge cam cb thé
chép tai Ngén hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi nhanh Ba Dinh, 14 sudt 1,6%/nim.

52. Piutrnim giir dén ngay d4ao han
Domn vi tinh: VND
30/6/2024 01/01/2024
Giagbc  Gid tri ghi sb Gia gbe Gia tri ghi sb
Ngin han - - 10.000.000.000  10.000.000.000
- Tién giri ¢6 ky han - & 10.000.000.000  10.000.000.000
Téng - - 10.000.000.000  10.000.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4

S6 243A P& La Thanh, phudng Lang Thuong, quin
Déng Pa, thanh phé Ha Nai, Viét Nam

MAu s6 B 09a - DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ciia BS Ti chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A

Cho ky ké toan két thiic ngay 30/6/2024

5.3.  Phai thu khéich hang

Ngan han

Céng ty CH phan Trung Bd

Cdng ty TNHH Riverview Luong Son
Céng ty CP Déu tu Bit dong san TASECO

Céc d6i tugng khac
Tong
Trong do.

Phadi thu khich hang la cdc bén lién quan

(Chi tiét tai T huyét minh 7.1 J

5.4. Tra trudc cho ngwdi ban

Ngin han

Cong ty cb phan Xay dung Ikcons

Cdng ty C6 phan Cay xanh Phiic Léc Thanh Hoa

Céc doi tuong khac
Tong

Trong do:

Tra trudce nguoi bdn la cic bén lién quan

(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1 )

55, Phai thu khac

Ngin han

Ky cuoc, ky quy

Tam ting

Phai thu khéc

Céng ty Cé phan Bao bi
Viét Nam (c6 tirc)

Céng ty C6 phdn Pdu tir Bét
dong san TASECO

Céng ty C6 phan Xdy dung
IKCONS (c6 tirc)

Phai thu khdc

Dai han
Ky cuge, ky quy
Téng

Trong do:
Phdi thu cdc bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1)

NIEN PO (TIEP THEO)

30/6/2024
VND

01/01/2024
VIND

206.626.702.460
4.830.848.115
12.629.283.764
118.156.863.635

346.658.059.670
4.830.848.115
12.629.283.764
251.217.097.460

71.009.706.946 77.980.830.331
206.626.702.460 346.658.059.670
118.156.863.635 251.217.097.460
30/6/2024 01/01/2024

VND VND

113.730.587.674
92.534.415.950
24.273.731
21.171.897.993

11.405.682.939

1.739.336.586
9.666.346.353

113.730.587.674

11.405.682.939

92.534.415.950

Don vi tinh: VND

30/6/2024 01/01/2024
Gia tri ghi so Du phong Gia tri ghi sb Du phong
42.281.366.060 - 38.641.115.124 -
69.999.300 - .

21.456.708.916
20.754.657.844

7.161.690.144

2.550.000.000
11.042.967.700

14.337.653.800
14.337.653.800

4 20.877.767.320
- 17.763.347.804

- 1.700.000.000

- 3.318.644.424

- 10.744.703.380

- 14.337.653.800
- 14.337.653.800

56.619.019.860

- 52.978.768.924

9.711.690.144
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4 ‘Miu 6 B 09a - DN
S6 243A Pé La Thanh, phuéng Lang Thuong, quin Ban hanh theo Théng tur sb 200/2014/TT— BTC
Déng Pa, thanh phé Ha Noi, Viét Nam Ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN PO (TIEP THEO)

Cho ky ké todn két thiic ngay 30/6/2024

5.6.  Hang ton kho BDon vi tinh: VND
30/6/2024 01/01/2024
Gis gbc Du phong Gia gbe Duw phong
Nguyén liéu, vt liéu 3.832.959.872 - 3.750.994.872 -
SHIpH SR 159.080.270.708 : 156.527.218.955 .
doanh dé dang
Téng 162.913.230.580 = 160.278.213.827 .
5.7.  Chi phi tri truée
30/6/2024 01/01/2024
VND VND
Ngin han 492.885.192 960.070.542
Chi phi c6ng cu dung cu 13.291.874 40.875.932
Chi phi ché phan bd 479.593.318 919.194.610
Dai han 2.568.605.319 4.158.039.395
Céng cu dung cu xuit ding 362.079.392 546.947.926
Chi phi sira chita 1én TSCP 1.611.495.214 3.387.402.312
Chi phi tra truée dai han khéc 595.030.713 223.689.157

3.061.490.511 5.118.109.937

5.8.  Ting, gidm tai san cé dinh hiru hinh

Nha cira,
vat kién tric

May méc, Phuong tién vén

thiét bj

tai, truyén din

Pon vi tinh: VND

Thiét bj dung
cu quan Iy

Téng

NGUYEN GIA

S6 dur tai 01/01/2024 109.998.161.252
Tang trong ky -
Giam trong ky -

7.890.814.586

2.935.894.092

1.746.870.332

122.571.740.262

S6 dur tai 30/6/2024 109.998.161.252 _ 7.890.814.586 _ 2.935.894.092  1.746.870.332  122.571.740.262
GIA TRI HAO MON LUY KE

S6 du tai 01/01/2024 28.329.535.920  3.834.300.498  2.053.130.211 742.111.091  34.959.077.720
Ting trong ky 3.092.141.100 463.101.912 96.301.518 219.893.024 3.871.437.554
Khéu hao trong ky 3.092.141.100 463.101.912 96.301.518 219.893.024 3.871.437.554
Giam trong k¥ - = - - -
S6 dur tai 30/6/2024 31.421.677.020  4.297.402.410 2.149.431.729 962.004.115  38.830.515.274
GIA TRI CON LAI

Tai 01/01/2024 81.668.625.332  4.056.514.088 882.763.881  1.004.759.241  87.612.662.542
Tai 30/6/2024 78.576.484.232  3.593.412.176 786.462.363 784.866.217  83.741.224.988

Nguyén gia tai san c6 dinh hitu hinh d& khiu hao hét nhun
5.199.646.631 VND (tai ngiy 01/01/2024 13 5.199.646.631
Gid trj con lai clia tai san c6 dinh hiru hinh ding dé thé chp

67.520.527.432 VND (tai ngay 01/01/2024 12 69.342.709.942 VND).
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4
S6 243A Dé La Thanh, phudng Lang Thuong, quan

Déng Da, thanh phé Ha Nbi, Viét Nam

M3u s6 B 09a - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky ke toan két thuc ngay 30/6/2024

5.9.  Ting, giam tai sin c6 dinh vo hinh

Pon vi tinh: VND

Quyén Gia tri TSCDH vé

str dung dat thuong hiéu hinh khic Tong
NGUYEN GIA
S6 dur tai 01/01/2024 21.690.855.354 1.000.000.000 80.000.000 22.770.855.354
Ting trong ky - - - -
Tang khac - - - -
Giam trong ky - - - -
Sé dur tai 30/6/2024 21.690.855.354 1.000.000.000 80.000.000 22.770.855.354
GIA TRI HAO MON LUY KE
86 dur tai 01/01/2024 8.103.432.609 1.000.000.000 51.999.987 9.155.432.596
Ting trong ky 341.973.978 - 7.999.998 349.973.976
KhAu hao trong ky 341.973.978 - 7.999.998 349.973.976
Giam trong ky - - - -
S6 dur tai 30/6/2024 8.445.406.587 1.000.000.000 59.999.985 9.505.406.572
GIA TRI CON LAI
Tai 01/01/2024 13.587.422.745 - 28.000.013 13.615.422.758
Tai 30/6/2024 13.245.448.767 - 20.000.015 13.265.448.782

CI = o~ i/l

W

Nguyén gia tai san c6 dinh v6 hinh da khiu hao hét nhung van con sir dung tai ngay 30/6/2024 la
1.000.000.000 VND (tai ngay 01/01/2024 1a 1.000.000.000 VND).

5.10. Ting,giam bat déng san diu tu

Don vi tinh: VND

Khoan muc 01/01/2024  Tang trong ky (*) Gidm trong ky 30/6/2024

a. Bit dong sin diu tu cho thué
Nguyén gia 226.935.142.429 - -
- Nha 226.935.142.429 2

76.719.332.049 3.789.203.442 -

226.935.142.429
226.935.142.429

Gi4 tri hao mon liy ké 80.508.535.491

- Nha 76.719.332.049 3.789.203.442 - 80.508.535.491
Gia tri con lai 150.215.810.380 (3.789.203.442) - 146.426.606.938
- Nha 150.215.810.380 (3.789.203.442) = 146.426.606.938

Bét déng san du ti cia Cong ty tai ngay 30/6/2024 bao gdm phén dién tich san vin phong kinh doanh cho
thué thuong mai tai Du 4n 243A, Dé La Thanh, quén Dong Da, Ha N6i. Doanh thu trong ky tir hoat dong cho
thué bat ddng san dau tu la 7.604.423.118 VND, gia vén tuong {mg v6i hoat dong nay 1a 3.789.203.442 VND.

Theo quy dinh tai Chudn muc ké toan Viét Nam sb 05 - Bét ddng san dau tu, gia tri hop Iy cua bét dbng san
dau tu can duoc trinh bay trén Thuyét minh Béo céo tai chinh riéng. Tai ngdy 30/6/2024, Cbdng ty chua x4c
dinh gid tri hop Iy cia bat déng san du tu, chua trinh bay trén Thuyét minh Béo céo tai chinh riéng, tuy
nhién dua trén ty 1€ cho thué cia cac tai san nay va gié tri thi truong, Cong ty dénh gia rang gia tri thi trudng
clia cac bit ddng san dau tu nay dang cao hon gid tri ghi s6 vao ngay két thic kv ké toan.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4 ‘Miu s6 B 09a - DN
S6 243A Dé La Thanh, phuong Lang Thuong, quén Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Déng Da, thanh phé Ha Néi, Viét Nam Ngay 22/12/2014 cia B6 Tai chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP THEO)

Cho ky ké toan két thuc ngay 30/6/2024

5.11.  Chi phi xay dwng co’ ban dé dang Pon vi tinh: VND
30/6/2024 01/01/2024 .

Gia tri ¢co Gia tri co

Gia géc thé thu hdi Gia gbe thé thu hdi

Niiom 13, 6 Bong Nem 98.101.613.575  98.101.613.575  97.182.707.361  97.182.707.361
duong T6 Hitu (*)

Céng trinh khéc 1.055.421.319 1.055.421.319 275.469.600 275.469.600

Téng 99.157.034.894  99.157.034.894  97.458.176.961  97.458.176.961

(*): Dy dn Nhém nha & Péng Nam duing Té Hiru:

- Muc dich: Xay dung dbng bd hé théng ha ting k¥ thuat, xdy dung khu nha & thép ting (nha vuon), khu
hon hop cao tang (nha &, dich vu céng cong, vin phong, khach san), nha tré.

- Coéng ty da thuc hién ky két hop déng hop tic ddu tu sé: 1012/2011/HPHTDT/ICON4-NHS ngay
10/12/2011 véi Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung NHS. Theo do, hai bén ddng y gép vbn cing thuc
hién du 4n hoan thanh va phan chia san pham theo ty 1é gbp vén.

Pén thoi diém ngay 30/6/2024, du 4n duoc UBND Thanh phé Ha Noi chép thuan diéu chinh chi trrong diu
tu theo Quyét dinh 5475/QD-UBND ngay 27/10/2023. Theo dé:

- Quy mé st dung dat: khoang 38.550 m?, trong doé:
+ O dét thép tang TT-01, TT-02 va TT-03 c6 dién tich lan luot 5.448 m’, 3.386 m> va 6.961 m’;
+ L6 dat HH-02A dé dAu tu xay dung nha & xa hoi 2.726,1 m%;
+ O dat HH-01 dé diu tur x4y dung céng trinh nha ¢, dich vu céng cdng, thuong mai va vin phong 6.247 m?;
+ 0 dat NT dé xay dung nha tré, mu gido 4.033 m’%
+ Con lai dudng giao théng va hé théng ha ting k¥ thuat 9.749 m? \
"

- \{én dau tu cia dy an khoang 1.875,623 ty dong, trong d6 vén chu sd hitu cta Nha dau tu khoang 392ty
dong (chi€ém khoang 20,9% téng von dau tu), con lai khoang 1.483, 623 ty dong 1 vén vay, vén huy Q?
dong hop phap khéc.

- Tién d6 thuc hién: Dén quy IV/2025.

Ngay 17/07/2024, Dy an da dugc UBND Thanh phé Ha Néi cip gidy phép méi truomg sé 127/GPMT-
UBND. Hién nay, chu déu tw dang thuc hién céc thi tuc: Didu chinh Quyét dinh giao dit s§ 58/QD-UBND
ngdy 05/01/2009, trién khai thiét ké ban v& thi cong hang muc ha ting ky thuat, nha & thdp ting, nha tré,
mu gido thuc hién cong tic GPMB dbi véi phin dién tich 695m” con ton tai chua hoan thanh va mbt s6 cic
cong viéce cén thiét khac ctia Du an.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4 ,Mf”nu s6 B 09a - DN
S6 243A Dé La Thanh, phuong Lang Thuong, quan Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Déng Da, thanh phé Ha Néi, Viét Nam Ngay 22/12/2014 cta B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2024

5.13  Tai san thué thu nhip hoin lai

30/6/2024 01/01/2024
VND VND
Dai han ' 2.002.269.348 2.069.234.976

Tai san thué thu nhép doanh nghiép hoan lai lién quan dén
khoan chénh léch tam thoi duoc khau trir

Téng 2.002.269.348

2.002.269.348 2.069.234.976

2.069.234.976

5.14  Phai tra ngudi ban ngéin han
Domn vi tinh: VND

30/6/2024 01/01/2024
86 c6 kha 86 cé kha
Gid tri ghi sé ndng trd ng Gid tri ghi 56 ndng trd ng
Ngiin han 138.793.235.599  138.793.235.599  181.377.970.163  181.377.970.163
Cong ty CO phan Day s vé 4532.908.022  4.532.908.022 4532908022  4.532.908.022
Xay dung S6 4.2
Cong ty INHH Xdy dyng va phdt 642.477.181 642.477.181 642.477.181 642.477.18]
trien ha tdng Anh Duong :
Céng ty TNHH Boho Decor - " 1.297.816.002  1.297.816.002
-~ e ] ) Py i
Cong ty C6 phanBau b Bot ; ; 17.600.000 17.600.000
dgng san Taseco
Céc ddi tuong khéc 133.617.850.396  133.617.850.396  174.887.168.958  174.887 168.958
Téng 138.793.235.599  138.793.235.599  181.377.970.163 181.377.970.163
Trong do:
Phii trd cdc bén lién quan 5.542.212.112  5.542.212.112 7.578.882.995  7.578.882.995
5.15 Nguwoi mua tng tién trude ngin han
30/6/2024 01/01/2024
VND VND

Téng Cong ty Xay dung Ha Ni - CTCP 12.680.037.126
Cong ty Thanh An 386-CT nang cép QL1-
Binh Dinh-Xi nghiép co gidi

Céc d6i tuong khéc 886.739.412

6.538.455.070

12.680.037.126
6.538.455.070

876.536.659

Téng 20.105.231.608

20.095.028.855
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4
S6 243A P& La Thanh, phudng Lang Thugng, quin

Déng Da, thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

Mau 56 B 09a - DN
Ban hanh theo Théng tu s 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN P

Cho ky ké toan két thiic ngay 30/6/2024

516  Thué va cac khoan phai nép, phai thu Nha nuée

O (TIEP THEO)

Pon vi tinh: VND

Sé phainop Sé da nop

01/01/2024 trong ky trong ky 30/6/2024

Phai ndp 4.170.853.408 3.521.000.309 6.179.056.425 1.512.797.292

Thué gi4 trj gia tang 380.157.673 1.813.276.465 1.559.584.707 633.849.431

Thué thu nhap doanh nghiép 3.558.832.406 857.960.122 3.558.832.406 857.960.122

Thué thu nhép c4 nhan 229.779.340 203.347.857 414.223.447 18.903.750

Thué nha dat, tién thué dit - 143.131.860 143.131.860 5

Phi, 1¢ phi va cée khoan 2.083.989 503.284.005 503.284.005 2.083.989

phai ndép khac

Phai thu 3.611.455 - « 3.611.455

Thué nha dat, tién thué dat 3.611.455 . 2 3.611.455
5.17  Chi phi phai tra ngin han

30/6/2024 01/01/2024

VND VND

Ngin han

Trich trudce chi phi cong trinh
Chi phi phai tra khac

Téng

5.18  Doanh thu chwa thyc hién ngin han va dai han

Ngin han

Doanh thu cho thué vin phong
Dai han

Doanh thu cho thué vin phong

Tong
Trong do:

Doanh thu chwa thic hién véi cdc bén lién quan

(Chi tiét tai Thuyét minh 7, 1)

24

5.458.362.509
3.950.485.027
1.507.877.482

4.232.351.699
3.950.485.027
281.866.672

5.458.362.509 4.232.351.699
30/6/2024 01/01/2024
VND VND
6.873.538.257 6.867.182.197

6.873.538.257
123.886.406.250
123.886.406.250

6.867.182.197
127.234.687.500
127.234.687.500

130.759.944.507

134.101.869.697

130.582.968.750

133.931.250.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4
S6 243A Pé La Thanh, phuong Lang Thuong, quén

Déng Da, thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

Miu s6 B 09a - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ciua Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan keét thiic ngay 30/6/2024

5.19  Phai tra khac

Ngin han

Kinh phi céng doan

Béo hiém xa hoi

Nhén ky qu¥, ky cugc ngin han

Bao hiém y té

Béo hiém thit nghiép

Cac khoan phai tra, phai ndp khéc
Co tiec phdi tra

Nhén gop vén hop téic kinh doanh (1)
Céng ty c6 phan Thanh Céng E&C (2)
Thit lao HPQT va BKS

Phdi tra phai ngp khdc

Dai han

Phai tra dai han khac

Téong

Trong do:

30/6/2024 01/01/2024
VND VND
43.205.341.730 41.957.426.709
468.431.593 418.553.053
67.605.730 -
2.133.714.324 1.616.202.324
11.918.070 -
5.296.920 -
40.518.375.093 39.922.671.332
652.348.304 652.348.304

21.939.262.754
10.127.590.727
1.256.650.000
6.542.523.308

21.408.071.754
10.127.590.727
1.256.650.000
6.478.010.547

148.752.000
148.752.000

43.205.341.730

42.106.178.709

(1): Hop déong Hop téc ddu tur s6 1012/201 I/HDHTDT/ICON4 - NHS Dy én Nhém nha ¢ Déng Nam dudng
T6 Hitu ngay 10/12/2011 giita Cong ty C6 phén Déu tu va Xay dung s6 4 va Cong ty C6 phan Dau tr Xay
dung NHS; Ty 1€ gop: Céng ty C6 phan Dau tu va Xay dung s6 4 gop 70%, Céng ty C6 phin Pau tu Xay
dung NHS gop 30%; Ty 1¢ phén chia: Theo ty 1€ vén gdp.

- D0i véi sin pham c6 thé phan chia dugc thi hai bén s& phan chia theo ty I& va quy dinh chi tiét tai phu Iuc
vé viéc phén chia phén nha & cao tang va dat & thap tang:

- P4i v6i san phim khong thé phén chia duoc thi 2 bén théng nhét 1a ¢6 2 phuong an phén chia nhu sau:

+ Phuong 4n 1: Hai bén théng nhét s& chuyén nhwong cho nhau theo gia thoa thuén;

+ Phuong 4n 2: Néu khéng chuyén nhuong cho nhau thi 2 bén s€ cung dau tu, kinh doanh hoic chuyén
nhuong cho bén thir 3. Loi nhuén thu duoc s& phén chia theo ty 1€ von gép thuc té.

(2): La s tién phai tra Céng ty Cb phan Thanh Cong E&C tidn thanh toan thira khi thuc hién Hop déng
chuyén nhuong toin bd du 4n T hop vin phong, cin h ban va cho thué tai s 343-345 Doi Cén, Liéu Giai,
Ba Dinh, Ha N6i ngay 12/7/2014 gitta Cong ty C6 phén Du tr va Xay dung s6 4 va Céng ty Cé phin
Thanh Céng E&C.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4

S6 243A Pé La Thanh, phuong Lang Thuong, quin

Déng Pa, thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

M3u s6 B 09a - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI

Cho ky ké toan két thiic ngay 30/6/2024

521  Vén diu tw ciia chi s& hiru (Tiép theo)

a. Bién ddng vén chii sé hitu

UA NIEN PO (TIEP THEO)

Loi nhudn sau

Vén dau tur Thing de  thué chua phin

ciia chi s& hitu von cb phin phéi Tong
S6 duwr tai 01/01/2023 640.000.000.000 38.420.729.455 43.845.346.580 722.266.076.035
Lai trong nam trude - - 27.821.930.757 27.821.930.757

, P o

Rl <o dhemoie 5 - (465.000.000) (465.000.000)
phuc lgi
sl BBg Lieng : . (108.000.000) (108.000.000)
kiém nhiém
S6 du tai 31/12/2023 640.000.000.000 38.420.729.455 71.094.277.337 749.515.006.792
S6 duwr tai 01/01/2024 640.000.000.000 38.420.729.455 71.094.277.337 749.515.006.792
L4i trong ky nay - - 5.695.418.997 5.695.418.997
S6 du tai 30/6/2024 640.000.000.000 38.420.729.455 76.789.696.334 755.210.425.789

(*): Nghi quyét s6 01/2024/NQ-DHDCD ngay 15/5/2024 cia Dai hoi ddng cd déng Céng ty théng qua viée
chia tra ¢6 tic tir loi nhudn sau thue ném 2023 1a 32.000.000.000 VND. Tai thdi diém Bao cdo, Hi ddng

quén tri Céng ty chua quyét dinh vé thoi gian thuc hién chi tra cd tirc.

b. Chi tiét vén dAu tu ciia chi sé hitu
30/6/2024 01/01/2024
VND VND
Céng ty C6 phan Pau tr B4t déng san Taseco 464.000.000.000 464.000.000.000

Doan Thi Phuong Thao
Vén gbp ctia dbi trong khac

128.000.000.000
48.000.000.000

128.000.000.000

48.000.000.000

Téng

640.000.000.000

640.000.000.000

(L Cac giao dich vé von véi chi s¢ hiru va phén phéi ¢b tire, chia loi nhuén

Cho ky ké toan

Cho ky ké toan

két thic két thiic
ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VIND

Vén diu tu ciia chii sé hitu
Vén gop tai dau ky

640.000.000.000

640.000.000.000

Vén gép tang trong ky = -
Vén gbp tai cudi ky 640.000.000.000 640.000.000.000
Cb tire - -
d. Cb phiéu
30/6/2024 01/01/2024
C6 phiéu C6 phiéu
S6 lugng ¢b phiéu diing ky phat hanh 64.000.000 64.000.000
S6 Irgng ¢ phiéu d3 ban ra cong chiing 64.000.000 64.000.000
C6 phiéu phd thong 64.000.000 64.000.000
S6 hrgng ¢b phiéu dang luu hanh 64.000.000 64.000.000
C6 phiéu phé thong 64.000.000 64.000.000
Ménh gia c6 phiéu dang luu hanh (ddng/Cé phiéu) 10.000 10.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4 ’Mfzitl s6 B 09a - DN
S6 243A D¢ La Thanh, phudng Lang Thuong, quan Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Donfr Da, thanh pho Ha Néi, Viét Nam Ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thac ngay 30/6/2024

6. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT
PONG KINH DOANH RIENG GIUA NIEN PO

6.1 Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu kinh doanh bt déng san
Doanh thu cung c¢4p dich vu
Doanh thu hoat dfng xay dung

Cho ky ké toan Cho ky ké toan
két thic Kkét thiic

ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND

7.604.423.118
24.161.280.560
24.919.521.471

3.348.281.250
30.062.464.725
147.731.920.906

Tong 56.685.225.149 181.142.666.881
Trong do:
Doanh thu véi cdc bén lién quan: 26.070.724.976 144.135.865.196
(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1 )
6.2  Gia von hang bin
Cho ky ké toan Cho ky ké toén
két thiic Kkét thic
ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND
Gia v6n kinh doanh bat déng sin 3.789.203.442 2.711.889.024 T
Gia vén dich vu d4 cung cap 16.874.725.111 25.938.623.435 _—
Gia vén hoat déng xay dung 22.113.913.982 137.519.202.600 ,\T f“
Tong 42.777.842.535 166.169.715.059 4T0
VIETI
6.3 Doanh thu hoat d¢ng tai chinh
Cho ky ké toén Cho ky ké toén ANQ
két thic két thiic T
ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND

Li tién giri, tién cho vay
Cd tic, 191 nhuén dugc chia

Tong
Trong do:

Doanh thu tai chinh véi cdc bén lién quan:

(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1)
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2.344.978.743
2.550.000.000

4.894.978.743

4.376.845.720

1.924.578.945
2.550.000.000

4.474.578.945

2.550.000.000



Méu s6 B 09a - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cta B6 Tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4

So 243A De La Thanh, phuong Lang Thuong, quan
Déng Pa, thanh phb Ha Néi, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITUA NIEN PO (TIEP THEO)

Cho ky ké toan két thac ngay 30/6/2024

6.4 Chi phi hoat dgng tai chinh

Lai tién vay
L4 thanh 1y khoan ddu tu
T(zmg

6.5 Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi quén ly doanh nghiép
Chi phi nhén vién quan ly

Chi phi d6 ding vén phong

Chi phi khau hao TSCP

Thué phi va 18 phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bing tién khac

Tong

6.6 Thu nhip khac/Chi phi khac

Thu nhip khac

Thanh ly céng cu dung cu

Thu nhap khac

Téng

Chi phi khac

Phat thué va chdm ndp

Chi phi khac

Téng

Thu nhip khac/chi phi khic (thuin)

29

Cho ky ké toan
két thiic

ngay 30/6/2024
VND

Cho ky ké toan
két thiic

ngay 30/6/2023
VND

2.453.328.683

2.270.220.566
4.500.000.000

2.453.328.683

6.770.220.566

Cho ky ké toan
két thiic

ngay 30/6/2024
VND

Cho ky ké toin
két thiic

ngay 30/6/2023
VND

9.228.403.922
4.839.096.067
245.378.340
1.261.222.262
92.792.142
1.200.389.506
1.589.525.605

8.532.711.501
4.801.667.013

149.016.714
1.088.462.520

222.380.901
1.186.193.026
1.084.991.327

9.228.403.922

8.532.711.501

Cho ky ké toan Cho ky ké toan
két thiic két thic

ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND

- 4.545.455

30.000.000 676.418
30.000.000 5.221.873
284.005 784.078
530.000.000 52.355.749
530.284.005 53.139.827
(500.284.005) (47.917.954)

NE= LY
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4

S6 243A P& La Thanh, phudng Lang Thuong, quan
Déng Pa, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

M4u s6 B 09a - DN
Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cta B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIEN G GIUA NIEN PO

Cho ky ké toan két thiic ngay 30/6/2024
6.7 Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Téng lgi nhuin ké toan trwéc thué TNDN

Céc khoan diéu chinh ting

- Phat thué va cham ngp

- Chi phi khéng hop lé

Céc khoan diéu chinh giam

Téng loi nhuin ké to4n tinh thué TNDN

Thué suat thué TNDN

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép

Giam trir thué TNDN da ndp dbi véi doanh thu bit dong
san thu tién 1 1in

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

6.8 Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoan lai

Chi phi thué thu nhép doanh nghi-ép hodn lai phét sinh tir
cac khoan chénh léch tam thoi phai chiu thué
Téng

6.9  Chi phisin xuat kinh doanh theo yéu t5

Chi phi nhén céng

Chi phi khéu hao tai san ¢é dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bang tién

Tf‘)ng

30

Cho ky ké to4n

(TIEP THEO)

Cho ky ké toan

két thic két thic

ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND
6.620.344.747 4.096.680.746
554.284.005 69.143.817
284.005 784.078
354.000.000 68.359.739

2.550.000.000
4.624.628.752
20%
924.925.750

(66.965.628)

2.550.000.000
1.615.824.563
20%
323.164.913

(66.965.628)

857.960.122

256.199.285

Cho ky ké toan

Cho k¥ ké toan

két thic két thic

ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND
66.965.628 66.965.628
66.965.628 66.965.628

Cho ky ké toan
két thic

ngay 30/6/2024
VND

Cho ky ké toan
két thic

ngay 30/6/2023
VND

4.839.096.067
8.010.614.972
39.469.374.030
2.240.213.141

54.559.298.210

4.801.667.013
9.758.138.798
157.503.966.224
1.693.193.969

173.756.966.004




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4 M3u s6 B 09a - DN
S6 243A Pé La Thanh, phuong Lang Thuong, quan Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Déng Pa, thanh phd Ha Nai, Viét Nam Ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP THEO)

Cho ky ké toan két thiic ngay 30/6/2024
s THONG TIN KHAC

7.1 Théng tin vé cic bén lién quan
Danh sach cac bén lién quan:

Bén lién quan

Mbi quan hé

Céng ty C6 phan T4p doan Taseco

Céng ty CH phén Déu tur Bit dong san Taseco

Céng ty Co phan Dau tu bét déng san Phu My

Coéng ty cb phan quan ly bat ddng san quic te

Céng ty Cd phan Déu tu du lich sinh théi quéc té

Cong ty CH phan Dau tu Taseco Invest

Céng ty Cb phan Alacarte Ha Long

Cong ty C6 phin Pau tu va dich vu Yén Binh

Cong ty Cb phin Pau tu TAH

Cong ty Cb phan Péu tu xay dung IKCONS

Cong ty cb phi’m bao bi Viét Nam

Cong ty co phan Dau tu Bét ddng san nghi dudng Taseco Pa Ning
Céng ty cb phan Taseco Hai Phong

Céng ty C phan Dich vu hang khéng Taseco

Céng ty C phan Dich vu hang khong Taseco Da Nang
Céng ty C6 phan Dich vu hang khong Taseco Sai Gon
Cong ty TNHH MTV Taseco Oceanview Da Ning

Cong ty Co phan Déu tur truyén théng Taseco

Cong ty cb phan sudt 4n hang khong Viét Nam

Caéng ty C6 phan DAl tir khai théc nha ga Quéc té Pa Néng
Céng ty TNHH hang mién thué Jalux Taseco

Céng ty Ch phan Dich vu hang khéng Taseco Phi Quéc
Cong ty C6 phan Dich vu Ha Linh

Céng ty Cé phan Dich vu Hang héa Hang khong Viét Nam
Céng ty Ch phan Piu tu - Xay dung Tay Ha

Céng ty Co phan Giao nhén hang khéng AAL

Céng ty C phan Dau tu B4t dong san Trang An

Céng ty Cb phan TAm nhin Hb Tay

Céng ty TNHH quéan Iy Tda nha ALC Ha Long

Céng ty C6 phan PAu tur va X4y dung TDH Ha Nbi

31

Céng ty me tdi cao
Cong ty me

Cung Céng ty me
Cung Cong ty me
Cung Cong ty me
Cung Cdng ty me
Cung Cong ty me
Cing Céng ty me
Cing Cong ty me
Cong ty con

Céng ty con

Cung Cong ty me
Cung Céng ty me
Céng ty cing T4p doan
Cong ty cung Téap doan
Céng ty cung Tap doan
Céng ty cung Tép doan
Cong ty cing T4p doan
Cong ty cung Tap doan
Cong ty cing Tép doan
Cong ty cling T4p doan
Céng ty cing T4p doan
Cong ty cing T4p doan
Cong ty lién quan
Cong ty lién quan
Céng ty lién quan
Cong ty lién quan
Cong ty lién quan
Céng ty lién quan
Cong ty lién quan



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4 MAiu s6 B 09a - DN

S6 243A Dé La Thanh, phudng Lang ThlIOTl , quan Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Dono Pa, thanh pho Ha Noi, Viét Nam Ngay 22/12/2014 cta B4 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP THEO)

Cho ky ké toan két thuc ngay 30/6/2024

7.1 Théng tin vé cic bén lién quan (Tiép theo)

Trong ky, Cong ty ¢6 cic giao dich sau véi cac bén lién quan:
Céng ty 6 cac giao dich sau vdi cac bén lién quan:

Ciéc giao dich véi nhan s chi chét

Cho k¥ ké toan

Cho ky ké toan

két thic két thic N
) ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023 0
Bén lién quan Tinh chit giao dich VND VND
Hoi dong Quan tri, Ban }
=2 , A 1/
Plemscd Ban IO b ns vhihiilao 947365218 842.592.308

Giam dbc va Ké toan

trudng
Chi tiét nhw sau: %

Cho ky ké toan Cho ky ké todn

két thic Kkét thic

ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
Ho va tén Chire danh VIND VND
Thii lao thanh vién Hdi ddng Quan tri 102.000.000 102.000.000
Ong Nouyen Trén Tung  Cha tich (B4 nhiém ngay 15/5/2024) 7.500.000 - TJ—T‘;
Onc Dao Tién Duong Chu tich (Mién nhiém ngay 15/5/2024) 22.500.000 30.000.000 —
Ong Nguyén Puc Ha Théanh vién 18.000.000 18.000.000 NG
Ba Cao Thi Lan Huong ~ Thanh vién 18.000.000 18.000.000 IH|
Ong Nguyén Puc Lai Thanh vién 18.000.000 18.000.000 =6y
Ong Pang Huy Khoi Thanh vién 18.000.000 18.000.000 T
Thi lao thanh vién Ban Kiém soat 42.000.000 42.000.000 e
Ba Trén Thi Loan Truong ban 18.000.000 18.000.000 NOY
Ba Vii Thi Khanh Ha Thanh vién (Mién nhiém ngay 15/5/2024) 9.000.000 12.000.000
Ong Ping Xuan Hién Thanh vién (Bd nhiém ngay 15/5/2024) 3.000.000 -
Ong P8 Lé Nam Thanh vién 12.000.000 12.000.000
Tién lu: ong cia Ban Tong Giam dbc va ngudi quan 1y khac 803.365.218 698.592.308
Ong Nguyén Pric Lai Téng Giam déc 317.160.000 315.935.000
Ong Nguyén Song Ha Phé Téng giam déc 255.960.000 253.340.000
Ba Pham Thi Kidu Trang 1< 1040 trudng 230.245.218 129.317.308

Ngudi duge iy quyén céng bd thong tin
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4

S6 243A Pé La Thanh, phuong Lang Thuong, quéin
Déng Pa, thanh phé Ha N&i, Viét Nam

M3u 56 B 09a - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ctia BS Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA

Cho ky ké todn két thiic ngay 30/6/2024

7.1 Théng tin vé cic bén lién quan (Tiép theo)

Giao dich véi cdc bén lién quan

NIEN DO (TIEP THEO)

Cho k¥ ké toan

Cho ky ké todn

két thic két thic

’ ' ngiy 30/6/2024  ngay 30/6/2023

Bén lién quan MGéi quan hé Tinh chat VND VND
Ban hang 26.070.724.976  144.135.865.196
c(]:f;‘:g C6 phén quén Iy bét dong sin Cing congtyme  Phi dich vu 225.964.420 239.876.133
Cong ty cc"{ pha"l‘n xé}f dung !KCONS Céng ty con Phi dich vu 255.745.212 241.099.125
gj:i;y 0 phan Bau tu Bat dong sin Céng ty me Thi cong 25.589.015.344  143.654.889.938
Mua hang ' 9.039.024.024  21.763.500.937
Céng ty C& phan Tap doan Taseco fai“g Wmei e xe 318.181.820 381.818.184
gs;fg €6 phan quan ly bt dong sin Cing congtyme  Phi dich vu 3.257.892.168 3.431.041.714
Céng ty C3 phan Alacarte Ha Long g;;f YN \ria dich vu : 75.561.364
Céngty C6 phin Xy dingTkcons ~ Céng ty con Thi cong 5.426.283.367  17.875.079.675

"~ il el

gg%&%%ﬁ\ég‘smo dc;;: TOMEWR s dichvn 36.666.669 -

Doanh thu tai chinh
Cong ty Cé phin X4y dung IKCONS

Céng ty C6 phan Dau tu Bit dong san
Taseco

Cong ty con

Céng ty me
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Cb tie dugc
chia

Lii chim tra

4.376.845.720
2.550.000.000

1.826.845.720

2.550.000.000
2.550.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4 ‘Mau s6 B 09a- DN
S6 243A Pé La Thanh, phudng Lang Thuogng, quin Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Déng Da, thanh phé Ha Néi, Viét Nam Ngay 22/12/2014 cta Bo Tai chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT’A NIEN PO (TIEP THEO)

Cho ky ke toan két thuc ngay 30/6/2024

7.1 Théng tin vé cic bén lién quan (Tiép theo)

S6 du véi cac bén lién quan

30/6/2024 01/01/2024
Bén lién quan Moi quan hé Tinh chit VND VND
Phii thu khach hang 118.156.863.635  251.217.097.460
I’ 2 A A .(t A 2 )
;:;’;gc gy i L — Thi cong 118.156.863.635  251.217.097.460
Tra truée cho ngudi ban 92.534.415.950 -
Cong ty C6 phén Xy dung IKCONS ~ Céng ty con Thi céng 92.534.415.950 -
Phii thu khic 9.711.690.144 7.018.644.424
Coéng ty C6 phin Pau tu X
Bét dong sin Taseoo Cbéng ty me L cham tra 7.161.690.144 5.318.644.424
Cong ty Co phan Bao bi Viét Nam Céng ty con Cé tirc . 1.700.000.000
Cédng ty C6 phin Xay dumg IKCONS  Coéng ty con Ca tic 2.550.000.000 -
' 30/6/2024 01/01/2024
Cic khoan phai tra Mbi quan hé Tinh chit VND VND
Phai tri ngudi ban 5.542.212.112 7.578.882.995
Céng ty C6 phin PT &XD s6 4.2 Céng ty lién két Mua hang 4.532.908.022 4.532.908.022
Cong ty C5 phin Péu tu va Xdy dung . o )
e 1
o4~ ThamE Lissia Céng ty lién két Mua hang
= ~ A A 3 l - :t d,.. 5 . :
TR LS Cophin QU SR IIN S8 e, i hing 1.009.304.090 713.587.135
Qubc té
Cong ty C0 phén Péu tu Bat dong san Bng 1y Nhén chtiyenk . 17.600.000
Taseco nhuong c6 phén
Cong ty cd ph?m Alacarte Ha Long Cling cdng ty me Mua dich vu - 4.800.000
Cong ty C6 phin Tap doan Taseco Céng ty me tdicao  Mua dich vu . 3.000.000
Cong ty C6 phin X4y dung IKCONS ~ Céng ty con Mua hang . 2.306.987.838
Doanh thu chwa thyc hién , 130.582.968.750  133.931.250.000
- Céo o1 & vi
Céng ty C4 phin Tép doén Taseco CHE P HE o e van 130.582.968.750  133.931.250.000
cao phong dai han

7.2 Thong tin so sinh

Théng tin so sanh trén Bang Céan ddi ké toan riéng giifa nién d6 va cc thuyét minh lién quan la s
liéu Bo cao tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023 di duoc kiém toan béi
Coéng ty TNHH Kiém todn CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toin Quéc té INPACT.

Théng tin so sanh trén Bao cdo Két qua hoat déng kinh doanh riéng giita nién d6, Bdo céo Luu
chuyén tién t¢ riéng gifta nién d6 va cac thuyét minh lién quan 12 s6 liéu cho ky hoat déng 6 thang

r

vién Hang Kiém toan Quéc té INPACT.

Nguwdi 1ap biéu

W

Bui Thi Kim Vin

két thiic ngay 30/6/2023 da dugc soat xét boi Cong ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh

Ha Noi, ngay 28 thang 8 ndm 2024

Ké toan truéng
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