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TONG CONG TY XAY DUNG THUY LOI 4 - CTCP
S6 205A Nguyén Xi, Phuong 26, Quéan Binh Thanh, Tp Hé Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm dbc Téng Cong ty Xay dung Thiy lgi 4 - CTCP (goi tit la “Tdng Céng ty”) trinh bay Béo cdo nay va
Bio cdo tai chinh téng hop ctia Tong Cong ty cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/09/2024.

Cong ty
Téng Cong ty Xay dung Thiy loi 4 - CTCP.
Gidy chiing nhin ding ky doanh nghiép

S6 0300546537 do S& Ké hoach va Dau tur Thanh phd Hé Chi Minh cép 1in diu ngay 03/12/2008, dang ky thay déi lin
thir 8 ngay 19/12/2023.

Tru sé chinh
S6 205A Nguyén Xi, Phudng 26, Quéan Binh Thanh, Thanh phé H Chi Minh, Viét Nam.
Hoi ddng quan tri

Céc thanh vién ctia Hoi dong quan tri trong ndm va tai ngay 1ap béo céo nay bao gbm:

Ong Nguy&n Anh Kiét Chu tich Bé nhiém lai ngay 26/04/2024
Ong Chu Quang Tuin Phé Chu tich Bo nhiém lai ngay 26/04/2024
Ong Nguyén Xuin Hoa Thanh vién B nhiém lai ngay 26/04/2024
Ba Pham Thi Thily Hang Thanh vién Bé nhiém lai ngay 26/04/2024
Ong Nguyén Pinh Quyén Thanh vién Bd nhiém ngay 26/04/2024

Ong Lé Duy Thanh Thanh vién Mién nhiém ngay 26/04/2024

Ban Kiém soat

Céc thanh vién cta Ban kiém soat trong nam va tai ngay 1ap béo céo nay bao gdm:

Ba Nguyén Thiy Ngoc Trudng ban Bd nhiém ngay 26/04/2024
Ba Nguyén Ngoc Mai Trinh Thanh vién Bd nhiém ngay 26/04/2024
Ong Gidp Thanh Minh Thanh vién B6 nhiém ngay 26/04/2024
Ong Pao Anh Tuén Truéng ban Mién nhiém ngay 26/04/2024
Ong Lé Tién Luan Thanh vién Mién nhiém ngay 26/04/2024

Ban Téng Giam dbc

Ban Tong Gidm déc da diéu hanh Téng Céng ty trong nam va tai ngay 13p béo cdo nay bao gdm:

Ong Lé Vii Hing Téng Giam déc

Ong Nguyén Van Thac Phé Téng Giam dbc

éng Chu Quang Tuén Pho Tong Giam dbc

Ong Nguyén Xuin Hoa Phé Téng Giam déc

Ba Pham Thi Thity Hing Phé Téng Giam déc

Ong Lé Thanh Son Ph6 Téng Gidm déc thuong tryc B nhiém ngay 01/08/2024
Ong V& Duy Minh Phé Téng Giam dbc Mién nhiém ngay 01/01/2024
Ba Mai Thi Hao Ké toan truéng




TONG CONG TY XAY DUNG THUY LQi 4 - CTCP
S6 205A Nguyén Xi, Phuéng 26, Quéan Binh Thanh, Tp Hd Chi Minh

Dai dién theo phap luit

Ngudi dai dién theo phap ludt cia Téng Cong ty 1a Ong Nguyén Anh Kiét - Chu tich Hoi ddng quan tri.

Ong Nguyén Xuan Hoa — Phé Tong Gidm ddc duge Ong Nguyén Anh Kiét ity quyén ky bo céo tai chinh tng hop cua
Téng Cong ty cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/09/2024 theo Gidy uy quyén sé 053/UQ/TCT ngay
28/10/2024.

Tréach nhiém ciia Ban Téng Giam ddc d6i véi B4o cdo tai chinh téng hop

Ban Téng Giam doc Tong Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap Béo céo tai chinh tdng hop phan 4nh trung thuc, hop ly

tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ciia Téng Cong ty trong ky. Trong qua

trinh l4p Béo céo tai chinh tng hop, Ban Tng Giam déc Tong Céng ty dugc yéu cu phai:

- Lua chon cac chinh sach ké toan thich hgp va 4p dung cac chinh sach nay mot cach nhét quan;

- Thuc hién cac ddnh gia va ude tinh mot cach hop 1y va thén trong;

- Néurd cic chuan myc ké toan dugc dp dung c6 duoc tuan thii hay khéng, ¢6 nhiing 4p dung sai léch trong yéu dén
mirc cAn phai cong bd va giai thich trong béo céo tai chinh tdng hop hay khong;

- Lap céc Béo céo tai chinh téng hop dua trén co s6 hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truong hop khoéng thé cho
ring Téng Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam doc Téng Cong ty dam bao ring céc sb ké toan dugc luu giir dé phan anh tinh hinh tai chinh cia Téng

Cong ty, v&i mic do trung thuce, hop 1y tai bit cir thoi diém nao va dam bao ring Béo cdo tai chinh tdng hop tuén thu

cac quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc. Ddng thoi cé trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san ciia Téng Cong ty

va thuc hién cac bién phép thich hop dé ngan chén, phat hién cac hanh vi gian 14n va céc vi pham khac.

Ban Tong Giam déc Tdng Cong ty cam két ring Bao cdo tai chinh téng hop da phan 4nh trung thuc va hop 1y tinh hinh

tai chinh cta Téng Céng ty tai thoi diém ngay 30/09/2024, két qua hoat dong kinh doanh téng hop va tinh hinh Iwu

chuyén tién té& tong hop cho ky ké toén két thic ciing ngay, phit hop véi chudn muc, ché do ké toan Viét Nam va tuan

thu cac quy dinh hién hanh c6 lién quan.

Phé duyét Bio cdo tai chinh tong hop
Chiing t6i, Hoi ddng quan tri Téng Cong ty Xay dung Thiy
lgi 4 - CTCP phé duyét Béo cdo tai chinh tong hop cho ky
ké toan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/09/2024 ciia Tng

Cong ty
Tp H6 Chi Minh, ngay 29 thang 10 nim 2024 Tp Hd Chi Minh, ngay 29 thang 10 nam 2024
TM. Hi dong quén tri TM. Ban Téng Giam déc

Pho6 Tong Giam dbc
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BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

QUY 3 NAM 2024

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 30 thang 9 nam 2024

Pon vi tinh: dong

CHI TIEU Ma  Thuyét 30/9/2024 01/01/2024
sb minh
A. TAI SAN NGAN HAN 100 102.148.703.401 152.963.737.739
I. Tién va cdc khoén twong dwong tién 110 941.712.419 30.977.181.080
1. Tién 111 V.1 941.712.419 10.977.181.080
2. Céc khoan tuong duong tién 112 - 20.000.000.000
I1. Piu tu tai chinh ngiin han 120 V.2 656.702.635 -
1. Dau tu ndm gitr dén ngay ddo han 123 656.702.635
III. Cac khoan phai thu ngén han 130 85.493.950.792 100.704.454.070
1. Phai thu ngén han cta khach hang 131 V3 50.512.015.896 55.985.966.433
2. Tra trude cho ngudi ban ngin han 132 V4 50.237.335.075 53.540.599.923
3. Phai thu ngén han khéc 136 V.5 61.761.451.525 61.998.583.273
4. Du phong phai thu ngén han kho doi @) 137 V.6 (77.016.851.704) (70.820.695.559)
IV. Hang ton kho 140 V.7 3.349.342.421 5.123.554.548
1. Hang ton kho 141 3.349.342.421 5.123.554.548
V. Tai san ngin han khic 150 11.706.995.134 16.158.548.041
1. Chi phi tra truréc ngén han 151 V.13 350.182.225 385.751.474
2. Thué GTGT duoc khau trir 152 5.878.353.182 7.954.282.494
3. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nudc 153 V.16 5.478.459.727 7.818.514.073
B. TAI SAN DAI HAN 200 452.604.953.609 430.819.316.292
I. Cac khoan phai thu dai han 210 12.000.000.000 -
1. Phai thu dai han khéc 216 V.5 12.000.000.000 -
IL. Tai san c6 dinh 220 156.323.886.956 158.096.428.472
1. Tai san ¢6 dinh hiru hinh 221 V.8 25.260.486.956 27.033.028.472
- Nguyén gid 297 74.561.518.481 103.386.948.313
- Gid tri hao mon lity ké (*) 223 (49.301.031.525) (76.353.919.841)
2. Tai san ¢6 dinh vé hinh 227 V.9 131.063.400.000 131.063.400.000
- Nguyén gid 228 131.063.400.000 131.063.400.000
II1. Bt dong san diu tu 230 V.10 220.705.933.851 225.330.113.044
- Nguyén gia 231 248.690.448.016 248.639.258.016
- Gid tri hao mon liy ké (%) 292 (27.984.514.165) (23.309.144.972)
IV. Tai san dé dang dai han 240 V.11 22.955.132.802 22.332.774.776
1. Chi phi xdy dung co ban d& dang 242 22.955.132.802 22.332.774.776
V. Piu tur tai chinh dai han 250 V.12 40.620.000.000 25.060.000.000
1. Dau tu vao cong ty con 251 10.620.000.000 10.620.000.000
2. Pau tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 . 4.421.500.000
3. Dau tu gbp von vao don vi khac 253 31.203.048.469 15.643.048.469
4. Du phong dau tu tai chinh dai han (*) 254 (1.203.048.469) (5.624.548.469)
V1. Tai sin dai han khac 260 « .
1. Chi phi tra truée dai han 261 V.13 -
TONG CONG TAI SAN 270 554.753.657.010 583.783.054.031
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BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

QUY 3 NAM 2024

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 30 thang 9 nim 2024

(Tiép theo)
Pon vi tinh: déng
CHI TIEU Mi Thuyét 30/9/2024 01/01/2024
) minh
C.NQ PHAI TRA 300 349.359.617.798 414.512.173.155
I. No' ngiin han 310 122.136.217.798 129.236.705.513
1. Phai tra ngudi ban ngan han 311 V.14 76.007.500.544 77.431.237.084
2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 V.15 9.058.045.905 7.056.817.271
3. Thué va céc khoan phai nép Nha nude 313 V.16 142.865.940 419.380.062
4. Phai tra ngudi lao dong 314 147.587.640 147.587.640
5. Chi phi phai tra ngéin han 315 V.17 13.765.040.862 13.857.741.151
6. Phai tra ngén han khéc 319 V.18 18.775.341.389 19.649.551.951
7. Vay va no thué tai chinh ngin han 320 V.19 2.211.894.812 8.270.057.548
8. Quy khen thudng phiic loi 322 2.027.940.706 2.404.332.806
I No dai han 330 227.223.400.000 285.275.467.642
1. Ngudi mua tra tién trude dai han 332 V.15 88.000.000.000 88.000.000.000
2. Phai tra dai han khac 337 V.18 135.223.400.000 135.223.400.000
3. Vay va no thué tai chinh dai han 338 V.19 4.000.000.000 62.052.067.642
4. Dy phong phai tra dai han 342 - -
D. VON CHU SO HUU 400 205.394.039.212 169.270.880.876
L. Vén chii s¢ hiru 410 V.20 205.394.039.212 169.270.880.876
1. Vén gbp ciia chi so hitu 411 160.083.380.000 160.083.380.000
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 411a 160.083.380.000 160.083.380.000
- C6 phiéu wu dgi 411b . =
2. Thang du vén ¢ phin 412 (2.700.000.000) )
3. C phiéu quy (*) 415 (6.750.000.000) (13.500.000.000)
4. Quy dau tu phat trién 418 . N
5. Quy khac thudc vén chu s hitu 420 - -
6. Loi nhuén sau thué chua phén phéi 421 54.760.659.212 22.687.500.876
- LNST chura phan phéi lity ké dén cudi k trude  421a 22.687.500.876 69.846.334.234
- LNST chuea phdn phéi kp nay 421b 32.073.158.336 (47.158.833.358)
II. Ngudn kinh phi va cic quy khéc 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 554.753.657.010 583.783.054.031

Ghi chii: Cac chi tiéu c6 sb liéu 4m dugc ghi trong ngozc don ()

Nguoi lap biéu
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Ké toan trudng

Nguyén Thi Thanh Huyén

Mai Thi Hao

mj'n Xuin Hoa
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' BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

QUY 3 NAM 2024

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Theo phuong phap gian tiép
Tir ngay 01/01/2024 dén 30/09/2024

Pon vi tinh: dong

CHI TIEU Mi s6 Liiy ké tir diu nim dén cudi quy nay
Nim nay Nam trudc
I. Luu chuyen tién tir hoat dong kinh doanh
1. Loi nhugn trieée thué 01 32.102.605.442 14.154.399.233
2. Diéu chinh cho cdc khodin
- KhAu hao tai san ¢ dinh 02 5.783.274.161 6.369.096.509
- Céc khoan du phong o 03 1.774.656.145 24.423.861.856
i Lai, l(.);che‘nh'lf,:c;h ty gla- hfn doai do danh gid lai cac khoan 04 218.986
muc tién t€ co g0c ngoai té
- Lai, 10 tir hoat dong dau tu 05 (42.034.152.776) (50.928.879.141)
- Chi phi lai vay 06 2.647.667.070 10.213.410.505
- Céc khoan diéu chinh khac 07 .
3 Loi n{luﬁn tir hogt déng kinh doanh truwdc thay doi vén 08 274.269.028 £.231.888.962
luu dong
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 1.984.109.515 44.361.759.181
- Tang, giam hang ton kho 10 1.774.212.127 29.672.542.331
Téng, giam cac khoan phai tra (khong ké 1ai vay phai tra,
" thué TNDN phai nop) 11 (555.883.440) (70.304.882.446)
- Téng, giam chi phi tra truge 12 35.569.249 105.432.059
- Tién lai vay da tra 14 (2.740.367.359) (10.438.128.170)
- Thué thu nhip doanh nghiép da ndp 15 - (3.043.451.908)
- Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 17 (402.992.100) (699.868.692)
Luu chuyén tién thuin tir hoat déng kinh doanh 20 368.917.020 (6.114.708.683)
IL. Luu chuyén tién tir hoat dgng diu tu
1. Tién chi dé mua sém, XD TSCD va cic tai san dai han 21 (1.230.173.856) (685.928.831)
5 ]](‘}1121(1; th’u tir thanh 1y, nhuong ban TSCP va céc tai san dai 2 3.767.424.241 8.316.960.000
han khac
3. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng ctia don vi khic 23 (40.656.702.635) (30.000.000.000)
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu ng cua don vi khdc 24 40.000.000.000 30.000.000.000
5. Tién chi dau tr gép vdn vao don vi khac 25 (30.000.000.000)
6. Tién thu hdi ddu tu gép vdn vao don vi khac 26 57.782.222.700 64.348.368.000
7. Tién thu l3i cho vay, cb tirc va loi nhudn duge chia 27 10.642.383 1.075.011.744
Lueu chuyén tién thuan tic hoat dpng dau tw 30 29.673.412.833 73.054.410.913
I11. Luu chuyén tién tir hoat déng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh ¢b phiéu, nhan vén goép ciia CSH 31 4.050.000.000
1. Tién thu tir di vay 33 4.078.414.711 13.378.923.455
2. Tién tra ng goc vay 34 (68.188.645.089) (85.103.508.415)
4. Tién tra ng goc thué tai chinh 35 -
3. Cb thc, loi nhufn da tra cho chu s¢ hitu 36 (17.349.150) (35.801.135)
Luu ckuyén tién thuan tic hoat dpng tai chinh 40 (60.077.579.528) (71.760.386.095)
Luu chuyén tién thuin trong ky 50 (30.035.249.675) (4.820.683.865)
Tién va twong dwong tién diu ky 60 30.977.181.080 36.279.995.750
Anh hudng clia thay doi ty gia hdi doai quy dbi ngoai té 61 (218.986) .
Tién va twong duong tién cudi ky 70 941.712.419 31.459.311.885
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TONG CONG TY XAY DUNG THUY LQI 4 - CTCP
S6 205A Nguyén Xi, Phuong 26, Quéan Binh Thanh, B#o co tai chinh tong hop
Thanh phé Hb Chi Minh Quy 3 niim 2024

_ Méu s6 B 09a - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/09/2024

I. Dic diém hoat dong ciia doanh nghiép
1. Hinh thire s¢ hitu vén

Téng Céng ty X4y dung Thiy loi 4 - CTCP.

Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 0300546537 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phé H6 Chi Minh cép
lan dAu ngay 03/12/2008, ding ky thay dbi lan thir 8 ngay 19/12/2023.

Tru s& chinh ciia Téng Céng ty tai s6 205A Nguyén Xi, Phuong 26, Quéan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.
Vén diéu 18 ciia Téng Cong ty: 160.083.380.000 dong.

Téng s cb phan: 16.008.338 ¢6 phan.

2. Nganh nghé kinh doanh va hoat dgng chinh

Theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh cia Téng Céng ty la:

- San xuét vat liéu x4y dung tir ddt sét; Gia cong co khi; Xtr Iy va trang phii kim loai.

- Khai thac da, cat, s6i, dit sét; Hoat dong dich vu hd trg khac lién quan dén vin tai.

- Ban budn vat lidu, thiét bi I4p dit khac trong x4y dung.

- Ban buén chuyén doanh khéc chua dugc phéan vao dau.

- Xay dung cong trinh cong ich; Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac.

- Hoat déng x4y dung chuyén dung khéac; Bao dudng, stra chira 6 t6 va xe cé ddng co khéc.

- Van tai hang héa bang duong bd; Pao tao cao ding.

- Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dit thudc chii s& hiru, chu sir dung hozc di thué.

- Tu vén, moi gi¢i, d4u gia bat dong san, ddu gia quyén sir dung dat.

- Hoat déng kién trtic va tu van k¥ thuat c6 lién quan; Kiém tra va phén tich k¥ thuat.

- Cung ng va quan ly ngudn lao dong; Piéu hanh tua du lich; Dich vu hd tro téng hop.

- Lép dat hé théng cip, thoat nudc, hé thdng sudi va diéu hoa khéng khi (trir ldp dat cac thiét bi dién lanh (thiét
bi cép dong, kho lanh, may da, diéu hoa khong khi, 1am lanh nuéc) sir dung ga lanh R22 trong linh vuc ché
bién thiy hai san va trir gia cong co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai tru sé).

- Lép dat hé théng xdy dung khéc; Hoan thién cong trinh xay dung; Hoat dong ctia tru s& van phong.

- Cho thué xe c6 dong co.

- Sén xudt cac cdu kién kim loai; Kho bai va luu giir hang hoa.

- Cho thué may moc, thiét bi va dd dung hiru hinh khac khéng kém ngudi didu khién.

- Hoat déng bao vé tu nhan; Dich vu hé théng bao dam an toan.

- San xuét dién (trir truyén tai, didu do hé thf)ng dién quéc gia va xdy dung, van hanh thiy dién da muc tiéu,
dién hat nhan).

- Xaydungnha dé &; Xay dung nha khong dé &; Xay dung cong trinh duong sit.

- Xay dung céng trinh duong bd; Pha dg; Chuin bi mit béng; Lép dit hé théng dién.

Hoat dong chinh ctia Téng Céng ty 12 xdy dung cong trinh thiy loi, dé dép, hé théng tudi tiéu, cong trinh thay
cong, thiy dién, duong giao thong, bén cang, cho thué van phong.

3. Chu ky sin xuét, kinh doanh théng thudng

Chu ky san xuét kinh doanh théng thudng: 12 théng.
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Pic diém hoat ddng ciia Téng Cong ty trong ky c6 anh huwéng dén Bio cdo tai chinh tdng hop

Trong 9 thang diu nam 2024, hoat dong thi céng xdy dung céc céng trinh cii cia Téng Céng ty dang di vao giai
doan két thic, chii yéu Ia chor nghiém thu quyét toan, doanh thu tir hoat dong thi cong xdy dung cac cong trinh phat
sinh khong déng ké, chua c6 cac cong trinh x4y dung méi gbi déu.

Thuc hién Nghi quyét sb 03/2024/QD-HPQT ngay 13/03/2024 ciia Hoi ddng quan tri, Tong Cong ty di hoan tt
viéc chuyén nhuong toan bd vén dau tu ciia Tong Cong ty tai Cong ty cd phan X4y dung va Nang lwong VCP thu
vé mdt khoan doanh thu tai chinh. Déng thoi, thue hién co cu lai ngudn vén, tra bot no vay ngan hang nham giam
ap luc vé chi phi lai vay.

Thuc hién Nghi quyét s6 08/2024/NQ-HPQT ngay 08/08/2024 Téng Cong ty da thuc hién giao dich thodi toan bo
phén von gop ctia Cong ty CP Xy dung Thuy loi 42. Ngay 12/08/2024, Téng Céng ty da hoan tit viéc chuyén
nhurong toan bo ¢b phan theo Nghi quyét néu trén.

Thue hién Nghi quyét s6 05/2024/NQ/TCT-HPQT ngay 28/5/2024 ctia Hoi déng quan tri, Téng Céng ty da thuc
hién giao dich chuyén nhugng mét phén cb phiéu quy theo gia khop 1énh trén thi truong ching khodn.

4, Céu tric doanh nghigp
Cic don vi true thude, Cong ty con va Cong ty lién két

Tai ngay 30/09/2024, Téng Céng ty c6 03 Chi nhanh hach toan tép trung tai Vin phong Téng Céng ty, 01 Chi
nhanh hach todn phu thudc, 03 Cong ty con, va 01 Cong ty lién két, cu thé nhu sau:

Tylélgi  Tylé quyén  Tinh trang

TenDon vi Bia chi ich biéu quyét hoat dong
Cic chi nhanh
gg;z}:nxhﬁtfdfinié;l;ﬁzigf4 i X4 Xuan Cam, Huyén Thudng Pang hoat
; j Xuan, Tinh Thanh Hoa dong
CTCP
Chi nhanh Mién Trung - Téng  S6 205A Nguyén Xi, Phudng Banoifiot
Cong ty Xay dung Thuy lgi 4 - 26, Quéan Binh Thanh, Tp Ho R
e dong
CTCP Chi Minh
Chi nhanh Mién Nam - Téng S5 205A Nguyén Xi, Phuong R
Cong ty Xay dung Thuy loi4 - 26, Quan Binh Thanh, Tp Ho dén: :
CTCP Chi Minh TR
Chi nhanh Téng Céng ty Xdy  S6 205A Nguyén Xi, Phudmg T
dung Thuy lqi 4 - CTCP - 26, Quéan Binh Thanh, Tp Ho dong :
Cong ty tu van xay dung Chi Minh )
Cic Cong ty con
Céng ty cb phan Diu tu Bat e Phuc‘)‘ng 2% Dang hoat
L s Quan Binh Thanh, Tp Ho Chi 51,0% 51,0% Lo
dong san Thuy lgi 4A . dong
Minh
Cong ty c¢b phan Pau tu Bét 56,54 Dudng Thiy Lo, Phicdiig DPang hoat
dong san Thity loi 4B Ph‘uérc Long A, Tp Thu Buc, Tp 51,0% 51,0% A ’

j j H6 Chi Minh =S
Céng ty c¢b phan Dau tu Bét S6205A Neuyén Xi, Phuong Dang hoat
N 5 \ . 26, Quan Binh Thanh, Tp Ho 75,0% 75,0% N ’

dong san Thuy loi 414 Chi Minh dong



TONG CONG TY XAY DUNG THUY LQI 4 - CTCP

S6 205A Nguyén Xi, Phudng 26, Quéan Binh Thanh, B#o cdo tai chinh téng hop
Thanh phd H6 Chi Minh Quy 3 nam 2024
Ty 1¢ lgi e
., .\ Ty 1€ lgi ich
ich va . 5 Tinh ¢
Cong ty lién két Pia chi quydn bidu g AWl SR
quyét biéu quyet hoat djng
01/01/2024
30/9/2024 o1/
S6 12A/28, dudng Xuyén A,
Cong ty ¢é phin X4y dung khu phé Binh Pudng 1, Phuong 40.2% Pang hoat
Thuy loi 42 An Binh, Thanh phé Di An, ) o dong

IL

II1.

IV.

Tinh Binh Duong

Tong s6 can b nhan vién

Tai ngay 30/09/2024, Téng Cong ty ¢6 54 can bd nhéan vién (tai ngay 01/01/2024, ¢6 67 can bo nhan vién).
Tuyén b v& khi niing so sanh thong tin trén Bio cdo tai chinh tong hop

Béo céo tai chinh tong hop ciia Téng Cong ty dugc 1ap dam bao tinh so sanh.

Ky ké toan, don vj tién t¢ sir dung trong ké todn

Ky ké toan thuong nién ciia Téng Cong ty bit dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.
Don vi tién té trong ké toan 1a Pdng Viét Nam (ky hiéu qudc gia la “d”; ky hiéu qudc té 1a “VND™).

Chuén muc va Ché d¢ ké toan ap dung

Ché a6 ké todn ap dung

Téng Céng ty 4p dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 ciia Bd Tai chinh Huéng din Ché do ké toan Doanh nghiép va Théng tu sb 53/2016/TT-BTC ngay
21/3/2016 cia Bo Tai chinh sira ddi, bd sung mot sb diéu ciia Théng tu s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bd vé viée tuan thi Chuén muc ké toan va Ché dd ké toan

Tdng Cong ty da ép dung céc Chuén muc ké toan Viét Nam va c4c vin ban huéng din Chuan muc do Nha nuéc da
ban hanh. Cac Bao cdo tai chinh téng hop dugc ldp va trinh bay theo ding moi quy dinh cia timg chuén muyrc,
thong tu huéng din thuc hién chuén muc va Ché dg ké toan hién hanh dang ép dung.

Cic chinh sich ké toan 4p dung

U'éc tinh ké toan

Viéc 1ap bao céo tai chinh téng hop tudn thu theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo cdo tai chinh téng hop yéu cau Ban Tong Giam dbc
phai cd nhiing udce tinh va gia dinh anh huéng dén s6 lidu bao cao vé tai san, cong ng va viée trinh bay céc khoan
tai san, cong ng tiém tang tai ngay lap bao cdo tai chinh tdng hop ciing nhu cac sb liéu béo céo vé doanh thu va chi
phi trong suét ky hoat déng. Mic du céc uéc tinh ké toan duoc 1dp bing tat ca sy hiéu biét ciia Ban Tong Giam
dbc, sb thuc té phat sinh c6 thé khéc véi cac uée tinh, gia dinh dat ra.

Cic nghiép vu bing ngoai t§

Céc giao dich bang ngoai té trong ky dugc quy déi ra ddng Viét Nam theo ty gia thuc té tai ngay giao dich.
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Ty gia giao dich thuc té khi danh gi4 lai cic khoan muc tién té cé gdc ngoai té tai thoi diém lap béo cdo tai chinh

téng hop duge xé4c dinh theo nguyén tic:

- Dbi voi khoan muc phén loai Ia tai san: 4p dung ty gi4 mua ngoai té cua ngin hang thuong mai noi Tdng
Cong ty thuong xuyén cé giao dich.

- Déi vai tién giri ngan hang c6 gde ngoai té: ap dung ty gid mua ngoai té ciia ngan hang noi Tdng Cong ty mé
tai khoan ngoai té.

- Déi voi khoan muc phan loai 1a ng phai tra: 4p dung ty gia ban ngoai té ciia ngan hang thuong mai noi Téng
Cong ty thudng xuyén cé giao dich.

Céc khoan chénh léch ty gia thuc t& phat sinh trong ky va chénh léch ty gi khi danh gia lai cac khoan muc tién té

c6 gbe ngoai té tai thoi diém 1ap bao céo tai chinh téng hop duge ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh trong

ky.
3. Nguyén tic ghi nhin cdc khodn tién va cac khoén twong dwong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gdm tién mat tai quy, tién giri ngan hang, cac khoan dau tu ngén han c6
thoi gian ddo han khéng qua 03 thang, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha ning chuyén dbi d& dang thanh céc luong
tién xac dinh va khéng c6 nhiéu riii ro trong chuyén ddi thanh tién.

4. Nguyén tic ké toan cac khoan déu tu tai chinh

Cic khoan ddu tu nim giir dén ngay ddo han
Céc khoan dau tu nam giir dén ngay ddo han bao gom cac khoan dau tv ma Tong Céng ty ¢é ¥ dinh va kha ning
giit dén ngay dao han. Khoan dau tu ndm gitr dén ngay déo han ciia Téng Céng ty la khoan tién giri c6 ky han tai
ngan hang.
Céc khoan déu tu ndm giir dén ngay d4o han duoc ghi nhan bét dau tir ngady mua va dugc x4c dinh gié tri ban diu
theo gid mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dau tu. Thu nhap 1ai tir cac khoan dau tu nim
giir dén ngay dao han sau ngay mua duoc ghi nhén trén Béo cao két qua hoat dong kinh doanh trén co s& du thu.
Lai duoc hudng trude khi Téng Cong ty nam gilr dugc ghi giam trir vao gia gdc tai thoi diém mua.
Céc khoan diu tw nim giir dén ngay déo han dugc xac dinh theo gia gdc trir di du phong phai thu khé doi.
Du phong phai thu khé doi cua cac khoan dAu tu ndm giir dén ngay déo han duoc trich 14p theo céc quy dinh ké
toan hién hanh.
Piu tu vao Cong ty con
Cong ty con la cac Cong ty do Téng Cong ty kiém soat. Viéc kiém soat dat duoc khi Téng Cong ty c6 kha ning
kiém soét cac chinh sach tai chinh va hoat dong ciia cac Cong ty nhédn ddu tu nham thu duoc loi ich tir hoat dong
ctia cdc Cong ty nay.
Piéu tu vao Cong ty lién két
Cong ty lién két 1a mot Cong ty ma Tong Cong ty c6 anh huéng dang ké nhung khong phai 1a Cong ty con hay
Céng ty lién doanh ciia Téng Céng ty. Anh huéng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cac quyét
dinh v& chinh séch tai chinh va hoat dong ctia bén nhan d4u tu nhung khéng c6 anh huéng vé mat kiém soat hodc
ddng kiém soét nhiing chinh sach nay.
Téng Cong ty ghi nhan ban diu khoan déu tu vao Cong ty lién két theo gia gbe. Téng Cong ty hach todn vao thu
nhép trén bao cédo két qua hoat dong kinh doanh khoan dugc chia tir lgi nhuin thuan liiy ké ctia bén nhan dau tu
phat sinh sau ngay du tu. Céac khoan khac ma Téng Céng ty nhan duge ngoai loi nhuén dugc chia duge coi 1a
phén thu hdi céc khoan dau tu va duoc ghi nhén la khoan giam trir gia gbc dau tu.
Khoan dau tu vao Cong ty lién két dugc trinh bay trong bang can dbi ké toan theo gia gbe trir di cac khoan du
phong giam gia (néu c6). Du phong giam gia dau tu vao Cong ty lién két dugc trich 1ap theo cac quy dinh ké todn
hién hanh.
PAu tu vao cong cu von ciia don vi khac
Piu tu vao cong cu von cia don vi khac phén 4nh cac khoan dau tu céng cu vén nhung Tong Cong ty khong c6
quyén kiém sodt, ddng kiém soat hodc cé anh huéng dang ké ddi voi bén duge déu tu.
Khoan diu tu vao céng cu vén cac don vi khac dugc phan dnh theo nguyén gia trir cac khoan du phong giam
gia dau tu.
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5. Nguyén tic ké toan no phii thu

No phai thu la sb tién c6 thé thu hdi cta khach hang hoic cac déi tugng khéc. No phai thu dugc trinh bay theo gia
tri ghi sb trir di céc khoan du phong phai thu khé doi.

Du phong phai thu khé déi duoc trich 14p cho nhiing khoan ng phai thu da qua han thanh toan, hodc cac khoan ng
phai thu ma nguoi ng khé c¢6 kha nang thanh toan do bi thanh ly, phé san hay céc khé khin tuong tu.

6. Nguyén tic ghi nhin hang tén kho

Hang ton kho ciia Téng Cong ty 14 nhirng tai sin dugc mua vao dé san xuét hoic & ban trong ky san xuét, kinh
doanh binh thuong.

Hang ton kho duge tinh theo gia gbc, truong hop gi tri thuan c6 thé thuc hién duge thip hon gia ge thi tinh theo
gid tri thun c6 thé thuc hién dugc. Gia gbc hang ton kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién
quan truc tiép khéc phat sinh dé c6 duoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Phuong phép tinh gia hang xuét kho dugc x4c dinh theo phuong phép thuc té dich danh. Gia tri thudn c6 thé thuc
hién dugc duoc xac dinh bing gia ban u6c tinh trir cdc chi phi wée tinh dé hoan thanh san phidm cung chi phi tiép
thi, ban hang va phén phdi phét sinh.

Phwong phap xéc dinh gié tri san phdm dé dang: Chi phi san xuét kinh doanh dé dang dugc tap hop theo timg cong
trinh chua hoan thanh hodc chua ghi nhdn doanh thu.

Hang t6n kho dugc hach toan theo phuong phap ké khai thudng xuyén.

Du phong giam gia hang ton kho dugc 1ap vao thoi diém cubi ky 1a s6 chénh léch giita gia gbc cia hang tdn kho
16n hon gié trj thuan c6 thé thuc hién dugc.

7. Nguyén téic ghi nhan va khau hao tai sin c6 dinh

Nguyén tic ké toan TSCPD hiru hinh, TSCP vé hinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh, tai san ¢ dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo gia gbc. Trong qua trinh sir dung, tai san cb
dinh hiru hinh, tai san ¢b dinh vé hinh duoc ghi nhén theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia trj con lai.

Khau hao dugc trich theo phuong phap duéng thing, thoi gian khau hao duge ude tinh nhu sau:

Loai ti sin S6 niim
Nha cira, vat kién tric 05-30
May méc, thiét b 05-10
Phuong tién vén tai 06 - 08
Thiét bi quan ly 03-08

Tai san ¢b dinh v6 hinh 1a gia tri quyén sir dung dat, toan bo 1a quyén sir dung dét khong xac dinh thoi han nén
khong thuc hién trich khéu hao.

8. Nguyén tic ghi nhén va khAu hao Bt dong san dau tu

Bét dong san ddu tu cho thué duoc ghi nhéan theo nguyén gi4, hao mon Iy ké va gié tri con lai va duoc tinh, trich
khéu hao nhu TSCP khéc ciia Téng Cong ty.

Bét dong san du tu chd tang gid dugc ghi nhén theo gia tri thudn (bing nguyén gia trir di tén thit). Tén that dwoc
ghi nhan vao gia vén hang ban trong ky phét sinh.

Khi thanh 1y, ban bat dong san du tu, chénh léch giira tién thu thudn tir viéc ban tai sdn véi gid tri con lai cia tai
san ddu tu dugc ghi nhan vao Bao cdo két qua hoat dong san xuét kinh doanh trong k.

Viéc chuyén tir bt déng san chi s¢ hiru sir dung thanh bat dong sian dau tu chi khi c6 su thay dbi vé& muc dich sir
dung nhu cac truong hop chu s& hitu chdm dt sir dung tai san d6 va bat déu cho bén khéc thué hoat dong hodc khi
két thuc giai doan xdy dung. Viéc chuyén tir bit dong san déu tu sang bit dong san chu sé hitu sir dung hay hang
tdn kho chi khi c6 su thay déi vé& muc dich sir dung nhu céc truong hop chii sé hitu bit dau st dung tai san nay.
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9. Nguyén tic ghi nhén chi phi xiy dung co ban dé dang

10.

11.

12.

13.

Céc tai san dang trong qué trinh xdy dung phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan 1y hodc cho bét ky muc dich
nao khac dugc ghi nhan theo gia gbc. Chi phi nay bao gbm chi phi dich vu, chi phi l3i vay dugc vén héa va chi phi
khéc c6 lién quan phit hop vé6i chinh sach ké toan ciia Téng Céng ty. Viéc tinh khu hao cua céc tai san nay dugc
4p dung gibéng nhu véi céc tai san khac, bat dau tir khi tai san & vao trang thai sn sang st dung.

Nguyén tic ké toan chi phi tra truéc

Chi phi tra truéc bao gdm céc chi phi thuc & da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san xudt kinh
doanh ctia nhidu ky ké toan. Chi phi tra trude bao gdm céc khoan cong cu dung cu xuét ding cé gié tri 16n, chi phi
stra chira, dugc coi 1a cé kha nang dem lai lgi ich kinh té trong tuong lai cho Téng Cong ty. Céc chi phi nay dugc
vén héa dudi hinh thirc cac khoan tra truée va duge phan bd vao Bao céo két qua hoat dong kinh doanh, sir dung
phuong phéap dudng thing theo cac quy dinh ké todn hién hanh.

Nguyén tic ké toan no phai tra

Tiéu chi phan loai cac khoan phai tra

- Phai tra nguoi ban gdm cac khoan phai tra mang tinh chét thwong mai phét sinh tir giao dich ¢6 tinh chit mua
ban hang héa, dich vy, tai san. Khoan phai tra bao gém cac khoan phai tra khi nhap khau théng qua ngudi
nhén uy thac.

- Phai tra khac la cdc khoan phai tra con lai khong dugc phan loai la phai tra khach hang, phai tra ndi bo.

Khoan phai tra dugc hach toén chi tiét cho timg dbi tuong, timg noi dung phai tra, theo dai chi tiét ky han tra, theo

ddi chi tiét theo nguyén té.

Céc khoan phai tra c6 thoi gian déo han con lai duéi 12 thang (dudi mot chu ky san xuét kinh doanh) tai thoi diém

lap BCTC thi dugc phéan loai la ng ngén han; céc khoan phai trd con lai khéng dugc phén loai 1 no ngén han thi

duoc phén loai 1a ng dai han. Khi lap BCTC, céc khoan phai tra dugc tai phén loai lai theo nguyén tic nay.

Cong ty thuc hién danh gia lai cac khoan phai tra ngudi ban c6 gbe ngoai té tai tt ca cac thoi diém 1ap Bdo cdo tai

chinh. Ty gi4 giao dich thuc té khi danh gia lai khoan phai trd nguoi ban la ty gid ban ngoai té cia ngan hang

thuong mai noi Cong ty chi dinh khéch hang thanh to4n tai thoi diém lép Béo céo tai chinh, hodc noi Céng ty

thudng xuyén cé giao dich.

Céng ty s& ghi nhan ngay mot khoan phai tra khi c6 bing ching cho thdy mét khoan tén thit chic chin xay ra,

theo diing nguyén tic thén trong. No phai tra khéng duoc ghi nhan thdp hon gi4 tri nghia vu phai thanh ton. Dy

phong no phai tra dugc lap tai thoi diém 1ap BCTC theo ding qui dinh hién hanh.

Nguyén tic ghi nhan vay

Gi4 tri khoan vay dugc ghi s6 theo ting lan giai ngan va tra ng. Céc khoan vay duoc hach toan chi tiét va theo doi
timg dbi tugng cho vay, cho no, timg khé udc vay no, timg loai tai san vay no, ky han vay ng va dong tién vay no.
Khi lap BCTC s6 du cac khoan vay bing ngoai té dugc danh gié lai theo ty gid ban ctia ngan hang noi Cong ty c6
giao dich vay.

Nguyén tic ghi nhan va vén héa cac khodn chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir khi dwoc vén hoé theo
quy dinh cia Chuén muyc ké toan “Chi phi di vay”. Theo dé, chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dau tu
xdy dung hodc san xuét nhitng tai san can mét thoi gian twong déi dai dé hoan thanh dwa vao sir dung hoic kinh
doanh dugc cdng vao nguyén gia tai san cho dén khi tai san d6 dugc dwa vao sir dung hodc kinh doanh. Cac khoan
thu nhap phét sinh tir viéc dau tu tam thoi cac khoan vay duge ghi giam nguyén gia tai san c6 lién quan. Pdi vai
khoan vay riéng phuc vu viéc xay dung tai san ¢ dinh, bat dong san dau tu, 13i vay dugc vdn hoa ké ca khi thoi
gian xdy dung duéi 12 thang. Ty 1& vén héa chi phi di vay trong ky 1a 0%.
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TONG CONG TY XAY DUNG THUY LQI 4 - CTCP ‘
S5 205A Nguyén Xi, Phuong 26, Quéan Binh Thanh, Bido cdo tai chinh tong hop
Thanh phd Hb Chi Minh Quy 3 nim 2024

14.

15.

16.

Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra

Phan anh cac khoan phai tra cho hang hoéa, dich vu da nhan dugc tir nguoi ban hodc da cung cép cho ngudi mua
nhung thuc té chua chi tra do chua c6 hoa don hodc chua di ho so, tai liéu ké toan, dugc ghi nhan vao chi phi san
xuét, kinh doanh trén co s& dam bao nguyén tic phu hop gitta doanh thu va chi phi. Khi c6 du hd so, tai liéu ké
toan, néu c6 chénh 1éch voi sé di trich, k& toan tién hanh ghi bd sung hodc ghi giam chi phi twong tmg véi phan
chénh léch.

Nguyén tic ghi nhin vén chii sé hitu

Nguyén tic ghi nhin vén goép ciia chii s hiru, ¢d phiéu quy

Vén ddu tu ctia chit s¢ hitu dugc ghi nhan theo sb vén thuc gop cia chi so hitu.

Cb phiéu quy 1a cb phiéu do Téng Céng ty phét hanh va sau d6 mua lai. Cé phiéu quy dwoc ghi nhén theo gié tri
thuc té va trinh bay trén Bang can dbi ké toan 1a mét khoan ghi giam vén cha sé hitu.

Nguyén tic ghi nhén lgi nhuin chua phan phéi

Loi nhuén sau thué chwa phan phdi 1a sb loi nhuan tir cac hoat dong ctia Tong Cong ty sau khi trir (-) cac khoan
diéu chinh do 4p dung hdi t thay ddi chinh sach ké toan va diéu chinh hdi td sai sot trong yéu ciia cic nam trude.
Loi nhuan sau thué chua phén phdi c6 thé dugc chia cho cac nha dau tu dua trén ty 1é gép vén sau khi duoc Hoi
ddng quan trj phé duyét va sau khi da trich 1ap cac quy du phong theo Diéu 1& Téng Céng ty va cac quy dinh cta
phép luat Viét Nam.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhén doanh thu

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi dong thoi thoa man céc diéu kién:

- Phan Ién rui ro va loi ich gén lién v6i quyén s& hitu san phdm hosic hang héa da dugc chuyén giao cho nguoi
mua;

- Téng Cong ty khong con nim giir quyén quan Iy hang héa nhu nguoi sé hitu hang héa hoac quyén kiém soat
hang hoa;

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong déi chic chén;

- Tbong Céng ty da thu dugc hodc s& thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung cp dich vu dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich dé duoc xac dinh moét cach dang tin ciy.

Trudng hop viée cung cép dich vy lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo két qua phén

cong viéc di hoan thanh vao ngay 1ap Bang Can déi ké toan cua ky do. Két qua cua giao dich cung cip dich vu

duoc xé4c dinh khi théa man cac diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xé4c dinh tuong dbi chic chén;

- C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

- Xéc dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay 1ap Bang can dbi ké toén; va

- Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cdp dich vu do.

Doanh thu hgp ddng xdy dung

Doanh thu hop dong xay dung duoc ghi nhin khi két qua thuc hién hop dong xdy dung duoc xac dinh mét cach
dang tin cdy va dugc khach hang xac nhén thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng duoc ghi nhan tuong
(g v6i phan cong viéc d hoan thanh trong ky phan 4nh trén héa don da lap.

Doanh thu hoat ddng tai chinh
La doanh thu phat sinh tir 14i tién giri ngén hang, cac khoan 1ai do chénh léch ty gia ngoai t&, 13i ban cac khoan dau
tu, duoc ghi nhan trén co s thong bao vé l4i tién giri hang thang cia ngan hang, khoan 14i do thay déi ty gia hdi
dodi clia cac nghiép vu phat sinh lién quan dén ngoai té.
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TONG CONG TY XAY DUNG THUY LOI 4 - CTCP
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17. Nguyén tic ké toan gia von hang ban

18.

19.

20.

21.

Khi ghi nhan mét khoan doanh thu, thi s& dong thoi ghi nhan mét khoan chi phi (gia vén) tuong tmg c6 lién quan
dén viéc tao ra khoan doanh thu d6. Chi phi nay gém chi phi clia k¥ tao ra doanh thu va chi phi ciia céc ky truéc
hoic chi phi phai trd nhung lién quan dén doanh thu cia ky dé.

Nguyén tic va phuwong phap ghi nhin chi phi tai chinh

Cac khoan chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh gdm: Chi phi cho vay va di vay von va cac khoan 16 do thay
dbi ty gi hdi doai clia cac nghiép vu phat sinh lién quan dén ngoai té.
Céc khoan trén dugc ghi nhan theo tong sb phét sinh trong ky, khong bu trir véi doanh thu hoat dong tai chinh.

Nguyén tic ké toan chi phi quan 1y doanh nghiép

Chi phi quan ly phan anh toan bd chi phi chung ciia Téng Cong ty nhu: lvong va cac khoan bao hiém ctia nhan
vién quan ly Céng ty, khiu hao TSCP ding cho quéan 1y doanh nghiép, tién thué dat, thué mén bai, du phong ng
phai thu khé doi, dich vu mua ngoai phuc vu khéi quan Iy Tong Cong ty.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhén chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh dwoc xac dinh trén co s& thu nhap chiu thué va thué suét thué thu
nhép doanh nghiép trong ndm hién hanh.

Viéc xac dinh thué thu nhap ciia Téng Cong ty can clr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy
dinh nay thay ddi theo ting thoi ky va viée x4c dinh sau ciing vé thué thu nhap doanh nghiép tiy thugc vao két qua
kiém tra ctia co quan thué c6 thim quyén.

Céc loai thué khac duoc ap dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Cac bén lién quan

Céc bén dugc xem la c6 lién quan dén mot bén phat sinh cdc mdi quan hé truc tiép hay gién tip, dé kiém soat cac
bén khac hoic c6 kha niang gay anh huéng dang ké dén céc bén lién quan néu c6 mbi quan hé kiém soat thuong
xuyén hoic c6 thé gay anh huéng dang ké. Nghiép vu v6i cac bén lién quan dugc Téng Céng ty trinh bay trong
Thuyét minh bao cdo tai chinh téng hop.



BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
QUY 3 NAM 2024

£2%. TONG CONG TY XAY DUNG THUY LOQI 4 - CTCP
S6 205A - Nguyén Xi - P.26 - Q.Binh Thanh - Tp H6 Chi Minh

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN

Don vi tinh: déng

Tién 30/9/2024 01/01/2024

- Tién mat 13.174.059 280.983.160

- Tién giri ngén hang khéng k¥ han 028.538.360 10.696.197.920

- Cac khoan tuong dwong tién 20.000.000.000

Cong 941.712.419 30.977.181.080

. DAu tu tai chinh ngin han 30/9/2024 01/01/2024
a) Cdc khodn dau tw tai chinh ngdn han 656.702.635

Céng 656.702.635 -

Phai thu khich hang 30/9/2024 01/01/2024

a) Phii thu ciia khdch hang ngdn han 50.512.015.896 55.985.966.433

- Ban QL PAu tu va xay dung Thiy loi 4
- Ban QLDT va Xay dung Thuy lgi 7
- Ban QLDT va Xay dung Thuy lgi 1

10.332.671.000
3.236.559.000
3.250.441.000

10.332.671.000
3.236.559.000
3.250.441.000

- Ban QLDA cai thién diu kién vé sinh méi truong Hai Phong 19.828.289.838 19.828.289.838
- Cac khéch hang khéc 13.864.055.058 19.338.005.595
Ciong 50.512.015.896 55.985.966.433
Tra truéc cho ngudi bian 30/9/2024 01/01/2024
a) Trd triwée cho nguwoi ban ngin han 50.237.335.075 53.540.599.923
- Coéng ty CP CAVICO XD Cau Ham 3.475.926.384 3.475.926.384
- Coéng ty TNHH MTV Phuong Bao Tu 6.798.659.941 6.798.659.941
- Céc khéach hang khéc 39.962.748.750 43.266.013.598
Cong 50.237.335.075 53.540.599.923
Phai thu khac 30/9/2024 01/01/2024
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
a) Ngin han 61.761.451.525 17.035.345.472 61.998.583.273 3.818.443.081
- Phai thu khéac 29.870.738.773  8.975.334.703 30.870.738.773 -
- Tam Gng 24.600.712.752  8.060.010.769 23.837.844.500 3.818.443.081
- Phai thu vé dau tu vén 7.290.000.000 7.290.000.000
b, Dai han 12.000.000.000 - 61.998.583.273 3.818.443.081
- bit coc, ky quy 12.000.000.000 - -
Cong 73.761.451.525 17.035.345.472 61.998.583.273 3.818.443.081
Dy phong phai thu ngin han khé doi 30/9/2024 01/01/2024
Gia goc Dy phong Gia gbe Du phong
a) T c‘;ng gid tri cdc khodn phdi thu qud han thanh todn
- Phai thu khach hang 29.581.583.018 (27.670.376.658)  30.692.399.707  (30.692.399.707)

- Tra trude cho nguodi ban
- Phai thu khéc
- Tam ing

32.311.129.574
8.975.334.703
8.380.775.139

(32.311.129.574)
(8.975.334.703)
(8.060.010.769)

36.309.852.771

3.818.443.081

(36.309.852.771)

(3.818.443.081)

Cong

79.248.822.434

(77.016.851.704)

70.820.695.559

(70.820.695.559)
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BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
QUY 3 NAM 2024

7.

10.

11.

Hang ton kho

- Nguyén liéu, vat liéu

- Cong cuy, dung cu

- Chi phi SX kinh doanh d& dang
Cong

Tiang, gidm tai sin 6 dinh hitu hinh
Tiang, giam tai sian c¢6 dinh vé hinh

Khodn muc
Nguyén‘gié TSCPH
So du dau ky

S6 du cudi ky

Gia tri hao mon liy ké
S6 du cuoi ky

Gia trj con lai

Tai ngay dau ky

Tai ngay cudi ky

Bét dong san diu tu

Khoan muc

Nguyén gia TSCD

S6 dur déu ky

- ISCD hitu hinh

- ISCP v6 hinh

S6 tang trong ky

- Tang TSCD hitu hinh mua trong ky
Sé giam trong ky

Sé du cubi ky

Gia tri hao mon liy ké
Sb du dau ky

S6 tang trong ky

- KH TSCD hitu hinh
Sé giam trong ky

S6 du cudi ky

Gia tri con lai
Tai ngay dau ky

Tai ngay cubi ky

Tai san d6' dang dai han

a) Xy dung co ban dé dang
- Du an khu nha & Quén 9-TP.HCM
Cong

30/9/2024 01/01/2024
Gié gbc Du phong Gia gbc Du phong
1.874.597.831 - 1.874.597.831 -
26.802.425 - 26.802.425 -
1.447.942.165 - 3.222.154.292 -
3.349.342.421 - 5.123.554.548 -
(Chi tiét kem theo trang 25)
Quyén sir dung dit Cong

131.063.400.000

131.063.400.000

131.063.400.000

131.063.400.000

131.063.400.000

131.063.400.000

131.063.400.000

131.063.400.000

Nha va quyén
sir dung dat

Cong

248.639.258.016
140.639.258.016
108.000.000.000

51.190.000
51.190.000

248.639.258.016
140.639.258.016
108.000.000.000

51.190.000
31.190.000

248.690.448.016

248.690.448.016

23.309.144.972
4.675.369.193
4.675.369.193

23.309.144.972
4.675.369.193
4.675.369.193

27.984.514.165

27.984.514.165

225.330.113.044

225.330.113.044

220.705.933.851

220.705.933.851

22.955.132.802
22.955.132.802

22.332.774.776
22.332.774.776

22.955.132.802

22.332.774.776
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BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
QUY 3 NAM 2024

12.

13.

14.

15.

PAu tu tai chinh dai han

a) Péu tw vao Céng ty con

Cty CP Dau tu BDS Thily loi 4A
Cty CP Pau tu BDS Thiiy loi 4B
Cty CP Pau tu BDS Thuy loi 414
b) Piu tw vio Cong ty lién két
Cty CP Xay dung Thuy lgi 42

¢) Pdu tir vao don vi khdc

Cty CP Xay dung 48

Coéng ty CP XD& néng luong VCP

Dau tu vao don vi khac

30/9/2024 01/01/2024

Gia gbc Du phong Gia gbe Du phong
10.620.000.000 - 10.620.000.000 -
3.060.000.000 - 3.060.000.000 -
3.060.000.000 - 3.060.000.000 -
4.500.000.000 - 4.500.000.000 -

- - 4.421.500.000 (4.421.500.000)

4.421.500.000 (4.421.500.000)

31.203.048.469  (1.203.048.469) 15.643.048.469 (1.203.048.469)

1.203.048.469

30.000.000.000

(1.203.048.469)

1.203.048.469
14.440.000.000

(1.203.048.469)

Cong

41.823.048.469

(1.203.048.469)

30.684.548.469

(5.624.548.469)

(*) Thyc hién Nghi quyét s 03/2024/QD-HDQT ngay 13/03/2024 Tong Cong ty da thuc hién giao dich chuyén
nhuong phén vén gép ctia Cong ty CP X4y dung va nang lugng VCP theo gia khép 1énh trén thi trudong ching
khoan. Bén 30/9/2024, Téng Céng ty da hoan tit viéc chuyén nhugng toan bg ¢d phan theo Nghi quyét néu trén.

(*) Thyc hién Nghi quyét sb 08/2024/NQ-HPQT ngay 08/08/2024 Téng Cong ty da thuc hién giao dich thodi phin
von gop cua Cong ty CP Xay dung Thuy loi 42. Ngiy 12/08/2024, Téng Cong ty da hoan tit viéc chuyén nhugng

toan bd c6 phan theo Nghi quyét néu trén.

Chi phi tra truéc
a) Ngin han
- Céc CT khac
b) Dai han
Coéng

Phai tra ngudi ban

30/9/2024

01/01/2024

350.182.225
350.182.225

385.751.474
385.751.474

a) Phii trd ngwoi bdn ngdn han

- Cty CP trang thiét bi Ha N6i TC
- Cty CP Tép doan Viét Uc

- Céac dbi tugng khac

350.182.225 385.751.474

30/9/2024 01/01/2024

Gia tri S6 c6 kha Gia tri S6 ¢6 kha

néng tra ng nang tra ng

76.007.500.544 76.007.500.544 77.431.237.084 77.431.237.084

5.195.757.210
6.186.367.926
64.625.375.408

5.195.757.210
6.186.367.926
64.625.375.408

5.340.757.210
6.186.367.926
65.904.111.948

5.340.757.210
6.186.367.926
65.904.111.948

Cong 76.007.500.544 76.007.500.544 77.431.237.084 77.431.237.084
Ngudi mua tra tién truée 30/9/2024 01/01/2024
a) Ngwoi mua tré tién truée ngin han 9.058.045.905 7.056.817.271
- Céc déi tugng khac 9.058.045.905 7.056.817.271
b) Nguoi mua tra tién trieée dai han 88.000.000.000 88.000.000.000
- Céc d6i tugng khéc 88.000.000.000 88.000.000.000

Cong 97.058.045.905 95.056.817.271
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16. Thué va cdc khoan phai ndp Nha nuéec  01/01/2024 S phai nop S da thuc 30/9/2024
trong ky ndp trong ky
a) Phai ngp 419.380.062 876.552.258 1.153.066.380 142.865.940
- Thué tai nguyén = 142.865.940 : 142.865.940
- Thué nha dét, tién thué dat 419.380.062 733.686.318 1.153.066.380 -
Cong 419.380.062 876.552.258 1.153.066.380 142.865.940
b) Phdi thu 7.818.514.073  2.686.560.149 346.505.803 5.478.459.727
- Thué gia tri gia ting 1.897.125.566 1.897.125.566
- Thué thu nhap doanh nghiép 3.906.791.511 558.287.915 3.348.503.596
- Thué thu nhép ca nhan 104.694.779 87.888.752 109.129.721 125.935.748
- Thué tai nguyén 1.414.716.046  1.414.716.046 -
- Thué nha dat, tién thué dét - 124.605.306 212.008.952 87.403.646
- Thué khac 14.972.000 12.000.000 12.000.000 14.972.000
- Cac khoan phai ndp khac 480.214.171 489.062.130 13.367.130 4.519.171
Cong 7.818.514.073  2.686.560.149 346.505.803 5.478.459.727
(*) Thué nha dét, tién thué d4t nim 2023 duoc mién giam theo QB 292/QDP-CTTPHCM ngay 23/01/2024 14 556.625.830 dong;
QD 1959/QD-CTTPHCM ngay 25/04/2024 13 149.526.367 ddng.

17.  Chi phi phai tra 30/9/2024 01/01/2024
a) Ngdn han 13.765.040.862 13.857.741.151
= Trich trudc chi phi I3i vay 2.061.530.174 2.154.230.463
= Trich trudce chi phi cdc cong trinh 11.703.510.688 11.703.510.688

Cong 13.765.040.862 13.857.741.151

18. Phai tra khéc 30/9/2024 01/01/2024

a) Ngin han
- Kinh phi céng doan, Bao hiém xa hoi, y t&, thit nghiép
- Céc khoan phai tra, phai nop khéc
+ Phdi tra ¢6 tire
+ Phai tra khdc
b) Dai han
- Tién sir dung dét phai nép Ngan sach Nha nuéc
- Cong ty ¢ phan Dau tu B4t dong san Thiy loi 414
Cong
Ghi cha:

18.775.341.389
1.492.616.527
17.282.724.862

2.424.552.114
14.858.172.748

135.223.400.000
131.063.400.000
4.160.000.000

19.649.551.951
1.480.985.930
18.168.566.021
2.441.901.264
15.726.664.757

135.223.400.000
131.063.400.000
4.160.000.000

153.998.741.389

154.872.951.951

Tién sir dung dAt phai ndp ngan séch nha nude tuong tng ciia Khu dit tai s6 34 Pudng Thuy Loi, Phuong
Phuéc Long A, Quan 9 (nay la Thanh phé Thu Bitc), Thanh phé Hd Chi Minh dang duoc Téng Cong ty tam ghi
nhén theo quyét dinh phé duyét gié trj doanh nghiép dé cé phin héa va sé duoc tinh toan lai néu duoc giao dit chinh
thirc clia co quan c6 thim quyén dé thuc hién Dy 4n phét trién khu nha & do Téng Cong ty Xay dung Thuy loi 4-

CTCP lam chu diu tu.
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BAO CAO TAI CHiNH TONG HOP
QUY 3 NAM 2024

19. Vay va ng thué tai chinh 30/9/2024 Trong nim 01/01/2024

Gia tri S6 c6 kha Ting Giam Gié tri S6 c6 kha

nang tra ng nang tra ng

a) Ngin han 2.211.894.812  2.211.894.812 4.078.414.711 10.136.577.447 8.270.057.548  8.270.057.548

- Vay ngén han 2.211.894.812 2.211.894.812 4.078.414.711 1.888.034.847  21.514.948 21.514.948

 Vaydai hgn:din - a - 8.248.542.600 8.248.542.600  8.248.542.600

han tra @

b) Dai han 4.000.000.000  4.000.000.000 - 58.052.067.642 62.052.067.642 62.052.067.642

- Vay dai han 4.000.000.000  4.000.000.000 - 58.052.067.642 62.052.067.642 62.052.067.642

Téng Céng 6.211.894.812  6.211.894.812 4.078.414.711 68.188.645.089 70.322.125.190 70.322.125.190

@ Chi tiét cic khoan vay ngdn han nhir sau: 30/9/2024 01/01/2024

- Ngan hang TMCP DT&PT Viét Nam - CN Tp Hd Chi Minh - 21.514.948
- Ngén hang Vietcombank - CN Phi Nhuin 2.211.894.812

2.211.894.812 21.514.948

@ Chi tiét cic khodn vay dai han nhu sau: 30/9/2024 01/01/2024

- Ngan hang TMCP DT&PT Viét Nam - CN Tp Hd Chi Minh @ 4.000.000.000 24.719.004.462

- Ngén hang TMCP Tién Phong - Chi nhénh Sai Gon @ - 45.581.605.780

Cong 4.000.000.000 70.300.610.242

Trong d6: - S6 phai tra trong vong 12 théng - 8.248.542.600

- 86 phai trd sau 12 thang 4.000.000.000 62.052.067.642

(1) Vay dai han Ngén hang TMCP DT&PT Viét Nam - CN TP. Hd Chi Minh dé dau tu xdy dung van phong cho
thué toa nha 102 Nguyén Xi - Phudng 26 - Quan Binh Thanh - TP.H& Chi Minh.
(2) Vay dai han Ngan hang TMCP Tién Phong - Chi nhanh Sai Gon dé du tu xay dyng vin phong cho thué toa nha
286-288 Nguyén Xi - Phudng 13 - Quan Binh Thanh - TP.HS Chi Minh.

20. Voén chii sé hiru
a) Bing doi chiéu bién dpng cira von chii sé hitu

. Véngép cia  Thing du s LNST chua
Khodn muc £ h 0
: chii sé hiru von CP G4 phiky quy PP va cac quy Cong

S6 du dau nim truée 160.083.380.000 (13.500.000.000) 69.846.334.234  216.429.714.234

Tang von nam trude - . - (47.158.833.358) (47.158.833.358)
- Lai trong nam truoce - (47.158‘833.358) (47158833358)
S6 du cudi nim truée 160.083.380.000 (13.500.000.000) 22.687.500.876 169.270.880.876

Tang vén trong ky (2.700.000.000) - 32.073.158.336  29.373.158.336

- Lai trong ky - 32.073.158.336  32.073.158.336

Giam von trong ky - (6.750.000.000) (6.750.000.000)
S6 du cudi ky 160.083.380.000  (2.700.000.000) (6.750.000.000) 54.760.659.212 205.394.039.212

(*) Thue hién Nghi quyét sé 05/2024/NQ/TCT-HPQT ngay 28/5/2024, Téng Céng ty da thyc hién giao dich
chuyén nhuong mét phan cé phiéu quy theo gia khép 1énh trén thi trudng chimg khoan.

b) Chi tiét vén gép ciia chii sé hitu 30/9/2024 01/01/2024
- Vén gép cia cb dong 160.083.380.000 160.083.380.000

Cong 160.083.380.000 160.083.380.000
¢) Cic giao dich vé vén vdi chii s¢ hitu va phin phéi cé tive Ky nay Ky trude

+ Vén dau tu cua chi so hiru

- Vén g6p ddu ky

- Vén gop tang trong ky
- Vén gop cudi ky

+ C6 ture, loi nhuan da chia
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160.083.380.000

160.083.380.000

160.083.380.000

160.083.380.000
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BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
QUY 3 NAM 2024

20.

21.

Vén chii sé hiru (tiép theo)

d) Cé phiéu

S6 lugng cb phiéu dang ky phét hanh

S6 lugng cd phiéu da ban ra cong chiing

- C6 phiéu phé thong

S6 luong ¢ phiéu duge mua lai

- C6 phiéu phé thong

S6 lugng cb phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé théng

Ménh gié c6 phiéu dang luu hanh 10.000 ddng/1 ¢b phiéu
Cic khoan muc ngoai Bang can déi ké ton
a) Ngoai té céc loai

- USD

21

30/9/2024 01/01/2024
16.008.338 16.008.338
16.008.338 16.008.338
16.008.338 16.008.338

675.000 1.350.000
675.000 1.350.000
15.333.338 14.658.338
15.333.338 14.658.338
30/9/2024 01/01/2024
52,38 65,58
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BAO CAO TAI CHiNH TONG HQP
QUY 3 NAM 2024

=% TONG CONG TY XAY DUNG THUY LOI 4 - CTCP
S6 205A - Nguyén Xi - P.26 - Q.Binh Thanh - Tp Hd Chi Minh

VIIL. NHUNG THONG TIN KHAC
1. Nhitng su kién phat sinh sau ngay két thiic ky ké toan
Khéng c6 sy kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thic ky ké toan doi hoi duge didu chinh hay cong bé trén Bao
cdo tai chinh.
2. Théng tin vé cdc bén lién quan
Danh sach cac bén lién quan

Bén lién quan Moi quan hé

- Cong ty c6 phan Dau tu Bit dong san Thuy lgi 4A Céng ty con
- Cong ty c¢d phan Pau tu Bat dong san Thuy loi 4B Cong ty con
- Cong ty c6 phan Déau tu B4t dong san Thay lgi 414 Céng ty con

Céng ty c6 phan X4y dung Thuy loi 42 Cong ty lién két

Trong ky, Tong Céng ty da c6 cic giao dich chii yéu véi cic bén lién quan nhu sau: Pon vi tinh: ddng

Bén hang Tir 01/01/2024 T 01/01/2023
dén 30/09/2024 dén 30/09/2023
- Cong ty cd phan Dau tu Bét dong san Thuy loi 4A 96.101.100 97.541.100

S6 du chii yéu véi cdc bén lién quan tai ngay két thiic ky ké todn nhu sau: Don vi tinh: déng

Phii thu khich hang 30/9/2024 01/01/2024
- Cong ty c6 phan Ddu tu Bt dong san Thiy loi 4A 158.963.299 -
Tra truéc cho ngudi ban 30/9/2024 01/01/2024
- Cong ty c6 phan Dau tu Bit dong san Thuy loi 4A 61.587.199
- Cong ty ¢6 phan Dau tu Bt dong san Thiy loi 4B 1.463.215.639 1.463.215.639
- Cong ty ¢ phan Xay dung Thuy loi 42 2.683.383.117
Phai thu khéc 30/9/2024 01/01/2024
- Cong ty cd phan Dau tu Bit dong san Thiy loi 4A 7.290.000.000 7.290.000.000
Phai tra dai han khac 30/9/2024 01/01/2024

- Céng ty c6 phan Ddu tu B4t dong san Thiy loi 414 4.160.000.000 4.160.000.000

3. Thong tin so sdnh
S6 li¢u so sénh Ia s8 liéu trén Béo cdo tai chinh tdng hop Quy 3/2023 cita Téng Cong ty két thic ngay 30/09/2023.
Bdo cdo tai chinh Tong hop ciia Tong Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023 d dugc kiém todn béi
Cong ty TNHH Dich vu Tu vin tai chinh ké todn & kiém toan Phia Nam.

Tp H&Chi Minhzngay 29 théng 10 nam 2024

YA
y y

Nguoi lap biéu Ké to4n trudéng

Je gl 2
Fal * o I e NEA

Nguyén Thi Thanh Huyén Mai Thi Hao
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